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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ ATMOZ CHAENGWATTHANA ตั้งอยูถ่นนเลียบคลองประปา ต า บลคลองเกลือ อ าเภอ
ปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี ดงั รูปที ่2.1-1 ด าเนินการโดยบริษทั เอสเตท คิว จ ากดั ซ่ึงโครงการจะด าเนินการ
ก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า ) 
จ านวน 3 อาคาร (อาคาร A B และ C) มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 626 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 625 
หอ้ง แ ละหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ (ร้านคา้ ) 1 หอ้ง ) โดยจะก่อสร้างบนท่ีดิน จ านวน 2 แปลง ขนาดพื้นท่ี
โครงการ 4-2-0 ไร่ (7,200 ตารางเมตร ) ซ่ึงโฉนดท่ีดินทุกแปลงดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิท่ีดินเป็นของบริษทั 
เอสเตท คิว จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ  

ส าหรับการเดินทางเขา้- ออกพื้นท่ีโครง การจะใชก้ารคมนาคมทางบก โดยรถยนตเ์ป็นหลกั  
ซ่ึงโครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ทางดา้นทิศตะวนัออก ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมสะพานขา้ม
คลองส่วยเพื่อออกสู่ถนนเลียบคลองประปา ดงั  รูปที ่ 2.1-1 ซ่ึงในการเดินทางเขา้- ออกโครงการ มี
รายละเอียดดงัน้ี  

1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มีจ านวน 5 เส้นทาง ดงัน้ี  
1.1) เส้นทางที ่ 1 ถนนแจง้วฒันะ จากหา้แยกปากเกร็ดมุ่งไปยงัแยกหลกัส่ี เล้ียวซา้ยท่ีแยกแจง้

วฒันะ-ประชาช่ืน (ส่ีแยกคลองประปา) เขา้ถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูซ่า้ยมือ  

1.2) เส้นทางที ่ 2 ถนนแจง้วฒันะ จากแยกหลกัส่ีมุ่งไปยงัหา้แยกปากเกร็ด ตรงผา่นแยกแจง้
วฒันะ-ประชาช่ืน (ส่ีแยกคลองประปา ) ระยะทางประมาณ 120 เมตร กลบัรถเขา้ถนนแจง้วฒันะทิศมุ่งแยก
แจง้วฒันะ -ประชาช่ืน ระยะทางประมาณ 120 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกแจง้วฒันะ- ประชาช่ืน (ส่ีแยกคลอง
ประปา) เขา้ถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูซ่า้ยมือ  

1.3) เส้นทางที ่ 3 ถนนประชาช่ืน จากแยกสามคัคีมุ่งไปยงัแยกศรีสมาน เล้ียวซา้ยท่ีแยกแจง้
วฒันะ-ประชาช่ืน (ส่ีแยกคลองประปา ) เขา้ถนนแจง้วฒันะ ระยะทางประมาณ 120 เมตร กลบัรถเขา้ถนน
แจง้วฒันะทิศมุ่ง แยกแจง้วฒันะ- ประชาช่ืน ระยะทางประมาณ 120 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกแจง้วฒันะ- 
ประชาช่ืน (ส่ีแยกคลองประปา ) เขา้ถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูซ่า้ยมือ  
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1.4) เส้นทางที ่ 4 ถนนสรงประภาจากดอนเมืองมุ่งแยกศรีสมาน เล้ียวซา้ยเขา้ถนนเลียบคลอง
ประปา เดินรถตรงตามถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่
ขวามือ  

1.5) เส้นทางที ่5 จากถนนศรีสมานตรงผา่นแยกศรีสมาน เขา้ถนนสรงประภา ระยะทางประมาณ 
380 เมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ เขา้ถนนสรงประภาทิศมุ่งแยกศรีสมาน ระยะทางประมาณ 380 เมตร เล้ียว
ซา้ย ท่ีแยกศรีสมานเขา้ถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่
ขวามือ  

1.6) เส้นทางที ่6 จากถนนเลียบคลองประปาทิศมุ่งแยกศรีสมาน เล้ียวซา้ยเขา้ถนนสรงประภา 
ระยะทางประมาณ 380 เมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถเขา้ถนนสรงประภาทิศมุ่งแยกศรีสมาน ระยะทาง
ประมาณ 380 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกศรีสมานเขา้ถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 กิโลเมตร  
จะพบพื้นท่ีโครงการ อยูข่วามือ 

2) การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ มีจ านวน 6 เส้นทาง ดงัน้ี  
2.1) เส้นทางที ่1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร 

เล้ียวซา้ยท่ีแยกแจง้วฒันะ- ประชาช่ืน (ส่ีแยกคลองประปา ) ออกถนนแจง้วฒันะ ทิศมุ่งแยกหลกัส่ี ระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ ออกถนนแจง้วฒันะทิศมุ่งหา้แยกปากเกร็ด สามารถเดินทางไป
ยงัเทศบาลนคร ปากเกร็ดได ้ 

2.2) เส้นทางที ่2 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร 
เล้ียวซา้ยท่ีแยกแจง้วฒันะ- ประชาช่ืน (ส่ีแยกคลองประปา ) ออกถนนแจง้วฒันะ ทิศมุ่งแยกหลกัส่ี สามารถ
เดินทางไปยงัพื้นท่ีเขตหลกัส่ี กรุงเทพมหานครได ้ 

2.3) เส้นทางที ่3 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 110 เมตร 
เล้ียวซา้ยท่ีแยกแจง้วฒันะ- ประชาช่ืน (ส่ีแยกคลองประปา ) ออกถนนแจง้วฒันะ ระยะทางประมาณ  
1 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ ออกถนนแจง้วฒันะมุ่งหา้แยกปากเกร็ด เล้ียวซา้ยท่ีแยกแจง้วฒันะ-  
ประชาช่ืน ( ส่ีแยกคลอง ประปา ) ออกถนนประชาช่ืน สามารถเดินทางไปยงัพื้นท่ีเขตบางเขน 
กรุงเทพมหานครได ้ 

2.4) เส้นทางที ่ 4 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 
กิโลเมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกศรีสมานออกถนนศรีสมาน ระยะทางประมาณ 500 เมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ 
ออกถนนศ รีสมาน ตรงผา่นแยกศรีสมานเขา้ถนนสรงประภา สามารถเดินทางไปยงัพื้นท่ีเขตดอนเมือง 
กรุงเทพมหานครได ้ 

2.5) เส้นทางที ่ 5 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 
กิโลเมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกศรีสมานออกถนนศรีสมาน สามารถเดินทางไปยงัต า บลบา้นใหม่หรือจงัห วดั
ปทุมธานีได ้ 
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2.6) เส้นทางที ่ 6 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนเลียบคลองประปา ระยะทางประมาณ 4.2 
กิโลเมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกศรีสมานออกถนนศรีสมาน ระยะทางประมาณ 500 เมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ 
ออกถนน ศรีสมาน เล้ียวซา้ยท่ีแยกศรีสมานออกถนนเลียบคลองประปา สามารถเดินทางไปย ั งเทศบาลนคร
รังสิต จงัหวดั ปทุมธานีได ้

สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนมกราคม 2562 เป็นพพื้นท่ีวา่ง ส าหรับการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน
บริเวณโดยรอบโครงการส่วนใหญ่เป็นบา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยั โรงแรม อาคารพาณิชย ์ร้านคา้ 
ร้านอาหาร หา้งสรรพสินคา้ สถานท่ีประกอบกการต่างๆ เป็ นตน้  เรียงรายตามแนวถนนแจง้วฒันะ  
ถนนเลียบคลองประปา และถนนเช่ือมต่อต่างๆ 

 

 
รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 

 
2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร (อาคาร A B และ C) มี
จ านวน หอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 626 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั 625 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านคา้) 1 หอ้ง)  

1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 
พื้นชั้นดาดฟ้า ) มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 194 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั 193 หอ้ง และ  
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หอ้งชุด เพื่อการพาณิชย ์ (ร้านคา้ ) 1 หอ้ง) มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
เท่ากบั 8,902.60 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย  พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ท่ีจอดรถคน  
พิการ ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า  ลิฟต ์
โถงลิฟต ์บนัได หอ้งพกัมูลฝอยรวม และทางเดิน  

ช้ันที ่2 ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 24 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ 
(ร้านคา้) จ านวน 1 หอ้ง หอ้งประชุม หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันที ่3  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 24 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย 
ประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันที ่4-8  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง/ชั้น (รวม 145 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า  
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย  พื้นท่ีสีเขียว หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้า บนัได  
และ ทางเดิน  

นอกจากน้ี การเขา้ถึงหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ (ร้านคา้) จะใชบ้นัไดภายนอกอาคารดา้นทิศตะวนัตก 
ข้ึนจากชั้นท่ี 1 ไปยงัชั้นท่ี 2 เพื่อเขา้สู่ร้านคา้ หอ้งประชุม โดยไม่ไดผ้า่นหอ้งพกัอาศยัแต่อยา่งใด  

2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั พื้น
ชั้นหลงัคา) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 219 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วน 
กบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 8,719.33 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย  พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์หอ้งไฟฟ้า  
หอ้งเคร่ือง สูบน ้า ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 24 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งซกัผา้ หอ้งจดหมาย หอ้งนิติบุคคล
อาคารชุด ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันที ่3  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 30 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้า หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันที ่4-8  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ า นวน 33 หอ้ง /ชั้น (รวม 165 หอ้ง ) หอ้งพกั  
     มูลฝอย ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได  
     และทางเดิน  
ช้ันหลงัคา  ประกอบดว้ย  หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และถงัเก็บน ้า  
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3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั พื้น
ชั้นหลงัคา) มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 213 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วน 
กบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9,373.45 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย  พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์หอ้งไฟฟ้า  
หอ้งเคร่ือง สูบน ้า ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

 ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 23 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้า หอ้งนั่ งเล่น หอ้งออก ก าลงักาย สระวา่ย น ้า  หอ้งน ้าชาย 
หอ้งน ้าหญิง ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันที ่3  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 25 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้า ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันที ่4-8  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 33 หอ้ง /ชั้น (รวม 165 หอ้ง ) หอ้งพกั  
     มูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  
ช้ันหลงัคา  ประกอบดว้ย  หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และถงัเก็บน ้า 

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ (ร้านคา้) และหอ้งประชุมอยูท่ี่ชั้นท่ี  2 ของอาคาร A 
ซ่ึงความสูงของร้านคา้ และหอ้งประชุมวดัจากพื้นชั้นท่ี 2 ถึงพื้นชั้นท่ี 4 เท่ากบั 5.70 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3.5 
เมตร) เช่นเดียวกนัซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ ก าหนดของ “กฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน 
พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 2 ข้อ 22  

อน่ึง โครงการจดัใหมี้สระวา่ย น ้า จ านวน 1 แห่ง อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร C มีขนาดพื้นท่ีสระ
วา่ยน ้า (ไม่รวมลานสระ ) ประมาณ 230 ตารางเมตร โดยสระวา่ย น ้าโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก  
มีความมัน่คงแขง็แรง น ้าซึมผา่นไม่ได ้ผนงัเรียบ และท าความสะอาดง่าย ฆ่าเช้ือโรคโดยใชร้ะบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือใหเ้ป็นโซเดียมไฮโปคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรค และจดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวติ
ประจ าสระวา่ยน ้า และป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชส้ระวา่ยน ้าใหเ้ห็นอยา่งชดัเจนไวท่ี้บริเวณริมสระ
วา่ยน ้า นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้การติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสวา่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ย น ้า เพื่อให้
มองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนในกรณีท่ีมีการใชส้ระในเวลากลางคืน และจดัใหมี้หอ้งน ้าแยกชายหญิงอยา่งชดัเจน  

นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้หอ้งนัง่เล่น หอ้งออกก าลงักาย อยูบ่ริเวณเดียวกนักบัสระวา่ย น ้าทั้งหมด 
ซ่ึงอยูท่ี่ ชั้นท่ี 2 ของอาคาร C ซ่ึงการเขา้ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวั
และความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 2 เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัจากอาคาร A และ B สามารถเขา้ใช้
พื้นท่ีดงักล่าว โดยใชบ้นัไดท่ีมาจากพื้นท่ีจดัสวนดา้นนอกอาคารไดโ้ดยตรง นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้ง
ประตูคียก์าร์ด (Key Card) กั้นส่วนพกัอาศยัชั้นท่ี 2 อาคาร C เพื่อความเป็นส่วนตวั  
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ส าหรับการบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้ จะ ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด
จ านวน 1 นิติบุคคลอาคารชุด โดยหอ้งนิติบุคคลอาคารชุดจะตั้งอยูท่ี่บริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร B ขนาดพื้นท่ี 
27.10 ตารางเมตร ซ่ึงภายในหอ้งจดัใหมี้โตะ๊จ านวน 4 ตวั และเกา้อ้ีจ  านวน 4 ตวั เพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ีนิติ
บุคคลอาคารชุด 3 คน เพื่อใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัในการ ช าระค่าส่วนกลาง ค่ าน ้าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่าง ๆ 
เป็นตน้ รวมทั้งภายใน หอ้งจดัใหมี้หอ้งเก็บเอกสาร ซ่ึงสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 10 ปี โดยจะมีการ 
จดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางอยา่งชดัเจน  

ส าหรับรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ การ ค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน
โครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม มีดงัน้ี  

1) รายละเอยีดการใช้พืน้ทีภ่ายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 4-2-0 ไร่ (7,200 ตารางเมตร) รายละเอียดการ 
ใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ ดงั ตารางที ่2.2-1  

ตารางที ่2.2-1 สรุปการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ  
ลกัษณะการใช้พืน้ที่ ขนาดพืน้ที ่(ตารางเมตร) 

1. พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคาร A B และ C) 3,767.79 
2. พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ภายนอกอาคาร 1,845.29 
3. พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพื้นท่ีสีเขียวความกวา้งไม่ถึง 1 เมตร)  

- พื้นท่ีสีเขียว ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร 
- พื้นท่ีสีเขียว ความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร  

1,586.92 
1,564.65 

2227 
รวมทั้งหมด 7,200 

 
2) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่ินโครงการ (FAR)  
พื้นท่ีดินโครงการ      =  7,200   ตารางเมตร  
พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม (3 อาคาร)  =  26,995.38  ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   =  26,995.38/7,200  

=  3.75 : 1  
3) ร้อยละของพืน้ทีว่่างปราศจากส่ิงปกคลุม  
พื้นท่ีดินโครงการ      =  7,200   ตารางเมตร  
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (อาคาร A B และ C )  =  3,767.79  ตารางเมตร 
ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    = 7,200-3,767.79  

=  3,432.21  ตารางเมตร
ทั้งน้ี พื้นท่ีอาคารชั้นท่ี 2 (เป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีมากท่ีสุด) รวม 3 อาคาร  

=  3,767.79  ตารางเมตร  
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คิดเป็นร้อยละ       =  (3,432.21 x 100) /3,767.79  
=  91.10  ของพื้นท่ีโครงการ 

(ไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 
 
2.3  กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง  

1)  กฎกระทรวงออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
บริษทัท่ีปรึกษาเป รียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่าง ๆ ของอาคาร ตามหมวดท่ี 4 เร่ือง

แนวอาคาร และระยะต่างๆ ของอาคาร และเปรียบเทียบบนัไดหลกัภายในอาคาร ตามหมวดท่ี 2 เร่ืองส่วน
ต่างๆ ของอาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดดงั ตารางที ่2.3-1 

ตารางที ่ 2.3-1 การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะรุ่นต่างๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)  
แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) หมวด 4 

เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
รายละเอยีดโครงการ  

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพกัตามกฎหมายว่า ด้วย

หอพกั ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน และ
อาคารพเิศษ ส าหรับที่ใช้กบัช้ันที่มีพืน้ที่อาคาร ช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกนัไม่เกนิ 300 ตารางเมตร ต้องมีความ กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคาร ดงักล่าว ที่ใช้กบัช้ันที่มีพืน้ที่
อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกนัเกนิ300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของบันไดน้อยกว่า 
1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได และแต่ละบันไดต้องมี

ความกว้าง สุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
บันไดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมของคน จ านวนมาก เช่น 

บันไดห้องประชุมหรือบรรยายท่ีมีพืน้ท่ีรวมกนัต้ังแต่ 500 ตาราง
เมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือ สถานบริการที่มี
พืน้ที่รวมกนัตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดของแต่ละช้ัน
ของอาคารน้ันที่มีพืน้ที่รวมกนัตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมี

ความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อยสองบันได ถ้ามีบันได
เดยีวต้องมีความกว้าง ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ข้อ 24 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั จ  านวน 3 อาคาร 
(อาคาร A, B และ C) จดัใหมี้บนัไดหลกั จ านวน 2 แห่ง/อาคาร  
มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) อาคาร A จดัใหมี้บนัไดจ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 
1. บันได ST-01 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลง จากชั้นท่ี 1 ถึง

ขั้นตาตฟ้า ตวับนัไ ดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) ลูกตั้งสูง 0.175-0.178 เมตร (ไม่เกิน 18 
เซนติเมตร) ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 25 เซนติเมตร) 
ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) 

2. บันได ST-02 เป็นบนัใดท่ีสามารถข้ึน-สง จากชั้นท่ี 1 ถึง
ชั้นดาดฟ้า ตวับนัได ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร (ไม่เกิน 18 
เซนติเมตร) ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 25 เซนติเมตร) 
ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) 

2) อาคาร B จดัใหมี้บนัไดจ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 
1. บันได ST-03 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลง จากชั้นท่ี 1 ถึง

ขั้นท่ี 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร (ไม่เกิน 18 
เซนติเมตร ) ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 25 
เซนติเมตร) ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ATMOZ CHAENGWATTHANA (ระยะก่อสร้าง) มกราคม – เมษายน 2563 

17 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะรุ่นต่างๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543)  
แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดโครงการ  

บันไดสูงเกนิ 4 เมตร ต้องมีซานพกับันไดทุกช่วง 4 เมตร 
หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิง่จากช้ันบันไดหรือชานพกั บันได
ถงึส่วนต ่าสุดของอาคารทีอ่ยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อย กว่า 
2.10 เมตร 

ชานพกับันไดและพืน้หน้าบันไ ดต้องมีความกว้างและ 
ความยาวไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันได ที่
มีความกว้างสุทธ์ิเป็น 2 เมตร ชานพกับันไดและพืน้ทีห่น้า 
บันไดจะมีความยาวไม่เกนิ 2 เมตร กไ็ด้ 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูงไม่  เกนิ 
18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนทีช้ั่นบันไดเหลือ่มกนัออก
แล้วเหลอืความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้อง มีราว
บันไดกนัตก บันไดทีม่คีวามกว้างสุทธิเกนิ 6 เมตร และช่วงบัน
ไม่สูงเกนิ 1 เมตร ต้องมีราวบันไดทัง้สองข้าง บริเวณจมูก
บันไดต้องมีวสัดุกนัลืน่ 

2. บันได ST-04 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลง จากขั้นท่ี 1 
ถึงขั้นท่ี 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร (ไม่
เกิน18 เซนติเมตร) ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 25 
เซนติเมตร) ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) 

3) อาคาร C จดัใหมี้บนัได จ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 
1. บันได ST-05 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลง จากชั้นท่ี 1 

ถึงชั้นท่ี 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร ) ลูกตั้งสูง 0.176-0.178 เมตร  
(ไม่เกิน 18 เซนติเมตร) ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 25 
เซนติเมตร) ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) 

2. บันได ST-06 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลง จากชั้นท่ี 1 
ถึงชั้นท่ี 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) ลูกตั้งสูง 0.175-0.178 เมตร (ไม่
เกิน 18 เซนติเมตร) ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 25 
เซนติเมตร) ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร) 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกนิ 40 เมตร จาก
จดุทีไ่กลสุดบนพืน้ช้ันนั้น 

ข้อ 25 อาคาร A B และ C จดัใหมี้บนัได จ านวน 2 แห่ง/อาคาร 
โดยระยะห่างของบนัไตมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) อาคาร A บนัได ST-01 และบนัได ST-02 มีระยะห่าง 
จากจุดท่ีไกลสุด 27.08 เมตร (ไม่เกิน 40 เมตร) 

2) อาคาร B บนัได ST-03 และบนัได ST-04 มีระยะห่าง 
จากจุดท่ีไกลสุด 27.65 เมตร (ไม่เกิน 40 เมตร) 

3) อาคาร C บนัได ST-05 และบนัได ST-06 มีระยะห่าง 
จากจุดท่ีไกลสุต 35.76 เมตร (ไม่เกิน 40 เมตร) 

ข้อ 42 อาคารทีก่่อสร้างหรือดดัแปลงใกล้แหล่งน ้าสาธารณะ 
เช่น แม่น ้า ค ูคลอง ล าราง หรือกระโดง ถ้าแหล่งน ้า สาธารณะ
นั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนว อาคารให้ห่าง
จากเขตแหล่งน ้าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่ง
น ้าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนว
อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้า สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

ข้อ 42 อาคาร A และ B เป็นอาคารท่ีตั้งอยูใ่กลก้บัคลองส่วย  
ซ่ึงเป็นแหล่งน ้ าสาธารณะ มีความกวา้ง 15.00 เมตร (ตั้งแต่ 10 
เมตร ข้ึนไป) มีระยะร่นแนวอาคาร A และ B ห่างจากเขตคลอง
อยา่งนอ้ย 7.03 และ 6.07 เมตร ตามล าดบั (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ATMOZ CHAENGWATTHANA (ระยะก่อสร้าง) มกราคม – เมษายน 2563 

18 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะรุ่นต่างๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543)  
แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดโครงการ  

ส าหรับอาคารทีก่่อสร้างหรือดดัแปลงใกล้แหล่งน า้ 
สาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่น แนว
อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน า้สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

ทั้งนี ้เว้นแต่ สะพาน เข่ือน ร้ัว ก่อระบายน า้ ท่าเรือ ป้าย   
อู่เรือ หรือทีร่่างทีใ่ช้เป็นทีจ่อดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจดุหนึ่งจตุใด ต้องไม่เกนิ
สองเท่าของระยะราบ วดัจากจดุนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตด้าน
ตรงข้ามถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกล้อาคารนั้นทีสุ่ด 

ความสูงของอาคารให้วดัแนวดิง่จากระดบัถนนหรือ 
ระดบัพืน้ดนิทีก่่อสร้างขึ้นไปถงึส่วนของอาคารทีสู่งทีสุ่ด 
ส าหรับอาคารพรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัถงึยอดผนังข องช้ัน 
สูงสุด 

ข้อ 44 พ้ืนท่ีโครงการดา้นทิศตะวนัออกมีอาณาเขตติดกบัลอง 
ส่วย ถดัไปเป็นถนนเสียบคลองประปาซ่ึงถนนเลียบคลอง 
ประปาอยูใ่นความดูแลของการประปานครหลวง ไม่ไดเ้ป็น 
ถนนสาธารณะ อยา่งไรก็ตาม ความสูงของอาคาร A และ B ซ่ึง
อยูใ่กลแ้นวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออกซ่ึงอยูใ่กลก้บัถนนเลียบ 
คลองประปา เขตทางกวา้ง 8 เมตร (อยูถ่ดัจากศสองส่วย ความ
กวา้งประมาณ 15 เมตร ความสูงอาคาร A และ B ไม่ วา่จุดใดๆ 
จะไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉาก แนวเขต
ดา้นตรงขา้มของถนนเลียบคลองประปา โดยอาคาร A และ B 
มีความสูงถึงพ้ืนพาดฟ้าอยูท่ี่ 22.50 เมตร ซ่ึงความสูง ของ
อาคาร A และ B จุดดงักล่าวสามารถสูงไดไ้ม่เกิน 58 เมตร 
(ค านวณจาก 5+15+5) x 2 = 58 เมตร)  

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในทีด่ินเจ้าของเดยีวกนั ให้เป็น ไป
ตามหลกัเกณฑ์ ดงัต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารต้านทีม่ีหน้าต่าง ประตู ช่อง ระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี ระยะห่าง
จากผนังของอาคารอื่นด้านทีม่ีหน้าต่าง ประตู ช่อง ระบาย
อากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปนี้ 

(ก) อาคารทีม่ีความสูงไม่เกนิ 9 เมตร ผนังหรือ ระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นทีม่ี
ความสูงไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารทีม่ีความสูงไม่เกนิ 9 เมตร ผนังหรือ ระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นทีม่ี
ความสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตรไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

ข้อ 48 โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั จ า นวน 3 
อาคาร (อาคาร A B และ C) ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดั 
ถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า) แต่ละอาคารมีระยะห่างกนั ดงัน้ี 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ATMOZ CHAENGWATTHANA (ระยะก่อสร้าง) มกราคม – เมษายน 2563 

19 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะรุ่นต่างๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543)  
แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดโครงการ  

(ค) อาคารทีม่ีความสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง หรือระเบียง
ของอาคารอื่นทีม่ีความสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 แตรไม่น้อย
กว่า 6 เมตร 

 (ค) อาคาร A B และ C ความสูง 22 90 เมตร (ความสูงเกิน 9
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) มีระยะห่างกนั ดงัน้ี 

1) อาคาร A และ B ผนงัอาคารดา้นท่ีหนัเขา้หา ท่ีมีลกัษณะ
เป็นช่องระบายอากาศหรือช่องแสง มีระยะห่างกนัอยา่งนอ้ย 12 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร)  

2) อาคาร A และ C ผนงัอาคารดา้นท่ีหนัเขา้ หา กนัท่ีมี
ลกัษณะเป็นซ่องระบายอากาศหรือช่องแสง มีระยะห่างกนั
อยา่งนอ้ย 6.00 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร)  

3) อาคาร B และ C ผนงัอาคารดา้นท่ีหนัเขา้หากนัท่ีมี
ลกัษณะเป็นช่องระบายอากาศหรือช่องแสง มีระยะห่างกนั
อยา่งนอ้ย 6.225 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 

(2) ผนังของอาคารด้านทีเ่ป็นผนังทบึต้องมีระยะห่าง จาก
ผนังของอาคารอื่นด้านทีม่ีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย อากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปนี ้

(ก) อาคารทีม่ีความสูงไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น ทีม่ีความสูงไม่
เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารทีม่ีความสูงไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นทีม่ีความ สูงเกนิ
9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารทีม่ีความสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น
ทีม่ีความสูงไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 

(ง) อาคารทีม่ีความสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น
ทีม่ีความสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 
เมตร 
 

(ง) อาคาร A B และ C ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 25 เมตร) มีระยะห่างกนั ดงัน้ี 

1) อาคาร A และ B ผนงัอาคารดา้นท่ีหนัเขา้หากนัท่ีมี
ลกัษณะเป็นผนงัทึบกบัระเบียง มีระยะห่างกนัอยา่งนอ้ย 12.00 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3.5 เมตร)  

2) อาคาร B และ C ผนงัอาคารดา้นท่ีหนัเขา้หากนัท่ีมีลกัษณะ
เป็นผนงัทึบกบัระเบียง มีระยะห่างกนัอยา่งนอ้ย 7.60 เมตร  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ATMOZ CHAENGWATTHANA (ระยะก่อสร้าง) มกราคม – เมษายน 2563 

20 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะรุ่นต่างๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543)  
แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดโครงการ  

(3) ผนังของอาคารทีม่ีความสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถงึ 
23 เมตร ด้านทีเ่ป็นผนังทบึต้องอยูห่่างจากผนังของอาคารอื่น
ทีม่ีความสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ด้านทีเ่ป็นผนังทึบ 
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ส าหรับอาคารทีม่ีลกัษณะตาม (2) และ (3) ผนังของ 
ดาดฟ้าของอาคารด้านทีอ่ยู่ใกล้กบัอาคารอื่นให้ท าการก่อสร้าง 
เป็นผนังฟันสูงจากพืน้ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

(3) อาคาร A B และ C ความสูง 22.90 เมตร (ความ สูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) มีระยะห่างกนั ดงัน้ี 

1) อาคาร A และ C ผนงัอาคารดา้นท่ีหนัเขา้หา กนัท่ีมี
ลกัษณะเป็นผนงัทึบกบัผนงัทึบ มีระยะห่างกนัอยา่งนอ้ย 2.50 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร)  

2) อาคาร B และ C ผนงัอาคารดา้นท่ีหนัเขา้หากนัท่ีมี
ลกัษณะเป็นผนงัทึบกบัผนงัทึบ มีระยะห่างกนัอยา่งนอ้ย 4.35 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร) 

ข้อ 50 ผนังของอาคารทีม่ีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ 
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจาก แนว
เขตทีด่นิ ดงันี ้

(1) อาคารทีม่ีความสูงไม่เกนิ 9 เมตร ผนังหรือ ระเบียงต้อง
อยู่ห่างเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารทีม่ีความสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารทีอ่ยู่ห่างเ ขตทีด่นิน้ อยกว่าตามที่
ก าหนด ไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 
50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตทีด่นิและอาคาร
ดงักล่าวจะ ก่อสร้างได้สูงไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคารทีอ่ยู่
ชิดเขตทีด่นิ หรือห่างเขตทีด่นิน้อยกว่าทีร่ะบุไว้ใน (1) หรือ (2) 
ต้อง ก่อสร้างเป็นผนังทบึ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นท าให้
ผนังทบึสูงจากสายฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้าง
ชิดเขตทีด่นิต้องได้รับความยนิยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของ
ทีด่นิข้างเคยีงด้านนั้นด้วย 

ข้อ 50 โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั จ า นวน 3 
อาคาร (อาคาร A E และ C) ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22. 
90 เมตร (ความสูงวตัถึงระดบัพ้ืนขนัดาตฟ้า) โดยโครงการมี
ดา้นชิดท่ีดินเอกชน 3 ดา้น ไดแ้ก่ ทิศเหนือ ทิศใต ้และทิศ 
ตะวนัตก  

(1) ทศิเหนือ อาคาร A และ C มีระยะห่างจากแนว เขตท่ีดิน 
ดงัน้ี 

(1.1) อาคาร A หนา้ต่าง และระเบียงของอาคาร ทุกชั้น 
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.52 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 
3 เมตร) ส่วนบริเวณท่ีเป็นผนงัทึบ ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน
อยา่งนอ้ย 3.52 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร) 

(1.2) อาคาร C หนา้ต่าง และระเบียงของอาคาร ทุกชั้นมี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 3.42 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 
เมตร) ส่วนบริเวณท่ีเป็นผนงัทึบ ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน
อยา่งนอ้ย 2.15 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร) 

(2) ด้านทศิใต้ อาคาร B เป็นอาคารท่ีอยูใ่กลแ้นวเขตท่ีดิน
ดา้นน้ีท่ีสุด โดยระเบียงของอาคารทุกชั้น มีระยะห่างจากแนว
เขตท่ีดิน 3.24 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร) ส่วนบริเวณท่ีเป็น
ผนงัทึบ ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 2.25 เมตร (ไม่
นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร) 

(3) ด้านทศิตะวนัตก อาคาร B และ C มีระยะห่าง จากแนว
เขตท่ีดิน ดงัน้ี 

(3.1) อาคาร B หนา้ต่าง และระเบียงของอาคาร ทุกชั้นมี  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ATMOZ CHAENGWATTHANA (ระยะก่อสร้าง) มกราคม – เมษายน 2563 

21 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะรุ่นต่างๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543)  
แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอยีดโครงการ  

 ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 5.86 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 
เมตร) ส่วนบริเวณท่ีเป็นผนงัทึบ ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน
อยา่งนอ้ย 5.44 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร) 

(3.2) อาคาร C หนา้ต่าง และระเบียงของอาคารทุกชั้นมี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินอยา่งนอ้ย 5.34 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3 
เมตร) ส่วนบริเวณท่ีเป็นผนงัทึบ ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน
อยา่งนอ้ย 5.30 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร) 

 

2)  เทศบัญญตัิเทศบาลนครปากเกร็ด เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลีย่นการ
ใช้ อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในเขตเทศบาลนครปากเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จังหวดันนทบุรี พ.ศ. 2556  

จากการตรวจสอบพื้นท่ีโครงการตามเทศบญัญติัเทศบาลนครปากเกร็ด เร่ือง  ก าหนด
บริเวณหา้มก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนการใชอ้าคารบางชนิดหรือบางประเภท ในเขตเทศบาลนครปาก
เกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี พ.ศ. 2556 พบวา่ พื้นท่ีโครงการตั้งอยูภ่ายในบริเวณท่ี 1 หา้มบุคคลใด
ก่อสร้างอาคารดงัต่อไปน้ี  

(1) โรงงานทุก จ าพวกตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน เวน้แต่โรงงานตามประเภท ชนิดหรือ
จ าพวกท่ีก าหนดใหด้ าเนินการไดต้ามบญัชีทา้ยเทศบญัญติั และโรงงานบ าบดัน ้าเสียรวมของชุมชน  

(2) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และหอ้งบรรจุก๊าซ ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุม
น ้ามนัเช้ือเพลิง แต่ไม่หมายความรวมถึง สถานีบริการ ร้านจ าหน่ายก๊าซและสถานท่ีจ าหน่ายอาหารท่ีใชก้๊าซ  

(3) สถานท่ีเก็บน ้ามนัเช้ือเพลิงส าหรับจ าหน่าย ขาย ท่ีตอ้งขออนุญาตตามกฎหมายวา่ดว้ย
การควบคุมน ้ามนัเช้ือเพลิง เวน้แต่สถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิง  

(4) อาคารเล้ียงมา้ โค กระบืออสุกร แพะ แกะ ห่านเป็ด งู จระเข ้หรือสัตวป่์า ตามกฎหมาย
วา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสัตวป่์า เพื่อการคา้  

(5) คลงัสินคา้  
(6) ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร  
(7) โรงก าจดัมูลฝอย  
(8) โรงซ้ือขายเศษวสัดุ  
ดงันั้น โครงการซ่ึงเป็นอา คารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ใช้

ประโยชน์เพื่อการอยูอ่าศยั มิไดเ้ป็นกิจการท่ีปรากฏในขอ้หา้ม จึงไม่ขดักบัเทศบญัญติัดงักล่าว  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ATMOZ CHAENGWATTHANA (ระยะก่อสร้าง) มกราคม – เมษายน 2563 

22 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

3)  พระราชบัญญตัิการไฟฟ้าฝ่ายผลติแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2511 มาตรา 29  
พื้นท่ีโครงการอยูใ่กลก้บัแนวเสาไฟฟ้าแรงสูงขนาด 230 กิโลโวลต ์ซ่ึงอยูใ่นความ

รับผดิชอบของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย ดงันั้น บริษทัท่ีปรึกษาจึงประเมินความสอดคลอ้ง “ตาม
พระราชบัญญติัการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2511 มาตรา 29 ก าหนดให้การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ ง

ประเทศไทย (กฟผ.) มอี านาจ ประกาศก าหนดเขตเดินสายไฟฟ้า โดยได้ก าหนดบริเวณทีจ่ะเดินสายส่งไฟฟ้า
มีความกว้างจากแนวศูนย์กลางของเสาสายส่งไฟฟ้าด้านละไม่เกนิ 40 เมตร รวมทัง้ ก าหนดข้อห้ามกระ ท า

การใดๆ ในเขตเดินสายไฟฟ้าเพือ่ประโยชน์ แห่งความปลอดภัยในการส่งพลังงานไฟฟ้า อาศั ยอ านาจตาม
ความในมาตรา 31 และ มาตรา 32 แห่ง พระราชบัญญติัการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย พ .ศ. 2511 อัน

เป็นพระราชบัญญติัทีม่ีบทบัญญติับางประการเกีย่วกบัการจ ากดัสิทธิและเสรีภาพบุคคล ฉะน้ัน อาศัยอ านาจ
ตามบทบัญญติัแห่งกฎหมายดังกล่าวจึง ประกาศให้ทราบโดยทัว่กนั” ดงัน้ี  

1. ให้ยกเลิกประกาศการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย เร่ืองข้อ ก าหนดเพือ่ความปลอดภัยในเขต 
เดินสายไฟฟ้า เล่ม 119 ตอนพเิศษ 87 ง ลงวันที ่17 กนัยายน 2545 และให้ใช้ข้อความต่อไปน้ีแทน 

2. ข้อห้ามเพือ่ความปลอดภัย  
2.1 ห้ามกระท าการอย่างหน่ึงอย่างใด อันอาจเป็นอัน ตรายแก่ระบบไฟฟ้า เช่น ห้าม น าวัสดุ 

อุปกรณ์หรือเคร่ืองจักรกล เช่น รถเครน รถยก รถตัก รถขุด เข้าใกล้สายไฟฟ้าแรงสูงน้อยกว่า 4.00 เมตร 
หรือ ห้ามเผาไร่อ้อย นาข้าว ป่าพง หรือวัสดุอ่ืนใดในเขตเดินสายไฟฟ้า  

2.2 ห้ามปลูกสร้างหรือท าข้ึนซ่ึงอาคาร โรงเรือน บ้านพกัอาศัย ใ นเขตเดินสายไฟฟ้าตามระยะ ห้าม
ต่อไปน้ี  

2.3 การสร้างขึ้นหรือท าขึ้น ซ่ึงส่ิงอ่ืนใดนอกเหนือจากข้อ 2.2 รวมทัง้การกระท าใดๆ เพือ่ 
เปลี่ยนแปลงพืน้ดินบริเวณพืน้ทีใ่นเขตเดินสายไฟฟ้า เช่น การปรับสภาพพืน้ดินให้สูงข้ึน การขุดดิน หรือ

ขุดบ่อ การก่อสร้างถนน จะต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจาก กฟผ .ก่อน การอนุญาตใ ห้เป็นไปตามเงื่อนไข
ที ่กฟผ. ก าหนด  

2.4 หากมีความ จ าเป็นจะต้องกระท าการฝ่าฝืนข้อห้าม ต้ังแต่ข้อ 2.1-2.2 ผู้ด าเนินการจะต้อง ขอ
อนุญาตจาก กฟผ. โดยท าเป็นหนังสือ และเมื่อได้รับอนุญาตแล้วจะต้องปฏิบัติตามเง่ือนไปที ่กฟผ. ก าหนด 

2.5 ห้ามปลูกต้นไม้ยนืต้นหรือพชืผล ในเขตเดินสายไฟฟ้าขนาด 69 กโิลโวลต์ 115 กโิลโวลต์ 132 
กโิลโวลต์ 230 กโิลโวลต์ และ 300 กโิลโวลต์ ตามหลักเกณฑ์ต่อไปน้ี  

2.5.1 บริเวณพืน้ทีท่ีต้ั่งเสาไฟฟ้าและพืน้ทีโ่ดยรอบโคนเสาไฟฟ้าภายในระยะห่างจากแนว ขา

เสาไฟฟ้า 4.00 เมตร ไม่อนุญาตให้ปลูกต้นไม้ยนืต้นหรือพชืผล  
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2.5.2 ห้ามปลูกต้นไม้ยนืต้นหรือพชืผลในเขตเดินสายไฟฟ้าในระยะกว้าง 6.00 เมตร (ด้านละ 

3.00 เมตร จากแนวศูนย์กลางของเสาสายส่งไฟฟ้า ) ตลอดแนวสายส่งไฟฟ้า เว้นแต่ไม้ล้มลุกและธัญ ชาติ 
ตามบัญชี 2 (บัญชีท้ายประกาศ กฟผ.ฉบับน้ี)  

2.5.3 นอกบริเวณพืน้ทีต่ามข้อ 2.5.1 และ 2.5.2 ห้ามปลูกต้นไม้ยนืต้น หรือพชืผลในเขตเดิน
สายไฟฟ้า เว้นแต่ต้นไม้เศรษฐกจิตามบัญชี 1 (บัญชีท้ายประกาศ กฟผ. ฉบับน้ี) ข้อ ก. (สูงไม่เกนิ 3.00 เมตร) 

และไม้ล้มลุกและธัญชาติ ตามบัญชี 2 (บัญชีท้ายประกาศ กฟผ.ฉบับน้ี) เท่าน้ันทีอ่นุญาตให้ปลูกได้  
2.5.4 ในกรณกี าหนดให้เขตเดินสายไฟฟ้า สายส่ง 115 กโิลโวลต์ และ 132 กโิลโวลต์ มี ความ

กว้างจากแนวศูนย์กลางของเสาสายส่งไฟฟ้าเกนิกว่าด้านละ 12.00 เมตร อนุญาตให้ปลูกต้นไม้เศรษฐกจิ 
ตามบัญชี 1 ข้อก.ข. ค. (สูงไม่เกนิ 7.00 เมตร) นอกเขต 12.00 เมตร และอนุญาตให้ปลูกต้นไม้เศรษฐกจิตาม 

บัญชี 1 ข้อก., ข. ค. และ ง. (สูงไม่เกนิ 10.00 เมตร) นอกเขต 20.00 เมตร  
2.5.5 ในกรณกี าหนดให้เขตเดินสายไฟฟ้า สายส่ง 230 กโิลโวลต์ และ 300 กโิลโวลต์ มีความ

กว้างจากแนวศูนย์กลางของเสาสายส่งไฟฟ้าเกนิกว่าด้านละ 20.00 เมตร อนุญาตให้ ปลูกต้นไม้เศรษฐกจิ 
ตามบัญชี 1 ข้อ ก.ข.ค. และ ง. (สูงไม่เกนิ 10.00 เมตร) นอกเขต 20.00 เมตร  

2.5.6 ส าหรับสายส่งไฟฟ้า 500 กโิลวัลต์  จะต้องปฏิบัติตามข้อ 2.5.1, 2.5.2 และข้อ 2.5.3 และ
ห้ามปลูกอ้อยในเขตเดินสายไฟฟ้าโดยอนุญาตให้ปลูกต้นไม้ภายใต้ข้อก าหนด   

2.5.7 ต้นไ ม้ทีม่ีอยู่นอกเขตเดินสายไฟฟ้าทีอ่าจล้มเข้ามาในเขตเดินสายไฟฟ้า ซ่ึงจะเกดิ 
อันตรายต่อระบบไฟฟ้า ต้องถูกตัดฟัน  

2.6 อาคาร โรงเรือน บ้านพกัอาศัย หรือส่ิงอ่ืนทีส่ร้างขึ้นหรือท า ข้ึนต้นไม้ยนืต้นหรือพชืผลที ่ปลูก
ขึ้นในเขตเดินสายไฟฟ้าโดยไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือไม่ไ ด้รับอนุญาต กฟผ .มีอ านาจร้ือถอน ท า ลายหรือ

ตัด ฟันตามควรแก่กรณโีดยไม่ต้องจ่ายค่าทดแทนกไ็ด้”  
ปัจจุบนัการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย ไดมี้หนงัสือแจง้มายงัโครงการ โดยแจง้วา่ “พืน้ที ่

โครงการ ATMOZ CHAENGWATTHANA ต้ังอยู่บริเวณเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูงขนาดแรงดัน 230,000 
โวลต์ ช่วงสายแจ้งวัฒนะ- พระนครเหนือ ระหว่างเสาต้นเลขที ่ 1.1/2(VR) -1.1/3(L/R) ซ่ึง กฟผ . ประกาศ

ก าหนดเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง โดยวัดจากจุดศูนย์กลางของเสาต้ังฉากออกไปด้านข้างด้านละ 20.50 เมตร 
รวมทัง้สอง ด้าน 41.00 เมตร”  

ส าหรับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการท่ีอยูใ่กลก้บัแนวเขตสายส่งไฟฟ้าแรงสูงอาจไดรั้บผลกระทบดา้น 
สุขภาพร่างกาย ดงันั้น โครงการจึงไดป้ระสานไปยงัการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย เพื่อขอให้
ตรวจสอบผลกระทบของกระแสไฟฟ้าแรงสูงต่อสุขภาพร่างกายของผูท่ี้อยูใ่กลแ้นวสายส่งไฟฟ้าแรงสู ง โดย
การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไดมี้หนงัสือแจง้มายงัโครงการตามหนงัสือท่ี กฟผ . S63103/123 ลงวนัท่ี 19 
ตุลาคม 2561  
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อน่ึง การด าเนินการใดๆ ในพืน้ทีท่ีอ่ยู่ในเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง จะต้องปฏิบัติตามข้อ ก าหนด ของ 

กฟผ. ทีไ่ด้ประกาศไว้ ตลอดเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง ห้าม ปลูกส่ิงปลูกสร้าง อาคาร โรงเรือน ต้นไม้ยนื ต้น 
และการด าเนินการใดๆ ในเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูงต้องขออนุญาต กฟผ . เป็นลายลักษณ์อักษร เพือ่ ความ

ปลอดภัยต่อชีวิต ทรัพย์สิน และระบบส่งไฟฟ้า ตามรายละเอียดส่ิงทีส่่งมาด้วย”  
ทั้งน้ี ตามแผนผงัแนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง ท่ีแนบมากบัหนงัสือของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ง 

ประเทศไทยดงักล่าว แนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูงอยู่ ล  ้าเขา้มาในพื้นท่ีดินโครงการทางดา้นทิศตะวนัตก 
โดยมีระยะมาจากแนวเขตท่ีดินโครงการดา้นทิศตะวนัตก 5.2-5.6 เมตร ซ่ึงในการออกแบบแนว อาคาร
ภายในพื้นท่ีโครงการ (อาคาร B และ C) ซ่ึงอยูใ่กลก้บัแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขต 
ท่ีดิน 5.34-6.81 เมตร ซ่ึงอยูน่อกแนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูงจึงจะไม่ไดรั้บผลกระทบต่อสุขภาพ ส าหรับ
พื้นท่ีใต ้แนวสายไฟฟ้าแรงสูง โครงการจะจดัเป็นไมพุ้ม่ คลุมดิน ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี และหญา้มาเลเ ซีย โดย
ไม่ปลูกไมย้นืตน้  
 
2.4 จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ  

การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะค านวณตามมาตรฐานขั้น ต ่า ท่ี
ก าหนด โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ท่ีก าหนดให้  “พืน้ทีใ่ช้
สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกนิ 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พกัอาศัย 3 คน และพืน้ทีใ่ช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พกัอาศัย 5 คนขึน้ไป” ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะค านึงถึงขนาดและจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งชุดพกัอาศยั
ประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ มีผูพ้กัอาศยั 2 คน/หอ้งนอน แต่หากพบวา่เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยันอ้ย
กวา่เกณฑท่ี์ก าหนดของส านกังานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ี
ก าหนดแทน จากการประเมินพบวา่ “โครงการจะมีผู้พกัอาศัย จ านวน 1,875 คน”  

นอกจากน้ี จะมีจ านวนพนกังานจากห้ องชุดเพื่อการพาณิชย ์ (ร้านคา้ ) จ านวน 1 ร้าน มีพนกังาน 
จ านวน 3 คน และจ านวนพนกังานของโครงการ 20 คน รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังาน 1,898 คน 

 
2.5  พืน้ทีสี่เขียว  

โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 และชั้นดาดฟ้า (อาคาร A) ขนาดพื้นท่ีรวม 1,927.85 ตาราง
เมตร รายละเอียดดงัน้ี  

1) พืน้ทีสี่เขียวช้ันที ่1 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาด 1,564.65 ตารางเมตร อยูภ่ายนอกอาคารปกคลุมดิน 
ทั้งหมด รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้ง
นอ้ยกวา่ 1 เมตร (22.27 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 1,104.35 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้
พุม่ไมค้ลุมดินภายนอก ทรงพุม่ของไมย้นืตน้ 460.30 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะมาปลูก ไดแ้ก่ จิก น ้า 
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ตะแบก แคนา กระโดน ซิลเวอร์โอค๊ ไทรเกาหลี เฟิร์นฮาวาย เดหลี กระดุมทองเล่ือย และห ญา้มาเลเซีย  
เป็นตน้ โดยพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ทั้งหมดจะ ปลูกลงดินโดยตรง  

2) พืน้ทีสี่เขียวช้ันดาดฟ้า (อาคาร A) จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาด 363.20 ตารางเมตร โดยพนัธ์ุไมท่ี้ 
น ามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล ค ามอกหลวง ตีนเป็ดน ้า ไทรเกาหลี เฟิร์นฮาวาย เดหลี กระดุมทองเล้ื อย พยบัหมอก 
และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ โดยพื้นท่ีปลูกตน้ไมย้นืตน้มีความลึกดินปลูก 1 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่  
คลุมดิน มีความลึกดินปลูก 0.30 เมตร  

การเปรียบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง มีดงัน้ี  
1) ตามแนวทางการจัด ท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของ ส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ระบุว่า  “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม 

โครงการ โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พเิศษ ให้จัดพืน้ทีสี่เขียวในสัดส่วนไม่น้อย
กว่า 1 ตาราง เมตร ต่อ ผู้พกัอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ทีบ่ริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ทีท่ัง้หมด 

และจะต้องเป็น ไม้ยนืต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ทีสี่เขียวดังกล่าว”  
ดงันั้น ตามแนวทางขา้งตน้โครงการ จึงตอ้งจดัใหมี้ พื้นท่ีสีเขียวรวมไม่นอ้ยกวา่ 1,898 ตารางเมตร 

โดยจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 949 ตารางเมตร และ เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ 474.5 
ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีพืน้ทีสี่เขียวขนาดพืน้ทีร่วมทั้งส้ิน 1,927.85 ตารางเมตร  (ไม่น้อยกว่า 
1,898 ตารางเมตร ) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อ จ านวนผูพ้กัอาศยัและ พนกังาน 1.02 ตารางเมตร /คน 
โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ขนาด 1,564.65 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 949 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ี
ปลูกไมย้นืตน้ 1,104.35 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 474.5 ตารางเมตร) จึงมีความ สอดคลอ้งกบัแนวทางขา้งตน้ 

2) ตามแผนปฏิ บัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพืน้ทีสี่เขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน ระบุว่า 

“ก าหนด สัดส่วนของ “พืน้ทีสี่เขียวยัง่ยนื ” ใน “ทีว่่าง ” ตามพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ .ศ. 2522  

โดยก าหนดพืน้ที ่สีเขียวยัง่ยนือย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร”  
ดงันั้น ตามแผนปฏิบติัการขา้งตน้ โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีขนาดพื้นท่ี 4-2-0 ไร่ หรือ 

7,200 ตารางเมตร ตอ้งมีท่ีวา่งภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ 1,130.34 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีชั้นใด
ชั้นหน่ึงท่ี มากท่ีสุดของ 3 อาคารรวม 3,767.79 ตารางเมตร ) โดยตอ้งจดัใ หมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืในท่ีวา่ง
ภายนอกอาคารไม่ นอ้ยกวา่ 565.17 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร ) 
ซ่ึงโครงการจดัใหมี้พื้นท่ี สีเขียวย ัง่ยนืท่ีอยูภ่ายนอกอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 ขนาด 1,104 .35 ตารางเมตร  
(ไม่นอ้ยกวา่ 565.17 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 97.7 ของพื้นท่ีวา่งภายนอกอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบั
แผนปฏิบติัการดงักล่าว  

ในการปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการ จะไม่ปลูกซอ้นทบักบั ต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ  
โดยจะสามารถปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง  
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นอกจากน้ี โครงการจะจดั ท าร้ัวโปร่งบริเวณดา้นท่ีติดกบัคลองส่ วยซ่ึงเป็นร้ัวมีความสูง 3 เมตร  
โดยดา้นล่างเป็นร้ัว คสล . ก่ออิฐ ฉาบเรียบ ทาสี ความสูง 1.5 เมตร ส่วนดา้นบนความสูง 1.5 เมตร เป็นร้ัว
ระแนงเหล็กกล่อง 25x50 มิลลิเมตร เส้นผา่นศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร ทาสีกนัสนิม  

ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารโครงการไดป้ระสานวศิวกรโครงสร้าง เพื่อ ค านวณโครงสร้าง
อาคารท่ีจะ รับน ้าหนกัเหล่าน้ี โดยโครงสร้างดงักล่าวจะสามารถรองรับน ้าหนกัท่ีเพิ่มข้ึนไดอ้ยา่งปลอดภยั  
 
2.6  รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ  

2.6.1  ระบบน า้ใช้  
1) แหล่งน า้ใช้  
โครงการจะใชบ้ริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขา

นนทบุรี โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่ นมิเตอร์ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อน าน ้า
มาเก็บไวใ้นถงัเก็บ น ้าใตดิ้น จากนั้นจะสูบน ้าไปเก็บยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคา ร แลว้จึงจ่ายลง
มายงัส่วนต่างๆ โดยมี รายละเอียดถงัเก็บน ้าภายในโครงการ ดงัน้ี  

(1) อาคาร A  
(1.1) ถังเกบ็น า้ใต้ดิน  จ านวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร A มีความจุ 146.16 ลูกบาศกเ์มตร 

แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภคปริมาณ 109.62 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 36.54 
ลูกบาศกเ์มตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าอตัราการสูบ 30 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง ท่ี TDH 38 เมตร จ านวน 2 
เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าต่อไป  

(1.2) ถังเกบ็น า้ช้ันดาดฟ้า  จ านวน 1 ถงั มีความจุ 41.40 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบน ้า 
จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างานพร้อมกนั ) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 18 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง ท่ี TDH 32 เมตร 
ท างานร่วมกบั Pressure Tank เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป  

(2) อาคาร B  
(2.1) ถังเกบ็น า้ใต้ดิน  จ านวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร B มีความจุ 159.60 ลูกบาศกเ์มตร 

แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อ อุปโภค-บริโภคปริมาณ 130.20 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 29.40 
ลูกบาศกเ์มตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าอตัราการสูบ 30 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง ท่ี TDH 38 เมตร จ านวน 2 
เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาต่อไป  

(2.2) ถังเกบ็น า้ช้ันหลงัคา  จ านวน 1 ถงั มีความจุ 49.80 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบน ้า 
จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างานพร้อมกนั ) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 18 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง  ท่ี TDH 32 เมตร 
ท างานร่วมกบั Pressure Tank เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
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(3) อาคาร C  
(3.1) ถังเกบ็น า้ใต้ดิน  จ านวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร C มีความจุ 152.83 ลูกบาศกเ์มตร 

แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่ออุปโภค- บริโภคปริมาณ 121.37 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 31.46 
ลูกบาศกเ์มตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าอตัราการสูบ 30 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง ท่ี TDH 38 เมตร จ านวน 2 
เคร่ือง ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาต่อไป  

(3.2) ถังเกบ็น า้ช้ันหลงัคา จ านวน 1 ถงั มีความจุ 39.75 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองเพื่อ การ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบน ้า 
จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างานพร้อมกนั ) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 18 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง ท่ี TDH 32 เมตร 
ท างานร่วมกบั Pressure Tank เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป  

อน่ึง โครงการจดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงแบบหาบหาม (Portable Fire Pump) อตัรา
การสูบ 900 ลิตร/นาท่ี จ  านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าส ารองดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นท่ีแต่ละอาคารจดัใหมี้ 
ซ่ึงสามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งนอ้ย 30 นาที กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

นอกจากน้ี โครงการจะทาเคลือบผวิคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้าดว้ยสาร NON-TOXIC 
(CHEMICRETEE) เพื่อป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึ งเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบั
น ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้า นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดใหมี้การท าความสะอาดถงัเพื่อลา้งตะกอน สนิม และ
คราบสกปรกท่ีเกาะ ตามผนงัหรือซอกมุมของถงัส ารองน ้า โดยในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าจะกวาด
ตะกอน ขดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะ ตามผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้าท่ีไม่มีการหมุนเวยีน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช่
น ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง ทั้งน้ี ในการลา้งท าความสะอาดจะ ด าเนินการคร้ังละถงั เพื่อใหถึ้งท่ีเหลือ
สามารถส ารองน ้าใชข้องอาคารได ้โดยก าหนดเวล าใน การลา้งถงัในช่วงวนัจนัทร์- วนัศุกร์ เวลาประมาณ  
10.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปท างาน โดยมีความถ่ีในการลา้งท าความสะอาดปีละ  
1 คร้ัง เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั ซ่ึงก่อนการลา้งถงัเก็บน ้าจะมี การประชาสัมพนัธ์แจง้ใหผู้พ้กั
อาศยัทราบล่วงหนา้ก่อน 1 สัปดาห์ เพื่อสามารถกกัเก็บน ้าไวใ้ ชป้ระโยชน์ในช่วงเวลา ดงักล่าว นอกจากน้ี 
โครงการจะจดัใหถ้งัเก็บน ้าแต่ละถงัมีฝาถงั จ  านวน 2 ฝา เพื่อความสะดวกในการเขา้ดูแลท าความสะอาด 

2) ปริมาณน า้ใช้  
การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่า

มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ 
“ทีพ่กัอาศัยตามทีเ่กดิขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีมีภายในโครงการ
จะถูกน ามา ค านวณปริมาณน ้าใชร่้วมดว้ย โดยอา้งอิงอั ตราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ซ่ึงจากการ
ประเมินพบวา่ “โครงการจะมีความ ต้องการใช้น ้าประมาณ 403 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  
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3) การส ารองน า้ใช้  
โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค- บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงั

เก็บน ้าใตดิ้น (อาคาร A B และ C) ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า (อาคาร A) และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา (อาคาร B และ 
C) โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  

(1) การส ารองน า้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค  
1. อาคาร A  
ความตอ้งการน ้าใช ้     =  116.02  ลบ.ม. /วนั  
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค    = 1  วนั  
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค  =  116.02 x 1  

=  116.02  ลบ.ม.  
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  

=  109.62  ลบ.ม. 
ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

=  41.40  ลบ.ม. 
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค   =  109.62 + 41.40  

=  151.02  ลบ.ม. 
>  116.02  ลบ.ม. (OK.) 

2. อาคาร B  
ความตอ้งการน ้าใช ้     =  153.40  ลบ.ม. /วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค    =  1  วนั  
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค  =  153.40 x 1  

=  153.40  ลบ.ม.  
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  

=  130.20  ลบ.ม. 
ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  

=  49.80  ลบ.ม. 
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค   =  130.20 + 49.80  

=  180  ลบ.ม. 
>  152.90  ลบ.ม. (OK.)  
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3. อาคาร C  
ความตอ้งการน ้าใช ้     =  133.40  ลบ.ม. /วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค    =  1  วนั  
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค  =  133.40 x 1  

=  133.40  ลบ.ม. 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  

=  121.37  ลบ.ม. 
ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  

=  39.75  ลบ.ม.  
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  

=  121.37 + 39.75  
=  161.12  ลบ.ม.  
>  133.40  ลบ.ม. (OK.) 

 
   (2) การส ารองน า้เพ่ือการดับเพลงิแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี  

ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง    =  900  ลิตร/นาที  
=  0.9  ลบ.ม./นาที  

ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง    =  30  นาที  
ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง   =  0.9x30  

=  27  ลบ.ม. 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น (อาคาร A B และ C) จ านวน 1 ถงั/อาคาร ส ารองน ้าดบัเพลิง ดงัน้ี  
1) อาคาร A ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง    =  36.54  ลบ.ม. 
2) อาคาร B ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง    =  29.40  ลบ.ม. 
3) อาคาร C ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง    =  31.83  ลบ.ม.  
แต่ละอาคารส ารองน ้าดบัเพลิง     >   27  ลบ.ม. (OK.)  

จะเห็นไดว้า่ ถงัเก็บน ้าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถ ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค 
บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ ทั้งน้ี โครงการได้ ท าหนงัสือขอความอนุเคราะห์ไปยงัการ
ประปานครหลวง ส านกังานประปา สาขานนทบุรี เพื่อขอใหอ้อกหนงัสือรับรองการจ่าย น ้าประปาใหก้บั
โครงการ ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการด าเนินการ  
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2.6.2  การบ าบัดน า้เสีย  
1) ปริมาณน า้เสีย  

น ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยน ้าโสโครกจากหอ้งส้วม น ้าเสียจากการอาบลา้งและ
อ่ืนๆ และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั ซ่ึงจะมีปริมาณน ้าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้า
ใช ้ (ไม่รวมน ้า เติมสระวา่ยน ้าและน ้ารดน ้าตน้ไม้ ) จากการประเมิน พบวา่ “โครงการมีปริมาณน ้าเสีย
ประมาณ 322 ลูกบาศก ์เมตร/วนั” 

2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย  
โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียจ านวน 3 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) ดงัน้ี  
(1) ระบบบ าบัดน า้ เสียชุดที ่ 1 (อาคาร A) เป็นระบบบ าบดัน ้า เสียแบบเติมอากาศชนิด 

ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) แบบติดตั้งกบัท่ี จ  านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตท้างวิง่รถอาคาร A ออกแบบให้
สามารถรองรับน ้าเสียไดป้ริมาณ 95 ลูกบาศกเ์มตร /วนั ซ่ึงสามารถรองรับ น ้าเสียจากอาคาร A ปริมาณ 92.8 
ลูกบาศก ์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

(2) ระบบบ าบัดน า้ เสียชุดที ่ 2 (อาคาร B) เป็นระบบบ าบดัน ้า เสียแบบเติมอากาศชนิด 
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) แบบติดตั้งกบัท่ี จ  านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตท้างวิง่รถอาคาร B ออกแบบให้
สามารถรองรับ น ้าเสียไดป้ริมาณ 125 ลูกบาศกเ์มตร /วนั ซ่ึงสามารถรองรับ น ้าเสียจากอาคาร B ปริมาณ 
122.32 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

(3) ระบบบ าบัดน า้ เสียชุดที ่ 3 (อาคาร C) เป็นระบบบ าบดัน ้า เสียแบบเติมอากาศชนิด 
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) แบบติดตั้งกบัท่ี จ  านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตท้างวิง่รถอาคาร C ออกแบบให้
สามารถรองรับ น ้าเสียไดป้ริมาณ 125 ลูกบาศกเ์มตร /วนั ซ่ึงสามารถรองรับ น ้าเสียจากอาคาร B ปริมาณ 
106.1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย มีดงัน้ี  
 (1) ระบบบ าบัดน า้เสียชุดที ่1 (อาคาร A) ขนาด 95 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ประกอบดว้ย  

(1.1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1.2 เมตร ความ
ยาว 3.30 เมตร ความลึก 2.80 เมตร มีความจุ 11.09 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับ น ้าเสียจากครัวหอ้ง น ้า 
และน ้าจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 38 ลูกบาศกเ์มตร /วนั (ร้อยละ 40 ของปริมาณน ้าเสีย) เพื่อดกั
ไขมนั ออกจากน ้าเสียก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่บ่อปรับสภาพน ้า ทั้งน้ี โครงการจะใหพ้นกังานตกัไขมนัจากบ่อดกั
ไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกรายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่ รองท่ีกน้
กระถาง เพื่อใหส่้วนท่ีเป็น น ้าซึมออกจากกากไขมนั และทิ้งไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อน น าใส่ถุงด า จากนั้น
น าไปทิ้งรวมกบัมูลฝอยท่ีหอ้งพกั มูลฝอยแหง้เพื่อน าไปก าจดัต่อไป  
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(1.2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 3.50 เมตร ความ ยาว 
8.50 เมตร ความลึก 2.7 เมตร มีความจุ 80.33 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัออกจาก น ้าเสียโดย 
ตะกอนหนกัจะจมตวัลงสู่กน้บ่อ เพื่อใหเ้กิดการแยกชั้นของน ้าเสียและตะกอน จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อ
ปรับ สภาพน ้าต่อไป 

(1.3) บ่อปรับสภาพน า้ (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 3.50 เมตร 
ความยาว 5.0 เมตร ความลึก 2.5 เมตร มีความจุ 43.75 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีปรับสภาพน ้าเสียและอตัรา
การไหล เขา้ระบบใหค้งท่ี ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน
สลบักนั) แต่ละ เคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.07 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 8 เมตร ควบคุมการท างานดว้ยสวติซ์
โดยเคร่ืองตั้งเวลา และสวติซ์ควบคุมระดบั (Level Switch) เพื่อสูบน ้าไปยงับ่อเติมอากาศต่อไป  

(1.4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 3.50 เมตร ความ
ยาว 5.0 เมตร ความลึก 2.7 เมตร มีความจุ 47.25 ลูกบาศกเ์มตร ภายในบ่อจะมีสภาวะแวดลอ้มท่ีเอ้ือ อ านวย 
ต่อการเจริญเติบโตของจุลินทรียแ์บบใชอ้อกซิเจน เช่น มีออกซิเจนท่ีละลายน ้าเพียงพอ มีอาหารหรือ
สารอินทรียเ์พียงพอ หรืออยูใ่นอุณหภูมิ และ pH ท่ีเหมาะสม เป็นตน้ ตะกอนจุลินทรียจ์ะ ก าจดัมล
สารอินทรียใ์นรูปต่างๆ ดว้ยการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์หอ้ยูใ่นรูปของก๊าซคาร์บอนไดออกไซดแ์ละน ้า โดย
ภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานพร้อมกนั ) 
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 39 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง จากนั้นน ้าเสียท่ีผา่น การเติมอากาศจะไหลเขา้สู่
บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน ้าทิ้งต่อไป  

(1.5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 13.13 ลูกบาศก์
เมตร และมีพื้นท่ีผวิตกตะกอน 8.75 ตารางเมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์ (Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้าเสีย 
เพื่อใหน้ ้าใส โดยน ้าเสียท่ีผา่นการ บ าบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซ่ึง
ตะกอนเหล่านั้นจะตกตะกอนอยูก่น้บ่อ และไหลไปยงับ่อสูบตะกอนเวยีนกลบัต่อไป  

(1.6) บ่อสูบตะกอนเวยีนกลบั  (Return Sludge Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 8.75 
ลูกบาศกเ์มตร ภายในติดตั้งเคร่ื องสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนั ) 
อตัราการ สูบ 0.05 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง ท่ี TDH 5.5 เมตร ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) 
ส าหรับสูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อยอ่ยตะกอนและสูบตะกอนยอ้ยกลบัไปยงับ่อเติมอากาศต่อไป  

(1.7) บ่อย่อยตะกอน (Sludge Digester Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 3.0 เมตร 
ความยาว 3.5 เมตร ความลึก 2.7 เมตร ความจุ 28.35 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกิน 
จากบ่อสูบตะกอน โดยโครงการจะติดต่อใหร้ถสูบส่ิงปฏิกูลของเทศบาลนครปากเกร็ดมาสูบตะกอนไป
ก าจดัต่อไป  
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(1.8) บ่อสูบน า้ทิง้ (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 3.0 เมตร ความยาว 
3.5 เมตร ความลึก 2.2 เมตร ความจุ 23.10 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าใสท่ีไหลมาจากบ่อตกตะกอน 
ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนั) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการ
สูบ 0.3 ลูกบาศกเ์มตร /นาที ท่ี TDH 12 เมตร จากนั้นน ้าทิ้งในบ่อสูบน ้าทิ้งจะถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าภายในโครงการ ผา่นบ่อตรวจคุณภาพน ้า และระบายออกสู่คลองส่วยต่อไป 

(2) ระบบบ าบัดน า้เสียชุดที ่ 2 และ 3 (อาคาร B และ C) ขนาด 125 ลูกบาศกเ์มตร /วนั 
จ านวน 1 ชุด/อาคาร แต่ละชุดเหมือนกนัทุกประการ ประกอบดว้ย  

(2.1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1.75 เมตร 
ความยาว 2.90 เมตร ความลึก 2.80 เมตร มีความจุ 14.21 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากครัวและ
หอ้งน ้า ปริมาณ 50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ร้อยละ 40 ของปริมาณน ้าเสีย ) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนท่ีจะ
ไหลเขา้สู่บ่อ ปรับสภาพน ้า ทั้งน้ี โครงการจะใหพ้นกังานตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจด
บนัทึกรายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่ รองท่ีกน้กระถาง เพื่อใหส่้วนท่ี
เป็นน ้าซึมออกจากกากไขมนั และทิ้งไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุง ด า จากนั้นน าไปทิ้งรวมกบัมูลฝอยท่ี
หอ้งพกัมูลฝอยแหง้เพื่อน าไปก าจดัต่อไป  

(2.2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 3.15 เมตร ความยาว 11.0 
เมตร ความลึก 2.70 เมตร มีความจุ 93.56 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัออกจากน ้าเสียโดย
ตะกอนหนกัจะจมตวัลงสู่กน้บ่อ เพื่อใหเ้กิดการแยกชั้นของน ้าเสียและตะกอน จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อ
ปรับสภาพน ้าต่อไป  

(2.3) บ่อปรับสภาพน า้ (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 3.15 เมตร 
ความยาว 7.0 เมตร ความลึก 2.5 เมตร มีความจุ 55.13 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีปรับสภาพน ้าเสียและอตัรา
การไหลเขา้ระบบใหค้งท่ี ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน
สลบักนั ) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.09 ลูกบาศกเ์มตร /นาที ท่ี TDH 7.5 เมตร ควบคุม การท างานดว้ย
สวติซ์โดยเคร่ืองตั้งเวลา และสวติซ์ควบคุมระดบั (Level Switch) เพื่อสูบน ้าไปยงับ่อเติมอากาศต่อไป  

(2.4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 3.15 เมตร ความ
ยาว 7.0 เมตร ความลึก 2.7 เมตร มีความจุ 59.54 ลูกบาศกเ์มตร ภายในบ่อจะมีสภาวะ แวดลอ้มท่ีเอ้ืออ านวย 
ต่อการเจริญเติบโตของจุลินทรียแ์บบใชอ้อกซิเจน เช่น มีออกซิเจนท่ีละลายน ้าเพียงพอ มีอาหารหรือ
สารอินทรีย ์เพียงพอ หรืออยูใ่นอุณหภูมิ และ pH ท่ีเหมาะสม เป็นตน้ ตะกอนจุลินทรียจ์ะ ก าจดัมล
สารอินทรียใ์นรูปต่างๆ ดว้ยการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์หอ้ยูใ่ นรูปของก๊าซคาร์บอนไดออกไซดแ์ละน ้า โดย
ภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานพร้อมกนั ) 
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 55 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง จากนั้นน ้าเสียท่ีผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่
บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน ้าทิ้งต่อไป  
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(2.5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 15.36 ลูกบาศก ์
เมตร และมีพื้นท่ีผวิตกตะกอน 10.05 ตารางเมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์ (Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้าเสีย
เพื่อใหน้ ้าใส โดยน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะก อนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซ่ึง
ตะกอนเหล่านั้นจะตกตะกอนอยูก่น้บ่อ และไหลไปยงับ่อสูบตะกอนเวยีนกลบัต่อไป 

(2.6) บ่อสูบตะกอนเวยีนกลบั (Return Sludge Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 7.88 
ลูกบาศกเ์มตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนั ) 
อตัราการ สูบ 0.06 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง ท่ี TDH 5.5 เมตร ควบคุมการ ท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) 
ส าหรับสูบตะกอน ส่วนเกินไปยงับ่อยอ่ยตะกอนและสูบตะกอนยอ้ยกลบัไปยงับ่อเติมอากาศต่อไป  

(2.7) บ่อย่อยตะกอน (Sludge Digester Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความก วา้ง 3.15 
เมตร ความยาว 3.50 เมตร ความลึก 2.70 เมตร ความจุ 29.77 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับปริมาณตะกอน 
ส่วนเกินจากบ่อสูบตะกอน โดยโครงการจะติดต่อใหร้ถสูบส่ิงปฏิกูลของเทศบาลนครปากเกร็ดมาสูบ
ตะกอนไปก าจดัต่อไป  

(2.8) บ่อสูบน า้ทิง้ (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 3.15 เมตร ความยาว 
5.05 เมตร ความลึก 2.2 เมตร ความจุ 35.0 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าใสท่ีไหลมาจากบ่อตกตะกอน 
ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนั) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการ
สูบ 0.4 ลูกบาศกเ์มตร /นาที ท่ี TDH 8.5 เมตร จากนั้นน ้าทิ้งในบ่อพกัน ้าใสจะถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าภายในโครงการ ผา่นบ่อตรวจคุณภาพน ้า และระบายออกสู่คลองส่วยต่อไป  

อน่ึง โครงการจดัใหมี้บ่อตรวจคุณภาพ น ้าทิ้ง ซ่ึงอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของ
โครงการ จ านวน 1 บ่อ ภายในบ่อแบ่งเป็น 2 ส่วน โดยส่วนแร กมีความกวา้ง 1.2 เมตร ความยาว 1.5 เมตร 
ความลึก 1.0 เมตร และส่วนท่ี 2 มีความกวา้ง 1.2 เมตร ความยาว 2.3 เมตร ความลึก 1.7 เมตร โดยส่วนท่ี 2 
จดัใหมี้ฝาตะแกรงเปิดดา้นบน เพื่อความสะดวกในการสังเกตสภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่คลองส่วยต่อไป  

ทั้งน้ี การ บ ารุงรักษา ซ่อ มแซม ตรวจสอบ การ ก าจดัไขมนั และบ่อยอ่ยตะกอน 
ตลอดจนฝา บ่อส่วนอ่ืนๆ ซ่ึงในช่วงท่ีเปิดฝาบ่อดงักล่าวอาจส่งผลกระทบดา้นการจราจรต่อผูพ้กัอาศยัใน
โครงการ ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการในช่วงการดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซม ดงัน้ี  

1) ในการเขา้ดูแล บ ารุงรักษาซ่อมแซ ม ตรวจสอบ การตกักากไขมนั และการสูบ
ตะกอน เจา้หนา้ท่ีจะ ด าเนินการทีละส่วน ซ่ึงในขณะท่ีปฏิบติังานจะจดัใหมี้การ น ากรวยยางตั้งบริเวณฝาบ่อ
แต่ละบ่อ (ไม่เปิดฝา บ่อพร้อมกนั) เพื่อใหก้ระทบต่อการเดินรถภายในอาคารโครงการใหน้อ้ยท่ีสุด  

2) ในการสูบตะกอนส่วนเกินโครงการจะประ สานใหร้ถสูบตะกอนส่วนเกินของ
เทศบาลนคร ปากเกร็ดเป็นตน้ มาสูบตะกอนไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือนในช่วงเวลาบ่ายของวนัจนัทร์ถึงวนั
ศุกร์ โดยในการสูบตะกอนส่วนเกินรถสูบตะกอนส่วนเกินสามารถจอดรถบนทางวิง่รถใกลก้บั ต าแหน่ง
ระบบบ าบดัน ้าเสีย และลากสายไปยงับ่อยอ่ยตะกอน โดยนิติบุ คคลอาคารชุดจะตอ้งประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กั
อาศยัรับทราบวนัเวลาท่ีแน่นอนในการสูบตะกอนส่วนเกิน ซ่ึงโดยปกติใชเ้วลาประมาณไม่เกิน 1 ชัว่โมง  
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3) ก าหนดช่วงเวลาในการดูแล บ ารุงรักษา ระบบ บ าบดัน ้าเสียในช่วงบ่ายของวนั
จนัทร์ถึงวนัศุกร์เน่ืองจากมีผูพ้กัอาศยันอ้ย เพื่อลดผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

4) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอย อ านวยความสะดวกดา้นการจราจรในช่วงท่ีมีการดูแล
บ ารุงรักษา ระบบบ าบดัน ้าเสีย ตลอดจนช่วงท่ีมีการสูบตะกอนส่วนเกิน  

3) การก าจัด Aerosol และก๊าซมีเทน  
(1) ก าจัด Aerosol  

ขั้นตอนการ บ าบดัน ้าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจ ท าใหเ้กิดละออง น ้า 
(Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผา่นท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันั้น เพื่อป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะ บ าบดัปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดจากระบบ บ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 
(อาคาร A) ปริมาณ 138 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง และระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 และ 3 (อาคาร B และ C) แต่ละ
ชุดมีปริมาณ 193 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง เท่ากนั ดว้ยเคร่ือง บ าบดัอากาศ (Air Treatment Unit) ประกอบดว้ย 
ระบบฆ่าเช้ือ โรคดว้ย UV ตวักรองคาร์บอนและพดัลมดูดอากาศ โดยอากาศจะถูกรว บรวมโดยท่อระบาย
อากาศไปยงัชั้นดาดฟ้า ท่ีปลายท่อจะติดตั้งเคร่ืองบ าบดัอากาศ (ATU) ไวเ้พื่อดกัจบัละอองน ้าเสีย โดยเคร่ือง
บ าบดัอากาศสามารถดูดอากาศไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 400 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที จ านวน 1 เคร่ือง ตวัเคร่ืองประกอบดว้ย 
UV-C Ozone Generator Activated Carbon Filter Fresh Air Blance Box และ Air Box  

(2) ก าจัดก๊าซมีเทน  
จากการศึกษาขอ้มูลก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย พบวา่ ก๊าซทัว่ไปท่ีพบใน 

น ้าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด ์ไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนียและมีเทน ซ่ึงก๊าซ
ไนโตรเจน ออกซิเจนและคาร์บอนไดอ อกไซด ์จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไปและพบใน น ้าท่ี
สัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟดแ์อมโมเนียและมีเทนจะเกิดจากการยอ่ยสลายสารประกอบอินทรีย์
ในน ้าเสีย ดงัน้ี  

1) ก๊าซออกซิเจนทีล่ะลายน า้ (Dissolved Oxygen)  
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวติ

อ่ืนๆ และต่อระบบบ าบดัน ้าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนข้ึนกบัอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้า 
ความเคม็ สารแขวนลอย ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้าการมีออกซิเจนในน ้าเสียช่วยลด
การเกิดกล่ินเหมน็  

2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide)  
เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีซลัเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซลัไฟต ์

และซลัเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ใหก้ล่ินก๊าซไข่เน่า ท าใหเ้กิดสีด าในน ้าเสียและสลดัจ ์เน่ืองจากรวมตวั
กบัเหล็กเป็น FeSs ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีความ ส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจาก
การยอ่ยสลายใน สภาพไร้อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์
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3) มีเทน (Methane)  
เป็นผลพลอยไดจ้ากการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซ

ไม่มีสี ไม่มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ าบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัใน
การปฏิบติังาน  

ทั้งน้ี ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดข้ึนในระบบ บ าบดัน ้าเสีย จากการพิจารณา
ส่วนต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ พบวา่ ส่วนท่ีจะ ท าใหเ้กิดก๊าซภายในระบบ บ าบดัน ้าเสียจะ
เกิดข้ึนจากบ่อเกรอะ เน่ืองจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ ซ่ึงก๊าซท่ีเกิดข้ึนโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH) เป็น
ตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดงันั้น โครงการจึงจดัใหมี้การ บ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบ บ าบดั
น ้าเสียไปยงับ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทน จ านวน 1 บ่อ/ระบบบ าบดัน ้าเสีย 1 ชุด ซ่ึงการบ าบดัก๊าซมีเทนดงักล่าว 
จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าใหเ้กิดภาวะโลกร้อนได ้ 

(1) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 (อาคาร A) มีปริมาณก๊าซมีเทน 2.17 ลูกบาศก ์
เมตร/วนั พื้นท่ีบ่อดิน 1.6 ตารางเมตร  

(2) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 (อาคาร B) มีปริมาณก๊าซมีเทน 2.85 ลูกบาศก ์
เมตร/วนั พื้นท่ีบ่อดิน 2.0 ตารางเมตร  

(3) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 3 (อาคาร C) มีปริมาณก๊าซมีเทน 2.85 ลูกบาศก ์
เมตร/วนั พื้นท่ีบ่อดิน 2.0 ตารางเมตร  

ทั้งน้ี ส านกังานเจา้ท่าภูมิภาค สาขานนทบุรี ไดอ้อกใบอนุญาตใหเ้ททิ้งลงสู่ล าน ้า 
สาธารณะ ตามใบอนุญาต เลขท่ี กค 0312.5/นบ 2462/2561 ลงวนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2561 อนุญาตใหบ้ริษทั 
เอสเตท คิว จ ากดั เททิ้งหรือระบาย น ้าทิ้งตามค่ามาตรฐานควบคุมการระบาย น ้าท่ีก าหนดไวใ้นประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม หรื อประกาศกรมเจา้ท่า ลงสู่คลองส่วยบริเวณโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 87862 และ 87863 เลขท่ีดิน 99 และ 100  

2.6.3  การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม  
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี  
1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคาอาคาร (อาคาร A B และ C) ประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน 

(RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากชั้นดาดฟ้าอาคาร (อาคาร A) และชั้นหลงัคา 
(อาคาร B และ C) แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 2.5 3 และ 4 น้ิว ซ่ึง
จะไหลลงสู่ระบบท่อ ระบายน ้าชั้นท่ี 1 ต่อไป  
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2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร รายละเอียดดงัน้ี   
(1) อาคาร A  

(1.1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียขนาดเส้น 
ผา่นศูนยก์ลาง 2 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ ของอาคาร A เขา้สู่ระบบ 
บ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 (อาคาร A) ต่อไป  

(1.2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก 
ขนาด เส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 2.5 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ ของ
อาคาร A เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 (อาคาร A) ต่อไป  

(1.3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมี
ท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 3 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการประกอบ 
อาหารของอาคาร A เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 (อาคาร A) ต่อไป  

(2) อาคาร B  
(2.1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้า เสียขนาดเส้น 

ผา่นศูนยก์ลาง 2 2.5 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ ของอาคาร B เขา้สู่ 
ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 (อาคาร B) ต่อไป  

(2.2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก 
ขนาด เส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 2.5 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร B เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 (อาคาร B) ต่อไป  

(2.3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมี
ท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 2.5 3 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการ ประกอบ
อาหารของอาคาร B เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 (อาคาร B) ต่อไป 

(3) อาคาร C  
(3.1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียขนาดเส้น 

ผา่นศูนยก์ลาง 2 2.5 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ ของอาคาร C เขา้สู่ 
ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 3 (อาคาร C) ต่อไป  

(3.2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก 
ขนาด เส้น ผา่นศูนยก์ลาง 2 2.5 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ ของ
อาคาร C เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 3 (อาคาร C) ต่อไป  

(3.3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมี
ท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 2.5 3 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการประกอบ
อาหารของอาคาร C เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 3 (อาคาร C) ต่อไป  
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3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร  
(1) ระบบระบายน า้ฝน ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารประกอบดว้ย ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผา่น

ศูนยก์ลาง 0.4 0.5 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกจากหลงัคา อาคาร A B 
และ C เขา้สู่บ่อหน่วงน ้าของโครงการ  

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้า จ  านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 3.5 ความยาว 28 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.8 เมตร ความจุ 176.4 ลูกบาศกเ์มตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible Pump 
จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง ) แต่ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 1.7 ลูกบาศกเ์มตร /นาที ท่ี 
TDH 9.0 เมตร ระบายน ้าออกสู่คลองส่วยต่อไป  

(2) ระบบระบายน า้ทิง้ น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียแลว้ทั้งหมดจะไหลมาตามท่อระบายน ้า ขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายน ้าออกสู่คลองส่วยต่อไป 

4) การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม  
พื้นท่ีโครงการตั้งอยูใ่นเขตเทศบาลนครปากเกร็ด ริมถนนเลียบคลองประปา ต าบลคลองเกลือ 

อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี ซ่ึงจากการตรวจสอบพื้นท่ีโครงการเทียบกบัแผนท่ีความสูงของแต่ละพื้นท่ี
ใน จงัหวดันนทบุรีของกรมแผนท่ีทหาร พบวา่ พื้นท่ีโครงการอยูสู่งจากระดบั น ้าทะเลปานกลาง 1.0-1.5 
เมตร หรืออยู ่ระดบั + 1.0 ถึง +1.5 เมตรจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง ซ่ึงจากเหตุการณ์มหาอุทกภยัปี 2554 ท่ี
ผา่นมา พบวา่ พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ ต  าบลคลองเกลือ ไม่ไดอ้ยูใ่นเขตท่ีไดรั้บผลกระทบดงักล่าว เน่ืองจาก น ้า
ท่วมบา้นเรือนท่ีอยู ่บริเวณริมแม่ น ้าเจา้พระยาเท่านั้น อยา่งไรก็ตาม โครงการจะจดัใหมี้มาตรการเฝ้าระวงั 
และการติดตามข่าวสาร เหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าใหมี้ระดบัน ้าท่วมสูง โครงการจะก าหนดใหมี้
มาตรการป้องกนัและแกไ้ข ผลกระทบท่ีอาจเกิดจากน ้าท่วม ดงัน้ี  

1) จดัใหมี้ช่องเสียบประตูกนั น ้า (Stop Log) บริเวณบ่อตรวจคุณภาพ น ้าทิ้ง เพื่อไม่ให้ น ้าจาก 
ภายนอกโครงการไหลยอ้นกลบัมาในพื้นท่ีโครงการ  

2) จดัใหมี้การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์ น ้าท่วม หากมีแนวโนม้ท่ี ท าใหมี้ระดบั
น ้าท่วมสูง โครงการจะแจง้ผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการใหท้ราบ และประชุมทีมนิติบุค คลอาคารชุดเพื่อหา
แนวทาง ป้องกนัร่วมกนัต่อไป  

อน่ึง ตามท่ีโครงการจะระบาย น ้าทิ้งท่ีผา่นการ บ าบดัจนไดคุ้ณภาพตามมาตรฐาน น ้าทิ้ง และ 
น ้าฝนลงสู่คลองส่วย ซ่ึงอยูท่างดา้นทิศตะวนัออกของโครงการนั้น โดยคลองดงักล่าวมีความลึกไม่เท่ากนั
ทุกส่วน ประมาณ 2.30-2.50 เมตร โดย น ้าจากโครงการเม่ือผา่นบ่อตรวจคุณภาพ น ้าแลว้ จะไหลผา่นท่อ
ระบายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ลงสู่คลองส่วย โดยค่าระดบัทอ้งท่อระบาย น ้าอยูท่ี่ระดบั -1.504 
เมตร (อา้งอิงจากระดบั ±0.00 เมตร ท่ีระดบัถนนในโครงการ ซ่ึงสูงกวา่ค่าระดบัผวิจราจรถนนเลียบคลอง
ประปา 0.2 เมตร หรือเท่ากบัทางเทา้ของถนนเลียบคลองประปา ) ทั้งน้ี โครงการ ก าหนดมาตรการในการ
ป้องกนัการไหลยอ้นกลบัของน ้าในคลองส่วย เขา้โครงการ ดงัน้ี  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ATMOZ CHAENGWATTHANA (ระยะก่อสร้าง) มกราคม – เมษายน 2563 

38 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

1) ก าหนดใหท้อ้งท่อระบายน ้าท่ีระบายจากบ่อตรวจคุณภาพน ้าลงสู่คลองส่วย อยูท่ี่ระดบั -  1.504 
เมตร ซ่ึงอยูสู่งกวา่ระดบักน้คลองส่วยบริเวณโครงการท่ีอยูร่ะดบั -2.3 เมตร  

2) จดัใหมี้ร่องเสียบประตูกนัน ้า (Stop Log) ภายในบ่อตรวจคุณภาพน ้าป้องกนัการน ้าไหลเขา้ท่อ
ระบายน ้าของโครงการ  

2.6.4  การจัดการมูลฝอย  
1) ปริมาณมูลฝอย  

มูลฝอยท่ีเกิดจากการ ด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูล
ฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นตน้ ซ่ึงจาก
การประเมิน พบวา่ “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งส้ินประมาณ 8.61 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

2) การจัดการมูลฝอย  
โครงการจดัใหมี้การจดัการมูลฝอยภายในอาคาร จดัใหมี้การคดัแยกมูลฝอยตั้งแต่ตน้

ก าเนิด โดยจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 (อาคาร A B และ C) ตั้งอยูบ่ริเวณโถงลิฟตข์อง
แต่ละชั้นทั้ง 3 อาคาร ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละหอ้งจะตั้งถงัมูลฝอยแยก 4 ประเภท ซ่ึงจะ
รองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนแต่ละ ประเภทในแต่ละชั้นไดอ้ยา่ง  

ส าหรับหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (ชั้นท่ี 2 ของอาคาร B) และหอ้งออกก าลงั
กาย (ชั้นท่ี 2 ของอาคาร C) โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ เปียก 
อนัตราย และรี ไซเคิล) ไวภ้ายในหอ้งน ้าของชั้นท่ี 2 ของอาคาร B และ C  

ทั้งน้ี ยงัมูลฝอยท่ีตั้งในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นและตามจุดต่าง ๆ จะรองดว้ยถุงมูลฝอย
แต่ละประเภท โดยถงัมูลฝอยแหง้และเปียกจ ะรองดว้ยถุงด า ถงัมูลฝอยอนัตรายรองดว้ยถุงสีส้ม และถงัมูล
ฝอยรีไซเคิลจะรองดว้ยถุงใส โดยพนกังานจะตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่นและติดฉลากมูลฝอยแต่ละประเภทก่อน
การขนยา้ย รวมถึงโครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยก
มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณ
มูลฝอยของโครงการ  

อน่ึง โครงการจะตอ้งจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอย 
ประจ าชั้น และน ามูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปากถุงและมีการติดฉลากประเภท ขนยา้ยไปรวมไวท่ี้หอ้งพั ก
มูลฝอยรวมของโครงการ โดยบรรจุในถงัมูลฝอยแบบมีลอ้เล่ือน และใชลิ้ฟตใ์นการขนยา้ยมูลฝอยจากชั้น
บนลงสู่ชั้นล่าง และจะใหพ้นกังานขนยา้ยไปทั้งถงัเพื่อป้องกนัน ้าชะมูลฝอยร่ัวไหล โดยก าหนดใหพ้นกังาน 
ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยั นอ้ยท่ีสุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยั
ส่วนใหญ่ ออกไปท างานหรือปฏิบติัภารกิจนอกท่ีพกั และเม่ือน าถงัมูลฝอยมายงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมแลว้ให้
ด าเนินการ ดงัน้ี  
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39 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

(1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นกังานน ามูลฝอยเปียกท่ีบรรจุในถุงด า ติดฉลากมูลฝอยเปียกมา
รวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยเปียก เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด มารับไปก าจดัต่อไป  

(2) มูลฝอยแหง้ ใหพ้นกังานน ามูลฝอยแหง้ท่ีบรรจุในถุงด า ติดฉลากมูลฝอยแหง้ มารวม
ไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด มารับไปก าจดัต่อไป  

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ใหพ้นกังานน ามูลฝอยท่ีบรร จุในถุงใส ติดฉลากมูลฝอยรีไซเคิลมา
ไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล ซ่ึงโครงการจะประสานใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(4) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) ใหพ้นกังานน ามูลฝอยท่ีบรรจุในถุงสีส้ม ติด
ฉลากมูลฝอยอนัตราย มารวมไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงโครงการจะประ สานไปยงัเทศบาลนครปาก
เกร็ด ใหม้าจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป โดยจดัเก็บเดือนละ 2 คร้ัง (ทุก 15 วนั)  

โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร A โดยแบ่งเป็น 
หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล และหอ้งพกัมู ลฝอยอนัตราย แยกกนัอยา่ง
ชดัเจน  

อน่ึง โครงการจะจดัใหมี้ท่อรวบรวมอากาศเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยเขา้เคร่ืองบ าบดั
อากาศ (Air Treatment Unit) ซ่ึงประกอบดว้ย UV-C Ozone Generator, Activated Carbon Filter, Fresh Air 
Blance Box และ Air Box โดยอากาศจะถูกรวบรวมโดยท่อระบาย อากาศไปยงัชั้นดาดฟ้า ท่ีปลายท่อจะ
ติดตั้งเคร่ืองบ าบดัอากาศ (ATU) ไวเ้พื่อดกัจบัละอองน ้าเสียท่ีมาจากระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารชุดพกั
อาศยั (อาคาร A B และ C) และอากาศเสียท่ีเกิดจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียก โดยปริมาณอากาศท่ีดูดจะตอ้งไม่
นอ้ยกวา่ 4 เท่า โดยติดตั้งเคร่ืองดู ดอากาศท่ีมีอตัราการดูดอากาศ 11.3 ลูกบาศกเ์มตร /นาที จ านวน 1 เคร่ือง 
(เพียงพอต่อความตอ้งการอตัราการดูด อากาศ 3.5 ลูกบาศกเ์มตร/นาที)  

ส าหรับความสะดวกในการจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ดนั้น โครงการจดัให้
มีท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยไวบ้ริเวณดา้นหนา้โครงการ เพื่อใหส้ามารถจอดรถไดอ้ยา่งสะดวก รวมทั้งจากการ 
สอบถามเทศบาลนครปากเกร็ด ไดรั้บแจง้วา่รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการในช่วงเวลาประมาณ 01.00 
น. ซ่ึง เป็นเวลาท่ีปริมาณจราจรเบาบาง จึงไม่กีดขวางการจราจรบนถนนภายในโครงการ ทั้งน้ี โครงการจะ
ควบคุมไม่ให ้พนกังานน ามูลฝอยมากองไว ้เพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเทศบาลนครปากเกร็ด เน่ืองจาก
การกระท าดงักล่าว อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 

2.6.5  ระบบไฟฟ้า  
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตนนทบุรี โดยมีคว ามตอ้งการ

ใชไ้ฟฟ้ารวม ทั้งส้ิน 2,133.09 KWA รายละเอียดดงัน้ี  
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40 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

- อาคาร A ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั 604.71 KVA  

- อาคาร B ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั 678.13 KVA  

- อาคาร C ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั 850.25 KVA  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับจ่ายไฟปกติ ประกอบดว้ย สวติซ์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวติซ์บอร์ดแรง ต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวง เขตนนทบุรี ขนาด 24 KW ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความร้อนดว้ย น ้ามนัขนาด 800 KVA 
จ านวน 1 ชุด และขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั 
Load ต่างๆ ในภาวะปกติ  

2) ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน ในกรณีฉุกเฉินโครงการมีการติดตั้งแบตเตอร่ีขนาด 12 V 
สามารถ ส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง  

อน่ึง หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นหมอ้แปลงไฟฟ้านัง่ร้าน ความสูง 4 เมตร จ านวน 3 
ชุด โดยต าแหน่งส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดนัอยูห่่างจากแนวเขตท่ีดินดา้นทิศเหนือและทิศตะวนัออก โดยดา้นท่ี
ใกลท่ี้สุด มีระยะห่างอยา่งนอ้ย 1.14 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้นไม่นอ้ยกวา่ 0.9 เมตร) ซ่ึงสอดคลอ้งกบั
ขอ้ก าหนด การติดตั้งหมอ้แปลงดา้นประชิดต่างเขตท่ีดินผูอ่ื้นของการไฟฟ้านครหลวง  

2.6.6  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย  
โครงการ ประกอบดว้ย อาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร โดยมีรายละเอียด

ระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี  
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย รายละเอียดดงัน้ี  

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัใหมี้ท่อยนื ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 2 
ท่อ/อาคาร รับน ้าดบัเพลิงจากหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปตามท่อยนื และต่อเขา้ตู้
เก็บ สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้ 

นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้การ ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงไวท่ี้ถงัเก็บ น ้าใตดิ้นของ
แต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี  

1. อาคาร A ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงปริมาณ 36.54 ลูกบาศกเ์มตร  
2. อาคาร B ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงปริมาณ 29.40 ลูกบาศกเ์มตร  
3. อาคาร C ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงปริมาณ 31.83 ลูกบาศกเ์มตร  
โครงการจดัใหมี้เคร่ืองสูบ น ้าดบัเพลิงแบบหาบหาม (Portable Fire Pump) อตัราการ

สูบ 900 ลิตร/นาที สูบน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บ น ้าใตดิ้น สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งนอ้ย 30 นาที เพื่อ
จ่ายน ้าดบัเพลิงดงักล่าวเขา้ท่อยนืดบัเพลิงภายในอาคารซ่ึงเป็นท่อแหง้ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 
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2 ท่อ/อาคาร เพื่อใหท้่อยนืดงักล่าวมี น ้าหล่อเล้ียงในเส้นท่อตลอดเวลา ซ่ึงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ามารถใช้
น ้าจากรถดบัเพลิง ของงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลนครปาก เกร็ด จ่าย น ้า เขา้หวัรับ น ้า
ดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) จ านวน 2 หวั/อาคาร แต่ละหวัมีขนาด 2½ x 2½ 
x 4 น้ิว พร้อม Check Valve เพื่อใหส้ามารถสูบจ่าย น ้าไปยงัหวัฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet: FHC) ในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยนืน ้าดบัเพลิงแลว้  

รวมทั้งโครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บ น ้าชั้นดาดฟ้ากบัท่อยนืดบัเพลิง ซ่ึงเป็นท่อแหง้ 
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 2 ท่อ/อาคาร เพื่อใหท้่อยนืดงักล่าวมีน ้าหล่อเล้ียงในเส้นท่อตลอดเวลา 
เพื่อใหส้ามารถสูบจ่าย น ้าไปยงัหวัฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ในแต่ละชั้นได้
อยา่งรวดเร็ว  

(2) หัวรับน า้ดับเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการ 
จะติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 2 หวั/อาคาร แต่ละหวัมีขนาด 2½ x 2½ x 4 น้ิว พร้อมขอ้
ต่อ ชนิดสวมเร็ว ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิงของงานป้องกนัและบรรเทา
สาธารณภยั เทศบาลนครปากเกร็ด เพื่อส่ง น ้าดบัเพลิงไปตามท่อยนื และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขา้ตูเ้ก็บ
สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

(3) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดว้ย  
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร  
- หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 

น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย  
- ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กิโลกรัม)  
โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีด น ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 

ภายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
1. อาคาร A  
- ช้ันที ่1 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บับนัไดบริเวณร้านคา้ และบนัได ST-02 จ านวน 2 ตู ้

โดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 38 เมตร  
- ช้ันที ่2-8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บับนัได ST-01 และบนัได ST-02 จ านวน 2 ตู/้ชั้น โดย

มีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 35 เมตร  
2. อาคาร B  
- ช้ันที ่1 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บับนัได ST-03 และบนัได ST-04 จ านวน 2 ตู ้โดยมี

ระยะลากสายไกลสุดประมาณ 25 เมตร  
- ช้ันที ่2-8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บัหอ้งไฟฟ้า และหอ้งเก็บของ จ านวน 2 ตู/้ชั้น โดยมี

ระยะลากสายไกลสุดประมาณ 25 เมตร  
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3. อาคาร C  
- ช้ันที ่1 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บับนัได ST-05 และบนัได ST-06 จ านวน 2 ตู ้โดยมี

ระยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 เมตร  
- ช้ันที ่2-8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณใกลก้บัหอ้งบนัได ST-05 และบนัได ST-06 จ านวน 2 ตู ้ชั้น 

โดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 35 เมตร  
(4) ถังดับเพลงิเคมี (ABC) โครงการติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี รายละเอียดดงัน้ี  
1. อาคาร A ติดตั้งไวท่ี้บริเวณหอ้งไฟฟ้าชั้นท่ี 1 และหอ้งเคร่ืองสูบน ้าชั้นดาดฟ้า  
2. อาคาร B ติดตั้งไวท่ี้บริเวณหอ้งไฟฟ้าและหอ้งสูบชั้นท่ี 1 และหอ้งเคร่ืองสูบน ้าชั้นหลงัคา  
3. อาคาร C ติดตั้งไวท่ี้บริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน ้าชั้นหลงัคา 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย  
2.1) อาคาร A  
1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการ รับ- ส่ง

สัญญาณตรวจรับโดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิม ท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให ้
เจา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

2. เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้ จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจง้
เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณหอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ร้านคา้ หอ้ง
ประชุม หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งชุดพกัอาศยั โถงบริเวณหนา้ร้านคา้ และบริเวณทางเดินทัว่ทั้ง
อาคาร  

3. เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุมโดยภายในอาคารจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไว้
บริเวณท่ีจอดรถ และภายในหอ้งชุดพกัอาศยับริเวณส่วนครัว  

4. เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือน
ภยั โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ST-01 และ ST-02 ในแต่ละชั้นของอาคาร  

5. กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณ
เดียวกบั Fire Alarm Manual Station  

2.2) อาคาร B  
1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการ รับ-

ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม 
เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้ง
อาคาร  
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2. เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจง้
เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง หอ้ ง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้ง รปภ . หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์หอ้งซกัผา้ โถงตอ้นรับ หอ้งสมุด หอ้งท างาน
ส่วนกลาง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร  

3. เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอ าคารและส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยภายในอาคารจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไว้
บริเวณท่ีจอดรถ และภายในหอ้งชุดพกัอาศยับริเวณส่วนครัว  

4. เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือน
ภยั โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ST-03 และ ST-04 ในแต่ละชั้นของอาคาร  

5. กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณ
เดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

2.3) อาคาร C  
1. แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการ รับ-

ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิม ท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม 
เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้ง
อาคาร  

2. เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจง้
เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง หอ้งออก
ก าลงักาย โถงลิฟต ์หอ้ง ไฟฟ้า หอ้งนัง่เล่น หอ้งเคร่ืองสูบ น ้า หอ้งเคร่ือง ลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้ง
อาคาร  

3. เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิง ไหม้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยภายในอาคารจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไว้
บริเวณท่ีจอดรถ และภายในหอ้งชุดพกัอาศยับริเวณส่วนครัว  

4. เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือน
ภยั โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ST-05 และ ST-06 ในแต่ละชั้นของอาคาร  

5. กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณ
เดียวกบั Fire Alarm Manual Station  

ทั้งน้ี ในการออกแบบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการจะ ด าเนินการตาม 
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
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3) ทางหนีไฟ  
โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟแต่ละอาคาร และทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมี

ประตูหนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ ความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออก
ฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง
กนั ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ัญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุ ค าวา่ “ทางหนีไฟ ” และ “FIRE EXIT” 
ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเด่นชดั
ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชั้นของอาคาร  

โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งหอ้งต่าง ๆ ทุกหอ้ง 
ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้นติดไวท่ี้บริเวณหนา้โถงบนัไดทุกชั้น
ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของอาคารทุกชั้ นไวภ้ายในหอ้ง ส านกังานนิติบุคคล
อาคารชุด ซ่ึงตั้งอยูช่ั้นท่ี 2 ของ อาคาร B เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ ก า หนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ .ศ. 2522 ขอ้ 5 (2) ระบุวา่ “จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคาร
แต่ละช้ันแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งทีติ่ดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของ

ช้ันน้ัน ติดไว้ในต าแหน่งทีเ่ห็นได้ชัดเจนทีบ่ริเวณห้องโถงหรือหน้า ลิฟต์ทุกแห่งทุกช้ันของอาคาร และที่
บริเวณพืน้ช้ัน ล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ัน เกบ็รักษาไว้เพือ่ให้สามารถ

ตรวจสอบได้โดยสะดวก” 

4) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย  
โครงการจะตอ้งจดัใหมี้แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจจะเกิดข้ึน เพื่อความปลอดภยั

ในการ อยูอ่าศยั แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ประกอบดว้ย การตรวจตรา การอบรม การรณรงคป้์องกนั
อคัคีภยั การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข ์และการปฏิรูปฟ้ืนฟู องคป์ระกอบของแผนดงักล่าว
จะด าเนินการในภาวะต่างกนัคือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ขณะเกิดเหตุเพลิงไหมแ้ละหลงัจากเพลิงสงบแลว้ 
รายละเอียดดงัน้ี  

(1) ก่อนเกดิเหตุเพลงิไหม้ เป็นการออกแบบระบบป้องกนัต่างๆ ซ่ึงจะประกอบดว้ย แผน
ป้องกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ไดแ้ก่ แผนการอบรม แผนป้องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตรา  

(2) ขณะเกดิเหตุเพลงิไหม้  ซ่ึงจะประกอบดว้ย แผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง และลดค วาม
สูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผนต่าง ๆ ไดแ้ก่  แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนบรรเทาทุกข ์
ส าหรับแผนบรรเทาทุกขจ์ะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงหลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ดว้ย  

(3) หลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบดว้ย แผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหม้
สงบแลว้ ไดแ้ก่ แผนการบรรเทาทุกข ์ซ่ึงด าเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู  
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นอกจากน้ี โครงการได้ ด าเนินการยืน่หนงัสือแจง้ไปยงัสถานี ต ารวจภูธรปากเกร็ด และ 
งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลนครปากเกร็ด ท่ีดูแลดา้นความปลอดภยัในชีวติและทรัพยสิ์นใน
พื้นท่ี ดงักล่าวไดรั้บทราบ และเตรียมความพร้อมรองรับการเกิดข้ึนของโครงการ ในการ ด าเนินโครงการจะ
จดัใหมี้ไฟฟ้า ส่องสวา่งบริเวณดา้นหนา้โครงการ และมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 
ดงันั้น ในระยะด าเนิน โครงการจะช่วยเพิ่มความปลอดภยัสาธารณะใหก้บัชุมชนขา้งเคียงไดอี้กทางหน่ึง  

5) การก าหนดจุดรวมพล  
โครงการจะ ก าหนดจุดรวมพลไวบ้ริเวณกลางพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 505 .45 

ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีไมย้นืตน้) โดยจุดรวมพลสามารถรองรับคนไดร้วม 2,022 คน (โดย 1 คน ใชพ้ื้นท่ี
ยนืประมาณ 0.25 ตารางเมตร ) ซ่ึงเพียงพอต่อ จ านวนผูพ้กัอ าศยัและพนกังานรวม 1,898 คน (ผูพ้กัอาศยั 
1,875 คน พนกังานหอ้งชุด เพื่อการพาณิชย ์3 คน พนกังานโครงการ 20 คน)  

ในการอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการ โครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแล
ควบคุม ไม่ใหผู้พ้กัอาศยัต่ืนตระหนก และก่อใหเ้กิดความวุน่วายและกีดขวางการ อ านวยความสะดวกของ
เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง ซ่ึงเจา้หนา้ท่ีจะควบคุมการอพยพใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการเดินเรียงแถวกนัอยา่งเป็น
ระเบียบ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และไม่กีดขวางการ ท างานของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง 
ซ่ึงจุดรวมพลดงักล่าวขา้งตน้เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไวเ้บ้ืองตน้ หากในอนาคตเม่ือโครงการเปิด ด าเนินการ 
จะจดัใหมี้การซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประ จ า  อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ 
โครงการประสานกบัเจา้หนา้ท่ีของงานป้องกนัและบรรเทา สาธารณภยัเทศบาลนครปากเกร็ด ในการ
ก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

2.6.7  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ  
1) ระบบปรับอากาศ  
ระบบปรับอากาศของอาคารภายในโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติดตั้งแต่ละหอ้ง และพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะมีขนาดความเยน็รวม 1,401 ตนัความเยน็  
2) ระบบระบายอากาศ  มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ และโดยวธีิทางกล มี

รายละเอียด ดงัน้ี  
(1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ  โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกไดเ้ช่น ประตู หนา้ต่าง 
โดยจะจดัใหมี้การระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น  

(2) ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล โครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล โดย
ติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศของอาคาร เช่น ร้านคา้ หอ้งประชุม หอ้งสมุด 
หอ้งท างานส่วนกลาง หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งออกก าลงักาย เป็นตน้ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่
นอ้ยกวา่ 4 เท่าของ ปริมาตรของหอ้งนั้น  
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2.6.8  การจราจร  
1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ  
การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี 

ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการเช่ือมออกสะพานขา้ม
คลองส่วย ออกสู่ถนนเลียบคลองประปา โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ  

2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ  
โครงการจดัการเดินรถภายในโครงการเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยมีลูกศร

บอกทิศทางการจราจรบนพื้นทางพร้อมแสดงสัญลกัษณ์จราจรต่าง ๆ ภายในโครงการและมีความสอดคลอ้ง
กบัทิศทางจราจรภายในโครงการ  

ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 194 คนั (มีท่ีจอด
รถส าหรับผูพ้ิการจ านวน 2 คนั ไดแ้ก่ ช่องจอดหมายเลข 6 และ ช่องจอดหมายเล ข 35) นอกจากน้ี โครงการ
จดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 25 คนั เพื่ออ านวยความสะดวกส าหรับผูใ้ชย้านพาหนะดงักล่าว  

นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้การติดตั้งกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ใหค้รอบคลุมทั้ง
ภายใน และภายนอกโครงการ ไดแ้ก่ บริเวณทางเขา้- ออก แนวเขตท่ีดิน บริเ วณท่ีจอดรถ โถงทางเดิน ให้
สามารถมองเห็นพื้นท่ีโดยรอบโครงการไดช้ดัเจน 

 
2.7  ช่วงเวลาการก่อสร้าง  

2.7.1  ขั้นตอนในการก่อสร้าง  
โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดวา่จะใชเ้วลา

ก่อสร้าง ประมาณ 14 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี  
1) งานปรับสภาพพื้นท่ี และท าฐานราก   ใชเ้วลาประมาณ    3     เดือน  
2) งานโครงสร้างอาคารและงานสถาปัตยกรรม  ใชเ้วลาประมาณ   10    เดือน  
3) งานระบบสาธารณูปโภค    ใชเ้วลาประมาณ    4    เดือน  
4) งานตกแต่งภายในและภายนอก   ใชเ้วลาประมาณ    4    เดือน  
5) งานเก็บท าความสะอาด    ใชเ้วลาประมาณ    2    เดือน 

 
ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้างมีดงัน้ี  
1) งานปรับสภาพพืน้ที ่และท าฐานราก  

(1) งานเสาเข็ม (Piling) ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา้ยเคร่ืองจกัร และอุปกรณ์เขา้พื้นท่ี 
งานส ารวจและงานขดุเจาะดิน งานเสาเขม็จะเป็นระบบเสาเขม็เจาะ โดยใชเ้สาเขม็เจาะขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ความยาว 20 เมตร จ านวน 655 ตน้ และขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.35 เมตร ความยาว 20 
เมตร จ านวน 16 ตน้  
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 (2) งานฐานรากและโครงสร้างใต้ดิน (Foundation and Substructure Work) ไดแ้ก่ 
งานก่อสร้างถงัเก็บน ้าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า 

การขดุดินในช่วงก่อสร้าง  โครงการจะมีดินขดุท่ีเกิดจากการก่อสร้างฐานรากแ ละ
ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้นปริมาณ 4,538 ลูกบาศกเ์มตร โดยปริมาณดินท่ีใชถ้ม 7,060 ลูกบาศก์
เมตร ดงันั้นโครงการตอ้งขนดินเขา้ภายในโครงการปริมาณ 2,522 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงในการขนส่งดินเขา้
พื้นท่ีโครงการจะใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ จ านวน 4 คนั ขนส่งดิน คนัละ 3 เท่ียว/วนั ภายในระยะเวลา 1 เดือนแรก
ของการท าฐานราก ซ่ึงในการขนส่งดินอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อ ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง ตลอดจนผูท่ี้อยูต่าม
แนวเส้นทางท่ีรถขนส่งดินผา่น ดงันั้น โครงการตอ้ง ก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดจากการขนส่ง  

2) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม  
โครงการจะใชน้ัง่ร้านเหล็ก เพื่อใหเ้กิดความมัน่คงแขง็แรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง 

ซ่ึงในระหวา่งการก่อสร้างวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และ
ก าหนดใหมี้มาตรการใน การป้องกนัอนัตราย ท่ีอาจจะเกิดข้ึนในระหวา่งการก่อสร้าง  

3) งานระบบสาธารณูปโภค  
เม่ือท าฐานรากเสร็จเรียบร้อยแลว้ โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 

เช่น ระบบน ้าใช ้ระบบน ้าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆ โดยขั้นตอนน้ีจะใชเ้วลาประมาณ 4 เดือน  

4) งานตกแต่งภายในและภายนอก  
โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงจะใช้

เวลา ประมาณ 4 เดือน โดยท าควบคู่ไปกบังานตกแต่งภายใน  

5) งานเกบ็ท าความสะอาด  
โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการภายหลงัจากการก่อสร้างเสร็จส้ิน 

ซ่ึงจะใช ้เวลาประมาณ 2 เดือน  

2.7.2  คนงานก่อสร้าง  
ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานก่อสร้างจ านวน 250 คน โดยไม่อนุญาตใหค้นงาน

ก่อสร้างพกัในพื้นท่ีโครงการเด็ดขาด และปัจจุบนัโครงการยงัไม่ไดจ้ดัจา้งผูรั้บเหมาจึงยงัไม่ไดก้  าหนดวา่จดั
ใหมี้บา้นพกัคนงานก่อสร้างไวบ้ริเวณใด ซ่ึงในการก่อสร้างบา้นพกัคนงาน โครงการตอ้งปฏิบติัตามประกาศ
จงัหวดันนทบุรี เร่ือง มาตรฐานท่ีพกัอาศยัแรงงานต่างดา้วประเภทกิจการก่อสร้าง พ.ศ. 2560  
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อยา่งไรก็ตาม แมว้า่ในพื้นท่ีโครง การจะไม่มีการก่อสร้างบา้นพกัคนงานก่อสร้าง แต่
โครงการ ตอ้ง ก าหนดใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงาน (นอกพื้นท่ีโครงการ ) ตามมาตรฐานและแบบ
ก่อสร้างอาคารชัว่คราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์
(มาตรฐาน วสท . 1010- 34) ทั้งใน เร่ือง  ขอ้ก าหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงาน อาคารพกัอาศยัของคนงาน
ก่อสร้างหอ้ง น ้า  หอ้งส้วมของคนงาน ฯลฯ นอกจากน้ี ผูรั้บเหมาตอ้งควบคุมและดูแลการพกัอาศยัของ
คนงานใหอ้ยูใ่นความสงบเรียบร้อยเพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบ ดา้นความเดือดร้อน ร าคาญต่อชุมชนขา้งเคียง
พื้นท่ีบา้นพกัคนงานโดยตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนั และลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่อพื้นท่ีขา้งเคียง  

2.7.3  น า้ใช้  
1) ปริมาณน า้ใช้  
น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านกังาน

ประปา สาขานนทบุรี โดยโครงการมีความตอ้งการน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างรวม 17.5 ลูกบาศกเ์มตร /วนั 
สามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ  

(1) น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จ านวนคนงานก่อสร้าง  250 
คน มีความตอ้งการใชน้ ้า 12.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค านวณจากอตัราการใชน้ ้า 50 ลิตร/คน/วนั  

(2) น ้าใชเ้พื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนตแ์ละบ่มคอนกรีต ท าความสะอาด
เคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2) การจัดการน า้ใช้  
โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้าใชภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้าง ความจุ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2.7.4  การบ าบัดน า้เสีย  
โครงการจะจดัใหมี้หอ้งส้วมชาย- หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณดา้นทิศใตข้อง

พื้นท่ีโครงการ ฝ่ังท่ีติดกบัพื้นท่ีวา่งจ านวน 20 หอ้ง และโครงการจะมี น ้าเสียปริมาณ 10 ลูกบาศก ์เมตร /วนั 
(คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ ) โดยโครงการจะใชถ้งับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 
ชุด ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้ 15 ลูกบาศกเ์มตร /วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงาน
ก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้าเสีย ดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม /
ลิตร ก่อนระบายน ้าออกสู่คลองส่วยต่อไป  

ส าหรับน ้าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างส่วนใหญ่จะหมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง 
ส่วนท่ีเหลือมี ปริมาณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ  

2.7.5  การระบายน า้  
ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้าโดยจดัใหมี้

ร่องระบายน ้าชัว่คราว ความกวา้ง 0.3 เมตร ความลึก 0.4 เมตร และความลาดเอียง 1: 200 บริเวณโดยรอบ
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พื้นท่ีก่อสร้างและจดั ใหมี้บ่อพกัน ้าเพื่อใหเ้ศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้าฝ น
ตกตะกอน ก่อนระบายน ้าลงคลองส่วย ทางดา้นทิศตะวนัออกต่อไป  

2.7.6  การจราจร  
ในช่วงก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับ- ส่งคนงานก่อสร้าง เขา้-

ออกโครงการ ประมาณ 17 เท่ียว/วนั ดงัน้ี  
1) รถขนส่งดิน    ประมาณ  3 เท่ียว/วนั (รถบรรทุกดิน 4 คนั คนัละ 1 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ 5 เท่ียว/วนั  
3) รถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง  ประมาณ 9 เท่ียว/วนั  
อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 1 เดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น ซ่ึง

โครงการจะจดัใหมี้จุดจอดรถขนส่งดิน ขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรับ-ส่งคนงานก่อสร้างในพื้นท่ีโครงการ  

2.7.7  การจัดการมูลฝอย  
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้าง สามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอย

จากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี  
1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง  
อตัราการผลิตของเสียจากก ารก่อสร้างมีค่าอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม /ตารางเมตร 

โดยมี ค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกั คือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ 
ร้อยละ 12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.3-1.7 ยบิ
ซัม่บอร์ด ร้อยละ 0.27-0.36 และไม ้ร้อยละ 0.04-0.05  

ดงันั้น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้ง 3 อาคาร เท่ากบั 26,995.38 ตารางเมตร จึงมี
ปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้างรวมประมาณ 1,518 ตนั (คิดค านวณจาก 26,995.38 x 56.23 = 1,517,950.22 
กิโลกรัม หรือประมาณ 1,505 ตนั)  

2) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงานจ านวน 250 
คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 250 ลิตร/วนั ค านวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย 1 ลิตร/คน/วนั หรือคิดเป็น 1.043 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมา
ปฏิบติัตาม มาตรการท่ีก าหนด ดงัน้ี  

(1) จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 5 ถงั (แบ่งเป็นถงัมูลฝอยยอ่ย
สลายได ้3 ถงั ถงัขยะรีไซเคิล 2 ถงั) และถงัรองรับมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั (แบ่งเป็นถงัขยะมูล
ฝอยทัว่ไป 1 ถงั และ ถั งขยะอนัตราย 1 ถงั) วางไวใ้นบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และในแต่ละวนัตอ้งจดัใหมี้
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ผูรั้บผดิชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ ไปไวท่ี้ถึงมูลฝอยดา้นหนา้โครงการ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูล
ฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ดมาเก็บขนไปก าจดั ต่อไป  

(2) ก าชบัใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด  
(3) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้งถงัมูลฝอย พื้นท่ีพกัขยะและ

ก าชบัใหพ้นกังานปฏิบติัตามหลกัสุขอนามยัอยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง  
(4) หากบริเวณพื้นท่ีพกัขยะของโครงการส่งผลกระทบด้ านกล่ินรบกวน โครงการตอ้ง

จดัหาวธีิ หรือสารเคมีทางชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน  
(5) ควบคุมไม่ใหมี้สัตวพ์าหะน าโรคในพื้นท่ีโครงการ หากพบตอ้งก าจดัทนัที  
(6) บริษทั เอสเตท คิว จ ากดั จะตอ้งน ารายละเอียดมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบท่ีไดรั้บความเห็นชอบ ติดประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน  

2.7.8  การไฟฟ้า  
ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการจะขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขต

นนทบุรี โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราวส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านคร
หลวง เขตนนทบุรี จะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.7.9  การป้องกนัอคัคีภัย  
กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อใหเ้กิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การออ๊ก การเช่ือมซ่ึงเป็นสาเหตุ

ใหเ้กิดเพลิงไหมก่้อใหเ้กิดความเสียหายทั้งต่อชีวติและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการ ตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการ
ในการป้องกนัและ แกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี  

(1) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีอยา่งเพียงพอ เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 
(2) จดัใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอหาก

พบวา่มีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที  
(3) ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้

เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที  
(4) จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสานกบังานป้องกนัและ

บรรเทาสาธารณภยัเทศบาลนครปากเกร็ด ใหม้าจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 


