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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

บริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ำกัด (มหำชน) ซ่ึงต่อไปในรำยงำนจะเรียกว่ำ “เจ้ำของ
โครงกำร” เป็นบริษทัพฒันำอสังหำริมทรัพย ์มีแผนกำรพฒันำท่ีดินบริเวณถนนสุทธิสำรวินิจฉยั แขวงสำมเสน
ในเขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร มีเน้ือท่ีประมำณ 1 ไร่ 2 งำน 77.7 ตำรำงวำ หรือ 2,710.80 ตำรำงเมตร มำเป็น
อำคำรชุดพักอำศัย ช่ือ “โครงกำร Rise Phahon-Inthamara (ไรส์ พหล-อินทำมระ)” สภำพพื้นท่ีโครงกำร
ปัจจุบนัด ำเนินกำรก่อสร้ำงอยูใ่นช่วงงำนฐำนรำกอำคำร โดยมีกลุ่มเป้ำหมำยหลกัเป็นลูกคำ้ประเภทพนกังำน
บริษทั/ประชำชนทัว่ไป ท่ีตอ้งกำรพกัอำศยัในเขตพญำไท ท่ีพร้อมพร่ังดว้ยส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกทั้งดำ้นระบบ
สำธำรณูปโภค และกำรคมนำคม 

โครงกำร Rise Phahon-Inthamara (ไรส์ พหล-อินทำมระ) เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั สูง 38 ชั้น และชั้น 
ใตดิ้น 3 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มีห้องชุดพกัอำศยั 383 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวม 22,885.90 ตำรำงเมตร ตั้งอยูถ่นน
สุทธิสำรวินิจฉัย แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร  ซ่ึงเข้ำข่ำยต้องจัดท ำรำยงำนกำร 
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก ำหนด
โครงกำร กิจกำร ห รือกำรด ำเนินกำร ซ่ึ งต้องจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และหลักเกณฑ์ วิธีกำร และเง่ือนไขในกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมประกำศ 
ในรำชกิจจำนุเบกษำ ณ วนัท่ี 4 มกรำคม 2562 

 ทั้งน้ี บริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ำกัด (มหำชน) ได้มอบหมำยให้บริษทั โปร เอ็น 
เทคโนโลยี จ  ำกัด เป็นผู ้จ ัดท ำและเสนอรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร  
Rise Phahon-Inthamara (ไรส์ พหล-อินทำมระ) ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดล้อมด ำเนินกำรตำมขั้นตอนพิจำรณำรำยงำน และกรุงเทพมหำนคร ได้แจ้งมติคณะกรรมกำร
ผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรวิแครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำร
ชุมชน กรุงเทพมหำนคร ในกำรประชุมคร้ังท่ี 65/2561 เม่ือวนัท่ี  13 ธันวำคม 2561 คณะกรรมกำร
ผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร Rise Phahon-
Inthamara (ไรส์ พหล-อินทำมระ) ของบริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ำกัด (มหำชน) โดยให้
ปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มอยำ่งเคร่งครัด ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/1503 ลงวนัท่ี 1 กุมภำพนัธ์ 2562 
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 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ำกัด 
(มหำชน) ไดม้อบหมำยให้ บริษทั เอน็ไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลำย แอนด ์
เซอร์วิส จ ำกัด และเป็นห้องปฏิบัติกำรวิเครำะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม  
เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และเสนอ
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร Rise Phahon-Inthamara (ไรส์ พหล-อินทำมระ)  
ให้ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทรำบ
ผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด ำเนินกำรปรับปรุงแกไ้ขกำรปฏิบติัให้มี
ควำมถูกตอ้งเหมำะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 

 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำร

 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร Rise Phahon-Inthamara (ไรส์ พหล- 

อินทำมระ) ของบริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 

1.2.2 เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ี  

              หน่วยงำนรำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้ม 

              ต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทำงป้องกนัและลดมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้มภำยใน

  โครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำง ๆ                     

ท่ี เก่ียวข้อง ในกำรปฏิบัติตำมเง่ือนไขหรือข้อระเบียบท่ีก ำหนดไว้ทั้ งในส่วนของทำง 

บริษทัเองและหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ

โครงกำร Rise Phahon-Inthamara (ไรส์ พหล-อินทำมระ) ของบริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท ์ 

จ ำกดั (มหำชน) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อเป็นหลกัฐำนประกอบ 

ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่ำง ๆ เช่น 

สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป ควำมสั่นสะเทือน กำรบ ำบัดน ้ ำเสีย  

กำรระบำยและกำรป้องกนัน ้ ำท่วม กำรจดักำรมูลฝอย สภำพเศรษฐกิจและสังคม สำธำรณสุข อำชีวอนำมยั

และควำมปลอดภยั เป็นตน้ 

 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง

วิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม                            

มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำร
ส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำย และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำร
ด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 

  จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
  เสนอมำตรกำรป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภำพปัจจุบัน ท่ี
เปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัแกไ้ข และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไว้
ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้ เห ตุผลประกอบกำร
เปล่ียนแปลงดงักล่ำว 
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 1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำร และพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำรตรวจวดัคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั, วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง, วิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี
 ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมำตรกำรท่ีเป็นท่ียอมรับ
 ของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
  ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน
 คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
  แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตัวอย่ำง, ภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย
 สถำนท่ีตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร Rise Phahon-Inthamara (ไรส์ พหล-อินทำมระ) 
ของบริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) ผำ่นกำรเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนกุมภำพนัธ์ 2562 ทำงบริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ำกดั (มหำชน) จึงไดจ้ดัให้มีแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2   
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำง  

 
ทีม่ำ : บริษทัออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน), 2561 
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   ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั                                
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

1. คุณภำพอำกำศ        
    1.1 ฝุ่ นละออง พ้ืนท่ีโครงกำรบริเวณดำ้นทิศตะวนัตกติดกบัอำคำรพำณิชย ์สูง 3 ชั้น  

      
- อำคำรชุด ฮำเวน่ ลุคซ์ * 

    1.2 มลพิษทำงอำกำศ พ้ืนท่ีโครงกำรบริเวณดำ้นทิศตะวนัตกติดกบัอำคำรพำณิชย ์สูง 3 ชั้น  
      - อำคำรชุด ฮำเวน่ ลุคซ์ * 

2. เสียง พ้ืนท่ีโครงกำรบริเวณดำ้นทิศตะวนัตกติดกบัอำคำรพำณิชย ์สูง 3 ชั้น  
      

- อำคำรชุด ฮำเวน่ ลุคซ์ * 

3. ควำมสัน่สะเทือน พ้ืนท่ีโครงกำรบริเวณดำ้นทิศตะวนัตกติดกบัอำคำรพำณิชย ์สูง 3 ชั้น        
4. กำรพงัทลำยของดิน -ระบบป้องกนักำรพงัทลำยของดิน 

-โครงสร้ำงอำคำรขำ้งเคียง       

5. กำรจรำจร - เสน้ท่อประปำ 
      - ถงัเก็บน ้ ำใช ้

6. น ้ ำเสีย - ผิวถนนท่ีใชเ้ป็นเสน้ทำงขนส่งของโครงกำร       
7. กำรใชน้ ้ ำ - บริเวณท่อประปำโครงกำร       
8. กำรใชไ้ฟฟ้ำ - สำยไฟ และอุปกรณ์ไฟฟ้ำ       

หมำยเหตุ :   ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
     * อำคำรชุด ฮำเวน่ ลุคซ์ ไม่สะดวกใหใ้ชพ้ื้นท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม (ดงัภำคผนวกที ่19) จึงเปล่ียนจุดตรวจวดัเป็นบริเวณวดัไผต่นั  
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Kjkh 

ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั                                
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

9. กำรจดักำรมูลฝอยละส่ิงปฏิกลู -ถงัรองรับมูลฝอยรวม       
10.กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย - บริเวณบ่อพกัน ้ ำชัว่ครำวสุดทำ้ยก่อนระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนสุทธิสำร

วนิิจฉยั 
      

11. กำรระบำยน ้ ำและกำรป้องกนั
น ้ ำท่วม 

- ท ำควำมสะอำดรำงระบำยน ้ ำและบ่อดกัตะกอนในพ้ืนท่ีโครงกำร 
      

12.อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั
ในกำรท ำงำน/กำรป้องกนัอคัคีภยั 

- บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำง 
      - ติดตั้งกล่องรับควำมคิดเห็นไวท่ี้บริเวณป้อมยำม และรีบด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำ

ทนัทีท่ีไดรั้บเร่ืองร้องเรียน 
13. สภำพเศรษฐกิจ-สงัคม และกำร
มีส่วนร่วมของประชำชน*  

- ดูแลสภำพป้ำยประชำสมัพนัธ์ใหอ้ยูใ่นสภำพท่ีอยูดี่อยูเ่สมอ       

- ตรวจสอบสภำพตูรั้บเร่ืองร้องเรียนหรือขอ้เสนอแนะใหอ้ยูใ่นสภำพดีอยูเ่สมอ       
 - พ้ืนท่ีในระยะประชิด 

      
 - พ้ืนท่ีในรัศมี 100 เมตร รอบพ้ืนท่ีโครงกำร 
 -พ้ืนท่ีอ่อนไหวในรัศมี 1,000 เมตร รอบพ้ืนท่ีโครงกำร       
 - พ้ืนท่ีตำมแนวเสน้ทำงกำรขนส่งและอุปกรณ์ก่อสร้ำง       

หมำยเหตุ :   ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  

      *   ด ำเนินกำรส ำรวจสภำพเศรษฐกิจ-สงัคม และกำรมีส่วนร่วมของประชำชน เม่ือวนัท่ี 3 พฤษภำคม 2564 (ดงัภำคผนวกที ่18)
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั ขณะท ำกำรส ำรวจเม่ือเดือนมิถุนำยน 2564 พบว่ำ โครงกำร
ด ำเนินกำรก่อสร้ำงอยู่ในช่วงงำนฐำนรำกอำคำร โดยแสดงสถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบัน 
ไดด้งัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรเม่ือวนัท่ี 18 มิถุนำยน 2564 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


