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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้ง และสภาพพืน้ที่ก่อนการพฒันาโครงการ 
 โครงการ Rise Phahon-Inthamara (ไรส์ พหล-อินทามระ)  ตั้ งอยู่ท่ีถนนสุทธิสารวินิจฉัย แขวง 
สามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร บนเน้ือท่ี 1 ไร่ 2 งาน 77.7 ตารางวา หรือ 2,710.80 ตารางเมตร 
บนท่ีดินจ านวน 3 แปลง รายละเอียดดงัตารางที ่2.1-1 
 

ตารางที ่2.1-1 รายละเอยีดโฉนดทีด่ินของโครงการ 
 

ล าดับ เลขที่โฉนด เลขทีด่ิน เน้ือทีด่ิน ผู้ถือครองสิทธ์ิทีด่ิน 

ไร่ ตารางเมตร 
1 10835* 361 

(เดิมเลขท่ี 635) 
0-0-41.7 

 
166.8 

 
 
 

 
 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์  
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(มหาชน) 
2 3522 

(เดิมเลขท่ี 10836) 
362 

(เดิมเลขท่ี 636) 
1-1-25 2,100 

3 10837 798 
(เดิมเลขท่ี 637) 

0-1-11 444 

รวม 1-2-77.7 2,710.80 - 
ทีม่า :  บริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุ : *ขนาดท่ีดินตามโฉนด 1-2-92 ไร่หรือ 2,768 ตารางเมตร แต่ขนาดท่ีดินภายหลงัจากการรังวดั เม่ือวนัท่ี 10 
กนัยายน 2561 ถูกหักแบ่งเป็นถนนสุทธิสารวินิจฉัย ประมาณ 0-0-14.3 ไร่ หรือ 57.2 ตารางเมตร (ตามผลการรังวดั) ดงันั้น 
ขนาดท่ีดินของโครงการ มีขนาดเน้ือท่ี 1-2-77.7 หรือ 2,710.80 ตารางเมตร 
 

 เน่ืองจากสภาพปัจจุบนัของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 10835 เลขท่ี 361  มีเน้ือท่ีบางส่วนถูกหกัแบ่งเป็นถนน
สุทธิสารวินิจฉยั แต่เน่ืองจากยงัมิไดจ้ดทะเบียนโอนพื้นท่ีดงักล่าวเป็นทางสาธารณะ จึงไดข้อนดัรังวดัท่ีดิน 
ตามค าขอฉบบัท่ี 8001 ลงวนัท่ี 13 กรกฎาคม 2561 โดยผลการรังวดัพบวา่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 10835 เลขท่ีดิน 
361 ถูกหกัแบ่งเป็นถนนสุทธิสารวินิจฉยั 14.3 ตารางวา หรือ 57.2 ตารางเมตร ดงันั้น เน้ือท่ีดินของโครงการ
จึงมีขนาดคงเหลือ 1 ไร่ 2 งาน 77.7 ตารางวา หรือ2,710.80 ตารางเมตร  
 พื้นท่ีโครงการจะถูกพฒันาเป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 38 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
ความสูงวดัจากระดบัพื้นท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 113.125 เมตร มีห้องพกัอาศยัทั้งหมด 383 ห้อง 
และท่ีจอดรถทั้งหมด 230 คนั (ไม่รวม EV Charger 2 คนั) 

(ขนาดพ้ืนท่ีตามโฉนด              

0-0-56 หรือ 224 ตร.ม.) 

0) 
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 โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมกบัถนนสุทธิสารวินิจฉัย 
ส าหรับการเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลักได้หลายเส้นทาง  
มีรายละเอียดดงัน้ี 
 การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 
 - เส้นทางท่ี 1 ถนนพหลโยธิน ทิศทางจากวงเวียนอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ มุ่งหน้าแยกสะพานควาย
ระยะทางประมาณ 2.8 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกสะพานควายเขา้ถนนสาลีรัฐวภิาค ระยะทางประมาณ 250 เมตร 
และเล้ียวขวาถนนสุทธิสารวนิิจฉยั ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
 - เส้นทางท่ี 2 ถนนพหลโยธิน ทิศทางจากแยกก าแพงเพชร มุ่งหน้าแยกสะพานควาย ระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกสะพานควายเข้าถนนสาลีรัฐวิภาค ระยะทางประมาณ 250 เมตร  
และเล้ียวขวาถนนสุทธิสารวนิิจฉยั ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
 - เส้นทางท่ี 3 ถนนประดิพทัธ์ ทิศทางแยกสะพานแดง มุ่งหนา้แยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 
2 กิโลเมตร ตรงผา่นแยกถนนเขา้ถนนสาลีรัฐวภิาค ระยะทางประมาณ 250 เมตร และเล้ียวขวาถนนสุทธิสาร
วนิิจฉยั ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
 - เส้นทางท่ี 4 ถนนวิภาวดีรังสิต ทิศทางจากแยกดินแดง มุ่งหน้าแยกสุทธิสาร ระยะทางประมาณ  
2.8 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกสุทธิสารวินิจฉัย ระยะทางประมาณ 850 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้าน
ซา้ยมือ 
 - เส้นทางท่ี 5 ถนนวิภาวดีรังสิต ทิศทางจากห้าแยกลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกสุทธิสาร ระยะทาง
ประมาณ 3 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกสุทธิสารวินิจฉยั ระยะทางประมาณ 850 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่
ดา้นซา้ยมือ 
 - เส้นทางท่ี 6 ถนนสุทธิสารวนิิจฉยั ทิศทางจากแยกรัชดา-สุทธิสาร* มุ่งหนา้แยกสุทธิสาร ระยะทาง
ประมาณ 1.3 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกสุทธิสาร ระยะทางประมาณ 850 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้าน
ซา้ยมือ 
 (หมายเหตุ : *ถนนสุทธิสารวินิจฉัย ช่วงแยกสุทธิสารถึงแยกรัชดา-สุทธิสาร จดัให้มีการเดินรถ
ทิศทางเดียวทิศทางจากแยกสุทธิสารมุ่งหน้าแยกรัชดา-สุทธิสาร ในช่วง 15.00-20.00 น. ของทุกวนั  
เวน้วนัหยดุเสาร์-อาทิตย)์ 
 การเดินรถออกจากพืน้ทีโ่ครงการ 
 - เส้นทางท่ี 1 จากพื้นท่ีโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนสุทธิสารวินิจฉัย ระยะทางประมาณ 550 เมตร 
จรดถนนพหลโยธิน เป็นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัถนนพหลโยธินไดอ้ยา่งสะดวก 
 - เส้นทางท่ี 2 จากพื้นท่ีโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนสุทธิสารวินิจฉัย ระยะทางประมาณ 550 เมตร 
เล้ียวขวาออกถนนสาลีรัฐวิภาค ระยะทางประมาณ 200 เมตร จรดถนนพหลโยธิน เป็นเส้นทางท่ีสามารถ
กระจายการจราจรไปยงัถนนพหลโยธิน และถนนประดิพทัธ์ไดอ้ยา่งสะดวก 
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 - เส้นทางท่ี 3 จากพื้นท่ีโครงการเล้ียวขวาออกถนนสุทธิสารวินิจฉยั ระยะทางประมาณ 850 เมตร จรดถนน
วภิาวดีรังสิต เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัถนนวภิาวดีรังสิต และถนนดินแดงใตอ้ยา่งสะดวก 
 - เส้นทางท่ี 4 จากพื้นท่ีโครงการเล้ียวขวาออกถนนสุทธิสารวินิจฉัย ระยะทางประมาณ 850 เมตร 
ตรงผ่านแยกสุทธิสาร มุ่งหน้าแยกรัชดา – สุทธิสาร เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัถนน
รัชดาภิเษก และถนนสุทธิสารไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
 นอกจากน้ีในการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้บริการของระบบขนส่งมวลชน
กรุงเทพ (BTS) โดยสถานีท่ีใกล้กบัพื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีสะพานควาย มีระยะห่างจากพื้นท่ี
โครงการไปทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ ประมาณ 700 เมตร ซ่ึงเส้นทางรถไฟฟ้าดงักล่าว เป็นอีกทางเลือก
หน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการสะดวกมากยิง่ข้ึน 
 

2.2  สภาพพืน้ทีโ่ครงการในปัจจุบันและการเข้าถึงโครงการ 
 สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั ด าเนินการก่อสร้างอยูใ่นช่วงงานฐานรากอาคาร ทั้งน้ีท่ีตั้งโครงการมี
อาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 
 ทิศเหนือ ติดกบั ถนนสุทธิสารวินิจฉั ย เขตทางกว้างประมาณ  13.70 -16.40 เมตร 
    (บริเวณดา้นหนา้โครงการ) ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สูง 2-3 ชั้น และ 
    ธนาคารกสิกรไทย 
 ทิศใต ้  ติดกบั ทางสาธารณประโยชน์ เขตทางกวา้งประมาณ 4.40-4.50 เมตร ถัดใจ 
    เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น 
 ทิศตะวนัออก ติดกบั อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น และพื้นท่ีเตรียมการก่อสร้าง (โครงการลุมพินี 
    ซีเล็คเตด็ สุทธิสาร-สะพานควาย)  

ทิศตะวนัตก ติดกบั ส ารางสาธารณประโยชน์ เขตทางกวา้งประมาณ 0.4-1.0 เมตร (ปัจจุบนั  
    มีสภาพเป็นทางสาธารณะประโยชน์) ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น 

หมายเหตุ : ส านักงานเขตพญาไท ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ ตามหนังสือท่ี กท. 4703/2428 
      ลงวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2561ดังแสดงในภาคผนวก ก.2.2 โดยระบุว่า “ส านักงานเขตพญาไทได ้   
      ตรวจสอบแลว้ปรากฏดงัน้ี 

1) ถนนสุทธิสารวินิจฉัย จากถนนพหลโยธินถึงถนนวิภาวดีรังสิต เป็นทางสาธารณะประโยชน์  
มีเขตทางกวา้ง 12.40-18.00 น. 

2) ซอยอินทามระ 4 จากถนนสุทธิสารวินิจฉัยถึงซอยแยก เป็นทางสาธารณประโยชน์ มีเขตทาง
กวา้ง 6.50 เมตร และจากซอยอินทามระ 4 ผ่านแปลงท่ีดินเลขท่ี 3522 10837 เลขท่ีดิน 362 398 
เป็นทางสาธารณประโยชน์ มีเขตทางกวา้ง 4.40-5.50 เมตร 

3) ด้าน ทิ ศตะวันตกของโฉนด ท่ี ดิน เลข ท่ี  10835  3522  เลข ท่ี ดิน  361  362  ติ ดล าราง
สาธารณประโยชน์ (ปัจจุบนัมีสภาพเป็นทางสาธารณประโยชน์) มีเขตทางกวา้ง 0.40-1.00 เมตร 

4) ซอยอินทามระ 5 มีเขตทางกวา้ง 4.00 เมตร เป็นซอยตนั ความยาว 234.00 เมตร 
5) ส าหรับความกวา้งถนนสุทธิสารวนิิจฉยั บริเวณดา้นหนา้โครงการ มีเขตทางกวา้ง 13.70-16.40 เมตร 
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สภาพแวดล้อมโดยรอบ 
สภาพแวดลอ้มโดยรอบพื้นท่ีโครงการโดยทัว่ไปในปัจจุบนัส่วนใหญ่ มีการใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ี

บ้านพักอาศัย อาคารพาณิชย์ อาคารส านักงาน และอาคารพักอาศัยในรูปแบบของอาคารขนาดใหญ่  
ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ท่ีก าหนดให้บริเวณพื้นท่ี
โครงการ ซ่ึงอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.9 (สีน ้ าตาล) บริเวณ ย.9-10 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นมากท่ีมี
วตัถุประสงค์เพื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ีเขตเมืองชั้นในซ่ึงอยู่ในเขตการให้บริการของระบบ
ขนส่งมวลชน 

 

2.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
2.3.1 กลุ่มเป้าหมาย/ประเภทและขนาดของโครงการ 
 กลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกค้าประเภทบุคคลทั่วไปท่ีต้องการพักอาศัยบนท าเลท่ีมีศักยภาพ  
พร้อมพร่ังดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภค ระบบสาธารณูปการครบครัน รวมถึงสามารถ
เดินทางเขา้สู่เมืองชั้นในของกรุงเทพมหานครดว้ยระบบขนส่งมวลชนท่ีมีความสะดวกและรวดเร็ว ส าหรับ
อาคารของโครงการออกแบบเป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 38 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความ
สูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 113.125 เมตร พื้นท่ีอาคารรวม 22,885.90 ตารางเมตร 
(พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม 22,770.07 ตารางเมตร) และจ านวนท่ีจอดรถทั้งหมด  
230 คนั (ไม่รวม EV Charger 2 คนั)  
 

2.3.2 การใช้ประโยชน์พืน้ทีโ่ครงการ 
 การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอก
อาคาร และการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร ซ่ึงแต่ละส่วนมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) การใช้ประโยชน์พืน้ทีน่อกอาคาร 
โครงการมีเน้ือท่ี 1 ไร่ 2 งาน 77.7 ตารางวา หรือ2,710.80 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคาร
ปกคลุมดิน 968.3 ตารางเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร 1,742.50 ตารางเมตร ซ่ึงจะ
ใช้ประโยชน์เป็นทางเดิน ถนนภายนอกอาคาร และเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ โดยได้
ออกแบบวางผงัอาคารโครงการให้แนวอาคารมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดิน ซ่ึงมีรายละเอียด
ดงัน้ี 
 ทิศเหนือ อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 10.12-11.40 เมตร 
 ทิศใต ้  อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.17-6.28 เมตร 
 ทิศตะวนัออก อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 13.23-15.07 เมตร 
 ทิศตะวนัตก อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 7.23-7.54 เมตร 
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โครงการก าหนดใหมี้ทางเขา้-ออก 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนสุทธิสารวนิิจฉยั ดา้นหนา้โครงการกวา้ง 
6 เมตร โดยทางดา้นทิศเหนือฝ่ังตรงขา้มพื้นท่ีโครงการเป็นถนนซอยอินทามระ 5 มีเขตกวา้ง 4.00 เมตรเป็น
ซอยตนั และถนนซอยอินทามระ 7 มีเขตทางกวา้ง 4.00-4.50 เมตร ซ่ึงมีความกวา้งไม่ถึง 6 เมตร จึงไม่เขา้
ข่ายทางร่วมทางแยกตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ขอ้ 5 (28) “ทางร่วมทาง
แยก” หมายความว่า บริเวณท่ีทางท่ีอยู่ในระดบัเดียวกนัหรือต่างระดบักนัตั้งแต่สองสายท่ีมีเขตทางกวา้ง
ตั้งแต่ 6 เมตรข้ึนไป และยาวต่อเน่ืองไม่นอ้ยกวา่ 200 เมตร มาบรรจบหรือตดักนัท่ีบริเวณระดบัเดียวกนั 
 ส าหรับซอยอินทามระ 4 ซ่ึงอยู่ทางด้านทิศตะวนัตกของโครงการ มีเขตทางกวา้ง 6.50 เมตร และ
ยาวต่อเน่ืองเกิน 200 เมตร ซ่ึงโครงการออกแบบแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของโครงการอยู่ห่างจาก
จุดเร่ิมตน้โคง้หรือหกัมุมของขอบทางถนนซอยอินทามระ 4 เขตทางกวา้ง 6.50 เมตร ทางดา้นทิศตะวนัตก
ของโครงการ เท่ากบั 22.12 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 20 เมตร) 
 

2) การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
อาคารของโครงการมีการใชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 38 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้นจ านวน 

1 อาคาร ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นหลงัคา 113.125 เมตร มีห้องพกัอาศยัทั้งหมด
จ านวน 383 ห้อง พื้นท่ีอาคารรวม 22,885.90 ตารางเมตร และท่ีจอดรถทั้งหมด 230 คนั (ท่ีจอดรถระบบ
อตัโนมติั 229 คนั และท่ีจอดรถยนต์ทัว่ไป 1 คนั ไม่รวม EV Charger 2 คนั) ส าหรับรายละเอียดการใช้
ประโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคาร แสดงดังตารางที ่2.3.2-1 
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ตารางที ่2.3.2-1 การใช้ประโยชน์ในอาคารโครงการ 
 

ช้ันที่ 
 

การใช้ประโยชน์ 
พืน้ที่ 

(ตารางเมตร/ช้ัน) 
ระบบสาธารณูปโภค
ชั้นใตดิ้น 

ถงัส ารองน ้าใตดิ้น ถงัส ารองน ้าดบัเพลิง และหอ้งเคร่ืองสูบน ้า  

- 

ชั้น B3 ท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั จ  านวน 27 คนั พื้นทางเดิน และบนัได 403.96 
ชั้น B2-B1 ท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั จ านวน 27 คนั/ชั้น 359.89 
ชั้นท่ี 1 ลิฟต์จอดรถอตัโนมติั จ  านวน 4 ชุด พื้นท่ีทางเดินและถนน ท่ีจอด

รถยนต์ทัว่ไป 1 คนัและ  EV Changer 2 คนั โถงทางเขา้ พื้นท่ีพกั
คอย ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องจดหมาย 
ห้องน ้ าหญิง-ชาย ป้อมยาม ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 
 

806.72 

ชั้นท่ี 2 ท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั จ านวน 14 คนั พื้นทางเดิน และบนัได 164.78 
ชั้นท่ี 3 ท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั จ านวน 27 คนั 351.19 
ชั้นท่ี 4 ท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั จ านวน 27 คนั 317.79 
ชั้นท่ี 5-6 ท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั จ านวน 27 คนั/ชั้น 350.91 
ชั้นท่ี 7  ท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั จ  านวน 12 คนั หอ้งไฟฟ้า (MDB) และห้อง

เคร่ืองส ารองไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิงและบนัได 

 
304.19 

ชั้นท่ี 8 ท่ีจอดรถยนต์อัตโนมัติ จ  านวน 14 คัน  โถงทางเดิน โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิงและบนัได 

 

239.19 

ชั้นท่ี 9  ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 17 ห้อง โถงทางเดิน ห้องพักมูลฝอย
ชั่วคราว โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสาร บันได และพื้นท่ี 
สีเขียว 

 

863.22 
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ตารางที ่2.3.2-1 (ต่อ) การใช้ประโยชน์ในอาคารโครงการ 
 

 

ช้ันที่ 
 

การใช้ประโยชน์ 
พืน้ที่ 

(ตารางเมตร/ช้ัน) 
ชั้นท่ี10-18 ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 18 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอยชั่วคราว โถง

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 
765.92 

ชั้นท่ี 19 ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 18 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

770.48 

ชั้นท่ี 20 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

755.45 

ชั้นท่ี 21 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 16 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

730.66 

ชั้นท่ี 22 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 16 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

712.32 

ชั้นท่ี 23 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

692.49 

ชั้นท่ี 24 ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 14 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

667.01 

ชั้นท่ี 25 ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 14 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

640.03 

ชั้นท่ี 26 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

620.13 

ชั้นท่ี 27 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

594.25 

ชั้นท่ี 28 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

567.64 

ชั้นท่ี 29 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 11 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

542.90 

ชั้นท่ี 30  ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

520.22 

ชั้นท่ี 31 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถง
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

493.64 
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ตารางที ่2.3.2-1 (ต่อ) การใช้ประโยชน์ในอาคารโครงการ 
 

ช้ันที่ 
 

การใช้ประโยชน์ 
พืน้ที่ 

(ตารางเมตร/ช้ัน) 
ชั้นท่ี 32 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว โถงทางเดิน 

โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 
446.33 

ชั้นท่ี 33 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว โถงทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

399.85 

ชั้นท่ี 34 หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 8 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว โถงทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

391.27 

ชั้นท่ี 34 M ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องเคร่ืองสระว่ายน ้ า โถงทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

159.08 

ชั้นท่ี 35 สระว่ายน ้ า ห้องพกัผ่อน ห้องพกัมูลฝอยชั่วคราว โถงทางเดิน โถง
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

392.23 

ชั้นท่ี 36 ห้องออกก าลังกาย ห้องพกัมูลฝอยชั่วคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

278.85 

ชั้นท่ี 37 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 1 ห้อง หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราว โถงทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

246.11 

ชั้นท่ี 38 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 1 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว โถงทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

170.56 

ชั้นดาดฟ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องงานระบบ ห้องเคร่ืองลิฟต์ บนัได ถัง
ส ารองน ้าชั้นดาดฟ้า และพื้นท่ีสีเขียว 

207.93 

ชั้นหลงัคา หอ้งเคร่ืองป๊ัม ถงัส ารองน ้าชั้นดาดฟ้า และพื้นท่ีสีเขียว 120.55 
                                   พืน้ทีอ่าคารรวม 22,885.90 

 
นอกจากน้ีโครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้าบริเวณชั้น 35 มีพื้นท่ีขนาด 91.26 ตารางเมตร โดยสระวา่ยน ้ า

เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก และท าความสะอาดง่าย มีระบบฆ่าเช้ือโรคโดยใช้ระบบเกลือ  
(Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท ์(Sodium Hypochlorite) เพื่อฆ่าเช้ือโรคและ
จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวติประจ าสระวา่ยน ้า ติดตั้งใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน  
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2.4 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
2.4.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 
 สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั ด าเนินการก่อสร้างอยู่ในช่วงงานฐานรากอาคาร ทั้งน้ีโครงการใช้
ระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 33 เดือน โดยเร่ิมก่อสร้างภายหลังได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ผูช้  านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นหนา้อาคาร การจดัสรรท่ีดิน และการ
บริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ระยะเวลาการปรับสภาพพื้นท่ีการก่อสร้างฐานราก งานโครงสร้างอาคาร 
งานระบบ และงานตกแต่ง ฯลฯ ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี (ตารางที ่2.4.1-1) 

1) งานปรับพื้นท่ี งานเสาเข็ม และงานฐานราก ประกอบดว้ย งานปรับพื้นท่ีโครงการ และเร่ิมงาน 
เสาเข็มและฐานรากอาคาร ทั้ งน้ี เสาเข็มของอาคารโครงการเป็นเสาเข็มเจาะแบบเปียก  
(Wet Process) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1.0 เมตร ยาว 59 เมตร และขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง  
1.2 เมตร ยาว 59 เมตร โดยคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 8 เดือน 

2) งานโครงสร้างอาคาร และงานวิศวกรรมงานระบบ ประกอบด้วย งานคอนกรีต เหล็กเสริม  
งานผนงั งานพื้นติดตั้งระบบต่าง ๆ เช่น ระบบสุขาภิบาล ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ ระบบ
ลิฟต์ ระบบป้องกนัอคัคีภยั ฯลฯ จะด าเนินการในช่วงเดียวกบังานโครงสร้างอาคาร และงาน
สถาปัตยกรรม โดยคาดวา่ใชร้ะยะเวลาประมาณ 23 เดือน 

3) งานสถาปัตยกรรมและงานตกแต่ง ไดแ้ก่ ไมแ้บบ งานผนงั งานพื้น งานเพดาน ประตูหนา้ต่าง 
สุขภณัฑ์ และงานสี รวมถึง งานถนน งานปลูกต้นไม้ งานจดัสวน คาดว่าจะใช้ระยะเวลา
ประมาณ 17 เดือน 

4) งานเก็บและท าความสะอาด คือการจดัเก็บรายละเอียดของงานและเตรียมความพร้อมของ
อาคารส าหรับเปิดด าเนินการ คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 1 เดือน 
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ตารางที ่2.4.1-1 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

ทีม่า : บริษทัออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน), 2561 

 
 
 
 
 
 

ขั้นตอนการด าเนินการ 
 

ระยะเวลาก่อสร้าง (เดือน) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 
งานปรับสภาพพื้นท่ี งาน
เสาเขม็ และงานฐานราก 

                                 

งานโครงสร้างอาคารและ
วศิวกรรมงานระบบ 

                                 

งานสถาปัตยกรรม งานตกแต่ง 
และงานเก็บท าความสะอาด 
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2.4.2 คนงานก่อสร้างและทีพ่กั 
 พนักงาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบดว้ย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเช่ือม ช่างเหล็ก 
กรรมกร ฯลฯ จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรม จะใชค้นงาน
สูงสุดประมาณ 300 คน/วนั คนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัท่ีบ้านพกัคนงานของผูรั้บเหมา ซ่ึงอยู่นอกพื้นท่ี
โครงการมีการจดัรถบริการรับ-ส่งคนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้างกบับา้นพกัคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบา้นพกั
คนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
 ทั้ งน้ี  โครงการได้ก าหนดมาตรฐานบ้านพักคนงาน และข้อก าหนดมาตรการในการป้องกัน
ผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวส าหรับคนงานก่อสร้างและ
สถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน” (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงสามารถรองรับความตอ้งการของคนงานก่อสร้าง 
ไดอ้ยา่งเพียงพอโดยไดร้ะบุลงในสัญญาวา่จา้งใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างปฏิบติัตามดงัน้ี 
 

- มาตรฐานบ้านพกัคนงาน 
1) ก าหนดบา้นพกัคนงาน ประกอบดว้ยห้องพกัขนาด 2.4×2.4 เมตร มีทั้งหมด 150 ห้อง 

และพกัไม่เกิน 2 คน/หอ้ง 
2) ก าหนดโถงทางเดินกวา้ง 2 เมตร 
3) ก าหนดหอ้งน ้าและหอ้งส้วม ปริมาณ 20 คน/หอ้ง จ านวน 20 หอ้ง 
4) น ้ าทิ้งจากลานซักลา้ง อาบน ้ า และห้องน ้ า จะผ่านรางระบายน ้ าและท่อเขา้สู่ถงับ าบดั

เพื่อบ าบดัน ้าเสียก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ 
5) มีถงัรองรับมูลฝอยใหเ้พียงพอกบัคนงานก่อสร้าง 300 คน 
6) มีประตูและร้ัวลอ้มรอบอยา่งมิดชิด 
7) ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ไฟฟ้า ประปา ระบบบ าบดัน ้ าเสีย น ้ าส าหรับอุปโภค-

บริโภคจะตอ้งจดัเตรียมให้เพียงพอส าหรับคนงาน 300 คน และไม่ให้มีผลกระทบต่อ
ระบบสาธารณูปโภคภายนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงานและชุมชนโดยรอบ 

8) ตอ้งมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูท่ี่บริเวณทางเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน 
9) จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรับผิดชอบตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณบ้านพักคนงานอย่าง

สม ่าเสมออยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง หากพบปัญหาใหด้ าเนินการแกไ้ขในทนัที 
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 มาตรการป้องกนัผลกระทบจากบา้นพกัคนงานต่อชุมชนขา้งเคียง 
 ผลกระทบจากบา้นพกัคนงานต่อชุมชนขา้งเคียงท่ีคาดวา่อาจจะเกิดข้ึนส่วนใหญ่จะเป็นผลกระทบ
ทางสุขภาพและสังคม ได้แก่ ความเดือดร้อนร าคาญจากปัญหาการจราจรท่ีเกิดจากการรถรับ-ส่งคนงาน 
ความไม่สงบสุขของชุมชนท่ีอาจจะเกิดจากการขดัแยง้ หรือการทะเลาะววิาทระหวา่งคนงานดว้ยกนัเองหรือ
คนในชุมชน การแพร่กระจายของโรคติดต่อท่ีมาจากคนงาน และความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของ
ราษฎรในชุมชนใกลเ้คียง เป็นตน้ ดงันั้น เพื่อป้องกนัปัญหาต่าง ๆ ท่ีจะเกิดข้ึนกบัชุมชนโดยรอบโครงการ  
จึงไดก้ าหนดใหมี้มาตรการป้องกนั และก าชบัใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามดงัน้ี 

1) จัดให้มีการตรวจสอบประวติัคนงาน และตรวจสุขภาพพนักงานก่อนรับเข้าปฏิบัติงาน  
โดยพนกังานท่ีเป็นโรคติดต่อร้ายแรง ตอ้งใหห้ยดุงานจนกวา่จะหายขาด 

2) ก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีรับผิดชอบดูแลและควบคุมคนงานอย่างเขม้งวด เพื่อป้องกนัปัญหาลกั
ขโมย การท าร้ายร่างกาย และการทะเลาะวิวาทระหวา่งคนงานดว้ยกนัเองหรือระหว่างคนงาน
กบัคนในชุมชนใกลเ้คียง 

3) ก าหนดเวลาเขา้-ออกบา้นพกัคนงานไวไ้ม่เกิน 22.00 น. 
4) บริษทัฯ จะไม่อนุญาตใหค้นงานพกัอาศยัท่ีบริเวณโครงการ 
5) หา้มเล่นการพนนั และด่ืมสุราในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
6) หา้มส่งเสริมดงัในยามวกิาล 

 

 นอกจากน้ีโครงการยงัมีมาตรการป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค อยา่งไรก็ตาม ทางโครงการ
จะท าการตกลงร่วมกนักบัผูรั้บเหมาไดด้ าเนินการจดัการพื้นท่ีหลงัจากท่ีการก่อสร้างแลว้เสร็จ โดยจะท าการ
ตกลงร่วมกันกับผูรั้บเหมาให้ด าเนินการจดัการพื้นท่ีหลงัจากท่ีการก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยจะท าการเข้า
ปรับปรุงพื้นท่ีให้อยูใ่นสภาพเรียบร้อย สร้างความพึงพอใจใหก้บัเจา้ของท่ีดิน ทั้งน้ี จะท าการจดัเก็บเศษวสัดุ
ก่อสร้าง มูลฝอย และส่ิงท่ีเป็นมลภาวะต่อทางสายตา เช่น ปรับแต่งผิวท่ีดินให้เรียบ ตามท่ีได้ก าชับกับ
ผูรั้บเหมาให้ผูป้ฏิบติัตามอย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้การก่อสร้างของโครงการส่งผลกระทบหรือก่อให้เกิด
แหล่งเส่ือมโทรมต่อพื้นท่ีขา้งเคียงตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
  ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบด้วย พื้นท่ีก่อสร้าง อาคารส านักงาน
ชัว่คราว อาคารเก็บวสัดุก่อสร้าง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้  
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2.4.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงเวลาการก่อสร้าง 
2.4.3.1 น า้ใช้ 
 น ้ าใช้ในระยะก่อสร้างจะรับบริการจากการประปานครหลวง เน่ืองจากลกัษณะการก่อสร้างจะใช้
คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดังนั้น กิจกรรมการใช้น ้ าในระยะก่อสร้างส่วนใหญ่จะมาจากการใช้น ้ าของ
คนงานก่อสร้าง เพื่อการช าระลา้ง ห้องน ้ าห้องส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน ซ่ึงประเมิน
ปริมาณการใชน้ ้าไดด้งัน้ี 

 อตัราการใช้ส าหรับคนงาน 70 ลิตร/คน/วนั (กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังาน
นโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม,2542) 
 จ  านวนคนงานในช่วงสูงสุดประมาณ 300 คน คิดเป็นปริมาณการใช้น ้ า (300×70)/1,000 
ลูกบาศก์เมตร ดังนั้ น ปริมาณน ้ าใช้สูงสุดจากคนงานก่อสร้างเท่ากับ 21 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับก่อสร้างและใชข้องคนงาน ปริมาตรรวมไม่นอ้ยกวา่ 
21 ลูกบาศกเ์มตร เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

 
2.4.3.2 การบ าบัดน า้เสีย 
 ปริมาณน ้ าเสียในช่วงการก่อสร้าง ประเมินไดจ้ากร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช ้หรือคิดเป็นปริมาณ
น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมของคนงานประมาณ 16.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ  าแนกเป็นน ้ าเสียจากห้องส้วม  
6 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อัตราการเกิดน า้เสียจากห้องส้วม 20 ลิตร/คน/วัน;กรมควบคุมมลพิษ,2537) ท่ีเหลือเป็น
น ้าเสียจากการช าระลา้งประมาณ 10.8 ลุกบาศกเ์มตร/วนั 
 น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป
ชั่วคราวจนได้มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ง ก่อนระบายออกนอกพื้นท่ีก่อสร้าง โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียต้อง
สามารถบ าบดัน ้ าเสียไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 16.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และตอ้งมีประสิทธิภาพในการบ าบดัให้น ้าตอ้งมี
ค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสุทธิสาร
วนิิจฉยั 
 การระบายน ้ าทิ้งและน ้ าฝนจากพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการจะจดัให้มีรางระบายน ้ าชัว่คราวล้อมรอบ
บริเวณพื้นท่ีโครงการ และจดัสร้างบ่อพกัน ้ าชัว่คราวหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพื่อดกัเศษตะกอนดินให้จมตวั
ก่อนสูบออกสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะ นอกจากน้ี ทางโครงการจะจดัให้มีการท าความสะอาดรางระบาย
น ้าชัว่คราวและบ่อดกัตะกอนดิน ทุก ๆสัปดาห์ เพื่อป้องกนัการอุดตนัและการสะสมตวัของดินตะกอน 
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2.4.3.3 การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 
 มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในระยะก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 

1. มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง 
มูลฝอยท่ีเกิดจากกิจวตัรประจ าของคนงานก่อสร้าง 300 คน ประมาณ 0.9 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อตัราการเกิด
มูลฝอยท่ี 3 ลิตร/คน/วนั) ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัหาภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ดงัน้ี  

- มูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) และมูลฝอยแห้ง (ถงัสีฟ้า) ประสานงานเจา้หน้าท่ีส านักงานเขตฯเก็บขน
ทุกวนัหรือตามความเหมาะสมต่อไป 

- ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ประสานงานให้ร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือขายเดือน
ละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสมต่อไป 

2. มูลฝอยจากกจิกรรมก่อสร้าง 
 อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมี
ค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกั คือ คอนกรีตร้อยละ 74.9-79.4 อิฐร้อยละ 
12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิกร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคาร้อยละ 1.3-1.7 ยิบซั่ม
บอร์ดร้อยละ 0.27-0.36 และไมร้้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ,ม.ป.ป.) 
 ดงันั้ น โครงการซ่ึงพื้นท่ีอาคารรวม เท่ากับ 22,885.90 ตารางเมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการ
ก่อสร้างรวมประมาณ 1,288 ตนั (คิดค านวณจาก 22,885.90 x 56.23 = 1,286,874.16 กิโลกรัม) โดยสามารถ
ประเมินองคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างไดด้ังตารางที ่2.4.3-1 
 

ตารางที ่2.4.3-1 องค์ประกอบหลกัของมูลฝอยทีเ่กดิจากการก่อสร้าง 

ชนิด อตัราการผลติของเสียจากการก่อสร้าง 
(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

ปริมาณมูลฝอย (ตัน) 

1. คอนกรีต 76.7 987.90 
2. อิฐ 13.73 176.84 
3. เหล็ก 4.94 63.63 
4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.72 35.03 
5. กระเบ้ืองหลงัคา 1.53 19.71 
6. ยบิซัม่บอร์ด 0.33 4.25 
7. ไม ้ 0.05 0.64 

รวม 1,288 
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 ก าหนดให้บริษทัผูรั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูรั้บผิดชอบการจดัการเศษวสัดุจากการก่อสร้างท่ีตอ้งการ
ท าลายหรือไม่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้เช่น แผ่นคอนกรีต คอนกรีตเสริมเหล็ก เศษเหล็กเส้น เศษหิน
และเศษปูน โดยให้จดัหารถขนส่งไปก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัวสัดุจากการก่อสร้างอ่อนนุช สัปดาห์ละ 1 คร้ัง ทั้งน้ี 
โครงการตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ และรับผดิชอบค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึน 
 ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดรายละเอียดการจดัการมูลฝอยและเศษวสัดุก่อสร้าง ไวใ้นสัญญาว่าจา้ง
ผูรั้บเหมา เพื่อควบคุมการปฏิบติังานของผูรั้บเหมาก่อสร้างในการจดัการมูลฝอยและเศษวสัดุก่อสร้างต่าง ๆ 
ให้เป็นไปตามรายละเอียดท่ีน าเสนอไวใ้นรายงานฯ โดยเฉพาะการปฏิบติัตามประกาศกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2534 และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 4 (พ.ศ.2526) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ 2522 
 

2.4.3.4 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 
 ในการก่อสร้างฐานรากและวางระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นของโครงการ จะมีการขุดดินและถมดิน 
ดงัน้ี 

- ปริมาณดินขดุทั้งหมด 9,459.57 ลูกบาศกเ์มตร 
- ปริมาณดินถมทั้งหมด    190.87 ลูกบาศกเ์มตร 

  

 ดงันั้น ปริมาณดินท่ีเหลือ   9,459.57– 190.87 = 9,268.70  ลูกบาศกเ์มตร 
 

 ทั้ งน้ี โครงการจะน าดินท่ีขุดจากการก่อสร้างฐานรากและวางระบบสาธารณูปโภคใต้ดินของ
โครงการท่ีมีประมาณ 9,459.57 ลูกบาศก์เมตร มาปรับถมภายในพื้นท่ีโครงการประมาณ 190.87 ลูกบาศก์
เมตร ส่วนดินท่ีเหลืออีก 9,268.70 ลูกบาศก์เมตร จะขายใหก้บัผูท่ี้มารับซ้ือเพื่อน าไปใชใ้นการรับจา้งถมดินท่ี
อ่ืน ๆ ต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะใชร้ถขนดินขนาด 6 ลอ้ ซ่ึงสามารถขนดินได ้เท่ียวละประมาณ 8-10 ลูกบาศก์
เมตร ดังนั้ น จ  านวนเท่ียวรถขนดินทั้งหมดจะประมาณ 1,159 เท่ียว โดยก าหนดให้ขนส่งดินประมาณ  
12 เท่ียว/วนั ซ่ึงจะใช้เวลาในการขนส่งดินประมาณ 97 วนั หรือประมาณ 3.9 เดือน (ก าหนดให้หยุดวนั
อาทิตย ์หรือคิดเป็นวนัท างานเดือนละ 25 วนั ) ทั้ งน้ี ในการขุดและถมดินในช่วงก่อสร้าง ทางโครงการ 
จะก าชบัให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีเกิดจากการขดุดิน และถมดิน ในช่วงก่อสร้าง
โครงการ ดงัน้ี  

1. ปิดคลุมกองดินดว้ยผา้ใบเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 
2. จดัใหมี้ผา้ใบ หรือวสัดุเปิดคลุมกระบะหลงัรถขนดินใหมิ้ดชิด เพื่อป้องกนัการตกหล่อนของดิน 
3. ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างหรือบริเวณท่ีท าให้เกิดฝุ่ นอย่างน้อยวนัละ 2 คร้ัง เช้าและเยน็

หรือเพิ่มความถ่ีในการฉีดพรมน ้าตามความเหมาะสม 
4. จดัใหมี้พื้นท่ีลา้งท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกสู่ถนนหรือเส้นทางจราจรภายนอก 
5. ท าความสะอาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นอยู่นอกร้ัวพื้นท่ีโครงการ หรือถนนหน้าโครงการ 

เพื่อไม่ใหเ้กิดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจาย 
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6. จดัหาแผ่นเหล็กอยา่งหนาปูให้ทัว่บริเวณท่ีมีรถวิ่งผ่านภายในพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อป้องกนัรถจม
โคลนในช่วงฝนตก 

7. จดัให้มีมาตรการซ่อมแซมผวิถนน หรือความเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดจากกิจกรรมการขนส่งดินและ
วสัดุก่อสร้างของโครงการ กรณีพิสูจน์ไดว้า่เกิดข้ึนจากกิจกรรมของโครงการ 

8. ควบคุมน ้ าหนักรถบรรทุกตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และจ ากัดความเร็วของรถไม่ให้เกิน  
25 กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อลดการฟุ้งกระจาบของฝุ่ นละออง และก าชบัให้ผูข้บัรถบรรทุกปฏิบติั
ตามพระราชบญัญติัการจราจรทางบก และใหข้บัรถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

9. จัดให้มีระบบการรับเร่ืองร้องเรียน ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง หากพบว่ามีเร่ืองร้องเรียน  
จะจดัเจา้หนา้ท่ีเขา้ตรวจ คน้หาสาเหตุ ขอ้เทจ็จริง และด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทนัที 

 

 นอกจากน้ี โครงการไดก้ าหนดให้ติดตั้งผนงักนัดิน (Pile Wall) ลอ้มรอบพื้นท่ีในส่วนท่ีตอ้งท าถงั
เก็บน ้ าใตดิ้นหรือส่วนท่ีตอ้งขุดดินลึก โดยผนังกนัดินตอ้งได้รับการออกแบบให้สามารถรับแรงของดิน
โดยรอบไดต้ามมาตรฐานทางวศิวกรรม เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดินจากพื้นท่ีขา้งเคียง 
 อย่างไรก็ตามเม่ือพิจารณาค่าระดบัพื้นท่ีโครงการ ระดบัทางเขา้-ออกมีค่าระดบั +0.10 เมตร และ
ระดบัชั้น 1 ของอาคารท่ีความสูงระดบั +0.25 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั + 0.00 เมตร ท่ีระดบัถนนสุทธิสาร
วินิจฉัย ดา้นหน้าโครงการ) ดงันั้นพื้นท่ีโครงการในบริเวณดงักล่าวจึงสูงกว่าพื้นท่ีภายนอกโครงการ ทั้งน้ี
โครงการไดก้ าหนดให้มีผนงักนัดิน และระบบท่อระบายน ้ าในบริเวณดงักล่าว เพื่อป้องกนัผลกระทบจาก
การพงัทลายของดิน และการระบายน ้าลงสู่พื้นท่ีขา้งเคียง 
 


