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1 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

บทที่ 1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการพฒันาพื้นท่ีบลอ็ก H เขตพาณิชยส์ยามสแควร์ โครงการตั้งอยูท่ี่ ถนนพญาไท แขวงปทุมวนั 

เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย ส านักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
ส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี 254 ถนนพญาไท แขวงวงัใหม่ เขตวงัใหม่ กรุงเทพมหานคร ประกอบด้วย พื้นท่ี
ส านักงาน พาณิชยกรรม สถานศึกษา และท่ีจอดรถ ขนาดความสูง  25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ความสูง 
130.225 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร โดยมีพื้นท่ีอาคารรวม 80,339 ตารางเมตร 
 ทั้งน้ี โครงการจะปลูกสร้างบนท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2059 เลขท่ีดิน 1 มีขนาดท่ีดิน
ตามโฉนดเท่ากับ  448-0-72 ไร่ หรือ  717,088 ตารางเมตร  ซ่ึงโฉนดเป็นกรรมสิทธ์ิของจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั ทั้งน้ีโครงการพฒันาโครงการพฒันาพื้นท่ีบล็อก H เขตพาณิชยส์ยามสแควร์ จะมีขนาดพื้นท่ี
โครงการ 4-3-90.5 ไร่ หรือ7,962 ตารางเมตร ตั้ งอยู่ในพื้นท่ีเขตพาณิชย์สยามสแควร์ จะมีขนาดพื้นท่ี
ประมาณ 63 ไร่ โดยพื้นท่ีโครงการครอบคลุมพื้นท่ีบางส่วนของถนนซอยสยามสแควร์ 7 ถนนซอยสยามสแควร์ 
11 และถนนซอยจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 64 เพื่อใชเ้ป็นทางวิ่งโดยรอบโครงการ ซ่ึงถนนดงักล่าวเป็นถนน
ส่วนบุคคลของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั มิไดเ้ป็นถนนสาธารณะแต่อย่างใด อย่างไรก็ตาม ถนนดงักล่าว
ยงัคงเปิดใหผู้ม้าใชบ้ริการพื้นท่ีสยามสแควร์หรือบุคคลทัว่ไปเขา้ใชไ้ดต้ามปกติ 

โครงการไดม้อบหมายใหบ้ริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ พฒันาพื้นท่ีบล็อก H เขตพาณิชยส์ยามสแควร์ ให้ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณา ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดบัการพิจารณา ในการ
ประชุมคร้ังท่ี 56/2561 เม่ือวนัท่ี 8 ตุลาคม 2561 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติใหค้วามเห็นชอบรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพฒันาพื้นท่ีบล็อก H เขตพาณิชยส์ยามสแควร์ ของส านักงานจดัการ
ทรัพยสิ์น จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั โดยให้ส านักงานจดัการทรัพยสิ์น จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั เจา้ของ
โครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/16340.1 ลงวนัท่ี 
23 พฤศจิกายน 2561 
 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ พฒันาพื้นท่ีบล็อก H เขตพาณิชยส์ยามสแควร์ ของส านกังานจดัการทรัพยสิ์น 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั ซ่ึงไดม้อบหมายให้บริษทั  เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั  
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2 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด และเป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ พัฒนาพื้นท่ีบล็อก H เขตพาณิชย ์

สยามสแควร์ ของส านกังานจดัการทรัพยสิ์น จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ี

หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ ท่ี

เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง

และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ พฒันาพื้นท่ีบล็อก H เขตพาณิชยส์ยามสแควร์ ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้ง
รวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดับเสียง
โดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพ
เศรษฐกิจและสงัคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
 มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
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3 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 
 

• จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบัน ท่ี

เปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดัชนีในการตรวจวัด, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ 
 หน่วยงานราชการไทย 
• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน

 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย

 สถานท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ พฒันาพื้นท่ีบลอ็ก H เขตพาณิชยส์ยามสแควร์ 
ของส านกังานจดัการทรัพยสิ์น จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2561 ทางส านกังานจดัการทรัพยสิ์น จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั จึงไดจ้ดัใหมี้แผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดง
ดงัตำรำงที่ 1.5-1 และตำรำงที่ 1.5-2   
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4 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

ตำรำงที่ 1.5-1 แผนการก่อสร้าง  
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5 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

   ตารางที่ 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-เมษำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. 
1. คุณภาพอากาศ 
    (1) ฝุ่ นละออง 
    (2) มลพิษทางอากาศ 

 
- ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ภายในพ้ืนท่ีสวน PARK @ SIAM 

    

2. เสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ภายในพ้ืนท่ีสวน PARK @ SIAM 

    

3. ความสัน่สะเทือน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     

4. การพงัทลายของดิน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     

5. การใชน้ ้า - เส้นท่อประปา 

- ถงัเกบ็น ้าใช ้
    

6. น ้ าเสีย - ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ     

7. การระบายน ้า - รางระบายน ้าชัว่คราวและบ่อพกัน ้าภายในโครงการ     

8. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     

9. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้า     

10. การป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมี 

- ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ 
    

   หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

   

 



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาพืน้ที่บล็อก H เขตพาณิชย์สยามสแควร์ (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2564 

6 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

   ตารางที่ 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-เมษำยน 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. 
11. การจราจร - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ป้ายช่ือโครงการ และป้าย

ทิศทางการจราจรต่างๆ 
    

12. ดา้นอาชีวอนามยัและความ

ปลอดภยั 
- พ้ืนท่ีโครงการ 
- เคร่ืองจกัรอุปกรณ์  
- คนงานก่อสร้าง 
- ร้านคา้และผูม้าใชบ้ริการภายในพ้ืนท่ีพาณิชยส์ยามสแควร์ 

    

13.  การรับเร่ืองร้องเรียน 
- ร้านคา้และผูม้าใชบ้ริการภายในพ้ืนท่ีพาณิชยส์ยามสแควร์      

14. สภาพเศรษฐกิจและสงัคม - อาคาร/ร้านคา้ภายในพ้ืนท่ีพาณิชยส์ยามสแควร์ประชาชน
และสถานประกอบการระยะประชิด 100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหว 
และพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางการขนส่งวสัดุก่อสร้าง ในระยะ 
100 เมตร จากแนวเขตท่ีดินโครงการ โดยวิธีการสุ่มตวัอยา่ง
ตามหลกัวิชาการและหลกัสถิติ 

    

   หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด            

 

 



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาพืน้ที่บล็อก H เขตพาณิชย์สยามสแควร์ (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2564 

7 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน เม่ือเดือนมิถุนายน 2564 พบว่า โครงการได้ส่งมอบอาคาร
เรียบร้อยแลว้ แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนั ไดด้งัภำพที่ 1.6-1  
 

 

 
 

ภำพที่ 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


