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บทที่ 2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการพัฒนาพื้นท่ีบล็อก H เขตพาณิชย์สยามสแควร์ ตั้ งอยู่ท่ีถนนพญาไท แขวงปทุมวนั  
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยส านักงานจดัการทรัพยสิ์น จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั โดย
โครงการเป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประกอบดว้ยพื้นท่ีส านกังาน พาณิชยกรรม สถานศึกษา 
และท่ีจอดรถยนต ์ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ความสูง 130.225 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ี
สูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร 

ทั้งน้ีโครงการจะปลูกสร้างบนท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2059 เลขท่ีดิน 1 มีขนาดท่ีดินตาม
โฉนดเท่ากบั 448-0-72 ไร่ หรือ 717,088 ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดเป็นกรรมสิทธ์ิของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
ทั้งน้ี โครงการพฒันาโครงการพื้นท่ีบล็อก H เขตพาณิชยส์ยามสแควร์ จะมีพื้นท่ีโครงการ 4-3-90.5 ไร่ หรือ 
7,962 ตารางเมตร ตั้งอยูใ่นพื้นท่ีเขตพาณิชยส์ยามสแควร์ จะมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 63 ไร่ โดยพื้นท่ีโครงการ
ครอบคลุมพื้นท่ีบางส่วนของถนนซอยสยามสแควร์ 7 ถนนซอยสยามสแควร์ 11 และถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 
64 เพื่อใชเ้ป็นทางวิ่งโดยรอบโครงการ ซ่ึงถนนดงักล่าวเป็นถนนส่วนบุคคลของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
มิไดเ้ป็นถนนสาธารณะแต่อยา่งใด อยา่งไรก็ตาม ถนนดงักล่าวยงัคงเปิดใหผู้ม้าใชบ้ริการพื้นท่ีสยามสแควร์
หรือบุคคลทัว่ไปเขา้ใชไ้ดต้ามปกติ 

ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลกั ซ่ึงโครงการจัดให้มีทางเข้า 
จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.00 เมตร เช่ือมต่อกบัถรรพญาไทเขา้สู่ถนนซอยสยามสแควร์ 7 (ดา้นทิศเหนือ) 
จากนั้นจึงเล้ียวขวาเพื่อเขา้ภายในอาคารโครงการ ส าหรับทางออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8.58 เมตร จะ
เดินรถออกจากอาคารโครงการ และเล้ียวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 64 (ด้านทิศใต้) และออกถนน 
พญาไทต่อไป โดยท่ีทางเขา้และทางออกทั้ง 2 แห่งดงักล่าว เป็นทางเขา้-ออกท่ีไดเ้ปิดใชง้านอยูใ่นปัจจุบนั 
โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการดงัน้ี 

(1) การเดินทางเขา้สู่โครงการ มี 12 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(1.1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนพระรามท่ี 1 ทิศทางจากแยกเฉลิมเผ่า มุ่งหน้าแยกปทุมวนั 

ระยะทางประมาณ 550 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 170 เมตร จะพบโครงการอยู่
ซา้ยมือ 

(1.2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนพระรามท่ี 1 ทิศทางแยกเจริญผล มุ่งหน้าแยกปทุมวนั 
ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 170 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้น
ซา้ยมือ 
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(1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกมิตรสัมพันธ์ เล้ียวซ้ายท่ีแยก
ประตูน ้า เขา้ถนนราชด าริ มุ่งหนา้แยกราชประสงค ์ระยะทางประมาณ 650 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนพระรามท่ี 
1 มุ่งหนา้แยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 170 เมตร 
จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกประตูน ้ า เล้ียวซ้ายแยกราชเทวี เขา้
ถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกสามยา่น ระยะทางประมาณ 950 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.5) เส้นทางท่ี 5 เล้ียวซา้ยท่ีแยกเพชรพระรามเขา้ถนนบรรทดัทอง มุงหนา้แยกเจริญผล 
ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพระรามท่ี 1 มุ่งหน้าแยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 700 
เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 170 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.6) เส้นทางท่ี 6 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกเพชรพระราม มุ่งหน้าแยกราชเทวี 
ระยะทางประมาณ 550 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกสามยา่น ระยะทางประมาณ 950 เมตร จะ
พบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.7) เส้นทางท่ี 7 จากถนนพญาไท ทิศทางจากแยกจุฬา 12 มุ่งหน้าแยกปทุมวัน 
ระยะทางประมาณ 400 เมตร กลบัรถเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้น
ซา้ยมือ 

(1.8) เส้นทางท่ี 8 จากถนนพญาไท ทิศทางจากแยกราชเทวี มุ่งหน้าแยกสามย่าน 
ระยะทางประมาณ 950 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.9) เส้นทางท่ี  9 จากถนนราชปรารภ ทิศทางจากแยกประตูน ้ า  มุ่ งหน้าแยก 
ราชประสงค์ ระยะทางประมาณ 650 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนพระรามท่ี 1 มุ่งหน้าแยกปทุมวนั ระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 170 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.10) เส้นทางท่ี 10 จากถนนราชด าริ ทิศทางจากแยกราชด าริ เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพระราม
ท่ี 1 มุ่งหน้าแยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 170 
เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.11) เส้นทางท่ี 11 จากถนนองัรีดูนงัต ์ทิศทางจากแยกองัรีดูนงัต ์เล้ียวซา้ยแยกเฉลิมเผ่า 
เขา้ถนนพระรามท่ี 1 มุ่งหนา้แยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 550 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพญาไท ระยะทาง
ประมาณ 170 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.12) เส้นทางท่ี 12 จากถนนบรรทดัทอง ทิศทางจากแยกสะพานเหลือง เล้ียวซ้ายเขา้
ถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 มุ่งหนา้แยกประทุมวนั ระยะทางประมาณ 800 เมตร เขา้ถนนพญาไท มุ่งหนา้แยก
ปทุมวนั ระยะทางประมาณ 400 เมตร กลบัรถเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบโครงการ
อยูด่า้นซา้ยมือ 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 8 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
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(2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกจุฬา 12 ระยะทาง
ประมาณ 170 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนบรรทดัทอง มุ่งหนา้แยกเจริญผล ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนพระรามท่ี 1 เป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปตามเส้นทางถนนพระรามท่ี 1 ได ้

(2.2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกจุฬา 12 ระยะทาง
ประมาณ 170 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนบรรทดัทอง มุ่งหนา้แยกเจริญผล ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาออกถนนพระรามท่ี 1 เป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปตามเส้นทางถนนพระรามท่ี 1 และถนนราชด าริได ้

(2.3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกจุฬา 12 ระยะทาง
ประมาณ 170 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนบรรทดัทอง มุ่งหนา้แยกเจริญผล ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาออกถนนพระรามท่ี 1 มุ่ง
หน้าแยกราชประสงค์ ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายออกถนนราชด าริ มุ่งหน้าแยกประตูน ้ า 
ระยะทางประมาณ 550 เมตร เล้ียวขวาออกถนนเพชรบุรี เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปตาม
เส้นทางถนนเพชรบุรีได ้

(2.4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพญาไท มุ่งหน้าแยกสามย่าน เป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปตามเส้นทางพญาไท และถนนพระรามท่ี 4 ได ้

(2.5) เสน้ทางท่ี 5 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกจุฬา 12 ระยะทาง
ประมาณ 170 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนบรรทัดทอง มุ่งหน้าแยกเพชรพระราม ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เล้ียวขวาออกถนน
เพชรบุรี มุงหนา้แยกราชเทวี ระยะทางประมาณ 550 เมตร เล้ียวขวาออกถนนพญาไท เป็นเส้นทางท่ีสามารถ
กระจายการจราจรไปตามเส้นถนนพญาไท และถนนพระรามท่ี 1 ได ้

(2.6) เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกจุฬา 12 ระยะทาง
ประมาณ 170 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนบรรทัดทอง มุ่งหน้าแยกเพชรพระราม ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เล้ียวขวาออกถนน
เพชรบุรี มุ่งหนา้แยกประตูน ้า ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมยา และถนนจตุรทิศได ้

(2.7) เส้นทางท่ี 7 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกจุฬา 12 ระยะทาง
ประมาณ 170 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนบรรทดัทอง มุ่งหนา้แยกเจริญผล ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาออกถนนพระรามท่ี 1 มุ่ง
หนา้แยกราชเฉลิมเผ่า ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เล้ียวขวาออกถนนองัรีดูนงัต ์มุ่งหนา้แยกองัรีดูนงัต ์
เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปตามเส้นทางถนนองัรีดูนงัต ์และถนนพระรามท่ี 4 ได ้

(2.8)  เส้นทางท่ี 8 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกจุฬา 12 ระยะทาง
ประมาณ170 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวซา้ยออก
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ถนนบรรทดัทอง มุ่งหนา้แยกสะพานเหลือง เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปตามเส้นทางถนน
บรรทดัทองถนนเจริญเมือง และถนนพระรามท่ี 4 ได ้

นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการสามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด คือ สถานีสยาม โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่บริเวณถนน
พระรามท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกเฉียงเหนือของพื้นท่ีโครงการ โดยมีระยะทางห่างจากโครงการประมาณ 250 
เมตร ซ่ึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการสะดวกมากข้ึน 

อน่ึง สภาพพื้นท่ีบริเวณดา้นหนา้โครงการในปัจจุบนัมีสะพานลอยคนเดินขา้ม ซ่ึงเช่ือมต่อ
ระหวา่งหา้งสรรพสินคา้มาบุญครอง กบัศูนยก์ารคา้ขนาดเลก็ (A LA ART @ MBK) และมีทางข้ึน – ลงของ
บันไดลงตรงทางเท้า จ านวน  2 จุด คือ จุดท่ี 1 บริเวณด้านหน้าห้างสรรพสินคา้มาบุญครอง และจุดท่ี  2 
บริเวณดา้นหนา้พื้นท่ีโครงการ โดยสะพานลอยดงักล่าวไม่ไดเ้ช่ือมต่อกบัอาคารโครงการแต่อยา่งใด 

อย่างไรก็ตาม ส านักงานทรัพยสิ์นจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัมีแผนท่ีจะปรับระดบัความสูง
ของสะพานคนเดินขา้มให้มีความสูงท่ีระดบั 5.50 เมตรจากผิวจราจร (ปัจจุบนัมีระดบัอยูท่ี่ +5.10 เมตรจาก
ผิวจราจร) ก่อนเปิดใชอ้าคารตามความเห็นของส านักการจราจรและขนส่งกรุงเทพมหานคร (สจส.) ทั้งน้ี 
เน่ืองจากสะพานดงักล่าวเป็นทรัพยสิ์นของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงส านกังานทรัพยสิ์นจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั
ไดส่้งมอบใหก้รุงเทพมหานครตั้งแต่ปี 2530 ดงันั้น ในการปรับระดบัความสูงสะพานคนเดินขา้ม ส านกังาน
ทรัพยสิ์นจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัตอ้งด าเนินการขออนุญาตต่อกรุงเทพมหานครต่อไป 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ
ดงัน้ี ดงัรูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีสงัเขปแสดงท่ีตั้งโครงการ 

 
ทิศเหนือ    มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสยามสแควร์ 7 (บางส่วน) เขตทางกวา้ง

ประมาณ  12 เมตร และกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาด
ความสูง 3-4 ชั้ น จ านวน  21 คูหา ถัดไปเป็นกลุ่ม
อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น 

ทิศตะวนัออก   มีอาณาเขตติดต่อกบั กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4-5 ชั้น จ านวน 15 
คูหา ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั ศูนยก์ารค้าขนาดเล็ก (A LA ART @ MBK Center)
ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และกลุ่มอาคาร
คณะเภสัชศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ขนาด
ความสูง 1-10 ชั้น จ านวน 5 อาคาร ถดัไปเป็นถนน
ซอยจุฬาลงกรณ์  62 เขตทางกวา้งประมาณ  6 เมตร 
และมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลตะวนัออก
วิทยาเขตอุเทนถวาย 
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ทิศตะวนัตก   มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนพญาไท เขตทางกว้างประมาณ  33.61-33.64
เมตร ถดัไปเป็นหา้งสรรพสินคา้ (มาบุญครอง) ขนาด
ความสูง 8 ชั้น 

 
อน่ึง สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาเป็นพื้นท่ีโครงการ เป็นท่ีตั้งของอาคารพาณิชยข์นาดความสูง 4-5 ชั้น 

จ านวน 25 คูหา โดยโครงการจะตอ้งด าเนินการร้ือถอนกลุ่มอาคารก่อนด าเนินการก่อสร้าง 
ส าหรับสภาพการใชป้ระโยชน์ท่ีดินและสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการบริเวณริมถนนพญาไท 

ประกอบดว้ยกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3-5 ชั้น หา้งสรรพสินคา้ (อาทิเช่น หา้งสรรพสินคา้มาบุญครอง 
ห้างสรรพสินค้าสยามพารากอน ห้างสรรพสินค้าสยามเซ็นเตอร์ ห้างสรรพสินค้าสยามดิสคัฟเวอร่ี 
หา้งสรรพสินคา้สยามสแควร์วนัเป็นตน้) โรงแรม (อาทิเช่น โรงแรมปทุมวนั ปร๊ินเซส ขนาดความสูง 29 ชั้น 
และโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพสยามสแควร์ ขนาดความสูง  17 ชั้น เป็นตน้) สถาบนัการศึกษา (อาทิเช่น 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีราชมงคลตะวนัออก วิทยาเขตอุเทนถวาย และโรงเรียน
เตรียมอุดมศึกษา เป็นตน้) อาคารวิทยกิตต์ิขนาดความสูง 20 ชั้น อาคารส านักงาน (เอ็ม บี เค ทาวเวอร์) 
ขนาดความสูง 21 ชั้น วงัสระปทุม อาคารหอศิลปวฒันธรรมแห่งกรุงเทพมหานคร สนามกีฬาเทพหัสดิน 
สนามกีฬาแห่งชาติ อาคารกีฬานิมิบุตร ธนาคารร้านเสริมสวย ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่าง ๆ เป็นตน้ 
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีสงัเขปแสดงท่ีตั้งโครงการ
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2.2  ประเภท ขนาดและรูปแบบอาคารของโครงการ 
 โครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประกอบดว้ยพื้นท่ีส านักงาน พาณิชยกรรม 
สถานศึกษาและท่ีจอดรถยนต ์ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ความสูง 130.225 เมตร (ความสูง
วดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 80,339 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ด
อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 74,195 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 
ชั้นใตดิ้น B2  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต ์102 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์

ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 100 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั) ถงัเก็บ
น ้ าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม บ่อหน่วงน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าใช้ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า
ระบบบ าบดัน ้าเสีย ห้องระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบสุขาภิบาลและระบบ
ปรับอากาศ หอ้งเก็บของ โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิงทางเดิน 
และบนัได 1 ถึง 5 และบนัได 7 

ชั้นใตดิ้น B1 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 98 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 96 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั) ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวม บ่อหน่วงน ้า หอ้งระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า หอ้งระบบสุขาภิบาล
และระบบปรับอากาศ ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ โถงลิฟต์
และลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 1 ถึง 5 และบนัได 7 

ชั้นท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถสาธารณะจ านวน 6 คนั พื้นท่ีเพื่อการพาณิชยกรรม โถงตอ้นรับ ห้อง
เกบ็ก๊าซ หอ้งระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า หอ้งระบบสุขาภิบาลและระบบปรับอากาศ 
ห้องสวิตช์ตัดต่อสายป้อนไฟแรงสูง ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการ หอ้งเกบ็ของ พื้นท่ีตั้งวางเคร่ืองรับจ่ายเงินอตัโนมติั (ATM)โถงลิฟตแ์ละ
ลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน บนัได 1 ถึง 4 และบนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 1A เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 12 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน
จ านวน 28 คนั ทางเดิน และบนัได 3 และ 4 

ชั้นท่ี 2 และ 3 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต ์12 คนั/ชั้น พื้นท่ีเพื่อการพาณิชยกรรม 
หอ้งระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบสุขาภิบาลและระบบปรับอากาศ ห้องน ้ า
ชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการ หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟต์
ดบัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน บนัได 1 ถึง 4 และบนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 2A เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต ์12 คนั ห้องงานระบบสุขาภิบาล 
และระบบปรับอากาศ ห้องงานระบบใยแกว้เรืองแสง ห้องช่างและอุปกรณ์ห้องงาน
ระบบกลอ้งวงจรปิด และห้องเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัและหน่วยงานป้องกัน
ความสูญเสีย หอ้งน ้า โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 3 และ 4 
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ชั้นท่ี 3A เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต ์12 คนั หอ้งระบบสุขาภิบาลและ
ระบบปรับอากาศ ห้องฝ่ายอาคารและสถานท่ี โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์ดับเพลิง
ทางเดิน และบนัได 3 และ 4 

ชั้นท่ี 4 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 98 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 96 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน  2 คนั) ห้อง
ระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบสุขาภิบาลและระบบปรับอากาศ ห้องงาน
ระบบระบายอากาศและเติมอากาศ ห้องเก็บของ โถงลิฟต์และลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิง
และลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน บนัได 1 ถึง 4 บนัได 6 และ 8 และบนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 5 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 96 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 94 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน  2 คนั) ห้อง
ระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบสุขาภิบาลและระบบปรับอากาศ ห้องงาน
ระบบระบายอากาศและเติมอากาศ ห้องเก็บของ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงโถงลิฟตแ์ละ
ลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิงและลิฟต์ดบัเพลิง ทางเดิน บนัได  1 ถึง 4 บนัได 6 และ 8 และ
บนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 6 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต ์104 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 102 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั) ห้อง
เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้องระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบสุขาภิบาลและ
ระบบปรับอากาศ โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดินบนัได 
1 ถึง 4 บนัได 6 และ 8 และบนัไดเล่ือน และบนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 7 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 78 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 76 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน  2 คนั) ห้อง
เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบสุขาภิบาลและระบบ
ปรับอากาศ หอ้งระบบเคร่ืองท าความเยน็รวม โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟต ์ดบัเพลิงและ
ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน บนัได 1 ถึง 4 บนัได 6 และ 8 และบนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 8 เป็นพื้นท่ีสถานศึกษา ห้องระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบสุขาภิบาลและ
ระบบปรับอากาศ หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการ หอ้งพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดินบนัได 1 ถึง 4 
และบนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 9 เป็นพื้นท่ีเพื่อการพาณิชยกรรม ห้องระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบ
สุขาภิบาลและระบบปรับอากาศ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ห้องพกั 
มูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดินบนัได 
1 ถึง 4 และบนัไดเล่ือน 
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ชั้นท่ี 9A เป็นพื้นท่ีสถานศึกษา โถง หอ้งระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า หอ้งระบบสุขาภิบาลและ
ระบบปรับอากาศ ห้องเก็บของ โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง
ทางเดิน บนัได 1 ถึง 4 และบนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 10 เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรม พื้นท่ีสีเขียว ห้องระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบ
สุขาภิบาลและระบบปรับอากาศ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ห้องพกั 
มูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดินบนัได 
3 ถึง 4 และบนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 11-14 เป็นพื้นท่ีสถานศึกษา ห้องระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องระบบสุขาภิบาลและ
ระบบปรับอากาศ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น โถงลิฟต์และลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์ดับเพลิง
ทางเดิน บนัได 3 ถึง 4 และบนัไดเล่ือน 

ชั้นท่ี 15 เป็นพื้นท่ีส านกังาน หอ้งระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า หอ้งระบบสุขาภิบาลและระบบ 
ปรับอากาศ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ห้องแม่บ้าน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น โถงลิฟต์และลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์ดับเพลิง
ทางเดิน และบนัได 3 และ 4 

ชั้นท่ี 16-24 เป็นพื้นท่ีส านกังาน หอ้งระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า หอ้งระบบสุขาภิบาลและระบบ 
ปรับอากาศ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ห้องแม่บา้น หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน บนัได 3 และ 4 

ชั้นท่ี 25 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้ า ต าแหน่งหอผึ่งเยน็ ห้องระบบสุขาภิบาล โถงลิฟต์
ดบัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน บนัได 3 และ 4 

ชั้นหอ้งเคร่ือง เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟตด์บัเพลิง หอ้งระบบอดัอากาศ บนัได 3 และ 4 
ชั้นหลงัคา เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

 
อน่ึง เน่ืองจากโครงการเป็นอาคารท่ีมีการประกอบกิจการหลายประเภท (Mixed Use) อยู่ภายใน

อาคารเดียวกนั ดงันั้น ในการออกแบบอาคาร จึงไดค้  านึงถึงการบริหารจดัการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วนเพื่อ
ไม่ใหส่้งผลกระทบซ่ึงกนัและกนั โดยสรุปไดด้งัน้ี 

1) ส่วนพาณชิยกรรม ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1-3 ชั้นท่ี 9 และชั้นท่ี 10 โดยทางเขา้ส่วนดงักล่าวอยูบ่ริเวณ
ชั้นท่ี 1 ซ่ึงสามารถใชลิ้ฟต์ 1-6 และลิฟตส์ าหรับผูพ้ิการ 1 และ 2 นอกจากน้ี สามารถใชบ้นัได 1 ถึง 4 และ
บนัไดเล่ือนเพื่อไปยงัพื้นท่ีดงักล่าวไดอ้ยา่งสะดวก 

ส าหรับพื้นท่ีพาณิชยกรรมชั้นท่ี 1 ซ่ึงโครงการจดัใหมี้ประตูเปิดออกจากพื้นท่ีพาณิชยกรรม
ดา้นทิศเหนือและทิศใตโ้ดยตรงนั้น โครงการไดอ้อกแบบไวส้ าหรับกรณีฉุกเฉิน เพื่อให้พนกังาน และผูม้า
ใชบ้ริการสามารถออกจากอาคารไดโ้ดยสะดวกและรวดเร็ว 
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2) ส่วนสถานศึกษา ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 8 ชั้นท่ี 9A และชั้นท่ี 11-14 โดยทางเข้าส่วนดังกล่าวอยู่
บริเวณชั้นท่ี 1 และสามารถใชลิ้ฟต์ 1-6 และลิฟตส์ าหรับผูพ้ิการ 1 และ 2 เพื่อไปยงัสถานศึกษาชั้นท่ี 8 ชั้นท่ี 
9 ชั้นท่ี 9A และชั้นท่ี 11 ถึงชั้นท่ี 14 นอกจากน้ี สามารถใช้บนัได 3 และ 4 และบนัไดเล่ือนเพื่อไปยงัชั้น
ดงักล่าวไดอ้ยา่งสะดวก 

3) ส่วนส านักงาน ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 15 ถึงชั้นท่ี 24 โดยทางเขา้ส่วนดงักล่าวอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 และ
สามารถใชลิ้ฟต์ 4-6 และลิฟตส์ าหรับผูพ้ิการ 2 ท่ีจดัเตรียมไวเ้พื่อข้ึนไปยงัพื้นท่ีส่วนส านักงานชั้นท่ี 15 ถึง
ชั้นท่ี 24 นอกจากน้ี สามารถใชบ้นัได 3 และ 4 เพื่อไปชั้นดงักล่าวไดอ้ยา่งสะดวก 

ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์แนะน าเส้นทางการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วนให้สามารถเขา้-ออก
ไดอ้ยา่งถูกตอ้ง โดยไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสน 

นอกจากน้ี ตามท่ีโครงการไดอ้อกแบบพื้นท่ีพาณิชยกรรมขนาดใหญ่บริเวณชั้นท่ี 9 ขนาดพื้นท่ีรวม 
3,066 ตารางเมตร โดยออกแบบให้เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรมแบบเปิดโล่ง มีการจดัร้านคา้อยู่บริเวณดา้นทิศ
เหนือและทิศใตข้องพื้นท่ีดงักล่าว ซ่ึงบริเวณกลางพื้นท่ีชั้นดงักล่าวจะจดัให้เป็นพื้นท่ีนัง่รับประทานอาหาร 
หรือท ากิจกรรมต่างๆ ทั้งน้ี ไม่ไดมี้วตัถุประสงคเ์พื่อเป็นพื้นท่ีการประกอบกิจการคา้ปลีก-คา้ส่งแต่อยา่งใด 

ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน 
(FAR) ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม และอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

1) รายละเอยีดการใช้พืน้ทีภ่ายในโครงการ 
โครงการประกอบด้วยพื้นท่ีส านักงาน พาณิชยกรรม สถานศึกษา และท่ีจอดรถ โดย

โครงการจะก่อสร้างบนท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2059 เลขท่ีดิน 1 มีขนาดท่ีดินตามโฉนดเท่ากบั 
448-0-72 ไร่ หรือ 717,088 ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดเป็นกรรมสิทธ์ิของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั โดยจากการ
ตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออก
ตามความในพระราชบัญญัติผงัเมืองรวมพ.ศ. 2518 พบว่า โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2059 ตั้งอยู่บนพื้นท่ีการใช้
ประโยชน์ 2 ประเภท ดงัน้ี 

(1.1.)ที่ดนิประเภทพาณชิยกรรม บริเวณหมายเลข พ. 5-2 (สีแดง) มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ช้
ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมหลัก เพื่อส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ
นนัทนาการและการท่องเท่ียวในระดบัภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้โดยก าหนดใหมี้ 

- อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน 10 : 1 
- อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 3 
- พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง 
โดยพื้นท่ีภายในสยามสแควร์ทั้งหมดจะตั้งอยู่บนบริเวณหมายเลข พ. 5-2 ขนาดพื้นท่ี 63 

ไร่หรือ 100,800 ตารางเมตร 
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(1.2) ท่ีดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ บริเวณหมายเลข 
ส.-49 (สีน ้าเงิน) มีวตัถุประสงค์เพื่อเป็นสถาบันราชการและการด าเนินกิจการของรัฐท่ีเก่ียวกับการ
สาธารณูปโภคสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ ให้ใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อสถาบนัราชการ การศาสนา 
การศึกษาการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อ
วตัถุประสงค์อ่ืน ให้ใช้ได้เฉพาะการด าเนินการท่ีเก่ียวเน่ืองกับวตัถุประสงค์ตามวรรคหน่ึงหรือเพื่อ
ประโยชน์แก่กิจการของรัฐ 

ทั้งน้ี พื้นท่ีโครงการตั้งอยูภ่ายในท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม บริเวณหมายเลข พ. 5-2 (สีแดง) โดยมี
ขนาดพื้นท่ี 4-3-90.5 ไร่ หรือ 7,962 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ี 

2) อตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิโครงการ (FAR) 
พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ภายในท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม บริเวณหมายเลข พ. 5-2 (สีแดง) 

โดยมีขนาดพื้นท่ี 4-3-90.5 ไร่ หรือ 7,962 ตารางเมตร สามารถค านวณหาอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน 
(FAR) ไดด้งัน้ี 

พื้นท่ีดินโครงการ    =    7,962 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน   =    74,195 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน     =    71,195/ 7,962 

 =      9.32 : 1 
(ไม่เกนิ 10 : 1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคบัผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518) 

นอกจากน้ี บริษทัท่ีปรึกษาไดค้  านวณพื้นท่ีอาคารของส่ิงปลูกสร้างทุกอาคารท่ีอยู่ภายใน
พื้นท่ีสยามสแควร์ รวมทั้งพื้นท่ีโครงการ บนเน้ือท่ีดิน 63 ไร่ หรือ 100,800 ตารางเมตร 

พื้นท่ีดินบริเวณหมายเลข พ. 5-2 (สีแดง)   =  100,800 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารรวมทุกอาคาร    =  391,438.93 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินบริเวณหมายเลข พ. 5-2 (สีแดง) 

=  391,438.93/ 100,800 
=  3.88 : 1 

(ไม่เกนิ 10 : 1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคบัผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518) 

ส าหรับท่ีดินบริเวณหมายเลข ส.-49 (สีน ้ าเงิน) เป็นท่ีดินประเภทสถาบันราชการ การ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ มีวตัถุประสงค์เพื่อเป็นสถาบนัราชการและการด าเนินกิจการของรัฐท่ี
เก่ียวกบัการสาธารณูปโภคสาธารณูปการหรือสาธารณประโยชน์ ให้ใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อสถาบนัราชการ 
การศาสนา การศึกษาการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ ซ่ึงไม่ได้ก าหนด
อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม และพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านเพื่อปลูก



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาพืน้ที่บล็อก H เขตพาณิชย์สยามสแควร์ (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2564 

19 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

ต้นไม้ ดังนั้ น บริษัทท่ีปรึกษาจึงไม่ได้น าพื้นอาคารท่ีตั้ งอยู่บนพื้นท่ีท่ีดินหมายเลข ส.-49 ดังกล่าวมา
ค านวณหาอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (FAR) แต่อยา่งใด 

3) ร้อยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
พื้นท่ีดินโครงการ    =  7,962 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    =  4,338.61 ตารางเมตร 
ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  =  7,962 – 4,338.61 

=  3,623.39 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ     =  (3,623.39 x 100) / 7,962 

=  45.51 ของพื้นท่ีดินโครงการ 
(ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืน้ท่ีดินโครงการ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
(ตามข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการต้ังอยู่ ในท่ีดินประเภท พ. 5-2(สีแดง) ก าหนดให้มี
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสาม แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต ่าของที่ว่าง 
อันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท้ังน้ีท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยก
หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอน
ท้ังหมดรวมกนัต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสามและให้มีพืน้ท่ีน ้าซึมผ่านได้เพือ่ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ที่ว่าง) 

4) อตัราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคาร (OSR) 
พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   =  3,623.39 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารรวม    =  74,195 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 

=  (3,623.39 x 100) / 74,195 
=  4.88 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 3 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
ออกตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 

5) ร้อยละของพืน้ท่ีน า้ซึมผ่านเพ่ือปลูกต้นไม้ 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน  =  74,195 ตารางเมตร 
พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 3   =  (74,195 x 3) / 100 

=  2,225.85 ตารางเมตร 
โครงการมีพื้นท่ีน ้าซึมผา่น   =  1,123.81 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ    =  (1,123.81 x 100) / 2,225.85 

=  50.49 ของพื้นท่ีวา่ง 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 ออกตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 
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2.3  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
    2.3.1   ระบบน า้ใช้ 
  2.3.1.1 แหล่งน า้ใช้  
   โครงการจะใชน้ ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาแมน้ศรี 
โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว เพื่อน าน ้ ามาเก็บไว้
ในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น B2 จากนั้นจะสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นท่ี 25 แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร
โครงการโดยถงัเกบ็น ้าของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน  B2 จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 467.363 ลูกบาศก์
เมตรและถงัท่ี 2 มีความจุ 462.899 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้ง 2 ถงั มีความจุ 930.262 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ า
เพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 เคร่ือง และส ารอง 1 
เคร่ือง)แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.016 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ท่ี TDH 170 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ า
ชั้นท่ี 25 ต่อไป 

(2) ถังเก็บน ้าช้ันที่ 5 จ านวน 1 ถงั ปริมาตร 163.868 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อ
การดับเพลิงทั้ งหมด โดยติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน  1 เคร่ือง อัตราการสูบ  3.78 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 173 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดันน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 0.18 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 182 เมตร เพื่อสูบน ้าดบัเพลิง
ไปตามท่อยนื (Stand Pipe)และจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(3) ถังเก็บน ้าช้ันที่ 25 เป็นถงัไฟเบอร์กลาส จ านวน  2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 50
ลูกบาศกเ์มตร รวมทั้ง 2 ถงั มีความจุ 100 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง
Booster Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.012
ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อรักษาแรงดนัน ้าในการจ่ายมายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

อน่ึง ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นจะตั้งอยูช่ั้นใตดิ้น B2 โดยภายในถงัเกบ็น ้าจะทาเคลือบผิว
คอนกรีตท่ีสัมผัสกับน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) นอกจากน้ี เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภยัในการเขา้ไปดูแลบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้ า โครงการจึงออกแบบให้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นมีฝาถงั จ านวน 3 
ฝา/ถงั ถงัเกบ็น ้าชั้นท่ี 5 มีฝาถงัจ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละฝามีความกวา้ง 0.90 เมตร ความยาว 0.90 เมตร ส าหรับ
ถงัเกบ็น ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคชั้นท่ี 25 เป็นถงัไฟเบอร์กลาส ซ่ึงมีฝาถงัเกบ็น ้า จ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละฝา
มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร 

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าแต่ละถงั ซ่ึงในการท า
ความสะอาดถงัเก็บน ้ าของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุม
ของถงัน ้ าท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใชน้ ้ ายาลา้งท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง ทั้งน้ี ในการลา้งท า
ความสะอาดจะด าเนินการคร้ังละถงั โดยมีความถ่ีในการท าความสะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน / 1 คร้ัง) เพื่อ
สุขภาพอนามยัท่ีดีของพนกังาน 
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  2.3.1.2 การประเมินน า้ใช้  
การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั บริษทัท่ีปรึกษาจะค านวณ 2 

กรณี ไดแ้ก่ 
(1) ค านวณตามมาตรฐานขั้นต ่ าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

จากการประเมิน พบวา่ “โครงการจะมีความต้องการใช้น ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 629 
ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

(2) ค านวณตามแนวทางการออกแบบของบริษัทผู้ออกแบบงานระบบ 

 จากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 
860.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน”ท้ังน้ี ในการคิดปริมาณน ้า ใช้ของโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคิดปริมาณตามแนว
ทางการออกแบบของผู้ออกแบบงานระบบ เน่ืองจากมีปริมาณการใช้น ้าท่ีมากกว่าในการประเมิน ซ่ึงเท่ากับ 
860.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

  2.3.1.3 การส ารองน า้ใช้ 
โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตดิ้น B2 

และถงัเกบ็น ้าชั้นท่ี 25 และเพื่อส ารองส าหรับดบัเพลิงไวใ้นถงัเกบ็น ้าชั้นท่ี 5 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) การส ารองน า้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค  = 860.05 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1 วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 

= 860.05 x 1 
= 860.05 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเกบ็น ้าใตดิ้น B2 จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
= 930.262 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเกบ็น ้าชั้นท่ี 25 จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
= 100 ลูกบาศกเ์มตร 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  = 930.262 + 100 
= 1,030.262 ลูกบาศกเ์มตร 
> 860.05 ลูกบาศกเ์มตร 

(2) การส ารองน า้เพ่ือการดับเพลงิ 
ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง   = 3.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง   = 30 นาที 
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ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 
= 3.78 x 30 
= 113.4 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเกบ็น ้าท่ีชั้นท่ี 5 ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 163.868 ลูกบาศกเ์มตร 
> 113.4 ลูกบาศกเ์มตร 

ดงันั้น จะเห็นไดว้่า ถงัเก็บน ้ าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยปัจจุบนัการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาแมน้ศรี ไดมี้หนังสือตอบขอ้หารือในการจ่ายน ้ าประปาให้กบัโครงการ ตามหนังสือท่ี มท 5440-2-
1.2/10311 ลงวนัท่ี 8พฤษภาคม 2561 โดยแจง้ว่า “โครงการ พัฒนาพื้นที่บล็อก H เขตพาณิชย์สยามสแควร์ 
ตั้งอยู่ในพื้นท่ีจ าหน่ายน ้าของการประปานครหลวง และสามารถให้บริการน ้าประปาแก่โครงการฯ ได้ โดย
ท่อประปาหลังมาตรวัดน ้าควรมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 100 มม. หากจ าเป็นต้องวางท่อจ่ายน ้า
เพิ่มหรือขยายขนาดท่อจ่ายน ้าในบริเวณดังกล่าว โดยค่าใช้จ่ายในการด าเนินการทางบริษัทฯ จะต้องเป็นผู้
รับภาระท้ังส้ิน และจะด าเนินการภายหลังจากได้รับอนุญาตให้วางท่อประปาจากเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินใน
พืน้ที่” 

 

 2.3.2   ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  2.3.2.1 การประเมินน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากครัว และ
อ่ืน ๆ โดยในการออกแบบผูอ้อกแบบค านวณปริมาณน ้าเสียโดยคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวม
น ้ าใช้ของน ้ าเติมระบบ Cooling Tower) ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้าเสีย 296.122 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมระบบ Cooling Tower) 
= 370.15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80  = 370.15 x 0.8 
= 296.122 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  2.3.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร และรายละเอียดระบบบ าบัดน ้า
เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
  
   2.1) ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี  1 เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศชนิด 
SequencingBatch Reactor (SBR) จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น B1-B2 ของโครงการ ออกแบบให้
รองรับน ้ าเสียได ้637.36 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียภายในอาคารตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า 
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ปริมาณ 291.68 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ (ปริมาณน ้ าเสียเขา้ระบบคิดเป็นร้อยละ 98.5 ของน ้ าเสีย
ทั้งหมด) 

2.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 2 เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดแยกกาก
ตะกอน-กรองเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสีย ปริมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถ
รองรับปริมาณน ้ าเสียจากห้องน ้ าบริเวณชั้นใตดิ้น B1 ปริมาณ 4.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 
(ปริมาณน ้าเสียเขา้ระบบคิดเป็นร้อยละ 1.5 ของน ้าเสียทั้งหมด)  

2.3.2.2 รายละเอยีดระบบบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
   (1) ระบบบ าบัดน า้เสียชุดท่ี 1 ประกอบดว้ย 

(1.1) ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน  1 ถัง ความจุ  43.36
ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ปริมาณ 29.09 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มูลจาก
ผูอ้อกแบบงานระบบ) เพื่อดักไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเข้าสู่ส่วนเกรอะต่อไป ทั้ งน้ี โครงการจะ
ประสานใหร้ถสูบกากไขมนัของส านกังานเขตปทุมวนั มาสูบไปก าจดัทุก ๆ 15 วนั โดยจะน าไปก าจดัท่ีกอง
โรงงานก าจดัไขมนัและส่ิงปฏิกลูต่อไป 

(1.2) ส่วนเกรอะ (Solids Separation Tank) จ านวน  1 ถัง ความจุ  165 
ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียทั้งหมด เพื่อแยกตะกอนหนกัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่ส่วนปรับ
เสถียรต่อไป 

(1.3) ส่วนปรับเสถียร (Equalizing Tank) จ านวน  1 ถัง ความจุ  209 
ลูกบาศกเ์มตรท าหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของน ้าเสียท่ีเขา้ระบบ และปรับสภาพน ้าเสียใหมี้คุณสมบติัเท่าเทียม
กนัทั้งหมดโดยภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) มีอตัรา
การจ่ายอากาศ 50.12 กิโลกรัมออกซิเจน/วนั ท่ี TDH 5 เมตร และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 ชุด ชุดละ 2 
เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง/ชุด ส ารอง 1 เคร่ือง/ชุด) มีอตัราการสูบ 0.0051 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ชุด ท่ี 
TDH 4 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียเขา้สู่ส่วนเติมอากาศต่อไป 

(1.4) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 
110 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั มีความจุ 220 ลูกบาศกเ์มตร โดยระบบจะก าหนดการท างานวนัละ 3 รอบ แต่ละ
รอบใชเ้วลา 6 ชัว่โมง 

(1.5) ส่วนพักตะกอน (Sludge Holding Tank) จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมี
ความจุ 53.13 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 106.26 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเก็บตะกอนส่วนเกิน โดย
ภายในติดตั้งเคร่ืองเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 2 เคร่ือง/ถงั (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) มีอตัราการ
สูบ 2.2 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ถงั ท่ี TDH 7 เมตร เพื่อรักษาสภาพตะกอน โดยโครงการจะประสานใหร้ถสูบ
กากตะกอนของบริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษทั เบตเตอร์ เวิลด ์กรีน จ ากดั 
(มหาชน) และบริษทัเอเซีย เวสต ์แมนเน็จเมน้ท ์จ ากดั เป็นตน้ มาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัต่อไป 
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(1.6) ส่วนปล่อยน ้ าออก (Effluent Tank) จ านวน  1 ถัง ความจุ  55 
ลูกบาศก์เมตรท าหน้าท่ีรองรับน ้ าใสจากส่วนตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง 
(ท างานสลบักนั) มีอตัราการสูบ 0.0025 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบไปยงับ่อตรวจคุณภาพน ้า 

(2) ระบบบ าบัดน า้เสียชุดท่ี 2 ประกอบดว้ย 
(2.1) ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Separation Chamber) ความจุ 2.50

ลูกบาศกเ์มตร เป็นส่วนบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ ท าหนา้ท่ีแยกของแขง็ออกจากของเหลว และเกิดการยอ่ยสลาย
สารอินทรียห์รือส่ิงสกปรกในระดบัหน่ึง กากตะกอนส่วนหน่ึงซ่ึงเป็นสารอินทรียจ์ะถูกยอ่ยสลายไป ส่วนท่ี
เหลือจะสะสมอยูท่ี่กน้ถงัโดยจุลินทรียจ์  าพวกไม่ใชอ้ากาศ 

(2.2) ส่ วนกรองเติ มอากาศ  (Aerobic filter Chamber) ความ จุ  2.5 
ลูกบาศก์เมตรรองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากส่วนแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด 
Polyethylene ความหนาแน่นสูง (HDPE) มีพื้นท่ีผิว 110 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรตวักลาง 1.01 
ลูกบาศกเ์มตร และจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศขนาด 0.1 ลูกบาศกเ์มตร/นาที จ านวน 1 เคร่ือง จากนั้นน ้าเสียจะ
ไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าท้ิงต่อไป 

อน่ึง โครงการจดัให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดักขยะ จ านวน 1 บ่อ 
ความกวา้ง 2.10 เมตร ความยาว 2.70 เมตร ความลึก 1.01 เมตร ความจุ 5.73 ลูกบาศก์เมตร เพื่อติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพน ้ าท้ิงภายหลงัการบ าบดั โดยดา้นบนของบ่อเป็นฝาตะแกรง ความกวา้ง 1.08 เมตร และ
ความยาว 2.10 เมตร ส าหรับง่ายต่อการสังเกตลกัษณะของน ้ าท้ิงก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
ซอยจุฬาลงกรณ์ 64 (ภายในพื้นท่ีโครงการ) และไหลไปยงัท่อระบายน ้ าริมถนนพญาไทบริเวณดา้นหน้า
โครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดงต่อไป 

3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
(1) การก าจัดก๊าซมีเทน 
บริษทัท่ีปรึกษาได้ศึกษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

จากการศึกษาพบว่า ก๊าซทั่วไปท่ีพบในน ้ าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด ์
ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็น
ชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้ าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย 
และมีเทน จะเกิดจากการยอ่ยสลายสารประกอบอินทรียใ์นน ้าเสีย ดงัน้ี (มหาวิทยาลยัรามค าแหง, 2554) 

(1.1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน า้ (Dissolved Oxygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ต้องการอากาศรวมถึง

ส่ิงมีชีวิตอ่ืนๆ และต่อระบบบ าบัดน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนข้ึนกับอุณหภูมิ ความ
บริสุทธ์ิของน ้ า(ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้ า การมี
ออกซิเจนในน ้าเสียช่วยลดการเกิดกล่ินเหมน็ 
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(1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ท่ีมีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์

ซลัไฟตแ์ละซลัเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ใหก้ล่ินก๊าซไข่เน่า ท าใหเ้กิดสีด าในน ้าเสียและสลดัจ ์เน่ืองจาก
รวมตวักบัเหลก็เป็น FeS ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีความส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิด
จากการยอ่ยสลายในสภาพไร้อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

(1.3) มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทน

เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความ
ระมดัระวงัในการปฏิบติังาน ทั้งน้ี ในการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนข้ึนภายในบ่อ
บ าบดัท่ีไม่มีการเติมอากาศ ไดแ้ก่ ส่วนเกรอะ และส่วนดกัไขมนั และภายในห้องพกัมูลฝอยเปียก ซ่ึงเป็น
ตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 22.165 
ลูกบาศก์เมตร/วนัซ่ึงโครงการจะก าจดัก๊าซดงักล่าวดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยจะรวบรวมก๊าซมีเทน
จากระบบบ าบดัน ้ าเสียจ านวน 1 ท่อ ไดแ้ก่ ส่วนเกรอะ และส่วนดกัไขมนั และจากห้องพกัมูลฝอยเปียก 
จ านวน 1 ท่อ มาตามท่อ PVCแต่ละท่อมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ต่อลงดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียว โดย
โครงการจดัให้มีบ่อดินไวบ้ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1.5 เมตร ความ
ยาว 9.0 เมตร ขนาดพื้นท่ี 13.5 ตารางเมตรความลึก 1.5 เมตร ปริมาตรบ่อ 20.25 ลูกบาศกเ์มตร  

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีการเติมอากาศลงในบ่อดินดงักล่าว โดยการ
ติดตั้งพดัลมดูดอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการดูดอากาศ 0.167 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดูดอากาศจาก
ห้องพกัมูลฝอยเปียก ซ่ึงจะช่วยท าให้ลดปัญหาทางกล่ินจากห้องพกัมูลฝอยเปียก และเพิ่มออกซิเจนให้กบั 
บ่อดิน ท าให้บ่อดินท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพมากข้ึน โดยมีระยะเวลาสัมผสัอากาศของบ่อดินประมาณ 
60 วินาที  

(2) การก าจัด Aerosol 
ขั้นตอนการบ าบัดน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศในส่วนเติม

อากาศอาจท าใหเ้กิดละอองน ้า (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผา่นท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศ
ภายนอก ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงมีปริมาณ 4.16 ลูกบาศกเ์มตร/นาที โดยอากาศจะไหลผา่นท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) 
ขนาด 6 น้ิว และท่ีปลายท่อจะติดตั้งกระบอกบรรจุถ่าน Activated Carbon ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 12 น้ิว 
ยาว 0.50 เมตร และอุดปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวดว้ยแผ่น Fitter และเปล่ียนถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิด
ปลายท่อดว้ยแผน่ฟองน ้าแบบบางใหอ้ากาศไหลผา่นไดส้ะดวก  

ทั้ งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการดูแลบ ารุงรักษาระบบบ าบัด 
Aerosol โดยก าหนดให้มีการเปล่ียนถ่านและฟองน ้ าทุก 2 เดือน ส าหรับการก าจดัถ่านท่ีเปล่ียนนั้น จะใชว้ิธี
ฝังกลบในพื้นท่ีจดัสวน ซ่ึงจะถูกยอ่ยสลายเป็นธาตุอาหารใหแ้ก่ดินและพืชต่อไป 
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ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบ
บ าบดัน ้ าเสียไดแ้ละให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนิน
โครงการส าหรับค่าไฟท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียเม่ือโครงการเดินระบบบ าบดัน ้าเสีย จะท าใหมี้ปริมาณค่า
ไฟฟ้าท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการประมาณ 249 บาท/วนั  
 2.3.3   การระบายน า้ 
  ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา 
ประกอบดว้ยหวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากชั้น

หลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว จากนั้นรวบรวม
เขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 2 4 และ 12 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและน ้ าเสียจากส่วนอ่ืน เขา้สู่ส่วน
เกรอะของระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 และส่วนแยกกากตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 ต่อไป 

(2) ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาด 
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 6 และ 12 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ า เขา้สู่ส่วนเกรอะภายในระบบ
บ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 และ 2 ต่อไป 

(3) ท่อระบายน า้เสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบายน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าจากการ
ประกอบอาหาร เขา้สู่ส่วนดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 ต่อไป 

3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
3.1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 

และ 0.6 เมตร โดยมีบ่อพกัการระบายน ้ าเป็นระยะ ตลอดแนวท่อระบายน ้ า ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลง
บนพื้นท่ีโครงการนอกจากน้ี จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 271.568 ลูกบาศก์เมตรซ่ึงสามารถ
รองรับปริมาณน ้ าหลากภายในโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ จากนั้นจะถูกสูบเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อม
ตะแกรงดกัขยะ โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าจ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านสลบักนั)แต่ละเคร่ืองมีอตัราการ
สูบ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ท่ี TDH 12 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายน ้ าไม่ให้เกินก่อนพัฒนา
โครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 64 (ภายในพื้นท่ีโครงการ)ซ่ึงเป็นท่อ
ระบายน ้ าท่ีมีอยู่ในปัจจุบนั และไหลไปยงัท่อระบายน ้ าริมถนนพญาไทบริเวณดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะถูก
รวบรวมเข้าสู่โรงควบคุมคุณภาพน ้ าดินแดงต่อไปส าหรับการระบายน ้ าบริเวณชั้นใต้ดิน B1 และ B2 
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โครงการจัดให้มีรางระบายน ้ ากวา้ง 0.3 เมตร ความลึกเร่ิมต้น 0.05 เมตร ความลาดเอียง 1 : 1,000 เพื่อ
รวบรวมน ้าฝนเขา้บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

3.2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วทั้ งหมดจะไหลมาตามท่อ
ระบายน ้ า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.2 เมตร มายงับ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้ าริมถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 64 (ภายในพื้นท่ีโครงการ) และไหลไปยงัท่อระบายน ้ าริมถนนพญาไท
บริเวณดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดงต่อไป 

4) ข้อมูลน า้ท่วมบริเวณโครงการ 
โครงการตั้งอยู่ถนนพญาไท แขวงปทุมวนั เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร จาก

ขอ้มูลส านกัการระบายน ้ า กรุงเทพมหานคร เร่ืองจุดอ่อนน ้ าท่วมของพื้นท่ีเขตปทุมวนั พบว่ามี 2 จุด ไดแ้ก่ 
บริเวณร้านคา้อะไหล่เชียงกง และบริเวณย่านสยามสแควร์ เน่ืองจากระบายน ้ าไม่ทนักรณีฝนตกมากแต่จะ
ไม่ไดท่้วมขงั เม่ือฝนหยดุตกจะสามารถระบายน ้าออกไดห้มดภายใน 15 - 30 นาที  

นอกจากน้ี จากการตรวจสอบพื้นท่ีโครงการกบัแผนท่ีความสูงจากระดบัน ้ าทะเล
ปานกลางของแต่ละพื้นท่ีในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหาร พบวา่ พื้นท่ีโครงการอยู่
สูงจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 0.5 ถึง 1.00 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั + 0.5 ถึง + 1.00 เมตร จากระดบัน ้ าทะเล
ปานกลาง ทั้งน้ี เน่ืองจากโครงการจะเคยไดรั้บผลกระทบจากเหตุการณ์น ้ าท่วม ดงันั้น โครงการจะจดัให้มี
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) ออกแบบต าแหน่งห้องเคร่ืองไฟฟ้า ตั้งอยูภ่ายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 7 ซ่ึงอยู่ท่ี
ระดบั +30.00 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนพญาไทบริเวณดา้นหน้าโครงการ) จึงคาดว่าจะ
ไม่ไดรั้บผลกระทบจากการเกิดน ้าท่วม 

(2) จดัใหมี้การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโนม้
ท่ีท าใหมี้ระดบัน ้าท่วมสูง โครงการจะแจง้พนกังานภายในโครงการทราบ และประชุมทีมงานฝ่ายอาคารเพื่อ
หาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

(3) ตรวจสอบดูแลบ่อพกัน ้ าของระบบระบายน ้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกนั
ไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัน ้ าท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบาย
น ้า 
   2.3.4   การจัดการมูลฝอย 
  2.3.4.1 การจัดการมูลฝอย  
  มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอย 
แห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย
รวมทั้งส้ินประมาณ 4,808 กโิลกรัม/วัน หรือประมาณ 24.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกั
มูลฝอยประจ าชั้น จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ไดแ้ก่ ในส่วนพาณิชยกรรม(ชั้นท่ี 2-3) ขนาดพื้นท่ี 4.38 ตารางเมตร 
ส่วนพาณิชยกรรม (ชั้นท่ี 10) ขนาดพื้นท่ี 3.96 ตารางเมตร และส่วนสถานศึกษา (ชั้นท่ี 11-14) และส่วน
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ส านักงาน (ชั้นท่ี 15-24) ขนาดพื้นท่ี 4.21 ตารางเมตร ส าหรับส่วนสถานศึกษา (ชั้นท่ี 8) ขนาดพื้นท่ี 2.04 
ตารางเมตร และส่วนสถานศึกษา (ชั้นท่ี 9) ขนาดพื้นท่ี 3.20 ตารางเมตร จะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
จ านวน 2 หอ้ง/ชั้น โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถงั (ถงัมูลฝอย
ทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) 

   2.3.5  ระบบไฟฟ้า 
  โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 8,538 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้า
มาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้า
นครหลวงโดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง
โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด  24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 
1,600 KVA จ านวน 1 ชุด ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด และขนาด 2,500 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 
KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติและโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 
8,538 KVA กระแสไฟฟ้าเขา้สู่ห้องต่างๆ แต่ละห้องขนาดห้องละ 30-100 แอมแปร์ โดยสามารถสรุปความ
ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัใหมี้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด 
สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

   2.3.6  ระบบป้องกนัอคัคภีัย 
  โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคภีัย มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump)

ชนิดขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน  1 เคร่ือง อตัราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 173
เมตรท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ารักษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัรา
การสูบ0.18 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 182 เมตร เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงจากถงัเกบ็น ้าดบัเพลิงท่ีชั้นท่ี 5 ไปตาม
ท่อยนื (Stand Pipe) และจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ทั้งน้ี รายการค านวณการสูญเสียแรงดนัในเส้นท่ออนัเน่ืองมาจากความเสียดทาน (Friction 
Loss) ความสูง (Static Head) รวมถึงแรงดนัท่ีปลายท่อจะมีแรงดนัสุทธิ (Total Dynamic Head)เท่ากบั 157 
เมตร ดงันั้น แรงดนัเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดนัสุทธิ (Total Dynamic Head) เท่ากบั 173 เมตร 
จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  

อน่ึง เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงจะตั้งอยูภ่ายในห้องเคร่ืองสูบน ้ าบริเวณชั้นท่ี 6 โดยพื้นหอ้งอยูท่ี่
ระดบั +26.70 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนพญาไทบริเวณดา้นหน้าโครงการ) และมีความสูง
จากระดบัพื้นหอ้งถึงเพดานหอ้งเท่ากบั 3.30 เมตร 
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(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืน จ านวน 3 ท่อ ขนาด 8 น้ิว เพื่อรับน ้ า
ดบัเพลิงจากถงัเกบ็น ้าดบัเพลิงชั้นท่ี 5 ปริมาณรวม 163.868 ลูกบาศกเ์มตร 

(3) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจะจดัให้
มีระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา สามารถท างานได้
ทนัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้าบริเวณ
ท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคารบริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่ง 
พื้นท่ีพาณิชยกรรม พื้นท่ีสถานศึกษา พื้นท่ีส านักงาน ห้องสวิตซ์ต่อสายป้อนไฟแรงสูง ห้องระบบสายใย
แก้วน าแสง ห้องช่างและอุปกรณ์ห้องงานระบบกลอ้งวงจรปิด ห้องเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัและ
หน่วยงานป้องกนัความสูญเสีย หอ้งระบบสุขาภิบาลและระบบปรับอากาศ หอ้งฝ่ายอาคารและสถานท่ี หอ้ง
เคร่ืองสูบน ้ าใช้ ห้องเคร่ืองสูบน ้ าระบบบ าบัดน ้ าเสีย ห้องเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเก็บของ โถง
ตอ้นรับส านกังาน โถงทางเขา้ โถงลิฟตบ์ริการ โถงลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

(4) หัวรับน า้ดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคารขนาด 2½ x 2½ x 6 น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด 
ไวบ้ริเวณด้านทิศใตข้องอาคารโครงการ (ดูรูปท่ี  2.6.7-1 ประกอบ) ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดังกล่าวมีความ
สะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบรรทดัทองกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เพื่อส่งน ้าไปยงัท่อ
ยืนและจ่ายไปยงัท่อน ้ าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ภายในอาคารต่อไป 

(5) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดบัเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 

น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์ 
โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)ไว้

บริเวณบริเวณทางวิ่งรถ ห้องระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหนีไฟ 1 และ 2 ตั้งแต่
ชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นท่ี 9 และชั้นท่ี 9A จ านวน 4 ตู/้ชั้น ชั้นท่ี 1A 2A 3A และชั้นท่ี 25 จ านวน 1 ตู/้ชั้น ส าหรับ
ชั้นท่ี 10-24จ านวน 2 ตู/้ชั้น โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 58.7 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

(6) ถังดบัเพลงิมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โครงการจดัใหมี้ถงัดบัเพลิง
เคมีชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไวภ้ายในห้องระบบควบคุมและระบบไฟฟ้า ห้องงานระบบระบาย
อากาศและเติมอากาศหอ้งงานระบบไฟฟ้า และหอ้งระบบเคร่ืองท าความเยน็ 
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(7) ถังดับเพลงิมือถือชนิดแห้ง โครงการจดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีชนิดแหง้ ขนาด 10 
ปอนด์โดยติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถชั้นท่ี B1-B2 และชั้นท่ี 4-7 และพื้นท่ีพาณิชยกรรม ชั้นท่ี 1-3 และชั้นท่ี  
8-9 จ านวน 2 ถงั/ชั้น 

(8) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจดัให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน  1 ชุด ตั้งอยู่ใกลก้ับ
บนัไดหนีไฟ 4 มีขนาดพื้นท่ีหนา้โถงลิฟตด์บัเพลิง 6.40 ตารางเมตร สามารถข้ึน-ลงไดจ้ากชั้นใตดิ้น B2 ถึง
ชั้นท่ี 25 ซ่ึงมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอคัคภีัย 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์

รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผง
ควบคุมเพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิง
ไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณ
แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง พื้นท่ีพาณิชยกรรม 
พื้นท่ีสถานศึกษา พื้นท่ีส านกังาน ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองสูบน ้ าระบบบ าบดัน ้ าเสีย ห้องระบบควบคุมและ
ระบบไฟฟ้าห้องระบบสุขาภิบาลและระบบปรับอากาศ ห้องสวิตซ์ต่อสายป้อนไฟแรงสูง ห้องงานระบบใย
แกว้น าแสง ห้องช่างและอุปกรณ์ ห้องงานระบบกลอ้งวงจรปิด ห้องเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัและ
หน่วยงานป้องกนัความสูญเสียหอ้งฝ่ายอาคารและสถานท่ี หอ้งงานระบบระบายอากาศและเติมอากาศ หอ้ง
งานระบบไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองท าความเยน็ หอ้งเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งก๊าซ หอ้งพกัมูลฝอย
รวม โถงส านกังาน โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได เป็นตน้ 
 

2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจบัความร้อนท่ีเกิดจาก
เพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไวภ้ายใน
หอ้งน ้าชาย-หญิงและหอ้งน ้าคนพิการ 

2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดงึ (Manual Fire Alarm) เป็นตวัส่งสญัญาณเตือน
ภยัโดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ โถงลิฟต ์ โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหนีไฟ 1 2 และ 4 และบนัได
เล่ือน 

2.5) กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยั โดย
ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบั Manual Fire Alarm บนัได 6 ใกลก้บัโถงทางเขา้อาคาร และบริเวณท่ีจอดรถยนต ์
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2.6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Emergency Telephone) จะติดตั้ งไว้บ ริเวณ เดียวกับ 
ManualFire Alarm 

3) การส ารองน า้ดบัเพลงิ โครงการจะจดัใหมี้น ้าส ารองดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเกบ็ไวใ้น
ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นท่ี 6โดยสามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงไดไ้ม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตามขอ้ก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535)และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

4) ทางหนีไฟ 
โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 5 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี 

(1) บันไดหนีไฟ 1 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 9 ถึงชั้น
ใตดิ้น B2ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กความกวา้ง 1.225 เมตร ลูกตั้งสูง 0.150-0.166 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.25 เมตรมีชานพกักวา้ง 1.537-1.787 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ 

(2) บันไดหนีไฟ 2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 9 ถึงชั้น
ใตดิ้น B2ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กความกวา้ง 1.225 เมตร ลูกตั้งสูง 0.150-0.166 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.25 เมตรมีชานพกักวา้ง 1.537-1.787 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ 

(3) บันไดหนีไฟ 3 (บันไดหลกั บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พกิาร หรือทุพพล
ภาพและคนชรา) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นหอ้งเคร่ืองถึงชั้นใตดิ้น B2 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็กความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.550-2.325 
เมตรมีราวบันได 2 ด้าน จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใช้พดัลมอดัอากาศท างานโดย
อตัโนมติั จ านวน 2ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 41,600 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้  

(4) บันไดหนีไฟ 4 (บันไดหลกั บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พกิาร หรือทุพพล
ภาพและคนชรา) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นหอ้งเคร่ืองถึงชั้นใตดิ้น B2 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็กความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.550-2.325 
เมตรมีราวบันได 2 ด้าน จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใช้พดัลมอดัอากาศท างานโดย
อตัโนมติั จ านวน 2 ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 41,600 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้

(5) บันไดหนีไฟหนีไฟทางอากาศ เป็นบนัไดนอกอาคารติดตั้งท่ีชั้นท่ี 25 เพื่อข้ึน
ไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.90 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.1685 เมตรลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 0.90 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น 
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ทั้งน้ี ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 0.90 เมตร 
ความสูง 2 เมตร โดยประตูหนีไฟของอาคาร ทุกๆ ชั้น จะออกแบบให้เป็นแบบประตูลูกบิดท่ีสามารถเปิด
ยอ้นเขา้มาในอาคารได ้(Re-Entry) ซ่ึงโครงการก าหนดมาตรการห้ามลอ็คกุญแจของประตูเขา้-ออกสู่บนัได
หนีไฟท่ีโครงการก าหนดไวร้วมทั้งจดัท าป้ายบอกทางไปยงัจุดท่ีสามารถเปิดยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได ้
พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซ่ึงแสดงให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ี
กลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนัส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลกัษณ์หนีไฟ 
พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT”ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้
ขาวบนพื้นสีเขียวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณ
ทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

5) แผนป้องกนัและระงับอคัคภีัย 
เน่ืองดว้ยภายในพื้นท่ีโครงการมีพื้นท่ีสถานศึกษาซ่ึงจะเป็นสถาบนักวดวิชาต่าง ๆ ดงันั้น 

โครงการจึงไดพ้ิจารณาเพิ่มเติมรายละเอียดการแนะน าเส้นทางหนีไฟ รวมทั้งการปฏิบติัตนเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหมใ้ห้กบันักเรียน นักศึกษา โดยก าหนดให้ก่อนเร่ิมการเรียน/การสอนทุกคร้ัง จะจดัให้มีวีดิทศัน์แนะน า
แผนผงัภายในอาคาร เส้นทางหนีไฟ และประตูหนีไฟ เพื่อไปยงัพื้นท่ีจุดรวมคนไดอ้ย่างปลอดภยั รวมถึง
การปฏิบติัตนในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

นอกจากน้ี ในพื้นท่ีส่วนแต่ละส่วน รวมถึงพื้นท่ีสถานศึกษาจะมีเจ้าหน้าท่ีประจ าพื้นท่ี เพื่อ
ประสานงานกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ไปยงัทีมระงบัเหตุฉุกเฉินของอาคาร รวมถึงในการซักซ้อมหนีไฟ
ประจ าปี ในพื้นท่ีแต่ละส่วนจะตอ้งจดัให้พนักงานประจ าเขา้รับการฝึกอบรมตามแผนจ านวนไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 40 ของพื้นท่ีแต่ละส่วน ตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหาร จดัการ และด าเนินการดา้น
ความปลอดภยัอาชีวอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั พ.ศ. 
2555 

6) การก าหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพื่อ

เป็นจุดตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิง หรือทีม
คน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดพื้นท่ีจุดรวมคน
อยูภ่ายในสวน Park @Siam ซ่ึงตั้งอยูด่า้นขา้งอาคารวิทยกิตต์ิ บริเวณสยามสแควร์ ถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 64 
ถนนพญาไท แขวงปทุมวนัเขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร มีพื้นท่ีทั้งหมดประมาณ 5 ไร่ ภายในสวน Park @ Siam 
ประกอบดว้ย บริเวณสวนหย่อม สนามหญา้ ถนนทางเทา้ ลานเอนกประสงค ์บ่อน ้ าพุ มา้นั่ง ลานกิจกรรม 
ลานนั่งพกัผ่อน เป็นตน้โดยโครงการจะน าพื้นท่ีเพียงส่วนหน่ึง ขนาดพื้นท่ี 2,000 ตารางเมตร (จากพื้นท่ี
ทั้งหมดประมาณ 5 ไร่ หรือประมาณ 8,000 ตารางเมตร) เพื่อใชเ้ป็นจุดรวมคนของโครงการ 
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 7) พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ 
โครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยูท่ี่บริเวณชั้นหลงัคา จ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 

10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวสามารถใชบ้นัไดหนีไฟภายนอกอาคาร ซ่ึงเป็นบนัได
ภายนอกอาคาร เช่ือมต่อกบับนัไดหนีไฟ 3 และ 4 ไปยงัชั้นหลงัคา และเขา้ถึงพื้นท่ีหนีไฟไดอ้ยา่งสะดวก  

ทั้งน้ี โครงการจะประสานกับสถานีดับเพลิงบรรทัดทองเพื่อซักซ้อมการอพยพหนีไฟ
ใหก้บัโครงการ ซ่ึงในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ โครงการจะตอ้งมีการประชาสัมพนัธ์ใหพ้นกังานภายใน
โครงการไม่หนีไฟข้ึนไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใชบ้นัไดหนีไฟ 1 2 3 และ 4 ลงมายงั
ชั้นท่ี 1 เพื่อสะดวกต่อการช่วยเหลือ  

อน่ึง โครงการไดท้ าหนังสือไปยงัสถานีดบัเพลิงบรรทดัทอง เพื่อแจง้ให้รับทราบในการ
พฒันาโครงการและเพื่อน าไปเป็นขอ้มูลส าหรับแผนการปฏิบัติภารกิจ และการให้ความช่วยเหลือของ
เจา้หนา้ท่ี ในการระงบัเหตุและอพยพหนีไฟ เพื่อลดความสูญเสียในชีวิตและทรัพยสิ์นจากเหตุเพลิงไหม ้ท่ี
อาจเกิดข้ึนในอนาคตต่อไป 

    2.3.7  ระบบการระบายอากาศและอดัอากาศ 
โครงการจดัใหมี้ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดงัน้ี 
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบศูนยร์วมชนิดระบายความ

ร้อนดว้ยน ้ า (Water Cooled Chiller) ซ่ึงเป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง ระบายความร้อนโดยใชห้อผึ่งน ้ า 
(Cooling Tower) ของโครงการ มีขนาดความเยน็รวมทั้งส้ิน 3,648 ตนั 

ทั้งน้ี ในการออกแบบจะปฏิบติัตามขอ้ก าหนดในการประกาศกรมอนามยั เร่ือง ขอ้ปฏิบติัการ
ควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา ในหอผึ่งน ้ าของอาคารในประเทศไทย โดยน ้ าท่ีใชใ้นการหล่อเยน็จะผ่านการปรับ
เสถียรและการเติมคลอรีนในระบบ นอกจากน้ี บริษทัท่ีปรึกษาจะก าหนดมาตรการการใช้งาน และดูแล
รักษาหอผึ่งเยน็ รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวงั ตามขอ้ก าหนดประกาศกรมอนามยั เพื่อเป็น
แนวทางในการปฏิบติัส าหรับโครงการ ในการป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือลีจิโอเนลลา ดงัแสดงไวใ้น
บทท่ี 5 และบทท่ี 6 

2) ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติซ่ึงบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง 
บานเกล็ด โดยจะจดัให้มีอตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของ
พื้นท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธี
กลเพื่อท าการหมุนเวียนอากาศในอตัราท่ีไม่นอ้ยกวา่กฎหมายท่ีก าหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และ
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พื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ ทั้งน้ี จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ชั้นจอดรถ 
หอ้งงานระบบไฟฟ้า หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการ บนัไดและโถงลิฟตด์บัเพลิง เป็นตน้ 

นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งระบบอดัอากาศภายในบนัไดหนีไฟ 3 และ 4 รวมทั้ง
โถงลิฟตด์บัเพลิง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) บันไดหนีไฟ 3 และ 4 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพและคนชรา) ติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด/บนัได มีอตัราการอดัอากาศ 41,600 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที 
ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

2) โถงลิฟต์ดับเพลิง ติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 20,800 
ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 2.3.8  ระบบการจราจร 
  1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 

ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลกั ซ่ึงโครงการจดัให้มี
ทางเขา้จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.00 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพญาไทเขา้สู่ถนนซอยสยามสแควร์ 7 (ดา้นทิศ
เหนือ)จากนั้นจึงเล้ียวขวาเพื่อเขา้ภายในอาคารโครงการ ส าหรับทางออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8.58 
เมตร จะเดินรถออกจากอาคารโครงการ และเล้ียวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 64 (ดา้นทิศใต)้ และออก
ถนนพญาไทต่อไป โดยท่ีทางเขา้และทางออกทั้ง 2 แห่งดงักล่าว เป็นทางเขา้-ออกท่ีไดเ้ปิดใช้งานอยู่ใน
ปัจจุบนั 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
โครงการจดัให้มีถนนโดยรอบอาคารความกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ

ทิศทางเดียว (One Way) และสองทิศทาง (Two Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 
รวมทั้งไดแ้สดงผงัต าแหน่งการติดตั้งสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบริเวณ
ทางเขา้ ทางออกและกระจกนูน เป็นตน้  

ส าหรับท่ีจอดรถยนต์โครงการจะจดัเตรียมไวอ้ย่างเพียงพอ โดยจดัไวภ้ายในอาคารตั้งแต่
ชั้นใตดิ้น B2 และ B2 ชั้นท่ี 1A 2 2A 3 3A และชั้นท่ี 4-7 จ านวนรวมทั้งส้ิน 636 คนั ซ่ึงการเดินรถภายใน
อาคารจะเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน รวมทั้งได้
แสดงผงัต าแหน่งการติดตั้ งสัญลักษณ์จราจรต่างๆ ได้แก่ ลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบริเวณทางเข้า 
ทางออก และกระจกนูน เป็นตน้ 
   2.3.9 การจัดการพืน้ที่สีเขียวในโครงการ 

โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบแนวอาคารมากที่สุด เพื่อลดความกระด้างของ
กลุ่มอาคารโดยรอบ รวมทั้งเกิดความร่มรื่นและทัศนียภาพที่สวยงามในพื้นที่สยามสแควร์ โดยโครงการจะจัด
ให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวมประมาณ 1,612.87 ตารางเมตร โดยจัดไว้บริเวณชั้นที่ 1 ภายนอกอาคาร และ
ชั้นที ่10 ของอาคารโครงการ 
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2.3.10 ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
 โครงการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย จานดาวเทียมระบบกระจาย
สญัญาณ และสายสญัญาณโดยระบบดงักล่าว ไดเ้ตรียมเผือ่ไวร้องรับระบบทีวีดิจิตอล 

2.4   การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดนิไหว 
การค านวณโครงสร้างอาคาร และการรับรองการออกแบบอาคาร อาคารโครงการเป็นอาคารสูงและ

อาคารขนาดใหญ่พิเศษ จะต้องด าเนินการตามกฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดชนิดหรือประเภทของอาคาร
หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร
พ.ศ. 2550 ท่ีระบุ “ข้อ 2 การตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่างๆ ของโครงสร้างอาคารให้กระท า
โดยผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุ สาขาวิศวกรรมโยธา ระดบัวุฒิวิศวกรตาม
กฎหมายว่าด้วยวิศวกร” 

ทั้งน้ี ในการออกแบบโครงสร้างอาคารใหส้ามารถรองรับแรงสัน่สะเทือนของแผน่ดินไหวใชว้ธีิการ
ค านวณเชิงพลศาสตร์ ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดของมาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทานการสั่นสะเทือน
ของแผ่นดินไหวดงักล่าว ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง (มยพ.1302-52) นอกจากน้ี บริษทัท่ีปรึกษาจะ
ก าหนดการด าเนินการดา้นการออกแบบอาคารดงักล่าว ไวใ้นตารางมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีโครงการจะตอ้งปฏิบติัอยา่งชดัเจน 

2.5  การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
 2.5.1 ระยะการก่อสร้าง 
  โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใช้
เวลาก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 32.5 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี 

1) งานร้ือถอนอาคาร    ใชเ้วลาประมาณ    4.5  เดือน 
2) งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก  ใชเ้วลาประมาณ    5  เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม ใชเ้วลาประมาณ   17  เดือน 
4) งานระบบสาธารณูปโภค   ใชเ้วลาประมาณ    20.5  เดือน 
5) งานตกแต่งภายในและภายนอก  ใชเ้วลาประมาณ    11  เดือน 
6) งานเกบ็ท าความสะอาด   ใชเ้วลาประมาณ    3.5  เดือน 

ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
 
 

1) การร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดมิ 
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สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ เป็นท่ีตั้งของอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง4-5 ชั้น จ านวน 
25 คูหา ท่ีโครงการจะด าเนินการร้ือถอนก่อนก่อสร้างโครงการ ซ่ึงในการร้ือถอนคาดว่าจะใชเ้วลาประมาณ 
4.5 เดือน 

ทั้ งน้ี ในการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิมอาจส่งผลกระทบต่อบ้าน/อาคารท่ีอยู่ข้างเคียง 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งผลกระทบดา้นฝุ่ นละออง เสียงดงัรบกวน ความสั่นสะเทือน ความปลอดภยัและดา้น
การจราจร ดังนั้นโครงการจะตอ้งคดัเลือกผูรั้บเหมาท่ีมีประสิทธิภาพและมีมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว เพื่อมิใหก้ารร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างส่งผลกระทบ
ต่ออาคารขา้งเคียงและชุมชนโดยรอบ ซ่ึงโครงการมีแผนงานการร้ือถอนอาคาร ดงัน้ี 

1) งานติดตั้ง Protection     ระยะเวลา  7  วนั 
2) งานติดตั้งเคร่ืองจกัร ร้ือระบบวสัดุภายในอาคาร ระยะเวลา  5  วนั 
3) งานร้ือถอนโครงสร้าง     ระยะเวลา  120  วนั 
4) ส่งมอบพื้นท่ี      ระยะเวลา  3  วนั 

 2.5.2 คนงานก่อสร้างและที่พกั 
ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั

อยู่นอกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ - ส่งคนงาน ดังนั้น จึงไม่มีบ้านพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ี
โครงการ 

 2.5.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงก่อสร้าง 
  2.5.3.1 น า้ใช้ 

น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง 
ส านกังานประปาสาขาแมน้ศรี โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 

1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณได ้ดงัน้ี 
จ านวนคนงาน     =  300 คน 
อตัราการใชน้ ้า (Metcalf & Eddy Inc, 1979) =  50 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้   =  (300 x 50) / 1,000 

=  15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาด

เคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการใช้น ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้าง จะมีปริมาณ 20 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

  2.5.3.2 การบ าบัดน า้เสีย 



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาพืน้ที่บล็อก H เขตพาณิชย์สยามสแควร์ (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2564 

37 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

โครงการจะจดัสร้างห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณทิศ
เหนือของพื้นท่ีโครงการจ านวน 20 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้ า
โสโครกจากห้องส้วมจึงมีประมาณ  12 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ า ใช้) โดย
โครงการจะใช้ระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั จ านวน  1 ชุด ออกแบบให้รองรับ 
น ้ าเสียได ้15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดั
น ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยสยามสแควร์ 7 (ภายในพื้นท่ีโครงการ) จากนั้นจะไหลไปยงัท่อระบายน ้าริมถนนพญาไท
บริเวณดา้นหนา้โครงการ และไหลเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดงต่อไป 

ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่
จะหมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 

2.5.3.3 การระบายน า้ 
ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจะ

จดัท ารางระบายน ้ าชั่วคราว ความกวา้ง 0.3 เมตร ความลึก 0.3 เมตร และความลาดเอียง 1 : 500 บริเวณ
โดยรอบแนวพื้นท่ีก่อสร้างอาคารโครงการ ซ่ึงจุดสุดทา้ยของรางระบายน ้าชัว่คราวจะมีบ่อดกัขยะ จ านวน 1 
บ่อ เพื่อให้ตะกอนดินหรือเศษหินกรวด ทราย ท่ีไหนมากบัน ้ าฝนตกตะกอนก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
ริมถนนพญาไททั้งน้ี โครงการจะดูแลขดุลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อดกัขยะอยา่งสม ่าเสมอ  

ส าหรับการระบายน ้ าหลากท่ีอาจเกิดข้ึนในช่วงก่อสร้างชั้นใตดิ้น โครงการจะจดั
ให้มีรางระบายน ้ ารวบรวมน ้ าหลากท่ีเกิดข้ึนจากชั้นใตดิ้นเขา้สู่บ่อพกัน ้ า และใชเ้คร่ืองสูบน ้ าสูบระบายน ้ า
ออกสู่รางระบายน ้ าท่ีอยูโ่ดยรอบพื้นท่ีโครงการ ทั้งน้ี โครงการจะดูแลขดุลอกตะกอนท่ีสะสมในรางระบาย
น ้ าและบ่อพกัน ้ าอยา่งสม ่าเสมอเพื่อให้สามารถระบายน ้ าไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ
ระบายน ้าของบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

2.5.3.4 การจราจร 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงาน

เขา้-ออกโครงการ 84 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1) รถขนส่งดนิ     ประมาณ 54 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 9 คนั คนัละ 6 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ  10 เท่ียว/วนั (รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง 5 คัน คันละ 2 

เท่ียว) 
3) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง  ประมาณ 20 เท่ียว/วนั (แบ่งเป็นช่วงเชา้ 10 เท่ียว และช่วงเยน็ 10 

เท่ียว) 
อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 3 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 
 

 2.5.3.5 การจัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ พฒันาพืน้ที่บล็อก H เขตพาณิชย์สยามสแควร์ (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2564 

38 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากดั  
 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดย
มูลฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอย
จากกิจกรรมของคนงาน 

1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
ในการจดัการมูลฝอยประเภทท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได้ เช่น เศษ

คอนกรีตเศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นต้น โครงการจะจดัหาผูรั้บผิดชอบน าไปก าจดั แต่เน่ืองจาก
ปัจจุบนัยงัไม่มีผูรั้บเหมาจึงยงัไม่สามารถระบุแหล่งท้ิงมูลฝอยได ้

2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ซ่ึงสามารถ
ค านวณปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานไดจ้ากจ านวนคนงาน 300 คน มีอตัราการผลิตมูลฝอย 3 
ลิตร/คน/วนั 
(ส านักวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 
2556) คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 900 ลิตร/วนั 

2.5.3.6 การไฟฟ้า 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขต

คลองเตย โดยตั้ งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขต
คลองเตย มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบั
โครงการ ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 


