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บทที่ 2  
รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 

โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL sathorn 12) เดิม ช่ือแกรนด์ ยูนิต้ี สาทร 12 (เอกสารการเปล่ียนแปลง
ช่ือโครงการ ดังเอกสำรแนบท่ี 13) ของบริษทั แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากดั ตั้งอยู่ท่ีถนนสาทรเหนือ
(ติดกับถนนสาทร ซอย 12) แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร (ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ดังแสดงใน 
รูปท่ี 2.1-1) ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 2 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 543 (เลขท่ีดิน 366) และโฉนด
ท่ีดิน เลขท่ี 5549 (เลขท่ีดิน  365) รวมขนาดพื้นท่ีโครงการทั้ งหมด 1-2-41.3 ไร่ ซ่ึงมีการโอนท่ีดินเป็น
กรรมสิทธ์ิของบริษทั แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด เรียบร้อยแลว้โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการ
ประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 42 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุด เพื่อการพกั
อาศยั 222 หอ้ง  ส าหรับการคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต์ ซ่ึง
โครงการจะมีทางเขา้-ออกความกวา้ง 6.00 เมตร อยูท่างดา้นทิศตะวนัออกของโครงการโดยจะเช่ือมทางเขา้-
ออกโครงการกับถนนสาทรซอย  12 (กวา้ง 18.50-18.80 เมตร) และมีโครงข่ายคมนาคมเข้า-ออกพื้นท่ี
โครงการ ดงัน้ี 
 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร  
- จำกถนนกรุงธนบุรี ทิศมุ่งตะวนัออกจากสะพานตากสินเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ ผ่านแยก

สาทร-สุรศักด์ิ ทิศมุ่งตะวนัออกระยะทางประมาณ  850 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีถนนสาทรซอย 12 ระยะทาง
ประมาณ 30 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

- จำกถนนพระรำมส่ี ทิศมุ่งตะวนัตกผ่านแยกสาทร-นราธิวาส บนถนนสาทรใต ้กลบัรถ
แยกสาทรใต-้เจริญกรุงเขา้สู่ถนนสาทรเหนือผ่านแยกสาทร-สุรศกัด์ิ ทิศมุ่งตะวนัออกระยะทางประมาณ 
850 เมตร เล้ียวซ้ายที่ถนนสาทรซอย 12 ระยะทางประมาณ  30 เมตร จะพบพื้นที่ตั้งโครงการตั้งอยู่
ดา้นซา้ยมือ 

- จำกถนนนรำธิวำสรำชนครินทร์ ทิศมุ่งเหนือเขา้สู่แยกสาทร-นราธิวาส เล้ียวซ้ายเขา้สู่
ถนนสาทรใต ้กลบัรถแยกสาทรใต-้เจริญกรุงเขา้สู่ถนนสาทรเหนือผ่านแยกสาทร-สุรศกัด์ิ ทิศมุ่งตะวนัออก
ระยะทางประมาณ  850 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีถนนสาทรซอย 12 ระยะทางประมาณ  30 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้ ง
โครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

- จำกถนนสีลม ทิศมุ่งตะวนัตกเขา้สู่แยกสีลม-นราธิวาส เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์
ทิศมุ่งใตร้ะยะทางประมาณ 550 เมตร แลว้เล้ียวขวาแยกสาทร-นราธิวาส เขา้สู่ถนนสาทรใตก้ลบัรถแยก
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สาทรใต-้เจริญกรุงเขา้สู่ถนนสาทรเหนือผ่านแยกสาทร-สุรศกัด์ิ ทิศมุ่งตะวนัออกระยะทางประมาณ 850 เมตร 
เล้ียวซา้ยท่ีถนนสาทรซอย 12 ระยะทางประมาณ 30 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

- จำกทำงพิเศษศรีรัช ทิศมุ่งใตเ้ขา้สู่ทางลงถนนสีลม  ผ่านถนนสีลม แลว้วิ่งตรงเลียบ
ทางพิเศษศรีรัช เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสาทรเหนือทิศมุ่งตะวนัออกระยะทางประมาณ 850 เมตร เล้ียวซ้ายท่ี 
ถนนสาทรซอย 12 ระยะทางประมาณ 30 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการตั้งอยูด่า้นซา้ยมือ 

2) กำรเดินทำงออกจำกพื้นท่ีโครงกำร  
- ออกจำกโครงกำรสู่ถนนกรุงธนบุรี เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ ชิดขวาแลว้ตรงไป   

ระยะทางประมาณ 200 เมตรแลว้กลบัรถเขา้สู่ถนนสาทรใต ้ทิศมุ่งหน้าตะวนัตก มุ่งตรงไปขา้มสะพานตากสิน 
เขา้สู่ถนนเจริญกรุง เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ ได ้เช่น ถนนเจริญกรุง ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน
ถนนรัชดาภิเษก เป็นตน้ 

- ออกจำกโครงกำรสู่ถนนพระรำมส่ี เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ มุ่งเขา้สู่แยกสาทร-
นราธิวาส บนถนนสาทรเหนือ ตรงไปเข้าสู่แยกวิทยุ เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ  ได้ เช่น ถนน
พระรามส่ี ถนนวิทย ุทางพิเศษเฉลิมมหานคร เป็นตน้ 

- ออกจำกโครงกำรสู่ถนนนรำธิวำสรำชนครินทร์ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ มุ่งเขา้สู่
แยกสาทร-นราธิวาส แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ ได ้
เช่น ถนนจนัทร์ ถนนพระรามท่ี 3 ทางพิเศษเฉลิมมหานคร เป็นตน้ 

- ออกจำกโครงกำรสู่ทำงพิเศษศรีรัช เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ ชิดขวาแลว้ตรงไป
ระยะทางประมาณ 200 เมตรแลว้กลบัรถเขา้สู่ถนนสาทรใต ้ทิศมุ่งหน้าตะวนัตก ระยะทางประมาณ 900 เมตร 
แลว้เล้ียวซา้ยแยกสาทร-สุรศกัด์ิ มุ่งตรงไปเพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ 
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สภำพพื้นท่ีโครงกำรในปัจจุบันและสภำพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร อนิล สำทร 12 
มีดงัน้ี  

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางสาธารณประโยชน์  (กวา้ง 3.43-3.50 เมตร) 1/ถัดไปเป็น 
การไฟฟ้านครหลวง สถานียอ่ยสีลม และบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนสาทร ซอย 12 (กวา้ง 18.50-18.80 เมตร) 1/ 
ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนสาทร (กวา้ง 46.30 -46.88 เมตร) (ถนนสาทรประกอบดว้ย 

ถนนสาทรเหนือ กวา้ง 22.90- 22.98 เมตร และถนนสาทรใต ้
กวา้ง 23.40-23.90 เมตร) 1/,2/ 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั สถานทูตสาธารณรัฐแห่งสหภาพเมียนมา 
หมายเหตุ : 1/ ส านักงานเขตบางรัก ได้มีหนังสือตอบตามหนังสือเลขท่ี กท4303/1993 ลงวันท่ี 26 เมษายน 2561 โดยระบุว่า ถนนสาทรเหนือ
บริเวณหน้าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 543 เลขท่ีดิน 366 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 5549 เลขท่ีดิน 365 ตามสภาพจริงมีความกว้าง 22.90- 22.98 เมตร ซ่ึงถนน
สาทรเหนือมีสภาพเป็นถนนสาธารณะ ถนนสาทร ซอย 12 (ศึกษาวิทยา) บริเวณหน้าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 543 เลขท่ีดิน366 ตามสภาพจริงมีความ
กว้าง 18.50 -18.80 เมตร ซ่ึงถนนสาทร ซอย 12 มีสภาพเป็นถนนสาธารณะ บริเวณถนนสาธารณประโยชน์ด้านทิศเหนือของโครงการ (ด้านติด
โฉนดเลขท่ี 543) มีขนาดความกว้าง 3.43-3.50 เมตร และยาวประมาณ 24.75 เมตร  

2/ ส านักงานเขตสาทร ได้มีหนังสือตอบตามหนังสือเลขท่ี กท6803/2636 ลงวันท่ี 30 พฤษภาคม 2561 โดยระบุว่า ถนนสาทรใต้มีเขต
ทางกว้าง 23.40-23.90 เมตร  

 

 สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนั (เดือนพฤษภาคม 2561) เป็นอาคาร ดับ๊เบิ้ล เอ บุ๊ค ทาวเวอร์ ขนาด

ความสูง 14 ชั้น และสภาพทัว่ไปบริเวณโครงการจดัเป็นย่านชุมชนเมืองท่ีค่อนขา้งหนาแน่น ชุมชนท่ีพกั

อาศยั ชุมชนท่ีพกัอาศยั อาทิ บา้นพกัอาศยั อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) อาคารสานกังาน อาคารพาณิชย์

ร้านคา้และร้านอาหาร เรียงรายตามแนว ถนนสาทร ซอย 12 ถนนสาทรถนนนราธิวาสราชนครินทร์ และ

ถนนโครงข่ายคมนาคมใกลเ้คียง โดยมีความพร้อมของระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีครบครัน

แห่งหน่ึงในกรุงเทพมหานคร การเดินทางสามารถเดินทางไดส้ะดวกโดยใชร้ะบบโครงข่ายขนส่งมวลชนต่างๆ 

ไดแ้ก่ รถโดยสารประจาทาง รถจกัรยานยนตรั์บจา้ง รถตูร่้วมบริการของเอกชน เป็นตน้ นอกจากน้ี บริเวณท่ีตั้ง

โครงการ นอกจากน้ี บริเวณท่ีตั้งโครงการ ยงัมีโครงการถไฟฟ้าบีทีเอส สายสีลมหรือ รถไฟฟ้าสายสีเขียวเขม้ 

โดยสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด คือ สถานีสุรศกัด์ิ อยู่บริเวณถนนสาทรมีระยะห่างจากท่ีตั้งของโครงการ

ประมาณ 500 เมตร นอกจากน้ี ยงัมีสถานีศึกษาวิทยา อยู่ห่างจากโครงการประมาณ 30 เมตร ซ่ึงมีคาดว่าจะเปิด

ให้บริการปี 2562 จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึง ท่ีท าให้การเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกและรวดเร็วมาก

ยิ่งขึ้น โดยนับเป็นเส้นทางท่ีเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้าเส้นทางอ่ืนๆ  ไดห้ลายเส้นทางท าให้สามารถเดินทางได้

อยา่งสะดวกสบายและเกิดความคล่องตวัในการเดินทาง 
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีสังเขปแสดงท่ีตั้งโครงการ
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2.2  ประเภท ขนำดและรูปแบบอำคำรของโครงกำร 
 โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL sathorn 12) มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคาร
ชุด) มีขนาดความสูง 42 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ระดับความสูง 152.65 เมตร (วดัความสูงถึงระดับพื้นดาดฟ้า) มี
จ านวนห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 222 ห้อง อาคารโครงการมีพื้นท่ีของอาคาร รวมทั้งส้ิน 25,918.19 ตารางเมตร 
(โดยคิดเป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ เท่ากบั 22,460.44 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
เท่ากบั 25,520.82 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียดแต่ละชั้น ประกอบดว้ย 

อำคำรอยู่อำศัยรวม (อำคำรชุด) ควำมสูง 42 ช้ัน 
ช้ันถังเกบ็น ้ำใต้ดิน ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าส ารอง 1 ถงัเก็บน ้าส ารอง 2 หอ้งป๊ัม ทางเดิน และบนัได 
ช้ันท่ี 1 ประกอบดว้ย โถงตอ้นรับ พื้นท่ีพกัคอย โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 

ลิฟต์ดับ เพ ลิง  ห้องน ้ า บันได  ห้องพักมูลฝอยรวม  ทางรถว่ิง  ท่ี จอดรถขยะ  จ านวน  1 คัน  ท่ี จอด
รถจกัรยานยนต ์จ านวน 7 คนั หอ้งจดหมาย หอ้งเคร่ืองวดัหน่วยไฟฟ้าแรงสูง ห้องแผงสวิตซ์แรงสูง หอ้งพกั
คนขบัรถ หอ้งควบคุม 

ช้ันท่ี 2 ประกอบดว้ย ห้องควบคุม ห้องส านักงานนิติบุคคล (ขนาดพื้นท่ี 64.66 ตารางเมตร) ท่ีจอด
รถแบบอัตโนมัติภายในอาคาร จ านวน 11 คัน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 3 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 13 คนั ห้องเคร่ืองปรับอากาศ
และหมุนเวียนอากาศ โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดินและบนัได 

ช้ันท่ี 4 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 26 คนั ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
หอ้งเคร่ืองพดัลมอดัอากาศ โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันท่ี 5 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 28 คนั โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิงทางเดินและบนัได 

ช้ันท่ี 6 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 28 คนั ห้องเคร่ืองไฟฟ้า โถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดินและบนัได 

ช้ันท่ี 7 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 28 คนั โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิงและบนัได 

ช้ันท่ี 8 ถึงช้ันท่ี 9 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวนรวม 56 คนั (28 คนั/ชั้น) 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 10 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 28 คนั ถงัเก็บนา้ ส ารอง 1 ถงั
เก็บน ้ าส ารอง 2 ห้องเคร่ืองป้ัมน้า โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ทางเดิน
และบนัได 
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ช้ันท่ี 11 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติัภายในอาคาร จ านวน 28 คนั โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์
ดบัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 12 ประกอบด้วย ห้องสันทนาการ พื้นท่ีพกัผ่อน (ภายนอก) ห้องทา งาน (ส่วนกลาง) ห้อง
ประชุม (ส่วนกลาง) ห้องน้า ชาย ห้องน้า หญิง ห้องพักขยะประจา ชั้น ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดและพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันท่ี 13 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 5 ห้อง (ขนาดห้องมากกวา่ 35 ตารางเมตร) หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 14 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 ห้อง (ขนาดห้องมากกวา่ 35 ตารางเมตร) หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 15 ถึง ช้ันท่ี 35 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั รวม 189 ห้อง (9 ห้อง/ชั้น) (ขนาดห้องมากกว่า 
35ตารางเมตร) ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน กันสาด โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 36 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 5 ห้อง (ขนาดห้องมากกวา่ 35 ตารางเมตร) หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 37 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 4 ห้อง (ขนาดห้องมากกวา่ 35 ตารางเมตร) หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 38 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 5 ห้อง (ขนาดห้องมากกวา่ 35 ตารางเมตร) หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 39 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 4 ห้อง (ขนาดห้องมากกวา่ 35 ตารางเมตร) หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 40 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 1 ห้อง (ขนาดห้องมากกวา่ 35 ตารางเมตร) หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน กนัสาด โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
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ช้ันท่ี 41 (สระว่ายน ้ า) ประกอบด้วย สระว่ายน ้ า ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ทางเดิน ห้องซาวน่า
หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันท่ี 42 ประกอบดว้ย ห้องออกก าลงักาย หอ้งสันทนาการ ห้องนวด หอ้งเสริมสวยผูห้ญิง หอ้งตดัผมชาย 
ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
และบนัได 

ช้ันห้องเคร่ืองลิฟต์ ประกอบดว้ย ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ทางเดิน ถงัเก็บน ้ า ส ารอง 1 ถงัเก็บน ้ า ส ารอง 2
หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย ทางเดิน บนัได พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ และพื้นท่ีจดัสวน 
อน่ึง ภายหลงัจากโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จและส่งมอบให้ลูกคา้ จะด าเนินการจดทะเบียนจดัตั้ง

นิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล และมีหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 2 ของอาคารชุดพกัอาศยั 
มีขนาดพื้นท่ี 64.66 ตารางเมตร  

ส าหรับทรัพย์ส่วนกลางท่ีต้องมอบให้กับนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อบริหารจัดการต่อไป  โดย
พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 ระบุวา่ “ทรัพย์ส่วนกลาง หมายความว่าส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด 
ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือทรัพย์สินอ่ืนท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันสาหรับเจ้าของร่วม” 
สาหรับทรัพยส่์วนกลางของโครงการ สามารถแบ่งตามประเภทการใชง้านต่าง ๆ ดงัน้ี 

1) ท่ีดิน 
- ท่ีดินตั้งอาคารชุด โฉนดท่ีดินเลขท่ี 543 และ 5549 

2) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 
- เสาเขม็ ฐานราก เสา พื้น 
- ผนงัรับน ้าหนกั ผนงัภายนอกอาคาร 
- ดาดฟ้า หลงัคา 

3) ส่วนของอาคาร จดัใหมี้ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้อุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
ของอาคารชุด 

4) ส่วนของอาคาร จดัใหมี้ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้อุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
ของอาคารชุด 

- ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (รวมอุปกรณ์สานกังานและเฟอร์นิเจอร์) 
- ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 7 คนั 
- ท่ีจอดรถอตัโนมติั จ านวน 246 คนั และหอ้งควบคุมระบบจอดรถอตัโนมติั 
- โถงตอ้นรับ และพื้นท่ีพกัคอย 
- หอ้งจดหมาย 
- ระบบไฟฟ้าส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
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- ระบบเตือนอคัคีภยั ป้องกนัอคัคีภยัส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบโทรทศัน์ โทรศพัท ์ส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบรักษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบบา บดัน ้าเสีย ระบายนา้ ส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์ 
- บนัได และบนัไดหนีไฟ 
- ถนน และทางเดินเทา้ 
- หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องพกัมูลฝอยรวม 
- หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสุขาภิบาล พร้อมอุปกรณ์และช่องสาหรับเดินท่อ 
- โถงลิฟต ์ทางเดิน ลิฟต ์หอ้งเคร่ืองลิฟตพ์ร้อมอุปกรณ์ 
- โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าส ารองชั้น 10 ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
- สวนส่วนกลาง และสวนพกัผอ่น 
- พื้นท่ีพกัผอ่น 
- หอ้งสันทนาการ 
- หอ้งประชุม 
- หอ้งทา งานส่วนกลาง 
- สระวา่ยน ้า 
- หอ้งพกัคอยคนขบัรถ 
- หอ้งซาวน่า พร้อมอุปกรณ์ 
- หอ้งนวด พร้อมอุปกรณ์ 
- หอ้งเสริมสวยผูห้ญิง (ไม่รวมอุปกรณ์) 
- หอ้งตดัผมชาย (ไม่รวมอุปกรณ์) 
- หอ้งน ้า ส่วนกลาง 
- ร้ัวรอบโครงการ 

ทั้งน้ีท่ีจอดรถทั้ งหมด จ านวน 246 คัน เป็น “ทรัพยส่์วนกลาง” โดยผูร่้วมพักอาศัยในโครงการ 
(เจ้าของร่วม) ตอ้งร่วมกันออกค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการให้บริการส่วนรวม  ตาม พระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ.2522 มาตรา15 (แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 (พ.ศ.2551) 
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2.3  ผู้พกัอำศัยและพนักงำนในโครงกำร 
 ปริมาณผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ประเมินโดยใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต ่า ท่ีก าหนดโดยส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้ “ห้องชุดพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีใชส้อยแต่
ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง)
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี หากพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละห้องพกัภายใน
โครงการมีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้ ักอาศยัภายในโครงการ  จะค านึงถึง
จ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่า
เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยัน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ีก าหนดแทน 
 
2.4  ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
    2.4.1   ระบบน ้ำใช้ 
  2.4.1.1 แหล่งน ้ำใช้  

โครงการมีความตอ้งการน ้ า ใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 232.46 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
หรือ 9.69 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงแหล่งน ้ าใชข้องโครงการมาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยการประปานครหลวง สานักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆแจง้ว่าสามารถให้บริการ
น ้ า ประปาได ้โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ เพื่อรับน า เขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ า
ไปยงัถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์
โดยน ้า จากถงัเก็บน ้ า ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์ดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ า ใชภ้ายในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป 
ทั้งน้ี การประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ ไดต้รวจสอบบริเวณโครงการแลว้ สามารถ
ให้บริการน ้ า ประปาแก่โครงการไดอ้ยา่งพอเพียง ดงัแสดงส าเนาหนงัสือยนืยนัความพร้อมในการให้บริการ
น ้าประปาท่ี มท.5440-2-3/9584/2561 ลงวนัท่ี 27 เมษายน 2561 
  2.4.1.2 กำรประเมินน ้ำใช้  
   การประเมินปริมาณน ้ า ใช้ของโครงการในแต่ละวัน  ท าการประเมินจากค่า
มาตรฐานขั้นต ่า ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้
หอ้งชุดพกัอาศยัท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และห้องชุดพกัอาศยั ท่ี
มีพื้นท่ีใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้ ักอาศัย 5 คนขึ้นไป ทั้งน้ีหากพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละ
ห้องพกัภายในโครงการ มีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
จะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดใหห้้องนอนคู่ประเมินให้มีผูพ้กัอาศยั 
2 คน/ห้อง และห้องนอนเตียงเด่ียวประเมินให้มีผูพ้กัอาศยั 1 คน/ห้อง แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยั 
นอ้ยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม จะใชต้ามค่าท่ี
ก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมินพบวา่โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ิน 232.46 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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  2.4.1.3 กำรส ำรองน ้ำใช้ 
   โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ า
ใตดิ้น 1 ขนาดความจุ 113.00 และถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 2 ขนาดความจุ 119.00 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรถงัเก็บ
น ้ าใตดิ้นทั้ง 2 ถงั ขนาดความจุรวม 232.00 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงแบ่งออกเป็นน ้ าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค 178.00 
ลูกบาศก์เมตร และน ้ าใช้เพื่อการน ้ าดบัเพลิง 54.00 ลูกบาศก์เมตร ถงัเก็บน ้ า ชั้น 10 จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงั
เก็บน ้ า 1 ขนาดความจุ 114.70 ลูกบาศก์เมตรและถังเก็บน ้ า 2 ขนาดความจุ 109.30 ลูกบาศก์เมตร รวม
ปริมาตรถงัเก็บน ้าชั้น 10 ทั้ง 2 ถงั ขนาดความจุรวม 224.00 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงแบ่งออกเป็นน ้ าใชเ้พื่ออุปโภค-
บริโภค 116.00 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าใช้เพื่อการน ้ าดับเพลิง 108.00 ลูกบาศก์เมตรและถงัเก็บน ้ า ชั้นห้อง
เคร่ืองลิฟต ์จ านวน 2 ถงัไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ า ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์1 ขนาดความจุ 70.90 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ า 
ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ 2 ขนาดความจุ 65.10 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรถงัเก็บชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ ทั้ง 2 ถัง 
ขนาดความจุรวม 136.00ลูกบาศกเ์มตร 
  
 2.4.2   ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
  2.4.2.1 กำรประเมินน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
   น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง 
และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกัโดยปริมาณน ้ า เสียคิดเป็นร้อยละ 80 และร้อยละ 100 
ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าจากสระวา่ยน ้า ) 
  2.4.2.2 รำยละเอยีดระบบบ ำบัดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร  
   โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ า เสีย 1 ชุด สาหรับอาคารชุดพกัอาศยัเป็นระบบ
บ าบดัน ้ าเสียแบบ Activated Sludge (Completely Mix) มีปริมาตรรวมของบ่อบ าบดัน ้ าเสีย 185 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
สามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ (มากกว่า 181.10 ลูกบาศก์เมตร/วนั) โดยมีส่วนประกอบ 
ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ (แยกกาก) บ่อปรับสมดุลย ์บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อพกัน ้ าใส และบ่อเก็บ
ตะกอนระบายออกสู่ท่อระบายน ้า สาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้ของโครงการต่อไป 

รำยละเอยีดระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 
(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap) รองรับน ้ าเสียทัว่ไป และน ้ าเสียจากครัวของห้องชุด

พกัอาศยัปริมาณน ้าเสียเท่ากบั 185 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ท าหนา้ท่ีตกตะกอนสารอินทรียท่ี์แขวนอยูใ่นน ้าเสีย 
เพื่อแยกไขมนัออกจากน ้าเสียโดยการท าใหล้อยขึ้นสู่ผิวน ้าส าหรับการก าจดัไขมนัจากบ่อดกัไขมนั โครงการ
ระบุให้“โครงการประสานงานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตบางรัก เข้ามาสูบไขมันออกจากระบบ
บ าบัดน า้เสียเป็นประจ าตามความเหมาะสม” 
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(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับปริมาณน ้ าเสียจากท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูลของ
โครงการ (จากห้องน ้ า-ส้วม) ปริมาณ 164.65 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั มีลกัษณะเป็นบ่อปิด ซ่ึงน ้ าซึมไม่ไดแ้ละ
ไม่มีการเติมอากาศ ดงันั้นสภาวะในบ่อจึงเป็นแบบไร้อากาศ (Anaerobic) ส่ิงท่ีไหลเขา้มาในบ่อมีแต่อุจจาระ
หรือสารอินทรียท่ี์ย่อยง่าย หลงัการย่อยแลว้ ก็จะกลายเป็นก๊าซกบัน ้ า และกากตะกอน (Septage) ในปริมาณน้อย 
ท าให้บ่อไม่เต็มได้ง่าย จึงจะถูกเก็บกักไวใ้นบ่อ และต้องมีการสูบกากตะกอนในบ่อเกรอะโดยแจ้งให้
ส านกังานเขตบางรักมาสูบส่ิงปฏิกูลไปก าจดัต่อไป 

(3) บ่อปรับสมดุลย์ (Equalization Tank) รองรับปริมาณน ้ าเสียทั้ งหมดของ
โครงการปริมาณ 185.00 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั ท าหน้าท่ีพกัน ้ าเสียก่อนเขา้สู่ระบบ เพื่อลดการแปรผนัของ
คุณสมบติัน ้าเสียทั้งในดา้นปริมาณและค่าความเขม้ขน้ของความสกปรกใหมี้สภาพสม ่าเสมอทัว่กนั 

(4) บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) ท าหนา้ท่ีรับน ้ าจากบ่อปรับสมดุลย ์มีลกัษณะ
เป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดรั้บสารอาหาร
จากอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ในน ้ าเสีย และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การกวนหรือ
การเติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนให้แก่น ้ าเสีย และท าให้แบคทีเรียสามารถสัมผสักบัอินทรียสาร
และอนินทรียสารในน ้ าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร
และอนินทรียสารท่ีถูกยอ่ยสลายแลว้จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสร้างเซลลใ์หม่ โดยผลจากการกวนหรือ
เติมอากาศท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ่ื์นๆ ท่ีมีอยู่เกิดการจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า FLOC ซ่ึงมี
สีน ้าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป เม่ือ FLOC น้ีตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge 

(5) บ่อตกตะกอน  (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์
(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้าเสีย เพื่อท าให้น ้าใส โดยตะกอนแบคทีเรียทั้งหมดจะตกลงสู่กน้ของส่วนตกตะกอน 
และไหลไปยงัถงัเก็บตะกอน และน ้าใสจะไหลไปยงับ่อสูบน ้าใสต่อไป 

(6) บ่อพกัน ้ำใส (Effluent Tank) ท าหนา้ท่ีรับน ้าท่ีพกัน ้าผ่านจากระบบบ าบดัแลว้
ก่อนระบายลงทางระบายน ้าสาธารณะ 
  อย่างไรก็ตาม เพื่อเป็นการรักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย ตอ้งจดัให้
มีเจา้หน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียให้ท างาน
อย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้งจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิด
ความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ โดยคาดว่าระบบ
บ าบดัน ้าเสียจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า เท่ากบั 108.00 กิโลวตัต-์ชัว่โมงต่อวนั 

2.4.2.3) กำรจัดกำรละอองน ้ำ (Aerosol) 
ละอองน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้น อาจเกิดการร่ัวไหลผ่านทางขอ้ต่อ หรือฝาบ่อได้ โดยการ

ก าจดัละอองน ้ าเสีย (Aerosol) จากระบบเติมอากาศ โครงการได้จดัให้มีการก าจดัละอองน ้ าเสียโดยอาศยั
จุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองน ้าเสียเพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน ้าเสีย
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ส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั โครงการใชห้ลกัการในการก าจดัมลพิษทางอากาศ
โดยใช้พืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการเสียและตอ้งมีการสัมผสั
กบัดินอยา่งนอ้ย 30 วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการก าจดัเช้ือโรคจากละอองน าเสีย โดยโครงการจดัให้
มีพื้นท่ีสีเขียวหนา 0.40 เมตร และต้องมีความเร็วของอากาศ  เท่ากับ  0.0133 เมตร/วินาที  (0.40/30) มี
รายละเอียดท่ีน ามาพิจารณา เพื่อก าหนดขนาดพื้นท่ีสีเขียวท่ีใช้ในการก าจัดเช้ือโรคจากละอองน ้ าเสีย 
ดงัต่อไปน้ี 

2.4.2.4) กำรจัดกำรก๊ำซมีเทน 
ก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีระบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบโดยตรง

ต่อภาวะเรือนกระจก ซ่ึงเป็นอีกส่วนหน่ึงท่ีท าให้อุณหภูมิโลกเพิ่มขึ้น จึงนับว่าเป็นสารท่ีมีผลกระทบต่อ
ภาวะโลกร้อน เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน  โครงการจดัให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบ
บ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงออกแบบให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการติดตั้งบ่อปุ๋ ยหมกัสาหรับก าจดัมีเทน โดยปล่อย
ใหก้๊าซมีเทนระเหยผา่นดินในบ่อดิน 

2.4.2.5) กำรน ำน ้ำเสียท่ีผ่ำนกำรบ ำบัดกลบัมำใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร 
โครงการได้พิจารณาน าน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดกลับมาใช้ประโยชน์ภายใน

โครงการโดยน าน ้ าทิ้งบางส่วนมารดน ้ าต้นไมภ้ายในโครงการด้วยวิธีการซึมดินเพื่อป้องกันมิให้มีผูค้น
สัมผสัน ้าทิ้ง เพื่อเป็นการประหยดัพลงังานและลดค่าใชจ่้ายท่ีเกิดขึ้น 
 
 2.4.3   กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 
  2.4.3.1 ระบบระบำยน ้ำฝน 

1) ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลังคำและระเบียง 
(1) หัวรับน ้ำฝน (RD) ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 
(2) หัวรับน ้ำฝน (FD) ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากระเบียงห้องพกั 
(3) ท่อระบำยน ้ำฝน (RL) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากหลงัคาจากหัวรับ

น ้าฝน (RD) เพื่อไหลลงสู่บ่อพกัน ้า (Manhole) และท่อระบายน ้า ภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป 
2) ระบบระบำยน ้ำเสียภำยในอำคำร 

(1) ท่อระบำยน ้ำเสีย (Waste Pipe) ท าหนา้ท่ีในการรับน ้ าเสียจากการอาบ
ลา้งและอ่ืนๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

(2) ท่อระบำยน ้ำโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าท่ีในการรับน ้ าโสโครกจาก
หอ้งน ้าในส่วนต่างๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

(3) ท่อระบำยน ้ำจำกกำรประกอบอำหำร (Kitchen Pipe) ท าหนา้ท่ีระบายน ้ า 
จากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกัเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้า ฝนและน ้าเสีย กล่าวคือ 
3.1) น ้ำฝน ระบายลงสู่รางระบายน ้ า ขนาด 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ซ่ึง

ก่อนการพฒันาโครงการมีปริมาณน ้ าฝน เท่ากบั 26.358 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมง หรือ 0.073 ลูกบาศก์เมตร
ต่อวินาที (อตัราการระบายน ้าสูงสุดท่ีสามารถระบายออกนอกโครงการได้) และหลงัการพฒันาโครงการ
มีปริมาณน ้าฝน เท่ากบั 59.856 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมง หรือ 0.0166 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที ซ่ึงโครงการ
จดัให้มีการกักเก็บน ้ าท่ีบ่อหน่วงน ้ า (ปริมาณน ้ า ฝนท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด 3 ชัว่โมง) ส าหรับหน่วงน ้ าฝนให้ได้
ปริมาตร 105.00 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้มีอตัราการระบายน ้ า ออกนอกโครงการเท่ากบั 0.072 ลูกบาศก์เมตร
ต่อวินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายก่อนการพฒันาโครงการ (ไม่เกิน 0.073 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาทีผ่าน) 
ทั้งน้ี อัตราการระบายน ้ า ออกนอกโครงการ พบว่าท่ีระยะเวลา 180 นาที จะมีปริมาณน ้ าหลากส่วนเกิน 
เท่ากบั 100.48 ลูกบาศกเ์มตร 

  ดังนั้ นบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ มีปริมาตรรวมทั้ งส้ิน 105.00 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากท่ีเพิ่มขึ้นหลงัจากการพฒันาโครงการได้อย่างเพียงพอ (มากกว่า 100.48 
ลูกบาศกเ์มตรผา่น) แลว้ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

3.2) น ้ำเสีย จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ เพื่อท าการ
ปรับปรุงคุณภาพน ้า / บ าบดัให้น ้าเสียท่ีจะระบายออกนอกโครงการมีคุณภาพน ้ า เป็นไปตามมาตรฐานน ้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานการ
ระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจะกกัเก็บไวบ้่อพกั
น ้าใสและระบายลงสู่รางระบายน ้ า หลงัจากนั้นเขา้บ่อพกัระบายน ้า แบบมีตะแกรงดกัขยะและระบายออกสู่
ท่อระบายน ้า สาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 
   
   2.4.4   กำรจัดกำรมูลฝอย 
  2.4.4.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร  
   ปริมำณมูลฝอย 

ขอ้มูลสัดส่วนประเภทขยะของส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ปี 2559 (ท่ีมา 
:ส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร. ไมโครแมน ปฏิบัติการพลังจ๋ิวพิทักษ์โลก . สัดส่วนประเภทขยะ: 
2559. แหล่งข้อมูลจาก http://203.155.220.174/pdf/MicroMan_cs6_Edit10_14.pdf) แบ่งมูลฝอยออกไดเ้ป็น 
4 ประเภท ไดแ้ก่ 

(1) มูลฝอยเปียก (มูลฝอยย่อยสลำยได้) สามารถน ามาหมกัท าปุ๋ ยได ้เช่น เศษผกั
เปลือกผลไม ้เศษอาหาร ใบไม  ้เศษเน้ือสัตว ์เป็นตน้ แต่จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผกั ผลไม  ้หรือ
สัตวท่ี์เกิดจากการทดลองในห้องปฏิบติัการ โดยท่ีขยะย่อยสลายน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมากท่ีสุด คิดเป็นสัดส่วน
ร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
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(2) มูลฝอยท่ียังใช้ได้ หรือ ขยะรีไซเคิล คือ ของเสียบรรจุภณัฑ์ หรือวสัดุเหลือใช้
ซ่ึงสามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ  UHT 
กระป๋องเคร่ืองด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต ์เป็นตน้ ส าหรับขยะรีไซเคิลน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมากเป็น
อนัดบัท่ีสองคิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

(3) มูลฝอยอันตรำย คือมูลฝอยท่ีมีองค์ประกอบหรือปนเป้ือนวตัถุอนัตรายชนิด
ต่างๆ ซ่ึงไดแ้ก่ วตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ วตัถุออกซิไดซ์ วตัถุมีพิษ วตัถุท่ีท าให้เกิดโรค วตัถุกมัมนัตรังสี วตัถุท่ี
ท าให้เกิดการเปล่ียนแปลงทางพนัธุกรรม วตัถุกดักร่อน วตัถุท่ีก่อให้เกิดการระคายเคือง วตัถุอย่างอ่ืนไม่ว่า
จะเป็นเคมีภณัฑ์หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีอาจท าให้เกิดอนัตรายแก่บุคคล สัตว ์พืช ทรัพยสิ์นหรือส่ิงแวดลอ้ม เช่น
ถ่านไฟฉาย หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอร่ีโทรศพัท์เคล่ือนท่ี  ภาชนะบรรจุสารก าจดัศตัรูพืช กระป๋อง
สเปรยบ์รรจุสีหรือสารเคมี เป็นตน้ มูลฝอยอนัตรายน้ีเป็นมูลฝอยท่ีมกัจะพบไดน้้อยท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 3 
ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

(4) มูลฝอยท่ัวไป หรือ มูลฝอยแห้ง คือ มูลฝอยประเภทอ่ืนนอกเหนือจากมูลฝอย
ยอ่ยสลาย ขยะรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย มีลกัษณะท่ียอ่ยสลายยากและไม่คุม้ค่าสาหรับการน ากลบัมาใช ้
ประโยชน์ใหม่ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีก่ึง
ส าเร็จรูปถุงพลาสติกเป้ือนเศษอาหาร โฟมเป้ือนอาหาร ฟอยล์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ สาหรับมูลฝอยทัว่ไปน้ี
เป็นมูลฝอยท่ีพบมากเป็นอนัดบัท่ีสอง คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

ดงันั้น ในระยะด าเนินการจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 3.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 
1,125 กิโลกรัม/วนั โดยสามารถแบ่งเป็น ปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกประมาณ 
1.69 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 562.50 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยท่ี
สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ (มูลฝอยรีไซเคิล) ประมาณ  1.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน  หรือ 337.50 
กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยทัว่ไปประมาณ 0.57 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
หรือ 191.25 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) และมูลฝอยอนัตรายประมาณ 
0.10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 33.75กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
  2.4.4.2 กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงกำร  
   สาหรับการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตบางรักนั้น โครงการจดัท าท่ีจอดรถ
เก็บขนขยะไวด้า้นหน้าห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณดา้นทิศเหนือของอาคารโครงการ โดยในช่วงท่ีเก็บขนมูลฝอย 
ให้กบัโครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) อ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับ
รถเก็บขนขยะ และผูพ้กัอาศยัภายในโครงการท่ีสัญจรผ่านบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนขยะ  นอกจากน้ี โครงการ
จะควบคุมพนักงานทาความสะอาดให้ท าความสะอาดบริเวณห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องให้สะอาดอยู่เสมอ 
ซ่ึงน ้ าเสียจากการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของ
โครงการทั้งหมด รวมทั้งท าความสะอาดบริเวณท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยขึ้นรถเก็บขนมูลฝอยส านักงานเขต
บางรักดว้ยทุกคร้ังหลงัมีการจดัเก็บแลว้เสร็จ 
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2.4.4.3 ห้องพกัมูลฝอย และกำรก ำจัดมูลฝอย  
(1) ห้องพักมูลฝอยประจ ำช้ัน โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ า ชั้น ภายใน

แต่ละชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 12-42 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูล
ฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง/ชั้น/ห้อง (ถังมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว) 1 ถัง และถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร 
จ านวน 3 ถงั/ชั้น/ห้อง (ถงัมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) 1 ถงัถงัมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) 1 ถงั และถงัมูลฝอย
อนัตราย (ถงัสีแดง) 1 ถงั) จดัให้มีพนักงานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยพนักงานของโครงการรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงพลาสติกแยกตามประเภทมูลฝอยและมดัปากถึง
ให้แน่น โดยใชร้ถเข็นพร้อมมีภาชนะวางรองรับ เพื่อช่วยป้องกนัไม่ให้มีการร่วงตกหล่นขณะล าเลียงไปยงั
ลิฟตด์บัเพลิง หลงัจากนั้นล าเลียงมาต่อไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลา
ท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสุด ทั้งน้ีในการรวบรวมมูลฝอยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น พนกังานท าความ
สะอาดจะรวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภทจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นใส่ถุงพลาสติกแยกสีตามประเภท
มูลฝอย ก่อนน าไปเก็บไวที้่ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการโดยมูลฝอยเปียกใช้ถุงพลาสติกสีดา  และ
มีตวัอกัษรพิมพอ์ยู ่ข า้งถุงว ่า  “มูลฝอยเปียก” มูลฝอยรีไซเคิลใช ้ถ ุงพลาสติกใส  มูลฝอยทัว่ไปใช้
ถุงพลาสติกสีด า และมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยทัว่ไป” และมูลฝอยอนัตรายใชถุ้งพลาสติกสีส้ม 
และมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถุงวา่ “มูลฝอยอนัตราย” 

ทั้งน้ี เม่ือเปิดด าเนินโครงการ นอกจากโครงการจะจดัให้มีการคดัแยกมูล
ฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแลว้ โครงการจะจดัให้มีการติดป้ายประช าสัมพนัธ์โครงการภายในพื้นท่ี
โครงการเพื่อรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยของโครงการคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ ได้โดยตรง เช่น 
ถุงพลาสติกและถุงกระดาษ น ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และเพื่อเป็นการรณรงค์
ดา้นการคดัแยกมูลฝอย โครงการก าหนดใหมี้การติดป้ายประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัคดัแยกประเภทมูลฝอย
ไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยบริเวณชั้นพกัอาศยั 

(2) ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณดา้น
ทิศตะวนัตกของอาคารโครงการ 

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียก ใชใ้นการรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ มีขนาด
พื้นท่ี 4.73 ตารางเมตร ความจุ 5.68 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับ
ปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 5.63 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล ใชใ้นการรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ มี
ขนาดพื้นท่ี 5.66 ตารางเมตร ความจุ 6.79 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 6.75 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- ห้องพกัมูลฝอยทั่วไป ใช้ในการรองรับมูลฝอยทั่วไปของโครงการ มี
ขนาดพื้นท่ี 3.29 ตารางเมตร ความจุ 3.95 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยทัว่ไปท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 3.38 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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- ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ใชใ้นการรองรับมูลฝอยอนัตรายของโครงการ 
มีขนาดพื้นท่ี 2.83 ตารางเมตร ความจุ 3.40 ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกวา่ 15 วนั ปริมาณ 3.38 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 
   2.4.5  ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบ 
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้ำปกติ โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า 1,832.25 kVA โดยผงัระบบจ่าย
ไฟฟ้าของโครงการ และรายการค านวณปริมาณไฟฟ้า อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 
ประกอบดว้ย สวิทช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,250 kVA 
จ านวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 240/416 V เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ โดยต าแหน่งหมอ้แปลง
ไฟฟ้า ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ชั้น 6 ของอาคารโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟ
ไดน้าน 2 ชัว่โมง ส าหรับใชใ้นระบบแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออก และโครงการมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
ขนาด 600 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง โดยติดตั้งไวภ้ายในห้องเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าชั้น 4 ของอาคารโครงการ ส าหรับต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้า ตั้งอยู่ภายในห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลกั บริเวณ
ชั้น 6 ของอาคารโดยในการติดตั้งโครงการจะตรวจสอบกบัมาตรฐานการติดตั้งหมอ้แปลงของกรมโยธาธิการ 
และผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ดงัน้ี (กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ; 2556) 

 
    2.4.6  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
   โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม  (อาคารชุด) มีขนาด
ความสูง 42 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ระดบัความสูง 152.65 เมตร (วดัความสูงถึงระดบัพื้นดาดฟ้า) มีจ านวนหอ้งชุด 
เพื่อการพกัอาศยั 222 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวม 25,918.19 ตารางเมตร (มีพื้นท่ีเกิน 10,000 ตารางเมตร) จดัเป็น
อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  โดยในการออกแบบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภยั  โครงการได้
ออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัใหส้อดคลอ้งกบักฎหมายและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น 
มาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย  (ว.ส.ท.) และ National Fire Protection Association (NFPA) 
โดยเฉพาะกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33(พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
เพื่อเตรียมความพร้อมในการช่วยเหลือตนเองกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ก่อนท่ีจะขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานภายนอก รวมทั้งผูอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการมีคุณสมบติัครบถว้นและถูกตอ้ง
ตามกฎหมายก าหนด โดยมีการสรุประบบป้องกันอคัคีภยัของโครงการ ผูอ้อกแบบ และวุฒิวิศวกรของ
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ผูอ้อกแบบท่ีสามารถออกแบบไดต้ามท่ีกฎหมายก าหนด และใบประกอบวิชาชีพแสดง ส าหรับรายละเอียด
ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการ ดงัน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
1.1) เคร่ืองสูบน ้ำดับเพลงิ (Fire Pump) โครงการมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า

ดบัเพลิง (Fire Pump) อตัราการสูบ 30 ลิตร/วินาที แรงดนัส่งน ้ า 90 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง ท างานร่วมกนักบั
เคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 1.26 ลิตร/วินาที แรงดนัส่งน ้ า 
100 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารในกรณีท่ีเกิด
เหตุเพลิงไหมโ้ดยโครงการจะมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงไวภ้ายในห้องเคร่ืองป๊ัมน ้าของโครงการ 

1.2) ระบบท่อยืน  (Stand Pipe) โครงการจัดให้มีท่อยืน  (Stand Pipe) 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ เพื่อรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น เพื่อจ่ายไป
ยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) และระบบหัวจ่ายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั 
(Sprinkler System)  

1.3) หัวรับน ้ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector: FDC) 
โครงการจะติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2 ½ x 2 ½ น้ิว เป็นหัวรับน ้ า แบบ 2 ทาง 
จ านวน 3 หัว เพื่อส่งน ้ าไปยงัท่อยืนแยกเป็นถงัเก็บน ้ าใตด้ิน Low Zone และ High Zone ซ่ึงต าแหน่งติดตั้ง
หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร มีความเหมาะสมในการจอดรถดบัเพลิง  

1.4) ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบดว้ย สายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย และถงัดบัเพลิงเคมี 
แบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โดยโครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FireHose Cabinet : FHC) 
ไวภ้ายในอาคาร ชั้น 1 และชั้น 12-42 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 2 จุด และชั้น 2-11 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 1 จุด โดย
จะติดตั้งไวท่ี้ดา้นหนา้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ลิฟตด์บัเพลิง ซ่ึงแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัไม่เกิน 64 เมตร 

1.5) ระบบหัวกระจำยน ้ ำดับเพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler System) เป็น
ระบบท่อเปียกมีน ้ าอยูภ่ายในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิด
ออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ติดตั้งไวทุ้กชั้น โดยโครงการเลือกใช้ระบบหัวกระจาย
น ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) แบบคว ่า (Pendent Type) ในบริเวณภายในโถงและห้องต่างๆ ชั้น 
1, 2 และชั้น 13-42 และแบบตั้ง (Upright Type) ในบริเวณบริเวณทางว่ิง ชั้น 1, 3, 4, 5, 6-11 และติดตั้งหัว
กระจายน ้ าดบัเพลิงแบบขา้งก าแพง ในบริเวณชั้น 2-11 เน่ืองจากระบบดบัเพลิงในชั้นจอดรถอตัโนมติัของโครงการ 
ใชส้ปริงเกอร์เป็นหลกั ซ่ึงระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู่
ภายในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างานโดยโครงการเลือกใช้ standard spirinkler, Side Wall Type จะติดตั้งหัวกระจาย
น ้าดบัเพลิงแบบขา้งทุกถาดของท่ีจอดรถอตัโนมติั ชั้น 2-ชั้น 11  
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1.6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง  จ านวน 1 จุด ตั้งอยู่
กลางอาคารโครงการ ซ่ึงมีคุณสมบัติเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
2.1) แผงควบคุม  (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุด

ศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน 
และเคร่ืองแจ้งเหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม  เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใน
หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) ท าหนา้ท่ีเป็นตวัรับกลุ่มควนั
ท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมรับทราบ 
และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภายในห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องไฟฟ้า 
หอ้งพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได ห้องน ้า ส่วนกลาง ห้องจดหมาย โถงตอ้นรับ 
หอ้งเก็บของหอ้งควบคุม ส านกังานนิติบุคคล หอ้งสันทนาการ โถงหอ้งออกก าลงักาย หอ้งพกัอาศยั ทางเดิน
ภายในอาคารและบริเวณชั้น 2-11 ซ่ึงเป็นชั้นท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั  

2.3) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) ท าหนา้ท่ีเป็นตวัรับความร้อน
ท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน
ภายในหอ้งพกัอาศยับริเวณส่วนครัวของหอ้ง  

2.4) ตัวดึงสัญญำณเตือนอัคคีภัย (Manual Fire Alarm Pull Station) จะ
ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้บนัไดแต่ละตวั ทางเดินภายในอาคาร ดา้นหนา้ลิฟตด์บัเพลิง ดา้นหนา้ลิฟตโ์ดยสาร  

3) กำรส ำรองน ้ำดับเพลิง ตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี  33 (พ.ศ. 2535) 
แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ก าหนดให ้“ปริมาณการจ่ายน ้ า ส ารองตอ้งมีปริมาณการจ่ายไม่นอ้ยกวา่ 30 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยนืท่อแรก
และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลงัเดียวกนั แต่รวมแลว้ไม่
จ าเป็นตอ้งมากกว่า 95 ลิตร/วินาที และสามารถส่งจ่ายน ้า ส ารองไดเ้ป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที” ซ่ึงจาก
การประเมิน พบว่า โครงการจะมีความตอ้งการใช้น ้ าส ารองดบัเพลิง รวมทั้งส้ิน 162.0 ลูกบาศก์เมตร โดย
โครงการจดัให้มีการส ารองน ้า เพื่อการดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บน ้าใตด้ินปริมาตร 54.00 ลูกบาศก์เมตร และ
ถังเก็บน ้ า ชั้น  12 ปริมาตร108.00 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรการส ารองน ้ า ดับเพลิงทั้ งหมด 162.00 
ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใช้เพื่อดับเพลิง ได้นาน 30.00 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) ดังนั้ น 
โครงการไดจ้ดัใหมี้การส ารองน ้า เพื่อการดบัเพลิงไวอ้ยา่งเพียงพอ  

4) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ  (Exit Sign Light) ติดตั้ งไวบ้ริเวณโถงบันไดหลัก โถง
บนัไดหนีไฟ และทางเดินภายในอาคาร  
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5) ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency Light) ติดตั้งบริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
และโถงทางเดิน เป็นการให้แสงสว่างเพื่อการหนีไฟ (Escape Lighting) เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัสามารถมองเห็น
ทางเดินไปยงับนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟออกจากตวัอาคารไดใ้นภาวะฉุกเฉิน  รวมทั้งเป็นแสงสว่างส ารอง 
(StandbyLighting) ในภาวะท่ีการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ไม่สามารถจ่ายไฟใหก้บัโครงการได ้

6) ทำงหนีไฟ จดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคาร 
ในช่วงเวลาปกติ และออกแบบให้ใชเ้ป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได
ST-1 กวา้ง 1.60 เมตร และบนัได ST-2 กวา้ง 1.60 เมตร 

 
    2.4.7  ระบบกำรระบำยอำกำศและอัดอำกำศ 

1) ระบบระบำยอำกำศ 
1.1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ 

โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยบริเวณพื้นท่ีท่ีมี
ผนงัดา้นนอกอาคารท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้โดยจดัให้มีพื้นท่ีช่องเปิดไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ี และ
บริเวณบนัไดหนีไฟแต่ละชั้นจดัให้มีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่
ภายนอกอาคารได ้

1.2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล 
โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ 

ไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร ไดแ้ก่ โถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุมอาคาร ห้องจดหมาย 
หอ้งออกก าลงักาย หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป๊ัมนา้ 

2) ระบบปรับอำกำศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ  Air Cooled Split Type ติดตั้งภายใน

แต่ละชั้นโดยติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ ห้องควบคุม ห้องจดหมาย ห้อง
ออกก าลงักาย หอ้งชุดพกัอาศยั มีขนาดความเยน็รวมประมาณ 711.25 ตนัความเยน็ (8,535,000 บีทีย/ูชัว่โมง)  

 
 2.4.8  กำรคมนำคม 
  1) กำรเดินทำงเข้ำ-ออกพื้นท่ีโครงกำร 

เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึง 
โครงการจะมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางด้านทิศตะวนัออกเช่ือมกับถนน
สาทรซอย 12 และไดอ้อกแบบทางลาดบริเวณทางเขา้-ออกโครงการให้ระดบัเสมอทางเทา้ให้เป็นไปตาม
ระเบียบของกรุงเทพมหานคร และมีระยะราบ 6 เมตร จากแนวเขตท่ีดินของโครงการถึงทางลาดภายใน
โครงการ และแบบขยายระยะราบ 6 เมตร จากแนวเขตท่ีดินของโครงการถึงทางลาดภายในโครงการ  
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 ทั้งน้ีโครงการได้มีประตูและทางเดินสาหรับเขา้-ออกโครงการโดยไม่ต้องเขา้ออกทางเดียวกับ
ทางเดินรถ และเพื่อความปลอดภัยของผูพ้ ักอาศัยในโครงการ  ทั้ งน้ีประตูทางเข้า-ออกให้คนเข้า-ออก
ดา้นหน้าโครงการ อยู่ใกลก้ับถนนสาทร ซ่ึงมีระยะห่างจากสะพานลอยถึงประตูเขา้-ออกให้คนเขา้-ออก
ประมาณ 12.27 เมตร  

2) ถนนและที่จอดรถโครงกำร 
การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวา้งอย่างน้อย 6.00 เมตร โดยรอบ

อาคาร การจดัระบบจราจรภายในโครงการ ส่วนใหญ่เป็นระบบเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) พร้อม
ทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทางอย่างชดัเจน มีป้ายสัญลกัษณ์จราจรติดตั้งตามจุดต่าง ๆ ภายใน
โครงการมีจุดแลกบัตรท่ีมีความสะดวกและปลอดภัยต่อผูพ้ ักอาศัยภายในโครงการ  ส าหรับท่ีจอดรถ
โครงการจะจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ยา่งเพียงพอ รวมท่ีจอดรถยนตจ์ านวนทั้งส้ิน 246 คนั โดยเป็นจอดรถแบบ
อตัโนมติัภายในอาคารจ านวน 246 คนัแบ่งเป็นชั้นท่ี 2 จ านวน 11 คนั ชั้นท่ี 3 จ านวน 13 คนั ชั้นท่ี 4 จ านวน 
26 คนั ชั้นท่ี 5 จ านวน 28 คนั ชั้นท่ี 6 จ านวน 28 คนั ชั้นท่ี 7 จ านวน 28 คนั ชั้นท่ี 8 จ านวน 28 คนั ชั้นท่ี 9 
จ านวน 28 คนั ชั้นท่ี 10 จ านวน 28 คนั และชั้นท่ี 11 จ านวน 28 คนั  

 

   2.4.9 กำรจัดกำรพื้นท่ีสีเขียวในโครงกำร 
การออกแบบพื้นที่สีเขียวจดัให้มีพื้นที่สีเขียวในแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ โดยโครงการ

ไดมี้การออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 1,197.17 ตารางเมตร  
- พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ขนาด 574.20 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด ทั้งน้ี 

พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง ที่โครงการน ามาคิดเป็นพื้นที่สีเขียวรวมของโครงการจะมีความกวา้งของพื้นที่ปลูก
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร ไม่ซ้อนทบักบังานระบบสุขาภิบาลของโครงการ และอยู่นอกแนวอาคารปกคลุมดิน โดย
พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง จดัให้เป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น ขนาด 452.75 ตารางเมตร พนัธุ์ไม้ยืนตน้ท่ีนามาปลูก 
ได้แก่ มะฮอกกานี หนวดปลาหมึกยกัษ์ และหมากเขียว และจดัให้เป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน 
ไดแ้ก่ ขาไก่เขียว ไทรสามเหล่ียมด่าง สนใบพาย เฟิร์นฮาวาย 

- พื้นท่ีสีเขียวชั้น 12 ขนาด 173.10 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้น 12 ท่ีโครงการน ามาคิด
เป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ 
เกล็ดกะโห้และ แกว้มุกดา และออกแบบปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ สนใบพาย ไทรสามเหล่ียมด่าง
ผกากรองเล้ือยดอกม่วง สนใบพาย หญา้นวลน้อย ซ่ึงโครงการจดัให้มีระบบระบายน ้ า บริเวณท่ีปลูกพื้นท่ีสีเขียว
และกระบะดินท่ีปลูกมีความสูง 1.00 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 0.50 เมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อ การเจริญเติบโตของพืชได ้

- พื้นท่ีสีเขียวชั้น 41 ขนาด 152.50 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้น 41 ท่ีโครงการน ามาคิด
เป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ 
ไทรใบสัก และออกแบบปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ เฟิร์นฮาวาย ไทรสามเหล่ียมด่าง ผกากรองเล้ือย
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ดอกม่วง และหญา้นวลนอ้ย ซ่ึงโครงการจดัให้มีระบบระบายน ้ า บริเวณท่ีปลูกพื้นท่ีสีเขียว และกระบะดินท่ีปลูก 
มีความสูง 0.50 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 0.30 เมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได ้

- พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า ขนาด 297.37 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า ท่ีโครงการ
น ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไมพุ้่ม
และไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ หญ้านวลน้อย ซ่ึงโครงการจดัให้มีระบบระบายน ้ า บริเวณท่ีปลูกพื้นท่ีสีเขียว และ
กระบะดินท่ีปลูกมีความสูง 0.50 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.30 เมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได้ 
ทั้งน้ี โครงการ อนิล สาทร 12 มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มีขนาดความสูง 
42 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ระดบัความสูง 152.65 เมตร (วดัความสูงถึงระดบัพื้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุด เพื่อ
การพกัอาศยั 222 ห้อง มีพื้นท่ีของอาคารรวมทั้งส้ิน 25,918.19 ตารางเมตร (โดยคิดเป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 
เท่ากบั 22,460.44 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 25,520.82 ตารางเมตร) 
มีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการรวมทั้งส้ิน 1,125 คน ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์
การพิจารณา  

 

2.4.10 ควำมปลอดภัยภำยในโครงกำร 
โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL sathorn 12) มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยั

รวม (อาคารชุด) มีขนาดความสูง 42 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ระดบัความสูง 152.65 เมตร (วดัความสูงถึงระดบั
พื้นดาดฟ้า) มีจานวนหอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั 222 หอ้ง คาดวา่จะมีจ านวนผูพ้กัอาศยั 1,110 คน พนกังานของ
โครงการ 15 คน รวมทั้งส้ิน 1,125 คน ซ่ึงในการผ่านเขา้ – ออกอาคารอาจส่งผลกระทบในดา้นความปลอดภยั 
ในชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีระบบความปลอดภยัภายใน
โครงการ ดงัน้ี 

1) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อสามารถเฝ้าดูพื้นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตาม
จุดต่าง ๆ โดยโครงการติดตั้งโทรทศัน์วงจรปิดไวบ้ริเวณต่าง ๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ 
โถงต้อนรับ โถงทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง สระว่ายน้า ห้องออกก าลังกาย 
ทางเดินภายในอาคารทุกชั้น และถนนภายในโครงการ  

2) ระบบประตูคีย์กำร์ด (Access Door) เป็นระบบท่ีควบคุมการเขา้ หรือ ออก อตัโนมติัใช้
บตัรเป็นอุปกรณ์สาหรับเขา้ผ่าน เพื่อป้องกนับุคคลภายนอกเขา้ออกภายในพื้นท่ีโครงการหรือภายในอาคาร
โดยไม่ไดรั้บอนุญาต ซ่ึงโครงการติดตั้ง Gate Barrier Access Control ใกลท้างเขา้-ออกของโครงการ ส าหรับ
การเขา้ออกพื้นท่ีอาคารโครงการติดตั้งระบบ Access Control ดว้ยระบบ keycard ซ่ึงเป็นระบบควบคุมการ
เขา้-ออกดว้ยเทคโนโลยีท่ีทนัสมยัท่ีใชก้บับตัรอิเลคทรอนิคส์หรือสมาร์ตการ์ดผูใ้ชจ้ะถูกก าหนดสถานะใน
การเขา้-ออกในแต่ละพื้นท่ี นอกจากนั้นยงัสามารถตรวจสอบขอ้มูลวนัเวลาของผูใ้ช้ท่ีเขา้-ออกในพื้นท่ีนั้น 
โดยชั้นท่ี 1, 12, 41 และ 42 ติดตั้งภายในโถงระบบลิฟตโ์ดยสารและประตูลิฟตด์บัเพลิงของชั้น 1 ทั้งน้ีระบบ
ประตูคียก์าร์ด จะตดัระบบอตัโนมติัในกรณีระบบเตือนอคัคีภยัทางาน  สาหรับประตูบนัไดหลกัและบนัได
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หนีไฟทุกตวั (ST-1 และ ST-2) เป็นแบบผลกัเขา้สู่บนัไดได้อย่างเดียว ยกเวน้ชั้นท่ี 1 เป็นแบบผลกัออกสู่
ภายนอกไดอ้ยา่งเดียว 

 
2.4.11 กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำ 

โครงการออกแบบใหมี้สระวา่ยน ้า บริเวณชั้นท่ี 41 ของโครงการ ดงันั้น บริษทัท่ีปรึกษาได ้
ประเมินความเหมาะสมรวมถึงหลกัเกณฑด์า้นสุขลกัษณะของสระวา่ยน ้า ของโครงการตามค าแนะน าของ 
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ า หรือกิจการอ่ืนๆ 
ในท านองเดียวกัน พบว่า เม่ือพิจารณาสระว่ายน ้ าของโครงการ ท่ีเป็นสระว่ายน ้ าท่ีให้บริการเฉพาะผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการ พบว่า ไม่เขา้ข่ายค าแนะน า และขอ้บงัคบัฯ ดงักล่าว แต่อย่างไรก็ตาม บริษทัท่ีปรึกษาฯ
ได้เพิ่มเติมรายละเอียดและมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบในการใช้บริการสระว่ายน ้ า ภายใน
โครงการรวมทั้งมาตรการดูแล บ ารุงรักษา จัดการสระว่ายน ้ า และมาตรการตรวจสอบสระว่ายน ้ า เพื่อ
สุขภาพและความปลอดภยัของผูใ้ช้ โดยยึดตามคาแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 ดงั
รายละเอียดการเปรียบเทียบขอ้มูลโครงการกบัค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550  

ส าหรับบริเวณสระว่ายน ้ าโครงการไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวิตห่วงชูชีพ 
ไม่ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาล จ านวนอย่างละ 2 อนั ไวบ้ริเวณพื้นท่ีเก็บอุปกรณ์รักษาความปลอดภัย
จ านวน 1 แห่ง เพื่อความปลอดภยัของผูใ้ช้สระว่ายน ้ า นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีไฟส่องสว่างบริเวณ
รอบพื้นท่ีสระวา่ยน ้ า เพือ่ความปลอดภยัในการใชส้ระวา่ยน ้ าตอนเวลากลางคืน ตลอดจนให้มีการดูแลรักษา
ไฟส่องสวา่งใหส้ามารถใชง้านไดต้ลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 
2.5  กำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำร 
 2.5.1 ระยะกำรก่อสร้ำง 
  โครงการ อนิล สาทร 12 (ANIL sathorn 12) ได้ออกแบบอาคารให้สามารถต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวได ้ทั้งน้ีสภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั (เดือนพฤษภาคม 2561) เป็นอาคาร
ดับ๊เบิ้ล เอ บุ๊ค ทาวเวอร์ ความสูง 14 ชั้น ซ่ึงคาดวา่จะร้ือถอนอาคารแลว้เสร็จภายใน 6 เดือน 

แผนในการด าเนินการก่อสร้าง โดยโครงการจะเร่ิมดาเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บอนุญาต
ก่อสร้างการก่อสร้างโครงการจะใชเ้วลาทั้งส้ินประมาณ 26 เดือน 

 
 2.5.2 คนงำนก่อสร้ำงและที่พกั 

ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 250 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั
อยู่นอกโครงการ ซ่ึงผูรั้บเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาท่ีพกัให้กับคนงานและรถบริการรับส่งคนงาน  นอกจากน้ี 
ผูรั้บเหมาจะตอ้งควบคุมดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยู่ในความสงบเรียบร้อย  และไม่ส่งผลกระทบต่อ
ชุมชนขา้งเคียงบริเวณบา้นพกัคนงาน 
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 2.5.3 ระบบสำธำรณูปโภคในช่วงก่อสร้ำง 
  2.5.3.1 น ้ำใช้ 
   น้าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง 
ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใช้
เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง (ไป-กลบั ไม่มีการพกัคา้งคืนในพื้นท่ีก่อสร้าง) และน ้ าใช้
เพื่อการก่อสร้าง รวมปริมาณการใชน้ ้าในช่วงก่อสร้างประมาณ 17.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

1) น ้ำใช้เพ่ือกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำงในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 
ประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดย ส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหมี้อตัราการใชน้ ้า ไม่นอ้ยกวา่ 50 ลิตร/คน/วนั 
จ านวนคนงาน               =   250 คน 
อตัราการใชน้ ้า   =   50 ลิตร/คน/วนั 

ดงันั้น   ปริมาณน ้าใช ้               =   (250 x 50) / 1,000 
=   12.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2) น ้ำใช้เพ่ือกำรก่อสร้ำง 
น ้าใชเ้พื่อการก่อสร้าง ไดแ้ก่ น ้าใชเ้พื่อการผสมปูนซีเมนต์ การฉีดพรมน ้ า

บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างการท าความสะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ต่างๆ  เป็นต้น โดยส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 
ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 
  2.5.3.2 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
   โครงการใช้คนงานก่อสร้างสูงสุดจ านวน 250 คน ซ่ึงในเขตพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
ไดจ้ดัให้มีห้องน ้ าไวใ้นพื้นท่ีโครงการจ านวน 13 ห้อง (เน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น 
ปริมาณน ้ าเสียจากห้องน ้ า จะมีประมาณ 10.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวณจากร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้) 
ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการ
ก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กน้อยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ  โดยโครงการจะ
จดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบระบบเกรอะ-กรองไร้อากาศ และเติมอากาศ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้ าเสียจากห้องน ้ าท่ีจะเกิดขึ้นภายในพื้นท่ีโครงการได้อย่างเพียงพอ ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ต่อไป 
  นอกจากน้ีในช่วงก่อสร้างโครงการตอ้งมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานนา้ทิ้งท่ีระบบออก
จากโครงการ ตามประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 เป็นประจ าทุก 1 เดือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพของระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมและหาแนวทางวิธีแกไ้ขปัญหา กรณีท่ีน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัไม่ไดต้ามค่ามาตรฐาน 
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  2.5.3.3 กำรจัดกำรมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นในระหวา่งการร้ือถอนและการก่อสร้าง ดงัน้ี 
1) ประเมินมูลฝอยจำกกำรร้ือถอน 
อตัราการผลิตของเสียจากการร้ือถอน 1,803.94 กิโลกรัม/ตารางเมตร มีองคป์ระกอบ

หลกั คือ คอนกรีตร้อยละ 88.56 อิฐมวลเบาร้อยละ 5.13 เหลก็ร้อยละ 4.89 หินแกรนิตร้อยละ 0.83 กระเบ้ือง
เซรามิกร้อยละ 0.22 ยปิซั่มบอร์ดร้อยละ 0.18 กระเบ้ืองยางร้อยละ 0.11 ไฟเบอร์ซีเมนตร้์อยละ 0.06 และไม้
และอลูมิเนียม ร้อยละ 0.02 (กรมควบคุมมลพิษ, รายงานการศึกษา การศึกษาแนวทางการจดัการเศษวสัดุ
ก่อสร้างส าหรับประเทศไทย) ซ่ึงมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมการร้ือถอนของโครงการสามารถค านวณได้
ดงัน้ี 

พื้นท่ีอาคารท่ีจะร้ือถอน    =   27,470 ตร.ม. 
อตัราการผลิตของเสียจากการร้ือถอน  =   1,803.94 กก./ตร.ม. 
ดงันั้น ปริมาณของเสียจากการร้ือถอน  =   27,470 x 1,803.94 

=   49,554,231.80 กก. 
       =   49,555 ตนั 

ปริมาณของเสียจากการร้ือถอนรวมปริมาณ 49,555 ตนั ประกอบดว้ยคอนกรีต อิฐมวลเบา
เหล็ก หินแกรนิต กระเบ้ืองเซรามิก ยิปซั่มบอร์ด กระเบ้ืองยาง ไฟเบอร์ซีเมนต์ ไม้และอลูมิเนียม  โดย
สามารถประเมินองคป์ระกอบหลกัเศษวสัดุจากการร้ือถอน 
  2.5.3.4 กำรระบำยน ้ำ 
   ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้า โดยจดัให้
มีรางระบายน ้ าชั่วคราว ขนาดกวา้ง 0.30 เมตร ลึก 0.30 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 รอบพื้นท่ีโครงการ 
รวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อดกัขยะ เพื่อให้เศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้ าก่อนระบายน ้ าจากบ่อดกั
ขยะออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะด้านขา้งโครงการต่อไป  ทั้งน้ี เพื่อให้การระบายน ้ า 
สามารถระบายน ้ าไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพตลอดระยะก่อสร้าง โครงการจะตอ้งจดัให้มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบ
สภาพท่อระบายน ้ าบ่อพกัน ้ าชัว่คราว และตะแกรงดกัเศษขยะไม่ใหมี้วสัดุหรือส่ิงของร่วงลงไปกีดขวางการ
ระบายน ้า 

2.5.3.5 กำรคมนำคม 
ในช่วงก่อสร้างคาดว่าจะมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการสูงสุด จานวน 33 เท่ียว/วนั 

แบ่งเป็น 
- รถรับ-ส่งเจ้าหน้าที่และคนงานก่อสร้างสูงสุดโดยใช้รถโดยสารขนาดกลาง 

(6 ลอ้) จ านวน 18 เท่ียว/วนั (28 คน/เท่ียว) 
- รถขนส่งดินและวัสดุก่อสร้างสูงสุด โดยใช้รถบรรทุกขนาดใหญ่  (10 ล้อ) 

จ านวน 15 เท่ียว/วนัโดยโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถและจุดกลบัรถไวใ้นโครงการ  นอกจากน้ีโครงการได้
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วางแผนใหท้ าการขนส่งนอกช่วงเวลาเร่งด่วน และจดัหาท่ีพกัคนงานใหใ้กลก้บัพื้นท่ีโครงการ เพื่อลดปัญหา
การจราจรของโครงข่ายการจราจรโดยรอบพื้นท่ีโครงการ และจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลความปลอดภยัเพื่อคอย
อ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เม่ือมีการเขา้-ออกโครงการ 

2.5.3.6 กำรไฟฟ้ำ 
   การก่อสร้างโครงการ จะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง  (กฟน.) 
เขตคลองเตย โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใช้ในการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้า
นครหลวง (กฟน.)เขตคลองเตย มีความสามารถในการใหบ้ริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง จึงสามารถใหบ้ริการจ าหน่าย
กระแสไฟฟ้าใหแ้ก่ โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 


