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บทที่ 1  

บทน ำ  

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากขึ้น ท า

ให้เกิดการพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล 
เอสเตท จ ากดั (มหาชน) มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดินในซอยบาร์โบส 2 ถนนสุขุมวิท 42 แขวงพระโขนง เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร บนแปลงท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์เรียล เอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) บนโฉนดท่ีดินจ านวน 1 แปลง ขนาดเน้ือท่ีดิน 2-2-13 ไร่ หรือ 4,052 ตร.ม. ซ่ึงปัจจุบนัเป็นท่ีดินใน
กรรมสิทธ์ิของ บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็นโครงการท่ีพกัอาศยัในรูปแบบ
อาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตโ้ครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา 
ทรีเฮา้ส์ สุขุมวิท 42) และจากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 24 เมษายน 
พ.ศ. 2555 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮ้าส์ สุขุมวิท 42) โดยให้บริษทั  
อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) เจ้าของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่าง
เคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/14103 ลงวนัท่ี 10 ตุลาคม 2561 
 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม นิติบุคคลโครงการ QUINTARA TREEHAUS 
SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮา้ส์ สุขุมวิท 42) จึงไดจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยว่าจา้งบริษทัท่ี
ไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานมาตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม  เพื่อน าเสนอผลการปฏิบติัตามมาตรการต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 

42 (ควินทารา ทรีเฮ้าส์ สุขุมวิท 42) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด 

(มหาชน)  ช่วงระยะด าเนินการ 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
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1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ               

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั

เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮา้ส์ สุขมุวิท 42) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือ
เห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป 
ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูล
ฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั  
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน   
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 
  • จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
   ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  • เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
  • เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบันท่ี 
   เปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได ้
   เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้ เหตุผล 
   ประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 
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 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 
  • แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ี 
   ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ 
   ของหน่วยงานราชการไทย  
  • ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 
   คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
  • แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย 
   สถานท่ีตรวจวดั 
 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 
(ควินทารา ทรีเฮา้ส์ สุขมุวิท 42) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ผา่นการเห็นชอบ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือนตุลาคม พ.ศ.2561 บริษทั  
อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) จึงได้จัดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ  แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2   
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2563 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การใชน้ ้า        

   - ระบบจ่ายน ้าประปา - มิเตอร์น ้าประปา       

- ระบบจ่ายน ้าประปา       

   - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น       

   - คลอรีนอิสระ - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น       

2. การใชไ้ฟฟ้า และการอนุรักษพ์ลงังาน        

   - ระบบไฟฟ้าโครงการ - มิเตอร์ไฟฟ้า       

- อุปกรณ์ไฟฟ้าทั้งหมดภายในโครงการ       

3. การจดัการมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล        

   - ปริมาณมูลฝอย และสภาพห้องพกัมูล
ฝอย 

- ห้องพกัมูลฝอยรวม       

- ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น       

   - ระบบดูดอากาศห้องพกัขยะเปียก - ห้องพกัขยะเปียก       

4. คุณภาพน ้าท่ีผา่นการบ าบดั        

   - ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า ได้แก่ pH, 
BOD, SS, Settleable Solids, TDS, H2S, 
TKN และOil & Grease 

- บริเวณบ่อพกัน ้ า ก่อนระบายออกจากโครงการลงท่อระบายน ้ า
สาธารณะในบริเวณ - - - - - - 

   -  ข้อมูล และสถิติผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
      

หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

        - โครงการไม่ไดด้ าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้ง 
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  ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2563 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. คุณภาพน ้าท่ีผา่นการบ าบดั (ตอ่)        

   - รายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือน 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
      

   - ตรวจสอบปริมาณไขมนั/น ้ามนั ท่ีบ่อ
ดั ก ไ ข มั น ถ้ า มี ป ริ ม า ณ ม า ก ใ ห้
ประสานงานส านักงานเขตคลองเตยมา
เก็บขนต่อไป 

- บ่อดกัไขมนั 

      

5. การระบายน ้า และป้องกนัน ้าทว่ม        

   - รอยร้ัวหรือรอยแตกหกัของทอ่
ระบายน ้า 

- ตรวจสอบการร่ัวซึม หรือแตกของท่อระบายน ้า 
      

6. การป้องกนัอคัคีภยั        

   - อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั - อุปกรณ์ระบบป้องกันอคัคีภยั และระงับอคัคีภยั ระบบจ่าย
ไฟฟ้าส ารอง ป้ายแสดงการหนีไฟ เคร่ืองดบัเพลิงมือถือ หัวรับ
น ้าดบัเพลิง ตู ้FHC ผงัเส้นทางการหนีไฟ และจุดรวมพล 

      

7. สระว่ายน ้า        

1) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าระบบเกลือ        

   - ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
   - คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมีผู ้ใช้บริการบาง และ
หนาแน่น เก็บตวัอย่างน ้ าเพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมีผูใ้ช้สระว่ายน ้ า
มากท่ีสุด 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2563 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าระบบเกลือ (ต่อ)        
   - ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) 
   - ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform 
Bacteria) 
   - จุลินทรีย์ หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ท่ีท าให้เกิด
โ ร ค  เ ช่ น  Escherichio coli, Staphylococcus 
aureus และPseudomonas aeruginosa  

- จุดเก็บตวัอย่าง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมีผูใ้ช้บริการบาง และหนาแน่น 
เก็บตวัอยา่งน ้าเพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมีผูใ้ชส้ระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

- - - - - - 

   - คลอรีนทั้งหมด (Total Chorine) 
   - คลอไรด ์(Chloride) 
   - แอมโมเนีย (Ammonia) 
   - ไนเตรท (Nitrate) 

- จุดเก็บตวัอย่าง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมีผูใ้ช้บริการบาง และหนาแน่น 
เก็บตวัอยา่งน ้าเพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมีผูใ้ชส้ระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

- - - - - - 

2) โครงสร้าง และความปลอดภยับริเวณสระ
ว่ายน ้า 

 
      

   - ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน ้ า 
พ้ืน ผนังไม่ให้มีรอยแตก หรือรอยร่ัวซึม 
โดยให้สระว่ายน ้าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- บริเวณสระว่านน ้า และหลอดไฟ       

หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

      - โครงการไม่ไดด้ าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้ง 
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2563 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
2) โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน ้า (ต่อ) 

 
      

   - ตรวจสอบรางระบายน ้ าล้นให้มีฝาปิด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้ าลน้ออก
จากราง 
   - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 

- บริเวณสระว่านน ้า และหลอดไฟ       

3) ความปลอดภยัจากการจมน ้า        

   - ป้ายเตือนการใชส้ระว่ายน ้า 
   - ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้า 
   - หลอดไฟ/ระบบให้แสงสว่างให้เพียงพอ 
   - ความสะอาดห้องน ้า ในบริเวณสระว่าย
น ้า 
   - ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระ
ว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และชุด
ปฐมพยาบาล 
   - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 

- บริเวณสระว่ายน ้า และหลอดไฟ       

8. สุนทรียภาพ          

   - ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ       

หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2563 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
9. ความปลอดภยัของผูไ้ดรั้บผลกระทบจาก
การด าเนินการของโครงการ 

 
      

   - ผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการเปิดด าเนินการ
ของโครงการ 

- บริเวณส านกังานของโครงการ หรือนิติบุคคล       

10. การมีส่วนร่วมของประชาชน        

   -  กรณี ท่ี มีการเปล่ียนแปลงโครงการ
ภายหลังเปิดด าเนินการให้ท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ ง
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน 
โ ด ยด า เ นิ น ง านก่ อนทุ กค ร้ั ง ท่ี มี ก า ร
เปล่ียนแปลงโครงการตามหลกัวิชาการและ
หลกัสถิติ พร้อมทั้งแสดงภาพต าแหน่งการ
ส ารวจ 

- ในพ้ืนท่ีระยะประชิดพ้ืนท่ีระยะรัศมี 100 เมตร จากเขตพ้ืนท่ี
โครงการพ้ืนท่ีอ่อนไหว แบะพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางการขนส่ง
วสัดุ และอุปกรณ์ก่อสร้าง 

      

11. การรับเร่ืองร้องเรียนของประชาชน        

   - ความคิดเห็นของประชาชน ข้อวิตก
กงัวล และขอ้เสนอแนะต่อโครงการ 

- ท่ีป้อมยาม และบริเวณส านกังานของโครงการ หรือนิติบุคคล       

หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2563 

9 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42  
 

1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั ขณะท าการส ารวจในเดือนกุมภาพนัธ์ 2564 พบว่า โครงการได้
เร่ิมเปิดด าเนินการแลว้ แสดงสถานภาพในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


