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1 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

บทที ่1  

บทน ำ  

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าให้เกิด
การพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท 
จ ากดั (มหาชน) มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดินในซอยบาร์โบส 2 ถนนสุขุมวทิ 42 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร บนแปลงท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) บน
โฉนดท่ีดินจ านวน 1 แปลง ขนาดเน้ือท่ีดิน 2-2-13 ไร่ หรือ 4,052 ตร.ม. ซ่ึงปัจจุบนัเป็นท่ีดินในกรรมสิทธ์ิ
ของ บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็นโครงการท่ีพกัอาศยัในรูปแบบอาคารพกั
อาศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตโ้ครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮา้ส์ 
สุขุมวิท 42) และจากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2555 
เร่ืองก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดก าหนดให้
โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ข้ึนไป
หรือมีพื้นท่ีใชส้อยอาคารมากกวา่ 4,000 ตร.ม. ข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
(EIA) เพื่อน ้ าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม พิจารณาให้ความ
เห็นชอบก่อนการอนุญาตก่อสร้างโครงสร้าง 
 โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮ้าส์  สุขุมวิท 42) เป็น
อาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และสระวา่ยน ้ า มีห้องชุดรวม
ทั้งส้ิน 304 หอ้ง ท่ีจอดรถ 136 คนั   
 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติ ด ต าม ต รว จส อบ คุ ณ ภ าพ ส่ิ ง แ ว ด ล้ อ ม  โ ค ร งก าร  QUINTARA TREEHAUS 

SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮ้าส์ สุขุมวิท 42) ของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล 

เอสเตท จ ากดั (มหาชน)  ช่วงระยะก่อสร้าง 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
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1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ               

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั

เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮา้ส์ สุขมุวทิ 42) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือ
เห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป 
ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูล
ฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั  
 
1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน   
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยส านัก

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 
   จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
   ก าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
   เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
   เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบันท่ี 
   เปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได ้
   เสนอไว้ในรายงานการวิ เคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้ เห ตุผล 
   ประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 
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   แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ี 
   ก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ 
   ของหน่วยงานราชการไทย  
   ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 
   คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
   แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย 
   สถานท่ีตรวจวดั 
 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 
42 (ควินทารา ทรีเฮา้ส์ สุขุมวิท 42) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) โดยรายงาน
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มผา่นการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
เม่ือเดือนตุลาคม พ.ศ.2561 บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) จึงได้จดัให้มีแผนการ
ก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  แสดงดงัตำรำงที่ 1.5-1 และตำรำงที ่
1.5-2   
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
ทีม่า : บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนมกรำคม 2563 

ม.ค. 
1. คุณภาพอากาศ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  

- บริเวณโรงเรียนปทุมคงคา 
 

2. เสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  
- บริเวณโรงเรียนปทุมคงคา 

 

3. ความสัน่สะเทือน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  
- บริเวณโรงเรียนปทุมคงคา 

 

4. การจราจร - ถนนหนา้โครงการ และถนนท่ีเป็นเสน้ทางการขนส่งวสัดุก่อสร้าง  

5. การบ าบดัน ้ าเสีย - บริเวณบ่อพกัน ้ าชัว่คราวสุดทา้ยก่อนระบายน ้ าท้ิงดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จุด 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

 

6. หอ้งน ้ าคนงาน - หอ้งน ้ าคนงาน  

7. การจดัการมูลฝอย - ถงัรองรับมูลฝอย  

8. การระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วม - ท าความสะอาดรางระบายน ้ า และบ่อดกัตะกอน  
หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนมกรำคม-

มนีำคม 2563 

ม.ค. 
9. อาชีวอนามยัและความปลอดภยัในการท างาน/การ
ป้องกนัอคัคีภยั 

- ป้องกนัเหตุแห่งการเกิดอุบติัเหต ุ
  (จากการประมวลเหตท่ีุเกิดมาแลว้) 

 

10. สุขภาพ   

     - อุบติัเหต ุ - พ้ืนท่ีก่อสร้าง  

     - ความปลอดภยัในชีวติและทรัพยสิ์นต่อพ้ืนท่ี
โดยรอบจากคนงานก่อสร้าง 

- พ้ืนท่ีก่อสร้างและบริเวณบา้นพกัคนงาน 
 

11. สุนทรียภาพ - พ้ืนท่ีสีเขียงโครงการ  

12. สงัคมและการมีส่วนรวมของประชาชน - กลุ่มส ารวจความคิดเห็นบ้านเรือน และสถานประกอบการในกลุ่มรัศมี 100 ม. 
พ้ืนท่ีอ่อนไหวและเสน้ทางขนส่งวสัดุก่อสร้างนศัมี 1 กม. โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

 

 

หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม 2563 

7 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั ขณะท าการส ารวจในเดือนพฤษภาคม 2563 พบวา่ โครงการได้
ส่งมอบอาคารเสร็จเรียบร้อย ดงัภำคผนวกที ่22 แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 


