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บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 โครงการ ไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร เป็นอาคารชุดพักอาศัยรวมสูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีห้อง
ชุดพักอาศัย 410 ห้อง และที่จอดรถยนต์ 182 คัน ตั้งอยู่ที่ ถนนสุทธิสารวินิจฉัย แขวงรัชดาภิเษก เขตดินแดง 
กรุงเทพมหานคร ของบริษัท เอดีซี-เจวี 24 จ ากัด ก่อสร้างบนแปลงที่ดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท เอดีซี-เจวี 24 
จ ากัด จ านวน 8 แปลง มีขนาดเนื้อที่ดิน 1-3-97.9 ไร่ หรือ 3,191.6 ตร.ม. และพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วน
กับพ้ืนที่ดินเท่ากับ 26,423 ตร.ม. จึงเข้าข่ายที่จะต้องท ารายงานตามกฎหมาย  
 ปัจจุบันโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร และก าลังด าเนินโครงอยู่ในช่วงระยะด าเนินการ ซึ่ง
บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด และ
ทางนิติบุคคลฯ ได้มอบหมายให้บริษัท อีโค่ คอนซัลแทนท์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทรับจ้ างตรวจวัดคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมซึ่งมีห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนที่ ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผู้ตรวจวัด
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เพ่ือน าเสนอหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
1.2.1   เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจ

เมนท์ จ ากัด 

1.2.2 เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วย 

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมต่อไป 

1.2.3 เพ่ือเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะที่อาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายใน 

  โครงการและต่อพ้ืนที่รอบโครงการ 

1.2.4 เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ที่

เกี่ยวข้อง ในการปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบที่ก าหนดไว้ทั้งในส่วนของทางบริษัทเองและ

หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 
1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการไอ
ดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ 
มาเนจเมนท์ จ ากัดที่ระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพ่ือเป็นหลักฐานประกอบผล
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่รอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิ
ประเทศ คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป การจัดการมูลฝอย การบ าบัดน ้าเสีย การระบายและ
การป้องกันน ้าท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข และการจัดการสระว่ายน ้า เป็น
ต้น 

 
1.4  วิธีการศึกษาและจัดท ารายงาน  
 การจัดท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านัก

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม มีรายละเอียด

การด าเนินงานต่อไปนี้ 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อก าหนดเพ่ิมเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการ



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

จัดท าโดย นิตบิุคคลอาคารชดุไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร                                                                                               3 | 112 
 

สิ่งแวดล้อมของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงาน
ดังตอ่ไปนี้ 

• จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนด
ไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

• เหตุผลที่ไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถปฏิบัติตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน 

• เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไป
จากมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไวในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการ 
ตามก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ดังโดยมีข้อมูลการน าเสนอดังต่อไปนี้ 

• ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเครื่องมือขณะตรวจวัดและภาพถ่ายสถานที่
ตรวจวัด 
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1.5  สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน พบว่า โครงการอยู่ในช่วงระยะด าเนินการ แสดงสถานภาพการ
ด าเนินโครงการในปัจจุบันได้ดังรูปที่ 1.5-1  
 

 
 
 
 

 

 
 

รูปที่ 1.5-1 สถานภาพการด าเนินโครงการในปัจจุบัน 

02/11/2563 13:23:54 

IDEO RATCHADA-SUTTHISAN 
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บทที่ 2  
รายละเอียดโครงการ 

 
2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 โครงการ ไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร เป็นอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
โดยมี ห้องชุดพักอาศัย 410 ห้อง และที่จอดรถยนต์ 182 คัน ตั้งอยู่ที่ ถนนสุทธิสารวินิจฉัย แขวงรัชดาภิเษก 
เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร (แสดงแผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขปในรูปที่ 2.1-1) ของบริษัท เอดีซี-เจวี 24 
จ ากัด ก่อสร้างบน แปลงที่ดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท เออีซี-เจวี 24 จ ากัด จ านวน 8 แปลง มีขนาดเนื้อที่ดิน 
1-3-97.9 ไร่ หรือ 3,191.6 ตร.ม. ดังแสดงในตารางที่ 2.1-1 ดังแสดงผังต่อโฉนดทีด่ิน โครงการในรูปที่ 2.1-2 
 โครงการมีแผนจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยจัดให้มีห้องนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู่ 
บริเวณชั้น 1 ของอาคาร มีพ้ืนที่ 30 ตร.ม. 
 
ตารางท่ี 2.1-1 โฉนดที่ดินโครงการ 

แปลงที่ โฉนด
เลขที่ 

เลขที่ 
เนื้อที ่ กรรมสิทธิ์

ที่ดิน ไร ่ งาน ตร.วา ตร.ม 
1 3982 860 0 1 0 400 

บริษัท เอดี
ซี-เจวี 24 

จ ากัด  

2 3983 861 0 0 99.7 398.8 

3 3984 862 0 0 99.7 398.8 
4 3985 863 0 0 99.7 398.8 

5 3986 864 0 0 99.7 99.7 
6 3987 865 0 0 99.7 99.7 

7 3988 866 0 0 99.7 99.7 

8 3989 867 0 0 99.7 99.7 
รวม 1 3 97.9 3,191.6 
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2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ให้ค าจ ากัดความส าหรับอาคารบางประเภทไว้ ดังนี้ 
 “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละ 
ส่วนประกอบกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง (พระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. 2522) 
 “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย
ส าหรับ หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกัน ส าหรับแต่ละครอบครัว (กฎกระทรวงฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 
 “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย
ส าหรับ หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันส าหรับแต่ละครอบครัวมีห้องน ้า ห้องส้วม ทางเดิน 
ทางเข้าออก และทางขึ้นลงหรือลิฟท์แยกจากกันหรือร่วมกัน ทั้ งนี้ ให้หมายค วามรวมถึงหอพักด้วย 
(พระราชบัญญัติ กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ โดยมีความสูงตั้งแต่ 23 ม. 
ขึ้นไป การวัดวามสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา
ให้วัดจาก ระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังชั้นสูงสุด (กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพ่ือให้พ้ืนที่อาคารหรือส่วนใดของ
อาคาร เป็นที่อยู่อาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นใน
หลังเดียวกัน ตั้งแต่ 10,000 ตร.ม. ขึ้นไป (กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่จะขออนุญาตก่อสร้างเท่ากับ 1-3-97.9 ไร่ หรือ 3,191.6 ตร.ม. โดย
ก่อสร้าง อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 24 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร มีห้องชุดพัก อาศัย 4 10 ห้อง และมีพ้ืนที่อาคารรวมเท่ากับ 25,423 ตร.ม. จึงจัดเป็นโครงการอาคาร
ชุด อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยมีการแบ่งใช้ประโยชน์ พ้ืนที่ออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ที่จอดรถและทางเดินรถ
ภายนอกอาคาร และพ้ืนที่สีเขียวชั้น ล่าง รายละเอียดดังตารางที่ 2.2-1 
 

พื้นที่ปกคลุมดิน (ตร.ม.) พื้นที่ว่างปราศจากอาคารปกคลุม 
รวม ที่จอดรถและทางเดินรถ

ภายนอกอาคาร (ตร.ม.) 
พื้นที่สีเขียวภายนอก

อาคาร (ตร.ม.) 

1,263 1,200.54 728.06 3,191.6 
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รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
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รูปที่ 2.1-2 ผังต่อโฉนดที่ดินโครงการ
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2.3 ผังบริเวณโครงการ (Lay out) 
 อาคารโครงการจัดเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีระดับความสูง
จาก พ้ืนดินถึงพ้ืนดาดฟ้าเท่ากับ 73.50 ม. ตั้งอยู่ที่ ถนนสุทธิสารวินิจฉัย แขวงรัชดาภิเษก เขตดินแดง 
กรุงเทพมหานคร การจัดวางรูปแบบการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ บนเนื้อที่ดิน 1-3-97.9 ไร่ หรือ 3,191.6 
ตร.ม. จ าแนกเป็นพ้ืนที่ อาคารปกคลุมดิน 1,263 ตร.ม. และพ้ืนที่เปิดโล่ง พ้ืนที่ภายนอกอาคาร 1,928.60 ตร.
ม. (3,191.6 - 1,263 = 1,928.60 ตร.ม.) และได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง เชื่อมออกสู่ถนน
สุทธิสารวินิจฉัย มีขนาด ความกว้าง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ดังแสดงผังบริเวณโครงการในรูปที่ 2.3-1 
 
2.4 สถานภาพโครงการ 
 สภาพปัจจุบันของพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ว่าง ตั้งอยู่ที่ถนนสุทธิสารวินิจฉัย ซึ่งมีสภาพแวดล้อม
โดยรอบ โครงการส่วนใหญ่ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ อาคาร/บ้านพักอาศัย โดยมีอาณาเขตติดพ้ืนที่
โครงการ และการใช้ ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ (รูปที่ 2.4-1) ดังนี้ 
 ทิศเหนือ  ติดต่อกับ ล าศรีศุภราช กว้าง 5.00-8.00 เมตร  
 ทิศใต้   ติดต่อกับ ถนนสุทธิสารวินิจฉัย กว้าง 11.00-25.70 เมตร  
 ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  บ้านพักอาศัยเลขท่ี 49/15 , บ้านพักอาศัยเลขท่ี 7 , บ้านพักอาศัย 
                                                    เลขที่ 1, 
     บ้านพักอาศัยเลขท่ี 5, บ้านพักอาศัยเลขที่ 9, บ้านพักอาศัยเลขที่  
                                                    9/1, 
     บ้านพักอาศัยเลขท่ี 11 และพ้ืนที่ว่าง  
     ทิศตะวันตก ติดต่อกับ คลองห้วยขวาง กว้าง 8.00-17.00 เมตร 
 โครงการ ไอดีโอ รัชดา สุทธิสาร ได้ออกแบบให้มีเส้นทางการเดินรถเข้า-ออกโครงการ จ านวน 1 แห่ง 
เชื่อม กับถนนสุทธิสารวินิจฉัย ซึ่งการเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลัก 
ดังนี้ 
 (1) การเดินทางจากทางทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการ จากถนนลาดพร้าว มุ่งสู่แยกลาดพร้าว เลี้ยวซ้าย
เข้าสู่ ถนนวิภาวดีรังสิต มุ่งทางทิศใต้ ผ่านมหาวิทยาลัยเซนต์จอห์น และโรงพยาบาลสุทธิสาร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่
ถนนสุทธิสาร วินิจฉัย ตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบทางเข้า-ออกหลักของโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 
 (2) การเดินทางจากทางทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการ จากถนนดินแดง มุ่งสู่แยกดินแดง เลี้ยวขวาผ่านแยก
ดิน แดงเข้าสูถนนวิภาวดีรังสิต มุ่งทางทิศเหนือ ผ่านวิทยาลัยการจัดการมหาวิทยาลัยมหิดล โรงพยาบาลทหาร
ผ่านศึก สโมสรทหารบก ตรงไปตามถนนวิภาวดีรังสิต เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสุทธิสารวินิจฉัย และตรงไปประมาณ 
900 เมตร จะพบทางเข้า-ออกหลักของโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 
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 (3) การเดินทางจากทิศตะวันออกของพ้ืนที่โครงการ จากถนนลาดพร้าว มุ่งสู่แยกรัชดาฯ -ลาดพร้าว 
เลี้ยว ซ้ายผ่านแยกเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษก ตรงไปตามถนนรัชดาภิเษก ข้ามคลองบางซื่ อ ผ่านสถานีรถไฟฟ้าใต้
ดินสุทธิสาร และสถานีห้วยขวาง กลับรถท่ีสี่แยกห้วยขวาง ตรงไปประมาณ 400 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสุทธิ
สารวินิจฉัย และ ตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบทางเข้า-ออกหลักของโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
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รูปที่ 2.3-1 ผังบริเวณโครงการ 
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รูปที่ 2.4-1 สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบัน และการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการ 
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 (4) การเดินทางจากทิศตะวันตกของพ้ืนที่โครงการ จากถนนประดิพัทธิ์ ตรงไปตามถนนประดิพัทธิ์ 
ผ่าน แยกสะพานควาย เข้าสู่ถนนสุทธิสารวินิจฉัย ตรงไปตามถนนสุทธิสารวินิจฉัย ผ่านถนนวิภาวดีรังสิต และ
ตรงไป ประมาณ 300 เมตร จะพบทางเข้า-ออกหลักของโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 
  
 นอกจากนั้นยังสามารถเดินทางได้โดยรถไฟฟ้า MRT ซึ่งที่ตั้งของโครงการตั้งอยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า 
MRT สถานีสุทธิสาร (ระยะห่างประมาณ 500 เมตร) 
 
 2.5 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 
 โครงการ ไอดิโอ รัชดา-สุทธิสาร เป็นอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
โดยจัด ให้มีโถงต้อนรับ ห้องนิติบุคคลอาคารชุด และห้องควบคุมไฟฟ้า อยู่ที่ชั้น 1 ที่จอดรถยนต์ ที่ชั้น 1 ถึงชั้น 
5 (รวม 5 ชั้น) ห้องชุดพักอาศัยที่ชั้น 6 ถึงชั้น 24 (รวม 19 ชั้น) สระว่ายน ้าและห้องออกก าลังกาย ที่ชั้น 6 ดัง
แสดง แบบจ าลองอาคารโครงการในรูปที่ 2.5-1 และการใช้ประโยชน์พ้ืนที่แต่ละชั้นในตารางที่ 2.5-1 และ
พ้ืนที่อาคาร ขนาดใหญ่และพ้ืนที่ใช้สอยอาคารในตารางที่ 2.5-2  
 

 
 

รูปที่ 2.5-1 แบบจ าลองอาคารโครงการ 
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ตารางท่ี 2.5-1 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารในแต่ละชั้น 
ชั้น การใช้ประโยชน์ 

ชัน้ B1 ห้องเครื่องป๊ัม ถังเก็บน ้า บ่อลิฟต์ 

ชั้น 1 ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพัสดุ ห้อง
จดหมาย ห้องซักผ้า 
ห้องรับส่งซัก-รีด ห้องเก็บของ ห้องรปภ. ห้องแม่บ้าน ห้องพักขยะรวม ห้องสมุด บันได 
ลิฟต์และโถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์และโถงลิฟต์รับเพลิง โถงต้อนรับ และท่ีจอดรถยนต์ใต้
อาคาร 32 คัน 

ชั้น M ที่จอดรถยนต์ในอาคาร 10 คัน และบันได 

ชั้น 2-4 
รวม 3 ช้ัน 

ที่จอดรถยนต์ในอาคาร 35 คัน/ชั้น (รวม 105 คัน) บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้น 5 ที่จอดรถยนต์ในอาคาร 35 คัน ที่กลับรถ บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ชั้น 6 ห้องพักอาศัย จ านวน 14 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได 

ห้องพักขยะประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า ห้องสุขาภิบาล ห้องออกก าลังกาย และสระว่ายน ้า 

ชั้น 7-17 
(รวม 11 ชั้น ) 

ห้องพักอาศัย จ านวน 24 ห้อง ช้ัน (รวม 264 ห้อง) ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถง
ลิฟต์ ทางเดิน บันได ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า และห้องสุขาภิบาล 

ชั้น 18-19 
(รวม 2 ชั้น) 

ห้องพักอาศัย จ านวน 21 ห้อง/ชั้น (รวม 42 ห้อง) ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ 
ทางเดิน บันได ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า และห้องสุขาภิบาล 

ชั้น 20 ห้องพักอาศัย จ านวน 18 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได 
ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องสุขาภิบาล และพื้นที่สีเขียว 

ชั้น 21 ห้องพักอาศัย จ านวน 18 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได 
ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า และห้องสุขาภิบาล 

ชั้น 22  ห้องพักอาศัย จ านวน 18 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได 
ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า และห้องสุขาภิบาล 

ชั้น 23 ห้องพักอาศัย จ านวน 18 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได 
ห้องพักขยะประจ าชั้น และห้องไฟฟ้า 

ชั้น 24  ห้องพักอาศัย จ านวน 16 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได 
ห้องพักขยะประจ าชั้น และห้องไฟฟ้า 

ชั้นดาดฟ้า ห้องเครื่อง ห้องเครื่องลิฟต์ พื้นที่สีเขียว และพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
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ตารางท่ี 2.5-2 พ้ืนที่อาคารและพ้ืนที่เพ่ือค านวณท่ีจอดรถยนต์ 
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2.6 ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้องและความสอดคล้องในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 
2.6.1 กฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการ ตามกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
พบว่า ตั้งอยู่ในการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท ย.9-6 (สีน ้าตาล) (รูปที่ 2.6.1-1) ที่ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภท
ที่อยู่อาศัย หนาแน่นมาก ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 ที่ดินประเภท ย.9 มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่เขตเมืองชั้นใน ซึ่งอยู่ในเขต
การ ให้บริการของระบบขนส่งมวลชน ที่ดินประเภทนี้ตามข้อ 16 ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่
ก าหนด 29 ประเภท และการใช้ประโยชน์ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
 (1) มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน 7:1 ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หาก
มีการ แบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
การ แบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน 7:1 
 (2) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสี่จุดห้า แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้อง
ไม่ต ่า กว่าเกณฑ์ขั้นต ่าของที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าการควบคุมอาคาร ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดที่ได้
ใช้ประโยชน์ แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม
ของที่ดินแปลงที่เกิด จากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่จุดห้า และให้มีพ้ืนที่
น ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูก ต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนที่ว่าง และจากข้อก าหนด ข้อ 55 “เจ้าของที่ดิน
หรือผู้ประกอบการที่ได้จัดให้มี พ้ืนที่รับน ้าในแปลงที่ดินที่ขออนุญาต ที่กักเก็บน ้าได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ลบ.ม. ต่อพ้ืนที่ดิน 50 ตร.ม. ให้มี อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละ 5 ถ้าสามารถเก็บ
กักได้มากกว่า 1 ลบ.ม. ให้มีอัตราส่วน พ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ตามสัดส่วน แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินร้อย
ละ 20” 
 หมวด 3 นโยบาย มาตรการ และวิธีด าเนินการเพื่อปฏิบัติตามวัตถุประสงค์ของผังเมือง  
 ข้อ 51 เพ่ือบรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมนี้ ให้มีมาตรการเพ่ิมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ พ้ื น
ที่ดิน  
 ในกรณี (4) เจ้าของที่ดินหรือผู้ประกอบการได้จัดให้มีพ้ืนที่รับน ้า 
 ข้อ 55 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หากเจ้าของที่ดิน
หรือ ผู้ประกอบการที่ได้จัดให้มีพ้ืนที่รับน ้าในแปลงที่ดินที่ขออนุญาต ที่กักเก็บน ้าได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ลบ.ม. ต่อพ้ืน ที่ดิน 50 ตร.ม. ให้มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละ 5 ถ้าสามารถเก็บ
กักได้มากกว่า 1 ลบ.ม. ให้มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ตามสัดส่วน แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินร้อยละ
ยี่สิบ 
 ตามข้อ 38 ที่ โล่งประเภท ล.3 ก าหนดไว้เป็นสีเขียวเข้ม ให้ เป็นที่ โล่งเพ่ือการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม บริเวณริมแม่น ้าและล าคลอง และ ข้อ 40 ก าหนดให้ที่ดินซึ่งตั้งอยู่ริมแหล่งน ้าสาธารณะที่มีความ
กว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้มีที่ว่างเพ่ือปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับริมแหล่งน ้าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 
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เมตร แต่ถ้าแหล่งน ้า สาธารณะมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้นไป ให้มีที่ว่างเพ่ือปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับ
ริมแหล่งน ้าสาธารณะนั้นไม่ น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมขนส่งทางน ้า การ
สาธารณูปโภค เขื่อน รั้ว หรือก าแพง 
 ทั้งนี้ ตามแผนผังแสดงที่โส่งท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ข้อ 
3 โครงการฯ มิได้ตั้งอยู่ที่โล่งประเภท ล.3 
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รูปที่ 2.6.1-1 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
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 โครงการจัดให้มีการเพ่ิมอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน โดยจัดให้มีพ้ืนที่รับน ้า 288 ลบ.ม. 
(มากกว่า 255.33 ลบ.ม. กรณีคิดอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพิ่มร้อยละยี่สิบ) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) และ FAR Bonus 
 โครงการตั้งอยู่ในการใช้ประโยชน์ “ที่ดินประเภท ย.9-6” ที่ก าหนดไว้เป็นสีน ้าตาล ที่อยู่อาศัย 
หนาแน่นมากท่ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่เขตเมืองชั้นใน ซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการ
ของ ระบบขนส่งมวลชน ที่ดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่ก าหนด 29 ประเภท ซึ่งการใช้
ประโยชน์ ที่ดินประเภท ย.9 ให้มีอัตราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินไม่เกิน 7:1 
 จากข้อก าหนดข้อ 55 “หากเจ้าของที่ดินหรือผู้ประกอบการที่ได้จัดให้มีพ้ืนที่รับน ้าในแปลงที่ดินที่ขอ 
อนุญาตที่กักเก็บน ้าได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ลบ.ม. ต่อพ้ืนที่ดิน 50 ตร.ม. ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อ
พ้ืน ที่ดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละ 5 ถ้าสามารถเก็บกักได้มากกว่า 1 ลบ.ม. ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืน
ที่ดินเพ่ิมได้ ตามสัดส่วน แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินร้อยละสิบ” 
 ทั้งนี้ โครงการได้ขอเพ่ิมการใช้ประโยชน์ที่ดิน โดยจัดให้มีพ้ืนที่รับน ้าเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ 
ใตด้ิน ปริมาตรความจุ 288 ลบ.ม. ท าให้สามารถขออัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ (FAR Bonus) 
ที่ ร้อยละ 20 โดยมีรายละเอียดวิธีการคิดค านวณ ดังนี้ 
 1.1) พื้นที่รับน ้าที่ต้องจัดให้มี (กรณีขอเพิ่ม FAR Bonus ร้อยละ 20) 
 ถ้าอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมที่ขอเพ่ิม ไม่เกินร้อยละ  =  5  
 ต้องจัดให้มีพ้ืนที่รับน ้า     =  1 ลบ.ม./ที่ดิน 50 ตร.ม.  
 ถ้าอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมที่ขอเพ่ิม ไม่เกินร้อยละ   =  20  
 ต้องจัดให้มีพ้ืนที่รับน ้า     = (20 X 1) : 5 
        =  4  ลบ.ม./ที่ดิน 50 ตร.ม.  
 พ้ืนที่ดินของโครงการ     =  3,191.6  ตร.ม.  
 กรณีต้องการเพ่ิม FAR Bonus ร้อยละ 20 ต้องจัดให้มีพ้ืนที่รับน ้า 
        =  3,191.6 x (4/ 50) 
        =  255.33   ลบ.ม.  
 
 1.2) พื้นที่อาคารตามเกณฑ์  
 พื้นที่แปลงที่ดินโครงการ     =  3,191.60  ตร.ม.  
 พ้ืนที่อาคารรวม ตามเกณฑ์ FAR 7:1   = 3,191.60 x 7 
        = 22,341.20  ตร.ม.  
 พ้ืนที่อาคารรวม ที่ขอเพ่ิม FAIR Bonus ร้อยละ 20   =  22,341.20 x (20 / 100) 
        =  4,468.24  ตร.ม.  
 1.3) พ้ืนที่อาคารรวมหลังเพ่ิม FAR Bonus (ตามเกณฑ์)  
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 พ้ืนที่อาคารรวม ตามเกณฑ์ FAR 7:1   =  22,341.20  ตร.ม.  
 พ้ืนที่อาคารรวม ที่ขอเพ่ิม EAR Bonus ร้อยละ 20   = 4,468.24  ตร.ม.  
 พ้ืนที่อาคารรวม หลังเพ่ิม FAR Bonus   = 22,341.20 + 4,463.20 
        = 26,809.44 ตร.ม. 
 1.4) พื้นที่อาคารโครงการที่เพิ่มขึ้น 
 พ้ืนที่อาคารรวมของโครงการที่ใช้คิดอัตราส่วนที่ดิน   = 26,423  ตร.ม. 
 พ้ืนที่อาคารที่เพ่ิมข้ึนจากเกณฑ์ FAR 7:1 
        = 26,423 - 22,341,20  
        =  4,081.80  ตร.ม.  
        <  4,468.24  ตร.ม. 
 1.5) ร้อยละของพ้ืนที่อาคารโครงการที่เพิ่มขึ้น 
 ร้อยละของพ้ืนที่อาคารโครงการที่เพ่ิมขึ้น   = 4,081.80 x 100 
         22,341.20 
        = 18.27 
 
 ดังนั้น โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่รับน ้า 288 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 255.33 ลบ.ม.) โดยมีพ้ืนที่อาคาร รวม
ของโครงการที่เพ่ิมขึ้นจากเกณฑ์ (FAR 7:1) เท่ากับ 4,081.80 ตร.ม. (ไม่เกิน 4,468.20 ตร.ม.) หรือคิดเป็น 
พ้ืนที่อาคารที่เพ่ิมขึ้นจากเกณฑ์ร้อยละ 18.27 (ไม่เกิน FAR Bonus ร้อยละ 20) สอดคล้องกับอัตราส่วนพ้ืนที่
อาคาร รวมต่อพ้ืนที่ดินเพิม่ได้ตามสัดส่วนตามข้อบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 
 1.6) อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน  
 พ้ืนที่ดินของโครงการ     =  3,191.6  ตร.ม.  
 พ้ืนที่อาคารรวมของโครงการที่ใช้คิดอัตราส่วนที่ดิน   =  26,423   ตร.ม.   
 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน   = 26,423 / 3,191.6 
        = 8.28 
 
 ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกขั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารของ 
โครงการเท่ากับ 8.28:1 (ไม่เกิน 8.4:1 เมื่อใช้ค่า FAR Bonus ร้อยละ 20) สอดคล้องตามข้อบังคับผังเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  
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 (2) อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (CSR) 
 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 การใช้ที่ดินประเภท ย.9-6 
ก าหนดให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 มีรายละเอียดการค านวณ ดังนี้ 
 พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม    =  1,928.6  ตร.ม. 
 พ้ืนที่อาคารรวม      = 26,423   ตร.ม. 
 OSR ร้อยละ      = (1,928.6 X 100) 
         26,423 
        = 7.30 
 
 ดังนั้น โครงการมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม (OSR) ของแปลงที่ดินเท่ากับร้อยละ 7.30 
หรือคิดเป็นพ้ืนที่ 1,928.5 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 และอัตราส่วนของที่ว่างไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต ่าตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร 
 (3) พ้ืนที่น ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ 
 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่ว่าง 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 45 ต่อพ้ืนที่อาคารรวม (CSR) และให้มีพ้ืนที่น ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่ว่าง มีรายละเอียดการค านวณ ดังนี้  
 พ้ืนที่อาคารรวม      =  26,423   ตร.ม. 
 พ้ืนที่ว่างตามเกณฑ์     = 26,123 x 4.5 
         100 
        = 1,189.04 ตร.ม. 
 พ้ืนที่ว่างร้อยละ 50     = 591.52  ตร.ม. 
 พ้ืนที่น ้าซึมผ่านได้ของโครงการ    = 728.06  ตร.ม. 
        > 594.52  ตร.ม. 
 ดังนั้น โครงการมีพ้ืนที่น ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ 728.06 ตร.ม. มากกว่าเกณฑ์ขั้นต ่า ตาม 
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 ดังแสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ในตารางที่ 2.6.1-2 
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ตารางท่ี 2.6.1-2  สรุปการใช้ประโยชน์ที่ดินกับข้อก าหนดผังเมืองกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

รายการ ข้อก าหนัดผังเมือง ข้อมูลโครงการ ประเมิน 
1. อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน 
กรณีขอ FAR Bonus เพ่ิมข้ึนร้อยละ 20 

   

พ้ืนที่รับน ้า ไม่น้อยกว่า 255.33 
ลบ.ม. 

288 ลบ.ม. ผ่าน 

พ้ืนที่อาคารรวมที่เพ่ิมขึ้นได้ (ตร.ม.) ไม่เกิน 4,468.24 ตร.
ม. 

4,081.80 ตร.ม. ผ่าน 

พ้ืนที่อาคารรวมที่เพ่ิมขึ้นได้ (ร้อยละ) ไม่เกินร้อยละ 20 ร้อยละ 18.27 ผ่าน 
พ้ืนที่อาคารรวม (ตาม FAR Bonus) ไม่เกิน 26,809.44 ตร.

ม. 
26,423 ตร.ม. ผ่าน 

2.อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน 
(FAR) 

ไม่เกิน 8.4:1 * 8.28:1 ผ่าน 

3.อัตราส่วนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ร้อยละ 7.30 ผ่าน 

4.อัตราส่วนของพ้ืนที่น ้าซึมผ่านได้เผื่อ
ปลูกต้นไม้ของพืน้ที่ว่างตามเกณฑ์ 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
(594.52 ตร.ม.) 

มากกว่าร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่ว่างตามเกณฑ์ 

(728.06 ตร.ม.) 
ผ่าน 

หมายเหตุ : “โครงการขอเพ่ิมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (EAR Bonus) ที่ร้อยละ 20 จาก
ข้อก าหนด FAR ไม่เกิน 7:1 เป็นไม่เกิน 8.4:1  
 
 (4) พ้ืนที่ว่างตามพระราชบัญญัติและข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร 
 - กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 7 “ข้อ 6 
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่เป็นอาคารที่อยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ ดินที่
ใช้เป็น ที่ตั้งโครงการ” 
 - ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 “ข้อ 52 (1) อาคารอยู่อาศัย ต้องมี ที่
ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ดิน” 
 - กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 33 ระบุว่า อาคารอยู่อาศัย หรืออาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่ วนของ
พ้ืนที่ชั้น ใดข้ันหนึ่งมากที่สุดของอาคาร 
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 โดยมีรายละเอียดการค านวณ ดังนี้  
 พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม    = 1,928.6  ตร.ม.  
 พ้ืนที่แปลงที่ดินโครงการ     = 3,191.60  ตร.ม. 
 อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่ดิน    = (1,928.6 x 100) 
         3,191.60 
        =  60.43  
 ดังนั้น โครงการมีพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่ดินเท่ากับร้อยละ 60.43 ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืน 
ที่ดิน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
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2.6.2 ความสูงอาคาร และระยะร่นของอาคาร 
 (1) ความสูงอาคาร 
 กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมวดที่ 4 ข้อ 44 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม 
อาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 ข้อ 49 ก าหนดให้ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่า
ของระยะ ราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวถนนด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 
 พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ริมถนนสุทธิสารวินิจฉัย ที่มีความกว้างเขตทาง 11.00-25.70 ม. ซึ่งถนนดังกล่าว 
บริเวณหน้าโครงการ ที่วัดความสูงอาคารโครงการไปตั้งฉากนั้นมีความกว้าง 12.10 -12.34 ม. (ประเมินความ
สูงจาก ความกว้างถนนหน้าโครงการที่ระยะ 12.00 ม.) โตยอาคารโครงการมีระดับความสูงจากพ้ืนดินถึงพ้ืน
ดาดฟ้าเท่ากับ 73.50 ม. และมีระยะร่นแนวอาคารโครงการกับเขตทางเท่ากับ 13.27 ม. โดยความสูงของ
อาคารโครงการไม่ว่าจาก จุดหนึ่งจุดใดจะมีความสูงไม่เกินสองเท่าของระยะราบ ดังรูปที่ 2.6.2 -1 เป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
 (2) ระยะร่นและท่ีว่างหน้าอาคาร 
 การพัฒนาโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 20 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารที่ใช้คือ 
อัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน 26,423 ตร.ม. ซึ่งมีลักษณะเข้าข่ายเป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม อาคารสูง และ
อาคาร ขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎกระทรวงและข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ดังนั้นแนวอาคารและระยะร่นของ
อาคาร พิจารณาตามข้อก าหนดดังนี้ 
 1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 
 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
ระบุว่า 
 “ข้อ 2 กําหนดให้ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีพ้ืนที่อาคาร รวมกัน
ทุกชั้นไม่เกิน 30,000 ตร.ม. ต้องมีด้านหนึ่งด้านใดของที่ดินนั้นยาวไม่น้อยกว่า 12.00 ม. ติดถนนสาธารณะที่ 
เขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 10.00 ม. ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่ อมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืนที่มีเซตทาง
กว้าง ไม่น้อยกว่า 10.00 ม. 
 สําหรับที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้น 
มากกว่า 30,000 ตร.ม. ต้องมีด้านหนึ่งด้านใดของที่ดินนั้นยาวไม่น้อยกว่า 12.00 ม. ติดถนนสาธารณะที่มีเขต
ทาง กว้างไม่น้อยกว่า 18.00 ม. ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืนที่มีเซตทางกว้าง
ไม่น้อยกว่า 18.00 ม. 
 ที่ดินด้านที่ติดถนนสาธารณะตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 12.00 ม. ยาว
ต่อเนื่องกันโดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคาร และที่ดินนั้นต้องว่างเพ่ือสามารถใช้เป็นทางเข้าออกของ 
รถดับเพลิงได้โดยสะดวกด้วย 
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รูปที่ 2.6.2-1 รูปตัดแสดงความสูงของอาคาร 
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 ข้อ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีถนนที่มีผิวการจราจรกว้างไม่น้อยกว่า 6 ม. ที่
ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร เพ่ือให้รถดับเพลิงสามารถเข้าออกได้โดยสะดวก 
 ถนนตามวรรคหนึ่ง จะอยู่ในระยะห้ามก่อสร้างอาคารบางชนิดหรือปางประเภทริมถนนหรือทาง หลวง
ตามข้อบัญญัติทอ้งถิ่นหรือตามกฎหมายที่เก่ียวข้องก็ได้ 
 ในกรณีที่มีข้อบัญญัติท้องถิ่นหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกําหนดแนวสร้างหรือขยายถนนใช้บังคับ ให้เริ่ม
นับความกว้างของถนนตามวรรคหนึ่งตั้งแต่แนวนั้น 
 ข้อ 4 ส่วนที่เป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไม่ว่าจะอยู่ในระดับ เหนือ
พ้ืนดินหรือตํ่ากว่าระดับพ้ืนดิน ต้องห่วงจากเขตที่ดินของผู้อื่นหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 6.00 ม. ทั้งนี้ ไม่
รวมถึงส่วนที่เป็นฐานรากของอาคาร” 
  

อาคารโครงการมีพ้ืนที่อาคารรวม 26,423 ตร.ม. (ไม่เกิน 30,000 ตร.ม.) โดยแปลงที่ดิน ทางด้านทิศ
ใต้มีความยาว 42.99 ม. (ไม่น้อยกว่า 12.00 ม.) และใช้เป็นทางเข้า -ออกหลักเชื่อมกับถนนสุทธิสาร วินิจฉัย 
ซึ่งบริเวณด้านหน้าโครงการมีความกว้างเขตทาง 11.00-25.70 ม. (ไม่น้อยกว่า 10.00 ม.) และยาว 
ต่อเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมต่อกับถนนวิภาวดีรังสิต ที่มีเขตทางกว้างตั้งแต่ 30.00 ม. ขึ้นไป ตามรายชื่อ
ถนน ท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (ไม่น้อยกว่า 10.00 ม.) 
 ทั้งนี้ แนวเขตที่ดินของโครงการด้านติดถนนสุทธิสารวินิจฉัย มีความกว้างไม่น้อยกว่า 12.00 ม. ยาว
ต่อเนื่องกันโดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคาร และเป็นที่ว่างเพ่ือให้รถดับเพลิงสามารถเข้าออกได้ 
โดยสะดวก ดังแสดงในรูปที่ 2.6.2-2 
 อนึ่ง ถนนภายในโครงการมีความกว้าง 6.00 ม. (ไม่น้อยกว่า 6 ม.) โดยปราศจากสิ่งปกคลุม โดยรอบ
อาคาร เพ่ือให้รถดับเพลิงสามารถเข้าออกได้โดยสะดวก และส่วนที่เป็นขอบเขตนอกสุดของอาคาร ไม่ว่าจะ 
อยู่ในระดับเหนือพ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดับพ้ืนดินมีระยะห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือถนนสาธารณะน้อยที่สุด
เท่ากับ 6.34 ม. (ไม่น้อยกว่า 6.00 ม.) ดังแสดงในรูปที่ 2.6.2.3 
 
 2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 41 ระบุว่า 
 “(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน 
สาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 
 (2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้รุ่นแนวอาคาร ห่าง
จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 
 (3) อาคารที่สูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 ม. ที่ก่อสร้างใกล้ถนนสาธารณะ ถ้าถนนสาธารณะมีความ กว้าง
เกิน 20 ม. ขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 ม.” 
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 พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ที่ถนนสุทธิสารวินิจฉัย ที่มีความกว้างเขตทาง 11.00-25.70 ม. (ความกว้าง ตั้งแต่ 
10 ม.ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 ม.) โดยอาคารโครงการ สูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีระยะร่นจากแนวอาคารถึง 
เขตถนนสุทธิสารวินิจฉัย เท่ากับ 13.27 ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 
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รูปที่ 2.6.2-2 ผังแสดงที่วาง 12 เมตร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
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รูปที่ 2.6.2-3 ผังบริเวณแสดงระยะร่นแนวอาคาร
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 3) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) 
 จากข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2540 หมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและ ระยะ
ต่างๆ ข้อ 53 ระบุว่า “อาคารอยู่ริมทางสาธารณะที่ไม่ต้องมีที่ว่างตามข้อ 52(3) และ 5246) ต้องมีลักษณะ
ดังนี้ 
 แนวอาคารด้านที่ประชิดติดริมทางสาธารณะ ต้องมีความยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความ ยาวเส้น
รอบรูปภายนอกอาคาร ทั้งนี้ แนวอาคารด้านที่ประชิดติดทางสาธารณะต้องห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 
เมตร 
 กรณี ห้องแถว ตึกแถว ด้านหน้าอาคารทุกคูหาต้องประชิดติดริมทางสาธารณะ และมีแนว อาคารห่าง
จากทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร” 
อาคารโครงการตั้งอยู่ประชิดติดถนนสุทธิสารวินิจฉัย (แนวอาคารด้านที่ประชิดติดทางสาธาณะ เท่ากับ 13.28 
ม. หรือไม่เกิน 20 ม.) และมีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารเท่ากับ 165.60 ม. ซึ่งได้ออกแบบ ให้แนว
อาคารด้านประชิดติดถนนสาธารณะดังกล่าวมียาวต่อเนื่องกัน 28.30 ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 1 ใน 8 ของความ ยาว
เส้นรอบรูปภายนอกอาคาร หรือไม่น้อยกว่า 20.70 ม. (165.60 / 8 = 20.70 ม.) ดังแสดงในรูปที่ 2.6.2-4 
 ทั้งนี้ รายละเอียดเปรียบเทียบการออกแบบอาคารของโครงการ และข้อก าหนดและกฎหมายที่ 
เกี่ยวข้องกับลักษณะอาคาร พ้ืนที่ว่าง และแนวอาคาร ดังแสดงในตารางท่ี 2.6.2-1 
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รูปที่ 2.6.2-4 ผังแสดงแนวอาคารประชิดติดถนนสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 1 ใน 8
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ตารางท่ี 2.6.2-1 รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกับข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
1. กฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

ข้อ 7 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผัง
ก าหนดการใช้ ประโยชน์ที่ดิน ตามที่ได้
จ าแนกประเภท และแผนผัง แสดงโครงการ
คมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้
เป็นไปดังต่อไปนี้ 
 (4) ที่ดินประเภท ย.8 ถึง ย.10 ที่
ก าหนดไว้ เป็นสีน ้าตาล ให้เป็นที่ดินประเภท
ที่อยู่อาศัยหนาแน่น มาก โดยมีวัตถุประสงค์
และจ าแนกเป็นบริเวณต่างๆ ดังนี้ 
  (ง) ที่ดินประมาท ย.9 มี
วัตถุประสงค์เพ่ือ รองรับการอยู่อาศัยใน
บริเวณพ้ืนที่เขตเมืองชั้นใน ซึ่ง อยู่ ในเขตการ
ให้บริการของระบบขนส่งมวลชน จ าแนกเป็น
บริเวณ ย.9-1 ถึง ย.9-30  

 พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณการใช้ 
ประโยชน์ที่ดิน ย.9-6 ที่ก าหนดไว้เป็นสี
น ้าตาล จัดเป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นมาก และการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
ก่อสร้างโครงการ เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่
สามารถด าเนินการได้ ในที่ดินประเภหนี้ โดย
ไม่ขัดแย้งกับข้อก าหนด ของผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

สอดคล้อง
ตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 15 ที่ดินประเภท 1.9-6 มีวัตถุประสงค์
เพ่ือรองรับ การอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่เขต
เมืองชั้นใน ซึ่งอยู่ใน เขตการให้บริการของ
ระบบขนส่งมวลชน 
 ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจการ ตามที่ก าหนด 29 ประเภท 
โดยไม่ได้ห้ามใช้ประโยชน์ ที่ดินเพ่ือการอยู่
อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม แต่อย่าง
ใด และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ให้ 
เป็นไปดังต่อไปนี้ 
 (1) มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ
พ้ืนที่ดินไม่เกิน 7-1 ทั้งนี้ ที่ดินแปลงไตที่ได้ใช้
ประโยชน์แล้ว หากมีการ แบ่งแยกหรือแบ่ง
โอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วน พ้ืนที่
อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิด  

โครงการตั้งอยู่บนพื้นที่ดิน 1-3.97.9 ไร่ หรือ 
3,191.62 ตร.ม. ตั้งอยู่ที่ ถนนสุทธิสารวินิจฉัย 
แขวงรัชดาภิเษก เขตดินแดง 
กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 
24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 
26,423 ตร.ม. โครงการขอเพ่ิมอัตราส่วน
พ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืน ที่ดินร้อยละ 20 
โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่รับน ้า เท่ากับ 288 
ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 255.33 ผบ.ม.) โดยมี
พ้ืนที่อาคารรวมของโครงการที่เพ่ิมขึ้นจาก 
เกณฑ์ (FAR 7.1) เท่ากับ 4081.80 ตร.ม. (ไม่
เกิน 4,468.24 ตร.ม.) หรือคิดเป็นพื้นที่ 
อาหารที่เพ่ิมข้ึนจากเกณฑ์ร้อยละ 18.27 (ไม่
เกิน FAR Bonus ร้อยละ 20)  

สอดคล้อง
ตาม
ข้อก าหนด 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
จาก การแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมด
รวมกันต้องไม่เกิน 7:1 
 (2) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่
อาคารรวมไม่น้อย กว่าร้อยละสี่จุดห้า แต่
อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่ต ่า กว่าเกณฑ์ข้ัน
ต ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม 
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ทั้งนี้ ที่ดิน
แปลงโต ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการ
แบ่งแยกหรือแบ่งโอน ไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม 
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่ อาคารรวมของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือ แบ่ง
โอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่
จุดห้า และให้มีพ้ืนที่น ้าซึมผ่านใต้เพ่ือปลูก
ต้นไม้ไม่น้อยกว่า ร้อยละห้าสิบจองพ้ืนที่ว่าง 
ข้อ 55 เจ้าของที่ดินหรือผู้ประกอบการที่ได้
จัดให้มี พื้นที่รับน ้าในแปลงที่ดินที่ขออนุญาต 
ที่กักเก็บน ้าได้ใน สัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ลบ.ม. 
ต่อพ้ืนที่ดิน 50 ตร.ม. ให้มี อัตราส่วนพื้นที่
อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อย ละ 
5 ถ้าสามารถเก็บกักได้มากกว่า 1 ลบ.ม. ให้มี 
อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินเพ่ิมได้
ตาม สัดส่วน แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินร้อยละ 20) 

มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร รวม 
(OSR) เท่ากับร้อยละ 7.3 (มากกว่าร้อยละ 
4.5) และอัตราส่วนพื้นที่น ้าซึมผ่านได้เพ่ือ
ปลูก ต้นไม้ของเห่ากับร้อยละ 61.23 (ไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50) 

สอดคล้อง
ตาม
ข้อก าหนด 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
3.กฎกระทรวงฉบับที่ 33 พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

ข้อ 2 ก าหนดให้ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของอาคาร
สูงหรือ อาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพ้ืนที่
อาคารรวมกันทุกชั้นไม่ เกิน 30,000 ตร.ม. 
ต้องมีด้านหนึ่งด้านใดของที่ดินนั้น ยาวไม่
น้อยกว่า 12.00 ม. ติดถนนสาธารณะที่มีเขต
ทาง กว้างไม่น้อยกว่า 10.00 ม. ยาว
ต่อเนื่องกันโดย ตลอดจนไปเชื่อมต่อกับถนน
สาธารณะอ่ืนที่มีเขตทาง กว้างไม่น้อยกว่า 
10.00 น. 
 ที่ดินด้านที่ติดถนนสาธารณะตาม
วรรคหนึ่งและ วรรคสอง ต้องมีความกว้างไม่
น้อยกว่า 12.00 ม. ยาว ต่อเนื่องกันโดย
ตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคาร และ ที่ดิน
นั้นต้องว่างเพ่ือสามารถใช้เป็นทางเข้าออก
ของ รถดับเพลิงได้โดยสะดวกด้วย 
 

 โครงการมีพ้ืนที่อาคารรวม 26,423 
ตร.ม. (ไม่ เกิน 30,000 ตร.ม.) โดยแปลงที่ดิน
ทางด้านทิศ ใต้มีความยาว 42.99 ม. (ไม่น้อย
กว่า 12.00 ม.) และใช้เป็นทางเข้า-ออกหลัก
เชื่อมกับถนนสุทธิ สารวินิจฉัย ซึ่งบริเวณ
ด้านหน้าโครงการมีความ กว้างเขตทาง 
11.00-25.70 ม. (ไม่น้อยกว่า 10.00 ม.) และ
ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดจนไป เชื่อมต่อกับ
ถนนวิภาวดีรังสิต มีเขตทางกว้าง ตั้งแต่ 
30.00 ม. ขึ้นไป (ไม่น้อยกว่า 10.00 ม.) 
 ทั้งนี้ แนวเขตท่ีดินของโครงการด้าน
ติดถนน สุทธิสารวินิจฉัย มีความยาว 42.99 
ม. และเป็น พื้นที่ว่างที่มีความกว้าง 12.00 ม. 
(ไม่น้อยกว่า 12 ม.) ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอด
จนถึงบริเวณ ที่ตั้งของอาคาร และเป็นที่ว่าง
เพ่ือให้รถดับเพลิง สามารถเข้าออกได้
โดยสะดวก (รูปที่ 2.6.2-2) 
 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ
ต้องจัดให้ มีถนนที่มีผิวการจราจรกว้างไม่
น้อยกว่า 6 ม. ที่ ปราศจากสิ่งปกคลุม
โดยรอบอาคาร เพ่ือให้รถดับเพลิงสามารถ
เข้าออกได้โดยสะดวก 

 โครงการได้ออกแบบให้มีถนนกว้าง
น้อยที่สุด 6.00 ม. (ไม่น้อยกว่า 6 ม.) 
ปราศจากสิ่งปกโดยรอบอาคาร เพ่ือให้
รถดับเพลิงสามารถเข้าออกได้โดยสะดวก (รูป
ที่ 2.6.2-2) 
 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 4 ส่วนที่เป็นขอบเขตนอกสุดของอาคาร
สูงและ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไม่ว่าจะอยู่ใน
ระดับเหนือ พ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดับพ้ืนดิน 
ต้องห่างจากเขตที่ดิน ของผู้อื่นหรือถนน
สาธารณะไม่น้อยกว่า 6.00 ม.  

 โครงการได้ออกแบบให้ส่วนที่เป็น
ขอบเขต นอกสุดของอาคาร ไม่ว่าจะอยู่ใน
ระดับเหนือ พ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดับพ้ืนดิน มี
ระยะห่างจาก เขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือถนน
สาธารณะน้อยที่สุด เท่ากับ 6.34 ม.  

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 
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ตารางท่ี 2.6.2-1 รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกับข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
ทั้งนี้ ไม่รวมถึงส่วนที่เป็นฐานรากของอาคาร (รูปที่ 2.6.2-3)  

ข้อ 6 ก าหนดให้อาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ที่เป็นอาคารที่อยู่อาศัย ต้องมี
ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนดินที่ใช้
เป็นที่ตั้งอาคาร 

 โครงการจัดให้มีพ้ืนที่ว่างปราศจาก
สิ่งปกคลุม ต่อพ้ืนที่ดินโครงการ เท่ากันร้อย
ละ 60.43 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

4. กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543 ) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 19 อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพ้ืนที่ภายใน
แต่ละ หน่วยที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 
20 ตร.ม. 

 โครงการออกแบบให้ห้องชุดพัก
อาศัยรวมมี ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 20 ตร.ม. 
 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความ
กว้างไม่น้อย กว่าตามที่ก าหนดดังนี้ 
 (2) อาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตาม
กฎหมายว่าด้วย หอพัก ส านักงาน อาคาร
สาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พิเศษ ความกว้าง 1.50 ม.  

 โครงการเป็นอาคารพักอาศัยรวม 
(อาคารชุด) และได้ออกแบบให้มีช่องทางเดิน
ภายในอาคาร กว้าง 1.50 ม. 
 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการ
ท ากิจกรรม ต่างๆ ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าที่
ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพัก 
โรงแรม ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล คร้ว
ส าหรับอาคารอยู่ อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ 
ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมี ระยะดิ่งไม่น้อย
กว่า 2.60 ม. 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
 (2) ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน 
ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน ต้องมี
ระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 ม. 
(3) ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้
รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาด และอ่ืนๆ ที่
คล้ายกันต้องมี ระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 ม.  

 โครงการจัดให้ห้องชุดพักอาศัย มี
ความสูง จากพ้ืนถึงพ้ืน 2.90 ม. ไม่น้อยกว่า 
2.60 ม.) และห้องส านักงานนิติบุคคลของ
โครงการตั้งอยู่ บริเวณชั้น 1 ของอาคาร มี
ความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืน เท่ากับ 4.95 ม. (ไม่
น้อยกว่า 3.00 ม. ) 
 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้
ถนนสาธารณะ ที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 ม. 
ให้ร่นอาคารห่างจาก กึ่งกลางถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 3 ม. 
 อาคารที่สูงเกิน 2 ชั้น หรือเป็น 8 ม. 
ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ 
โรงงาน อาคาร สาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่
ก่อสร้างขึ้นส าหรับติดตั้งป้าย หรือคลังสินค้า 
ที่ก่อสร้างหรือสัดแปลงใกล้ถนน สาธารณะ 
 (2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความ
กว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 
เมตร ให้ร่นแนวอาคาร ห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของ ความ
กว้างของถนนสาธารณะ 
 (3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความ
กว้างเกิน 20 ม. ขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่าง
จากเขตถนนสาธารณะอย่าง น้อย 2 ม. 

 พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ถนนสุทธิสาร
วินิจฉัย มีความกว้างเขตทาง 11.00-25.70 ม. 
(มีความ กว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 
20 เมตร) โดยอาคารโครงการ สูง 24 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีระยะร่นจากแนวอาคาร
ถึงเขตถนนสุทธิสาร วินิจฉัยเท่ากับ 13.27 ม. 
(ไม่น้อยกว่า 1 ใน 10 ของ ความกว้างของ
ถนนสาธารณะ) (รูปที่ 2.6.2-3) 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 
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ตารางท่ี 2.6.2-1 รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกับข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
4. กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543 ) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้
แหล่งน ้า สาธารณะ เช่น แม่น ้า คู คลอง ล า
ราง หรือล ากระโดง ถ้าแหล่งน ้าสาธารณะนั้น
มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนว
อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้า สาธารณะนั้น
ไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน ้านั้นมี 
ความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนว
อาคารให้ ห่างจากแหล่งน ้าสาธารณะนั้น ไม่
น้อยกว่า 6 เมตร 
 

 พ้ืนที่โครงการต้านทิศตะวันตกติดกับ
คลองห้วยขวาง มีความกว้างประมาณ 8.00-
17.00 เมตร (ความกว้าง 10 เมตรขึ้นไป) 
และด้านทิศเหนือกับล าศรีศุภราช มีความ 
กว้างประมาณ 6.00-8.00 เมตร (ความกว้าง
น้อยกว่า 12 
 โครงการออกแบบให้มีพ้ืนที่ว่างรอบ
อาคารอย่างน้อย 6 เมตร ทั้งนี้บริเวณทิศ
ตะวันตกและทิศเหนือ ยังจัดให้มี พื้นที่สีเขียว 
ความกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ซึ่งเมื่อน า
ที่ว่างดังกล่าวผนวกกับพ้ืนที่สีเขียว ด้านทิศ
ตะวันตกและ ทิศเหนือจะมีระยะร่นแนว
อาคารไม่น้อยกว่า 7 เมตร (รูปที่ 2.6.2-1) 
 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 44 ก าหนดให้ความสูงของอาคารไม่ว่า
จากจุดหนึ่ง จุดใด ต้องไม่เกิน 2 เท่าของ
ระยะราบ วัดจากจุดนั้นไป ตั้งฉากกับแนว
ถนนด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่ อยู่
ใกล้อาคารนั้นที่สุด 
 

 พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ริมถนนสุทธิสาร
วินิจฉัย ที่มีความ กว้างเขตทาง 11.00-25.70 
ม. ซึ่งถนนดังกล่าวบริเวณ หน้าโครงการ ที่วัด
ความสูงอาคารโครงการไปตั้งฉากนั้น ความ
กว้าง 12.10-12 .34 ม. (ประเมินความสูงจาก
ความ กว้างถนนหน้าโครงการที่ระยะ 12.00 
ม.) โดยอาคาร โครงการมีระดับความสูงจาก
พ้ืนดินถึงพ้ืนดาดฟ้าเท่ากัน 73.50 ม. และมี
ระยะร่นแนวอาคารโครงการกับเขตทาง 
เท่ากับ 13.27 ม. โดยความสูงของอาคาร
โครงการไม่ว่า จากจุดหนึ่งจุดโคจะมีความสูง
ไม่เป็นสองเท่าของระยะราบ (รูปที่ 2.6.2-1) 
 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
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ตารางท่ี 2.6.2-1 รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกับข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
5.ข้อบัญญัตกิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5  เรื่อง  แนวอาคารและระยะต่างๆ 

ข้อ 49 ก าหนดให้ความสูงของอาคารไม่ว่า
จากจุดหนึ่ง จุดใด ต้องไม่เกิน 2 เท่าของ
ระยะราบ วัดจากจุดนั้นไป ตั้งฉากกับแนว
ถนนด้านข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ ใกล้
อาคารนั้นที่สุด 

 พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ริมถนนสุทธิสาร
วินิจฉัย ที่มีความกว้างเขตทาง 11.0-25.70 
ม. ซึ่งถนนดังกล่าวบริเวณ หน้าโครงการ ที่วัด
ความสูงอาคารโครงการไปตั้งฉากนั้นมี ความ
กว้าง 12.10-12.34 ม. (ประเมินความสูงจาก
ความ กว้างถนนหน้าโครงการที่ระยะ 12.00 
ม.)  โดยอาคาร โครงการมีระดับความสูงจาก
พ้ืนดินถึงพ้ืนดาดฟ้าเท่ากับ 73.50 ม. และมี
ระยะร่นแนวอาคารโครงการกับเขตทาง 
เท่ากับ 13.27 . โดยความสูงของอาคาร
โครงการไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใดจะมีความสูง
ไม่เกินสองเท่าของระยะราบ ดังรูปที่ 2.6.2-1 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 50 อาคารที่สูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 ม. 
อาคาร ใหญ่ ห้องแถว ตึกแถว อาคาร
พาณิชย์  โรงงาน อาคารสาธารณะ 
คลังสินค้า ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้น ส าหรับติด
หรือตั้งป้าย ยกเว้นอาคารอยู่อาศัยสูงไม่ เกิน 
3 ชั้น หรือไม่เกิน 10 ม.และพ้ืนไม่เกิน 1,000 
ตร.ม. ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะต้อง มีระยะร่นดังนี้ ต่อไปนี้ 
 (1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความ
กว้างน้อยกว่า 10 ม. ให้ร่นแนวอาคารห่าง
จากก่ึงกลางถนน สาธารณะอย่างน้อย 6 ม. 
 (2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความ
กว้างตั้งแต่ 10 ม.ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 ม. ให้
ร่นแนวอาคารห่างจาก เขตถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 1 ใน 10 ของความ กว้างของถนน
สาธารณะ 

 พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ถนนสุทธิสาร
วินิจฉัย มี ความกว้างเขตทาง 11.00-25.70 
ม. (กว้างตั้งแต่ 10 ม. ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 ม.) 
โดยอาคาร โครงการ สูง 24 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร มีระยะร่นจากแนวอาคารถึงเขตถนน
สุทธิสารวินิจฉัยเท่ากับ 13.27 ม. (ไม่น้อยกว่า 
1 ใน 10 ของความกว้าง ของถนนสาธารณะ) 
รูปที่ 2.6.2-3) 
 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
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ตารางท่ี 2.6.2-1 รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกับข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
5.ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5  เรื่อง  แนวอาคารและระยะต่างๆ 
(ต่อ) 
(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 
ม.ขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน 
สาธารณะอย่างน้อย 2 ม. 

  

ข้อ 53 อาคารอยู่ริมทางสาธารณะที่ไม่ต้องมี
ที่ว่าง ตามข้อ 52(3) และ 52(6) ต้องมี
ลักษณะดังนี้ 
 แนวอาคารด้านทีป่ระชิดติดริมทาง
สาธารณะ ต้องมีความยาวมากกว่า 1 ใน 8 
ส่วนของความยาวเส้น รอบรูปภายนอก
อาคาร ทั้งนี้ แนวอาคารด้านที่ประชิดติดทาง
สาธารณะต้องห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 
ม. 
 กรณี ห้องแถว ศึกแถว ด้านหน้า
อาคารทุกคูหาน้องประชิดติดริมทาง
สาธารณะ และมีแนวอาคาร ห่างจากทาง
สาธารณะไม่เกิน 20 ม. 

 อาคารโครงการตั้งอยู่ประชิดติดถนน
สุทธิสาร วินิจฉัย และมีความยาวเส้นรอบรูป
ภายนอก อาคารเท่ากัน 165.6 ม. ซึ่งแนว
อาคารด้านติดถนนสาธารณะดังกล่าวมียาว
ต่อเนื่องกัน 28.00 ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 1 ใน 8 
ของความยาวเส้นรอบรูป ภายนอกอาคาร 
หรือไมน่้อยกว่า 20.70 ม. (156.60/8=20.70 
ม.) โดยแนวอาคารด้านที่ประชิดติดทาง
สาธารณะ เท่ากับ 13.28 ม. (ไม่ เกิน 20 ม.) 
รูปที่ 2.6.2-4) 
 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 54 อาคารด้านชิดที่ดินเอกชน ช่องเปิด 
ประตู หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริม
ระเบียงส าหรับชั้น 2 ลงมาหรือสูงไม่เกิน 9 
ม. ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย กว่า 2 ม. 
และส าหรับชั้น 3 ขึ้นไปหรอสูงเกิน 9 ม. ต้อง
ห่างไม่น้อยกว่า 3 ม.  

 โครงการได้ออกแบบให้ส่วนที่เป็น
ขอบเขต นอกสุดของอาคาร ไม่ว่าจะอยู่ใน
ระดับเหนือ พ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดับพ้ืนดิน มี
ระยะห่างจากเขต ที่ดินของผู้อ่ืนหรือถนน
สาธารณะน้อยที่สุดเท่ากับ 6.34 ม. (รูปที่ 
2.6.2-3) 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 

ข้อ 55 อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 ม. ต้อง
มีที่ว่าง โดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 ม. 
ยกเว้นบ้านพักอาศัย ที่มีพ้ืนที่ไม่เกิน 300 ตร.
ม. 
อาคารที่มีความสูงเกิน 15 ม. ต้องมีที่ว่าง 
โดยรอบ 

 อาคารโครงการมีระดับความสูงจาก
พ้ืนดินถึง ระดับดาดฟ้าเท่ากับ 73.50 ม. 
(มากกว่า 15 ม.) โดยจัดให้มีถนนภายใน
โครงการมีความกว้าง 6.00 ม. และส่วนที่เป็น
ขอบเขตนอกสุดของอาคารไม่ว่า 

เป็นไปตาม
ข้อก าหนด 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
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ตารางท่ี 2.6.2-1 รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกับข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ หมายเหตุ 
5.ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5  เรื่อง  แนวอาคารและระยะต่างๆ 
(ต่อ) 
อาคารไม่น้อยกว่า 2 ม. จะอยู่ในระดับเหนือพ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดับ

พ้ืนดินมีระยะห่างจากเขตท่ีดินของผู้อ่ืนหรือ
ถนนสาธารณะน้อยที่สุดและเป็นที่ว่างเท่ากับ 
6.34 ม. (ไม่น้อยกว่า 2 ม. ) (รูปที่ 2.6.2-3) 

 

 
 
2.7 การบริหารโครงการ จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ 
2.7.1 การบริหารโครงการ 
 การบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้ข้อบังคับใน 
พระราชบัญญัติอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือเป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุด
เป็นไป ตามมติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุดฉบับที่ 4 พ.ศ. 2551 
(ดังแสดง โครงสร้างกาบริหารภายในโครงการดังรูปที่ 2.7.1-1) เพ่ือเข้ามาท าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาทรัพย์
ส่วนกลาง ซึ่งเป็น ทรัพย์ที่มีไว้เพ่ือใช้ประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของห้องชุดทุกห้องให้สามารถใช้งานได้
ตามปกติและอยู่ในสภาพ พร้อมใช้งานตลอดเวลา จัดให้มีการดูแลรักษาความปลอดภัยหรือความสงบ
เรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการ ให้บริการผู้พักอาศัยร่วมกันเพ่ือให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่
ขัดต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของ ผู้พักอาศัยท่านอ่ืน เป็นต้น 
 โครงการประกอบด้วย อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุด
พัก อาศัย 410 ห้อง โดยโครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล และจัดให้มีห้อง
ส านักงาน นิติบุคคลตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร มีพ้ืนที่ 30 ตร.ม. โดยมีรายละเอียดการบริหารจัดการนิติ
บุคคลอาคารชุด มี รายละเอียดดังนี้ 
 (1) รายการทรัพย์สินส่วนกลาง และทรัพย์สินส่วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพย์สินของโครงการนั้น ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถจ าแนก 
ทรัพย์สินของโครงการได้เป็น 
 - ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดและรวมถึงสิ่งปลูกสร้างหรือที่ดินที่จัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้อง 
ชุดแต่ละราย ได้แก่ ห้องชุดพักอาศัย 410 ห้อง 
 - ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่ห้องชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุดและที่ดินหรือ 
ทรัพย์สินอ่ืนมีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม ส าหรับทรัพย์ส่วนกลางของโครงการ 
สามารถ แบ่งตามประเภทของการใช้งานต่างๆโดยมีรายการทรัพย์ส่วนกลางดังต่อไปนี้ 
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 1) ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด ตั้งอยู่บนที่ดิน จ านวน 8 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 3982 , 3983, 3984, 
3985, 3986, 3987, 3988 และ 3989 เลขท่ีดิน 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866 และ 867 ตามล าดับ 
ตั้งอยู่ที่ ถนนสุทธิสารวินิจฉัย แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร เนื้อที่โครงการรวม 1-3-97.9 ไร่ หรือ 
3,191.6 ตร.ม. 
 2) โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพ่ือความมั่นคงและเพ่ือการป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารชุด 
 - เสาเข็ม ฐานราก เสา พื้น  
 - ผนังรับน ้าหนัก ผนังภายนอกอาคาร 
 - ดาดฟ้า หลังคา  
 3) ส่วนของอาคาร ระบบเครื่องมือ เครื่องใช้ และอุปกรณ์ ที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 
ของอาคารชุด 
 - ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ไม่รวมอุปกรณ์ส านักงานและเฟอร์นิเจอร์)  
 - ห้องควบคุมอาคาร  
 - โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องน ้าส่วนกลาง ลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์พร้อมอุปกรณ์  
 - บนัไดหลัก และบันไดหนีไฟ  
 - โถงต้อนรับ  
 - ดาดฟ้า ถังเก็บน ้าใต้ดิน ถังเก็บน ้าบนดาดฟ้า  
 - ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสุขาภิบาล พร้อมอุปกรณ์และช่องส าหรับเดินท่อ  
 - ห้องพักขยะ  
 - ระบบไฟฟ้าส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์  
 - ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์  
 - ระบบเตือนอัคคีภัย ป้องกันอัคคีภัยส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์  
 - ระบบโทรทัศน์ โทรศัพท์ ส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์  
 - ระบบรักษาความปลอดภัยส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์  
 - ระบบบ าบัดน ้าเสีย ระบายน ้าส่วนกลางของอาคารพร้อมอุปกรณ์  
 - ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์  
 - สวนส่วนกลาง, สวนพักผ่อน 
 - ถนน ทางเดินเท้า  
 - ห้องออกก าลังกาย  
 - ห้องสันทนาการ  
 - สระว่ายน ้า ชั้น6  
 - ห้องน ้า และห้องล็อกเกอร์  
 - ห้องซักผ้าหยอดเหรียญไม่รวมอุปกรณ์ 
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 - ห้องจดหมาย  
 - ที่จอดรถบริเวณชั้นล่างถึงชั้น 5 จ านวน 182 คัน 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
รูปที่ 2.7.1-1 โครงสร้างการบริหารภายในโครงการ 

 
 (2) การบริหารจัดการที่จอดรถภายในโครงการ 
 เนื่องจากที่จอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพย์สินส่วนกลาง จะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแล
ของนิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่ได้จัดให้เป็นกรรมสิทธิ์ของห้องชุดแต่อย่างใด 
 (3) การบริหารจัดการ 
 การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารชุดพักอาศัย โดยใช้บุคลากรที่ให้บริการ 
ร่วมกัน การบริหารจัดการต่างๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความรับผิดชอบของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดย
ส่วน งานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมต่างๆ ได้แก่ ระบบบ าบัดน ้าเสีย ระบบ
ระบายน ้า การจัดการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรม และสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม 

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฝ่ายบัญชี และการเงิน ฝ่ายวิศวกรรม และ 
สุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม 

 

 

ฝ่ายรักษาความปลอดภัย 

- วิศวกร 

- เจ้าหน้าที ่
- สิ่งแวดล้อม 
- ช่างเทคนิค 

แม่บ้าน 

เจ้าหน้าที่รักษา 
ความปลอดภัย 
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2.7.2 จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ 
 จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคัญในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ
ต่างๆ ทางด้านวิศวกรรม เพ่ือให้สามารถบริการผู้ใช้อาคารได้อย่างพอเพียง โดยสามารถประเมินจ านวนผู้ พัก
อาศัย และ พนักงานในโครงการจากพ้ืนที่ของโครงการ ดังตารางที่ 2.7.2-1 
 (1) จ านวนผู้พักอาศัย 
 ประเมินตามขนาดของห้องพักอาศัย โดยห้องพักอาศัยมีขนาดพ้ืนที่ไม่เกิน 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความ 
หนาแน่นของจ านวนผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง และห้องพักอาศัยที่มีขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความ
หนาแน่น ของจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง ท าให้ได้จ านวนผู้พักอาศัย ดังนี้ 
 - ห้องพักอาศัยไม่เกิน 35 ตร.ม. จ านวน 349 หอ้ง จะมีจ านวนผู้พักอาศัยทั้งสิ้น 1,047 คน 
 (349 x 3 = 1,047 คน)  
 - ห้องพักอาศัยเกิน 35 ตร.ม. จ านวน 61 ห้อง จะมีจ านวนผู้พักอาศัยทั้งสิ้น 305 คน 
 (61x5 = 305 คน)  
 รวมจ านวนผู้พักอาศัย เท่ากับ 1,352 คน (1,047 +305 = 1,352 คน) 
 (2) จ านวนพนักงานในโครงการ ประกอบด้วย พนักงานท าความสะอาด และพนักงานรักษาความ 
ปลอดภัย จ านวน 15 คน 
 จากการประเมินความหนาแน่นของผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ พบว่า มีจ านวนทั้งสิ้น 1,367 
คน (1,352 + 15 = 1,367 คน) 
 
ตารางท่ี 2.7.2-1 จ านวนพนักงาน และผู้ใช้บริการพ้ืนที่โครงการ  
 

การจัดสรรพื้นที ่ จ านวน (ห้อง) เกณฑ์ความหนาแน่น จ าวน (คน) 
ห้องพักอาศัยพื้นที่ ≤ 35 ตร.ม. 349 3 คน/ห้อง 1,047 

ห้องพักอาศัยพื้นที่ > 35 ตร.ม. 61 5 คน/ห้อง 305 
พนักงานโครงการ - - 15 

รวม 1,367 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 
2.8.1 ระบบน ้าใช้ 
  (1) ความต้องการใช้น ้า 
 การประเมินความต้องการใช้น ้าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจากอัตราการใช้น ้าของ 
ผู้พักอาศัย 200 ล./คน-วัน พนักงานโครงการ 80 ล./คน-วัน ห้องออกก าลังกาย 30 ล./คน-วัน ห้องพักขยะมูล
ฝอย 10 ล./ตร.ม.-วัน สระว่ายน ้า (อัตราการระเหย) 5 มม./ตร.ม.-วัน รดน ้าต้นไม้ 6 ล./ตร.ม.-วัน และห้องซัก
รีด 3,000 ล/เครื่อง-วัน รวมปริมาณการใช้น ้าทั้งโครงการ 305.97 ลบ.ม./วัน ดังแสดงในตารางที่ 2.8.1-1 
 
ตารางท่ี 2.8.1-1 ปริมาณการใช้น ้าของโครงการ 

รายการ จ านวน อัตราใช้น ้า หน่วย ปริมาณการใช้ 
  (หน่วย)  (ลบ./วัน) 

1.ผู้พักอาศัย 1,352 คน 200 ลิตร/คน-วัน 270.40 
2.พนักงาน 15 คน 80 ลิตร/คน-วัน 1.20 

3.ห้องออกก าลังกาย 32 คน 30 ลิตร/คน-วัน 0.96 
4.ห้องพักขยะมูลฝอย 18.66 ตร.ม. 10 ลิตร/ตร.ม.-วัน 0.19 

5.สระว่ายน ้า 168 ตร.ม. 5 มม./ตร.ม.-วัน 0.84 

6.รดน ้าต้นไม้ 1,392.86 ตร.ม. 6 ลิตร/ตร.ม.-วัน 8.38 
7.ห้องซักรีด 8 เครื่อง  3,000 ลิตร/เครื่อง-วัน 24 

รวม    305.97 

 
 (2) แหล่งน ้าใช้ 
 โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท 
(หนังสือรับรองการให้บริการจ่ายน ้าประปา แสดงในภาคผนวก ก.2) โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน ้าประปาริมถนน 
สุทธิสารวินิจฉัยบริเวณด้านหน้าโครงการ เข้าสู่ภายในโครงการดังแสดงในผังบริเวณระบบน ้าประปา รูปที่ 
2.8.1-1 โดยผ่านวาล์วประตูน ้าและมาตรวัด มาตามท่อประปาภายในโครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
ส่งน ้าประปา ไปเข้าถังเก็บน ้าใต้ดินของอาคาร 
 (3) ระบบการเก็บกักและส ารองน ้า 
 โครงการได้ออกแบบให้มีการส ารองน ้าประปาภายในอาคาร ได้แก่ ถังเก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน 
ปริมาตรกักเก็บ 507.12 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 330.73 ลบ.ม. และส ารองเพ่ือ
การ ดับเพลิง 176.39 ลบ.ม. (แบบขยายถังเก็บน ้าใต้ดิน รูปที่ 2.8.1-2) และถังเก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล.) บนชั้น
ดาดฟ้า ปริมาตรกักเก็บ 105.60 ลบ.ม. (แบบขยายถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า รูปที่ 2.8.1-3) รวมปริมาณน ้า
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ส ารองภายใน โครงการ 612.72 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 436.33 ลบ.ม. และ
ส ารองเพ่ือการดับเพลิง 176.39 ลบ.ม. ดังสรุปในตารางที่ 2.8.1-2 
 
ตารางท่ี 2.8.1-2 ความจุถังเก็บส ารองน ้าของโครงการ    หน่วย: ลบ.ม. 
 

แหล่งส ารองน ้า 
ประเภทของการส ารองน ้า 

รวม 
เพื่ออุปโภค-บริโภค เพื่อดับเพลิง 

1.ถังส ารองน ้าใต้ดิน 330.73 176.39 507.12 
2.ถังส ารองน ้าชั้นดาดฟ้า 105.60 - 105.60 

รวม 436.33 176.39 612.72 

 
 จากตารางที่ 2.8.1-2 โครงการได้ออกแบบให้มีการส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 436.33 ลบ.ม. 
ซึ่งจากอัตราการใช้น ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 305.97 ลบ.ม./วัน ดังนั้นโครงการจะสามารถส ารองน ้าเพ่ือการ 
อุปโภค-บริโภคได้ 1.43 วัน 
 
 (4) ระบบการจ่ายน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
 ระบบการจ่ายน ้าประปาของโครงการ โดยน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน ้า ไปยังถัง 
เก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า ด้วยเครื่องสูบน ้า จากนั้นน ้าจากถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า จะถูกจ่ายให้กับพ้ืนที่ต่างๆ ของ
อาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ชั้นที่ 20 ขึ้นไป ใช้การจ่ายน ้าผ่านเครื่องสูบน ้าเพ่ิมแรงดัน (Booster Pump) ช่วย
เพ่ิมแรงดันใน เส้นท่อ และขั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 19 ของอาคาร ใช้การจ่ายน ้าโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ดัง
แสดงในไดอะแกรม แนวดิ่งระบบจ่ายน ้า รูปที่ 2.8.1-4 
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รูปที ่2.8.1-1 ผังบริเวณระบบน ้าประปา 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

 

จัดท าโดย นิตบิุคคลอาคารชดุไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร                                                                                                                                                                                      47 | 112 
 

 
 

รูปที่ 2.8.1-2 แบบขยายถังเก็บน ้าใต้ดิน 
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รูปที่ 2.8.1-3 แบบขยายถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 
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รูปที่ 2.8.1-4 ไดอะแกรมแนวดิ่งระบบจ่ายน ้า 
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 (5) การจัดการถังเก็บน ้าใต้ดิน 
 โครงการได้ออกแบบให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมี 
มาตรการในด้านการจัดการน ้าใช้ การท าความสะอาด และความปลอดภัยและการปนเปื้อนในถังเก็บน ้าใต้ดิน
ดังนี้ 
 1) การจัดการน ้าใช้ในถังเก็บน ้า 
 ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันการกัดเซาะผนังปูนและโครงสร้างเสา โดยการทาวัสดุกันซึม 
ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน ้าใต้ดินทั้งหมด 
 2) การท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง 
 โครงการจะจัดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง โดยล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง อย่าง
น้อยทุก 6 เดือน เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย จึงมีการเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง โดย
มี ขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารองดังนี้ (ที่มา: การประปานครหลวง (2010) , แหล่งข้อมูละ 
http://www.rmwa.co.th/maintain.html) ใส่น ้าให้เต็มถังเก็บน ้า แล้วใส่คลอรีนน ้าหรือคลอรีนผง โดยให้ใช้ 
ปริมาณคลอรีนต่อปริมาณน ้า ตามสัดส่วนดังนี้ 
 - คลอรีนชนิดน ้า 5% ควรใช้น ้ายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม.  
 - คลอรีนชนิดน ้า 10% ควรใช้น ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 
 - คลอรีนชนิดผง ควรใช้ประมาณ 8 กรัม ต่อน ้า 1 ลบ.ม.  
 หลังจากนั้น กวนน ้าและคลอรีนให้เข้ากันเพ่ือให้คลอรีนท าปฏิกิริยากับน ้าอย่างทั่วถึง แช่ไว้ ประมาณ 
3 ชั่วโมง แล้วจึงปล่อยน ้าคลอรีนออกจากถังเก็บน ้าส ารองให้หมด หลังจากนั้นก าจัดคลอรีนด้วยถ่านกัมมันต์ 
(Activated Carbon) ซึ่งมีประสิทธิภาพในการก าจัดอินทรียสารที่เป็นต้นเหตุของกลิ่น รส สี รวมถึงปริมาณ
คลอรีน อิสระคงเหลือด้วย โดยอัตราที่เหมาะสมส าหรับการก าจัดคลอรีนอิสระที่หลงเหลือด้วยถ่านกัมมันต์ 
(Activated Carbon) คือ 20 Bed Valurme/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระที่หลงเหลือ
โดยใช้โพแทสเซียมไอ โอได (KI) โดยดูจากสีน ้าตาลของไอโอดีนที่เกิดขึ้น ซึ่งหากมีสีน ้าตาลแสดงว่ายังมีคลอรีน
หลงเหลืออยู่ ให้ก าจัดด้วย ถ่านกัมมันต์ 20 Bed Volume/Hour อีกครั้ง 
 โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าบนชั้นหลังคา เพ่ือเข้าไปท าความสะอาดถัง 
เก็บน ้าได้สะดวก โดยจัดให้มีการตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือในน ้าทุกครั้งที่ท าความสะอาดถังเก็บ
น ้า หรืออย่างน้อยทุก 6 เดือน 
 3) ด้านความปลอดภัยและการปนเปื้อนในถังเก็บน ้าใต้ดิน 
 โครงการจัดให้มีการใช้สีรองพ้ืนและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ ซึ่งมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี 
ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น ้าในถังเก็บน ้าใต้ดินจะไม่มีการปนเปื้อนและปลอดภัยส าหรับการ
บริโภค 
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2.8.2 การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
 โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน ซึ่ง
ระบบ บ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration 
Activated Sludge Process) โดยมีรายละเอียดการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 
 
 (1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
 แหล่งก าเนิดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรมประจ าวันต่างๆ ของผู้พักอาศัยใน 
อาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบน ้า น ้าเสียจากครัว และน ้า
เสีย จากการล้างท าความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน ้าเสียชุมชนทั่วไป 
 โครงการมีความต้องการใช้น ้าทั้งโครงการ 305.97 ลบ.ม./วัน ซึ่งมีกิจกรรมที่ไม่ก่อให้เกิดน ้าเสีย คือ 
น ้าเต็มสระว่ายน ้าและรดน ้าต้นไม้ ศิตเป็นปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ เท่ากับ 237,44. ลบ.ม./วัน โดยมี
รายละเอียด ดังนี้ 
 
ตารางท่ี 2.8.2-1 ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

รายการ ปริมาณการใช้น ้า อัตราการเกิดน ้าเสีย ปริมาณน ้าเสีย 
 (ลบ./วัน) (ร้อยละ) (ลบ./วัน) 

1.ผู้พักอาศัย 270.40 80 216.32 

2.พนักงาน 1.20 80 0.96 
3.ห้องออกก าลังกาย 0.96 80 0.77 

4.ห้องพักขยะมูลฝอย 0.19 100 0.19 
5.สระว่ายน ้า 0.84 - 0.00 

6.รดน ้าต้นไม้ 8.38 - 0.00 

7.ห้องซักรีด 24.00 80 19.20 
รวม 305.97  237.44 

 
 
 (2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
 น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากห้องน ้า ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างท าความสะอาดต่างๆ จะ
ถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสีย และสิ่งปฏิกูล แล้วระบายไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของ 
โครงการที่ฝังอยู่ใตด้ิน โดยมีท่อต่างๆในระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 
 1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด Ø 3-10 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียที่มาจาก การ
อาบน ้า และล้างหน้า เข้าสู่ถังปรับเสถียร 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

 

จัดท าโดย นิตบิุคคลอาคารชดุไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร                                                                                            52 | 112 
 

 2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด Ø 4-10 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจาก เครื่อง
สุขภัณฑ์ชักโครก เข้าสู่ถังแยกกากตะกอน 
 3) ท่อรวบรวมน ้าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) มีขนาด Ø 3-8 นิ้ว ท าหน้าที่  
รวบรวมน ้าเสียที่มาจากห้องครัว เข้าสู่ถังดักไขมัน 
 4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด Ø 1/2-10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายอากาศเพ่ือรักษา ความ
ดันภายในระบบท่อระบายน ้า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่อง 
สุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า  
 
 (3) ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
 จากปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ 237.44 ลบ.ม./วัน โครงการออกแบบให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 
ชุด สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียได้ 250 ลบ.ม./วัน 
 ระบบบ าบัดของโครงการเป็น แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) 
สามารถรับน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 250 ลบ.ม./วัน โดยน ้าเสียจากห้องครัว ซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณ 25 ลบ.ม./
วัน จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน ถังเกรอะ และไหลเข้าสู่ถังปรับเสถียรต่อไป สิ่งปฏิกูลจากห้องน ้า ซึ่งคาดว่า จะมี
ปริมาณ 224.81 ลบ.ม./วัน จะไหลเข้าสู่ถังเกรอะและไหลเข้าสู่ถังปรับเสถียรต่อไป ส าหรับน ้าเสียจากห้องพัก 
ขยะซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณ 0.19 ลบ.ม./วัน จะไหลเข้าสู่ถังเกรอะและไหลข้าสู่ถังปรับเสถียรต่อไป ส าหรับ
แผนผัง ขั้นตอนการบ าบัดดังแสดงในรูปที่ 2.8.2-1 โดยมีรายละเอียดในแต่ละขั้นตอนดังนี้ (รายการค านวณ
ระบบบ าบัดน ้า เสียแสดงในภาคผนวก ค.2 
 1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหน้าที่ดักไขมันในน ้าเสีย มีปริมาณน ้าเสียเข้าถัง 25 ลบ.
ม./วัน ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 6 ชั่ วโมง (เวลากักเก็บจริง 7.68 ชั่วโมง) และมีปริมาตร
ความจุ 8.00 ลบ.ม. เพื่อแยกไขมันออกจากน ้าด้วยวิธีธรรมชาติ ส่วนน ้าเสียที่ผ่านการดักไขมันแล้วจะไหลเข้าสู่
ถังเกรอะต่อไป 
 2) ถังเกรอะ (Septic Tank) ท าหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ดักของแข็งและวัสดุที่อาจ 
อุดตันในอุปกรณ์ต่างๆของระบบบ าบัดน ้าเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็งแขวนลอยในน ้าเสียก่อนเข้าบ่อเติม
อากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกซิเจน ในขั้นตอนนี้จะเกิดก๊าซมีเทนขึ้น
ในระบบซึ่งจะถูก น าไปบ าบัดต่อไป ถังเกรอะที่รับน ้าเสียมีปริมาตรความจุ 81.79 ลบ.ม. ออกแบบให้มี
ระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 6 ชั่วโมง (เวลากักเก็บจริง 7.85 ชั่วโมง) 
 3) ถังปรับเสถียร (Equatization Tank) ท าหน้าที่ปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย์ (Organic 
loading rate) ให้สม ่าเสมอหรือคงที่ โดยรับน ้าเสียจากบ่อแยกกากตะกอนก่อนป้อนเข้ าสู่กระบวนการ
ปรับปรุงคุณภาพ น ้าในบ่อเติมอากาศ ซึ่งจะท าให้ระบบท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ออกแบบให้มีระยะเวลา
กักเก็บไม่น้อยกว่า 6 ชั่วโมง (เวลากักเก็บจริง 7.37 ชั่วโมง) ปริมาตรกักเก็บ 76.80 ลบ.ม. 
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 4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ให้เจริญเติบโตและเพ่ิม 
จ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรีย์ในน ้าเสีย โดยการบ าบัดสิ่งสกปรกต่างๆ ของระบบจะเกิดขึ้น
อย่าง สมบูรณ์ในถังนี้ ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ือเพ่ิมออกซิเจนให้แก่น ้าเสีย รวมทั้ง
เป็นเครื่องกวนน ้า เสียให้สัมผัสกับจุลินทรีย์ ถังเติมอากาศมีปริมาตร 132 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 13.34 
ชั่วโมง ค่า F/M ratio 0.24 และความเข้มข้น MLSS ที่รักษาไว้ในถัง 2,500 มก./ล. 
 5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน ้าที่บ าบัดแล้ว 
จากถังเติมอากาศ โดยน ้าส่วนที่ใสจะไหลล้นไปยังถังพักน ้าใส ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บ 2.45 ชั่วโมง 
ออกแบบให้ มีถังตกตะกอน 2 ถัง แต่ละยังมีปริมาตร 18.44 ลบ.ม. รวมปริมาตรกัก เก็บ 36.88 ลบ.ม. ส่วน
ตะกอนที่อยู่ก้นถังส่วน หนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่
ต้องน าไปก าจัด โดยใช้เครื่องสูบ ตะกอน 
 6) ถังเก็บสลัดจ์ส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) ท าหน้าที่กักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนส่วนเกิน 
จากระบบบ าบัด โดยออกแบบให้มีขนาด 63 ลบ.ม. สามารถกักเก็บตะกอนส่วนเกินได้ 31.02 วัน 
 7) ถังพักน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าที่รับน ้าที่พักน ้าผ่านจากระบบบ าบัดแล้ว ก่อนน าไปใช้รด 
ต้นไม้และระบายลงทางระบายน ้าสาธารณะ ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง (เวลากักเก็บ
จริง 3.02 ชั่วโมง) ปริมาตรกักเก็บ 29.30 ลบ.ม. 
 
 
 ถังต่างๆ ในระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ถูกออกแบบให้เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ฝังอยู่ใต้ดิน 
(ต าแหน่งที่ตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียแสดงในผังบริเวณระบบสุขาภิบาล แสดงในรูปที่ 2.8.2 -2 และแบบขยาย
ระบบบ าบัด น ้าเสีย แสดงในรูปที่ 2.8.2-3 ถึงรูปที่ 2.8.2-5) และได้ออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง
วิศวกรรมที่เป็นที่ ยอมรับ (ตารางที่ 2.8.2-1) น ้าทิ้งของโครงการที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีปริมาณความสกปรก
ในรูปบีโอดีระบายออกไม่ เกิน 20 มก./ล. ซึ่งน้อยกว่าคุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้ งจากอาคารประเภท ข. ซึ่ง
ต้องมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอ ดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. เป็น ไปตามข้อก าหนดของประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด (พ.ศ.2548) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เล่มที่ 111 ตอนพิเศษ 
9 ง ลงวันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2537 ที่ก าหนดให้ “อาคารชุดที่มี จํานวนห้องสําหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุก
ชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร ตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ ถึง 500 ห้องนอน จัดเป็นนํ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ข กําหนดให้มีค่า BOD ในนํ้าทิ้งไม่เกิน 30 มก./ล.” 
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รูปที่ 2.8.2-1 แผนผังขั้นตอนระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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รูปที่ 2.8.2-2 ผังบริเวณสุขาภิบาล 
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รูปที่ 2.8.2-3 แบบขยายระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล (1/3) 
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รูปที่ 2.8.2-4 แบบขยายระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล (2/3) 
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รูปที่ 2.8.2-4 แบบขยายระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล (3/3)
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ตารางท่ี 2.8.2-1 รายละเอียดการออกแบบและมาตรฐานการออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสีย 
รายการ รายละเอียด เกณฑ์มาตรฐาน ผลประเมิน 

ปริมาณน า้ใช้ (ลบ.ม./วนั) 305.97   

ปริมาณน า้เสีย (ลบ.ม./วัน) 237.44   
ปริมาณน ้าเสียออกแบบ (ลบ.ม./วัน) 250   

1. ถังดักไขมัน     
- ปริมาณน า้เสีย (ลบ.ม./วัน)  25   
- ความจุ (ลบ.ม.)  8.00   
- ระยะเวลาเก็บกักออกแบบ (ชม.) 6   
- ระยะเวลาเก็บกักจริง (ชม.) 7.68   

2. ถังเกรอะ    
- ปริมาณน า้เสีย (ลบ.ม./วัน) 250   
- ความจุ (ลบ.ม.) 81.79   
- ระยะเวลาเก็บกักออกแบบ (ชม.) 4 ไม่น้อยกว่า 4 ชม. 1 ผ่านเกณฑ ์
- ระยะเวลาเก็บกักจริง (ซม.) 7.85 ไม่น้อยกว่า 4 ชม. 1 ผ่านเกณฑ ์

3. ถังปรับเสถียร    
- ปริมาณน า้เสีย (ลบ.ม./วัน) 250   
- ความจุ (ลบ.ม.) 76.80   
- ระยะเวลาเก็บกักออกแบบ (ชม.) 6   
- ระยะเวลาเก็บกักจริง (ซม.) 7.37   

4. ตั้งเติมอากาศ (Aeration Tank)    
- ความจุ (ลบ.ม.) 132   
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 13.34   
- F/M Ratio (กก./วัน ) 0.24 0.1-0.3 กก./วัน1 ผ่านเกณฑ ์
- MLSS (มก./ล.) 2,500 2,500-4,000 มก./ล.1 ผ่านเกณฑ ์
5. ถังตกตะกอน    
- ความจุรวม 2 ถัง (ลบ.ม.) 36.88   
- ระยะเวลาเก็บกักจริง (ซม.) 2.45   
6. ถังเก็บสลัดจ์ส่วนเกิน     
- ความจุ (ลบ.ม.) 63   
- ระยะเวลาเก็บตะกอนจริง (วัน)  31.02   

7. ถังเก็บน ้าใส     
- ความจุ (ลบ.ม.) 29.87   
- ระยะเวลาเก็บกักจริง (ซม.) 3.02   
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หมายเหตุ : 1/ ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ 
   ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตาก
อากาศ", 2549 
 
 (4) การก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) และละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
 โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลก
ร้อน และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยจากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองน ้าเสียดังนี้ 
 1) ระบบก าจัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
 การบ าบัดน ้าเสียแบบใช้อากาศ เพ่ือให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการท าปฏิกิริยาชีวเคมี เกิด การย่อย
สลายสารอินทรีย์ในน ้าเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า และเซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะในบ่อเติม 
อากาศ โดยมีปริมาณอากาศที่ระบายออกจากระบบ 9.01 ลบ.ม./ชม. หรือ 0.0025 ลบ.ม./วินาที โดยโครงการ 
เลือกใช้การก าจัดละออง โดยการบ าบัดด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน Activated Carbon จะติดที่ปลายท่อเป็น 
ลักษณะกระบอกบรรจุถ่าน ซึ่งต้องใช้พ้ืนที่หน้าตัดในการกรองไม่น้อยกว่า 0.063 ตร.ม. โดยโครงการเลือกใช้ 
กระบอกบรรจุถ่านขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว พื้นที่ 1 ตร.ม. ความลึก 0.4 ม. เพ่ือการบ าบัดละอองน ้าเสีย 
 2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) 
 การบ าบัดน ้าเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน ้าเสีย หรือระบบไร้อากาศ สารอินทรีย์ใน
น ้าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที่ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน  โดย
ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดข้ึน 15.44 ลบ.ม./วัน โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี Biological 
Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมักที่อยู่ใต้ดินร่วนซุยที่ชุ่มชื้นเป็นตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรีย์ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน ให้
เปลี่ยน รูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า และพลังงาน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนหรือปุ๋ยและปลูกต้นไม้ไว้
ด้านบน 
 จากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทนด้วยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ล./ตร.ม. -วัน โครงการได้จัดเตรียม พื้นที่
ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน 7 ตร.ม. (ลีก 1 ม.) ซึ่งสามารถบ าบัดก๊าซมีเทนได้ 16.8 ลบ.ม./วัน เพียงพอต่อปริมาณ 
การเกิดก๊าซในแต่ละวัน 
 3) ระบบก าจัดอากาศเสียจากห้องพักขยะรวม 
 โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของโครงการ โดยอาศัย จุลินทรีย์
ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพ่ือควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องพักขยะ 
ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย โดยมีพ้ืนที่ก าจัดอากาศเสียจากห้องพักขยะ 9 ตร.ม. (ลึก 
2.4ม.) พร้อมทั้งออกแบบพัดลมดูดอากาศขนาด 350 CFM ส าหรับห้องพักขยะ เพ่ือเพ่ิมออกซิเจนให้กับบ่อดิน 
ในการท าปฏิกิริยาออกซิเดชั่นของมีเทน (รายการค านวณระบบบ าบัดอากาศจากห้องพักขยะรวมในภาคผนวก 
ค.2) 
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 ทั้งนี้ ในระยะด าเนินการจะต้องมีการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสีย และจะต้องใช้พ้ืนที่ 
บริเวณที่เส้นทางจราจรบางส่วน ดังนั้นเพ่ือเป็นการป้องกันการจอดรถยนต์กีดขวางการท างาน โครงการจึงได้ 
ก าหนดให้มีมาตรการในการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยดังนี้ 
 - จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า โดยระบุวันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการ
 ท างาน ในช่วงวันจันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00 - 15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปท างาน  
 - ประชาสัมพันธ์เพ่ือแจ้งก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พัก
 อาศัยได้ รับทราบอย่างท่ัวถึง  
 - จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณจุดจอดรถที่จะมีการกั้นบริเวณพ้ืนที่ท างานหรือ
 ทางเลี่ยง ส าหรับสัญจรของผู้พักอาศัยในโครงการ 
 
 - ในระหว่างการท างานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมีการก้ันบริเวณพ้ืนที่ที่เก่ียวข้องกับการ ซ่อม
 บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด  
 – จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่ เกิ ด
 ความไม่สะดวกในการเดินรถ 
 
2.8.3 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
 เพ่ือป้องกันผลกระทบจากการระบายน ้าฝนออกภายนอกโครงการ การระบายน ้าออกภายนอก
โครงการ จะต้องมีอัตราการระบายน ้าไม่เกินอัตราการไหลนองของน ้าก่อนพัฒนาโครงการซึ่งสามารถค านวณ
ดังนี้  
 (1) การรวบรวมน ้าฝนที่ตกภายในโครงการ 
 โครงการมีพ้ืนที่ 3,191.6 ตร.ม. การระบายน ้ารอบอาคารโดยท่อระบายน ้าใต้ถนนรอบอาคาร ขนาด 
เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3-0.4 เมตร ความลาดชัน 1:200 (แนวท่อระบายน ้าแสดงในผังบริเวณระบบระบายน ้า 
รูปที่ 2.8.3-1) จากนั้นจะไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก และน ้าฝนจากอาคารจะไหลรวมลงสู่บ่อ
พักที่ใกล้ ที่สุด และไหลลงสู่บ่อหน่วงน ้าเช่นเดียวกัน และถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะหน้า
โครงการต่อไป (รูปตัดทางชลศาสตร์ของระบบระบายน ้าในรูปที่ 2.8.3-2 ถึงรูปที่ 2.8.3-3)  
 (2) อัตราการไหลนองของน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ 
 เนื่องจากสัมประสิทธิ์การไหลนองที่เพ่ิมขึ้นจากการพัฒนาโครงการ ท าให้น ้าฝนที่ตกภายในโครงการ 
ระบายออกสู่ภายนอกที่ตั้งโครงการได้เร็วขึ้น 
 อัตราการไหลนองน ้าฝนทั้งก่อนและหลังพัฒนาโครงการ  
 จากสูตร  Q  =  0.278 x CIA x 10-6 
 เมื่อ   Q = อัตราการไหลนองน ้าฝน; ลบ.ม./วินาที  
   I  =  ความเข้มของฝน; มม./ชม.  



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

 

จัดท าโดย นิตบิุคคลอาคารชดุไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร                                                                                            62 | 112 
 

   C  =  สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่  
   A  =  พ้ืนที่รับน ้าฝน; ตร.ม. (3,191.6 ตร.ม.) 
 
 การค านวณความเข้มฝนที่ใช้ออกแบบที่คาบการเกิด 5 ปี  
 จากสูตร  I =  [7,600/(t+40)]-34  
   t  = เวลาการรวมตัวของน ้า; นาที 
    =  0.83 x [L x (n/s0.5)]0.467 
   L =  ระยะทางจุดไกลสุดของพ้ืนที่ระบายน ้า (ฟุต) 
   n = สัมประสิทธิ์ต้านทานการไหล  
   s = ความลาดผิวดิน 
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รูปที่ 2.8.3-1 ผังบริเวณระบบระบายน ้า 
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รูปที่ 2.8.3-2 รูปตัดทางชลศาสตร์ของระบบระบายน ้า (ส่วนที่ 1 ) 
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รูปที่ 2.8.3-2 รูปตัดทางชลศาสตร์ของระบบระบายน ้า (ส่วนที่ 2 ) 
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 ค่าสัมประสิทธิ์ก่อนการพัฒนาโครงการ (C)  = 0.3 
 ระยะไกลสุดถึงพ้ืนที่ระบายน ้า (L)   = 223.04  ฟุต (68 เมตร) 
  สัมประสิทธิ์ต้านทานการไหล (n)   = 0.02 
 ความลาดของผิวดินก่อนการพัฒนาโครงการ (S)  = 0.001   (1:1,000) 
 เวลาไหลรวมตัวน ้าก่อนพัฒนา (tc)  = 0.83 x [223.04x(0.02-  
        /0.0010.5)0.467  
       = 8.37   นาที  
 ความเข้มของฝนที่ใช้ออกแบบท่ีคาบการเกิด 5 ปี = [7,600/(t+40)]-34   
       = [7,600/(8.37+40)]-34  
       = 123.12  มม./ชม. 
 อัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Q) = 0.278 X CIA x 10-6 
       = 0.278x0.3x123.12x3,191.6x10-6 
       = 118.0  ลบ.ม./ชม. 
       = 1.97  ลบ.ม./นาที 
       = 0.033  ลบ.ม./วินาที 
 
 (3) สัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ 
 พ้ืนที่โครงการ 3,191.6 ตร.ม. ภายหลังการพัฒนาโครงการสามารถแบ่งเป็นพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
และทางวิ่งภายนอกอาคาร 2,463.54 ตร.ม. (ร้อยละ 77.19) และพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างภายนอกอาคาร 728.06 
ตร.ม. (ร้อยละ 22.81) สามารถหาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการได้ดังนี้ 
 สัมประสิทธิ์ไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (C)  =  0.79 
 

ลักษณะพื้นที่ใช้สอย 
สัมประสิทธิ์การไหลนอง

(ค่า C) 
พื้นที่ (A) 

ตร.ม. 
สัมประสิทธิ์การไหลนองตาม 

ลักษณะพื้นที่ (A x C) 

1. พื้นที่อาคารคลุมดิน 0.95 1,263 1,199.85 
2. พื้นที่ถนนและท่ีจอดรถ 0.95 1,200.54 1,140.51 

3. พื้นที่สีเขียวและจัดสวน 0.25 728.06 182.02 

เฉลี่ย 0.79 3,191.6 2,522.38 
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 เวลารวมตัวของน ้าหลังพัฒนาโครงการ  = เวลารวมตัวน ้าบนพื้นผิว (t1) +  
        เวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า (t2) 
 เวลารวมตัวน ้าบนพื้นผิว (t1)  
 ระยะไกลสุดถึงพ้ืนที่ระบายน ้า (L)    = 32.8   ฟุต(15 เมตร)
 สัมประสิทธิ์ต้านทานการไหล (n)    = 0.02 
 ความลาดของผิวดินหลังพัฒนาโครงการ (S)  = 0.005   (1:200) 
 เวลาไหลรวมตัวน ้าก่อนพัฒนา (t1)   =  [0.83x49.22x(0.02/0.0010.5)]0.467 
       = 2.35 นาท ี
 เวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า (t2)   = L/V 
  ความยาวของท่อระบายน ้า (L)    = 98.5   เมตร 
 ความเร็วของน ้าในเส้นท่อโดยเฉลี่ย (V)   = 0.6   เมตร/วินาที 
 เวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า (t2)   =  (98.5x0.6)/60 
       = 2.74   นาที 
 เวลาการรวมตัวของน ้า หลังพัฒนา (L.)  = 2.35+2.74  
       = 5.09   นาที 
 ความเข้มฝนที่ใช้ออกแบบที่คาบการเกิด 5 ปี = [7,600(5.09+40)]-34  
       = 134.57   มม./ซม.  
 อัตราการไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Q)  = 0.278 x CIA X 10-6  
       = 0.278x0.79x134.57x3,191.6x10-6 
       = 339.7  ลบ.ม./ชม.  
       = 5.66  ลบ.ม./นาที 
       = 0.094  ลบ.ม./วินาที 
 
 (4) ปริมาณน ้าที่หน่วงในโครงการ 
 โครงการได้ใช้โปรแกรมค านวณขนาดพ้ืนที่ชะลอน ้า ของสถาบันวิจัยสภาพแวดล้อม จุฬาลงกรณ์ 
มหาวิทยาลัย พบว่า ที่เวลา 180 นาที โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าฝนภายในโครงการไม่น้อยกว่า 263.53 
ลบ.ม. ซึ่งโครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าภายในโครงการจ านวน 2 บ่อ ขนาด 144 ลบ.ม./บ่อ จึงมีขนาดบ่อ
หน่วงน ้า รวม 288 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 263.53 ลบ.ม.) โดยใช้ เครื่องสูบน ้ามีอัตราการระบายน ้าไม่เกิน อัตรา
การไหลนองก่อน พัฒนาโครงการ (1.92 ลบ.ม./นาที) ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าสาธารณะนอก
โครงการ (แบบขยายบ่อ หน่วงน ้าและจุดเชื่อมต่อท่อสาธารณะแสดงในรูปที่ 2.8.3-5)  
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 (5) การระบายน ้าออกนอกโครงการ 
 น ้าจากบ่อหน่วงน ้าจะไหลไปยังบ่อตรวจสภาพน ้าด้วยความเร็ว 0.59 ม./วินาที ซึ่งภายในติดตั้ง 
ตะแกรงดักขยะ จากนั้นจะถูกระบายออกนอกโครงการไปยังบ่อพักสาธารณะหน้าโครงการ ผ่านท่อขนาดเส้น
ผ่าน ศูนย์กลาง 0.15 ม. ที่มีอัตราการระบายน ้าเท่ากับ 0.1 ลบ.ม./นาที และติดตั้งเครื่ องสูบระบายน ้าแบบ 
Submersible Pump ที่มีอัตราการสูบ 0.10 ลบ.ม./นาที TDH 15 ม. จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) ซึ่งอัตราการการระบายน ้าฝนออกนอกโครงการจะน้อยกว่าอัตราการไหลนองก่อนพัฒนา
โครงการ (1.97 ลบ.ม./นาที) รูปที่ 2.8.3-5 
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รูปที่ 2.8.3-5 แบบขยายบ่อหน่วงน ้าและจุดเชื่อมต่อท่อสาธารณะ
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2.8.4 การจัดการมูลฝอย 
 (1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
 ขยะมูลฝอยภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องชุด พัก
อาศัย ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน ้า และพนักงานโครงการ ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้น ส่วนใหญ่จะประกอบด้วย 
เศษอาหาร เศษกระดาษ และถุงพลาสติก โดยสามารถประเมินปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการ
เท่ากับ 4.557 ลบ.ม./วัน ประกอบด้วย 
 - มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม้ และอินทรียวัตถุอ่ืนๆที่สามารถย่อยสลายได้ 
1.82 ลบ.ม./วัน เป็นมูลฝอยที่มีปริมาณมากที่สุด (คิดอัตราร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 - มูลฝอยแห้งทั่วไป ได้แก่ ยาง เศษผง และถุงพลาสติก รวม 0.23 ลบ.ม./วัน (คิดอัตราร้อยละ 3 ของ
ปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 - มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ ขวดพลาสติก เศษกระดาษ ขวดแก้ว และโลหะ รวม 2.28 ลบ.ม./วัน (คิด 
อัตราร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 - มูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ตลับหมึกเครื่องพิมพ์ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง และ
แบตเตอรี่รวม 0.23 ลบ.ม./วัน (คิดอัตราร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
คน 
 
 โดยสามารถค านวณปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการได้ดังนี้  
 1) ห้องพักอาศัย  
  1.1) ห้องพักอาศัยขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม.  
  จ านวนห้องพัก    =  349  ห้อง  
  อัตราส่วนผู้พักอาศัย   = 3  คน/ห้อง  
  จ านวนผู้พักอาศัย   = 349 x 3  คน 
       =  1,047  คน  
  อัตราการเกิดมูลฝอย   = 1  กก./คน/วัน  
  ดังนั้นปริมาณมูลฝอย   =  1,047 x 1   
       =  1,047  กก./วัน  
  1.2) ห้องพักอาศัยขนาดมากกว่า 35 ตร.ม.  
  จ านวนห้องพัก    =  61  ห้อง  
  อัตราส่วนผู้พักอาศัย   =  5  คน/ห้อง  
  จ านวนผู้พักอาศัย   = 61 X 5  คน 
       = 305  คน 
  อัตราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วัน 
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  ดังนั้นปริมาณมูลฝอย   = 305 X 1 
       = 305  กก./วัน 
 2) พนักงานในโครงการ 
 จ านวนพนักงาน      = 15  คน 
 อัตราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วัน  
  ดังนั้นปริมาณมูลฝอย    = 15 X 1 
       = 15  กก./วัน 
  
 รวมปริมาณมูลฝอยโครงการ   = 1,047 + 305 + 15  
       = 1,367  กก. วัน 
 
 ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นในโครงการ 1,367 กก./วัน คิดเป็นปริมาตรขยะรวม 4.56 ลบ.ม./
วัน แบ่งเป็นมูลฝอยเปียก 1.823 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยรีไซเคิล 2.278 
ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยแห้งทั่วไป 0.228 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 3 ของ
ปริมาณมูลฝอย ทั้งหมด) และมูลฝอยอันตราย 0.228 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) โดย
สามารถสรุปปริมาณ มูลฝอยที่เกิดขึ้นในโครงการได้ ดังตารางที่ 2.8.4-1 
 
ตารางท่ี 2.8.4-1 รายละเอียดการเกิดมูลฝอย 

รายการ 
อัตราส่วน1/ ปริมาณขยะ ความหนาแน่น2/ ปริมาตรขยะ 
(ร้อยละ) (กก./วัน) (กก./ลบ.ม.) (ลบ.ม./วัน) 

1.ขยะเปียก 64 874.88 300 2.92 

2 ขยะรีไซเคิล 30 410.10 150 2.73 
3.ขยะทั่วไป 3 41.01 150 0.27 

4.ขยะอันตราย 3 41.01 150 
0.27 

 

รวม 100 1,367  6.19 

หมายเหตุ : 1/การจัดการขยะมูลฝอยชุมชนอย่างครบวงจร (คู่มือส าหรับผู้บริหารองค์กรปกครอง 
  ส่วนท้องถิ่น), กรมควบคุมมลพิษ, 2552 
  2/การออกแบบระบบท่ออาคารละสิ่งแวดล้อมอาคาร เล่ม 2, เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, มิตร
  นราการพิมพ์, กรุงเทพฯ, 2542 
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 (2) การเก็บรวบรวมมูลฝอย 
 โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอย รี
ไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีถุงขยะสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น พักอาศัยแต่ละชั้น (แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวมและห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ดังรูปที่ 2.8.4-1 โดย
ก าหนดสีของ ถังมูลฝอย และท่ีตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยให้ชัดเจน ดังนี้ 
 - ถังรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป สีฟ้า ภายในมีถุงขยะสีด ารองรับขยะมูลฝอยอีกชั้น  
 - ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงขยะสีด ารองรับขยะมูลฝอยอีกชั้น 
 - ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงขยะสีด ารองรับขยะมูลฝอยอีกชั้น  
 - ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงขยะสีส้มหรือสีแดงรองรับขยะมูลฝอยอีกชั้น 
 
 การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ 
ซึ่ง จะเก็บรวบรวมวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงขยะ จ าแนกประเภทและมัดปากถุง
ให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน ้าขยะมูลฝอย
ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า 
เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค 
 (3) ห้องพักมูลฝอยรวม 
 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร จ านวน 1 แห่ง ดังแสดงต าแหน่ง 
ที่ตั้งห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการดังรูปที่ 2.8.4-2 มีขนาดพ้ืนที่ 19.33 ตร.ม. หรือมีความจุ 23.196 ลบ.ม. 
(ประเมินความสูงในเก็บกองที่ 1.2 ม.) โดยห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิด
บานทึบ และแบ่งเป็นพักมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตรายอย่างเป็นสัดส่วน โดยสามารถกักเก็บ
มูลฝอยได้ ประมาณ 3-15 วัน ดังแสดงการเปรียบเทียบพ้ืนที่จัดเก็บมูลฝอยในตารางที่ 2.8.4 -2 โดยมี
รายละเอียดการคัดแยกมูลฝอย ปริมาณ และประเมินความสามารถในการรองรับปริมาณมูลฝอย ดังนี้ 
 (ก) ห้องพักมูลฝอยเปียก  รองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม้ และ 
อินทรียวัตถุอ่ืนๆ ที่สามารถย่อยสลายได้ ปริมาตรรวม 2.92 ลบ.ม./วัน เป็นมูลฝอยที่มีปริมาณมากที่สุด (คิด
เป็น ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอยมีขนาดพ้ืนที่ 7.38 ตร.ม. หรือมีความจุ 8.856 
ลบ.ม. (ประเมินความสูงในเก็บกองที่ 1.2 ม.) ดังนั้นสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 
(8.856/2.92 = 3.03 วัน) 
 (ข) ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป รองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ ยาง เศษผง และถุงพลาสติก ปริมาตรรวม 
0.27 ลบ.ม./วัน (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอยมีขนาดพ้ืนที่ 1.47 ตร.ม. หรือมี 
ความจุ 1.764 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในเก็บกองที่ 12 ม.) ดังนั้นสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 
5 วัน (1.764/0.27 = 6.53 วัน) 
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 (ค) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล รองรับมูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ พลาสติก เศษกระดาษ ขวดแก้ว และโลหะ 
ปริมาตรรวม 2.73 ลบ.ม./วัน (คิดอัตราร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอยมีขนาดพ้ืนที่ 
7.03 ตร.ม. หรือมีความจุ 8.436 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในเก็บกองที่ 1.2 ม.) ดังนั้นสามารถรองรับปริมาณ
มูลฝอยได้ ไม่น้อยกว่า 3 วัน (8.436/2.73 = 3.09 วัน) 
 โดยพนักงานจะคัดแยกใส่ถุงส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในห้องพักมูลฝอย 
รีไซเคิล และจะประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่ามารับซื้อขยะรีไซเคิลของโครงการอย่างน้อย 3 วัน/ครั้ง หรือ
เมื่อมี ปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลในปริมาณมาก 
 (ง) ห้องพักมูลฝอยอันตราย  รองรับมูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) ได้แก่  หลอดไฟ 
ถ่านไฟฉาย ตลับหมึกเครื่องพิมพ์ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง และแบตเตอรี่ ปริมาตรรวม 0.27 ลบ.ม./วัน 
(คิดอัตราร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอยมีขนาดพ้ืนที่ 3.45 ตร.ม. หรือมีความจุ 4.14 
ลบ.ม. (ประเมินความสูงในเก็บกองที่ 1.2 ม.) ดังนั้นสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 
(4.14/ 0.27= 15.33 วัน 
 
ตารางท่ี 2.8.4-2 เปรียบเทียบพื้นท่ีจัดเก็บขยะของโครงการ 

รายการ 
ปริมาตรขยะ 
(ลบ.ม./วัน) 

ระยะเวลาที่กัก
เก็บ(วัน) 

ปริมาตรขยะ
รวมตาม

ระยะเวลาที่กัก
เก็บ (ลบ.ม.) 

พื้นที่ห้องพัก
ขยะที่ต้องการ*

(ตร.ม.) 

พื้นที่ห้องพัก
ขยะที่โครงการ
จัดเตรียม (ตร.

ม.) 

1.ขยะเปียก 2.92 3 8.76 7.30 7.38 
2.ขยะรีไซเคิล 2.73 3 8.19 6.83 7.03 

3.ขยะทั่วไป 0.27 3 0.81 0.68 1.47 

4.ขยะอันตราย 0.27 15 4.05 3.38 3.45 
รวม 6.19   18.19 19.33 

 
หมายเหตุ *ประเมินความสูงกองเก็บขยะที่ 1.2 เมตร 
 
 ทั้งนี้ การจัดเก็บและดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอย จะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด ล้าง
ท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น ้าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าเพ่ือเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
รวมเพ่ือบ าบัตให้ได้ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายทิ้งต่อไป ส าหรับการจัดการมูลฝอย 
อันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น ทาง 
โครงการจะจัดเก็บขยะอันตรายจากผู้พักอาศัยและส านักงานภายในอาคารโครงการแยกจากมูลฝอยทั่วไป 
จากนั้น จะน ามูลฝอยอันตรายแต่ละชั้นของอาคารไปพักไว้ยังห้องพักมูลฝอยอันตรายรวม โดยใส่ถุงขยะและ
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มัดปากถุงให้ เรียบร้อย เพ่ือให้ส านักงานเขตดินแดงมาจัดเก็บไปก าจัด และหากมีปริมาณมูลฝอยอันตราย
เพ่ิมข้ึน โครงการจะ จัดหาถังรองรับขยะเพ่ิมเติมให้เพียงพอต่อไป 
 ดังนั้น ในกรณีที่ส านักงานเขตดินแดง ไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติก็จะไม่มีขยะมูลฝอยล้น 
ออกมาก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อย่างใด  
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รูปที่ 2.8.4-1 รูปตัดขยายห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
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รูปที่ 2.8.4-2 ผังแสดงต าแหน่งที่ตั้งของห้องพักมูลฝอยรวม ที่จอดรถเก็บขน และเส้นทางล าเลียงมูลฝอยจากห้องพักขยะรวม 
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 (4) ระบบก าจัดอากาศเสียจากห้องพักขยะรวม 
 โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มี
อยู่ ในดินเป็นตัวดูดซับและตรงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพ่ือควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องพักขยะส่งผล
กระทบต่อ สิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย โดยห้องพักมูลฝอยรวมติดตั้งพัดลมที่มีอัตราการระบายอากาศ 
(0.165 ลบ.ม./ วินาที (350 CFM) ซึ่งไม่น้อยกว่าอัตราการระบายอากาศ 4 เท่าของปริมาตรห้องพักขยะ
เปียก/ชั่วโมง โดยโครงการ จัดให้มีพ้ืนที่ก าจัดอากาศเสียจากห้องพักขยะ มีขนาดพ้ืนที่ 13 ตร.ม. ลึ ก 2.0 ม. 
(ดังรูปที่ 2.8.4-3) คิดเป็นปริมาตร บ่อ 26 ลบ.ม. และมีปริมาตรช่องว่างอากาศภายในบ่อ 13 ลบ.ม. (ความ
พรุนของปุ๋ย เท่ากับ ร้อยละ 50) ดังนั้น จึง มีระยะเวลาที่อากาศสัมผัสกับดินเท่ากับ 68 วินาที (13/0.189) ซึ่ง
ไม่น้อยกว่า 60 วินาที เพียงพอต่อปริมาณอากาศเสียที่ระบายออกจากห้องพักมูลฝอยรวม 
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รูปที่ 2.8.4-3 แบบขยายบ่อดิน (Biofilter) บ าบัดอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยเปียก
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2.8.5 ระบบไฟฟ้า 
 (1) ระบบไฟฟ้าหลัก 
 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าจากการใช้งานในส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยโครงการออกแบบให้มีหม้อแปลง 
ไฟฟ้าภายในโครงการขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด 
 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าภายในโครงการเท่ากับ 2,496 KWA (รายการค านวณระบบไฟฟ้าแสดงใน 
ภาคผนวก ค.4) ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน 
ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าแบบฝังท่อหุ้มด้วยคอนกรีตเข้าสู่อาคารไปยัง
ห้อง หม้อแปลงไฟฟ้าชั้น 1 ของอาคาร (ผังบริเวณระบบไฟฟ้าหลักเข้าสู่โครงการ รูปที่ 2.8.5-1) เพื่อแปลง
ไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V จากนั้นไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพ่ือ
กระจายไฟฟ้าไปยังส่วน ต่างๆในอาคารต่อไป (แบบแปลนระบบไฟฟ้าใน ภาคผนวก ข.3) 
 (2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 โครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 400 kVA 
ติดตั้งที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ชั้น 1 ของอาคาร โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจาก
ระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสัญญาณเตือน
ภัย ระบบไฟฟ้า แสงสว่างฉุกเฉิน ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ ระบบลิฟต์ดับเพลิง ระบบปั้มน ้า และระบบ
บ าบัดน ้าเสีย โดยมีโหลดไฟฟ้าฉุกเฉินทั้งโครงการ 343 kVA 
 (3) ระบบป้องกนัอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 
 ระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วมีการจัดท าระบบสายดินเชื่อมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก และ 
จัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลักล่อฟ้า ต่อสายเข้ากับตัวน าที่เป็นทองแดงลงพื้นดินชั้นที่ 1 
เพ่ือ กระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดิน โดยสายน าลงดินนี้เป็นระบบที่แยกอิสระจาก
ระบบสายดินของระบบไฟฟ้า โดนท าการติดตั้งบนดาดฟ้าอาคารรัศมีครอบคลุมพ้ืนที่ทั่วทั้งอาคาร 
 
 2.8.6 ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์และกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย 
 
 โครงการออกแบบให้วางระบบพ้ืนฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพัก เพ่ือ
เข้าถึง การรับชมทีวีดิจิตอล ด้วยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณ
รบกวน แล้วใช้ เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณ
ทีวีดิจิตอลมาติดตั้ง หรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได้ ท าให้ผู้พัก
อาศัยไม่ต้องติดตั้งเสาอากาศ ด้วยตนเอง และเพ่ือเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภัยแก่ผู้ใช้อาคาร 
โครงการได้จัดให้มีระบบกล้องวงจรปิดใน แต่ละส่วนของอาคาร 
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รูปที่ 2.8.5-1 ผังบริเวณระบบไฟฟ้าหลักเข้าสู่โครงการ 
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2.8.7 ระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับข้อก าหนดกฎหมาย โดยมี
การระบายอากาศโดยใช้วิธีธรรมชาติ และวิธีกลดังนี้ 
 (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
 โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย 
หนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น เป็นพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ของพ้ืนที่ของห้อง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ข้อ 13 “กรณีท่ีจัดให้มีการระบายอากาศ
โดยวิธีธรรมชาต ิในห้องอาคารทุกชนิดต้องมีประตู หน้าต่าง หรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอก
เป็นพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ของห้องนั้น” 
 บันไดหนีไฟภายในอาคาร ใช้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยออกแบบให้มีช่องระบายอากาศ 
เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ไม่น้อยกว่า 1.40 ตร.ม. เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 30 และ 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) ข้อ 42 “บันไดหนีไฟภายในอาคารแต่ละชั้นต้องมีช่องระบายอากาศ
ที่เปิดสู่ภายนอกอาคารได้มีพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.40 ตร.ม.” 
 (2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 
 โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล ในบริเวณพ้ืนที่ที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ 
โดยค านวณอัตราการระบายอากาศตามจ านวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ชั่วโมง ใหเ้ป็นไปตามข้อบัญญัติ 
กรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) ข้อ 64 
 นอกจากนั้นยังจัดให้มีการระบายอากาศในห้องที่มีการติดตั้งระบบปรับอากาศ ให้เป็นไปตาม
ข้อบัญญัติ กรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) ข้อ 67 โดยมีระบบปรับอากาศภายในโครงการรวม 847.5 ตันความ
เย็น  
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2.9 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
2.9.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ดังแสดงในไดอะแกรมระบบตรวจสอบและ
แจ้งเหตุ เพลิงไหม้ รูปที่ 2.9.1-1 โดยมีอุปกรณ์และลักษณะการท างานดังนี้ 
 (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ NFPA (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
รับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่ งสัญญาณเตือนภัย เครื่อง
ตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพ่ือให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุม ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
 เครื่องตรวจจับควันชนิดติดลอยบนเพดาน แบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในการตรวจจับอนุภาคท่ี 
เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้
สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการ
ลุกไหม้และ ควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เนื่องจากท างานโดยใช้
หลักการสะท้อนของแสง เมื่อมีควัน เข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ ออกมาจาก 
Photoenmiter และสะท้อนเข้าสู่ Photo receptor ท าให้วงจรตรวจจับควันส่งสัญญาณเข้าไปยัง FCP เพ่ือ
ประมวลผล ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่อง ตรวจจับควัน ได้แก่ 
 - ห้องปั้ม ห้องไฟฟ้า และห้องไฟฟ้าก าลัง  
 - โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงต้อนรับ โถงทางเดิน และบันไดหนีไฟ 
 - ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องออกก าลังกาย ห้องพักมูลฝอยรวม  
 - ห้องนอนในห้องชุดพักอาศัย  
 (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 
 เป็นแบบ Fix Temp ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดนี้จะท างาน โดยจะก าหนดความร้อนไว้ที่ 200 
องศาฟาเรนไฮต์ ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัว จนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท า
ให้ เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคตแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่ง
สัญญาณไป ยัง FCP ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนแต่ละอาคาร ได้แก่ ที่จอดรถยนต์ภายใน
อาคาร และ ห้องครัวในห้องชุดพักอาศัย  
 (4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการ
ท างานของสวิทซ์ไฟฟ้า สวิทซ์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝั่งเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้วหรื อกระจกป้องกัน
ไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณ
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อัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้ง เหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบ ส าหรับต าแหน่งที่
ติดตั้งในอาคาร ได้แก่ บันไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง 
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รูปที่ 2.9.1-1 ไดอะแกรมระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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 (5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
 การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนใน
ระดับท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้และโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณ
เฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบ
จะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยัง
โซนหรือขั้นที่เกิดเพลิงไหม้และชั้นอื่นที่อยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถ
ตั้งได้ภายหลัง) ให้ส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วอาคาร (General Alarm) โดยจะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับ
ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
 
2.9.2 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพ่ือใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต 
และทรัพย์สินของผู้ใช้อาคาร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ (แบบระบบป้องกันอัคคีภัยแสดงในภาคผนวก ข.4) 
 (1) ระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
 จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 2 ข้อ 18 “อาคารสูงต้องมีที่เก็บนํ้าสํารองเพ่ือใช้ 
เฉพาะในการดับเพลิงและต้องมีระบบส่งนํ้าที่มีความดันตํ่าสุดที่หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไม่น้อยกว่า 
0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ด้วยอัตราการไหล 30 ลิตร/วินาที และประมาณ
การส่งจ่ายนํ้าสํารองต้องมีปริมาณการจ่ายนํ้าไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที สําหรับท่อยืนท่อแรก และไม่น้อยกว่า 
15 ลิตร/วินาที สําหรับท่อยื่นแต่ละท่อที่เพ่ิมขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่จําเป็นต้องมากกว่า 95 
ลิตร/วินาที และสามารถส่งจ่ายนํ้าสํารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที” 
 โครงการมีท่อยืนจากถังเก็บน ้าใต้ดิน 3 ชุด ต้องมีอัตราการจ่ายน ้าไม่น้อยกว่า 60 ลิตร/วินาที ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน ้าอัตราการจ่ายน ้า 1,000 GPM หรือ 63 ลิตร/วินาที (มากกว่า 60 ลิตร/วินาที) 
โดยมีการส ารองน ้าส าหรับดับเพลิงในถังเก็บน ้าใต้ดิน ปริมาตรกักเก็บรวม 175.51 ลบ.ม. สามารถส ารองน ้า
เพ่ือการดับเพลิงได้ 46.43 นาที (175.51/(0.063 x 60)) ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามข้อก าหนดข้างต้น 
 (2) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 
 โครงการออกแบบให้มีระบบจ่ายน ้าดับเพลิงจากเครื่องสูบน ้าที่มีอัตราการจ่ายน ้า 1,000 GPM (63 
ล./วินาที) เพ่ือสูบจ่ายน ้าให้กับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จ านวน 2 ชุด และท่อยืนร่วม 
ระหว่างการจ่ายน ้าให้กับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง และหัวกระจายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler) จ านวน 1 ชุด 
(ไดอะแกรมระบบป้องกันอัคคีภัย แสดงในรูปที่ 2.9.2-1 ผังบริเวณระบบป้องกันอัคคีภัยชั้น 1 แสดงใน รูปที่ 
2.9.2-2 และแบบแปลนระบบป้องกันอัคคีภัยชั้น 6 (ชั้นห้องชุดพักอาศัย) แสดงในรูปที่ 2.9.2-3 
 (3) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) 
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 ส าหรับรับน ้าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ ดังแสดงต าแหน่งหัวรับน ้าดับเพลิง 
แสดงในผังบริเวณระบบป้องกันอัคคีภัยชั้น 1 รูปที่ 2.9.2-2 โดยมีหัวรับน ้าดับเพลิงจ านวน 2 ชุด แต่ละชุดมีหัว
รับน ้า 3 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 3 ทาง ผ่านท่อขนาด 150 มม. เชื่อมต่อเข้าระบบจ่ายน ้าดับเพลิงของโครงการ
จ านวน 1 ชุด และเชื่อมต่อเข้าถังเก็บน ้าส ารองชั้นใต้ดิน 1 ชุด 
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รูปที่ 2.9.2-1 ไดอะแกรมระบบป้องกันอัคคีภัย 
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รูปที่ 2.9.2-2 ผังบริเวณระบบป้องกันอัคคีภัย และเส้นทางเดินรถดับเพลิง 
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รูปที่ 2.9.2-3 แบบแปลนระบบป้องกันอัคคีภัยชั้น 6 (ชั้นห้องชุดพักอาศัย)
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 (4) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 
 ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงของโครงการมีขนาด Ø 150 มม. มีท่อยืนจ านวน 3 ชุด โดยเป็นท่อยืนจ่าย 
น ้าให้กับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จ านวน 2 ชุด และท่อยืนร่วมระหว่างการจ่ายน ้า
ให้กับผู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง และหัวกระจายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler) จ านวน 1 ชุด โดยท่อยืนที่ติดตั้งภายใน
อาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and 
Hose Systems 
 (5) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) 
 โครงการจัดให้มีตู้หัวฉีดน ้าดับเพลิงที่ประกอบ ด้วยหัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมสายฉีดน ้าดับเพลิง 
ขนาด Ø 25 มม. (1 นิ้ว) และหัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาด Ø 65 มม. (2 1/2 นิ้ว) พร้อมทั้ง
ฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ทุกระยะห่างกันไม่เกิน 64.00 ม. และเมื่อใช้สายฉีดน ้าดับเพลิงยาวไม่เกิน 30.00 ม. 
ต่อจากตู้หัวฉีดน ้าดับเพลิงแล้วสามารถน าไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ทั้งหมดในขั้นได้ ทั้งนี้ภายในตู้เก็บสายฉีดน ้า
ดับเพลิง ประกอบด้วย ชุดสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต วาล์วส าหรับ
เชื่อมสายดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) โดยการติดตั้งใน
อาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 
 - ชั้นที่ 1 จ านวน 3 จุด  
 - ชั้นที่ M จ านวน 2 จุด  
 - ชั้นที่ 2 ถึงชั้นดาดฟ้า ชั้นละ 3 จุด 
 
 (6) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
 โครงการจัดให้มีระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้า 
อยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้น
จนถึงอุณหภูมิท างาน โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 24 ครอบคลุมพ้ืนที่ใช้สอยใน
อาคาร ได้แก่ ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดพักอาศัย โถงต้อนรับ ห้องพัสดุ ห้องจดหมาย ห้องซักผ้า ห้อง
รับส่งซักรีด ห้องเก็บของ ห้องสมุด ห้องออกก าลังกาย และพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่งรถในอาคาร โดยจัด
ระยะห่างของหัวฉีดน ้า ดับเพลิงบนท่อย่อยท่อเดียวกัน หรือระยะห่างระหว่างท่อย่อยและพ้ืนที่ป้องกันสูงสุด
ต่อหัว 16 ตารางเมตร ซึ่งการติดตั้งจะเป็นไปตามมาตรฐาน วสท. และ NFPA ดังแสดงตัวอย่างการติดตั้ง
ระบบ Sprinkler System ในอาคาร แสดงในรูปที่ 2.9.2-4 ถึงรูปที่ 2.9.2-6 

 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 
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รูปที่ 2.9.2-4 แปลนพ้ืนแสดงการติดตั้งระบบ Sprinkler System ชั้น 1 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
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รูปที่ 2.9.2-5 แปลนพ้ืนแสดงการติดตั้งระบบ Sprinkler System ชั้นจอดรถ 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
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รูปที่ 2.9.2-6 แปลนพ้ืนแสดงการติดตั้งระบบ Sprinkler System ชั้นพักอาศัย



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
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บทท่ี 3 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ ของ

ไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

ระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 2563 โดยครอบคลุมปัจจัยทางสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ คือ 

• เรื่องท่ัวไป 

• ทรัพยากรกายภาพ 

• ทรัพยากรชีวภาพ 

• คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

• คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
 

แสดงรายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 
ของ โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี 
พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด ระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 2563 ดังตารางที ่3.1-1 
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โครงการชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
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ตารางท่ี 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร นิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด ระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 2563 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1  สภาพภูมิประเทศ 1) ดูแลรักษาพ้ืนที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มี

ความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
ดูแลรักษาพ้ืนที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความ
สะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ดังภาพที่ 1 

1.2  คุณภาพอากาศ 
      - ฝุ่นละออง 

1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลด
ความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 
กิโลเมตร/ชั่วโมง เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
บนผิวถนน 

- ดังภาพที่ 2 

2) ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นครั้งคราวเพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอัน
เนื่องจากการสัญจรบนถนน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
ภายในพ้ืนที่โครงการ และจัดให้มีแผนการท าความ
สะอาดพ้ืนถนนเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 

- ดังภาพที่ 3 

3) ดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการให้สะอาด
และมีสภาพดีอยู่ เสมอ กรณีที่พบการช ารุด ให้
ซ่อมแซมโดยทันท ี

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
ภายในพ้ืนที่โครงการรวมทั้งจัดให้มีแผนการท าความ
สะอาดพ้ืนถนนเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ และหาก
พบการช ารุดจะรีบด าเนินการโดยทันท ี

- - 
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โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
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ตารางท่ี 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

1.2  คุณภาพอากาศ 
      - มลพิษทางอากาศ 

1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณ
ลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

2) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน 
รวมถึงการควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

นิติบุ คคลฯ จัดให้มี เจ้ าหน้ าที่ ดูแล รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรทั้ง
ภายในและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ พร้อมทั้งจัด
ให้มีแสดงทิ้งทางการเดินรถ 

- ดังภาพที่  4 และ
ภาพที่ 5 

3) จั ด ให้ มี เจ้ าหน้ าที่ อ านวยความสะดวกด้ าน
การจราจรบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

นิติบุ คคลฯ จัดให้มี เจ้ าหน้ าที่ ดูแล รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรทั้ง
ภายในและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

- ดังภาพที่ 5 

4) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 1,392.86 ตร.
ม. และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 506.24 ตร.ม. ซึ่งมี
ส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก
โครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มี พ้ืนที่สี เขียวภายในโครงการ 
1,392.86 ตร.ม. และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 506.24 
ตร.ม. ซึ่งมีส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์
ที่เกิดจากโครงการ 

- ดังภาพที่ 6 
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1.2  คุณภาพอากาศ
(ต่อ) 
      - มลพิษทางอากาศ 

5) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลด
ความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน  

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 
กิโลเมตร/ชั่วโมง เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
บนผิวถนน 

- ดังภาพที่ 2 

6) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นครั้งคราวเพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น
อันเนื่องจากถนน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
ภายในพ้ืนที่โครงการ และจัดให้มีแผนการท าความ
สะอาดพ้ืนถนนเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 

- ดังภาพที่ 3 

7) ดูแลบริเวณพ้ืนที่โครงการให้มีความสะอาด และ
เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
ภายในพ้ืนที่โครงการ และจัดให้มีแผนการท าความ
สะอาดพ้ืนถนนเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 

- ดังภาพที่ 3 

1.3  เสี ย งแ ล ะค ว า ม
สั่นสะเทือน 
 

1) ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพ้ืนที่
โครงการ เช่น  ติดป้ายจ ากัดความเร็ว  สันนูนลด
ความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแล่นของ
รถยนต์ลดลงไปด้วย 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 
กิโลเมตร/ชั่วโมง เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
บนผิวถนน 

- ดังภาพที่ 2 
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1.4  คุณภาพน ้า 1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน แบบเติมอากาศ
เ ลี้ ย ง ต ะ ก อ น  (Aeration Activated Sludge 
Process) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน ้า
เสียรวมได้ 250 ลบ.ม./วัน โดยสามารถบ าบัดน ้าเสีย
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท 
ข. โดยจะมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน แบบเติม
อากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge 
Process) จ านวน 1 ชุด 

- ดังภาพที ่7 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ  ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด ให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีทีมช่างอาคารผู้มีความรู้ความ
ช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียแต่
ละชุด ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ดังภาพที ่8 

2.  ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 

2.1  นิเวศวิทยาทางบก ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 
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2.2  นิเวศวิทยาทางน ้า 1) ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้
สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีทีมช่างอาคารผู้มีความรู้ความ
ช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียแต่
ละชุด ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ดังภาพที ่8 

2) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

3.  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1  การใช้น ้า 1) จัดให้มีการส ารองน ้าภายในโครงการ 612.72 ลบ.
ม. แบ่งเป็นถังเก็บน ้าส ารองชั้นใต้ดิน 507.12 ลบ.ม. 
และถังเก็บน ้าส ารองบนชั้นดาดฟ้า 105.60 ลบ.ม. 
แบ่งเป็นน ้าใช้ส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 436.33 
ลบ.ม. และสามารถส ารองน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค -
บริโภคได้ 1.43 วัน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการการส ารองน ้าภายในโครงการ 
612.72 ลบ.ม. แบ่งเป็นถังเก็บน ้าส ารองชั้นใต้ดิน 
507.12 ลบ.ม. และถังเก็บน ้าส ารองบนชั้นดาดฟ้า 
105.60 ลบ.ม. แบ่งเป็นน ้าใช้ส ารองเพ่ือการอุปโภค-
บริโภค 436.33 ลบ.ม. 

- ดังภาพที่ 9 
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3.1  การใช้น ้า(ต่อ) 2) ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินและเสาที่อยู่
ในถังเก็บน ้าใต้ดินทั้งหมด  

โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน ้าใต้
ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน ้าใต้ดินทั้งหมด 

- ดังภาพที่ 9 

3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีทีมช่างอาคารผู้มีความรู้ความ
ช านาญ ดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพ
ดี หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมทันที 

- ดังภาพที ่8 

4) ล้างถังส ารองน ้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีแผนล้างถังส ารองน ้ าใช้ของ
โครงการ ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- - 

5) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น ้าอย่างประหยัด นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายรณรงค์ประหยัดพลังงาน อยู่
บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน
และไม่ลบเลือน 

- ดังภาพที่ 10 

3.2  การบ าบัดน ้าเสีย 1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน แบบเติมอากาศ
เ ลี้ ย ง ต ะ ก อ น  (Aeration Activated Sludge 
Process) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน ้า
เสียรวมได้ 250 ลบ.ม./วัน โดยสามารถบ าบัดน ้าเสีย
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท 
ข. โดยจะมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน แบบเติม
อากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge 
Process) จ านวน 1 ชุด 

- ดังภาพที ่7 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3.2  การบ าบัดน ้าเสีย
(ต่อ) 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ  ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด ให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีทีมช่างอาคารผู้มีความรู้ความ
ช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียแต่
ละชุด ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ดังภาพที ่8 

3) ประสานงานให้ส านักงานเขตดินแดงมาสูบกาก
ไขมันจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการไปก าจัด
เป็นประจ าทุกเดือนหรือตามความเหมาะสม 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

4) ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ 
เวิลล์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ 
แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด เป็นต้น หรือบริษัทเอกชนอ่ืนๆ 
ที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเดือน
ละ 1 ครั้ง 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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3.2  การบ าบัดน ้าเสีย
(ต่อ) 

5) จัดให้มีพ้ืนที่ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนที่ เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสีย ขนาดพ้ืนที่ 7 ตร.ม. (ลึก 1 ม.) 
โดยต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากถัง
แยกกากตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้
การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation 

โครงการจัดให้มี พ้ืนที่ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิด
จากระบบบ าบัดน ้าเสีย ขนาดพ้ืนที่ 7 ตร.ม. (ลึก 1 
ม.) โดยต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทน
จากถังแยกกากตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน 
ซึ่ ง ใช้ ก ารบ าบั ด ก๊ า ซ มี เท น ด้ ว ย วิ ธี  Biological 
Oxidation 

- ดังภาพที่ 11 

6) จัดให้มี พ้ืนที่ส าหรับบ าบัด Aerosol ที่ เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสีย ขนาดพ้ืนที่ 1 ตร.ม. (ลึก 0.4 ม.) 
โดยต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวม Aerosol จากถัง
เติมอากาศไปยังบ่อดินบ าบัด ซึ่งมีประสิทธิภาพในการ
บ าบัด Aerosol ในแต่ละวัน 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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3.2  การบ าบัดน ้าเสีย
(ต่อ) 

7) จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูล
ฝอยรวมของโครงการ โดยมีอัตราการระบายอากาศ 
400 CFM ไปยังบ่อบ าบัดอากาศ (Biofilter) พ้ืนที่ 13 
ตร.ม. (ลึก 2.0 ม.) และมีระยะเวลาที่อากาศสัมผัสกับ
ดินไม่น้อยกว่า 60 วินาที เพ่ือควบคุมไม่ให้อากาศเสีย
จากห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก
และผู้พักอาศัยในโครงการ 

โครงการจัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะ
มูลฝอยรวมของโครงการ โดยมี อัตราการระบาย
อากาศ 400 CFM ไปยังบ่อบ าบัดอากาศ (Biofilter) 
พ้ืนที่ 13 ตร.ม. (ลึก 2.0 ม.) และมีระยะเวลาที่อากาศ
สัมผัสกับดินไม่น้อยกว่า 60 วินาที เพ่ือควบคุมไม่ให้
อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
ภายนอกและผู้พักอาศัยในโครงการ 

- ดังภาพที่ 12 

3.3  การระบายน ้า 1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพักน ้าเป็น
ประจ า เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อพักน ้ามี
สิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือ
เศษวัสดุอ่ืนๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน ้า ให้ท า
ความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้าง
ภายในท่ อระบายน ้ าและบ่ อ พักน ้ าออกให้หมด 
โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีทีมช่างอาคารผู้มีความรู้ความ
ช านาญ ดูแลรักษาและตรวจสอบท่อระบายน ้า และ
บ่อพักน ้าเป็นประจ า หากพบสิ่งอุดตันที่เกิดจากการ
สะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุ อ่ืนๆ จะเร่ง
ด าเนินการแก้ไขโดยด่วน 

- ดังภาพที ่8 
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3.3  การระบายน ้า(ต่อ) 2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน ้า 
หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบด าเนินการท าความ
สะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่
ภายในท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

3) จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน ้าออกจาก
โครงการ 

โครงการจัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน ้าออก
จากโครงการ 

- ดังภาพที่ 13 

4) ออกแบบให้มีการหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้า เพ่ือ
ชะลอการไหลของน ้าส่วนเกิน ซึ่งเพียงพอในการชะลอ
น ้าฝนที่ต้องกักเก็บไว้ภายในโครงการก่อนระบายออก
ภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการระบายหลัง
พัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อน
การพัฒนาโครงการ (1.97 ลบ.ม./นาที) 

โครงการจัดให้มีการหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้า เพ่ือ
ชะลอการไหลของน ้าส่วนเกิน ซึ่งเพียงพอในการชะลอ
น ้าฝนที่ต้องกักเก็บไว้ภายในโครงการก่อนระบายออก
ภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการระบายหลัง
พัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อน
การพัฒนาโครงการ 

- ดังภาพที่ 14 
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3.4  การจัดการขยะ 1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าโครงการ 
คัดแยกประเภทขยะ โดยจะจัดให้มีถังรองรับขยะแยก
ประเภท ภายในห้องพักขยะประจ าชั้น 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

2) จัดให้มีห้องพักขยะรวม เป็นห้องคอนกรีต มีประตู
เหล็กชนิดบานทึบ และแบ่งเป็นห้องพักขยะเปียก 
ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะอันตรายอย่างเป็น
สัดส่วน โดยสามารถรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง และ
ขยะรีไซเคิลได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และขยะอันตรายไม่
น้อยกว่า 15 วัน 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม เป็นห้องคอนกรีต มี
ประตูเหล็กชนิดบานทึบ และแบ่งเป็นห้องพักขยะ
เปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะอันตรายอย่าง
เป็นสัดส่วน 

- ดังภาพที่ 15 

3) จัดเตรียมถังขยะตั้งไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น 
บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพักคอย และอาคาร
จอดรถ เป็นต้น 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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3.4  ก า รจั ด ก ารข ย ะ
(ต่อ) 

4) จัดให้มีถังรองรับขยะอันตราย ตั้งไว้ในห้องพักขยะ
อันตรายรวม โดยภายในถังจะรองด้วยถุงสีส้ม/สีแดง
ส าหรับใส่ขยะอันตราย โดยโครงการจะประสานงาน
ให้ส านักงานเขตดินแดงมาเก็บขนเดือนละ 2 ครั้ง 
หรือเมื่อมีขยะอันตรายในปริมาณมาก 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีถังรองรับขยะอันตราย ตั้งไว้ใน
ห้องพักขยะอันตรายรวม  

- ดังภาพที่ 16 

5) จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะประจ า
ชั้นและห้องพักขยะรวมของโครงการสัปดาห์ละครั้ง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
ท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าชั้นและห้องพัก
ขยะรวมของโครงการทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอย 

- ดังภาพที่  1 และ
ภาพที่ 17 

6) จัดให้มีรางระบายน ้าภายในห้องพักขยะรวม และ
เชื่อมท่อระบายน ้ากับระบบบ าบัด เพ่ือรวบรวมน ้าชะ
มูลฝอย และน ้าล้างท าความสะอาด เข้าสู่ระบบบ าบัด
น ้าเสียของโครงการ 

โครงการจัดให้มีรางระบายน ้าภายในห้องพักขยะรวม 
และเชื่อมท่อระบายน ้ากับระบบบ าบัด เพ่ือรวบรวม
น ้าชะมูลฝอย และน ้าล้างท าความสะอาด เข้าสู่ระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

- ดังภาพที่ 18 
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3.4  ก า รจั ด ก ารข ย ะ
(ต่อ) 

7) ก าหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พัก
ขยะประจ าชั้นวันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยก
ตามประเภทขยะและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุ
ใส่ภาชนะรองรับขยะ เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนหรือ
การรั่วไหลน ้าชะลงสู่ พ้ืน แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ใน
ห้องพักขยะรวม 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

8) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับ
พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากัน
เปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท 
และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงาน
ต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3.4  ก า รจั ด ก ารข ย ะ
(ต่อ) 

9) จัดให้มี เจ้าหน้าคอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของ
ส านักงานเขตดินแดงเข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอยใน
โครงการ โดยคอยอ านวยความสะดวกจนส านักงาน
เขตดินแดงจอดรถในต าแหน่งที่จัดเตรียมไว้ แล้วจึง
ติดตั้งกรวยสีส้ม พร้อมคอยให้สัญญาณด้วยกระบอง
ไฟฟ้าจราจร ในบริ เวณ พ้ืนที่ ดั งกล่ าว เพ่ือ เป็ น
สัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการทราบ และให้เพ่ิม
ความระมัดระวังในการขับขี่ 

นิติบุ คคลฯ จัดให้มี เจ้ าหน้ าที่ ดูแล รักษาความ
ปลอดภัยคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของส านักงานเขตดิน
แดงเข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอยในโครงการ โดยคอย
อ านวยความสะดวกจนส านักงานเขตดินแดงจอดรถ
ในต าแหน่งที่จัดเตรียมไว้ แล้วจึงติดตั้งกรวยสีส้ม 
พร้อมคอยให้สัญญาณด้วยกระบองไฟฟ้าจราจร 

- ดังภาพที่ 5 
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เอกสาร 

3.4  ก า รจั ด ก ารข ย ะ
(ต่อ) 

10) จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูล
ฝอยรวมของโครงการ โดยมีอัตราการระบายอากาศ 
400 CFM ไปยังบ่อบ าบัดอากาศ (Biofilter) พ้ืนที่ 13 
ตร.ม. (ลึก 2.0 ม.) และมีระยะเวลาที่อากาศสัมผัสกับ
ดินไม่น้อยกว่า 60 วินาที เพ่ือควบคุมไม่ให้อากาศเสีย
จากห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก
และผู้พักอาศัยในโครงการ 

โครงการจัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะ
มูลฝอยรวมของโครงการ 

- ดังภาพที่ 12 

3.5  การใช้ไฟฟ้า 1) เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลัก เช่น 
หลอด LED ทั้งพ้ืนที่ส่วนกลางและส่วนบุคคล เพ่ือ
ประหยัดพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ อุปกรณ์ภายในพ้ืนโครงการเป็น
อุปกรณ์ประหยัดพลังงาน เพ่ือประหยัดพลังงานและ
ช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

- ดังภาพที่ 19 

2) ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในห้องพัก
ทางเดินภายในอาคารและบริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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เอกสาร 

3.5  การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) 3) ด าเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานดังนี้    
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง    

- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ ยงส าหรับ พ้ืนที่
ส านักงานนิติบุคคล 

นิติบุคคลฯ จัดให้ภายในพ้ืนที่โครงการมีมาตรการ
ประหยัดพลังงาน และพนักงานทุกคนปฏิบัติตาม
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

- แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการ
ใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

- ดูแลท าความสะอาดหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า
แสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 
- เลือกขนาดสายไฟฟ้าให้มีความสูญเสียต ่า 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3.5  การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) ระบบท าความเย็นปรับอากาศ    
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพ้ืนที่
ว่าง ซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพ่ือลดภาระการท างาน
ของเครื่องปรับอากาศ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ภายในพ้ืนที่โครงการมีมาตรการ
ประหยัดพลังงาน และพนักงานทุกคนปฏิบัติตาม
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

- ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมคือ 25°C 
- ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง ส าหรับ
ห้องส านั กงาน  ให้ ใช้ วิธีการลดการท างานของ
คอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิ
สูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 
- เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม ่าเสมอ 

- บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3.5  การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) - ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น
ระบายความร้อนทุกเดือน 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และ
ประหยัดพลังงาน 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

- ติดป้ ายประชาสัมพันธ์ ให้ล้ างแอร์เป็นประจ า
สม ่าเสมอ พร้อมระบุติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพ่ือ
อ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3.5  การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) 4) ประชาสัมพันธ์เพ่ือให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วมในการ
อนุรักษ์พลังงาน และเพ่ือเป็นการส่งเสริมให้ผู้ พัก
อาศัยช่วยกันประหยัดพลังงาน โครงการจะติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ โดยมีข้อความ 
ดังนี้ 

   

- ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใช้งาน นิติบุคคลฯ จัดให้ภายในพ้ืนที่โครงการมีมาตรการ
ประหยัดพลังงาน และพนักงานทุกคนปฏิบัติตาม
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

- ใช้พลังงานอย่างประหยัด เมื่อเลิกใช้ควรปิดทันที 
เพ่ือลดการสูญเสียพลังงานอย่างเปล่าประโยชน์ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ภายในพ้ืนที่โครงการมีมาตรการ
ประหยัดพลังงาน และพนักงานทุกคนปฏิบัติตาม
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

- ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศท่ีเหมาะสมคือ 25 °C นิติบุคคลฯ จัดให้ภายในพ้ืนที่โครงการมีมาตรการ
ประหยัดพลังงาน และพนักงานทุกคนปฏิบัติตาม
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3.5  การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) - ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับ 
อากาศทุกเดือน และล้างเครื่องปรับอากาศเต็มรูปแบบ 
2 ครั้ง/ปี 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีแผนส าหรับการท าความสะอาด
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศทุกเดือน และ
ล้างเครื่องปรับอากาศเต็มรูปแบบ 2 ครั้ง/ปี 

- - 

- หมั่นดูแลท าความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วยเพ่ิม
ความสว่างโดยไม่ต้องใช้พลังงานมากขึ้น 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
หมั่นดูแลท าความสะอาดหลอดไฟ 

- ดังภาพที่ 1 

- ติดตั้งโคมไฟที่โต๊ะท างานหรือติดตั้งเฉพาะจุด แทน
การเปิดไฟทั้งห้องเพ่ือท างาน 

นิติบุคคลฯ จัดให้ภายในพ้ืนที่โครงการมีมาตรการ
ประหยัดพลังงาน และพนักงานทุกคนปฏิบัติตาม
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

- หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ต้องมีการปล่อย
ความร้อน เช่น กาต้มน ้า หม้อหุงข้าว ไว้ในห้องที่มี
การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3.5  การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) - ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ 
และหมั่นความสะอาดเครื่องใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอ เพ่ือลด
การใช้พลังงาน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
หมั่นดูแลท าความสะอาดหลอดไฟ และจัดให้มีทีมช่าง
อาคารที่มีความรู้ความสามารถดูแลและตรวจสอบ
อุปกรณ์อย่างสม ่าเสมอ 

- ดังภาพที่ 1 และ
ภาพที่ 8 

3.6  การป้องกันอัคคีภัย 1) จัดให้มีอุปกรณ์ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire 
Alarm Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector: SD) เครื่องตรวจจับความร้อน 
(Heat Detector: H) ปุ่ มกดแจ้งสัญญาณ อัคคีภั ย 
(Fire Alarm Manual Station) แ ล ะ อุ ป ก ร ณ์ ส่ ง
สัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) 

โครงการจัดให้มีแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 
(Fire Alarm Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจับ
ควัน (Smoke Detector: SD) เครื่องตรวจจับความ
ร้ อน  (Heat Detector: H) ปุ่ ม ก ด แจ้ งสั ญ ญ าณ
อั ค คี ภั ย  (Fire Alarm Manual Station) แ ล ะ
อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm 
Bell) 

- ดั งภ าพที่  20 ถึ ง
ภาพที่ 24 
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3.6  การป้องกันอัคคีภัย
(ต่อ) 

2) จัดให้มีระบบจ่ายน ้าดับเพลิงจากเครื่องสูบน ้าที่มี
อัตราการจ่ายน ้ า 1,000 GPM (63 ล./วินาที ) ซึ่ ง
ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่าย
น ้าดีของอาคาร มีท่อยืนจ านวน 3 ชุด โดยเป็นท่อยืน
จ่ายน ้าให้กับตู้ เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) จ านวน 2 ชุด และท่อยืนร่วมระหว่างการ
จ่ายน ้าให้กับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง และหัวกระจาย
น ้าอัตโนมัติ (Sprinkler) จ านวน 1 ชุด 

โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน ้าดับเพลิงจากเครื่องสูบ
น ้าที่มีอัตราการจ่ายน ้า 1,000 GPM, ตู้เก็บสายฉีดน ้า
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวกระจายน ้า
อัตโนมัติ (Sprinkler) 

- ดังภาพที่ 25, ภาพ
ที่ 26 และภาพที่ 
27 

3) จัดให้มีหัวรับน ้าดับเพลิงจ านวน 2 ชุด แต่ละชุดมี
หัวรับน ้า 3 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 3 ทาง ผ่านท่อ
ขนาด 150 มม. เชื่อมต่อเข้าระบบจ่ายน ้าดับเพลิงของ
โครงการจ านวน 1 ชุด และเชื่อมต่อเข้าถังเก็บน ้า
ส ารองชั้นใต้ดิน 1 ชุด 

โครงการจัดให้มีหัวรับน ้าดับเพลิงจ านวน 2 ชุด แต่ละ
ชุดมีหัวรับน ้า 3 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 3 ทาง ผ่าน
ท่อขนาด 150 มม. เชื่อมต่อเข้าระบบจ่ายน ้าดับเพลิง
ของโครงการจ านวน 1 ชุด และเชื่อมต่อเข้าถังเก็บน ้า
ส ารองชั้นใต้ดิน 1 ชุด 

- ดังภาพที่ 28 
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3.6  การป้องกันอัคคีภัย
(ต่อ) 

4) จัดให้มีบันไดส าหรับหนีไฟจ านวน 2 แห่ง (ST-1 
และ ST-2) โดยมีระยะเวลาที่ใช้ล าเลียงคนออกนอก
อาคาร 22.50 นาที 

โครงการจัดให้มีบันไดส าหรับหนีไฟจ านวน 2 แห่ง 
(ST-1 และ ST-2) 

- ดังภาพที่ 29 

5) ก าหนดให้มีจุดรวมพลที่บริเวณพ้ืนที่สี เขียวของ
โครงการ จ านวน 2 จุด โดยมีขนาดพ้ืนที่รวม 436.97 
ตร.ม. โดยโครงการมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานรวม
ทั้งสิ้น 1,367 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่รวมพลต่อจ านวน
ผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.32 ตร.ม./คน โดยการก าหนดจุด
รวมพลสามารถปรับเปลี่ ยนต าแหน่งได้ตามความ
เหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการ
หนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีจุดรวมพลที่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการ จ านวน 2 จุด โดยมีขนาดพ้ืนที่รวม 436.97 
ตร.ม. โดยการก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยน
ต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง 
เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

- ดังภาพที่ 30 
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3.6  การป้องกันอัคคีภัย
(ต่อ) 

6) จัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ า
อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจาก
สถานีดับเพลิงในพ้ืนที่มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดย
โครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
และจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่
บริเวณโถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของแต่ละ
อาคารทุกชั้น 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีแผนการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ
เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยจะประสานให้
วิทยากรจากสถานีดับเพลิงในพ้ืนที่มาฝึกอบรมให้เป็น
ประจ า และจัดให้มีแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
และจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการติดตั้งไว้ที่บริเวณ
โถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุก
ชั้น 

- ดังภาพที่ 31 

7) จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 
รายละเอียดดังแสดงไว้ท้ายมาตรการฯ 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 
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3.7  ระบบระบายอากาศ 1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิด
ต่างๆ มิให้มีสิ่ง กีดขวางกั้น 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีทีมช่างอาคารผู้มีความรู้ความ
ช านาญ ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 

- ดังภาพที ่8 

2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

3) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนที่รวม 
1,392.86 ตร.ม. และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 506.24 
ตร.ม. ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการจะมีส่วนช่วยใน
การลดมลพิษทางอากาศจากการจราจรภายใน
โครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาด
พ้ืนที่รวม 1,392.86 ตร.ม. และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืน
ต้น 506.24 ตร.ม. ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการจะมี
ส่วนช่วยในการลดมลพิษทางอากาศจากการจราจร
ภายในโครงการ 

- ดังภาพที่ 6 

4) ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ไม่มีการ
ติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องเครื่องปั๊มน ้า 
ห้อง MDB ห้องน ้า และห้องปั๊มน ้า 

โครงการจัดให้มีพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ไม่มี
การติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องเครื่องปั๊ม
น ้า ห้อง MDB ห้องน ้า และห้องปั๊มน ้า 

- ดังภาพที่ 12 
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3.7  ระบบระบายอากาศ
(ต่อ) 

5) จัดให้มีการระบายอากาศในห้องที่มีการติดตั้งระบบ
ปรับอากาศ โดยมีระบบปรับอากาศภายในโครงการ
รวม 847.50 ตันความเย็น 

โครงการจัดให้มีการระบายอากาศในห้องที่มีการติดตั้ง
ระบบปรับอากาศ โดยมีระบบปรับอากาศภายใน
โครงการรวม 847.50 ตันความเย็น 

- ดังภาพที่ 32 

3.8  การจราจร มาตรการด้านความเพียงพอของท่ีจอดรถ    

1) ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอด
ได้เมื่อมีที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพ้ืนที่จอดรถภายใน
อาคารจะสงวนสิทธิ์เฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการ
เท่านั้น บุคคลภายนอกไม่สามารถใช้บริการได้ โดยจะ
ใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพ้ืนที่จอดรถ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ 
สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพ้ืนที่
จอดรถภายในอาคารจะสงวนสิทธิ์เฉพาะผู้พักอาศัย
ภายในโครงการเท่านั้น บุคคลภายนอกไม่สามารถใช้
บริการได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพ่ือเข้าพ้ืนที่จอด
รถ 

- ดังภาพที่ 33 และ
ภาพที่ 34 

2) ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถริมถนนสุทธิ
สารวินิ จฉัย  บริ เวณ หน้ าโครงการ รวมถึ งถนน
สาธารณะอ่ืนๆ ใกล้เคียง 

นิติบุ คคลฯ จัดให้มี เจ้ าหน้ าที่ ดูแล รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกทางด้านการจราจร
ภายในโครงการและบริเวณทางเข้าออกโครงการ 

- ดังภาพที่ 5 
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3.8  การจราจร(ต่อ) 3) โครงการจะต้องแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบ
ว่ามีที่จอดรถจ ากัด จ านวน 182 คัน และไม่เป็นที่
จอดรถประจ าส าหรับห้องพัก เพ่ือเป็นข้อมูลในการ
ตัดสินใจซื้อของลูกค้า 

โครงการจัดให้มีการแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบ
ว่ามีที่จอดรถจ ากัด จ านวน 182 คัน และไม่เป็นที่
จอดรถประจ าส าหรับห้องพัก เพ่ือเป็นข้อมูลในการ
ตัดสินใจซื้อของลูกค้า 

- ดังภาพที ่33 

4) ติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสาน
ต ารวจจราจรในการกวดขันการปฏิบัติตาม 

นิติบุ คคลฯ จัดให้มี เจ้ าหน้ าที่ ดูแล รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกทางด้านการจราจร
ภายในโครงการและบริเวณทางเข้าออกโครงการ 

- ดังภาพที่ 5 

5) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับเพ่ืออ านวย
ความสะดวก 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกทางด้านการจราจร 

- ดังภาพที่ 5 

6) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้อาคารใช้ระบบขนส่งมวลชน
ให้มากขึ้น โดยผู้พักอาศัยภายในโครงการสามารถใช้
บริการของรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) โดยมีสถานีสุทธิ
สาร เป็นสถานีที่ตั้งอยู่ใกล้โครงการมากที่สุด โดยอยู่
ห่างจากโครงการเพียง 500 เมตรซึ่งสะดวกในการเข้า
ใช้บริการ ทั้งนี้ เพ่ือลดปริมาณการใช้รถยนต์ส่วนตัว
ของผู้พักอาศัยของโครงการ 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 
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3.8  การจราจร(ต่อ) มาตรการด้านการจราจรที่เพิม่ขึ้น    
1) ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็น
โครงข่าย เพ่ือให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว 
สามารถเชื่อมโยงกับโครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนที่
โครงการ 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 

2) จัดเตรียมจ านวนที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ ทั้งรถ
ส่วนบุคคล รวมถึงรถขนส่งประเภทอ่ืนๆ ที่มีกิจกรรม
เกี่ยวข้องกับทางโครงการ เช่น ที่จอดรถเก็บขนขยะ 
โดยมีการออกแบบเส้นทางสัญจรภายในโครงการ 
รวมทั้งจัดเตรียมความกว้างของช่องทางในการเลี้ยว
และกลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถขนาดใหญ่ และ
จัด เตรียมช่องจอดรถของรถแต่ละประเภทให้
เหมาะสมไว้อย่างชัดเจน เพ่ือไม่ให้เกิดการกีดขวาง
ช่องทางเข้า-ออกของโครงการ ซึ่งทั้งหมดเป็นปัจจัยที่
ส าคัญอันอาจจะส่งผลกระทบไปสู่การจราจรภายนอก 

โครงการจัดให้มีที่จอดรถจ ากัด จ านวน 182 คัน และ
ไม่ เป็นที่จอดรถประจ าส าหรับห้องพักใหญ่  และ
จัด เตรียมช่องจอดรถของรถแต่ละประเภทให้
เหมาะสมไว้อย่างชัดเจน 

- ดังภาพที่ 33 
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3.8  การจราจร(ต่อ) 3) ออกแบบพ้ืนที่จอดรถในส่วนต่าง ๆ ให้มีการ
เชื่อมต่อถึงกัน ทั้งนี้ ต้องเอ้ือประโยชน์ในการใช้ที่จอด
รถร่วมกัน หรือการวางแผนจัดการจราจร กรณีที่
ต้องการระบายรถจากพ้ืนที่หรือจุดที่มีการจราจร
หนาแน่น ไปยังจุดที่มีการจราจรเบาบางกว่าได้ อันจะ
ช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า -ออกจากพ้ืนที่
โครงการได้ดียิ่งข้ึน 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 

4) พิจารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู้พัก
อาศัยในโครงการ โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-ออก
แต่อย่างใด ทั้งนี้ เพ่ือลดระยะเวลาในการเข้า-ออก
โครงการ และป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของ
รถยนต์ภายในโครงการส่งผลกระทบต่อการจราจรบน
ถนนสุทธิสารวินิจฉัยด้านหน้าโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีสติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู้พัก
อาศัยในโครงการ โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-ออก
แต่อย่างใด 

- ดังภาพที่ 35 และ
ภาพที่ 36 
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3.8  การจราจร(ต่อ) 5) จัดท าป้ายจราจรภายในโครงการ เพ่ือแนะน าการ
ใช้เส้นทางได้อย่างเหมาะสมและชัดเจน 

โครงการจัดให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ เพ่ือ
แนะน าการใช้เส้นทางได้อย่างเหมาะสมและชัดเจน 

- ดังภาพที่ 2 และ
ภาพที่ 4 

6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออก เพ่ือป้องกันรถติดและ
ชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วง
เวลาเร่งด่วน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก เพ่ือป้องกันรถติด
และชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะ
ในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- ดังภาพที่ 5 

7) ปาดขอบถนนทางเข้า-ออกโครงการให้ป้านมากขึ้น 
เพ่ือรองรับรัศมีของรถที่จะเลี้ยวเข้า-ออก โครงการ 
ซึ่งจะท าให้ผู้ขับขี่รถยนต์เข้า -ออกโครงการขับขี่
รถยนต์ได้สะดวกและปลอดภัยมากยิ่งข้ึน 

โครงการจัดให้มีการปาดขอบถนนทางเข้า -ออก
โครงการให้ป้านมากขึ้น เพ่ือรองรับรัศมีของรถที่จะ
เลี้ยวเข้า-ออก โครงการ ซึ่งจะท าให้ผู้ขับขี่รถยนต์เข้า-
ออกโครงการขับขี่รถยนต์ได้สะดวกและปลอดภัยมาก
ยิ่งขึ้น 

- ดังภาพที่ 37 

8) จัดเจ้าหน้าที่ในการดูแลและอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผู้ ใช้รถยนต์บริเวณพ้ืนที่จอดรถของอาคาร
ตลอดเวลา 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์บริเวณพ้ืนที่จอดรถของ
อาคารตลอดเวลา 

- ดังภาพที่ 5 
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3.8  การจราจร(ต่อ) 9) ควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการโดยให้
เจ้าหน้าที่จัดจราจรของโครงการปล่อยรถออกจาก
โครงการต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 10 คันต่อครั้ง ในช่วง
ชั่วโมงเร่งด่วนเพ่ือป้องกันรถจากโครงการไปขวาง 
(Block) รถบนถนนสุทธิสารวินิจฉัย  ทางเข้า-ออก
โครงการและลดปัญหาการชะลอตัวของยวดยานบน
ถนนดังกล่าวเนื่องจากโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์บริเวณพ้ืนที่จอดรถของ
อาคารตลอดเวลา 

- ดังภาพที่ 5 

10) ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอด
ได้เมื่อมีที่ว่าง ซึ่งจะสงวนสิทธิ์เฉพาะผู้พักอาศัยของ
โครงการเท่านั้น บุคคลภายนอกไม่สามารถน ารถยนต์
ส่วนตัวมาใช้บริการจอดแบบประจ าได้ โดยจะใช้
ระบบบัตรผ่านเพ่ือเข้าพ้ืนที่จอดรถเป็นสิ่ งแสดง
กรรมสิทธิ์ในการเข้าจอดรถภายในอาคาร 

นิติบุคคลฯ จัดให้ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ 
สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่าง ซึ่งจะสงวนสิทธิ์เฉพาะ
ผู้พักอาศัยของโครงการเท่านั้น บุคคลภายนอกไม่
สามารถน ารถยนต์ส่วนตัวมาใช้บริการจอดแบบ
ประจ าได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพ่ือเข้าพ้ืนที่จอด
รถเป็นสิ่งแสดงกรรมสิทธิ์ในการเข้าจอดรถภายใน
อาคาร 

- ดังภาพที่ 33 และ
ภาพที่ 34 
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3.8  การจราจร(ต่อ) 11) ประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยในโครงการน า
รถไปจอดริมถนนสุทธิสารวินิจฉัย หน้าทางเข้า-ออก
โครงการ หรือถนนสาธารณะอ่ืนๆรอบโครงการ และ
จะประสานเจ้าหน้าที่ต ารวจจราจรในการตรวจสอบ
กวดขัน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ผู้พัก
อาศัยในโครงการน ารถไปจอดริมถนนสุทธิสารวินิจฉัย 
หน้าทางเข้า-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอ่ืนๆ
รอบโครงการ และจะประสานเจ้าหน้าที่ต ารวจจราจร
ในการตรวจสอบกวดขัน 

- - 

12) รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้
จอดรถยนต์ได้ไม่เกิน 1 ชั่วโมง หลังจากนั้นก าหนดให้
เสียค่าที่จอดรถ และห้ามเข้ามาจอดค้างคืนภายใน
โครงการ หากเป็นรถยนต์สาธารณะอนุญาตให้เข้ามา
จอดชั่วคราวเพ่ือรับ-ส่งผู้พักอาศัยได้ครั้งละไม่เกิน 15 
นาท ี

นิติบุคคลฯ จัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะ
แจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดรถยนต์ได้ไม่
เกิน 1 ชั่วโมง หลังจากนั้นก าหนดให้เสียค่าที่จอดรถ 
และห้ามเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ หากเป็น
รถยนต์สาธารณะอนุญาตให้เข้ามาจอดชั่วคราวเพ่ือ
รับ-ส่งผู้พักอาศัยได้ครั้งละไม่เกิน 15 นาท ี

- ดังภาพที่ 5, ภาพ
ที่ 34 และภาพที่  
38 
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3.8  การจราจร(ต่อ) 13) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้พักอาศัย
ของโครงการเพ่ืออ านวยความสะดวก และเป็น
ระเบียบ 

นิติบุ คคลฯ จัดให้มี เจ้ าหน้ าที่ ดูแล รักษาความ
ปลอดภัยอ านวยความสะดวก 

- ดังภาพที่ 5 

14) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการโครงการ 
ดังนี้ 

   

- ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้
พักอาศัยในโครงการได้ทราบ เพ่ือหลีกเลี่ยงเส้นทาง
ดังกล่าว รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆ พื้นที่
โครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจร
ที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้พักอาศัยในโครงการได้ทราบ เพื่อ
หลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าว รวมทั้งประชาสัมพันธ์
เส้นทางลัดรอบๆ พ้ืนที่โครงการ 

- - 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์
ส่วนตัวในช่วงเวลาเร่งด่วนเพ่ือหลีกเลี่ยงปัญหา
การจราจรที่ติดขัด 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย
หลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์ส่วนตัวในช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อ
หลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรที่ติดขัด 

- - 
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3.9  การใช้ท่ีดิน 1) ควบคุมอัตราส่ วนพ้ืนที่ อาคารรวมต่อพ้ืนที่ ดิ น 
อัตราส่วนร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อ
พ้ืนที่ดิน และอัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร
รวม ให้เป็นไปตามกฎหมายก าหนด ดังนี้ 

   

- อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน (FAR) เท่ากับ 
8.28:1 (ไม่เกิน 8.4:1 เมื่อใช้ค่า FAR Bonus ร้อยละ 
20) 

โครงการปฏิบัติตามมาตรก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 

- อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม 
(OSR) เท่ากับร้อยละ 7.30 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) 

โครงการปฏิบัติตามมาตรก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 

- อัตราส่วนร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพ้ืนที่ดินร้อยละ 60.43 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 

โครงการปฏิบัติตามมาตรก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 
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3.9  การใช้ท่ีดิน(ต่อ) 2) ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิด
ไปจากที่ได้ขออนุญาตก่อสร้าง 

โครงการปฏิบัติตามมาตรก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 

3) จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพ่ือความปลอดภัยของ 
ผู้พักอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล ้า หรือเข้าไปใช้
ประโยชน์พื้นที่ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มี รั้ วรอบพ้ืนที่ โครงการ เพ่ือความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล ้า 
หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พ้ืนที่ข้างเคียง 

- ดังภาพที่ 39 

3.10  พื้นที่สีเขียว 1) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 1,392.86 ตร.ม. 
คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.02 ตร.
ม./คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 716.29  ตร.ม. 
และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 506.24 ตร.ม. 

นิ ติ บุ คคลฯ  จั ด ให้ มี พ้ื นที่ สี เขี ย วของโครงการ 
1,392.86 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พัก
อาศัย 1.02 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 
716.29 ตร.ม. และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 506.24 
ตร.ม. 

- ดังภาพที่ 6 

2) ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์
ตามที่ระบุไว้ในรายงานฯ หากพบว่ามีการตายจะปลูก
ทดแทนต้นเดิมทันที 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาสภาพพ้ืนที่สี
เขียวโดยรอบพ้ืนที่โครงการ หากพบว่ามีการตายจะ
ปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

- ดังภาพที่  6 และ
ภาพที่ 40 
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3.10  พื้นที่สีเขียว(ต่อ) 3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในอาคารชั้นที่มีพ้ืนที่สี
เขียวบนอาคารที่ชั้น 20 ทราบว่า ผู้พักอาศัยในชั้น
อ่ืนๆ มีสิทธิในการเข้าถึงพ้ืนที่สีเขียวส่วนกลางบน
อาคารทุกชั้น 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใน
อาคารชั้นที่มีพ้ืนที่สีเขียวบนอาคารที่ชั้น 20 ทราบว่า 
ผู้พักอาศัยในชั้นอ่ืนๆ มีสิทธิในการเข้าถึงพ้ืนที่สีเขียว
ส่วนกลางบนอาคารทุกชั้น 

- ดังภาพที่ 6 

3.11 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

1) จัดให้มีรั้วรอบพ้ืนที่โครงการ เพ่ือความปลอดภัย
ของผู้พักอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล ้า หรือเข้า
ไปใช้ประโยชน์พื้นที่ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มี รั้วรอบพ้ืนที่ โครงการ เพ่ือความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล ้า 
หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พื้นที่ข้างเคียง 

- ดังภาพที่ 39 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 
ชม. เพ่ือเฝ้าระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก 
หรือก่อความเดือดร้อนต่อพ้ืนที่ข้างเคียง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มี เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ตลอด 24 ชม. เพ่ือเฝ้าระวัง และควบคุมผู้พักอาศัย
ไม่ให้บุกรุก หรือก่อความเดือดร้อนต่อพ้ืนที่ข้างเคียง 

- ดังภาพที่ 5 

3) ติดตั้ง ดูแล และบ ารุงรักษาระบบรักษาความ
ปลอดภัยให้สามารถใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมี
ประสิทธิภาพ 

นิ ติ บุ คคลฯ  จั ด ให้ มี ที มช่ า งอาค ารผู้ มี ค วาม รู้
ความสามารถดูแล และบ ารุงรักษาระบบรักษาความ
ปลอดภัยให้สามารถใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมี
ประสิทธิภาพ 

- ดังภาพที่ 8 
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3.11 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน(ต่อ) 

4) ติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือดูแล
รักษาความปลอดภัยในโครงการ เพ่ือความปลอดภัย
ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือ
ดูแลรักษาความปลอดภัยในโครงการ  เพ่ือความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ดังภาพที่ 41 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1  สภ าพ เศ รษ ฐกิ จ
และสังคม 

1) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่ งแวดล้อม รวมถึ งมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะด าเนินการทุกด้านอย่าง
เคร่งครัด 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

2) กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด
ด าเนินการ ให้ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจ
และสังคม รวมทั้ งด าเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน โดยด าเนิ นงานก่อนทุ กครั้ งที่ มี การ
เปลี่ยนแปลงโครงการตามหลักวิชาการและหลักสถิติ 
พร้อมทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 
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4.2  สาธารณสุข - - - - 
4.3  สุขภาพ 
-  ด้านสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดินหายใจ 

1) ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสม ่าเสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
ฉีดล้ างท าความสะอาดถนนและทางวิ่ งภายใน
โครงการอย่างสม ่าเสมอ 

- ดังภาพที่  1 และ
ภาพที่ 3 

2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพ่ือลดความเร็ว
เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 
กิโลเมตร/ชั่วโมง เพ่ือลดความเร็วเพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ดังภาพที่ 2 

3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณท่ีจอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ  หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

4) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้มี
การเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการท าได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืน
ทางให้ชัดเจน และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
ปลอดภัยอ านวยความสะดวกภายในพ้ืนที่โครงการ
และบริเวณทางเข้าออกโครงการ 

- ดังภาพที่ 2, ภาพ
ที่ 4 และภาพท่ี 5 
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4.3  สุขภาพ(ต่อ) 
-  ด้านสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดินหายใจ 

5) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยในการ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับ
มลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือ
ช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วย
ดูดซับมล พิษที่ เกิดจากยานพาหนะที่ เข้ า -ออก
โครงการ 

- ดังภาพที่ 6 

1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางการระบายอากาศ 

นิ ติ บุ คคลฯ  จั ด ให้ มี ที มช่ า งอาค ารผู้ มี ค วาม รู้
ความสามารถตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน
อาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

- ดังภาพที่ 8 

2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพ้ืนที่ส่วนกลางของ
อาคาร นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 
1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็น
ประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 6 เดือน เพ่ือป้องกันการเป็น
แหล่งสะสมของเชื้อโรค 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีแผนการท าความสะอาดระบบ
เครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร 

- 
 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 
4.3  สุขภาพ(ต่อ) 
-  ด้านสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดินหายใจ 

3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้าง
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น ้าฉีดแรงๆ บริเวณ
ด้านหลัง เพ่ือให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และใน
แต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่ง
จะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับ
ส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย
ภ าย ใน โค ร งก า รล้ า งแ ผ่ น ก รอ งอ าก าศ ข อ ง
เครื่องปรับอากาศในห้องพัก 

- 
 

- 

4.3  สุขภาพ 
  - โรคผิวหนัง  

1) ล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพ่ือล้างตะกอน สนิม 
และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่
น ้า  ไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้ง
ละถังเพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผู้พัก
อาศัยโดย  มีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 
ครั้ง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีแผนการล้างท าความสะอาดถังเก็บ
น ้า 

- 
 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 
4.3  สุขภาพ(ต่อ) 
  - โรคผิวหนัง  

2) ออกแบบถังเก็บน ้าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพ่ือ
อ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแล
รักษา 

โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง 
เพ่ืออ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและ
ดูแลรักษา 

- ดังภาพที่ 9 และ
ภาพที่ 42 

3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน ้าเพ่ือป้องกันการ
ปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน ้า 

โครงการจัดให้ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน ้า
เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน ้า 

- ดังภาพที่ 9 

1) จัดให้มี พ้ืนที่ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนที่ เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสีย ขนาดพ้ืนที่ 7 ตร.ม. (ลึก 1 ม.) 
โดยต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากถัง
แยกกากตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้
การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation 

โครงการจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

- ดังภาพที่ 11 
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โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร นิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด ระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 2563 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 
4.3  สุขภาพ(ต่อ) 
  - โรคผิวหนัง  

2) จัดให้มี พ้ืนที่ส าหรับบ าบัด Aerosol ที่ เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสีย ขนาดพ้ืนที่ 1 ตร.ม. (ลึก 0.4 ม.) 
โดยต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวม Aerosol จาก
ถังเติมอากาศไปยังบ่อดินบ าบัด ซึ่งมีประสิทธิภาพใน
การบ าบัด Aerosol ในแต่ละวัน 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

1) ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็น
ประจ าทุกๆ เดือน เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอน
ดินในบ่อพักที่ เป็นสาเหตุให้ เกิดการอุดตัน ซึ่ งเป็น
อุปสรรคในการระบายน ้า 

นิ ติ บุ คคลฯ  จั ด ให้ มี ที มช่ า งอาค ารผู้ มี ค วาม รู้
ความสามารถตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบาย
น ้าเป็นประจ าทุกๆ เดือน 

- ดังภาพที่ 8 

4.3  สุขภาพ(ต่อ) 
 - โรคที่เกิดจากสัตว์ที่
เป็นพาหะน าโรค 

1) ท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การ
ก าจัดลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนที่โครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์
พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น 
ภายในพ้ืนที่โครงการ 

- - 

2) ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ
อุดตัน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มี
เศษอาหารค้างหรืออุดตัน 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 
4.3  สุขภาพ(ต่อ) 
- โรคที่เกิดจากสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรค 

3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทิ้งทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร 

โครงการจัดให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทิ้ง
ทั้งภายในและภายนอกอาคาร 

- ดังภาพที่ 13 

4) ประสานส านักงานเขตดินแดงให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น พ่นยาก าจัดยุง เป็น
ต้น 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการประสานส านักงานเขตดินแดง
ให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ 

- - 

5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อม
ทั้ งจัด เก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ ภายใน
อาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ดังภาพที่ 16 

6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มี
การขน มูลฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่ง
เพาะพันธุ์สัตว์ 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิด
เฉพาะช่วงที่มีการขน มูลฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกันการ
เกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

- ดังภาพที่ 43 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 
4.3  สุขภาพ(ต่อ) 
- โรคที่เกิดจากสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรค 

7) ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครั้งหลังจากส านักงานเขตดินแดงมาเก็บขนมูลฝอยไป
แล้ว 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครั้งหลังจากส านักงานเขตดินแดงมาเก็บขนมูลฝอยไป
แล้ว 

- ดังภาพที่  1 และ
ภาพที่ 17 

8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด
บริเวณทางเดินภายในอาคาร 

- ดังภาพที่ 1 

9) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม ่าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการประสานงานการจัดเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

- - 

4.3  สุขภาพ 
2)  ด้านสุขภาพจิต  

ได้แก่ ความเครียด ความ
วิ ต ก กั ง ว ล  ค ว า ม
หวาดกลัว การนอน
ไม่หลับ เป็นต้น 

1) นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่
อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

2) จัดให้มี พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นที่
พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือ
เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

- ดังภาพที่ 6 

3) ดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและ
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ดังภาพที่  6 และ
ภาพที่ 40 
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สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
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ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

4.3  สุขภาพ(ต่อ) 
 

4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือ
เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

- ดังภาพที่ 6 

4.4  สระว่ายน ้า 1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาด
สระว่ายน ้ าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน ้ า เช่น 
เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

2) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ 

โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วาง
หรือเก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ 

- ดังภาพที่ 44 

3) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการ
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 

   

- ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาด เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน ้า 

- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

 

จัดท าโดย นิตบิุคคลอาคารชดุไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร                                                                                                                                                                                                 140 | 198 

 
ตารางท่ี 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร นิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด ระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 2563 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

4.4  สระว่ายน ้า(ต่อ) - ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้า
ภายในพ้ืนที่สระว่ายน ้า 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 

- เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอน
ดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น ้ามูก และน ้าลาย ลงสระ
ว่ายน ้า เพ่ือลดโอกาสการน าเชื้อโรคลงสู่สระน ้า 

- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน ้าหนวก 
โรคอุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นใน
สระว่ายน ้า 

4) จัดให้มีห้องน ้าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน ้า โครงการจัดให้มีห้องน ้าและห้องส้วมในบริเวณสระ
ว่ายน ้า 

- ดังภาพที่ 44 

 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

 

จัดท าโดย นิตบิุคคลอาคารชดุไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร                                                                                                                                                                                                 141 | 198 

ตารางท่ี 3.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร นิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด ระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 2563 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
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ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

4.4  สระว่ายน ้า(ต่อ) 5) ขัดถูท าความสะอาดพ้ืนสระ และบริเวณรอบๆ 
เป็นระยะ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาสะอาดขัดถู
ท าความสะอาดพ้ืนสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ 

- ดังภาพที่ 1 

6) ถ้าพบความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพ้ืน 
ควรท าความสะอาดทันที 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาสะอาดขัดถู
ท าความสะอาดพ้ืนสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ 

- ดังภาพที่ 1 

7) ตรวจวัดคุณภาพน ้าภายในสระว่ายน ้าของโครงการ นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจวัดคุณภาพน ้า
รายวัน และจัดให้มีบริษัทตรวจวัดคุณภาพน ้าที่ได้รับ
การรับรองจากกรมอุตสาหกรรมตรวจวัดคุณภาพน ้า
ทุกเดือน 

- ดังภาพที่ 45 

1) โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
น ้าซึมไม่ได้ พ้ืนและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท า
ความสะอาดได้ง่าย 

โครงการจัดให้โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็ก น ้าซึมไม่ได้ พ้ืนและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและ
ท าความสะอาดได้ง่าย 

- ดังภาพที่ 46 

2) ก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด 
ให้เป็นจุดอันตราย แสดงต าแหน่งพ้ืนที่นั้นให้ชัดเจน 
เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน ้าเข้าไปบริเวณ
นั้น 

นิติบุคคลฯ จัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบสระว่ายน ้า หาก
พบกระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด ให้เป็นจุดอันตราย 
ทางนิติบุคคลฯ จะเร่งแก้ไขโดยทันที 

- - 
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สิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
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อุปสรรคและ

การแก้ไข 
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รูปภาพหรือ

เอกสาร 

4.4  สระว่ายน ้า(ต่อ) 3) ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน ้า
ทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว 
เป็นต้น 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้
บริการสระว่ายน ้าทราบ 

- - 

4) จัดให้มีรางระบายน ้าล้นที่ท าความสะอาดง่าย อยู่ใน
สภาพดี และไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

โครงการจัดให้มี รางระบายน ้าล้นที่ท าความสะอาด
ง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

- ดังภาพที่ 47 

5) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าในให้อยู่
ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้า
ในให้อยู่ ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

- ดังภาพที่ 48 

6) จัดท าพ้ืนทางเดินบริเวณสระว่ายน ้าให้มีลักษณะ
เป็นผิวหยาบ หรือเป็นพ้ืนหินล้างเพ่ือป้องกันการลื่น
ล้ม 

โครงการจัดให้ พ้ืนทางเดินบริเวณสระว่ายน ้าให้มี
ลักษณะเป็นผิวหยาบ หรือเป็นพ้ืนหินล้างเพ่ือป้องกัน
การลื่นล้ม 

- ดังภาพที่ 49 

7) ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระ
ว่ายน ้า เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระ
ว่ายน ้า 

โครงการจัดให้มีไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุม
บริเวณสระว่ายน ้ า เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยของ
ผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

- ดังภาพที่ 50 
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4.4  สระว่ายน ้า(ต่อ) 8) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระ
ว่ายน ้า 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึงการส่ง
มอบอุปกรณ์และพื้นท่ีต่างๆ หากส่งมอบอาคารเรียบร้อยแล้ว
ทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่มาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

9) ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า 
10 ปี หรือที่ยังว่ายน ้าไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถ
ดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน ้า 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึงการส่ง
มอบอุปกรณ์และพื้นท่ีต่างๆ หากส่งมอบอาคารเรียบร้อยแล้ว
ทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่มาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

10) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น  
โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐม
พยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา
ไว้ประจ าสระว่ายน ้าและอยู่ในบริเวณท่ีใกล้ที่สุด 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า
ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ า
สระว่ายน ้าและอยู่ในบริเวณท่ีใกล้ที่สุด 

- ดังภาพที่ 51 

11) อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่ 
ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพ่ือขอ
ความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่
เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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เอกสาร 

4.4  สระว่ายน ้า(ต่อ) 12) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้า 
เพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่าย
น ้า เพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจน กรณีท่ีเปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

- ดังภาพที่ 50 

13) หากพบสภาพสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่
ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงทันท ี

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพสระว่าย
น ้า และอุปกรณ์ต่างๆ หากพบสภาพอยู่ในสภาพไม่
สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุง
ทันท ี

- ดังภาพที่ 51 

14) แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์
ช่วยชีวิต 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- ดังภาพที่ 51 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 

1)  ทัศนียภาพ 1) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 1,392.86 ตร.ม. 
คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.02 ตร.
ม./คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 716.29  ตร.ม. 
และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 506.24 ตร.ม. ซึ่งต้นไม้ที่
ปลูกจะท าให้มีทัศนียภาพที่ดี 

นิ ติ บุ คคลฯ  จั ด ให้ มี พ้ื นที่ สี เขี ย วของโครงการ 
1,392.86 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พัก
อาศัย 1.02 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 
716.29 ตร.ม. และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 506.24 
ตร.ม. ซึ่งต้นไม้ที่ปลูกจะท าให้มีทัศนียภาพที่ดี 

- ดังภาพที่ 6 
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1)  ทัศนียภาพ(ต่อ) 2) ดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม 
และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียว
ของโครงการให้สวยงาม  และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

- ดังภาพที่ 6 

3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย 
มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลการใช้ประโยชน์
อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้
พบเห็น 

- ดังภาพที่ 6 

2)  การบดบั งและการ
สะท้อนแสงแดด 

1) จัดท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง 
โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์
ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบ
สามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขใน
การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท เอดีซี-เจ
วี  24 จ ากัด  ในฐานะผู้ พัฒนาโครงการ จะเป็ น
ผู้ รับผิดชอบผลกระทบที่ เกิดขึ้นจากการบดบั ง
แสงแดดของอาคารโครงการต่อพ้ืนที่ข้างเคียง 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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2)  การบดบั งและการ
สะท้อนแสงแดด(ต่อ) 

2) เนื่ องจากผู้ที่ ได้ รับผลกระทบจากการบดบั ง
แสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้
เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจาก
เหตุดังกล่าวกับบริษัท เอดีซี-เจวี 24 จ ากัด แต่หากท้ัง 
2  ฝ่ าย  ไม่ ส าม ารถตกลงร่ วมกั น ได้  จ ะจั ด ตั้ ง
คณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจากการ
พัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุด
ลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

เนื่องจากยังอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จึง
การส่งมอบอุปกรณ์และพ้ืนที่ต่างๆ หากส่งมอบ
อาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด 

- - 
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การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3)  การบดบังทิศทางลม 1) ขั้ น ตอนของการออกแบบ  ทางโครงการได้
ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และ
วัสดุที่ใช้ โดยค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลด
แรงต้านทางลม ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่
ส าคัญ 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 

2) เสนอมาตรการเบื้องต้นต่อบุคคลที่ ได้รับความ
เสียหายจากโครงการ โดยโครงการจะจัดส่งจดหมาย
ไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบพ้ืนที่โครงการ โดยในหนังสือ
ดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะ
เป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขตามมาตรการดังกล่าว 
บริษัท เอดีซี-เจวี 24 จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ 
จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากกการบดบัง
ลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่
ข้างเคียง 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 
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ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3)  การบดบังทิศทางลม
(ต่อ) 

3) เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทาง
ลมอาจได้รับผลกระทบไม่ เท่ ากัน และลักษณะ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคล ที่ได้รับความเสียหายให้
เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจาก
เหตุดังกล่าวกับบริษัท เอดีซี-เจวี 24 จ ากัด แต่หากท้ัง 
2  ฝ่ าย  ไม่ ส าม ารถตกลงร่ วมกั น ได้  จ ะจั ด ตั้ ง
คณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจากการ
พัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุด
ลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 
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ปัญหา/
อุปสรรคและ

การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

4) การบดบังคลื่นวิทยุ  
โทรทัศน์ 

1) ก าหนดมาตรการชด เชยความ เสี ยห าย อัน
เนื่องมาจากโครงการ โดยท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่
อาจเป็นผู้ ได้รับผลกระทบ ณ วันที่ เริ่มก่อสร้าง
โครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่ จะเป็นผู้ รับ เรื่อง ที่ผู้ ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรง โดยเงื่อนไขใน
การด าเนินการดังกล่าวบริษัท เอดีซี-เจวี 24 จ ากัด ใน
ฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบ
ทีเ่กิดข้ึน 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 
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รูปภาพหรือ

เอกสาร 

4) การบดบังคลื่นวิทยุ  
โทรทัศน์(ต่อ) 

2) เนื่ องจากผู้ที่ ได้ รับผลกระทบจากการบดบั ง
คลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน 
และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น 
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือ
การด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับ
ความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับ
ความเสียหายกับบริษัท เอดีซี-เจวี 24 จ ากัด แต่หาก
ทั้ ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้  จะจัดตั้ ง
คณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจากการ
พัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุด
ลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครัด - - 
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การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

4.6  การประชาสัมพันธ์ 1) จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้ง
บริเวณป้อมยามหน้าโครงการ 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

2) จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ 
โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจาก
การด าเนินโครงการ ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัด
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานนิติบุคคลอาคารชุด 
เพ่ือแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

3) จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการ
ต้องปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ 
ซึ่งเป็นต าแหน่งที่บุคคลทั่วไปสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้างโครงการ 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 
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รูปภาพหรือ

เอกสาร 

4.7 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้งที่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ 

นิติบุคคลฯ ปฏิบัติตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

4.8 การรับเรื่องร้องเรียน - จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการด าเนินการ
ก่อสร้างอาคารโครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับ
เรื่องร้องเรียนบริเวณป้อมยาม โทรศัพท์ โทรสาร 
ส านักงานบริษัท เอดีซี-เจวี 24 จ ากัด และส านักงาน
เขตดินแดงพร้อมขั้นตอนการร้องเรียนดังแสดงในรูปที่ 
2 

นิติบุ คคลฯ ปฏิบัติ ตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัด 

- - 
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ภาพที่ 1 เจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความสะอาด ภาพที่ 2 ป้ายจ ากัดความเร็ว 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 3 กิจกรรมท าความสะอาดถนน 
 

 
 

 

 

ภาพที่ 4 ป้ายสัญลักษณ์จราจร 
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ภาพที่ 5 เจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความปลอดภัย 

 

 
 

 

 

ภาพที่ 6 สภาพพ้ืนที่สีเขียว 
 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 7 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 

 

จัดท าโดย นิตบิุคคลอาคารชดุไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร                                                                                                            155 | 198 

 
 

 
 

 

 

ภาพที่ 8 ทีมช่างอาคาร ภาพที่ 9 ถังเก็บน ้าส ารอง 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 9 ถังเก็บน ้าส ารอง(ต่อ) 
 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 10 ป้ายรณรงค์อนุรักษ์ประหยัดพลังงาน 
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ภาพที่ 11 การบ าบัดก๊าซมีเทน ภาพที่ 12 การบ าบัดอากาศเสียจากห้องมูลฝอย 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 13 ตะแกรงดักขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ 
 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 14 บ่อหน่วงน ้า 
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ภาพที่ 15 ห้องรองรับมูลฝอย 

 

 
 

 

 

ภาพที่ 16 ภาชนะรองรับมูลฝอย ภาพที่ 17 กิจกรรมล้างท าความสะอาดภาชนะรองรับ
มูลฝอย และห้องพักมูลฝอย 

 

 
 

 

 
 

ภาพที ่17 กิจกรรมล้างท าความสะอาดภาชนะ
รองรับมูลฝอย และห้องพักมูลฝอย(ต่อ) 

ภาพที่ 18 รางระบายน ้า 
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ภาพที่ 19 การเลือกใช้อุปกรณ์และสุขภัณฑ์ท่ีประหยัดพลังงาน 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 20 แผงควบคุม 
(Fire Alarm Control Panel) 

ภาพที่ 21 เครื่องตรวจจับความร้อน 
(Heat Detector) 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 22 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ภาพที่ 23 เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(Fire Alarm Manual Station) 
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ภาพที่ 24 กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm bell) ภาพที่ 25 ระบบจ่ายน ้าดับเพลิงจากเครื่องสูบน ้า 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 26 ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 27 อุปกรณ์ดับเพลิงด้วยน ้าแบบอัตโนมัติ 
(Sprinkler) 

ภาพที่ 28 หัวรับน ้าดับเพลิง 
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ภาพที่ 29 บันไดส าหรับหนีไฟ 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 30 จุดรวมพล 
 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 31 แผนผังแสดงเส้นทางการหนีไฟ ภาพที่ 32 ระบบปรับอากาศ 
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ภาพที่ 32 ระบบปรับอากาศ(ต่อ) 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

ภาพที่ 33 พ้ืนที่จอดรถ 
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ภาพที่ 34 บัตร Visitor 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 35 ระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) 
 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 36 สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถ ภาพที่ 37 ปาดถนนหน้าโครงการ 
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ภาพที่ 38 การก าหนดค่าท่ีจอดรถ ส าหรับ Visitor ภาพที่ 39 รั้วรอบพ้ืนที่โครงการ 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 40 เจ้าหน้าดูแล รักษาสภาพพ้ืนที่สีเขียว ภาพที่ 41 กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 41 กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) (ต่อ) ภาพที่ 42 ฝาปิดถังเก็บน ้า 
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ภาพที่ 43 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ภาพที่ 44 ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 45 การตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้ารายวัน ภาพที่ 46 สระว่ายน ้า 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 47 รางระบายน ้าล้นสระว่ายน ้า ภาพที่ 48 ป้ายบอกความลึกสระว่ายน ้า 
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ภาพที่ 49 สภาพพ้ืนที่โดยรอบสระว่ายน ้า 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 50 ไฟฟ้าส่องสว่าง 
 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 51 อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ ดูแลรักษาพ้ืนที่จัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้ มีความ
ส ะอ าด แ ล ะ เป็ น ระ เบี ย บ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

พ้ืนที่ สี เขียวภายใน พ้ืนที่
โครงการ 

สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาสภาพ
พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการให้มีความสะอาด
และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- 

2. คุณภาพอากาศ - ต รว จ ส อ บ พ้ื น ที่ สี เขี ย ว
ภายในโครงการให้มีสภาพอยู่
เสมอ 

พ้ื นที่ สี เขี ย ว  ทางเดิ น รถ 
แล ะป้ าย จ ราจ รภ าย ใน
โครงการ 

สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาสภาพ
พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการให้มีความสะอาด
และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- 

- ต ร วจ ส อ บ บ ริ เวณ ถ น น
ทางเดินรถ และป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบ
บริเวณถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- 

3. เสียงและความส่ันสะเทือน ตรวจสอบป้ายจราจร และสัน
นู น ล ด ค ว า ม เร็ ว ภ า ย ใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

ป้ายจราจร และสันนูนลด
ความเร็วภายในโครงการ 

สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบป้าย
จราจร และสันนูนลดความเร็วภายในโครงการ
ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

4.  การใช้น ้า ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือ
แตกของท่อจ่ายน ้าประปา 

ระบบจ่ายน ้าประปา อย่างน้อย
เดือนละ 1 

ครั้ง 
ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบการ
รั่ว ซึม หรือแตกของท่อจ่ายน ้าประปา 

- 

- ตรวจสอบสภาพพ้ืนผิวของ
เสา และสีที่ทาเคลือบผิววัสดุ
ให้อยู่ในสภาพดี ไม่หลุดกร่อน 

ถังเก็บน ้าใต้ดิน ทุก 6 เดือน 
ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบสภาพ
พ้ืนผิวของเสา และสีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ใน
สภาพดี ไม่หลุดกร่อน 

- 

- ท าความสะอาดทุก 6 เดือน นิติบุคคลฯ จัดให้มีแผนส าหรับการท าความ
สะอาดถังเก็บน ้าใต้ดินปีละ 2 ครั้ง 

- 

5.  การใช้ ไฟฟ้ าและการอนุ รักษ์
พลังงาน 

ตรวจสอบการท างานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการ 

ระบบไฟฟ้าโครงการ ปีละ 2 ครั้ง 
ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบการ
ท างานของระบบไฟฟ้าโครงการ 

- 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

6.  การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ตรวจสอบสภาพห้องพักมูล
ฝอยให้ถูกสุขลักษณะ และ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

ปริมาณมูลฝอยและสภาพ
ห้องพักมูลฝอย 

อย่างน้อย
สัปดาห์ละ 1 

ครั้ง 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
ต รว จ ส อ บ ส ภ าพ ห้ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย ให้ ถู ก
สุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- 

7.  น ้าใช้ จุดเก็บตัวอย่าง 
ถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้า
บนชั้นหลังคา 
วิธีตรวจสอบ 
ชุ ด ท ด สอบ ค ลอ รี น อิ ส ระ
คงเหลือ (Test Kit) 

- ป ริ ม าณ คลอรีน อิ ส ระ
ค ง เห ลื อ  (Free residual 
Chlorine) 

ทุกครั้งที่ท า
ความสะอาด

ถังเก็บน ้า (ล้าง
ท าความ
สะอาดถัง

ส ารองน ้าใช้
อย่างน้อย 6 
เดือน/ครั้ง) 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน ้า และมีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

- 

8.  คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้า
เสีย 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้ามี 2 
จุด คือ 

- ค่ าความ เป็ นกรด -ด่ าง 
(pH) 

ความถี่ในการ 
จัดเก็บสถิติ

และข้อมูล ให้
เป็นไปตาม 
บทบัญญัติ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีบริษัทตรวจวัดคุณภาพ
สิ่ งแวดล้ อมซึ่ ง ได้ รั บการรับ รองจากกรม
อุตสาหกรรมเข้ามาเก็บตัวอย่างน ้าไปวิเคราะห์  
และมีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

- 

- บีโอดี (BOD) 
จุดระบายน ้าออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสีย จ านวน 1 จุด 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารที่ละลายได้ (TDS) 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

8.  คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้า
เสีย(ต่อ) 

บ่อพักน ้ าสุดท้ ายของระบบ
ระบายน ้าของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน ้า
สาธารณะ 1 จุด 

- ทีเคเอ็น (TKN) ในมาตรา 80 
แห่ง

พระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษา

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม

แห่งชาติ พ.ศ.
2535 ดังนี้ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีบริษัทตรวจวัดคุณภาพ
สิ่ งแวดล้ อมซึ่ ง ได้ รั บการรับ รองจากกรม
อุตสาหกรรมเข้ามาเก็บตัวอย่างน ้าไปวิเคราะห์ 
และมีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

 

- น ้ามันและไขมัน (Fat, 
Oil and Grease) 

วิธีตรวจสอบ 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
ให้ใช้เครื่องวัดความเป็นกรด
และด่างของน ้า (pH Meter) 
- บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะ
ไซ ด์ โ ม ดิ ฟิ เค ชั่ น  (Azide 
Modification) 

เก็บสถิติและ
ข้อมูลซึ่งแสดงผล
การท างานของ
ระบบบ าบัดน ้า
เสีย ในแต่ละวัน 
และจัดท าบันทึก

รายละเอียด
ดังกล่าวตามแบบ 

ทส.1 

- ส ารแขวน ล อย  (SS) ใช้
วิ ธีการกรองผ่ านกระดาษ
กรอ งใยแก้ ว  (Glass Fibre 
Filter Disc) 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

8.  คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้า
เสีย(ต่อ) 

- สารที่ละลายได้  (TDS) ใช้
วิธีการระเหยแห้ง 

 จัดท ารายงาน
สรุปผลการ
ท างานของ
ระบบบ าบัด 
น ้าเสียในแต่
ละเดือนตาม
แบบ ทส.2 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีบริษัทตรวจวัดคุณภาพ
สิ่ งแวดล้ อมซึ่ ง ได้ รั บการรับ รองจากกรม
อุตสาหกรรมเข้ามาเก็บตัวอย่างน ้าไปวิเคราะห์  
และมีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) ใช้วิธิการ
ไตเตรท (Titrate) 
ที เคเอ็น (TKN) ใช้วิธีการเจ
ลดาห์ล (Kjeldahl) 
น ้ ามั นและไขมั น  (Fat, Oil 
and Grease) ใช้วิธีการสกัด
ด้วยตัวท าละลายและแยกหา
น ้าหนักของน ้ามันและไขมัน 
เป็นไปตามประกาศกระทรวง
ท รั พ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ติ แ ล ะ
สิ่ ง แ วด ล้ อ ม  เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้า
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขน าด  (พ .ศ .2548) หรือ
วิธี การอ่ืนที่ คณ ะ กรรมการ
ควบคุมมลพิษเห็นชอบ 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

8.  คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้า
เสีย(ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง 
บ่อดักไขมัน 
วิธีตรวจสอบ 
เป็นไปตามคู่มือแนวทางการ
จัดการน ้ามันและไขมันจาก
บ่อดักไขมัน และการน าไปใช้
ประโยชน์ จากกรมควบคุม
มลพิษ (พ.ศ.2551) 

ตรวจสอบปริมาณกากไขมัน
ที่ บ่ อ ดั ก ไ ข มั น  แ ล ะ
ประสานงานให้ส านักงาน
เขตดินแดงเข้ ามาสู บ ไป
ก าจัดต่อไป 

ทุกวัน  
ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบ
ปริมาณกากไขมันที่บ่อดักไขมัน หากมีปริมาณ
กากไขมันจะเร่งด าเนินการแก้ไขโดยด่วน 

- 

9.  การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตก
ของท่อระบายน ้า 

รอยรั่วหรือรอยแตกหักของ
ท่อระบายน ้า 

อย่างน้อย
เดือนละ 1 

ครั้ง 
ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบการ
รั่วซึมหรือแตกของท่อระบายน ้า 

- 

ตรวจสอบรางระบายน ้าและ
บ่อดักตะกอน 

รางระบายน ้ าและบ่ อดั ก
ตะกอน 

ทุกวัน ตลอด
ระยะเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบราง
ระบายน ้าและบ่อดักตะกอน 

- 
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ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

10.  การป้องกันอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณ์ ป้องกัน
อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่
เสมอและจัดให้มีการอบรม
วิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ตรวจสอบ
อุปกรณ์
ป้องกัน

อัคคีภัยปีละ 2 
ครั้ง 

อบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกัน
อัคคีภัย และ
ซ้อมแผนหนี

ไฟปีละ 2 ครั้ง 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ
และจัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

- 

11. การระบายอากาศ ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบาย
อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ 

อุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 
ครั้ง ตลอด
ระยะเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบ
ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ 

- 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

12. การจราจร ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดิน
รถ และป้ายจราจรภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

ทางเดินรถ และป้ายจราจร
ภายในโครงการ 

สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบ
บริเวณถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- 

13. การบดบังแสงแดด/การบดบัง
ทิศทางลม/การบดบังคลื่นวิทยุ 

จั ด ให้ มี เจ้ าห น้ าที่ รั บ เรื่ อ ง
ร้ อ ง เรี ย น แ ล ะต รว จ ส อ บ
ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

ผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง
โครงการ 

ตั้งแต่เปิด
ด าเนินการ

จนถึงภายหลัง
การก่อสร้าง
โครงการแล้ว
เสร็จเป็นเวลา 

1 ปี 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีแบบฟอร์มส าหรับรับเรื่อง
ร้องเรียน 

- 

14.  สระว่ายน ้า 
- คุณภาพน ้า 

จุด เก็บ ตั วอย่ า ง 2 จุ ด  คื อ 
บริเวณ   น ้าลึก และบริเวณ
น ้าตื้น 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) วันละ 2 ครั้ง 
ในช่วงก่อน

เปิด และหลัง
ปิดบริการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน ้ารายวัน วันละ 2 ครั้ง และมีค่าอยู่ใน
เกณฑม์าตรฐาน 

- 

- ค ล อ รี น อิ ส ร ะ  (Free 
Chlorine) 
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ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

14.  สระว่ายน ้า 
- คุณภาพน ้า(ต่อ) 

จุด เก็บ ตั วอย่ าง 2 จุ ด  คื อ 
บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้า
ตื้ น  เก็ บ ตั ว อ ย่ า งน ้ า เ พ่ื อ
ตรวจวัด ขณะที่มีผู้ใช้บริการ
สระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด  
(Total Coliform 
Bacteria) 

ทุ ก  1 เดื อ น 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ
เปิดด าเนินการ 

 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีบริษัทตรวจวัดคุณภาพ
สิ่ งแวดล้ อมซึ่ ง ได้ รั บการรั บ รองจากกรม
อุตสาหกรรมเข้ามาเก็บตัวอย่างน ้าไปวิเคราะห์  
และมีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

- 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม  
(Fecal Coliform 
Bacteria) 
- จุ ลิ น ท รี ย์ ห รื อ ตั วบ่ งชี้
จุลิ นทรีย์ที่ ท าให้ เกิดโรค 
ได้ แ ก่  Escherichio coli, 
Staphylococcus aureus 
แ ล ะ  Pseudomonas 
aeruginosa 

จุด เก็บ ตั วอย่ าง 2 จุ ด  คื อ 
บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้า
ตื้ น  เก็ บ ตั ว อ ย่ า งน ้ า เ พ่ื อ
ตรวจวัด ขณะที่มีผู้ใช้บริการ
สระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

ค ล อ รี น ทั้ ง ห ม ด  (Total 
Chlorine) 

ทุก 1 ปี ตลอด
ร ะ ย ะ เ ปิ ด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีบริษัทตรวจวัดคุณภาพ
สิ่ งแวดล้ อมซึ่ ง ได้ รั บการรับ รองจากกรม
อุตสาหกรรมเข้ามาเก็บตัวอย่างน ้าไปวิเคราะห์  

- 

คลอไรด์ (Chloride) 

แอมโมเนีย (Ammonia) 

ไนเตรท (Nitrate) 
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ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

14.  สระว่ายน ้า 
- โครงสร้างและความปลอดภัย 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระ
ว่ายน ้า และบริเวณโดยรอบ
สระว่ายน ้าทั้งหมด หากพบ
ส ภ า พ ส ร ะ ว่ า ย น ้ า  แ ล ะ
อุปกรณ์ต่ างๆ อยู่ ในสภาพ      
ไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายให้
รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- สภาพโครงสร้างสระว่าย
น ้า พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตก
หรือรอยรั่วซึม โดยให้สระ
ว่ายน ้ าอยู่ ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

ทุกวัน ตลอด
ระยะเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบสภาพ
โครงสร้างสระว่ายน ้า พ้ืน ผนังไม่ให้มีรอยแตก
หรือรอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน ้าอยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

- 

- รางระบายน ้าล้นให้มีฝาปิด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และ
ไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบราง
ระบายน ้าล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดี 
และไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

- 

- ป้ายบอกความลึกของสระ
ว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดี และ
สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบป้าย
บอกความลึกของสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดี 
และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- 
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ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

14.  สระว่ายน ้า 
- โครงสร้างและความปลอดภัย 

 ห ล อด ไฟ /แส งส ว่ า ง ให้
เพียงพอทั่วบริเวณสระว่าย
น ้า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน 
ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 

 นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบ
หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระ
ว่ายน ้า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการ
เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- 

บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ
ว่ าย น ้ า  ที่ ล้ า ง เท้ า  ห้ อ ง
เปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ 
ที่ ว า งห รื อ เก็ บ ร อ ง เท้ า 
ส าหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ใน
สภาพดีเสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบ
บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน ้า ที่ล้างเท้า ห้อง
เปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้ เก็บสิ่ งของ ที่ วางหรือเก็บ
รองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 

- 

ป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับ
ผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณ
ส ระ ว่ า ย น ้ า ให้ ม อ ง เห็ น
ชัดเจน และอยู่ในสภาพดี
เสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบป้าย
แสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ ใช้บริการติดไว้ ใน
บริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ใน
สภาพดีเสมอ 

- 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร (ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

14.  สระว่ายน ้า 
- โครงสร้างและความปลอดภัย(ต่อ) 

 ดูแลรักษา และท าความ
สะอาดห้องน ้า ในบริเวณ
สระว่ายน ้ าให้สะอาดอยู่
เสมอ 

 นิติบุคคลฯ จัดให้พนักงานท าความสะอาดดูแล
รักษา และท าความสะอาดห้องน ้า ในบริเวณ
สระว่ายน ้าให้สะอาดอยู่เสมอ 

- 

อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระ
ว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต 
ห่ ว งชู ชี พ  แ ล ะชุ ด ป ฐ ม
พยาบาลให้อยู่ในสภาพที่
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

นิติบุคคลฯ จัดให้ทีมช่างอาคารตรวจสอบ
อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้าให้อยู่ ใน
สภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

- 

15.  สุนทรียภาพ ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด
ตกแต่งก่ิงไม้ไม่ให้ล ้าเขตที่ดิน 

พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง ตลอด
ระยะเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้คนสวนดูแลรักษาให้มีสภาพดี 
และตัดตกแต่งก่ิงไม้ไม่ให้ล ้าเขตที่ดิน 

- 

16. ผู้ ได้ รั บ ผ ล ก ร ะท บ จ าก เปิ ด
ด าเนินการโครงการ 

- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็น
บริเวณป้อมยาม 

ผู้ได้รับผลกระทบจากการ
เปิดด าเนินการของโครงการ 

ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีแบบฟอร์มส าหรับรับเรื่อง
ร้องเรียน 

- 
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ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด าเนินงาน 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

1 7. ก า ร รั บ เรื่ อ ง ร้ อ ง เรี ย น ข อ ง
ประชาชน 

- จัดให้มีการรับเรียนร้องเรียน
ในช่วงระยะด าเนินการ ดัง
แสดงขั้ นตอนการรับ เรื่ อ ง
ร้องเรียนใน รูปที่ 4 

ความคิดเห็นของประชาชน 
ข้ อ วิ ต ก กั ง ว ล  แ ล ะ
ข้อเสนอแนะต่อโครงการ 

ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีแบบฟอร์มส าหรับรับเรื่อง
ร้องเรียน 

- 
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บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร นิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ 
จ ากัด ได้ท าการสรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอในรายงาน  การวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่คณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน 
และบริการชุมชน เป็นผู้พิจารณาให้ความเห็นชอบ การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ประจ าเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 
2563 ดังนี้ 

 
4.1 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งหลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

4.1.1 จุดเก็บตัวอย่าง 
 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งหลังบ าบัดของโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร นิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ รัชดา-
สุทธิสาร บริษัท ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด ได้ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้ง จ านวน 2 จุด คือ หลังออกจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสีย และบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้า 
 4.1.2 พารามิเตอร์ที่ใช้ในการตรวจวัด 
 ดัชนีคุณภาพที่ต้องตรวจวิเคราะห์  จ านวน  7  พารามิเตอร์  อ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมเรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประเภท  ข  คือ 
pH, Biochemical Oxygen Demand, Total Suspended  Solids,  Sulfide, Total  Dissolved  Solid, Fat Oil 
and Grease, Total TKN-Nitrogen 
 4.1.3 วิธีการเก็บตัวอย่างและรักษาสภาพตัวอย่าง 
 เก็บตัวอย่างใส่ขวดเก็บตัวอย่างชนิด Polyethylene ขนาด 1 ลิตร ที่ผ่านการล้างท าความสะอาดตามมาตรฐาน 
เก็บตัวอย่างแยก (Grab Sample) เพ่ือวิเคราะห์ค่าดัชนีทางเคมี และกายภาพอ่ืนๆ ซึ่งยคดตามแนวทางที่กฏหมาย
ก าหนด เช่น ความเป็นกรด-ด่าง (pH) ความสกปรกในรูปของสารอินทรีย์ (Biological Oxygen Demand, BOD) ความ
สกปรกในรูปของสารแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids, TSS) เจลดาห์ลไนโตรเจน (Total Kjeldahl 
Nitrogen, TKN), ของแข็งตกตะกอน (Settleable Solid), ซัลไฟด์ (Sulfide), ของแข็งละลายน ้ าทั้ งหมด (Total 
Dissolved Solids) ส าหรับการเก็บตัวอย่างที่วิเคราะห์ค่าดัชนีน ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) เก็บใส่ขวดแก้ว Duran 
ขนาด 1 ลิตร และรักษาสภาพด้วยกรดซัลฟิวริกปริมาตร 2 มิลลิลิตรต่อน ้า 1 ลิตร 
 ตัวอย่างที่น ากลับไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ มีการปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด บรรจุ
ตัวอย่างทั้งหมดลงในถังน ้าแข็งเพ่ือควบคุมอุณหภูมิที่ประมาณ 4 องศาเซลเซียส และน าส่งไปวิเคราะห์ ณ ห้องปฏิบัติการ 
ภายใน 24 ชั่วโมง 
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ตารางท่ี 4.1 ตัวอย่างดัชนีคุณภาพน ้าที่ตรวจวิเคราะห์ ภาชนะบรรจุ และวิธีการรักษาสภาพตัวอย่าง 

ประเภทดัชนีตัวอย่าง ดัชนีคุณภาพน ้าที่ตรวจ
วิเคราะห์ 

ภาชนะบรรจุ วิธีการรักษาสภาพตัวอย่าง 

ทางเคมี และกายภาพ pH, BOD, TSS, Suspended 
Solids, Sulfide, TKN-
Nitrogen, Residual Chlorine 
และดัชนีคุณภาพทางเคมีและ
กายภาพอ่ืนๆ ที่ เกี่ยวข้องตาม
ประเภทแหล่งน ้า 

ข ว ด พ ล า ส ติ ก 
ขนาด 1 ลิตร 

แช่เย็นที่ อุณหภูมิ 4 องศา
เซลเซียส ในที่มืด 

 Oil & Grease ขวดแก้ว ขนาด 1 
ลิตร 

เติมกรดซัลฟิวริกปริมาตร 2 
มิลลิลิตรต่อน ้า 1 ลิตร และ
แช่เย็นที่ อุณหภูมิ 4 องศา
เซลเซียส 

 
4.2 ความถี่ในการติดตามตรวจสอบ 

 การเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งหลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เพ่ือน ามาวิเคราะห์ได้กระท าทุกเดือนๆ ละ 1 ครั้ง โดยนิติ
บุคคลก าหนดให้มีการด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าไปตรวจวิเคราะห์ตลอด 6 เดือน เพ่ือให้สามารถติดตาม และปรับปรุง
แก้ไขปัญหาที่อาจเกิดขึ้นได้อย่างรวดเร็ว แต่เนื่องด้วยในรอบนี้อยู่ระหว่างการส่งมอบอาคาร จึงเริ่มตรวจวัดในเดือน
ตุลาคม 2563 และจะด าเนินการตรวจวัดให้ครบตามมาตรการก าหนดในรอบต่อไปตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 
 
 4.3 การตรวจวิเคราะห์ตัวอย่างน ้าทิ้ง 
 วิธีการตรวจวิเคาระห์เป็นไปตามท่ีก าหนดในมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ข้อ 16 วิธีการการตรวจสอบ
มาตรฐานการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร และวิธีมาตรฐานใน Standard Method for the Examination of Water and 
Wastewater 23rd ed. Washing ton, DC : APHA, 2017 ของ APHA, AWWA, WEF โดยผลการตรวจวิเคราะห์จาก
ห้องปฏิบัติการ 
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ตารางท่ี 4.3-1 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้า บริเวณจุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  

ดัชนีตรวจวัด1/ หน่วย 
ผลตรวจวิเคราะห์ 

มาตรฐาน1/ 
กรกฎาคม สิงหาคม กันยายน 29 ตุลาคม 24 พฤศจิกายน 14 ธันวาคม 

pH - ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ 6.0 6.51 6.8 5.0 -9.0 

Biochemical Oxygen Demand mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ 6.30 9.28 44.19 30 
Total Suspended Solidsl  mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ 5 10 7 40 

Sulfide mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ <1 <1 <1 1.0 

Total Dissolved Solidsl  mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ 840** 8.16** 2,298** 826* 
Fat Oil and Grease mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ 4.2 4.9 4.9 20 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ <4 <4 7.68 35 
Remark : 1/ APHA, AWWA, WEF, Standard Method for the Examination of Water Wastewater 23rd od. Washing ton. DC : APHA. 2017 

 2/ Ministry of Natural Resources and Environment Announcement of wastewater discharge standards control certain types of building in the Royal 
Govemment Gazettle No.122 Special Part 125D dated December 29, B.E. 2548 (2005). (Type B.) 

 ISO/IEC 17025 : 2017 หมายเลขการรับรองระบบงานที่ทดสอบ -0155 
 * Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l (Total Dissolved Solids in water use 326 mg/l) 

 * Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l (Total Dissolved Solids in water use 288 mg/l) 
 * Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l (Total Dissolved Solids in water use 314 mg/l) 
 ** Not Within Standard 
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ตารางท่ี 4.3-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้า บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ 

ดัชนีตรวจวัด1/ หน่วย 
ผลตรวจวิเคราะห์ 

มาตรฐาน1/ 
กรกฎาคม สิงหาคม กันยายน 29 ตุลาคม 24 พฤศจิกายน 14 ธันวาคม 

pH - ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ 6.4 6.3 6.8 5.0 -9.0 

Biochemical Oxygen Demand mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ 6.13 11.54 24.19 30 
Total Suspended Solidsl  mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ <5 10 <5 40 

Sulfide mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ <1 4.33** 2.03** 1.0 

Total Dissolved Solidsl  mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ 778 1,341** 3,338** 826* 
Fat Oil and Grease mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ 4.0 4.7 6.7 20 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/l ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ <4 <4 8.27 35 
Remark : 1/ APHA, AWWA, WEF, Standard Method for the Examination of Water Wastewater 23rd od. Washing ton. DC : APHA. 2017 

 2/ Ministry of Natural Resources and Environment Announcement of wastewater discharge standards control certain types of building in the Royal 
Govemment Gazettle No.122 Special Part 125D dated December 29, B.E. 2548 (2005). (Type B.) 

 ISO/IEC 17025 : 2017 หมายเลขการรับรองระบบงานที่ทดสอบ -0155 
 * Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l (Total Dissolved Solids in water use 326 mg/l) 

 * Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l (Total Dissolved Solids in water use 288 mg/l) 
 * Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l (Total Dissolved Solids in water use 314 mg/l) 
 ** Not Within Standard 
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 4.4 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการโครงการไอดีโอ รัชดา-สุทธิสาร 
 โครงการอยู่ในช่วงส่งมอบอาคาร ท าให้ยังไม่สามารถด าเนินการการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งให้ครบทุกเดือนตามที่
มาตรการก าหนด ในเล่มการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อมถัดไปทางนิติบุคคลฯ จะปฏิบัติตามมาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครัดเพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยและประชาชนบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ และจากการตรวจวัดคุณภาพ
น ้าทิ้งทัง้ 6 เดือน มีค่าผ่านเกณฑ์มาตรฐานทุกค่า ยกเว้นพารามิเตอร์ดังต่อไปนี้ 

1. จุดบริเวณจุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย มีค่าไม่ผ่านเกณฑ์มาตรฐานดังต่อไปนี้ 
   - Total Dissolved Solids (ตุลาคม, พฤศจิกายน และธันวาคม) 
2. จุดบริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ มีค่าไม่

ผ่านเกณฑ์มาตรฐานดังต่อไปนี้ 
   - Sulfide (พฤศจิกายน และธันวาคม) 
   - Total Dissolved Solids (พฤศจิกายน และธันวาคม) 
    

ซึ่งในรอบการส่งเล่มถัดไป ทางนิติบุคคลฯ จะดูแล ควบคุมการท างานและระบบบ าบัดน ้าเสียอย่างเคร่งครัด 
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             (บริเวณน ้าเสียก่อนเข้ากระบบบ าบัด)                  (บริเวณน ้าทิ้งหลังออกจากกระบบบ าบัด) 

รูปที่ 4.4-1  การเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง 
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4.5 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

ตารางท่ี 4.5-1 ขอบเขตวิธีการตรวจวิเคราะห์ 

รายการตรวจวัด/จุด
ตรวจวัด 

ดัชนีการตรวจวัด วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ 
มาตรฐานวิธี
วิเคราะห์ 

สระว่ายน ้า 

- จุดน ้าลึก 

- จุดน ้าตื้น 

   

- pH - Test kits APHA-AWWA-
WEF Edition 
23nd ed,2017 

- Free Chlorine - Test kits 
- Total Coliform Bacteria - Multiple Tube Fermentation 

- Fecal Coliform Bacteria - Multiple Tube Fermentation 
Total Combine Chlorine - EDTA Titrimetric Method 

Chloride - Argentometric Method 

Ammonia - Phenate Method 
Nitrate - Cadmium Reduction Method 

- Escherichia coli - Other Cscherichia coli Procedure 

- Staphylococcus Aureus - Enrichment Method 
- Pseudomonas aeruginosa - Enrichment Method 
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4.5.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  
เก็บตัวอย่างน ้าโดยวิธี Grab Sampling โดยตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน ้าแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามา

วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด

บันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิ เคราะห์ยัง

ห้องปฏิบัติการของบริษัทฯ ต่อไป โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินการตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน 

Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉ บั บ ปี ล่ า สุ ด  ข อ ง  American Public 

Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป 

4.5.2 คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 ตามมาตรการก าหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ที่บริเวณส่วนตื้นและส่วนลึกของสระว่ายน ้า 
ก าหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระว่ายน ้าตามความถี่จ านวน 3 ความถี่ คือ  
ความถี่ที่ 1 ตรวจวัดวัน ละ 2 ครั้ง ดัชนีที่ทาการตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ ค่าความเป็นกรด -ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine)  
ความถี่ที่ 2 ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ดัชนีที่ท าการตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform 
Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus Aureus และ Pseudomonas aeruginosa  
ความถี่ที่ 3 ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ดัชชีที่ท าการตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ Total Combine Chlorine, Chloride, Ammonia 
และ Nitrate  

ทั้งนี้ ในช่วงเวลาระหว่างเดือนสิงหาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2563 นิติบุคคลฯ มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระ
ว่ายน ้าความถี่ดังนี้ 
 

1) ความถี่ท่ี 1 ตรวจวัดวันละ 2 ครั้ง 

ตามมาตรการก าหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ที่บริเวณส่วนตื้นและส่วนลึกของสระว่ายน ้า โดย

ตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง และ คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) วันละ 2 ครั้ง ก่อนและหลังเปิดให้บริการ ระหว่าง

เดือนสิงหาคม ถึง ธันวาคม แต่เนื่องด้วยในรอบนี้อยู่ระหว่างการส่งมอบอาคาร จึงเริ่มตรวจวัดในเดือนตุลาคม 2563 และ

จะด าเนินการตรวจวัดให้ครบตามมาตรการก าหนดในรอบต่อไปตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ รายละเอียดดังตาราง

ที่ 4.5-1  
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวัน (เดือนตุลาคม) 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลังปิดบริการ 

pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

ส่วนลึก 

 

1 ตุลาคม 2563 7.2 1.3 7.2 1.3 
2 ตุลาคม 2563 7.2 1.3 7.2 1.3 
3 ตุลาคม 2563 7.2 1.3 7.2 1.3 
4 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
21 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
22 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
23 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
24 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
25 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
26 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
27 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
28 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
29 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
30 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 
31 ตุลาคม 2563 7.4 1.0 7.4 1.0 

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อ้างอิงตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ    ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวัน (เดือนตุลาคม) (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลังปิดบริการ 

pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

ส่วนตื้น 

 

1 ตุลาคม 2563 7.4 1.3 7.4 1.3 
2 ตุลาคม 2563 7.4 1.3 7.4 1.3 
3 ตุลาคม 2563 7.4 1.3 7.4 1.3 
4 ตุลาคม 2563 7.4 1.3 7.4 1.3 
5 ตุลาคม 2563 7.4 1.3 7.4 1.3 
6 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 ตุลาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
21 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
22 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
23 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
24 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
25 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
26 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
27 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
28 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
29 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
30 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 
31 ตุลาคม 2563 7.2 1.0 7.2 1.0 

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อ้างอิงตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ    ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวัน (เดือนพฤศจิกายน) (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลังปิดบริการ 

pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

ส่วนลึก 

 

1 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
2 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
3 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
4 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
5 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
6 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
7 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
8 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
9 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
10 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
11 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
12 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
13 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
14 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
15 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
16 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
17 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
18 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
19 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
20 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
21 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
22 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
23 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
24 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
25 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
26 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
27 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
28 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
29 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
30 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อ้างอิงตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ    ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวัน (เดือนพฤศจิกายน) (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 

pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

ส่วนตื้น 

 

1 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
2 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
3 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
4 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
5 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
6 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
7 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
8 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
9 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
10 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
11 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
12 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
13 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
14 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
15 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
16 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
17 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
18 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
19 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
20 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
21 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
22 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
23 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
24 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
25 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.2 1.5 
26 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
27 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
28 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
29 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 
30 พฤศจิกายน 2563 7.6 2.5 7.6 1.5 

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อ้างอิงตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ    ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวัน (เดือนธันวาคม) (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลังปิดบริการ 

pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

ส่วนลึก 

 

1 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 ธันวาคม 2563 7.6 2.5 7.6 2.5 
4 ธันวาคม 2563 7.6 2.5 7.6 2.5 
5 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
6 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
8 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 ธันวาคม 2563 7.6 2.5 7.6 2.5 
21 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
26 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
27 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
28 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
29 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
30 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
31 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อ้างอิงตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ    ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวัน (เดอืนธันวาคม) (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลังปิดบริการ 

pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

ส่วนตื้น 

 

1 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 ธันวาคม 2563 7.6 2.5 7.6 2.5 
4 ธันวาคม 2563 7.6 2.5 7.6 2.5 
5 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
6 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
8 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 ธันวาคม 2563 7.6 2.5 7.6 2.5 
21 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 ธันวาคม 2563 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
26 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
27 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
28 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
29 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
30 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 
31 ธันวาคม 2563 7.6 2.0 7.6 2.0 

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อ้างอิงตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ    ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
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                (สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก)                                      (สระว่ายน ้าบริเวณส่วนตื้น) 

ภาพที่ 4.5.2-1 การตรวจวัด pH และ Free Chlorine สระว่ายน ้า รายวัน 
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2) ความถี่ท่ี 1 ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง 

ตามมาตรการก าหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ที่บริเวณส่วนตื้นและส่วนลึกของสระว่ายน ้า โดย

ตรวจวัดค่ า  Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus Aureus 

และ Pseudomonas aeruginosa เดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 2563  แต่เนื่องด้วยในรอบนี้อยู่

ระหว่างการส่งมอบอาคาร จึงเริ่มตรวจวัดในเดือนตุลาคม 2563 และจะด าเนินการตรวจวัดให้ครบตามมาตรการก าหนด

ในรอบต่อไปตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ ทางนิติบุคคลฯ จึงปฏิบัติตามมาตรการก าหนดได้ผลการวิเคราะห์

คุณภาพ ดังตารางต่อไปนี้  
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ตารางท่ี 4.5.2-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายเดือน  

พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด 
บริเวณตรวจวัด 

สระว่ายน ้า 
ผลตรวจวิเคราะห์ มาตรฐาน 

กรกฎาคม สิงหาคม กันยายน 29 ตุลาคม 24 พฤศจิกายน 15 ธันวาคม BRT1/ RPH2/ 

1. Total Coliform Bacteria ส่วนลึก ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ <1.85/ <10 <1.85/ <10 <10 

ส่วนตื้น ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ <1.85/ <1.85/ <1.85/ <10 <10 
2. Fecal Coliform Bacteria ส่วนลึก ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ Not Det.5/ - Not Det.5/ - None 

ส่วนตื้น ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ Not Det.5/ Not Det.5/ Not Det.5/ - None 

3. Escherichia coli ส่วนลึก ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ Not Det.5/ Not Det.5/ Not Det.5/ None None 
ส่วนตื้น ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ Not Det.5/ Not Det.5/ Not Det.5/ None None 

4. Staphylococcus Aureus ส่วนลึก ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ Not Det.5/ Not Det.5/ Not Det.5/ None None 
ส่วนตื้น ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ Not Det.5/ Not Det.5/ Not Det.5/ None None 

5. Pseudomonas aeruginosa ส่วนลึก ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ Not Det.5/ Not Det.5/ Not Det.5/ None None 

ส่วนตื้น ระยะก่อสร้าง อยู่ในช่วงส่งมอบ อยู่ในช่วงส่งมอบ Not Det.5/ Not Det.5/ Not Det.5/ None None 
Remark : 1/ APHA, AWWA, WEF, Standard Method for the Examination of Water Wastewater 23rd od. Washing ton. DC : APHA. 2017 

 2/ Bangkok Regulations Trade Rules Which is Disgusting or Potentially Harmful to Health to Health type of Swimming Pool Establishment in the 
Royal Government Gazette No.104 Part 205 dated October 14, B.E.2530 (1987) 

 3/ Recommendations of The Public Health Committee No. 1/2550 (2007) Regarding the Control of Swimming Pool Operations or any other Similar 
Business. 

 4/ Analysis And Results By United Analyst and Engineering Consultant Co., Ltd. 

 5/ Analysis And Results By South East Asian Laboratory Co., Ltd. 

 * Not Within Standard 
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              (สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก)                                      (สระว่ายน ้าบริเวณส่วนตื้น) 

รูปที่ 4.5.2-2 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าสระว่ายน ้ารายเดือน 
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3) ความถี่ท่ี 1 ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง 

ตามมาตรการก าหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ที่บริเวณส่วนตื้นและส่วนลึกของสระว่ายน ้า โดย

ตรวจวัดค่า Total Combine Chlorine, Chloride, Ammonia และ Nitrate ปีละ 1 ครั้ง  คือวันที่ 29 ตุลาคม 2563 

ทางนิติบุคคลฯ จึงปฏิบัติตามมาตรการก าหนดได้ผลการวิเคราะห์คุณภาพ ดังตารางต่อไปนี้  
 

ตารางท่ี 4.5.2-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายปี   

พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด 
บริเวณตรวจวัด 

สระว่ายน ้า 
29 ตุลาคม 2563 

มาตรฐาน 
BRT1/ RPH2/ 

1. Total Combine Chlorine ส่วนลึก 0.24/ - 0.5 - 1 

ส่วนตื้น 0.24/ - 0.5 - 1 
2. Chloride ส่วนลึก 1,953* - <600 

ส่วนตื้น 1,641* - <600 
3. Ammonia ส่วนลึก ND (0.05)4/ - <20 

ส่วนตื้น 0.054/ - <20 

4. Nitrate ส่วนลึก 1.30 - <50 
ส่วนตื้น 0.696 - <50 

Remark : 1/ APHA, AWWA, WEF, Standard Method for the Examination of Water Wastewater 
23rd od. Washing ton. DC : APHA. 2017 

 2/ Bangkok Regulations Trade Rules Which is Disgusting or Potentially Harmful to 
Health to Health type of Swimming Pool Establishment in the Royal Government 
Gazette No.104 Part 205 dated October 14, B.E.2530 (1987) 

 3/ Recommendations of The Public Health Committee No. 1/2550 (2007) 
Regarding the Control of Swimming Pool Operations or any other Similar Business. 

 4/ Analysis And Results By United Analyst and Engineering Consultant Co., Ltd. 

 5/ Analysis And Results By South East Asian Laboratory Co., Ltd. 

 * Not Within Standard 
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              (สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก)                                      (สระว่ายน ้าบริเวณส่วนตื้น) 

รูปที่ 4.5.2-3 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าสระว่ายน ้ารายปี 

 


