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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิม คือ POP HK) (เอกสารเปลี่ยนช่ือโครงการ ดังภาคผนวกท่ี 21) เป็น
อาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B) สูง 43 ชั้น 
และสูง 14 ชั้น โดยมีห้องชุดรวม 1,405 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 1,404 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 581 คัน ท่ีบริเวณชั้น 1 ถึงชั้ น 5 (ไม่รวมท่ีจอดรถรับจ้าง
สาธารณะ 6 คนั) ตั้งอยู่ท่ี ถนนรัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร (แสดงแผนท่ีตั้ง
โดยสังเขปใน รูปท่ี 2.1-1) ก่อสร้างบนแปลงท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของบริษัท ปารณัท จ ากัด (ช่ือเดิม คือ  
บริษทั ปารณัท พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั) (เอกสารเปลี่ยนช่ือบริษัท ดังภาคผนวกท่ี 24) จ านวน 1 แปลง โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 2316 เลขท่ีดิน 1077 เน้ือท่ีดิน 6-1-10.3 ไร่ หรือ 10,041.20 ตร.ม. ซ่ึงมีสภาพแวดล้อมโดยรอบ
โครงการส่วนใหญ่ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ อาคารส านักงาน อาคารชุดพักอาศัย  โรงเรียน และ
หน่วยงานราชการ ตลอด 2 ฝ่ังของถนนรัชดาภิเษก โดยมีอาณาเขตติดพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์
ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั     ซอยรัชดาภิเษก 14 แยก 2-1 กวา้ง 4.70-4.80 เมตร ถดัไปเป็นอาคาร 
       พาณิชย ์5 ชั้น และอพาร์ทเมน้ท ์You Mansion สูง 10 ชั้น 

 ทิศใต ้  ติดต่อกบั      พื้นท่ีจอดรถของโชวรู์มรถยนตฮ์อนดา้ 
 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั      บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น และอพาร์ทเมน้ท ์Summer Mansion สูง 9 ชั้น 
 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั      ถนนรัชดาภิเษก กวา้งประมาณ 40 เมตร อาคารชุดพกัอาศยั เซนทริค 

       หว้ยขวาง สเตชัน่ 2 ทาวเวอร์ สูง 21 และ 31 ชั้น และล าราง 
       สาธารณะ แต่สภาพความเป็นจริงบริเวณล ารางดงักล่าวถูกปรับปรุง 
       เป็นทางสาธารณะซอยรัชดาภิเษก 14 แยก 2 กวา้ง 3.50-5.10 เมตร 

 โครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิม คือ POP HK) ไดอ้อกแบบให้มีเส้นทางการเดินรถเขา้-ออกโครงการ 
จ านวน 1 แห่ง เช่ือมกับถนนรัชดาภิเษก ซ่ึงการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทาง
คมนาคมหลกั ดงัน้ี 

(1) การเดินทางจากทางทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ จากถนนรัชดาภิเษก มุ่งทางทิศใต ้ผ่านส่ีแยก
รัชดาภิเษก-ลาดพร้าว และส่ีแยกรัชดาภิเษก-สุทธิสาร ตรงไปประมาณ 1 กม. อยูช่่องทางว่ิงขา้งซ้ายสุด และ
ไม่ลงอุโมงคล์อดส่ีแยกรัชดาภิเษก-หว้ยขวาง จะพบทางเขา้-ออกหลกัของโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
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(2) การเดินทางจากทางทิศใตข้องพื้นท่ีโครงการ จากถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าทางทิศเหนือ ผ่านส่ี
แยกพระราม 9 ลงอุโมงค์ลอดส่ีแยกรัชดาภิเษก-ห้วยขวาง ตรงไปและกลบัรถท่ีบริเวณส่ีแยกรัชดาภิเษก-
สุทธิสาร ตรงไปประมาณ 1 กม. อยูช่่องทางว่ิงซ้ายสุด และไม่ลงอุโมงคล์อดส่ีแยกรัชดาภิเษก-ห้วยขวาง จะ
พบทางเขา้-ออกหลกัของโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

นอกจากนั้นยงัสามารถเดินทางไดโ้ดยรถไฟฟ้า MRT ซ่ึงท่ีตั้งของโครงการตั้งอยูใ่กลส้ถานีรถไฟฟ้า 
MRT สถานีหว้ยขวาง (ห่างประมาณ 100 ม.) ซ่ึงเช่ือมกบัสถานีรถไฟฟ้า BTS ท่ีสถานีอโศก 

 

 
รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีสังเขปแสดงท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภท ขนาดและรูปแบบอาคารของโครงการ 
 ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ใหค้  าจ ากดัความส าหรับอาคารบางประเภทไว ้ดงัน้ี 
 “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนๆ โดยแต่
ละส่วนประกอบกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลาง (พระราชบญัญัติ
อาคารชุด พ.ศ. 2522) 
 “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั
ส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนั ส าหรับแต่ละครอบครัว (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาหาร พ.ศ. 2522) 
 “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั
ส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันส าหรับแต่ละครอบครัวมีห้องน ้ า ห้องส้วม 
ทางเดิน ทางเขา้ออก และทางขึ้นลงหรือลิฟตแ์ยกจากกนัหรือร่วมกนั ทั้งน้ีให้หมายความรวมถึงหอพกัดว้ย 
(พระราชบญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้ใช้สอยได ้โดยมีความสูงตั้งแต่ 23 ม. 
ขึ้นไปการวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือ
ป้ันหยาให้วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังชั้นสูงสุด (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และ
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อให้พื้นท่ีอาคารหรือส่วนใดของ
อาคารเป็นท่ีอยู่อาศยั หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุก
ชั้ นในหลังเดียวกัน ตั้ งแต่ 10,000 ตร.ม. ขึ้ นไป (กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 การพัฒนาโครงการบนพื้นท่ีท่ีจะขออนุญาตก่อสร้างเท่ากับ 6-1-10.3 ไร่ หรือ 10,041.20 ตร.ม. 
จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 4,691.87 ตร.ม. และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีภายนอกอาคาร 5,349.33 ตร.ม. 
โดยมีลกัษณะเป็นอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A และทาว
เวอร์ B) สูง 43 ชั้น และสูง 14 ชั้น มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 84,113.91 ตร.ม. จึงจดัเป็นโครงการอาคารชุด 
อาคารอยูอ่าศยัรวมอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
มีการแบ่งใชป้ระโยชน์พื้นท่ีออกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน ท่ีจอดรถและทางเดินรถภายนอก
อาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง  
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โครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิม คือ POP HK) อาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร (2 
ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B) สูง 43 ชั้น และสูง 14 ชั้น โดยจดัให้มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านคา้) โถงตอ้นรับ ห้องพกัขยะรวม อยูท่ี่ชั้น 1 ท่ีจอดรถยนตท่ี์ชั้น 1 ถึงชั้น 5 (รวม 5 ชั้น) ห้องชุดพกัอาศยั 
อยูท่ี่ชั้น 6 ถึงชั้น 41 (รวม 36 ชั้น) สระวา่ยน ้าและหอ้งออกก าลงักาย อยูท่ี่ชั้น 42 และหอ้งสันทนาการ  
 การบริหารจดัการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตข้อ้บงัคบัใน
พระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุด
เป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 
เพื่อเขา้มาท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใช้ประโยชน์ร่วมกันส าหรับ
เจา้ของห้องชุดทุกห้องให้สามารถใช้งานไดต้ามปกติและอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา จดัให้มีการ
ดูแลรักษาความปลอดภัยหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผูพ้กัอาศัยร่วมกัน
เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน 
เป็นตน้ 
 โครงการประกอบด้วย อาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) สูง 14 ชั้น 
และสูง 43 ชั้น มีจ านวนห้องชุดรวม 1,405 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 1,404 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง ตั้ งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2316 เลขท่ีดิน 1077 เน้ือท่ีดิน 6-1-10.3 ไร่ หรือ 
10,041.20 ตร.ม. โดยโครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล และจดัให้มีห้อง
ส านกังานนิติบุคคลตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร มีพื้นท่ี 38.15 ตร.ม. 
 โดยมีรายละเอียดการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด ดงัน้ี 

(1) รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
การจดทะเบียนทรัพยสิ์นของโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถ

จ าแนกทรัพยสิ์นของโครงการไดเ้ป็น 
1) ทรัพย์สินส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดและรวมถึงส่ิงปลูกสร้างหรือท่ีดินท่ีจดัไวใ้ห้เป็นของ

เจ้าของห้องชุดแต่ละราย ไดแ้ก่ ห้องชุดรวม 1,405 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 1,404 ห้อง และห้องชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2316 เลขท่ีดิน 1077 เน้ือท่ีดิน 6-1-10.3 ไร่ หรือ 
10,404.20 ตร.ม. 

2) ทรัพย์สินส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและท่ีดิน
หรือทรัพยสิ์นอ่ืนมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมส าหรับทรัพยส่์วนกลางของ
โครงการ สามารถแบ่งตามประเภทของการใชง้านต่างๆ โดยมีรายการทรัพยส่์วนกลางดงัต่อไปน้ี 

ภายนอกอาคารพกัอาศัย 
1. ร้ัวและไฟฟ้าส่องสวา่งรอบอาคาร 
2. ป้ายช่ือโครงการ 
3. ถนนและทางเทา้ 
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4. พื้นท่ีสีเขียว 
5. ท่ีจอดรถยนต ์
6. ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
7. ระบบท่อระบายน ้าพร้อมบ่อพกั 
ภายในอาคารพกัอาศัย 
1. เสาเขม็ ฐานราก เสา คาน พื้น พื้นดาดฟ้า คสล. 
2. ทางเดินส่วนกลาง 
3. บนัไดส่วนกลาง 
4. ลิฟตโ์ดยสาร 
5. ลิฟตด์บัเพลิง 
6. ระบบไฟฟ้า 

6.1 สายเมนไฟฟ้าจากตู ้PB ถึงหอ้งพกัอาศยั 
6.2 ไฟฟ้าแสงสวา่งส่วนกลางทั้งหมด 

7. ระบบสุขาภิบาล ไดแ้ก่ ระบบท่อน ้าดี ระบบท่อน ้าเสีย 
8. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

8.1 ถงัดบัเพลิงเคมี 
8.2 ระบบสัญญาณเตือนภยัภายในอาคาร 

9. ระบบรักษาความปลอดภยั (CCTV, Access Control) และระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
10. ระบบสัญญาณโทรทศัน์แบบเสาอากาศรวม พร้อมสายท่ีเตรียมไวส้ าหรับเคเบิลทีวี 
11. ห้องพกัขยะเปียก ห้องพกัขยะทั่วไป ห้องพกัขยะรีไซเคิล และห้องพกัขยะอันตราย 

และหอ้งพกัขยะประจ าชั้น 
12. สระวา่ยน ้า 
13. หอ้งออกก าลงักาย 
14. หอ้งน ้าชาย-หญิง ส่วนกลาง และหอ้งน ้าชาย-หญิงส าหรับห้องออกก าลงักาย 
15. หอ้งเก็บของ 
16. ท่ีจอดรถยนต ์
17. ระบบไฟฟ้า 

17.1 หมอ้แปลงไฟฟ้า 
17.2 หอ้งควบคุมไฟฟ้า 
17.3 หอ้งเคร่ืองส ารองไฟฟ้า 
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18. ระบบสุขาภิบาล 
18.1 ป๊ัมน ้า 
18.2 ระบบท่อน ้าดี 
18.3 หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 
18.4 ถงัเก็บน ้าใตดิ้นและถงัเก็บน ้าดาดฟ้า 

19. หอ้งส านกังานนิติบุคคล (ไม่รวมอุปกรณ์ส านกังานและเฟอร์นิเจอร์) 
20. หอ้งเก็บจดหมาย 
21. โถงตอ้นรับ 
22. พื้นท่ีบริการท่ีชั้น 1, 29 และชั้น 42 
23. หอ้งเปล่ียนชุดชาย-หญิง 
24. พื้นท่ีสันทนาการท่ีชั้น 43 
25. พื้นท่ีสีเขียวชั้น 1, 6, 11, 12, 13, 14 และชั้น 43 

(2) การบริหารจัดการท่ีจอดรถภายในโครงการ 
เน่ืองจากท่ีจอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยู่ภายใตก้ารควบคุมดูแล

ของนิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 
(3) การบริหารจัดการ 

การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั โดยใช้บุคลากรท่ี
ให้บริการร่วมกนั การบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคล
อาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ได้แก่ ระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า การจดัการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรมและ
สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม 

 
2.3 จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 
 จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ
ต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพียง โดยสามารถประเมินจ านวนผูพ้กั
อาศยัและพนกังานในโครงการจากพื้นท่ีของโครงการ  

1) จ านวนผู้พกัอาศัย 
ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั โดยห้องพกัอาศัยมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม ใช้เกณฑ์

ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์
ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง ท าใหไ้ดจ้ านวนผูพ้กัอาศยั 4,479 คน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.4.1 ระบบน ้าใช้ 

2.4.1.1 แหล่งน ้าใช้ 
โครงการตั้งอยูใ่นเขตให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านกังานประปา

สาขาพญาไทโดยเช่ือมต่อจากท่อส่งน ้ าประปาริมถนนรัชดาภิเษกบริเวณด้านหน้าโครงการเขา้สู่ภายใน
โครงการ โดยผ่านวาล์วประตูน ้ าและมาตรวตัขนาด 150 มม. มาตามท่อประปาภายในโครงการขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 150 มม. ส่งน ้าประปาไปเขา้ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร 

2.4.1.2 การประเมินน ้าใช้ 
การประเมินความตอ้งการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจาก

อตัราการใช้น ้ าของผูพ้กัอาศยั 200 ลิตร/คน/วนั น ้ าเติมสระว่ายน ้ า 4.9 มม./ตร.ม./วนั (4.9 ลิตร/ตร.ม./วนั) 
ผูใ้ช้ห้องออกก าลงักาย 30 ลิตร/คน/วนั ห้องพกัขยะ 1.5 ลิตร/ตร.ม. น ้ า น ้ ารดตน้ไม ้1.7 ลิตร/ตร.ม./วนั และ
หอ้งสันทนาการ 30 ลิตร/คน/วนั รวมปริมาณการใชน้ ้าทั้งโครงการ 914.055 ลบ.ม./วนั 

2.4.1.3 ระบบการเกบ็น ้าและส ารองน ้า 
โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การส ารองน ้าภายในอาคาร ไดแ้ก่ 
- ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้น ส าหรับใชอุ้ปโภค-บริโภค ปริมาตรกกัเก็บน ้า 939 ลบ.ม.  
- ถงัเก็บน ้าส ารองบนชั้น 5 ส าหรับใชเ้พื่อการดบัเพลิง ปริมาตรกกัเก็บน ้า 486.20 ลบ.ม 
- ถังเก็บน ้ าส ารองบนชั้นดาดฟ้า ทาวเวอร์ A ส าหรับใช้อุปโภค ปริมาตรกักเก็บน ้ า 

206.36 ลบ.ม. 
- ถงัเก็บน ้ าส ารองบนชั้นดาดฟ้า ทาวเวอร์ B ส าหรับใช้อุปโภค-บริโภค ปริมาตรกัก

เก็บน ้า 56.40 ลบ.ม.  
ปริมาณน ้ าส ารองรวมทั้งโครงการ 1,687.96 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการส ารองเพื่อการ

อุปโภค-บริโภค 1,201.76 ลบ.ม. และส ารองเพื่อการดบัเพลิง 486.20 ลบ.ม.  
2.4.1.4 ระบบการจ่ายน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

ระบบการจ่ายน ้ าประปาของโครงการ โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจะถูกสูบดว้ยเคร่ือง
สูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าทาวเวอร์ A และชั้นดาดฟ้าทาวเวอร์ B 

น ้ าจากถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าทาวเวอร์ A จะถูกจ่ายไปยงัชั้นต่างๆ ไดแ้ก่ ตั้งแต่ชั้นท่ี 
39 ขึ้นไป ใชก้ารจ่ายน ้ าผ่านเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดนัในเส้นท่อ และชั้นท่ี 1 
ถึงชั้นท่ี 38 ใชก้ารจ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก 

น ้ าจากถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าทาวเวอร์ B จะถูกจ่ายไปยงัชั้นต่างๆ ไดแ้ก่ ตั้งแต่ชั้นท่ี 
11 ขึ้นไปใช้การจ่ายน ้ าผ่านเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดนัในเส้นท่อ และชั้นท่ี 6 
ถึงชั้นท่ี 10 ใช้การจ่ายน ้ าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก ดังแสดงไดอะแกรมแนวด่ิงระบบจ่ายน ้ าประปา 
ทาวเวอร์ B  
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2.4.1.5 การจัดการถังเกบ็น ้าใต้ดิน 
โครงการไดอ้อกแบบให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเพื่อใช้ส ารองการอุปโภค-บริโภค และเพื่อ

ใช้ส ารองการดับเพลิง เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการในด้านการจดัการน ้ าใช้ การท าความ
สะอาด และความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้นดงัน้ี 

1) การจัดการน ้าใช้ในถังเกบ็น ้า 
ผูอ้อกแบบได้เสนอมาตรการป้องกนัการกัดเซาะผนังปูนและโครงเสา โดยการทา

วสัดุกนัซึมภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด 
2) การท าความสะอาดถังเกบ็น ้าส ารอง 
โครงการจะจดัให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงั

เก็บน ้าส ารองอยา่งนอ้ยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั จึงมีการเสนอมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการลา้งท าความสะอาด
ถงัเก็บน ้าส ารอง โดยมีขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองดงัน้ี 

 2.4.2 ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
2.4.2.1 การประเมินน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการมาจากความตอ้งการใช้น ้ าทั้งโครงการ 
914.055 ลบ.ม./วนั พบวา่ มีปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ เท่ากบั 723.78 ลบ.ม./วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

2.4.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 
น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท าความ

สะอาดต่างๆ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล แลว้ระบายไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสีย
และส่ิงปฏิกลูของโครงการท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูดงัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด Ø100-250 มม. ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ า
เสียท่ีมาจากการอาบน ้า และลา้งหนา้ เขา้สู่ถงัแยกกาก-ตะกอน (2) 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกลู (Solid Pipe: S) มีขนาด Ø100-250 มม. ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิง
ปฏิกลูจากเคร่ืองสุขภณัฑช์กัโครก เขา้สู่แยกกาก-ตะกอน(1) 

3) ท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครัว (Kitchen Waste Pipe: K) มีขนาด Ø100-200 มม. ท า
หนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีมาจากหอ้งครัว เขา้สู่ถงัดกัไขมนั 

4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด Ø100-200 มม. ท าหนา้ท่ีระบายอากาศเพื่อ
รักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้ าเพื่อรักษาท่ีดกั
กล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า 

2.4.2.3 รายละเอยีดระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
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จากปริมาณน ้ าเสียทั้งโครงการ 723.78 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบให้มีระบบบ าบดั
น ้าเสีย จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียรวมไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 725 ลบ.ม./วนั ระบบบ าบดัน ้าเสียเป็น
แบบ Conventional Activated Sludge โดยน ้ าเสียจากท่อรวบรวมน ้ าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: 
K) ปริมาณ 108.75 ลบ.ม./วนั (15%) จะไหลเขา้สู่ถงัดักไขมนั และตามด้วยถงัแยกกาก-ตะกอน (1) ต่อไป 
ส าหรับน ้ าเสียจากท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) ปริมาณ 145 ลบ.ม./วนั (20%) จะไหลเขา้สู่ถงัแยก
กาก-ตะกอน (1) โดยไม่ผา่นถงัดกัไขมนั และท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ปริมาณ 471.25 ลบ.ม./วนั 
(65%) จะไหลเขา้สู่ระบบในถงัแยกกาก-ตะกอน (2) และตามดว้ยถงัปรับเสถียรตามล าดบัต่อไป 

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รับน ้ าเสียจากท่อรวบรวมน ้ าเสียจากห้องครัว 
(K) ท าหน้าท่ีดกัไขมนัในน ้ าเสียเพื่อแยกไขมนัออกจากน ้ าดว้ยวิธีธรรมชาติ น ้ าเสียท่ีผ่านการดกัไขมนัแลว้
จะไหลเข้าสู่ถังแยกกาก-ตะกอน (1) ต่อไป ส่วนไขมันท่ีดักได้จะประสานส านักงานเขตห้วยขวางสูบ 
ไปก าจดั โดยถงัดกัไขมนัมีปริมาตร 57.81 ลบ.ม. เวลากกัเก็บจริง 12.76 ชัว่โมง 

2) ถังแยกกาก-ตะกอน (Septic Tank) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา  
ดักของแข็งและวสัดุท่ีอาจอุดตันในอุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบ าบัดน ้ าเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็ง
แขวนลอยในน ้ าเสียก่อนเขา้บ่อเติมอากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใช่
ออกซิเจน ในขั้นตอนน้ีจะเกิดก๊าซมีเทนขึ้นในระบบซ่ึงจะถูกน าไปบ าบดัต่อไป โดยถงัแยกกาก-ตะกอนของ
โครงการมี 2 ถงัไดแ้ก่ 

- ถงัแยกกาก-ตะกอน (1) รับน ้ าเสียจากถงัดกัไขมนัและท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (S) 
มีปริมาตรความจุ 270.8 ลบ.ม. ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บไม่นอ้ยกวา่ 24 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 25.61 
ชัว่โมง) จากนั้นจะไหลลน้เขา้สู่ถงัแยกกาก-ตะกอน (2) ต่อไป 

- ถงัแยกกาก-ตะกอน (2) รับน ้าเสียจากถงัแยกกาก-ตะกอน (1) และท่อรวบรวมน ้ า
เสีย (W)มีปริมาตรความจุ 189.54 ลบ.ม. ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกว่า 6 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บ
จริง 6.27 ชัว่โมง) จากนั้นจะไหลลน้เขา้สู่ถงัระบบปรับเสถียรต่อไป 

1) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ท าหน้าท่ีปรับอัตราไหลและอัตราภาระ
อินทรีย ์(Organic loading rate) ให้สม ่าเสมอหรือคงท่ี โดยรับน ้ าเสียจากบ่อแยกกากตะกอนก่อนป้อนเขา้สู่
กระบวนการปรับปรุงคุณภาพน ้ าในบ่เติมอากาศ ซ่ึงจะท าให้ระบบท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ปริมาตร
กกัเก็บ 188.78 ลบ.ม. ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกัเก็บไม่นอ้ยกวา่ 6 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 6.25 ชัว่โมง) 

2) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าท่ี เป็นถังเล้ียงตะกอนจุลินทรีย์ให้
เจริญเติบโตและเพิ่มจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรียใ์นน ้ าเสีย โดยการบ าบดัส่ิงสกปรก
ต่างๆ ของระบบจะเกิดขึ้นอย่างสมบูรณ์ในถังน้ี ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศเพื่อเพิ่ม
ออกซิเจนให้แก่น ้ าเสีย รวมทั้งเป็นเคร่ืองกวนน ้ าเสียให้สัมผสักบัจุลินทรีย ์ถงัเติมอากาศมี ปริมาตร 380.81 
ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 12.61 ชัว่โมง ค่า F/M ratio 0.17 กก. BOD/กก. MLSS-วนั และความเขม้ขน้ MLSS 
ท่ีรักษาไวใ้นถงั 2,800 มก./ล. 
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1) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจากน ้ าท่ี
บ าบดัแลว้จากถงัเติมอากาศ โดยน ้ าส่วนท่ีใสจะไหลลน้ไปยงัถงัพกัน ้ าใส ปริมาตรกกัเก็บ 86.49 ลบ.ม. (ถงั
ละ 28.33 ลบ.ม. จ านวน 3 ถัง) ระยะเวลากักเก็บจริง 2.86 ชั่วโมง ตะกอนท่ีอยู่ก้นถังจะไหลลงสู่ถังสูบ
ตะกอนเวียนกลบั 

2) ถังพักตะกอนเวียนกลับ ท าหน้าท่ีรับตะกอนจากถงัตกตะกอน โดยตะกอนส่วน
หน่ึงจะถูกสูบกลับไปยงัถังเติมอากาศอีกคร้ัง และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปเก็บในถังเก็บตะกอน 
ออกแบบใหมี้ขนาด 28.35 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บไม่นอ้ยกวา่ 0.5 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 1.07 ชัว่โมง) 

3) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ท าหน้าท่ีกักเก็บสลัดจ์ห รือตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย โดยออกแบบให้มีขนาด 90.72 ลบ.ม. ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บไม่
นอ้ยกว่า 30 วนั (เวลากกัเก็บจริง 85 วนั) ซ่ึงโครงการจะประสานบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตสูบไปก าจดั
ต่อไป 

4) ถังพักน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีรับน ้ าท่ีพักน ้ าผ่านจากระบบบ าบัดแล้ว 
ก่อนระบายลงสู่บ่อพักน ้ าสาธารณะริมถนนรัชดาภิเษก (ด้านหน้าโครงการ) ต่อไป โดยออกแบบให้มี
ปริมาตรกกัเก็บ 86.40 ลบ.ม. ถงัพกัน ้ าใสออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บไม่นอ้ยกว่า 2 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บ
จริง 2.86 ชัว่โมง) 

ถงัต่างๆ ในระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลไดถู้กออกแบบให้เป็นถงัคอนกรีตเสริม
เหล็ก ฝังอยู่ใตดิ้น ทั้งน้ีระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการไดอ้อกแบบให้ตรงตามมาตรฐานการออกแบบทาง
วิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรับดงัแสดงรายละเอียดตวัแปรการออกแบบใน  

2.4.3 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
  2.4.3.1  ระบบระบายน ้าฝน 
   โครงการมีพื้นท่ี 10,042.4 ตร.ม. การระบายน ้ ารอบอาคารโดยน ้ าฝนท่ีตกในพื้นท่ี
โครงการจะไหลรวมลงสู่บ่อพกัและท่อระบายน ้าเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ดว้ยความลาดชนั 1:200 จากน
นั้นจะไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงน ้าและถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะหนา้โครงการต่อไป  
  2.4.3.2 ระบบหน่วงน ้าและการดูแลควบคุมการระบายน ้า 
   โครงการได้ใช้โปรแกรมค านวณขนาดพื้ น ท่ีชะลอน ้ า ของสถาบัน วิจัย
สภาพแวดลอ้ม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั พบวา่ ท่ีเวลา 180 นาที โครงการตอ้งจดัให้มีบ่อหน่วงน ้าฝนภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 399.56 ลบ.ม. ซ่ึงโครงการได้จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าภายในโครงการปริมาตรความจุ 
942.26 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 399.56 ลบ.ม.) โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ ามีอตัราการระบายน ้ าไม่เกิน อตัราการไหล
นองก่อนพฒันาโครงการ (0.086 ลบ.ม./วินาที) ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าสาธารณะนอก
โครงการ 

 2.4.4 การจัดการมูลฝอย 
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2.4.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนกังาน

โครงการ ซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ี
พกัอาศยั ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหป้ริมาณขยะมูลฝอย
จากอาคารอยู่อาศยัรวม ไม่นอ้ยกว่า 3 ลิตร/คน/วนั หรือ 1 กก./คน/วนั (คิดเป็นความหนาแน่นเฉล่ีย 333 กก./
ลบ.ม.) สามารถประเมินปริมาณการเกิดขยะได้จากอตัราการเกิดขยะ1 กก./คน/วนั พบว่า มีปริมาณขยะ
เกิดขึ้นทั้งโครงการประมาณ 4,499 กก./วนั 

2.4.4.2 การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
ขยะท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแบ่งได ้4 ประเภท ดงัน้ี 
1) ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ีย่อยสลายไดง้่าย มีความช้ืนมากกว่าร้อยละ 

50 ติดไฟไดย้าก เช่น เศษอาหาร เน้ือ ผกั และผลไม ้ซ่ึงเกิดกล่ินเน่าเหมน็ไดง้่าย เน่ืองจากแบคทีเรียยอ่ยสลาย
อินทรียส์าร และเป็นแหล่งเพาะเช้ือโรคท่ีติดไปกบัแมลง หนู และสัตว ์อ่ืนท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร 

2) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อน ามาใช่ไหม 
เช่น กระดาษ พลาสติก แกว้ โลหะ เป็นตน้ 

3) ขยะแหง้ หมายถึง ขยะทัว่ไปขยะท่ียอ่ยสลายไดย้าก ซ่ึงเน่าเป่ือยยากหรืออาจไม่เน่า
เป่ือย มีความช้ืนนอ้ยมากหรืออาจไม่มีความช้ืน เช่น ยาง เป็นตน้ 

4) ขยะอนัตราย หมายถึง เป็นขยะท่ีมีภยัต่อคนและส่ิงแวดลอ้ม อาจมีสารพิษ ติดไฟ
หรือระเบิดง่าย ปนเป้ือนเช้ือโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี หรืออาจเป็นพวก
ส าลีและผา้พนัแผลจากสถานพยาบาลท่ีมีเช้ือโรค 

2.4.4.3 ห้องพกัมูลฝอย และการก าจัดมูลฝอย 
ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้ งอยู่ชั้น 1 ของอาคาร โดยห้องพักขยะรวมของ

โครงการมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิดขนาดพื้นท่ีจดัเก็บ
ขยะรวม 46.77 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะได ้56.124 ลบ.ม. (ความสูงส าหรับกองเก็บ 1.2 ม.) และ
สามารถรองรับขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะแห้งได้ไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั และขยะอนัตรายไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 
วนั กรณีท่ีรถเก็บขยะจากส านกังานเขตหว้ยขวางไม่สามารถเก็บขยะได ้ 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแห้ง ขยะเปียก  
ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย ซ่ึงมีถุงรองรับขยะแต่ละประเภทและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในห้องพกัขยะ
ประจ าชั้นแต่ละชั้น โดยก าหนดสีของถงัขยะและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับขยะใหช้ดัเจน 
ดงัน้ี 

- ถงัรองรับขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
- ถงัรองรับขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
- ถงัรองรับขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีด ารองรับขยะอีกขั้น 
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- ถงัรองรับขยะอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงหรือสีส้มรองรับขยะอนัตราย 
นอกจากน้ี ยงัมีถงัรองรับขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน 

โถงลิฟต ์และโถงรับรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรับขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นจริง 
การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหนา้ท่ีของพนักงานท าความสะอาด

ของโครงการ ซ่ึงจะรวบรวมขยะวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเชา้ โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มดั
ปากถุงให้แน่น และติดฉลากบอกประเภท จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรอบรับขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือ
การร่ัวไหลน ้ าขยะ ไปยงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ ซ่ึงระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุง
มือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 

2.4.5 ระบบไฟฟ้า 
(1) ระบบไฟฟ้าหลกั 

ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าจากการใชง้านในส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยโครงการออกแบบให้มี
หม้อแปลงไฟฟ้าภายในโครงการขนาด 2,000 KVA จ านวน 4 ชุด รวม 8,000 KVA ปริมาณโหลดการใช้
ไฟฟ้าในโครงการเท่ากบั 5,734 KVA  

ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการเช่ือมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสาม
เสนผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าใตดิ้น แบบฝังท่อหุ้มดว้ยคอนกรีตเขา้สู่
อาคารไปยงัห้องหมอ้แปลงไฟฟ้าบริเวณชั้น 2 และชั้น 4 เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V จากนั้นจ่าย
ไฟฟ้าไปยงัแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ใน
อาคารต่อไป  

(2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
โครงการจดัมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด 

ขนาด 600 kVA ติดตั้งบริเวณชั้น 2 ของอาคารอยู่อาศยัรวม โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็น
อิสระจากระบบอ่ืนและสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบ
สัญญาณเตือนภยั ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง ระบบป๊ัมน ้ า และระบบอดัอากาศ 
โดยมีโหลดไฟฟ้าฉุกเฉินทั้งโครงการ 471 kVA 

(3) ระบบป้องกันอนัตรายจากการเกดิไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า 
ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัวมีการจดัท าระบบสายดินเช่ือมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่าย

ไฟฟ้าหลักและจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยติดตั้งหลกัล่อฟ้าต่อสายเข้ากับตวัน าท่ีเป็นทองแดงลง
พื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ท่ีติดตั้งอยู่ใตดิ้น โดยสายน าลงดินน้ีเป็น
ระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า โดนท าการติดตั้งบนดาดฟ้าอาคารรัศมีครอบคลุมพื้นท่ี
ทัว่ทั้งอาคาร 

2.4.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
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2.4.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 16 “อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ

ต้องจัดให้มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ัน โดยท่ีอุปกรณ์ส่งสัญญาณสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้
คนท่ีอยู่ในอาคารได้ยินหรือรับทราบอย่างท่ัวถึง  และอุปกรณ์แจ้งเหตุท่ีมีท้ังระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและแจ้ง
เหตุท่ีใช้มือ” โดยท่ีระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการมีทั้งระบบอตัโนมติัและแจง้เหตุ
ดว้ยมือ สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทราบ 
โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ี

เป็นจุดศูนยร์วมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณ
เตือนภยั เคร่ืองตรวจจบัควนั และเคร่ืองตรวจจบัความร้อน) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP 
เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่
ทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
เคร่ืองตรวจจบัควนัชนิดลอยบนเพดาน แบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในการ

ตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็น
ดว้ยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไว
ต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน 
เนืองจากท างานโดยใชห้ลกัการสะทอ้นของแสง เม่ือมีควนัเขา้มาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงท่ี
ออกมาจาก Photo miter และสะทอ้นเขา้สู่ Photo receptor ท าให้วงจรตรวจจบัควนัส่งสัญญาณเขา้ไปยงั FCP 
เพื่อประมวลผล ส าหรับต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั ไดแ้ก่ 

- หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องพดัลมอดัอากาศ และ
หอ้งเคร่ืองลิฟต ์

- โถงทางเดิน โถงตอ้นรับ โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 
- หอ้งส านกังานนิติบุคคล ห้องเก็บของ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งสันทนาการ หอ้ง

จดหมาย และท่ีจอดรถจกัรยาน 
- หอ้งรับแขก ห้องทานอาหาร และหอ้งนอนในหอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั 
 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 
เป็นแบบ Fix Temp ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างาน โดยจะก าหนด

ความร้อนไวท่ี้ 200 องศาฟาเรนไฮต์ ในส่วนของตวัรับความร้อนจะขยายตวั จนอากาศท่ีขยายไม่สามารถ
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ออกมาในช่องระบาย ท าให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ตันขาคอนแทคแตะกัน ท าให้
อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงั FCP ส าหรับต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน ไดแ้ก่ 

- หอ้งเคร่ืองก าเนินไฟฟ้าส ารอง และหอ้งป๊ัมดบัเพลิง 
- หอ้งน ้าและหอ้งเปล่ียนชุดส่วนกลาง (ชาย-หญิง) หอ้งพกัขยะประจ าชั้น และ

หอ้งพกัขยะรวม 
- ท่ีจอดรถในอาคาร ระเบียงพกัผอ่น และหอ้งครัวในห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 

(1) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอคัคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจง้สัญญาณเพลิงไหมแ้บบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) 

จากการท างานของสวิทซ์ไฟฟ้า สวิทซ์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแท่งแก้วหรือ
กระจกป้องกนัไม่ให้ดึงหรือกดไดง้่ายนกั มีป้ายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจง้เหตุเห็นไดช้ดัเจน อุปกรณ์
แจง้สัญญาณอคัคีภยัจะเป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจง้ให้เจา้หน้าท่ีรับทราบ 
ติดตั้งหนา้บนัไดหนีไฟของแต่ละชั้น 

(2) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ

ร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์ส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึง
จะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมี
เสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติด
อยูจ่นกวา่ระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะ
ส่งสัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา และเวลาถดัไปอีก 5-
10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ใหส่้งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่อาคาร (General Alarm) การติดตั้ง
อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุจะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับปุ่ มกดแจ้งสัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual 
Station) 
  2.4.6.2 ระบบผจญเพลงิ 

(1) ระบบน ้าส ารองดับเพลงิ (Fire Water Reserve) 
จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 18 “อาคารสูงหรืออาคารขนาด

ใหญ่ต้องมีท่ีเกบ็น า้ส ารองเพ่ือใช้เฉพาะในการดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน า้ท่ีมีความดันต า่สุดท่ีหัวต่อสาย
ฉีดน า้ดับเพลิงท่ีช้ันสูงสุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ด้วยอัตรา
การไหล 30 ลิตร/นาที และมีปริมาณการจ่ายน า้ได้ไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนท่อแรก และไม่
น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที และสามารถส่งจ่ายน า้ส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที” 

โครงการออกแบบให้มีระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงจ านวน 2 ชุด (ชั้นล่างและชั้น
บน) จ านวน 8 ท่อยนืและ 4 ท่อยนื ตามล าดบั ดงันั้นตอ้งมีปริมาณการจ่ายน ้าไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 95 ล./วินาที และ
มีน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงไม่นอ้ยกว่า 30 นาที หรือคิดเป็นประมาณน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงไม่น้อยกว่า 
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171 ลบ.ม. (95×60×30/1,000) โครงการไดอ้อกแบบให้มีการกกัเก็บน ้ าส ารองดบัเพลิงในถงัส ารองน ้ าชั้น 5 
โดยมีปริมาตรกกัเก็บ 486.20 ลบ.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 171 ลบ.ม.) ระยะเวลาท่ีส ารองน ้ าได ้85 นาที (ท่ีอตัราการ
จ่ายน ้า 95 ล./วินาที) 

(2) ระบบจ่ายน ้าดับเพลงิ 
จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 18 “อาคารสูงหรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีระบบป้องกันเพลิงไหม้ด้วยระบบท่อยืน และระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เช่น Sprinkler 
System หรือ ระบบอ่ืนท่ีเทียบเท่า” โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงจากเคร่ืองสูบน ้ าจ านวน 2 
ชุด ดงัน้ี 

- ชุดท่ี 1 ชั้นล่าง จ่ายน ้ าดบัเพลิงชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 17 (ชั้น 1 ถึงชั้น 5 จ านวน 8 ท่อยืนชั้น 6 ถึง
ชั้น 14 จ านวน 6 ท่อยืน และชั้น 15 ถึงชั้น 17 จ านวน 4 ท่อยืน) ใช้เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง
ขนาด 1,500 GPM 

- ชุดท่ี 2 ชั้นบน จ่ายน ้ าดับเพลิงชั้นท่ี 18 ขึ้นไป จ านวน 4 ท่อยืน ใช้เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง
ขนาด 1,250 GPM 

ระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้ าดีของอาคาร จ่ายน ้ าให้กบัตูเ้ก็บสายฉีด
น ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหวักระจายน ้าอตัโนมติั (Sprinkler) แต่ละชั้น 

(3) หัวรับน ้าดับเพลงิ (Fire Department Connection) 
จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 18 “อาคารสูงหรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีหัวรับน า้ดับเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคารชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
65 มม. ท่ีสามารถรับน ้าจากรถดับเพลิง และระบบท่อยืนทุกชุดต้องมีหัวรับน ้าดับเพลิง” โครงการได้
ออกแบบให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิง บริเวณริมถนนรอบอาคาร โดยมีหัวรับน ้ าดบัเพลิงจ านวน 3 ชุด แต่ละชุด
เป็นหัวรับน ้ า 2 ทาง ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มม.2 ทาง เพื่อเช่ือมต่อกับท่อจ่ายน ้ า
ดบัเพลิงขนาด 150 มม. ดงัน้ี 

- หวัรับน ้าชุดท่ี 1 เช่ือมต่อกบัถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชั้น 5  
- หวัรับน ้าชุดท่ี 2 เช่ือมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงชั้นล่าง (ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 17) 
- หวัรับน ้าชุดท่ี 3 เช่ือมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงชั้นบน (ชั้นท่ี 18 ขึ้นไป) 

(4) ระบบท่อน ้าดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe System) 
ระบบท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มม. ท่อยืนท่ีติดตั้ง

ภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทท่ี 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and 
Hose Systems ซ่ึงจะประกอบอยู่ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ี
ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง หน้าบนัไดหนีไฟ และโถงทางเดิน 
โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ย 

- ชุดสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 น้ิว 
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- วาลว์ส าหรับเช่ือมสายดบัเพลิง ขนาด 2.5 น้ิว 
2.4.6.3 ระบบลฟิต์ดับเพลงิและทางหนีไฟ 

(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
บนัไดหนีไฟอาคารชุดพกัอาศยัสูง 43 ชั้น 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) แบ่งเป็นทาว

เวอร์ A สูง 43 ชั้น มีบนัไดหนีไฟ 3 แห่ง และทาวเวอร์ B สูง 14 ชั้น มีบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง โดยบนัไดหนีไฟ
ทั้ง 5 แห่ง เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทั้งหมด  

โดยมีการประเมินหาเวลาอพยพหนีไฟดงัน้ี 
(2) จุดรวมพล 

จุดรวมพลของโครงการก าหนดไว้ 3 แห่ง บริเวณรอบอาคารพื้นท่ีรวม 
1,188.15 ตร.ม. (หักพื้นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพื้นท่ีจุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได ้4,752 คน (0.25 
ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ช้อาคาร จ านวน 4,499 คน หรือคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนใช้
อาคาร 0.26 ตร.ม./คน และโครงการไดแ้สดงเส้นทางว่ิงรถดบัเพลิง ต าแหน่งจอดรถดบัเพลิง และหัวรับน ้ า
ดบัเพลิง  

(3) ลฟิต์ดับเพลงิ 
โครงการจดัให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 2 ชุด (ทาวเวอร์ A และ ทาวเวอร์ B) 

สามารถจอดได้ทุกชั้น และมีระบบไฟฟ้าส ารองเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเกิดไฟฟ้าดบัด้วยเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าส ารองขนาด 600 kVA ติดตั้งท่ีชั้น 2 ของอาคาร บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดบัเพลิงติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีด
น ้าดบัเพลิง หวัต่อ และอุปกรณ์อ่ืนๆ โดยมีรายละเอียดการระบายอากาศบริเวณโถงหอ้งลิฟตด์บัเพลิงดงัน้ี 

- โถงห้องลิฟต์ดบัเพลิง ทาวเวอร์ A (ทุกชั้น) ระบายอากาศโดยใช้พดัลมอดัอากาศ ไม่น้อย
กวา่ 27,900 ลบ.ฟุต/นาที ติดตั้งท่ีชั้น 5 และชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์

- โถงห้องลิฟตด์บัเพลิง ทาวเวอร์ B (ชั้น 1 ถึงชั้น 5) ระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ ไม่
นอ้ยกว่า 16,500 ลบ.ฟุต/นาที ติดตั้งท่ีชั้น 5 และโถงห้องลิฟตด์บัเพลิง ทาวเวอร์ B (ชั้น 6 ถึงชั้น 14) ใชก้าร
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศพื้นท่ีรวมกนัแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่
ภายนอกอาคารได ้

(4) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 
โครงการได้จดัให้มีลานหนีไฟทางอากาศจ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บริเวณชั้น

ดาดฟ้าของ ทาวเวอร์ B ระดับความสูง +40.80 เมตร และบริเวณชั้น 43 ของ ทาวเวอร์ A ระดับความสูง 
+133.90 เมตร โดยมีพื้นท่ีขนาด 10 เมตร ×10 เมตร เป็นท่ีโล่งและว่างเพื่อใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาศดว้ย
วิธีการโรยตวัจากเฮลิคอปเตอร์มายงัลานหนีไฟดงักล่าวเพื่อล าเลียงผูป้ระสบภยั ซ่ึงการอพยพหนีไฟทาง
อากาศจะพิจารณาเฉพาะกรณีท่ีจ าเป็นเท่านั้น โดยจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพทางอากาศร่วมกับการ
ซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

2.4.6.4 มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกดิอคัคีภัย 
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   โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 2 คร้ัง 
โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้
แสดงให้ผูพ้กัอาศยัเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซักซ้อม
อพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว้
โดยใช้บนัไดหนีไฟ และการอพยพหนีไฟทางอากาศเพื่อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดฉุกเฉินตามเส้นทาง
หนีไฟ 
  ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็นต้องใช้พื้นท่ีทางเท้าของถนน
ภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้ งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียนต าแหน่งได้ตามความ
เหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

  2.4.7 ระบบการระบายอากาศและอัดอากาศ 
   ระบบระบายอากาศของโครงการ  จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน 
พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีการระบายอากาศโดยใชวิ้ธีธรรมชาติ และวิธีกลดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารท่ี

มีผนังดา้นนอกอย่างนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้โดยมีพื้นท่ีของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 
10 ของพื้นท่ีหอ้ง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 9 แกไ้ขตาม ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 
9 (การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกับห้องในอาคารท่ีมีผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อยหน่ึง
ด้าน โดยจัดให้ช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพืน้ท่ีห้อง) 

บนัไดหนีไฟ ST-A1 (ทุกชั้น) บนัไดหนีไฟ ST-A3 (ทุกชั้น) บนัไดห้นีไฟ ST-B2 (ทุกชั้น) 
บนัไดหนีไฟ ST-A2 (ชั้น 1 ถึงชั้น 5) และบนัไดหนีไฟ ST-B1(ชั้น 6 ถึงชั้นดาดฟ้า) ใชก้ารระบายอากาศโดย
วิธีธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศพื้นท่ีรวมกนัแต่ละชั้นไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได ้
เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 25 แกไ้ขตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 12 
(บันไดหนีไฟท่ีอยู่ภายในอาคาร ต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้ แต่ละช้ันต้องมีช่องระบายอากาศ
ท่ีมีพืน้ท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได้) 

โถงหอ้งลิฟตด์บัเพลิง ทาวเวอร์ B (ชั้น 6 ถึงชั้น 14) ใชก้ารระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยมี
ช่องระบายอากาศพื้นท่ีรวมกันแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 44 แกไ้ขตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 14 (โถงหน้า
ลิฟต์ดับเพลิงทุกช้ันต้องมีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร หรือมีระบบอัดลมท่ีมีความดันลมไม่น้อยกว่า 
3.86 ปาสกาลเมตร) 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 
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โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการ
ติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้อง MDB ห้องน ้ า ห้องหมอ้แปลง
ไฟฟ้า และห้องควบคุมไฟฟ้าประจ าชั้น เป็นต้น โดยค านวณอตัราการระบายอากาศตามจ านวนเท่าของ
ปริมาณห้องใน 1 ชั่วโมง ให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 9 แก้ไขตาม ฉบับท่ี 50 
(พ.ศ. 2540) ขอ้ 9 

นอกจากนั้นยงัจดัให้มีการระบายอากาศในห้องท่ีมีการติดตั้งระบบปรับอากาศ ให้
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 10 โดยมีระบบปรับอากาศภายในโครงการรวม 1,824 
ตนัความเยน็ 

บันไดหนีไฟ ST-A2 (ชั้น 6 ถึงชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์) ระบายอากาศโดยใช้พัดลมอัด
อากาศ ไม่นอ้ยกว่า 22,800 ลบ.ฟุต/นาที ติดตั้งท่ีชั้น 5 และชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ ST-B1 (ชั้น 
1 ถึงชั้น 5) ระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 16,000 ลบ.ฟุต/นาที ติดตั้งท่ีชั้น 5 

 2.4.8 ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 
(1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนรัชดาภิเษก มี
ขนาดความกวา้ง 6.00 ม. ผิวจราจรกวา้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการจ านวน 1 ช่องจราจร 
และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร มีความกวา้งช่องจราจรละ 3.00 ม. 

ระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way 
Traffic) ซ่ึงจากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ. 2479 ระบุว่า การจดัเส้นทางเดินรถภายในอาคารเป็นแบบเดินรถสองทาง จะตอ้งมีความกวา้งของทาง
สัญจรไม่น้อยกว่า 6 ม. ซ่ึงโครงการได้ท าทางเช่ือมเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดังกล่าว 
รวมทั้งจดัให้มีป้ายจราจร สัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในการอ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภยั และควบคุมการผ่านเขา้ -ออก 
ดว้ยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจร และเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 

(2) ระบบจราจรภายในโครงการ 
การจัดระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบทางเดียว (One-Way 

Traffic) ไปยงัพื้นท่ีจอดรถชั้น 1 โดยรอบอาคาร และท่ีจอดรถบนอาคารท่ีชั้น 2-5 ดงัแสดงเส้นทางเดินรถ
และท่ีจอดรถและท่ีจอดรถของโครงการ 

 
(3) จ านวนท่ีจอดรถ 

การพิจารณาความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถจากขอ้ก าหนดของกฎหมายท่ีระบุไว ้
โดยพิจารณาความเพียงพอของท่ีจอดรถจากขนาดของพื้นท่ีอาคาร จากฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตาม
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ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ข้อ 3 (1) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร
ประเภทต่างๆ ในท้องท่ีกรุงเทพมหานคร ก าหนดให้อาคารขนาดใหญ่ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ี
ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีท่ี
จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตร.ม. เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 120 ตร.ม. 

 2.4.9 การจัดการพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ 
  โครงการมีขนาดพื้นท่ี 6-1-10.3 ไร่ หรือ 10,041.20 ตร.ม. และมีผูพ้กัอาศยัและพนกังานใน
โครงการ รวมทั้งส้ิน 4,499 คน โดยโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวไวท่ี้พื้นดินชั้น 1 และพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร
ชั้น 6, 11, 12, 13, 14 และชั้น 43 โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวม 4,599.77 ตร.ม.  
  พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 4,599.77 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.02 
ตร.ม./คน (ผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการเท่ากบั 4,499 คน) โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 2,298.19 ตร.ม. 
ซ่ึงไม่น้อยกว่า 2,249.50 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพื้น่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ์) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 
1,509.19 ตร.ม. ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 1,124.75 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ)์ 
  โครงการมีขนาดพื้นท่ี 10,041.20 ตร.ม. และต้องจดัให้มีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 3,012.36  
ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ) และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 
1,124.75 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว
ยัง่ยืนท่ีอยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 1,509.19 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1,124.75 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 67.09  
ของพื้นท่ีวา่งตามเกณฑ ์
  โครงการไดจ้ดัให้มีทางเดินเทา้ (Walk Way) ความกวา้ง 0.60 ม. ตลอดแนว ส าหรับใหผู้พ้กั
อาศัยใช้เป็นทางเดินเท้าจากถนนรัชดาภิเษกเข้าสู่อาคารโครงการ ทั้ งน้ี ทางเดินเท้าดังกล่าว เป็นพื้นท่ี
คอนกรีต ผิวขดัเรียบ และมีความสูงจากถนนภายในโครงการ 0.10 ม.  

 2.4.10 ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์และกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย 
  โครงการออกแบบให้วางระบบพื้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยู่อาศยัใน
ห้องพกั เพื่อเขา้ถึงการรับชมทีวีดิจิตอล ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดั
สัญญาณรบกวนแลว้ใช้เคร่ืองขยายความแรงของสัญญาณไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูอ้าศยัเพียงน ากล่องรับ
สญัญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใชโ้ทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในหอ้งก็สามารถรับชมได ้ท า
ให้ผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง และเพื่อเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภยัแก่ผูใ้ชอ้าคาร 
โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบกลอ้งวงจรปิดในแต่ละส่วนของอาคาร 
 
2.5 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว 
 กฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดการรับน ้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ี
รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่ งสะ เทือนของแผ่น ดินไหว พ .ศ . 2550 ก าหนดให้  “พื้ น ท่ี
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กรุงเทพมหานคร จัดเป็นพื้นท่ีบริเวณท่ี 1 โดยพื้นท่ีหรือบริเวณดังกล่าวเป็นดินอ่อนมากท่ีอาจได้รับ
ผลกระทบจากแผ่นดินไหวระยะไกล” และตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงขอ้ 3 (1) ระบุว่า “อาคารมีความ
สูงตั้งแต่สิบห้าเมตรขึ้นไป ตอ้งออกแบบอาคารเพื่อรองรับแผ่นดินไหว” ดังนั้น ในการออกแบบอาคาร
โครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ในเขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร และเป็นอาคารชุดพกัอาศยัรวม จ านวน 1 อาคาร (2 
ทาวเวอร์) สูง 14 ชั้น และสูง 43 ชั้น ผูอ้อกแบบจึงตอ้งออกแบบโครงสร้างอาคารให้สามารถรองรับการเกิด
แผน่ดินไหวตามกฎกระทรวงดงักล่าว 
 การออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการ ไดอ้อกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการตา้นแรง
แผ่นดินไหวและความปลอดภยัเก่ียวกับแผ่นดินไหวไวแ้ลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้าง
อาคารท่ีสอดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และอา้งถึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หนา้ 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกาศเม่ือวนัท่ี 30 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือ การก าหนดการรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของ
อาคาร และพื้นดินรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบ
โครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว โดยใช้วิธีการค านวณตามมาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นการ
สั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว (มยฝ. 1302) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552  

2.6 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
 2.6.1 ระยะการก่อสร้าง 
  โครงการคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 32 เดือน นับตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญาต
ก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยการก่อสร้างจะเร่ิมจากงานเสาเข็ม และถดัไปเป็นงานโครงสร้างและ
งานสถาปัตยกรรม โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(1) งานปรับพื้นท่ีและท าฐานราก 
ก่อนจะเร่ิมก่อสร้าง ผูรั้บเหมาจะตอ้งก าหนดเขตก่อสร้างให้เป็นไปตามแบบก่อสร้าง 

มีหมุดหลกัเขตและโฉนดท่ีดินครบถว้น โดยเม่ือรู้ต าแหน่งท่ีจะก่อสร้างเรียบร้อยจึงเร่ิมติดตั้งป้ายเพื่อแสดง
เขตการก่อสร้าง จากนั้นวางต าแหน่งการจดัการภายในโครงการก่อสร้างให้เป็นระบบเพื่อให้ง่ายแก่การ
ก่อสร้างและติดต่องาน การก่อสร้างอาคารจะใชเ้สาเข็มเจาะ โดยคาดว่าจะใชเ้วลาส าหรับงานปรับพื้นท่ีและ
ฐานรากประมาณ 3 เดือน โดยแสดงผงัต าแหน่งเสาเขม็ 

 
 
  

(2) งานโครงสร้างและสถาปัตยกรรม 
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เป็นงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัวางท่ีวา่ง สัดส่วน องคป์ระกอบ สี วสัดุ โครงสร้าง และ
พื้นผิวของอาคาร เพื่อให้เกิดการตอบสนองประโยชน์ตามท่ีไดอ้อกแบบไว ้ซ่ึงคาดว่าจะใชเ้วลาส าหรับงาน
โครงสร้างและสถาปัตยกรรมประมาณ 30 เดือน 

(3) งานระบบสาธารณูปโภค 
โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆ โดยจะเร่ิม
ด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภค หลงัจากการวางฐานรากของอาคารนั้นๆ เสร็จเรียบร้อยแลว้และมีงาน
โครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมแลว้ ซ่ึงคาดว่าจะใชเ้วลาส าหรับการวางระบบสาธารณูปโภคประมาณ 
12 เดือน 

(4) งานตกแต่งอาคาร 
งานตกแต่งอาคารจะเร่ิมด าเนินการเม่ืองานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมของ

อาคารนั้นๆ เสร็จเรียบร้อยแลว้ โดยกิจกรรมก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายในอาคารจะเร่ิมด าเนินการ เม่ือ
ก่อสร้างผนังคอนกรีตปิดลอ้มชั้นของอาคารไวแ้ลว้ ซ่ึงคาดว่าจะใชเ้วลาส าหรับงานตกแต่งอาคารประมาณ 
12 เดือน 

(5) เกบ็งานและท าความสะอาด 
ประกอบดว้ยการตรวจเช็คสภาพการใชง้านต่างๆ ภายในอาคาร และการเก็บท าความ

สะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน 

 2.6.2 คนงานก่อสร้างและที่พกั 
  ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานประมาณ 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่
นอกพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ โดยโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัสร้างท่ีพกัให้เป็นไปตามมาตรฐานและ
แบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรม
ราชูปถมัภ์ให้เพียงพอกบัจ านวนคนงาน ซ่ึงภายในบา้นพกัคนงานจะจดัให้มีห้องน ้ า ลานซักลา้ง ตลอดจน
ท่ีตั้งถงัมูลฝอยใหเ้พียงพอต่อจ านวนคนงาน 
  ทั้งน้ี โครงการไดก้ าหนดมาตรฐานบา้นพกัคนงาน และมีขอ้ก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการใน
การป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้างและสถานรับเล้ียงเด็กก่อนวนัเรียน” (มาตรฐาน ว.ส.ท.)  
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 2.6.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงก่อสร้าง 
  2.6.3.1 น ้าใช้ 
   น ้ าใชร้ะยะก่อสร้าง โครงการจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาพญาไท โดยจะติดตั้ งมิเตอร์รับน ้ าเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้ าใช้ในระยะก่อสร้างสามารถจ าแนก
ออกเป็น 2 ประเภท คือ 

(1) น ้าใชส้ าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะมาจากการใชน้ ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการช าระ
ลา้ง หอ้งน ้า หอ้งส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

(1.1) น ้าใชข้องคนงานก่อสร้าง  
จ านวนคนงาน   = 300 คน 
อตัราการใชน้ ้า   = 50 ล./คน/วนั (มาตรฐานขั้นต ่าท่ี

ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม กรณีคนงานพกันอกโครงการ) 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้  = (300×50)/1,000 
    = 15 ลบ.ม./วนั 

(1.2) น ้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความ
สะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใชต้่างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลบ.ม./วนั 

ดงันั้น ความตอ้งการใช้น ้ าส าหรับพื้นท่ีก่อสร้างโครงการทั้งหมด มีปริมาตร 20 ลบ.ม./วนั 
ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัใหมี้ถงัน ้าส ารองใชข้องคนงาน ปริมาตรรวม 20 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

(2) น ้าใชส้ าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
จ านวนคนงาน    = 300 คน 
อตัราการใชน้ ้า    = 200 ล./คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้   = (300×200) / 1,000 
     = 60 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการใช้น ้ าทั้งหมดส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้างประมาณ 60 ลบ.ม./วนั 

ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับใชข้องคนงาน ปริมาตรรวม 60 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้ าใชไ้ม่นอ้ย
กวา่ 1 วนั 
  2.6.3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
   ในระยะก่อสร้างจะมีปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นในพื้นท่ีก่อสร้างจากคนงาน 12 ลบ.
ม./วนั (ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้) โดยจะไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม 
เน่ืองจากน ้ าใชส่้วนใหญ่จะหมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง และส่วนท่ีเหลือปริมาณเล็กนอ้ยจะปล่อยให้ซึม
ลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปขนาด 15 ลบ.ม. ท่ี
สามารถรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานได้ทั้ งหมดและมีประสิทธิภาพในการบ าบัดให้น ้ ามีค่าบีโอดี
ระบายออก (BOD Effluent) ไม่เกิด 20 มก./ล. โดยน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ทั้งหมดระบายผ่านท่อระบายน ้ า
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ขนาด Ø4 น้ิว แลว้ไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ และระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะริมถนนรัชดาภิเษกหน้า
โครงการต่อไป 
  2.6.3.3 การจัดการมูลฝอย 
   ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขั้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงาน
ก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ 

(1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ ท่ีไม่
สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้มีอตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กก./
ตร.ม. โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กก./ตร.ม. ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกั คือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ ร้อย
ละ 12.8-14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.3-1.7 ยบิซั่ม
บอร์ด ร้อยละ 0.27-0.36 และไมร้้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) 

(2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยแบ่งเป็นมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างพบัพื้นท่ีบ้านพกั
คนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 

(2.1) มูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการจะมีคนงานจ านวน 300 คน โดยอตัราการเกิด
ปริมาณขยะ 3 ล./คน/วัน จึงคาดว่าจะมีขยะจากคนงานปริมาณ 0.9 ลบ.ม./วัน (300 × 3 / 1,000) ซ่ึง
ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 5 ถงั มีปริมาตรรวม 1,000 ลิตร วางบริเวณ
พื้นท่ีก่อสร้างให้เพียงพอและในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตห้วงขวางมาเก็บขนไป
ก าจดัต่อไป 

(2.2) มูลฝอยบริเวณพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง โครงการจะมีคนงานจ านวน 300 คน 
โดยอตัราการเกิดปริมาณขยะ 3 ล./คน/วนั จึงคาดว่าจะมีขยะจากคนงานปริมาณ 0.9 ลบ.ม./วนั ( 300 × 3 / 
1,000) ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 900 ล. วางบริเวณพื้นท่ี
บา้นพกัคนงานก่อสร้างให้เพียงพอและในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตในพื้นท่ีบา้นพกั
คนงานมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

2.6.3.4 ปริมาณดินขุด-ดินถม และการจัดการ 
   โครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิม คือ POP HK) เป็นโครงการก่อสร้างอาคารชุดพกั
อาศยัรวม จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) สูง 14 ชั้น และสูง 43 ชั้น ซ่ึงเม่ือโครงการขุดดินเพื่อท างานฐานราก
และระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน พบว่า จะมีปริมาณดินขุดเท่ากับ 29,865.86 ลบ.ม. และจะน าดินท่ีขุด
บางส่วนมาปรับระดบัพื้นท่ีโครงการ +0.90 ม. เท่ากับ 18,892.51 ลบ.ม. และปริมาณดินท่ีเหลือ 10,973.35 
ลบ.ม. ออกพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงโครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาน าดินดงักล่าวออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป  
  2.6.3.5 การจราจร 
   ในระยะก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งวสัดุก่อสร้างเข้า-ออก โครงการสูงสุด
ประมาณ 28 เท่ียว/วนั (สูงสุดในช่วงงานขดุดินและเสาเขม็) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- รถขนส่งดิน (เฉพาะในช่วงงานขดุดินและเสาเขม็) ประมาณ 10 เท่ียว/วนั 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ XT ห้วยขวาง (POP HK) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2563 

31 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

- รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง ประมาณ 8 เท่ียว/วนั 
- รถขนส่งเจา้หนา้ท่ีและคนงานก่อสร้าง ประมาณ 8 เท่ียว/วนั 
- รถขนส่งเคร่ืองจกัรหนกั ประมาณ 2 เท่ียว/วนั 
ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดช่วงเวลาในการขนยา้ยวสัดุก่อสร้าง โดยจะไม่ขนส่งวสัดุ อุปกรณ์

ก่อสร้าง และบุคลากรเข้าหน่วยงานในเวลาเร่งด่วนท่ีมีสภาพการจราจรหนาแน่นและคับคั่ง เพื่อลด
ผลกระทบต่อการจราจรภายนอกโครงการ และจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อป้องกันรถติดบริเวณด้านหน้าโครงการ และเพื่อความปลอดภัยของผูข้ ับขี่
ยานพาหนะบนถนนหนา้ทางเขา้-ออกโครงการ ซ่ึงเป็นการลดผลกระทบดา้นการจราจรในระยะก่อสร้างได้
เป็นอยา่งดี 
  2.6.3.6 การไฟฟ้า 
   ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขต
สามเสน โดยจะติดตั้ งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราวส าหรับในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง 
เขตสามเสน มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้นจึงสามารถให้บริการแก่โครงการในช่วง
การก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 


