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1 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

บทที ่1  

บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัมากขึ้น ท าให้เกิดการพฒันา
โครงการท่ีพกัอาศัยประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษทั ปารณัท จ ากัด (ช่ือเดิมคือ บริษทั ปารณัท 
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั) (เอกสำรเปลี่ยนช่ือบริษัท ดังภำคผนวกท่ี 24) มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดินริมถนนรัชดาภิเษก 
แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ก่อสร้างบนแปลงท่ีดินในกรมสิทธ์ิของบริษทั ปารณัท จ ากดั ช่ือ
เดิมคือ บริษทั ปารณัท พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั) จ านวน 1 แปลง เน้ือท่ี 6-1-10.3 ไร่ หรือ 10,041.20 ตร.ม. ซ่ึงโครงการ
ไดใ้ชเ้น้ือท่ีดินน้ีในการออกแบบ เป็นโครงก่ีท่ีพกัอาศยัในรูปแบบอาคารพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) 
ภายใต้ช่ือโครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิมคือ POP HK) (เอกสำรเปลี่ยนช่ือโครงกำร ดังภำคผนวกท่ี 21) โดย 
โครงการ เป็นอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) สูง 14 ชั้น และสูง 43 ชั้น มีห้องชุด 
1,405 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 1,404 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย(์ร้านคา้) 1 ห้อง และท่ีจอดรถ 581 
คนั ท่ีชั้น 1 ถึงชั้น 5 (ไม่รวมท่ีจอดรถรับจา้งสาธารณะ 6 คนั) และมีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 84,113.91 ตร.ม.   

โครงการได้มอบหมายให้บริษัท เอิร์ธ แอนด์ ซัน จ ากัด เป็นผูจ้ ัดท าและเสนอรายงานผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิมคือ POP HK) ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้มพิจารณา ซ่ึงทางส านักงานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดบัการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 26/2561 เม่ือวนัท่ี 24 
พฤษภาคม 2561 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
โครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิมคือ POP HK) ของบริษทั ปารณัท จ ากดั (ช่ือเดิมคือ บริษทั ปารณัท พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากัด) เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/7612 ลงวนัท่ี 18 
มิถุนายน 2561 
 รายงานฉบบัน้ี จดัท าขึ้นเพื่อรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง โครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิมคือ POP HK) 
ของบริษทั ปารณัท จ ากดั ช่ือเดิมคือ บริษทั ปารณัท พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั) ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2563 
 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มโครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิมคือ POP HK) ของบริษทั ปารณัท จ ากดั ช่ือเดิมคือ บริษทั ปารณัท 
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั) ซ่ึงไดม้อบหมายใหบ้ริษทั  เอน็ไวแลบ็ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย 
แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด และเป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม  
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2 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

เลขทะเบียน -118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิมคือ POP HK) ของบริษทั 
ปารณทั จ ากดั (ช่ือเดิมคือ บริษทั ปารณทั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั) ช่วงระยะก่อสร้าง 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย
  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ                     

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั
เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิมคือ POP HK) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสาร
เพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุม
ในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน  
การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                            
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 
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3 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

      จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

       เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
       เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

        แสดงดัชนีในการตรวจวัด, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ
 หน่วยงานราชการไทย 

     ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

        แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ XT ห้วยขวาง (ช่ือเดิมคือ POP HK) ของบริษทั 
ปารณัท จ ากัด (ช่ือเดิมคือ บริษทั ปารณัท พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด) โดยรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มผ่านการ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนมิถุนายน 2561 ทาง
บริษทั ปารณัท จ ากดั (ช่ือเดิมคือ บริษทั ปารณัท พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั) จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการ
และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงดงั ตำรำงท่ี 1.5-1 และ ตำรำงท่ี 1.5-2   
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4 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้าง  
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5 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือน กรกฎำคม-ธันวำคม 2563 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ 1) บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

2) บริเวณโรงเรียนกุนนทีรุทธารามวิทยาคม       

2. เสียง 1) บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

2) บริเวณโรงเรียนกุนนทีรุทธารามวิทยาคม       

3. ความส่ันสะเทือน 1) บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง ด้านติดกับบ้านพัก

อาศยัสูง 2 ชั้น (ทิศตะวนัออก) 
      

2) บริเวณโรงเรียนกุนนทีรุทธารามวิทยาคม       

4. การจราจร บริเวณถนนดา้นหนา้โครงการ และบริเวณ

โดยรอบโครงการ 
      

5. การบ าบดัน ้าเสีย บ่อพักน ้ าชั่วคราว ก่อนระบายออกจากพ้ืนท่ี

ก่อสร้างลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบริเวณ

ดา้นหนา้โครงการ 1 จุด 

      

6. ห้องน ้าคนงาน ห้องน ้าคนงาน       

หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

                     

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ XT ห้วยขวาง (POP HK) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2563 

6 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือน กรกฎำคม-ธันวำคม 2563 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
7. การจดัการขยะ ถงัรองรับมูลฝอย       

8. การระบายน ้า บ่อดกัขยะและบ่อตกตะกอน       

9. อาชีวอนามยัและความ

ปลอดภยัในการท างาน 

พ้ืนท่ีก่อสร้าง 
      

10. สุขภาพ พ้ืนท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงาน       

11. การรับเร่ืองร้องเรียนของ

ประชาชน 

- กลุ่มส ารวจความคิดเห็นบา้นเรือน และสถาน

ป ระกอบการใน กลุ่ ม รัศ มี  100 ม . พ้ื น ท่ี

อ่อนไหว และเส้นทางขนส่งวสัดุก่อสร้างใน

รัศมี 1 กม. โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

      

- กล่องรับความคดิเห็น       

หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ XT ห้วยขวาง (POP HK) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2563 

7 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการขณะท าการส ารวจ เม่ือเดือนพฤศจิกายน 2563 พบว่า โครงการอยู่ใน 
ช่วงโครงสร้าง ก่อสร้างไปแล้วประมาณ 79.62% ดังแสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบันได้ดัง  
ภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 

 

 

 

  ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


