
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-สิงหาคม  2563 

  10 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

บทที่ 2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที  เอกมัย) (เอกสารการเปลี่ยนบริษัทผู้พัฒนาโครงการ และช่ือ
โครงการ ดังเอกสารแนบท่ี 15)  เป็นโครงการก่อสร้างอาคารพกัอาศยั สูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารท่ี
จอดรถ สูง 9 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพกัอาศยั จ านวน 537 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง และท่ีจอดรถ 266 คนั เป็นท่ีจอดรถบนลาน 9 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั 257 คนั 
โครงการตั้งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดย
โครงการก่อสร้างบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 2 แปลง ซ่ึงปัจจุบนัเป็นท่ีดินในกรรมสิทธิของบริษทั สิริ ทีเค ทู จ ากดั 
(เอกสารการเปลี่ยนบริษัทผู้พัฒนาโครงการ และช่ือโครงการ ดังเอกสารแนบท่ี 24) เน้ือท่ีดินรวม 2-3-34 ไร่ หรือ 
4,536 ตร.ม. ดงัแสดงในรูปท่ี 2.1-1 
2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 พื้นท่ีตั้งโครงการท่ีจะขออนุญาตก่อสร้างเท่ากบั 2-3-34 ไร่ หรือ 4,536 ตร.ม. ดงัแสดงในรูปท่ี 2.2-2 
แบ่งการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีออกเป็น 3 ส่วน คือ พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน พื้นท่ีจอดรถนอกอาคารและทางเดิม
รถภายในโครงการ และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 
2.3 สถานภาพโครงการ 
 สภาพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีว่างรอการพฒันาและอาคารพาณิชยสู์ง 3-4 ชั้น ตั้งอยูบ่ริเวณ 
ถนนสุขุมวิท 63 (เอกมยั) ซ่ึงเป็นเส้นทางหลกัในการเดินทางหลกัในการเดินทางเขา้-ออก โครงการ ดงันั้น
สภาพแวดลอ้มของโครงการส่วนใหญ่จะประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์อาคารส านักงาน 
ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่างๆ เรียนรายตามแนวถนนสุขมุวิท 63 (ถนนเอกมยั) โดยมีอาณาเขตติด
พื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง ถดัไปเป็นศูนยอ์าณาเอกมยั สูง 2-4 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั ติดพื้นท่ีว่าง ถดัไปเป็นบ้านพกัอาศยั สูง 2 ชั้น จ านวน 4 หลงั

และโรงแรม OBERRY สูง 1 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมยั) กวา้ง 1.40-19.95 ม. ถดัไป

เป็นอาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น และร้านคลัเลอร์คาราโอเกะ สูง 1 
ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั คลองเป้ง กวา้ง 18.01-18.30 ม. ถัดไปเป็นอาคารชุดพกัอาศัย 
THE CLOVER สูง 9 ชั้น 
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11 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

 

 
รูปท่ี 2.1-1 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการโดยสังเขปและเส้นทางการเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 
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12 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

 

 
รูปท่ี 2.1-2  ผงัโฉนดพื้นท่ีของโครงการ 
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13 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

2.3.1 การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 
 1) กรณีผูท่ี้เดินทางมาจากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกถนนสุขุมวิท 71-รามค าแหง มุ่ง

หน้าแยกอโศก-เพชรบุรี ประมาณ 1 กม. เบ่ียงซ้ายเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 63 ตรงไปประมาณ 1.2 กม. จะพบ
ทางเขา้โครงการอยูด่า้นขวามือ 

 2) กรณีผูท่ี้เดินทางมาจากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากอโศก-รัชดาภิเษก มุ่งหนา้แยกพระโขนง
ประมาณ 3.1 กม. เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 63 ตรงไปประมาณ 1.5 กม. จะพบทางเขา้โครงการอยู่ด้าน
ซา้ยมือ 

2.3.2 การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ 
 1) ออกจากพื้นท่ีโครงการการเล้ียวขวาสู่ถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) ตรงไป

ประมาณ 1.3 กม. เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสุขุมวิท เพื่อเดินทางไปยงัถนนเส้นทางอ่ืนๆ ได้แก่ ถนนพระราม 4 
เป็นตน้ 

 2) ออกจากพื้นท่ีโครงการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมยั) เพื่อเดินทางไปยงั
เส้นอ่ืนๆ ไดแ้ก่ ถนนเพชรบุรี และถนนพฒันาการ เป็นตน้ 

 นอกจากน้ีในการเดินทางเขา้-ออก พื้นท่ีโครงการสามารถใชบ้ริเวณรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
(รถไฟฟ้า BTS) โดยสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด คือ สถานีเอกมยั มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 1.6 
กม. จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีท าให้การเดินทางเขา้-ออกโครงการ มีความเหมาะสมและรวดเร็วมากยิ่งขึ้น 
นับเป็นเส้นทางท่ีเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้าเส้นทางอ่ืนๆ ได้หลายเส้นทาง ท าให้สามารถเดินทางได้อย่าง
สะดวกสบายและเกิดความคล่องตวัในการเดินทาง 
2.4 รูปแบบการใช้อาคารและการก่อสร้าง 
 โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมยั) มีลกัษณะอาคารเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 
2 อาคารประกอบดว้ย อาคารพกัอาศยั สูง 368 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารท่ีจอดรถ สูง 9 ชั้น และชั้นใต้
ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพกัอาศยั จ านวน 537 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย(์ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง 
และท่ีจอดรถ 266 คนั เป็นท่ีจอดรถบนลาน 9 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั 257 คนั ดงัแสดงในตารางท่ี 
2.4-1 ถึง ตารางท่ี 2.4-2 
ตารางท่ี 2.4-1 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารพกัอาศยั 

ช้ัน การใช้ประโยชน์ 

ชั้นท่ี 1 ห้องพกัคอย ห้องควบคุมลิฟตก์ารเคล่ือนยา้ยรถ ห้องป๊ัมน ้า ห้องนิติบุคคลขนาด 28.06  ตร.ม.
ห้องจดหมาย ห้องน ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์โถงตอ้งรับ และร้านคา้ 

ชั้นท่ี 2 โถงลิฟต ์ห้องไฟฟ้า 
ชั้นท่ี 3-6 และชั้นท่ี 8-13 ห้องพกัอาศยัจ านวน 18 ห้อง/ชั้น โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง

ไฟฟ้า บนัได และบนัไดหนีไฟ 
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14 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

ตารางท่ี 2.4-1(ต่อ) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารพกัอาศยั 

ช้ัน การใช้ประโยชน์ 

ชั้นท่ี 7 ห้องพกัอาศยัจ านวน 18 ห้อง/ชั้น โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า บนัได และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 14-23 ห้องพกัอาศยัจ านวน 18 ห้อง/ชั้น โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า บนัได และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 24 ห้องพกัอาศยัจ านวน 16 ห้อง/ชั้น โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า บนัได และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 25 ห้องพกัอาศยัจ านวน 13 ห้อง/ชั้น โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า บนัได และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 26-35 ห้องพกัอาศยัจ านวน 13 ห้อง/ชั้น โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า บนัได และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 36 ห้องป๊ัมน ้ าดับเพลิง ถงัเก็บน ้ าและน ้ าดับเพลิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องป๊ัมน ้ า ห้อง
ไฟฟ้า บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 37 สระว่ายน ้ า ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ก้อง
ไฟฟ้า บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 38 ห้องประชุม ห้องออกก าลงักาย ห้องน ้ า ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ 

ชั้นดาดฟ้า พ้ืนท่ีสีเขียว ห้องเคร่ืองลิฟต ์พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

 
ตารางท่ี 2.4-2 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารจอดรถอตัโนมติั 

ช้ัน การใช้ประโยชน์ 
ชั้น B3 ช่องลิฟตเ์คล่ือนยา้ยรถ ช่องจอดรถจ านวน 25 คนั 
ชั้น B2 ช่องลิฟตเ์คล่ือนยา้ยรถ ช่องจอดรถจ านวน 25 คนั 
ชั้น B1 บ่อลิฟต ์ช่องลิฟตเ์คล่ือนยา้ยรถ ช่องจอดรถจ านวน 23 คนั 
ชั้น 1 ช่องลิฟตเ์คล่ือนยา้ยรถ ห้องไฟฟ้า โถงคอยพกั ท่ีจอดรถทัว่ไป 7 คนั และบนัไดหนีไฟ 
ชั้น 2 ช่องลิฟตเ์คล่ือนยา้ยรถ ช่องจอดรถจ านวน 23 คนั และบนัไดหนีไฟ 

ชั้น 3-4,6,8-9 ช่องลิฟตเ์คล่ือนยา้ยรถ ช่องจอดรถจ านวน 23 คนั และบนัไดหนีไฟ 
ชั้น 5,7 ช่องลิฟตเ์คล่ือนยา้ยรถ ช่องจอดรถจ านวน 23 คนั และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นดาดฟ้า พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเช่ือมอาคาร และบนัไดหนีไฟ 
 

2.5 ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกีย่วข้องและสอดคล้องในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 
 2.5.1 กฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
  ท่ีตั้งโครงการตามกฎกระทรวงบังคบัให้ใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ใน
พื้นท่ีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภท พ.9 (สีน ้ าตาล) บริเวณ ย.9-19 (ดงัรูปท่ี 2.6-1) ท่ีก าหนดไวใ้ห้เป็นท่ีดิน
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ประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นมาก ท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ีเขตเมืองชั้นในซ่ึง
อยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลเช่น ท่ีดินประเภทน้ีห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ี
ก าหนด 29 ประเภท  
 

 
 

รูปท่ี 2.5-1 ท่ีตั้งโครงการในชขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 
 (1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกท่ี
ก าหนดให้ด าเนินการไดต้ามบญัชีทา้ยกฎกระทรวงน้ี ท่ีไม่ก่อเหตุร าคาญตามฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุข
หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดลอ้มตามกฎหมายว่าดว้ยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม
แห่งชาติและมีพื้นท่ีประกอบการไม่เกิน 500 ตารางเมตร 
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 (2) การท าผลิตภัณฑ์คอนกรีตผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เวน้แต่กรณีท่ีเป็นหน่วยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลกัษณะชัว่คราวท่ีตั้งอยู่ในหน่วยงานก่อสร้าง หรือบริเวณใกลเ้คียงเพื่อประโยชน์แก่โครงการ     
ก่อสร้างนั้น 
 (3) คลงัน ้ามนัเช้ือเพลิงและสถานท่ีท่ีใชใ้นการเก็บรักษาน ้ามนัเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียมเหลว
และก๊าซธรรมชาติ เพื่อจ าหน่ายท่ีตอ้งขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน ้ ามนัเช้ือเพลิง เวน้แต่
สถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิงท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร  
 (4) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโตรเลียม เหลวและก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมน ้ ามนัเช้ือเพลิง เวน้แต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติท่ีตั้งอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร ร้านจ าหน่ายก๊าซ สถานท่ีใชก้๊าซและสถานท่ีจ าหน่ายว่าดว้ย
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร ร้านจ าหน่ายก๊าซ สถานท่ีใชก้๊าซและสถานท่ีจ าหน่ายอาหาร
ท่ีใชก้๊าซ 
 (5) การเล้ียงสัตวท์ุกชนิดเพื่อการคา้ท่ีอาจก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข 
 (6) การเพาะเล้ียงสัตวน์ ้าเคม็หรือน ้ากร่อย 
 (7) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เวน้แต่เป็นการก่อสร้าง
แทนฌาปนสถานท่ีมีอยูเ่ดิม 
 (8) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโครงแรงท่ีมีจ านวนห้องพกัเกิน 80 ห้อง เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
 (9) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นท่ีประกอบเกิน 5,000 ตารางเมตร  
 (10) ส านักงานท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 10,000 ตารางเมตร เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 
 (11) การติด ตั้ง หรือก่อสร้างป้ายท่ีมีขนาดเกิน 1 ตารางเมตร หรือมีน ้ าหนักรวมทั้งโครงการสร้าง
เกิน 10 กิโลกรัม ในบริเวณท่ีมีระยะห่างจากวดั โนราณ ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง
ตั้งแต่ 40 เมตร ถึงจุดติด ตั้ง หรือก่อสร้างป้ายไม่น้อยกว่า 50 เมตร เวน้แต่ป้ายช่ือสถานประกอบการ และ
ป้ายสถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 
 (12) สถานท่ีเก็บสินคา้ สถานีรับส่งสินคา้หรือประกอบกิจการรับส่งสินคา้ เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 30 เมตร  
 (13) ศูนยป์ระชุม อาคารแสดงสินคา้หรือนิทรรศการ เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขต
ทางไม่นอ้ยกวา่ 16 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
 (14) สถานสงเคราะห์หรือรับเล้ียงสัตว ์
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 (15) ตลาดท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 1,000 ตารางเมตร เวน้แต่ตลาดท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 1,000 
ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,500 ตารางเมตร ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 เมตร 
หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
 (16) โรงฆ่าสัตวห์รือโรงพกัสัตวต์ามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมการฆ่าสัตวแ์ละจ าหน่ายเน้ือสัตว ์
 (17) ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร 
 (18) สถานีขนส่งผูโ้ดยสาร เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร 
หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
 (19) สวนสนุก เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายใน
ระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบจากแนวเขตท่ีดินไม่
นอ้ยกวา่ 12 เมตร เพื่อปลูกตน้ไม ้หรือท่ีด าเนินการอยูใ่นอาคารพาณิชยกรรม 
 (20) สวนสัตว ์
 (21) สนามแข่งรถ 
 (22) สนามแข่งมา้ 
 (23) สนามยงิปืน 
 (24) สถานศึกษาระดบัอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เวน้แต่ท่ีอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่
นอ้ยกวา่ 16 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
 (25) กรก าจดัส่ิงปฏิกลูและมูลฝอย 
 (26) การก าจดัวตัถุอนัตรายตามกฎหมายวา่ดว้ยเร่ืองวตัถุอนัตราย 
 (27) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจกัรกลเก่า 
 (28) การซ้ือขายหรือเก็บวสัดุท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 100 ตารางเมตร  
 (29) ท่ีพกัอาศยัชัว่คราวส าหรับคนงาน เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ 200 
เมตร จากบริเวณเจตก่อสร้างเพื่อประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างเท่านั้น 
 

 การใช้ท่ีดินประเภทนีใ้ห้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
 (1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินของโครงการ (FAR)  
  โครงการมีชนาดพื้นท่ี 2-3-34 ไร่ หรือ 4,536 ตร.ม. ตั้งอยูบ่นท่ีดินประเภท ย.9-19 ท่ีก าเนิด
ไวเ้ป็นสีน ้ าตาล เป็นท่ีดินประเภทอยูอ่าศยัหนาแน่นมาก มีวตุัประสงคเ์พื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ี
เขตเมืองชั้นในซ่ึงอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน ตามกฎกระทรวงบังคบัผงัเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ซ่ึงก าหนดใหก้ารใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภท ย.9 ใหมี้อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวม
ต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 7:1 ทั้งน้ี โครงการไดเ้พิ่มการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน โดยจดัใหมี้พื้นท่ีรับน ้ าภายในแปลงท่ีดิน
โครงการ เป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใตดิ้น ปริมาตรความจุ 367.20 ลบ.ม. ท าให้สามารถขอเพิ่มพื้นท่ี
อาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มได ้(FAR Bonus) ไม่เกินร้อยละ 20 โดยมีรายละเอียดการค านวณ ดงัน้ี 
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1. พื้นท่ีรับน ้า เพื่อขอเพิ่ม FAR Bonus  
ถา้อตัราส่วนเพิ่มพื้นท่ีอาคารรวมท่ีขอเพิ่ม ไม่เกินร้อยละ = 5  
ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีรองรับน ้า =   4,536/50  =     90.72     (1 ลบ.ม./ท่ีดิน 50 ตร.ม.) 
ถา้อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรมท่ีขอเพิ่ม ไม่เกินร้อยละ  = 10 

 ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีรองรับน ้า =   (4,536/50)×2  = 181.44 (2เท่าของร้อยละ 5) 
ถา้อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรมท่ีขอเพิ่ม ไม่เกินร้อยละ  = 15 

 ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีรองรับน ้า =   (4,536/50)×3  = 272.16   (3เท่าของร้อยละ 5) 
ถา้อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรมท่ีขอเพิ่ม ไม่เกินร้อยละ  = 20 

 ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีรองรับน ้า =   (4,536/50)×4  = 362.88 (4เท่าของร้อยละ 5) 
2. อาคารตามเกณฑ ์

พื้นท่ีแปลงท่ีดินโครงการ     =  4,536 ตร.ม.  
พื้นท่ีอาคารรวม ตามเกณฑ ์FAR 7:1   = 4,536×7 
       = 31,752 ตร.ม.  
พื้นท่ีอาคารรวม ท่ีขอเพิ่ม FAR Bonus ร้อยละ 20  = 31,752×(20/100) 
       = 6,350.40 ตร.ม  

3. พื้นท่ีอาคารรวมหลงัเพิ่ม FAR Bonus  
พื้นท่ีอาคารรวม ตามเกณฑ ์FAR 7:1   = 31,752 ตร.ม. 
พื้นท่ีอาคารรวม ท่ีขอเพิ่ม FAR Bonus ร้อยละ 20   = 6,350.40 ตร.ม  
พื้นท่ีอาคารรวม หลงัเพิ่ม FAR Bonus   = 31,752+6,350.40 
       = 38,102.40 ตร.ม. 

4. พื้นท่ีอาคารโครงการ 
พื้นท่ีอาคารรวมของโครงการท่ีใชค้ิดอตัราส่วนท่ีดิน = 35,671.41  ตร.ม. 
พื้นท่ีอาคารรวมของโครงการท่ีเพิ่มขึ้นจากเกณฑ ์FAR 7:1 = 35,671.41-31,752 
       = 3,919.41 ตร.ม.  
       < 6,350.40 ตร.ม. 

5. ร้อยละของพื้นท่ีอาคารโครงการท่ีเพิ่มขึ้น  

ร้อยละของพื้นท่ีอาคารโครงการเพิ่มขึ้น   = 
3,919.41 ×100

31,752
 

       =  12.34 
ดงันั้น โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าหนกัเท่ากบั 367.20 ลบ.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 362.88 ลบ.ม) โดยมี

พื้นท่ีอาคารรวมของโครงการท่ีเพิ่มขึ้นจากเกณฑ์ (FAR 7:1) เท่ากบั 3,874.75 ตร.ม (ไม่เกิน 6,350.40 ตร.ม) 
หรือคิดเป็นพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มไดต้ามสัดส่วนตามขอ้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
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2556 (หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินและวิธีการคิดค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน
ท่ีเพิ่มได ้ของส านกัผงัเมืองกรุงเทพมหานคร ในภาพผนวก ก.2) 

6. อตัราส่วนของพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน 
พื้นท่ีของโครงการ     = 4,536 ตร.ม. 
พื้นท่ีอาคารรวมของโครงการท่ีใชค้ิดอตัราส่วนท่ีดิน = 35,671 ตร.ม. 
อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน   = 35,671.41/4,536 
       = 7.86:1 

 ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลงัต่อพื้นท่ีดินใช้เป็นท่ีตั้งอาคารของ
โครงการเท่ากบั 7.86:1 (ไม่เกินร้อยละ 20 ของอตัราส่วนตามเกณฑ์ 7:1 หรือคิดอตัราส่วนตามเกณฑ์ใหม่ 
8.4:1) ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 
 

(2) พื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
1. ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 7 ก าหนดให้อาคารสูงหรือ

อาคารขนาดใหญ่พิเศษ เป็นอาคารท่ีอยู่อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใช้
เป็นท่ีตั้งโครงการ และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) ขอ้ 52 (1) อาคารอยู่อาศยัตอ้งมี
ท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ในส่วน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน ทั้ งน้ีโครงการมีร้อยละของพื้นท่ีว่าง ดัง
รายละเอียด ดงัน้ี 

พื้นท่ีแปลงท่ีดินโครงการ    = 4,536 ตร.ม. 
พื้นท่ีวา่ง     =  2,782.20 ตร.ม 
ร้อยละของพื้นท่ีวา่ง    = (2,782.20/4,536)×100 
      = 61.34 

 ดงันั้น ร้อยละของพื้นท่ีว่าง เท่ากบัร้อยละ 62.57 ซ่ึงไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 
50 (พ.ศ. 2540) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) 

2. ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการตั้งอยู่บน “ท่ีดิน
ประเภท ย.9-19” ท่ีก าหนดไว้เป็นสีน ้ าตาล ให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากของผงัเมือง
กรุงเทพมหานคร ดงัรายละเอียดการค านวณ ดงัน้ี 

พื้นท่ีวา่ง     = 2,782.20 ตร.ม  
พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนท่ีดิน  = 35,671.41 ตร.ม 
อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร   = (2,782.20/35,671.41)×100 
      = 7.80 

3. พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้
พื้นท่ีอาคารรวม     = 35,671.41 ตร.ม 
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พื้นท่ีวา่งตามเกณฑ ์(OSR ร้อยละ 4.5)  = 
35,671.41×4.5

100
 

        = 1,605.21 ตร.ม 
  ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามเกณฑ ์  = 802.61 ตร.ม 
  พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดข้องโครงการ   = 1,401.34 ตร.ม 
        > 802.61 ตร.ม. 
 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อก่อสร้างโครงการซ่ึงตั้งอยู่ในเขตท่ีดินประเภท ย.9 ซ่ึงพื้นท่ีอาคารรวมต่อ
พื้นท่ีดินท่ีเพิ่มได้ (FAR Bonus) เท่ากับ 7:1 เพิ่มขึ้นร้อยละ 12.34 (ไม่เกิน 8:4:1 หรือเพิ่มขึ้นไม่เกินร้อยละ 
20) ซ่ึงสรุปไดด้งัตารางท่ี 2.5.1-1  
ตารางท่ี 2.5.1-1 สรุปการใชป้ระโยชน์ท่ีดินกบัขอ้ก าหนดผงัเมืองกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

รายการ ข้อก าหนดผังเมือง ข้อมูลโครงการ การประเมิน 
1.  อตัราส่วนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน กรณีขอพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินท่ีเพ่ิมได ้(FAR Bonus)  
  พ้ืนท่ีรับน ้า ไม่นอ้ยกว่า 362.88 ลบ.ม 376.20 ลบ.ม ผา่น 
  พ้ืนท่ีอาคารรวมท่ีเพ่ิมขึ้นได ้(ตร.ม.) ไม่เกิน 6,350.4 ตร.ม 3,919.41 ตร.ม ผา่น 
  พ้ืนท่ีอาคารรวมท่ีเพ่ิมขึ้นได ้(ร้อยละ) ไม่เกินร้อยละ 20 ร้อยละ 12.34 ผา่น 
  พ้ืนท่ีอาคารรวม (ตาม FAR Bonus) ไม่เกิน 38,102.4 ตร.ม 35,671.41 ตร.ม ผา่น 
2. อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR ) ไม่เกิน 8.4:1* 7.86:1 ผา่น 
3. อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม (OSR)    ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 4.5 ร้อยละ 7.80 ผา่น 
4. อตัราส่วนของพ้ืนท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พ่ือปลูกตน้ไม้
ต่อพ้ืนท่ีว่างตามเกณฑ์ (กฎกระทรวงให้ใช้บังคบั
ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556) 

 
ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 

 
ร้อยละ 64.87 

 
ผา่น 

หมายเหตุ : * โครงการเพ่ิมอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR Bonus) ท่ีร้อยละ 12.20 จากเดิมก าหนด FAR ไม่เกิน 7:1 เป็น 8.4:1 

 
 2.5.2 ความสูงอาคาร และระยะร่นของอาคาร 

1. ความสูงอาคาร 
พื้นท่ีโครงการตั้งอยูริ่มถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมยั) ซ่ึงแนวถนนดา้นตรงขา้มถนนสาธารณะ 
คือถนนสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมยั) มีความกวา้ง 16.40 ม. ซ่ึงเป้นความกวา้งท่ีน้อยท่ีสุดของถนน
สุขุมวิท 63 (ถนนเอกมยั) และมีท่ีระยะราบท่ีวดัจากเขตทางถึงแนวอาคารจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากบั 54.01 
ม. ท าให้อาคารพกัอาศยัตอ้งมีความสูงไม่เกิน 140.82 ม. (2× (16.40+54.01) = 140.82 ม.)  ซ่ึงอาคาร
พกัอาศยั มีระดบัความสูงจากพื้นดินถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด เท่ากบั 140.55 ม. ดงันั้น อาคารพกั
อาศยัจึงมีความสูงไม่เกินสองเท่าของระยะราบ  

2. ระยะร่นและท่ีว่างหน้าอาคาร 
การพฒันาโครงการ เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถอตัโนมติั
สูง 9 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพกัอาศยั จ านวน 537 ห้อง ห้องชุดเพื่อการ
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พาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง และท่ีจอดรถ 255 คนั พื้นท่ีอาคารรวม 35,671.41 ตร.ม ซ่ึงอาคาร
พกัอาศยัเขา้ข่ายเป็นโครงการอาคารชุด อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ตามกฎกระทรวงและข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ดังนั้ น แนวอาคารและระยะร่นของอาคาร
พิจารณาตามระเบียบกฎหมาย 
 

2.6 การบริหารโครงการ จ านวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ 
 2.6.1 การบริหารโครงการ 
  การบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้
ขอ้บงัคบัในพระราชบญัญติัอาคารชุด โดยแต่งตั้งใหผู้จ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคล
อาคารชุดเป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 
พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกัน
ส าหรับเจา้ของห้องชุดทุกห้อง ให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านตลอดเวลา จดั
ให้มีการดูแลรักษาความปลอดภัยหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผูพ้กัอาศัย
ร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อยโดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยั
ท่านอ่ืน เป็นตน้ โดยรายละเอียดการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด มีดงัน้ี 
  (1) รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
        การจดทะเบียนเป็นทรัพย์ของโครงการนั้น ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
สามารถจ าแนกทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น 
       -  ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึงห้องพกัอาศยั 537 ห้อง ซ่ึงจดัไวใ้ห้เป็นขา้วของห้องแต่ละราย และ
หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 หอ้ง 
       -  ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึงส่วนของอาคุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้ งอาคารชุดและท่ีดินหรือ
ทรัพยอ่ื์นมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงัน้ี 

1. โฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 2 แปลง คือโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3489 และ3490 เน้ือท่ีรวม 2-
3-34 ไร่ หรือ 4,536 ตร.ม.  

2. โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพ่ือความมั่นคงและเพ่ือป้องกันความเสียหายต่ออาคารชุด 
ไดแ้ก่ เสาเขม็ ฐานราก ดาดฟ้า และหลงัคา 

3. อาคารหรือส่วนของอาคาร ท่ีมีไว้เพ่ือประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่  
3.1  ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด อยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารพกัอาศัย ขนาด 
28.28 ตร.ม. รวมทั้งอุปกรณ์ส านกังานท่ีอยูใ่นหอ้งส านกังานนิติบุคคล 
3.2   โถงทางเขา้ 
3.3  โถงพกัคอย 
3.4  พื้นท่ีบริเวณทางเขา้อาคาร 
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3.5  ทางเดินส่วนกลางภายในอาคาร  
3.6  บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 
3.7  ช่องลิฟต ์และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ 
3.8  ช่องทางท่อประปา น ้าทิ้ง น ้าโสโครก และน ้าดบัเพลิง 
3.9 ช่องทางของสายไฟฟ้า สายโทรศพัท ์
3.10  หอ้งไฟฟ้า 
3.11  หอ้งติดตั้งมิเตอร์น ้า-ไฟฟ้า และตูแ้ยกไฟฟ้าตามชั้น 
3.12  หอ้งติดตั้งป๊ัม 
3.13  หอ้งควบคุมเคร่ืองจกัร และเคร่ืองไฟฟ้า 
3.14  หอ้งพกัขยะภายในอาคารแต่ละชั้นและหอ้งพกัขยะรวม 
3.15  ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าบนชั้น 36  
3.16  บ่อบ าบดัน ้าเสีย 
3.17  หอ้งน ้าส่วนกลาง 
3.18  หอ้งก าลงักาย 
3.19  หอ้งแม่บา้น 
3.20  สระวา่ยน ้า 
3.21  หอ้งประชุม 

4. เคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และอุปกรณ์ท่ีมีใช้เพ่ือประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่  
4.1  ระบบจอดอตัโนมติั 
4.2  ระบบลิฟต ์พร้อมอุปกรณ์ 
4.3  ระบบไฟฟ้า พร้อมอุปกรณ์ 
4.4  ระบบไฟฟ้าสวา่ง พร้อมอุปกรณ์ 
4.6  ระบบสัญญาณเตือนอคัคีภยัอตัโนมติั พร้อมอุปกรณ์ 
4.7  ระบบโทรศพัท ์
4.8  ระบบเสาอากาศรวม 
4.9  ระบบโทรทศัน์วงจรปิด พร้อมอุปกรณ์ 
4.10  ระบบควบคุมทางเขา้-ออกอาคาร พร้อมอุปกรณ์ 
4.11  ระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์ 
4.12  ระบบบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 
4.13  ระบบระบายอากาศในอาคาร พร้อมอุปกรณ์ 
4.14  ระบบสระวา่ยน ้า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-สิงหาคม  2563 

23 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

5. สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด ได้แก่ ท่ีจอดรถ ทางรถว่ิง ทางเท้า 
ทางเดิน สวนตกแต่ง สวนหย่อม บ่อหน่วงน ้ า ระบบระบายน ้ าฝน และร้ัวโครงการ ซ่ึง
ตั้งอยูใ่นโฉนดท่ีดินโครงการ  

 (2) การบริหารจัดการท่ีจอดรถภายในโครงการ 
     เน่ืองจากท่ีจอดรถทั้ งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพย์ส่วนกลาง จะอยู่ภายใต้การ
ควบคุมดูแลของนิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหมี้กรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 
 (3) การบริการจัดการ 
     การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม โดยใช้
บุคคลากรท่ีใหบ้ริการร่วมกนัและแบ่งโครงสร้างการบริหาร แสดงดงัแผนผังท่ี 2.7.1-1 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนผังท่ี 2.6.1-1  โครงสร้างการบริหารภายในโครงการ 
  2.6.2 จ านวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ 
  1) จ านวนผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดห้องพกัอาศยั โดยห้องพกัอาศยัมีขนาดพื้นท่ี ไม่เกิน 
35 ตร.ม. ใชเ้กณฑค์วามหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.
ม. ใชเ้กณฑค์วามหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง ท าใหไ้ดจ้ านวนผูพ้กัอาศยัดงัตารางท่ี 2.7.2-1 
ตารางท่ี 2.6.2-1 จ านวนพนกังานและผูใ้ชบ้ริการพื้นท่ีโครงการ 

การจัดสรรพื้นที ่ จ านวน (ห้อง) อัตราผู้พกัอาศัย จ านวน (คน) 
ห้องพกัขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยกว่า 35 ตร.ม.  395 3 คน/ห้อง 1,185 
ห้องพกัขนาดพ้ืนท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.  142 5 คน/ห้อง 710 

รวม 1,895 

ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุ 

ฝ่ายบญัชี และการเงิน ฝ่ายวิศวกรรม และสขุาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม ฝ่ายรกัษาความปลอดภยั 

- วิศวกร 

-  เจา้หนา้ที่ส่ิงแวดลอ้ม 

-  ช่างเทคนิค 

-  แม่บา้น 

เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั 
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ตารางท่ี 2.6.2-1 (ต่อ) จ านวนพนกังานและผูใ้ชบ้ริกาพื้นท่ีโครงการ  
การจัดสรรพื้นที ่ จ านวน (ห้อง) อัตราผู้พกัอาศัย จ านวน (คน) 

พนกังานในโครงการ  - - 20 
พนกังานร้านคา้ - - 10 

รวม 1,925 

 
2.7 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 2.7.1 ระบบน ้าใช้ 
  (1)  ความต้องการใช้น ้า 
       จากการประเมินความต้องการใช้น ้ าจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ พบว่าความ
ตอ้งการใช้น ้ ารวมภายในโครงการประมาณ 389.04 ลบ.ม./วนั โดยมีปริมาณความตอ้งการใช้น ้ าในแต่ละ
กิจกรรม ดงัรายละเอียดในตารางท่ี 2.7.1-1 ปริมาณการใชน้ ้าของโครงการ 

รายการ หน่วย จ านวน (หน่วย) อัตราใช้น ้า 
 (ล./หน่วย-วัน) 

ปริมาณใช้น ้า  
(ลบ.ม./วัน) 

1. ผูอ้าศยั คน 1,895 200 379.00 
2. พนกังานโครงการ คน 20 50 1.00 
3. พนกังานร้านคา้ คน 10 50 0.50 
4. น ้ารดตน้ไม ้ ตร.ม. 1,931.91 1.7 3.29 
5. น ้าเติมสระว่ายน ้า ตร.ม. 274 4.9 1.34 
6. ห้องออกก าลงักาย คน 129 30 3.87 
7. น ้าช าระลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม ตร.ม. 26.63 1.5 0.04 

รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 389.04 ลบ.ม./วนั 

 
  (2) แหล่งน ้าใช้ 
     น ้ าใช้ถายในโครงการ ไดรั้บการจ่ายมาจากปารประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา
สุขุมวิท โดยโครงการจะประสานงาสนขอใช้บริการจากส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทในการเช่ือมท่อ
น ้ าประปาจากท่อส่งน ้ าของการประปา ซ่ึงทางการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิทมีความพร้อมท่ีจะ
ให้บริการจ่ายน ้ าประปาแก่โครงการ (หนังสือรับรองการให้บริการน ้ าประปากบัโครงการจากส านักงาน
ประปาสุขมุวิทใน ภาพผนวก ก.2 )  
  โครงการจะเช่ือต่อท่อน ้ าประปาจากท่อน ้ าประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมยั) 
โดยใช้ท่อประปาเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ส่งน ้ าประปาผ่านวาล์วประตูน ้ า แบะมาตรวดัไปเขา้ถงัเก็บน ้ าใต้
ดิน จ านวน 2 ถงั มีความจุรวม 538.74 ลบ.ม.และสูบขึ้นสู่ถงัเก็บน ้ าของอาคารพกัอาศยัจ านวน 2 ถงั รวมมี
ความจุ 643.06 ลบ.ม.  
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  (3) ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้า 
        โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน ้ าประปาเพื่อใช้ส าหรับการอุปโภค-
บริโภค และส ารองเพื่อการดบัเพลิง โดยออกแบบใหมี้ถงัเก็บน ้าส ารอง (ต.ส.ล.) ใตดิ้น จ านวน 2 ถงั มีขนาด
ความจุรวม 897.90 ลบ.ม. และถงัเก็บน ้ าชั้น 36 ของอาคารพกัอาศยั จ านวน 4 ถงัดงัรายละเอียดตามตารางท่ี 
2.7.1-2 
ตารางท่ี 2.7.1-2 รายละเอียดของถงัส ารองน ้าของโครงการ 

ถังเก็บน ้า จ านวน
(ถัง) 

รวมความจุถังส ารอง
น ้า (ลบ.ม.) 

ส ารองเพ่ือการอุปโภค-
บริโภค (ลบ.ม.) 

ส ารองเพ่ือการ
ดับเพลิง (ลบ.ม.) 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 2 897.90 538.74 359.16 
ถงัเก็บน ้าชั้น 36 ของอาคารพกัอาศยั 4 345.11 104.32 240.79 

รวม 6 1,243.01 643.06 599.95 

 
 (4) ระบบการจ่ายน ้า 
      ระบบจ่ายน ้ าประปาของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supple System) 

โดยระบบจ่ายน ้าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ าเพื่อสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้น เพื่อจ่ายน ้ าใหก้บัพื้นท่ีใชส้อย
ส่วนต่าง ๆ  

 (5) การจัดการถังเกบ็น ้าใต้ดิน 
(ก) การจัดการน ้าใช้ในถังเกบ็น ้า 
      ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัโดยการทาวสัดุกนัซึมภายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและเสาท่ีอยู่

ในถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด โดยใชร้ะบบกนัซึมประเภท Modified3Polymer Cement เป็นวสัดุกนัซึม 
(ข) การท าความสะอาดถังเกบ็น ้าส ารอง 
     โครงการจะจดัให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง

อยา่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั โดยการใชค้ลอรีนชนิดน ้ าและชิดผงใส่ถงัเก็บน ้ า
สอง หลงัจากนั้น กวนน ้ าและคลอรีนใหเ้ขา้กนัเพื่อใหค้ลอรีนท าปฏิกิริยากบัน ้ าอย่างทัว่ถึง แช่ไวป้ระมาณ 3 
ชม.แลว้จึงปล่อยน ้าออก หลงันั้นก าจดัคลอรีนดว้ยถ่านกมัมนัต ์(Activated Carbon)  

(ค) ด้านความปลอดภัยและการปนเป้ือนในถังเกบ็น ้าใต้ดิน 
     โครงการจดัให้มีการใชสี้รองพื้นและทบัหนา้ดว้ยสีอีพอ็กซ่ีท่ีมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะ

ดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทก และมีการขดูขีด โดยน ้ าในถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะไม่มีการปนเป้ือนและปลอดภยั
เพียงพอส าหรับการบริโภค 
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 2.7.2 การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
  โครงการออกแบบให้มีระบบการจดัการน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล โดยรวบรวมน ้ าเสียและส่ิง
ปฏิกูลจากแหล่งต่าง ๆ ภายในโครงการน ามาบ าบดัในระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการซ่ึงเป็น
ถงัคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใตดิ้น ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสีย
แบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge System)   โดยรายละเอียดปริมาณน ้ าเสียของโครงการ
แสดงดงัตารางท่ี 2.7.2-1  
ตารางท่ี 2.7.2-1 สรุปปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

รายการ หน่วย จ านวน 
(หน่วย) 

ปริมาณใช้น ้า (ลบ.
ม./วัน) 

ปริมาณใช้เสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

1. ผูพ้กัอาศยั คน 1,895 379.00 303.20 
2. พนกังานโครงการ คน 20 1.00 0.80 
3.พนกังานร้านคา้ คน 10 0.50 0.40 
4. หอ้งออกก าลงักาย คน 129 3.87 3.10 
5. น ้ารดตน้ไม ้ ตร.ม. 1,931.91 3.29 2.63 
6. น ้าช าระลา้งหอ้งพกัมูลฝอย ตร.ม. 26.63 0.04 0.03 

รวมปริมาณน ้าเสียของโครงการ 310.16 ลบ.ม./วนั 
 
  2.7.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
  (1) ระบบระบายน ้าฝน 
       ปัจจุบนัการระบายน ้ าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพื้นดินเพราะสภาพ
พื้นท่ีปัจจุบนัของโครงการเป็นพื้นดินท่ีรกร้าง ซ่ึงจะมีค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองต ่า เม่ือโครงการเกิดขึ้น
พื้นท่ีดินท่ีรกร้างจะแปรสภาพเป็นอาคารพกัอาศยั ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะท าให้น ้ าฝนไหลออกนอกพื้นท่ี
โครงการไดเ้ร็วและมากกว่าก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วงน ้ าฝนไวภ้ายในโครงการก่อนระบายสู่
ภายนอกโครงการ  
  ระบบการระบายน ้ าฝนของโครงการ โดยน ้ าฝนท่ีตกในพื้นท่ีอาคารจะถูกรวบรวมลงมา
ตามท่อระบายน ้ าภายในโครงการเพื่อระบายลงบ่อพกั (Manhole) ท่ีใกลท่ี้สุด ส่วนน ้ าฝนท่ีตกในส่วนบน
พื้นท่ีสีเขียวรอบ ๆ อาคาร จะไหลลงสู่บ่อพกัดว้ยเช่นกนั แลว้น ้ าจะระบายผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.40-0.60 ม. ดว้ยความลาดชนั 1:200  
  (2) ค านวณหาอตัราการระบายน ้าหลงัพฒันาโครงการ 
 2.1 พื้นท่ีโครงการหลงัการพฒันา   = 4,536 ตร.ม. 
 2.2 ค่า C หลงัพฒันาโครงการ 
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  - พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน   = 1,753 ตร.ม. 
       = ร้อยละ 38.66 
  - พื้นท่ีทางว่ิงภายนอกอาคาร  = 1,740.86 ตร.ม. 
       = ร้อยละ 38.38 
  - พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร  = 1,041.34 ตร.ม.  
       = ร้อยละ 22.96 
  (3) ปริมาณน ้าที่ต้องกกัเกบ็ 
       จากการค านวณ พบว่า อตัราการระบายน ้ าหลงัพฒันาโครงการ มีค่ามากกว่าอตัราการ
ระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ เท่ากับ 0.082 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงทางโครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้ า
ไม่ให้เกินอตัราการพฒันาโครงการ โดยโครงการจ าท าการหน่วงน ้ าในบ่อหน่วงน ้ าของโครงการ ซ่ึงมีปริ
มารน ้าท่ีตอ้งกกัเก็บปริมาตร 364 ลบ.ม.  และจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าปริมาตร 367.20 ลบ.ม.  
 

 2.7.4 การจัดการมูลฝอย 
  (1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
       แหล่งก าเนิดขยะภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู ้พักอาศัย และ
พนักงานโครงการซ่ึงขยะทัว่ไปท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการส่วนใหญ่ ประกอบดว้ย เศษอาหาร เศษกระดาศ 
และถุงพลาสติก ปริมาณขยะของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑ์อตัราการเกิดขยะท่ี 1 กก. /คน/วนั หรือ 3 
ลิตร/คน/วนั ซ่ึงพบวา่ปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นทั้งโครงการประมาณ 1,925 กก./วนั 
  (2) ประเภทขยะ  
       ขยะท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแบ่งได ้4 ประเภท ดงัน้ี 
      1) ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ีย่อยสลายไดง้่าย มีความช้ืนปนอยู่มากกว่าร้อยละ 50 จึง
ติดไฟไดย้าก ส่วนใหญ่ไดแ้ก่ เศษอาหาร เศษเน้ือ เศษผกั และผลไม ้ 
      2) ขยะแห้ง หมายถึง ขยะทัว่ไปขยะท่ีย่อยสลายไดย้าก ซ่ึงเน่าเป่ือยยากหรืออาจไม่เน่าเป่ือย มี
ความช้ืนนอ้ยมากหรืออาจไม่มีความช้ืน  
      3) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสามารถน ามาผา่นกระบวนการผลิตเพื่อน ามาใชใ้หม่  
      4) ขยะอนัตราย หมายถึง เป็นขยะท่ีมีภยัต่อคนและส่ิงแวดลอ้ม อาจมีสารพิษ ติดไฟหรือระเบิด
ง่าย ปนเป้ือนเช้ือโรค 
 

 2.7.5 ระบบไฟฟ้า  
  โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั 3,815 kVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้านครหลวงเขต
บางกะปิ ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่  
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  (1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
  อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง
ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ผ่าน 
Transformer ชนิดแห้ง ขนาด 1,600 kVA จ านวน 3 ชุด  เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า
ส าหรับจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอดัอากาศ ระบบสุขาภิบาล 
ลิฟต ์ระบบรักษาความปลอดภยั ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบไฟฟ้าแสงสวา่งของโครงการ 
  (2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
  โครงการจัดเตรียมจัดเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 1,250 kVA จ านวน 1 ชุด 
สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชม. เพื่อส ารองไฟให้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และผา้ย
บอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign)   ซ่ึงแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ และสามารถท างานไดโ้ดย
อตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายๆไฟฟ้าปกติหยดุท างาน 
  (3) ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกดิไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า 
  โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการจดัท าระบบสายดิน ซ่ึงเช่ือต่อจากระบบ
สายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board , MDB) และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผ่า โดยมี
การติดตั้ งหลักล่อฟ้า กระจายโดยทั่วบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงแต่ละหลักเช่ือมกันด้วยตัวน าท่ีเป็น
ทองแดง จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวด์และแผ่นทองแดง ท่ี
ติดตั้งอยูใ่ตดิ้นรอบอาคาร โดยสายน าลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า 1  
  (4) ระบบทีวีดิจิตอล 
  ระบบพื้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูท่ี้อยู่อาศยัในห้องพกั เพื่อเขา้ถึงการ
รับชมทีวีดิจิตอล โดยติดตั้งจานรับและตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใช้เคร่ืองขยายความแรงของสัญญาณไปยงั
ห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อ
สายสัญญาณภายในหอ้งก็สามารถรับชมได ้
 

 2.7.6 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
  ระบบระบายอากาศของโครงการไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 
33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.พศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.คบคุมอาหาร 
พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อย และจ านวนเท่าของปริมาตรหอ้ง ใน 1 ชม.  
 

 2.7.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการส่ือสาร 
  (1)  ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV)  
       โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษา
ความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก
โครงการ โถงรับรอง บนัได ลิฟต ์ 
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  (2)  ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 
      โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูพ้กัอาศยัในหอ้งพกั
ในโครงการด้วยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใช้
เคร่ืองขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยงัหอ้งพกัอาศยั  
 
2.8 ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
 โครงการจะจดัให้มีระบบป้อวงกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจดัให้มี
หวัรับส าหรับรับน ้าจากรถดบัเพลิง ซ่ึงติดตั้งบริเวรดา้นหนา้โครงการ  
 (1)  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้  
       ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและ
แจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้เหตุไดรั้บทราบ โดยมีอุปกรณ์ ดงัน้ี 

1. แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
2. เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector :S) 
3. เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector : H) 
4. ปุ่ มกดแจง้เตือนสัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
5. อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

(2)  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
      โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อ
ชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้ดัอาศยัและพนกังงาน โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1. ระบบน ้าส ารองดับเพลงิ (Fire Water Reserve) 
โครงการออกแบบให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิงส าหรับอาคารพกัอาศยัและอาคาร
จอดรถเก็บกักน ้ าไวเ้พื่อการดับเพลิงได้เท่ากับ 599.95 ลบ.ม. โดยส ารองไวท่ี้อาคารพกั
อาศยัในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นปริมาตร 359.16 ลบ.ม. และถงัเก็บน ้ าชั้น 36 ปริมาตร 240.79 
ลบ.ม.  

2. ระบบจ่ายน ้าดับเพลงิ 
โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงจากเคร่ืองสูบน ้าจ านวน 2 ชุด  
- ระบบจ่ายน ้ าดับเพลิง ชุดท่ี 1 (Low Zone) จ่ายน ้ าดบัเพลิงชั้น 1-20 ของอาคารพกัอาศยั
และอาคารจอดรถ  
- ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิง ชุดท่ี 2 (High Zone) จ่ายน ้ าดบัเพลิงชั้น 21-ชั้นห้องเคร่ืองลิฟตข์อง
อาคารพกัอาศยั 
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 ระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้ าดีของอาคาร ส าหรับ Low Zone มีท่อยืน
จ านวน 4 ชุด โดยเป็นท่อยืนของอาคารพกัอาศยั จ่ายน ้ าให้กับตู้เก็บสายฉีดดับเพลิง (Fire Hose Cabinet)   
และหวักระจายน ้าอตัโนมติั (Sprinkler) จ านวน 3 ชุด 

3. หัวรับน ้าดับเพลงิ (Fire Department Connection)  
ส าหรับรับน ้ าดบัเพลิง ซ่ึงติดตั้งบริเวณดา้นหนา้โครงการ โยมีหัวรับน ้ า 4 หัว โดยจะต่อเขา้
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ถงัเก็บน ้ าชั้น 36 ของอาคารพกัอาศยั ท่อยืนส าหรับ Low Zone และท่อยืน
ส าหรับ High Zone ลกัษณะของหัวรับน ้ าดับเพลิงทั้ง 4 หัว เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝา
ครอบและโซ่ หัวรับน ้ า 2 ทาง ขนาด 2½ น้ิว ทั้ง 2 ทาง เพื่อเช่ือมต่อกบัระบบท่อน ้าขนาด 6 
น้ิว  

4. ระบบท่อน ้าดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe System)  
ระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ส าหรับ Low Zone 
มีท่อยืนจ านวน 4 ชุด และส าหรับ High Zone ท่อยืนมีจ านวน 3 ชุด ท่อยืนท่ีติดตั้งภายใน
อาคารเป็นท่ อยืนประเภท ท่ี  3  ตามมาตรฐาน  NFPA 14 Standard for Installation of 
Standpipe and Hose Systems ซ่ึงจะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) ซ่ึงติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งบริเวณโถง
ลิฟต์ดับเพลิงและหน้าบันไดหนีไฟของทุกชั้ น  ซ่ึงภายในตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง
ประกอบดว้ย ชุดสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาด 2.5 น้ิว ยาว 30 ม. และวาล์วขนาด 65 มม. และ
ถงัดบัเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ส าหรับเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงใช้
งาน จะกระจายอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิงของทุกชั้นภายในอาคารและทางเดิน ไม่น้อย
กวา่ 2 ถงั/ชั้น 

 (3)  การอพยพหนีไฟ 
1. บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair)  

บนัไดหนีไฟของโครงการเป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได โดยให้บริการ
ตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุดของอาคาร และประตูหนีไฟเป็นแบบ Re-entry ทุกชั้น 
กรณีท่ีเกิดเพลิงไหม ้ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟคนทั้งหมดออกนอกอาคาร สามารถ
ค านวณได้ตามข้อก าหนดมาตรฐานความปลอดภัย (Life Safety Code) NFPA 101 
Occupant Load Factor และมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั 

2. จุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรวม 
532.80 ตร.ม โดย มีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 1,925 คน คิดเป็นสัดส่วน
พื้นท่ีรวมพลต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 0.28 ตร.ม/คน ซ่ึงไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตร.ม./คน ตาม
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แนวทางการจดัการท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)  

3. ลานหนีไฟทางอากาศ 
โครงการไดจ้ดัให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณท่ีว่างบนชั้นดาดฟ้า ท่ีความสูง 135.90 ม. 
มีพื้นท่ีขนาด 100 ตร.ม. เป็นท่ีโล่งและว่างเพื่อใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาศได ้โดยมีบนัได
หนีไฟให้บริการจนถึงดาดฟ้า เม่ือเกิดอคัคีภยั โครงการจะมีทีมงานอพยพหนีไฟท่ีไดรั้บ
การฝึกอบรมจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง เช่น ส านักป้องกันแอละบรรเทาสาธารณภัย 
กรุงเทพมหานคร คอยดูแลให้ผูพ้กัอาศยัหรือผูป้ระสบภยัอพยพหนีไฟลงมายงัชั้นล่าง เพื่อ
ไปยงัจุดรวมพลก่อนอพยพออกนอกพื้นท่ีโครงการ โดยมีทีมเจา้หน้าท่ีอพยพหนีไฟของ
โครงการดูแลและวิทยุส่ือสารกบัผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน (ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด) 
เพื่อรายงานสภานการณ์และจ านวนคนท่ีจะขอความช่วยเหลือ 

4. ลฟิต์ดับเพลงิ 
ลิฟต์ดับเพลิงในอาคาร ซ่ึงใช้เป็นลิฟต์โดยสารและลิฟต์บริการ สามารถใช้งานได้
ตลอดเวลาและจอดไดทุ้กชั้น มีระบบไฟฟ้าส ารองสามารถใช้งานเอเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือ
เกิดไฟฟ้าดบัได ้ภายหลงัในโถงห้องลิฟตมี์หนา้ต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคารโดยตรงและ
เปิดประตูปิดโถงหน้าลิฟต์ท่ีท าด้วยวตัถุทนไฟปิดกั้นมิให้เปลวไฟหรือควนัเขา้ไดโ้ดยมี
หลกัการการท างาน ดงัน้ี  
 - ช่วงปกติ ประตูจะเปิดด้วยอุปกรณ์แม่เหล็กไฟฟ้าโดยอาศยัพลงังานไฟฟ้าจาก
ไฟฟ้าปกติ 
 - เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือไฟฟ้าดบั ระบบควบคุมการเปิดของประตูจะตดัไฟฟ้า 
ท าให้ประตูปิดโดยอาศัยแรงกลจากโช๊คลูกสูบ (Choke Up) และประตูก็จะท าหน้าท่ี
ป้องกนัควนัไม่ให้เขา้โถงลิฟต์ดบัเพลิง ทั้งน้ี การปิดประตูโถงลิฟต์จะเป็นระบบท่ีไม่ใช้
ไฟฟ้า กล่าวคือประตูจะปิดเม่ือไม่มีไฟฟ้าล็อกการเปิดประตูไว ้จึงมีความปลอดภยัเม่ือเกิด
เหตุไฟฟ้าดบัหรือเพลิงไหม ้

5. ระบบจ่ายพลงังานส ารอง 
โครงการจดัให้มีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจดัเตรียมส าหรับกรณี
ฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอตัโนมัติเม่ือระบบจ่าย
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm System)   ระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายนอกทางออก และทางหนีไฟ (Exit 
Sign)  
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6. ป้ายบอกทางหนีไฟ 
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืน
กบัการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้  าว่า “Exit ทางออก” 
และ “ Fire Exit ทางหนีไฟ” ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซ.ม. ตวัอกัษรสีเขียวขนพื้นสีขาว
และมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้
ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และทางเดิน 

7. มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกดิอคัคีภัย 
โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 คร้ัง โดย
โครงการจะจดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหมแ้สดงให้ผูพ้กัอาศยัให้เห็นไดอ้ย่างชุดเจน แอละติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนี
ไฟของทุกชั้น ซ่ึงการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการจะตอ้ง
อพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็นตอ้งใช้
พื้นท่ีทางเทา้ของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถ
ปรับเปล่ียนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซักซ้อมการ
หนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

 2.9 การจราจร 
 1) ทางเข้า-ออกโครงการ 
      โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกของโครงการจ านวน 1 แห่ง ขนาดความกวา้ง 6.00 ม. เช่ือมกบั
ถนนสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมยั) มีเขตทางกวา้งประมาณ 16.40-19.95 ม. มีช่องจราจรไป-กลบัฝ่ังละ 2 ช่อง
จราจร ออกแบบทางลาดบริเวณทางเขา้-ออกโครงการเพื่อเช่ือมกบัถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมยั) ตาม
สภาพความเป็นจริงทุก ๆ ระยะ 50 ม. โดยเร่ิมตน้จากปากซอยดา้นถนนซอยสุขุมวิท จนถึงหน้าโครงการ
และจากหนา้โครงการถึงทา้ยซอยดา้นถนนเพชรบุรี ซ่ึงมีความกวา้ง 16.45-23.86 ม. 
      โครงการได้ออกแบบให้มีมีการบริหารจดัการจราจรอย่างเหมาะสม รวมทั้ งให้มีป้ายจราจร
สัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายใน
โครงการให้เป็นไปอยา่งดีระบบและปลอดภยั และควบคุมการผา่นเขา้-ออก ดว้ยคียก์าร์ หรือแลกบตัร โดยมี
ไมก้ั้นจราจและเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 
 2) ระบบจราจรภายในโครงการ  
      การจดัระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทาง (One3Way Traffic)   ซ่ึงจะ
มีลูกศรบอกทิศทางการจราจร โดยมีความกวา้งของถนนภายในโครงการ 6.00 ม. ซ่ึงม่ีเจา้หน้าท่ีรักษาความ
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ปลอดภยัและอ านวยความปลอดภยัของการเขา้ใชพ้ื้นท่ีจอดรถในบริเวณดงักล่าวแลว้ ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถ
เขา้จอดท่ีช่องจอดรถหมายเลข 8 และ 9 ไดโ้ดยสะดวก 
 3) ระบบท่ีจอดรถอตัโนมัติ 
      โครงการออกแบบให้มีท่ีจอดรถอตัโนมติัดว้ยเคร่ืองจกัรกล รุ่น Best Parking (Pallet Type) ผลิต
โดยบริษทั DONGYANG MANICS จากประเทศเกาหลีใต ้สามารถจอดรถได ้257 คนั โดยจดัให้มีช่องรับ
รถจ านวน 3 ชุด  
 4) จ านวนท่ีจอดรถ 
      โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถรวมทั้ งส้ิน 266 คัน การจัดให้มีท่ีจอดคิดแบบอาคารขนาดใหญ่ 
โครงการมีพื้นท่ีในส่วนของอาคารขนาดใหญ่ 31,691.44 ตร.ม. ซ่ึงตามขอ้ก าหนดโครงการจะตอ้งจดัเตรียม
ท่ีจอดรถไวอ้ยา่งนอ้ย 265 คนั  
      ทั้งน้ี ในกรณีท่ีตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์กรณีคิดแบบขนาดใหญ่มีจ านวนมากกว่า จึงใช้เกณฑ์
กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่ในการจดัเตรียมให้มีท่ีจอดรถยนต์ ซ่ึงทางโครงการได้จดัสรรท่ีจอดรถไว้
อยา่งเพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนดดงักล่าว 
 

 2.10 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
  โครงการประกอบด้วย จ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้ งหมด 537 ห้อง มีผู ้พักอาศัย และ
พนกังานประจ าโครงการรวมทั้งส้ิน 1,925 คน 
  จากแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของสผ. ท่ีก าหนดให้
โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดย
จดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าวซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว ดงัน้ี 
  โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด  1,931.91 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อ
จ านวนผูพ้กัอาศยั 1 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,022.55 ตร.ม ซ่ึงไม่นอ้ยกว่า 962.50 ตร.ม (ร้อย
ละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์) และพื้นท่ีปลูกตน้ไมย้ืนตน้ 686.79 ตร.ม ซ่ึงไม่น้อยกว่า 481.25 ตร.ม 
(ร้อยละ50ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ์) โดยแสดงรายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ดงัตารางท่ี 
2.10-1 
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ตารางท่ี 2.10-1 รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  
 

ช้ัน 
พื้นที ่(ตร.ม.) 

พื้นที่สีเขียว พื้นที่ไม้ยืนต้น 

อาคารพกัอาศัย 
1 1,022.55 686.79 
25 113.96 - 

ชั้นดาดฟ้า 77.55 - 
อาคารจอดรถ 

ชั้นดาดฟ้า 717.85 - 
รวม 1,931.91 686.79 

 
  จากปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน ระบุว่า 
“ก าหนดสัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2521 โดย
ก าหนดพื้นท่ีสีดเขียวยัง่ยนือยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร” รายละเอียดดงัน้ี 
  โครงการมีขนาดพื้นท่ี 2-3-34 ไร่ หรือ 4,536 ตร.ม.และตอ้งจัดให้พื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 
1,360.80 ตร.ม (ร้อยละ 30 ของพื้นท๋ีโครงการ) โดยตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่
นอ้ยกว่า 680.40 ตร.ม. (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจะจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ีอยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 686.79 ตร.ม (ไม่น้อยกว่า 680.40 ตร.ม.) เป็นไปตาม
แผนปฏิบติัเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองยัง่ยนืขา้งตน้ 
 

 2.11 การด าเนินการก่อนก่อสร้าง 
  2.11.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 
   เน่ืองจากปัจจุบันโครงการมีอาคารเดิมอยู่ในพื้นท่ีโครงการ เป็นอาคารพาณิชย ์
อาคารพาณิชยสู์ง 3-4 ชั้น จึงแสดงขอบเขตผงัอาคารเดิม รวมถึงแสดงผงัการจราจรช่วงร้ือถอน เช่น แสดง
ทางเขา้-ออก และท่ีจอดรถบรรทุกส าหรับเก็บขนวสัดุท่ีร้ือถอน เป็นตน้ ซ่ึงมีก าหนดการร้ือถอนหลงัจาก
ไดรั้บความเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มแลว้ ทั้งน้ี โครงการจะไม่ร้ือถอนอาคาร จนกว่า
จะไดรั้บการเห็นชอบรายงานฯและไดรั้บอนุญาตตามกฎหมายใหถู้กตอ้งแลว้  
   โครงการคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง ประมาณ 36 เดือน นับตั้งแต่วนัท่ี
ไดรั้บอนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจะเร่ิมจากงานเสาเข็ม งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐาน
ราก งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค งานถนน/งานตกแต่งส่วนกลาง และ
งานเก็บท าความสะอาด  
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  2.11.2 คนงานก่อสร้างและที่พกั 
   ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานประมาณ 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกั
อยู่นอกเขตพื้นท่ีก่อสร้าง โดยโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัหาท่ีพกัส าหรับคนงานก่อสร้างให้เป็นไป
ตามมาตรฐาน และแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย
ในพระบรมราชูปถมัภใ์หเ้พียงพอกบัจ านวนคนงาน ซ่ึงภายในบา้นพกัคนงานจะตอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้ า ลานซัก
ตลอดจนท่ีตั้งถงัมูลฝอยใหเ้พียงพอส าหรับคนงานก่อสร้าง  
   ทั้ งน้ี โครงการได้มอบหมายให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างวางแปลนท่ีพักคนงาน ซ่ึง
ก าหนดมาตฐานบา้นพกัคนงานและขอ้ก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการในการป้องกันผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึง
เป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้างและสถานรับเล้ียงเด็กก่อนวยั
เรียน” (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงสามารถรองรับความตอ้งการของคนงานก่อสร้างไดอ้ย่างเพียงพอโดยจะระบุ
ลงในสัญญาวา่จา้งใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างปฏิบติัตาม 
  2.11.3 น ้าใช้ 
   น ้ าใชร้ะยะก่อสร้าง โครงการจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาสุขุมวิท โดยจะติดตั้ งมิเตอร์รับน ้ าเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้ าใช้ในระยะก่อสร้างสามารถจ าแนก
ออกเป็น 2 ประเภท คือ 
 1) น ้าใช้ส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง  ส่วนใหญ่จะมาจากการใช้น ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อช าระล้าง
หอ้งน ้าหอ้งส้วมและการท าความสะอาดพื้นท่ีหลกัเลิกงาน โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1. น ้าใชข้องคนงานก่อสร้าง ปริมาณน ้าใช ้ 15 ลบ.ม/วนั 
2. น ้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะเคร่ืองมือ

ต่าง ๆ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชป้ระมาณ 5 ลบ.ม./วนั 
2) น ้าใช้ส าหรับบ้านพักคนงานก่อสร้าง  ความตอ้งการใชน้ ้ าทั้งหมดของบา้นพกัคนงานก่อสร้าง มี
ปริมาตร 60 ลบ.ม./วนั ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใชข้องคนงาน ปริมาตร 60 ลบ.ม 
เพื่อส ารองน ้าใช่ไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั  

  2.11.4 การบ าบัดน ้าเสีย 
   ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นประมาณร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ ดงันั้น  จึงคาดว่าจะมี
ปริมาณน ้าเสียในระยะก่อสร้างโดยแบ่งเป็นพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี  
 1) น ้าเสียส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง  ปริมาณน ้ าเสียในระยะก่อสร้างประมาณร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ า
ใช้ ดงันั้น จึงคาดว่าปริมาณน ้ าเสียระหว่างก่อสร้าง 12 ลบ.ม./วนั โดยโครงการไดก้ าหนดให้มีการบ าบดัน ้ า
เสียดังกล่าว ก่อนระบายลงสู่บ่อพักด้านข้างโครงการ ทั้งน้ี ระบบบ าบัดน ้ าเสียในระยะก่อสร้างจะเป็น
ลกัษณะถงัส าเร็จ สามารถรองรับน ้าเสียไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 12 ลบ.ม./วนั ประสิทธิภาพในการบ าบดัใหน้ ้าทิ้งมีค่า
บีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวิท (ถนนเอกมยั) 
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 2) น ้าเสียส าหรับบ้านพักคนงานก่อสร้าง  ก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย ท่ีรองรับ
น ้าเสียไดไ้ม่นอ้ยกว่า 48 ลบ.ม./วนั ความตอ้งการใชน้ ้าทั้งหมดส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง มีปริมาตร 60 
ลบ.ม มีประสิทธิภาพในการบ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อ
ระบายน ้าต่อไป 
  2.11.5 การระบายน ้า 
   โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจะท าท่อระบายน ้ าฝนรองอาคารท่ีจะ
ก่อสร้าง และรวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อพกัหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพื่อดกัเอาตะกอนดินให้จมตวัก่อนระบายออกสู่
ระบบระบายน ้ าสาธารณะ นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีการท าความสะอาดบ่อดกัตะกอนดินทุก ๆสัปดาห์ 
เพื่อป้องกนัการอุดตนัและการสะสมดินตะกอน 
  2.11.6 การจราจร  
   ในระยะก่อสร้าง ผูรั้บเหมาจะขนเคร่ืองจกัร/วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างเขา้สู่โครงการ 
โดยจะใชเ้ส้นทางหลกัผา่นซอยสุขมุวิท 63 (ถนนเอกมยั) 
   การขนส่งคนงานและเจา้หน้าท่ีจะขนส่งเขา้หน่วยงานก่อนเวลา 6.30 น. และออก
จากหน่วยงานหลงัเวลา 19.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงนอกเวลาเร่งด่วน 
   การขนส่งวสัดุก่อสร้างและขนส่งเคร่ืองจักรหนัก จะขนส่งเข้าหน่วยงานใน
ช่วงเวลา 22.00 น. -6.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงนอกเวลาเร่งด่วนและไม่มีการท างานใหม่ในหน่วยงานในช่วงเวลา
ดงักล่าว  
   การขนส่งคอนกรีตและขนดินจะขนส่งในช่วงเวลา 10.00 น.-15.00 น. โดยรถ
ขนส่งคอนกรีตจะใช้รถ 10 ล้อ ในขณะท่ีรถขนดินจะใช้รถ6 ล้อในการขนส่ง  ซ่ึงช่วงเวลาดังกล่าวเป็น
ช่วงเวลาท างานท่ีอยูน่อกช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อลดผลกระทบต่อสภาพการจราจรภายนอก 
  2.11.7 การจัดการมูลฝอย 
   เน่ืองจากพื้นท่ีโครงการมีอาคารเดิม ซ่ึงเป็นอาคารพาณิชยสู์ง 3-4 ชั้น จากการ
ค านวณวสัดุหลกัท่ีใช้ในการก่อสร้างอาคาร ไดอ้ตัราการผลิตของเสียจากการร้ือถอน 984.66 กก./ตร.ม. มี
องคป์ระกอบหลกั คือ คอนกรีต ร้อยละ 73.0 อิฐ ร้อยละ 19.6 เหล็ก ร้อยละ 3.2 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ2.1 
กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.2 ยิบซั่มบอร์ด ร้อยละ 0.8 และไม ้ร้อยละ 0.1 ซ่ึงมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นโครงการจะท า
การประสานงานกบัส านกังานเขตใหม้าเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัต่อไป 
  2.11.8 การใช้ไฟฟ้า 
   ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขต
ยางกะปิ โดยจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขต
ยางกะปิ มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถให้บริการแก่โครงการในช่วงการ
ก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-สิงหาคม  2563 

37 จัดท าโดย บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  
 

  2.11.9 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 
   ปริมาณดินขุด และปริมาณดินถมจากการก่อสร้างโครงการ ช่วงการก่อสร้างฐาน
รากของอาคาร พร้อมกับการก่อสร้างถงับ าบัด ถังเก็บน ้ าใต้ดิน และบ่อลิฟต์ รวมปริมาณดินขุดทั้งหมด
ประมาณ 22,190 ลบ.ม. และดินถมในงานก่อสร้าง 11,650 ลบ.ม  
   เม่ือน าเอาปริมาณดินขุดมาใชถ้มพื้นท่ีในโครงการและปรับระดบัอาคาร และถนน
ภายในโครงการจะมีปริมาณดินท่ีตอ้งน าออก 10,540 ลบ.ม. ซ่ึงจะด าเนินการขนส่งนอกช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อ
ป้องกนัผลกระทบดา้นการจราจรบริเวณโครงการ โยเจา้ของโครงการไดม้อบหมายให้ผูรั้บเหมาด าเนินการ
น าดินออกจากพื้นท่ีโครงการต่อไป ซ่ึงอาจมีการปรับเปล่ียนตามความเหมาะสมเพื่อลดผลกระทบจากการ
ขนส่งใหน้อ้ยท่ีสุด  
 

 2.12 อ่ืน ๆ 
  2.12.1 การจัดการสระว่ายน ้าของโครงการ 
   โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อบริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการอยู่บริเวณ
ชั้น 31 ของโครงการ จ านวน 1 แห่ง โดยจะก าหนดเวลาเปิด-ปิด การใช้บริการสระว่ายน ้ าของโครงการใน
เวลา 07.00-22.00 น. ของทุกวนั มีลกัษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นผิวดา้นขา้งและดา้นล่าง
สระว่ายน ้ าเรียบ ซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจการท่ีอนัตรายจ่อสุขภาพตามมาตรา 31 
แห่งพระราชบญัญติัการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการน้ีเป็นแหล่งท่ีผูใ้ชบ้ริการเขา้มาชุมนุมอยู่
ร่วมกนัในสระว่ายน ้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได ้หากขาดการดูแลและรักษา
อยา่งถูกสุขาภิบาล 
   โครงการมีการจดัการสระว่ายน ้ า เพื่อควบคุมคุณภาพน ้ าในสระให้ถูกสุขลกัษณะ 
และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจดัการสระว่ายน ้ าให้เป็นไปตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมกิจการสระว่ายน ้ าหรือกิจกรรมอ่ืน ๆ โดยมี
มาตรการในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อป้องกนัและลดผลกระทบดงักล่าว  
  2.12.2 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
   โครงการได้ออกแบบให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง เร่ืองก าหนดประเภทหรือ
ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 
2552 โดยผลการประเมินค่าศกัยภาพการใช้พลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลงังานอาคาร
ควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษา เล่ม 126 ตอนท่ี 12ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552  
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   โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถสูง 
9 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 2540 ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 ท่ีก าหนดไวว้่า “วสัดุท่ีเป็นผิวของผนงัภายนอกอาคารหรือ
ใชต้กแต่งภายนอกอาคารจะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงไดไ้ม่เกินร้อยละ 30” 
  2.12.3 การออกแบบโครสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
   กฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดการรับน ้ าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร
และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ก าหนดให้ “พื้นท่ี
กรุงเทพมหานคร จัดเป็นพื้นท่ีบริเวณท่ี 1 โดยพื้นท่ีหรือบริเวณดังกล่าวเป็นดินอ่อนมากท่ีอาจได้รับ
ผลกระทบจากแผ่นดินไหวระยะไกล” และตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงขอ้ 3 (1) ระบุว่า “อาคารมีความ
สูงตั้งแต่สิบห้าเมตรขึ้นไป ตอ้งออกแบบอาคารเพื่อรองรับแผ่นดินไหว” ดังนั้น ในการออกแบบอาคาร
โครงการ ซ่ึงตั้ งอยู่ในเขตวฒันา กรุงเทพมหานคร และเป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม สูง 38 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร และอาคารจอดรถสูง 9 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ผูอ้อกแบบจึงต้องออกแบบ
โครงสร้างอาคารใหส้ามารถรองรับการเกิดแผน่ดินไหวตามกฎกระทรวง 
   การออกแบบโครงสร้างอาคารโครงการ ไดอ้อกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างอาคาร
ท่ีสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอา้งถึงประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86ก หนา้ 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกาศเม่ือวนัท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 
เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับ
อาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคารรองรัง
แรงแผน่ดินไหว โดยใชวิ้ธีการค านวณตามมาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 
(มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง การะทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552  
 
 

 


