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บทที่ 1 
บทน ำ 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                             1-1  

 1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ช่ือโครงกำร โครงการ The Room สุขุมวิท 38 

1.1.2 สถำนที่ต้ัง ถนนสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  
(รูปที่ 1-1) 

1.1.3 ช่ือเจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด The Room สุขุมวิท 38 

1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ ง แอนด์ คอนซัลติ้ ง เซอร์วิส จ ากัด 
โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 

1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม พ.ศ. 
25561 (ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1010.5/7262 ลงวันที่ 12 มิถุนายน 
พ.ศ. 2561 แสดงไว้ในภำคผนวก ก.)  

1.1.6 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติฉบับล่ำสุด 

  ฉบับที่  2/2563 ประจ าเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ. 2563 (ระยะ
ด าเนินการ) 

1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร อยู่ในช่วงเปิดด าเนินการ (รูปที่ 1-2) 
1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร  

1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 

โครงการ The Room สุขุมวิท 38 เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย 
ขนาดความสูง 26 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ความสูง 89.55 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 
อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 229 ห้อง มีที่จอดรถทั้งสิ้น 185 คัน โดยปลูกสร้างบนโฉนดที่ดิน
จ านวน 5 แปลง ขนาดพ้ืนที่โครงการทั้งสิ้น 3,651.20 ตารางเมตร (2-1-12.8 ไร่) โครงการนี้มีก าหนดการ
ก่อสร้างแล้วเสร็จภายในระยะเวลาประมาณ 36 เดือน นับตั้งแต่ขั้นตอนการท าฐานรากจนถึงขั้นตอนการ
ก่อสร้างแล้วเสร็จสมบูรณ์ 

2) พื้นที่โครงกำร  
โครงการด าเนินการบนที่ดินอันเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน)

มีพ้ืนที่โครงการทั้งสิ้น 3,651.20 ตารางเมตร (2-1-12.8 ไร่) ซ่ึงมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่ข้างเคียงดังนี้ 
(รูปที่ 1-3)  

ทิศเหนือ ตดิตอ่กับ อู่ซ่อมรถ (เบรคเซอร์วิส) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 
และอาคารอยู่อาศัยรวมสุรภาค ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 
2 อาคาร และขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคารถัดไป
เป็นพื้นที่ว่าง  

ทิศใต้ ตดิตอ่กับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง และพ้ืนที่
ว่าง ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น และ
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บ้านพักคนงานก่อสร้างของบริษัท เจ ดับบลิว เอส คอน
สตรัคชั่น จ ากัด 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 40 เขตทางกว้างประมาณ 7.03-8.28 เมตร
ถัดไปเป็นคลองคลองเตย (คลองบ้านกล้วยใต้) กว้างประมาณ
6.58-7.90 เมตร และถนนซอยสุขใจ 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 38 เขตทางกว้าง 11.00-12.65 เมตร ถัดไป
เป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4 ชั้น ทาวน์เฮ้าส์ ขนาด
ความสูง 3-4 ชั้น และบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 
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รูปที่ 1-1  ที่ตั้งโครงการ The Room สุขุมวิท 38 

ถนนสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่ตั้งโครงการ 
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รูปที่ 1-2 ภาพถ่ายบริเวณพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน  
อยู่ในช่วงเปิดด าเนินการ 
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              ที่ตั้งโครงการ 

              1. อู่ซ่อมรถ (เบรคเซอร์วิส) 
              2. ซอยสุขใจ 

              3. บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น  
              4. ถนนสุขุมวิท 38 

  

 

  
 

 

 

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รูปที ่1-3 บริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 

1 

2 

3 

4 
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 3) ระบบน้ ำใช้ 

   1) แหล่งน้ ำใช้ 

   โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยต่อท่อประปา
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน 
จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคารโครงการ โดยมี
รายละเอียดของถังเก็บน้ า ดังนี้ 
   (1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง โดยถังที่ 1 สามารถเก็บน้ าได้ 228.83 ลูกบาศก์เมตร และ
ถังท่ี 2 สามารถเก็บน้ าได้ 122.46 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้ง 2 ถัง สามารถเก็บน้ าได้ 351.29 ลูกบาศก์เมตร โดย
แบ่งเป็นส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง ดังนี้ 
    - น้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 240.89 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในจะ
ติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 29.5
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 120 เมตร เพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของอาคารต่อไป 

    - น้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ปริมาณ 110.40 ลูกบาศก์เมตร ติดตั้งเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 145 เมตร ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.08 
ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 155 เมตร เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  (2) ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง โดยถังที่ 1 สามารถเก็บน้ าได้ 54.25 ลูกบาศก์เมตร
และถังที่ 2 สามารถเก็บน้ าได้ 54.25 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้ง 2 ถัง สามารถเก็บน้ าได้ 108.50 ลูกบาศก์เมตร 
โดยแบ่งเป็นส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง ดังนี้ 
    - น้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 93 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง
Booster Pump จ านวน 1 ชุด มีอัตราการสูบ 14.8 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 35 เมตร เพ่ือสูบน้ าไปยัง
ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

    - น้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ปริมาณ 15.50 ลูกบาศก์เมตร โดยจะจ่ายน้ าไปตามท่อ
ยืน (Stand Pipe) ใช้ในการดับเพลิงภายในอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
  นอกจากนี้โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน้ าแต่ละถังเพ่ือล้างตะกอน สนิม 
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน้ า โดยในการท าความสะอาดถังเก็บน้ าจะกวด
ตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ าที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ ายา
ล้างที่มีสารเคม ีซ่ึงอาจตกค้าง และในการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการครั้งละถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือสามารถ
ส ารองน้ าใช้ของโครงการ ได้โดยก าหนดให้ล้างถังในช่วงเวลา 24.00-05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น้ าน้อย 
เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการ ใช้น้ าภายในอาคาร ความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/1 ครั้ง) 
เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พัก อาศัยภายในโครงการ รวมทั้งโครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัยให้ทราบก่อนล้างท า
ความสะอาดถังอย่างน้อย 1 สัปดาห์  

  ทั้งนี้โครงการจะจัดให้ถังเก็บน้ าแต่ละถัง มีจ านวนฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพ่ือความสะดวกและ 

ปลอดภัยในการเข้าดูแลบ ารุงรักษาถังเก็บน้ า 
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  2) ปริมำณน้ ำใช้ การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จาก
ค่ามาตรฐานขั้นต่ า ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า 
“ที่พักอาศัย ตามที่ เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้กิจกรรมอ่ืน ๆ ที่มีภายในโครงการ
จะถูกน ามาค านวณ ปริมาณน้ าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ทั้งนี้จากการ
ประเมิน พบว่า “โครงการจะม ีความต้องการใช้น้ ารวมประมาณ 241 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

ปริมาณการใช้น้ าสูงสุดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ,์ 

2534) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
ปริมาณการใช้น้ าสูงสุด   = 2.25 x ปริมาณน้ าเฉลี่ย 

ปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน) = 241 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
≈ ปริมาณน้ าใช้ในชั่วโมงสูงสุด  = 2.25 x 24.1 

= 54.225 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
≈ 55 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

3) กำรส ำรองน้ ำใช้ 

โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ า 
ใต้ดิน โดยมีรายละเอียดการส ารองน้ าดังนี้ 

(1) กำรส ำรองน้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 

ความต้องการน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค  = 241 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1 วัน 

ดังนั้น ความต้องการน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค= 241 x 1 

= 241 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภครวม = 240.89 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภครวม = 93 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 240.89 + 93 

= 333.89 ลูกบาศก์เมตร 
> 241 ลูกบาศก์เมตร  

 

(2) กำรส ำรองน้ ำเพื่อกำรดับเพลิง 
ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง  = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี

ระยะเวลาการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง  = 30 นาท ี

ดังนั้น ปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง  = 2.84 x 30 

= 85.2 ลูกบาศก์เมตร 
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ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง = 110.40 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง = 15.50 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง    = 110.40 + 15.50 

= 125.9 ลูกบาศก์เมตร 
≈ 85.2 ลูกบาศก์เมตร (OK.) 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ าทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้ จะสามารถส ารองน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-

บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 

ทั้งนี้ ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ ขอเรียนให้ทราบว่า 

“บริเวณโครงการฯ ดังกล่าวต้ังอยู่ในพื้นที่จ้าหน่ายน้้า และสามารถให้บริการน้้าประปาแก่โครงการฯ ได้
อย่างเพียงพอ ซ่ึงหากจ้าเป็นต้องวางท่อจ่ายน้้าเพิ่มหรือขยายขนาดท่อจ่ายน้้าประปา  ค่าใช้จ่ายในการ
ด้าเนินการ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ้ากัด (มหาชน) จะต้องเป็นผู้รับภาระทั้งสิ้น โดยจะด้าเนินการ
ภายหลังจากได้รับอนุญาตให้วางท่อประปาจากเจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดินในพื้นที่  ทั้งนี้ อาคารที่จะก่อสร้าง
ต้องมีความจุถังพักน้้าไม่ต้่ากว่ากึ่งหน่ึงของประมาณการความต้องการใช้น้้าประปาเฉลี่ยต่อวัน” 

 

4) กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

1) ปริมำณน้ ำเสีย 

น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ 

และน้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย  โดยปริมาณน้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของ
ปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าใช้จากการเติมสระว่ายน้ า) ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการมีปริมาณน้้าเสีย
เกิดข้ึนประมาณ 192 ลูกบาศก์เมตร/วัน” รายละเอียดดังนี้ 

ปริมาณน้ าใช้รวม (ไม่รวมน้ าใช้จากการเติมสระว่ายน้ า)  = 239.166 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ปริมาณน้ าเสียคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ าใช้   = 239.166 x 0.8 

ดังนั้น ปริมาณน้ าเสียของโครงการ    ≈ 192 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) รำยละเอียดและข้ันตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 2 ชุด ดังนี้ 
(1) ระบบบ ำบัดน้ ำเสียชุดที่ 1 ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศใต้ ซ่ึงเป็น

ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดดักไขมัน-เติมอากาศแบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ ออกแบบรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 225 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ าเสียปริมาณ 191 ลูกบาศก์เมตร /วัน (ไม่รวมน้ าเสียจากพนักงาน
ปริมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ได้อย่างเพียงพอ 

(2) ระบบบ ำบัดน้ ำเสียชุดที่ 2 (ส ำนักงำน) ตั้งอยู่ด้านทิศเหนือของอาคาร ซ่ึงเป็น 

ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ ออกแบบรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 2.2

ลูกบาศก์เมตร /วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ าเสียที่เกิดจากส่วนส านักงานปริมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร /วัน ได้อย่าง 
เพียงพอส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบของระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดมีดังนี้  
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(1) ระบบบ ำบัดน้ ำเสียชุดที่ 1 ประกอบด้วย 

(1.1) ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Chamber) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 

24ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหาร เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนไหลเข้าสู่
ส่วนแยกกากตะกอนต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมันของส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกาก
ไขมันไปก าจัดต่อไป 

(1.2) ส่วนแยกกำกตะกอน (Solid Separation Chamber) จ านวน 1 

บ่อมีความจุ 63.90 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากห้องส้วมและส่วนอ่ืนๆ และน้ าเสียจากส่วนดัก
ไขมันเพื่อแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน ซ่ึงตะกอนบางส่วนจะ
ถูกย่อยสลายโดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศ ก่อนไหลเข้าสู่ส่วนปรับอัตราการไหลต่อไป 

(1.3) ส่วนปรับอัตรำกำรไหล (Equalization Chamber) จ านวน 1 บ่อ 

มีความจุ 57.75 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียจากส่วนแยกกากตะกอนท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน้ าเสีย
เข้าระบบ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ที่จะมีผลต่อ
ระยะเวลาในการบ าบัดน้ าเสียของส่วนเติมอากาศและส่วนตกตะกอน  และท าหน้าที่ปรับสภาพน้ าเสียให้มี
คุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมดก่อนสูบเข้าสู่ส่วนเติมอากาศด้วยเครื่องสูบน้ าชนิดจุ่มใต้น้ า  จ านวน 2 เครื่อง (ใช้
งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.38 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 10 เมตร 

(1.4) ส่วนเติมอำกำศ (Activated Sludge Chamber) จ านวน 1 บ่อ 

มีความจุ 114 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่
ในน้ าเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรียนอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจาก
อินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศเป็น
การเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ าได้
อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อย
สลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย  ผลจากการกวนหรือเติม
อากาศจะท าให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืน ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย จับตัวกันเป็นตะกอนเรียกว่า Floc ซ่ึงมักมี
สีน้ าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป และเมื่อ Flocตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในส่วนเติม
อากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 2 เครื่อง (ท างานพร้อมกัน) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายออกซิเจน 

3.5 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอนต่อไป 

(1.5) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) จ านวน 1 บ่อ มี
ความจุ 25.59 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าใส ตะกอนที่แยกตัวอยู่ที่ก้นส่วน
ตกตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับเข้าไปยังส่วนเติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณจุลินทรีย์ในส่วนเติมอากาศและ
ตะกอนส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่ต้องน าไปก าจัดจะถูกสูบไปยังส่วนแยกกากตะกอน ส าหรับน้ าใส
ส่วนบนจะไหลเข้าสู่ส่วนฆ่าเชื้อโรคด้วยโอโซนต่อไป ภายในติดตั้งเครื่องสูบตะกอน จ านวน 1 ชุด อัตราการสูบ 

0.38 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที ่TDH 10 เมตร 
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(1.6) ส่วนฆ่ำเช้ือโรคด้วยโอโซน (Disinfection Chamber) จ านวน 1 

บ่อมีความจุ 5.03 ลูกบาศก์เมตร ส่วนนี้ท าหน้าที่ฆ่าเชื้อแบคทีเรีย และสารพิษต่างๆ ที่อยู่ในรูปของสารอินทรีย์ 

และสารอนินทรีย์ก่อนเข้าสู่ส่วนน้ าออก 

(1.7) ส่วนน้ ำออก (Effluent Chamber) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 21.61 

ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าใสจากส่วนฆ่าเชื้อโรคด้วยโอโซน โดยภายในติดตั้ง
เครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.48 

ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร เพ่ือสูบน้ าไปรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการและสูบน้ าไปยังบ่อตรวจ
คุณภาพน้ าทิ้งต่อไป 

(2) ระบบบ ำบัดน้ ำเสียชุดที่ 2 (ส ำนักงำน) ประกอบด้วย 

(2.1) ส่วนแยกกำกตะกอน ความจุ 1.15 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับ 

น้ าโสโครก และน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของห้องส านักงาน เพ่ือแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา และเกิดการย่อย 

สลายสารอินทรีย์ด้วยกระบวนการไม่ใช้ออกซิเจน จากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่ส่วนกรองเติมอากาศต่อไป 

(2.2) ส่วนกรองเติมอำกำศ ความจุ 0.4 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ า
เสียที่ไหลมาจากส่วนแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตัวกลาง Biocell มีพ้ืนที่ผิว 110 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร 

มี Void Ratio ร้อยละ 97 ปริมาตรตัวกลาง 0.45 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ อัตราการจ่าย 

อากาศ 0.05 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีจ านวน 1 เครื่อง จากนั้นน้ าใสจะไหลเข้าสู่ส่วนฆ่าเชื้อโรคด้วยโอโซน ภายใน 

ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 1 ต่อไป 

อนึ่ง โครงการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ าพร้อมตะแกรงดักขยะ จ านวน 1 

บ่อ เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดและก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ  โดย
ด้านบนของบ่อเป็นฝาตะแกรง ส าหรับง่ายต่อการสังเกตลักษณะของน้ าทิ้งก่อนระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริม
ถนนซอยสุขุมวิท 40ต่อไป 

ทั้งนี ้ในการน าน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสียมารดน้ าต้นไม้ โดยจะติดตั้งก๊อก
น้ าตามจุดต่าง ๆ ให้พนักงานใช้สายยางต่อรดน้ าได้อย่างสะดวก  

 5) กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 

ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบำยน้ ำฝนจำกหลังคำ 

ประกอบด้วยหัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากดาดฟ้า
ของอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 3 และ 4 นิ้ว จากนั้นจึงไหล
ลงสู่ท่อระบายน้ ารอบ ๆ อาคารโครงการ และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าต่อไป  

2) ระบบระบำยน้ ำภำยในอำคำร ประกอบด้วย 

(1) ท่อระบำยน้ ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 3 4 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของอาคารเข้าสู่ส่วนแยกกากตะกอน
ของระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไป 
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(2) ท่อระบำยน้ ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครก
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเข้าสู่
ส่วนแยกกากตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบำยน้ ำเสียจำกครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ า
เสียจากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 2.5 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารเข้าสู่ส่วนดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบำยน้ ำภำยนอกอำคำร 

ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบระบำยน้ ำฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 

เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ าเป็นระยะๆ ตลอดแนวท่อระบายน้ า ท าหน้าที่รวบรวม
น้ าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้
มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ มีความจุประมาณ 222.30 ลูกบาศก์
เมตร เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง ซ่ึงบ่อหน่วงน้ าสามารถรองรับปริมาณน้ าหลาก
ของโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ โครงการจะจ ากัดอัตราการระบายน้ าก่อนระบายออกนอกโครงการด้วย
เครื่องสูบน้ า ที่ติดตั้งไว้ในบ่อหน่วงน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการ
สูบ 0.019 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพ่ือสูบน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 40 ต่อไป โดยมีรายละเอียด
ค่าระดับท้องท่อระบายน้ า ดังนี้ 

- แนวท่อที่ 1 เริ่มที่บ่อพักน้ าบ่อที่ MH-01 มีค่าระดับท้องท่อ ณ จุดเริ่มต้นอยู่
ที่-0.500 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ + 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 38 ด้านหน้าโครงการ) ไปสิ้นสุดที่บ่อพักน้ า
บ่อท่ีMH-16 ซ่ึงมีค่าระดับท้องท่ออยู่ที่ – 1.040 เมตร ก่อนที่จะไหลเข้าบ่อหน่วงน้ าของโครงการ 

- แนวท่อที่ 2 เริ่มที่บ่อพักน้ าบ่อที่ MH-17 มีค่าระดับท้องท่อ ณ จุดเริ่มต้นอยู่ที ่
-0.500 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ + 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 38 ด้านหน้า

โครงการ) ไปสิ้นสุดที่บ่อพักน้ าบ่อที่ 
MH-28 ซ่ึงมีค่าระดับท้องท่ออยู่ที่ - 0.876 เมตร ก่อนที่จะไหลเข้าบ่อหน่วงน้ าของ

โครงการ 
ทั้งนี ้เนื่องจากทางโครงการจัดให้มีที่จอดรถบริเวณชั้นใต้ดิน 3 ถึงชั้นใต้ดิน 1 ซ่ึงเป็น

พ้ืนที่จอดรถยนต์ โครงการจัดให้มีระบบระบายน้ าบริเวณชั้นใต้ดินโดยจัดให้มีรางระบายน้ า  ความกว้าง 0.3 

เมตรความลึก 0.05 เมตร รวบรวมน้ าหลากท้ังหมดบริเวณชั้นใต้ดิน เข้าสู่บ่อสูบน้ า จ านวน 2 บ่อ ที่ตั้งอยู่ชั้นใต้
ดิน 3 โดยบ่อที่ 1 มีความกว้าง 8.05 เมตร ความยาว 4.50 เมตร และความลึก 1.80 เมตร มีความจุ 65.2 

ลูกบาศก์เมตรและบ่อที่ 2 มีความกว้าง 7.80 เมตร ความยาว 2.95 เมตร และความลึก 1.80 เมตร มีความจุ 

41.4 ลูกบาศก์เมตรโดยภายในแต่ละบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง/บ่อ เพ่ือสูบน้ าเข้าสู่ท่อระบาย
น้ าบริเวณชั้นที่ 1 ต่อไป 

ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกันผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากกรณีเกิดเหตุฝนตกหนัก
ต่อเนื่อง และเครื่องสูบน้ าไม่สามารถสูบน้ าออกจากพ้ืนที่บริเวณชั้นใต้ดินได้ทัน โครงการจึงได้เพ่ิมขนาดเครื่อง
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สูบน้ าภายในบ่อสูบน้ าจากเดิมมีขนาด 0.011 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพ่ิมขึ้นเป็น 0.021 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
เพ่ือให้สามารถสูบน้ าออกจากบ่อสูบน้ าชั้นใต้ดินได้เพ่ิมขึ้น ซ่ึงจะมากกว่าอัตราการไหลของน้ าฝนสูงสุดหลัง
พัฒนาโครงการ (0.082 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) รวมทั้งการที่โครงการจัดให้มีบ่อสูบน้ าจากชั้นใต้ดิน จ านวน 2 

บ่อ ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน้ าบริเวณชั้นใต้ดินได้ 106.62 ลูกบาศก์เมตร จะสามารถช่วยกักเก็บน้ าหลากได้
มาก 

(2) ระบบระบำยน้ ำเสีย น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสียแล้วบางส่วนจะถูกสูบมาตาม 

ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว เพ่ือน าน้ าทิ้งไปใช้ประโยชน์ในการรด
น้ าต้นไม้ภายในโครงการ และน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะไหลไปตามท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว แล้ว
ไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 40 ต่อไป 

4) ข้อมูลน้ ำท่วมบริเวณโครงกำร 
โครงการตั้งอยู่ริมถนนซอยสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร จากข้อมูลส านักการระบายน้ า กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน้ าท่วมของพ้ืนที่เขตคลองเตย 

มี 5 จุด คือ 

(1) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณหมู่บ้านคลองเตยนิเวศน์ 
(2) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณชุมชนหัวโค้ง 
(3) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณวัดสะพาน 

(4) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณชุมชนหมู่บ้านเปรมฤทัย 

(5) จุดอ่อนน้ าท่วมบริเวณคลองเตยนอก 

นอกจากนี้ จากการตรวจสอบพ้ืนที่โครงการเทียบกับแผนที่ความสูงจาก
ระดับน้ าทะเลปานกลางของแต่ละพ้ืนที่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลของกรมแผนที่ทหาร  พบว่า พ้ืนที่
โครงการอยู่สูงจากระดับน้ าทะเลปานกลาง 0.00 ถึง 0.50 เมตร หรืออยู่ที่ระดับ +0.00 ถึง +0.50 เมตร จาก
ระดับน้ าทะเลปานกลางซ่ึงจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 ที่ผ่านมา พื้นที่โครงกำรไม่ได้อยู่ในเขตที่ได้รับ
ผลกระทบดังกล่ำว ทั้งนี้ แม้ว่าจากสถานการณ์มหาอุทกภัยที่ผ่านมา โครงการจะไม่ได้รับผลกระทบจาก
เหตุการณ์น้ าท่วม อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 

(1) ออกแบบต าแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องเครื่องส ารองไฟฟ้า ตั้งอยู่ภายใน
อาคารโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ซ่ึงอยู่ที่ระดับ + 1.00 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 

38 บริเวณด้านหน้าโครงการ) จึงคาดว่าจะไม่ได้รับผลกระทบจากการเกิดน้ าท่วม  

(2) จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่
ท าให้ระดับน้ าท่วมสูงขึ้น โครงการจะแจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการให้ทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคาร
ชุดเพ่ือหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

อนึ่ง ส านักงานเขตคลองเตย ได้ตอบข้อหารือมายังโครงการ โดยระบุว่า “ส้านักงาน
เขตคลองเตยได้ตรวจสอบและพิจารณาตามแผนที่สังเขปแสดงที่ต้ังโครงการฯ ในเบื้องต้นแล้วสามารถย่ืน
ขออนุญาตเช่ือมท่อระบายน้้าลงสู่ท่อระบายน้้าสาธารณะได้ โดยการพิจารณาออกหนังสืออนุญาตเช่ือมท่อ
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ระบายน้้า ส้านักงานเขตฯ จะปฏิบัติตามระเบียบกรุงเทพมหานครว่าด้วยการขออนุญาตซ่อมหรือสร้างทาง
เท้าฝังท่อระบายน้้า พ.ศ. 2518 และฉบับที ่2 พ.ศ. 2520 รวมทั้งกฎหมายอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง” 

6) กำรจัดกำรมูลฝอย 

1) ปริมำณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอย
แห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นต้น ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม
ทั้งสิ้น 4.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

2) กำรจัดกำรมูลฝอย 

พ้ืนที่โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 4 ถึงชั้นที ่25 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 

ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 3.3 ตารางเมตร โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละ
ห้องจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอย
อันตราย 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) (ดูรูปที่ 2.7.1-1 ประกอบ) ซ่ึงเพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภท อนึ่ง ภายในถังมูลฝอยแต่ละประเภทจะรองรับมูลฝอยด้วยถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง รายละเอียด 

ดังนี้ 
- มูลฝอยทั่วไป จะรองรับด้วยถุงสีน้ าเงิน 

- มูลฝอยเปียก จะรองรับด้วยถุงสีด า 
- มูลฝอยรีไซเคิล จะรองรับด้วยถุงสีเหลือง หรือสีขาวขุ่นหรือสีขาวใส 

- มูลฝอยอันตราย จะรองรับด้วยถุงสีส้ม 

ทั้งนี้ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของพ้ืนที่โครงการ โครงการก าหนดให้มี
มาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น รวมถึงแนะน าวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภทโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1. จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้ บริเวณ
โถงลิฟต์ หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความดังนี้ 

- ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งานได้นาน เพ่ือลดปริมาณการทิ้งเป็น
มูลฝอย 

- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน ากลับมาใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือ
กล่องโฟมบรรจุอาหาร 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ 

2. จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอย
แห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้องเพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภท
ได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 

3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก             
มูลฝอยแห้งมูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 
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อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนักงาน
ขนไปทั้งถังเพ่ือป้องกันกรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้พนักงาน
ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วน
ใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน และเม่ือน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ด าเนินการ 

ดังนี้ 
(1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักมูล

ฝอยเปียกมัดปากถุงด าให้แน่น เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยมารับไปก าจัดต่อไป 

(2) มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยท่ีไม่สำมำรถน ำกลับมำใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) 

เช่น เศษผงกระดาษทิชชู่ ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้รถเก็บขน
มูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยรับไปก าจัดต่อไป 

(3) มูลฝอยที่สำมำรถน ำกลับมำใช้ได้โดยตรง หรือผ่ำนกรรมวิธีใดๆ ก็ตำม (มูล
ฝอยรีไซเคิล) เช่นกระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอ่ืนๆ จัดให้
พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส(ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล 

เพ่ือให้ร้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(4) มูลฝอยอันตรำย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ 
ขวดยากระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น จัดให้พนักงานน ามูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอยอันตราย มาไว้ยังห้องพัก
มูลฝอยอันตราย ซ่ึงทางโครงการจะประสานไปยังส านักงานเขตคลองเตยให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัด
ต่อไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ชั้นที่ 1 บริเวณด้านทิศตะวันออก
ของอาคารโดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล – ทั่วไป ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย 

แยกกันอย่างชัดเจนซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้  

(1) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล-ทั่วไป ภายในแบ่งเป็น 

- ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนที่ 7.78 ตารางเมตร ความจุ 9.34 

ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 1.29 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

- ส่วนพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพ้ืนที่ 2.02 ตารางเมตร ความจุ 2.42 

ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.731 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

(2) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพ้ืนที่ 6.67 ตารางเมตร ความจุ 6.67 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 2.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 
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(3) ห้องพักมูลฝอยอันตรำย มีขนาดพ้ืนที่ 1.90 ตารางเมตร ความจุ 2.28 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.129 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ได้อย่างเพียงพอ 

นอกจากนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
รวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

ส าหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยนั้น รถเก็บขน
มูลฝอยสามารถจอดรถบริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมและจัดเก็บมูลฝอยได้อย่างสะดวก  ซ่ึงจากการ
สอบถามส านักงานเขตคลองเตย ได้รับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการในช่วงเวลา 03.00 -04.00 น. 

โดยในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย รวมทั้งโครงการจะล้างพ้ืนบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือป้องกันปัญหา
น้ าชะมูลฝอยที่อาจส่งกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยข้างเคียง นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอย
มากองไว้เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักงานเขตคลองเตย เนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยข้างเคียง 
 7) ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 

โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย  จานดาวเทียมระบบกระจาย
สัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวเตรียมเผื่อไว้รองรับระบบทีวีดิจิตอล 

8) ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 1,352.74 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า
นครหลวงเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้ำปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดย 

แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 

KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 400/230 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ตา่ง ๆ ในภาวะปกติ 
2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้งโคมไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน หลอด LED ขนาด 

2x9 W, 12 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง และมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด 

สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 
 

 9) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียดดังนี้ 

(1) เคร่ืองสูบน้ ำดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) 

ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 145 

เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตรา
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การสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 155 เมตร เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปตามท่อยืน 

(Stand Pipe) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
ทั้งนี้ รายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออันเนื่องมาจากความเสียดทาน

(Friction Loss) ความสูง (Static Head) และความดันใช้งานของสายฉีดน้ าดับเพลิง เท่ากับ 144.35 เมตร 

ดังนั้นแรงดันเครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่ออกแบบที่แรงดันสุทธิ (Total Dynamic Head) เท่ากับ 145 เมตร จึง
เพียงพอที่จะสูบน้ าดับเพลิงได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดให้มีท่อยืน จ านวน 2 ท่อ ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 

(3) หัวรับน้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) 

โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 2½ x 2½ x 2½ นิ้ว พร้อม Check 

Valve จ านวน 1 ชุด โดยจะที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณด้านทิศใต้ของอาคารโครงการ (ดูรูปที่ 2.7.7-2 ประกอบ) ซ่ึง
ต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ า จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย เพ่ือส่งต่อไปตามท่อ
ยืนและจ่ายไปยังท่อน้ าดับเพลิงที่ต่อกับตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

(4) ตู้เก็บสำยฉีดน้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 

ประกอบด้วย 

- สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 

เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือขนาด 10 ปอนด ์

ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet 

: FHC) ไว้บริเวณโถงบันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง โดยมีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 35 เมตร (ไม่
เกิน 64 เมตร) 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 

เพ่ิมเติมไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า และห้องเครื่องลิฟต ์

(5) ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (ABC) โครงการจะจัดให้มีถังดับเพลิงชนิด ABC 

ขนาด 10 ปอนด ์ติดตั้งไว้บริเวณ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า และห้องเครื่องลิฟต์ เป็น
ตน้ 

(6) ระบบหัวกระจำยน้ ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจะจัด
ให้มีระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา สามารถท างานได้
ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่
เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารบริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องน้ าชาย ห้องน้ าหญิง ห้องชุดพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องลิฟต์ 
โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ชั้นใต้ดินโถงลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 
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(7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับ
บันได ST-01 มีขนาดพื้นที่หน้าโถงลิฟต์ดับเพลิง 8.15-13.52 ตารางเมตร ซ่ึงมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่ว
อาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่องสูบน้ า บันได 

ST-01 บันไดST-02 โถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องบริการสปา 

ห้องน้ า ห้องนั่งเล่นส่วนกลาง ห้องชุดพักอาศัย ห้องควบคุม โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได และบริเวณ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจาก
เพลิงไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งบริเวณพ้ืนที่ห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยโครงการจะติดตั้งไว้ที่บริเวณหน้าโถงบันได 

(5) สัญญำณเตือนภัยพร้อมไฟ (Alarm Horn With Strobe Light) ติดตั้งไว้
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-01 บันได ST-02 หน้าห้องประชุม และโถงทางเดิน 

(6) ชุดเต้ำเสียบโทรศัพท์ (Fire Telephone Outlet) ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิงห้องเครื่องสูบน้ า บันได ST-01 และบันได ST-02 

 

(7) ล ำโพงแจ้งสัญญำณเตือนอัคคีภัยติดเพดำน (Ceiling Loudspeaker) ติดตั้ง
ไว้บริเวณบันได ST-01 บันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

(8) ล ำโพงแจ้งสัญญำณเตือนอัคคีภัยติดผนัง (Loudspeaker (Wall 

Mounted))ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-01 บันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
(9) โคมไฟระยะไกล (Remote Lamp) ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
 

อนึ่ง บริเวณชั้นใต้ดิน 3-1 และชั้นที่ 1-3 ของโครงการ จะเป็นชั้นจอดรถ ซ่ึงโครงการจัดให้มี
ระบบแจ้งเตือนอัคคีภัยบริเวณชั้นใต้ดิน 3-1 และชั้น 1-3 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
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เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงบันได ST-01 และ 

ST-02 

2) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจาก
เพลิงไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม 

3) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดย
โครงการจะติดตั้งไว้ที่บริเวณหน้าโถงบันได 

4) สัญญำณเตือนภัยพร้อมไฟ (Alarm Horn With Strobe Light) ติดตั้งไว้
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-01 บันได ST-02 และโถงทางเดิน 

5) ชุดเต้ำเสียบโทรศัพท์ (Fire Telephone Outlet) ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิงบันได ST-01 และบันได ST-02 

6) ล ำโพงแจ้งสัญญำณเตือนอัคคีภัยติดเพดำน (Ceiling Loudspeaker) ติดตั้ง
ไว้บริเวณบันได ST-01 บันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

7) ล ำโพงแจ้งสัญญำณเตือนอัคคีภัยติดผนัง (Loudspeaker (Wall 

Mounted)) ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-01 บันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
8) โคมไฟระยะไกล (Remote Lamp) ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

9) สวิทซ์ควบคุมอัตรำกำรไหล (Flow Switch) ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
10) อุปกรณ์ตรวจสอบสถำนะของวำล์วน้ ำ (Superviory Switch) ติดตั้งไว้

บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ทั้งนี้ ต าแหน่งอุปกรณ์ตรวจจับและแจ้งเหตุอัคคีภัยดังกล่าว  ได้พิจารณาความ

เหมาะสมตามมาตรฐานระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (EIT.Standard 2002-49) ซ่ึงขอชี้แจงชนิดของอุปกรณ์
ตรวจจับ และแจ้งเหตุดังนี้ 

1) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) ออกแบบตามมาตรฐานระบบแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ ซ่ึงแนะน าให้ที่จอดรถใช้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน โดยโครงการออกแบบให้อุปกรณ์ติดตั้งห่าง
กันไม่เกิน 7.20 เมตร ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาพ้ืนที่จอดรถจะเป็นพ้ืนที่ที่มีควันจากท่อไอเสียรถยนต์ จึงเป็นเหตุให้
เลือกใช้ Heat Detector แทน Smoke Detector (เครื่องตรวจจับควัน) ซ่ึงอาจถูกรบกวนจากควันรถยนต์ได้ 

2) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual) ออกแบบตามมาตรฐานระบบแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ คืออยู่ในพ้ืนที่ทางเข้า-ออกทางหนีไฟของแต่ละชั้น โดยเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงมีระยะห่างกันไม่
เกิน 60 เมตร ทั้งนี้มีความเหมาะสมกับพ้ืนที่ในกรณีมีผู้พบเห็นเหตุการณ์เพลิงไหม้ สามารถกดแจ้งเหตุด้วยมือ 

เพ่ือส่งสัญญาณไปกระตุ้นให้แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท างาน 

3) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เชื่อมต่อกับสัญญาณกับระบบดับเพลิงที่
อุปกรณ์ Flow Switch (อุปกรณ์ตรวจจับน้ าไหลในท่อดับเพลิง) และอุปกรณ์ Supervisory Switch (อุปกรณ์
ตรวจจับสถานะการท างานของวาล์วดับเพลิง) เพ่ือรับสัญญาณมากระตุ้นให้แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้
ท างานตามที่ก าหนด 
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ทั้งนี้ หากมีน้ าไหลในท่อดับเพลิงแสดงว่าหัวกระจายน้ าดับเพลิง (Sprinker Head) 

ท างานและก าลังกระจายน้ าดับไฟ จึงจับสัญญาณจาก Flow Switch ไปกระตุ้นแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ ซ่ึงหัวกระจายน้ าดับเพลิงในแต่ละชั้นติดตั้งห่างกันไม่เกิน 3.60 เมตร ท าให้ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้มี
ประสิทธิภาพในการท างานมากขึ้น ส่วนการรับสัญญาณจาก Supervisory Switch เพ่ือช่วยในการตรวจสอบ
ระบบดับเพลิงว่าสถานะของวาล์วดับเพลิงยังเปิดอยู่พร้อมให้น้ าไหลในท่อจ่ายให้หัวกระจายน้ าไปท าหน้าที่ดับ
ไฟได้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

4) อุปกรณ์แจ้งเหตุ เม่ืออุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้ท ำงำน ใช้อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วย
เสียงและแสงกระพริบสีขาว (Horn With Strobe) โดยติดตั้งห่างกันไม่เกิน 30 เมตร และใช้อุปกรณ์ล าโพง 
(Speaker) ติดตั้งที่ช่องบันไดหนีไฟ และหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น เพ่ือใช้เป็นเสียงเตือนภัยและประกาศฉุกเฉิน 

3) กำรส ำรองน้ ำดับเพลิง 
โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บ

น้ าชั้นดาดฟ้า โดยสามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับ
ที ่33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง = 110.40 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง = 15.50 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง    = 110.40 + 15.50 

= 125.9 ลูกบาศก์เมตร 
เครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด     = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี

สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน     = 125.9 / 2.84 

= 44.3 นาท ี

> 30 นาท ี  
 

4) ทำงหนีไฟ 

โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง รายละเอียดดังนี้ 
(1) บันได ST-01 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจาก

ชั้นที่ 26ถึงชั้นใต้ดิน 3 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงชั้นใต้ดิน 3 ถึงชั้นที่ 3 จะมีระบบ
ระบายอากาศเป็น แบบวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 16,200 

ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ ส่วนชั้นที่ 5-26 มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธี
ธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(2) บันได ST-02 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 26 ถึงชั้น
ใต้ดิน 3 บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 – 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 

เมตร มีชานพักกว้าง 1.05- 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงชั้นใต้ดิน 3 ถึงชั้นที่ 3 จะมีระบบระบายอากาศ
เป็นแบบวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี
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ท างานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ ส่วนชั้นที่ 5-26 มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่อง
ระบายอากาศที่มีขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 

เมตรความสูง 2.00 เมตร โดยประตูหนีไฟของอาคารทุกชั้นจะออกแบบให้มีก้านโยกที่สามารถเปิดย้อนเข้ามา
ในอาคารได้ (Re-Entry) ยกเว้นชั้นที่ 1 ซ่ึงโครงการก าหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออกสู่บันได
หนีไฟที่โครงการก าหนดไว้ รวมทั้งจัดท าป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ 
พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซ่ึงแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่
กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อม
ระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียวและ
มีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของ
อาคาร 

อนึ่ง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 ข้อ 5(2) ระบุว่า “ จัดให้มีการติดต้ังแบบแปลน
แผนผังของอาคารแต่ละช้ันแสดงต้าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต้าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตู
หรือทางหนีไฟของช้ันนั้นติดไว้ในต้าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกช้ันของ
อาคาร และที่บริเวณพื้นช้ันล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว้
เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก” โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดง
ต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่
บริเวณโถงลิฟต์ซ่ึงเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว้ภายในห้องส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุดบริเวณชั้นที่ 1 เพ่ือให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้
ได้โดยสะดวก เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงดังกล่าว 

 

5) แผนกำรป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงกำร 

โครงการก าหนดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดขึ้นเพ่ือความปลอดภัย
ประกอบด้วย 3 ส่วน รายละเอียดดังนี้  

(1) กำรปฏิบัติก่อนเกิดอัคคีภัย 

เป็นการด าเนินมาตรการและกิจกรรมต่าง ๆ เพ่ือป้องกันและเตรียมการเผชิญ
เหตุการณ์เกิดอัคคีภัยไว้ล่วงหน้า ซ่ึงจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นให้มีน้อย
ที่สุด เช่น การท าแผนป้องกันก่อนการเกิดเหตุ การตรวจตราระบบความปลอดภัย การฝึกอบรมให้ความรู้
เก่ียวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย การฝึกซ้อมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และการรณรงค์ประชาสัมพันธ์
ป้องกันอัคคีภัย เป็นต้น 

(2) กำรปฏิบัติระหว่ำงเกิดอัคคีภัย 

เป็นการด าเนินมาตรการต่าง ๆ เพ่ือให้การปฏิบัติการเมื่อเกิดอัคคีภัยเป็นไปอย่างมี
ระบบ ชัดเจนไม่สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สินของคนในอาคารให้มีน้อยที่สุด  ซ่ึงก าหนดให้
เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศ
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แจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้พนักงานและผู้ที่อยู่ภายในอาคารทุกท่าน  ทุก
ห้อง ทุกชั้น ที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุให้ปฏิบัติดังนี้ 

(2.1) ให้มีสติและหยุดกำรท ำงำนปกติทันที ไม่ว่าจะก าลังท างานอะไรอยู่
ให้หยุดท างานทันที และบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างย่ิง
จะต้องควบคุมสติให้ได้ 

(2.2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในกำรอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผู้ประสบภัย
ทุกท่านคือไฟฉาย ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละห้องแต่ละชั้น ควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้
พร้อมใช้งานไดต้ลอดเวลา 

(2.3) ตรวจค้นตำมห้องต่ำง ๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน้ ำ และให้กำร
ช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภำยในอำคำรที่ประสบภัยให้อพยพลงมำอย่ำงปลอดภัย  ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้อง
ตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาดไหนก็ตามต้องค้นทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน้ าของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจาก
บางครั้งอาจมีผู้อยู่ในห้องน้ าจะไม่ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใด
ตกค้างหรือไม ่

(2.4) แนะน ำไม่ให้คุยกันในเรื่องที่เกิดข้ึนและส่งเสียงดัง ระหว่างที่ท าการ
อพยพหนีไฟอยู่นั้นไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปเพราะจะท าให้เกิดเสียงดัง ซ่ึงจะเป็นสาเหตุท าให้ผู้ประสบภัยเกิด
ความเครียดมากย่ิงขึ้น 

(2.5) ให้อพยพลงทำงหนีไฟหรือทำงใดก็ได้ที่มีควำมปลอดภัยจำกเปลว
ไฟและกลุ่มควัน การอพยพผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุ 
เพ่ือที่จะได้อพยพลงมาอีกทางหนึ่ง เป็นการหลีกเลี่ยงมิให้ผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซ่ึงอาจ
ท าให้เกิดอาการตื่นตระหนกมากขึ้นหรือช็อกได้ ในกรณีที่มีความจ าเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัย
ผ่านทางที่มีกลุ่มควันหรือเห็นเปลวไฟ ให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิด
เคลื่อนที่ได้และเม่ืออพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่าอย่างไร 

(2.6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่ำนให้จับรำวบันไดและห้ำมว่ิงโดยเด็ดขำด
โดยมีผู้ช่วยเหลือคอยดูแลอยู่ข้ำง ๆ ทีมงานต้องคอยแนะน าให้จับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันได
หนีไฟไม่วิ่งเพราะการวิ่งแสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากอาจท าให้
หายใจไม่ทันฉะนั้นทีมงานควรอยู่ใกล้ผู้ประสบภัย เพ่ือให้ค าแนะน าและท าความเข้าใจให้แก่ผู้ประสบภัยถึง
ความปลอดภัยระหว่างการอพยพ 

(2.7) ห้ำมลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพื่อควำมปลอดภัย
โดยแนะน าให้ผู้ประสบภัยเดินลงบันไดหนีไฟให้เป็นแถวเรียงหนึ่ง และจับราวบันไดเพ่ือป้องกันการหกล้มหรือ
ตกบันไดหากโดนกระทบกระแทกจากผู้อ่ืน 

(2.8) ให้เปิดไฟฉำยส่องทำงตลอดทำงในกำรอพยพหนีไฟ (ไม่ว่ำทำงหนี
ไฟจะมีไฟส่องสว่ำงหรือไม่) เพราะในช่วงเกิดเหตุเพลิงไหม้ ระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน อาจเกิดการ
ขัดข้องได้ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจาก
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แบตเตอรี่ (Emergency Light) ซ่ึงบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด ดังนั้น เพ่ือความปลอดภัยควร
ที่จะเปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(2.9) เม่ืออพยพลงมำถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบท ำกำรตรวจเช็ค
รำยช่ือผู้พักอำศัย โดยเจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยทั้งหมด  แล้วรายงานไปยังกอง
อ านวยการไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดับเพลิงสั่ง
การให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาท าการตรวจค้นหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคาร
หรือผู้พักอาศัยที่สูญหาย และให้ผู้อยู่ภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและ
ชั้นที่อยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืนตามชั้นของแต่ละชั้น) 

(2.10) กรณีที่ผู้ประสบภัยได้รับบำดเจ็บหรือมีอำกำรป่วยอย่ำงรุนแรง 

เมื่อปฐมพยาบาลในเบื้องต้นแล้ว ให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งไปโรงพยาบาลใกล้เคียงทันทีทั้งนี้ ห้ามใช้ลิฟต์
ระหว่างมีเหตุเพลิงไหม้โดยเด็ดขาด 

6) กำรก ำหนดจุดรวมคน 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็น
จุดตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือ
แจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ ทั้งนี้ การ
ก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ ได้พิจารณาถึงความปลอดภัยของผู้ที่อยู่ภายในโครงการเป็นส าคัญ  

ดังนั้น โครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ด้านหน้าโครงการ จ านวน 2 จุด โดยจุดที่ 1
อยู่บริเวณด้านทิศเหนือของทางเข้า-ออกโครงการ ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 60 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืน
ตน้) และจุดที ่2 อยู่บริเวณด้านทิศใต้ของทางเข้า-ออกโครงการ ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 235 ตารางเมตร (ไม่รวม
พ้ืนที่ปลูก 

ไม้ยืนต้น) รวมทั้ง 2 จุด มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 295 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 1,180 

คน (1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) โดยจะสามารถรองรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ และ
พนักงานภายในโครงการ รวมจ านวน 1,165 คน (ผู้พักอาศัย 1,145 คน และพนักงานภายในโครงการ 20 คน) 

ได้อย่างเพียงพอ ซ่ึงเมื่อตรวจเช็คจ านวนคนแล้วเสร็จจะสามารถอพยพออกนอกโครงการต่อไป 

อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซ่ึงหาก 

ในอนาคต เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงคลองเตย ในการก าหนดจุดรวม
คนที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไปส าหรับการตรวจนับคนในการอพยพหนีไฟ  เมื่ออพยพพนักงาน
ภายในอาคารลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายชื่อ โดยเจ้าหน้าที่จะขอความร่วมมือให้
พนักงานทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วให้ไปยังจุดรวมคนตามกลุ่มที่จัดแบ่งไว้  จากนั้นเจ้าหน้าที่จะควบคุมให้เข้า
แถวเป็นระเบียบเรียบร้อยตามชั้นเพ่ือความสะดวกและรวดเร็วในการตรวจเช็ครายชื่อ  ซ่ึงการด าเนินการ
ดังกล่าวเจ้าหน้าที่ต้องรีบช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อพนักงาน แล้วรีบรายงานไปยังกองอ านวยการทันทีไม่ว่าจะ
ครบหรือมีการสูญหาย หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาท าการ
ตรวจค้นหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคารหรือพนักงานที่สูญหาย 
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อนึ่ง ในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นสิ่งที่ต้องปฏิบัติในขั้นต้นเพ่ือช่วยเหลือผู้ที่อยู่ในอาคาร ซ่ึง 
ต้องด าเนินการในช่วงเวลาที่รวดเร็ว แล้วจึงเคลื่อนย้ายคนภายในโครงการไปยังพ้ืนที่ปลอดภัยต่อไป โดยเมื่อ
ตรวจนับคนเสร็จเรียบร้อย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้ที่อยู่ในโครงการตื่นตระหนก 

ซ่ึงเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้น าในการอพยพจากจุดรวมคนเบื้องต้นไปยังภายนอกโครงการ  โดยควบคุมการอพยพให้
เดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพ่ือความปลอดภัยของผู้อพยพและไม่กีดขวางการท างานของเจ้าหน้าที่
ดับเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอ านวยการภายในพ้ืนที่ 

7) พื้นที่หนีไฟทำงอำกำศ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศจ านวน 1 แห่ง บริเวณพ้ืนที่ชั้นดาดฟ้า มีความกว้าง
10.0 เมตร ความยาว 10.0 เมตร ซ่ึงการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และบันได ST-02 ไปยัง
ชั้นที่ 26 และใช้บันไดส าหรับไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศโดยเฉพาะ เพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่าง
สะดวก ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟ และซ้อมหนีไฟทางอากาศร่วมด้วยเป็นประจ าอย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่สถานีดับเพลิงคลองเตยเป็น
วิทยากรในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ นอกจากนี้ โครงการจะท าหนังสือขอความอนุเคราะห์ไปยังกองบินต ารวจ 

เพ่ือขอความอนุเคราะห์ในด้านการให้ความช่วยเหลือการหนีไฟทางอากาศกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้และเหตุ
ฉุกเฉินต่างๆ ให้กับโครงการ 

 

10) ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 

โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี้ 
1) ระบบปรับอำกำศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) โดยติดตั้งไว้ใน
แต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 741 ตนั 

2) ระบบระบำยอำกำศ มีรายละเอียดดังนี้ 
2.1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ 

ธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บาน
เกล็ดโดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

2.2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธี
กล เพ่ือท าการหมุนเวียนอากาศในอัตราที่ไม่น้อยกว่ากฎหมายที่ก าหนด ทั้งบริเวณที่มีพ้ืนที่ปรับอากาศ และ
พ้ืนที่ที่ไม่มีการปรับอากาศ ทั้งนี้ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ชั้นจอดรถ 

พ้ืนที่ส านักงาน ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า เป็นต้น 
 

11) กำรจรำจร 
1) กำรคมนำคมเข้ำ-ออกโครงกำร 
ส าหรับเส้นทางในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยใช้รถยนต์ 

ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออกจ านวน 1 แห่ง มีความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 38 

บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ  
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(1) กำรเดินทำงเข้ำโครงกำร มี 5 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
- เส้นทำงท่ี 1 ถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกอโศกมนตรี มุ่งหน้าไปทางแยกทองหล่อ 

ตรงผ่านแยกทองหล่อระยะทางประมาณ 200 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอโศก
มนตรีระยะทางประมาณ 230 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 38 ระยะทางประมาณ 750 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทำงที่ 2 ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ทิศทางจากแยกทองหล่อเหนือ มุ่ง
หน้าแยกทองหล่อ เลี้ยวขวาที่แยกทองหล่อ เข้าถนนสุขุมวิทระยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนน
ซอยสุขุมวิท 38 ระยะทางประมาณ 750 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทำงที่ 3 ถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกเอกมัย มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ตรงผ่าน
แยกทองหล่อระยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 38 ระยะทางประมาณ 750 เมตร จะ
พบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทำงท่ี 4 ถนนพระรามท่ี 4 ทิศทางจากแยกพระโขนง มุ่งหน้าแยกมหาวิทยาลัย
กรุงเทพ ตรงผ่านแยกมหาวิทยาลัยกรุงเทพ ระยะทางประมาณ 750 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถ เข้าถนน
พระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกมหาวิทยาลัยกรุงเทพ ระยะทางประมาณ 230 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 

36(ถนนซอยแสนสบาย) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเอพีที่เชื่อมต่อกับถนนซอยแสง
ชัยระยะทางประมาณ 280 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 38 ระยะทางประมาณ 520 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

- เส้นทำงที่ 5 ถนนพระรามที่ 4 ทิศทางจากผ่านแยกเกษมราษฎร์ มุ่งหน้าแยก
มหาวิทยาลัยกรุงเทพ ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 36 (ถนนซอยแสน
สบาย) ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเอพีที่เชื่อมต่อกับถนนซอยแสงชัย ระยะทาง
ประมาณ 280 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 38 ระยะทางประมาณ 520 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้าน
ซ้ายมือ 

(2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 5 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
- เส้นทำงที่ 1 ออกจากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 38 ระยะทาง

ประมาณ 750 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี เป็นเส้นทางที่สามารถกระจาย
การจราจรไปยังพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนรัชดาภิเษก ถนนอโศกมนตรีและถนนสุขุมวิท และยังสามารถใช้ถนน
ซอยสุขุมวิท 36ออกไปยังถนนพระรามที่ 4 ได้อย่างสะดวก 

- เส้นทำงที่ 2 ออกจากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 38 ระยะทาง
ประมาณ 750 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 500 เมตร กลับรถ
ที่จุดกลับรถออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อ ออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทอง
หล่อ) เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนนซอยสุขุมวิท  55 (ทองหล่อ) 

ถนนเพชรบุรี ได้อย่างสะดวก 

- เส้นทำงที่ 3 ออกจากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 38 ระยะทาง
ประมาณ 750 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 500 เมตร กลับรถ
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ที่จุดกลับรถออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ตรงผ่านแยกทองหล่อเป็นเส้นทางที่สามารถกระจาย
การจราจรไปยังพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนซอยเอกมัย และถนนสุขุมวิท ได้อย่างสะดวก 

- เส้นทำงที่ 4 ออกจากโครงการเลี้ยวขาวออกถนนซอยสุขุมวิท 38 ระยะทาง
ประมาณ 100 เมตร เลี้ยวขาวออกถนนซอยสาธารณะที่เชื่อมระหว่างถนนซอยสุขุมวิท 38 กับถนนซอยสุขุมวิท 

40 เลี้ยวขาวออกถนนซอยสุขุมวิท 40 มุ่งหน้าถนนพระรามท่ี 4 เลี้ยวซ้ายเข้าถนนพระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกพระ
โขนงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนนพระรามที่ 4 และถนนที่เชื่อมต่อ
กับถนนพระรามที ่4 ฝั่งตะวันออกได้อย่างสะดวก 

- เส้นทำงที่ 5 ออกจากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 38 มุ่งหน้าไปทาง
แยกสุขุมวิท 38 ประมาณ 120 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสาธารณะ มุ่งหน้าถนนซอยสุขุมวิท 40 เลี้ยวขวา
เข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 40 มุ่งหน้าถนนพระรามที่ 4 เลี้ยวขวาเข้าถนนพระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกเกษมราษฎร์ 
เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนนพระรามที่  4 และถนนที่เชื่อมต่อกับ
ถนนพระรามท่ี 4 ฝั่งตะวันตกได้อย่างสะดวก 

ทั้งนี้ นอกจากการเดินทางด้วยรถยนต์แล้ว สามารถใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะ
อ่ืน ๆ เช่น ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ (ขสมก.) ที่บริเวณริมถนนสุขุมวิท รถจักรยานยนต์รับจ้าง และรถ
โดยสารสาธารณะ (Taxi) เป็นต้น นอกจากนี้ในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการสามารถใช้บริการรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีที่ใกล้โครงการที่สุด ได้แก่ สถำนีทองหล่อ โดยมีระยะห่างจากโครงการ
ประมาณ 750 เมตร ซ่ึงเป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ช่วยให้การเดินทางเข้า-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมาก
ย่ิงขึ้นและก่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินทาง 

2) ถนนและท่ีจอดรถภำยในโครงกำร 

โครงการจะจัดให้มีทางเข้า จ านวน 1 แห่ง มีความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 

38 บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนความกว้างอย่างน้อย 6 

เมตร โดยรอบอาคาร มีการจัดการเดินรถทั้งแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบสองทิศทาง (Two Way) 

โดยจัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์บนพ้ืนทาง เช่น ป้ายทางเข้า ป้ายทางออก ป้ายแนะน าการเดินรถ สันนูนชะลอ
ความเร็ว เพ่ือให้การเดินรถภายในโครงการมีความคล่องตัวและปลอดภัย 
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
    โครงการ The Room Sukhumvit 38 เป็นการพัฒนาโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย 
ประกอบด้วย ขนาดความสูง 26 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ความสูง 89.55 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับชั้นดาดฟ้า) 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 229 ห้อง มีที่จอดรถทั้งสิ้น 185 คัน โดยปลูกสร้างบนโฉนด
ที่ดินจ านวน 5 แปลง ขนาดพ้ืนที่โครงการทั้งสิ้น 3,651.20 ตารางเมตร (2-1-12.8 ไร่) เข้าข่ายอาคารชุดพัก
อาศัยที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการ
เป็นที่เรียบร้อยแล้ว และได้ท าการตรวจสอบอาคารได้ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ
เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เมื่อวันที่ 11 สิงหาคม 2563 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่ พิจารณารายงานฯ        
ไดก้ าหนดเงือ่นไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก ก.) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะ
เจ้าของโครงการจึงได้ว่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการและจัดท ารายงานความก้าวหน้า
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ซ่ึงรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 1 ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 ที่รายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 

 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                

ในระยะด าเนินการโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 



บทท่ี 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท โอกลา เทสติ้งแอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โดยท าการส ารวจสภาพโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์
เจ้าหน้าที่โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้ง
แสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูป
ประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางที2่-1 
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ตารางท่ี 2- 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ 

  โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค  
ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 

1. จัดให้มีรั้วรอบพ้ืนที่โครงการเพ่ือก้ันขอบเขตพ้ืนที่อย่างชัดเจน และ
ป้องกันการพังทลายของดินสู่พ้ืนที่ข้างเคียง  

 

 

- มีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือก้ันขอบเขตพ้ืนท่ีอย่างชัดเจน และป้องกันการ
พังทลายของดินสู่พ้ืนที่ข้างเคียง  

 

 

- 

 

 

รูปที่ 2-1 

2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดินภายในโครงการ เพ่ือให้
พืชช่วยยึดหน้าดิน 

- มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดินภายในโครงการ เพ่ือให้พืชช่วยยึด
หน้าดิน 

- รูปที่ 2-2 

1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุ่นละออง 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดตั้งป้ายจ ากัด
ความเร็วเพ่ือเตือนไม่ให้ขับรถเร็วเกินไปท าให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนน  

 

 

- มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการเพ่ือเตือนไม่ให้ขับรถเร็ว
เกินไปท าให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน  

 

 

- 

 

 

- 

 

 

2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการโดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

- มีการดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการโดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

3. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วย
ดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ  

- มีพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับ
มลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ  

- รูปที่ 2-2 

4. โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติ
ตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

2) มลพิษทางอากาศ 

1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพ้ืนที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

 

- ไม่มีป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณพ้ืนที่จอดรถ 

 

- 

 

- 

2. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ ขับข่ี ท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการท าได้อย่างดีและปลอดภัย  

- มีการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการท า
ได้อย่างดีและปลอดภัย  

- รูปที่ 2-3 

3. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนที่รวม 1,165.02 

ตารางเมตร เพ่ือให้ต้นไม้ดูดซับมลพิษจากบริเวณพ้ืนที่ที่จอดรถของ
โครงการโดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกมีอัตราการสังเคราะห์แสง 

112 โมล หรือคิดเป็น 4,928 กรัม (ค านวณจาก โมล X มวลโมเลกุล 
CO) = 112 X 44) ซ่ึง มากกว่าปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่
เกิดจากรถในโครงการ (1,690 กรัม/วัน) ดังนั้น ต้นไม้ในโครงการจึง
สามารถดูดซับก๊าซได้เพียงพอ  

- มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนที่รวม 1,165.02 ตารางเมตร 
เพ่ือให้ต้นไม้ดูดซับมลพิษจากบริเวณพ้ืนท่ีที่จอดรถของโครงการ 

- รูปที่ 2-2 
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ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

4. โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจัดการดูแลพ้ืนที่ส ี

เขียวให้สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืน ดังนี้  
- ก าหนดให้รดน้ าต้นไม้ทุกวัน วันละครั้ง  
- ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยท าเป็นประจ า  
- ตัดแต่งให้มีความสวยงาม  

- จัดให้มีผู้รับผิดชอบ (คนสวน) ในการดูแลพ้ืนที่สีเขียวให้มีความ
สมบูรณ์ตลอดเวลา  

- มีการก าหนดมาตรการในการจัดการดูแลพ้ืนที่สีเขียวให้สามารถอยู่ได้
อย่างยั่งยืน ดังนี ้ 

- ก าหนดให้รดน้ าต้นไม้ทุกวัน วันละครั้ง  
- ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยท าเป็นประจ า  
- ตัดแต่งให้มีความสวยงาม  

- จัดให้มีผู้รับผิดชอบ (คนสวน) ในการดูแลพ้ืนที่สีเขียวให้มีความ
สมบูรณ์ตลอดเวลา 

- - 

1.3 เสียง  
1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ 
เพ่ือชะลอความเร็วของรถและลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์  

 

- อยู่ระหว่างด าเนินการ  
 

- 

 

- 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- อยู่ระหว่างด าเนินการ - - 

1.4 คุณภาพน ้า 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดดักไขมัน-เติมอากาศแบบตะกอน
เร่งสมบูรณ์เพ่ือบ าบัดน้ าเสียให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 

มิลลิกรัม/ลิตร  

 

- มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดดักไขมัน-เติมอากาศแบบตะกอนเร่งสมบูรณ์
เพ่ือบ าบัดน้ าเสียให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตาม
มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท

 

- 

 

บทที่ 3 

รูปที่ 2-4 
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ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

และบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ  

- มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัด
น้ าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

- - 

3. ประสานให้ส านักงานเขตคลองเตยให้มาสูบกากไขมันจากส่วนดัก
ไขมันไปก าจัดทุก 1 เดือน  

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - - 

4. ประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย 
เวสต์ แมนเนจเม้นท์ จ ากัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บ าบัดน้ าเสียไปก าจัดทุก 1 เดือน 

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ - - 

5. จัดให้มีการตรวจคุณภาพน้ าจ านวน 1 บ่อ เพ่ือติดตามตรวจสอบ
คุณภาพน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัด และก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ  

- มีการตรวจคุณภาพน้ าจ านวน 1 บ่อ เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ า
ทิ้งภายหลังการบ าบัด และก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ  

- บทที่ 3 

 

6. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบ าบัดน้ าเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบัดน้ าเสียตลอดเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ  

- มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบ
ไฟฟ้าอื่นๆ 

- รูปที่ 2-4 
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7. ก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสียปริมาณ 4,007 

ลิตร/วัน โดยจัดเตรียมบ่อดิน จ านวน 1 บ่อ ขนาดพ้ืนที่ 10 ตาราง
เมตร ซ่ึงที่ก้นบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้เพ่ือป้องกันน้ าท่วมและภายใน
บ่อดินต่อท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เจาะรูโดยรอบให้
ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว  

- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ - - 

8. ติดตั้งพัดลมระบายอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
โดยมีอัตราการระบายอากาศเท่ากับ 0.0251 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
ซ่ึงสามารถระบายอากาศได้ไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องพักมูล
ฝอยเปียกของโครงการ จากนั้นต่อท่อระบายอากาศไปยังบ่อก าจัด
ก๊าซมีเทนจากห้องพักมูลฝอยเปียกซ่ึงอยู่ใกล้กับบ่อก าจัดก๊าซมีเทน
จากระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ โดยมีระยะเวลาในการ
สัมผัสอากาศของบ่อดินเท่ากับ 60 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที)  

- มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ - - 

9. ก าจัด Aerosol เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียมีปริมาณ 1,280 

ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการ จัดให้มีถังบ าบัด Aerosol ปริมาตร
รวม 1.20 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถบ าบัด Aerosol ที่เกิดข้ึนได้
อย่างเพียงพอ  

- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ - - 
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10. ในช่วงเวลาที่มีการสูบกากตะกอน หรือเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือ
เก็บตัวอย่างน้ าตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียจะต้องจัดให้
มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการ  

- หากในช่วงเวลาที่มีการสูบกากตะกอน หรือเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือ
เก็บตัวอย่างน้ าตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียจะให้พนักงาน
รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน
โครงการ  

- รูปที่ 2-10 

11. ก าหนดช่วงเวลาในการดูแลบ ารุงรักษาและซ่อมแซมระบบบ าบัด
น้ าเสียในช่วงบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์เนื่องจากมีผู้พักอาศัยน้อย
เพ่ือลดผลกระทบต่อการพักอาศัยภายในโครงการ 

- หากมีการบ ารุงรักษาซ่ือมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียทางโครงการจะปฏิบัติ
ตามมาตรการอย่างเครื่งครัด 

- - 

12. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียให้เห็น
อย่างชัดเจน เพ่ือให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณ
ดังกล่าว  

- หากมีการบ ารุงรักษาซ่ือมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียทางโครงการจะปฏิบัติ
ตามมาตรการอย่างเครื่งครัด 

- - 

13. นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมให้ผู้พักอาศัย
และพนักงานปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด  

- มีการออกกฏข้อบังคับนิติบุคคลฯ - ภาคผนวก 6 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ  

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและควา
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ มนุษย์อย่าง

 

 

- มีการด าเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและควาสั่นสะเทือน 
คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ มนุษยอ์ย่างเคร่งครัด 

 

 

- 

 

 

- 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

เคร่งครัด 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียรวมให้สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

 

- มีการดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียรวมให้สามารถท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 

- 

 

บทที่ 3 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้น ้า 
1. จัดให้มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าช้ันหลังคา
ของแต่ละอาคารโดยส ารองน้ าใช้ได้นาน 1.4 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน)  

 

 

- มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าช้ันหลังคาของแต่ละ
อาคารโดยส ารองน้ าใช้ได้นาน 1.4 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน)  

 

 

- 

 

 

รูปที่ 2-6 

2. จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารซ่ึงท าหน้าที่สูบจ่ายน้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้
มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ าด้วยระบบตั้งเวลา 
ซ่ึงก าหนดเวลาการสูบน้ าในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซ่ึงอยู่นอก
ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ ามาก  

- มมีีระบบสูบน้ าในอาคารซ่ึงท าหน้าท่ีสูบจ่ายน้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อ
ประปาโดยตรง 

- รูปที่ 2-6 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเสน้ท่อประปาให้อยู่ในสภาพ
ดี  

- มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี  - - 

4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าหรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ าชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ า  

- มีการออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าหรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ าชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ า  

- รูปที่ 2-33 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพ้ืนที่โครงการ - อยู่ระหว่างด าเนินการ   
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ
ก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท า
ความสะอาดโดยตรง 

- มีการก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ
ก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความ
สะอาดโดยตรง 

- - 

7. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซม
ทันท ี 

- มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่าง
สม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที  

- ภาคผนวก 8 

8. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

- มีการควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครัด 

- ภาคผนวก 7 

3.2 สระว่ายน ้า 
1) คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
1. ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบคลอรีน (Chlorine)  

 

 

- มีการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบคลอรีน (Chlorine)  

 

 

- 

 

 

- 

2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้ ข้ึนอยู่กับ
ความขุ่นของน้ าในสระว่ายน ากรณีที่น้ าขุ่นให้ด าเนินการเดินระบบ
ทันทีจนกว่า น้ าในสระว่ายน้ าจะใส หลังจากน้ันด าเนินการ เดินระบบ
วันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ าปิดบริการ  

- มีการเดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้ ข้ึนอยู่กับ
ความขุ่นของน้ าในสระว่ายน ากรณีที่น้ าขุ่นให้ด าเนินการเดินระบบทันที
จนกว่า น้ าในสระว่ายน้ าจะใส หลังจากนั้นด าเนินการ เดินระบบวันละ 1 

ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ าปิดบริการ  

- - 

3. ด าเนินการดูดตะกอนล้างตะไคร่ และตักเศษผงสัปดาห์ละ 1 ครั้ง  - มีการด าเนินการดูดตะกอนล้างตะไคร่ และตักเศษผงสัปดาห์ละ 1 ครั้ง  - - 

4. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผูใ้ช้สระว่ายน้ าโดยมีข้อความ - มีการติดตั้งป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า - รูปที่ 2-7 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

อย่างน้อย ดังน้ี 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาดในการลงใช้ สระว่ายน้ า 
- จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ า  
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ า ทุกครั้ง และห้ามท าสระ
ว่ายน้ าสกปรก  

- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็น น้ าหนวก หรือโรคติดต่ออื่น ๆ 
ห้ามใช้สระว่ายน้ า  
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระว่าย
น้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- ทางโครงการมีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระ
ว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- ภาคผนวก 9 

2) มาตรการด้านความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากทางน ้า 
1. จัดให้มีไฟส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นได้
ชัดเจน เพ่ือความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ าในเวลากลางคืน  

 

- มีไฟส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นได้ชัดเจนเพ่ือ
ความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ าในเวลากลางคืน 

 

- 

 

- 

2. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึกที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะๆ 
อย่างน้อย 3 ระยะ 

- มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึกที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน 

- รูปที่ 2-7 

3. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ าอย่าง - มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ าอย่างสม่ าเสมอ  - - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

สม่ าเสมอ  

4. จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระ
เปียก ลื่น ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายน้ า 

- มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระเปียก ลื่น 
ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายน้ า 

- - 

 5. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งที่เห็นชัดเจน
และน ามาใช้ได้ทันทีโดยอุปกรณ์ที่จัดให้มี ได้แก่  

- ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ าหนักเบา อย่างน้อย 1 

อัน  

- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน ไม่น้อยกว่า 15 นิ้ว ผูกไว้
กับเชือกยาวไม่น้อยกว่า 15 เมตร (ไม่น้อยกว่า 15 เมตร ซ่ึงเป็นความ
ยาว ของสระ) 
- โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน  

- อยู่ระหว่างด าเนินการ - - 

6. จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ าที่มคีวามรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน้ า - มีผู้ดูแลสระว่ายน้ าท่ีมีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน้ า - - 

7. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ าในบริเวณสระว่ายน้ าให้
ชัดเจน 

- อยู่ระหว่างด าเนินการ - - 

3)โครงสร้างสระว่ายน ้า 
1. โครงสร้างของสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคง 
แข็งแรง น้ าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดง่าย  

 

- โครงสร้างของสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคง แข็งแรง 
น้ าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดง่าย  

 

- 

 

รูปที่ 2-7 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

2. จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ าความกว้าง 30-40 

เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี
และไม่มีน้ าล้นออกจากราง  

- มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ าความกว้าง 30-40 เซนติเมตร 
ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ าล้น
ออกจากราง  

- รูปที่ 2-7 

3. พ้ืนสระว่ายน้ าต้องท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ า ท าความ
สะอาดง่ายไม่ลื่นอยู่ในสภาพดี 

- พ้ืนสระว่ายน้ าท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ า ท าความสะอาด
ง่ายไม่ลื่นอยู่ในสภาพดี 

- รูปที่ 2-7 

3.3 การบ้าบัดน ้าเสีย 

1. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุ
ไว้ในหัวข้อ 1.4 เรื่องคุณภาพน้ าข้อ 1 ถึง 12 อย่างเคร่งครัด  

 

- มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีระบุ
ไว้ในหัวข้อ 1.4 เรื่องคุณภาพน้ าข้อ 1 ถึง 12 อย่างเคร่งครัด  

 

- 

 

บทที่ 3 

2. ในช่วงเวลาที่มีการสูบกากตะกอน หรือเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือ
เก็บตัวอย่างน้ า ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียจะต้องจัด
ให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการ  

- หากมีการสูบกากตะกอนทางโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เครื่งครัด 

- - 

3. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียให้เห็น
อย่างชัดเจน เพ่ือให้ผู้เข้าใช้บริการและผู้พักอาศัยระมัดระวังในการ
สัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 

- หากมีการบ ารุงรักษาซ่ือมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียทางโครงการจะปฏิบัติ
ตามมาตรการอย่างเครื่งครัด 

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

3.4 การระบายน ้า 
1. จัดให้มีการหน่วงน้ าส่วนเกินไว้ในท่อระบายน้ าและบ่อหน่วงความ
จุรวมทั้งสิ้น 222.30 ลูกบาศก์ เมตรซ่ึงสามารถกักเก็บน้ าหลาก
ส่วนเกินได้ ปริมาณ 206.03 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ  

 

- มีการหน่วงน้ าส่วนเกินไว้ในท่อระบายน้ าและบ่อหน่วงความจุรวมทั้งสิ้น 
222.30 ลูกบาศก์ เมตรซ่ึงสามารถกักเก็บน้ าหลากส่วนเกินได้ ปริมาณ 
206.03 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ  

 

- 

 

- 

2. ควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการไม่ให้ มีค่าเกินก่อน
พัฒนาโครงการ (0.039 ลูกบาศก์ เมตร/วินาที) โดยใช้เครื่องสูบน้ า
จ านวน 1 เครื่อง มีเครื่องมีอัตราสูบ 0.019 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึง
ไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ 0.039 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 40 

ต่อไป  

- มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการไม่ให้ มีค่าเกินก่อน
พัฒนาโครงการ (0.039 ลูกบาศก์ เมตร/วินาที) โดยใช้เครื่องสูบน้ า
จ านวน 1 เครื่อง มีเครื่องมีอัตราสูบ 0.019 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่
เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ 0.039 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 40 ต่อไป  

- - 

3. ระบบระบายน้ าบริเวณช้ันใต้ดินโดยจัดให้มีรางระบายน้ า ความ
กว้าง 0.3 เมตร ความลึก 0.05 เมตร รวบรวมน้ าหลากทั้งหมด
บริเวณช้ันใต้ดินเข้าสู่บ่อสูบน้ า จ านวน 2 บ่อ ที่ตั้งอยู่ช้ันใต้ดิน 3 โดย
บ่อที่ 1 มีความกว้าง 8.05 เมตร ความยาว 4.50 เมตร และความลึก 
1.80 เมตร มีความจุ 65.2 ลูกบาศก์เมตร และบ่อที่ 2 มีความกว้าง 
7.80 เมตร ความยาว 2.95 เมตร และความลึก 1.80 เมตร มีความจุ 
41.4 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในแต่ละบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า 

- มีระบบระบายน้ าช้ันใต้ดิน - รูปที่ 2-8 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

จ านวน 2 เครื่อง/บ่อ แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.021 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพ่ือสูบน้าเข้าสู่ท่อระบายน้ าบริเวณช้ัน
ที่ 1 ต่อไป 

4. จัดให้มีการเฝ้าระวังและการติดตามข่าวสารเหตกุารณน์้ าท่วม หาก
มีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน้ าท่วมสูงโครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการทราบและประชุมทีมนิติบุคคลเพ่ือหาแนวทางป้องกัน
ร่วมกันต่อไป  

- มีการเฝ้าระวังและการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ าท่วม หากมีแนวโน้ม
ที่ท าให้มีระดับน้ าท่วมสูงโครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ
และประชุมทีมนิติบุคคลเพ่ือหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

- - 

5. ตรวจสอบดูแลบ่อพักน้ าของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน 
เพ่ือป้องกันให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักน้ าที่เป็นสาเหตุให้
เกิดการอุดตันซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

- มีการตรวจสอบดูแลบ่อพักน้ าของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน 
และมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง เดือนละ 1 ครั้ง พบว่า ผลการตรวจวัด
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

- แสดงในบทที่ 3 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตั้งแต่ช้ันท่ี 4 ถึงช้ันที่ 25 จ านวน 
1 ห้อง/ช้ัน ตั้งอยู่บริเวณโถง ลิฟต์ดับเพลิง ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 3.3 

ตาราง เมตรโดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันแต่ละ ห้องจะตั้งถัง
มูลฝอย ขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถัง ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูล
ฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง และยังมูลฝอยรีไซเคิล 1 

ถัง 

 

- มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตั้งแต่ช้ันที่ 4 ถึงช้ันที่ 25 จ านวน 1 ห้อง/
ช้ัน ตั้งอยู่บริเวณโถง ลิฟต์ดับเพลิง ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 3.3 ตาราง เมตร
โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันแต่ละ ห้องจะตั้งถังมูลฝอย ขนาด 
120 ลิตร จ านวน 4 ถัง ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถัง
มูลฝอยอันตราย 1 ถัง และยังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง 

 

- 

 

รูปที่ 2-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ  
คุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะด าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38                               นิติบุคคลอาคารชุด The Room สุขุมวิท 38 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                           2-15

  

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนย้าย
มูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันจะให้พนักงานขนไปทั้งถังเพ่ือ
ป้องกันกรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน ซ่ึง
โครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 

น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัย
ส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน  

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ันไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- - 

3. จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลด
ปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณ
อื่นๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความ ดังนี้ 
- ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดี สามารถใช้งานได้นาน 
เพ่ือลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 

- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้าง และน ากลับมาใช้ใหม่ได้ 
แทนการใช้พลาสติกหรือ กล่องโฟมบรรจุอาหาร  

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายช้ัน  

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ  

- อยู่ระหว่างด าเนินการ - - 
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4. จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคลิ 
แจกแก่ ผู้พักอาศัยทุกห้องเพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภท
ได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน  

- อยู่ระหว่างด าเนินการ - - 

5. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้งมูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล
ก่อนท้ิงลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท  

- อยู่ระหว่างด าเนินการ - - 

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ช้ันที่ 1 บริเวณด้านทิศตะวันออก
ของอาคาร โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลทั่วไป ห้องพักมูลฝอย
เปียกและห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่าง ชัดเจน ซ่ึงมี
รายละเอียดดังนี้ 
1) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล-ทั่วไปภายในแบ่งเป็น 

- ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนที่ 7.78 ตารางเมตร ความจุ 
9.34 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึง
สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 1.29 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ได้อย่างเพียงพอ 7.2 เท่า 
- ส่วนพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพ้ืนที่ 2.02 ตารางเมตร ความจุ 

- มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ช้ันท่ี 1 บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร 
โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลทั่วไป ห้องพักมูลฝอยเปียกและ
ห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน 

- รูปที่ 2-5 
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ทางแก้ไข 
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2.42 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึง
สามารถรองรับ มูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.731 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ได้อย่างเพียงพอ 4 เท่า  

2) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพ้ืนท่ี 6.67 ตารางเมตร ความจุ 6.67 

ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับ 
มูลฝอยเปียกปริมาณ 2.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้ อย่างเพียงพอ 3.1 

เท่า 

- มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ช้ันท่ี 1 บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร - รูปท่ี 2-5 

3) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพ้ืนที่ 1.90 ตารางเมตร ความจุ 
2.28 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.129 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 17.7 เท่า  

- มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ช้ันท่ี 1 บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร - รูปที่ 2-5 

7. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเช้ือโรค  

- มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ สัปดาห์ละ 1 

ครั้ง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเช้ือโรค  

- - 

8. ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น  

- ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น  

- รูปที่ 2-5 
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9. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม 
เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการต่อไป  

- มีท่อรวบรวมน้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม เข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

- -  

10. ติดต่อประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตย
ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มีการตกค้าง  

- มีการติดต่อประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตย
ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มีการตกค้าง  

- - 

11. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซ้ือมูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง  

- ทางโครงการมีการประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับ
ซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง  

- - 

12. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับ
รถเก็บขนมูลให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากนี้โครงการจะ
ควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพ่ือรอการเก็บขนจาก
ส านักงานเขตคลองเตยเนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัย 

ภายในโครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงได้  

- มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูล
ให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากนี้โครงการจะควบคุมไม่ให้
พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้  เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักงานเขต
คลองเตย เนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผู้
พักอาศัยข้างเคียงได้  

- รูปที่ 2-10 

13. จัดให้มีระบบบ าบัดกลิ่นจากห้องพักขยะเปียกโดยการติดตัดพัด
ลมระบายอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยมีอัตรา
การระบายอากาศ เท่ากับ 0.0251 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงสามารถ 
ระบายอากาศได้ไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตร ห้องพักมูลฝอยเปียก

- มีระบบบ าบัดกลิ่นจากห้องพักขยะเปียกโดยการติดตัดพัดลมระบาย
อากาศจากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- - 
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ของโครงการ จากนั้นต่อท่อระบายอากาศไปยังบ่อก าจัดก๊าซมีเทน
จากห้องพักมูลฝอยเปียกซ่ึงอยู่ใกล้กับบ่อก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ โดยมีระยะเวลาในการสัมผัสอากาศ
ของบ่อดินเท่ากับ 60 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) 
3.6 ระบบไฟฟ้า 
1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นคร หลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type 

ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 400/230 

V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ  

 

 

- มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร 
หลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 

KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 400/230 V เพ่ือจ่ายไปยัง 
Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ  

 

 

- 

 

 

รูปที่ 2-11 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้งโคมไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉินหลอด LED ขนาด 2x9 W, 12 V สามารถส ารองไฟไดน้าน 
2 ช่ัวโมง และ มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA จ านวน 1 
ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง  

- มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการมีการติดตั้งโคมไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉินหลอด LED ขนาด 2x9 W, 12 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 

ช่ัวโมง และ มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถ
ส ารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง  

- รูปที่ 2-12 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

2. จดัให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแลเฝ้าระวังกรณีพบสิ่งผิดปกติ
กับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวงส านักงานไฟฟ้า
เขตคลองเตยเพ่ือเข้ามาแก้ไขโดยทันที  

- มีพนักงานของโครงการคอยดูแลเฝ้าระวังกรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อ
แปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวงส านักงานไฟฟ้าเขต
คลองเตยเพ่ือเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

- - 

3. จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจ
จับความร้อน (Heat Detector) ภายในห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า 

- มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับความ
ร้อน (Heat Detector) ภายในห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า 

- รูปที่ 2-20 

4. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ
เจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่จุดติดตั้งหม้อ
แปลง ไฟฟ้า 

- มีการติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” ให้เห็น
ชัดเจนติดไว้ท่ีจุดติดตั้งหม้อแปลง ไฟฟ้า 

- รูปที่ 2-13 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 

1. ออกแบบอาคารในโครงการตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท 
หรือขนาดของอาคาร และ มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบ อาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 รายละเอียด
ดังนี ้ 

- ค่า OTITV ของอาคารเท่ากับ 29.01 วัตต์/ ตารางเมตร (ซ่ึงไม่
เกิน 30 วัตต์ต่อตารางเมตร ตามข้อก าหนดกฎกระทรวง)  
- ค่า RT TV ของอาคารเท่ากับ 6.11 วัตต์/ ตารางเมตร (ซ่ึงไม่
เกิน 10 วัตต์ต่อตารางเมตรตามข้อก าหนดกฎกระทรวง)  

 

- โครงการออกแบบอาคารในโครงการตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท 
หรือขนาดของอาคาร และ มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบ อาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

 

- 

 

- 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

2. การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารในการออกแบบระบบไฟฟ้า
โครงการเลือกใช้ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (วัตต์/ตารางเมตรของ 
พ้ืนที่ใช้งาน) ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง เพ่ือการอนุรักษ์พลังงานฯ 
พ.ศ. 2552 กล่าวคือ ใช้ค่าก าลังไฟฟ้าไม่เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร
ของพ้ืนที่ใช้งานแต่ละประเภท  

- การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารในการออกแบบระบบไฟฟ้า
โครงการเลือกใช้ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (วัตต์/ตารางเมตรของ 
พ้ืนที่ใช้งาน) ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง เพ่ือการอนุรักษ์พลังงานฯ 
พ.ศ. 2552 กล่าวคือ ใช้ค่าก าลังไฟฟ้าไม่เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตรของ
พ้ืนที่ใช้งานแต่ละประเภท  

- - 

3. การอนุรักษ์พลังงานด าเนินการโดยเจ้าของโครงการ มีดังนี้  
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพ้ืนที่ว่างซ่ึงไม่ใช่ถนนและ
ทา ง วิ่ ง เ พ่ื อ ใ ห้ ร่ ม เ ง า  ซ่ึ ง จ ะ ล ด ภ า ร ะ ก า ร ท า ง า น ข อ ง
เครื่องปรับอากาศ  

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่ โครงการ ให้ล้าง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าสม่ าเสมอ พร้อมระบุเบอร์โทรศัพท์
ติดต่อช่างซ่อม/ล้าง เครื่องปรับอากาศ เพ่ืออ านวยความสะดวกผู้
พักอาศัยภายในโครงการ  

- โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้าง เครื่องปรับอากาศโดยจัดให้
มีช่วงลดราคาส าหรับการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ
เพ่ือเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย  

- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแทนการใช้หนึ่งตัว 

- ทางโครงการมีการออกแบบอาคาร และเลือกใช้อุปกรณ์ตกแต่งภายใน
อาคารที่อนุรักษ์พลังงาน  
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพ้ืนที่ว่างซ่ึงไม่ ใช่ถนนและทางวิ่ง
เพ่ือให้ร่มเงา  
- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแทนการใช้หนึ่งตัวควบคุม
หลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้ส าหรับงาน
อเนกประสงค์ ซ่ึงบางครั้งต้องการแสงสว่างมากแต่บางครั้งต้องการน้อย  
- ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ าท าได้โดยเพ่ิมขนาด
สายให้โตข้ึน เนื่องจากสายมีความต้านทานต่ ากว่าจึงท าให้สามารถลด
ความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้  

 

- รูปที่ 2-2 

รูปที่ 2-12 

รูปที่ 2-34 

รูปที่ 2-35 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

ควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้
ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซ่ึงบางครั้งต้องการแสงสว่างมากแต่
บางครั้งต้องการน้อย  
- ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ าท าได้โดยเพ่ิม
ขนาดสายให้โตข้ึน เนื่องจากสายมีความต้านทานต่ ากว่าจึงท าให้
สามารถลดความสูญเสยีเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้า
ลงได้  
- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซ่ึง
ช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 
30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา  
- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light Emitting Diode (LED) 

เพ่ือช่วยในการประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า  
- ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มีจ านวนที่
มากเกินความจ าเป็นแต่ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซ่ึงช่วย
ประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบ
กับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา  
- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light Emitting Diode (LED) เพ่ือช่วย
ในการประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า  
- ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มีจ านวนท่ีมากเกิน
ความจ าเป็นแต่ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลด
การใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู  
- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินข้ึน-ลง แทนการใช้ลิฟต์ส าหรับผู้พัก
อาศัย  

- แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่ายจะช่วยลดการเดินทางหลง
ช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น  

- ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่ไม่จ าเป็นในช่วงเวลา 22.00-06.00 

น.  
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที    
จะช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิด
ประตู  
- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินข้ึน-ลง แทนการใช้ลิฟต์
ส าหรับผู้พักอาศัย 

- แสดงเลขช้ันที่ชัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่ายจะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น  

- ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่ไม่จ าเป็นในช่วงเวลา 
22.00-06.00 น.  
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส  

4. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ มีดังนี้  
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 

องศาเซลเซียส  

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น  

- บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส  
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- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินข้ึน-ลง แทนการใช้ลิฟต์
ส าหรับผู้พักอาศัย  

- แสดงเลขช้ันที่ชัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่ายจะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น  

- ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่ไม่จ าเป็นในช่วงเวลา 
22.00-06.00 น.  
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส  

   

4. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ มีดังนี้  
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 

องศาเซลเซียส  

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น  

- บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ
ร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือน  

- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูงและประหยัด
พลังงาน  

- มีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ มีดังนี ้ 
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 

องศาเซลเซียส  

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น  

- บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ
ร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือน  

- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูงและประหยัด
พลังงาน  

- - 
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- หมั่นดูแลท าความสะอาดเรือ่งฝุ่นละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ าเสมอ 

- หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ าเสมอ 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 

1. โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดย
รายละเอียดดังต่อไปนี้  
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1.1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบ
น้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์
ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ TDH 145 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษา
ความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 

เครื่อง อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์ เมตร/นาที ที่ TDH 155 

เมตร เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ ากรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 

 

 

 

- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งเครื่อง
สูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) 

ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

รูปที่ 2-6 

1.2) ระบบท่อยืน จัดให้มีท่อยืน จ านวน 2 ท่อ ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน 
และถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า 

- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งระบบ
ท่อยืน 

- - 
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1.3) หัว รับน ้ า ดับเพลิ งภายนอกอาคาร (Fire 

Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัว
รับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 25 x 22 x 

22 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด โดยจะที่ติดตั้งไว้
ที่บริเวณด้านทิศใต้ของอาคารโครงการ ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมี
ความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
คลองเตย เพ่ือส่งต่อไปตามท่อยืนและจ่ายไปยังท่อน้ า
ดับเพลิงที่ต่อกับตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกณ์ (FHC) 

ภายในอาคารต่อไป 

- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งหัวรับ
น้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 

โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 25 

x 22 x 22 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด โดยจะที่ติดตั้งไว้ที่
บริเวณด้านทิศใต้ของอาคารโครงการ ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวก
ในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลงิคลองเตย เพ่ือส่งต่อไปตาม
ท่อยืนและจ่ายไปยังท่อน้ าดับเพลิงที่ต่อกับตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อม
อุปกณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

- รูปที่ 2-14 

1.4) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

- สายฉีดน้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร 
(1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  

- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งตู้เก็บ
สายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 

ประกอบด้วย 

- สายฉีดน้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความ
ยาว 30 เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 

- รูปที่ 2-15 
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(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้บริเวณโถงบันได ST-02 

และโถงลิฟต์ดับเพลิง โดยมีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 
35 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) นอกจากนี้โครงการจะจัดให้มี
การติดตั้งถังดับเพลิงคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) เพ่ิมเติมไว้ 
บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า 
และห้องเครื่องลิฟต์ 

ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  
(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้บริเวณโถงบันได ST-02 และโถงลิฟต์
ดับเพลิง โดยมีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 35 เมตร (ไม่เกิน 64 
เมต ร )  นอกจากนี้ โ ค ร งก าร จะจั ด ใ ห้ มี ก า รติ ดตั้ ง ถั ง ดั บ เพลิ ง
คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) เพ่ิมเติมไว้ บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ห้อง
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า และห้องเครื่องลิฟต์ 

  

1.5) ถังดับเพลิงมือถือซนิด ABC โครงการจะจัดให้มีถัง
ดับเพลิงชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว้บริเวณห้อง
เครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า และห้อง
เครื่องลิฟต์ เป็นต้น 

- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งถัง
ดับเพลิงมือถือซนิด ABC โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงชนิด ABC ขนาด 10 

ปอนด์ ติดตั้งไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้อง
ไฟฟ้า และห้องเครื่องลิฟต์ เป็นต้น 

- รูปที่ 2-16 
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1.6) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 

System) โครงการจะจัดให้มีระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง
อัตโนมัติ ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา 
สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิด
ออกทันทีที่มีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างานฉีดน้ า
บริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตาราง เมตร/จุด โดยจะ
ติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคารบริเวณที่จอดรถและทางวิ่งห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้องน้ าชาย ห้องน้ าหญิง ห้อง
ชุดพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ โถง
ลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เป็นต้น 

- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งระบบ
หัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจัดให้มี
ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน้ าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิด
ออกทันทีที่มีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างานฉีดน้ าบริเวณที่เกิดเหตุ
ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตาราง เมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคาร
บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้องน้ าชาย 
ห้องน้ าหญิง ห้องชุดพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องลิฟต์ โถง
ลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เป็นต้น 

- รูปที่ 2-17 

1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 
1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-01 มีขนาดพ้ืนที่หน้าโถงลิฟต์
ดับเพลิง 8.1513.52 ตารางเมตร ซ่ึงมีคุณสมบัติตาม 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งลิฟต์
ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับบันได 
ST-01 มีขนาดพ้ืนที่หน้าโถงลิฟต์ดับเพลิง 8.1513.52 ตารางเมตร ซ่ึงมี
คุณสมบัติตาม กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- รูปที่ 2-18 
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2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ 
โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้ง เหตุที่ติดตั้งไว้ เริ่มท างาน จะส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุ 
ให้ทราบท่ัวอาคาร 

 

- โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งแผง
ควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้ง เหตุที่ติดตั้งไว้
เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เ พ่ือใ ห้เจ้าหน้าที่ ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุ 
ให้ทราบท่ัวอาคาร 

 

- 

 

รูปที่ 2-19 

2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับ
กลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไป
ยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับควันบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่องสูบน้ า บันได 
ST-01 บันได ST-02 โถงต้อนรับห้องส านักงานนิติบุคคล 
ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องบริการสปา ห้องน้ า 
ห้องนั่งเล่นส่วนกลาง ห้องชุดพักอาศัย ห้องควบคุม โถงลิฟต์ 
โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

- โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะ
ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงลิฟตด์ับเพลงิ ห้องเครื่องสูบน้ า บันได 
ST-01 บันได ST-02 โถงต้อนรับห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องบริการสปา ห้องน้ า ห้องนั่งเล่นส่วนกลาง 
ห้องชุดพักอาศัย ห้องควบคุม โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได และ
บริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

- รูปที่ 2-20 

2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัว - โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งเครื่อง - รูปที่ 2-20 
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จับความร้อนที่เกิดจากเพลิง ไหม้ภายในโครงการ และส่ง
สัญญาณไปตามแผง ควบคุม โดยจะติดตั้งบริเวณพ้ืนที่ห้องชุด
พักอาศัยทุกห้อง 

ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจาก
เพลิง ไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผง ควบคุม โดยจะ
ติดตั้งบริเวณพ้ืนท่ีห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 

2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็น
ตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยโครงการจะติดตั้งไว้ที่บริเวณหน้า
โถงบันได 

- โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งเครื่องแจ้ง
เหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดย
โครงการจะติดตั้งไว้ที่บริเวณหน้าโถงบันได 

- รูปที่ 2-21 

2.5) สัญญาณเตือนภัยพร้อมไฟ (Alarm Horn With 

Strobe Light) ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-

01 บันได ST-02 หน้าห้องประชุม และโถงทางเดิน 

- โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งกริ่งเตือน
ภัย 

- รูปที่ 2-36 

2.6) ชุดเต้าเสียบโทรศัพท์ (Fire Telephone Outlet) 

ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่องสูบน้ า บันได ST-

01 และ บันได ST-02 

- โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้ง ชุด
เต้าเสียบโทรศัพท์ (Fire Telephone Outlet) ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิง ห้องเครื่องสูบน้ า บันได ST-01 และ บันได ST-02 

- รูปที่ 2-22 

2.7) ล้าโพงแจ้งสัญญาณเตือนอัคคีภัยติดเพดาน (Ceiling 

Loudspeaker) ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-01 บันได ST-02 

และโถงลิฟต์ดับเพลิง  

- โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งล าโพง
แจ้งสัญญาณเตือนอัคคีภัยติดเพดาน (Ceiling Loudspeaker) ติดตั้งไว้
บริเวณบันได ST-01 บันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

- - 
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2.8) ล้าโพงแจ้งสัญญาณเตือนอัคคี ภัยติดผนัง 
(Loudspeaker (Wall Mounted)) ติดตั้งไว้บริเวณบันได 
ST-01 บันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

- โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยอย่างครบวงจร ติดตั้งล าโพง
แจ้งสัญญาณเตือนอัคคีภัยติดผนัง (Loudspeaker (Wall Mounted)) 

ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-01 บันได ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

- รูปที่ 2-23 

2.9) โคมไฟระยะไกล (Remote Lamp) ติดตั้งไว้บริเวณ
โถงทางเดินท่ัวท้ังอาคาร  

- โครงการไม่มกีารติดตั้งโคมไฟระยะไกล - - 

2. โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ้านวน 2 แห่ง 
ได้แก่  

1) บันได ST-01 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถข้ึนและลงจากช้ันที่ 26 ถึงช้ันใต้ดิน 3 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.173 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง 1.55 

เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันท่ี 3 จะมีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยติดตั้ งพัดลมอัดอากาศ 
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที ท างานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ ส่วนช้ันที่ 5-26 

มรีะบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยมี ซ่องระบาย
อากาศที่มีขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

- มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-01 (บันได
หลักและบันไดหนีไฟ)เป็นบันไดที่สามารถข้ึนและลงจากช้ันที่ 26 ถึงช้ัน
ใต้ดิน 3 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้ง
สูง 0.173 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง 1.55 เมตร มี
ราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันที่ 3 จะมีระบบระบายอากาศเป็น
แบบวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัด
อากาศ 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ 
ส่วนช้ันที่ 5-26 มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยมี ซ่อง
ระบายอากาศท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

และ บันได ST-02 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึนและลงจากช้ันที่ 
26 ถึงช้ันใต้ดิน 3 บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1-1.2 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.173 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง 

- รูปที่ 2-24 
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2) บันได ST-02 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึนและ
ลงจากช้ันที่ 26 ถึงช้ันใต้ดิน 3 บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 1-1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173 เมตร ลูกนอน
กว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง 1.05 1.55 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ซ่ึงช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันที่ 3 จะมีระบบระบาย 
อากาศเป็นแบบวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 

ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างาน
โดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ ส่วนช้ันที่ 5-26 มีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติโดยมีช่องระบายอากาศที่
มีขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

1.05 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันที่ 3 จะมีระบบ
ระบาย อากาศเป็นแบบวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มี
อัตราการอัดอากาศ 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติขณะ
เกิดเพลิงไหม้ ส่วนช้ันท่ี 5-26 มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ
โดยมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 

3. ก้าหนดจุดรวมคนเบื องต้นไว้ด้านหน้าโครงการจ านวน 2 จุด 
โดยจุดที่ 1 อยู่บริเวณด้านทิศเหนือของทางเข้า-ออกโครงการขนาด
พ้ืนที่ประมาณ 60 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ ปลูกไม้ยืนต้น) และจุด
ที่ 2 อยู่บริเวณด้านทิศใต้ของทางเข้า-ออกโครงการ ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 235 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น) รวมทั้ง 2 

จุด มีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 295 ตาราง เมตร สามารถรองรับจ านวน
คนได้ประมาณ 1,180 คน (1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 

- โครงการมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ด้านหน้าโครงการจ านวน 2 
จุด โดยจุดที่ 1 อยู่บริเวณด้านทิศเหนือของทางเข้า-ออกโครงการขนาด
พ้ืนที่ประมาณ 60 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ ปลูกไม้ยืนต้น) และจุดที่ 2 
อยูบ่ริเวณด้านทิศใต้ของทางเข้า-ออกโครงการ ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 235 
ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น) รวมทั้ง 2 จุด มีขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 295 ตาราง เมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 1,180 
คน (1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) โดยจะสามารถ
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ตารางเมตร) โดยจะสามารถรองรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ และ
พนักงานภายในโครงการรวมจ านวน 1,165 คน (ผู้พักอาศัย 1,145 

คน และพนักงานภายในโครงการ 20 คน) ได้อย่างเพียงพอ ซ่ึงเมื่อ
ตรวจเช็คจ านวนคนแล้วเสร็จจะสามารถอพยพออกนอกโครงการ
ต่อไป 

รองรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ และพนักงานภายในโครงการรวม
จ านวน 1,165 คน (ผู้พักอาศัย 1,145 คน และพนักงานภายในโครงการ 
20 คน) ได้อย่างเพียงพอ ซ่ึงเมื่อตรวจเช็คจ านวนคนแล้วเสร็จจะสามารถ
อพยพออกนอกโครงการต่อไป 

4. จัดให้มีพื นที่หนีไฟทางอากาศจ้านวน 1 แห่ง บริเวณพ้ืนที่ช้ัน
ดาดฟ้า มีความกว้าง 100 เมตร ความยาว 100 เมตร ซ่ึงการเข้าถึง
พ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และบันได ST-02 ไปยังช้ันที่ 
26 และใช้บันไดส าหรับไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศโดยเฉพาะเพ่ือ
เข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก  

- ทางโครงการจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศจ านวน 1 แห่ง บริเวณพ้ืนที่
ช้ันดาดฟ้า มีความกว้าง 100 เมตร ความยาว 100 เมตร ซ่ึงการเข้าถึง
พ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และบันได ST-02 ไปยังช้ันที่ 26 
และใช้บันไดส าหรับไปยังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศโดยเฉพาะเพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่
หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

- รูปที่ 2-26 

5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้
ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- ภาคผนวก 8 
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6. จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และจัดให้มีการซ้อมการ 
อพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย ให้มาจัดอบรมและซักซ้อม
แผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคาร
แต่ละช้ันแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้องต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น ติดไว้ที่บริเวณโถง
ลิฟต์ซ่ึงเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของ
อาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด บริเวณช้ัน
ที่ 1 เพ่ือให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก  

- ทางโครงการมีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ในส่วนการซ้อมการ 
อพยพคนกรณีเพลิงไหม้ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ 

- ภาคผนวก 7 

8. ประตูหนีไฟของอาคารทุกช้ันจะออกแบบให้มีก้านโยกท่ีสามารถ
เปิดย้อนเข้ามาในอาคารได้ (Re-Entry) ยกเว้นช้ันที่ 1 ซ่ึงโครงการ
ก าหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออกสู่ บันไดหนีไฟ
ที่โครงการก าหนดไว้ รวมทั้งจัดท าป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถ
เปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอก 
ทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซ่ึงแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือ
รูปร่างที่กลมกลืนกับการ ตกแต่งป้ายอื่น ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน

- ทางโครงการจัดให้มีประตูหนีไฟของอาคารทุกช้ันจะออกแบบให้มีก้าน
โยกที่สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารได้ (Re-Entry) ยกเว้นช้ันที่ 1 ซ่ึง
โครงการก าหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออกสู่ บันไดหนี
ไฟท่ีโครงการก าหนดไว้ รวมทั้งจัดท าป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถเปิด
ย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอก ทางออก
ฉุกเฉินของอาคาร ซ่ึงแสดงให้เห็นได้ชัดเจน 

- รูปที่ 2-28 
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ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า 
“ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร โดย
ตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัด 
ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่
บันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร 

3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนที่รวม 1,165.02 

ตารางเมตร เพ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของ
โครงการ  

 

- มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพ้ืนที่รวม 1,165.02 ตารางเมตร 
เพ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 

 

- 

 

รูปที่ 2-2 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

- ยังอยู่ระหว่างด าเนินการ - - 

3. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอโดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางก้ันการระบาย
อากาศ 

- มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอโดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางก้ันการระบายอากาศ 

- ภาคผนวก 8 

3.10 การจราจร 

1. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถให้
ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่าง ๆ และติดตั้งกระจกนูนเพ่ือเพ่ิมทัศนวิสัยใน

 

- มีการจัดท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถให้ 

ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่าง ๆ และติดตั้งกระจกนูนเพ่ือเพ่ิมทัศนวิสัยในการ

 

- 

 

รูปที่ 2-3 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

การเดินรถในบริเวณโครงการเพ่ือไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับ
ข่ี ซ่ึงจะท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริ เวณ
ทางเข้าออกโครงการคล่องตัวและปลอดภัย จัดให้มีพนักงานรักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-

ออกโครงการไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอย
สุขุมวิท 38 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวกและ
รวดเร็วส่วนรถขาออกให้ความส าคัญกับรถยนต์ที่สัญจรบนถนน
สาธารณะเป็นหลัก และขอความร่วมมือให้ผู้ พักอาศัยภายใน
โครงการเดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัดเพ่ือความสะดวก
และปลอดภัย 

เดินรถในบริเวณโครงการเพ่ือไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ีซ่ึงจะท า
ให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้าออกโครงการ
คล่องตัวและปลอดภัย จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการไม่ให้เกิดการกีด
ขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 38 โดยเน้นให้รถสามารถเข้า
โครงการได้สะดวกและรวดเร็วส่วนรถขาออกให้ความส าคัญกับรถยนต์ที่
สัญจรบนถนนสาธารณะเป็นหลัก และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการเดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัดเพ่ือความสะดวก
และปลอดภัย 

3. จัดเตรียมป้ายจราจรแนะน าการใช้เส้นทางอย่างเหมาะสมและ
ชัดเจนเพ่ือช่วยกระจายปริมาณจราจรออกจากโครงการอย่างมี
ประสิทธิภาพรวมถึงป้าย “ห้ามรถยนต์ติดก๊าซเข้าจอดบริเวณช้ันใต้
ดิน” โดยอยู่บริเวณก่อนทางเข้าอาคาร จ านวน 1 จุด และบริเวณ
ช้ันท่ี 1 ใกล้กับทางข้ึน-ลงช้ันจอดรถ จ านวน 1 จุด  

- มีสัญลักษณ์เส้นทางเดินรถบนพ้ืนถนน - รูปที่ 2-3 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

4. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ ในระยะ
พอสมควรที่จะซะลอรถได้ทัน เพ่ือเลี้ยวรถเข้าสู่โครงการได้อย่าง 
ปลอดภัยและหลีกเลี่ยงการขับรถที่ใช้ความเร็ว ไม่เหมาะสมซ่ึงเป็น
สาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได้  

- มีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ในระยะพอสมควรที่จะ
ซะลอรถได้ทัน เพ่ือเลี้ยวรถเข้าสู่โครงการได้อย่าง ปลอดภัยและหลีกเลี่ยง
การขับรถที่ใช้ความเร็ว ไม่เหมาะสมซ่ึงเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและ
อุบัติเหตุได้ 

- รูปที่ 2-3 

รูปที่ 2-32 

5. จัดให้มีป้ายแสดงที่จอดรถว่าง โดยจะมีการติดตั้งระบบ sensor 

ตรวจนับรถเข้า-ออก แล้วน าค่าเหล่านั้นไปประมวลผลน าไปแสดง
เป็น จ านวนท่ีว่างในพ้ืนที่จอดรถในช้ันนั้น ๆ ให้ทราบ ผ่านจอ LCD 

ที่ติดตั้งไว้บริเวณช้ันจอดรถทุกช้ันบริเวณก่อนเข้าสู่ลานจอดรถเพ่ือ
ช่วยเพ่ิมความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถเพ่ือให้ทราบจ านวนที่ว่างหากช้ัน
ใดไม่มีที่จอดรถว่างผู้ขับรถจะได้ไม่ต้องขับเข้าไปหาที่จอดรถซ่ึงมี
ลักษณะเป็นปลายตัน (Death End) ที่ยากต่อการกลับรถช่วย
ประหยัดทั้งเวลาและพลังงาน และอ านวยความสะดวก ต่อผู้พัก
อาศัยในอาคาร ทั้งนี้ ในการติดตั้งระบบ ดังกล่าวบริษัท แลนด์ 
แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งหมด  

- มีป้ายแสดงที่จอดรถว่าง โดยจะมีการติดตั้งระบบ sensor ตรวจนับรถ
เข้า-ออก แล้วน าค่าเหล่านั้นไปประมวลผลน าไปแสดงเป็น จ านวนที่ว่าง
ในพ้ืนที่จอดรถในช้ันนั้น ๆ ให้ทราบ ผ่านจอ LCD ที่ติดตั้งไว้บริเวณช้ัน
จอดรถทุกช้ันบริเวณก่อนเข้าสู่ลานจอดรถ 

- รูปที่ 2-29 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

6. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพ่ิมเติมในบริเวณจ าเป็น เช่น บริเวณช่อง
ทางเข้าออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการ
ได้อย่างชัดเจนในเวลากลางคืน  

- มีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพ่ิมเติมในบริเวณจ าเป็น เช่น บริเวณช่อง
ทางเข้าออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้
อย่างชัดเจนในเวลากลางคืน 

- - 

7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ และบน
ถนนซอยสุขุมวิท 38 และถนนซอยสุขุมวิท 40 เพ่ือให้เกิดความ
คล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้า 
หรือออกจากโครงการรวมทั้งไม่ให้มีการจอดรถริมถนนซอยสุขุมวิท 
38 และถนนสาธารณะอื่นๆ บริเวณใกล้เคียง  

- ทางโครงการมีพ้ืนที่จอดรถอย่างเพียงพอ - รูปที่ 2-29 

8. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 
สันนูนชะลอความเร็วเพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนนโดยโครงการจัดให้มีสันนูนชะลอความเร็วเพ่ือลดการเดินรถที่
ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและ
อุบัติเหตุ  

- อยู่ระหว่างด าเนินการ - - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

9. กรณีที่มีความต้องการมากกว่าที่จัดเตรียมไว้โครงการควร
ก าหนดให้มีมาตรการลดผลกระทบ ดังนี ้

1) ก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ (Parking 

Management) โดยจัดให้มีการแบ่งพ้ืนที่การจอดรถให้
เหมาะสม คือ 

- ส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นที่
จอดรถประจ า ซ่ึงจะท าให้มีการหมุนเวียนพ้ืนที่จอดรถได้
เพ่ิมมากกว่าแบบก าหนดที่จอดประจ า 
- ส าหรับผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการโครงการจะแจก
บัตรอนุญาตช่ัวคราวและให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ช่ัวโมง (โดย
ไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอด) หลังจากน้ันจะก าหนดให้เสียค่า 
จอดรถ ทั้งนี้ เพ่ือเป็นการจ ากัดการน ารถนอกโครงการมา
จอดในพ้ืนที่โครงการ และใช้พ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ
โดยไม่จ าเป็น  

- มีการก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ (Parking 

Management) โดยจัดให้มีการแบ่งพ้ืนที่การจอดรถให้เหมาะสม คือ 

- ส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นท่ีจอดรถประจ า ซึ่ง
จะท าให้มีการหมุนเวียนพ้ืนที่จอดรถได้เพ่ิมมากกว่าแบบก าหนดที่จอด
ประจ า 
- ส าหรับผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการโครงการจะแจกบัตรอนุญาต
ช่ัวคราวและให้จอดรถได้ไมเ่กิน 2 ช่ัวโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอด) 
หลังจากนั้นจะก าหนดให้เสียค่า จอดรถ ทั้งนี้ เพ่ือเป็นการจ ากัดการน ารถ
นอกโครงการมาจอดในพ้ืนที่โครงการ และใช้พ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ
โดยไม่จ าเป็น 

- รูปที่ 2-29 

2) ในกรณีที่จอดรถไม่เพียงพอโครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่
อ านวยการจราจรจัดหาพ้ืนที่จอดรถเพ่ิมเติมบริเวณที่ว่าง
ภายในโครงการหรือในบางจุดที่เหมาะสม เพ่ือไม่ให้ส่งผล 

- ปัจจุบันยังไม่พบปัญหาดังกล่าว  - รูปที่ 2-29 
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ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

กระทบต่อถนนสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการหรือ บริเวณ
ใกล้เคียง  

   

3) ก าหนดให้ผู้พักอาศัยของโครงการทีต่้องการน ารถเข้ามาจอด
รถภายในโครงการให้มาท าบัตรจอดรถซ่ึงจะมีจ านวนเท่ากับ
จ านวนที่จอดรถของโครงการ คือ 185 คัน 

- มีการก าหนดให้ผู้พักอาศัยของโครงการที่ต้องการน ารถเข้ามาจอดรถ
ภายในโครงการให้มาท าบัตรจอดรถซ่ึงจะมีจ านวนเท่ากับจ านวนที่จอด
รถของโครงการ คือ 185 คัน 

- รูปที่ 2-29 

3.11 การใช้ที่ดิน ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 
2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออก
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงให้
ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

- ทางโครงการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 

(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

- - 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 

4.1 ผลกระทบทางสังคม 

1. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย  

 

 

- มกีารก าหนดระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก 6 

2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ 
ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัดเพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- ทางโครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัดเพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 
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มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - 

4.3 การสาธารณสุข - - - 

4.4 สุขภาพ  

1) ด้านสุขภาพกาย 

- โรคระบบทางเดินหายใจ 

1. การระบายมลสารทางอากาศ 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่
ระบุไว้ในหัวข้อ 1.2 เรื่องคุณภาพอากาศ ข้อ 1 ถึง 4 อย่าง
เคร่งครัด 

 

 

 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในหัวข้อ 1.2 เรื่องคุณภาพอากาศ ข้อ 1 ถึง 4 อย่าง
เคร่งครัด 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

- 

2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง
การระบายอากาศ  

 

- มีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ  

 

- 

 

- 

2. จัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศอย่าง
น้อยเดือนละ1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็น 
ประจ าสม่ าเสมอทุก ๆ 6 เดือน เพ่ือป้องกันการเป็นแหล่งสะสม
ของเช้ือโรค 

- ทางโครงการมีการรณรงค์ล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ
อย่างน้อยเดือนละ1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็น 
ประจ าสม่ าเสมอทุก ๆ 6 เดือน เพ่ือป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือ
โรค  

- - 
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มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 
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- โรคผิวหนัง  
1. การแพร่กระจายของเชื อโรคจากถังเก็บน ้าใช้ 

- ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน้ าใน ช่วงเวลา 24.00-

05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) โดยก าหนดให้
มีการล้างท าความสะอาดทีละถังเพ่ือให้ถังเก็บน้ าที่ เหลือ
สามารถส ารองน้ าใช้ของแต่ละอาคาร โดยจะแจ้งให้ผู้พักอาศัย
ทราบล่วงหน้าก่อน 1 สัปดาห์ 

 

 

- ทางโครงการมีการก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน้ า ใน 
ช่วงเวลา 24.00-05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) โดย
ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดทีละถังเพ่ือให้ถังเก็บน้ าที่เหลือ
สามารถส ารองน้ าใช้ของแต่ละอาคาร โดยจะแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบ
ล่วงหน้าก่อน 1 สัปดาห์ 

 

 

- 

 

 

- 

2. การแพร่กระจายของเชื อโรคจากระบบระบาย 

1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุรวม 222.30 

ลูกบาศก์  

 

- มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุรวม 222.30 ลูกบาศก์ 

 

- 

 

รูปที่ 2-30 

2. โครงการจะจ ากัดอัตราการระบายน้ าออกนอกโครงการด้วย
เครื่องสูบน้ าที่ติดตั้งไว้ในบ่อหน่วงน้ าแต่ละบ่อเพ่ือสูบน้ าออกสู่
ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 40 

- ทางโครงการจ ากัดอัตราการระบายน้ าออกนอกโครงการด้วยเครื่องสูบ
น้ าที่ติดตั้งไว้ในบ่อหน่วงน้ าแต่ละบ่อเพ่ือสูบน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
ซอยสุขุมวิท 40 

- - 

3. การแพร่กระจายของเชื อโรคจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุไว้ในหัวข้อ 1.4 เรื่องคุณภาพน้ า ข้อ 1 ถึง 13 อย่าง
เคร่งครัด 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในหัวข้อ 1.4 เรื่องคุณภาพน้ า ข้อ 1 ถึง 13 อย่าง
เคร่งครัด 

 

- 

 

- 
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- ระบบการได้ยิน  
เสียงการขับข่ียานยนต์ของผู้พักอาศัยในโครงการ 

1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน
โครงการ เพ่ือชะลอความเร็วของรถและลดเสียงจากการวิ่งของ
รถ  

 

 

- อยู่ระหว่างด าเนินการ 

 

 

- 

 

 

- 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
บริเวณช้ันท่ี 1 ให้เห็นอย่างชัดเจน 

- อยู่ระหว่างด าเนินการ - - 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะน้าโรค 

1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น 
การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนที่โครงการ  

 

- มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน้ า
ยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนที่โครงการ 

 

- 

 

- 

2. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - มีการท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายในและภายนอก
อาคาร  

- ทางโครงการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

- รูปที่ 2-31 

4. ประสานกับส านักงานเขตคลองเตยให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น  

- มีการประสานกับส านักงานเขตคลองเตยให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน า
โรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ  
คุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะด าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38                               นิติบุคคลอาคารชุด The Room สุขุมวิท 38 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                           2-44
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ัน พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูล
ฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

- มีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน พร้อมทั้งจัด
ให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- - 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิดเปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน า
โรค เช่น หนูแมลงวันแมลงสาบ เป็นต้น  

- ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิดเปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น หนูแมลงวัน
แมลงสาบ เป็นต้น 

- รูปที่  2-5 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ง - พนักงานท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ง - - 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคารห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม
อย่างสม่ าเสมอ  

- มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

- - 

9. ติดตามประสานงานกับส านักงานเขตคลองเตยให้มาเก็บขน
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- มีการติดตามประสานงานกับส านักงานเขตคลองเตยให้มาเก็บขนมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง  

- - 

- อุบัติเหตุ 

1. การจราจร 

1. ทางโครงการจะท าการจัดท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทาง
แบ่งช่องจราจรการเดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ เพ่ือท าให้
การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้าออก

 

 

- ทางโครงการท าการจัดท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจร
การเดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ เพ่ือท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้าออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีรวดเร็ว

 

 

- 

 

 

รูปที่ 2-3 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

โครงการสามารถท าได้อย่างดีรวดเร็วถูกต้อง และปลอดภัย ถูกต้อง และปลอดภัย 

2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการ
กีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 38 โดยเน้นให้รถ
สามารถเข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็วและขอความร่วมมือ
ให้ผู้ใช้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตามการจัดจราจรอย่าง
เคร่งครัดเพ่ือความสะดวก และปลอดภัยในการเดินรถ 

- มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พัก
อาศัยในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบน
ถนนซอยสุขุมวิท 38 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวกและ
รวดเร็วและขอความร่วมมือให้ผู้ใช้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตาม
การจัดจราจรอย่างเคร่งครัดเพ่ือความสะดวก และปลอดภัยในการเดินรถ 

- รูปที่ 2-10 

3. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-

ออกโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัยและลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอัน
เป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได้  

- มีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควร
ที่จะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัยและลดการเดินรถ
ที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได้ 

- รูปที่ 2-3 

รูปที่ 2-32 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้าออกโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน  

- มีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

5. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยที่มี
รถเข้ามาพักอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจร
และที่จอดรถ ดังนั้น ทางโครงการจะให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์
ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชี 
เพ่ือตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถและปริมาณรถที่จะ
เข้ามาในโครงการได้เพ่ือเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่าย
ยิ่งข้ึน 

- ปัจจุบันยังไม่เกิดเหตุการณ์ดังกล่าว  - รูปที่ 2-29 

6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
เ พ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่ กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- ทางโครงการห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่
จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- - 

2. การพลัดตก หกล้ม 

จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคารและบันไดแต่ละแห่ง
ไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะ 
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

 

- ทางโครงการมีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคารและบันไดแต่ละแห่งไม่ให้พ้ืน
ทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะ ก่อให้เกิดอุบัติเหตุ
ได้ 

 

- 

 

- 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

3. อุบัติเหตุจากการเกิดเพลิงไหม้ 

1. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพ่ือให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัด
ให้มีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร 
รวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน  

 

- มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพ่ือให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มี
ป้ายทางหนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร 

 

- 

 

รูปที่ 2-34 

รูปที่ 2-28 

2. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณเีพลิงไหม้อย่างน้อยปลีะ 
1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงบางขุนเทียนให้
มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน 

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว - - 

3. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพ่ือช่วยเหลือ
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล
ต่อไป 

- ทางโครงการมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพ่ือ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล
ต่อไป 

- รูปที่ 2-38 

 

2) ด้านสุขภาพจิต 

ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล เป็นต้น 

- ในการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มี
ระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยในโครงการ 
อาทิ เช่น  

(1) ต้องดูแลรักษาห้องชุดและทรัพย์ส่วนกลาง ให้อยู่ใน
สภาพดี และไม่กระท าการใด ๆ ที่ไม่ เหมาะสมให้เป็น 

- ทางโครงการมีการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มี
ระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยในโครงการ  
 

- ภาคผนวก 6 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

อันตราย เดือดร้อน น่ารังเกียจ ไม่สุภาพ ก่อความร าคาญ 
ส่งเสียงดังรบกวนความสงบสุขและขัดต่อกฎระเบียบ
ข้อบังคับศีลธรรมอันดีในการอยู่อาศัยร่วมกัน  

   

(2) หากมีความประสงค์จะตกแต่งหรือต่อเติมห้องชุด
จะต้องแจ้งให้ฝ่ายจัดการฯ ทราบล่วงหน้าก่อนทุกครั้ง เพ่ือ
ตรวจสอบแบบแปลนการตกแต่ง ผลกระทบต่อโครงสร้าง
ส่วนรวมระบบ สาธารณูปโภค และเพ่ือเข้าใจกฎระเบียบ
การตกแต่งและปฏิบัติตามกฎระเบียบได้อย่างถูกต้องตาม
ข้ันตอน 

- ทางโครงการมีการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มี
ระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยในโครงการ  
 

- - 

(3) ห้ามกระท าการใดๆ ที่มีผลกระทบกระเทือน ต่อ
โครงสร้างรูปลักษณ์แบบทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
หรือทัศนียภาพโดยรวมของอาคาร เช่น การเจาะเพดาน 
พ้ืนผนังก้ันห้องชุดติดตั้งเหล็กดัดกันสาดตากผ้าหรือวาง
สิ่งของ อื่น ๆ บนขอบระเบียง หรือยื่นสูงเกินกว่าแนวขอบ
ระเบียงห้องชุดโดยเด็ดขาด  

- ทางโครงการมีการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มี
ระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยในโครงการ  
 

- - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

(4) จะต้องไม่น าวัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ ก๊าซหุง ต้ม หรือวัสดุ
อุปกรณ์ใด ๆ อันจะก่อให้เกิดอัคคีภัยได้เข้ามาภายใน
บริเวณอาคารชุดโดยเด็ดขาด  

- ทางโครงการมีการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มรีะเบียบ
ปฏิบัติควบคมุการอยู่อาศยัของผู้พักอาศัยในโครงการ  

- - 

(5) กรณีผ่านเข้า-ออกบริเวณภายในอาคาร โปรดให้ความ
ร่วมมือกับเจ้าหน้าที่ปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ฝ่ายจัดการ ฯ 
ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด ทั้งนี้ เพ่ือความปลอดภัยและเป็น 
ระเบียบเรียบร้อยของอาคารชุด  

- ทางโครงการมีการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มรีะเบียบ
ปฏิบัติควบคมุการอยู่อาศยัของผู้พักอาศัยในโครงการ  

- - 

(6) ห้ามใช้ประโยชน์ห้องชุดเทน้ าหรือทิ้งเศษอาหาร ขยะ
หรือสิ่งของต่างๆ ออกไปนอกระเบียงห้องชุด และห้ามทิ้ง
น้ าปูน เศษวัสดุตกแต่งก่อสร้าง ผ้าอนามัย น้ าที่เป็นตะกอน
จับแข็ง ลงในท่อระบายน้ าทิ้งโถสุขภัณฑ์โดยเด็ดขาด 
เพราะจะท าให้ท่อตันได้  

- ทางโครงการมีการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มรีะเบียบ
ปฏิบัติควบคมุการอยู่อาศยัของผู้พักอาศัยในโครงการ  

- - 

(7) ห้ามปัดกวาดเศษฝุ่นผง หรือน าขยะวางไว้ หน้าห้องและ
บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางโดยควรจัดเก็บบรรจุใส่ถุงแยก
ประเภทขยะและมัดปากถุงให้มิดชิด ก่อนน าไปทิ้งในถัง
ขยะที่ฝ่ายจัดการฯ จัดเตรียมไว้เป็นสัดส่วน 

- ทางโครงการมีการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มรีะเบียบ
ปฏิบัติควบคมุการอยู่อาศยัของผู้พักอาศัยในโครงการ  

- - 

4.5 ทัศนียภาพ     
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1) แหล่งโบราณสถานและแหล่งทรัพยากรธรรมชาติ ที่ควรค่าแก่
การอนุรักษ ์

1. โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดขนาดพ้ืนที่รวม 
1,165.02 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อย 
กว่า 1 เมตร) ทั้งนี้ พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการจะช่วยลด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง  

 

 

- โครงการมีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดขนาดพ้ืนที่รวม 1,165.02 ตารางเมตร 
(ไม่รวมพ้ืนที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อย กว่า 1 เมตร) ทั้งนี้ พ้ืนที่สีเขียว
ภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง 

 

 

- 

 

 

รูปที่ 2-2 

2. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดี
ต่อผู้พบเห็น 

- มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้
พบเห็น 

- รูปที่ 2-2 

2) โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม 

1. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนที่  1,165.02 

ตารางเมตร เพ่ือสร้างทัศนียภาพท่ีดีให้กับโครงการ  

 

- โครงการมีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนที่ 1,165.02 ตาราง
เมตร เพ่ือสร้างทัศนียภาพท่ีดีให้กับโครงการ  

 

- 

 

รูปที่ 2-2 

2. ในการเลือกพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก โครงการได้ค านึงถึงความ
เหมาะสมของชนิดพันธุ์ไม้ต่าง ๆ ตามสภาพพ้ืนที่และขนาด
พ้ืนที่ที่จัดให้มีในแต่ละบริเวณเพ่ือให้ชนิดพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก
สามารถเจริญเติบโตได้ตามปกติ  

- ในการเลือกพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก โครงการได้ค านึงถึงความเหมาะสมของ
ชนิดพันธุ์ไม้ต่าง ๆ ตามสภาพพ้ืนที่และขนาดพ้ืนที่ที่จัดให้มีในแต่ละ
บริเวณเพ่ือให้ชนิดพันธ์ุไม้ที่น ามาปลูกสามารถเจริญเติบโตได้ตามปกติ  

- รูปที่ 2-2 

3. ใช้สีอาคารเป็นโทนสีเอิร์ธโทน เพ่ือสร้างทัศนียภาพท่ีดี  - สีอาคารเป็นโทนสีเอิร์ธโทน เพ่ือสร้างทัศนียภาพท่ีดี  - รูปที่ 2-32 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และ - มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และพนักงานมิ - - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น ให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

4.6 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 

- ท าหนังสือแจ้งอาคารข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบด้านการ
บดบังแสงแดดและทิศทางลม ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง โดยใน
หนังสือ ดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการ
ได้โดยตรง อนึ่ง เ ง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดข้ึนต่อ
บ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง ทั้งนี้ เนื่องจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอาจจะ ได้รับ
ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของ ผลกระทบที่ได้รับ
แตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์ และเง่ือนไขในการจ่ายเงิน
ชดเชยค่าเสียหายหรือ การด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับ
บุคคลที่ ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลง ระหว่างผู้ที่
ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าว กับบริษัท แต่หากทั้ง 2 

ฝ่าย ได้แก่ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) และผู้

 

- มีการส ารวจความคิดเห็นในช่วงระยะก่อสร้างแล้วซ่ึงไม่มีผลกระทบ
ดังกล่าว 

 

- 

 

- 
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ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

พักอาศัยที่ อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ ให้ใช้ลักษณะแต่งตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไข
ปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพ่ือ 

4.7 การดูดกลืนคลื่นวิทยุ และบดบังสัญญาณโทรทัศน์ 

- ท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการในรัศมี 
100 เมตร ซ่ึงอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง
เพ่ือให้ทีอ่ยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว สามารถ
ติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้งกล่องรับ
สัญญาณโทรทัศน์ระบบดิจิตอลอุปกรณ์แปลงระบบดิจิตอล (Set 

- Top Box) ซ่ึงเป็นอุปกรณ์รับเช่ือมกับโทรทัศน์ที่มีอยู่ เดิม 
เพ่ือให้สามารถรับสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ระบบดิจิตอล ให้กับผู้ที่
ได้รับผลกระทบเหล่านี้ภายใน 2 สัปดาห์หลังจากได้รับแจ้ง ซ่ึง
เงื่อนไข ในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวโครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายใน
ระยะเวลา 1 ปี หลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 

 

- มีการส ารวจความคิดเห็นในช่วงระยะก่อสร้างแล้วซ่ึงไม่มีผลกระทบ
ดังกล่าว 

 

- 

 

- 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ  
                โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนว

ทางแก้ไข 

อ้างอิง 

4.8 การบริหารจัดการของนิติบุคคลอาคารชุด 

1. นิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการ
อยู่อาศัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

 

- นิติบุคคลอาคารชุดก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 

- 

 

ภาคผนวก 6 

2. ในกรณีที่ท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บส าเนา
ข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่น าออกโฆษณา
แก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ท าการ 
จนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมดและต้องส่งส าเนาเอกสาร
ดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด และ
สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดต้องท าตามแบบ 
สัญญาที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุด 
(แบบ อช.22) 

- มีการปฏิบัติตามมาตรการ - - 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

  
  

  
  

รูปที่ 2-1 รั วรอบพื นที่โครงการ 
  

  
  

  
รูปที่ 2-2 ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดินภายในโครงการ 
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รูปที่ 2-2 (ต่อ) ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดินภายในโครงการ 
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รูปที่ 2-3 ป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื นทาง 
  

  
  

รูปที่ 2-4 ระบบบ้าบัดน ้าเสีย และระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส้าหรับระบบบ้าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะ 
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รูปที่ 2-5 ห้องพักขยะรวม รูปที่ 2-6 ระบบสูบน ้าในอาคาร และถังส้ารองน ้า 

  

  
  

  
  

รูปที่ 2-6 (ต่อ) ระบบสูบน ้าในอาคาร และถังส้ารองน ้า 

  

  

  

  

  

  

  

ถังส ารองน้ าช้ันหลังคา 

ถังส ารองน้ าใต้ดิน 
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รูปที่ 2-7 บริเวณสระว่ายน ้า มีป้ายบอกความลึก 1.20 เมตร ติดป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติ 

  

 
รูปที่ 2-8 ระบบระบายน ้าบริเวณชั นใต้ดิน 

รางระบายน้ าล้น ป้ายบอกระดบัความลึก 1.2 เมตร 
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รูปที่ 2-9 ห้องพักขยะประจ้าชั น 

  

  
  

รูปที่ 2-10 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย รูปที่ 2-11 ห้องเคร่ืองหม้อแปลงไฟฟ้า 

  

  
  

รูปที่ 2-12 ระบบไฟฉุกเฉิน รูปที่ 2-13 ป้ายเตือนอันตรายไฟฟ้าแรงสูง 
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รูปที่ 2-14 หัวรับน ้าดับเพลิง รูปที่ 2-15 ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
  

  
  

รูปที่ 2-16 ถังดับเพลิงมือถือ รูปที่ 2-17 ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ 
(Sprinkler System) 

  

  
  

รูปที่ 2-18 ลิฟต์ดับเพลิง รูปที่ 2-19 แผงควบคุม (Fire Alarm Control 

Panel : FCP) 
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รูปที่ 2-20 เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke 

Detector) และความร้อน (Heat Detector) 

รูปที่ 2-21 เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual 

Station) 

  

  
  

รูปที่ 2-22 ชุดเต้าเสียบโทรศัพท์                          
(Fire Telephone Outlet) 

รูปที่ 2-23 ล้าโพงแจ้งสัญญาณเตือนอัคคีภัยติดผนัง 
(Loudspeaker (Wall Mounted)) 

  

  
  

รูปที่  2-24 บันได ST-01 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) และบันได ST-02 (บันไดหนีไฟ) 
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รูปที่ 2-25 ก้าหนดจุดรวมพลเบื องต้น รูปที่  2-26 พื นที่หนีไฟทางอากาศ 1 แห่ง 
  

  
  

รูปที่ 2-27 หัวจ่ายน ้าดับเพลิงชั นดาดฟ้า รูปที ่2-28 ป้ายทางหนีไฟ 

  

  
  

รูปที่ 2-29 ป้ายแสดงที่จอดรถว่าง โดยจะมีการติดตั งระบบ sensor ตรวจนับรถเข้า-ออก 

  

  

  

  

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ  
คุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะด าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38  นิติบุคคลอาคารชุด The Room สุขุมวิท 38 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                   2-63  

  

  
  

รูปที่ 2-30 บ่อหน่วงน ้า รูปที่ 2-31 ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั ง
ภายในและภายนอกอาคาร 

  

  
  

รูปที่ 2-32 ป้ายช่ือโครงการ และสีอาคารเป็นโทนสีเอิร์ธโทน 

  

  
  

รูปที่ 2-33 เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้าหรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูง 
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รูปที่ 2-34 หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light 

Emitting Diode (LED) 

รูปที่ 2-35 แสดงเลขชั นที่ชัดเจน 

  

  
  

รูปที่ 2-36 สัญญาณเตือนภัย รูปที่ 2-37 แผนผังทางหนีไฟ 

  

 

 

  

รูปที่ 2-38 รถรับ-ส่ง ผู้พักอาศัยในโครงการ  
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2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ตามที่นิติบุคคลอาคารชุด The Room สุขุมวิท 38 ได้มอบหมายให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอน
ซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อมท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Room Sukhumvit 38 ระยะด าเนินการ
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ
เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  (สผ.) โดยมีการตรวจวัดคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพอากาศในบรรยากาศ และคุณภาพน้ าทิ้ง ช่วงเปิดด าเนินการ ซ่ึงมีวิธีการตรวจวัดวิธีการ
วิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางที่ 2-2 ส่วนดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมอ่ืนๆ ได้แก่ สภาพ
ภูมิประเทศ การคมนาคม การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลการป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย จะใช้วิธีการ
ตรวจสอบด้วยสายตาและการสัมภาษณ์ 
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ตารางท่ี 2- 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบระยะด าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

1. คุณภาพอากาศ 

1.1 ฝุ่นละออง 
- ถนนภายในพ้ืนท่ี
โครงการ 

- ความสะอาด - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ีโครงการ - ทุกวัน ตลอดระยะ 

เวลาเปดิด าเนินการ 
- มีการตรวจสอบความสะอาดของถนน
ภายในพ้ืนที่โครงการ 

- 

1.2 มลพิษทางอากาศ 1) ภายในพ้ืนที่
โครงการ 

- ป ริ ม าณคาร์ บอน
มอนออกไซด์ (CO) 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวธิี
ระบบนันดสีเปอร์ชีฟอินฟราเรดดี
เทคช่ัน  
(Non-dispersive Infared 

Detection) 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 มีการ
ตรวจวัดปริมาณคาร์บอนมอนออกไซด์ (CO) 
ภายในพ้ืนที่โครงการ 1 ครั้ง  พบว่า มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

บทที่ 3 

- ปริมาณสารประกอบ
ไฮโดรคาร์บอน (HC) 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวธิี
เฟรมไอออนไนเซช่ันดีเทคเตอร์ 
(Flame Ionzation Detection 

Method) 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 มีการ
ตรวจวัดปริมาณสารประกอบไฮโดรคาร์บอน 
(HC) ภายในพ้ืนที่โครงการ 1 ครั้ง พบว่า มี
ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

  บทที่ 3 

- ปริมาณออกไซด์ของ
ไนโตรเจน (NOx) 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวธิี
ระบบเคมีลมูิเนสเซ 
(Chemiluminescence) 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 มีการ
ตรวจวัดปริมาณสารประกอบไฮโดรคาร์บอน 
(HC) ภายในพ้ืนที่โครงการ 1 ครั้ง พบว่า มี
ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

บทที่ 3 

- ปริมาณออกไซด์ของ
ซัลเฟอร์ (SOx) 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี
ร ะ บ บ พ า ร า โ ร ซ า นิ ลี น 
(Parasanilline) 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 มีการ
ตรวจวัดปริมาณซัลเฟอร์ไดออกไซด์  (SO2) 
ภายในพ้ืนที่โครงการ 1 ครั้ง พบว่า มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

บทที่ 3 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะด าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

1.2 (ต่อ) มลพิษทาง
อากาศ 

2) ภายในพ้ืนที่โครงการ - ความสะอาด - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะ 

เวลาเปดิด าเนินการ 
- มีการตรวจสอบความสะอาดของ
ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- 

3) พ้ืนที่สีเขียวภายใน
โครงการ 

- ความสมบูรณ์ของพันธ์
ไม ้

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะ 

เวลาเปดิด าเนินการ 
- มีการตรวจสอบความสมบรูณ์ของ
พันธ์ไม ้

รูปที่ 2-2 

4)  ป้ ายและสัญลักษณ์
ต่างๆ อาทิเช่น ป้ายห้าม
ติดเครื่องยนต์ ป้ายจ ากัด
ความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจน 
และไม่ลบเลือน 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ป้ายและสญัลักษณ์ตา่งๆ อาทิเช่น 
ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ ป้ายจ ากัด
ความเร็ว อยูร่ะหว่างการจดัท า 

- 

2) เสียง - ภายในพ้ืนที่ โครงการ 
ได้แก่ ป้ายและสัญลักษณ์
ต่างๆ อาทิเช่น ป้ายห้าม
ติดเครื่องยนต์ ป้ายจ ากัด
ความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจน 
และไม่ลบเลือน 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ป้ายและสญัลักษณ์ตา่งๆ อาทิเช่น 
ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ ป้ายจ ากัด
ความเร็ว อยูร่ะหว่างการจดัท า 

- 

3) น ้าใช้ 1) เส้นท่อประปา 
 

 

- การแตกหรือรั่วซึมของ
ท่อประปา 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบเส้นท่อประปา การ
แตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 

ภาคผนวก 8 

2) ถังเก็บน้ าใช้ 

 

- ความสะอาด - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/
ครั้ง) ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบความสะอาดของถัง
เก็บน้ าใช้ 

ภาคผนวก 8 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะด าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

3) น ้าใช้ (ต่อ) 3) วาล์วควบคมุการจ่าย
น้ า 
 

- การปิดวาล์วในช่วง 
06.00-09.00 และ
ช่วงเวลา 19.00 น.-21.00 

น. 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบวาล์วควบคุมการ
จ่ายน้ า 

ภาคผนวก 8 

4. สระว่ายน ้า  
4.1 โครงสร้างสระว่าย
น ้า 

1) พ้ืนสระว่ายน้ า 
 

- สภาพดีไม่แตกร้าว - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบพ้ืนสระว่ายน้ า 
สภาพดไีม่แตกร้าว 

- 

2) อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณ
สระว่ายน้ า 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่
ช ารุด 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าบรเิวณ
สระว่ายน้ า ให้มีสภาพพร้อมใช้งานไม่
ช ารุด 

- 

3) ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
บริเวณสระว่ายน้ า 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่
ช ารุด 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
บริเวณสระว่ายน้ า ให้มสีภาพพร้อมใช้
งานไม่ช ารุด 

- 

4.2 อุบัติเหตุจากการ
จมน ้า 

1) ขอบสระและทางเดิน
รอบสระว่ายน้ า 

- ไม่มีน้ าขัง 
 

- ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่
โครงการ 

- ตลอดเวลาที่เปิด
ให้บริการสระว่ายน้ า 

- มีการตรวจสอบขอบสระและ
ทางเดินรอบสระว่ายน้ า ไม่ให้มีน้ าขัง 

รูปที่ 2-7 

 2) ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติ
ส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า 

- สภาพดีไม่ลบเลือน - ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่
โครงการ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อ
ปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า ให้อยู่
สภาพดไีมล่บเลือน 

 
 

รูปที่ 2-7 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะด าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

 3) อุปกรณ์ประจ าสระว่าย
น้ าเช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิต 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่
ช ารุด 

- ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่
โครงการ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- อยู่ระหว่างด าเนินการจัดซ้ือ - 

4.3 คุณภาพสระว่ายน ้า 1) สระว่ายน้ า บริเวณส่วน
ลึกและส่วนตื้น บริเวณละ 
1 จุด 

 pH 

 Residual Chlorine 

- เก็บและวิเคราะห์
ตัวอย่างด้วยวิธีมาตรฐาน 

 

- ทุกวันวันละ 2 ครั้ง 
ก่อนเปิดและหลังเปิด
บริการ และจัดให้มีการ
ต ร ว จ ส อ บ เ พ่ิ ม เ ติ ม
ระหว่างวันในกรณีที่มีผู้
มาใช้บริการจ านวนมาก 
หรือเป้นวันที่มีแสงแดด
จัด ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ช่วงมกราคม-มิถุนายน 2564 ทาง
โครงการมีการวิเคราะห์ตัวอย่างน้ าใน
สระว่ายน้ าบริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น 
บริเวณละ 1 จุด วันละ 2 ครั้ง ก่อน
เปิดให้บริการ 

- 

2) สระว่ายน้ า บริเวณส่วน
ลึกและส่วนตื้น บริเวณละ 
1 จุด 

 Coliform Bacteria  

 จุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้ 
เกิดโรค (ได้แก่                  
Escherichia coli, 

Staphylococcus 

aureus และ 
Pseudomorias) 
 

- เก็บและวิเคราะห์
ตัวอย่างด้วยวิธีมาตรฐาน 

 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ด าเนินการ 
 

- ช่วงมกราคม-มิถุนายน 2564 ทาง
โครงการมีการวิเคราะห์ตัวอย่างน้ าใน
สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนลึกและส่วนตื้น 
บริเวณละ 1 จุด พารามิเตอร์ดังนี้  
Coliform Bacteria จุลินทรีย์กลุม่ที่
ท าให้ เกิดโรค (Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus และ 
Pseudomorias) สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

บทที่ 3 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

 พบว่า ผลการตรวจวดัมีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด 

4.3 คุณภาพสระว่ายน ้า 
(ต่อ) 

3) ระบบกรองน้ าสระว่าย
น้ า 

- สภาพดีไม่ช ารุด - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบกรองน้ าสระ
ว่ายน้ า ให้อยู่ในสภาพดไีม่ช ารดุ 

- 

4) ความสะอาดของสระ
ว่ายน้ า 
 

- ไม่มีตะกอน ตะไคร่น้ า
และเศษผง 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการท าความสะอาดสระว่ายน้ า ให้
ไม่มตีะกอน ตะไคร่น้ าและเศษผง 

รูปที่ 2-7 

5. น ้าเสีย 

5.1 ประสิทธิภาพของ
ระบบบ้าบัดน ้าเสีย  
(1) คุณภาพน้ าทิ้งก่อน
การบ าบัด 

 

 

 

- บ่อปรับสภาวะสมดุล 

 

 

 

- PH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Settleable Solids 

- Total Dissolves 

Solids 

- Sulfide 

- TKN 

 

 

 

- เก็บและวิเคราะห์
ตัวอย่างด้วย วิธีมาตรฐาน
ตามประกาศ กระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด 
มาตรฐานควบคุ มการ
ระบาย น้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภท 

 

 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 
 

 

 

 

- ช่วงมกราคม-มิถุนายน 2564 ทาง
โครงการมีการวิเคราะห์ตัวอย่างน้ า
จากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
จ า น วน  3  จุ ด  เ ดื อนละ  1  ค รั้ ง 
พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ดังนี ้
- PH 

- BOD 

- Suspended Solids 

 

 

 

บทที่ 3 

(2) คุณภาพน้ าทิ้งหลัง
การบ าบัด 

- บ่อพักน้ าท้ิง 

(3) คุณภาพน้ าทิ้งก่อน
ร ะ บ า ย อ อ ก น อ ก
โครงการ 

 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ า 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

- Fat Oil & Grease 

- Total Coliform 

Bacteria 

- Fecal Coliform 

Bacteria 

และบางขนาด พ.ศ. 2548 

 

 

 

 - Settleable Solids 

- Total Dissolves Solids 

- Sulfide 

- TKN 

- Fat Oil & Grease 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด 

 

5.2 การท้างานของ
ระบบบ้าบัดน ้าเสีย 

 

- ระบบบ้าบัดน ้าเสียของ
โครงการ 
 

1. ปริมาณการใช้ไฟฟ้า
ของ ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
(หน่วย)  
2. ปริมาณน้ าใช้ในทุก
กิจกรรมของแหล่งก าเนิด 
มลพิษ (ลูกบาศก์เมตร)  
3. ปริมาณน้ าเสียที่เข้าสู่ 
ร ะ บ บ บ า บั ด น้ า เ สี ย
(ลูกบาศก์เมตร)  
4. การระบายน้ าทิ้งจาก
ร ะ บ บ บ า บั ด น้ า เ สี ย 

- เก็บสถิติและข้อมูลการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสียทุกวันกฎกระทรวง
ก าหนดหลังเกณฑ์ วิธีการ 
และแบบการ เ ก็บส ถิติ 
แ ล ะ ข้ อ มู ล ก า ร จั ด ท า
บันทึกรายละเอียดและ
ร า ย ง า น ส รุ ป  ผ ล ก า ร
ท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสีย พ.ศ. 2555 (ตาม
บทบัญญัติในมาตรา 80 

- เก็บสถิติและข้อมูลการ
ท างานของระบบบ าบัด
น้ าเสียทกุวัน และบันทึก
ร า ย ล ะ เ อี ย ด เ ก็ บ ไ ว้
ภายในพ้ืนที่ โครงการ
เป็น ระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันที่มีการเก็บ
สถิติและข้อมูลนั้น และ
จัดท ารายงานสรุปผล
การท างานของระบบ
บ าบัดน้ า เสียในแต่ละ

- ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
ได้ปฏิบตัิตามมาตรการก าหนด 

ภาคผนวก 9 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

(ระบาย/ไม่ระบาย)  
5. ปริมาณสารเคมีหรือ
สารสกัดชีวภาพที่ใช้ (ช่ือ/
ป ริ ม า ณ )  ( ลิ ต ร ห รื อ
กิโลกรัม) 
6. การท างานของระบบ
บ า บั ด น้ า เ สี ย  ( ป ก ติ /
ผิดปกติ)  
7. การท างานของเครื่อง
สูบน้ า (ปกติ/ผิดปกติ)  
8. การท างานของเครื่อง
เติมอากาศ (ปกติผิดปกติ)  
9. การท างานของเครื่อง
กวนผสมน้ าเสีย (ปกติ/
ผิดปกติ)  
10. การท างานของเครื่อง
กวนผสมสารเคมี (ปกติ/
ผิดปกติ) 
11. เครื่องสูบตะกอน 

(ปกติ/ผิดปกติ)  

แ ห่ ง พ ร ะ ร า ช บั ญ ญั ติ
ส่ ง เ ส ริ ม แ ล ะ  รั ก ษ า
คุ ณ ภ า พ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535) 

เดือนและเสนอรายงาน 
ต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน
(ผู้อ านวยการเขตวัฒนา) 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะด าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

12. อื่น ๆ (ระบุ) (ปกติ/
ผิดปกติ)  
13. ปริมาณตะกอน
ส่ วน เ กิน ที่ เ กิ ด ข้ึ นจ าก
ระบบบ าบัดน้ าเสียที่น าไป
ก าจัด (ลูกบาศก์เมตร)  
14. ปัญหาอุปสรรค และ
แนวทางแก้ไข 

6. การระบายน ้า 
 

1) บ่อหน่วงน้ า บ่อพักน้ า
และท่อระบายน้ าภายใน
โครงการ  

- การสะสมของตะกอนดิน
ในรางระบายน้ า บ่อพัก 
และท่อระบายน้ า 

- ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่
โครงการ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบการสะสมของ
ตะกอนดินในรางระบายน้ า บ่อพัก 
และท่อระบายน้ า 

- 

2) การท างานของเครื่อง
สูบน้ า 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

- อายุการใช้งาน 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบการท างานของ
เครื่องสูบน้ า 

ภาคผนวก 8 

7. มูลฝอย - พ้ืนที่โครงการ ได้แก่ 
บริเวณทีต่ั้งถังมูลฝอย 
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
และอาคารพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 
 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบปรมิาณมูลฝอย
ตกค้าง บริเวณทีต่ั้งถังมูลฝอย ห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ัน และอาคารพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

รูปที่ 2-5 

รูปที่ 2-9 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

8. ระบบไฟฟ้า 
 

1) หม้อแปลงไฟฟ้า 
- ป้ายเตือนระวังอันตราย 

- สภาพดี มองเห็นได้
ชัดเจนไม่ลบเลือน 

- ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่
โครงการ 

 

- ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้า 
ป้ายเตือนระวังอันตราย มีสภาพด ี
มองเห็นได้ชัดเจนไม่ลบเลือน 

รูปที่ 2-13 

2) อุปกรณไ์ฟฟ้า 
 

- สภาพพร้อมใช้งาน  
- อายุการใช้งาน 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้า ให้มี
สภาพพร้อมใช้งาน 

ภาคผนวก 8 

9. การอนุรักษ์พลังงาน 

 

1) ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
ส่วนกลาง 
2) ระบบปรับอากาศ
ส่วนกลาง  
3) เครื่องจักรอุปกรณต์่าง 
ๆ เช่น ลิฟต์ เครื่องสูบน้ า 
เป็นต้น  

4) จุดติดประกาศและป้าย
ประชาสมัพันธ์ 

- เครื่องหมายแสดง
ประสิทธิภาพการประหยัด
พ ลั ง ง า น ที่ ร ะ บุ ม า กั บ
อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า  
- อายุการใช้งานของ
อุปกรณ์ไฟฟ้า  
 

- สภาพดี มองเห็นได้
ชัดเจนไม่ลบเลือน 

- ตรวจสอบตามชนิดของ
อุปกรณ์ 
 

 

 

 

 

- ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบเครื่องหมายแสดง
ประสิทธิภาพการประหยดัพลังงานท่ี
ระบุมากับอุปกรณเ์ครื่องใช้ไฟฟ้า และ
อายุการใช้งานของอุปกรณ์ไฟฟ้า 

รูปที่ 2-34 

รูปที่ 2-6 

ภาคผนวก 8 

 

10. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

1) อุปกรณ์ในระบบ
ป้องกันและสัญญาณเตือน
อัคคีภัย  

- สภาพพร้อมใช้งาน  

- ตรวจสอบตามชนิด
อุปกรณ์  

- ตรวจสอบตามชนิดของ
อุปกรณ์ 

- 3 เดือน/ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบ
ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคภัีย ให้
มีสภาพพร้อมใช้งาน  

รูปที่ 2-20 

รูปที่ 2-21 

รูปที่ 2-22 

รูปที 2-23 

ภาคผนวก 8 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง  
 

- มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพ
พร้อมใช้งาน 

- ทดสอบอุปกรณ์ - 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้า
ส ารอง ให้มีแบตเตอรีส่ ารองอยู่
ตลอดเวลา และมสีภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่ 2-12 

ภาคผนวก 8 

3) ป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนไีฟ และ 
แผนผังเส้นทางการหนไีฟ 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเลือน  

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนไีฟ และ แผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

รูปที่ 2-28 

4) อุปกรณด์ับเพลิง 
- ถังดับเพลิงแบบมือถือ 

- สภาพพร้อมใช้งาน  

- เข้าถึงได้สะดวก  

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิง ให้
มีสภาพพร้อมใช้งาน  
 

รูปที่ 2-16 

ภาคผนวก 8 

10. (ต่อ) ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

- หัวรับน้ าดับเพลิง  - สภาพพร้อมใช้งาน  

- เข้าถึงได้สะดวก  

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  

- มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัย ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่ 2-14 

ภาคผนวก 8 

 - สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้
เก็บสายฉดี (FFIC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน  - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  

- มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 
ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่ 2-15 

ภาคผนวก 8 

- ถังเก็บน้ าใช้ และน้ า
ดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน  - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  
 

 

- มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 
ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่  2-6 

ภาคผนวก 8 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

 - ระบบดับเพลิงอัตโนมตัิ 
(Sprinkler System) 

- สภาพพร้อมใช้งาน  

 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 
ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่ 2-17 

ภาคผนวก 8 

- เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
(Fire Pump)  

- สภาพพร้อมใช้งาน 

 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  

- มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 
ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่ 2-6 

ภาคผนวก 8 

- ลิฟต์ดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 

- เข้าถึงได้สะดวก 

 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  

- มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 
ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่  2-18 

ภาคผนวก 8 

5. บันไดหนีไฟ เส้นทางใน
การหนีไฟ และจุดรวมคน
เบื้องต้น  

- สภาพพร้อมใช้งาน 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง  
- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 
ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่ 2-28 

ภาคผนวก 8 

11. ระบบระบาย
อากาศ 

 

1) ช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประต ู 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและประตู ไม่
มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 

- 

 2) พัดลมระบายอากาศ  - สภาพพร้อมใช้งาน - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบพัดลมระบายอากาศ 
ให้มสีภาพพร้อมใช้งาน 

- 

12. การจราจร 
 

1) พ้ืนที่โครงการ  
- ป้ายและเครื่องหมาย

- สภาพมองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเลือน  

- ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่
โครงการ 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด

- มีการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมาย
การจราจร ภายในโครงการและ

รูปที่ 2-3 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

 

 

 

การจราจร ภายใน
โครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ  

ด าเนินการ  บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้มี
สภาพพร้อมใช้งาน 

- ถนนภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ  

- สภาพความคล่องตัวใน
การเดินรถบริเวณทางเข้า-

ออกโครงการ 

- ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะ
ดูแลสภาพความคล่องตัวในการเดินรถ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

รูปที่ 2-10 

13. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

 

- กรณีที่ภายในโครงการมี
การปรับปรุง/ซ่อมแซม 
เช่น การทาสีภายนอก
อาคารการซ่อมบ ารุงผิว
จราจร การขุดลอกท่อ
ระบายน้ า เป็นต้น 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวัง
บริเวณที่ปรับปรุง
ซ่อมแซม  

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
 

- ยังไม่ระยะด าเนินการ - 

14. ทัศนียภาพ  

 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
โครงการ  

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ  

- ติดตามประเมินจากส่วน
รับ เ รื่ อ ง ร้ อ ง เ รี ยนและ
ความคิดเห็น 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ผู้อาศัยข้างเคียงสามารถร้องเรียนที่
ป้อม รปภ. และจุดประชาสัมพันธ์ที่
โครงการได้เลย 

รูปที่ 2-10 

15. การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
โครงการ  
 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ 

- ติดตามประเมินจากส่วน
รับ เ รื่ อ ง ร้ อ ง เ รี ยนและ
ความคิดเห็น 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาก่อสร้างและ
เปิดด าเนินการ โดย
ความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดภายใน 1 ป ี

- มีการส ารวจความคิดเห็นในช่วง
ระยะก่อสร้างแล้วซ่ึงไม่มีผลกระทบ
ดังกล่าว 

- 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

นับตั้งแต่วันท่ีโครงการ
เปิดด าเนินการ  

16. การบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์  

 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
โครงการ  
 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ  

- ติดตามประเมินจากส่วน
รับ เ รื่ อ ง ร้ อ ง เ รี ยนและ
ความคิดเห็น 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้างและเปิด
ด าเนินการ โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุด
ภายใน 1 ป ีนับตั้งแต่
วันท่ีโครงการเปดิ
ด าเนินการ  

- มีการส ารวจความคิดเห็นในช่วง
ระยะก่อสร้างแล้วซ่ึงไม่มีผลกระทบ
ดังกล่าว 

- 

17. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยข้างเคียงและการ
รับเร่ืองร้องเรียน 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
โครงการ 
 

- ประเมินเรื่องราวร้อง
ทุกข์ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัย
ข้างเคียงพ้ืนที่โครงการ  

- ติดตามประเมินจากส่วน
รับ เรื่ องร้อง เรี ยน และ
ความคิดเห็น หากพบว่ามี
ข้อร้ อง เ รี ยนต้ องแ ก้ ไข
ปัญหาทันที 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
 

- ช่วงที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
อย่างใด 

- 

18. การรับเร่ือง
ร้องเรียน 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
โครงการ 

- ประเมินเรื่องราวร้อง
ทุกข์ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัย
ข้างเคียงพ้ืนที่โครงการ  

- ติดตามประเมินจากส่วน
รับ เรื่ องร้อง เรี ยน และ
ความคิดเห็น หากพบว่ามี
ข้อร้ อง เ รี ยนต้ องแ ก้ ไข
ปัญหาทันที 

 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
 

- ช่วงที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียนแต่
อย่างใด 

- 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะด าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564) 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการด้าเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

19. ศึกษาสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม 
กรณีมีการเปลี่ยนแปลง
โครงการภายหลังเปิด
ด้าเนินการ 

- ผู้พักอาศัยรัศมี 1 
กิโลเมตร จากพ้ืนที่
โครงการ รวมทั้ง
หน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง 

- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ
และสังคม และความ
คิดเห็นของประชาชน 
สถานประกอบการและ
หน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง 

- ใช้วิธีและการสุ่มตัวอย่าง
ตามหลักวิชาการและหลัก
ส ถิติ  พร้ อมแสดงภาพ
ต าแหน่งการส ารวจ 

- ทุกครั้ง ก่อนที่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ  

- 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมสามารถแสดงได้ ดังตารางท่ี 3-1 
 

ตารางท่ี 3.1-1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

คุณภาพน้้าทิ้ง    

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) - Grab Sampling - Electrometric Method 5-9 

- บีโอดี (BOD) - Grab Sampling - 5-Day BOD Test / Azide Modification 
Method 

≤30 

- ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

- Grab Sampling 

- Grab Sampling 

- Dried at 103-105 ๐C 

- Imhoff Cone / Volumetric Method 

≤40 
≤0.5 

- น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) - Grab Sampling 

 

- Partition Gravimetric Method  /  Soxhlet  

  Extraction Method 

≤20 

 

- ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น (TKN) - Grab Sampling - Macro Kjeldahl Method ≤35 
- ของแข็งละลายน ้าได้ทั งหมด (Total 

Dissolved Solids) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 

- Grab Sampling 

 

- Grab Sampling 

- Dried at 103-105 ๐C 

 

- Iodometric Method 

≤500 

 

≤1.0 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

- Grab Sampling 

- Grab Sampling 

- Multiple tubes fermentation technique 

- Multiple tubes fermentation technique 

- 

- 

2. คุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 
- Total Coliform Bacteria  

- Fecal Coliform Bacteria 

- Escherichia Coli 

- Staphylococcus aureus 

- Pseudomonas aeruginosa 

 

- Grab Sampling 

- Grab Sampling 

- Grab Sampling 

- Grab Sampling 

- Grab Sampling 

 

- Multiple tubes fermentation technique 

- Multiple tubes fermentation technique 

- Multiple tubes fermentation technique 

- Multiple tubes fermentation technique 

- Multiple tubes fermentation technique 

 

<10 

Not Detected 

Not Detected 

Not Detected 

Not Detected 

3. คุณภาพอากาศในบรรยากาศ 

- ก๊าซซัลเฟอรไ์ดออกไซด์ (SO2) 
- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 

- ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2)  

- สารประกอบไฮโดรคาร์บอน (HC) 

 

- SO2 Analyzer 

- NO2 Analyzer 

- CO Analyzer 

- Tedlar Bag 

 

- UV-Fluorescence 

- Chemiluminescence 

- Non-Dispersive Infrared Detection 

- Flame Ionization 

 

<0.300 

<0.170 

<30.0 

- 
 

หมายเหตุ :  *มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                  น ้าทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548  

 *มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆในท้านองเดียวกัน 

 *ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 21 (พ.ศ.2544) เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานค่าก๊าซซัลเฟอร์ได 

    ออกไซด์ในบรรยากาศทั่วไปในเวลา 1 ช่ัวโมง 
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 *ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2552) เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนได
ออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไป 

 *ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ.2538) เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศใน
บรรยากาศทั่วไป 

 

 

3.2    ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม    

       3.2.1 คุณภาพน้้าทิ้ง 
การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ งท้าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า 3 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน ้าเสียเข้า

ระบบบ้าบัดน ้าเสียจ้านวน 1 จุด จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสียจ้านวน 1 จุด และบ่อพักน ้าสุดท้าย
ของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบนถนนสาธารณะ จ้านวน 1 จุด เดือนละ 1 ครั ง ช่วงเดือนมกราคม-

มิถุนายน 2564 แสดงในรูปที่ 3.2-1 ส้าหรับผลการตรวจวัดแสดงในตารางท่ี 3.2-1 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ งจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก้าหนด ยกเว้น Oil & Grease มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐาน มาตรฐานเทียบใช้ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) ดงัรูปที่ 3.2-2 
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 จุดรวบรวมน ้าเสียเข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย 

  

 

 

 

 

 

 

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จุดพักน ้าก่อนปล่อยสู่สาธารณะ 
 

   

 
 

รูปที่ 3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ ง  
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง 
ช่ือโครงการ The Room Sukhumvit 38 

ที่ต้ัง ถนนสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร   
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 

ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 

SS 

(mg/l) 

Sulfide 

(mg/l) 

TKN 

(mg/l) 

Oil & 

Grease 

(mg/l) 

Settleable 

Solids 

(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 
TCB1/ 

(MPN/100 ml.) 
FCB2/ 

(MPN/100 ml.) 

จุดรวบรวมน้้า
เสียเข้าระบบ
บ้าบัดน้้าเสีย* 

12/1/64 6.9 8.1 7.0 1.0 3.1 1.4 0.1 464.0 140 110 

8/2/64 7.1 14.5 16.0 <1.0 3.9 2.0 0.1 432.0 9,200 680 

5/3/64 7.2 3.6 10.0 <1.0 4.5 1.0 0.2 644.0 3,500 700 

7/4/64 7.0 2.9 14.0 <1.0 4.0 1.2 0.2 592.0 2,400 240 

5/5/64 6.0 6.8 3.0 <1.0 7.5 2.4 <0.1 548.0 920 920 

9/6/64 7.1 9.9 14.5 <1.0 7.6 1.3 <0.1 454.0 170 170 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤0.5 ≤500 - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 *จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ้าบดัน ้าเสยี ไมม่ีค่ามาตรฐานก้าหนด 

TCB1/ = Total Coliform Bacteria 

FCB2/ = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.2-1 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง 
ช่ือโครงการ The Room Sukhumvit 38 

ที่ต้ัง ถนนสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร   
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 

ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 

SS 

(mg/l) 

Sulfide 

(mg/l) 

TKN 

(mg/l) 

Oil & 

Grease 

(mg/l) 

Settleable 

Solids 

(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 
TCB1/ 

(MPN/100 ml.) 
FCB2/ 

(MPN/100 ml.) 

จุดระบายน้้าออก
จากระบบบ้าบัด

น้้าเสีย 

12/1/64 6.8 7.0 3.0 <1.0 2.2 1.2 <0.1 440.0 1,300 1,300 

8/2/64 7.3 7.6 1.0 <1.0 <1.0 <1.0 0.1 452.0 54,000 54,000 

5/3/64 7.2 1.1 1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <0.1 412.0 2,400 2,400 

7/4/64 7.0 1.0 2.0 <1.0 1.8 <1.0 0.2 500.0 920 920 

5/5/64 6.4 4.3 10.0 <1.0 6.1 21.0 0.2 464.0 2,400 2,400 

9/6/64 6.9 3.1 24.5 <1.0 5.5 1.4 <0.1 292.0 33.0 33.0 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤0.5 ≤500 - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 *จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ้าบดัน ้าเสยี ไมม่ีค่ามาตรฐานก้าหนด 

TCB1/ = Total Coliform Bacteria 

FCB2/ = Fecal Coliform Bacteria 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด้าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38            นิติบุคคลอาคารชุด The Room สุขุมวิท 38 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                                 3-6

  

ตารางท่ี 3.2-1 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง 
ช่ือโครงการ The Room Sukhumvit 38 

ที่ต้ัง ถนนสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร   
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 

ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 

SS 

(mg/l) 

Sulfide 

(mg/l) 

TKN 

(mg/l) 

Oil & 

Grease 

(mg/l) 

Settleable 

Solids 

(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 
TCB1/ 

(MPN/100 ml.) 
FCB2/ 

(MPN/100 ml.) 

จุดพักน้้าก่อน
ปล่อยสู่สาธารณะ 

12/1/64 6.7 4.3 3.0 <1.0 <1.0 <1.0 <0.1 320.0 2,400 2,400 

8/2/64 7.2 8.4 4.0 <1.0 2.7 1.0 0.1 452.0 540 540 

5/3/64 7.4 1.3 5.0 <1.0 2.4 <1.0 0.2 428.0 3,500 3,500 

7/4/64 7.0 1.0 1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <0.1 468.0 5400 5,400 

5/5/64 6.1 1.0 6.0 <1.0 5.4 <1.0 <0.1 448.0 1,600 1,600 

9/6/64 6.9 2.9 36.0 <1.0 6.3 1.2 <0.1 376.0 79.0 79.0 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤0.5 ≤500 - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 *จุดรวบรวมน า้เสยีเข้าระบบบ้าบดัน ้าเสยี ไมม่ีค่ามาตรฐานก้าหนด 

TCB1/ = Total Coliform Bacteria 

FCB2/ = Fecal Coliform Bacteria 
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รูปที่ 3.2-2  แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ  
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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บีโอดี (BOD) 

เข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้าย 

ค่ามาตรฐาน  5-9  

ค่ามาตรฐาน ≤30 มลิลิกรัมต่อลิตร 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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ซัลไฟด์ (Sulfide) 

เข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้าย 

ค่ามาตรฐาน ≤40 มิลลิกรัมต่อลิตร 

ค่ามาตรฐาน <1.0 มิลลิกรัมต่อลิตร 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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เข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้าย 

ค่ามาตรฐาน 20 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน 0.5 มก./ล. 
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น้้ามันและไขมัน (Oil & Grease ) 

เข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้าย 

ค่ามาตรฐาน ≤20 มลิลิกรัมต่อลิตร 

ค่ามาตรฐาน <35 มก./ล. 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

เข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้าย 
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ของแข็งละลายน้้าได้ (Total Dissolved Solids) 

เข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้าย 

ค่ามาตรฐาน ≤0.5 มิลลิกรัมต่อลติร 

ค่ามาตรฐาน <500 มก./ล. 
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รูปที่ 3.2-2  (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total coliform Bacteria) 

เข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้าย 
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แบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform Bacteria) 

เข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน ้าเสีย บ่อพักน ้าสุดท้าย 
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 3.2.2   คุณภาพน้้าในสระว่ายน้้า 

การตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ท้าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า 2 จุด ได้แก่ บริเวณสระ
ว่ายน ้าบริเวณตื น จ้านวน 1 จุด และสระว่ายน ้าบริเวณลึก จ้านวน 1 จุด เดือนละ 1 ครั ง ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน 2564 แสดงในรูปที่ 3.2-3 ส้าหรับผลการตรวจวัดแสดงในตารางท่ี 3.2-2 

      เมื่อน้าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก้าหนด พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก้าหนด มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืนๆในท้านองเดียวกันดงัรูปที่ 3.2-4 
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รูปที่ 3.2-3 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า  
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ตารางท่ี 3.2-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
ช่ือโครงการ The Room Sukhumvit 38 

ที่ต้ัง ถนนสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร   
สถานที่เก็บตัวอย่าง สระว่ายน ้าของโครงการ 
 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 
Total Coliform 

Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 

Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 

(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 

aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 

aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน้้าบริเวณต้ืน 

2/1/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/1/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

18/1/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

26/1/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

1/2/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

8/2/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/2/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

22/2/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

5/3/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/3/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

19/3/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ 

สระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆในท้านองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 3.2-2 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 

Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 

Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 

(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 

aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 

aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน้้าบริเวณต้ืน 

26/3/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/4/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/4/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

21/4/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

28/4/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

5/5/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/5/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

19/5/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

27/5/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

9/6/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/6/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

23/6/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

30/6/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ 
สระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆในท้านองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 3.2-2 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 

Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 

Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 

(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 

aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 

aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน้้าบริเวณลึก 

2/1/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/1/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

18/1/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

26/1/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

1/2/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

8/2/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/2/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

22/2/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

5/3/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/3/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

19/3/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

26/3/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/4/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/4/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

21/4/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

28/4/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ 

สระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆในท้านองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 3.2-2 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 

Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 

Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 

(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 

aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 

aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน้้าบริเวณลึก 

5/5/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/5/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

19/5/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

27/5/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

9/6/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/6/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

23/6/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

30/6/64 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ 
สระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆในท้านองเดียวกัน 
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รูปที่ 3.2-4 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าสระว่ายน้้าของโครงการ 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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 Fecal coliform Bacteria 

สระว่ายน ้าลึก สระว่ายน ้าตื น 

ค่ามาตรฐาน ≤10 mg/l 

Not Detected 
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รูปที่ 3.2-4 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าสระว่ายน้้าของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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 Escherichia Coli 
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 Staphylococcus aureus 

สระว่ายน ้าลึก สระว่ายน ้าตื น 

Not Detected 

Not Detected 

ตรวจไม่พบทั งสองจุด 

ตรวจไม่พบท้ังสองจุด 
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รูปที่ 3.2-4 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพน้้าสระว่ายน้้าของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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 Pseudomonas aeruginosa 

สระว่ายน ้าลึก สระว่ายน ้าตื น 

Not Detected 

ตรวจไม่พบท้ังสองจุด 
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 3.2.3 คุณภาพอากาศในบรรยากาศทั่วไป 

 การตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศ ท้าการตรวจวัดปริมาณก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2), 
ปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO), ปริมาณก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) และสารประกอบ
ไฮโดรคาร์บอน (HC) บริเวณพื นที่โครงการ ทุก 6 เดือน ครั งละ 24 ชั่วโมงต่อเนื่อง ดังแสดงในรูปที่ 3.2-5 

ส้าหรับผลการตรวจวัดแสดงในตารางท่ี 3.2-3 

 การตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศ บริเวณพื นที่โครงการ พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก้าหนด ตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2538) เรื่อง ก้าหนดมาตรฐาน
คุณภาพอากาศในบรรยากาศ แสดงในรูปที่ 3.2-6 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.2-5 แสดงการตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศ  
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ตารางท่ี 3.2-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศ 

ช่ือโครงการ The Room Sukhumvit 38 

ที่ต้ัง ถนนสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร   
สถานที่เก็บตัวอย่าง พื นที่โครงการ 
 

วันที่ตรวจวัด 
ผลการตรวจวัด (ppm) 

SO2 NO2 CO THC 

16-17/6/64 0.001-0.003 0.008-0.015 0.1-0.4 3.559 

มาตรฐาน <0.3001/ <0.1702// <30.03/ -4/ 

หมายเหตุ : 1/ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 21 (พ.ศ.2544) เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานค่าก๊าซ 

  ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ในบรรยากาศทั่วไปในเวลา 1 ช่ัวโมง 
    2/ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ ฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2552) เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานค่าก๊าซ

 ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไป 

    3/ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ ฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2538) เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานคุณภาพ
 อากาศในบรรยากาศทั่วไป 

  
4/ค่ามาตรฐานในประเทศไทยยังไม่ก้าหนด 

 

 

รูปที่ 3.2-6 แสดงผลการตรวจคุณภาพอากาศในบรรยากาศ 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด้าเนินการ โครงการ The Room Sukhumvit 38   นิติบุคคลอาคารชุด The Room สุขุมวิท 38 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                   3-22

  

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.2-6 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพอากาศในบรรยากาศ 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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ค่ามาตรฐาน 0.17 ppm 

ค่ามาตรฐาน 30 ppm 
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รูปที่ 3.2-6 (ต่อ) แสดงผลการตรวจคุณภาพอากาศในบรรยากาศ 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 
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 บทที่ 4
 สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพวิ่งแวดล้อม 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                       4-1 

4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ The Room Sukhumvit 38 ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด The Room สุขุมวิท 38 ระหว่าง
เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 พบว่า ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการฯ ได้เป็นอย่างดี แสดงให้เห็นถึง
ความตระหนักและการให้ความส าคัญในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม  

มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้ทั้งหมด 139 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 89.1 มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลา
ปฏิบัติทั้งหมด 17 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 10.9 จากมาตรการทั้งหมด 156 ข้อ และในส่วนมาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 
มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ และมาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ ตรวจไม่พบ ซ่ึงสามารถสรุปผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1 

 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระยะด าเนินการ 
 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 

1. มาตรการที่ปฏิบัติ 139 89.1 แสดงในบทที่ 2 

2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ - -  

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ - - - 

4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ - - - 

5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 17 10.9 แสดงในบทที่ 2 

รวม 156 100 - 
 

4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ จ านวน 3 จุด คือ จุดรวบรวมน้ าเสียเข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสีย จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย และบ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบ เดือนละ 1 ครั้ง 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้น จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ค่า Oil & Grease ในเดือนพฤษภาคม 2564 มีค่าสูงกว่าเกณฑ์
มาตรฐาน ซ่ึงทางโครงการมีการปรับปรุงระบบบ าบัดน้ าเสียจึงสามารถควบคุมค่า Oil & Grease ให้อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนดในเดือนถัดไป 

การตรวจวัดคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ า 2 จุด ได้แก่ บริเวณสระว่ายน้ าลึก 
และสระว่ายน้ าตื้น สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด  

 การตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศ บริเวณพ้ืนที่โครงการ ทุก 6 เดือน ครั้งละ 24 ชั่วโมงต่อเนื่อง 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2564 พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด  
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        ภาคผนวก 1 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 

























































































































































































 

 

        ภาคผนวก 2 

 - ใบรับแจ้งก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร  
                (แบบ ยผ.4) 
 - ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน 

    อาคาร (แบบ อ.6) 
 - หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)  
 - ประกาศส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนง 
     เรื่องการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. 11) 
 - รายการจดทะเบียนบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 
 - หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 
 - ประกาศส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนง เร่ือง 

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.14) 
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        ภาคผนวก 3 

ผลการตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

ภาคผนวก 3.1 

ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ าทิ้ง  
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ภาคผนวก 3.2 

ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ าสระว่ายน้ า 
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ภาคผนวก 3.3 

ผลการตรวจวัดคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั่วไป 
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       ภาคผนวก  4 

เอกสารขึ้นทะเบยีนห้องปฏิบัตกิาร  
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้              (นางจินดา  เตญะศรินทร์) ผู้อำนวยการกองวิจัยและเตือนภัยมลพิษโรงงานปฏิบัติราญการแทนอธิบดีกรมโรงงานอุตสาหกรรม
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 ภาคผนวก  5 

เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือ 
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 ภาคผนวก  6 

ข้อบังคับนิตบิุคคลฯ The Room Sukhumvit 38  
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 ภาคผนวก  7 

แผนปฏิบัติเมื่อเกดิอัคคีภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ขั้นตอนปฏิบัติเมื่อ
สําหรับผูพกัอาศัย 

 

 

 

บริหารงานโดย บรษัิท ควอลิต้ี พรอพเพอรต้ี แมเนจเมนท จํากัด

เมื่อไดรับแจงเหตุเพลิงไหมจาก 
ระบบสัญญาณเตือนภัยหรือบุคคลท่ีพบเห็น 

 

แจง จนท.ประจําอาคาร 
สํานักงานนิติบุคคลฯ 

 

 

เจาหนาท่ีประจําอาคารและพนักงาน 

 

ฝายควบคุมตรวจสอบ 
 

ฝายติดตอประสานงาน
หนวยราชการภายนอก 

ฝายสนับสนุนและ 
อพยพ เคลื่อนยาย 

 

ฝายควบคุมระบบ 
ระงับอัคคีภัย 

 

ตรวจสอบจดุท่ีไดรับแจงเหตุเพลิงไหม
โดยเจาหนาท่ีประจําอาคาร

รักษาความปลอดภัย

เมื่อตรวจสอบพบเหตุเพลิงไหมแจงกลับ
หองควบคุมงานระบบวิศวกรรมโดยดวน

และพยายามระงับไฟข้ันตน

แจงเหตุเพลิงไหมใหฝาย
ทราบทันที

 

 

หองควบคุมงานระบบวิศวกรรม 
 

แจงเหตุเพลิงไหมใหทุกฝาย
ท่ีเก่ียวของทราบ

 

เมื่อเกิดอัคคีภัย 
 ผูพกัอาศัยประจําอาคารชุด 
 

 

บริหารงานโดย บรษัิท ควอลิต้ี พรอพเพอรต้ี แมเนจเมนท จํากัด 

A 

 

ฝายพยาบาล 
 

ดท่ีไดรับแจงเหตุเพลิงไหม 
โดยเจาหนาท่ีประจําอาคาร และพนักงาน 

รักษาความปลอดภัย 

เมื่อตรวจสอบพบเหตุเพลิงไหมแจงกลับ
ควบคุมงานระบบวิศวกรรมโดยดวน 

และพยายามระงับไฟข้ันตน 

แจงเหตุเพลิงไหมใหฝายควบคุมตรวจสอบ 
ทราบทันที 

แจงเหตุเพลิงไหมใหทุกฝาย 
ท่ีเก่ียวของทราบ 



 

 

 

 

 

 

 

 ภาคผนวก  8 

เอกสารตรวจสอบเคร่ืองจักร 
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 ภาคผนวก  9 

- แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน้ าเสียของแหล่งก าเนดิ (ทส.1) 
- รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย (ทส.2) 
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