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บทที่ 2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้ง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 

 โครงการอาคารชุดโนเบิล อราวน์  สุขมุวทิ 33 คอนโดมิเนียม ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขมุวทิ 33 ถนนสุขมุวทิ 
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 2.1-1) ด าเนินการ โดยบริษทั คอน ติเนนตลั  ซิต้ี 
จ  ากดั บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 แปลง ระวาง 5136III6818-12 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2822 เลขท่ีดิน 5668 มีพื้นท่ี
รวม 1-2-95.80 ไร่ หรือ 2,783.20 ตารางเมตร เป็นอาคารชุด สูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
และอาคารป้อมยาม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 274 หอ้ง ท่ีจอดรถยนต ์ 142 
คนั พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการต่าง ๆ เช่น หอ้งออกก า ลงักาย สระวา่ยน ้า สวนส่วนกลาง เป็น
ตน้ 
 

 สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีราบ มีระดบัความสูงกวา่ระดบัถนนซอยสุขมุวทิ 33 ประมาณ 0.2 เมตร 
ปัจจุบนัเป็นท่ีตั้งของส านกังานขายบริเวณดา้นหนา้โครงการ สูง 1 ชั้น ส านกังานก่อสร้างชัว่คราว สูง 2 ชั้น
ของโครงการอาคารชุดโนเบิล บี เทอร์ต้ีทรี ส่วนพื้นท่ีโดยรอบมีการใชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
อาคารอยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ช่า ) อาคารพาณิชย ์บา้นพกัอาศยั ร้านอาหาร และพื้นท่ีก่อสร้าง โดยมีอาณาเขต
ติดต่อกบัพื้นท่ีโดยรอบโครงการ ดงัน้ี 
 

ทิศเหนือ ติดกบั อาคาร คสล. จ านวน 2 หลงั ไดแ้ก่ เลขท่ี 19/3 (ร้าน Pent 33) สูง 
3 ชั้น และเลขท่ี 19/6 (ร้าน Club Tomoe) สูง 2 ชั้น 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนซอยสุขมุวทิ 33 กวา้ง 10.09-12.08 เมตร ถดัไปเป็นอาคาร
ทววีรรณ เพลส สูง 11 ชั้น 

ทิศใต ้ ติดกบั พื้นท่ีก่อสร้างอาคารชุด โนเบิล บี เทอร์ต้ีทรี สูง 31 ชั้น และชั้น
ใตดิ้น 5 ชั้น ถดัไปเป็นอาคารชุดพกัอาศยั Beverly 33 สูง 8 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดกบั อาคาร คสล. จ านวน 3 หลงั ไดแ้ก่ บา้นเลขท่ี 18 สูง 2 ชั้น 
บา้นเลขท่ี 18/1 สูง 3 ชั้น และบา้นเลขท่ี 20 (ร้านอาหารบา้น
คลอง) สูง 2 ชั้น ถดัไปเป็นถนนซอยสุขมุวทิ 31 
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ภาพที ่2.1-1 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการและการคมนาคมเขา้พื้นท่ีโครงการ
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2.1.2 การคมนาคมเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 
 

การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้2 วธีิ ไดแ้ก่ การเดินทางดว้ยระบบคมนาคมทาง
รถยนต ์และการเดินทางดว้ยรถไฟฟ้า BTS มีรายละเอียดดงัน้ี 
 

 1. การเดินทางดว้ยระบบคมนาคมทางถนน 
                 การเดินทางโดยรถยนตเ์พื่อมายงัพื้นท่ีโครงการจะใชถ้นนสุขมุวทิ และถนนเพชรบุรี เป็นเส้นทาง
สายหลกัมีรายละเอียดดงัน้ี 
  1.1 เดินทางมาจากถนนสุขมุวทิ จากแยกอโศกมาตรีมุ่งหนา้ทางตะวนัออก ไ ปตามถนน
สุขมุวทิประมาณ 800 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ซอยสุขมุวทิ 33 ตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูซ่า้ยมือ 
  1.2 เดินทางดว้ยถนนเพชรบุรี จากถนนเพชรบุรี เล้ียวซา้ยเขา้ซอยเพชรบุรี 38/1 (แยกพร้อม
พงษ์) ตรงเขา้มาประม าณ 550 เมตร เจอสามแยกเล้ียวซา้ยตามทางบงัคบั ประมาณ 1.1 กิโลเมตร และเล้ียว
ซา้ยเขา้ซอยสุขมุวทิ 33 ประมาณ 240 เมตร โครงการอยูท่างขวามือ 
 2. การเดินทางดว้ยรถไฟฟ้า BTS 
    โครงการตั้งอยูใ่กลก้บัรถไฟฟ้า BTS สถานีพร้อมพงษ ์มีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 
650 เมตร เม่ือลงจากรถไฟฟ้า BTS ทางออกท่ี 5 บริเวณซอยสุขมุวทิ 35 ผูพ้กัอาศยัในโครงการสามารถเดิน
เทา้ หรือใชบ้ริการรถโดยสารมายงัพื้นท่ีโครงการไดอ้ยา่งสะดวก 
 
2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 
2.2.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 โครงการอาคารชุดโนเบิล อราวน์  สุขมุวทิ 33 คอนโดมิเนียม จดัเป็น อาคารสูง และอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ประกอบดว้ยอาคารสูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูง +95.20 เมตร และ
อาคารป้อมยาม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 274 หอ้ง พร้อมส่ิงอ านวยความ
สะดวกและบริการ เช่น หอ้งออกก าลงักาย สระวา่ยน ้า สวนส่วนกลาง ท่ีจอดรถยนต ์ 142 คนั มีรายละเอียด
ขนาดหอ้งชุดดงัต่อไปน้ี 
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ตารางที ่2.2-1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

ล าดับ ชนิด ขนาดพืน้ที ่(ตร.ม.) จ านวน (ห้อง) 
1 A2, A3, A4, A5 27.0 82 
2 A1, A7, A14, A15 34.40-34.90 63 
3 A8, A9, A10, A12X, A14, A16 43.00-45.80 82 
4 B6, B11, B12, B12X 54.00-65.00 47 

 274 
 
2.2.2 กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคาร 
 

 กิจกรรมการใชส้อย ประโยชน์ขอ งโครงการ  เนน้การพกัอาศยั และการพกัผอ่นเป็นหลกั พร้อมส่ิง
อ านวยความสะดวก และบริการท่ีมุ่งเนน้ส าหรับการใชชี้วติทนัสมยัในเมืองหลวง มีขนาดพื้นท่ีอาคารรวม 
เท่ากบั 22,248.81 ตารางเมตร ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

ตารางที ่2.2-2 ขนาดพื้นท่ี และกิจกรรมการใชส้อยประโยชน์อาคาร โครงการอาคารชุดโนเบิล อราวน์        
สุขมุวทิ 33 คอนโดมิเนียม 

ช้ันที่ กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ทีใ่ช้สอย 

(ตร.ม.) 
อาคารชุด สูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 

ชั้นใตดิ้น 3 
ทางวิง่  และท่ีจอดรถยนต์  จ  านวน 17 คนั ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร  ลิฟท์
ดบัเพลิงและโถงลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และถงัเก็บน ้า 

786.86 

ชั้นใตดิ้น 2 
ทางวิง่  และท่ีจอดรถยนต์  จ  านวน 32 คนั ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร  ลิฟท์
ดบัเพลิงและโถงลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และหอ้งป๊ัมน ้า 

1,262.34 

ชั้นใตดิ้น 1 
ทางวิง่ และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 32 คนั ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟท์
ดบัเพลิงและโถงลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

1,223.89 

ชั้นท่ี 1 

ทางวิง่ และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 12 คนั ท่ีจอดรถขยะ จ านวน 1 คนั โถง
ตอ้นรับ โถงบนัไดหอ้งนิติบุคคล หอ้งเคร่ือง ป๊ัม หอ้งไฟฟ้า  หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 
หอ้ง RMU หอ้งพกัขยะรวมหอ้งเก็บของ หอ้งแม่บา้น หอ้งน ้า ชาย-หญิง 
หอ้งน ้าลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิงและโถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟ 

1,095.25 

ชั้นท่ี 2 
ทางวิง่ และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 22 คนั หอ้งเคร่ืองพดัลม ลิฟทแ์ละโถง ลิฟท์
โดยสาร ลิฟทด์บัเพลิงและโถงลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

1,047.35 
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ตารางที ่2.2-2 (ต่อ) ขนาดพื้นท่ี และกิจกรรมการใชส้อยประโยชน์อาคาร โครงการอาคารชุดโนเบิล อราวน์     
สุขมุวทิ 33 คอนโดมิเนียม 

ช้ันที่ กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ทีใ่ช้สอย 

(ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 3 
ทางวิง่ และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 27 คนั ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟท์
ดบัเพลิงและโถงลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

1,074.10 

ชั้น 4 

หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 11 หอ้ง หอ้งพกัขยะประจ าชั้น  ทางเดิน หอ้ง
เคร่ืองงานระบบไฟฟ้ าหอ้งเคร่ือง GEN หอ้งงานระบบไฟฟ้า  หอ้งซกัรีด 
ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิงและโถงลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั 
บนัไดหนีไฟ และพื้นท่ีสีเขียว 

1,080.17 

ชั้นท่ี 5 
หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัขยะปร ะจ าชั้น ทางเดิน หอ้งงาน
ระบบไฟฟ้า หอ้งเก็บของ ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิงและโถง
ลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟและพื้นท่ีสีเขียว 

721.09 

ชั้นท่ี 6-13 
หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 128 หอ้ง (16 หอ้ง /ชั้น) หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 
ทางเดิน หอ้งงานระบบไฟฟ้า ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิงและ
โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

6,770.80 
(846.35 X 8) 

ชั้นท่ี 14 
หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 หอ้ง หอ้งพกัขยะปร ะจ าชั้น ทางเดิน หอ้งงาน
ระบบไฟฟ้า หอ้งประชุม หอ้งน ้า ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง
และโถงลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และพื้นท่ีสีเขียว 

803.50 

ชั้นท่ี 15-20 
 

หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 78 หอ้ง (13 หอ้ง /ชั้น) หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 
ทางเดิน หอ้งงาน  ระบบไฟฟ้า ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง
และโถงลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

3,854.76 
(642.46 X 6) 

ชั้นท่ี 21 
หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 หอ้ง หอ้งพกัขยะปร ะจ าชั้น ทางเดิน หอ้งงาน
ระบบไฟฟ้ า ลิฟทแ์ละโถ งลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิงและโถง ลิฟท์
ดบัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และพื้นท่ีสีเขียว 

456.04 

ชั้นท่ี 22 
หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 หอ้ง หอ้งพกัขยะปร ะจ าชั้น ทางเดิน หอ้งงาน
ระบบไฟฟ้ า ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิงและโถงลิฟท์
ดบัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และพื้นท่ีสีเขียว 

602.73 

ชั้นท่ี 23-24 
หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง (9 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้ง
งานระบบไฟฟ้า ทางเดิน ลิฟทแ์ละโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิงและโถง
ลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

885.66 
(442.83 X 2) 
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ตารางที ่2.2-2 (ต่อ) ขนาดพื้นท่ี และกิจกรรมการใชส้อยประโยชน์อาคาร โครงการอาคารชุดโนเบิล อราวน์     
สุขมุวทิ 33 คอนโดมิเนียม 

ช้ันที่ กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ทีใ่ช้สอย 

(ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 25 
หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า  หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า  หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 
ทางเดิน หอ้งงานระบบ ไฟฟ้า พื้นท่ีสีเขียว สระวา่ยน ้า  ลิฟทแ์ละโถงลิฟท์
โดยสาร ลิฟทด์บัเพลิงและโถงลิฟทด์บัเพลิงบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

446.44 

ชั้นดาดฟ้า 
หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า  หอ้งเคร่ืองพดัลมอดัอากาศ หอ้งเคร่ืองลิฟท ์ถงัน ้า  
ดบัเพลิง พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดินหนีไฟทางอากาศ โถงบนัได 
บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

129.83 

รวมพื้นท่ีใชส้อยของอาคารชุด สูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 22,240.81 
อาคารป้อมยาม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 8.0 
รวมพืน้ทีใ่ช้สอยของอาคารโครงการทั้งหมด 22,248.81 

ท่ีมา : บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ ากดั 
 

2.2.3 ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุด 
 

 การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดย ผูจ้ดัการและคณะกรรมการนิติ
บุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ .ศ.2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดย
พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบั ท่ี 4) พ.ศ.2551 โดยการวา่จา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล /บริหารจดัการนิติ
บุคคลอาคารชุด ท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใช้ งานไดต้ามปกติ 
และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยูอ่าศยัร่วมกนั เพื่อใหเ้กิดความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธ์ิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน 
 
 1. รายละเอยีดทรัพย์ส่วนบุคคล และทรัพย์ส่วนกลางของโครงการ  

 โครงการอาคารชุดโนเบิล อราวน์ สุขมุวทิ 33 คอนโดมิเนียม จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
จ านวน 1 นิติบุคคล โดยจดัใหมี้หอ้งส านกังานนิติบุคคล อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีประมาณ 116.05 ตาราง
เมตร สามารถรองรับกรรมการนิติบุคคล พนกังาน และเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคล ไดป้ระมา ณ 10 คน เพื่อดูแลและ
ใหบ้ริหารจดัการโครงการโดยมีทรัพยส่์วนบุคคล และทรัพยส่์วนกลางท่ีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถ
ใชร่้วมกนัได ้ประกอบดว้ย 
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ตารางที ่2.2-3 รายละเอียดทรัพยส่์วนบุคคลและทรัพยส่์วนกลาง 

ทรัพย์ส่วนบุคคล ทรัพย์ส่วนกลาง 
1. หอ้งชุด ตามหนงัสือ
กรรมสิทธ์ิหอ้งชุด 
2. ระบบสาธารณูปโภคภายใน
หอ้งชุด อาทิ  ระบบไฟฟ้ า และ
ส่ือสาร ระบบสุขาภิบาล  ระบบ
ปรับอากาศ และระบบระบาย
อากาศ 

1) ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2822 เลขท่ีดิน 5668 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร ขนาดเน้ือท่ีดินรวม ประมาณ 1 ไร่ 2 งาน 95.8 ตารางวา 
2) ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 
- บริเวณชั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีประมาณ 116.05 ตารางเมตร 
3) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่ คงและเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตวั
อาคารชุด 
- ส่วนของอาคารชุดท่ีเป็นฐานราก เสาเขม็ เสาคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นคอนกรีต                                    
เสริมเหล็ก คานคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัภายนอกก่ออิฐฉาบปูน 
4) ทรัพยส่์วนกลางท่ีใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 
- อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์
ร่วมกนั อาทิ ทางเดินภายในและภายนอกอาคาร ทางข้ึน-ลงในอาคาร ทางข้ึน- ลง
ท่ีจอดรถ ท่ีจอดรถ โถงหนา้ลิฟทแ์ละลิฟท ์โถงตอ้นรับชั้นล่าง บนัไดและบนัได
หนีไฟ ทางเดินเช่ือมระหวา่งหอ้งชุด หอ้งเคร่ือง 
- เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และทรัพยสิ์นอ่ืน ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือประโยชน์ร่วมกนั 
- สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด อาทิ สระวา่ยน ้า  หอ้งออกก าลงั
กายและสวนส่วนกลาง 
- ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างข้ึนเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้ม
ภายในอาคารชุด อา ทิ ระบบสุขาภิบาล ระบบป้องกนัและแจง้เตือนอคัคีภยั 
ระบบไฟฟ้าและส่ือสาร ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน ้า  
ระบบบ าบดัน ้า  เสียระบบเสาอากาศโทรทศัน์ ระบบสายโทรศพัท ์ระบบรักษา
ความปลอดภยั และระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

 
2. การบริหารจัดการของนิติบุคคล 
เม่ือนิติบุคคลไดรั้บหนา้ท่ีเขา้ไปดูแลบริหารจดัการภายในโครงการ จะดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ดงัน้ี 
- แจกคู่มือ ระเบียบการพกัอาศยั ระเบียบการต่อเติม และการวางเงินค ้า ประกนัการต่อเติม 
- รับแจง้เร่ืองร้องเรียนต่าง ๆ ภายในโครงการ เช่น ระบบสาธารณูปโภค การรักษาความปลอดภยัและ

การรักษาความสะอาด เป็นตน้ พร้อมทั้งแกไ้ขปัญหาการร้องเรียนในเร่ืองต่า งๆอยา่งรวดเร็วและมี
ประสิทธิภาพ 
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- ประสานงานกบัผูรั้บเหมาก่อสร้าง และงานระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีท างานภายในโครงการ 
เพื่อประสานงานการซ่อมแซมในส่วนต่าง ๆ 

- จดัท าขอ้มูลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัลูกคา้ เพื่อประโยชน์ในการติดต่อประสานงาน กาประชาสัมพนัธ์
การแจง้ข่าวสารต่าง ๆ ภายในโครงการ 

 
2.2.4 จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

 

 จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ ประเมินจากจ านวนหอ้งพกัอาศยัทั้งหมดของโครงการ และ
จ านวนพนกังานภายในโครงการ ดงัน้ี 

1. หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด < 35 ตร.ม. (คิด 3 คน/หอ้ง)  145 หอ้ง 
คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (145X 3)  435 คน 

2. หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด > 35 ตร.ม. (คิด 5 คน/หอ้ง)  129 หอ้ง 
คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (129 X 5)  645 คน 

3. พนกังานของโครงการ 10 คน 
รวมจ านวนผู้พกัอาศัย (435+645+10)   1,090 คน 

 

2.3 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมสิถาปัตย์  
2.3.1 รูปแบบทางสถาปัตยกรรม และการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
 1) รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 
 

โครงการอาคารชุดโนเบิล อราวน์  สุขมุวทิ 33 คอนโดมิเนียม เป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และ
อาคารสูง ประกอบดว้ยอาคารชุด สูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมยาม สูง 1 
ชั้นจ านวน 1 อาคาร ตวัอาคารถูกออกแบบใหมี้ลกัษณะโปร่ง และโล่ง และจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร 
และโดยรอบอาคาร เพื่อเป็นสถานท่ีพกัผอ่นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงัผงัจ าลองบรรยากาศโครงการ
ในภาพท่ี 2.3-1 โดยมีแนวคิดการออกแบบอาคารโครงการ ดงัน้ี 

- การออกแบบอาคาร  เนน้ความตอ้งการของกิจกรรมในโครงการ สะทอ้นออกมาเป็น
รูปแบบสถาปัตยกรรมท่ีเรียบง่าย ไม่ซบัซอ้น โดยค านึงถึงสภาพแ วดลอ้มโดยรอบ
โครงการ และการอนุรักษพ์ลงังาน 
- การออกแบบพืน้ทีโ่ครงการ เน่ืองจากเป็นอาคารพกัอาศยั จึงตอ้งค านึงถึงการวางตวัอาคาร
ใหส้ัมพนัธ์กบัทิศทางของแดด ลม ทั้งน้ีตอ้งมีความสัมพนัธ์กบัการสัญจรภายในพื้นท่ี
โครงการท่ีจะตอ้งเขา้ถึงไดง่้าย และสะดวกต่อการเขา้ออกในพื้นท่ีโครงการ 
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- การเลือกใช้สีและวสัดุ การเลือกใชสี้และวสัดุท่ีมีความสัมพนัธ์ซ่ึงกนัและกนั โดยเนน้ใชสี้
ท่ีไม่ฉูดฉาด สบายตา รวมถึงเป็นสีท่ีเกิดจากเน้ือแทข้องวสัดุท่ีใชส้ าหรับตกแต่งอาคาร 
วสัดุท่ีใชจ้ะตอ้งเป็นวสัดุท่ีใชง้านง่าย ก่อสร้างไดร้วดเร็ว 
 

 
 

ภาพที ่2.3-1 ภาพจ าลองโครงการ 
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 2) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 
 

ตารางที ่2.2-4 ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวธีิการในการออกแบบ
อาคาร  เพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ.2552 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ข้อก าหนด การออกแบบโครงการ 

หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร 
ข้อ 2 การก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารดงัต่อไปน้ี  
หากมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัตั้งแต่ 
2,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งมีการออกแบบ เพื่อการ
อนุรักษพ์ลงังานตามกฎกระทรวงน้ี 
(4) อาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด 

 
- โครงการฯ มีขนาดพื้นท่ีใชส้อยรวม 22,248.81 
ตารางเมตร ดงันั้นตอ้งมีการออกแบบโครงการ 
เพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 

หมวด 2 มาตรฐาน และหลกัเกณฑใ์นการออกแบบ
อาคาร 
ส่วนที ่1 ระบบกรอบอาคาร 
ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของอาคาร 
(1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนงัดา้นนอกของ
อาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศในแต่ละประเภท
ของอาคารตอ้งมีค่าไม่เกิน 30 วตัต์ /ตารางเมตร ค่า
การถ่ายเทความร้อนรวมของผนงัดา้นนอกของอาคาร
ในส่วนท่ีมีการปรับอากาศ ใหค้  านวณจากค่าเฉล่ียท่ี
ถ่วงน ้า หนกัของค่าการถ่ายเทความร้อนรวมข องผนงั
ดา้นนอกของอาคารแต่ละดา้นรวมกนั 
(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคารใน
ส่วนท่ีมีการปรับ 
อากาศในแต่ละประเภทของอาคารตอ้งมีค่าไม่เกิน 10 
วตัต/์ตารางเมตร 
(3) อาคารท่ีมีการใชง้านพื้นท่ีหลายลกัษณะ พื้นท่ีแต่
ละส่วนตอ้งใชข้อ้ก าหนดของระบบกรอบอาคารตาม
ลกัษณะการใชง้านของพื้นท่ีแต่ละส่วนเท่านั้น 

รายงานผลการศึกษา ค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของอาคารตาม 
กฎกระทรวง (พ.ศ.2552) ตามชนิดของผนงัอาคาร
และกระจกท่ีใชภ้ายในโครงการ มีรายละเอียดค่า
การถ่ายเทความร้อนดงัต่อไปน้ี 
- ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนงัอาคาร 
(OTTV) ตามกฎกระทรวง พ .ศ.2552 ของอาคาร มี
ค่าเท่ากบั 27 .72 วตัต์ /ตารางเมตร (เป็นไปตาม
กฎกระทรวงอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ.2552 ก าหนดไว้
ท่ี 30 วตัต/์ตารางเมตร) 
- ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคา (RTTV) 
ของอาคารมีค่า 
เท่ากบั 5.56 วตัต์/ตารางเมตร /อาคาร (เป็นไปตาม
กฎกระทรวงอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ.2552 ก าหนดไว้
ท่ี 10 วตัต/์ตารางเมตร) 
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ตารางที ่ 2.2-4 (ต่อ) ก าหนดประเภท  หรือขนาดของอาคาร  และมาตรฐาน  หลกัเกณฑ์  และวธีิการในการ
ออกแบบอาคาร  เพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ.2552 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ข้อก าหนด การออกแบบโครงการ 

ส่วนที ่2 ระบบแสงสวา่ง 
ข้อ 4 การใชไ้ฟฟ้าส่องสวา่งภายในอาคาร โดยไม่รวม
พื้นท่ีจอดรถ 
(1) การใชไ้ฟฟ้าส่องสวา่งภายในอาคาร ตอ้งใหไ้ด้
ระดบัความส่องสวา่งส าหรับงานแต่ละประเภทอยา่ง
เพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุม
อาคารหรือกฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนั้นก าหนด 
(2) อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใชส่้องสวา่งภายในอาคาร
ตอ้งใชก้ าลงัไฟฟ้าส าหรับอาคารไม่เกิน 12 วตัต์ /
ตารางเมตรของพื้นท่ีใชง้าน 
(3) อาคารท่ีมีการใชง้านพื้นท่ีหลายลกัษณะ พื้นท่ีแต่
ละส่วนตอ้งใชค้่า ในตารางตามลกัษณะการใชง้าน
ของพื้นท่ีส่วนนั้น 

 
- โครงการออกแบบใชไ้ฟส่องสวา่ง ไม่เกิน 12 
วตัต/์ตารางเมตร 

ส่วนที่ 3 ระบบปรับอากาศ 
ข้อ 5 ระบบปรับอากาศ ประเภท และขนาดต่าง ๆ 
ของระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งภายในอาคาร ตอ้งมีค่า
สัมประสิทธ์ิสมรรถนะขั้นต ่า ค่าประสิทธิภาพการให้
ความเยน็ และค่าพลงัไฟฟ้าต่อตนัความเยน็ เป็นไป
ตามท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด 

 
- โครงการฯ ใชร้ะบบปรับอากาศ ประเภท และ
ขนาดต่าง ๆ ของระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งภายใน
อาคาร ตอ้งมีค่าสัมประสิทธ์ิสมรรถนะขั้นต ่า ค่า
ประสิทธิภาพการใหค้วามเยน็ และค่าพลงัไฟฟ้า
ต่อตนัความเยน็ เป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีประกาศ
ก าหนด 

 

2.3.2 รายละเอยีดของรูปแบบทางสถาปัตยกรรมอาคาร 
 

1) อตัราส่วนการใช้ประโยชน์พืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุกช้ันต่อพืน้ทีด่ิน (FAR) 
- พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งอาคาร    = 2,783.20 ตารางเมตร 
(1-2-95.8 ไร่) 
- พื้นท่ีใชส้อยรวม     = 22,248.81 ตารางเมตร 
- ค่า FAR      = 22,248.81 : 2,783.20 

= 7.99 : 1 
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ดงันั้นค่าอตัราส่วนการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นต่อพื้นท่ีดิน  (FAR) ของ
โครงการเป็นไปตามขอ้ก าหนดของผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  พ.ศ. 2556 ประเภท  ย.10 (สีน ้าตาล) 
บริเวณ ย. 10-4 (ไม่เกิน 8: 1) 

 
2) การค านวณพืน้ทีว่่างของโครงการตามกฎกระทรวงต่าง ๆ 
 

2.1) ทีว่่างตามข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
ข้อ 52 อาคารแต่ละหลงั หรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนด ดงัต่อไปน้ี 
(1) อาคารอยูอ่าศยั ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน 
- พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการ    = 2,783.20 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีอาคารปกคลุม     = 1,103.25 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีวา่ง 30 ใน 100 ส่วนของท่ีดินตอ้งมีพื้นท่ี  = 834.96 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีวา่งของโครงการ (2,783.20–1,103.25)  = 1,679.95 ตารางเมตร 
- ร้อยละของพื้นท่ีวา่ง          =(1,679.95X100)/2,783.20 

= 60.36 % 
 

ดงันั้นท่ีวา่งของโครงการ ร้อยละ 60.36 เป็นไปตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544 (ก าหนดไวไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30) 

 
2.2) ทีว่่าง (OSR) ตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ . ศ . 2556 
ขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ประเภท ย.10-4 ตอ้งมีอตัราส่วนพื้นท่ี

วา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4.0 
- พื้นท่ีใชส้อยรวม     = 22,248.81 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีวา่งของโครงการ (2,783.20–1,103.25)  = 1,679.95 ตารางเมตร 
- OSR ของโครงการ     = 1 ,679.95 X 100 

        22,248.81 
= 7.55 % 

 
ดงันั้น โครงการจึงมีอตัราส่วนของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ร้อยละ 7.55 ไม่นอ้ยกวา่ร้อย

ละ 4.0 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 และมีพื้นท่ีวา่งอนัปราศจากส่ิง
ปกคุลม 1,679.95 ตารางเมตร  ไม่ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าตามขอ้บญัญติั  และกฎกระทรวงวา่ดว้ยการควบคุม
อาคาร 
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3) การออกแบบพืน้ทีน่ า้ซึมผ่านได้ เพ่ือปลูกต้นไม้ของโครงการ 
 

บริเวณพื้นท่ีโครงการซ่ึงก าหนดใหใ้ชป้ระโยชน์ท่ีดินเป็นประเภท ย.10-4 ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ี
น ้าซึมผา่นได้ เพื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละหา้สิบของพื้นท่ีวา่ง  คิดเป็นพื้นท่ีวา่งขั้นต ่า  889.95 ตาราง
เมตร พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดร้้อยละ  50 เท่ากบั 444.98 ตร.ม. โครงการออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวท่ีน ้า ซึมผา่นได้ 
598.37 ตารางเมตร  คิดเป็นร้อยละพื้นท่ีน ้า  ซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมเ้ท่ากบั  67.24 รายละเอียดการค านวณ
ดงัน้ี 

- พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีน ้า สามารถซึมผา่นได ้  = 598.37 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีวา่ง (OSR) ((4.0/100) X 22,248.81)   = 889.95 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีน ้า ซึมผา่นไดร้้อยละ 50     = 444.98 ตารางเมตร 
- ร้อยละพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้    = (598.37 X100)/ 889.95 

= 67.24 % 
พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมต้ามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

ซ่ึงก าหนดใหใ้ชป้ระโยชน์ท่ีดินเป็นประเภท ย.10-4 ตอ้งมีพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อย
ละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง ดงันั้นโครงการจึงไม่ขดัต่อขอ้ก าหนดผงัเมือง 

 

4) ความสูงของอาคาร 
 

4.1) กฎหมายทีเ่กีย่วข้องกบัความสูงของอาคาร 
- ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานค  ร เร่ืองควบคุมอาคาร  (พ.ศ. 2544) ข้อ 49 ความสูงของอาคาร
ไม่วา่จากจุดหน่ึงจุดใด  ตอ้งไม่เกิน  2 เท่าของระยะราบ  วดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนว
ถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุดกรณีอาคารตั้งอยูริ่ม  หรือห่าง
ไม่เกิน 100 เมตร จากถนนสาธารณะท่ีกวา้งไม่ นอ้ยกวา่ 80 เมตร และมีทางเขา้ออกจาก
อาคารสู่ทางสาธารณะนั้นกวา้งไม่นอ้ยกวา่  12 เมตร ใหคิ้ดความสูงของอาคารจากความ
กวา้งของถนนสาธารณะท่ีกวา้งท่ีสุดเป็นเกณฑ์ 
- กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่วา่จากจุดหน่ึงจุดใดตอ้ง
ไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ  วดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนน
สาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุดความสูงของอาคารใหว้ดัแนวด่ิงจากระดบัถนน  หรือ
ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด  ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือ
ป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 
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4.2) รายละเอยีดโครงการ 
- อาคารโครงการ มีระยะถอยร่นถึงแนวเขตท่ีดินฝ่ังตรงขา้ม ประมาณ 23.70 เมตร 
- เม่ือพิจารณาการวดัความสูงของอาคารตามกฎหมายก าหนด ทั้งกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 
(พ.ศ.2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2544) ความ 
สูงของอาคารจะตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบท่ีวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวถนนดา้น 
ตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด 
- ดงันั้น พื้นท่ีวา่งจากแนวอาคาร ถึงถนนฟากตรงขา้ม เท่ากบั 23.70 เมตร และความสูง 
ของอาคารท่ีถูกก าหนดโดย SET BACK LINE ซ่ึงตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะห่างจากแนว 
ผนงัของอาคารท่ีใกลถ้นนท่ีสุดถึงเขตทางของถนนซอยสุขมุวทิ 33 หรือระยะ 47.40 เมตร 
(23.70 เมตร X 2) 
- การออกแบบความสูงของอาคาร ไม่สูงเกิน SET BACK LINE ซ่ึงส่วนท่ีอยูใ่กลก้บัถนน 
ซอยสุขมุวทิ 33 คือ ระดบัพื้นชั้นท่ี 14 มีระดบัความสูง เท่ากบั 45.10 เมตร 
 

5) ระยะถอยร่นของอาคาร 
โครงการประกอบดว้ยอาคารชุด สูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และ

อาคารป้อมยาม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ซ่ึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง โดยการออกแบบ
ตวัอาคารจึงไดก้ าหนดระยะห่างจากผนงัอาคารถึงแนวเขตท่ีดินโครงการ ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.
2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 

ข้อ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษไม่วา่จะอยูใ่น
ระดบัเหนือพื้นดิน หรือต ่ากวา่ระดบัพื้นดินตอ้งห่างจากเขตท่ีดินของผูอ่ื้น หรือถนนสาธารณะไม่นอ้ยกวา่ 
6.00 เมตรทั้งน้ีไม่รวมถึงส่วนท่ีเป็นฐานรากของอาคาร 

 

ตารางที ่2.3-1 การออกแบบระยะถอยร่นชั้นใตดิ้น และชั้นบนอาคารของโครงการ 
พืน้ทีต่ิดต่อกบัโครงการ ระยะถอยร่นช้ันใต้ดิน 1-3 ระยะถอยร่นช้ันที ่1 

ทิศเหนือ  ติดกบั อาคาร คสล . จ านวน 2 หลงั 
ไดแ้ก่ เลขท่ี 19/3 (ร้าน Pent 33) สูง 3 ชั้น และ
เลขท่ี 19/6 (ร้าน Club Tomoe) สูง 2 ชั้น 

 
6.10-8.02 เมตร 

 
6.15-7.78 เมตร 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนซอยสุขมุวทิ 33 
กวา้ง 10.09-12.08 เมตร 

8.80-12.49 เมตร 14.02-24.40 เมตร 

ทิศใต ้ติดกบั พื้นท่ีก่อสร้างอาคารชุดโนเบิล บี 
เทอร์ต้ีทรี สูง 31 ชั้น และชั้น ใตดิ้น 5 ชั้น 

6.10-11.44 เมตร 6.15-6.35 เมตร 
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ตารางที ่2.3-1 (ต่อ) การออกแบบระยะถอยร่นชั้นใตดิ้น และชั้นบนอาคารของโครงการ 
พืน้ทีต่ิดต่อกบัโครงการ ระยะถอยร่นช้ันใต้ดิน 1-3 ระยะถอยร่นช้ันที ่1 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั อาคาร คสล . จ านวน 3
หลงั ไดแ้ก่ บา้นเลขท่ี 18 สูง 2 ชั้น บา้นเลขท่ี 
18/1 สูง 3 ชั้น และบา้นเลขท่ี 20 (ร้านอาหาร
บา้นคลอง) สูง 2 ชั้น 

6.14-6.15 เมตร 6.34-6.35 เมตร 

 
ดงันั้น โครงการจดัใหมี้ระยะถอยร่นโดยรอบอาคารใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี  33 (พ.ศ.

2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
 

การด าเนินการควบคุมการก่อสร้าง เพ่ือให้ได้ขนาดหรือระยะตามข้อก าหนดกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
การก่อสร้างโครงการจดัใหมี้การก่อสร้างตามแบบแปลนท่ีโครงการไดอ้อกแบบไว้  ส าหรับขนาด

พื้นท่ีใชส้อยอาคารและระยะท่ีใกลเ้คียงกนักบัท่ีกฎหมายก าหนดไว้  เช่น ระยะถอยร่นโดยรอบอาคาร  ระยะ
ถอยร่นชั้นใตดิ้น  โดยเฉพาะจุดวิ กฤต โครงการตอ้งใชก้ลอ้งส ารวจ  (ELECTRONIC TOTAL STATION) 
ในการก าหนดระยะเพื่อใหร้ะยะเป็นไปตามแบบแปลนท่ีไดอ้อกแบบไว ้มีขั้นตอนดงัน้ี 

- งานเตรียมการก่อสร้างน้ี เร่ิมจากส่วนงานรังวดัขอบเขตพื้นท่ีส่วนต่าง  ๆ และการจดัท าร้ัว
กั้นเขตบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง พร้อมวางแผนการด าเนินการก่อสร้างใหเ้ป็นสัดส่วน และ
สะดวกต่อการปฏิบติั งานก่อสร้าง พร้อมทั้งติดตั้งป้ ายประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
เพื่อใหท้ราบวา่เป็นการก่อสร้างโครงการอาคารชุดโนเบิล อราวน์ สุขมุวทิ 33 
คอนโดมิเนียม โดยระบุช่ือเจา้ของโครงการ สถาปนิก และวศิวกรคว บคุมการก่อสร้าง 
ระยะเวลาการก่อสร้าง เลขท่ีใบอนุญาตก่อสร้าง และเบอร์โทรติดต่อผูรั้บผดิชอบท่ีสามารถ
ติดต่อได ้24 ชัว่โมง 
- ก่อนการก่อสร้างโครงการตอ้งมีการใชก้ลอ้งส ารวจ (ELECTRONIC TOTAL 
STATION) ท่ีมีคุณภาพสูง เพื่อใหก้ารวดัระยะแนวด่ิง และแนวราบมีความถูกตอ้ง และ
แม่นย  าสูง พร้อมทั้งไดรั้บการรับรองตามมาตรฐานจากหน่วยงานท่ีรับผดิชอบ ก าหนดค่า
ระดบัโดยอา้งอิงกบัถนนซอยสุขมุวทิ 33 ท่ีค่าระดบั ±0.00 เมตร และอา้งอิงกบัหมุดแนว
ขอบเขตของโครงการ เพื่อก าหนดระยะขอบเขตของถนนภายในโครงการ และระยะถอย
ร่นจากแนวร้ัวของโครงการมายงัอาคารท่ีก่อสร้าง 
- ก่อสร้างแนวอาคาร และส่วนประกอบของอาคารใหไ้ดต้ามขนาด และแบบแปลนท่ี
ก าหนดไวอ้ยา่งเคร่งครัด โดยเฉพาะอยา่งยิง่บริเวณจุดวกิฤต เช่น ระยะถอยร่นโดยรอบ
อาคาร ระยะถอยร่นชั้นใตดิ้น ระยะทางราบก่อนถึงทางลาดลงท่ีจอดรถยนต ์เป็นตน้ 
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- ออกแบบร้ัวโดยรอบโครงการเป็ นร้ัวทึบ มีความหนาของร้ัวดา้นทิศเหนือ และทิศใต ้
เท่ากบั 10 เซนติเมตร และทิศตะวนัตก เท่ากบั 20 เซนติเมตร 
- ส านกังานเขตท่ีตั้งโครงการ ตรวจสอบผลงานขั้นสุดทา้ยเพื่อใหไ้ดต้  าแหน่ง ขนาด และ
ระยะต่าง  ๆ ภายในโครงการใหถู้กตอ้งตรงตามแบบแปลน และเป็นไปตามพรบ . ควบคุม
การก่อสร้างท่ีเก่ียวขอ้งทุกขอ้ 

 

 6) ทีว่่างหน้าอาคาร 
 

 6.1 ตามกฎกระทรวง ฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) หมวดที ่1 ข้อ 2 
 ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นไม่เกิน 
30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดินนั้นยาวไม่นอ้ยกวา่ 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขต
ทางกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 10.00 เมตร 
 -  พื้นท่ีใชส้อยรวมของโครงการ เท่ากบั 22,248.81 ตารางเมตร 

- ถนนซอยสุขมุวทิ 33 มีเขตทางกวา้งประมาณ 10.09-12.08 เมตร 
- ดา้นหนา้อาคารมีแนวเขตท่ีดิน ติดถนนซอยสุขมุวทิ 33 ยาว 48.28 เมตร 
- พื้นท่ีวา่งดา้นหนา้อาคารยาวต่อเน่ืองไปจนถึงถนนซอยสุขมุวทิ 33 กวา้ง 12.0 เมตร เพื่อใชเ้ป็น
ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก 
 
6.2 ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร  เร่ืองควบคุมอาคาร พ .ศ.2544 ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ไดก้ าหนดใหอ้าคารมีท่ีวา่งดา้นหนา้อาคารไวด้งัน้ี 
 

ข้อ 52(6) สรุปไดว้า่ อาคารอยูอ่าศยัท่ีสูงเกิน 3 ชั้น ตอ้งจดัใหมี้ท่ีวา่งดา้นหนา้อาคารกวา้งไม่นอ้ย
กวา่ 12 เมตร ตอ้งมีพื้นท่ีต่อเน่ืองกนัยาวไม่นอ้ยกวา่ 1 ใน 6 ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอก
อาคาร โดยอาจรวม ท่ีวา่งดา้นขา้งท่ีต่อเช่ือมกบัท่ีวา่งดา้นหนา้ดว้ยก็ได ้และท่ีวา่งน้ีตอ้งต่อเช่ือมกบั
ถนนภายในกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตรออกสู่ถนนสาธารณะได ้ถา้หากเป็นถนนลอดใตอ้าคาร ความ
สูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร 
ข้อ 53 อาคารอยูริ่มทางสาธารณะท่ีไม่ตอ้งมีท่ีวา่งตามขอ้ 52(3) และ 52(6) ตอ้งมีลกัษณะดงัน้ี 

- แนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดริมทางสาธารณะ ตอ้งมีความยาวมากกวา่ 1 ใน 8 ส่วนของ 
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกของอาคาร ทั้งน้ี แนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดทางสาธารณะ 
ตอ้งห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

การออกแบบโครงการ  มีแนวเขตท่ีดินติดกบัถนนซอยสุขมุวทิ 33 อยูห่่างจากถนนสาธารณะไม่เกิน 
20 เมตรในการออกแบบอาคารจึงเลือกท่ีจะออกแบบตามขอ้ 53 
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- อาคารโครงการตั้งอยูห่่างทางสาธารณะ ประมาณ 16.46 เมตร 
- เส้นรอบรูปภายนอกอาคารของโครงการยาวประมาณ 142.20 เมตร ตอ้งมีพื้นท่ีต่อเน่ืองกนัยาวไม่
นอ้ยกวา่ 1/8 ของเส้นรอบรูปอาคาร = 17.78 เมตร (142.20/8)) 
- โครงการออกแบบแนวอาคารดา้นท่ีประชิดทางสาธารณะ ยาว 18.50 เมตร 
 

ดงันั้นการออกแบบของโครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีวา่งดา้นหนา้อาคารเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี  33 
(พ.ศ.2535) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 
 

2.4 ระบบสาธารณูปโภค 
2.4.1 ถนน การจราจรภายใน และลานจอดรถ 
 

1) ถนน และการจราจรภายใน 
1.1) ถนนทางเขา้-ออกโครงการ มีจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 เมตร เช่ือมกบัถนนซอยสุขมุวทิ 
33 กวา้ง 10.09-12.08 เมตร 
- การพจิารณาเร่ือง ทางร่วมทางแยก ตามกฎกระทรว งฉบับที ่ 7 ( พ . ศ .2517) ข้อ 8 ทางเขา้ออก
รถยนตต์อ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัใหร้ถยนตว์ิง่ไดอ้ยา่งเดียว ทางเขา้และทางออก
ตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออกไวใ้หป้รากฏ 
และปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 
(1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และตอ้ง
ห่างจากจุดเร่ิมตน้โคง้หรือหกัมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่นอ้ยกวา่ 
20 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร 
ออกแบบโครงการจัดให้ มทีางเข้า -  ออกโครงการ อยู่ถดัจากถนนซอยสุขมุวิท 33 แยก 5 โดยมี
ระยะห่างจากจุดเร่ิมต้นโค้งของถนนสาธารณะมายงัจุดก่ึงกลางทางเข้า –  ออกโครงการ  มรีะยะ
เท่ากับ 20.33 เมตร เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ .ศ. 2517) 
1.2) การจดัระบบจราจรภายในโครงการ จดัใ หมี้ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคาร เป็นถนน
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิง่กวา้ง 6.00 เมตร จดัใหมี้การเดินรถแบบสองทิศทาง (Two 
way) บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และทางข้ึนลงลานจอดรถใตดิ้นภายในอาคาร และแบบทิศทาง
เดียว (One way) บริเวณจุดรับส่งผูพ้กัอาศยัส าหรับรถบริการ เพื่อลดปัญหาการตดักระแสจราจร
บริเวณทางข้ึน-ลงลานจอดรถชั้นใตดิ้น 
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2) ทีจ่อดรถยนต์ 
จากการตรวจสอบขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองการควบคุมอาคาร ปี พ .ศ. 2544 หมวดท่ี 9

อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและทางเขา้-ออกของรถ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการสรุปได ้ดงัน้ี 
- อาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือใหมี้ท่ีจอด
รถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาด
ใหญ่นั้นรวมกนั ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถจ านวนมากกวา่เป็นเกณฑบ์งัคบั ยกเวน้โรงงาน คลงัสินคา้ 

 

ตารางที ่2.4-1 ขอ้บญัญติั กทม. เร่ือง การควบคุมอาคาร ปี พ.ศ.2544 
ข้อบัญญตัิกทม. เร่ืองการควบคุมอาคาร ปี พ.ศ. 2544 การออกแบบโครงการ 

- พื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ท่ีใชค้  านวณท่ีจอดรถ 
                                                         = 17,012.98 ตร.ม. 
- อาคารขนาดใหญ่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนั/120 ตร.ม. 
- จ  านวนท่ีจอดรถท่ีตอ้งจดัใหมี้       = 17,012.98 
                                                                 120 
                                                        = 142 คนั 

โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตท์ั้งส้ิน 142 คนั ( 
คิดเป็นร้อยละ 51.82 ของจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 
) 
- ชั้นท่ี 3 มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 27 คนั 
- ชั้นท่ี 2 มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 22 คนั 
- ชั้นท่ี 1 มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 12 คนั 
- ชั้นใตดิ้น ท่ี 1 มีท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 32 คนั 
- ชั้นใตดิ้น ท่ี 2 มีท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 32 คนั 
- ชั้นใตดิ้น ท่ี 3 มีท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 17 คนั 
รวมจ านวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งส้ินของโครงกา ร 
เท่ากบั 142 คนั  ( เป็นไปตามขอ้บญัญติั
กรุงเทพมหานคร เร่ืองการควบคุมอาคาร ปี พ .ศ. 
2544) 

โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 142 คนั พื้นท่ีจอดรถยนต ์มีขนาด 2.4 x 5.0 เมตร ส าหรับท่ี
จอดรถท่ีตั้งฉากกบัทางรถวิง่ และมีขนาด 2.5 x 6.0 เมตร ส าหรับท่ีจอดรถท่ีขนานกบัทางวิง่ ซ่ึงเพียงพอตาม
ขอ้ก าหนด (ตามขอ้ก าหนดตอ้งจดัใหมี้ไม่นอ้ยกวา่ 142 คนั) 

 
3) ระยะทางราบบริเวณปากทางเข้าออกโครงการ 
3.1) ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
ขอ้ 99 ทางลาดข้ึนลงอาคารจอดรถท่ีระดบัพื้นดิน ตอ้งอยูห่่างปากทางเขา้และออกของอาคาร ปาก

ทางเขา้ของรถ หรือปากทางออกของรถไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 
3.2) การออกแบบโครงการ 
ทางเขา้-ออกโครงการ กวา้ง 6 เมตร ติดถนนซอยสุขมุวทิ 33 ซ่ึงบริเวณทางเชา้-ออกจดัใหมี้ 
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ทางลาด ความชนั ร้อยละ 8.8 จึงตอ้งก าหนดใหมี้ระยะราบ 6 เมตรก่อนถึงทางลาด ดงันั้นโครงการ
ออกแบบระยะราบบริเวณทางเขา้ -  ออกก่อนถึงทางลาด 6.28 เมตร  ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้บญัญติั
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
 
2.4.2 น า้ใช้ 
 

1) แหล่งน า้ใช้ 
แหล่งน ้าใชท่ี้จ่ายใหแ้ก่โครงการ  ไดแ้ก่  น ้า ประปาจากการประปานครหลวง  โดยอยูใ่นเขตการ

ใหบ้ริการของการประปานครหลวงสาขาสุขมุวทิ โดยไดย้นืยนัการใหบ้ริการน ้า ประปากบัโครงการแลว้ 
 
2) ปริมาณการใช้น า้ 
คาดวา่โครงการจะมีปริมาณการใชน้ ้า รวมเฉล่ียทั้งหมดประมาณ 220.57 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

หรือ 9.19 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง โดยมีกิจกรรมการใชน้ ้า ดงัน้ี 
- หอ้งชุดพกัอาศยั     216.01  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- พนกังาน      1.0  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- สระวา่ยน ้า      1.63  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- น ้า ลา้งหอ้งพกัขยะ     0.05  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- น ้า รดตน้ไม ้     1.88  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ปริมาณน ้าใชข้องโครงการ รวมทั้งส้ิน   220.57  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 
3) ระบบจ่ายน า้ของโครงการ 
3.1) การส ารองน ้า 
โครงการจะเช่ือมท่อน ้า ประปาของโครงการกบัท่อน ้า ประปาของการประปานครหลวงมีโครงข่าย

ท่อผา่นดา้นหนา้โครงการ โดยท่อหลกัของโครงการท่ีน าไปเช่ือมต่อมีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 
มิลลิเมตร น าน ้า ประปามายงัถงัเก็บน ้า ส ารองใตดิ้นของโครงการ มีขนาดความจุของถงัเก็บน ้า ดงัต่อไปน้ี 

(1) ถงัส ารองน ้าใชช้ั้นใตดิ้น ถงัส ารองน ้า บริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร จ านวน 2 ถงั มี
ปริมาตรรวม 210.79 ลูกบาศกเ์มตร และจดัใหมี้ฝาถงั 2 ฝา/ถงั ขนาด 0.80 x0.80 เมตร เพื่อ
ความสะดวก และปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อมบ ารุง 
(2) ถงัส ารองน ้าดบัเพลิง ถงัส ารองน ้า ดบัเพ ลิงบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร จ านวน 1 ถงั มี
ปริมาตรรวม 237.0 ลูกบาศกเ์มตร และจดัใหมี้ฝาถงั 1 ฝา ขนาด 0.80 x0.80 เมตร เพื่อความ
สะดวก และปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อมบ ารุง 
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(3) ถงัส า รองน ้า ชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั มีปริมาตรรวม 30.80 ลูกบาศกเ์มตร ใชส้ าหรับ
ส ารองน ้า ใช้ทัว่ไป และจดัใหมี้ฝาถงั 1 ฝา/ถงั ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร เพื่อความสะดวก 
และปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อมบ ารุง 
- ภายในถงัเก็บน ้า ใชทุ้กถงั จดัใหมี้การเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนจากสารมลพิษท่ี
อาจซึมออกมาจากคอนกรีตภายในตวับ่อเก็บน ้า โดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดท่ีปลอด ภยัต่อ
ส่ิงแวดลอ้ม และปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภคของผูพ้กัอาศยั 
(4) การส ารองน ้าใชข้องโครงการ ถงัส ารองน ้าใตดิ้น และชั้นดาดฟ้า (447.79+30.80) มี
ปริมาตรรวมทั้งส้ิน 478.59 ลูกบาศกเ์มตร โดยเป็น 
- น ้า ส ารองดบัเพลิง 237.0 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองไดน้าน 62 นาที 
- น ้า ส ารองส าหรับใชท้ัว่ไป (210.79+30.80) = 241.59 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้า 
ใชไ้ดน้าน (241.59/220.57) = 1.10 วนั 
(5) การเขา้ซ่อมบ ารุงถงัเก็บน ้าส ารอง กรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบติังานภายในถงั
เก็บน ้า ส ารอง จะจดัใหมี้พดัลมระบายอากาศชนิดเคล่ือนท่ีได ้พร้อมท่อลมท่ี มีความยาวไม่
นอ้ยกวา่ 25 เมตร เดินเคร่ืองไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบติังาน เพื่อใหมี้อากาศ
เพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ี 

 
3.2) ระบบจ่ายน ้าทัว่ไป 

 

โครงการเช่ือมต่อท่อน ้าประปา ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว เขา้กบัท่อของการประปานครหลวง 
บริเวณดา้นหนา้โครงการติดถนนซอยสุขมุวทิ 33 ผา่นมาตรวดัน ้าเพื่อจ่ายน ้าใหก้บัหอ้งพกัอาศยัภายใน
อาคาร และจ่ายกบัส่วนต่าง ๆ โดยเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้า ส ารองใตดิ้น แลว้สูบส่งน ้า ข้ึนไปยงัถงัเก็บน ้า ชั้น
ดาดฟ้า ผา่นท่อขนาด 4 น้ิว ดว้ ยเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 ชุด (CWP-01 และ CWP-02) สลบักนัท างานใน
ช่วงเวลาปกติ และท างานพร้อมกนั ในช่วงเวลาท่ีตอ้งการอตัราการใชน้ ้าสูงสุด อตัราการสูบ 30 ลบ.ม./ชม. 
และมีความสูงในการสูบส่ง  120 เมตร ก าลงัส่ง 15 KW. โดยถงัเก็บน ้า ใชช้ั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั มีความจุ
รวมเท่ากบั 30.80 ลูกบาศกเ์มตร  จากนั้นน ้า  จะถูกจ่ายออกจากถงัเก็บน ้า ชั้นดาดฟ้ า ลงไปยงัหอ้งพกัต่าง  ๆ 
หรือส่วนต่าง ๆ ของโครงการ จะจ่ายลงโดยอาศยั Pressure Booster Pump จ านวน 1 ชุด (BP-01) อตัราสูบ 
15 ลบ.ม./ชม. ความสูงสูบส่ง 25 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในชั้นท่ี 23-25 หลงัจากนั้นจะจ่ายน ้า  ลงโดยติดตั้ง
วาลว์ลดความดนัทุก ๆ 6 ชั้น ก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยั และส่วนต่าง ๆ 
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3.3) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 
 

การจ่ายน ้า ดบัเพลิงแต่ละชั้นของโครงการจะจ่ายผา่นท่อยนืหลกัส าหรับดบัเพลิง จ านวน 3 ท่อยนื 
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลางท่อ 6 น้ิว โดยโครงการจดัใหมี้น ้า ส ารองส าหรับดบัเพลิง 237.0 ลูกบาศกเ์มตร 
ส ารองน ้า ดบัเพลิงไดน้าน 62 นาที เพื่อจ่ายน ้า ใหแ้ก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) และ 
Sprinkler ท่ีมีอยูทุ่กชั้น ระบบจ่ายน ้า ข้ึนไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงจะสูบส่งดว้ย Fire Pump (FP) ชนิด Vertical 
จ  านวน 1 ชุด มีขนาดอตัราส่งน ้า 1,000 GPM แรงดนัส่งน ้า 152 เมตร (220 PSI) และจดัใหมี้ Jocky Pump 
จ านวน 1 ชุด ขนาด 20 GPM รายการค านวณแรงดนัท่ีตอ้งการ ดงัน้ี 

- แรงดนัสถิตย ์(Static Head)    =  90.0 เมตร 
- แรงดนัเสียดทาน (Friction Loss Head)   =  12.7 เมตร 
- แรงดนัใชง้าน (Residual Pressure)   = 44.83 เมตร 
- รวมแรงดนัส่ง Fire Pump ท่ีตอ้งการ  =  (90.0 + 12.7 + 44.83) 

=  147.53 เมตร 
 

นอกจากน้ี โครงการยงัจดัใหมี้หวัรับน ้า ดบัเพลิงนอกอาคาร จ านวน 2 แห่ง อยูบ่ริเวณทิศตะวนัออก
ของอาคาร ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 ½ x 2 ½ x 6 น้ิว เป็นหวัรับน ้า  แบบ 2 ทาง จ านวน 2 หวั/แห่งเพื่อรับ
น ้า จากรถดบัเพลิงเขา้สู่ถงัเก็บน ้า ใตดิ้นของโครงการ และระบบท่อยนืของโครงการ ส าหรับในกรณีฉุกเฉิน
ยงัสามารถสูบน ้าจากสระวา่ยน ้าชั้นท่ี 25 มาช่วยดบัเพลิงได ้
 
2.4.3 น า้เสีย และส่ิงปฏิกูล 
 

1) การประมาณปริมาณน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
น ้าเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมในการด าเนินชีวติตามกิจวตัรประจ าวนัของบุคคลทัว่ไป

เช่น การซกัลา้ง การอาบช าระ หอ้งส้วมและครัว คาดวา่มีปริมาณน ้า เสียเกิดข้ึนของโครงการประมาณ 
173.67 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยคิดท่ีร้อยละ 80 ของปริมาตรน ้าใชเ้ฉล่ีย (ไม่น าน ้าเติมสระวา่ยน ้า และน ้ารดน ้า
ตน้ไมม้าคิด) ซ่ึงคุณภาพน ้าเสียเป็นประเภทน ้าเสียชุมชนทัว่ไป 
 

2) ระบบระบายน า้เสีย และส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 
น ้าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้า เสีย

รวมของโครงการ ซ่ึงฝังอยูใ่ตถ้นนภายในโครงการดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ระบบระบายน ้า เสียและ
ส่ิงปฏิกูลของโครงการ ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วมโถปัสสาวะภายในหอ้งส้วม 
- ท่อระบายน ้าเสีย จากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน ้า จากการอาบ และ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุดโนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 คอนโดมิเนียม ระหว่างเดอืน มกราคม-มิถุนายน 2563 

33 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ซกัลา้งของหอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอ่ืน ๆ 
- ท่อระบายน ้า เสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) เป็นท่อระบายน ้า จากหอ้งประกอบอาหาร
แต่ละหอ้งพกัอาศยั รวมถึงอ่างลา้งช าระภาชนะจากส่วนเตรียมอาหาร 
- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับใหอ้ากาศผา่นเขา้หรือออกจากระบบระบายน ้า เสีย
และส่ิงปฏิกูล ซ่ึงไดแ้ก่ ท่อน ้าเสียจากส้วม ท่อน ้า เสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบ บ าบดัน ้า
เสีย เพื่อจุดประสงคใ์นการรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้า ใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด 
นอกจากน้ียงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนอยูใ่นท่อระบายน ้า เพื่อรักษาดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ือง
สุขภณัฑไ์ว ้

 

3) ระบบบ าบัดน า้เสีย และส่ิงปฏิกูล 
โครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด แบบ Activated Sludge Process รองรับน ้าเสียจาก

หอ้งน ้าการอาบ ซกัลา้ง ท าครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัในอาคาร โดยน ้าเสียจะถูกรวบรวมมาตามท่อรวบรวม
น ้าเสียภายในอาคาร เขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้าเสีย 190.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ซ่ึงฝังอยูใ่ตถ้นนภายในโครงการดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ประกอบดว้ย บ่อเกรอะ ถงัดกัไขมนั ถงัปรับ
สมดุล ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัสูบตะกอนหมุนเวยีน ถงัพกัสลดัจ ์ถงัพกัน ้าทิ้ง และบ่อตรวจสภาพน ้า
ทิ้ง รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

 
3.1) ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 
 

เกณฑ์การออกแบบระบบบ าบัดน า้เสีย 
เกณฑก์ารออกแบบระบบบ าบดัน ้า เสียเติมอากาศแบบ Activated Sludge Process ตามแนวทางท่ีใช้

ประกอบการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั บริการชุมชนและสถานท่ีพกัตาก
อากาศ ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี 

 

ตารางที ่2.4-2 เกณฑก์ารออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย 

เกณฑ์การออกแบบ การออกแบบระบบบ าบัดน า้เสียโครงการ 
- MLSS 2,000-4,000 มก./ล. 2,500 มก./ล. 
- F/M RATIO 0.1-0.3 วนั-1 0.26 วนั-1 

- ระยะเวลากกัเก็บเติมอากาศ 6-24 ชัว่โมง 10.50 ชัว่โมง 
 

การออกแบบระบบบ าบัดน า้เสีย 
(1) ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน   = 173.67  ลบ.ม./วนั 
     (ไม่รวมน ้าระเหยของสระวา่ยน ้าและน ้ารดตน้ไม)้ 
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(2) ปริมาณน ้าเสียออกแบบ   = 190.0   ลบ.ม./วนั 
(3) ลกัษณะสมบติัของน ้าเสียจากแหล่งก าเนิด 

- BOD ของน ้าเสียเขา้ระบบ   = 250  มก./ล. 
- SS ของน ้าเสียเขา้ระบบ    = 200   มก./ล. 
- BOD ของน ้าเสียออกจากระบบ   = 20   มก./ล. 
- SS ของน ้าเสียออกจากระบบ   = 30   มก./ล. 

(4) รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 
4.1 บ่อเกรอะ (บ่อดกัขยะ) 
- รับน ้าเสียจากหอ้งน ้า -ส้วม 
- ปริมาณน ้าเสียจากหอ้งน ้า-ส้วม   = 140.90  ลบ.ม./วนั 
- ระยะเวลาเก็บกกัรวม    = 3.10   ชม. 
- ปริมาตรบ่อท่ีออกแบบรวม   = 18.20   ลบ.ม. 
4.2 ถงัดกัไขมนั (GREASE TRAP TANK) 
- รับน ้าเสียจากครัว 
- ปริมาณน ้าเสียจากครัว    = 32.70   ลบ.ม./วนั 
- BOD เฉล่ียเขา้บ่อเกรอะ   = 750.0   มก./ล. 
- BOD ท่ีออกจากระบบ    = 450.0   มก./ล. 
- ประสิทธิภาพในการลด BOD   = 40.0 % 
- ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ    = 10.50   ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเก็บกกั    = 7.71   ชม. 
4.3 ถงัปรับสมดุล (Equalization Tank) 
- รับน ้าเสียจากถงัดกัไขมนัและบ่อเกรอะ 
- ปริมาณน ้าเสียเขา้    = 173.67  ลบ.ม./วนั 
- ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ    = 63.69   ลบ.ม. 
- ระยะเวลากกัเก็บจริง    = 8.05   ชัว่โมง 
- เคร่ือง Submersible Ejector อตัราการเติมอากาศ 3.5 กก.O2/ชม. ขนาด 3.7 kW. จ านวน 1 
ชุด 
- เคร่ืองสูบน ้า  Submersible sewage pump อตัราการสูบ 10.0 ลบ.ม./ชม./เคร่ือง ขนาด 2.2 
kW จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ส ารอง 1) 
4.4 ถงัเติมอากาศ (Aerator Tank) 
- BOD ของน ้าเสียเขา้    = 250.0   มก./ล. 
- ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ    = 83.16   ลบ.ม. 
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- พื้นท่ีถงั     = 23.10   ตร.ม. 
- ระยะเวลาเติมอากาศจริง   = 10.50   ช.ม. 
- ค่า MLSS     = 2,500.0  มก./ล. 
(เกณฑ ์MLSS 2,000-4,000 มก./ล.) 
- ค่า F/M RATIO /ตะกอน   = 0.26   วนั-1 

(เกณฑ ์F/M RATIO 0.1-0.3) 
- อายใุชส้ลดัจ ์    = 15.0   วนั 
- ค่า BOD ท่ีออก/มาตรฐาน   = 20   มก./ล. 
- ประสิทธิภาพในการลด BOD   = 92.0   % 
- ปริมาณออกซิเจนท่ีตอ้งการ   = 4.95   กก.O2/ชม. 
- เลือกใชเ้คร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible Ejector อตัราการเติมอากาศ 3.5 กก.O2/ชม. 
ขนาด 3.7 kW. จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 ส ารอง 1) 
4.5 ถงัตกตะกอน (Sedimention Tank) 
- พื้นท่ีผวิหนา้ถงัตกตะกอน   = 12.25   ตร.ม. 
- ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ    = 18.55   ลบ.ม. 
- ระยะเวลากกัเก็บจริง    = 2.34   ชัว่โมง 
4.6 ถงัสูบตะกอนหมุนเวยีน (Return Sludge Tank) 
- อตัราการหมุนเวยีนตะกอน   = 118.75  ลบ.ม./วนั 
- ระยะเวลาเก็บกกั    = 30   นาที 
- ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ    = 17.33   ลบ.ม. 
- พื้นท่ีถงั     = 5.25   ตร.ม. 
- จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้า  Submersible sewage pump อตัราการสูบ 10.0 ลบ.ม./ชัว่โมง/เคร่ือง 
สูบส่งได ้10 เมตร ขนาด 2.2 kW จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ส ารอง 1) 
4.7 ถงัพกัสลดัจ ์(Excess Sludge Tank) 
- ระยะเวลาเก็บกกั    = 28.28   วนั 
- ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ    = 83.56   ลบ.ม. 
- พื้นท่ีถงั     = 25.32   ตร.ม. 
4.8 ถงัพกัน ้าทิ้ง (Effluent Tank) 
- ปริมาณน ้าเสียออกแบบ    = 190.0   ลบ.ม./วนั 
- ระยะเวลากกัเก็บ    = 4.11   ชม. 
- ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ    = 33.0   ลบ.ม. 
- พื้นท่ีถงั     = 10.50   ตร.ม. 
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- จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้า  Submersible sewage pump อตัราการสูบ 10.0 ลบ.ม./ชัว่โมง/เคร่ือง 
สูบส่งได ้12 เมตร ขนาด 2.2 kW จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ส ารอง 1) 
4.9 บ่อตรวจสภาพน ้า/ดกัขยะ 
- ระยะเวลากกัเก็บ    = 17.46   นาที 
- ปริมาตรบ่อท่ีออกแบบ    = 2.30   ลบ.ม. 
- พื้นท่ีบ่อ     = 1.44   ตร.ม. 
 

น ้า เสียท่ีผา่นการบ าบดัมีปริมาณ 173 .67 ลูกบาศกเ์มตร /วนั ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานคุณภาพน ้า ทิ้งของอาคารประเภท ข . ประกาศกระทรวงทรัพยฯ์ ) น ้าทิ้งจากระบบ
บ าบดัจะระบายน ้าเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้า/ดกัขยะ (ฝาดา้นบนบ่อเป็นแบบตะแกรงเหล็ก เพื่อใหเ้ห็นสภาพ
น ้าภายใน) และระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนซอยสุขมุวทิ 33 ดา้นหนา้โครงการ 
 

4) การก าจัดก๊าซมีเทนระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ 
 

4.1) กระบวนการเกดิก๊าซชีวภาพ 
 

ก๊าซมีเทนเกิดจากการยอ่ยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะไร้ อากาศ 
การยอ่ยสลายสารอินทรียจ์ะท าใหเ้กิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 % ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์ (CO2) 28-38 % 
ก๊าซอ่ืน  ๆ เช่น ไฮโดรเจนซลัไฟด ์ (H2S) และไนโตรเจน (N2) เป็นตน้ ประมาณ 2% ก๊าซมีเทนในระบบ
บ าบดัน ้า เสียจะเกิดข้ึนบริเวณถงัดกัไขมนั เน่ืองจากมีการยอ่ยสลายของสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบ
สภาวะไร้ออกซิเจน ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดข้ึน 771 ลิตร/วนั หรือ 0.77 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

4.2) การก าจัดก๊าซมีเทน 
 

โครงการเลือกก าจดัก๊าซมีเทน (CH4) ดว้ยวธีิการใชแ้บคทีเรียท่ีมีอยูใ่นดินธรรมชาติ โดยการเปล่ียน
ก๊าซมีเทนผา่นกระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลลเ์ป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์ซ่ึงสามารถช่วยลดภาวะโลก
ร้อนได ้21 เท่า 

เมทิลโลโทรฟ แบคทีเรีย (Methylotroph bacteria) คือ กลุ่มของแบคทีเรียท่ีใชอ้ากาศในการเจริญ 
และสา มารถดึงสารประกอบท่ีมีคาร์บอนเป็ นองคป์ระกอบอยู ่ 1 อะตอม มาใชเ้ป็นแหล่งคาร์บอน และ
พลงังานในกระบวนการเมทาบอลิซึมของเซลล ์โดยสารประกอบท่ีมีคาร์บอนเป็นองคป์ระกอบอยู ่1 อะตอม
นั้นไดแ้ก่ มีเทน (CH4), เมทานอล (CH3OH), เมทิลเลทเอมีน, ฮาโลมีเทนและสารประกอบเมทิลท่ีมีซลัเฟอร์
เป็นองคป์ระกอบ เป็นตน้ ดงันั้นเมทาโนโทรฟแบคทีเรีย (Methanotroph bacteria) จึงใชค้าร์บอนอะตอมจาก
ก๊าซมีเทนเป็นแหล่งคาร์บอน และพลงังานในการเจริญเติบโต (Anthony,1991) 
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การก าจดัก๊าซมีเทนจะมีกระบวนการเปล่ียนรูป ดงัน้ี 
Methane           Methanol          Formaldehyde          Formate           Bicarbonate (carbon dioxide) 
CH4                      CH3OH                      HCHO                    HCOO-                    HCO3-(CO2) 
 
มีกระบวนการดงัต่อไปน้ี 
1. กระบวนการออกซิไดซ์มีเทน ดว้ยคุณสมบติัของเอนไซม์ methane monooxygenase 

CH4 + O2 + NADH+H+                           CH3OH + H2O+NAD 
2. กระบวนการออกซิไดซ์เมทานอลดว้ยคุณสมบติัของเอนไซม ์methanol dehydrogenase และ 
pyrroloquinoline quinone (PPQ) 

CH3OH + PPQ(ox)                        HCHO + PPQ(red) 

3. กระบวนการออกซิไดซ์ฟอร์มาลดีไฮดด์ว้ยคุณสมบติัของเอนไซม ์Formaldyhyde dehydrogenase 
 HCHO + NAD + H2O                       HCOOH + NADH+H+ 

4. กระบวนการออกซิไดซ์ฟอร์เมทด้วยคุณสมบัติของเอนไซม์ Formate dehydrogenase 
 HCOOH + NAD             HCO3 + NADH+ H+  

 

 

 

ภาพที ่2.4-1 แสดงวถีิทางในการเกิดมีเทนออกซิเดชนัและการดูดซึมฟอร์มลัดีไฮดข์องเช้ือเมทาโนโทรฟ 
ท่ีมา : Hanson and Hanson (1996) 
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จากการวจิยัของ US.EPA (1991) พบวา่ดินประเภทดินร่วนท่ีมีปริมาณสารอาหารเพียงพอเป็นดินท่ี
มีความเหมาะสมต่อการปลูกพืชคลุมดิน และระบบดินกลบทบัชั้นบนควรใชดิ้นประเภทดินร่วนมากกวา่ดิน
เหนียว ท่ีมีความหนาแน่นประมาณ 1,450 – 1,500 กิโลกรัมต่อตารางเมตร เพราะจะช่วยใหก้ร ะบวนการ
มีเทนออกซิเดชนัเกิดข้ึนไ ดดี้ (Pokhrel , 1998 ; Chiemchaisri, 2000) และชนิดของดินท่ีมีความเหมาะสม
ส าหรับใชใ้นการออกแบบเป็นดินกลบทบับริเวณหลุมฝังกลบมูลฝอย คือ ดินทรายหรือดินร่วนท่ีระดบัความ
ลึก 40 เซนติเมตร หรือต ่ากวา่ (Chiemchaisri, 2000) 

จากการศึกษาของ Mancinelli (1985) ในการทดสอบก ารใชดิ้นท่ีมีแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ
อาศยัอยูต่ามธรรมชาติ มาใชเ้ป็นดินปิดทบัหนา้ชั้นขยะของหลุมฝังกลบขยะ ผลท่ีไดพ้บวา่มีอตัราการลดก๊าซ
มีเทน 2,400 ลิตรมีเทนต่อตารางเมตรของดินท่ีใช ้

การบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้า  เสียรวมของโครงการจะบ าบดัดว้ยวธีิ Biological 
Oxidation ซ่ึงจากการศึกษาหลายๆ ตวักลางและคุณสมบติัของตวักลาง พบวา่สามารถก าจดัได ้ 100% (ท่ีมา 
:J.Nikiema.R.Brzeinki.M.Heitz, Elimination of methane generated from landfills by biofiltration, Table 
1,P263 และจาก Table 3, P268) 

 

4.3) การออกแบบระบบก าจัดก๊าซมีเทน 
 

โครงการจดัใหมี้การก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้า  เสียรวม ปริมาณ 0.77 ลบ.ม./วนั 
โดยต่อท่อระบายอากาศ เพือ่รวบรวมก๊าซมีเทนจากถงัดกัไขมนัลงบ่อดิน จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงเป็นการบ าบดัดว้ย
วธีิ Biological Oxidation ซ่ึงจากการศึกษา พบวา่ ควรเลือกใชปุ๋้ยหมกัพร้อมใช ้งาน (Mature Compost) ทั้งน้ี 
โครงการเลือกใชดิ้นร่วน ซ่ึงโดยทัว่ไปจะมีขนาดของรูพรุนประมาณ 0.002-0.05 มม. ร่วมกบัปุ๋ยท่ีมี
จุลินทรียม์าก โดยจุลินทรียส์ามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนใหเ้ปล่ียนรูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซดไ์ด ้โดย
โครงการเลื อกใชปุ๋้ย กทม . สามารถก าจดัก๊าซมีเทนไดท่ี้ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร- วนั 
ดงันั้น ปริมาณก๊าซมีเทน 771 ลิตร/วนั ตอ้งใชพ้ื้นท่ีประมาณ 0.32 ตารางเมตร 
 

5) การก าจัด Aerosol ทีเ่กดิจากระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ 
 

5.1) กระบวนการเกดิ Aerosol 
 

Aerosol คือ ละอองน ้า เสียท่ีเกิดข้ึนจากขั้นตอนการเติมอากาศ ในระบบบ าบดัน ้า เสียรวมแลว้
กระจายออกสู่บรรยากาศ ซ่ึงอาจก่อใหเ้กิดการแพร่กระจายเช้ือโรค ส่วนใหญ่เกิดข้ึนกบัระบบบ าบดัน ้า เสียท่ี
เป็นระบบเปิด ซ่ึงมีลกัษณะเช่นเดียวกบัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของเทศบาลฯ และทอ้งถ่ินต่าง ๆ 

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการเป็นบ่อบ าบดัน ้าเสีย คสล. แบบเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด 
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โดยมีเพียงส่วนนอ้ยท่ีอยูเ่หนือผวิดิน คือ ส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ โ ดยระบบบ าบดัน ้า เสีย
รวมมีระบบปิดมิดชิด เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุจากการตกหล่น ดงันั้นในส่วนละอองน ้า เสีย และกล่ินเหมน็จาก
การบ าบดัจะส่งผลกระทบในระดบันอ้ยมาก ทั้งน้ีเพื่อใหมี้ความปลอดภยัจากการแพร่กระจายของเช้ือโรค
มากยิง่ข้ึน จึงตอ้งไดรั้บการบ าบดัก่อนปล่อยออกสู่บรรยากาศ 
 

5.2) การก าจัด Aerosol 
 

 โครงการเลือกใชว้ธีิบ าบดัละอองน ้า เสียดว้ยตวักรองคาร์บอน เพื่อลดปริมาณอากาศท่ีเกิดข้ึนจาก
เคร่ืองเติมอากาศ เกิดข้ึนทั้งส้ิน 11.85 ลูกบาศกเ์มตร./ชัว่โมง โดยละอองน ้า เสียท่ีเกิดข้ึนจากถงัเติมอากาศจะ
ถูกน าไปบ าบดัดว้ยกระบวนการกรองผา่นถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผา่นท่ออากาศขนาด 
0.15 เมตร ท่ีปลายท่ออากาศจะติดตั้งกระบอกบรรจุถ่านขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 12 น้ิว ยาว 0.50 เมตร เพื่อ
ท าการกรองอากาศ และดูดซบัละอองน ้าโดยท าการเปล่ียนถ่านใหม่ทุก ๆ 2 เดือน 
 

6) การก าจัดไขมัน และกากตะกอน 
 

(1) รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัมีการคดัแยกน ้ามนัและไขมนัท่ีใชแ้ลว้ รวบรวมใส่ในภาชนะหรือขวด
น ้ามนัพืชเก่า ไปไวห้อ้งพกัขยะรวม เพื่อลดปริมาณการทิ้งไขมนัลงสู่ถงัดกัไขมนั 
(2) ใหแ้ม่บา้นรวบรวมภาชนะหรือขวดน ้ามนัพืชเก่า จากท่ีรองรับขยะแต่ละชั้น มายงัหอ้งพกัขยะ
รวม และเก็บรวบรวมขายใหก้บัแหล่งรับซ้ือเพื่อแปรรูปเป็นผลิตภณัฑต่์อไป 
(3) ประสานงานใหฝ่้ายรักษาความสะอาด และสวนสาธารณะ ส านกังานเขตวฒันา เขา้มา
ด าเนินการดูดกากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทุกเดือน ดงัแสดงในเอกสารรับรองการ
เก็บกากไขมนัของโครงการ เลขท่ี กท 8506/4680 ลงวนัท่ี 1 สิงหาคม 2560 
(4) ประสานงานใหห้น่วยงานท่ีไดรั้บอนุญาตจาก หน่วยงานราชการ และ /หรือส านกังานเขตวฒันา 
เขา้มาสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินทุก 1 เดือน หรือเม่ือบ่อเก็บตะกอนเตม็ 

 
7) ระบบไฟฟ้าของถังบ าบัดน า้เสีย และค่าไฟฟ้า 

 

ส าหรับค่าไฟฟ้าท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ  คิดเป็นเงินค่าไฟฟ้าทั้งหมด  1,187.2 บาท/
วนั หรือ 38,803.20 บาท/เดือน ซ่ึงโครงการจดัมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 
 

8) การตรวจคุณภาพน า้ทิง้ 
- โครงการจะจดัเก็บสถิติ และขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า เสียในแต่ละวนั ตาม
แบบ ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.
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2 เพื่อใหส้อดคลอ้งตามบทบญัญติัในมาตรา 80 แห่ง พรบ . ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
แห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไป 
- ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า ทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้า เสียรวม จ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ บริเวณบ่อตรวจ
คุณภาพน ้าโดยออกแบบใหฝ้าดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก สามารถมองเห็นสภาพน ้า ในบ่อได้
ซ่ึงสามารถเก็บตวัอยา่งน ้า ไดส้ะดวก ตรวจวดัเดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิ ดด าเนินการ ดชันี
ตรวจวดัเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหน ดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้า ทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ .ศ.2548ไดแ้ก่ pH, BOD, SS, 
Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & Grease 

 

9) การบ ารุง ซ่อมแซม ดูแลรักษาระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ 
 

โครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด แบบ Activated Sludge Process รองรับน ้า เสียจาก
หอ้งน ้าการอาบ ซกัลา้ง ท าครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัในอาคาร โดยน ้า เสียจะถูกรวบรวมมาตามท่อรวบรวม
น ้าเสียภายในอาคาร เขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้า เสีย 190.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ซ่ึงฝังอยูใ่ตถ้นนภายในโครงการดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ประกอบดว้ย บ่อเกรอะ ถงัดกัไขมนั ถงัปรับ
สมดุล ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัสูบตะกอนหมุนเวยีน ถงัพกัสลดัจ ์ถงัพกัน ้า ทิ้ง และบ่อตรวจสภาพน ้า
ทิ้ง 

โดยขณะท่ีเจา้หนา้ท่ีเขา้บ ารุงรักษาระบบบ าบดัจะติดตั้งแผงกั้นรถและวางกรวยรอบพื้นท่ีปฏิบติังาน 
เพื่อความปลอดภยัของเจา้หนา้ท่ีในการปฏิบติังานและผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงันั้นต าแหน่งท่ีตั้งของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จึงสะดวกในการเขา้บ ารุงรักษาระบบบ า บดัน ้าเสีย นอกจากน้ีหวัหนา้ฝ่ ายอาคารแจง้
ใหพ้นกังานประจ าโครงการทราบถึงช่วงเวลา และวนัท่ีเขา้มาซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสียรวมรับทราบ เพื่อ
เตรียมแผนการดา้นจราจรภายในโครงการ และประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัหลีกเล่ียงเส้นทางดงักล่าว จึงไม่
ส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยั และระบบบ าบดัน ้าเสียสามารถใชง้านไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและต่อเน่ือง 
 

2.4.4 ระบบระบายน า้ และการป้องกนัน า้ท่วม 
 

ระบบระบายน ้าของโครงการ เป็นระบบระบายน ้าแบบท่อแยก คือ รองรับน ้าฝน แยกออกจากน ้าทิ้ง
ท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียรวม โดยจดัท าเป็นท่อระบายน ้า คสล . กวา้ง 0.4 เมตร และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง    
1 : 200 โดยรอบพื้นท่ีโครงการมีค่าระดบัตน้ท่อ - 0.72 ม. (MH-1/1) และ-0.30 ม. (MH-2/1) จะถูกรวบรวม
เขา้สู่บ่อหน่วงน ้า ท่ีระดบัปลายท่อ - 1.05 เมตร (MH-1/11) และ -0.414 ม.(MH-2/4) โดยอาศยัแรงโนม้ถ่วง 
ก่อนระบายน ้าลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าดว้ยเคร่ืองสูบน ้าอตัราการสูบ 10.0 ลบ.ม./ชัว่โมง/เคร่ือง ท่ีความสูง
สูบส่ง 11 เมตร ผา่นท่อแรงดนัขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน
ซอยสุขมุวทิ 33 ต่อไป 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุดโนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 คอนโดมิเนียม ระหว่างเดอืน มกราคม-มิถุนายน 2563 

41 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

1) ระบบป้องกนัน า้ท่วม 
 

จากการสอบถามชุมชนท่ีอยูบ่ริเวณพื้นท่ีโครงการในช่วงเกิดอุทกภยัปี พ .ศ. 2554 พบวา่ บริเวณ
ถนนซอยสุขมุวทิ 33 ดา้นหนา้พื้นท่ีโครงการไม่ไดรั้บผลกระทบน ้า ท่วม โดยในช่วงฝนตกหนกัอาจ มีน ้า
ท่วมขงันานประมาณ 30 นาที สูงประมาณ 10 ซม. เน่ืองจากการระบายน ้า ไม่ทนั แต่อยา่งไรก็ตามโครงกา ร
ไดอ้อกแบบอาคารโครงการใหเ้พื่อป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 
ตารางที ่2.4-3 รายละเอียดการออกแบบอาคารโครงการเพื่อป้องกนัน ้า 

ก าหนดให้ ถนนซอยสุขุมวทิ 33 อยู่ทีร่ะดับ +0.00 ม. 

ล าดับ บริเวณ ระดับความสูง (ม.) 
1 ถนนบริเวณทางเขา้-ออก +0.00 
2 ถนนและท่ีจอดรถรอบอาคาร +0.00 ถึง +0.85 
3 หอ้งนิติบุคคล หอ้งจดหมาย โถงลิฟท ์โถงตอ้นรับ หอ้งควบคุมระบบไฟฟ้า 

หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า RMU หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า HV และหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า BTS. 
+0.80 

4 หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า +0.70 
5 หอ้งพกัขยะ +0.30 
6 พื้นท่ีจดัสวน +0.00 ถึง +0.25 

 
2) การออกแบบระบบระบายน า้ของโครงการ 
 

ระบบระบายน ้าภายในโครงการ ออกแบบเป็นระบบแบบท่อแยก คือ รองรับน ้า ฝน แยกกบัน ้า ทิ้งท่ี
ผา่นการบ าบดัน ้าเสียรวม ออกจากกนั โดยจดัท าระบบระบายน ้า ดงัน้ี 

- ท่ีจอดรถยนตช์ั้นใตดิ้น 3- ชั้นใตดิ้น 1 จดัท ารางระบายน ้าพร้อมฝาตะแกรง กวา้ง 0.3 เมตร 
และลึก 0.10 เมตร ความลาดเอียง 1: 500 รวบรวมน ้าลงบ่อสูบน ้าจ  านวน 5 ชุด ขนาด 1.0 X1.2 X1.5 
เมตร โดยแบ่งออกเป็นชั้นใตดิ้น 3 จ านวน 3 ชุด (Sump No.1 ถึง 3) สูบน ้าดว้ยเคร่ืองสูบน ้า แบบ 
Submersible Drainage Pump จ านวน 2 ชุด/บ่อ (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) อตัราการสูบ 10 
ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ชุด ความสูงสูบส่ง 20 เมตร และชั้นใต ้ดิน 2 จ า นวน 2 ชุด (Sump No.4 ถึง 
5) สูบน ้า ดว้ยเคร่ืองสูบน ้า  แบบ Submersible Drainage Pump จ านวน 2 ชุด/บ่อ (ท างาน 1 ชุด และ
ส ารอง 1 ชุด) อตัราการสูบ 10 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ชุด ความสูงสูบส่ง 15 เมตร ดว้ยท่อขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ไปยงัท่อระบายน ้าชั้นล่าง 
- ชั้นล่าง จดัท าเป็นรางระบายน ้า คอนกรีตพร้อมฝากวา้ง 400 มิลลิเมตร ค่าระดบัตน้ท่อ - 0.40 เมตร 
และท่อระบายน ้า  คสล. กวา้ง 0.4 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1: 200 รอบพื้นท่ีโครงการ มีค่า
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ระดบัตน้ท่อ - 0.72 ม. (MH-1/1) และ-0.30 ม. (MH-2/1) จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า ท่ีระดบั
ปลายท่อ -1.05 เมตร (MH-1/11) และ -0.414 ม.(MH-2/4) โดยอาศยัแรงโนม้ถ่วง 
- น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสียรวม รวบรวมลงสู่ถงัพกัน ้า ใส ภายในบ่อติดตั้ง เคร่ือง
สูบน ้าแบบ Submersible pump จ านวน 2 ชุด อตัราการสูบ 10.0 ลบ.ม./ชัว่โมง/เคร่ืองท่ีความสูงสูบ
ส่ง 11 เมตร ดว้ยท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร ลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าของโครงการ 
- บ่อหน่วงน ้า ขนาดความจุ 113.0 ลูกบาศกเ์มตร สูบระบายลงบ่อตรวจระบายน ้า ผา่นท่อแรงดนั
ขนาด 150 มิลลิเมตร ดว้ยเคร่ืองสูบน ้า ชนิด Submersible pump จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และ
ส ารอง 1 ชุด) อตัราการสูบ 90.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ความสูงสูบส่ง 10 เมตร ก าลงัไฟฟ้า 7.5 kW 
- บ่อตรวจระบายน ้าพร้อมตะแกรงดกัขยะ ออกแบบฝาดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก จ านวน  2 ฝา 
ขนาด 0.6x2.4 เมตร และ 1.2x2.4 เมตร ภายในบ่อมีประตูระบายน ้า เพื่อป้องกนัน ้าไหลยอ้นกลบัเขา้
สู่โครงการ ระบายลงสู่ท่อระบายน ้า สาธารณะบนถนนซอยสุขมุวทิ 33 ดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1: 200 ดว้ยแรงโนม้ถ่วงโลก 
 

3) การออกแบบบ่อหน่วงน า้ 
 

สภาพปัจจุบนับริเวณพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ ถูกปรับเปล่ียนมาเป็น 
อาคารชุด สูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารป้ อมยาม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
พร้อมพื้นท่ีสวนและถนนรอบโครงการ การปรับเปล่ียนดงักล่าวท าใหพ้ื้นท่ีมีส่ิงปกคลุมเพิ่มข้ึนเป็นผลใหน้ ้า  
ฝนท่ีระบายออกจากโครงการมีอตัราการไหลเพิ่มข้ึนมากกวา่ก่อนมีการพฒันาโครงการ การค านวณปริมาณ
การไหลสูงสุดท่ีเกิดข้ึนสามารถค านวณไดโ้ดยใชว้ธีิ Rational Method ซ่ึงเป็นวธีิท่ีนิยมใชใ้นการออกแบบ
ในเขตเมือง มีรายละเอียดดงัน้ี 

Q  =  CIA x 10-6 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที 
เม่ือ   Q  =  อตัราการไหลนองของฝน (ลบ.ม./วนิาที) 

C  =  สัมประสิทธ์ิการไหลนองของฝน 
I  =  ความเขม้ฝนท่ีคาบอุบติั 5 ปี (7,600/(tc + 40)) 
A  =  พื้นท่ีรับน ้าฝน, ตร.กม. 
tc  =  เวลาการรวมตวัของน ้า (นาที) 
 

 3.1) ปริมาณน า้ฝนทีเ่กดิขึน้ในพืน้ทีโ่ครงการ 
 ก่อนพฒันาโครงการ 

- การใชท่ี้ดินเป็นพื้นท่ีวา่ง 
- ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองของฝน (C ก่อนพฒันา)   =  0.30 
- ค่า Q ก่อนพฒันา      =  95.58 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
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หลงัพฒันาโครงการ 
- เป็นท่ีตั้งอาคารชุด สูง 25 ชั้น กบัชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารป้ อมยามสูง 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร พร้อมถนน ลานจอดรถยนต ์และสวนหยอ่ม 
- ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองของฝน (C หลงัพฒันา)  =  0.75 
- ค่า Q หลงัพฒันา      =  347.08 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
- ปริมาณน ้าท่ีตอ้งกกัเก็บ      =  (347.08-95.58)x26.39/60 

=  110.62 ลูกบาศกเ์มตร 
 

ดงันั้นโครงการตอ้งควบคุมอตัราการระบายน ้า ฝนส่วนเกินท่ีมากกวา่อตัราการระบายน ้า ฝนก่อนมี
โครงการ โดยโครงการตอ้งชะลอน ้าฝนไวใ้นโครงการก่อนอยา่งนอ้ย 110.62 ลูกบาศกเ์มตร 
 
 3.2) การหน่วงน า้ ของโครงการ 
 

 โครงการจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้า จ  านวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บรวม 113.0 ลูกบาศกเ์มตร ฝังไวใ้ตดิ้น
บริเวณดา้นหนา้โครงการ ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า ชนิด Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1
เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการระบายน ้า ออก 0.025 ลูกบาศกเ์มตร /วนิาที (ไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ
0.0265 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที) ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนซอยสุขมุวทิ 33 
 
2.4.5 การจัดการมูลฝอย 
 

1) ลกัษณะ และปริมาณของขยะมูลฝอย 
 

(1) ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ ประกอบดว้ย 
- ขยะเปียก : เศษอาหาร ผกั ผลไม ้
- ขยะทัว่ไป : พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีส าเร็จรูป โฟม และฟอยลท่ี์เป้ือนอาหาร 
- ขยะรีไซเคิล : เศษกระดาษ ถุง ขวดแกว้ พลาสติก 
- ขยะอนัตราย : หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ขวดน ้ายาลา้งหอ้งน ้า 

(2) คาดวา่จะมีปริมาณขยะเกิดข้ึนทั้งหมด 3.27 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แยกตามประเภทของกิจกรรมต่าง ๆ ดงัน้ี 
 - ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั   = 3.24   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- พนกังานในโครงการ   = 0.03   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- รวมขยะทั้งหมด   = 3 .27   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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(3) ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ 
- ปริมาณขยะเปียก คิดท่ีร้อยละ 64 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากบั 2.09 ลบ.ม./วนั 
- ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดท่ีร้อยละ 30 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากบั 0.98 ลบ.ม./วนั 
- ปริมาณขยะทัว่ไป คิดท่ีร้อยละ 5.65 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากบั 0.19 ลบ.ม./วนั 
- ปริมาณขยะอนัตราย  คิดท่ีร้อยละ 0.35 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากบั 0.01 ลบ.ม./วนั 
หรือ 11.0 ลิตร/วนั 

 
2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

 
2.1) ถังรองรับขยะ และห้องพกัขยะแต่ละช้ัน 
- ชั้นใตดิ้นท่ี 1- 3 เป็นท่ีจอดรถยนต ์จดัใหมี้ถงัขยะ ขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถงั รองรับ ขยะเปียก 
ขยะทัว่ไปพร้อมถุงสีด า ขยะรีไซเคิลพร้อมถุงสีใส และขยะอนัตราย พร้อมถุงสีส้ม และท่ีเข่ียบุหร่ี 
บริเวณโถงลิฟทโ์ดยสาร 
- ชั้นท่ี 1 จดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวม 1 แห่ง ประกอบดว้ย 2 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะเปี ยก และหอ้งพกั
ขยะทัว่ไป ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย และบริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร จดัใหมี้ถงัขยะ ขนาด 30 
ลิตร จ านวน 4 ถงั/แห่ง รองรับขยะเปี ยก (ถงัสีเขียว) ขยะทัว่ไป (ถงัสีน ้าเงิน) รองรับดว้ยถุงสีด าขยะ
รีโซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรับดว้ยถุงสีใส และขยะอนัตราย (ถงัสีส้ม) รองรับดว้ยถุงสีส้ม 
- ชั้นท่ี 2- 3 เป็นท่ีจอดรถยนต ์จดัใหมี้ถงัขยะ ขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถงั รองรับขยะเปียกขยะ
ทัว่ไปพร้อมถุงสีด า ขยะรีไซเคิลพร้อมถุงสีใส และขยะอนัตราย พร้อมถุงสีส้ม และท่ีเข่ียบุหร่ี 
บริเวณโถงลิฟทโ์ดยสาร 
- ชั้นท่ี 4-24 เป็นพื้นท่ีหอ้งพกัอาศยั จดัใหมี้หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 1 แห่ง ขนาดพื้นท่ี  1.94 ตาราง
เมตร ภายในหอ้งพกัขยะ จดัใหมี้ถงัขยะ ขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถงั รองรับขยะเปียก (ถงัสีเขียว) 
ขยะทัว่ไป (ถงัสีน ้าเงิน) และขยะรีโซเคิล (ถงัสีเหลือง) พร้อมรองรับดว้ยถุงสีใส และจดัใหมี้ถงัขยะ
อนัตราย ขนาด 30 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัสีเทาฝาส้ม) พร้อมรองรับดว้ยถุงสีส้ม 
 
2.2) การเกบ็รวบรวมมูลฝอย 
- จดัใหมี้แม่บา้นเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะทุกวนัโดยขนส่งลงทางลิฟทด์บัเพลิง ในช่วงเวลา 
10.00 น. ไปแลว้ เพื่อหลีกเล่ียงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกล่ินเหมน็ท่ีรบกวนผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการ น ามาเก็บรวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบริเวณชั้นล่างของโครงการ 
- ส าหรับขยะอนัตราย โครงการจดัใหมี้แม่บา้นเก็บขนลงมาจากท่ีพกัขยะของแต่ละชั้นทุก ๆ วนัท่ี 1 
หรือวนัท่ี 15 ของทุกเดือน ตามก าหนดนดัเก็บของส านกังานเขตวฒันา 
- โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
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(1) มูลฝอย เปียก ใหแ้ม่บา้นน าขยะมูลฝอยเปียกจากถงัมูลฝอยเปี ยกในแต่ละชั้นของอาคาร โดย
รวบรวมใส่ถุงด า และมดัปากถุงใหแ้น่น และน ามารวบรวมไวย้งัหอ้งพกั มูลฝอยเปี ยก บริเวณ
หอ้งพกัขยะรวมชั้นล่าง 
(2) มูลฝอยทัว่ไป ใหแ้ม่บา้นน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยทัว่ไป และน ามารวบรวมไปยงัหอ้งพกัมูลฝอย
แหง้ บริเวณหอ้งพกัขยะรวมชั้นล่าง 
โดยจดัใหมี้แม่บา้นคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
- มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอี้ก  ไดแ้ก่ พลาสติกห่อลูกอม ซองบะ หมีส าเร็จรูป 
ถุงพลาสติก โฟม และฟอยลท่ี์เป้ือนอาหาร โดยจะ รวบรวมใส่ถุงด า มดัปากถุงใหแ้น่น แลว้มาตั้ง
รวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยแหง้บริเวณหอ้งพกัขยะรวมชั้นล่าง เพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขต
วฒันาต่อไป 
- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรือผา่นกรรมวธีิใด ๆ เช่น กระดาษแกว้ พลาสติก และ
โลหะ โดยจะ รวบรวมใส่ถุงสีใส มดัปากถุงใหแ้น่น และน ามาพกัไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ บริเวณ
หอ้งพกัขยะรวมชั้นล่างใหเ้ป็นระเบียบ เพื่อรอใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
(3) มูลฝอยอนัตราย  เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี และกระป๋องยาฆ่าแมลงเป็น ตน้ โดยให้
แม่บา้นท าการรวบรวมขยะมูลฝอยอนัตรายแต่ละชั้นมาเก็บพกัไวย้งัหอ้งพกัขยะทัว่ไป ส่วนขยะ
อนัตราย บริเวณหอ้งพกัขยะรวม ชั้นล่าง ซ่ึงจดัใหมี้ถงัขยะสีเทาฝาส้ม ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั 
พร้อมถุงสีส้มรองรับ ซ่ึงสามารถรองรับขยะมูลฝอยอนัตรายไดน้านประมาณ 22 วนั เพื่อรอการเก็บ
ขนจากเขตวฒันา แต่ในกรณีท่ีมีปริมาณขยะมูลฝอยอนัตรายมากเกินกวา่ท่ีจะเก็บพกัไวภ้ายใน
โครงการทางนิติบุคคลสามารถประสานงานกบัทางเขตฯ เพื่อเขา้มาด าเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 
 

2.3) ทีพ่กัขยะรวม 
ขยะท่ีเก็บไดจ้ากหอ้งพกัขยะประจ าชั้นจะขนยา้ยไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการบริเวณชั้น

ล่าง ทางดา้นทิศใต ้จ  านวน 2 หอ้ง แยกเป็นหอ้งพกัขยะรีไซเคิล ขยะทัว่ไป และขยะอั นตราย จ านวน 1หอ้ง 
หอ้งพกัขยะเปียก จ านวน 1 หอ้ง ซ่ึงหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ สามารถกกัเก็บขยะเปีย ก และขยะแหง้- รี
ไซเคิล ไดม้ากกวา่ 3 วนั และสามารถกกัเก็บขยะอนัตราย ไดม้ากกวา่ 15 วนั โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) หอ้งพกัขยะรีไซเคิล  ขยะทัว่ไป และขยะอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 6.13 ตารางเมตร (ลึกกกัเก็บ 1.2 
ม.) มีขนาดความจุ 7.36 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะแหง้ ทัว่ไป และขยะรีไซเคิลได ้ 6.3 วนั 
(7.36/(0.19+0.98)) โดยจดัเก็บขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส และขยะแหง้ทัว่ไป รวบรวมใส่ถุงสี
ด า ส าหรับขยะอนัตราย จดัใหมี้ถงัขยะสีเทาฝาส้มขนาดความจุ 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั พร้อมถุงสี
ส้มรองรับ สามารถรองรับขยะอนัตรายไดน้าน 22 วนั (240/11) 
2) หอ้งพกัขยะเปียก มีขนาดพื้นท่ี 6.77 ตารางเมตร (ลึกกกัเก็บ 1.2 ม.) มีขนาดความจุ  8.12 ลูกบาศก์
เมตร สามารถรองรับขยะเปียกไดน้าน 3.90 วนั (8.12/2.09) โดยจดัเก็บขยะเปียกรวบรวมใส่ถุงสีด า 
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ลกัษณะของหอ้งพกัขยะ จะจดัเตรียมไวด้งัน้ี 
- ผนงัโดยรอบผวิฉาบปูนขดัมนั  หลงัคาเป็น คสล . ผสมน ้า ยากนัซึมท าผวิซีเมนตข์ดัมนั และพื้น 
คสล. ผวิปรับระดบัขดัมนั 
- หอ้งพกัขยะ จดัใหมี้ร่องระบายน ้าเพื่อรวบรวมน ้าจากหอ้งพกัขยะรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้า เสียรวม
โครงการ 
- จดัใหมี้แม่บา้นท าความสะอาดทุกคร้ัง หลงัจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบร้อยแลว้ 

 

3) การก าจัดกลิน่เหม็นจากห้องพกัขยะเปียก 
 

 โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวม จ านวน 1 แห่ง บริเวณชั้นล่างของโครงการ โดยหอ้งพกัขยะรวม มี
จ านวน 2 หอ้ง แยกเป็นหอ้งพกัขยะทัว่ไป ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย จ านวน 1 หอ้ง หอ้งพกัขยะเปียก 
จ านวน 1 หอ้ง ซ่ึงภายในหอ้งพกัขยะเปี ยก จดัใหเ้คร่ืองระบายอากาศ (Air Blower) จ านวน 1 ชุด อตัราการ
จ่ายอากาศ 129.0 ลบ.ม./ชม. ในการดูดกล่ินอนัไม่ พึงประสงคไ์ปยงัพื้นท่ีสีเขียว เพื่อลดผลกระทบดา้นการ
ส่งกล่ินรบกวนต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอก ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และผู ้ พกัอาศยัขา้งเคี ยงโครงการ ดงัน้ี  
 

ตารางที ่2.4-4 รายละเอียดหอ้งพกัขยะเปียก 
ประเภท ขนาดห้อง 

(ตร.ม.) 
ปริมาตร 
(ลบ.ม.) 

อตัราการระบายอากาศ 4 เท่า 
ของปริมาตรห้อง/ชม. 

อตัราการระบายอากาศทีเ่ลือกใช้ 

ลบ.ม./ชม. ลบ.ม./วนิาที 
หอ้งพกัขยะเปียก 6.77x3.00 20.31 81.24 129 0.035 

 

จากตารางขา้งตน้ โครงการเลือกใชพ้ดัลมดูดอากาศ ขนาด 0.035 ลบ.ม./วนิาที ผา่นท่อขนาด 5 น้ิว 
ไปยงัพื้นท่ีสีเขียว ความหนาดิน 0.6 เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัจริง 60 วนิาที โดยเน้ือดินมีความพรุน ร้อยละ  
50.0 ปุ๋ยหมกัตามมาตรฐาน (วชิาการเกษตร ปี 2548) ดงันั้นโครงการตอ้งใช้พื้นท่ีลานบ าบดักล่ิน 0.32 ตาราง
เมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

ระยะเวลากกัเก็บจริง (TRUE RESIDENCE TIME)   =  60 วนิาที 
โดยท่ี ระยะเวลากกัเก็บจริง  =  Vfa/Q 
Vfa     =  ปริมาตรของตวักรองในระบบจริง (ลบ.ม.) 

=  ปริมาตรของตวักรอง x ความพรุน 
ความพรุน    =  50.0%(2)( 3) ปุ๋ยหมั กตามมาตรฐานกรมวชิาการเกษตร      

    ปี 2548 
ปริมาตรของตวักรอง   =  ความลึกดิน x พื้นท่ีลานบ าบดักล่ิน 

=  อตัราการไหลของก๊าซ (ลบ.ม./วนิาที) 
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ระยะเวลากกัเก็บจริง   =  ความลึกดิน x พื้นท่ีลานบ าบดักล่ิน x ความพรุน 
    อตัราการไหลของก๊าซ 

พื้นท่ีลานบ าบดักล่ิน   =  0.32 ตารางเมตร 
ดงันั้นโครงการเลือกใชพ้ื้นท่ีในการบ าบดักล่ินจากหอ้งพกัขยะเปียก เท่ากบั 2 ตารางเมตร 
 

4) การก าจัดขยะมูลฝอย 
 

เม่ือเปิดด าเนินโครงการมีปริมาณขยะเกิดข้ึนประมาณ 3.27 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยพื้นท่ีโครงการอยู่
ในเขตรับผิดชอบของฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านกังานเขตวฒันา จะน าขยะท่ีเก็บขนได้
ทั้งหมดไปยงัสถานีขนถ่ายและก าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยไม่มีขยะตกคา้ง ส าหรับช่วงเวลาท่ีเขา้มาเก็บขน
ขยะบริเวณพื้นท่ีโครงการ และโดยรอบ จะเก็บขนในช่วงเวลาประมาณ 20.00-24.00 น. ของทุกวนั โดย
หอ้งพกัขยะรวม อยูติ่ดกบัถนนภายในโครงการ กวา้ง 6.00 เมตร และจดัใหมี้ท่ีจอดรถบริเวณหอ้งพกัขยะ
รวม ซ่ึงรถเก็บขนขยะสามารถเก็บขนไดอ้ยา่งสะดวก เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัต่อผูใ้ชถ้นนภายในโครงการ 
รวมถึงเจา้หนา้ท่ีท่ีเขา้มาเก็บขนขยะ โครงการจะประสานกบัพนกังานขบัรถเก็ บขนขยะใหเ้ปิดไฟฉุกเฉินไว้
ตลอดเวลาในช่วงท่ีท าการเก็บขนขยะในโครงการ จึงคาดวา่การเขา้มาเก็บขนขยะของโครงการ จะสามารถ
จดัเก็บขยะไดอ้ยา่งสะดวก และไม่มีขยะตกคา้งภายในโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดรั้บหนงัสือยนืยนั
ความสามารถในการด าเนินการจดัเก็บขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลจากส านกังานเขตวฒันา 
 

2.4.6 ระบบไฟฟ้า 
  

 1) ระบบไฟฟ้าทัว่ ไป 
 โครงการจะใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงอยูใ่นพื้นท่ีการใหบ้ริการของการไฟฟ้านครหลวง
เขตบางกะปิ ซ่ึงคาดวา่โครงการจะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้าประมาณ 1,725.0 kVA. โดยไดติ้ดตั้งหมอ้
แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type ขนาด 1,000 kVA จ านวน 2 ชุด ไวบ้ริเวณหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ภายในอาคารชั้นท่ี 4 
เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของ
โครงการ 
 

 2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้ า

แบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซล และแบตเตอร่ี โดยติ ดตั้งภายในหอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้ า ชั้นท่ี 4 ทั้งน้ีได้
จดัใหมี้ระบบป้ องกนัเสียงดงั และระบบก าจดัเขม่าควนัจากการท างานของเคร่ือง โดยจ่ายแยกไปยงัตูเ้มน
สวทิซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเคร่ืองใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้ านคร
หลวงเกิดขดัขอ้ง 
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3) ระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวและป้องกนัฟ้าผ่า 
โครงการจดัใหมี้ระบบสายดิน เพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้ าร่ัว และกระแสไฟฟ้ าลดัวงจร 

และระบบป้องกนัฟ้าผา่แบบตวัน าล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง นอกจากน้ียงัจดัใหมี้สายสัญญาณโทรศพัทส์ายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณ
โทรทศัน์อยา่งนอ้ย 1 จุด ในทุกหอ้งพกั ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืน ๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดั
พลงังาน 
 

2.4.7 ระบบระบายอากาศ 
 

1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
ระบบระบายอากาศภายในหอ้งชุดพกัอาศยัแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงัน้ี 
1.1) การระบายอากาศโดยวธีิกล บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวยีนของอากาศเพิ่มมากข้ึนจะใชพ้ดัลม
อดัอากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งป๊ัมน ้าบนัไดหนีไฟ ST-1, ST-2, ST-3 และโถงลิฟทด์บัเพลิง เป็นตน้ 
1.2) การระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ ประตูหนา้ต่าง 
ช่องลม ช่องวา่งของอาคาร รวมถึงระเบียงหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละหอ้ง 
 
2) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ และโถงลฟิท์ดับเพลงิ 
(1) บนัไดหนีไฟ โครงการจดัใหมี้บนัไดหนีไฟ จ านวน 3 แห่ง มีรายละเอียด ดงัน้ี 

- บนัไดหนีไฟ ST-1 กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นดาดฟ้ า ระบาย
อากาศดว้ยวธีิกล จดัใหมี้พดัลมอดัอากาศ ขนาด 20,800 CFM ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3 - ชั้น
ดาดฟ้า 
- บนัไดหนีไฟ ST-2 กวา้ง 1.0 เมตร มีความสูงตั้ง แต่ชั้นใตดิ้นท่ี 3 ถึงชั้นดาดฟ้ า ระบาย
อากาศดว้ยวธีิกล จดัใหมี้พดัลมอดัอากาศ ขนาด 16,200 CFM ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3 - ชั้นท่ี 3 
และชั้นท่ี 4-ชั้นดาดฟ้าระบายอากาศแบบธรรมชาติดว้ยหนา้ต่างบานเปิ ด 1 บาน ขนาดช่อง
เปิด 1.5 ตารางเมตร/ชั้น (ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น) 
- บนัไดหนีไฟ ST-3 กวา้ง 1.0 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 14 ระบายอากาศดว้ย
วธีิกล จดัใหมี้พดัลมอดัอากาศ ขนาด 15,600 CFM ตั้งแต่ชั้นท่ี 1- ชั้นท่ี 3 และชั้นท่ี 4 - ชั้น
ท่ี 14 ระบายอาก าศแบบธรรมชาติดว้ยหนา้ต่างบานเปิด 1 บาน ขนาดช่องเปิ ด 1.5 ตาราง
เมตร/ชั้น (ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น) 

(2) ลิฟทด์บัเพลิง จดัใหมี้ลิฟทด์บัเพลิง จ  านวน 1 ชุด โถงลิฟทด์บัเพลิง มีความสูงตั้งแต่ชั้น ใตดิ้น 3 
ถึงชั้นดาดฟ้า จดัใหมี้ระบายอากาศดว้ยพดัลมอดัอากาศ ขนาด 23,700 CFM ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3 – ชั้น
ดาดฟ้า 
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3) ระบบระบายอากาศบริเวณทีจ่อดรถยนต์ในอาคาร 
โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร บริเวณชั้นใตดิ้น 3 - ชั้นใตดิ้น 1 โดยใชพ้ดัลมระบาย

อากาศส าหรับบริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวยีนของอากาศเพิ่มมากข้ึน ท่ีมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 
4 เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) มีรายละเอียดดงัน้ี 

 

ตารางที ่2.4-5 รายละเอียดระบบระบายอากาศบริเวณท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร 

ช้ันใต้ดิน 
พืน้ที่ 

(ตร.ม.) 
ความสูง 

(ม.) 
ปริมาตร 
(ลบ.ม.) 

เกณฑ์ทีใ่ช้ค านวณ 
ปริมาณการหมุนเวยีน
อากาศทีต้่องการ 

(ลบ.ม./ชม.) 

พดัลมหมุนเวยีน
อากาศทีเ่ลือกใช้ 

(ลบ.ม./ชม.) 
ชั้นใตดิ้นท่ี 3 617.0 2.40 1,480.8 4 5,923.2 8,885 
ชั้นใตดิ้นท่ี 2 1,086.0 2.40 2,606.4 4 10,425.6 15,638 
ชั้นใตดิ้นท่ี 1 1,086.0 2.40 2,606.4 4 10,425.6 15,638 

 
ดงันั้นบริเวณชั้นใตดิ้น โครงการจดัใหมี้การระบายอากาศดว้ยพดัลมระบายอากาศ ท่ีมีอตัราการ

ระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) 
ส าหรับท่อระบายอากาศออก (Exhust Air) ของชั้นใตดิ้น ทั้ง 3 ชั้น จะระบายออกไปยงัชั้นท่ี 2 ดา้น 

ทิศเหนือของโครงการ ซ่ึงจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีปลูกไมเ้ล้ือย ประกอบกบัอาคารท่ีอยูด่า้นทิศเหนือหนัดา้นขา้งซ่ึง
เป็นผนงัทึบใหก้บัโครงการ ดงันั้นผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงโครงการจะไม่ไดรั้บผลกระทบดา้นไอเสียรถยนตจ์าก
โครงการแต่อยา่งใด 
 

2.4.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 

เน่ืองจากอาคารของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และ อาคารสูง ไดอ้อกแบบติดตั้งระบบ
ป้องกนัอคัคีภยัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี 

 
1) ระบบสัญญาณเตือนเพลงิไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของอาคารประกอบดว้ย 
1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ (Fire Alarm Control Panel : FACP) ท าหนา้ท่ีเป็น
ศูนยรั์บส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงั 
แผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคารนอกจากน้ียงั
มีตูแ้สดงแผนผงัโซนของโครงการ (Graphic Annunciator : GANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ี 
ติดตั้งในหอ้งควบคุม ชั้นท่ี 1 ของอาคาร 
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1.2 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อใหห้นีไฟ เป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Fire Alarm Bell) โดยจะติดตั้งไวใ้กล้
กบั Manual Station บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ และทางเดินทุกชั้น โดยท าหนา้ท่ีรับสัญญาณจาก
เคร่ืองตรวจจบัควนั และความร้อน เพื่อส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบท่ีใชมื้อ ดงัน้ี 

(1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Station) ติดตั้งไวต้  าแหน่งเดียวกบัอุปกรณ์เพื่อให้
หนีไฟแบบกร่ิง (Fire Alarm Bell) ทุกชั้น 
(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) มีทั้งชนิดระบุต าแหน่ง และไม่ระบุต าแหน่ง
ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง โถงลิฟท ์โถงลิฟทด์บัเพลิง ห้ องควบคุม บนัไดหลกั 
บนัไดหนีไฟ หอ้งจดหมาย ส านกังานนิติบุคคล หอ้งอาหารพนกังาน หอ้งป๊ัมน ้า  หอ้ง
เคร่ือง BTS โถงตอ้นรับ หอ้งเคร่ืองงานระบบไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งซกัรีด และทางเดิน 
(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ 
(Rate of Rise Detector) มีหลกัการท างาน คือ เม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอตัรา
พิกดัท่ีตั้งไว ้เคร่ืองจะท างานทนัที ติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น และบนอาคาร 
หอ้งน ้าแขก หอ้งน ้าพนกังาน หอ้งแม่บา้น หอ้งซกัลา้ง หอ้งพกัขยะรวม หอ้ง เคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้า และหอ้งครัวของหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง 

 
2) ระบบป้องกนัเพลงิไหม้ ซ่ึงประกอบดว้ยระบบท่อยนื ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง ป๊ัมน ้า ดบัเพลิงหวั
รับน ้าดบัเพลิง และระบบดบัเพลิงแบบกระจายน ้าอตัโนมติั ดงัน้ี 
2.1 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผวิเรียบทาสีแดง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ  านวน 3 ท่อ ติดตั้ง 
ตั้งแต่ชั้นพื้นล่าง ไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร เช่ือมกบัท่อเมนส่งน ้า ดบัเพลิงถงัเก็บน ้า ของอาคารและ
หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
2.2 ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่น 
ศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร และหวัต่อสายฉีดน ้า ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง  
65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถงัดบัเพลิงชนิดเคมีแหง้ ติดตั้งไว ้จ  านวน 3 จุด/ชั้น 
2.3 ป๊ัมน า้ดับเพลงิ (Fire Pump) ใช ้Fire Pump (FP) ชนิด Vertical จ  านวน 1 ชุด มีขนาดอตัราส่งน ้า  
1,000 GPM แรงดนัส่งน ้า  152 เมตร และจดัใหมี้ Jocky Pump จ านวน 1 ชุด ขนาด 20 GPM โดยจะ
ใชพ้ลงังานขบัเคล่ือนจากไฟฟ้าปกติ และจากเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
2.4 หัวรับน า้ดับเพลงินอกอาคาร (Fire Department Connection) จ  านวน 2 แห่ง อยูบ่ริเวณทิศ
ตะวนัออกของอาคาร ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 ½ x 2 ½ x 6 น้ิว เป็นหวัรับน ้า แบบ 2 ทาง จ านวน 
2 หวั /แห่ง เพื่อรับน ้า จากรถดบัเพลิงเขา้สู่ถงัเก็บน ้า ใตดิ้นของโครงการ และระบบท่อยนืของ
โครงการ 
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2.5 น า้ส ารองดับเพลงิ การส ารองดบัเพลิงจะใชน้ ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้น โดยส ารองน ้า ส าหรับดบัเพลิง 
237.0 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน 62 นาที เพื่อจ่ายน ้า ใหแ้ก่อุปกรณ์ดบัเพลิง 
คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) และ Sprinkler ท่ีมีอยูทุ่กชั้น 
2.6 ระบบดับเพลงิแบบกระจายน า้อตัโนมัติ (Sprinkler System) ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้น
ดาดฟ้า ครอบคลุมลานจอดรถยนต ์โถงทางเดิน โถงลิฟท ์หอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง และหอ้งต่าง  ๆ 
ท างานอตัโนมติัเม่ืออุณหภูมิในหอ้งสูงข้ึน 

 
3) การป้องกนัอคัคีภัยช้ันใต้ดิน ประกอบดว้ย 
- จดัใหมี้ระบบจ่ายน ้า อตัโนมติั (Sprinkler System) ติดตั้งไวท่ี้ชั้นใ ตดิ้นของโครงการ ครอบคลุม
พื้นท่ีจอดรถยนต ์
- จดัใหมี้เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) บริเวณท่ีจอดรถยนตช์ั้นใตดิ้นและบนอาคาร 
- จดัใหมี้พดัลมระบายอากาศชั้นใตดิ้นท่ี 3 ขนาด 8,885 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง และชั้นใตดิ้นท่ี  2 
และชั้นใตดิ้นท่ี 1 ขนาด 15,638 ลูกบาศกเ์มตร /ชัว่โมง โดยมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่  4 
เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง โดยระบายออกบนชั้นท่ี 2 ทางดา้นทิศเหนือ 
- จดัท าป้ายสัญลกัษณ์ระบุวา่รถยนตท่ี์ติดก๊าซ NGV และ LPG หา้มลงจอดในชั้นใตดิ้น 1-3 และ
รณรงคใ์หร้ถยนตข์องผูพ้กัอาศยัท่ีติดก๊าซน ารถยนตไ์ป จอดบนอาคารเท่านั้น โดยติดตั้งป้ าย
สัญลกัษณ์ในต าแหน่งทางข้ึน-ลงท่ีจอดรถยนตท่ี์สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
 

4) เคร่ืองดับเพลงิแบบมือถือ  ถงัดบัเพลิงเคมีชนิดแหง้ และถงัดบัเพลิงชนิด CO2 ขนาดความจุ 4.5
กิโลกรัม โดยติดตั้งไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิง (FHC) 

 

5) บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 3 บนัได โดยบนัไดหนีไฟเม่ือลงสู่ชั้นล่าของ
โครงการจะเป็นประตูบานผลกัออกทั้งหมด และจะออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการทั้งหมด โดยไม่
มีส่ิงกีดขวางใด ๆ ขวางกั้นเส้นทางอพยพ เพื่อไปรวมตวักนัท่ีพื้นท่ีจุดรวมไดโ้ดยสะดวก และปลอดภยั 

 

5.1) กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ .ศ. 2543) 
ขอ้ 24 บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายวา่ดว้ยหอพกั ส านกังาน อาคารสาธารณะ 

อาคารพาณิชย ์โรงงาน และอาคารพิเศษ ส าหรับท่ีใชก้บัชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนื อข้ึนไปรวมกนัไม่เกิน  
300 ตารางเมตร ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.20 เมตร แต่ ส าหรับบนัไดของอาคารดงักล่าวท่ีใชก้บั
ชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือข้ึนไปรวมกนัเกิน 300 ตารางเมตร ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.50 เมตร 
ถา้ความกวา้งสุทธิของบนัไดนอ้ยกวา่ 1.50 เมตร ตอ้งมีบนัไดอยา่งนอ้ยสองบนัได และแต่ละบนัไดตอ้งมี
ความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.20 เมตร 
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บนัไดของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีชุมนุมของคนจ านวนม าก เช่น บนัไดหอ้งประชุมหรือหอ้ง บรรยายท่ีมี
พื้นท่ีรวมกนัตั้งแต่ 500 ตารางเมตรข้ึนไป หรือบนัไดหอ้งรับประทานอาหารหรือสถานบ ริการท่ีมีพื้นท่ี
รวมกนัตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรข้ึนไป หรือบนัไดของแต่ละชั้นของอาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัตั้งแต่ 2,000 
ตารางเมตรข้ึนไปตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.50 เมตร อยา่งนอ้ยสองบนัได ถา้มีบนัไดเดียวตอ้งมีความ
กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร 

บนัไดท่ีสูงเกิน 4 เมตร ตอ้งมีชานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร หรือนอ้ยกวา่นั้น และระยะด่ิง จาก
ขั้นบนัไดหรือชานพกับนัไดถึงส่วนต ่าสุดของอาคารท่ีอยูเ่หนือข้ึนไปตอ้งสูงไม่นอ้ยกวา่ 2.10 เมตร 

ชานพกับนัได และพื้นท่ีหนา้บนัไดตอ้งมีความกว้ างและความยาวไม่นอ้ยกวา่ความกวา้ง สุทธิของ
บนัได เวน้แต่บนัไดท่ีมีความกวา้งสุทธิเกิน 2 เมตร ชานพกับนัได และพื้นท่ีหน้ าบนัไดจะมีความยาวไม่เกิน 
2 เมตรได ้

บนัไดตามวรร คหน่ึง และวรรคสองตอ้งมีลูกตั้งสู งไม่เกิน 18 เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือหกัส่วน
ขั้นบนัไดเหล่ือมกนัออกแลว้เหลือความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 25 เซนติเมตร และตอ้งมีราวบนัไดกนัตกบนัไดท่ีมี
ความกวา้งสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบนัไดสูง 1 เมตร ตอ้งมีราวบนัไดทั้งสองขา้งบริเวณจมูกบนัไดตอ้งมี
วสัดุกนัล่ืน 

ขอ้ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จากจุดท่ีไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น 
 
 5.2) กฎกระทรวงฉบับที ่33 (พ .ศ. 2535) 
 ขอ้ 22 อาคารสูงตอ้งมีบนัไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟ้าสู่พื้นดินอยา่งนอ้ย 2 บนัได ตั้งอยูใ่นท่ี
ท่ีบุคคลไม่วา่จะอยู ่ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบนัไดหนีไฟไดส้ะดวก แต่ละบนัไดหนีไฟตอ้งอยูห่่าง
กนัไม่เกิน 60.00 เมตร เม่ือวดัตามแนวทางเดิน 
 ระบบบนัไดหนีไฟตามวรรคหน่ึงตอ้งแสดงการค านวณใหเ้ห็นวา่ สามารถใชล้ าเลียงบุคคลทั้งหมด 
ในอาคารออกนอกอาคารไดภ้ายใน 1 ชัว่โมง 
 
 5.3) ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
 ขอ้ 44 ต าแหน่งบนัไดหนีไฟ ตอ้งมีระยะห่างระหวา่งประตูหอ้งสุดทา้ย ดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนั
ไม่เกิน 10 เมตร 
 ระยะห่างระหวา่งบนัไดหนีไฟตามทางเดินตอ้งไม่เกิน 60 เมตร 
 ตอ้งมีบนัไดหนี ไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟ้ าสู่พื้นดินถา้เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคารและถึงพื้น
ชั้นสองถา้เป็นบนัไดหนีไฟภายนอกอาคาร 
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 5.4) การออกแบบโครงการ 
 จดัใหมี้บนัไดหลกั- หนีไฟ และบนัไดหนีไฟจ านวน 3 แห่ง มีระยะห่างของบนัได (ตามแนวทาง
เดิน) ซ่ึงมีระยะไม่เกิน 60 เมตร และหอ้งสุดทา้ยไม่เกิน 10 เมตร ประกอบดว้ย 

- บนัได ST-1 จดัใหเ้ป็ นบนัไดหลกั และบนัไดห นีไฟ อยูบ่ริเวณหอ้งจดหมาย กวา้ง
ประมาณ 1.50 เมตร มีความสู งจากชั้นใตดิ้น 3 ไปยงัชั้นดาดฟ้ า เพื่อไปยงัลานหนีไฟทาง
อากาศ 
- บนัได ST-2 จดัใหเ้ป็นบนัไดหนีไฟ อยูบ่ริเวณโถงลิฟทด์บัเพลิง กวา้งประมาณ 1.00 เมตร 
มีความสูงจากชั้นใตดิ้น 3 ไปยงัชั้นดาดฟ้า เพื่อไปยงัลานหนีไฟทางอากาศ 
- บนัได ST-3 จดัใหเ้ป็นบนัไดหนีไฟ อยูบ่ริเวณห้ องนิติบุคคล กวา้งประมาณ 1.00 เมตร มี
ความสูงจากชั้นท่ี 1 ไปยงัชั้นท่ี 14 และมีทางเดินกวา้ง 1.00 เมตร เช่ือมต่อไปยงับนัไดหนี
ไฟ ST-1 กวา้งประมาณ 1.50 เมตร ถึงชั้นดาดฟ้า เพื่อไปยงัลานหนีไฟทางอากาศ 

  
6) ประตูหนีไฟ  มีความกวา้ง 1.0 เมตร สูง 2.0 เมตร ท าดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกั

ออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้งวสัดุชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลบั (Re- 
Entry) ทุกชั้น ยกเวน้ชั้นท่ี 1 ท่ีเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร 
 

 7) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง โครงการติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุดไวใ้นหอ้งเคร่ือง 
ก าเนิดไฟฟ้ า บริเวณชั้น ท่ี 4 เคร่ืองก าเนิด ไฟฟ้าส ารอง (Generator) มีขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด เป็น
เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซล และแบตเตอร่ี ซ่ึงส ารองเช้ือเพลิงส าหรับเดินเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าไดน้านอยา่งนอ้ย 8 ชัว่โมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าส ารองใหแ้ก่อุปกรณ์ต่าง  ๆ ท่ีจ  าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้ าดบั 
เช่น ไฟฟ้าแสงสวา่ง และเตา้รับ ลิฟท ์ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบบ าบดัน ้าเสีย เป็นตน้ 
 

 8) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน  เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดไฟ LED พร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟไดน้าน 2 
ชัว่โมงจ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ื น และสามารถท างานไ ดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือ
ระบบจ่ายไฟฟ้ าปกติหยุดท างาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้ าไดเ้พียงพอ เป็นระบบไฟส่องสวา่งฉุกเฉิน
ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน โถงทาง เขา้ บนัไดหนีไฟ โถงลิฟท ์โถงลิฟทด์บัเพลิง หอ้งควบคุม หอ้งเค ร่ืองป๊ัม 
หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า และหอ้งนิติบุคคล 
 

 9) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminance) เป็นกล่องป้ายท่ีมีตวัอกัษร “Exit ทางออก” 
และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสวา่งไดพ้ลงังานไฟฟ้ าจาก นิเกิลแคดเม่ียมแบตเตอร่ีสามารถ
ส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมงเม่ือไฟดบั มีต าแห น่งติดตั้งบริเวณทางเขา้- ออก บนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต ์
และทางเดิน 
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 10) ป้ายบอกต าแหน่งจุดทีอ่ยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชั้น ซ่ึง 
แสดงรายละเอียดของต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟท ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้
ลิฟทข์องทุกชั้น และประตูภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง 
 

 11) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ  โดยจดัใหมี้ลานหนีไฟทางอากาศ บริเวณชั้ นดาดฟ้า ขนาด 10.0 x 10.0
เมตร โดยจดัใหมี้บนัไดหนีไฟ 2 แห่ง และทางเดินท่ีสะดวก เพื่อมายงัลานหนีไฟทางอากาศ 
  

12) จุดรวมพล อยูบ่ริเวณดา้นหนา้ของโครงการ จ านวน 2 แห่ง อยูใ่กลก้นับริเวณพื้นท่ีจดัสวน ดา้น 
ตะวนัออกของอาคาร มีขนาดพื้นท่ีรวม 273.57 ตร.ม. (หกัพื้นท่ีซอ้นทบักับล าตน้ของตน้ไมข้นาดใหญ่แลว้ ) 
ซ่ึงเม่ือคิดขนาดพื้นท่ี จุดรวมพล ไม่นบัในส่วนท่ี ซอ้นทบักบัตน้ไมข้นาดใหญ่ คิดเป็นอั ตราส่วนของผูพ้กั
เท่ากบั 1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร  (ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 1,090  คน) ซ่ึงเ พียงพอต่อ
ขอ้ก าหนด (สผ. ก าหนดไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม./คน) 
 ซ่ึงจุดรวมพลเบ้ืองตน้ดงักล่าว สามารถจะเปล่ียนแปลงไดต้ามความเหมาะสมตามการซอ้มดบัเพลิง
ประจ าปีของโครงการ ซ่ึงโครงการตอ้งขอค าปรึกษาจากหน่วยงานซอ้มดบัเพลิงต่อไปอีกคร้ังหน่ึง 
 

ตารางที ่2.4-6 สรุปผูอ้อกแบบและค านวณโครงการ เป็นไปตามขอ้บงัคบัสภาวศิวกร วา่ดว้ยหลกัเกณฑแ์ละ
คุณสมบติัของผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุมแต่ละระดบั พ.ศ.2551 
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2.4.9 พืน้ทีสี่เขียวภายในโครงการ 
 

พื้นท่ีสีเขียว และพื้นท่ีส าหรับพกัผอ่นนนัทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เป็นพื้นท่ี
ส่วนกลางท่ีผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ไปใชป้ระโยชน์ในการพกัผอ่ น ผอ่นคลาย ออกก าลงักาย บริเวณสวน
ส่วนกลาง และตน้ไมบ้ริเวณรอบ  ๆ โครงการได ้ซ่ึงการออกแบบพื้นท่ีสีเขียวของโครงการออกแบบโดย 
นายประพนัธ์ นภาวงศดี์ สาขาภูมิสถาปัตยกรรม เลขท่ี ส .ภส 77 ไดมี้การรักษาตน้ไมเ้ดิมบริเวณพื้นท่ี
โครงการไวใ้นต าแหน่งเดิม จ านวน 1 ตน้ คือ ตน้หางนกยงูฝร่ัง จ  านวน 1 ตน้ และหลีกเล่ียงต าแหน่งของการ
ปลูกไมย้นืตน้บนระบบท่อระบายน ้าท่อน ้า Reuse ระบบบ าบดัน ้า เสีย และไม่น าพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยูภ่ายใตแ้นว
อา คาร และพื้นท่ีสีเขียวกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร มาคิดค านวณ  ส าหรับรายละเอียดการจดัพื้นท่ีสีเขียวขอ ง
โครงการเป็นตามเกณฑมี์ดงัน้ี 

 

ตารางที ่2.4-7 พื้นท่ีสีเขียวตามขอ้ก าหนด และพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
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 2) การจัดพืน้ทีสี่เขียวของโครงการ 

 โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวไวใ้หเ้ป็นสวนหยอ่มบริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 4 ชั้นท่ี 14 ชั้นท่ี 21 ชั้นท่ี 

22 และชั้นท่ี  25 รวมมีพื้นท่ีสวนทั้งหมดประมาณ 1,104.83 ตารางเมต ร คิดเป็นสัดส่วนผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการต่อพื้นท่ีสีเขียว (1,090 คน ต่อ 1,104.83 ตร.ม. หรือ 1 คน ต่อ 1.01 ตร.ม.) มีรายละเอียด ดงัน้ี 

ตารางที ่2.4-8 ขนาดพื้นท่ีสีเขียว และชนิดพนัธ์ุไมข้องโครงการท่ีเลือกปลูกในแต่ละชั้น 
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3) การประเมินผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว ของผู้พกัอาศัย ช้ันที ่4,14,21 และ 22 

 เน่ืองจากบริเวณชั้นท่ี 4,14,21 และ 22 จดัใหมี้การใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัอาศยั และพื้นท่ีสี

เขียวโดยคาดวา่ผูพ้กัอาศยัท่ีพกัอาศยัในชั้นท่ี 4,14,21 และ 22 จากการประเมินผลกระทบดา้นความเป็น

ส่วนตวัต่อหอ้งพกัอาศยัจากการเขา้ไปใชพ้ื้นท่ีสีเขียว มีรายละเอียดดงัน้ี 

ตารางที ่2.4-9 การออกแบบโครงการเพื่อลดผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัในแต่ละชั้น 

 

4) การออกแบบพืน้ทีสี่เขียว ด้านทีต่ิดกบับ้านพกัอาศัย 

 บริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัตก มีความกวา้งของพื้นท่ีสีเขียวนอ้ยกวา่ 1.0 

เมตร ซ่ึงพื้นท่ีดงักล่าวไม่อ านวยต่อการเจริญเติบโตของไมย้นืตน้ได ้ ดงันั้นโครงการจึงจดัใหมี้สวนแนวตั้ง

ตามแนวเขตร้ัวก าแพงโครงการ โดยการป ลูกไมเ้ล้ือย ไดแ้ก่ ตน้พลูเขียว  เพื่อเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิด

ภูมิทศัน์ท่ีดีทั้งจากการมองภายในและภายนอกโครงการ โดยเฉพาะดา้นท่ีติดกบับา้นพกัอาศยั 
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2.4.10 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

 โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูภ่ายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัว่โมง 

เพื่ออ านวยความสะดวกและตรวจส อบความสงบเรียบร้อยของผู ้ พกัอาศยัในโครงการ และประตูเปิด- ปิด

ดว้ยระบบ Key Card นอกจากน้ียงัจัดใหมี้ระบบสัญญาณโทรทศัน์วงจรปิ ด (CCTV) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้น

ของโครงการรายละเอียดดงัน้ี 

 1. ติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) ซ่ึงเป็นร ะบบโทรทศัน์วงจรปิดท่ี

สามารถเฝ้าดูพื้นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่าง ๆ โดยคุณสมบติัของกลอ้งสามารถจบั

ภาพไดใ้นเวลากลางคืน ซ่ึงในการติดตั้งกลอ้งจะติดตั้งกลอ้งท ามุม 70 องศา มีระยะท่ีจบัภาพได ้

50 เมตร เป็นระบบท่ีสามารถบนัทึกภาพไดอ้ยา่งนอ้ย 1 เดือน และสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้

 2. ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอตัโนมัติ (Access Control) โดยควบคุมการเขา้- ออก

อาคารของผูพ้กัอาศยั โดยใชร้ะบบคียก์าร์ดท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเขา้อาคาร โดยขอ้มูลของผู ้

พกัอาศยัจะถูกบนัทึกไวใ้นบตัร ส าหรับบุคคลภายนอกท่ีเขา้มาติดต่อตอ้งมีการแลกบตัร

ประชาชนก่อนเขา้อาคาร และภาพของผูม้าติดต่อจะถูกบนัทึกไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บริเวณ

ทางเขา้-ออกโดยอตัโนมติัและติดตั้ง Reader ท่ีลิฟตทุ์กตวั เพื่อป้ องกนัมิใหบุ้คคลภายนอกใช้

ลิฟต ์

2.5 การด าเนินการก่อสร้าง 

2.5.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

 1) งานเตรียมการก่อสร้าง 

 งานเตรียมการก่อสร้างน้ีเร่ิมจากส่วนงานรังวดัขอบเขตพื้นท่ี ส่วนต่าง  ๆ พร้อมวางแผนการ

ด าเนินการก่อสร้างใหเ้ป็นสัดส่วน และสะดวกต่อการปฏิบติังานก่อสร้างใหเ้ป็นสัดส่วน และสะดวกต่อการ

ปฏิบติังานก่อสร้าง พร้อมทั้งติดตั้งป้ ายประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการ เพื่อใหท้ราบวา่เป็นการก่อสร้าง

โครงการอาคารชุดโนเบิล อราวน์ สุขมุวทิ 33 คอนโดมิเนียม ประกอบดว้ย ประกอบดว้ยอาคารชุด สูง 25 

ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้นจ านวน 1 อาคาร และอาคารป้ อมยาม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร โดยระบุช่ือเจา้ของ

โครงการ สถาปนิก และวศิวกรควบคุมการก่อสร้าง ระยะเวลาการก่อสร้าง เลขท่ีใบอนุญาตก่อสร้าง และ

เบอร์โทรติดต่อ ผูรั้บผดิชอบท่ีสามารถติดต่อได ้24 ชัว่โมง 
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 2) แผนการร้ือถอนอาคาร 

   1. ก่อนการร้ือถอน 

 1.1 แจง้เจา้ของอาคารใกลเ้คียง อาคารส านกังาน และบา้นพกัอาศยัท่ีมีดา้นประชิดติดกบั

โครงการใหรั้บทราบ (ล่วงหนา้ประมาณ 3 วนั) ก่อนท่ีจะร้ือถอน 

 1.2 ท าร้ัวทึบชัว่คราวความสูงประมาณ 3.0 เมตร และใชผ้า้ใบคลุมโดยรอบอาคารท่ีจะร้ือ

ถอนเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 

 1.3 ท าการโยกยา้ยสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ท่อน ้าประปา สายไฟฟ้า โทรศพัท ์โดยแจง้ไป

ท่ีหน่วยงานต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 1.4 น าเคร่ืองจกัรเขา้พื้นท่ี รวมถึงส่ิงอ านวยความสะดวก เช่น น ้าประปา และไฟฟ้ า เพื่อใช้

งานขณะท างาน ท าการป้องกนัสายไฟ โดยการหุม้ฉนวนป้องกนัอนัตราย 

   2. ระหว่างการร้ือถอน 

2.1 ในระหวา่งการร้ือถอนอาคารส านกังานขายของโครงการ สูง 1 ชั้น ส านกังานก่อสร้าง

ชัว่คราว สูง 2 ชั้น ของโครงการอาคารชุดโนเบิล บี เทอร์ต้ีทรี และลานจอดรถ จะติดตั้ง

ป้ายเตือนอนัตรายและตอ้งแสดงขอบเขตการร้ือถอนอาคารพร้อมดว้ยไฟสัญญาณสีแดง

กระพริบเตือนอนัตรายจ านวนพอสมควรไวร้อบ บริเวณท่ีจะร้ือถอน เพื่อเตือนไม่ใหบุ้คคล

ซ่ึงไม่มีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งเขา้ไปในบริเวณนั้น และตอ้งจดัใหมี้พนกังานส าหรับหา้มบุคคลซ่ึง

ไม่มีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งเข้ าไปในบริเวณดงักล่า ว รวมทั้งดูแลความเรียบร้อยของป้ ายเตือน

อนัตราย และไฟสัญญาณดว้ย 

2.2 ขั้นตอนการร้ือถอนอาคารจะด าเนินการ ดงัน้ี  

- ร้ือถอนอาคารส านกังานขายของโครงการ สูง 1 ชั้น ส านกังานก่อสร้างชัว่คราว สูง 2 ชั้น 

ของโครงการอาคารชุดโนเบิล บี เทอร์ต้ีทรี และลาน จอดรถ ซ่ึงท าดว้ยไมป้ระกอบ  

ส าเร็จรูป การร้ือถอนส่วนน้ีจะใชก้ าลงัคนในการร้ือถอนเป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงสามารถถอด

ช้ินส่วนออก และน ากลบัมารีไซเคิลไดท้ั้งหมด  

- เม่ือท าการร้ือถอนอาคารเสร็จ จะใชร้ถ Back Hole และเคร่ืองเจาะในการท างาน รวมทั้ง
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ปรับพื้นท่ีไปดว้ย โดยการร้ือลา นคอนกรีตเดิมออก และจะไม่กองสุมเศษวสัดุต่าง  ๆ เป็น

กองใหญ่ในพื้นท่ี 

2.3 การขนถ่ายวสัดุท่ีร้ือถอนลงจากท่ีสูงมาสู่ท่ีต ่า จะใชร้างหรือสายพานเล่ือนท่ีมีความลาด

เหมาะสม และปลอดภยัจากการตกหล่น 

2.4 หา้มผูด้  าเนินการกองวสัดุท่ีร้ือถอนไวบ้นพื้น หรือส่วนของอาคารท่ีสูงกวา่พื้นดิน 

2.5 เม่ือท าการร้ือถอนไดเ้ศษปูนจะน าออกจากพื้นท่ีโครงการ โดยใชร้ถบรรทุกขนเศษปูน-

ขยะออก ซ่ึงการขนเศษวสัดุออกนอกพื้นท่ีจะมีผา้ใบคลุมหลงัรถ และท าความสะอาดลอ้

รถบรรทุกก่อนออกจากพื้นท่ีร้ือถอนทุกคร้ัง โดยท าการขนยา้ยวสัดุออกนอกพื้นท่ีอยา่ง

ต่อเน่ือง และน าไ ปทิ้งยงัท่ีไดรั้บอนุญาตจากเจา้ของสถานท่ี โดยจะไม่มีการกองเศษวสัดุ

สะสมภายในพื้นท่ีเด็ดขาด 

2.6 ช่วงเวลาในการร้ือถอน จะท าการร้ือถอนในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. และจะตอ้ง

ควบคุมไม่ใหเ้กิดเสียงดงัไม่เกิน 70 dB(A) 

  3. หลงัการร้ือถอน 

3.1 ตรวจสอบงาน และท าความสะอาด เช่น เศษวสัดุต่าง  ๆ ออกจากพื้นท่ีใหเ้รียบร้อย เพื่อ

ส่งมอบพื้นท่ีคืน 

 3.2 ขนยา้ยเคร่ืองจกัรออกจากพื้นท่ี 

3.3 สรุปขอ้ร้องเรียนเร่ืองผลกระทบ และแนวทา งแกไ้ขท่ีไดด้ าเนินการ เพื่อลดผล กระทบ

ระหวา่งการร้ือถอนอาคาร 

 โดยระหวา่งการร้ือถอนอาคาร บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั จะจดัท ากล่องรับความคิดเห็น

ติดไวด้า้นหนา้โครงการ เพื่อรับฟังความคิดเห็น และขอ้ร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยัโดยรอบ พร้อมจดัเจา้หนา้ท่ี

คอยติดตามและแกไ้ขปัญหาผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบโครงการตลอดระยะเวลาการร้ือถอน จนกระทัง่

ก่อสร้างแลว้เสร็จ  

 ทั้งน้ีผูรั้บจา้งร้ือถอนอาคารจะ ปฏิบติัตามขอ้บญัญติัเร่ืองการร้ือถอนอาคาร ในหมวด 3 การร้ือ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุดโนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 คอนโดมิเนียม ระหว่างเดอืน มกราคม-มิถุนายน 2563 

61 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

ถอนอาคารกฎกระทรวงฉบบัท่ี 4 (พ.ศ.2522) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ .ศ.2522 

อยา่งเคร่งครัด 

 3) งานปรับพืน้ที ่การขนส่งวสัดุก่อสร้าง 

 สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั เป็นท่ีราบ โดยในขั้นตอนการท าชั้นใตดิ้น ข้ึน

โครงสร้าง อาคาร งานฐานราก ถงัเก็บน ้าบ่อหน่วงน ้าและถงับ าบดัน ้า เสีย ท่ีมีโครงสร้างอยูใ่ตดิ้น มี

รายละเอียดของส่วนท่ีจะตอ้งท าการขดุดินออก และส่วนท่ีตอ้งมีการถมดินกลบัดงัน้ี 

  (1) ส่วนท่ีจะตอ้งขดุดินออก  18,131.07  ลูกบาศกเ์มตร 

  (2) ส่วนท่ีจะตอ้งน าดินมาถม  3,246.11  ลูกบาศกเ์มตร 

  (3) ปริมาตรดินคงเหลือ   14,884.96  ลูกบาศกเ์มตร 

 ปริมาณดินขดุท่ีตอ้งน าออกภายนอกโครงการทั้งส้ินประมาณ 14,884.96 ลูกบาศกเ์มตร โดยดิน
ขดุส่วนเกินท่ีเกิดข้ึน ผูรั้บเหมาจะเป็นผูด้  าเนินการน าไปขายยงัสถานท่ีรับซ้ือ โดยเส้นทางในการขนส่งดิน
ใชถ้นนซอยสุขมุวทิ 33 เป็นเส้นทางหลกั ใชร้ถขนส่งดิน 6 ลอ้ ท่ีมีขนาดบรรจุ 12 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงคาดวา่
จะท าการขนส่งประมาณ 20 เท่ียว/วนั คิดเป็นการขนส่งดิน (14,884.96 /(12x20)) ประมาณ 62 วนั 

 บริษทัท่ีปรึกษาจะก าหนดกฎเกณฑใ์นการปฏิบติัเก่ียวการขดุ และถมดิน ตลอดจนควบคุม
ไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

 1. โครงการจะตอ้งยืน่ค  าร้องขออนุญาตขดุ และปรับถมดินกบัส านกังานเขตก่อนเร่ิมปฏิบติังาน 

2. จดัใหมี้วสัดุค ลุมดิน บริเวณท่ีมีการขดุปรับระดบัดินท่ีมีความเส่ียงสูงต่อการชะลา้งตะกอน
ดินออกนอกโครงการ โดยจดัใหมี้ตาข่ายพรางแสง หรือผา้ใบคลุมดินในส่วนท่ีขดุดินดงักล่าว
ไวก่้อนมีการปรับถมกลบั 

3. ความเสียหายอนัเกิดจากการขดุดินและถมดิน ท่ีก่อใหเ้กิดความเดือดร้อนจากการด าเนิน
โครงการ เจา้ของโครงการจะรับผดิชอบค่าเสียหายทั้งหมดทนัที 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุดโนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 คอนโดมิเนียม ระหว่างเดอืน มกราคม-มิถุนายน 2563 

62 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

 4) การออกแบบก าแพงกนัดินของโครงการ 
รายละเอียดของร้ัวก าแพงกนัดินในดา้นทิศเหนือ ทิศใต ้และทิศตะวนัตก ไดก้ าหนดมาตรการ

ป้องกนัดินพงัทลายเพิ่มเติม ดงัน้ี 
 

- จดัใหมี้ร้ัวก าแพงกนัดินโดยรอบพื้นท่ีโครงการ เพื่อเป็นแนวป้องกนัการพงัทลายของดินต่อพื้นท่ี 
โดยรอบโครงการ 
 
5) การจัดการการจราจรในพืน้ทีโ่ครงการ 
เส้นทางรถบรรทุกวิง่ภายในโครงการ ช่วงก่อสร้างรวมถึงรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง ขนดิน และคนงาน

เขา้มาในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงเป็นสาเหตุใหเ้กิดผลกระทบดา้นการจรา จรต่อพื้นท่ีโดยรอบ โครงการจึงวาง
แผนการบริหารจดัการการจราจรในช่วงก่อสร้าง เพื่อลดผลกระทบดา้นการจราจร ดงัน้ี 

- เลือกใชข้นาดรถบรรทุกวสัดุก่อสร้าง และขนส่งดินเป็นรถบรรทุก 6 ลอ้ และจ ากดัความเร็วไม่เกิน 
30 กิโลเมตร/ชัว่โมง 
- ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งวสัดุก่อสร้าง และขนดิน ใหอ้ยูใ่นช่วงเวลา 10.00-15.00 น. 
- หา้มรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง ดิน และคนงานจอดกีดขวางบนถนนซอยสุขมุวทิ 33 โดยเด็ดขาด 
- จดัเตรียมพื้นท่ีจอดรถภายในโครงการเท่านั้น โดยพื้นท่ีภายในโครงการสามารถจอดรถขนส่งได้
จ  านวน 4 คนั โดยโครงการตอ้งจดัใหมี้วทิยส่ืุอสารในร ะหวา่งการก่อสร้าง เพื่อควบคุมไม่ใหร้ถ
ขนส่งวสัดุก่อสร้างมาจอดกีดขวางเส้นทางบริเวณซอยสุขมุวทิ 33 
- จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้- ออกโครงการ และดูแล
ไม่ใหร้ถขนส่งวสัดุของโครงการจอดกีดขวางซอยสุขมุวทิ 33 
- ในช่วงท าฐานรากของโครงกา รจดัใหมี้โครงสร้างเ หล็กชัว่คราวท่ีสามารถรองรับน ้า หนกัไดไ้ม่
นอ้ยกวา่ 1 ตนั/ตารางเมตร เพื่อใหส้ามารถน ารถขนส่งวสัดุก่อสร้าง ดิน และคนงานเขา้มาจอด 
ภายในพื้นท่ีโครงการได ้โดยไม่เป็นอุปสรรคในการก่อสร้างชั้นใตดิ้น 
 

6) งานฐานราก 
 

(1) การก่อสร้างฐานรากจะใช้เสาเข็มเจาะแบบเปียก 
การก่อสร้างฐานรากจะใชเ้สาเขม็เจาะแบบเปียก (Wet Process) เป็นการเจาะดินโดยใชป้ลอก เหล็ก

ชัว่คราวกดลงดินในต าแหน่งท่ีจะท าการเจาะ 
หลงัจากกดปลอกเหล็กเสร็จเรียบร้อยแลว้จึงเร่ิมท าการเจาะรูเสาเขม็โดยใชห้วัเจาะแบบสวา่น

(Auger) ผา่นลงไปใน Casing เม่ือพบน ้าในรูเจาะ และลกัษณะชั้นดินมีทรายรวมอยูด่ว้ยจะตอ้งเปล่ียนไปเป็น
หวัเจาะแบบถงั (Bucket) เพื่อใหส้ามารถเก็บดินท่ีเจาะข้ึนมาได ้
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เม่ือขดุดินใกลถึ้งชั้นทรายแลว้ตอ้งมีการเติมสารละลายเบนโทไนท ์ (Bentonite Slurry) ท่ีเป็นตวั 
Stabilize ผนงัรูเจาะ และก่อเป็นตวั Filter cake ท าหนา้ท่ีเคลือบผวิดินไม่ใหส้ารละลายซึมเขา้ไปในดินไดอี้ก
และสารละลายท่ีใส่เขา้ไปในรูเจาะน้ี จะท าหนา้ท่ีต่อตา้นแรงดนัท่ีเกิดข้ึนภายในรูเจาะไม่ใหรู้เจาะพงัทลาย 

จากนั้นจะท าการใส่เหล็กเสริมโครงสร้างลงไปในรูเสาเขม็ท่ีเจาะไว ้ แลว้ท าการเทคอนกรีตตามลง
ไปจนเตม็และใหพ้น้จากระดบัดินข้ึนมาอีกประมาณ 2 เมตร หลงัจากเทคอนกรีตเรียบร้อยแลว้จะใชร้ถเครน
ยกหวัเขยา่ (Vibro Hammer) จบัท่ีขอบทั้งสองขา้งของ Casing และเขยา่อยูก่บัท่ีสักพกัเพื่อเป็นการท าลายแรง
ยดึเหน่ียวระหวา่งดินกบั Casing แลว้ท าการดึงปลอกข้ึนมา 

 
 (2) ระบบป้องกนัการพงัทลายของดิน 
 ในการขดุดินเพื่อท าฐานราก ชั้นใตดิ้น และก่อสร้างงานระบบท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้า ใตดิ้น 
ระบบบ าบดัน ้า เสีย บ่อหน่วงน ้าและบ่อลิฟต ์โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการป้ องกนัการพงัทลายของดิน
ต่อพื้นท่ีขา้งเคียง โครง การเลือกใชร้ะบบป้ องกนัการพงัทลายของดิน ชนิด Sheet Pile Wall ความมัน่คง
แขง็แรงจะข้ึนอยูก่บัตวัค ้ายนั (strut) ซ่ึงแผน่เขม็พืดจะถูกตอกลงไปก่อนการขดุและติดตั้ง Wale และ Strut ท่ี
ระดบัท่ีออก แบบไวก่้อนการขดุ โดยท าการขดุเปิ ดหนา้ดินท่ีมีความลึกอยูท่ี่ ระดบั E.L. -10.15 เมตร จาก
ระดบัอา้งอิง  E.L. + 0.00 เมตร ซ่ึงการติดตั้งระบบค ้ายนัชัว่คราว การถอดระบบค ้า ยนัในแต่ละชั้น การถอน
ก าแพงพืดเหล็ก รวมทั้งการฉีดน ้า ปูนภายหลงัการถอดก าแพงพืดเหล็ก เพื่อปิ ดรูในดินท่ีถูกแทนท่ีดว้ยแผน่
ชีทไพล ์มีขั้นตอนการก่อสร้างระบบป้องกนัดินพงั ดงัน้ี 

1. ติดตั้งค  ้า ยนั Layer แรก และท าการอ่านค่า Inclinometer เพื่อ Set ค่าเร่ิมตน้ เพื่อการ
ตรวจวดัการเคล่ือนตวัของดินในขั้นตอนต่อ ๆ ไป ท าการ Preload ใน Sturt 
2. ขดุดินต่อไป และติดตั้งค  ้ายนั Layer ท่ี 2 และท าการอ่านค่า Inclinometer ท าการ Preload 
ใน Sturt 

  3. ขดุดินจนถึงระดบัสุดทา้ย เทลีนคอนกรีต และท าการอ่านค่า Inclinometer 
 
 7) งานโครงสร้าง และสถาปัตยกรรม 
 

 หลงัจากเสร็จส้ินงานชั้นใตดิ้น และฐานรากแลว้ จะท าการก่อสร้างตวัอาคารเร่ิมจากงานวางคาน 
งานท าพื้น และท าผนงัก าแพงของตวัอาคาร ทั้งน้ีโครงการจะเลือกใชว้สัดุส าเร็ จรูปท่ีหล่อส าเร็จจากโรงงาน 
เช่น พื้นอาคาร ส าหรับการข้ึนโครงสร้างอาคาร โครงการตอ้งจดัท านัง่ร้าน และคลุมส่วนของโครงสร้าง
อาคารท่ีก่อสร้างแลว้ดว้ยผา้ใบรอบตวัอาคาร 
 ส าหรับการออกแบบโครงสร้างอาคาร ไดมี้การค านวณออกแบบโครงสร้างอาคารใหส้ามารถรับ
แรงดา้นขา้งจากแรงลม และแรงแผน่ดินไหวตามท่ีระบุไวใ้นกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้า หนกั ความ
ตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคาร ในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของ
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แผน่ดินไหว พ.ศ. 2550 โดยการออกแบบน้ีค านึงถึงก าลงัรับน ้า หนกัของอาคาร (Strength Design) และการ
ออกแบบใหมี้สภาวะใชง้านท่ีเหมาะสม (Serviceability Design) โดยควบคุมการแอ่นตวัของอาคาร ใหอ้ยูใ่น
พิกดัควบคุมท่ีก าหนดไวต้ามมาตรฐานการออกแบบโครงสร้าง 
 

8) งานติดตั้งระบบ 
 

งานติดตั้งระบบ ซ่ึงประกอบดว้ย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้า เสีย และระบบระบาย
น ้าซ่ึงงานน้ีจะด าเนินการควบคู่ไปกบังานโครงสร้างอาคาร 
 

 9) งานตกแต่ง 
 

งานส่วนน้ีจะประกอบดว้ย งานตกแต่งอุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรับภายนอกอาคาร และรวมไปถึงการจดั
สวน จดัสรรพื้นท่ีสีเขียว และจดัความเป็นระเบียบเรียบร้อยโดยรอบอาคาร 
 
2.5.2 รายละเอยีดเกีย่วกบัคนงานก่อสร้าง 
 

การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้างจะมีการใชค้นงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากนั เน่ืองจากทาง
โครงการยงัไม่ไดท้  าการคดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้าง ทางบริษทัฯ ท่ีปรึกษาจึงคาดการณ์วา่ในแต่ช่วงท่ีจะมีการ
ใชค้นงานมากท่ีสุดคือ ช่วงงานโครงสร้าง ประมาณ 200 คน เป็นการท างานแบบเชา้มา-เยน็กลบั จดัใหมี้ยาม
รักษาการณ์ตลอด 24ชัว่โมง เพื่อเฝ้าอุปกรณ์ก่อสร้าง 

 
1) บริเวณพืน้ทีก่่อสร้าง 
โครงการไดก้ าหนดใหมี้ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการท่ีส าคญัภายในบริเวณพื้นท่ี

ก่อสร้างมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

1. การใช้น า้ช่วงก่อสร้าง 
แหล่งน ้าใช้  : ช่วงก่อสร้างของโครงการจะใชน้ ้า ประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขมุวทิ

ดงันั้น ในช่วงก่อสร้างจึงมีน ้าใชส้ะดวกทั้งคนงานก่อสร้าง และการก่อสร้าง 
ปริมาณการใชน้ ้า : ในช่วงก่อสร้างโครงการจะมีการใช้ น ้าทั้งหมด 21.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น

น ้าใชส้ าหรับคนงานก่อสร้างประมาณ 14.0 ลูกบาศกเ์มตร /วนั และน ้าใชส้ าหรับการก่อสร้าง เช่น ผสมปูน
ส าหรับก่ออิฐ ฉาบผนงั ลา้งอุปกรณ์ ประมาณ 7.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

การส ารองน ้า  : โครงการจะจดัใหมี้ถงัส ารองน ้าส าหรับใชก่้อสร้างเป็ นถงัส าเร็จรูป ขนาด 5 
ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 5 ถงั สามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.19 วนั 
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2. การบ าบัดน า้เสีย และส่ิงปฏิกูลของคนงาน 
น ้าเสียในช่วงก่อสร้างโครงการฯ ส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงานก่อสร้าง ประกอบดว้ย น ้า เสียจากส้วม 

ซ่ึงจะมีอตัราการเกิดน ้าเสียประมาณ 11.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดท่ี 80 เปอร์เซ็นตข์องน ้าใช)้ แบ่งเป็น 
- น ้าเสียส้วมประมาณ 1.12 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดท่ี 10% ของน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน (ธงชยั,2530) 
มีค่า BOD ประมาณ 494 มิลลิกรัม/ลิตร (บุญส่ง ไข่เกษ, 2534) 
- น ้าเสียจากการช าระลา้งประมาณ 10.08 ลูกบาศกเ์มตร /วนั มีค่า BOD ประมาณ 154.35 
มิลลิกรัม/ลิตร (ธงชยั พรรณสวสัด์ิ, 2530) 

 การบ าบดัน ้า เสียจากส้วม และส่ิงปฏิกูลของคนงาน โครงการจดัใหมี้ส้วม จ านวน 8 หอ้ง เป็นส้วม
แบบระบบเติมอากาศแบบผวิสัมผสั ขนาดความจุ 15 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั ต่อหอ้งส้วม 8 หอ้ง ดงันั้น
คิดเป็นปริมาณน ้า เสียจากหอ้งส้วมแต่ละหอ้งได ้ (1.12/15) = 0.075 ลูกบาศกเ์มตร/หอ้ง/วนั น ้าทิ้งท่ีผา่นการ
บ าบดัน ้าเสียรวมภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีค่า BOD ของน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตรจากนั้นจะระบายเขา้
สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนซอยสุขมุวทิ 33 ต่อไป 
 
 รายละเอียดถงั เติมอากาศแบบผิวสัมผสั ขนาดความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร 
 2.1) ถงัเกรอะ (Separation Chamber) 

เพื่อแยกกาก,ของแขง็ และใหเ้กิดการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ 
- ปริมาณน ้าเสีย    =  15.00  ลบ.ม./วนั 
- ระยะเวลาในการกกัเก็บ   =  12.0  ชัว่โมง 
- ปริมาตรของถงัเกรอะ   =  7.50  ลบ.ม. 
- ประสิทธิภาพในการลด BOD  =  0.2 

 2.2) ถงัเติมอากาศ (Aeration Chamber) 
 เพื่อท าการบ าบดัน ้า เสียดว้ยจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศ โดยในระบบจะมีการเติมอากาศใหแ้ก่
จุลินทรียท่ี์ตอ้งการ โดยใชป๊ั้ม 
  - ปริมาณน ้าเสีย    =  15.0  ลบ.ม./วนั 

- ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ   =  6.25  ลบ.ม. 
- ระยะเวลาในการกกัเก็บน ้าเสีย  =  10.00  ช.ม. 
- ค่า MLSS    =  2,000.0 มก./ล. 
(เกณฑ ์MLSS 2,000-4,000 มก./ล.) 
- ค่า F/M RATIO   =  0.30  วนั-1 
(เกณฑ ์F/M RATIO 0.1-0.3) 
- ปริมาณออกซิเจนท่ีตอ้งการ  =  2.75  กก.O2/ชม. 
- เลือกใชเ้คร่ืองเติมอากาศ อตัราการเติมอากาศ 120 ลิตร-อากาศ/นาที จ านวน 3 เคร่ือง 
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 2.3) ถงัตกตะกอน (Sedimention Chamber) 
- ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ   =  1.25  ลบ.ม. 
- ระยะเวลาในการตกตะกอน  =  2  ชัว่โมง 
- อตัราการไหลลน้  =  24  ลบ.ม./ตร.ม.-วนั 
- พื้นท่ีผวิของถงัตกตะกอน  =  0.795  ตร.ม. 

 นอกจากน้ีในช่วงก่อสร้างโครงการต้ องมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานน ้า ทิ้งท่ีระบายออกสู่
โครงการตามประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง  ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้า ทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด พ .ศ.2548 เป็นประจ าทุก 1 เดือน เพื่อประ เมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้า
เสียรวมและหาแนวทางวธีิแกไ้ขปัญหา กรณีท่ีน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัไม่ไดต้ามค่ามาตรฐาน 
 3. การก าจัดขยะมูลฝอย 

ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน ในช่วงการก่อสร้าง ประกอบดว้ยกนั 3 ส่วน คือ 
 

1) ขยะจากการร้ือถอนส านักงานขายโครงการ 
พื้นท่ีโครงการปัจจุบนั มีการใชป้ระโยชน์เป็นอาคารส านกังานขายของโครงการ สูง 1 ชั้นส านกังาน

ก่อสร้างชัว่คราวของโครงการอาคารชุดโนเบิล บี เทอร์ต้ีทรี และลานจอดรถ มีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 3,223 
ตารางเมตร ซ่ึงจากการประเมินปริมาณ และองคป์ระกอบของของเสียจากการก่อสร้าง และร้ือถอนอาคารใน
กรุงเทพมหานคร จากโครงการศึกษาแนวทางการจดัการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับประเทศไทย  (จากการศึกษา
ของ รศ.อุษณีย ์อุยะเสถียร และ ดร.อจัฉรา อศัวรุจิกุลชยั คณะส่ิงแวดลอ้มและทรัพยากรศาสตร์  และผศ.ดร.
ธชัวร์ี ลีละวฒัน์ คณะวศิวกรรมศาสตร์ มหาวทิยาลยัมหิดล นครปฐม ปี 2007) พบวา่ของเสียจากการร้ือถอน
อาคารท่ีอยูอ่าศยั (บา้น 2 ชั้น) ท่ีมีพื้นท่ี 332.0 ตารางเมตร มีอตัราการผลิตของเสีย 984.66 กก./ตร.ม. มี
รายละเอียด ดงัน้ี  
ตารางที ่2.5-1 ประเมินปริมาณ และองคป์ระกอบของของเสียจากการก่อสร้างและร้ือถอน 
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ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมการร้ือถอนอาคารเดิมในพื้นท่ีโครงการ 
ดงันั้นขยะท่ีเกิดจากการร้ือถอนอาคารเดิมในพื้นท่ีโครงการ มีปริมาณเกิดข้ึนดงัน้ี 

- พื้นท่ีประโยชน์ใชส้อยของอาคารเดิม  =  3,223  ตร.ม. 
- อตัราการผลิตของเสียจากการร้ือถอน  =  984.66  กก./ตร.ม. 
ดงันั้นของเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดประมาณ  =  3 ,223 x 984.66 

        1,000 
=  3,173.56 ตนั 

 (วสัดุก่อสร้าง 1 ตนั มีความหนาแน่น 0.67 ลบ.ม.; สถาบนัโยธาไทย) = 2,126.29 ลบ.ม.  
โดยเศษวสัดุ และของเสียท่ีเกิดข้ึนจากการร้ือถอนอาคาร และส่ิงปลูกสร้างต่าง  ๆ นั้น สามารถแยก

ออกไดเ้ป็น 3 ประเภท ดงัน้ี 
 

ตารางที ่2.5-2 ประเภทขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมการร้ือถอนในพื้นท่ีโครงการ 

  

ปริมาณขยะจากการร้ือถอนอาคารเดิมของโครงการเท่ากบั 2,126.29 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น ส่วนท่ี
ไม่สามารถน ากลบัมาใชซ้ ้ า หรือใชใ้หม่ได ้ตอ้งน าไปก าจดั หรือน าไปใชเ้ป็นวสัดุถมท่ี ประมาณ 2,030.61 
ลูกบาศกเ์มตร ขนส่งออกนอกพื้นท่ีดว้ยรถบรรทุก 10 ลอ้ ขนาด 12 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงคาดวา่จะขนส่ง
ประมาณ 10 เท่ียว/วนั คิดเป็นการขนส่งวสัดุท่ีร้ือถอนของโครงการประมาณ 17 วนั (2,030.61/(12x10)) โดย
ขนส่งไปทิ้งท่ีโรงงานก าจดัมูลฝอยจากการก่อสร้างและร้ือถอนส่ิงก่อสร้างท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 
ส าหรับขยะท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้จะก าหนดใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูด้  าเนินการน าไปขายหรือน า
กลบัมาใชใ้หม่ต่อไป 
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 ผูรั้บเหมาจะขนส่งเศษวสัดุจากการร้ือถอนออกจากพื้ นท่ีโครงการทนัที โดยจดัใหมี้พื้นท่ีกองเก็บ
เศษวสัดุบริเวณดา้นหนา้โครงการ เพื่อเตรียมขนยา้ยข้ึนรถบรรทุกปิ ดคลุมผา้ใบอยา่งมิดชิด และขนส่งใน
เวลากลางคืนของแต่ละวนั โดยใชถ้นนซอยสุขมุวทิ 33 เป็นเส้นทางหลกั 
 
 2) ขยะทีเ่กดิขึน้จากกจิวตัรประจ าวนัของคนงาน 
 คนงานก่อสร้าง จ านวนประมาณ 200 คน ซ่ึงมาท างานแบบเชา้มาเยน็กลบั คาดวา่จะมีขยะเกิดข้ึน
ประมาณ 300 ลิตร/วนั ใชอ้ตัราการเกิดขยะ 1.5 ลิตร/คน/วนั (คิดท่ี 50% ของอตัราการเกิดขยะปกติ ; กลุ่ม
งานโครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั: ส านกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม, 2542) 
 โครงการไดจ้ดัใหมี้ถงัรองรับขยะ ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถงั แยกเป็นขยะทัว่ไป 2 ถงัและขยะ
เปียก 2 ถงั สามารถรองรับขยะไดน้าน 3.2 วนั วางไวบ้ริเวณท่ีท าการก่อสร้าง 
 ส าหรับการเก็บขนขยะมูลฝอยไปก าจดั โครงการจะประสานงาน และเขียนค ารองไปยงัส านกังาน
เขตวฒันา เพื่อเสียค่าธ รรมเนียมการเก็บขนและก าจดั เพื่อน าไปก าจดัมูลฝอยโดยวธีิฝังกลบอยา่งถูก
สุขลกัษณะต่อไป 
 

 3) ขยะทีเ่กดิจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
จากการศึกษาของ รศ .อุษณีย์ อุยะเสถียร และคณะมหาวทิยาลยัมหิดล ไดป้ระเมินปริมาณของเสีย

จากการก่อสร้างอาคารส าหรับท่ีพกัอาศยั (ไม่รวมดดัแปลงอาคาร ) พบวา่มีอตัราการผลิตของเสียเฉล่ียอยูท่ี่ 
56.23 กิโลกรัมต่อตารางเมตร ดงันั้นขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างอาคารโครงการมีปริมาณเกิดข้ึนดงัน้ี 

 พื้นท่ีประโยชน์ใชส้อยของอาคาร   =  22,248.81  ตร.ม. 
 อตัราการผลิตของเสียเฉล่ีย   =  56.23   กก./ตร.ม. 
 ดงันั้นขยะท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดประมาณ  =  22,248.81 x 56.23 

       1,000 
=  1,251.05  ตนั 

(วสัดุก่อสร้าง 1 ตนั มีความหนาแน่น 0.67 ลบ.ม.; สถาบนัโยธาไทย) 
=  838.20   ลบ.ม. 

 
 ในช่วงก่อสร้าง ขยะท่ีเกิดจากการก่อสร้างส่วนใหญ่จะเป็นประเภท เศษหิน เศษปูน และเศษไม ้ขยะ
บางส่วนจะถูกน ากลบัมาใชใ้หม่ เช่น ไมแ้บบ และบางส่วนสามารถใชใ้นการถมท่ีได ้เช่น พวกเศษปูน หรือ
เศษหิน แต่ปริมาณคาดวา่จะไม่มากนกัเน่ืองจากปัจจุบนัการก่อสร้างจะเลือกใชว้สัดุก่อสร้างแบบก่ึงส าเร็จรูป
เป็นส่วนใหญ่ เช่น พื้น และผนงัอาคาร ซ่ึงจะหล่อส าเร็จจากโรงงานหล่อ ท าใหล้ดปริมาณเศษปูน เศษเหล็ก 
และลวดลงได ้อีกทั้งเศษวสัดุก่อสร้างบา้งประเภทสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้หรือเก็บไวเ้ป็นอะไหล่ใน
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การใชซ่้อมแซมในส่วนอ่ืน  ๆ ได้ จึงท าใหข้ยะจากการก่อสร้างส่วนท่ีเหลือและไม่สามารถน ามาใชไ้ดจ้ะ
เหลือนอ้ย สามารถจ าแนกประเภทขยะจากการก่อสร้าง ไดด้งัน้ี 

- ขยะท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ ได ้ไดแ้ก่ เหล็ก กระเบ้ืองเซรามิก กระเบ้ืองหลงัคายปิซั่ม
บอร์ด และไม ้ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 9.57 ของปริมาณขยะท่ีเ กิดจากการก่อสร้างอาคารทั้งหมด 
คิดเป็นขยะท่ีน ากลบัมาใชไ้ดข้องโครงการ เท่ากบั 80.22 ลบ.ม. 
- ขยะท่ีน าไป ก าจดั ไดแ้ก่ คอนกรีต และอิฐ ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 90.43 ของปริมาณขยะท่ีเกิด
จากการก่อสร้างอาคารทั้งหมด คิดเป็นขยะท่ีน ากลบัมาใชไ้ดข้องโครงการ เท่ากบั  757.98 
ลบ.ม. 

โครงการจดัใหมี้จุดกองเก็บวสัดุก่อสร้าง บริเวณดา้นหนา้โครงการ ก่อนขนส่งวสัดุออกนอกพื้นท่ี
โครงการ โดยใชถ้นนซอยสุขมุวทิ 33 เป็นเส้นทางหลกัดว้ยรถบรรทุก 10 ลอ้ ท่ีมีขนาดบรรจุ 12 ลูกบาศก์
เมตร ซ่ึงคาดวา่จะขนส่งประมาณ 10 เท่ียว/วนั คิดเป็นการขนส่งวสัดุก่อสร้าง (757.98/(12x10)) ประมาณ 7 
วนั โดยทยอยขนส่งตลอดระยะเวลาก่อสร้าง โดยขนส่งไปก าจดัท่ีโรงงานก าจดัมูลฝอยจากการก่อสร้างและ
ร้ือถอนส่ิงก่อสร้างท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช ส าหรับขยะท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ไดจ้ะก าหนดให้
ผูรั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูด้  าเนินการน าไปขาย หรือน ากลบัมาใชใ้หม่ต่อไป 

 

4. การระบายน า้ช่ัวคราวบริเวณพืน้ทีก่่อสร้าง 
ในช่วงการก่อสร้างทางโครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบระบายน ้ารอบพื้นท่ีก่อสร้างขนาด 0.4 ถึง 0.8 เมตร 

และจดัใหมี้บ่อดกัตะกอนดิน เพื่อดกัตะกอนจ านวน 2 บ่อ ขนาด 1.0X1.0X1.5 เมตร ก่อนจะระบายเฉพาะ น ้า
ใสออกนอกพื้นท่ีโครงการ ลงสู่ท่อระบายน ้าบนถนนซอยสุขมุวทิ 33 ดา้นหนา้โครงการ 

 

5. มาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมทีโ่ครงการจัดเตรียมไว้ 
(1) ก่อนเร่ิมด าเนินโครงการ ทางโครงการโดยวศิวกรผูค้วบคุมงานของบริษทัผูรั้บเหมาก่อสร้าง ได้
เขา้พบปะพูดคุยกบัผูท่ี้อยูอ่าศยัขา้งเคียงโครงการโดยรอบ เพื่อช้ีแจงแผนการท างาน และท าความ
เขา้ใจ เก่ียวกบัลกัษณะงานแต่ละประเภท ใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคียงโดยรอบโครงการไดรั้บทราบ
อยา่งสม ่าเสมอ 
(2) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยเก็บ กวาด ลา้งท าความสะอาดบริเวณถนนซอยสุขมุวทิ 33 เป็นประจ า เม่ือ
มีการเขา้-ออกของรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง และทุกคร้ังหลงัเลิกงาน 
(3) โครงการจดัท าร้ัว สูงประมาณ 6 เมตร รอบพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงช่วยบดบงัภูมิทศัน์จากการ
ก่อสร้างได ้
(4) ตลอดแนวบริเวณถนนดา้นหนา้โครงการหา้มไม่ใหมี้การจอดรถยนตข์องผูรั้บเหมาก่อสร้าง 
(5) ฉีดพรมน ้าเพื่อป้องกนัฝุ่ นในการท าความสะอาดพื้นผวิขณะท างาน 
(6) จดัใหมี้หอ้งน ้าหอ้งส้วมส าหรับคนงานจ านวน 8 หอ้ง พร้อมถงับ าบดัแบบเติมอากาศ 1 ชุด 
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 2) บริเวณบ้านพกัคนงาน 
 บา้นพกัคนงานก่อสร้างของโครงการ คาดวา่จะมีจ านวนคนงานสูงสุดประมาณ 200 คน ในช่วงงาน 
โครงสร้าง และสถาปัตยกรรม โดยปัจจุบนัโครงการยงัมิไดด้ าเนินการก่อสร้างโครงการ ดงันั้นจึงยงัมิได้
ด าเนินการคดัเลือกผูรั้บเหมา และต าแหน่งท่ีพกัคนงานก่อสร้าง 
 จากขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงบงัคบัใหใ้ชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 โครงการอยูใ่น 
ท่ีดินประเภท ย.10 บริเวณ ย.10-4 (สีน ้าตาล) การก่อสร้างโครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงไม่ไดอ้ยูใ่น
ขอ้หา้มของกิจการตามท่ีก าหนดทั้งหมด 29 ประเภท 

(29) ท่ีพกัอาศยัชัว่คราวส าหรับคนงาน เวน้แต่ท่ีตั้งอยูใ่นหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ 200 เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพื่อประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

 ทั้งน้ีโครงการมิไดจ้ดัใหมี้ท่ีพกัอาศยัชัว่คราวส าหรับคนงานในบริเวณดงักล่าว (บริเวณ ย .10-4 (สี
น ้าตาล)) และไม่ไดอ้ยูใ่นระยะ 200 เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพื่อประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนั้น 
ดงันั้นจึงไม่ขดัต่อกฎกระทรวงบงัคบัใหใ้ชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
 อยา่งไรก็ตามโครงการไดป้ระเมิน และออกแบบการจดัท่ีพกัของคนงานก่อสร้าง โดยคาดวา่จะมี
จ านวนคนงานสูงสุดประมาณ 200 คน ในช่วงงานโครงสร้าง และสถาปัตยกรรม เบ้ืองตน้โครงการจะ
ก าหนดระบบสาธารณูปโภค และระบบสาธารณูปการท่ีส าคญั ในบริเวณท่ีพกัคนงานก่อสร้าง โดยบริเวณท่ี
พกัคนงานจะตอ้งไม่อยูติ่ดชุมชน มีร้ัวรอบสูงอยา่งนอ้ย 4 เมตร และมีทางเขา้- ออกเดียว ซ่ึงไดก้ าหนดให้
ผูรั้บเหมาก่อสร้างด าเนินการก่อสร้างท่ีพกัคนงานก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้าง เป็นไปตามวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบ รมราชูปถมัภ ์
(มาตรฐาน วสท. 1010-34) มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
  

 2.1) ผงับริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
- ตอ้งมีร้ัวรอบบริเวณและมีประตูทางเขา้-ออกทางเดียว 
- ตอ้งมียาม พร้อมตูย้ามท่ีบริเวณทางเขา้- ออก เพื่อรักษาความปลอดภยัและตรวจการเขา้- ออก
ตลอดเวลา 
- จดัใหมี้ไฟฟ้าส่องสวา่งในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้างอยา่งเพียงพอ 
- ตอ้งจดัใหมี้ระบบการจดัการขยะมูลฝอย โดยแยกขยะเปียก และขยะทัว่ไป 
 

2.2) อาคารพกัอาศัยของคนงานก่อสร้าง 
- จดัใหมี้บา้นพกัคนงานก่อสร้างไม่นอ้ยกวา่ 100 หอ้ง (คนงาน 200 คน) 
- บริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ตอ้งมีร้ัวลอ้มรอบอยา่งเป็นสัดส่วน 
- ภายในบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ตอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้า -หอ้งส้วม ลานซกัลา้ง ตลอดจนร้านคา้ 
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- อาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสร้าง ตอ้งยกพื้นชั้นล่างใหสู้งจากระดบัพื้นดินไม่เกิน 1 เมตร และ
ไม่ปลูกสร้างบนท่ีลุ่ม มีน ้าขงั หรือท่ีดินท่ีถมดว้ยขยะมูลฝอย เวน้แต่จะเป็นท่ีท่ีมีดินถมทบัหนา้หนา
มากกวา่ 30 เซนติเมตร และอาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสร้าง ตอ้งมีความมัน่คงแขง็แรง ถูก
สุขลกัษณะ และไม่เป็นอนัตรายต่อผูพ้กัอาศยั 
- หอ้งท่ีใชใ้นการพกัอาศยัตอ้งมีส่วนกวา้งหรือยาวไม่ต ่าก วา่ 2.4 เมตร และมีพื้นท่ีทั้งหอ้งไม่นอ้ย
กวา่ 9 ตารางเมตร ส าหรับ 1 ครอบครัว (ผูใ้หญ่ 2 คน และเด็กเล็กไม่เกิน 3 คน) และไม่นอ้ยกวา่ 5.5 
ตารางเมตร ส าหรับหอ้งพกัคู่ และมีช่องระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีหอ้งพกัอาศยั 
- ใหมี้ช่องประตูและหนา้ต่างอยา่งนอ้ยหอ้งละ 1 ชุด 
- ช่องทางเดินภายในอาคารส าหรับพกัอาศยัของคนงานก่อสร้างตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร และมี
แสงสวา่งท่ีมองเห็นชดั 
- ระยะด่ิงระหวา่งพื้นถึงยอดฝา หรือยอดผนงัของอาคารตอนต ่าสุด ตอ้งไม่ต ่ากวา่ 3 เมตร 
- ขนาดความกวา้งของบนัไดตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 90 เซนติเมตร โดยช่วงหน่ึงๆ ตอ้งมีความสูงไม่เกิน 3 
เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 22 เซนติเมตร 
- ฐานรากของอาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสร้าง ตอ้งท าเป็นลกัษณะถาวรและมีความ มัน่คง
พอท่ีจะรับน ้าหนกับรรทุกของคนงานก่อสร้างไดโ้ดยปลอดภยั 
- ตอ้งมีทางระบายน ้า ฝนอยา่งเพียงพอ  และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายน ้า สาธารณะจะตอ้งมี
ตะแกรงดกัขยะอยูใ่นบริเวณท่ีสามารถตรวจสอบได ้
- จดัใหมี้ดวงโคมและปลัก๊อยา่งละ 1 ชุด ในหอ้งพกัคนงานก่อสร้าง และระบบไฟฟ้าตอ้งเป็นแบบท่ี
มีความปลอดภยัเพียงพอ 
- ใหจ้ดัเตรียมถงัดบัเพลิงมือถือแบบแหง้อยา่งนอ้ย 1 ชุด/อาคาร หรือติดตั้งไวใ้นระยะทางห่างกนัไม่
เกิน 45 เมตร 
 
2.3) อาคารห้องน า้ - ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 
- ตอ้งจดัใหมี้หอ้งส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะส าหรับท่ีพกัอาศยัของคนงานก่อสร้างตามกฎกระทรวงฉบบั
ท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ .ศ.2522 เร่ือง การจดัใหมี้
หอ้งน ้าและหอ้งส้วมในชนิดหรือประเภทของอาคารต่าง  ๆ จะตอ้งจดัใหมี้หอ้งส้วมไม่นอ้ยกวา่ 6 
หอ้ง โครงการจดัใหมี้หอ้งน ้า-หอ้งส้วม จ านวน 12 หอ้ง ภายในบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
- ตอ้งจดัใหมี้ลานซกัลา้งส าหรับคนงานท่ีพกัอาศยัอยู ่ในอตัราส่วนไม่นอ้ยกวา่ 7 ตารางเมตร 
ต่อ 20 คน โดยโครงการมีคนงานก่อสร้างประมาณ 200 คน ดงันั้นตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ี หอ้งน ้ารวมและ
ลานซกัลา้งไม่นอ้ยกวา่ 70 ตารางเมตร 
- ขนาดหอ้งส้วมตอ้งมีพื้นท่ีภายในไม่นอ้ยกวา่ 0.9 ตารางเมตร และความกวา้งภายในไม่นอ้ยกวา่ 
0.9 เมตร 
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- ตอ้งจดัใหมี้บ่อเก็บน ้า หรือถงัเก็บน ้า ก๊อกน ้า ใหเ้พียงพอแก่การอาบน ้า  และซกัลา้งเส้ือผา้ของ
คนงานก่อสร้าง 
- ตอ้งจดัใหมี้ทางระบายน ้าท่ีใชแ้ลว้ โดยใหน้ ้า ดงักล่าวไหลไดอ้ยา่งสะดวกและเพียงพอก่อน ปล่อย
ออกสู่ทางระบายน ้าสาธารณะและจะตอ้งมีตะแกรงดกัขยะอยูใ่นบริเวณท่ีสามารถตรวจสอบได ้
- การบ าบดัน ้า เสียจากหอ้งส้วม จะตอ้งเป็นไปโดยถูกสุขลกัษณะก่อนปล่อยน ้า ลน้สู่ทางระบายน ้า
สาธารณะ โดยตอ้งจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียเช่นเดียวกบัระบบบ าบดัน ้าเสียบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
- ไฟฟ้าในหอ้งส้วมและหอ้งน ้าจะตอ้งจดัใหมี้ไฟฟ้าส่องสวา่งอยา่งเพียงพอ 

 

ท่ีพกัคนงานก่อสร้าง คาดวา่จะมีจ านวนคนงานท่ีเขา้พกัสูงสุดประมาณ 200 คน ปัจจุบนัยงัไม่ได้
คดัเลือกบริษทัผูรั้บเหมา และยงัไม่ไดก่้อสร้างโครงการ จึงยงัไม่มีการก าหนดท่ีพกัคนงาน และไม่จดัใหมี้ท่ี
พกัอาศยัชัว่คราวส า หรับคนงานในบริเวณดงักล่าว (บริเวณ ย .10-4 (สีน ้าตาล)) และไม่ไดอ้ยูใ่นระยะ 200 
เมตรจากบริเวณเขตก่อสร้างเพื่อประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนั้น ดงันั้นจึงไม่ขดัต่อกฎกระทรวงบงัคบัให้
ใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ .ศ.2556 โดยโครงการไดก้ าหนดใหมี้มาตรการเก่ียวกบับา้นพั กคนงาน
ดงัน้ี 

 

2.4) ระบบสาธารณูปโภคในพืน้ทีบ้่านพกัคนงาน 
 

1. การใช้น า้ 
การใชน้ ้าในบา้นพกัคนงานก่อสร้างจะใชใ้นกิจกรรมท่ีเก่ียวกบั การอาบ ช าระลา้ง ปริมาณการใชน้ ้า

ประมาณ 14.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
การส ารองน ้า  : โครงการจะจดัใหมี้ถงัส ารองน ้า  ส าหรับใชท้ัว่ไปเป็นถงัส าเร็จรูป ขนาด  20 

ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 2 ถงั สามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 2.85 วนั 
 

2. การบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
น ้าเสียจากบา้นพกัคนงานก่อสร้างจะเกิด จากกิจวตัรประจ าวนัทัว่ไป เช่น น ้า เสียจากส้วมจากการ

อาบ ซกั และลา้งภาชนะ เ ป็นตน้ ซ่ึงจะมีอั ตราการเกิดน ้า เสียประมาณ 11.2 ลูกบาศกเ์มตร /วนั (คิดท่ี 80
เปอร์เซ็นตข์องปริมาณน ้าใช)้ แบ่งเป็น 

- น ้า เสียส้วมประมาณ 1.12 ลูกบาศกเ์มตร /วนั คิดท่ี 10% ของน ้า เสียท่ีเกิดข้ึน 
(ธงชยั, 2530) มีค่า BOD ประมาณ 494 มิลลิกรัม/ลิตร (บุญส่ง ไข่เกษ, 2534) 
- น ้าเสียจากการช าระลา้งประมาณ 10.08 ลูกบาศกเ์มตร /วนั มีค่า BOD ประมาณ
154.35 มิลลิกรัม/ลิตร (ธงชยั พรรณสวสัด์ิ, 2530) 

 การบ าบดัน ้าเสียจากส้วม และส่ิงปฏิกูลของคนงาน โครงการจดัใหมี้หอ้งส้วม จ านว น 15 หอ้ง โดย
จะตอ้งตั้งใหห่้างจากบา้นพกัอาศยั หรือชุมชนท่ีอยูใ่กลเ้คีย ง ก าหนดใหเ้ป็นส้วมแบบระบบเกรอะ- กรองไร้
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อากาศ และเติมอากาศ ดงันั้นคิดเป็นปริมาณน ้าเสียจากหอ้งส้วมแต่ละหอ้งได ้ (6.08/15) 0.41 ลูกบาศกเ์มตร/
หอ้ง/วนั โดยเลือกใชถ้งัเกรอะ- กรองไร้อากาศ และเติมอากาศ ขนาดความจุ 10 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 2 ชุด 
ต่อหอ้งส้วม 15 หอ้ง เพื่อบ าบดัน ้า ทิ้งใหไ้ดม้าตรฐานคุณภาพน ้า ทิ้ง ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม /ลิตร 
จากนั้นจะระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะท่ีบา้นพกัคนงานตั้งอยู ่
 

 3. การก าจัดขยะมูลฝอย 
ในบา้นพกัคนงานก่อสร้างจะมีขยะท่ีเกิดจากกิจวตัรประจ าวนัของคนงาน จ านวนประมาณ 200 คน 

คาดวา่จะมีขยะเกิดข้ึนประมาณ 600 ลิตร/วนั ใชอ้ตัราการเกิดขยะ 3.0 ลิตร/คน/วนั (กลุ่มงานโ ครงการ
บริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั เกณฑข์ั้นต ่าในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม : ส านกังาน
นโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม, 2542) จดัใหมี้ถงัรองรับขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถงั แยกเป็นขยะทัว่ไป 
5 ถงั และขยะเปี ยก 5 ถงั สามารถรองรับขยะไดน้าน 4.0 วนั วางไวบ้ริเวณภายในบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
เพื่อรอใหห้น่วยงานราชการท่ีรับผดิชอบในพื้นท่ีเป็นผูด้  าเนินการจดัเก็บขยะไปก าจดัต่อไป 

 

2.5) กฎระเบียบทีใ่ช้บังคับในบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
 

1. จดัท าแฟ้มบนัทึกประวติั พร้อมเก็บส าเนาบตัรประชาชน ของคนงานก่อสร้างทุกคนกรณีเป็น
แรงงานต่างดา้วจะตอ้งเป็นคนงานท่ีมีใบอนุญาตถูกตอ้งตามกฎหมายเท่านั้นและท าการจดัเก็บ
ส าเนาเป็นประวติัดว้ย 
2. ผูรั้บเหมาตอ้งจดัใหมี้ท่ีพกัคนงานอยา่งถูกสุขลกัษณะ มีหอ้งน ้า ท่ีถูกสุขอนามยั จ  านวนไม่นอ้ย
กวา่ 1 หอ้ง/คนงาน 20 คน และถงัรองรับขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถงัแบ่งเป็นขยะเปียก และ
ทัว่ไปอยา่งละ 5 ถงั วางไวด้า้นหนา้พื้นท่ีพกัคนงาน และจดัใหมี้ น ้าสะอาด เพื่อการอุปโภค และ
บริโภคอยา่งเพียงพอ โดยผูรั้บเหมาก่อสร้างจะตอ้งจดัท าผงับ ริเวณบา้นพกัคนงาน และส่ิงอ านวย
ความสะดวกดงักล่าวขา้งตน้ เสนอต่อเจา้ของโครงการ (ผูว้า่จา้ง) พิจารณาความเหมาะสม 
3. จดัใหมี้หวัหนา้คนงานก่อสร้าง หรือผูค้วบคุมดูแลความประพฤติของคนงาน โดยหา้มมิใหส่้ง
เสียงรบกวนต่อชุมชนขา้งเคียง ด่ืมเหลา้ เล่นการพนนั และทะเลาะววิาทในบริเวณท่ีพกัคนงาน 
4. เจา้ของโครงการ (ผูว้า่จา้ง) จะตอ้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีของโครงการออกตรวจสอบความเรียบร้อย
ของสถานท่ีพกัคนงานของผูรั้บจา้งก่อสร้างอยา่งสม ่าเสมออยา่งนอ้ยเดือนละ  1 คร้ัง เพื่อใหผู้รั้บจา้ง
แกไ้ขปรับปรุงขอ้บกพร่องต่าง ๆ ตลอดระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 
5. การด าเนินการตามมาตรการส่ิงแวดลอ้มทั้งหมด ในส่วนท่ีจะตอ้งด าเนินการ โดยผูรั้บจา้ง
ก่อสร้าง ใหเ้จา้ของโครงการ (ผูว้า่จา้ง) ระบุเป็นเง่ือนไขไวใ้นสัญญาจา้งก่อสร้าง ใหผู้รั้บจา้งปฏิบติั
อยา่งเคร่งครัด หากไม่ปฏิบติัจะตอ้งใหถื้อวา่ผดิเง่ือนไขของสัญญา และใหพ้ิจารณาลงโทษ 
6. หา้มน าพาบุคคลภายนอกเขา้มายงับริเวณบา้นพกัคนงาน เวน้แต่จะไดรั้บอนุญาตจากหวัหนา้
คนงานก่อน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุดโนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 คอนโดมิเนียม ระหว่างเดอืน มกราคม-มิถุนายน 2563 

74 จัดท าโดย บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  
 

7. จดัใหมี้หวัหนา้คนงาน หรือผูค้วบคุมดูแลใหค้น งานดูแลรักษาความสะอาดของหอ้งน ้า หอ้งส้วม
อยา่งสม ่าเสมอ 
8. ในการร้ือถอนหอ้งน ้าหอ้งส้วมในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน หลงัจากการร้ือถอนเสร็จส้ินใหมี้การโรย
ปูนขาวโดยรอบท่ีร้ือถอน เพื่อฆ่าเช้ือโรค 
9. หา้มคนงานไม่ใหเ้ผาขยะ เศษไมภ้ายในบา้นพกัคนงาน เพื่ อป้องกนัสาเหตุของการเกิดอคัคีภยั 
และเขม่าควนัรบกวนชุมชนขา้งเคียง 

 

โครงการจะก าหนดมาตรการเบ้ืองตน้เหล่าน้ีไวใ้นสั ญญาวา่จา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง พร้อมการออก
ตรวจสอบการด าเนินการของผูรั้บเหมาเป็นประจ าทุกเดือน คาดวา่ผลกระทบเก่ียวกบัระบบสาธารณูปโภคท่ี
อาจไม่เพียงพอ หรือไม่ถูกสุขลกัษณะของคนงานก่อสร้าง ตลอดจนการควบคุมพื้นท่ีบา้นพกัคนงานไม่ให้
เกิดผลกระทบต่อชุมชนรอบขา้ง จะเกิดผล กระทบนอ้ยลง เม่ือเปรียบเทียบกบักรณีท่ีไม่มีมาตรการลด
ผลกระทบท่ีจดัเตรียมไวด้งักล่าวได ้


