
 

  

บทที ่1 

 

บทนํา



 

ความเป็นมาของโครงการ 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) เป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนในรูปนิติบุคคลเพื่อดาํเนินกิจการพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์มีความประสงคพ์ฒันาท่ีดินบริเวณถนนติวานนท ์ตาํบลปากเกร็ด อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี บน

เน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 64.1 ตารางวา หรือ 4,656.4 ตร.ม. เป็นท่ีพกัอาศยัในรูปแบบอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั) 

ภายใตช่ื้อโครงการ The Niche ID Chaengwatthana-Tiwanon (เดอะนิช ไอดี แจ้งวัฒนะ-ติวานนท์) ปัจจุบนัเปล่ียนช่ือ

เป็น โครงการ Niche ID @ Pakkret Station (นิช ไอด ีแอท ปากเกร็ด สเตช่ัน)โดยมีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้ประเภท

บุคคลทัว่ไปท่ีตอ้งการท่ีพกัอาศยัในบริเวณตาํบลปากเกร็ด อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรีบนทาํเลท่ีมีศกัยภาพ พร้อม

ดว้ยส่ิงอาํนวยความสะดวกและสาธารณูปโภค 

โครงการนิช ไอดี แอท ปากเกร็ด สเตชั่น เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 2 

อาคาร เป็นอาคารขนาดความสูง 35 ชั้น และความสูง 2 ชั้น มีจาํนวนหอ้งชุดรวม 864 หอ้ง และท่ีจอดรถจาํนวน 324 คนั 

โดยอาคารสูง 35 ชั้น ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 857 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 5 หอ้ง 

และอาคารสูง2 ชั้น เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 2 หอ้ง พร้อมส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ โดยโครงการ

เร่ิมดาํเนินการก่อสร้างภายหลงัไดรั้บมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณา ของสํานกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เม่ือประมาณตน้ปี พ.ศ.2561 และแลว้เสร็จพร้อมเปิดดาํเนินการได้

ประมาณกลางปี พ.ศ. 2563 

 

รายละเอยีดโครงการ 

ช่ือโครงการ   นิช ไอดี แอท ปากเกร็ด สเตชัน่ 

 

สถานท่ีตั้งโครงการ   ถนนติวานนท ์ตาํบลปากเกร็ด อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 

 

ช่ือเจา้ของโครงการ   บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 2 อาคาร เป็นอาคารขนาดความสูง 

35 ชั้น และความสูง 2 ชั้น มีจาํนวนหอ้งชุดรวม 864 หอ้ง และท่ีจอดรถ

จาํนวน 324 คนั และอาคารสูง2 ชั้น เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 

จาํนวน 2 หอ้ง พร้อมส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ



 

พื้นท่ีโครงการ   มีอาณาเขตติดต่อดงัน้ี 

 ทิศเหนือ    ติดกบั   พื้นท่ีวา่ง 

 ทิศใต ้   ติดกบั  ถนนติวานนท ์ขนาดความกวา้ง 30 ม. 

  ทิศตะวนัออก   ติดกบั  ร้านจาํหน่ายวสัดุก่อสร้าง (บจก. เอกสยามคา้วสัดุภณัฑ)์  

       และสถานีบริการนํ้ามนัซสัโก ้

 ทิศตะวนัตก   ติดกบั  ถนนภาระจาํยอม ขนาดความกวา้ง 10 ม. ถดัไปเป็นร้าน 

      สะดวกซ้ือ 7-Eleven 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 

 

 



 

การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจาํแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 

โครงการมีเน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 64.1 ตร.วา หรือ 4,656.4 ตร.ม. จาํแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 

1,933.0 ตร.ม. และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร 2,723.4 ตร.ม. ซ่ึงจะใชป้ระโยชนเ์ป็นทางเดินรถ

ภายนอกอาคาร ท่ีจอดรถยนต ์และเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ โดยไดอ้อกแบบวางผงัอาคารโครงการ

ใหแ้นวอาคารมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดิน ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ทิศเหนือ อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 8.17-9.36 ม. 

- ทิศใต ้อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 11.35-14.06 ม. อาคารสูง 2 ชั้น 

มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.00 ม. 

- ทิศตะวนัออก อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.94-8.64 ม.อาคารสูง 2 

ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.03-2.15 ม. 

- ทิศตะวนัตก อาคารสูง 35 ชั้น มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.20 ม.อาคารสูง 35 ชั้น มี

ระยะห่างจากอาคารสูง 2 ชั้น ประมาณ 6.15-6.64 ม. 

2) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

อาคารของโครงการ เป็นพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 2 อาคาร มีความสูง 35 ชั้น และความสูง 2 ชั้น 

มีจาํนวนห้องชุดรวม 864 ห้อง โดยอาคารความสูง 35 ชั้น ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัจาํนวน 857 ห้อง 

และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 5 ห้อง และอาคารขนาดความสูง 2 ชั้น เป็นห้องชุดเพื่อการ

พาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 2 หอ้ง และจดัใหมี้ท่ีจอดรถจาํนวน 324 คนั และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบั

พื้นท่ีดินรวม 44,828 ตร.ม. แสดงรายละเอียดดงัน้ี 

 

ตารางแสดงจาํนวนหอ้งชุดและพื้นท่ีใชส้อยของแต่ละอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร/ช้ัน 
จํานวนห้องชุด (ห้อง) พืน้ท่ีอาคารท่ีใช้คดิ

อตัราส่วนกบัพืน้

ท่ีดนิ (ตร.ม.) 

ห้องชุด 

พกัอาศัย 

ห้องชุด 

เพ่ือการพาณชิย์ 

จํานวน 

ห้องชุดรวม 

อาคารสูง 35 ชั้น 857 5 862 44,674 

อาคารสูง 2 ชั้น - 2 2 154 

รวม 864 44,828 



 

ตารางแสดงชั้นอาคารและการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีอาคาร 

อาคาร 

/ ช้ันท่ี 

การใช้ประโยชน์ พืน้ท่ีใช้สอย (ตร.ม.) 

อาคารสูง 35 ช้ัน มีจาํนวนหอ้งชุดรวม 862 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 857 หอ้ง และหอ้งชุด

เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 5 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช ้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 44,674 ตร.ม. 

ชั้นล่าง ท่ีจอดรถจาํนวน 24 คนั ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 5ห้อง 

สํานักงานนิติบุคคล ห้องประชุม โถง ห้องนํ้ า ห้องจดหมาย ห้องเคร่ือง

กาํเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องช่าง ห้องพกัมูลฝอยรวม ทางเดินโถงลิฟต์

ดบัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

1,875 

ชั้นท่ี 

2-6 

พื้นท่ีจอดรถ จาํนวน 300 คนั (ชั้นละ 60 คนั) หอ้งนํ้า ทางเดินรถโถงลิฟต์

ดบัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

9,275 

(ชั้นละ 1,855 ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 7 ห้องชุดพกัอาศยัจาํนวน 27 ห้อง ห้องออกกาํลงักาย ห้องนํ้ า พื้นท่ีจดัสวน 

พื้นท่ีสระว่ายนํ้ า ห้องประปา ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจาํชั้นทางเดิน 

โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

1,793 

ชั้นท่ี 

8-27 

หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 620 หอ้ง (ชั้นละ 31 หอ้ง) หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งพกัขยะประจาํชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตแ์ละโถงบนัได 

22,680 

(ชั้นละ 1,134 ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 

28 

หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 27 หอ้ง พื้นท่ี Co-Working พื้นท่ีจดัสวนหอ้ง

ประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจาํชั้น ทางเดิน โถงลิฟต ์ดบัเพลิง โถง

ลิฟต ์และโถงบนัได 

1,145 

ชั้นท่ี 

29-30 

หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 58 หอ้ง (ชั้นละ 29 หอ้ง) หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งพกัขยะประจาํชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตแ์ละโถงบนัได 

2,134 

(ชั้นละ 1,067 ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 

31 

หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 25 หอ้ง พื้นท่ีจดัสวน หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า

หอ้งพกัขยะประจาํชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์และโถงบนัได 

1,069 



 

อาคาร 

/ ช้ันท่ี 

การใช้ประโยชน์ พืน้ท่ีใช้สอย (ตร.ม.) 

อาคารสูง 35 ช้ัน มีจาํนวนหอ้งชุดรวม 862 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 857 หอ้ง และหอ้งชุด

เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 5 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช ้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 44,674 ตร.ม. 

ชั้นท่ี 

32-35 

หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 100 หอ้ง (ชั้นละ 25 หอ้ง) หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งพกัขยะประจาํชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตแ์ละโถงบนัได 

3,736 

(ชั้นละ 934 ตร.ม.) 

ชั้น

ดาดฟ้า 

หอ้งเคร่ืองป๊ัมนํ้า หอ้งอดัอากาศ พื้นท่ีจดัสวน ทางเดิน 911 

ชั้น

หลงัคา  

ท่ีตั้งถงัเกบ็นํ้า และพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 56 

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคารสูง 35 ช้ัน 44,674 

อาคารสูง 2 ช้ัน มีการใชป้ระโยชนห์อ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) จาํนวน 2 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ด

อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 154 ตร.ม. 

ชั้นล่าง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) จาํนวน 1 หอ้ง หอ้งนํ้า และโถงบนัได 58 

ชั้นท่ี 2 หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ ) จาํนวน 1 หอ้ง หอ้งนํ้า และโถงบนัได 49 

ชั้น

ดาดฟ้า 

พื้นท่ีจดัสวนและทางเดิน 47 

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคารสูง 2 ช้ัน 154 

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคารรวมท้ังส้ิน 44,828 



 

สําหรับความสูงของอาคารโครงการ ประกอบดว้ย อาคารความสูง 35 ชั้น และ 2 ชั้น มีความสูงของอาคารจากระดบั

พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุดประมาณ 109.60 ม. และ 9.90 ม. ตามลาํดบั ดงัน้ี 

อาคารสูง 35 ชั้น  

ความสูงของอาคาร 35 ชั้น จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุดประมาณ 109.60 ม. มีการ

ใชพ้ื้นท่ีบริเวณชั้นล่าง เป็นสาํนกังานนิติบุคคล และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ซ่ึงมีความสูงจากพื้นถึงพื้น

ประมาณ 4.70 ม. บริเวณชั้น 2-6 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นท่ีจอดรถ มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 2.80-5.15 ม.และ

พื้นท่ีบริเวณชั้น 7-35 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 2.82-3.35 ม. 

อาคารสูง 2 ชั้น 

ความสูงของอาคาร 2 ชั้น จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุดประมาณ 9.90 ม. มีการใช้

พื้นท่ีบริเวณชั้นล่าง และชั้น 2 ของอาคาร เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 

3.50 ม. 



 

ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

ระบบใช้น้ํา 

แหล่งใช้นํา้ 

โครงการไดข้อรับบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขานนทบุรี (หนงัสือรับรองการ

ใหบ้ริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขานนทบุรี ซ่ึงมีแนวท่อประธานวางเลียบถนนสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับนํ้าจากท่อประธานผา่นท่อของโครงการเขา้สู่ถงัเกบ็นํ้า

ชั้นใตดิ้นของอาคารสูง 35 ชั้น ของโครงการ โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบนํ้ าจากท่อประธานโดยตรง จากนั้น

โครงการจะสูบ นํ้ าจากถังเก็บนํ้ าใต้ดินข้ึนไปเก็บท่ีถังเก็บนํ้ าชั้นหลังคา เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใช้

ประโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น ต่อไป  

 

 

 

 

ความเพียงพอของการสาํรองนํา้ใช้ 

ความเพยีงพอของการสาํรองนํ้าใชข้องโครงการสามารถประเมินไดจ้ากความเพยีงพอของการ

สาํรองปริมาณนํ้าใชใ้นถงัสาํรองนํ้าใชท้ั้งจากถงัเกบ็นํ้าชั้นใตดิ้นท่ีมีปริมาตรประมาณ 468 ลบ.ม. และถงั

เกบ็นํ้าชั้นดาดฟ้าปริมาตร 154 ลบ.ม. จะมีปริมาตรสาํรองนํ้าใชเ้พื่ออุปโภคและบริโภครวม 622 ลบ.ม. 

(ไม่รวมนํ้าสาํรองดบัเพลิง 135 ลบ.ม.) ซ่ึงสามารถสาํรองนํ้าใชใ้นชัว่โมงการใชน้ํ้าสูงสุดไดป้ระมาณ 5 

ชม. (622 ลบ.ม./ 110.16ลบ.ม./ชม. = 5.65 ชม.) เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม

ความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปา ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเกบ็นํ้าใชส้าํรองท่ีสามารถจ่ายนํ้าในชัว่โมงการใชน้ํ้าสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. 

นอกจากน้ี ถงัเกบ็นํ้าของโครงการสามารถสาํรองนํ้าใชภ้ายในโครงการไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

(ปริมาตรถังเกบ็นํา้สํารองท้ังหมด/ปริมาณการใช้นํา้ 1 วนั หรือ 622 ลบ.ม. /550.87 ลบ.ม./วนั = 1.13 วนั) 

 

ถังสํารองนํา้ สํารองนํา้ใช้ (ลบ.ม.) สํารองดบัเพลงิ รวม (ลบ.ม.) 

ถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น 468 135 603 

ถงัเกบ็นํ้าชั้นดาดฟ้า 154 - 154 

รวม 622 135 757 



 

ระบบการจ่ายนํา้ของโครงการ 

ระบบการจ่ายนํ้ าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายนํ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ี

ระบบการจ่ายนํ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบนํ้ า ทาํการสูบนํ้ าจากถงัเก็บนํ้ าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บนํ้ าชั้น

ดาดฟ้าของอาคารสูง 35 ชั้น เพื่อจ่ายนํ้าใหก้บัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่าง ๆ ของอาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 

2 ชั้น ดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาลว์ปรับแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของนํ้าก่อนผา่นเขา้สู่ท่อยอ่ย

ขนาดต่าง ๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคาร 

 

ระบบการจัดการน้ําเสียและส่ิงปฏิกลู 

 

แหล่งกาํเนิดนํ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพกั ไดแ้ก่ นํ้ าอาบ นํ้ าซกัลา้ง

นํ้ าชกัโครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นนํ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการ ส่วนนันทนาการ และส่วน

อาํนวยความสะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกลูประเมินไดจ้ากปริมาณนํ้าใช ้โดยนํ้าเสียจากหอ้งชุดจะคิด

ท่ีอตัราการเกิดนํ้ าเสียเท่ากบัร้อยละ 80 ของอตัราใชน้ํ้ าของโครงการ ส่วนนํ้ าใชจ้ากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม

คิดอตัราการเกิดนํ้าเสียทั้งหมดร้อยละ 100 (ไม่รวมนํ้าสาํหรับรดนํ้าตน้ไม ้และนํ้าเติมสระวา่ยนํ้า) 

 

ระบบรวบรวมนํา้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

นํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งกาํเนิดนํ้ าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวม

นํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบาํบดันํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยูช่ั้นใตดิ้น สาํหรับระบบรวบรวมนํ้ าเสีย

ของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี 

o ท่อรวบรวมนํ้าเสีย (Waste Pipe: W) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้าเสียจากการชาํระลา้งร่างกาย

และการซกัลา้ง เพื่อเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

o ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทาํหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑ์

ต่างๆ ในอาคารเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

o ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทาํหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายนํ้าเสียและส่ิง

ปฏิกูลเพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายนํ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด 

นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายนํ้ าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของ

เคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

o ท่อรวบรวมนํ้าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Pipe: KW) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้าเสียจากส่วน

ครัว ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียต่อไป 



 

ทั้งน้ี ระบบรวบรวมนํ้าเสียภายในโครงการแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดงัน้ี 

• ส่วนท่ี 1 ระบบรวบรวมนํ้ าเสียของอาคารสูง 35 ชั้น : นํ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จาก

ส่วนห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบ

บาํบดันํ้ าเสียรวม ซ่ึงเป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) 

สามารถรองรับปริมาณนํ้าเสียได ้445 ลบ.ม./วนั 

• ส่วนท่ี 2 ระบบรวบรวมนํ้ าเสียของห้องพกัมูลฝอยรวมและห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์

(ร้านคา้) ของอาคารสูง 35 ชั้น : นํ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมและห้องชุด

เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงับาํบดันํ้ าเสียสําเร็จรูปชนิดเกรอะ-

กรองเติมอากาศ ความสามารถในการรองรับปริมาณนํ้าเสีย 4.50 ลบ.ม./วนั 

• ส่วนท่ี 3 ระบบรวบรวมนํ้ าเสียของอาคารสูง 2 ชั้น : นํ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จาก

ส่วนของหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ของโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงับาํบดั

นํ้ าเสียสําเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศความสามารถในการรองรับปริมาณนํ้ า

เสีย 2.20 ลบ.ม./วนั 

 

  รายละเอียดระบบบาํบัดนํา้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

นํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ จะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสียของแต่ละ

ส่วน ดงัน้ี 

o ระบบบาํบดันํ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ออกแบบให้รองรับปริมาณ

นํ้าเสียจากอาคารสูง 35 ชั้น ไดสู้งสุด 445 ลบ.ม./วนั 

o ถังบาํบัดนํ้ าเสียสําเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ 

(Septic-Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณนํ้ า

เสียจากห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการและห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 5 

หอ้งท่ีตั้งอยูใ่นอาคารสูง 35 ชั้น โดยสามารถรองรับนํ้าเสียไดสู้งสุด 4.50 ลบ.ม./วนั 

o ถังบาํบัดนํ้ าเสียสําเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ

(Septic-Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณนํ้ า

เสียจากอาคารสูง 2 ชั้นของโครงการ โดยสามารถรองรับนํ้ าเสียไดสู้งสุด 2.20 ลบ.ม./วนั

นํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ ของอาคารจะผา่นท่อรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะและ

นํ้ าเสียจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการถูก

ออกแบบให้รองรับนํ้ าเสียท่ีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่ตํ่ากว่า 250 



 

มก./ลิตร ซ่ึงระบบบาํบดันํ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการกาํจดัปริมาณความสกปรกในรูป 

BOD ทาํให ้BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าไม่เกิน 20 มก./ลิตร  

 

(1) ระบบบาํบดันํ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ออกแบบให้รองรับปริมาณนํ้ าเสีย

จากอาคารสูง 35 ชั้น ไดสู้งสุด 445 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ยหน่วยบาํบดันํ้าเสีย ดงัน้ี 

- บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) นํ้าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากหอ้งครัวจะถูกรวบรวม

เขา้สู่บ่อดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 69.12 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกั

นํ้าเสียประมาณ 6.11 ชัว่โมง นํ้ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากนํ้าเสียจะถูกตกัทุกวนั 

หรือตามความเหมาะสมตากแห้ง และประสานงานเจา้หน้าท่ีเทศบาลนครปากเกร็ด

เกบ็ขนต่อไป 

- บ่อเกรอะ (Septic Tank) นํ้าเสียจากส้วมของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อทาํ

หน้าท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดย

จุลินทรียท่ี์ไม่ใช้ออกซิเจน บ่อเกรอะของอาคารมีปริมาตรเท่ากบั 46.59 ลบ.ม. ถูก

ออกแบบใหมี้เวลากกัเกบ็นํ้าเสียประมาณ 6.44 ชัว่โมง 

- บ่อสูบและปรับสภาพนํ้าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) นํ้ าเสียจากบ่อเกรอะ

และบ่อดกัไขมนัของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบและปรับสภาพนํ้าเสียรวม ซ่ึงทาํ

หนา้ท่ีปรับคุณสมบติัของนํ้าเสียจากทุกแหล่งใหส้มดุลคงท่ีและปรับอตัราการไหลให้

เขา้บ่อเติมอากาศอยา่งต่อเน่ือง โดยมีเคร่ืองสูบนํ้า Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบ

มี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 1.50 kW จาํนวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบนํ้าได ้20.0 ลบ.

ม./ชม. TDH. 6.0 ม. สลบักนัทาํงานและสามารถทาํงานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow 

บ่อสูบและปรับสภาพนํ้ าเสีย มีปริมาตรรวม 95.20 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกัก

ประมาณ 5.13 ชม. 

- บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 113.96 ลบ.ม. มี

ระยะเวลาเก็บกกันํ้าเสียประมาณ 6.15 ชัว่โมง นํ้ าเสียจากบ่อสูบและปรับสภาพนํ้าเสีย

จะถูกสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศ จุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศจะย่อยสลายสารอินทรียใ์นนํ้ า

เสียให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ นํ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์

ภายในถงัมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible Ejector ชนิดติดตั้งแบบมี 

Guide Rail มอเตอร์ขนาด 3.70 kW จาํนวน 2 เคร่ือง สามารถใหป้ริมาณอากาศได ้3.40 



 

กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมการทาํงานโดยTimer Switch มีค่า MLSS เท่ากบั 3,486 mg/l 

และ F/M Ratio เท่ากบั 0.28 

- บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากับ 

44.50 ลบ.ม. มี Surface loading และ Weir Loading เท่ากบั 21.64 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั และ 

20.23 ลบ.ม./ม.-วนัตามลําดับ มีพื้นท่ีผิวในการตกตะกอน 20.56 ตร.ม. และมี

ระยะเวลาเก็บกกั 2.55 ชัว่โมง ถงัตกตะกอนทาํหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อเติม

อากาศออกจากส่วนนํ้ าใสโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจมตวัลงกน้บ่อจะ

ส่งผ่านไปยงัถงัเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ส่วนนํ้ าใสจะผ่านเขา้สู่ถงันํ้ าใส-

(Effluent Tank)บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) ปริมาตร 12.43 ลบ.ม. จะมี

เคร่ืองสูบตะกอน Submersible sludge pump ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide rail มอเตอร์

ขนาด 0.75 Kw. จาํนวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได ้12.0 ลบ.ม./ชม. TDH 6.0 ม. 

สลบักนัทาํงานควบคุมการทาํงานโดย Timer Switch โดยจะสูบตะกอนเขา้สู่บ่อเก็บ

ตะกอน และตะกอนบางส่วนจะหมุนเวียนเขา้สู่บ่อเติมอากาศ 

- บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) บ่อเก็บตะกอนของโครงการมีปริมาตรสุทธิ

เท่ากับ40.32 ลบ.ม. ทาํหน้าท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปท้ิงนอกระบบ โดย

สามารถกกัเก็บตะกอนไดน้านประมาณ 45.82 วนั อย่างไรก็ตาม ตะกอนส่วนเกินจะ

ไดรั้บการกาํจดัโดยรถสูบส่ิงปฏิกลูของเทศบาลนครปากเกร็ดประมาณเดือนละ 1 คร้ัง 

- บ่อนํ้ าใส (Effluent Tank) บ่อนํ้ าใสของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 15.96 ลบ.ม. 

และมีระยะเวลาในการกกัเกบ็ประมาณ 51.65 นาที ทาํหนา้ท่ีในกกัเกบ็นํ้าใสท่ีผา่นการ

ตกตะกอนแลว้ เพื่อรอระบายออกจากระบบบาํบดันํ้าเสีย โดยนาํไปใชร้ดนํ้าตน้ไมใ้น

โครงการ 

 

(2) ถงับาํบดันํ้ าเสียสําเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ (Septic-

Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณนํ้าเสียจากห้องพกั

มูลฝอยรวมของโครงการและหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 5 หอ้ง ท่ีตั้งอยูใ่นอาคาร

สูง 35 ชั้น โดยสามารถรองรับนํ้าเสียไดสู้งสุด 4.50 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ยหน่วยบาํบดันํ้าเสีย 

ดงัน้ี 

- ส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน (Septic and Separation Chamber) ทําหน้าท่ีแยก

ตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใช้



 

ออกซิเจน ปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 2.578 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บนํ้ าเสีย 13.75 ชม. 

BOD ท่ีเขา้ระบบ 275 มก./ล.และ BOD ท่ีออกจากส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน 

192.5 มก./ล. 

- ส่วนบาํบดักรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Chamber) ปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 0.972 

ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บนํ้าเสีย 5.184 ชม. BOD ท่ีเขา้ระบบ 192.5 มก./ล. และ BOD ท่ี

ออกจากส่วนบาํบดักรองไร้อากาศ 154 มก./ล. 

- ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) รองรับนํ้ าเสียจากส่วนบาํบดักรองไร้

อากาศBOD ท่ีเข้าระบบเท่ากับ 154 มก./ล. มีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 1.164 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเก็บนํ้ าเสีย 6.21 ชม. ปริมาตรของวสัดุกรองในส่วนเติมอากาศ 0.58 ลบ.

ม. จุลินทรีย์ในส่วนเติมอากาศจะสลายสารอินทรีย์ในนํ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็น

คาร์บอนไดออกไซด์ นํ้ า พลงังานและเซลใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้ง

เคร่ืองเติมอากาศ จาํนวน 1 ชุด อตัราการเติมอากาศ 100 ล./นาที 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) มีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 0.496 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเก็บนํ้ าเสีย 2.65 ชม. ทาํหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากส่วนเติมอากาศ

ออกจากส่วนนํ้ าใสโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก และ BOD ท่ีออกจากระบบเท่ากบั 

20 มก./ล. 

 

(3) ถงับาํบดันํ้ าเสียสําเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ (Septic-

Anaerobic Filter and Contact Aeration System) ออกแบบให้รองรับปริมาณนํ้ าเสียจากอาคาร

สูง 2 ชั้นของโครงการ โดยสามารถรองรับนํ้าเสียไดสู้งสุด 2.20 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ยหน่วย

บาํบดันํ้าเสียดงัน้ี 

- ส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน (Septic and Separation Chamber) ทําหน้าท่ีแยก

ตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใช้

ออกซิเจน ปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 1.047 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเกบ็นํ้าเสีย 10 ชม. BOD ท่ี

เขา้ระบบ 250 มก./ล. และBOD ท่ีออกจากส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน 175 มก./ล. 

- ส่วนบาํบดักรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Chamber) ปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 0.515 

ลบ.ม.ระยะเวลากกัเก็บนํ้ าเสีย 5.618 ชม. BOD ท่ีเขา้ระบบ 175 มก./ล. และ BOD ท่ี

ออกจากส่วนบาํบดักรองไร้อากาศ 140 มก./ล. 



 

- ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) รองรับนํ้ าเสียจากส่วนบาํบดักรองไร้

อากาศBOD ท่ีเข้าระบบเท่ากับ 140 มก./ล. มีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 0.525 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเก็บนํ้ าเสีย 5.73 ชม. ปริมาตรของวสัดุกรองในส่วนเติมอากาศ 0.26 ลบ.

ม. จุลินทรีย์ในส่วนเติมอากาศจะสลายสารอินทรีย์ในนํ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็น

คาร์บอนไดออกไซด์ นํ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้ง

เคร่ืองเติมอากาศ จาํนวน 1 ชุด อตัราการเติมอากาศ 60 ล./นาที 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) มีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 0.21 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเก็บนํ้ าเสีย 2.29 ชม. ทาํหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากส่วนเติมอากาศ

ออกจากส่วนนํ้ าใสโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก และ BOD ท่ีออกจากระบบเท่ากบั 

20 มก./ล. 

หน่วยบาํบดันํ้าเสียต่าง ๆ ไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ี

ยอมรับ นํ้ าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานนํ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก. ระบายผ่านระบบ

ท่อระบายนํ้าของโครงการก่อนออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

นอกจากน้ี โครงการจะมีมาตรการนํานํ้ าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัมาใช้ประโยชน์ โดยนํานํ้ าท้ิง

กลบัมารดนํ้ าตน้ไมใ้นพื้นท่ีโครงการ นํ้ าท้ิงจากบ่อนํ้ าใสของโครงการจะถูกสูบผ่านระบบท่อแบบซึม

ดินเพื่อไปใชร้ดนํ้ าตน้ไมใ้นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ วนัละ 2 คร้ัง คือ ในช่วงเวลาเชา้และเยน็ (เฉพาะ

วนัท่ีฝนไม่ตก) ซ่ึงพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,397.63 ตร.ม. นํ้ าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัจากระบบบาํบดันํ้ าเสีย จะ

ถูกนาํมารดนํ้ าตน้ไมผ้่านระบบท่อแบบซึมดินจึงไม่มีการสัมผสันํ้ าท้ิงของผูพ้กัอาศยัและพนกังานใน

โครงการแต่อยา่งใด 

 

ระบบกาํจัดก๊าซมเีทนและละอองนํา้เสีย 

โครงการจดัใหมี้ระบบกาํจดัก๊าซมีเทนและละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบาํบดั

นํ้ าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบัละออง

ลอย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 



 

ระบบกาํจัดละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบาํบดันํ้าเสียชุดท่ี 1 ซ่ึงเป็นระบบบาํบดันํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS)การ

เดินระบบบาํบดันํ้าเสียดงักล่าวอาจก่อใหเ้กิดละอองลอย (Aerosol) อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผู ้

ไดรั้บสมัผสัละอองลอยได ้ทั้งน้ี ปริมาณอากาศจากบ่อเติมอากาศของโครงการจะก่อใหเ้กิดปริมาณ

ละอองลอย (Aerosol) ประมาณ 0.044 ลบ.ม./วินาที ดว้ยเหตุน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้การกาํจดัละอองนํ้าเสีย

โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินเป็นตวัดูดซบัและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองนํ้าเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้

ละอองนํ้าเสียส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั โดยใชห้ลกัการกาํจดัมลพิษทาง

อากาศโดยใชพ้ืช ดินและจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการกาํจดัเช้ือโรค

ท่ีมาจากละอองนํ้าเสียโดยมีการสมัผสักบัดินอยา่งนอ้ย 30 วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการกาํจดัเช้ือ

โรคจากละอองนํ้าเสียและจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวหนา 0.40 ม. ความเร็วของอากาศเท่ากบั 0.0133 ม./วนิาที 

ดงันั้น โครงการตอ้งจดัเตรียมพื้นท่ีสีเขียวไวเ้พื่อบาํบดัละอองนํ้าเสีย (Aerosol) อยา่งนอ้ย 3.34 ตร.ม. ซ่ึง

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว ขนาด 4 ตร.ม. จึงเพียงพอในการบาํบดัละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดจาก

ระบบบาํบดันํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง 

ระบบกาํจัดก๊าซมเีทน 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบกาํจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ เพื่อ

ลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง ปริมาณก๊าซ

มีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการมีปริมาณ 11.29 ลบ.ม. มีเทน/วนั โดยจะทาํการต่อท่อ

ระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะ ซ่ึงโครงการไดเ้ลือกใชก้ารบาํบดัก๊าซมีเทนดว้ย 

Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบวา่ การ

ใชปุ๋้ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs เช่น Methylomonas, 

Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, 

Methylothermus, Ethylohalobins เป็นตน้ โดยจุลินทรียด์งักล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนใหเ้ปล่ียน

รูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด ์นํ้า พลงังานและเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs 

สามารถจดัแบ่งยอ่ยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์มีเทน ดงัน้ี 

  



 

Type I Methanotrophs 

  Ribulose monophosphate pathway (RuMP): 

  CH4 + 1.5 O2 + 0.118 NH4+  0.118(C4H8O2N) + 0.529 CO2 + 1.71 H2O + 0.118 H+ 

  Type II Methanotrophs 

  Serine pathway: 

  CH4 + 1.57 O2 + 0.102 NH4+    0.102(C4H8O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

โครงการเลือกใชปุ๋้ยหมกัพร้อมใชง้าน ซ่ึงสามารถกาํจดัก๊าซชีวภาพได ้2,400 ล./ตร.ม./วนั ดงันั้น

จึงตอ้งใชดิ้นตวักลางพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 4.7 ตร.ม. จึงจะสามารถบาํบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบาํบดันํ้าเสีย

ของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ ทั้งน้ี โครงการจะจดัเตรียมพื้นท่ีดินตวักลางซ่ึงเป็นปุ๋ยหมกัพร้อมใช้งาน

ขนาด5 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 4.7 ตร.ม.) ซ่ึงสามารถบาํบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ

ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

การระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วม 

ระบบระบายนํา้ฝน 

 ระบบระบายนํ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหวา่งท่อระบายนํ้าฝนและท่อระบายนํ้า

เสียการออกแบบระบบระบายนํ้าฝนของโครงการ คิดท่ีคาบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี ความเขม้

ของปริมาณนํ้าฝน (Rainfall Intensity) โดยโครงการไดก้าํหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ก่อน

พฒันาโครงการซ่ึงเป็นพื้นท่ีว่าง และบางส่วนท่ีตั้งของสํานักงานขาย พื้นท่ีเก็บของ และบา้นพกั

คนงานชัว่คราวของโครงการ เท่ากบั 0.55 

 สําหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นพื้นท่ีพกัอาศยัท่ีประกอบไป

ดว้ยอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) พื้นท่ีจอดรถ พื้นท่ีถนน และพื้นท่ีสีเขียว จึงทาํใหค่้าสมัประสิทธ์ิ

การไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการ มีค่าเท่ากบั 0.70 ส่งผลใหอ้ตัราการระบายนํ้าออกจากพื้นท่ี

โครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกวา่ในปัจจุบนั โดยนํ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน 

ท่ีจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 ม. และ 

0.6 ม. ความลาดชนั 1:500 และ 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบายนํ้ า(Manhole) ทุกระยะ ซ่ึงบ่อพกั

ตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหลก็สาํหรับตรวจสอบการไหลของนํ้า และบ่อสุดทา้ยก่อนระบายนํ้า

ออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจคุณภาพนํ้ า และบ่อดกัขยะ เพื่อดกัเศษมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรง

ออกไปกาํจดั 



 

โดยโครงการจะใช้วิธีการหน่วงนํ้ าไว ้โดยใช้บ่อหน่วงนํ้ า ขนาด 79 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการ

รองรับนํ้ าท่ีโครงการต้องหน่วงไวใ้นโครงการ สําหรับการควบคุมอตัราการระบายนํ้ าออกจาก

โครงการจะใชก้ารควบคุมดว้ยท่อระบายนํ้ า โดยการจะใชท่้อระบายนํ้ าท้ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 

0.40 ม. ความลาดเอียง1:1000 ท่ีจุดระบายนํ้ าออกจากบ่อแบ่งนํ้ า เพื่อควบคุมการระบายนํ้ าออกจาก

โครงการให้มีอตัราการระบายนํ้ า0.0570 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายนํ้ าก่อนการพฒันา

โครงการ (ไม่เกิน 0.063 ลบ.ม./วินาที) โดยท่อระบายนํ้าท้ิงของโครงการจะต่อเช่ือมกบัท่อระบายนํ้า

บนถนนติวานนทบ์ริเวณดา้นหนา้โครงการ 

 

การดูแลรักษาระบบระบายนํา้ 

เน่ืองจากระบบระบายนํ้าของโครงการมีโอกาสจะเกิดการอุดตนัจากดินตะกอนหรือเศษวสัดุ

ต่าง ๆ ได ้ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัปัญหาท่ีจะเกิดข้ึนทางโครงการไดก้าํหนดใหมี้แผนการติดตาม

ตรวจสอบเพื่อป้องกนัและลดผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) ตรวจสอบท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้าเป็นประจาํ เม่ือพบวา่ภายในท่อระบายนํ้าหรือบ่อ

พกันํ้ามีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืน ๆ ซ่ึงจะไปกีด

ขวางการระบายนํ้า ใหด้าํเนินการทาํความสะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้าโดยทนัที 

โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝน 

(2) ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อดกัขยะ/บ่อตรวจคุณภาพนํ้า ก่อนท่ีจะระบายนํ้าออกสู่ท่อ

ระบายนํ้าบนถนนสาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบตกัมูลฝอยออกเป็นประจาํ 

 

ระบบระบายนํา้ท่ีผ่านการบาํบัด 

 นํ้าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดัแลว้จากระบบบาํบดันํ้าเสียบางส่วนจะถูกนาํไปใชร้ดนํ้าพื้นท่ีสีเขียวชั้น

ล่าง โดยโครงการจะติดตั้งท่อรับนํ้าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดัจากระบบบาํบดันํ้าเสีย นาํไปรดพื้นท่ีสีเขียว

บริเวณโดยรอบโครงการ ส่วนนํ้าท้ิงส่วนท่ีเหลือจะระบายลงสู่ระบบระบายนํ้าร่วมกบันํ้าฝนจาก

หลงัคาและพื้นท่ีคอนกรีตภายในโครงการ ก่อนจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อพกันํ้าสุดทา้ยซ่ึงติดตั้งตะแกรง

ดกัมูลฝอย ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าท้ิงสาธารณะท่ีบริเวณดา้นหนา้โครงการ 

  



 

ระบบป้องกันนํา้ท่วม 

 จากการสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลนํ้าท่วมบริเวณพื้นท่ีโดยรอบและบริเวณพื้นท่ีโครงการ จาก

เทศบาลนครปากเกร็ด ซ่ึงเป็นหน่วยงานปกครองในพื้นท่ี พบวา่ แนวเขตการปกครองเทศบาลนคร

ปากเกร็ดมกัจะเกิดนํ้าท่วมบริเวณชุมชนท่ีอยูริ่มแม่นํ้าเจา้พระยาเป็นส่วนใหญ่ โดยบริเวณพื้นท่ีโครง

ไม่มีเหตุการณ์นํ้าท่วมสูงนอกจากน้ีแขวงทางหลวงนนทบุรี ซ่ึงเป็นหน่วยงานดูแลระบบท่อต่างๆ ริม

ถนนติวานนทบ์ริเวณพื้นท่ีโครงการไดมี้การปรับปรุงระบบท่อระบายนํ้าดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะช่วย

ใหก้ารรองรับนํ้าท้ิงจากพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีโดยรอบมีสิทธิภาพมากข้ึน 

แต่อยา่งไรกต็าม เพื่อป้องกนัการเกิดเหตุการณ์นํ้าท่วมภายในโครงการในอนาคต จึงไดจ้ดัใหมี้

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายนํ้าและป้องกนันํ้าท่วม ดงัน้ี 

(1) ตรวจสอบท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้าเป็นประจาํ เม่ือพบวา่ภายในท่อระบายนํ้าหรือ

บ่อพกันํ้ามีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะ

ไปกีดขวางการระบายนํ้าใหด้าํเนินการทาํความสะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า

โดยทนัที โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝน 

(2) ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อดกัขยะ/บ่อตรวจคุณภาพนํ้า ก่อนท่ีจะระบายนํ้าออกสู่

ท่อระบายนํ้าบนถนนสาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบตกัมูลฝอยออกเป็นประจาํ 

 

การจัดการมูลฝอย 

แหล่งกาํเนิดและปริมาณมลูฝอยของโครงการ 

แหล่งกาํเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยมูลฝอยท่ี

เกิดข้ึนจะมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซ่ึงส่วนใหญ่จะประกอบไปดว้ย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก 

แกว้ โลหะ ยางหรือหนงั ผา้ เศษไม ้ใบไม ้หิน กระเบ้ือง และอ่ืนๆ ซ่ึงปริมาณมูลฝอยของโครงการ

ประเมินไดจ้ากเกณฑแ์นวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกั

อาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน (ท่ีมา : สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม, 2558) ท่ีกาํหนดใหอ้ตัราการเกิดมูลฝอยไม่นอ้ยกวา่ 1 กก./คน/วนั หรือ 3 ล./คน/วนั  

ทั้งน้ี จากคู่มือประชาชนของกรมควบคุมมลพิษ พบวา่ มูลฝอยต่างๆ ท่ีเกิดข้ึน สามารถแบ่งตาม

ลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 3 มูลฝอยท่ี

สามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยละ 3 (กรมควบคุมมลพิษ, 2558) 



 

สาํหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ สามารถจาํแนกประเภทของมูลฝอยได ้ดงัน้ี 

- มูลฝอยเปียกประมาณ 5.64 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

  - มูลฝอยแหง้ทัว่ไปประมาณ 0.26 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

  - มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ประมาณ 2.65 ลบ.ม. (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

  - มูลฝอยอนัตรายประมาณ 0.26 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

 

การเกบ็รวบรวมมลูฝอยของโครงการ 

อาคารสูง 35 ชั้น 

โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัของอาคารสูง 35 ชั้น ชั้นละ 1 แห่ง

ภายในหอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวจะมีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ไดแ้ก่ 

 - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 - ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป สีฟ้า ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 - ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

อาคารสูง 2 ชั้น 

 จดัใหมี้ถงัขยะบริเวณชั้นล่างของอาคาร จาํนวน 4 ถงั ไดแ้ก่ 

 - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 - ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป สีฟ้า ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 - ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

 

สาํหรับการเขา้เกบ็รวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคารสูง 35 ชั้น และจากอาคารสูง 2 ชั้น เป็น

หนา้ท่ีของพนกังานทาํความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเชา้ มูล

ฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสีจาํแนกตามประเภท และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่

ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของนํ้ าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็น

สาํหรับขนยา้ยมูลฝอยผา่นลิฟตโ์ดยสารจากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราวไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

 



 

ห้องพักมลูฝอยและการกาํจัดมลูฝอย 

 หอ้งพกัมูลฝอยเปียก พื้นท่ี 14.51 ตร.ม. ความจุ 21.77 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงกกัเก็บ 1.5 ม.) และ

ห้องพกัมูลฝอยแห้ง พื้นท่ี 8.55 ตร.ม. ความจุ 12.83 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) ดังนั้น 

ปริมาตรห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจุรวมเท่ากบั 34.6 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะเป็นห้อง

คอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูสําหรับปิด-เปิด และสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ 

ของโครงการไดป้ระมาณ 4 วนั ซ่ึงไม่ตํ่ากวา่ 3 วนั (ความจุหอ้งพกัมูลฝอย 34.6 ลบ.ม. หารดว้ยอตัรา

การเกิดมูลฝอย 8.81 ลบ.ม./วนั = 3.9 วนั) 

 ดงันั้น ในกรณีท่ีทางเทศบาลนครปากเกร็ด ไม่สามารถใหบ้ริการเก็บขนไดต้ามปกติ (ช่วงเวลา

ในการจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลฯ บริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการประมาณ 05.00-12.00 น. (2 คร้ัง/

สัปดาห์) ก็จะไม่มีขยะลน้ออกมาก่อให้เกิดกล่ินเหม็นรบกวนแต่อย่างใด นอกจากน้ี นํ้ าชะขยะท่ี

เกิดข้ึนท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จะรวบรวมผ่านท่อระบายนํ้ าท่ีมีอยูใ่นแต่ละหอ้งเพื่อเขา้สู่

ระบบบาํบดันํ้าเสียสาํเร็จรูปชนิดเติมอากาศ รวมเพื่อบาํบดัใหไ้ดต้ามเกณฑม์าตรฐานฯ ก่อนระบายท้ิง

ออกไป 

 อยา่งไรก็ดี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการใหพ้นกังานทาํความสะอาดนาํมูลฝอยแต่ละประเภท

จากห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวประจาํชั้นท่ีพกัอาศยัของอาคาร 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น มาเก็บยงั

หอ้งพกัมูลฝอยรวม โดยทาํการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อใหพ้นกังาน

เก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด เก็บขนไดง่้ายและสะดวก และจดัทาํทางลาดกวา้ง 1.5 ม. 

บริเวณดา้นขา้งตาํแหน่งท่ีจอดรถหมายเลข 16 เพื่อความสะดวกในการเก็บขนขยะมูลฝอยบริเวณ

ห้องพกัมูลฝอยรวม ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะจดัพนกังานรับผิดชอบคดัแยกและรวบรวมมูล

ฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ของโครงการ และประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ทาํการซ้ือ-

ขายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีพนกังานคอยอาํนวย

ความสะดวกในดา้นการจราจรในขณะท่ีมีการจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ดเป็นประจาํ 

เพื่อใหก้ารเกบ็ขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว 

 



 

ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าหลกั 

แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตนนทบุรี 

ผา่นระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 1,877.56 kVA 

โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ (Dry Type) ขนาด 1,600 kVA จาํนวน 2 ชุด เช่ือมต่อกบั

ระบบจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) 

เม่ือผา่นMDB แลว้จะไปท่ีแผงควบคุมยอ่ย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่

ส่วนต่างๆในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้า

ลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีกาํหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

 

ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อนัมีผลทาํใหก้ารไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้บัระบบไฟฟ้า

หลกัของโครงการไดน้ั้น ทางโครงการไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า สาํรองขนาด 250 kVA จาํนวน 1 

ชุด ติดตั้งบริเวณหอ้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าบริเวณชั้นล่างของอาคารสูง 35 ชั้น ระบบไฟฟ้าสาํรองสาํหรับ

กรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนและสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุ

ทาํงาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ี ระบบไฟฟ้าสาํรองในโครงการจะรองรับระบบ

สญัญาณเตือนภยั (Fire Alarmsystem) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออก

และหนีไฟ (Exit sign) ระบบอดัอากาศและระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

 

ระบบป้องกนัอัคคภีัย 

อาคารโครงการ ประกอบดว้ย อาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั ตาม

กฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ 

ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการทาํงาน ดงัน้ี 

 



 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตเุพลิงไหม้ 

 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและ

แจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทราบ ระบบประกอบดว้ย

อุปกรณ์และลกัษณะการทาํงาน ดงัน้ี 

อาคารสูง 35 ชั้น 

- แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยท่ีแผงควบคุมหลกั

จะติดตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารสูง 35 ชั้น ทาํหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมการรับส่งสัญญาณ

ต ร ว จ จับ อัค คี ภัย ไ ป ย ัง อุ ปก ร ณ์ แ จ้งสัญ ญ า ณ ช นิ ด ต่ าง ๆ  โ ด ย มี แ ผ ง ค ว บคุมย่อย 

(Monitor/Control Module) เพื่อทาํหน้าท่ีรับส่งและแจง้สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุม

หลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง

ทราบ 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้

ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ทาํให้

สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ โดยเคร่ืองตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อ

ก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหม้และควนั โดยไม่จาํเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นส่ิง

กระตุ้นการทาํงาน ติดตั้ งบริเวณโถง สํานักงานนิติบุคคล ห้องประชุม โถงลิฟต์ พื้นท่ี

ตูจ้ดหมาย หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย(์ร้านคา้) หอ้งไฟฟ้า หอ้งช่าง หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งชุด

พกัอาศยั ทางเดินชั้นพกัอาศยั หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวประจาํชั้นพกัอาศยั หอ้งออกกาํลงักาย 

พื้นท่ี Co-Working หอ้งอดัอากาศ และหอ้งเคร่ืองป๊ัม 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) สามารถดกัจบัความร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่

นอ้ยกวา่ 90 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม. เคร่ืองตรวจจบัความร้อนจะแจง้สัญญาณเม่ือตรวจ

พบความร้อนสูงเกินกว่า 135๐F ติดตั้งท่ีบริเวณห้องเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า และส่วนครัวของ

หอ้งชุดพกัอาศยั 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่ง

เสียงสญัญาณแบบกระด่ิงสญัญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งภายในอาคารสูง 35 

ชั้น บริเวณหนา้หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) โถงลิฟตบ์ริเวณชั้นท่ี 1-6 ของอาคาร และ



 

หน้าบนัไดหนีไฟ ทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดตั้งคู่กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอคัคีภยั (Fire 

Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบกดปุ่ม โดยมีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนักดใน

สภาวะปกติระบบการทาํงานในกรณีเกิดอคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้ง

ชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดงัจนกว่าจะมีผู ้

ควบคุมกดสวิทซ์ตดัเสียง 

การทาํงานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ

ร้อนในระดบัท่ีจะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้

เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิง

ไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แต่

หลอดไฟสญัญาณยงัคงติดอยูจ่นกวา่ระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียง

ภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่งสัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยูช่ั้น

บนและชั้นล่างลงมาจาํนวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไป

อีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิดสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้งอาคาร (General 

Alarm) 

การทาํงานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ

ร้อนในระดบัท่ีจะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้

เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิง

ไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แต่

หลอดไฟสญัญาณยงัคงติดอยูจ่นกวา่ระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียง

ภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่งสัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยูช่ั้น

บนและชั้นล่างลงมาจาํนวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไป

อีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิดสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้งอาคาร (General 

Alarm) 

อาคารสูง 2 ชั้น 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้

ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ทาํให้



 

สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ โดยเคร่ืองตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อ

ก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหม้และควนั โดยไม่จาํเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นส่ิง

กระตุน้การทาํงาน ติดตั้งบริเวณ หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 

 

ระบบผจญเพลิง 

  อาคารโครงการ ประกอบดว้ย อาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น ตามมาตรฐานการป้องกนั

อคัคีภยัของ วสท. และ NFPA อาคารสูง 35 ชั้นของโครงการ จดัอยูใ่นกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียงต่อ

การเกิดอคัคีภยัไม่รุนแรงหรืออนัตรายน้อย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคือ เป็นพื้นท่ีท่ีมี

ลกัษณะการใชง้านท่ีมีวสัดุเผาไหมไ้ด ้วางอยูภ่ายในพื้นท่ีปริมาณตํ่า ไม่มีการจดัเก็บวสัดุหรือสินคา้

ในเชิงพาณิชย ์สาํหรับการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของอาคารสูง 35 ชั้นของ

โครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่งเคร่งครัด ดงัน้ี 

- ระบบนํ้ าสาํรองดบัเพลิงและเคร่ืองสูบนํ้ าดบัเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ได้

ออกแบบปริมาณนํ้ าสํารองดบัเพลิงไวท่ี้ 30 นาที แหล่งนํ้ าดบัเพลิงของโครงการมาจากถงั

เก็บนํ้ าสํารองใตดิ้น โดยมีปริมาณนํ้ าสํารองดบัเพลิง 135 ลบ.ม. ซ่ึงเม่ือเกิดเพลิงไหม ้นํ้ า

ดบัเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร ดว้ยเคร่ืองสูบนํ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) 

ขนาด 75 ล./วินาทีสูบส่งสูงไดสู้งไม่นอ้ยกว่า 165 ม. จาํนวน 1 ชุด และเคร่ืองสูบนํ้ ารักษา

ความดนั (Jockey Pump) ขนาดอตัราการสูบ 1.26 ล./วินาที สูบส่งสูงไดสู้งไม่นอ้ยกว่า 175 

ม. จาํนวน 1 ชุด เพื่อจ่ายนํ้าใหก้บัท่อยนืของโครงการ เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที 

- ระบบท่อนํ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบจาํนวน 

4ท่อ โดยระบบท่อนํ้ าดบัเพลิงดงักล่าว ครอบคลุมการทาํงานทัว่ทั้งอาคาร โดยภายในตูเ้ก็บ

สายฉีดนํ้าดบัเพลิงจะมีสายฉีดนํ้าดบัเพลิงความยาว 30 ม. 

- ระบบหวักระจายนํ้าดบัเพลิง (Sprinkler System) โดยติดตั้งครอบคลุมพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ทุก

ส่วนของอาคารสูง 35 ชั้น อาทิเช่น โถง ท่ีจอดรถ สาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งชุดเพื่อ

การพาณิชย ์(ร้านคา้) ห้องชุดพกัอาศยั พื้นท่ีส่วนกลาง และทางเดิน เป็นตน้ ซ่ึงระบบหัว

กระจายนํ้ าดบัเพลิงทั้งหมดจะทาํงานโดยเปิดให้นํ้ าฉีดกระจายทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึน

จนถึงอุณหภูมิท่ีกาํหนดท่ี 55-77 ๐C 

- หวัรับนํ้ าดบัเพลิง (Fire Department Connection : FDC) ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้อาคารสูง 35

ชั้น สาํหรับรับนํ้ าจากรถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวและมีล้ินกนั



 

นํ้ ากลบัลกัษณะของหวัรับนํ้ าดบัเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดขอ้

ต่อสวมเร็ว ขนาด 6×2½×2½ น้ิว จาํนวน 2 หวั เพื่อเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิงของอาคาร 

- ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตั้งให้มีระยะเขา้ถึงพื้นท่ีทุกส่วนใน

แต่ละชั้นของอาคารสูง 35 ชั้น ไม่เกิน 30 ม. โดยจะติดตั้งท่ีอาคารสูง 35 ชั้น บริเวณท่ีจอดรถ

ชั้น 1-6 ชั้น โถงลิฟต์ดบัเพลิง และหน้าบนัไดหนีไฟ ซ่ึงแต่ละจุดจะติดตั้งใกลก้บัท่อยืน 

(Stand Pipe)อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 

- สายฉีดนํ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.)

และหวัต่อแบบสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จาํนวน 

1 ชุด 

- ถงัดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. 

จาํนวน 1 ถงั/ตู ้

 

ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ 

ลิฟตด์บัเพลิง 

  อาคารโครงการ ประกอบดว้ย อาคารสูง 35 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น โดยจดัให้มีลิฟต์

ดบัเพลิงสําหรับอาคารสูง 35 ชั้น จาํนวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น 35 ของอาคาร มี

ระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอยา่งต่อเน่ืองระหวา่งชั้นล่างถึงชั้นบนสุดประมาณ 53.6 วินาที (ไม่เกิน 

1 นาที) นอกจากน้ีไดอ้อกแบบใหโ้ถงลิฟตด์บัเพลิงท่ีกาํหนดใหผ้นงัหอ้งโถงลิฟตด์บัเพลิงทาํดว้ย

วสัดุทนไฟ และไดติ้ดตั้งตูด้บัเพลิงอยู่ประจาํในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงมี

ระบบอัดอากาศท่ีมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า3.89 ปาสกาลเมตรท่ีทาํงานได้โดย

อตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

 

บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

อาคารสูง 35 ชั้น 

จดัให้มีบนัไดหนีไฟจาํนวน 2 ชุด เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงให้บริการตั้งแต่ชั้น

ล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด รายละเอียดมีดงัน้ี 



 

- บนัได FST1 ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงชั้นดาดฟ้า บนัไดกวา้ง 1.60 ม. ขนาดความ

กวา้งของชานพกัไม่นอ้ยกวา่ 1.550 ม. ความกวา้งของพื้นท่ีหนา้บนัไดหนีไฟไม่นอ้ย

กวา่ 1.650-2.650 ม.ลูกตั้งขนาด 17.0-17.5 ซม. ลูกนอนขนาด 25.0 ซม. 

- บนัได FST2 ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงชั้นดาดฟ้า บนัไดกวา้ง 1.30 ม. ขนาดความ

กวา้งของชานพกัไม่น้อยกว่า 1.25 ม. ความกวา้งของพื้นท่ีหน้าบนัไดหนีไฟไม่น้อย

กวา่ 1.550-2.40 ม. ลูกตั้งขนาด 17.0-17.5 ซม. ลูกนอนขนาด 25.0 ซม. 

สําหรับระยะห่างแต่ละบนัไดหนีไฟ ไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 

(พ.ศ.2535) หมวด 2 ขอ้ 18 “อาคารสูงตอ้งมีบนัไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือชั้นดาดฟ้าสู่พื้นดิน

อยา่งนอ้ย 2 บนัไดตั้งอยูใ่นท่ีท่ีบุคคลไม่วา่จะอยู ่ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบนัไดหนีไฟได้

สะดวก แต่ละบนัไดหนีไฟตอ้งอยู่ห่างกนัไม่เกิน 60.0 ม. เม่ือวดัตามแนวทางเดินระบบหนีไฟ

ตอ้งแสดงการคาํนวณใหเ้ห็นวา่สามารถใชล้าํเลียงบุคคลทั้งหมดภายในอาคารออกนอกอาคารได้

ภายใน 1 ชม.” 

เม่ือพิจารณาระยะห่างของบนัไดหนีไฟบนอาคารสูง 35 ชั้นของโครงการ ซ่ึงมีระยะห่าง

ระหวา่งบนัไดตามแนวทางเดิน บนัได FST1 ถึง บนัได FST2 ประมาณ 47 ม. (ไม่เกิน 60.0 ม.) 

และเม่ือพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟโดยใชบ้นัไดหนีไฟของอาคาร พบวา่ ระยะเวลา

ในการอพยพคนออกจากอาคารตามการคาํนวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 จะใชเ้วลา

ประมาณ 30.23 นาที ซ่ึงตํ่ากวา่ 1 ชม. จึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฯ ฉบบัดงักล่าว ทั้งน้ีบริเวณ

ดา้นหนา้บนัไดหนีไฟทุกชุด หนา้โถงลิฟตโ์ดยสารทุกชั้นไดติ้ดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟให้

สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน และมีเคร่ืองใหแ้สงสวา่งฉุกเฉิน ท่ีสามารถใหแ้สงสวา่งไดอ้ยา่ง

ต่อเน่ืองประมาณ 2 ชม. ติดตั้งในทุกชั้นของบนัได 

อาคารสูง 2 ชั้น 

จดัใหมี้บนัไดหนีไฟจาํนวน 1 ชุด เป็นบนัไดหนีไฟภายนอกอาคาร ซ่ึงใหบ้ริการตั้งแต่ชั้น

ล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด บนัไดกวา้ง 1.25 ม. ความกวา้งของพื้นท่ีหนา้บนัไดหนีไฟไม่นอ้ยกวา่ 

1.40 ม. ลูกตั้งขนาด17.5-18.0 ซม. ลูกนอนขนาด 25.0 ซม. 

 

พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ 

โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศตั้งอยูท่ี่ชั้นหลงัคา (พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) ของ

อาคารสูง35 ชั้นจาํนวน 1 แห่ง มีขนาดกวา้ง×ยาว เท่ากบั 10.7×10.6 ม. คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 



 

113.42 ตร.ม. พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการจะมีทางเดิน-เช่ือมต่อกบับนัไดหนีไฟ ซ่ึง

เป็นไปตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 สาํหรับพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการ

ไม่ไดอ้อกแบบใหมี้พื้นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อยา่งใดดงันั้นในการอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจาก

โครงการจะตอ้งดาํเนินการดว้ยความระมดัระวงัและอยูภ่ายใตค้วามดูแลและการตดัสินใจของ

ผูเ้ช่ียวชาญ เช่น ผูเ้ช่ียวชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินกรมตาํรวจเท่านั้น 

 

มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภยั 

โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจาก

อาคาร จะอยูใ่นความรับผดิชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของ

โครงการเป็นผูอ้าํนวยการดบัเพลิง/ผูอ้าํนวยการฝ่ายปฏิบติัการ ทาํหนา้ท่ีสัง่การ ควบคุมการ

ปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยั

ภายนอก (ภาคผนวก ง.) ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะดาํเนินการ

ตามมาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร(Evacuation Procedure) โดยโครงการจดั

ใหมี้จุดรวมพล (Point of Assembly) จาํนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่บริเวณดา้นทิศเหนือและดา้นทิศใตข้อง

โครงการ มีพื้นท่ีรวมพลทั้งหมดของโครงการ 721 ตร.ม. (หกัพื้นท่ีโคนตน้ไม)้ ซ่ึงโดยปกติจะใช้

ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว เม่ือคิดเป็นสดัส่วนพื้นท่ีรวมพลต่อจาํนวนผูอ้พยพหนีไฟจะเท่ากบั 

0.27 ตร.ม./คน(จาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการรวม 2,671 คน) ซ่ึงสอดคลอ้งตามแนว

ทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรร

ท่ีดิน และบริการชุมชน (พ.ศ. 2558) ของสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกาํหนดใหมี้สดัส่วนพื้นท่ีจุดรวมคนต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 

ตร.ม. ต่อ 1 คน นอกจากน้ีโครงการกาํหนดใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอยา่งปีละ 1 

คร้ัง 

 



 

ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการจะติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) สําหรับเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัตรวจสอบเหตุการณ์

ภายในโครงการ โดยจะติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออก โครงการ ทางเดินรถรอบอาคาร โถงทางเขา้ ติดตั้งในลิฟตทุ์ก

ตวั บริเวณชั้นจอดรถ ทางเดินส่วนกลาง เป็นตน้ และกาํหนดใหมี้จุดอ่านบตัรอิเลก็ทรอนิกส์ผา่นเขา้-ออกบริเวณ

ทางเข้า-ออก อาคารสูง 35 ชั้น รวมถึงทางเดินเข้าห้องพกัอาศัยในชั้นท่ีมีการใช้ประโยชน์ร่วมกับพื้นท่ี

นนัทนาการ 

 

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชป้ระกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

- ออกแบบใชก้บัพื้นท่ีจอดรถ ทางเดินส่วนกลาง หอ้งเคร่ืองสูบนํ้า และหอ้งนํ้า เป็นตน้ มีอตัราของ

การระบายอากาศเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารท่ีกาํหนดใหพ้ื้นท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ย

กวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ 

- ระบบระบายอากาศภายในบนัไดหนีไฟ กาํหนดใหใ้ชว้ิธีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจดั

ใหมี้ช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม./ชั้น ทุกแห่ง 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ 

- การระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอกดว้ยเคร่ืองปรับอากาศซ่ึง

พื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศ ไดแ้ก่ สาํนกังานนิติบุคคล หอ้งออกกาํลงักาย และหอ้งชุด เป็นตน้ โดย

ใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) 

- ระบบอดัอากาศ ออกแบบใหมี้ระบบอดัอากาศภายในบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของอาคารสูง 35ชั้น 

โดยเลือกใชพ้ดัลมอดัอากาศจาํนวน 2 ชุด อตัรา 13,000 ลบ.ฟ/ต่อนาที และมีความดนัลมขณะใช้

งานไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

ระบบการจราจรและพืน้ท่ีจอดรถ 

โครงการไดก้าํหนดใหมี้ทางเขา้-ออก 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนติวานนทด์า้นหนา้โครงการ ทางเขา้-ออก 

โครงการ มีความกวา้งประมาณ 6 ม. แบ่งเป็นทางเขา้ 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง จดัใหมี้ทางเดินรถรอบ

อาคารความกวา้ง 6 ม. เป็นระบบแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) เพื่อเขา้สู่ท่ีจอดรถบนอาคารทั้งน้ี



 

โครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่าง ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด รวมถึงคนั

ชะลอความเร็วติดตั้งอยูต่ามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอาํนวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกโดยตลอด 

24 ชัว่โมง สาํหรับท่ีจอดรถของโครงการ ไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถจาํนวน 324 คนั บริเวณอาคารสูง 35 ชั้น 

ตารางแสดงรายละเอยีดจํานวนท่ีจอดรถของโครงการ 

 

 

 

 

 

นอกจากน้ียงัจัดให้มีท่ีจอดรถจักรยานยนต์หรือจักรยานไว้ในโครงการ เพื่อรองรับการใช้งาน

รถจกัรยานยนต์ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยทางโครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์หรือจกัรยาน

จาํนวนทั้งส้ิน 44 คนั โดยคิดเป็นร้อยละ 5 ของจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมดของโครงการ โดยหากรวมกบั

ร้อยละของจาํนวนท่ีจอดรถยนตแ์ลว้พบวา่ จาํนวนท่ีจอดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนตข์องโครงการท่ีไดจ้ดัไวคิ้ด

เป็นร้อยละ 42.59 ของจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 

สาํหรับความเพียงพอของท่ีจอดรถของโครงการ จะพิจารณาจากเทศบญัญติัเทศบาลนครปากเกร็ดเร่ือง 

กาํหนดจาํนวนท่ีจอดรถยนตข์องอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ลกัษณะและขนาดของท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบั

รถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนต ์พ.ศ. 2560 ขอ้ 5 (6) กาํหนดให ้“อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตต์าม

จาํนวนท่ีกาํหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการให้อาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั 

หรือให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพ้ืนท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิด

เป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ี ให้ถือท่ีจอดรถยนตจ์าํนวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ”์ อาคารโครงการมีพื้นท่ีอาคาร

ขนาดใหญ่ 35,738 ตร.ม. จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 298 คนั (35,738/120 = 297.82) ดงันั้นโครงการ

จดัใหมี้ท่ีจอดรถภายในโครงการ จาํนวน 324 คนั จึงเพียงพอตามท่ีกฎหมายกาํหนด 

 

การจัดพืน้ท่ีสีเขยีวภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีสําหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงามกบั

โครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 2,721.16 ตร.ม. ทั้งน้ี เกณฑ์ในการคิดพื้นท่ีสีเขียวของ

โครงการจะตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างต้องไม่

ซอ้นทบัระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล สาํหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้เขา้ข่ายดงักล่าวขา้งตน้ไม่ไดน้บั

ช้ันท่ี 1 จํานวนรถท่ีจอด (คนั) 

ชั้นล่าง 24 

ชั้น 2 – 6 300 (ชั้นละ 60 ครับ) 

รวม 324 



 

รวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ อีกทั้งพื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นแนวยาวบริเวณดา้นหลงัของโครงการ โครงการไดจ้ดั

ให้มีไมย้ืนตน้เพื่อเป็นแนวพื้นท่ีกนัชนทางดา้นท่ีติดพื้นท่ีดินบุคคลอ่ืน โดยพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ห่างจาก

แปลงท่ีดินหลกัของโครงการมากกวา่ 20 ม. ไม่ไดถู้กนาํมาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนื/พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ชั้นล่าง 

แต่อยา่งไรกต็าม โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีไมย้นืตน้ในระยะมากกวา่ 20 ม. เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการสามารถ

เขา้ใชป้ระโยชน์ได ้และเพื่อความร่มร่ืนภายในโครงการ (รูปท่ี 2.5.11-1 ถึงรูปท่ี 2.5.11-12) และในการจดัพื้นท่ีสี

เขียวบนอาคารโครงการไดพ้ิจารณาความหนาของชั้นดินให้มีความหนาไม่นอ้ยกว่า 1 ม. เพื่อให้เหมาะกบัการ

ปลูกไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน และเหมาะสมแก่การเจริญเติบโตของพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร 

 

ตารางแสดงรายละเอยีดการจัดพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สาํหรับการพิจารณาความเพยีงพอของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จะพิจารณาตามเกณฑด์งัน้ี 

(1) ขอ้กาํหนดของสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีไดก้าํหนดใหโ้ครงการ

อาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่1 ตร.ม. ต่อ 1 คน 

และตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตาม

เกณฑ ์ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

บริเวณพืน้ท่ีสีเขียว พืน้ท่ี (ตร.ม.) ชนิดพนัธ์ไม้ 

พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,397.63 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และโมกไมย้นืตน้ 

ปีป แคนา และมะฮอกกานีใบใหญ่ และอโศกอินเดีย 

อาคารสูง 35 ชั้น 

ชั้นท่ี 7 (ชั้นสระวา่ยนํ้า) 421.87 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย ชาฮกเก้ียน โมก เกลด็

กระโหแ้ละถัว่เปรู 

ชั้นท่ี 28 60.98 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเก้ียน 

ชั้นท่ี 31 130.38 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเก้ียน 

ชั้นดาดฟ้า 669.30 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเก้ียน 

อาคารสูง 2 ชั้น 

ชั้นดาดฟ้า 41.00 ไมพุ้ม่-ไมค้ลุมดิน หญา้มาเลเซีย และชาฮกเก้ียน 

รวมพื้นท่ีสีเขียว 2,721.16  



 

โครงการมีจาํนวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 2,671 คน จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมไม่นอ้ยกวา่ 2,671

ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 1,335.5 ตร.ม. และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ย

กวา่ 667.75 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดประมาณ 2,721.16 ตร.ม.(ไม่นอ้ยกวา่ 

2,671 ตร.ม.) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจาํนวนคนภายในโครงการ 1.02ตรม./คน โดยเป็นพื้นท่ีสี

เขียวชั้นล่างประมาณ 1,397.63 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1,335.5 ตร.ม.)และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 762.39 

ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 667.75 ตร.ม.) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดดงักล่าว 

(2) แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยนื (พ.ศ. 2550) โครงการตอ้ง

จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้ตาม พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการมีขนาดท่ีดิน 4,656.4 ตร.ม. ตอ้งมีท่ีวา่งภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารไม่

นอ้ยกวา่ 1,396.92 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ) ซ่ึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืในท่ีวา่ง

ภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ 698.46 ตร.ม. (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร) 

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืท่ีอยูใ่นท่ีวา่งภายนอกอาคาร 762.39 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 698.46 

ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 54.58 ของท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคารจึงมีความสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติั

การดงักล่าว 

 

การจัดการสระว่ายน้ําภายในโครงการ 

โครงการจดัใหมี้สระวา่ยนํ้าและพื้นท่ีจดัสวนเพื่อใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 7

ของอาคารสูง 35 ชั้น โดยสระว่ายนํ้ าเป็นสระว่ายนํ้ าสําหรับผูใ้หญ่มีความลึกประมาณ 1.2 ม. ซ่ึงผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการสามารถเขา้ใชป้ระโยชน์ได ้ทั้งน้ี ในบริเวณชั้นท่ี 7 นอกจากเป็นพื้นท่ีสระว่ายนํ้ าและพื้นท่ีจดั

สวนแลว้ยงัมีห้องชุดพกัอาศยัท่ีอยูใ่กลก้บัสระว่ายนํ้ าจาํนวน 9 ห้อง ซ่ึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นความเป็น

ส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัท่ีห้องพกับริเวณชั้น 7 ท่ีมีระเบียงห้องพกัติดกบัสระว่ายนํ้ า รวมถึงผูท่ี้เขา้ใชบ้ริการพื้นท่ี

ส่วนกลางได ้

โครงการออกแบบให้สามารถเดินตรงมาจากลิฟตโ์ดยสารโดยไม่ผ่านหนา้ห้องพกัอาศยั จึงไม่เป็นการ

รบกวนความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัในชั้นท่ีมีพื้นท่ีจดัสวน อีกทั้ง หอ้งพกับริเวณชั้นท่ี 7 ซ่ึงอยูติ่ดกบัพื้นท่ีสี

เขียวนั้นมีค่าระดบัห้องพกัสูงกวา่ระดบัพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 1.25 ม. โดยบริเวณดงักล่าวไดจ้ดัให้มีการปลูกไม้



 

พุ่มสูงประมาณ 2 ม. และสูง 3 ม. คัน่กลางระหว่างห้องพกักบัพื้นท่ีสีเขียว ดงันั้น ผูพ้กัอาศยัในบริเวณดงักล่าว

รวมถึงผูท่ี้ใชบ้ริการสระวา่ยนํ้าจึงยงัคงมีความเป็นส่วนตวัและปลอดภยั 

นอกจากน้ีไดก้าํหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 

o เลือกใชต้น้ไมท้รงสูงในการจดัภูมิสถาปัตย ์ไดแ้ก่ โมกซอ้น (สูง 2.0 ม.) ซ่ึงจะช่วยในการบดบงั

ทศันียภาพต่อผูพ้กัอาศยัและผูท่ี้เขา้ใชบ้ริการสระวา่ยนํ้า 

o จดัให้มีการติดตั้งประตูระบบ Key Card บริเวณทางเดินเขา้สู่ห้องชุดพกัอาศยับริเวณชั้นท่ี 7

เพื่อใหผู้ม้าใชบ้ริการสระวา่ยนํ้าไม่รบกวนความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัในชั้นดงักล่าว 

o ดูแลรักษา บาํรุงพนัธ์ุไมใ้นพื้นท่ีจดัสวนใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

o ดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้ะอาดเรียบร้อยอยูเ่สมอ ไม่เป็นแหล่งพกัอาศยัของสตัว์

มีพิษหรือเป็นอนัตราย 

 

ด้านโครงสร้างสระว่ายนํา้ 

o โครงสร้างสระวา่ยนํ้า พื้น ผนงัไม่ใหมี้รอยแตกหรือรอยร่ัวซึม และอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

o จดัใหมี้รางระบายนํ้าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีนํ้าลน้ออกจากราง 

o จดัใหมี้หลอดไฟ/แสงสวา่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยนํ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณี

ท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

    

 

ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตจุากการจมนํา้บริเวณสระว่ายนํา้ 

o จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจาํสระวา่ยนํ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุด

ปฐมพยาบาล ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

o กาํหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจาํสระวา่ยนํ้าตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ เพื่อควบคุมดูแลและให้

ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจาํสระวา่ยนํ้าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบั

การปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวิธี 

o กาํหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัสาํหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยนํ้าใหม้องเห็นชดัเจน 

อาทิเช่น 



 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยนํ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งชาํระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั หูนํ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ หา้มลงเล่น 

- หา้มนาํสตัวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยนํ้า 

- หา้มนาํอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยนํ้า 

- เดก็อายตุ ํ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝี้กสอนคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า 

    

ด้านคุณภาพนํา้ในสระว่ายนํา้ 

o จดัใหมี้อุปกรณ์ เคร่ืองมือสาํหรับใชท้าํความสะอาดสระวา่ยนํ้า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรง

ขดัสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

o ตรวจสอบและทาํความสะอาดสระวา่ยนํ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสมํ่าเสมอ 

o จดัใหมี้ผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผา่นการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพนํ้าในสระวา่ยนํ้าตามหลกัสุขาภิบาล

ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพนํ้าและการดูแลรักษาสระวา่ยนํ้า 

นอกจากน้ี โครงการจะกาํหนดใหมี้มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าภายในสระวา่ยนํ้า

จาํนวน 1 จุด โดยมีการตรวจวดัดงัน้ี ดงัน้ี 

o ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

o ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) ทุกวนั 

o ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ทาํใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 

 

 

 



 

การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดนิไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบโดยคาํนึงถึงโครงสร้างในการตา้นแรง

แผน่ดินไหว และความปลอดภยัเก่ียวกบัแผน่ดินไหวไวแ้ลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารท่ี

สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอา้งถึง

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หนา้ 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกาศเม่ือวนัท่ี 30พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2550 เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือง การกาํหนดการรับนํ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และ

พื้นดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผน่ดินไหว ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้าง

อาคารรองรับแรงแผน่ดินไหวโดยใชว้ิธีการคาํนวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทานการ

สัน่สะเทือนขอแผน่ดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.

2552” เป็นหลกัการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 

การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานโครงการไดอ้อกแบบอาคารใหส้อดคลอ้งตาม กฎกระทรวง 

กาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธีิการในการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมินค่าศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผา่นเกณฑก์ารอนุรักษ์

พลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 

2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 126 ตอนท่ี 12 ก วนัท่ี 20 กมุภาพนัธ์ 2552  

รายละเอียดการจัดตั้งนิติบคุคลอาคารชุด ทรัพย์ส่วนกลาง ทรัพย์ส่วนบุคคล และการบริหารจัดการใน 

การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ดาํเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซ่ึง

มาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคาร

ชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 และโดยการวา่จา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/บริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด ทาํ

หนา้ท่ีดูแลบาํรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อม

ใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยูอ่าศยัร่วมกนั เพื่อใหเ้กิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อ

ผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน 

โครงการประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 2 อาคาร โดยโครงการวางแผนในการจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้สาํนกังานนิติบุคคลตั้งอยูท่ี่ชั้นล่างของอาคารสูง 

35 ชั้น ขนาดพื้นท่ี 26 ตร.ม. สาํหรับเป็นหอ้งทาํงานของนิติบุคคลอาคารชุดเท่านั้น ทั้งน้ีในกรณีท่ีมีการจดั



 

ประชุมประจาํปีนิติบุคคลอาคารชุดจะพจิารณาใชส้ถานท่ีเป็นพื้นท่ีส่วนกลางของโรงการในการจดัประชุม

ต่อไป 

รายการทรัพย์สินส่วนกลาง และทรัพย์สินส่วนบคุคล 

สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิ์นของโครงการนั้น ตาม พระราชบญัญติัอาคารชุด สามารถ

จาํแนกทรัพยสิ์นของโครงการไดเ้ป็น 

o ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างหรือท่ีดินท่ีจดั

ไวใ้หเ้ป็นของเจา้ของหอ้งชุดแต่ละราย 

o ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และ

ท่ีดินหรือทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัสาํหรับเจา้ของร่วม 

 

 

 

 



 

แผนการดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ คุณภาพ

ส่ิงแวดล้อมตามท่ีระบุไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

แผนการดาํเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามเง่ือนไขของโครงการประกอบดว้ยการดาํเนินการ 2 ส่วนดงัน้ี 

1.  การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะดาํเนินการ โดยการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ ท่ีระบุไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีผา่นความเห็นชอบ ดงัรายละเอียดท่ีแสดงในบทท่ี 2 

ตารางท่ี 2-1 

2.  การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะ

ดาํเนินการ ดงัรายละเอียดท่ีแสดงในบทท่ี 2 ตารางท่ี 2-2 


