
 

 

บทที่ 2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1  ท่ีตั้งและการเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

 โครงการ KLASS Siam ของนิติบุคคลอาคารชุด คลาสสยาม เป็นโครงการก่อสรา้งอาคารชุดพกัอาศัย 

ความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (รูปท่ี 2-1) ตั้งอยูท่ี่ซอยเกษมสนัต ์2 ถนนพระรามท่ี 1 

แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ท่ีตั้งโครงการและเสน้ทางการเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการซ่ึงสรุปได้

ดงัน้ี (รูปท่ี 2-2) 

2.1.1 การเดินทางโดยรถยนตเ์ขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

 1) หากเดินทางจากแยกเจริญผล (แยกถนนพระรามท่ี 1 - ถนนบรรทัดทอง) ใหใ้ชถ้นน

พระรามท่ี 1 ขบัรถมุ่งหน้าไปทางแยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 480 เมตร จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยเกษม

สนัต ์2 ขบัรถ ตรงไปประมาณ 100 เมตร จะเห็นพื้ นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ (ระยะเดินทางจากแยกเจริญผล

จนถึงโครงการประมาณ 620 เมตร) 

 2) หากเดินทางจากแยกราชประสงค ์(แยกถนนเพลินจิต – ถนนพระรามท่ี 1 - ถนนราช

ประสงค์ - ถนนราชด าริ) ใหใ้ชถ้นนพระรามท่ี 1 ขับรถตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร เมื่อผ่านแยก

เฉลิมเผ่าใหเ้ขา้สู่ ช่องจราจรช่องท่ี 2 นับจากดา้นขวาสุดของฝ่ังมุ่งหน้าไปแยกปทุมวนั ขบัตรงไปอีกประมาณ 

800 เมตร จากน้ัน เลี้ ยวขวาเขา้สู่ซอยเกษมสนัต ์2 ขบัรถตรงไปประมาณ 140 เมตร จะเห็นพื้ นท่ีโครงการอยู่

ดา้นขวามือ (ระยะเดินทางจากแยกราชประสงคถึ์งโครงการประมาณ 1.44 กิโลเมตร) 

2.1.2 การเดินทางโดยรถไฟฟ้า (BTS) และเดินเทา้เขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

 1) หากเดินทางโดยรถไฟฟ้า (BTS) ผูเ้ดินทางตอ้งใชเ้สน้ทางรถไฟฟ้า (BTS) สายสุขุมวิท 

แลว้ลงท่ีสถานีรถไฟฟ้าสนามกีฬาแห่งชาติ โดยใชท้างออกท่ี 1 แลว้เดินยอ้นกลับมาตามทางเทา้ริมถนน

พระรามท่ี 1 เป็น ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากน้ันเลี้ ยวขวาเขา้สู่ซอยเกษมสนัต ์2 ตรงไปประมาณ 140 

เมตร จะเห็นพื้ นท่ี โครงการอยู่ทางดา้นขวามือ (ระยะทางเดินเทา้จากบริเวณทางลงของสถานีรถไฟฟ้าสนาม

กีฬาแห่งชาติมายงัโครงการประมาณ 200 เมตร ใชเ้วลาเดินประมาณ 3 นาที) 

 

อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 แบบจ าลองอาคารโครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 ท่ีตั้งโครงการ และเสน้ทางการเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ 

 

2.2  เอกสารสิทธิ์ท่ีดิน 

 ท่ีดินโครงการตั้งอยู่บนท่ีดิน 2 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3078 เลขท่ีดิน 620 เน้ือท่ีตามโฉนด 2 

งาน 61 ตารางวา และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3567 เลขท่ีดิน 621 เน้ือท่ีตามโฉนด 65 ตารางวา รวมขนาดท่ีดิน

ของโครงการทั้ง 2 แปลงดงักล่าวขา้งตน้เท่ากบั 3 งาน 26 ตารางวา หรือเท่ากบั 1,304 ตารางเมตร  

2.3 อาณาเขตติดตอ่โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินของเขตติดต่อโดยรอบพื้ นท่ีโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 

 ทิศเหนือ   ติดกบั  ท่ีดินบุคคลอื่น ซ่ึงปลูกสรา้งเป็นบา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น  

 ทิศใต ้   ติดกบั  ท่ีดินบุคคลอื่น ซ่ึงปลูกสรา้งเป็นทาวน์เฮา้ส ์สูง 3 ชั้น  

 ทิศตะวนัออก   ติดกบั  ท่ีดินบุคคลอื่น ซ่ึงปลูกสรา้งเป็น LIT BANGKOK Residence (เซอรว์ิส 

อพารท์เมน้ท ์สูง 7 ชั้น)  

 ทิศตะวนัตก   ติดกบั  ซอยเกษมสันต์ 2 (ถนนสาธารณะ)โดยซอยเกษมสันต์ 2 มีความ

กวา้งเขตทางประมาณ 6.00 เมตร ถัดไปเป็น ท่ีดินบุคคลอื่น ซ่ึง

ปลูกสรา้งเป็นอาคารชุดพักอาศัย THE SEED MEMORIES SIAM สูง 

8 ชั้น และอาคารพาณิชย ์สูง 3-4 ชั้น 

2.4  รายละเอียดการพฒันาโครงการ 

 โครงการจะไดร้ับการพัฒนาเป็นอาคารชุดพักอาศัยหรือคอนโดมิเนียม ท่ีมีสิ่งอ านวยความสะดวก 

อยา่งครบครนั กลุ่มเป้าหมายเป็นลูกคา้ประเภทนักธุรกิจทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ พนักงานบริษัทท่ีมีรายได ้

ระดับปานกลางถึงระดับสูงท่ีท างานอยู่ใกลเ้คียงกับโครงการ หรือผูท่ี้ตอ้งการท่ีพกัอาศัยท่ีอยู่ใกลเ้คียงสถานี 

รถไฟฟ้าและอยูบ่ริเวณยา่นธุรกิจการคา้ท่ีส าคญัในเขตเมืองของกรุงเทพมหานคร 

 

User
Rectangle

User
Rectangle

User
Rectangle

User
Rectangle



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

                     โครงการ KLASS Siam (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด คลาสสยาม       
2-3 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 2.4.1  การใชป้ระโยชนท์ี่ดินภายในโครงการ 

  โครงการ KLASS Siam มีพื้ นท่ีขออนุญาตก่อสรา้งเพื่อจดทะเบียนอาคารชุด 3 งาน 26 

ตารางวา หรือเท่ากบั 1,304 ตารางเมตร โดยภายในท่ีดินดังกล่าวประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศัย สูง 8 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งพกั 79 หอ้ง ท่ีจอดรถ ทางเดินรถ ทางเดิน และพื้ นท่ีสีเขียว 

 2.4.2  การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีภายในอาคาร 

  อาคารชุดพักอาศัยของโครงการมี 1 อาคาร ความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น พื้ นท่ีของ

อาคารรว เท่ากบั 9,035.24 ตารางเมตร โดยรายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีภายในอาคาร มีดงัน้ี 

  - ชั้นใตดิ้น    :  ประกอบดว้ย  

     • ท่ีจอดรถยนต์ (ชั้นใตดิ้น B3, B2 และ B1 มีท่ีจอดรถยนต์ ชั้นละ 

15, 20 และ 19 คนั ตามล าดบั)  

     • ทางเดินรถ หอ้งเครื่อง ทางเดิน บนัได ลิฟต ์เป็นตน้ 

  - ชั้นท่ี 1  : ประกอบดว้ย  

     • ท่ีจอดรถ 2 คนั  

     • หอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 หอ้ง  

     • อื่น ได้แก่ โถงต้อนรับ หอ้งสมุด หอ้งออกก าลังกาย สระว่ายน ้ า 

ศาลาพกัผ่อน หอ้งน ้า หอ้งพกัรวมมูลฝอย หอ้งไฟฟ้าMDB หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์เป็นตน้ 

  - ชั้นท่ี 2  :  ประกอบดว้ย 

     • หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 หอ้ง 

     • อื่น ๆ ไดแ้ก่ หอ้งนัง่เล่น หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน 

บนัได ลิฟต ์เป็นตน้  

  - ชั้นท่ี 3 ถึง 6  :  ประกอบดว้ย 

     • หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวนชั้นละ 12 หอ้ง  

     • อื่น ๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต์ 

เป็นตน้  

  - ชั้นท่ี 7 ถึง 8  :  ประกอบดว้ย  

     • หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 11 หอ้ง  

     • อื่น ๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต์ 

เป็นตน้ 

  - ชั้นดาดฟ้า  :  มีการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีเป็นหอ้งเครื่อง บันได และพื้ นท่ีสีเขียวชั้น

ดาดฟ้า เป็นตน้  

 2.4.3  ประเภทและความสูงของอาคาร 

  อาคารชุดพักอาศัยของโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 

ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งพกั 79 หอ้ง พื้ นท่ีใชส้อยของอาคารรวมเท่ากบั 9,035.24 ตารางเมตร จึงเห็นได้

ว่าอาคารของโครงการจัดเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม และอาคารขนาดใหญ่ตามพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522  

  อาคารชุดพกัอาศยัของโครงการมีความสูงวดัจากระดบัพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงพื้ นชั้นดาดฟ้าของ

อาคาร เท่ากบั 22.95 เมตร (ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ้ 5 (101) และ

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 1 
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ก าหนดให ้การวดั ความสูงของอาคารขนาดใหญ่ใหว้ดัจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้ง) จึงเห็นไดว้่าอาคารของ

โครงการไม่จดัเป็นอาคารสูง ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 2.4.4  รูปแบบและขนาดหอ้งพกั 

  หอ้งพักอาศัยของโครงการอยู่ท่ีชั้น 2 ถึงชั้นท่ี 8 ของอาคาร มี 2 แบบหลัก คือ แบบ 1 

หอ้งนอน และแบบ 2 หอ้งนอน ซ่ึงภายในหอ้งชุดพักอาศัยประกอบดว้ย หอ้งนอน หอ้งน ้า-สว้ม ส่วนรบัแขก 

ส่วนเตรียม อาหาร และระเบียง เป็นตน้ 

 2.4.5  ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

  ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 มีขนาดพื้ นท่ีเท่ากบั 27.70 ตาราง

เมตร ซ่ึงการออกแบบไดค้ านึงถึงความเหมาะสมในการปฏิบัติงานจริง เพียงพอต่อการใชง้านและการจัดเก็บ

เอกสาร นอกจากน้ี โครงการยงัจัดใหม้ีโถงตอ้นรบั ขนาดพื้ นท่ีประมาณ 45 ตารางเมตร เพื่อใหผู้ท่ี้ตอ้งการ 

ติดต่อบุคคลภายในโครงการมีท่ีส าหรบัพกัคอย 

 2.4.6  ทางเดินภายในโครงการ 

  ภายในอาคารของโครงการจดัใหม้ีทางเดินจากหอ้งพกั ไปยงัลิฟต์-บนัไดภายในอาคาร พื้ นท่ี 

ส่วนกลางต่าง ๆ ภายในอาคารของโครงการ ความกวา้งไม่น้อยกวา่ 1.50 เมตร ซ่ึงกวา้งเพียงพอใหผู้พ้กัอาศยั

สามารถเดินไปยงัส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารไดโ้ดยสะดวก และยงัสอดคลอ้งกบั กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 

2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ท่ี 21 ท่ีก าหนดให ้ช่องทางเดินใน

อาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกวา่ 1.50 เมตร 

2.5  จ  านวนประชากรในพ้ืนท่ีโครงการ 

 หอ้งชุดพักอาศัยของโครงการมีขนาดประมาณ 44.10 - 88.00 ตารางเมตร/หอ้ง ในการประเมิน 

จ านวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ จะใชเ้กณฑ์ค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน 

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ซ่ึงก าหนดวา่ “พื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้

เกณฑ์จ านวนผูพ้ักอาศัย 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้ัก

อาศยั 5 คน ข้ึนไป” 

 ดงัน้ัน โครงการซ่ึงมีหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 79 หอ้ง และทุกหอ้งมีขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร 

จึงมีจ านวนผูพ้กัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 395 คน เมื่อรวมกบัจ านวนพนักงานประจ าโครงการของส านักงานนิติบุคคล 

อาคารชุดอีก 4 คน โครงการจะมีจ านวนประชากรทั้งหมด 399 คน 

2.6  ระบบจราจรและที่จอดรถ  

 2.6.1  ทางเขา้-ออกของโครงการ 

  โครงการมีทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ 1 แห่ง ความกวา้งของพื้ นผิวจราจร 6.00 เมตร และ

มี การปาดมุมบริเวณปากทางเขา้-ออกขา้งละ 1 เมตร เพื่อใหร้ถสามารถเลี้ ยวเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการได้

สะดวก 

 2.6.2  การจราจรของโครงการ 

  ทางเดินรถภายในโครงการออกแบบใหม้ีความกวา้ง 6.00 เมตร การเดินรถเขา้-ออกเป็น

แบบ สวนทางกัน (Two-way Traffic) มีจุดกลับรถ ความกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 5.35 เมตร อยู่ท่ีชั้นใต้

ดิน B3 และมีช่องทางเดินอยู่ ทุกชั้น เพื่อใหส้ามารถเขา้ถึงลิฟต์และบันไดไดโ้ดยสะดวก นอกจากน้ี บริเวณ

ทางเดินรถทุกชั้นจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสญัญาณจราจร และไฟส่องสว่าง ติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม 
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ส่วนบริเวณทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการไดจ้ดัใหม้ีป้อมยาม พรอ้มเจา้หน้าท่ีรกัษา ความปลอดภยัเพื่ออ านวย

ความสะดวกและดูแลการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการอีกดว้ย 

  2.6.3  ทางลาดข้ึน-ลงชั้นใตด้ิน 

  โครงการออกแบบใหท้างลาดข้ึน-ลงอาคารของโครงการ มีลกัษณะดงัน้ี 

  -  พื้ นทางลาดมีความลาดชนั (Slope) เท่ากับรอ้ยละ 12 - 15 (ไม่เกินรอ้ยละ 15 ตาม

ขอ้บญัญติั กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

  -  ความสูงของทางลาดช่วงหน่ึง ๆ มีค่าเท่ากบั 1.20 - 2.00 เมตร (ไม่เกิน 5 เมตร ตาม

ขอ้บญัญติั กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

  -  ความกวา้งทางวิ่งรถเท่ากบั 6.00 เมตร และการเดินรถบริเวณทางลาดเป็นแบบสวนทาง

กนั (ไม่น้อยกวา่ 6 เมตร ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

  -  ทางลาดข้ึน-ลงอาคารท่ีระดับพื้ นดิน อยู่ห่างจากปากทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ 9.01 

เมตร (ไม่น้อยกวา่ 6 เมตร ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

 2.6.4 ที่จอดรถ  

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีท่ีจอดรถยนตภ์ายในพื้ นท่ีโครงการรวมทั้งหมด 56 คนั ประกอบดว้ย  

  -  ท่ีจอดรถระดบัพื้ นดิน จ านวน 2 คนั  

  -  ท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น B1 จ านวน 19 คนั  

  -  ท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น B2 จ านวน 20 คนั  

  -  ท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น B3 จ านวน 15 คนั 

  ท่ีจอดรถส่วนใหญ่ภายในพื้ นท่ีโครงการออกแบบใหต้ั้งฉากกบัทิศทางเดินรถ ขนาดช่องจอด

รถแต่ละ ช่องมีความกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 5.00 เมตร โดยมีเพียงจ านวน 2 คนัในชั้นใตดิ้นB1 และ ชั้น

ใตดิ้น82 ออกแบบใหจ้อดรถขนานกบัทิศทางเดินรถ ขนาดช่องจอดแต่ละช่องมีความกวา้ง 2.40 เมตร ความ

ยาว 6.00 เมตร 

2.7 ระบบน ้าใช ้

 2.7.1  แหล่งน ้าใช ้

  โครงการจะไดร้บัการบริการจ่ายน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา

แมน้ศรี โดยโครงการจะขอเชื่อมต่อท่อจ่ายน ้าประปาหลักของโครงการเขา้กับท่อจ่ายน ้าของการประปานคร

หลวงท่ีมีอยู ่ตามแนวถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการ เพื่อรบัน ้าผ่านมาตรวดัน ้าของการประปานครหลวงเขา้

สู่ท่อน ้าประปา ภายในพื้ นท่ีโครงการ 

 2.7.2  ปริมาณการใชน้ ้าของโครงการ 

  การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ สามารถประเมินไดจ้ากค่า

มาตรฐาน ขั้นต า่ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดวา่ “น ้า

ใชจ้ากท่ีพกั อาศัยประเมินตามท่ีเกิดข้ึนจริง แต่ตอ้งไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั” ทั้งน้ี กิจกรรมอื่น ๆ ท่ีมี

ภายในโครงการ จะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้าใชร้่วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ซ่ึง

จากการประเมิน พบวา่ โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งสิ้ น 80.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 2.7.3  ระบบการจา่ยน ้าใชข้องโครงการ 

  ระบบการจ่ายน ้าใช ้(Cold Water Supply System) ของโครงการจะรบัน ้าจากมาตรวดัขนาด 

3 น้ิว (80 มิลลิเมตร) ของการประปานครหลวง น ้าประปาจะไหลผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว (80 

มิลลิเมตร) ภายในพื้ นท่ีโครงการดว้ยแรงโน้มถ่วง (Gravity Flow) ไปยงัถังเก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงอยู่ท่ีชั้นใตดิ้น B3 

ปริมาตรเก็บกัก 140.00 ลูกบาศก์เมตร (น ้าอุปโภค 120 ลูกบาศก์เมตร ร่วมกับน ้าดับเพลิง 20 ลูกบาศก์

เมตร) และน ้าใชจ้ะถูกสูบข้ึนไปเก็บไวท่ี้ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ซ่ึงมีปริมาตรเก็บกกั 20.00 ลูกบาศกเ์มตร ดว้ย

เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) จากน้ันน ้าในถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่ายไปยงั

แหล่งใชน้ ้าท่ีชั้น 5 ถึง ชั้น 8 ดว้ยเครื่องสูบน ้า (Booster Pump) ส่วนการจ่ายน ้าไปยงัแหล่งใชน้ ้าท่ีชั้น 1 ถึงชั้น 

4 เป็นการจ่ายตาม แรงโน้มถ่วง 

 2.7.4  การส ารองน ้าใช ้

  โครงการจัดใหม้ีถังเก็บน ้าส ารองส าหรับการอุปโภคบริโภค ประกอบดว้ยถังเก็บน ้าใตดิ้น 

(Underground Water Tank) จ านวน 1 ถัง และถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า (Roof Water Tank) จ านวน 4 ถัง ซ่ึงมี 

รายละเอียดการส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการ ดงัน้ี 

  1)  แหล่งส ารองน ้าใช ้

   โครงการมีถงัเก็บน ้าส ารอง จ านวนทั้งหมด 5 ถงั ปริมาตรกกัเก็บรวม 160.00 ลูกบาศก์

เมตร โดย 

   - ถังเก็บน ้ าใตดิ้น ตั้งอยู่ท่ีชั้นใต้ดิน B3 มีขนาดกวา้ง 4.70 เมตร ยาว 12.00 เมตร 

ระดับน ้ า กักเก็บ 2.50 เมตร จ านวน 1 ถัง คิดเป็นปริมาตรกักเก็บประมาณ 140.00 ลูกบาศก์เมตร (น ้ า

อุปโภค 120 ลูกบาศกเ์มตร ร่วมกบั น ้าดับเพลิง 20 ลูกบาศกเ์มตร) ถังเก็บน ้าใตดิ้นมีฝาปิด 2 ฝา เคลือบผิว

ภายในและส่วนท่ี สมัผสัน ้าดว้ยสีอีพ็อกซี่ชนิดไรส้ารพิษ (Non-toxic Epoxy) ซ่ึงเป็นชนิดท่ีใชก้บัน ้าด่ืม 

   - ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ตั้งอยู่บนชั้นดาดฟ้าบริเวณดา้นขา้งหอ้งเครื่องป๊ัม มีขนาดความจุ 

5.00 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 4 ถงั คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บรวม 20.00 ลูกบาศกเ์มตร 

  2)  ระยะเวลาการส ารองน ้าใช ้ 

   ปริมาณน ้าใชข้องโครงการ =  80.00  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

   ปริมาตรกกัเก็บน ้าส ารองรวมทั้งโครงการ  =  140.00  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

   สามารถส ารองน ้า  = 1.75  วนั 

   ดงัน้ัน โครงการสามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้านประมาณ 1.75 วนั 

2.8 การบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

 2.8.1  การคาดการณป์ริมาณน ้าเสีย 

  จากการคาดการณป์ริมาณน ้าใชใ้นช่วงเปิดด าเนินการ (ดูตารางท่ี 2.9.2-1) สามารถน ามา

ค านวณ ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนเมื่อเปิดด าเนินโครงการไดเ้ท่ากบั 72.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็นรอ้ยละ 

90 ของ ปริมาณน ้าใช)้ 

 2.8.2  ระบบรวบรวมน ้าเสีย 

  ภายในอาคารชุดของโครงการ มีท่อรวบรวมน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมการใช้น ้าแยกกนั 

ดงัน้ี 
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  -  ท่อรวบรวมน ้าโสโครกท่ีผ่านการช าระโถสว้ม (Soi Pipe) ประกอบดว้ยท่อยืน (แนวด่ิง) 

และ ท่อแนวนอน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4-8 น้ิว (100-200 มิลลิเมตร) ท าหน้าท่ีรบัน ้าโสโครกจากหอ้ง

ต่าง ๆ ภายในอาคารรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อท าการบ าบดัต่อไป 

  -  ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากห้องน ้ าและอ่างล้างหน้า (Waste Pipe) ประกอบด้วยท่อยืน 

(แนวด่ิง) และท่อแนวนอน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3-8 น้ิว (80-200 มิลลิเมตร) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสีย

จากหอ้งต่าง ๆ ภายในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อท าการบ าบดัต่อไป 

  -  ท่อรวบรวมน ้าเสยีจากอ่างลา้งจาน (Kitchen Waste Pipe) ประกอบดว้ยท่อยืน (แนวด่ิง) 

และท่อแนวนอน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2.5-8 น้ิว (65-200 มิลลิเมตร) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าท่ีผ่านการ

ช าระ จากอ่างลา้งจานซ่ึงมีไขมนัปะปนอยูจ่ากหอ้งต่าง ๆ ภายในอาคารรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อท า

การ บ าบดัต่อไป 

  -  ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ประกอบดว้ยท่อยืน (แนวด่ิง) และท่อแนวนอน ขนาด

เสน้ผ่าน ศูนยก์ลาง 4-6 น้ิว (100-150 มิลลิเมตร) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเสียและสิ่ง

ปฏิกูล เพื่อรกัษา ความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหม้ีการเปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุด 

  น ้าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

ซ่ึงมี ขนาดรองรบัน ้าเสีย 72.00 ลูกบาศกเ์มตร ตั้งอยู่ใตพ้ื้ นอาคารชั้นใตดิ้น B3 น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ 

ส่วนหน่ึงจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ และอีกส่วนหน่ึงจะน ามาใชป้ระโยชน์ในการ

รดน ้าตน้ไม ้ภายในพื้ นท่ีโครงการต่อไป 

 2.8.3  ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  โครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน ้ าเสียเพื่อรองรับน ้ าเสียจากทุกกิจกรรมภายในพื้ นท่ี

โครงการท่ีก่อใหเ้กิดน ้ าเสีย โดยน ้าเสียจากหอ้งพักรวมมูลฝอยและอ่างลา้งจาน ซ่ึงมีไขมันปนเป้ือนจะถูก

รวบรวมไหลเขา้สู่ถังดักไขมนัก่อนท่ีจะไหลไปรวมกบัน ้าเสียจากส่วนอื่น ๆ เขา้สู่ถังบ าบดัไรอ้ากาศ และระบบ

บ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง ตามล าดับ น ้าท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ส่วนหน่ึงจะระบายออกสู่ท่อ

ระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ และอีกส่วนหน่ึงจะมาใชป้ระโยชน์ในการรดน ้าตน้ไมภ้ายในพื้ นท่ี

โครงการต่อไป 

 2.8.4  การน าน ้าที่ผ่านการบ าบดัมารดน ้าตน้ไม ้

  โครงการจะน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัมาใชป้ระโยชน์ดว้ยการรดน ้าตน้ไมใ้นพื้ นท่ีโครงการ

ดว้ยระบบ ท่อน ้าซึมดิน โดยสูบน ้าท่ีผ่านการบ าบดัจากถังปรบัปรุงคุณภาพน ้าขนาดความจุ 27.70 ลูกบาศก์

เมตร จ่ายเขา้สู่ระบบท่อรดน ้าตน้ไม ้ดว้ยเครื่องสูบน ้ารดตน้ไม ้ทั้งน้ี การรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง

จะใชร้ะบบท่อน ้าซึมดินเพื่อป้องกนัไม่ใหม้ีผูส้มัผสัน ้าท้ิง  

 2.8.5  การจดัการละอองน ้าเสีย (Aerosol) และกา๊ซมีเทน (Methane) 

  โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) และก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) ท่ี

อาจเกิดข้ึนจากการบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อผูพ้ักอาศัยในโครงการจากเชื้ อโรคท่ีอาจ

ปะปนมากับละอองน ้ าเสีย และผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้นอันเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศโดยตรง 

 2.8.6  การจดัการไขมนั 

  คุณลกัษณะน ้าเสียชุมชนจะมีปริมาณไขมนัประมาณ 50-150 มิลลิกรมั/ลิตร หรือ 10-30 

กรมั/วนั การก าจดัไขมนัในถังดักไขมนัจะจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีตักไขมนัท่ีลอยอยู่บริเวณ ผิวหน้าถังดักไขมนัใส่ใน
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ถุงพลาสติกแลว้น ามาเทใส่ถาดอลูมิเนียมส าหรบัตากไขมนั เพื่อใหส้่วนท่ีเป็นน ้าระเหยออกจากกากไขมนั (จุด

ตากไขมนัอยู่บริเวณดา้นขา้งหอ้งพกัรวมมูลฝอยของโครงการ) เมื่อแหง้จึงบรรจุกากไขมนั ท่ีตากแหง้แลว้ลงใน

ถุงขยะและรดัปากถุงใหแ้น่นก่อนน าไปไวท่ี้ช่องพกัขยะเปียกภายในหอ้งพกัรวมมูลฝอยของโครงการ เพื่อรอการ

เก็บขนจากส านักงานเขตปทุมวนัน าไปก าจดัต่อไป 

 2.8.7  การก าจดักากตะกอน 

  การสูบตะกอนจะประสานงานขอใชบ้ริการรถสูบจากส านักงานเขตปทุมวัน โดยตะกอน

ส่วนเกินของระบบบ าบัดน ้ าเสีย (Excess Sludge) จะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage 

tank) ความจุ 8.27 ลูกบาศกเ์มตร และจะถูกสูบออกไปก าจดัประมาณ 2 เดือน/ครั้ง 

2.9  ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม  

 2.9.1  ระบบระบายน ้าฝนและน ้าที่ผ่านการบ าบดั 

  ระบบระบายน ้ าภายในพื้ นท่ีโครงการจะเป็นระบบแยกระหว่างน ้ าฝนและน ้ าเสีย ซ่ึงมี

รายละเอียดดงัน้ี 

  (1)  ระบบระบายน ้าฝน 

    การระบายน ้าฝนของอาคารจะมีหวัรบัน ้าฝนจากชัน้ดาดฟ้า (Roof Drain : RD) และหวั

รบัน ้าฝนจากระเบียงหอ้งพกัของอาคาร (Floor Drain : FD) ซ่ึงจะรองรบัน ้าฝนลงสู่ท่อรวบรวมน ้าฝนแนวด่ิงของ 

อาคารก่อนไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าซ่ึงอยูใ่ตพ้ื้ นชั้น 1 ทางฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ ระบบระบายน ้าฝนภายนอก

อาคารของโครงการส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นรางระบายน ้า (Gutter) ขนาดกวา้ง 0.30 เมตร ความลาดชัน 

(slope) 1:200 อยูบ่ริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝนท่ีตก ภายในพื้ นท่ีโครงการ ก่อนจะระบาย

น ้าฝนดว้ยดว้ย Gravity Flow ไปหน่วงไวท่ี้บ่อหน่วงน ้าซ่ึงอยู่ใตพ้ื้ นชั้น 1 ทางฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ การ

ระบายน ้าจากบ่อหน่วงน ้าจะใชท้่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.15 เมตร และควบคุมการระบายน ้า

ออกจากบ่อหน่วงดว้ยเครื่องสูบน ้าท่ีมีอตัราการสูบน ้า 24.00 ลูกบาศกเ์มตร/ ชัว่โมง จ านวน 4 ชุด (ท างาน 3 

ชุด ส ารอง 1 ชุด) ท าใหม้ีอตัราการระบายน ้าฝนออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนดา้นหน้าพื้ นท่ีโครงการ 

72.00 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (ไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการซ่ึงมี ค่าเท่ากบั 77.41 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง) 

    ทั้งน้ี ภายในบ่อพกัน ้าท้ิงบ่อสุดทา้ยก่อนระบายลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะ (Inspection 

Manhole) จะมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะ เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้ศษขยะหรือวสัดุท่ีอาจปะปนมากบัน ้าท้ิงเขา้ไปอุด

ตนัท่อระบายน ้าสาธารณะท่ีเชื่อมต่อกบัระบบระบายน ้าของโครงการ 

  (2)  ระบบระบายน ้าที่ผ่านการบ าบดั 

    น ้าท่ีผ่านการบ าบัดแลว้จากระบบบ าบัดน ้าเสียมีปริมาณ 72.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ส่วนหน่ึงจะถูกสูบจ่ายเขา้ไปยงัระบบท่อรดน ้าตน้ไมป้ระมาณ 0.55 ลูกบาศกเ์มตร/วนั น ้าท้ิงท่ีเหลือจากการรด

น ้าตน้ไมจ้ะถูกสูบโดยเครื่องสูบน ้า เครื่องสูบน ้าแบบจุ่มใตน้ ้าภายในถัง จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.0 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดัน 20 เมตร) เพื่อระบายน ้าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้าตน้ไมไ้ปยงัท่อระบายน ้าริม

ถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป 

 2.9.2  ระบบระบายน ้าท่ีชั้นใตด้ิน 

  โครงการมีระบบระบายน ้าใตดิ้นทุกชั้น โดยการระบายน ้าบริเวณชั้นใตดิ้น B1 ชั้นใตดิ้น B2 

และ ชั้นใตดิ้น B3 มีรางระบายน ้า (Floor Depress) ขนาดกวา้ง 0.10-0.20 เมตร และลึก 0.02 เมตร เพื่อ
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รวบรวมน ้าจากชั้นใตดิ้นของโครงการ (ยกเวน้น ้าเสียท่ีตอ้งผ่านการบ าบดั) น ้าจากรางระบายน ้าชั้นใตดิ้น B1 

และ B2 จะ ไหลดว้ยแรงโน้มถ่วง (Gravity Flow) ผ่านท่อแนวด่ิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว (80 มิลลิเมตร) 

ไปรวมกับน ้ าจากรางระบายน ้าชั้นใตดิ้น B3 จากน้ันจะไหลผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว (100 

มิลลิเมตร) ดว้ยแรง โน้มถ่วง (Gravity Flow) เขา้สู่บ่อสูบ (Drainage Sump) ท่ีตั้งอยู่ใตพ้ื้ นชั้นใตดิ้น B3 ซ่ึงมี

จ านวน 1 บ่อ จากน้ัน เครื่องสูบน ้าแบบจุ่มใตน้ ้าภายในบ่อสูบ จ านวน 2 เครื่อง/บ่อ ใชง้าน 1 เครื่อง ส ารอง 1 

เครื่อง) จะท าหน้าท่ีสูบน ้าจากชั้นใตดิ้นดังกล่าวเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าและระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริม

ถนนดา้นหน้าพื้ นท่ีโครงการ ตามล าดบั 

 2.9.3  การป้องกนัน ้าท่วม 

  การค านวณอัตราการระบายน ้าส่วนเกินท่ีจะตอ้งหน่วงไวใ้ชว้ิธี Rational Method ซ่ึงเป็น

วิธีการค านวณปริมาณน ้าผิวดิน (Surface Runoff) สูงสุดของพื้ นท่ีระบายน ้า มีความสมัพนัธ์โดยตรงกบัความ

เขม้ของฝน ส าหรบัพื้ นท่ีระบายน ้าท่ีมีขนาดไม่เกิน 1,000 เอเคอร ์หรือ 2,500 ไร่  

2.10  ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

 โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัและระงบัอคัคีภยั ดงัน้ี  

 2.10.1  ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้ 

  โครงการติดตั้งระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมก้ระจายอยูต่ามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร ดงัน้ี 

  (1)  แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรบั-

ส่งสัญญาณตรวจรับ ส าหรับวิธีการท างานคือ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจับความรอ้น , เครื่อง

ตรวจจบัควนั หรือระบบแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างานไม่วา่ตวัใดตวัหน่ึงจะส่งสญัญาณไปท่ีแผงควบคุม

และจะมีเสียงสญัญาณท่ีแผงควบคุมจนกว่าจะปิดสวิตชเ์พื่อตัดเสียง หากไม่มีเจา้หน้าท่ีมาตัดเสียง ระบบจะส่ง

สญัญาณแจง้ไปยงัโซนท่ีเกิดเพลิงไหม ้โดยแผงควบคุมรวมจะติดตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 บริเวณส านักงานนิติบุคคลอาคาร

ชุด 

  (2)  เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector : H) จะท างานเมื่อตรวจจบัอุณหภูมิไดม้าก

เกินกวา่ท่ีก าหนด และจะส่งสญัญาณไปยงัตูค้วบคุม โดยติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น B3 ถึง B1 และภายใน

หอ้งน ้า 

  (3)  เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) ใช้ส าหรับตรวจจับควันท่ีเกิดข้ึนมาก

ผิดปกติ และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมรวม โดยติดตั้งในหอ้งเครื่องป๊ัม ท่ีชั้นใตดิ้น B3 และชั้นดาดฟ้า, ใน

หอ้งเครื่อง พัดลม ท่ีชั้นใต้ดิน B1 และชั้นดาดฟ้า, ในป้อมยาม โถงต้อนรับ หอ้งสมุด หอ้งออกก าลังกาย 

ส านักงานนิติบุคคล หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า หอ้งMDB หอ้งพักรวมมูลฝอย และทางเดินท่ีชั้น 1, ในหอ้งนัง่เล่น

ส่วนกลางท่ีชั้น 2, ในหอ้งพกัทุกหอ้ง และตามทางเดินท่ีชั้น 2 ถึงชั้น 8, ภายในบนัได ST-1 และบนัได ST-2 

ท่ีชั้นใตดิ้น B1 ชั้น 3 ชั้น 6 และชั้นดาดฟ้า 

  (4)  ระบบแจง้เหตุดว้ยมือ (Manual Station : F) เป็นระบบแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้จะท างาน

เมื่อมคีนดึงสวิตชฉุ์กเฉิน โดยสญัญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม เครื่องจะส่งสญัญาณต่อไปยงัอุปกรณแ์จง้สญัญาณ

เตือน (Alarm Belt และ Fire Alarm Speaker) โดยติดตั้งด้านหน้าบันได ST-1 และบันได ST-2 ในทุกชั้น, 

ดา้นหน้า หอ้งออกก าลงักาย และบริเวณทางออกจากโถงตอ้นรบั ท่ีชั้น 1 

  (5)  อุปกรณ์แจง้สญัญาณเตือน เมื่อไดร้บัสญัญาณจากระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้อุปกรณ์ส่ง 

สัญญาณจะท าหน้าท่ีส่งเสียงสัญญาณเตือน โดยติดตั้งเป็น Alarm Belt (B) อยู่บริเวณเดียวกับระบบแจง้เหตุ 
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ดว้ยมือ ส่วนภายในลิฟต ์และบนัได ST-1 และบนัได ST-2 ของทุกชั้น จะติดตั้งเป็น Fire Alarm Speaker (SF) 

ซ่ึงจะไดย้ินสญัญาณเตือนทัว่ถึงทุกบริเวณภายในอาคาร 

 2.10.2  ระบบดบัเพลิง 

  (1) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection : FDC) ประกอบดว้ยหวัรบัน ้าดบัเพลงิ 

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (22 น้ิว) จ านวน 1 ชุด และท่อส่งน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

6 น้ิว โดยหัวรับน ้าดับเพลิงสามารถรับน ้ าจากรถดับเพลิง เพื่อจ่ายน ้ าไปยังตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้ม

อุปกรณ ์(FHC) ภายในอาคาร ต าแหน่งหวัรบัน ้าดบัเพลิงของ โครงการอยูด่า้นหน้าทางเขา้โครงการ  

  (2)  ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) และถังดับเพลิง

ภายในอาคารจะมีตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ทุกชั้น ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B3 ถึง ชั้นดาดฟ้า จ านวนชั้น

ละ 1 ตู ้โดยติดตั้งท่ีทางเดินส่วนกลางบริเวณบนัได ST-1 ภายในตูป้ระกอบดว้ยอุปกรณ ์ต่าง ๆ ไดแ้ก่ 

    - กงล้อโฮสรีล (Automatic Recessed Hose Reel) พรอ้มสายส่งน ้ า ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 1 น้ิว ยาว 30 เมตร - หวัฉีด (ติดอยูก่บัสาย) จ านวน 1 อนั 

    - ถงัดบัเพลิง ชนิด ABC Dry Chemical ขนาดความจุ 4.50 กิโลกรมั จ านวน 1 เครื่อง  

  (3)  ถงัดบัเพลิง 

    - ถังดับเพลิง ชนิด ABC Dry Chemical ความจุ 4.50 กิโลกรมั ดา้นหน้าทางเขา้บนัได 

ST-2 ท่ีชั้นใตดิ้น B3, ดา้นหน้าหอ้งพกัรวมมูลฝอยท่ีชั้น 1, บริเวณทางเดินส่วนกลาง ท่ีชั้น 2 ถึงชั้น 8 เพิ่มเติม

จากท่ีจดัใหม้ีในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงซ่ึงมีชั้นละ 1 ตู ้ 

    - ถังดับเพลิง ชนิด CO, ความจุ 4.50 กิโลกรมั บริเวณดา้นหน้าหอ้งเครื่องป๊ัมท่ีชั้นใต้

ดิน B3 และชั้นดาดฟ้า, ดา้นหน้าหอ้งไฟฟ้า MDB และดา้นหน้าหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าท่ีชั้น 1  

  (4)  ระบบท่อน ้ าดับเพลิง ระบบท่อน ้ าดับเพลิงของโครงการมีลักษณะเป็นระบบท่อแหง้ 

(Dry Pipe System) ประกอบดว้ยท่อยืน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว เพื่อจ่ายน ้าจากถังเก็บน ้าใตดิ้นเขา้ตู ้

เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง ช่วงระยะเวลาหน่ึงก่อนท่ีรถดับเพลิงจะมาถึง นอกจากน้ีท่อน ้าดับเพลิงของโครงการยงั

ออกแบบใหส้ามารถรบัน ้า จากรถดบัเพลิงไดอ้ีกทางหน่ึงดว้ย Riser Diagram ระบบดบัเพลิง  

  (5)  การส ารองน ้ าดับเพลิง ความต้องการปริมาณน ้ าส าหรับสายฉีดน ้ าดับเพลิง 100 

แกลลอน/นาที (0.379 ลูกบาศก์ เมตร/นาที) ในระยะเวลาต่อเน่ือง 30 นาที (มาตรฐานป้องกันอัคคีภัย, 

ว.ส.ท. 2549) จึงตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงไม่น้อยกวา่ 11.36 ลูกบาศกเ์มตร 

       ทั้งน้ี โครงการออกแบบใหม้ีน ้าส าหรบัดับเพลิง 20.00 ลูกบาศก์เมตร (ถังเก็บน ้าใต้

ดิน แบ่งเป็นส่วนกกัเก็บน ้าอุปโภค 120 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าดบัเพลิง 20 ลูกบาศกเ์มตร) จึงสามารถจ่ายน ้า

เพื่อดบัเพลิงไดน้านประมาณ 52.77 นาที 

 2.10.3  การหนีไฟ ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และจุดรวมพล 

  โครงการมีองคป์ระกอบเพื่อการหนีไฟ ดงัน้ี 

  (1)  บนัได 

    1) บันได ST-1: เป็นบันไดหลักซ่ึงมีลักษณะเป็นบันไดหนีไฟได้อยู่ค่อนไปทางทิศ

เหนือของอาคาร โดยบนัได ST-1 มีลกัษณะดงัน้ี 
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     - เป็นบันไดหลักซ่ึงมีลักษณะเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร มีตั้งแต่ชั้นใตดิ้นB3 

จนถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า - บันไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17-0.18 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 

เมตร - ชานพักกวา้ง 3.25 เมตร ลึกจากขอบบนัไดขั้นสุดทา้ย 1.50 เมตร ผนังส่วนท่ีบนัไดหนีไฟพาดผ่าน

เป็นผนังทีบก่อสรา้งดว้ยวสัดุทนไฟ เวน้แต่ส่วนท่ีเป็นช่องประตูหนีไฟ - พื้ นท่ีหน้าบันได มีความกวา้ง 3.25 

เมตร ลึกจากขอบบนัไดขั้นสุดทา้ย 1.55 เมตร - มีราวบนัไดกนัตก 1 ดา้น 

     - มีระบบอดัอากาศภายในบนัได  

    2)  บันได ST-2 : เป็นบันไดหนีไฟ (แยกจากบันไดหลัก) อยู่ค่อนไปทางทิศใตข้อง

อาคาร โดยบนัได ST-2 มีลกัษณะดงัน้ี 

     - เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร มีตั้งแต่ชั้นใตดิ้นB3 จนถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า - บนัได

มีความกวา้ง 0.90 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17-0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร - ชานพกักวา้ง 2.00 เมตร 

ลึกจากขอบบนัไดขั้นสุดทา้ย 1.25-1.50 เมตร ผนังส่วนท่ีบนัไดหนีไฟพาดผ่านเป็นผนังทึบก่อสรา้งดว้ยวสัดุ

ทนไฟ เวน้แต่ส่วนท่ีเป็นช่องประตูหนีไฟ - พื้ นท่ีหน้าบันได มีความกวา้ง 2.00 เมตร ลึกจากขอบบันไดขั้น

สุดทา้ย 1.56 เมตร - มีราวบนัไดกนัตก 1 ดา้น 

  2.10.4  ต าแหน่งจอดรถดบัเพลิง และเสน้ทางเดินรถดบัเพลิงภายในโครงการ 

   ต าแหน่งจอดรถดับเพลิงของโครงการจะอยู่ใกลก้ับหัวรับน ้ าดับเพลิง (FDC) และยังเป็น

บริเวณท่ีรถดับเพลิงสามารถเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการไดส้ะดวก นอกจากน้ีโครงการจะจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษา

ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกและจอดด าเนินการจ่ายน ้าดบัเพลิงใหแ้ก่โครงการ 

 2.10.5 แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั เพื่อเป็นการป้องกนัการสูญเสียทั้งชีวิตและ 

ทรพัยส์ินจากอคัคีภยัท่ีอาจเกิดข้ึนในพื้ นท่ีโครงการ ซ่ึงประกอบดว้ยแผนการด าเนินการก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(แผนการอบรม แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตรา) แผนการด าเนินการขณะเกิดเหตุเพลิง 

ไหม ้(แผนการดับเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ) แผนการด าเนินการหลังเหตุเพลิงไหมส้งบ (แผนบรรเทา

ทุกข ์และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู) 

2.11  ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

 เพื่อเป็นการป้องกนัอนัตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรงและป้องกนั 

กระแสไฟฟ้าเหน่ียวน าท่ีเกิดจากฟ้าผ่าไม่ใหท้ าความเสียหายแก่อุปกรณต์่าง ๆ ภายในอาคาร เช่น ระบบสือ่สาร 

ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิตชไ์ฟฟ้าต่าง ๆ  โครงการจึงติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผ่าท่ีชั้นดาดฟ้า (Lightning 

Protection) พรอ้มระบบสายดิน (Grounding System)  

2.12  การรกัษาความปลอดภยั 

 ระบบรกัษาความปลอดภยัภายในพื้ นท่ีโครงการ มีดงัน้ี 

 •  เจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัย โดยจะจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัยตลอด 24 ชัว่โมง 

แบ่งการท างานเป็น 2 รอบ คือ รอบเชา้และรอบกลางคืน ประจ าอยู่บริเวณทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ เพื่อ

ดูแลการผ่านเขา้-ออกของบุคคล ดูแลความสงบเรียบรอ้ยและรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 

 •  กล้องวงจรปิด (CCTV Camera) เพื่อตรวจสอบความปลอดภัยของผู ้อยู่อาศัยภายในพื้ นท่ี 

โครงการ โดยติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ หอ้งสมุด โถงตอ้นรับ ทางเดินส่วนกลางชั้น 1 และ

ภายในลิฟตโ์ดยสารทั้ง 2 ตวั 
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 •  ระบบควบคุมกลอ้งวงจรปิด (CCTV Controller) ติดตั้งไวใ้นหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด มี

ความสามารถแสดงภาพจากกลอ้งวงจรปิดผ่านจอภาพ (Monitor) และบันทึกภาพตลอด 24 ชัว่โมง (Real 

Time) เพื่อใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด ทั้งในแง่ของการรักษาความปลอดภัย ป้องกันการโจรกรรม และเป็นการ

บนัทึกเหตุการณเ์พื่อใชป้ระโยชน์เป็นหลกัฐานประกอบการด าเนินคดีท่ีส าคญั การท างานของระบบจะสามารถ

ดูภาพปัจจุบนั ภาพบนัทึกยอ้นหลงั และบนัทึกภาพต่อเน่ืองไดใ้นเวลาเดียวกนั 

2.13 ระบบระบายอากาศ 

 2.13.1  ระบบระบายอากาศ 

   การระบายอากาศภายในอาคารมีทั้งการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ การระบายอากาศ

โดยวิธีกล และการระบายอากาศโดยระบบปรบัอากาศ เพื่อใหเ้กิดการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหวา่ง

พื้ นท่ีภายในอาคารกบัอากาศภายนอก 

   (1)  การระบายอากาศในบริเวณที่ไม่ไดป้รบัอากาศ 

    - การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จดัใหม้ีช่องระบายอากาศดา้นท่ีติดกบัอากาศ 

ภายนอกเป็นพื้ นท่ีไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีหอ้งน้ัน เพื่อใหอ้ากาศสามารถเขา้ออกพื้ นท่ีน้ัน ๆ ได ้โดย 

บริเวณท่ีใชก้ารระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ ไดแ้ก่ ป้อมยาม หอ้งน ้าบริเวณป้อมยาม และหอ้งพกัรวมมูลฝอย 

    - การระบายอากาศโดยวิธีกล จดัใหม้ีอุปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศเพื่อใหเ้กิดการน า 

อากาศภายนอกเขา้มาตามอัตราท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 14 ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตาม

ความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยบริเวณท่ีใชก้ารระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ ท่ีจอด

รถชั้นใตดิ้น หอ้งป๊ัมน ้า หอ้งน ้า หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า โถงลิฟต์และทางเดินภายในตัวอาคาร หอ้งไฟฟ้า และ

หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 

   (2)  การระบายอากาศในบริเวณที่มีการปรบัอากาศ 

    บริเวณท่ีมีการปรับอากาศจะมีการน าอากาศภายนอกเขา้มาในพื้ นท่ีปรับอากาศ

หรือดูดอากาศจากภายในพื้ นท่ีปรบัอากาศออกไปตามอตัราท่ีก าหนดไวต้ามขอ้ 15 ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 

(พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยบริเวณท่ีใชร้ะบบปรบัอากาศ 

ไดแ้ก่ โถงตอ้นรบั หอ้งสมุด โถงทางเขา้ ส านักงานและหอ้งรบัรอง หอ้งออกก าลังกาย หอ้งMDB หอ้งนัง่เล่น 

และ หอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง 

2.14 การจดัพ้ืนท่ีสีเขียว  

 ภายในโครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 403.42 ตารางเมตร ประกอบดว้ย  

 •  พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง ขนาดพื้ นท่ี 324,42 ตารางเมตร โดยคิดเป็น 

  - พื้ นท่ีสีเขียวบนพื้ นดินชั้นล่าง (ไม่อยูบ่นชั้นใตดิ้น) ขนาดพื้ นท่ี 223.49 ตารางเมตร  

  - พื้ นท่ีสีเขียวบนพื้ นอาคารชั้นล่าง (อยูบ่นชั้นใตดิ้น) ขนาดพื้ นท่ี 100.93 ตารางเมตร  

  - พื้ นท่ีน ้าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้ขนาดพื้ นท่ี 223.49 ตารางเมตร  

2.15  สระว่ายน ้า 

 สระวา่ยน ้าของโครงการอยู่ท่ีชั้น 1 โดยจะใชเ้ป็นระบบน ้าเกลือ (Salt Water Chlorinator) ซ่ึงอาศัยวิธี 

Electrolysis เปลี่ยนเกลือธรรมชาติ (NaCl : Sodium Chloride) ให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์ (NaOCL : 

Sodium Hypochlorite) เพื่อฆ่าเชื้ อโรคในสระวา่ยน ้า บริเวณสระวา่ยน ้าของโครงการออกแบบใหม้ี 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

                     โครงการ KLASS Siam (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด คลาสสยาม       
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อยูบ่ริเวณเฉลียงหรือระเบียงของสระวา่ยน ้าภายในโครงการ 

 -  เฉลียงหรือระเบียงของสระว่ายน ้า มีความกวา้งประมาณ 3 เมตร และยาวประมาณ 12 เมตร 

(ไม่นับรวมบริเวณบานประตูท่ีเปิดเขา้สู่เฉลียงของสระวา่ยน ้า) ซ่ึงบริเวณเฉลียงน้ีจะมีท่ีวา่งท่ีสามารถใชใ้นการ

ปฐมพยาบาลกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไดโ้ดยสะดวก 

 -  มีไฟส่องสว่างอยู่บริเวณสระว่ายน ้าท่ีสามารถท าใหม้องเห็นไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถึงทุกบริเวณ 

ของสระวา่ยน ้า เพื่อความสะดวกและปลอดภยัของผูใ้ชบ้ริการ  

 -  ชุดปฐมพยาบาลท่ีพรอ้มใชง้านไดอ้ยู่ตลอดเวลา อยู่บริเวณดา้นหน้าหอ้งส านักงานนิติบุคคล 

อาคารชุดซ่ึงอยูท่ี่ชั้น 1 และเป็นบริเวณท่ีอยูใ่กลเ้คียงสระวา่ยน ้าของโครงการอีกดว้ย 

  ทั้งน้ี โครงการจดัใหม้ีมาตรการดา้นโครงสรา้งของสระวา่ยน ้า มาตรการดา้นความปลอดภยัและ 

อุบติัเหตุบริเวณสระวา่ยน ้าไวด้ว้ยแลว้  

2.16  การออกแบบโครงสรา้งอาคารตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว 

 โครงการตั้งอยู่ในบริเวณท่ี 1 (พื้ นท่ีหรือบริเวณท่ีเป็นดินอ่อนมากท่ีอาจได้รับผลกระทบจาก 

แผ่นดินไหวระยะไกล ไดแ้ก่ กรุงเทพ นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ และสมุทรสาคร) และอาคารมีความสูง 

มากกว่า 15 เมตร (อาคารของโครงการมีความสูง 22.95 เมตร) ดังน้ัน การออกแบบโครงสรา้งอาคาร 

ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบโดยค านึงถึงโครงสรา้งใหม้ีเสถียรภาพในการตา้นแรงแผ่นดินไหว และความปลอดภยั

เกี่ยวกับแผ่นดินไหว ตามกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้ าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และ

พื้ นดินท่ีรองรบัอาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 

2.17  รายละเอียดการจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด และการบริหารจดัการทรพัยส์่วนกลาง 

 การบริหารจดัการดูแลรกัษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตข้อ้บงัคบัใน 

พระราชบญัญัติอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุด 

เป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 

เพื่อเขา้มาท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรกัษาทรพัยส์่วนกลาง ซ่ึงเป็นทรพัยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรบัเจา้ของ 

หอ้งชุดทุกหอ้งใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติและอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา จัดใหม้ีการดูแลรักษา

ความปลอดภยัหรือความสงบเรียบรอ้ยภายในอาคาร รวมถึงการใหบ้ริการผูพ้กัอาศัยร่วมกนัเพื่อใหเ้กิดความ

เป็นระเบียบเรียบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอื่น เป็นตน้




