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1.1  ความเป็นมาและความจ าเป็นในการด าเนินโครงการ  

บริษทั เท็น ไทย ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ำกดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวำ่ “ เจำ้ของโครงกำร ” ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนในรูปนิติบุคคลไดท้ ำกำร

พฒันำท่ีดินภำยในซอยสุขุมวิท 62/1 บนท่ีดินเน้ือท่ี 2,376 ตำรำงเมตร ปัจจุบันท่ีดินดังกล่ำวน้ีเป็นท่ีดินเปล่ำ โดยจะพัฒนำมำเป็นอำคำร

คอนโดมิเนียมภำยใตโ้ครงกำรช่ือ The Unique 62/1 กำรพฒันำโครงกำรมีเป้ำหมำยเพื่อรับรองควำมตอ้งกำรผูพ้กัอำศยัท่ีมีรำยไดสู้ง  ท่ีตอ้งกำร

หอ้งพกัขนำดใหญ่ใกลถ้นนสุขุมวิทยำ่นบำงจำก ซ่ึงมีระยะห่ำงจำกถนนสุขมุวทิไม่มำก แต่มีควำมสงบเหมำะสมต่อกำรพกัอำศยัโดย เฉพำะลูกคำ้ท่ี

มองหำบำ้นพกัแบบทำวน์โฮม ท่ีอยูใ่นเขตเมืองยำ่นธุรกิจ ท่ีมีควำมพร้อมดำ้นสำธำรณูปโภคและ สำธำรณูปกำร สำมำรถเดินทำงไดส้ะดวกและอยู่

ใกลก้บัสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS  

โครงกำร The Unique 62/1 ตั้งอยูบ่ริเวณซอยสุขุมวิท 62/1 ถนนสุขุมวิท แขวงบำงจำก เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร บนเน้ือท่ี 1 ไร่ 1 

งำน 94 ตำรำงวำ หรือ 2,376 ตำรำงเมตร บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 20056 และ 20057 โครงกำรประกอบดว้ยอำคำรสูง 8 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร พร้อมชั้น

ใตดิ้น 1 ชั้น มีห้องพกัอำศัย จ ำนวน 117 ห้อง ทั้ งน้ี โครงกำรวำงแผนกำรก่อสร้ำงประมำณปลำยปี พ.ศ. 2557 ภำยหลงัได้รับมติเห็นชอบจำก

คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรของส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มและไดรั้บใบอนุญำตก่อสร้ำงโครงกำร คำดวำ่จะ
พร้อมเปิดด ำเนินกำรไดป้ระมำณกลำงปี พ.ศ. 2559  

1.2  เหตุผลในการจัดท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก ำหนดประเภทและขนำดของโครงกำรหรือกิจกำรซ่ึงตอ้งจดัท ำรำยงำน

กำรวเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีกำร ระเบียบปฏิบติั และแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผละกระทบส่ิงแวดลอ้ม” ลง

วนัท่ี 24 เมษำยน พ.ศ. 2535 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้มแห่งชำติ พ.ศ. 2535 ระบุวำ่ อำคำรอยูอ่ำศยัรวม

ตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร ท่ีมีจ ำนวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตำรำงเมตรข้ึนไปตอ้งจดัท ำรำยงำน

กำรวเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพ่ือน ำเสนอต่อส ำนกันโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม พิจำรณำใหค้วำมเห็นชอบใน

ขั้นขออนุญำตก่อสร้ำงโครงกำร The Unique 62/1 มีห้องพกัทั้งหมด 117 ห้อง จึงเขำ้ข่ำยตอ้งจดัท ำรำยงำนตำมประกำศขำ้งตน้ในกำรน้ี เจำ้ของ

โครงกำรไดม้อบหมำยให ้บริษทั มิตรส่ิงแวดลอ้ม จ ำกดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลข้ึนทะเบียนเป็นผูมี้ใบอนุญำตในกำรจดัท ำรำยงำนฯ เป็นผูศึ้กษำและจดัท ำ

รำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมของโครงกำร น ำเสนอเข้ำสู่กระบวนกำรกำรพิจำรณำของส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 
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1.3    การประเมินทางเลือกในการด าเนินโครงการ  

1.3.1 การก าหนดแนวทางเลือก 

ในขั้นตอนของกำรด ำเนินโครงกำร บริษทั เท็น ไทย ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ไดมี้ทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำรโดยค ำนึงถึงกำรออกแบบ

เพื่อคุณภำพชีวิตท่ีดีของผูพ้กัอำศัย และกำรรับผิดชอบต่อสังคม ซ่ึงกำรพิจำรณำแนวทำงกำรพฒันำโครงกำรเพื่อให้ได้มำตรฐำนของอำคำร

คอนโดมิเนียมในขั้นตน้ มีขอ้ก ำหนดในกำรพฒันำ ใหมี้จ ำนวนหอ้งพกั ไม่นอ้ยกวำ่ 117 ห้อง พร้อมชั้นใตดิ้น 1 ชั้น มีพ้ืนท่ีจอดรถทั้งชั้นใตดิ้นและ
พ้ืนท่ีภำยนอกอำคำร 

นอกจำกกำรออกแบบท่ีด ำเนินกำรตำมกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ โครงกำรมีแนวคิดโดยพิจำรณำจำกปัจจยัอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ ทำงสญัจร

พ้ืนท่ีวำ่งและพ้ืนท่ีสีเขียว มุมมองจำกภำยนอกและควำมสูงของอำคำรมุมมองจำกอำคำร กำรใชธ้รรมชำติให้เกิดประโยชน์ภำยในอำคำร และกำร
สญัจรรถยนตโ์ดยในเบ้ืองตน้ผูอ้อกแบบไดจ้ดัวำงรูปแบบโครงกำรไว ้3 รูปแบบดงัรูปท่ี 1.3.1-1 ถึงรูปท่ี 1.3.1-2  

1)  แนวความคดิตามแนวทางเลือกที ่1  

เป็นแนวทำงท่ีจดัห้องชุดผสมระหวำ่งหอ้งชุดขนำดใหญ่ กบัขนำดเลก็ สำมำรถสรุปแนวคิดกำรออกแบบไดใ้นแต่ละปัจจยั ได้
ดงัน้ี  

(1) แนวความคิดเร่ืองการจราจร และพ้ืนท่ีจอดรถ เน่ืองจำกพ้ืนท่ีโครงกำรมีเน้ือท่ี จ ำกดั กำรจดัระบบกำรจรำจรของโครงกำร

จดักำรเดินรถสวนทำง และจดัรูปแบบกำรจอดรถตั้งฉำกกบัถนนภำยในโครงกำร ให้มีจ ำนวนท่ีจอดรถมำกท่ีสุดเท่ำท่ีจะท ำได ้สำมำรถจดั
ท่ีจอดรถไดจ้ ำนวน 81 คนั  

(2) แนวความคดิเร่ืองจ านวนห้องพัก กำรจดัห้องพกัก ำหนดใหรั้บรองกลุ่มลูกคำ้ระดบักำรถึงระดบับน สำมำรถจดัจ ำนวนห้อง

ได ้140 หอ้งชุด 

  (3) แนวความคิดพื้นที่สีเขียว  กำรจัดพ้ืนท่ีสีเขียวท ำให้บริเวณท่ีว่ำงรอบอำคำร จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวดำ้นหน้ำ ด้ำนขำ้ง และ

ดำ้นหลงัโครงกำร มีพ้ืนท่ีรวม 420 ตำรำงเมตร ซ่ึงเป็นลกัษณะไม่ใหร่้มเงำมีสวนไมพุ้ม่ท่ีระดบัพ้ืนรำบ  

(4) แนวความคดิด้านส่ิงแวดล้อม 

-การได้รับแสงและลม รูปอำคำรเป็นทรงตวั L หันตวัอำคำรส่วนยำว ไปตำมแนวทิศเหนือใต ้ทุกห้องจะไดรั้บแสงแดด ในช่วง

คร่ึงวนัเชำ้ หรือบ่ำย ส ำหรับกระแสลม ตวัอำคำรเป็นอำคำรเด่ียวทุกหอ้งพกัไดรั้บกระแสลมอยำ่งทัว่ถึง ไม่มีจุดอบักระแสลม 

-มุมมองจากภายนอก รูปทรงอำคำรเป็นแบบทรงกล่อง ในลกัษณะอำคำรพกัอำศยัโดยทัว่ไป ไม่มีมุมมองท่ีสะดุดตำ หรือเป็น

เอกลกัษณ์เฉพำะ 
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-สำธำรณูปโภค และสำธำรณูปกำรโครงกำร มีจ ำนวน ห้องชุด 140 ห้อง ซ่ึงส่วนใหญ่มีขนำดมำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร กำรจดั
สำธำรณูปโภค และกำรจดักำรน ้ ำเสีย ขยะมูลฝอย ตอ้งเพียงพอต่อกำรรองรับ ผูพ้กัอำศยั และเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำร ประมำณ 560 คน 

2) แนวทางเลือกที ่2  

 เป็นแนวคิดจดัหอ้งชุดเลก็เป็นหลกัสำมำรถสรุปแนวคิดกำรออกแบบในแต่ละปัจจยัไดด้งัน้ี  

(1) แนวความคิดเร่ืองการจราจร และพื้นที่จอดรถ เน่ืองจำกพ้ืนท่ีโครงกำรมีเน้ือท่ี จ ำกดั กำรจดัระบบกำรจรำจรของโครงกำรจดักำรเดิน

รถสวนทำงและจดัรูปแบบท่ีจอดรถตั้งฉำกกบัถนนภำยในโครงกำรใหมี้จ ำนวนท่ีจอตเพียงพอตำมขอ้ก ำหนดสำมำรถจดัท่ีจอดรถใตจ้ ำนวน 77 คนั  

(2) แนวความคดิเร่ืองจ านวนห้องพกั กำรจดัห้องพกัก ำหนดให้รับรองกลุ่มลูกคำ้ระดบักลำงเป็นหลกัสำมำรถจดัจ ำนวนห้องใต ้162 ห้อง

ชุด 

 (3) แนวความคดิพื้นทีสี่เขียว กำรจดัพ้ืนท่ีสีเขียวท ำใหบ้ริเวณท่ีวำ่งรอบอำคำรจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวดำ้นหนำ้ดำ้นขำ้งและดำ้นหลงัโครงกำร

มีพ้ืนท่ีรวม 470 ตำรำงเมตรซ่ึงเป็นลกัษณะไมร่้มเงำมีสวนไมพุ้ม่มีระดบัพ้ืนรำบพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเหลือตำมขอ้ก ำหนต 1 ตร.ม. / คนจดับนพ้ืนท่ีอำคำร  

(4) แนวความคดิด้านส่ิงแวดล้อม 

-การได้รับแสงและลม รูปอำคำรเป็นรูปทรงตวั U หันตวัอำคำรส่วนยำวไปตำมทิศเหนือ-ใตทุ้กห้องจะไดรั้บแสงแตตในช่วงคร่ึงวนัเชำ้

หรือบ่ำยส ำหรับกระแสลมตวัอำคำรเป็นตวัอำคำรเท่ียวทุกหอ้งพกัไดก้ระแสลมอยำ่งทัว่ถึงไม่มีจุดอบักระแสแลม 

-มุมมองจากภายนอก รูปทรงอำคำรเป็นแบบทรงกล่อง ในลกัษณะอำคำรพกัอำศยัโดยทัว่ไปไม่มีมุมมองท่ีสะดุดตำหรือเป็นเอกลกัษณ์

เฉพำะ-สำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรโครงกำรมีจ ำนวนหอ้งชุต 162 หอ้งซ่ึงส่วนใหญ่มีขนำตนอ้ยกวำ่ 35 ตำรำงเมตรกำรจดัสำธำรณูปโภคและ
กำรจดักำรน ้ ำเสียขยะมูลฝอยตอ้งเพียงพอต่อกำรรองรับผูพ้กัอำศยัและเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรประมำณ 602 คน  

3) แนวทางเลือกที ่3  

เป็นแนวคิดรองรับกลุ่มลูกคำ้ระดบับนเป็นหลกัโดยจดัห้องพกัขนำดใหญ่ในบรรยำกำศเลียนแบบทำวน์โฮมสำมำรถสรุปแนวคิดกำร
ออกแบบในแต่ละปัจจยัไดด้งัน้ี 

(1) แนวความคิดเร่ืองทีจ่อดรถ ในแนวทำงเลือกท่ี 3 โครงกำรจดัท่ีจอดรถไว ้70 คนัเป็นท่ีจอดรถส่วนกลำงเท่ำกบัจ ำนวนตำมขอ้ก ำหนด

โดยมีหอ้งชุดจ ำนวนหน่ึงท่ีมีโรงจอดรถส่วนตวัอยูใ่นพ้ืนท่ีหอ้งชุด  

(2) แนวความคิดเร่ืองจ านวนห้องพัก ส ำหรับในแนวทำรงเลือกท่ี 3 โครงกำรจดัห้องพกัไว ้117 ห้องโดยอำศยัแนวควำมคิตสไตลท์ำวน์

โฮมท ำใหมี้พ้ืนท่ีใชส้อยในแต่ละหอ้งมีปริมำณท่ีมำกข้ึนส ำหรับผูท่ี้ตอ้งกำรท่ีพกักวำ้งขวำงท่ีอยูใ่กลถ้นนสุขมุวทิ  

(3) แนวความคิดพื้นที่สีเขียว อำคำรจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวด้ำนหน้ำด้ำนขำ้งและด้ำนหลงัโครงกำรซ่ึงใช้แนวควำมคิดในกำรเน้นด้ำน

ส่ิงแวดลอ้มมำกข้ึนโดยจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวรวม 480 ตำรำงเมตรเพียงพอต่อควำมตอ้งกำรพ้ืนท่ีสีเขียวขั้นต ่ำและใหรู้้สึกโล่งสบำยแก่ผูอ้ำศยั  

(4) แนวความคดิด้านส่ิงแวดล้อม 
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-การได้รับแสงและลม รูปอำคำรเป็นรูปทรงตวั U หันตวัอำคำรส่วนยำวไปตำมแนวทิศเหนือ-ใตทุ้กห้องจะไดรั้บแสงแตตในช่วงคร่ึงวนั

เชำ้หรือบ่ำยส ำหรับกระแสลมตวัอำคำรเป็นอำคำรเด่ียวทุกหอ้งพกัไดรั้บกระแสลมอยำ่งทัว่ถึงไม่มีจุดอบักระแสลมและไดเ้พ่ิมช่องรับสมท่ีเปิดโล่ง
จำกชั้นพ้ืนถึงหลงัคำท่ีใกลก้บัตอนกลำงของอำคำรเพ่ือใหก้ระแสลมถ่ำยเทไดดี้ข้ึนและแสงธรรมชำติในเวลำกลำงวนัเขำ้ถึงทุกขั้นไดดี้ข้ึน 

-มุมมองจำกภำยนอกรูปทรงอำคำรเป็นรูปแบบทรงกล่องในลกัษณะอำคำรพกัอำศยัโดยทัว่ไปไม่มีมุมมองท่ีสะดุดตำหรือเป็นเอกลกัษณ์
เฉพำะ 

-สำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรโครงกำรมีจ ำนวนห้องชุด 117 ห้องซ่ึงส่วนใหญ่มีขนำดมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตรกำรจดัสำธำรณูปโภค
และกำรจดักำรน ้ ำเสียขยะมูลฝอยตอ้งเพียงพอต่อกำรรองรับผูพ้กัอำศยัและเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรประมำณ 493 คน  

1.3.2  การพจิารณาแนวทางเลือก 

กำรพิจำรณำแนวทำงเลือกทั้ง 3 ซ่ึงเป็นอำคำรท่ีพกัอำศยัขนำด 8 ชั้น เน้ือท่ีใชส้อยไม่เกิน 10,000 ตำรำงเมตร รูปลกัษณะของอำคำรทั้ง 3 

แนวทำงเลือกจึงมีควำมคลำ้ยคลึงกนั ตำมแนวคิดกำรใชป้ระโยชน์อำคำรสูงสุด ดงันั้นในกำรพิจำรณำทำงเลือกจึงอำศยัปัจจยัต่ำงๆในกำรพิจำรณำ

ดงัน้ี  

(1) แนวคิดด้านที่จอดรถ แนวทำงเลือกท่ี 1 มีสัดส่วนท่ีจอดรถต่อจ ำนวนห้องชุด ร้อยละ 58 แนวทำงเลือกท่ี 2 มีสัดส่วนท่ีจอดรถต่อ

จ ำนวนห้องชุด ร้อยละ 47 และแนวทำงเลือกท่ี 3 มีสัดส่วนท่ีจอดรถต่อจ ำนวนหอ้งชุด ร้อยละ 60 (ไม่รวมท่ีจอดรถส่วนตวั) แนวทำงเลือกท่ี 3 จึงมี
ควำมเหมำะสมในดำ้นท่ีจอดรถมำกท่ีสุด แนวทำงเลือกท่ี 1 และแนวทำงเลือกท่ี 2 มีควำมเหมำะสมในล ำดบัรองลงมำ  

(2) แนวความคิดเร่ืองจ านวนห้องพัก เม่ือพิจำรณำในมิติทำงสังคมกำรพกัอำศยัท่ีมีจ ำนวนห้องชุดนอ้ยกวำ่ ผูพ้กัอำศยัจะมีควำมแออดัท่ี

นอ้ยกวำ่ ซ่ึงเม่ือพิจำรณำถึงควำมเหมำะสมของจ ำนวนห้องพกั และควำมสำมำรถจดัส่วนกำรใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีภำยในอำคำร พบวำ่ แนวทำงเลือกท่ี 
3 เหมำะสมมำกท่ีสุด แนวทำงเลือกท่ี 1 และแนวทำงเลือกท่ี 2 มีควำมเหมำะสมในล ำดบัรองลงมำ  

(3) แนวความคิดพื้นที่สีเขียว แนวทำงเลือกท่ี 3 สำมำรถจดัพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีระดบัพ้ืนไดอ้ย่ำงเพียงพอต่อจ ำนวนผูพ้กัอำศยัและเจำ้หน้ำท่ี

โครงกำรจึงมีควำมเหมำะสมมำกท่ีสุดส ำหรับแนวทำงเลือกท่ี 2 และแนวทำงเลือกท่ี 1 มีควำมเหมำะสมในล ำดบัรองลงมำเน่ืองจำกตอ้งจดัพ้ืนท่ีบน
อำคำรบำงส่วน  

(4) แนวความคิดด้านส่ิงแวดล้อม แนวทำงเลือกทั้ง 3 แนวทำงเลือกมีควำมเหมำะสมท่ีใกลเ้คียงกนัเน่ืองจำกเป็นอำคำรหลงัเดียว ท่ีมีเน้ือท่ี

ใชส้อยใกลเ้คียงกนั มีควำมแตกต่ำงกนัเพียงจำกจ ำนวนผูเ้ขำ้พกัและเจำ้หนำ้ท่ี โดยแนวทำงเลือกท่ี 3 มีควำมเหมำะสมมำกท่ีสุด โดยมีแนวทำงเลือกท่ี 
1 และแนวทำงเลือกท่ี 2 มีควำมเหมำะสมในล ำดบัรองลงมำ 

เม่ือศึกษำปัจจยัและแนวทำงเลือกทั้ง 3 แลว้ โครงกำรตดัสินใจในกำรพฒันำโครงกำรตำม แนวทางเลือกที ่3 ซ่ึงมคีวามเหมาะสมมากทีสุ่ด

เน่ืองจำกมีปริมำณหอ้งพกัท่ีไม่มำกเกินไปไม่ท ำใหผู้อ้ำศยัในโครงกำรรู้สึกถึงควำมแออดัของโครงกำร ทั้งยงัลดกำรใชส้ำธำรณูปโภคท่ีนอ้ยลงดว้ย
และท ำใหเ้กิดพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบโครงกำรมำก รวมทั้งอำศยัแนวไมย้นืตน้ช่วยเสริมทศันียภำพโครงกำร เม่ือมองจำกภำยนอกอีกดว้ย  
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1.4  การด าเนินงานของโครงการ 

โครงกำรใชเ้วลำในกำรก่อสร้ำงทั้งโครงกำรประมำณ 13 เดือนนบัตั้งแต่ขั้นตอนกำรท ำรำกฐำน จนถึงกำรก่อสร้ำงอำคำรแลว้เสร็จสมบูรณ์
คำดวำ่จะด ำเนินกำรในช่วงปลำยปี พ.ศ. 2557 และเสร็จสมบูรณ์ ในช่วงปลำยปี พ.ศ. 2558 

1.5  วตัถุประสงค์ของการศึกษา 

รำยงำนกำรศึกษำฉบบัน้ี จดัท ำข้ึนตำมกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ ประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก ำหนด

ประเภทและขนำดของโครงกำรซ่ึงตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีกำร ระเบียบปฏิบติั และแนวทำงกำร

จดัท ำรำยงำนกำรวเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ประเภทโครงกำร อำคำรอยูอ่ำศยัรวมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร ท่ีมีจ ำนวน

ห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตำรำงเมตรข้ึนไปตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้นขอ
อนุญำตก่อสร้ำง 

ดงันั้น โครงกำร จึงเขำ้ข่ำยท่ีจกัตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงักล่ำวขำ้งตน้เสนอต่อส ำนกังำนนโยบำยและแผน

ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเพ่ือด ำเนินกำรให้ควำมเห็น ตำมท่ีก ำหนดในพระรำชบญัญติัส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้มแห่งชำติ 
พ.ศ. 2535 และเพื่อใชป้ระกอบกำรขออนุญำตก่อสร้ำงตำมกฎหมำย ซ่ึงมีวตัถุประสงคด์งัน้ี  

1) เพื่อเสนอรำยระเอียดของโครงกำร  

2) เพ่ือเสนอรำยละเอียดเก่ียวกับสภำพแวดลอ้มของทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้มในปัจจุบัน ท่ีอำจได้รับผลกระทบจำกกำรม์โครงกำร ทั้ ง
ทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้มทำงกำยภำพ ทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้มทำงชีวภำพ คุณค่ำกำรใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่ำต่อคุณภำพชีวติ  

3) เพ่ือประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอนัเน่ืองมำจำกโครงกำร ทั้งระหวำ่งกำรก่อสร้ำงและระหวำ่งกำรด ำเนินโครงกำร  

4) เพ่ือน ำเสนอมำตรกำรป้องกนั ขอ้คิดเห็น และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีอำจมีต่อทรัพยำกรส่ิงแวดลอ้ม หรือคุณค่ำต่ำงๆ  

5) เพ่ือน ำเสนอมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม  

1.6 พ้ืนทีศึ่กษา 

พ้ืนท่ีศึกษำครอบคลุมพ้ืนท่ีโครงกำรซ่ึงตั้งอยูท่ี่บริเวณซอยสุขมุวิท 62/1 ถนนสุขมุวิท แขวงบำงจำก เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร บน
เน้ือท่ีหรือ 2,376 ตำรำงเมตร และพ้ืนท่ีโดยรอบท่ีอำจจะไดรั้บผลกระทบจำกกำรพฒันำโครงกำรในรัศมีอยำ่งนอ้ย 1 กิโลเมตร  
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บทที ่2 

รายละเอยีดโครงการ 

 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ  

1) ท่ีตั้งโครงการ 

          โครงการ The Unique 62/1 ตั้งอยูภ่ายในซอยสุขุมวิท 62/1 (ซอยอู่รถเมล์ขาว) ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระ

โขนง กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั เท็น ไทย ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั เป็นโครงการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั 8 

ชั้น ห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 117 ห้องชุด พร้อมท่ีจอดรถจ านวน 70 คนั มีเน้ือท่ี ขนาด 1 ไร่ 1 งาน 94 ตารางวา หรือ 2,376 
ตารางเมตร  

          การเดินทางมายงัพ้ืนท่ีโครงการสามารถเขา้ถึงผ่านถนนสุขุมวิท เขา้สู่ซอยสุขุมวิท 62/1 (ซอยอู่รถเมล์ขาว) เป็น
ระยะทาง ประมาณ 415 เมตร โครงการอยูด่า้นขวามือ  

2.2 สภาพพืน้ทีโ่ครงการปัจจุบัน 

          พ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบันเป็นท่ีดินว่างเปล่าท่ีผ่านการปรับถมแลว้ ซ่ึงถูกแผว้ถางให้โล่ง ยงัไม่มีแนวร้ัวร้อมท่ีดิน
โครงการโดยรอบภายในพ้ืนท่ียงัไม่มีการสร้างส่ิงปลูกสร้าง 

          ส าหรับการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณพ้ืนท่ีใกลเ้คียงโครงการ เป็นบา้นพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์และอาคารพกัอาศยั 
เขตพ้ืนท่ีติดต่อกบัดงัต่อไปน้ี 

ทศิเหนือ         ติดกบั         ท่ีดินรกร้าง ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั ของซอยสุขมุวิท 62 แยก 1 เป็นบา้นพกัแบบบา้นเด่ียว 2 ชั้น 

บา้นเลขท่ี 65 มีระยะห่างจากอาคารโครงการประมาณ 12 เมตร 

ทิศใต้              ติดกบั          ซอยสุขุมวิท 62/1 (ซอยอู่รถเมลข์าว) ถดัไปเป็นบา้นพกัแบบบา้นเด่ียว 2 ชั้น บา้นเลขท่ี 101 มี

ระยะห่างจากอาคารโครงการประมาณ 10 เมตร 

ทิศตะวันออก  ติดกบั            ท่ีดินรกร้าง ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัแบบา้นเด่ียว 3 ชั้น บา้นเลขท่ี 100/1-2 มีระยะห่างจาก

อาคารโครงการประมาณ 25 เมตร 

ทิศตะวันตก      ติดกบั           ท่ีดินรกร้าง ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์4 ชั้น บา้นเลขท่ี 190 ถึง 190/8 มีระยะห่างจากอาคาร

โครงการ ประมาณ 28 เมตร  
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2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ  

2.3.1 กลุ่มเป้าหมายผู้ซ้ือโครงการ 

          การพฒันาโครงการมีเป้าหมายเพื่อรองรับความตอ้งการผูพ้กัอาศยัท่ีมีรายไดสู้ง ท่ีตอ้งการห้องพกัขนาดใหญ่ใกลถ้นน

สุขมุวทิยา่นบางจาก ซ่ึงมีระยะห่างจากถนนสุขุมวิทไม่มาก แต่มีความสงบเหมาะสมต่อการพกัอาศยัโดยเฉพาะลูกคา้ท่ีมอง
หาบา้นพกัแบบทาวน์โฮม ท่ีอยูใ่นเขตเมืองใกลย้า่นธุรกิจ  

2.3.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารของโครงการ 

          โครงการ The Unique 62/1 เป็นอาคารพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 หลงั มีความสูงจากพ้ืนดิน

ท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นหลงัศา 22.80 เมตร มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 9,986 ตารางเมตร มีจ านวนห้องชุดเพ่ือจ าหน่าย รวม 117 ห้อง 
สรุปการใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีโครงการดงัน้ี 

          1) การใช้ประโยชน์พื้นทีร่อบอาคาร 

          โครงการมีเน้ือท่ีทั้งหมด 1 ไร่ 1 งาน 94 ตารางวา หรือ 2,376 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินประมาณ 

1,175 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีเปิดโล่ง/พ้ืนท่ีนอกอาคารประมาณ 1,201 ตารางเมตร อาคารมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดิน 

ประมาณ 3.02-6.67 เมตร  ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ภายนอกอาคาร และพ้ืนท่ีปลูกตน้ไมต้ามแนวเขต
ท่ีดินโดยรอบโครงการ ดงัผงับริเวณโครงการดงัต่อไปน้ี
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          2) การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 

           อาคารมีพ้ืนท่ีคลุมดิน 1,175 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 9,986 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 8 ชั้น เหนือพ้ืน และ 1 
ชั้นใตดิ้น ซ่ึงมีส่วนประกอบการใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดนิ 1 ใชป้ระโยชน์เป็นพ้ืนท่ี ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น หอ้งป้ัมน ้ าและหอ้งป้ัมน ้ าดบัเพลิง โถงลิฟต ์ท่ีจอดรถจ านวน 35 คนั 

ช้ันที่ 1 ใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีเป็น โถงตอ้นรับ ห้องออกก าลงักาย ส านักงานนิติบุคคล ห้องพกัอาศยัจ านวน 7 ห้อง โถงลิฟต์ 

โถงบนัได หอ้งพกัขยะ หอ้งไฟฟ้า และท่ีจอดรถ 35 คนั  

ช้ันที่ 2 ใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีเป็น โถงลิฟต ์โถงบนัได หอ้งพกัขยะประจ าชั้น สระวา่ยน ้ า ห้องสมุด ทางเดินภายในอาคาร และ

หอ้งพกัจ านวน 13 หอ้ง 

ช้ันที่ 3 ใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีเป็น โถงลิฟต์ โถงบนัได ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดินภายในอาคาร และห้องพกั

จ านวน 18 หอ้ง 

ช้ันที่ 4 ใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีเป็น โถงลิฟต์ โถงบนัได ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดินภายในอาคาร และห้องพกั

จ านวน 16 หอ้ง 

ช้ันที่ 5 ใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีเป็น โถงลิฟต์ โถงบนัได ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดินภายในอาคาร และห้องพกั

จ านวน 23 หอ้ง 

ช้ันที่ 6 ใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีเป็น โถงลิฟต์ โถงบนัได ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดินภายในอาคาร และห้องพกั

จ านวน 25 หอ้ง 

ช้ันที่ 7 ใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีเป็น โถงลิฟต์ โถงบนัได ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดินภายในอาคาร และห้องพกั

จ านวน 8 หอ้ง 

ช้ันที่ 8 ใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีเป็น โถงลิฟต์ โถงบนัได ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดินภายในอาคาร และห้องพกั

จ านวน 7 หอ้ง 

ช้ันพื้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็น หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งป๊ัม ถงัเก็บน ้ า 
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2.4 จ ำนวนผู้พกัอำศัยและพนักงำนโครงกำร 

ผูเ้ขา้พกัของโครงการ คิดจากจ านวนห้องทั้งหมดมีผูพ้กัอาศยัเต็มจ านวนร่วมกบัจ านวนพนกังานโครงการ เพื่อ
ก าหนดเป็นจ านวนประชากรของโครงการส าหรับการจดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆดงัน้ี 

ผูเ้ขา้พกั ในกรณีห้องโครงการเต็มทั้งหมด 117 ห้อง การพิจารณาจ านวนคนภายในพ้ืนท่ีโครงการพิจารณาตาม

หลกัเกณฑ์ ห้องพกัท่ีมีขนาดห้องพกั ไม่เกิน 35 ตารางเมตร คิดผูพ้กัอาศยั 3 คนต่อห้อง และขนาดห้องพกัท่ีเกินกว่า 35 
ตารางเมตร คิดผูพ้กัอาศยั 5 คนต่อหอ้ง ส าหรับหอ้งชุดท่ีมีมากกวา่ 2 หอ้งนอน คิดหอ้งนอนละ 2 คน 

ส าหรับพนักงานประจ าโครงการ ประกอบดว้ย ผูบ้ริหาร เจา้หน้าท่ีส านักงาน แผนกแม่บา้น แผนกช่าง แผนก

สถานท่ีและสวน และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ภายในโครงการรวม 8 คน จึงคิดเป็นจ านวนผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ท่ีใน

โครงการ รวม 493 คน 

2.5 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 

2.5.1 ระบบน ำ้ใช้  

1) แหล่งน ำ้ใช้ 

โครงการไดข้อรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านกังานประปาสาขาพระโขนง ซ่ึงมีท่อ

ประธาน (Bulk Lines) ใตผ้ิวทางถนนสุขุมวิท แลว้ส่งน ้ าเขา้ท่อก่ิงเขา้ซอยสุขุมวิท 62/1 ดา้นหนา้โครงการ ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ า ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้น

ใตดิ้น ขนาด 80.38 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถงั จากนั้นจะสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นของอาคารผ่านท่อขนาด เส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ไปพกัท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ปริมาตร 41.47 ลบ.ม. เพ่ือจ่ายเขา้สู่ระบบท่อน ้ าประปาภายในพ้ืนท่ีแต่

ละชั้นของอาคารต่อไป 

 2) กำรประเมนิปริมำณน ำ้ใช้ 

กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใชน้ ้ าของโครงการมาจากการใชน้ ้ าในห้องพกัเป็นส่วนใหญ่ นอกนั้นเป็นการใชน้ ้ าใน
ส่วนงานบริการของโครงการ และในหอ้งน ้ า/หอ้งสว้มส่วนกลาง รายละเอียด ดงัน้ี  

(1) การใชน้ ้ าจากหอ้งพกัและพนกังาน 

- ผูพ้กัอาศัยของโครงการ รวม 485 คน อตัราการใช้น ้ า 200 ลิตร / คน / วนั ปริมาณการใช้น ้ า เท่ากับ 97.00 
ลูกบาศกเ์มตร / วนั 

- จ านวนพนกังานของโครงการ 8 คน อตัราการใชน้ ้ า 75 ลิตร / คน / วนั ปริมาณการใชน้ ้ า เท่ากบั 0.60 ลูกบาศก์

เมตร / วนั 

ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ าจากหอ้งพกัและพนกังาน เท่ากบั 97.60 ลบ.ม. / วนั  
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(2) น ้ าใชส้ าหรับหอ้งออกก าลงักาย พ้ืนท่ี 45.45 ตารางเมตร เท่ากบั 0.23 ลบ.ม. / วนั  

(3) น ้ าใชส้ าหรับเตม็สระวา่ยน ้ า 0.74 ลบ.ม. / วนั  

(4) น ้ าใชส้ าหรับลา้งหอ้งพกัขยะ พ้ืนท่ี 5.2 ตารางเมตร เท่ากบั 8 ลิตร / วนั  

(5) น ้ ารดน ้ าตน้ไม ้ประมาณ 2.5 ลบ.ม. / วนั 

เม่ือรวมปริมาณน ้ าใช้จากความตอ้งการใช้น ้ าในส่วนต่างๆ คิดเป็นความตอ้งการใช้น ้ าต่อวนัเท่ากับ 101.03 
ลูกบาศกเ์มตร 

3) ถังเกบ็ส ำรองน ำ้ใช้  

(1) ถังเกบ็น ำ้ใต้ดนิ 

โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ าในส่วนต่างๆ สูงสุด เท่ากบั 101.03 ลูกบาศก์เมตร / วนั โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้ า

ชั้นใตดิ้นขนาด 80.38 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถงั จดัท าประตูทางเขา้ดา้นขา้งขนาด 0.9 เมตร จ านวน 2 บาน เพื่อความ

สะดวกและปลอดภยัในการเข้าไปท าความสะอาด และการบ ารุงอุปกรณ์ต่างๆซ่ึงเพียงพอต่อความตอ้งการใช้น ้ าของ
โครงการ  

(2) ถังส ำรองน ำ้ช้ันดำดฟ้ำ 

ส าหรับถงัเก็บน ้ าบนชั้นหลงัคาพิจารณาให้มีความเพียงพอต่อความตอ้งการใชน้ ้ าสูงสุด เม่ือความตอ้งการน ้ าใช้

สูงสุดต่อวนั เท่ากบั 101.03 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาณการใชน้ ้ าเฉล่ียประมาณ 6.74 ลูกบาศก์เมตร / ชัว่โมง (ช่วงเวลา

การใชน้ ้ าคิดท่ี 15 ชม. / วนั) เม่ือก าหนดใหป้ริมาณการใชน้ ้ าสูงสุดเป็น 3 เท่า ของปริมาณการใชน้ ้ าเฉล่ีย (Peak Factor = 2.5) 

ปริมาณการใช้น ้ าสูงสุด เท่ากับ 16.84 ลูกบาศก์เมตร / ชั่วโมง ก าหนดให้ถงัรองรับไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง หรือ 33.68 

ลูกบาศกเ์มตร โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้ าท่ีชั้นหลงัคา จ านวน 1 ถงั ปริมาตรรวม 41.47 ลูกบาศกเ์มตร เพียงพอต่อการรองรับ
การใชน้ ้ า  

เม่ือพิจารณาถึงขนาดของถงัเก็บน ้ าท่ีไดอ้อกแบบไว ้ส าหรับน ้ าใชข้องโครงการ ทั้งยงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั 

ปริมาตร 80.83 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน ้ าบนชั้นหลงัคา มีปริมาตรส ารองน ้ าส าหรับน ้ าใช ้41.47 ลูกบาศก์เมตร ถงัเก็บน ้ า

จึงมีปริมาตรเพียงพอท่ีจะส ารองน ้ าใชไ้ดไ้ม่ต ่ากวา่ 1 วนั ในกรณีท่ีการประปาไม่สามารถจ่ายน ้ าใหก้บัโครงการได ้ทั้งน้ี เพื่อ

เป็นการป้องกนัการปนเป้ือนของน ้ าในถงัส ารองน ้ าใชข้องโครงการ การจดัท าถงัส ารองน ้ าใช ้จะจดัให้มีการจดัท าระบบกนั

ซึมภายในตวัถงัเก็บน ้ า ดว้ยระบบกนัซึมประเภท Cement Base Waterproofing ส าหรับถงัส ารองน ้ าใช ้ซ่ึงสามารถใชก้บัน ้ า

อุปโภค-บริโภคได ้และสามารถทนน ้ าขงัได ้และไม่มีสารพิษ พร้อมทั้งตรวจสอบซ่อมบ ารุงตลอดระยะเวลาด าเนินการ
โครงการ 

ส าหรับน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง โครงการมีท่อยนื 2 ท่อ มีความตอ้งการน ้ าดบัเพลิง 45 ลิตร / วนิาที เป็นเวลาไม่

นอ้ยกวา่ 30 นาที คิดเป็นความตอ้งการน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง 68 ลูกบาศกเ์มตร โครงการก าหนดใหใ้ชน้ ้ าจากสระวา่ยน ้ า 

เป็นแหล่งน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง โดยสระวา่ยน ้ าของโครงการ มีความจุท่ีระดบัน ้ าต ่าสุด 83 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงเพียงพอต่อ



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                     

การใชเ้ป็นแหล่งน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง โดยโครงการต่อท่อส าหรับดึงน ้ าจากสระว่ายน ้ าลงเติมสู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของ
โครงการ ส าหรับใชเ้ติมน ้ าเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

2.5.2 ระบบจดักำรน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล  

1) กำรประเมนิปริมำณน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล และกำรรวบรวมน ำ้เสีย 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้ าอาบ น ้ าซกัลา้ง น ้ าชกัโครก 

เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังาน และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล

ประเมินได้จากปริมาณน ้ าใช ้คิดอตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ (ส านักงานนโยบายและแผน

ส่ิงแวดลอ้ม, 2542) โดยความตอ้งการน ้ าใชท่ี้ไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้ า และน ้ ารดน ้ าตน้ไมข้องโครงการประมาณ 97.97 
ลูกบาศกเ์มตร / วนั คิดเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ ประมาณ 78.72 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

การรวบรวมน ้ าเสียจากโครงการแบ่งการรวบรวมออกเป็น 2 ส่วน โดยส่วนแรก ท่อขนาด 150 มม. รวบรวมน ้ าท่ี

ไม่ใช่ส่ิงปฏิกลูระบายลงสู่ถงัดกัไขมนัก่อนผา่นเขา้สู่ระบบบ าบดั ส่วนท่ีสองรวบรวมน ้ าท้ิงจากหอ้งน ้ าในส่วนของส่ิงปฏิกูล 
และน ้ าจากพ้ืนหอ้งน ้ า ท่อขนาด 150 มม. ระบายเขา้ส่วนเกรอะของถงับ าบดัน ้ าเสียโดยตรง 

 2) ระบบบ ำบัดน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆของโครงการจะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ 

ซ่ึงตั้งอยูใ่ตดิ้น บริเวณพ้ืนท่ีจอดรถคนัท่ี 1 ถึง คนัท่ี 8 โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) ออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสีย ประมาณ 79 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการวนัละ 

78.27 ลูกบาศก์เมตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ มีปริมาตรความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ีถงัแยกกากตะกอน เฉล่ีย 250 มก. / 
ลิตร  

การส่งน ้ าเสียส่ิงปฏิกูลจากห้องพกัเขา้สู่ระบบน ้ าเสีย จะระบายสู่ถงัแยกกากตะกอนโดยตรงส าหรับน ้ าเสียจาก

ส่วนครัว 23.48 ลบ.ม. / วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนระบายรวมกบัน ้ าเสียจากห้องสุขาท่ีชั้นพ้ืน และน ้ าลา้ง
หอ้งพกัขยะ สูบสู่ถงัแยกตะกอนขั้นตน้ต่อไป  

(1) ถังดกัไขมนั (Grease and oil Separator)  

น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องพกัอาศยั ประมาณ 23.48 ลูกบาศก์เมตร / วนั ก าหนดให้มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ า

เสียประมาณ 6 ชัว่โมง มีความตอ้งการถงัตดัไขมนัความจุไม่นอ้ยกวา่ 5.87 ลบ.ม. โครงการจึงเลือกใชถ้งัดกัไขมนัขนาด 

6.38 ลูกบาศกเ์มตร เม่ือความเขม้ขน้ของไขมนัจากน ้ าท้ิงอาคารพกัอาศยัเท่ากบั 1,200 มิลลิกรัม / ลิตร และถงัมีประสิทธิภาพ

ในการตกัไขมนั 20% ค่า BOD จะมีปริมาณไขมนัท่ีถูกตกัออก วนัละ 0.2 ลบ.ม. ซ่ึงกากไขมนัท่ีเกิดข้ึนเจา้หนา้ท่ีจะตกัไขมนั

ไปตากในกระทรายพลาสติกความจุ ไม่นอ้ยกวา่ 0.3 ลูกบาศก์เมตร (ถาดรองรับมูลสตัวเ์ล้ียงขนาดใหญ่ท่ีสุด) ทุกวนั แลว้จึง
น ากากไขมนัแหง้บรรจุในถุงด ารัดปากถุงแน่นน าไปก าจตัรวมกบัขยะเปียกของโครงการ
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 (2) ถังบ ำบัดน ำ้เสีย 

ถงับ าบดัน ้ าเสียเป็นระบบบ าบดัแบบเติมอากาศชนิดตวักลางยดึเกาะ (Feed-Film Aeration) แบ่งออกเป็นสามส่วน
ดงัน้ี 

- ถงัแยกกากตะกอน รับน ้ าเสียจากโครงการและถงัดักไขมนั บีโอดีเขา้สู่ระบบ 250 มก. / ลิตร ปริมาตรถงัท่ี
ตอ้งการ 26.33 ลบ.ม. ปริมาตรถงัท่ีออกแบบ 29.19 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 8.87 ซม. ปริมาณบีโอดีออก 175 มก. / ลิตร 

- ถงัเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง มีความตอ้งการถงัเติมอากาศ 25.51 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกัของถงัเติมอากาศ 8.2 

ซม. ค่าความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ (MLSS) 3,000 มก. / ลิตร อตัราจุลินทรียต์่ออาหาร (F / M) 0.20 ติดตั้ง
เคร่ืองเติมอากาศเพ่ือเล้ียงตะกอน จ านวน 1 เคร่ือง อตัราจ่ายอากาศ 2.01 HgO2/hr. ความตนั 3 เมตรน ้ า 

- ถงัตกตะกอน มีปริมาตรถงัตกตะกอน 10.78 ลบ.ม. พ้ืนท่ีส่วนตกตะกอน 3.29 ตร.ม. ระยะเวลาการเก็บกกั 3.28 

ซม. อตัราการไหลลน้ 22.77 ลบ.ม. / ตร. ม./วนั เคร่ืองสูบตะกอนยอ้นกลบัชนิด Submersible Pump อตัราการสูบตะกอน
ยอ้นกลบัสู่ถงัเติมอากาศ 33.86 ลบ.ม. / วนั และสูบตะกอนส่วนเกินไปยงัถงัแยกกากตะกอน 1.72 ลบ.ม. / วนั 

- ถงัพกัน ้ าใส เป็นถงัส าเร็จรูปทรงกระบอก ความจุ 2.0 ลบ.ม. ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าส าหรับรดน ้ าตน้ไม ้อตัรา
การสูบ 100 ลิตร / นาที เช่ือมกบัระบบรดน ้ าตน้ไมใ้ตดิ้น น ้ าผา่นการบ าบดัท่ีเหลือระบายลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ า  

(3) บ่อตรวจคุณภำพน ำ้ 

เป็นบ่อคอนกรีตความจุ 0.83 ลบ.ม. ภายในแบ่งเป็น 2 ส่วนคือ ส่วนเติมอากาศขั้นสุดทา้ยติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ 

อตัราการเติมออกซิเจน 1.2 กก.O2 / ชัว่โมง และส่วนตรวจสอบคุณภาพน ้ าติดตั้งฝาตะแกรงเหลก็ และตะแกรงดกัขยะภายใน 
น ้ าท่ีผา่นการเติมอากาศขั้นสุดทา้ยและผา่นการตกัขยะจะระบายลงบ่อพกัน ้ าของระบบระบายน ้ าสาธารณะต่อไป  

3) ระบบก ำจดัก๊ำซมเีทน 

การก าจดัก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการใชว้ิธี Biological Cxidation ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 

172.81 ลิตร / ชัว่โมง ปริมาณก๊าซมีเทน 4148 ลิตร / วนั เทียบเท่าก๊าซชีวภาพ 6912.5 ลิตร / วนั ดงันั้นความตอ้งการพ้ืนท่ี

ก าจดัก๊าซมีเทนประมาณ 2.88 ตารางเมตร โครงการจดับ่อดินในพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหลงัอาคาร ขนาด 2.0 x 2.0 เมตร จ านวน 1 
บ่อ  

4) กำรก ำจดัละอองน ำ้เสีย 

โครงการไดอ้อกแบบให้มีระบบก าจดัละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 60 ลบ.ม. / ชม. โดย
วธีิการเพ่ิม OZONE ความเขม้ขน้ OZONE 4.19 min.mg / m อตัรา 0.4574 กรัม / ชัว่โมง เวลาสมัผสั 1.815 นาที 
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2.5.3 กำรระบำยน ำ้และป้องกนัน ำ้ท่วม  

1) ระบบระบำยน ำ้ฝนภำยในโครงกำร 

การระบายน ้ าฝนของโครงการเป็นการระบายน ้ าแยกออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียจาก
โครงการจะเขา้สู่ระบบบ าบดัเพ่ือบ าบดัน ้ าเสียและระบายสู่ท่อสาธารณะ ส าหรับการระบายน ้ าฝน  

2) กำรหน่วงน ำ้และกำรควบคุมกำรระบำยน ำ้ 

เพ่ือควบคุมปริมาณน ้ าท่ีระบายออกจากโครงการ ไม่มากกวา่ช่วงก่อนการพฒันา ซ่ึงมีค่าสัมประสิทธ์ิน ้ าท าตาม

ลกัษณะพ้ืนผิวของพ้ืนท่ีระบายน ้ า (C = 0.35) ซ่ึงมีอตัราการระบายน ้ าออกจากพ้ืนท่ีโครงการ สูงสุด 81.36 ลูกบาศก์เมตร / 
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ชัว่โมง หรือ 0.226 ลูกบาศกเ์มตร / วินาที ท่ีระยะเวลาน ้ ารวมตวั (tc) 17.68 นาที ความเขม้ขน้น ้ าฝนคาบความถ่ี 5 ปี เท่ากบั 
97.77 มม./ชัว่โมง 

การระบายน ้ าหลงัการพฒันาซ่ึงมีค่าสัมประสิทธ์ิน ้ าท่าตามลกัษณะพ้ืนผิวของพ้ืนท่ีระบายน ้ า (C = 0.7) ซ่ึงมีอตัรา

การระบายน ้ าออกจากพ้ืนท่ีโครงการสูงสุด 196.75 ลูกบาศกเ์มตร / ชัว่โมง หรือ 0.547 ลูกบาศกเ์มตร / วนิาที ท่ีระยะเวลาน ้ า

รวมตวั (tc) 9.90 นาที ความเขม้น ้ าฝนคาบความถ่ี 5 ปี เท่ากบั 118.30 มม. / ชัว่โมง ซ่ึงจะตอ้งเก็บกกัน ้ าไวใ้นโครงการ ไม่
นอ้ยกวา่ 34.02 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนระบายออกสู่พ้ืนท่ีภายนอกโครงการ 

โครงการเลือกการหน่วงน ้ าดว้ยการหน่วงไวใ้นท่อระบายน ้ า มีปริมาณน ้ าท่ีตอ้งกกัเก็บไวใ้นท่อระบายน ้ าซ่ึงมีเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร มีความยาวรวม 190 เมตร ปริมาณในท่อระบายน ้ า เท่ากบั 37.59 ลูกบาศก์เมตร ท่ีร้อยละ 70 ของ
ความจุรวม มีความตอ้งการหน่วงน ้ า เท่ากบั 34.02 ลูกบาศกเ์มตร ดงันั้นโครงการจึงหน่วงน ้ าในท่ออยา่งเพียงพอ  

3) กำรป้องกนัน ำ้ท่วมของโครงกำร 

 (1) การป้องกนัน ้ าท่วมพ้ืนท่ีภายนอกโครงการ 

พ้ืนท่ีโครงการ ไม่มีสถิติน ้ าท่วม ทั้งในช่วงมหาอุทกภยั พ.ศ. 2554 พ้ืนท่ีโครงการไม่ถูกน ้ าท่วม ดงันั้นโครงการจึง

ป้องกนัน ้ าท่วม พ้ืนท่ีถนนดา้นหนา้โครงการเน่ืองจากการระบายน ้ าไม่ทนั ดว้ยการหน่วงน ้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการ ระหวา่ง

ฝนตก โดยควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกไม่มากกวา่ช่วงก่อนการพฒันาโครงการ ซ่ึงโครงการเลือกใชก้ารระบายน ้ าออก

ดว้ยวิธีการควบคุมขนาดท่อระบายน ้ าออก ดว้ยท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.10 เมตร เพื่อควบคุมระดบัการ

ระบายน ้ าออกจากโครงการ มีอตัราการระบายน ้ าประมาณ 0.32 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซ่ึงไม่มากกวา่อตัราการระบายน ้ าก่อน
การพฒันาโครงการ  

(2) การป้องกนัน ้ าท่วมชั้นใตดิ้นของโครงการ 

โครงการมีชั้นใตดิ้นส าหรับใชจ้อดรถ และติดตั้งระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ซ่ึงอาจมีน ้ าฝนท่ีสาดไหลเขา้

มาในพ้ืนท่ีจอดรถดว้ยการวางแนวรางระบายน ้ า (Gutter) ขนาดกวา้ง 20 เซนติเมตร ลึก 50 เซนติเมตร ตกัน ้ าฝนท่ีทางเขา้-

ออก ท่ีจอดรถชั้น 1 ของโครงการ และจดัรางระบายน ้ า (Gutter) ขนาดกวา้ง 20 เซนติเมตร ลึก 50 เซนติเมตร โดยรอบพ้ืนท่ี

จอดรถชั้นใตดิ้นเพ่ือรองรับน ้ าท่ีอาจซึมเขา้มาได ้และจดับ่อสูบน ้ าติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าอตัโนมติั อตัราการสูบ 200 ลิตร / นาที 
จ านวน 2 เคร่ือง สูบน ้ าจากชั้นใตดิ้นลงสู่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการ เพ่ือป้องกนัน ้ าท่วมภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

4) กำรเช่ือมต่อกบัระบบระบำยน ำ้ของกรุงเทพมหำนคร 

การระบายน ้ าฝนออกจากโครงการท าโดยการสูบน ้ าอออกจากบ่อหน่วงน ้ าของโครงการ ระบายลงสู่บ่อพกัน ้ าติต

ตั้งตะแกรงดกัขยะท่ีเช่ือมต่อกบับ่อพกัน ้ าของถนนซอยสุขมุวิท 62/1 ผ่านท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.10 เมตร 

เพ่ือควบคุมระดบัการระบายน ้ าออกจากโครงการมีอตัราการระบายประมาณ 0.32 ลูกบาศกเ์มตร / นาที ซ่ึงไม่มากกวา่อตัรา
การระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ
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2.5.4 กำรจดักำรมูลฝอย  

1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูเ้ขา้พกัโครงการ และเจา้หนา้ท่ีโครงการมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมี

ลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ก าหนดปริมาณมูลฝอยของ

โครงการประเมินได้จากเกณฑ์อตัราการเกิดมูลฝอยท่ี 3 ลิตร / คน / วนั จากผูเ้ขา้พกัในโครงการ ทั้งหมด 485 คน และ

เจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการ 8 คน รวมเป็นมีจ านวนผูก่้อมูลฝอยรวมในโครงการ 493 คน อตัราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร / คน / 
วนั ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน เท่ากบั 1,479 ลิตร/วนั  

2) ห้องพกัขยะ  

(1) หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 

การจดัพ้ืนท่ีส าหรับรวบรวมขยะมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึง ชั้นท่ี 8 อยูบ่ริเวณใกลก้บับนัไดหนีไฟ (ST2) มี
ขนาด 0.95 x 0.95 เมตร ภายในตั้งถงัขยะแยกเป็นถงัขยะเปียกขนาด 120 ลิตร 1 ใบ และถงัขยะแหง้ขนาด 120 ลิตร 1 ใบ 

 (2) หอ้งพกัขยะรวม 

ห้องพกัขยะรวมตั้งอยู่ท่ีชั้นพ้ืนใกลก้บัห้องไฟฟ้า จดัแบ่งพ้ืนท่ีเป็น 3 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องพกัขยะแห้ง กบัรี

ไซเคิล มีขนาด 2.0 x 1.2 เมตร คิดเป็นพ้ืนท่ี 2.4 ตารางเมตร ภายในห้องแยกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนเก็บขยะแห้ง ตั้งถงัขยะ

พลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 ลิตร สีเหลือง จ านวน 2 ถงั และส่วนเก็บขยะรีไซเคิลตั้งถงัขยะพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 

240 ลิตร สีน ้ าเงิน จ านวน 2 ถงั ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาด 1.0 x 1.2 เมตร คิดเป็นพ้ืนท่ี 1.2 ตารางเมตร ภายในตั้งถงั

เป็นถงัพลาสติกมีฝาปิด สีแดง ขนาด 240 ลิตร 2 ถงั และหอ้งขยะเปียก มีขนาด 1.2 x 2.4 เมตร คิดเป็นพ้ืนท่ี 2.88 ตารางเมตร 

ภายในตั้งถงัขยะพลาสติกมีฝาปิดขนาด 240 ลิตร สีเขียว จ านวน 4 ถงั คิดเป็นพ้ืนท่ีหอ้งพกัขยะทั้งหมดประมาณ 6.48 ตาราง

เมตร คิดความสามารถรองรับขยะท่ีความสูง 1.2 เมตร คิดเป็นความจุรวม 7.8 ลูกบาศก์เมตร เพียงพอต่อการรองรับขยะจาก
โครงการไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั 

 3) กำรรวบรวมขยะมูลฝอย และกำรคดัแยกขยะมูลฝอย 

โครงการจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ  

(1) ขยะอินทรีย ์(ขยะเปียก) คือ มูลฝอยท่ีสามารถยอ่ยสลายไดง่้าย เช่น เศษอาหาร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ ถงั
รองรับจะเป็นถงัสีเขียวมีป้ายติดขอ้ความขยะอินทรีย ์ 

(2) ขยะทัว่ไป (ขยะแห้งทัว่ไป) คือ มูลฝอยท่ีไม่สามารถยอ่ยสลายไดห้รือไม่คุม้ทุนในการน ามารีไซเคิล เช่น ถุง

ขนม ของน ้ ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟมฟอลย์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ ถงัรองรับจะเป็นสีน ้ าเงิน
มีป้ายติดขอ้ความถงัขยะทัว่ไป  
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(3) ขยะรีไซเคิล คือ ขยะมูลฝอยท่ีเป็นบรรจุภณัฑห์รือเศษวสัดุเหลือใชท่ี้สามารถน ามารีไซเคิลได้ เช่น พลาสติก 

แก้ว กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยูเอชที เป็นตน้ โดยทางโครงการจะมอบให้แม่บา้นประจ าโครงการน ามูลฝอย

ดงักล่าวจ าหน่าย และน ารายไดเ้ป็นสวสัดิการส าหรับแม่บา้นเพ่ือเป็นแรงจูงใจให้ดูแลดา้นการแยกขยะ โดยขยะส่วนน้ี จะ
แยกเก็บต่างหากท่ีหอ้งใตบ้นัไดหนีไฟเพ่ือป้องกนัการสูญหาย 

(4) ขยะอนัตราย คือ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอด

ไฟฟ้าท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ ถงัรองรับจะเป็นสีแดงมีป้ายติดขอ้ความขยะอนัตราย โดยทางโครงการจะ
จดัเก็บและน าไปรวมท่ีหอ้งพกัขยะมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงจดัท าแยกจากหอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยจากห้องพกัขยะประจ าชั้นของแต่ละอาคารควรจะมีแม่บา้นโครงการรวบรวมขยะใน

ช่วงเวลาประมาณ 9-10 นาฬิกา ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ไปท างานแลว้ และรถเก็บขนมูลฝอยมาเก็บขนมูลฝอย

เติมออกไปแลว้ จึงสามารถลา้งห้องพกัมูลฝอยและน ามูลฝอยท่ีเก็บใหม่ไปพกัรวมท่ีห้องพกัมูลฝอยรวม และคดัแยกขยะ

ภายในห้องพกัขยะแห้ง เพื่อแยกขยะทัว่ไป ขยะรีไซเคิลและขยะอนัตรายออกจากกนัอีกคร้ัง ซ่ึงจะท าการแยกขยะภายใน

หอ้งพกัมูลฝอยแห้งเท่านั้น โดยแม่บา้นจะตอ้งใส่ผา้ปิดจมูก สวมถุงมือ และใส่รองเทา้บูทในการรวบรวมและคดัแยกขยะ

ทุกคร้ัง หลงัจากท าการคดัแยกเสร็จขยะทั้งหมดจะบรรจุในถุงด ารัดปากเรียบร้อยพร้อมส่งต่อรถเก็บขนของส านกังานเขต 

และแม่บา้นจะท าความสะอาดลา้งพ้ืนห้องพกัขยะมูลฝอยรวม ซ่ึงมีท่อระบายน ้ ารวบรวมน ้ าลา้งห้องพกัขยะไปยงัระบบ

บ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ  

4) กำรป้องกนัผลกระทบจำกขยะมูลฝอย 

โครงการป้องกนัผลกระทบดา้นทศันียภาพดว้ยพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณดา้นหนา้ห้องพกัมูลฝอยรวมโดยปลูกตน้ไทร
เกาหลี ในลกัษณะพ้ืนท่ีเป็นลานคอนกรีตจะใชไ้มก้ระถางจ านวน 2 กระถาง 

 5) กำรส่ังขยะมูลฝอยต่อรถเกบ็ขยะมูลฝอย 

โครงการไดป้ระสานงานกบัฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านกังานเขตพระโขนงเพ่ือให้รถเก็บขน

มูลฝอยเขา้มาเก็บขนมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในทางปฏิบติัรถเก็บขนขยะจะเขา้เก็บขยะในซอยสุขุมวิท 62/1 ทุกวนัโดยเขา้มา

ช่วงเวลา 4.30 นาฬิกา ซ่ึงการเก็บมูลฝอยของรถเก็บขยะจะจอดท่ีริมถนนดา้นหนา้โครงการ แลว้จะเขา้มาขนขยะท่ีรวบรวม
มดัปากถุงแลว้ไปทั้งหมด  

2.5.5 ระบบไฟฟ้ำ 

ระบบไฟฟ้าของโครงการจะไดรั้บบริการจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ ผา่นระบบไฟฟ้าเขา้สู่เสน้เมนไฟฟ้า 

เพ่ือเช่ือมต่อกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ ซ่ึงจะติตอยูภ่ายในชั้นพ้ืนของอาคาร ทั้งน้ีโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

รวมกบัส่วนเพ่ือเพ่ิมเติมอีก 25% เท่ากบั 930.15 KWA จึงไดติ้ดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า Transformer Oil Type ขนาด 1000 KVA 

จ านวน 1 ชุด ติตตั้งบริเวณอาคารดา้นทิศใตข้องโครงการ เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัภายในอาคารและแผนผงัแสดงระบบ
การจ่ายไฟฟ้าภายในโครงการ (Single Line Diagram)
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคภีัย 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย / ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั / ผจญเพลิงต่างๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และ
ลกัษณะการท างาน ดงัน้ี  

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหม้
ในพ้ืนท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel; FCP) หรือแผงควบคุมหลกั ติดตั้งท่ีชั้นท่ี 2 

ภายในห้องนิติบุคคล ท าหนา้ท่ีเป็นศูนยร์วมการรับส่งสญัญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆโดยมี

แผงควบคุมยอ่ย (Monitor / Control Module) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อท าหนา้ท่ีรับแจง้สญัญาณอคัคีภยัไปยงัแผง

ควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพ่ือแจง้เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน (Heat Detector, H) ติดตั้งบริเวณหอ้งพกัภายในโครงการตั้งแต่ชั้น 2 ถึงชั้น 8  

(3) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, S) ติดตั้งครอบคลุมรอบอาคารท่ีบริเวณท่ีจอดรถ และทางรถยนตใ์น

โครงการ บริเวณส่วนกลางทุกชั้นในโครงการ และทุกหอ้งพกัในโครงการ  

(4) อุปกรณ์กำรส่งเสียงสัญญำณแจ้งเหตุเตือนภัย (Fire Alarm Devices) เป็นประเภทแสงไฟแจง้เหตุเพลิงไหม้ 

ติดตั้งบริเวณทางเดินส่วนกลางของทุกชั้นในโครงการ  

(5) ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ติดตั้งพร้อมอุปกรณ์แจง้เหตุแบบมือกด ติตตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟของ

ทุกชั้นในโครงการ  

(6) ระบบไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน ติดตั้งตามทางเดิน ลานจอดรถ และหอ้งเคร่ืองของทุกชั้น เป็นแบบไฟฉายก าลงัสูง 

ไฟส่องสวา่งฉุกเฉินมีแบตเตอร่ีส ารองไฟในตวั ระยะเวลาใชง้านแบตเตอร่ีนาน 2 ชัว่โมง 

นอกจากน้ีโครงการยงัติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ (ใช้ตวัอกัษรความสูงไม่น้อยกว่า 15 ซม.) ท่ีบริเวณต่างๆใน

โครงการอีกดว้ย การท างานของระบบสัญญาณแจง้เพลิงไหม้ จะเร่ิมท างานเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนใน

ระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้ งมีเสียงสัญญาณ

เฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกวา่ผูค้วบคุมจะกดสวทิซ์ตดั และถา้ไม่มีการกดสวิทซ์ตดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบ
จะส่งสญัญาณเตือนแจง้เหตุเพลิงไหมไ้ปท่ีชั้นอ่ืน ๆ ทัว่อาคาร 
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2) อุปกรณ์ช่วยดบัเพลงิ 

การออกแบบติดตั้งอุปกรณ์ช่วยดบัเพลิงของโครงการ จึงยดึถือมาตรฐานดงักล่าวดงัน้ี  

(1) ระบบท่อน ำ้ดบัเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe System)  

โครงการจดัให้มีท่อยืน 2 ท่อ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร เช่ือมต่อจากหัวรับน ้ าดบัเพลิง และจดัน ้ า
ส ารองส าหรับการดบัเพลิงจากถงัดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของโครงการ 

(2) ตู้เกบ็สำยฉีดน ำ้ดบัเพลงิ (Fire House Cabinet)  

โครงการจัดให้มีตูส้ าหรับเก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงบริเวณหน้าลิฟต์และบริเวณโถงบันได ST 2 ของทุกชั้นใน
โครงการ สายเก็บน ้ าดบัเพลิงขนาด 25 มิลลิเมตร ยาวประมาณ 30 เมตร และหวัต่อแบบสวมเร็วขนาด 65 มิลลิเมตร  

(3) น ำ้ส ำรองดบัเพลงิ 

โครงการมีท่อยืน 2 ท่อ มีความตอ้งการน ้ าดบัเพลิง 45 ลิตร / นาที เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที คิดเป็นความ

ตอ้งการน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง 81 ลูกบาศกเ์มตร โครงการจดัถงัน ้ าส ารองท่ีชั้นใตดิ้นปริมาตร 80.83 ลูกบาศก์เมตร และ

ส ารองในถงัน ้ าชั้นดาดฟ้า 41.47 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตร 121.47 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการมีความตอ้งการใช้น ้ า 

101.03 ลูกบาศก์เมตร / วนั คงเหลือปริมาณส ารองเพื่อการดับเพลิง 20 ลูกบาศก์เมตร และใชน้ ้ าจากสระว่ายน ้ า อีก 88 

ลูกบาศกเ์มตร โครงการไดเ้ช่ือมท่อจากสระวา่ยน ้ าเขา้สู่ระบบท่อน ้ าดบัเพลิง โดยมีระบบวาลว์ ปิด-เปิดท่ีหอ้งถงัน ้ าส ารอง

สระว่ายน ้ า สามารถเพ่ิมเติมน ้ าเขา้สู่ระบบดบัเพลิง รวมน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง 108 ลูกบาศก์เมตร เพียงพอต่อความ
ตอ้งการน ้ าดบัเพลิงไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที  

3) ทำงหนีไฟ 

บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) บนัไดหนีไฟภายในอาคารมีจ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัไดหลกั / บนัไดหนีไฟ (ST-

1) กวา้ง 1.50 เมตร อยู่ดา้นขา้งห้องลิฟต์ และบนัไดหลกั / บนัไดหนีไฟ (ST-2) กวา้ง 1.5 เมตร อยู่ดา้นขา้งทิศเหนือของ
อาคาร 

(1) บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ ST 1 กวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัไดหนีไฟเท่ากบั 1.75 เมตร 

โดยมีลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอกกวา้ง 0.25 เมตร ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 1 ถึงชั้น 8  

(2) บันไดหลัก / บันไดหนีไฟ ST 2 กวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัไดหนีไฟเท่ากบั 1.5 เมตร 

โดยมีลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 8  

ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเม่ือค านวณตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ประมาณ 23.41 นาที ซ่ึงไม่เกิน 

1 ชัว่โมง ตามท่ีกฎหมายก าหนด ทั้งน้ี บริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดไดติ้ตตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทั้งดา้นในและดา้นนอกของ

ประตูให้มองเห็นไดช้ดัเจน และมีไฟส่องสวา่งฉุกเฉินท่ีมีแบตเตอร่ีส ารองสามารถใหแ้สงสวา่งไดอ้ยา่งต่อเน่ืองประมาณ 2 
ชัว่โมง 
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4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพคน กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

โครงการไดจ้ดัให้มีแผนป้องกนัภยั และอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้อยู่ในความรับผิดชอบนิติบุคคล ท า

หน้าท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัภยั และอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งประสานงานกบั
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก ร่วมกบัการสัง่การเจา้หนา้ท่ีโครงการ 

โครงการไดก้ าหนดใหมี้จุดรวมพล (Assembly Point) อยูบ่ริเวณทางเขา้โครงการ มีเน้ือท่ี 130 ตารางเมตร โดยน ้ า

พ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหนา้อาคาร เน้ือท่ี 163 ตารางเมตร เม่ือหักพ้ืนท่ีไมพุ้่ม และโคนไมย้ืนตน้ ร้อยละ 20 คงเหลือเน้ือท่ีใชเ้ป็น

จุตรวมพล เท่ากบั 130 ตารางเมตร เม่ือพิจารณาเน้ือท่ีจุดรวมพลต่อผูเ้ขา้พกัอาศยัและพนกังานของโครงการ จ านวน 493 คน 

จะมีอตัราพ้ืนท่ีรวมพล 0.26 ตร.ม. / คน ตามเกณฑ์มาตรฐานของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดใหพ้ื้นท่ีรวมพลมีขนาด 0.25 ตารางเมตร / คน  

2.5.7 ระบบระบำยอำกำศระบบ 

ระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 

(พ.ศ. 2537 และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑ์อตัราการระบาย

อากาศตามพ้ืนท่ีใชส้อย (ลบ.ม. / ชม. / ตรม.) และจ านวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง ซ่ึงประกอบไปดว้ยระบบระบาย
อากาศวธีิธรรมชาติ และวธีิกล ดงัน้ี  

(1) การระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบให้ใชก้บัพ้ืนท่ีทางเดินในส่วนกลาง โดยมีอตัราการระบาย

อากาศเทียบกบัปริมาตรห้องมากกวา่ เป็นไปตาม พรบ. ควบคุมอาคารท่ีก าหนดให้พ้ืนท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อย
ละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น ๆ  

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ การระบายอากาศดว้ยระบบปรับอากาศในห้องพกัและการระบายอากาศ
โดยใชพ้ดัลมดูดอากาศในหอ้งน ้ า  

2.5.8 ระบบกำรจรำจรและพื้นทีจ่อดรถ  

1) ทำงเข้ำออก และระบบกำรเดนิรถ 

ทางเขา้ออกโครงการเช่ือมกบัซอยสุขุมวิท 62/1 มีความกวา้งเขตทาง 6.1-6.5 เมตร ถนนภายในโครงการมีความ

กวา้ง 6 เมตร จดัการเดินรถ 2 ทิศทางสวนกนั โดยการกลบัรถชั้นใตดิ้นจดัให้บริเวณดา้นขา้งช่องจอดรถท่ี 28 และดา้นขา้ง

ช่องจอดรถท่ี 34 ระบบการเดินรถยนตใ์นโครงการไดจ้ดัให้ทางเขา้-ออกร่วมกนั เช่ือมกบัซอย สุขุมวิท 62/1 ช่องทางเดียว 
โดยมีระยะทางราบบริเวณทางเขา้-ออก มากกวา่ 6 เมตร  

2.5.9 กำรจดัพื้นทีเ่ขียวภำยในโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจให้แก่ผูเ้ขา้พกัในโครงการ ทั้งหมด 500 ตารางเมตร 

โดยไดพิ้จารณาจากการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวให้มีตามเกณฑข์องส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

ท่ีไดก้ าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกวา่ 1 คน ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยให้จดัไวท่ี้
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บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมดและจะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียว

ชั้นล่าง และตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน (พ.ศ. 2550) และโครงการ

จะตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 และพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืนของโครงการ จะตอ้งเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้ชั้นล่างซ่ึงไม่ไดอ้ยูใ่ตแ้นวอาคาร และ

ไม่รวมพ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้บนอาคาร แต่อยา่งใด การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการ แบ่งออกเป็นสองส่วน โดยจดัในพ้ืนท่ีชั้น 1 

ของโครงการ และชั้น 2 บริเวณสระวา่ยน ้ า ดงัน้ี  

1) พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีชั้นพ้ืน โครงการจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีชั้นพ้ืน เน้ือท่ี 480 ตารางเมตร ประกอบดว้ย  

(1) ไมพุ้่ม/ไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ หนวดปลาหมึก เฟิร์นใบมะขาม จัง่เชียงใหม่ ไทรยอดทอง เป็นตน้ โดยมีพ้ืนท่ีปลูก

ไมพุ้ม่รวม 171.83 ตารางเมตร และหญา้มาเลเซีย 283.84 ตารางเมตร ทั้งน้ี พ้ืนท่ีไมพุ้่มไมค้ลุมดินส่วนใหญ่อยูใ่ตร่้มเงาของ
ไมใ้หญ่ จึงคงเหลือเน้ือท่ีท่ีอยูน่อกร่มเงาไมใ้หญ่ประมาณ 83 ตารางเมตร 

(2) ไมย้ืนตน้ มีพ้ืนท่ีร่มเงาไม ้ประมาณ 397 ตารางเมตร พนัธ์ุไมท่ี้ปลูก ไดแ้ก่ ปีบ พิกลุ จิกน ้ า หางนกยงูฝร่ัง เป็น
ตน้  

2) พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีริมสระวา่ยน ้ า ชั้น 2 โครงการจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียว เน้ือท่ี 20 ตารางเมตร ไดแ้ก่ พลบัพลงหนู 

นอกจากน้ี การปลูกตน้ไมย้ ัง่ยนืของโครงการไดค้  านึงถึงต าแหน่งของท่อระบายน ้ า และระบบสาธารณูปโภคอ่ืน 

ๆ ของโครงการ ซ่ึงจะไม่ปลูกซอ้นทบัแนวท่อระบายน ้ า และระบบสาธารณูปโภค เพ่ือหลีกเล่ียงความเสียหายต่อแนวท่อ
ของระบบ การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

2.6 สระว่ำยน ำ้ในโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้ าเพ่ือให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ท่ีชั้น 2 โดยมุ่งหมายให้เป็นสระน ้ า 

ส าหรับการพกัผ่อน มีขนาดของสระวา่ยน ้ า 95.94 ตารางเมตร ขนาด 8.2 x 11.7 เมตร มีความลึก 1.15 เมตร โดยเน้นการ

พกัผอ่นท่ีระเบียงรอบสระน ้ า โดยมีสระน ้ าสร้างบรรยากาศพกัผอ่น อยา่งไรก็ตามสระวา่ยน ้ าน้ี สามารถให้ผูพ้กัอาศยัลงไป

เล่นน ้ าเพ่ือความผ่อนคลายได ้จึงจดัให้มีระบบฆ่าเช้ือโรคในสระแบบกรองเกลือ และด าเนินการตามให้สอดคล้องต่อ “ 

ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้ าหรือกิจการอ่ืน ๆ 
ในท านองเดียวกนั” ดงัน้ี 

1) จดัใหมี้การออกแบบให้โครสร้างสระวา่ยน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ น ้ าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่นสภาพดีและ
ท าความสะอาดได ้ 

2) จดัใหมี้รางระบายน ้ าลน้มีฝาปิดรอบสระน ้ า อยูใ่นสภาพดีและไม่มีน ้ าลน้ออกจากราง  

3) จดัใหมี้ราวกนัตกบริเวณริมสระวา่ยน ้ าดา้นริมอาคาร  

4) จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้ าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน  
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5) จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้ า เพื่อให้มองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระใน
เวลากลางคืน  

6) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้ า เพื่อควบคุมดูแล และใหค้วามช่วยเหลือในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน  

7) จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระน ้ า  

8) จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้  ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ  

9) จดัใหมี้การบริการแยกกนัระหวา่งหอ้งน ้ าและหอ้งสว้มในบริเวณสระวา่ยน ้ า  

10) จดัใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้ าใหม้องเห็นชดัเจน เช่น 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้ าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

- ผูท่ี้เป็นตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ หา้มลงเล่นสระวา่ยน ้ า 

- หา้มน าสตัวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้ า 

- หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้มาภายในสระวา่ยน ้ า 

- เด็กอายตุ  ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 

- วธีิการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้ า 

นอกจากน้ีโครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าภายในสระวา่ยน ้ า 2 จุด คือ ส่วนต้ืนและ
ส่วนลึกของสระวา่ยน ้ า ดงัน้ี  

1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง  

2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) วนัละ 2 คร้ัง  

3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุกเดือน ไดแ้ก่  

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Eschrichia coli , Staphylococcus aureus และ Pseudomonas 
aeruginosa 
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2.7 กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำร รองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว

โดยใชว้ิธีการค านวณตาม “ มาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ. 1302) ของกรม

โยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทยปี พ.ศ. 2552 ” เป็นหลกั ผูอ้อกแบบไดค้  านึงถึงโครงสร้างและความปลอดภยั

เก่ียวกบัแผ่นดินไหว มีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารท่ีสอดคลอ้งกบักฎกระทรวง เร่ือง การก าหนดการรับ

น ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 

พ.ศ. 2550  

 

2.8 กำรออกแบบอำคำรเพ่ือกำรอนุรักษ์พลงังำน 

โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน 

หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมินค่าศกัยภาพการใช้

พลงังานรวมของอาคารผา่นเกณฑก์ารอนุรักษพ์ลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริมการ
อนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 126 ตอนท่ี 12 ก วนัท่ี 20 กมุภาพนัธ์ 2552  

 

2.9 รำยละเอียดกำรจัดตั้งนิติบุคคลอำคำรชุด ทรัพย์ส่วนกลำง ทรัพย์ส่วนบุคคล และกำรบริหำรจัดกำรใน

โครงกำร 

การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ  ด าเนินการโดยผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดและ / 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2552 พระราชบญัญติั

อาคารชุด (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2534 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 และพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) 

พ.ศ. 2551 โดยการวา่จา้ง บริษทั ผูรั้บจา้งในการดูแล / บริการจดัการนิติบุคคลอาคารชุด ท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบ

สาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผู ้
อยูอ่าศยัร่วมกนั เพ่ือใหเ้กิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 1 อาคาร โดยโครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคล

อาคารชุด 1 นิติบุคคล ซ่ึงส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดจะอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร ส าหรับรายละเอียดการบริหารจดัการ
นิติบุคคลอาคารชุดมีรายละเอียด ดงัน้ี  

 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                     

1) รำยกำรทรัพย์ส่วนกลำง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

ส าหรับการจดทะเบียนทรัพยสิ์นของโครงการนั้นตาม พรบ. อาคารชุด สามารถจ าแนกทรัพยสิ์นของโครงการ
ดงัน้ี 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดิน และทรัพยสิ์นใด ๆ ท่ีจดัไวใ้ห้
เป็นเจา้ของแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและทรัพยสิ์นใด ๆ ท่ีมีไวเ้พ่ือใชห้รือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนัส าหรับ
เจา้ของร่วม 

2) กำรบริหำรจดักำรด้ำนส่ิงแวดล้อม 

ในดา้นการบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการจะอยูใ่นความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดย

ค านึงถึงการให้บริการและอ านวยความสะดวกต่อผูพ้กัอาศยัภายในอาคารเป็นหลกั ซ่ึงมีการควบคุมประเภทของธุรกิจท่ีจะ

ให้บริการภายในอาคาร รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออก ของบุคคลภายนอกท่ีจะเขา้มาใชบ้ริการ 
เพ่ือความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด  



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

บทที ่3 

ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ตั้งอยู่เลขท่ี 126 ซอยสุขุมวิท 62/1 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 

ดาํเนินการโดยบริษทั เท็น ไทย ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั สํานกังานตั้งอยู่เลขท่ี 403/76 ถนนสุคนธสวสัด์ิ แขวงลาดพร้าว เขต

ลาดพร้าว กรุงเทพมหานคร ปัจจุบันได้มีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวทิ 62/1 เข้ามาบริหารจัดการโครงการแล้ว 

โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัขนาด ความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัรวม

ทั้งส้ิน 116 ห้อง ขนาดเน้ือท่ีดิน 1-1-94 ไร่ ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึง โครงการไดก้าํเนินการจดัทาํรายงานฯ ส่งให้ สผ. พิจารณาจนไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตาม หนงัสือท่ี ทส 

1009.5/11632 ลงวนัท่ี 20 ตุลาคม 2557 โดย หนงัสือเห็นชอบไดก้าํหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบติั รวมไปถึงเสนอ รายงานผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานท่ี เ ก่ียวข้อง รวมทั้ งสํานักงานนโยบายและ แผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บดัน้ี นิติบุคคลโครงการ ดําเนินการติดตามตรวจสอบการ ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unique Sukhumvit  62/1 (ระยะดาํเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม – มิถุนายน 2564 ตามท่ีกาํหนดไว้

ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยเน้ือหาบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงทางโครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ทาํการตรวจประเมินดว้ยวธีิ Walk through Survey พร้อม

ทั้งรวบรวมเอกสารหลกัฐานต่างๆและภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบติัตามตามมาตรการฯ 

 

 

4.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ ระหว่าง

เดือน มกราคม – มิถุนายน 2564 แสดงดงัตารางต่อ
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รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 ภาพท่ี 1 พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ และ การดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2 ทางเขา้-ออก หนา้โครงการ และ โถงสาํหรับตอ้นรับภายในอาคาร 

ภาพท่ี 3 ภาพบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ 

พ้ืนท่ีแบ่งช่องท่ีจอดรถยนต ์ สญัลกัษณ์ลูกศรการเดินรถ 

กระจกสนันูน 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4 การทาํความสะอาดถนนภายในโครงการ 

ภาพท่ี 5 กฎระเบียบภายในโครงการต่างๆ 

ขอ้บงัคบัและระเบียงขอ้นิติบุคคล คียก์าร์ดและเคร่ืองสแกนสาํหรับสแกน สต๊ิกเกอร์รถยนตส์าํหรับผูพ้กัอาศยั 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 6 ภาพเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบส่ิงอุดตนับริเวณบ่อพกันํ้ าภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 
ภาพท่ี 7 เจา้หนา้ท่ีดูแลระบบบาํบดันํ้ าเสีย การตกัไขมนั และรถสูบปฎิกลูเขา้มาสูบตะกอนส่วนเกิน 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 8 เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบระบบต่างๆภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 9 เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอาํนวยความสะดวกและการจดบนัทึกเหตุการณ์ภายในโครงการ 

ภาพท่ี 10 ขยะมูลฝอยและรถขนขยะเขา้มาเก็บขยะมูลฝอยภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 10 (ต่อ) ขยะมูลฝอยและรถขนขยะเขา้มาเก็บขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

ภาพท่ี 11 หอ้งขยะแต่ชั้นของโครงการ 

ภาพท่ี 12 การเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศ และ การบาํรุงรักษาทาํความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 12 (ต่อ) การเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศ และ การบาํรุงรักษาทาํความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 13 การทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้ าใตดิ้นประจาํปี 

ภาพท่ี 14 โครงการเลือกใชห้ลอดไฟประพลงังาน LED 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 15 โครงการเลือกใชสุ้ขภณัฑป์ระหยดันํ้ า และ จุดลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยนํ้ า 

ภาพท่ี 16 โครงการจดัจา้งบริษทักาํจดัแมลงเขา้มาฉีดพน่ภายในโครงการ 

ภาพท่ี 17 ความสะอาดของสระวา่ยนํ้ า และ การตกัใบไมใ้นสระวา่ยนํ้ า 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

ภาพท่ี 17 (ต่อ) ความสะอาดของสระวา่ยนํ้ า และ การตกัใบไมใ้นสระวา่ยนํ้ า 

ภาพท่ี 18 การดูดสระวา่ยนํ้ า ทาํความสะอาดบริเวณระบบสระวา่ยนํ้ า และ การเช็คระบบของสระวา่ยนํ้ า 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 19 การวดัค่า PH และ CL ประจาํวนั และรางระบายนํ้ าลน้ของสระวา่ยนํ้ า 

ภาพท่ี 20 ไฟส่องสวา่งตอนกลางคืนบริเวณสระวา่ยนํ้ าและภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 21 หมอ้แปลงไฟฟ้า และ ช่องระบายอากศภายในโครงการ 

ภาพท่ี 22 บนัไดหนีไฟ และ ลิฟตปิ์ดอตัโนมติั 

ภาพท่ี 23 อุปกรณ์อคัคีภยัและป้ายแจง้เตือนต่างๆ 

   ไฟฉุกเฉิน  ป้ายบอกทางหนีไฟ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ตู ้FHC และถงัดบัเพลิงแบบมือถือพร้อมวธีิการใชง้าน 

อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ  กร่ิงสญัญาณเตือนภยั หวัรับนํ้ าดบัเพลิง ป้ายจุดรวมพล 

ท่อจ่ายนํ้ าดบัเพลิงภายในโครงการ และ fire alarm system 

ภาพท่ี 23 (ต่อ) อุปกรณ์อคัคีภยัและป้ายแจง้เตือนต่างๆ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 24 เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบอุปกรณ์อคัคีภยัต่างๆ 

ภาพท่ี 25 ภาพการอบรมและการซอ้มอพยพประจาํปีภายในโครงการ 
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ภาพท่ี 26 ป้ายประชาสมัพนัธ์ต่างๆภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

ภาพท่ี 28 ป้ายรณรงคป์ระหยดัพลงังานและป้ายขอความร่วมมือผูพ้กัอาศยั 
 
 

ภาพท่ี 27 ป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตข์ณะจอดรถและป้ายจาํกดัความเร็ว 
 
 

ภาพท่ี 29 ป้ายวธีิปฐมพยาบาลและกฎระเบียบบริเวณสระวา่ยนํ้ า 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

บทที ่4 

ผลการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ตั้งอยู่ท่ีเลขท่ี 126 ซอยสุขุมวิท 62/1 แขวงบางจาก เขตพระ

โขนง กรุงเทพฯ ดาํเนินการโดยบริษทั เท็น ไทย ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั สํานกังานตั้งอยูเ่ลขท่ี 403/76 ถนนสุ

คนธสวสัด์ิ แขวงลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพมหานคร ปัจจุบันได้มีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ดิ 

ยูนีค สุขุมวิท 62/1 เข้ามาบริหารจัดการโครงการแล้ว โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัขนาด ความสูง 8 

ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 116 ห้อง ขนาดเน้ือท่ีดิน 1-1-

94 ไร่ ทั้ งน้ี โครงการเข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ซ่ึง 

โครงการไดก้าํเนินการจดัทาํรายงานฯ ส่งให้ สผ. พิจารณาจนไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตาม หนงัสือท่ี ทส 

1009.5/11632 ลงวนัท่ี 20 ตุลาคม 2557 โดย หนังสือเห็นชอบได้กําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการ

ปฏิบติั รวมไปถึงเสนอ รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

รวมทั้งสาํนกังานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บดัน้ี นิติบุคคลโครงการ ดาํเนินการติดตามตรวจสอบการ ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ The Unique Sukhumvit  62/1 (ระยะดาํเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม – 

มิถุนายน 2564 ตามท่ีกาํหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยเน้ือหาบทน้ีจะเป็นผล

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงทางโครงการ The Unique Sukhumvit 

62/1 ทาํการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้ งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆและ

ภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบติัตามตามมาตรการฯ 

4.1 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจวิเคราะห์มลพิษส่ิงแวดลอ้ม ประเมินผลและจดัทาํรายการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของโครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 

4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 การดาํเนินงานตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีผา่นมติเห็นชอบอนุมติัจาก

ก า รพิ จา รณ า รา ย ง า นก า รวิ เ ค รา ะ ห์ผ ล ก ระ ท บ ส่ิ ง แ วดล้อ ม  จา ก สํ า นัก ง า น นโย บ า ย แล ะ แผ น

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม ระหวา่งเดือน มกราคม – มิถุนายน 2564 สรุปไดด้งัตารางต่อไปน้ี
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รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

การวเิคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง 

1) บ่อตรวจคุณภาพนํ้าทิ้ง 

ดาํเนินการเก็บตวัอย่างนํ้ าทิ้งจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของ โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 

ระยะเปิดดาํเนินการ ท่ีจุดเก็บตวัอยา่ง บ่อตรวจคุณภาพนํ้ าทิ้งวิเคราะห์คุณภาพนํ้าตามวิธีมาตรฐาน ดงัตาราง

ต่อไปน้ี โดยหอ้งปฏิบติัการ บริษทั เทสท ์เทค จาํกดั 

ดาํเนินการเก็บตวัอยา่งนํ้า เดือน มกราคม 2564 – มิถุนายน 2564 

ผลการวเิคราะห์คุณภาพนํ้า ดงัตารางต่อไปน้ี 

 

วธีิการตรวจวดัคุณภาพน า้ 

ดัชนีคุณภาพน า้ หน่วย วธีิวเิคราะห์ 
pH - Based on SM 2017 (4500-H+ B) 
BOD Mg/L Azide Modification 
Total Suspened Solids Mg/L SM 2017 (2540 D) 
Total Dissolved Solids Mg/L Based on SM 2017 (4500 C) 
Oil & Grease Mg/L Soxhlet Extraction 
Total Kjeldahl Nitrogen Mg/L as N Macro Kjeldahl 
Sulfidde Mg/L as H2 S lodometric 
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ผลการตรวจวดัคุณภาพน า้เสีย 

ดัชนีวเิคราะห์คุณภาพน า้ ผลการวเิคราะห์คุณภาพน า้เสีย 

ม.ค. 2564 ก.พ. 2564 ม.ีค. 2564 เม.ย. 2564 พ.ค. 2564 ม.ิย. 2564 ค่ามาตรฐาน* 
pH 7.6 7.7 7.5 7.8 7.3 7.3 5.9-9.0 
BOD 34 44 30 18 45 29 _<30 
Total Suspened Solids 24 49 23 21 21 24 _<40 
Total Dissolved Solids 780 732 392 364 368 436 _<500xx 
Oil & Grease <2.0 4.4 <2.0 <2.0 <3.0 <3.0 _<20 
Total Kjeldahl Nitrogen 21.88 118 58.10 56.35 49.00 48.3 _<35 
Sulfidde 0.60 5.22 3.65 0.47 1.73 2.86 _<1.0 

หมายเหตุ : กาํหนดมาตรฐานควบคุม การระบายนํ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด ลงวนัท่ี 10 มกราคม 2537 (อาคารประเภท ก.) 

6.2 คุณภาพนํ้าสระวา่ยนํ้า 

 ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้ า  สระว่ายนํ้ าของ โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ระยะเปิด

ดาํเนินการ ท่ีจุดเก็บตวัอยา่ง สระวา่ยนํ้า โดยหอ้งปฏิบติัการ และ บริษทั เทสท ์เทค จาํกดั 

 ดาํเนินการเก็บตวัอยา่งนํ้า เดือน มกราคม 2564 ถึง มิถุนายน 2564 เดือนละ 1 คร้ัง ผลการวเิคราะห์

คุณภาพนํ้า ดงัตารางต่อไปน้ี 

ผลการตรวจวดัคุณภาพน า้จากสระว่ายน า้ 

ดัชนีวเิคราะห์คุณภาพน า้ ผลการวเิคราะห์คุณภาพน า้ 

ม.ค. 2564 ก.พ. 2564 มี.ค. 2564 เม.ย. 2564 พ.ค. 2564 มิ.ย. 2564 ค่าจาก
ค าแนะน า* 

pH at 25 deg C 7.2 5.5 7.2 7.3 6.9 5.4 7.2-8.4 
Residual Chlorine 2.47 3.21 0.93 0.98 0.10 0.14 0.6-1.0 
Fecal Coliform Bacteria <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 - 
E.coli ND ND ND ND ND ND ND 
Staphylococcus aureus ND ND ND ND ND ND ND 

Pseudomonas aeruginosa ND ND ND ND ND ND ND 
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บทที ่5 

สรุปผลการปฏบัิติตามมาตรการฯ และข้อเสนอแนะ 

 จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ดิ ยนีูค สุขุมวิท 62/1 ระหวา่งเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2564 พบว่า

โครงการฯ มีการปฏิบติัตามมาตรการฯเกือบทุกมาตรการ แต่ยงัคงมีมาตรการฯ บางมาตรการท่ีทางโครงการด าเนินการไม่
ครบถว้น หรือยงัไม่ด าเนินการ โดยสรุปไดด้งัตารางท่ี 1 

ตารางที ่1 มาตรการท่ีทางโครงการฯ ด าเนินการไม่ครบถว้น และ อยูใ่นระหวา่งด าเนินการ 

รายงานฉบบัที/่มาตรการ มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

ฉบบัเดือน มกราคม – มิถุนายน 2564 4 0 
 

 ทาง โครงการ ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1 ไดท้ าการสรุปเป็นตารางพร้อมทั้งเสนอแนะแนวทางการแกไ้ขให้สามารถ
ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัฯ ดงัตารางท่ี 2  
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ภาคผนวก 1 

ส าเนาหนงัสือเห็นชอบ 

สผ. และมาตรการ 
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ภาคผนวก 2 

ส าเนาผลการตรวจ

วเิคราะห์คุณภาพน ้า 
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ภาคผนวก 3 
ส าเนาหนงัสืออนุญาตข้ึนทะเบียน

หอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน 
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ภาคผนวก 4 
แบบบนัทึกรายละเอียดของสถิติ

และขอ้มูลซ่ึงแสดงผลของระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 



                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1

แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 126                           หมู่ที่ : -                                        ซอย : สุขุมวิท 62/1                           

ถนน : สุขุมวิท                                แขวง/ตำบล : บางนาเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตพระโขนง                              

จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0656276330                     โทรสาร :                               

มี : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1      เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  

              ประเภทย่อย : ประเภท ข  ตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่ถึง 500  จำนวนห้อง       : 117

                       สังกัด :  < สังกัดแหล่งกำเนิดมลพิษ>                        

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) :                                ออกให้โดย :                                          หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป

                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน มกราคม พ.ศ. 2564

ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

 

                                    ลงชื่อ   นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1 เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  

          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง 7 ชั่วโมง/วัน  

                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)

          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [   ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ

                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 

                                                                            [   ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบบ่อเติมอากาศ (Aerated Lagoon หรือ AL) 0.00 ลบ.ม./วัน

   

   

   

   



        

          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  บ่อบำบัดน้ำเสีย

          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 

 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 

          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                                  0.000  หน่วย

          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                          591.000  ลบ.ม.

          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                       1,224.720   ลบ.ม.

          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  

                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  

                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   

          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            

          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ยังไม่พบปัญหาและอุปสรรคใดๆ

 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 

                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 

                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  

                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 

                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 

                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

 

1.   0.000 กิโลกรัม



                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1

แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 126                           หมู่ที่ : -                                        ซอย : สุขุมวิท 62/1                           

ถนน : สุขุมวิท                                แขวง/ตำบล : บางนาเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตพระโขนง                              

จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0656276330                     โทรสาร :                               

มี : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1      เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  

              ประเภทย่อย : ประเภท ข  ตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่ถึง 500  จำนวนห้อง       : 117

                       สังกัด :  < สังกัดแหล่งกำเนิดมลพิษ>                        

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) :                                ออกให้โดย :                                          หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป

                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2564

ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

 

                                    ลงชื่อ   นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1 เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  

          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง 24 ชั่วโมง/วัน  

                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)

          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [   ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ

                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 

                                                                            [   ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบบ่อเติมอากาศ (Aerated Lagoon หรือ AL) 0.00 ลบ.ม./วัน

   

   

   

   



        

          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  บ่อบำบัดน้ำเสีย

          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด ดูดบำบัดใหม่และดูดทิ้ง

 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 

          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                                  0.000  หน่วย

          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                          545.000  ลบ.ม.

          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                       1,128.150   ลบ.ม.

          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  

                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  

                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   

          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            

          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ยังไม่พบปัญหาและอุปสรรคใดๆ

 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 

                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 

                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  

                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 

                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 

                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

 

1.   0.000 กิโลกรัม



                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1

แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 126                           หมู่ที่ : -                                        ซอย : สุขุมวิท 62/1                           

ถนน : สุขุมวิท                                แขวง/ตำบล : บางนาเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตพระโขนง                              

จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0656276330                     โทรสาร :                               

มี : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1      เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  

              ประเภทย่อย : ประเภท ข  ตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่ถึง 500  จำนวนห้อง       : 117

                       สังกัด :  < สังกัดแหล่งกำเนิดมลพิษ>                        

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) :                                ออกให้โดย :                                          หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป

                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน เมษายน พ.ศ. 2564

ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

 

                                    ลงชื่อ   นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1 เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  

          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง 24 ชั่วโมง/วัน  

                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)

          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [   ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ

                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 

                                                                            [   ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบบ่อเติมอากาศ (Aerated Lagoon หรือ AL) 0.00 ลบ.ม./วัน

   

   

   

   



        

          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  

          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด ดูดออกและบำบัดใหม่

 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 

          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                                543.000  หน่วย

          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                           30.000  ลบ.ม.

          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                           0.000   ลบ.ม.

          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  

                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  

                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   

          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            

          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ยังไม่พบอุปสรรคใดๆเพิ่มเติม

 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 

                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 

                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  

                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 

                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 

                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

 

1.   0.000 กิโลกรัม



                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1

แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 126                           หมู่ที่ : -                                        ซอย : สุขุมวิท 62/1                           

ถนน : สุขุมวิท                                แขวง/ตำบล : บางนาเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตพระโขนง                              

จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0656276330                     โทรสาร :                               

มี : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1      เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  

              ประเภทย่อย : ประเภท ข  ตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่ถึง 500  จำนวนห้อง       : 117

                       สังกัด :  < สังกัดแหล่งกำเนิดมลพิษ>                        

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) :                                ออกให้โดย :                                          หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป

                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน พฤษภาคม พ.ศ. 2564

ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

 

                                    ลงชื่อ   นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1 เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  

          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง 24 ชั่วโมง/วัน  

                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)

          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [   ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ

                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 

                                                                            [   ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบบ่อเติมอากาศ (Aerated Lagoon หรือ AL) 0.00 ลบ.ม./วัน

   

   

   

   



        

          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  บ่อบำบัดน้ำเสีย

          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด ดูดออกและบำบัดใหม่

 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 

          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                                543.000  หน่วย

          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                          195.000  ลบ.ม.

          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                           0.000   ลบ.ม.

          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  

                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  

                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   

          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            

          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ยังไม่พบปัญหาและอุปสรรคใดๆ

 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 

                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 

                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  

                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 

                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 

                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

 

1.   0.000 กิโลกรัม



                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1

แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 126                           หมู่ที่ : -                                        ซอย : สุขุมวิท 62/1                           

ถนน : สุขุมวิท                                แขวง/ตำบล : บางนาเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตพระโขนง                              

จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0656276330                     โทรสาร :                               

มี : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1      เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  

              ประเภทย่อย : ประเภท ข  ตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่ถึง 500  จำนวนห้อง       : 117

                       สังกัด :  < สังกัดแหล่งกำเนิดมลพิษ>                        

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) :                                ออกให้โดย :                                          หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป

                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน มิถุนายน พ.ศ. 2564

ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

 

                                    ลงชื่อ   นิติบุคคลอาคารชุด ดิ ยูนีค สุขุมวิท 62/1 เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  

          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง  ชั่วโมง/วัน  

                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)

          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [   ] เครื่องสูบน้ำ                  [   ] ระบบเติมอากาศ

                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 

                                                                            [   ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

   

   

   

   

   



        

          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  

          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 

 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 

          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                                  0.000  หน่วย

          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                            0.000  ลบ.ม.

          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                           0.000   ลบ.ม.

          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  

                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  

                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   

          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            

          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข 

 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 

                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 

                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  

                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 

                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 

                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

 

1.   0.000 กิโลกรัม



รายงานผลการปฏิบตัิตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Unique Sukhumvit 62/1 ประจ าเดือน มกราคม 2564 – มิถนุายน 2564                    

 

ภาคผนวก 5 

เอกสารส าคญันิติ

บุคคลอาคารชุดฯ 
















