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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

การศึกษารายละเอียดโครงการ เพ่ือแสดงรายละเอียด ภาพรวมของโครงการ แนวความคิดและ
รูปแบบในการด าเนินโครงการ เพ่ือประกอบการศึกษา และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อมจึงได้ท าการศึกษาตามองค์ประกอบที่กลุ่มโครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน 
ส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ก าหนดให้มีรายละเอียดในหัวข้อต่างๆ เพ่ือใช้เป็นแนวความคิดประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่
คาดว่าจะเกิดขึ้น โดยมีรายละเอียดในการศึกษาดังนี้ 

2.1 ที่ตั้งโครงการและสถานภาพโครงการ 

2.1.1 ที่ตั้งโครงการ 

พ้ืนที่โครงการ โรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท เป็นโครงการประเภทโรงแรม จ านวน 81 ห้องพัก  
ตั้งอยู่ที่ ถนนมะลิแก้ว ต าบลรัษฎา อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต อยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาลต าบล
รัษฎา ดังแสดงที่ตั้งโครงการฯ ในรูปที ่2.1.1-1 

2.1.2 สถานภาพโครงการ 

ส าหรับพ้ืนที่โครงการฯ ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ลาด และเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรมแบบสวนผสม ภายในพ้ืนที่
จะพบพืชสวน เช่น ต้นเหรียง ต้นสะตอ ต้นมะม่วง ต้นมะพร้าว ต้นกระถิน เป็นต้น ส าหรับพ้ืนที่โครงการฯ มี
อาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกล้เคียง ดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดต่อกับ ถนนมะลิแก้ว และพ้ืนที่รกร้าง 

ทิศใต้   ติดต่อกับ พ้ืนที่รกร้าง 

ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ ถนนมะลิแก้ว 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ โรงแรม เดอะ เวสทิน สิเหร่ เบย์ รีสอร์ท แอนด์ สปา ภูเก็ต 

ส่วนพ้ืนที่โดยรอบโครงการฯ มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นที่อยู่อาศัย โรงแรมเดอะเวสทินสิเหร่เบย์ 
รีสอร์ทแอนด์สปา ภูเก็ต ท่าเรือ โรงแรม รีสอร์ท บ้านแถวให้เช่ารายเดือน ร้านค้า และร้านอาหาร เป็นต้น 
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ที่ตั้งโครงการในแผนที่ต าบลรัษฎา 

 
ขยายที่ตั้งโครงการในแผนที่ต าบลรัษฎา 

 
 

รูปที ่2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

ที่มา : การส ารวจภาคสนามโดยบริษัทฯ ที่ปรึกษา, มีนาคม 2562 และ แผนที่ Google Earth 2018 

พื้นที่โครงการฯ 

วัดบ้านเกาะสิเหร่ 

โรงเรียนบ้านเกาะสิเหร่ 

โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลรัษฎา 

โรงแรมเดอะเวสทินสิเหร่เบย์ 
รีสอร์ทแอนด์สปา ภูเก็ต 

ชุมชนหมู่บ้านชาวไทยใหม่ (ชาวเล)

ต าบลรัษฎา 

แหลมตุ๊กแก 

พื้นที่โครงการฯ 

ถนนมะลิแก้ว 
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รูปที ่2.1.2-1 สภาพพื้นที่ในปัจจุบัน 
ที่มา : การส ารวจภาคสนามโดยบริษัทฯ ที่ปรึกษา, มีนาคม 2562 

 

 
 

  

 

 

 

 

 

 

มุมมองด้านหน้าโครงการฯ 

พื้นที่โครงการฯ 

 

มุมมองด้านทิศใต้ในโครงการฯ  

มุมมองด้านทิศเหนือในโครงการฯ  มุมมองด้านทิศตะวันออกในโครงการฯ  

มุมมองด้านทิศตะวันตกในโครงการฯ  
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2.1.3 ความสอดคล้องกับกฎหมายการที่เกี่ยวข้อง 

1) ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตฯ  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 มีระยะเวลาการใช้บังคับ 5 ปี ประกาศใช้บังคับตั้งแต่
วันที่ 7 กรกฎาคม 2554 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2558 ก าหนดให้คง
ใช้บังคับต่อไปจนกว่าจะมีกฎกระทรวงฉบับอ่ืนประกาศยกเลิกและใช้บังคับแทน ซึ่งได้ก าหนดการใช้ประโยชน์
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.44 ซึ่งมีข้อก าหนดในสาระส าคัญของการใช้
ประโยชน์ที่ดินดังนี้  

ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน 
ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ

ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วย
การส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ปุาตามกฎหมายว่าด้วยการ
สงวนและคุ้มครองสัตว์ปุา เพ่ือการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูป

ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา 

หรือบ ารุงปุาไม้ สัตว์ปุา ต้นน้ าล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับ
การปุาไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ปุา และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
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ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ 
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร เว้น
แต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

การด าเนินโครงการฯ เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อประกอบกิจการประเภทโรงแรม สาระส าคัญของ
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการการท่องเที่ยว ดังนั้น การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการฯ มีความสอดคล้องกับข้อ
ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตฯ ในข้างต้น 

2) ความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่อง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบที่ตั้งพ้ืนที่โครงการฯ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริ เวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 โดยได้ขอ
ความอนุเคราะห์ให้ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ตเป็นผู้ตรวจสอบ พบว่า พ้ืนที่
โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 และบริเวณที่ 6 มีรายละเอียด ดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่ท้าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดที่เก่ียวข้องกับพื้นท่ีโครงการฯ ดังต่อไปนี้ 

บริเวณท่ี 1 ได้แก่ พ้ืนที่ในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 
50 เมตร รวมทั้งพ้ืนที่ในเกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 

บริเวณท่ี 2 ได้แก่ พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 150 เมตร 
เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 

บริเวณท่ี 6 ได้แก่ พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต ่40 เมตร ถึง 80 เมตร 

ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร หรือต้องมีระยะห่างจากแนวชายเกาะ
ต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร กรณีท่ีเกาะนั้นไมม่ีชายฝั่งทะเล 

(2) พ้ืนที่บริเวณท่ี 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพ้ืนที่ตาม (1) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 
6 เมตร และมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต เว้นแต่ 

(ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ
ความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนั้น 

(ข) ในเขตท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้าตาม
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
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(3) พ้ืนที่บริเวณท่ี 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องม ี

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้าน
เดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(4) พ้ืนที่บริเวณท่ี 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องม ี

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้าน
เดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พ้ืนที่บริเวณท่ี 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องม ี

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้าน
เดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ข้อ 8 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารในพ้ืนที่ที่มีความลาดชันในบริเวณที่ 1 บริเวณ
ที ่2 บริเวณท่ี 3 บริเวณท่ี 4 บริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) พ้ืนที่บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 6 ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้เฉพาะ
อาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่
ตั้งแต ่100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพ้ืนที่
อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน 

(2) พ้ืนที่บริเวณท่ี 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 8 ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อย
ละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร 
กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 
ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมี
เนื้อท่ีน้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน 
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(3) พ้ืนที่ที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 ห้ามปรับสภาพพ้ืนที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใด ๆ
การปรับสภาพพ้ืนที่ และท่ีว่างตามวรรคหนึ่ง (1) และ (2) ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ให้ปรับตามแนวนอนต่อแนวดิ่งในอัตราส่วนไม่เกิน 2 : 1 ส่วน 

(2) มีความลึกหรือสูงไม่เกิน 1 เมตร เว้นแต่เพ่ือการก่อสร้างระบบฐานรากอาคาร หรือบ่อเก็บน้ าใต้
ดิน 

(3) ไม่เป็นอันตรายต่อรากและล าต้นของต้นไม้ที่ขึ้นตามธรรมชาติที่มีขนาดความโตวัดโดยรอบล าต้น
ตั้งแต ่50 เซนติเมตรขึ้นไป ซึ่งวัดจากระดับพื้นดิน 130 เซนติเมตร และ 

(4) ไม่เคลื่อนย้ายหรือท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พ้ืนดิน ระดับพ้ืนดิน หรือโผล่พ้นดิน 

(5) ที่ว่างต้องมีพ้ืนที่สีเขียวที่เป็นไม้ยืนต้นและเป็นพันธุ์ไม้ท้องถิ่นไม่น้อยกว่าร้อยละ ๕๐ ของที่ว่าง 

ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 
บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับพ้ืนดินต่ ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่
ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 

(2) กรณีท่ีมีการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนน
สาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีท่ีพ้ืนดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุดของอาคารหลังนั้นการ
วัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร 

ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม
อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือหอพัก
ตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดตั้งหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อหรือทาง
น้ าสาธารณะ โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

สรุปการออกแบบอาคาร : พ้ืนที่โครงการเป็นประเภทโรงแรม จ านวน 81 ห้องพัก เป็นอาคารคสล. 
จ านวน 35 อาคาร โครงการมีพ้ืนที่ว่าง คิดเป็นร้อยละ 77.48 ของพ้ืนที่โครงการ  มีพ้ืนที่ว่างและความสูงที่
เกี่ยวข้องในแต่ละบริเวณ ดังนี้ 

บริเวณที่ 1 : มีพ้ืนที่ 5,238 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 1,249.01 ตารางเมตร คิด
เป็นร้อยละ 76.15 ของพ้ืนที่โครงการในบริเวณท่ี 1 และอาคารมีความสูง ตั้งแต่ 5.50-6.00 เมตร 
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บริเวณท่ี 2 : มีพ้ืนที่ 7,596.40 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 2,003.58 ตารางเมตร คิด
เป็นร้อยละ 73.62 ของพ้ืนที่โครงการในบริเวณท่ี 2 และอาคารมีความสูง ตั้งแต่ 2.66-7.82 เมตร 

บริเวณท่ี 6 : มีพ้ืนที่ 1,906 ตร.ม. และไม่มีการก่อสร้างอาคาร  

ทั้งนี้ โครงการในบริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 2 มีบางอาคารตั้งอยู่ในบริเวณที่มีความลาดชันเกินร้อยละ 
20 แต่ไม่เกินร้อยละ 35 (ดังตารางท่ี 2.5.2-1) ประกอบด้วย  

บริเวณที่ 1 :  

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access B จ านวน 5 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลัง เท่ากับ 57.90 
ตารางเมตร ไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีว่างที่น้ าซึมผ่านได้ร้อยละ 76.15 ของที่ดิน มากกว่าร้อยละ 70 ของ
พ้ืนที่ในบริเวณท่ี 1 

บริเวณที่ 2 :  

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access A จ านวน 2 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลัง เท่ากับ 69.33 
ตารางเมตร ไม่เกิน 90 ตารางเมตร 

- อาคารห้องพักแบบ deluxe จ านวน 5 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลัง เท่ากับ 69 ตาราง
เมตร ไม่เกิน 90 ตารางเมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Suite จ านวน 3 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลัง เท่ากับ 70 ตารางเมตร 
ไม่เกิน 90 ตารางเมตร 

และมีว่างที่น้ าซึมผ่านได้ร้อยละ 73.62 ของที่ดิน มากกว่าร้อยละ 70 ของพ้ืนที่ในบริเวณท่ี 2 

ดังนั้น อาคารของโครงการมีพ้ืนที่ว่าง พ้ืนที่น้ าซึมและความสูงอาคารเป็นไปตามประกาศกระทรวงฯ 
ข้างต้น 

ทั้งนี ้การวัดความสูงของอาคารเข้าข่าย ข้อ 9 (3) คือกรณีท่ีมีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจาก
ระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี  โดยอาคารที่มีทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  

ทั้งนี้ เพ่ือท าการตรวจสอบการด าเนินโครงการฯ ให้สอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 ทาง
โครงการฯ ได้น าเสนอรายละเอียดดังตารางที่ 3.3.7-2 
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2.1.4 การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ 

ส าหรับการเดินทางมายังพ้ืนที่โครงการฯ สามารถเดินทางมาได้อย่างสะดวก ดังนี้ 

เส้นทางที่ 1 เดินทางจากสี่แยกโรงเรียนสตรีภูเก็ต ให้เลี้ยวซ้าย แล้วตรงไป ประมาณ 880 เมตร จะ
ถึงสี่แยกศาลจังหวัดภูเก็ต ให้เลี้ยวขวา แล้วตรงไป ประมาน 600 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสุรินทร์ ซอย 2 
ระหว่างทางจะผ่านสี่แยกศรีสุทัศน์-อ าเภอ ตรงไป ประมาณ 3.00 กิโลเมตร จะพบกับวงเวียนหอนาฬิกา ให้
เลี้ยวขวา มุ่งหน้าไปทางแหลมตุ๊กแก ประมาณ 1.50 กิโลเมตร จะพบกับสามแยกโรงแรม เดอะ เวสทิน สิเหร่
เบย์ รีสอร์ท แอนด์ สปา ภูเก็ต ให้เลี้ยวซ้าย และตรงไป ประมาณ 370 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการฯ อยู่ทาง
ด้านขวา 

เส้นทางท่ี 2 เดินทางจากสี่แยกกู้กู ตรงไป ประมาณ 1.40 กิโลเมตร เมื่อถึงสามแยก ดี คอนโดกู้กูให้
เลี้ยวขวา แล้วตรงไป ประมาณ 1.30 กิโลเมตร จะพบกับสามแยกด ารง-ปะเหลียน ให้เลี้ยวซ้าย แล้วตรงไป
ประมาณ 1.10 กิโลเมตร จะพบกับสี่แยกศรีสุทัศน์-อ าเภอ ให้เลี้ยวซ้าย แล้วตรงไป ประมาณ 2.50 กิโลเมตร 
จะพบกับวงเวียนหอนาฬิกา ให้เลี้ยวขวา มุ่งหน้าไปทางแหลมตุ๊กแก ประมาณ 1.50 กิโลเมตร จะพบกับสาม
แยกโรงแรม เดอะ เวสทิน สิเหร่เบย์ รีสอร์ท แอนด์ สปา ภูเก็ต ให้เลี้ยวซ้าย และตรงไป ประมาณ 370 เมตร 
จะถึงพ้ืนที่โครงการฯ อยู่ทางด้านขวา 

 

2.2 ขนาดเนื้อที่ของโครงการ 

ด าเนินตามเอกสารสิทธิ์ที่ดิน จ านวน 1 ฉบับ คือ โฉนดที่ดิน เลขที่ 64570 (เลขที่ดิน 3) มีเนื้อที่
ทั้งหมด ประมาณ 9-0-85.1 ไร่ หรือ 3,685.1 ตารางวา (14,740.4 ตารางเมตร) ตั้งอยู่ที่ ถนนมะลิแก้ว ต าบล
รัษฎา อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต  

ทั้งนี้ ปัจจุบันเอกสารสิทธิ์ที่ดินดังกล่าวถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน โดยนายเดช น าศิริกุล โดยได้ท าสัญญาจะ
ซื้อจะขายที่ดินแปลงดังกล่าว ท าขึ้นวันที่ 31 มกราคม 2562 กับผู้จะซื้อ คือ บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพ
เพอร์ตี้ จ ากัด และเมื่อการซื้อขายกันเป็นที่สิ้นสุด จะมีการโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน และสามารถด าเนินการตาม
ขั้นตอนการขออนุญาตได้ต่อไป ดังแสดงส าเนาหนังสือสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ส าเนาเอกสารสิทธิ์ที่ดินใน 
ภาคผนวกที่ 1 และผังโฉนดที่ดินใน รูปที ่2.2-1 
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2.3  ประเภทโครงการ และสัดส่วนการใช้ที่ดินของโครงการ 

2.3.1 ประเภทโครงการ  

โรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จ านวน 81 ห้องพัก 
ตั้งอยู่ที่ ถนนมะลิแก้ว ต าบลรัษฎา อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต อยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาลต าบล
รัษฎา ส าหรับการด าเนิน โครงการฯ เป็นการด าเนินโครงการเพ่ือประกอบธุรกิจโรงแรม ตามพระราชบัญญัติ
โรงแรม พ.ศ.2547 ดังนี้ 

“โรงแรม”หมายความว่าสถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพ่ือให้บริการที่พัก
ชั่วคราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดยมีค่าตอบแทนทั้งนี้ไม่รวมถึง 

(1) สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นเพ่ือให้บริการที่พักชั่วคราวซึ่งด าเนินการโดยส่วนราชการรัฐวิสาหกิจ
องค์การมหาชนหรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐหรือเพ่ือการกุศลหรือการศึกษาทั้งนี้โดยมิใช่เป็นการหาผลก าไรหรือ
รายได้มาแบ่งปันกัน 

(2) สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้บริการที่พักอาศัยโดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือน
ขึ้นไปเท่านั้น 

(3) สถานที่พักอ่ืนใดตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

มีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพ่ือให้บริการที่พักชั่วคราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดยมี
ค่าตอบแทน และเข้าข่ายเป็นโรงแรมประเภท 2 คือ โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่
ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร รายละเอียด ดังนี้ 

กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

ขอ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้  

โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพัก 

โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก และห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับ
บริการอาหาร หรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร  

โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก หองอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการ
อาหาร หรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ หรือหอง
ประชุมสัมมนา  

โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก หองอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการ
อาหาร หรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ และห้อง
ประชุมสัมมนา 
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จากรายละเอียดข้างต้นการด าเนินโครงการฯ เข้าข่ายโรงแรมประเภทที่ 3 คือ ให้บริการห้องพัก หอง
อาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหาร หรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร และห้องประชุมสัมมนา ภายใน
โครงการฯ ประกอบด้วยอาคาร ห้องพัก อาคารต้อนรับ ส่วนจัดเลี้ยง พ้ืนที่ว่างตรงกลางเป็นสระว่ายน้ า และ
เมื่อพิจารณาองค์ประกอบโดยรวมการวางตัวอาคารเป็นรูปวงกลม มีพ้ืนที่สีเขียวโอบล้อม การก่อสร้างอาคารมี
รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารเน้นการออกแบบอาคารให้ดูกลมกลืนกับสภาพพ้ืนที่ มีความเรียบง่าย 
แบบสถาปัตยกรรมเขตร้อน และออกแบบห้องพักเพ่ือความเป็นส่วนตัวมากที่สุด อีกท้ังยังจัดพื้นที่สีเขียวบริเวณ
พ้ืนที่ว่าง ซึ่งจะช่วยลดความกระด้างจากโครงสร้างอาคาร และลดผลกระทบต่อทัศนียภาพของผู้สัญจรไปมา 

ทั้งนี้ เพ่ือให้มีความชัดเจนโครงการฯ ได้เปรียบเทียบความสอดคล้องของรายละเอียดโครงการกับ
กฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ดังตารางท่ี 2.2.2-1 

ตารางที่ 2.2.2-1 ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการกับข้อก าหนดในการประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ.2551 

รายละเอียดกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม

พ.ศ. 2551 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

หมวด 1 สถานที่พักที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 

ข้อ 1 ให้สถานที่พักที่มีจ านวนห้องพักในอาคารเดียวกันหรือ
หลายอาคารรวมกันไม่เกินสี่ห้องและมีจ านวนผู้พักรวมกัน
ทั้งหมดไม่เกินยี่สิบคน ซึ่งจัดตั้งขึ้นเพื่อให้บริการที่พักช่ัวคราว
ส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นใดโดยมีค่าตอบแทน อันมี
ลักษณะเป็นการประกอบกิจการเพื่อหารายได้เสริมและได้แจ้ง
ให้นายทะเบียนทราบตามแบบที่รัฐมนตรีก าหนด ไม่เป็น
โรงแรมตาม (3) ของบทนิยามค าว่า “โรงแรม” ในมาตรา 4 

- โครงการฯ มีจ านวนห้องพัก 81 ห้องพัก ก าหนดให้มีผู้เข้า
พัก 2 คน/ห้อง  

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
เฉพาะห้องพัก 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร 
(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมาย
ว่าด้วยสถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 
(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานที่ส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่า

- โครงการฯ ประกอบธุรกิจโรงแรมเข้าข่ายเป็นโรงแรม
ประเภท 3 
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ตารางที่ 2.2.2-1 ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการกับข้อก าหนดในการประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ.2551 

รายละเอียดกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม

พ.ศ. 2551 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

ด้วยสถานบริการ และห้องประชุมสัมมนา 
หมวด 2 หลักเกณฑ์และเงื่อนไขส าหรับโรงแรมทุกประเภท 
ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) ตั้งอยู่ในท าเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและ
อนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 
(2) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจร 
(3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกัน
กับการประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจน และการ
ประกอบกิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจ
โรงแรม 
(4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสน
สถานหรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทางศาสนา หรือสถานที่อื่น
ใดอันจะท าให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความ
มั่นคงและการด ารงอยู่ของสถานที่ดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 

 
- โครงการฯ ตั้งอยู่ในพื้นที่ที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพ และอนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและ
ปลอดภัย 
- เส้นทางเข้าออก ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านจราจร ซึ่งพื้นที่
โครงการฯ ติดกับถนนสาธารณะ 
- การใช้ประโยชน์อาคารภายในโครงการฯ ไม่ใช้ร่วมกับ
กิจการอื่นแต่อย่างใด 
 
 
- พื้นที่รัศมี 100 เมตร จากที่ตั้งโครงการฯ ไม่ปรากฏ
โบราณสถาน ศาสนสถานหรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทาง
ศาสนา หรือสถานที่อื่นใดอันจะท าให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่
เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคงและการด ารงอยู่ของสถานที่
ดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและ
วัฒนธรรมท้องถิ่น 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
(1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 
(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและ
ภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่
ต้องมีจ านวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 
(3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ปุวยไปยัง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 
(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง 

- โครงการฯ จัดให้มีสถานที่ลงทะเบียนผู้พัก บริเวณส่วน
ต้อนรับ  
- โครงการฯ จัดให้มีโทรศัพท์/ระบบการติดต่อสื่อสารทั้ง
ภายในและภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีทั้งภายในและ
ภายนอกห้องพักทุกห้องพัก 
- โครงการฯ จัดให้มีการปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อ
ผู้ปุวยไปยังสถานพยาบาลใกล้เคียง 
- โครงการฯ จัดให้ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึง
ตลอดยี่สิบสี่ช่ัวโมงเช่น ระบบ CCTV, เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัย เป็นต้น 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่
ให้บริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิง และ
ต้องรักษาความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

- โครงการฯ จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะ คือ บริเวณอาคารต้อนรับ โดยจัดแยกส่วนส าหรับ
ชายและหญิง รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความสะอาด
อย่างสม่ าเสมอ 
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ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะ
เหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

- ห้องพักไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะเหมือน
หรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถาน
หรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็น
ตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคาร 
เลขท่ีประจ าห้องพักแต่ละอาคารตอ้งไม่ซ้ ากันประตูห้องพักให้มี
ช่อง หรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพัก
ได้ และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจากภายใน
ห้องพักทุกห้อง 

- ห้องพักก าหนดให้มีเลขท่ีประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็น
ตัวเลขอารบิก โดยแสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน  
- ประตูห้องพักสามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ 
และมีอุปกรณ์ที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 

ข้อ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มี
ลักษณะมิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถที่จอดอยู่ ได้
ตลอดเวลา 

- สถานที่จอดรถของโรงแรมอยู่ห่ างจากห้องพัก โดย
ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตลอด 24 ช่ัวโมง  

ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ท่ีมีกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับ
อนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพ
อาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

- อาคารโครงการฯ ส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ โดยเทศบาล
ต าบลรัษฎา 
 

ข้อ 10 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่ไม่มี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีใบรับรองการ
ตรวจสอบสภาพอาคารว่ามีความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภัย
โดยผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือ
ผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตาม
กฎหมายว่าด้วยการนั้น และผ่านการตรวจพิจารณาจากนาย
ทะเบียนว่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดในข้อ 
11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 และข้อ 17 

- อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ โดยเทศบาลต าบลรัษฎา 
 

ข้อ 11 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีการ
รักษาความสะอาด มีการจัดแสงสว่างอย่างเพียงพอ และมี
ระบบระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบระบายอากาศที่
ถูกสุขลักษณะ 

- อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมภายในโครงการฯ มีการรักษา
ความสะอาด มีการจัดแสงสว่างอย่างเพียงพอ และมีระบบ
ระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบระบายอากาศที่ถูก
สุขลักษณะ 

ข้อ 12 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั้ง
เครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารที่มีลักษณะเป็นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านเดี่ยว

-อาคารโครงการฯ เป็นอาคารเดี่ยว จะท าการติดตั้งเครื่อง
ดับเพลิงแบบมือถือในอาคารอย่างน้อย 1 เครื่อง/อาคาร 
- ติดตั้งเครื่องดับเพลิง โดยส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจาก
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หรือบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกินสองช้ัน ต้องติดตั้งเครื่อง
ดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมกับสภาพ
ของอาคารและวัสดุภายใน จ านวนคูหาละ 1 เครื่อง 
(2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิง
แบบมือถือในแต่ละช้ันจ านวน 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน 
1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่าช้ัน
ละ 1 เครื่อง 
(3) การติดตั้งเครื่องดับเพลิง ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ
ตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และต้อง
ติดตั้งไว้ในที่ที่สามารถมองเห็นและอ่านค าแนะน าการใช้ได้
โดยสะดวก 
(4) เครื่องดับเพลิงต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลาและ
สามารถน ามาใช้งานได้โดยสะดวก 

ระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และต้องติดตั้งไว้ในที่ที่
สามารถมองเห็นและอ่านค าแนะน าการใช้ได้โดยสะดวก 
- ติดตั้งเครื่องดับเพลิง และตรวจสอบให้อยู่ในสภาพที่ใช้งาน
ได้ตลอดเวลาและสามารถน ามาใช้งานได้โดยสะดวก 

ข้อ 13 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั้ง
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารที่มีลักษณะเป็นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านเดี่ยว
หรือบ้านแฝดที่มีความสูงไม่เกินสองช้ัน ต้องมีระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ในอาคารอย่างน้อย 1 เครื่อง ทุกคูหา 
(2) อาคารตาม (1) ที่มีความสูงเกินสองช้ัน ต้องมีระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ภายในอาคารอย่างน้อย 1 
เครื่อง ทุกช้ันและทุกคูหา 
(3) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) และ (2) ที่มีพ้ืนที่รวมกัน
ทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องมี
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ัน 

- อาคารโครงการฯ เป็นอาคารเดี่ยวจะท าการติดตั้งระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ ในอาคารอย่างน้อย 1 
เครื่อง/อาคาร 
 
 
 
 
 
 

ข้อ 14 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีช่องทาง
เดินภายในอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

- เนื่องจากอาคารเป็นอาคารเดี่ยวแยกออกจากกัน จึงไม่เข้า
ข่ายตามข้อที่ 14 

ข้อ 15 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีทางหนี
ไฟหรือบันไดหนีไฟตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดใน
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

- อาคารโครงการฯ เข้าข่ายการจัดให้มีทางหนีไฟตาม
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดในกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร รวมทั้งโครงการฯ จะติดตั้งแผนผังเส้นทางหนี
ไฟไว้บริเวณหลังประตูห้องพักทุกห้อง และจัดให้มีจุดรวมพล
กรณีเกิดเพลิงไหม้รวมด้วย 
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ข้อ 16 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ จ ที่มีพื้นที่รวมกัน
ทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ภายใน
อาคารต้องจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟูาส ารองส าหรับกรณี
ฉุกเฉิน เช่น แบตเตอรี่ หรือเครื่องก าเนิดไฟฟูา แยกเป็นอิสระ
จากระบบที่ใช้อยู่ตามปกติและสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติ
เมื่อระบบจ่ายพลังงานไฟฟูาปกติหยุดท างานระบบจ่ายพลังงาน
ไฟฟูาส ารองตามวรรคหนึ่ง ต้องสามารถจ่ายพลังงานไฟฟูาได้
เพียงพอส าหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน 
ห้องโถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้
เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองช่ัวโมง 

อาคารโครงการฯ มีพื้นที่รวมกันทุกเกิน 2,000 ตารางเมตร 
ดังนั้น ภายในอาคารจะจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟูาส ารอง
ส าหรับกรณีฉุกเฉิน เช่น แบตเตอรี่ หรือเครื่องก าเนิดไฟฟูา 
แยกเป็นอิสระจากระบบที่ใช้อยู่ตามปกติและสามารถท างาน
ได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายพลังงานไฟฟูาปกติหยุดท างาน 
ระบบจ่ายพลังงานไฟฟูาส ารองตามวรรคหนึ่ง ต้องสามารถ
จ่ายพลังงานไฟฟูาได้เพียงพอส าหรับเครื่องหมายแสดง
ทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง บันได บันไดหนีไฟ และ
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองช่ัวโมง 

ข้อ 17 บ่อเกรอะและบ่อซึมของส้วมของอาคารส าหรับใช้เป็น
โรงแรมตามข้อ 10 ต้องอยู่ห่างจากแม่น้ า คู คลอง หรือแหล่ง
น้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 10 เมตร เว้นแต่กรณีที่ส้วมมีระบบ
ก าจัดสิ่งปฏิกูลที่ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาลและมีขนาดที่
เหมาะสม 

- โครงการฯ ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย ประจ าแต่ละอาคาร ถัง
ซึ่งมีขนาดสามารถรองรับปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นได้ทั้งหมด 
โดยต าแหน่งอยู่บริเวณใต้อาคาร ซึ่งมีระบบก าจัดสิ่งปฏิกูลที่
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาลและมีขนาดที่เหมาะสม 

หมวด 3 หลักเกณฑ์และเงื่อนไขส าหรับโรงแรมแต่ละประเภท 
ข้อ 18 โรงแรมประเภท 1 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไข ดังต่อไปนี ้
(1) มีห้องพักไม่เกิน 50 ห้อง 
(2) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 
ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก 
(3) มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับ
ผู้พัก 

- 
 

ข้อ 19 โรงแรมประเภท 2 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไข ดังต่อไปนี ้
(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 
ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก 
(2) มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับ
ผู้พัก 

- 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ต้องปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 
(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า 14 ตาราง

ห้องพักโครงการฯ มีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่ต่ ากว่า 14 ตารางเมตร ไม่
รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก รวมทั้งจัดให้มี
ห้องน้ า และห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับผู้
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ตารางที่ 2.2.2-1 ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการกับข้อก าหนดในการประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ.2551 

รายละเอียดกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม

พ.ศ. 2551 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

เมตร ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก 
(2) มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 
(3) กรณีมีห้องพักไม่เกิน 80 ห้อง ห้ามมีสถานบริการตาม
กฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
ความใน (3) มิให้น ามาใช้บังคับแก่โรงแรมที่ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่
เพื่อการอนุญาตให้ตั้งสถานบริการและโรงแรมที่ตั้งอยู่นอกเขต
พื้นที่เพื่อการอนุญาตให้ตั้งสถานบริการหรือโรงแรมที่ตั้งอยู่ใน
ท้องที่งดอนุญาตให้ตั้งสถานบริการซึ่งมีสถานบริการตามมาตรา 
3 (5) แห่งพระราชบัญญัติสถานบริการ พ.ศ. 2509 ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติสถานบริการ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 
2546 

เข้าพัก 
 
- 

ที่มา : กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และบริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ 
จ ากัด 

2.3.2 สัดส่วนการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

โครงการฯ ได้มีการออกแบบลักษณะอาคาร สัดส่วนการใช้ที่ดิน โดยพิจารณาให้สอดคล้องกับ
ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง สัดส่วนการใช้พ้ืนที่ดินของโครงการ ประกอบด้วย ค่าอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อพ้ืนที่ดิน 
และอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่ดิน และอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมโดยมีรายละเอียดการใช้
ประโยชน์พื้นที่ของอาคารในแต่ละชั้น ดังนี้  

1) อาคารห้องพักแบบ Standard A จ านวน 7 อาคาร : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 7.50 เมตร 
จ านวน 4 ห้องพัก/อาคาร การใช้สอยพ้ืนที่ภายในอาคาร 1 อาคาร ประกอบด้วย ห้องนอน พ้ืนที่ประมาณ 
96.00 ตารางเมตร ห้องน้ า พ้ืนที่ประมาณ 16.48 ตารางเมตร และระเบียง/บันไดทางเดิน พ้ืนที่ประมาณ 
50.00 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้ง 7 อาคาร ประมาณ 1,137.36 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม 
ประมาณ 613.97 ตารางเมตร 

2) อาคารห้องพักแบบ Standard B จ านวน 6 อาคาร : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 7.82 เมตร 
จ านวน 4 ห้องพัก/อาคาร การใช้สอยพ้ืนที่ภายในอาคาร 1 อาคาร ประกอบด้วย ห้องนอน พ้ืนที่ประมาณ 
96.00 ตารางเมตร ห้องน้ า พ้ืนที่ประมาณ 16.48 ตารางเมตร และระเบียง/บันไดทางเดิน พ้ืนที่ประมาณ 
50.00 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้ง 6 อาคาร ประมาณ 974.88 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม 
ประมาณ 528.66 ตารางเมตร 
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3) อาคารห้องพักแบบ Pool Access A จ านวน 5 อาคาร : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 6.00 
เมตร จ านวน 2 ห้องพัก/อาคาร การใช้สอยพ้ืนที่ภายในอาคาร 1 อาคาร ประกอบด้วย ห้องนอน พ้ืนที่
ประมาณ 42.8 ตารางเมตร ห้องน้ า พ้ืนที่ประมาณ 8.3 ตารางเมตร และระเบียง/บันไดทางเดิน พ้ืนที่ประมาณ 
35.84 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้ง 5 อาคาร ประมาณ 434.70 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม 
ประมาณ 346.65 ตารางเมตร 

4) อาคารห้องพักแบบ Pool Access B จ านวน 5 อาคาร : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 5.71 
เมตร จ านวน 2 ห้องพัก/อาคาร การใช้สอยพ้ืนที่ภายในอาคาร 1 อาคาร ประกอบด้วย ห้องนอน พ้ืนที่
ประมาณ 43.76 ตารางเมตร ห้องน้ า พ้ืนที่ประมาณ 8.42 ตารางเมตร และระเบียง/บันไดทางเดิน พ้ืนที่
ประมาณ 47.00 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้ง 5 อาคาร ประมาณ 495.90 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร
ปกคลุม ประมาณ 289.50 ตารางเมตร 

5) อาคารห้องพักแบบ Deluxe จ านวน 6 อาคาร : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น สูง 5.94 เมตร จ านวน 
1 ห้องพัก/อาคาร การใช้สอยพ้ืนที่ภายในอาคาร 1 อาคาร ประกอบด้วย ห้องนอน พ้ืนที่ประมาณ 26.90
ตารางเมตร ห้องน้ า พ้ืนที่ประมาณ 1.54 ตารางเมตร และระเบียง พื้นท่ีประมาณ 13.40 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่
ใช้สอยทั้ง 6 อาคาร ประมาณ 251.04 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม ประมาณ 414.00 ตารางเมตร 

6) อาคารห้องพักแบบ Suite จ านวน 3 อาคาร : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น สูง 6.18 เมตร จ านวน 1 
ห้องพัก/อาคาร การใช้สอยพื้นที่ภายในอาคาร 1 อาคาร ประกอบด้วย ห้องนอน พ้ืนที่ประมาณ 30.98 ตาราง
เมตร ห้องน้ า พ้ืนที่ประมาณ 11.98 ตารางเมตร และระเบียง/บันไดทางเดิน พ้ืนที่ประมาณ 16.86 ตารางเมตร 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้ง 3 อาคาร ประมาณ 179.46 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม ประมาณ 210.00
ตารางเมตร 

7) อาคารต้อนรับ : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น สูง 5.50 เมตร การใช้สอยพ้ืนที่ภายในอาคาร
ประกอบด้วย ส่วนต้อนรับ ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องปั้ม และระเบียง รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งอาคาร ประมาณ 121.33 
ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม ประมาณ 169.66 ตารางเมตร 

8) อาคารร้านอาหารและจัดเลี้ยง : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 6.00 เมตร การใช้สอยพ้ืนที่ภายใน
อาคาร ประกอบด้วย ห้องจัดเลี้ยง ห้องเตรียมการแสดง ร้านอาหาร ห้องครัว/ห้องเก็บอาหาร ส านักงาน ห้อง
แม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องระบบไฟฟูา/ควบคุมไฟฟูา ห้องน้ าชาย-หญิง และระเบียง/ทางเดิน/ลิฟท์ รวมพ้ืนที่ใช้
สอยทั้งอาคาร ประมาณ 1,126.43 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม ประมาณ 662.62 ตารางเมตร  

9) อาคารฟิตเนส : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น สูง 2.66 เมตร การใช้สอยพ้ืนที่ภายในอาคาร 
ประกอบด้วย ห้องออกก าลังกาย ห้องน้ าชาย-หญิง และทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งอาคาร ประมาณ 41.72
ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม ประมาณ 84.64 ตารางเมตร 
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ดังนั้น พ้ืนที่ใช้สอยทั้งโครงการ ประมาณ 4,762.82 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารคลุมดิน ประมาณ 
3,319.70 ตารางเมตร ดังแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2.3.2-1 และผังบริเวณโครงการแสดงใน รูปที่ 2.3.2-1 

ตารางท่ี 2.3.2-1 สรุปรายละเอียดพื้นที่อาคารภายในโครงการ 

อาคาร รายละเอียดการใช้ประโยชน์ 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่อาคารปก
คลุมดิน 

(ตารางเมตร) 

อาคารห้องพัก 
ห้องพักแบบ  
Standard A 
จ านวน 7 อาคาร 
(รหัส Sa 1-28) 

-ห้องนอน 
-ห้องน้ า 
-ระเบียง/บันไดทางเดิน 

4 
- 
- 

96.00 
16.48 
50.00 

78.71 
- 
- 

รวม 4 162.48 78.71 
รวมพ้ืนที่ ท้ัง 7 อาคาร 28 1,137.36 613.97 

ห้องพักแบบ  
Standard B 
จ านวน 6 อาคาร 
(รหัส Sb 29-52) 

-ห้องนอน 
-ห้องน้ า 
-ระเบียง/บันไดทางเดิน 

4 
- 
- 

96.00 
16.48 
50.00 

88.11 
- 
- 

รวม 4 162.48 88.11 
รวมพ้ืนที่ ท้ัง 6 อาคาร 24 974.88 528.66 

ห้องพักแบบ  
Pool Access A 
จ านวน 5 อาคาร 
(รหัส Pa 53-62) 

-ห้องนอน 
-ห้องน้ า 
-ระเบียง/บันไดทางเดิน 

2 
- 
- 

42.8 
8.3 

35.84 

69.33 
- 
- 

รวม 2 86.94 69.33 
รวมพ้ืนที่ ท้ัง 5 อาคาร 10 434.70 346.65 

ห้องพักแบบ  
Pool  Access B 
จ านวน 5 อาคาร 
(รหัส Pb 65-72) 

-ห้องนอน 
-ห้องน้ า 
-ระเบียง/บันไดทางเดิน 

2 
- 
- 

43.76 
8.42 
47.00 

57.90 
- 
- 

รวม 2 99.18 57.90 

รวมพ้ืนที่ ท้ัง 5 อาคาร 10 495.90 289.50 
ห้องพักแบบ Deluxe 
(จ านวน 6 อาคาร) 
หมายเลข De 73-78 

-ห้องนอน 
-ห้องน้ า 
-ระเบียง 

1 
- 
- 

26.90 
1.54 
13.40 

69.00 
- 
- 

รวม 1 41.84 69.00 
รวมพ้ืนที่ ท้ัง 6 อาคาร 6 251.04 414.00 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 สรุปรายละเอียดพื้นที่อาคารภายในโครงการ 

อาคาร รายละเอียดการใช้ประโยชน์ 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่อาคารปก
คลุมดิน 

(ตารางเมตร) 
ห้องพักแบบ Suite 
จ านวน 3 อาคาร 
(รหัส Su 79-81) 

-ห้องนอน 
-ห้องน้ า 
-ระเบียง/บันไดทางเดิน 

1 
- 
- 

30.98 
11.98 
16.86 

70.00 
- 
- 

รวม 1 59.82 70.00 
รวมพ้ืนที่ ท้ัง 3 อาคาร 3 179.46 210.00 

รวมท้ังสิ้น 81 3,473.34 2,745.92 
อาคารบริการ 

1.อาคารต้อนรับ 
(รหัส Lo) 

-ส่วนต้อนรับ 
-ห้องน้ าชาย-หญิง 
-ห้องปั้ม 
-ระเบียง 

- 
- 
- 
- 

50.00 
18.33 
38.86 
14.14 

169.66 
 
- 
- 

รวมท้ังสิ้น - 121.33 169.66 
2.อาคารร้านอาหาร/จัดเลี้ยง 
(รหัส Ba/Re) 

-ห้องจัดเลี้ยง 
-ห้องเตรียมการแสดง 
-ร้านอาหาร 
-ห้องครัว/ห้องเก็บอาหาร 
-ส านักงาน 
-ห้องแม่บ้าน 
-ห้องเก็บของ 
-ห้องระบบไฟฟูา 
-ห้องน้ าชาย-หญิง 
-ระเบียง/ทางเดิน/ลิฟท์ 

- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

300.00 
14.80 
269.00 
57.67 
30.00 
28.64 
14.90 
48.00 
60.00 
303.42 

662.62 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

รวมท้ังสิ้น - 1,126.43 662.62 
3.อาคารฟิตเนส 
(รหัส Fe) 
 

-ห้องออกก าลังกาย 
-ห้องน้ าชาย-หญิง 
-ทางเดิน 

- 
- 
- 

23.12 
15.00 
3.60 

84.64 
- 
- 

รวมท้ังสิ้น - 41.72 84.64 
รวมท้ังโครงการ 81 4,762.82 3,319.70 

ที่มา : บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  
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2) อัตราส่วนของพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน, อัตราส่วนของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นที่ดิน, อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร และอัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน 

การค านวณจะอ้างอิงตามตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีรายละเอียดดังนี้ 

2.1) อัตราส่วนของพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

พ้ืนที่โครงการฯ    = 14,740.40  ตารางเมตร 

พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน   = 3,319.70  ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อพ้ืนที่ดิน  = (3,319.70/14,740.40) X 100 

    ร้อยละ =  22.52 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 22.52 ของพ้ืนที่โครงการ 

2.2) อัตราส่วนของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน (Open Space Ratio : OSR) 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 7 

พ้ืนที่โครงการฯ    = 14,740.40  ตารางเมตร 

พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน   = 3,319.70  ตารางเมตร 

พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  = 14,740.40-3,319.70   

     = 11,420.70   ตารางเมตร 

อัตราส่วนของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน (OSR) 

     = (11,420.70/14,740.40) X 100 

    ร้อยละ = 77.48 

ดังนั้น อัตราส่วนที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 77.48 ของพ้ืนที่โครงการ 

2.3) อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่โครงการ (Floor Area Ratio : FAR)  

พ้ืนที่โครงการฯ      = 14,740.40 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอยในอาคารรวมทุกอาคาร   = 4,762.82 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพ้ืนที่โครงการ (FAR) = 14,740.40 : 4,762.82 

       = 3.09 หรือ 3.09 : 1 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพ้ืนที่โครงการ เท่ากับ 3.09 : 1  
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2.5 ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

2.5.1 พื้นที่ว่าง 

โครงการฯ มีพ้ืนที่ด าเนินการ ประมาณ 14,740.40 ตารางเมตร มีวัตถุประสงค์ประกอบกิจการ
ประเภทโรงแรม มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งอาคาร ประมาณ 4,762.82 ตารางเมตร พ้ืนที่ปกคลุม 3,319.70 ตาราง
เมตร พื้นที่ว่าง ประมาณ 11,420.70 ตารางเมตร มีที่ว่างปราศจากสิ่งปกคุลมรวมทั้งโครงการฯ ร้อยละ 77.48 
เมื่อเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

1) จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 มีรายละเอียดที่เกี่ยวข้อง ดังนี้ 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคารข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด
ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ตองมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 สวนของพ้ืนที่ชั้นใด 
ชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไมไดใช้เป็นที่อยู่
อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 สวน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคาร
ดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่าง (1) 

ข้อ 33 (2) ก าหนดให้ อาคารสาธารณะ ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใด
ชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

พ้ืนที่ใช้สอยในอาคารรวมทุกอาคาร  = 4,762.82 ตารางเมตร 

ดังนั้น 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่อาคารชั้นที่มากท่ีสุด ต้องมีอย่างน้อย = (10X4,762.82)/100 

       = 476.28  ตารางเมตร 

โครงการมีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  = 11,420.70  ตารางเมตร 

ดังนั้น โครงการจึงมีพ้ืนที่ว่าง (OSR) เท่ากับ 11,420.70 ตารางเมตร ซึ่งมากกว่า 10 ส่วน ใน 100
ส่วนของพ้ืนที่อาคารชั้นที่มากท่ีสุด (476.28 ตารางเมตร) 
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2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 พบว่า  

 จากการตรวจสอบที่ตั้งพ้ืนที่โครงการฯ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 พบว่า พ้ืนที่
โครงการฯ ตั้งอยู่ในบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 และ บริเวณท่ี 6 โดยจะท าการก่อสร้างเฉพาะพ้ืนที่บริเวณที่ 1 และ
บริเวณท่ี 2 ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 2.5.1-1 

2.1) พื้นที่ว่างในบริเวณที่ 1 

บริเวณที่ 1 หมายถึง พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไปในแผ่นดินเป็น
ระยะ 50 เมตร รวมทั้งพ้ืนที่ในเกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 

ข้อ 7 (2) พ้ืนที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพ้ืนที่ตาม (1) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความ
สูงไม่เกิน 6 เมตร และมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต  

สรุปการออกแบบอาคาร :  

- พ้ืนทีโ่ครงการใน บริเวณท่ี 1  = 5,238  ตารางเมตร  

- พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน   = 1,249.01 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  = 5,238-1,249.1    
      = 3,988.99 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ว่างในบริเวณท่ี 1   = (3,988.99/5,238) X 100 

คิดเป็นร้อยละ   = 76.15 

ดังนั้น  พ้ืนที่ว่างในบริเวณที่ 1 คิดเป็นร้อยละ 76.15 ซึ่งไม่น้อยกว่า ร้อยละ 75 ของแปลงที่ดินที่ยื่น
ขออนุญาตในบริเวณท่ี 1 และมีพ้ืนที่น้ าซึมผ่านได้มากกว่าร้อยละ 70 ของพ้ืนที่โครงการในบริเวณท่ี 1 

ข้อ 8 (1) พ้ืนที่บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 6 ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้
เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยว กรณีขนาดท่ีดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา 
ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 
ของที่ดิน 

สรุปการออกแบบอาคาร : อาคารที่อยู่ในบริเวณที่ 1 และตั้งอยู่ในบริเวณที่มีความลาดชันเกินร้อย
ละ 20 แต่ไม่เกินร้อยละ 35 ประกอบด้วย อาคารห้องพักแบบ Pool Access B จ านวน 5 อาคาร (ดังตารางที่ 
2.5.2-1) มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลัง เท่ากับ 57.90 ตารางเมตร ไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีว่างที่น้ าซึม
ผ่านได้ร้อยละ 76.15 ของที่ดิน มากกว่าร้อยละ 70 ของพ้ืนที่ในบริเวณท่ี 1 
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2.2) พื้นที่ว่างในบริเวณที่ 2 

บริเวณที่ 2 ได้แก่ พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 150 เมตร 
เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 

ข้อ 7 (3) พ้ืนที่บริเวณท่ี 2 พ้ืนที่บริเวณท่ี 6 ต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้าน
แฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

สรุปการออกแบบอาคาร :  

- พ้ืนทีโ่ครงการในบริเวณท่ี 2  = 7,596.4  ตารางเมตร  

- พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน   = 2,003.58 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  = 7,596.4-2,003.58   
      = 5,592.82 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ว่างในบริเวณท่ี 2   = (5,592.82/7,596.4) X 100 

คิดเป็นร้อยละ   = 73.62 

ดังนั้น  พ้ืนที่ว่างในบริเวณท่ี 2 คิดเป็นร้อยละ 73.62 ซึ่งมากกว่า  ร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขอ
อนุญาตในบริเวณท่ี 2 และมีพ้ืนที่น้ าซึมผ่านได้มากกว่าร้อยละ 70 ของพ้ืนที่โครงการในบริเวณท่ี 2 

ข้อ 8 (2) พ้ืนที่บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 8 ที่มีความลาดชัน
ตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 12 
เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ดินที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อ
หลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างน้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน 

สรุปการออกแบบอาคาร : อาคารที่อยู่ในบริเวณที่ 2 และตั้งอยู่ในบริเวณที่มีความลาดชันเกินร้อย
ละ 20 แต่ไม่เกินร้อยละ 35 (ดังตารางที่ 2.5.2-1) ประกอบด้วย  

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access A จ านวน 2 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลัง เท่ากับ 69.33 
ตารางเมตร ไม่เกิน 90 ตารางเมตร 

- อาคารห้องพักแบบ deluxe จ านวน 5 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลัง เท่ากับ 69 ตาราง
เมตร ไม่เกิน 90 ตารางเมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Suite จ านวน 3 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลัง เท่ากับ 70 ตารางเมตร 
ไม่เกิน 90 ตารางเมตร 

และมีว่างที่น้ าซึมผ่านได้ร้อยละ 73.62 ของที่ดิน มากกว่าร้อยละ 70 ของพ้ืนที่ในบริเวณท่ี 2 
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2.3) พื้นที่ว่างในบริเวณที่ 6 

บริเวณที่ 6 หมายถึง พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร ถึง 80 เมตร 

ข้อ 7 (7) พ้ืนที่บริเวณท่ี 6 ต้องม ี

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต ส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้าน
แฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

ข้อ 8 (1) พ้ืนที่บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 6 ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้
เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยว กรณีขนาดท่ีดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา 
ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 
ของที่ดิน 

ดังนั้น พ้ืนที่โครงการในบริเวณที่ 6 มีพ้ืนที่ 1,906 ตารางเมตร ในบริเวณนี้โครงการฯ ไม่มีการ
ก่อสร้างอาคาร ดังนั้น จะเป็นที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ร้อยละ 100 ของที่ดิน 

ตารางที่ 2.5.1-1 การแบ่งพื้นที่โครงการและอาคารในบริเวณต่างๆ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2560 

พ้ืนที่ 
พ้ืนที่ 

(ตารางเมตร) 
อาคาร 

ความสูง 
(เมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ว่าง 
(ร้อยละ) 

บริเวณที่ 1 5,238 - อาคารห้องพักแบบ Pool Access A  
 จ านวน 1 อาคาร (รหัส Pa 59-60) 
- อาคารห้องพักแบบ Pool  Access B 
 จ านวน 5 อาคาร (รหัส Pb 65-72) 
- อาคารต้อนรับ (รหัส Lo) 
- อาคารร้านอาหาร และจัดเลี้ยง (รหัส Ba/Re) 

6.00 
 

5.71 
 

5.50 
6.00 

69.33 
 

347.40 
 

169.66 
662.62 

 

รวมอาคาร 9 อาคาร - 1,249.01 76.15 

บริเวณที่ 2 7,596.4 - อาคารห้องพักแบบ Standard A  
จ านวน 7 อาคาร (รหัส Sa 1-28) 
- อาคารห้องพักแบบ Standard B  
จ านวน 6 อาคาร (รหัส Sb 29-52) 
- อาคารห้องพักแบบ Pool Access A 
 จ านวน 4 อาคาร (รหัส Pa 53-58,61-62) 
- อาคารห้องพกัแบบ Deluxe  
จ านวน 6 อาคาร (รหัส De 73-78) 
- อาคารห้องพักแบบ Suite  
จ านวน 3 อาคาร (รหัส Su 79-81) 

7.50 
 

7.82 
 

6.00 
 

5.94 
 

6.18 
 

613.97 
 

528.66 
 

328.65 
 

414.00 
 

306.66 
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ตารางที่ 2.5.1-1 การแบ่งพื้นที่โครงการและอาคารในบริเวณต่างๆ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2560 

พ้ืนที่ 
พ้ืนที่ 

(ตารางเมตร) 
อาคาร 

ความสูง 
(เมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ว่าง 
(ร้อยละ) 

- อาคารฟิตเนส (รหัส Fe) 2.66 84.64 

รวมอาคาร 26 อาคาร - 2,003.58 73.62 
บริเวณที่ 6 1,906 ไม่มีการก่อสร้างอาคาร - - 100.00 

รวมพ้ืนที ่ 14,740.4 รวมอาคาร 35 อาคาร  3,319.70 77.48 

ที่มา : บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด  

 

2.5.2 ความลาดชัน 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 

ข้อ 8 (1) พ้ืนที่บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 6 ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้
เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยว กรณีขนาดท่ีดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา 
ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 
ของที่ดิน  

ข้อ 8 (2) พ้ืนที่บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 8 ที่มีความลาดชัน
ตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยว กรณีขนาดที่ดินแปลง
ที่ดินที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร 
และมีที่ว่างน้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน 

ดังนั้น โครงการฯ ได้แสดงความลาดชันแยกเป็นแต่ละบริเวณ รายละเอียดดัง ตารางที่ 2.5.2-1 และ
แผนผังการแบ่งพ้ืนที่โครงการฯ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ  และสิ่งแวดล้อมฯ จังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ. 2560 แสดงใน รูปที่ 2.5.2-1 และ รูปตัดความลาดชันพื้นที่โครงการฯ แสดงในรูปที่ 2.5.2-2 
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ตารางท่ี 2.5.2-1 ความลาดชันของพื้นที่ของอาคารในแต่ละบริเวณ 

ที่ต้ังโครงการ 
อาคาร 

หมายเลข 

เส้นชัน้ความสูง (เมตร) ระยะทาง 
(เมตร) 

ความลาดชัน 
(ร้อยละ) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตารางเมตร) 

ผ่านเกณฑ์ 
สุงสุด ต่ าสุด 

บริเวณที่ 1 อาคารห้องพักแบบ Pool Access A 
 Pa59-60 24 22 11.1 18.0 69.33 ผ่าน 

 อาคารห้องพักแบบ Pool Access B 

 Pb63-64 21.5 18.5 13.08 23.0 57.90 ผ่าน 

 Pb65-66 20 18 7.15 27.0 57.90 ผ่าน 

 Pb67-68 19 15 13.08 30.0 57.90 ผ่าน 

 Pb69-70 17.5 15.5 7.15 27.0 57.90 ผ่าน 

 Pb71-72 15.5 13.5 7.15 27.0 57.90 ผ่าน 

 อาคารต้อนรับ 12 9 16.62 18.0 169.66 ผ่าน 

 ร้านอาหารและ
ห้องจัดเลี้ยง 

10 7 16 18.7 662.62 ผ่าน 

บริเวณที่ 2 อาคารห้องพักแบบ Standard A 

Sa1-4 13 11 13.0 15.0 78.71 ผ่าน 

Sa5-8 14 12 13.0 15.0 78.71 ผ่าน 

Sa9-12 15 13 13.0 15.0 78.71 ผ่าน 

Sa13-16 17.5 15 13.0 19.0 78.71 ผ่าน 

Sa17-20 18 15.5 13.0 19.0 78.71 ผ่าน 

Sa21-24 19.5 17 13.0 19.0 78.71 ผ่าน 

Sa29-32 20.5 17 15.70 19.0 78.71 ผ่าน 

อาคารห้องพักแบบ Standard B 

Sb25-28 21 18.5 13.0 19.0 88.11 ผ่าน 

Sb33-36 23 20.5 13.0 19.0 88.11 ผ่าน 

Sb37-40 23.5 21 13.0 19.0 88.11 ผ่าน 

Sb41-44 20 17 15.44 19.0 88.11 ผ่าน 

Sb45-48 23.5 21 13.0 19.0 88.11 ผ่าน 

Sb49-52 27.5 24.5 15.44 19.0 88.11 ผ่าน 

อาคารห้องพักแบบ Pool Access A 

Pa53-54 28 25.5 11.1 22.0 69.33 ผ่าน 

 Pa55-56 26 24 11.1 18.0 69.33 ผ่าน 

Pa57-58 25 23 11.1 18.0 69.33 ผ่าน 
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ตารางท่ี 2.5.2-1 ความลาดชันของพื้นที่ของอาคารในแต่ละบริเวณ 

ที่ต้ังโครงการ 
อาคาร 

หมายเลข 

เส้นชัน้ความสูง (เมตร) ระยะทาง 
(เมตร) 

ความลาดชัน 
(ร้อยละ) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตารางเมตร) 

ผ่านเกณฑ์ 
สุงสุด ต่ าสุด 

Pa61-62 23 20.5 11.1 22.0 69.33 ผ่าน 

อาคารห้องพักแบบ Deluxe 

De73 27.5 24 15.6 22.0 69.00 ผ่าน 

 De74 27 23.5 15.6 22.0 69.00 ผ่าน 

De75 27 23.5 15.6 22.0 69.00 ผ่าน 

De76 27 24 15.6 19.0 69.00 ผ่าน 

De77 31.5 27.5 15.6 25.0 69.00 ผ่าน 

De78 30 25.5 15.6 28.0 69.00 ผ่าน 

อาคารห้องพักแบบ Suite 
Su79 33.5 28.5 15.4 32.0 70.00 ผ่าน 

Su80 33 28 15.4 32.0 70.00 ผ่าน 

Su81 32 28 15.4 25.0 70.00 ผ่าน 

ฟิตเนส 17 15 11.42 17.5 84.64 ผ่าน 

หมายเหตุ : บริเวณที่ 6 ไม่มีการก่อสร้างอาคาร  
ที่มา : บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
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De74

Sb37-40

De73

Sb41-44

Sb33-36

Pa57-58

Sa25-28

Sa21-24

Sa17-20

Pb65-66

Sa13-16

Pb69-70

Sa9-12

Pb71-72

Sa5-8

Sa1-4

Lo

Ba / Re

Pb67-68

Sb29-32

Pa61-62

Pb63-64
Pa59-60

Pa53-54

Pa55-56

Su81

Fn



A A

Sb 41-44

A A

Sb 45-48

A A

Sb 49-52

A A

Pa 53-54

A A

Pa 55-56

A A

Pa 57-58

A A

Pa 61-62

A A

De 73

A A

De 74

A A

De 75

A A

De 76

A A

De 77

A A

De 78

A A

Su 79

A A

Su 80

A A

Su 81

A A

Fn



Ba / Re

A A

A A

Pa 59-60

A A
Pb 63-64

A A
Pb 65-66

A A
Pb 67-68

A A
Pb 69-70

A A
Pb 71-72

A A

Lo Sa 1-4

A A

Sa 5-8

A A

Sa 9-12

A A

Sa 13-16

A A

A A

Sa 17-20

A A

Sa 21-24

A A

Sa 29-32

A A

Sb 25-28

A A

Sb 33-36

A A

Sb 37-40
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2.5.3 ความสูงของอาคาร 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

จากการตรวจสอบความสูงของอาคารในแต่ละบริเวณบนพ้ืนที่ที่มีความลาดชันไม่ถึงร้อยละ 20 และ
พ้ืนที่ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20-35 ดังนั้น ความสูงอาคารในแต่ละบริเวณมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ความสูงอาคารในบริเวณที่ 1 

ข้อ 4 บริเวณที่ 1 หมายถึง พ้ืนที่ในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไปในแผ่นดิน
เป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพ้ืนที่ในเกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 

ข้อ 7 (2) พ้ืนที่บริเวณท่ี 1 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 

ข้อ 8 (1) พ้ืนที่บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 6 ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้
เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมี
เนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึม
ผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 ตารางวา 
ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ
ที่ดิน 

การออกแบบอาคารโครงการฯ ในบริเวณท่ี 1 ประกอบด้วย 

1.1) บริเวณที่ 1 อาคารที่ตั้งอยู่ในพื้นที่ลาดชันน้อยกว่า ร้อยละ 20 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มี
ความสูงไม่เกิน 6 เมตร ประกอบด้วย 

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access A จ านวน 1 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 6.00 เมตร 
(อาคารโครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

- อาคารต้อนรับ จ านวน 1 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น สูง 5.50 เมตร (อาคารโครงการฯ
ออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

- อาคารร้านอาหาร และจัดเลี้ยง จ านวน 1 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 6.00 เมตร (อาคาร
โครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

1.2) บริเวณที่ 1 อาคารที่ตั้งอยู่ในพื้นที่ลาดชันตั้งแต่ ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้เฉพาะ
อาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร ประกอบด้วย 

- อาคารห้องพักแบบ Pool  Access B จ านวน 5 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 5.71 เมตร 
(อาคารโครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 
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ส าหรับการก่อสร้างอาคารในระยะ 20 เมตร จะไม่มีการก่อสร้างอาคาร และระยะ 21-50 เมตร จะ
ก่อสร้างอาคารเดี่ยวความสูงไม่เกิน 6.00 เมตร 

2) ความสูงอาคารในบริเวณที่ 2 

ข้อ 4 บริเวณที่ 2 พ้ืนที่ในบริเวณท่ีวัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 150 เมตร 
เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7ข้อ 7(3) พ้ืนที่บริเวณที่ 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความ
สูงไม่เกิน 12 เมตร 

ข้อ 8 (2) พ้ืนที่บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 8 ที่มีความลาดชัน
ตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 12 
เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ดินที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อ
หลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างน้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน 

การออกแบบอาคารโครงการฯ ในบริเวณที่ 2 ประกอบด้วย 

2.1) บริเวณที่ 2 อาคารที่ตั้งอยู่ในพื้นที่ลาดชันน้อยกว่า ร้อยละ 20 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มี
ความสูงไม่เกิน 12 เมตร ประกอบด้วย 

- อาคารห้องพักแบบ Standard A จ านวน 5 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 7.50 เมตร 
(อาคารโครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

- อาคารห้องพักแบบ Standard B จ านวน 2 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 7.82 เมตร 
(อาคารโครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access A จ านวน 2 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 6.00 เมตร 
(อาคารโครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

- อาคารฟิตเนส จ านวน 1 อาคาร : เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น สูง 2.66 เมตร (อาคารโครงการฯ
ออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

2.2) บริเวณที่ 2 อาคารที่ตั้งอยู่ในพื้นที่ลาดชันตั้งแต่ ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้เฉพาะ
อาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร ประกอบด้วย 

- อาคารห้องพักแบบ Standard A จ านวน 2 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 7.50 เมตร 
(อาคารโครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

- อาคารห้องพักแบบ Standard B จ านวน 4 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 7.82 เมตร 
(อาคารโครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access A จ านวน 3 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 6.00 เมตร 
(อาคารโครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 
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- อาคารห้องพักแบบ Pool Access B จ านวน 5 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น สูง 5.71 เมตร 
(อาคารโครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

- อาคารห้องพักแบบ Deluxe จ านวน 6 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น สูง 5.94 เมตร (อาคาร
โครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

- อาคารห้องพักแบบ Suite จ านวน 3 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น สูง 6.18 เมตร (อาคาร
โครงการฯออกแบบให้มีทรงจั่วการวัดความสูงจะวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) 

ดังนั้น จากรายละเอียดข้างต้นอาคารของโครงการฯ ที่ตั้งอยู่บริเวณที่ 2 อาคารแต่ละอาคารมีความ
สูง 2.66-7.82 เมตร ซึ่งไม่เกิน 12 เมตร จึงไม่ขัดกับกฎกระทรวงในข้างต้น 

3) ความสูงอาคารในบริเวณที่ 6 

ข้อ 4 บริเวณที่ 6 หมายถึง พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร ถึง 80 
เมตร 

ข้อ 7 (7) พ้ืนที่บริเวณท่ี 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร 

ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5
บริเวณที่ 6 และบริเวณท่ี 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  

(2) กรณีท่ีมีการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ  

(4) กรณีท่ีพ้ืนดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุดของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ส าหรับพ้ืนที่โครงการฯ ในบริเวณท่ี 6 ไม่มีการก่อสร้างอาคารแต่อย่างใด 

2.5.4  ระยะถอยร่น 

โครงการฯ ออกแบบอาคารโดยมีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน และระยะถอยร่นอาคารกับอาคาร
ภายในโครงการมี จ านวน 35 อาคาร แต่ละอาคารเป็นอาคารที่แยกจากกัน มีรายละเอียด ดังนี้ 

1.ระยะถอยร่นจากถนนสาธารณะ  

เปรียบเทียบการออกแบบอาคารกับกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลง ใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
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อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ปูายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งปูาย หรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่าง
จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

ทั้งนี้ พ้ืนที่โครงการฯ ติดกับถนนสาธารณะด้านทิศตะวันออก อ้างอิงจากการตรวจสอบความกว้าง
เขตทางสาธารณะโดยเทศบาลต าบลรัษฎา ในส่วนของเอกสารสิทธ์ที่ดินฉบับที่ตรวจสอบแล้ว พบว่า เขตทางมี
ความกว้าง 8.00 เมตร โดยอาคารของโครงการฯ ที่อยู่ใกล้กับทางสาธารณะใกล้ที่สุด คือ อาคารร้านอาหาร
และจัดเลี้ยง เป็นอาคาร 2 ชั้น สูง 6.00 เมตร มีผิวจราจรกว้าง 8.00 เมตร มีระยะถอยร่นจากกึ่งกลางถนน
สาธารณประโยชน์ ประมาณ 17.00 เมตร ดังนั้น อาคารของโครงการก าหนดให้มีระยะถอนร่นจากถนน
สาธารณะเป็นไปตามกฎกระทรวงข้างต้น ดังแสดงใน รูปที่ 2.5.4-1 

2) ระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร
ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดังนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนัง
ของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ 
และดาดฟูาของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟูาไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดิน
ต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

จากรายละเอียดข้างต้น สามารถสรุปรายละเอียดระยะถอยร่นในแต่ละด้าน ดังนี้ 
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ทิศเหนือ 

- อาคารห้องพักแบบ Deluxe (รหัส De 78) สูง 5.94 เมตร เป็นผนังทึบ ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 
5.92 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access A (รหัส Pa55-56) สูง 6.00 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนว
เขตท่ีดินจุดที่แคบที่สุด 7.21 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access A (รหัส Pa59-60) สูง 6.00 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนว
เขตท่ีดิน จุดที่แคบที่สุด 8.91 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access B (รหัส Pb63-64) สูง 5.71 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนว
เขตท่ีดินจุดที่แคบที่สุด 7.40 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Pool Access B (รหัส Pb67-68) สูง 5.71 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนว
เขตท่ีดินจุดที่แคบที่สุด 7.42 เมตร 

- อาคารต้อนรับ (รหัส Lo) สูง 5.50 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขตที่ดินจุดที่แคบที่สุด 
13.79 เมตร 

ทิศใต้ 

- อาคารห้องพักแบบ Standard B (รหัส Sb45-48)  สูง 7.82 เมตร เป็นผนังทึบ ระยะห่างจากแนว
เขตท่ีดินจุดที่แคบที่สุด 7.12 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Standard B (รหัส Sb49-52)  สูง 7.82 เมตร เป็นผนังทึบ ระยะห่างจากแนว
เขตท่ีดินจุดที่แคบที่สุด 4.15 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Deluxe (รหัส De 77) สูง 5.94 เมตร เป็นผนังทึบ ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน
จุดที่แคบที่สุด 4.25 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Suite (รหัส Su 81) สูง 6.18 เมตร เป็นผนังทึบ ระยะห่างจากแนวเขตที่ดินจุด
ที่แคบที่สุด 10.86 เมตร 

ทิศตะวันออก 

- อาคารร้านอาหารและจัดเลี้ยง (รหัส Re/Ba) สูง 6.00 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน
จุดที่แคบที่สุด 4.69 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Standard A (รหัส Sa1-4) สูง 7.50 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินจุดที่แคบที่สุด 8.30 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Standard A (รหัสSa9-12) สูง 7.50 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดนิจุดที่แคบที่สุด 6.41 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Standard A (รหัส Sa17-20) สูง 7.50 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินจุดที่แคบที่สุด 6.60 เมตร 
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- อาคารห้องพักแบบ Standard B (รหัส Sb41-44) สูง 7.82 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินจุดที่แคบที่สุด 6.72 เมตร 

ทิศตะวันตก 

- อาคารห้องพักแบบ Suite (รหัส Su 80) สูง 6.18 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขตที่ดินจุดที่
แคบที่สุด 44.66 เมตร 

- อาคารห้องพักแบบ Suite (รหัส Su 79) สูง 6.18 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขตที่ดินจุดที่
แคบที่สุด 46.41 เมตร 

ดังนั้น ระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินของอาคารเป็นไปตามเกณฑ์ที่ก าหนด ดังแสดงระยะถอยร่น
ระยะห่างระหว่างแนวเขตที่ดินใน รูปที่ 2.5.4-1 

3) ระยะห่างระหว่างอาคาร เมื่อเปรียบเทียบการออกแบบอาคารกับกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้อง
มีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

การออกแบบโครงการ 

อาคาร Sa9-12 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sa17-20 สูง 7.50 เมตร ระยะห่าง 4.64 เมตร 

อาคาร Sa13-16 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Pb69-70 สูง 5.71 เมตร ระยะห่าง 5.54 เมตร
อาคาร Sa17-20 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Fn สูง 2.66 เมตร ระยะห่าง 4.36 เมตร 

อาคาร Sa25-28 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sb41-44 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 8.37 เมตร 

อาคาร Pa53-54 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร Pa55-56 สูง 6.00 เมตร ระยะห่าง 9.16 เมตร 

อาคาร Pa57-58 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร De73 สูง 5.94 เมตร ระยะห่าง 9.20 เมตร 

อาคาร Pa57-58 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร Pa59-60 สูง 6.00 เมตร ระยะห่าง 10.04 เมตร 

อาคาร Pa59-60 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร Pb63-64 สูง 5.71 เมตร ระยะห่าง 4.00 เมตร 

อาคาร Pa61-62 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร Pb63-64 สูง 5.71 เมตร ระยะห่าง 11.47 เมตร 

อาคาร Pb65-66 สูง 5.71 เมตร  กับ อาคาร Pb67-68 สูง 5.71 เมตร ระยะห่าง 13.41 เมตร 
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อาคาร Pb65-66 สูง 5.71 เมตร  กับ อาคาร Sb29-32 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 6.36 เมตร 

อาคาร De73 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร De74 สูง 5.94 เมตร ระยะห่าง 4.93 เมตร 

อาคาร De74 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร De75 สูง 5.94 เมตร ระยะห่าง 5.72 เมตร 

อาคาร De75 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร De76 สูง 5.94 เมตร ระยะห่าง 4.31 เมตร 

อาคาร De75 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร Sb33-36 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 6.20 เมตร 

อาคาร De77 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร Su81 สูง 6.18 เมตร ระยะห่าง 4.63 เมตร 

อาคาร Su79 สูง 6.18 เมตร  กับ อาคาร Su80 สูง 6.18 เมตร ระยะห่าง 4.08 เมตร 

อาคาร Su80 สูง 6.18 เมตร  กับ อาคาร Su81 สูง 6.18 เมตร ระยะห่าง 4.01 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่างประตู ช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

อาคาร Sa1-4 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sa5-8 สูง 7.50 เมตร ระยะห่าง 3.89 เมตร 

อาคาร Sa1-4 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sa9-12 สูง 7.50 เมตร ระยะห่าง 4.49 เมตร 

อาคาร Sa5-8 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sa13-16 สูง 7.50 เมตร ระยะห่าง 5.72 เมตร 

อาคาร Sa5-8 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sa9-12 สูง 7.50 เมตร ระยะห่าง 5.81 เมตร 

อาคาร Sa5-8 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Pb71-72 สูง 5.71 เมตร ระยะห่าง 12.72 เมตร 

อาคาร Sa13-16 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sa21-24 สูง 7.50 เมตร ระยะห่าง 4.38 เมตร 

อาคาร Sa17-20 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sa21-24 สูง 7.50 เมตร ระยะห่าง 2.57 เมตร 

อาคาร Sa17-20 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sa25.28 สูง 7.50 เมตร ระยะห่าง 4.16 เมตร 

อาคาร Sa21-24 สูง 7.50 เมตร กับ อาคาร Fn สูง 2.66 เมตร ระยะห่าง 4.03 เมตร 

อาคาร Sa21-24 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sa25-28 สูง 7.50 เมตร ระยะห่าง 2.73 เมตร
อาคาร Sa21-24 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sb29-32 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 5.02 เมตร 

อาคาร Sa21-24 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sb33-36 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 4.32 เมตร 

อาคาร Sa25-28 สูง 7.50 เมตร  กับ อาคาร Sb37-40 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 4.00 เมตร 

อาคาร Sb29-32 สูง 7.82 เมตร  กับ อาคาร Pa61-62 สูง 6.00 ระยะห่าง 8.08 เมตร 
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อาคาร Sb29-32 สูง 7.82 เมตร  กับ อาคาร Sb33-36 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 4.01 เมตร 

อาคาร Sb33-36 สูง 7.82 เมตร  กับ อาคาร Sb37-40 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 3.72 เมตร 

อาคาร Sb37-40 สูง 7.82 เมตร  กับ อาคาร Sb45-48 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 6.09 เมตร 

อาคาร Sb41-44 สูง 7.82 เมตร  กับ อาคาร Sb45-48 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 3.85 เมตร 

อาคาร Sb45-48 สูง 7.82 เมตร  กับ อาคาร Sb49-52 สูง 7.82 เมตร ระยะห่าง 3.47 เมตร 

อาคาร Sb33-36 สูง 7.82 เมตร  กับ อาคาร De74 สูง 5.94 ระยะห่าง 5.95 เมตร 

อาคาร Sb49-52 สูง 7.82 เมตร  กับ อาคาร De77 สูง 5.94 ระยะห่าง 4.36 เมตร 

อาคาร Pa53-54 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร Su79 สูง 6.18 เมตร ระยะห่าง 6.41 เมตร 

อาคาร Pa55-56 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร De78 สูง 5.94 เมตร ระยะห่าง 4.78 เมตร 

อาคาร Pa57-58 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร Pa53-54 สูง 6.00 เมตร ระยะห่าง 4.20 เมตร 

อาคาร Pa57-58 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร Pa61-62 สูง 6.00 เมตร ระยะห่าง 3.75 เมตร 

อาคาร Pa59-60 สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร Pa55-56 สูง 6.00 เมตร ระยะห่าง 2.57 เมตร 

อาคาร Pb65-66 สูง 5.71 เมตร  กับ อาคาร Pa61-62 สูง 6.00 เมตร ระยะห่าง 2.84 เมตร 

อาคาร Pb65-66 สูง 5.71 เมตร   กับ อาคาร Pb69-70 สูง 5.71 เมตร ระยะห่าง 2.04 เมตร 

อาคาร Pb67-68 สูง 5.71 เมตร  กับ อาคาร Pb63-64 สูง 5.71 เมตร ระยะห่าง 3.48 เมตร 

อาคาร Pb69-70 สูง 5.71 เมตร กับ อาคาร Pb71-72 สูง 5.71 เมตร ระยะห่าง 2.10 เมตร 

อาคาร De73 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร Pa53-54 สูง 6.00 เมตร ระยะห่าง 8.40 เมตร 

อาคาร De73 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร Su79 สูง 6.18 เมตร ระยะห่าง 8.93 เมตร 

อาคาร De74 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร Su80 สูง 6.18 เมตร ระยะห่าง 7.86 เมตร 

อาคาร De75 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร Su81 สูง 6.18 เมตร ระยะห่าง 7.00 เมตร 

อาคาร De76 สูง 5.94 เมตร  กับ อาคาร Su81 สูง 6.18 เมตร ระยะห่าง 7.52 เมตร 

อาคาร Ba/Re สูง 6.00 เมตร  กับ อาคาร Lo สูง 5.50 ระยะห่าง 10.38 เมตร 

จากรายละเอียดข้างต้นผังระยะถอยระหว่างอาคารในพ้ืนที่โครงการฯ จึงไม่ขัดกับกฎกระทรวงข้างต้น 
ดังแสดงระยะถอยร่นห่างระหว่างอาคารในรูปที่ 2.5.4-1 

 

 



กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กํ
าแ
พง
ก ัน
ดนิ

กาํ
แพ
งก
ันดิ
น

กาํ
แพ
งก
ันด
นิกาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

De77

Sb49-52

Su80

Su79

De78

Sb45-48

De76

De75

De74

Sb37-40

De73

Sb41-44

Sb33-36

Pa57-58

Sa25-28

Sa21-24

Sa17-20

Pb65-66

Sa13-16

Pb69-70

Sa9-12

Pb71-72

Sa5-8

Sa1-4

Lo

Ba / Re

Pb67-68

Sb29-32

Pa61-62

Pb63-64
Pa59-60

Pa53-54

Pa55-56

Su81

Fn



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม   บทท่ี 2 

โครงการโรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท   รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับหลัก                                                                                                 2-42 

  บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

2.6 จ านวนประชากร 

การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ โดยใช้เกณฑ์ขั้นต่ าส าหรับการจัดท ารายงานฯ ของ
โรงแรมให้ประเมินจ านวนผู้ใช้บริการตามอัตรารองรับที่โครงการจะด าเนินการจริง รวมทั้งจ านวนพนักงานของ
โครงการ ดังนั้น โครงการให้ผู้ใช้บริการสามารถเข้าพักได้ไม่เกิน 2 คน/ห้อง ซึ่งจากการประเมินจ านวนห้องพัก 
81 ห้องพัก จะมีผู้ใช้บริการ จ านวน 81x2=162 คน และพนักงาน 15 คน รวมจ านวนรวมทั้งสิ้น 177 คน 

2.7 การจัดการส่วนบริการ 

2.7.1  สระว่ายน้ า 

โครงการฯ จัดให้มีสระว่ายน้ า มีลักษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และพ้ืนผิวด้านข้างและ
ด้านล่างสระว่ายน้ าเรียบ ส าหรับสระว่ายน้ าเป็นกิจกรรมที่ถูกควบคุมในลักษณะที่เป็นกิจการที่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการนี้เป็นแหล่งที่
ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ ถ้าสระ
ว่ายน้ าขาดการดูแล และบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาล การอนามัยสิ่งแวดล้อม การดูแลคุณภาพน้ า รวมทั้ง
มาตรการด้านความปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายน้ าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆ ได้ เช่น โรคเยื่อตา
อักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ 
อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี อาการเจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการ
คลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี นอกจากนั้น ยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย ดังนั้น เพ่ือปูองกันผลกระทบ
ข้างต้นทางโครงการฯ จะต้องมีข้อปฏิบัติ และมาตรการปูองกันที่เกี่ยวข้อง ดังต่อไปนี้ 

ข้อปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบกิจการ 

ทางโครงการฯ จะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ า ตรวจสอบคุณภาพน้ า
สระว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานของกระทรวงสาธารณะสุขเป็นประจ า นอกจากนี้จะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความ
ปลอดภัยประจ าสระ (Life guard) โดยอยู่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่เปิดบริการและจัดให้มีอุปกรณ์
ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และไม้ช่วยชีวิต เป็นต้น อีกทั้งจะจัดให้มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อ
บุคคลหรือสถานที่ส าคัญ เช่น โรงพยาบาล และ สถานีต ารวจ เป็นต้น เพ่ือขอความช่วยเหลือกรณีฉุกเฉินต่างๆ 
และปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานที่ส าคัญดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจน 

มาตรการด้านอุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน้ า การลื่นหกล้ม และการจมน้ า 

1. มีปูายเตือนผู้ใช้สระว่ายน้ าเกี่ยวกับกติกาการใช้สระว่ายน้ า เช่น มีการหยอกล้อ วิ่งไล่กันของผู้ใช้
สระ อาจลื่นล้มศีรษะกระแทกพ้ืน หรือพลัดตกลงในน้ าและอาจจมน้ าได้ 

2. โครงสร้างของสระหรือส่วนประกอบของสระรวมถึงอาคารประกอบต่างๆ ต้องได้มาตรฐาน มี
ความแข็งแรง ไมม่ีน้ ารั่วซึม พ้ืนทางเดินรอบสระมีน้ าไหลล้นอาจท าให้ลื่นล้มได้ หรือมีกระเบื้องภายในสระหรือ
ทางเดินกระเทาะและแตกอาจบาดเท้าท าให้เกิดแผลหากลงเล่นน้ าอาจท าให้ติดเชื้อได้ 
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3. มีการตรวจสอบการช ารุดของอุปกรณ์ภายในสระว่ายน้ า เช่น บันไดเดินขึ้นสระ กระดานกระโดด
น้ า เป็นต้น เป็นประจ าทุกวัน 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ า 

1. ต้องจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้
สระในเวลากลางคืน 

2. หลอดไฟในสระว่ายน้ าต้องเป็นหลอดไฟที่มีก าลัง 50-300 วัตต์ 12 โวลต์ มีอายุการใช้งานเฉลี่ย
ประมาณ 1,000 ชั่วโมง ติดตั้งบริเวณผนังสระโคมมีแผ่นกระจกโค้งครอบ เพ่ือช่วยกระจายแสงพร้อมพลาสติก
ครอบกันน้ ารั่วซึม 

3.เนื่องจากภายในโครงการมีสระว่ายน้ า ดังนั้น โครงการต้องปฏิบัติตามค าแนะน าของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน อย่าง
เคร่งครัด 

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของสระว่ายน้ า ดังนี้ 

1.ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตในเบื้องต้น พารามิเตอร์ที่ท าการตรวจสอบ 

- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว ผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของของ
สระว่ายน้ า อย่างน้อย 2 อัน 

โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน 

- ไม้ช่วยชีวิต มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ าหนักเบา อย่างน้อย 1 อัน และต้องวางไว้ที่ปลายลู่
ส่วนที่ลึกของสระว่ายน้ า 

- ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ าและอยู่ใน
บริเวณท่ีใกล้ที่สุด 

ความถี่ในการตรวจสอบ: 1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

ผู้รับผิดชอบ : เจ้าของโครงการ 

2. ตรวจสอบคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า มีพารามิเตอร์ ดังนี้ 

ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH), คลอรีนอิสระ (Free chlorine), คลอรีนที่รวมกับสารอ่ืน (Combined 
chlorine), ความกระด้าง (Calcium hardness), ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity), กรดไซยานูริก (Cyanuric 
acid), คลอไรด์ (Cholide), แอมโมเนีย (Ammonia), ไนเตรท (Nitrate), โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) และฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform) 
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ความถี่ในการตรวจสอบ:  

- โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform)ตรวจสอบ 
1 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- ทุกพารามิเตอร์ ตรวจสอบ 1 ปี/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 

ผู้รับผิดชอบ: เจ้าของโครงการ 

2.7.2   ร้านอาหาร 

เนื่องจากโครงการฯ มีใส่วนของครัวและร้านอาหาร ส าหรับให้จ าหน่ายอาหารผู้เข้ามาพักภายใน
โครงการ ดังนั้น การประกอบร้านอาหารมีกฎหมายที่ส าคัญเกี่ยวกับผู้สัมผัสอาหาร ดังนี้ กฎกระทรวง
สุขลักษณะของสถานที่จ าหน่ายอาหาร พ.ศ. 2561 ทั้งนี้ การปฏิบัติตามมาตรฐานการสุขาภิบาลร้านอาหารใน
โรงแรม อ้างอิงข้อมูลจากส านักสุขาภิบาลอาหารและน้ า กรมอนามัย รายละเอียด ดังนี้ 

มาตรฐานโครงการอาหารสะอาด รสชาติอร่อย (Clean Food Good Taste) 

1.สถานที่รับประทานอาหาร เตรียม – ปรุง – ประกอบอาหาร ต้องสะอาดเป็นระเบียบ และจัดเป็น
สัดส่วน 

2.ไม่เตรียมปรุงอาหารบนพื้นและบริเวณหน้า หรือในห้องน้ า ห้องส้วม และต้องเตรียมปรุงอาหารบน
โต๊ะที่สูงจากพ้ืน อย่างน้อย 60 ซม. 

3.ใช้สารปรุงแต่งอาหารที่มีความปลอดภัย มีเครื่องหมายรับรองของอาหารทางราชการ เช่น เลขสาร
บนอาหาร เครื่องหมาย รับรองมาตรฐานของกระทรวงอุตสาหกรรม (มอก.) 

4.อาหารสดต้องล้างให้สะอาดก่อนน ามาปรุง หรือเก็บ การเก็บอาหารประเภทต่างๆ ต้องแยกเก็บ
เป็นสัดส่วน อาหารประเภท เนื้อสัตว์ดิบ เก็บในอุณหภูมิที่ต่ ากว่า 5 องศาเซลเซียส 

5.อาหารที่ปรุงส าเร็จแล้ว เก็บในภาชนะท่ีสะอาดมีการปกปิด วางสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. 

6.น้ าแข็งที่ใช้บริโภคต้องสะอาดเก็บในภาชนะที่สะอาดมีฝาปิด ใช้อุปกรณ์ที่มีด้ามส าหรับคีบหรือตัก
โดยเฉพาะวางสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. และต้องไม่มีสิ่งของอย่างอ่ืนแช่รวมไว้ 

7.ล้างภาชนะด้วยน้ ายาล้างภาชนะแล้วล้างด้วยน้ าสะอาด 2 ครั้ง หรือล้างด้วยน้ าไหล และที่ล้าง
ภาชนะ ต้องวางสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. 

8.เขียงและมีด ต้องมีสภาพดีแยกใช้ระหว่างเนื้อสัตว์สุก เนื้อสัตว์ดิบ และผัก ผลไม้ 

9.ช้อน ส้อม ตะเกียบ วางตั้งเอาด้ามขึ้นในภาชนะโปร่ง สะอาด หรือวางเป็นระเบียบในภาชนะโปร่ง
สะอาดและมีการปกปิด เก็บสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. 
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10.มูลฝอย และน้ าเสียทุกชนิด ได้รับการก าจัดด้วยวิธีที่ถูกหลักสุขาภิบาล 

11.ห้องส้วมส าหรับผู้บริโภคและผู้สัมผัสอาหารต้องสะอาด มีอ่างล้างมือที่ใช้การได้ดี และมีสบู่ใช้
ตลอดเวลา 

12.ผู้สัมผัสอาหารแต่งกายสะอาด สวมเสื้อมีแขน ผู้ปรุงต้องผูกผ้ากันเปื้อนที่สะอาด สวมหมวกหรือ
เน็ทคลุมผม 

13.ผู้สัมผัสอาหารต้องล้างมือให้สะอาดก่อนเตรียมปรุง ประกอบ จ าหน่ายอาหารทุกครั้ง ใช้อุปกรณ์ 
ในการหยิบจับอาหารที่ปรุงส าเร็จแล้วทุกชนิด 

14.ผู้สัมผัสอาหารที่มีบาดแผลที่มือต้องปกปิดแผลให้มิดชิด หลีกเลี่ยงการปฏิบัติงานที่มีโอกาสสัมผัส
อาหาร 

15.ผู้สัมผัสอาหารที่เจ็บปุวยด้วยโรคที่สามารถติดต่อไปยังผู้บริโภค โดยมีน้ าและอาหารเป็นสื่อ ให้
หยุดปฏิบัติงานจนกว่าจะรักษา ให้หายขาด 

มาตรฐานการสุขาภิบาลร้านอาหารในโรงแรม ของกรมอนามัย 

1.บริเวณรับอาหาร/วัตถุดิบ 

- บริเวณรับอาหารสดและวัตถุดิบต่างๆมีสภาพดี สะอาด : พ้ืนท าด้วยวัสดุที่สามารถท าความสะอาด
ได้ง่าย เรียบ สภาพดี สะอาด มีรางระบายน้ าโดยรอบ ไม่อยู่ใกล้ห้องน้ าห้องส้วมและที่รวบรวมขยะ 

- แยกรับอาหารเป็นสัดส่วนตามประเภทของอาหาร และไม่วางอาหารสัมผัสกับพ้ืนโดยตรง : แยกรับ
อาหารเป็นสัดส่วนตามประเภทของอาหาร โดยต้องวางอาหารบนโต๊ะหรือ เคาน์เตอร์ที่มีสภาพดี สะอาด ใน
กรณีท่ีไม่มีโต๊ะหรือเคาน์เตอร์ ควรมีการยกระดับโดยใช้วัสดุรองรับ ไม่วางอาหารสัมผัสกับพื้นโดยตรง 

2. บริเวณท่ีเตรียม-ปรุง 

- พ้ืน อยู่ในสภาพดี สะอาด เรียบ ระบายน้ าได้ดี : พ้ืนบริเวณที่เตรียม-ปรุง ท าด้วยวัสดุไม่ดูดซึมน้ า 
ผิวเรียบ สภาพดี สะอาด ไม่ลื่น ระบายน้ าได้ดี และท าความสะอาดง่าย 

- ผนังและเพดาน พ้ืนผิวเรียบ อยู่ในสภาพดี แข็งแรง สะอาด : ผนังและเพดานบริเวณที่เตรียม-ปรุง 
มีพ้ืนผิวเรียบ สภาพดี สะอาด แข็งแรง 

- มีการระบายอากาศที่ดี มีประสิทธิภาพ และสะอาด : มีการระบายอากาศที่ดี ระบายกลิ่น ควัน 
ความชื้นและความร้อนได้ดี มีประสิทธิภาพ อาจใช้พัดลมดูดอากาศและปล่องระบายควันช่วย และมีการท า
ความสะอาดปล่องระบายควันเป็นประจ า ไม่ให้มีคราบไขมันสะสม 

- มีแสงสว่างเพียงพอ และหลอดไฟต้องมีฝาครอบที่สะอาด : บริเวณที่เตรียม-ปรุงอาหารต้องมีแสง
สว่างเพียงพอ หลอดไฟต้องมีฝาครอบและมีการท าความสะอาดเป็นประจ า 
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- ทางเข้า-ออกส าหรับการขนส่งวัตถุดิบ อาหารพร้อมบริโภค ต้องแยกจากกันหรือมีมาตรฐานการ
ปูองกันการปนเปื้อน: ทางเข้า-ออกส าหรับการขนส่งวัตถุดิบ อาหารพร้อมบริโภค และขยะต้องแยกจากกัน ถ้า
มีทางเข้า-ออกทางเดยีว ต้องมีมาตรการปูองกันการปนเปื้อน โดยมีการท าความสะอาดหลังเข้า-ออกแต่ละครั้ง 

- ห้องเตรียม-ปรุง ประกอบอาหารแยกเป็นสัดส่วนตามประเภทของอาหาร : ห้องเตรียม-ปรุง 
ประกอบอาหารแยกเป็นสัดส่วนตามประเภทของอาหาร เช่น ครัวร้อน ครัวเย็น เบเกอรี่ ห้องเนื้อ ห้องเตรียม
ผัก –ผลไม้ เป็นต้น 

- โต๊ะส าหรับเตรียม-ปรุง ท าจากวัสดุคงทน และสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. : ห้องเตรียม-ปรุง
อาหารบนโต๊ะที่ท าจากวัสดุคงทน ผิวเรียบ สะอาด ท าความสะอาดง่าย และสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. 

- อาหารและภาชนะที่ใส่อาหาร วางสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. : ห้ามวางอาหาร ภาชนะที่ใส่
อาหารบนพื้นต้องวางสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. และมีการปกปิด 

2.7.3 สิ่งอ านวยความสะดวก ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

จากกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 ได้ก าหนดให้อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ข้อ 3 (2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม 
หอประชุมสนามกีฬา ศูนย์การค้า ห้ามสรรพสินค้าประเภทต่างๆ ที่มีพ้ืนที่ส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่
บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

โครงการฯ มีพ้ืนที่ด าเนินการ ประมาณ 14,740.40 ตารางเมตร มีวัตถุประสงค์ประกอบกิจการ
ประเภทโรงแรม มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งอาคาร ประมาณ 4,762.82 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการจึงเข้าข่ายที่ต้อง
จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ผังอ านวยความสะดวกผู้
พิการ ดังแสดงในรูปที ่2.7.3-1 และแบบมาตรฐานสิ่งอ านวยความสะดวก ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ดังแสดงในรูปที ่2.7.3-2 ดังรายละเอียดต่อไปนี้  

1) ทางลาด โครงการฯ จัดให้มีทางลาดจ านวน 2 จุด ได้แก่ อาคาร A ทางลาดมีความกว้าง 2,000 
มิลลิเมตร และมีความยาว 6,000 มิลลิเมตร ลักษณะพ้ืนผิวทางลาดเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น พ้ืนผิวของจุดต่อเนื่อง
ระหว่างพื้นกับทางลาดเรียบไม่สะดุด มีความลาดชันไม่เกิน 1: 12 แบบขยายทางลาด  

2) ลิฟต์ โครงการฯ ได้จัดลิฟต์บริการเพ่ือให้ผู้พิการ หรือทุพพลภาพใช้ในการเดินทางระหว่างชั้น 
หรือมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เองใช้งานได้อย่างปลอดภัย 
และจัดไว้ในบริเวณท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวก พร้อมทั้งติดตั้งปูายสัญลักษณ์รูป 
ผู้พิการไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ ทั้งนี้โครงการออกแบบขนาดห้องลิฟต์กว้าง 1,300 มิลลิเมตร ยาว 
1,500มิลลิเมตร และช่องประตูลิฟต์กว้าง 900 มิลลิเมตร ส าหรับปุุมกดเรียกลิฟต์ และปุุมบังคับ สูงจากระดับ
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พ้ืนไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุุมบนสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร พร้อมทั้งจัดให้มีอักษร
เบรลล์ทุกปุุม  

3) ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ โครงการฯ จัดให้มีที่จอดรถผู้พิการ จ านวน 1 คัน โดยออกแบบให้มี
ความกว้าง 3,800 มิลลิเมตร ยาว 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1,000 มิลลิเมตร 
ตลอดความยาวของที่จอดรถ พร้อมทั้งมีปูายสัญลักษณ์ผู้พิการขนาดกว้าง 300 มิลลิเมตร ยาว 400 มิลลิเมตร 
ติดอยู่สูงจากพ้ืน 2,000 มิลลิเมตร  

4) ห้องน้ า โครงการฯ จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการจ านวน 1 ห้อง ชั้นที่ 1 ของอาคาร A มีความ
กว้าง 1,800 มิลลิเมตร ยาว 2,500 มิลลิเมตร โถส้วมชักโครกเป็นชนิดนั่งราบ ภายในห้องน้ าจัดให้มีพ้ืนที่ว่าง
เพ่ือให้เก้าอ้ีสามารถหมุนตัวกลับได้ โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 1,500 มิลลิเมตร มีราวจับสแตนเลสเพ่ือช่วยใน
การพยุงตัวสูงจากพ้ืน 700 มิลลิเมตร และยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าส้วม 250 มิลลิเมตร และมีสัญลักษณ์รูปผู้
พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้า  

5) ห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา โครงการฯ จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 ห้อง อยู่ชั้นที่ 1 ของอาคาร A อยู่ห่างจากทางลาดไกลสุดประมาณ 30 
เมตร ส าหรับด้านหน้าห้องพักจะติดปูายสัญลักษณ์รูปผู้พิการไว้ด้านหน้าห้อง และภายในห้องพักจัดให้ห้องน้ าผู้
พิการ หรือทพุพลภาพ และคนชรา โดยมีพ้ืนที่ว่างเพ่ือให้เก้าอ้ีสามารถหมุนตัวกลับได้ โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 
1,500 มิลลิเมตร มีราวจับสแตนเลสเพ่ือช่วยในการพยุงตัวสูงจากพ้ืน 700 มิลลิเมตร และยื่นล้ าออกมาจาก
ด้านหน้าส้วม 250 มิลลิเมตร  

การด าเนิน โครงการ โรงแรม โรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท จ านวน 81 ห้องพัก มีรายละเอียดสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการภายในอาคารที่โครงการฯ จะต้องจัดให้มีเป็นไปตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 ดัง
ตารางท่ี 2.7.3-1 
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ตารางที่ 2.7.3.1 สรุปรายละเอียดสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการภายในอาคารที่จะต้องจัดให้มีตามกฎกระทรวง ก าหนด
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ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้สิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดใน
กฎหมายกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 
(2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า 
ห้างสรรพสินค้าประเภทต่างๆ ที่มีพ้ืนท่ีส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการ
แก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

- โครงการโครงการฯ มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งอาคาร 
ประมาณ 4,762.82 ตารางเมตร ได้ออกแบบให้มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ที่มีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของ
กฎกระทรวง 

ข้อ 4 ต้องจัดให้มีปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราตามสมควร  โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวย ความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา 
(3) สัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ข้อ 5 สัญลักษณ์ รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือ
ตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นปูายสีน้ าเงิน หรือ
เป็นสีน้ าเงินโดยพื้นปูายเป็นสีขาว 
ข้อ 6 ปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่ายติดอยู่ในต าแหน่งที่ไม่ท า
ให้สับสนและต้องจัดให้มีแสงส่องสว่าง เป็นพิเศษทั้งกลางวันและ
กลางคืน 

- โครงการจัดให้มีปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ได้แก่ ที่จอด
รถ ห้องน้ าและห้องพัก ทั้งนี้ปูายสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเป็นพื้นสีน้ า
เงิน ตัวอักษรสีขาวพร้อมติดอยู่ในต าแหน่งที่มองเห็นได้
ง่าย และมีแสงสว่างทั้งกลางวันและกลางคืน 

ข้อ 7 หากระดับพื้นภายในอาคารหรือระดับพื้นภายในอาคารกับ
ภายนอกอาคารหรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดับ
กันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์ระหว่างพื้นที่ต่างระดับกัน 
แต่ถ้ามีความต่างระดับกันไม่เกิน 2 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่าง
ระดับกันไม่เกิน 45 องศา 
ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดมีความ
ยาวของทุกช่วงรวมกันตั้งแต่ 6,000 มิลลิเมตร ขึ้นไป ต้องมีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

โครงการฯ มีจัดให้มีทางลาดอาคารลักษณะ ดังนี ้
- พื้นผิวทางลาดเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
- พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดเรียบไม่ 
สะดุด 
- ทางลาดมีความกว้าง 2,000 มิลลิเมตร และมีความ
ยาว 6,000 มิลลิเมตร 
- ทางลาดของโครงการมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และ
มีความยาวไม่เกิน 6,000 มิลลิเมตร 
- ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของ
ทางลาด 100 มิลลิเมตร 
- ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร โครงการ
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(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่
เกิน 6,000 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต้อง
จัดให้มีชานพักยาว ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วง
ของทางลาด 
(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่
น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 
(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับทั้ง
สองด้านโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบมีความมั่นคง แข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการจับ
และไม่ลื่น  
(ข) มีลักษณะกลมโดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 
(ค) สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 
(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 50 
มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 
(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่อง และส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวาง
หรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของผู้พิการทางการมองเห็น 
(8) มีปูายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณ
ทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 
(9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ข้อ 9 ต้องจัดให้มีลิฟต์หรือทางลาด ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้ทุกช้ันมีระบบ ควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่าง
ปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณหรือที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอก
ของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ 
ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็น
ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
 (1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร 

จัดให้มีราวจับลักษณะกลม มีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อย
กว่า 30 มิลลิเมตร สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร 
- มีปูายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของ
อาคารที่ผู้พิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถ
ทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของ
ทางลาดที่เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 
- มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้
ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
- โครงการจัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช้ได้ระหว่างช้ันของอาคาร ซึ่งลิฟต์สามารถ
ขึ้นลงได้ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่าง
ปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช้ได้ พร้อมมีสัญลักษณ์พิการตดิไว้ที่
ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา 
-โครงการจัดให้มีลิฟต์ส าหรับพิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา มีลักษณะดังนี้ 
- ลิฟต์มีความกว้าง 1,300 มิลลิเมตร ยาว 1,500 
มิลลิเมตร 
- ช่องประตูลิฟต์มีความกว้าง 900 และมีระบบแสง ที่
ปูองกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 
- มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 
300 มิลลิเมตร และยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยู่ห่างจาก
ประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และไม่เกิน 600 
มิลลิเมตร 
- ปุุมกดเรียกลิฟต์ ซึ่งปุุมกดล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 900 มิลลิเมตร และปุุมกดบนสุดอยู่สูงจากพื้น ไม่
เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร 
- ปุุมกดลิฟต์มีอักษรเบรลล์ทุกปุุม เมื่อกดปุุมจะมีเสียง
ดังและมีแสง 
- ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุุม 
- มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ท าจากวัสดุเรียบมีความ
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และยาวไม่น้อยกว่า 1,400  มิลลิเมตร 
(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และ
ต้องมีระบบแสง เพื่อปูองกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 
(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพ้ืนบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 มิลลิเมตร 
และยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 
(4) ปุุมกดเรียกลิฟต์ ปุุมบังคับลิฟต์ และปุุมสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้อง
มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(ก) ปุุมล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุุมบนสุดอยู่สูง
จากพ้ืนไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุม ภายในห้องลิฟต์ไม่
น้อยกว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาวน้อย
กว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษรเบรลล์
ก ากับไว้ทุกปุุม เมื่อกดปุุมจะมีเสียงดังและมีแสง 
(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุุมลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะดังนี้ 
(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไม่เป็นอันตรายในการจับและ
ไม่ลื่น 
(ข) มีลักษณะกลม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 
(ค) สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร  
(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 50 
มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 
(6) มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือลง 
(7) มีปูายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณบริเวณโถงหน้า
ประตูลิฟต์และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบ
สีแดง เพื่อให้ผู้พิการทางสายตามองเห็นและผู้พิการทางการได้ยินทราบ 
และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการทางการได้ยินได้ทราบ
ว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้อง และก าลังให้ความ
ช่วยเหลืออยู่ 
 (9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอก

มั่นคงแข็งแรง ไม่ลื่น และมีความสูงจากพื้น 900 
มิลลิเมตร 
- มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด
และขึ้นหรือลง 
- มีปูายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางติดอยู่
บริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็น
ได้ชัดเจน 
- เมื่อลิฟต์เกิดขัดข้องจะมีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัย
เป็นไฟกะพริบสีแดง 
- จัดให้มีโทรศัพท์ฉุกเกฉินภายในลิฟต์ เพื่อติดต่อกับ
ภายนอกในกรณีฉุกเฉิน 
- กรณีฉุกเฉินที่ไฟฟูาดับ ลิฟต์จะเลื่อนลงมาจอดช้ัน
ล่างสุดโดยอัตโนมัติ 
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ได้โดยตรงอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 
มิลลิเมตร   
(10) มีระบบการท างานที่ท าให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงที่จอดช้ันระดับ
พื้นดินและประตูลิฟต์ต้องเปิดอัตโนมัติเมื่อไฟฟูาดับ 

ข้อ 12 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
อย่างน้อยตามอัตราส่วน ดังนี ้
 (1) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 1 คัน 
ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทาง เข้า-ออกอาคารให้มากที่สุด มีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถ มี
พื้นผิวเรียบมีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บน
พื้นของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถ มีขนาดไม่น้อยกว่า 900 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีปูายขนาดกว้างมา
น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร ติดอยู่สูง
จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องเป็นพื้นที่
สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,500 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 
6,000  มิลลิเมตร และจัดให้มีท่ีว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000
มิลลิเมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะ
พื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

- โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์มาตรฐานจ านวน 15 คัน 
และที่จอดรถส าหรับผู้พิการจ านวน 1 คัน  
- ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
เป็นที่จอดรถเป็นแบบขนานกับแนวทางเดินรถ มีพื้นผิว
เรียบมีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณร์ูปผูพ้ิการนั่งเก้าอี้
ล้ออยู่บนพ้ืนของทีจ่อดรถด้านท่ีติดกับทางเดินรถมีขนาด
กว้าง 900 มิลลิเมตร และยาว 900 มิลลิเมตร และมี
ปูายขนาดกว้าง 300 มิลลิเมตร และยาว 300 มิลลิเมตร 
ติดอยู่สูงจากพื้น 2,000 มิลลิเมตร ในต าแหน่งที่เห็นได้
ชัดเจน 
- โครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา จ านวน 1 คัน เป็นที่สี่เหลี่ยมพื้นผ้า 
กว้าง 3,800 มิลลิเมตร ยาว 6,000 มิลลิเมตร และที่ว่าง
ด้านข้างกว้าง 1,000 มิลลิเมตรตลอดความยาวที่จอดรถ 
โดยที่ว่างมีลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับที่
จอดรถ 

ข้อ 20 ต้องจัดให้มีห้องส้วม ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
เข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ใน
บริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซึ่งมี
เส้นผ่านศูนย์กลาง ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร  
(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้อง
เปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมีสัญลักษณ์
รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากที่
กล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 
(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถ้าเป็นพื้นต่างระดับ
ต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูนพื้นห้องส้วมต้องไม่

- โครงการฯ ต้องจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 1 ห้อง อยู่ช้ันที่ 1 
อาคาร A โดยแยกออกจากห้องส้วมของบุคคลทั่วไป 
- โครงการฯ ต้องจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้
เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 
1,500 มิลลิเมตร 
- โครงการฯ ต้องจัดให้มีประตูเป็นแบบบานเปิดออกสู่
ภายนอก พร้อมทั้งมีสัญลักษณ์ผู้พิการติดไว้ด้านหน้า
ประตู 
- โครงการฯ ต้องจัดให้มีพื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพื้น
ภายนอก 
- โครงการฯ ต้องจัดให้มีพื้นห้องส้วมมีความลาดเอียง 1: 
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ลื่น  
(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าทิ้ง
เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 
(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราที่
ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยก 
ปุุมกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  
สามารถใช้ได้อย่างสะดวก มีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมี
ระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถ ส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับที่ผนัง ส่วนด้านที่ไม่ชิดผนังให้มี
ที่ว่างมากพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่นั่งเก้าอี้ล้อสามารถ
เข้าไปใช้โถส้วมได้โดยสะดวก ในกรณีที่ด้านข้างของโถส้วมทั้งสองด้าน
อยู่ห่างจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับท่ีมีลักษณะตาม (7) 
(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่ง โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้  
(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่
น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 มิลลิเมตร 
(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถส้วม
มีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 
มิลลิเมตร      
ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข)  
อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ใน
แนวราบ เมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อย
กว่า 150 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อย
กว่า 550 มิลลิเมตร 
(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 
(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัย
แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสง /

200 เพื่อระบายน้ าทิ้ง 
- โครงการฯ ต้องจัดให้มีมีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้น
ไม่ 450 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลัง และที่กดน้ าเป็นชนิด
คันโยกด้านข้าง ด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังมี
ระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร และมีราวจับผนัง 
- โครงการฯ ต้องจัดให้มีราวจับผนังโดยราวจับแนวนอน
มีความสูงจากพ้ืน 700 มิลลิเมตร และยื่นล้ าออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วม 250 มิลลิเมตร ส าหรับราวจับแนวดิ่ง 
จากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไป 600 มิลลิเมตร 
- โครงการฯ ต้องจัดให้ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังมี
ราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบ มีระยะห่างจาก
ขอบของโถส้วม 150 มิลลิเมตร 
- โครงการฯ ต้องจัดให้มีราวจับภายในห้องส้วมมีความ
สูงจากพ้ืน 800 มิลลิเมตร 
- มีการติดตั้งระบบสัญญาณเตือนภัยแจ้งเหตุฉุกเฉิน โดย 
ติดตั้งอยู่ติดกับผนังห้องส้วมบริ เวณราวจับชิดผนัง 
ต าแหน่งดังกล่าวผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
สามารถใช้งานได้สะดวก 
- จัดให้มีอ่างล้างมือมีความสูงจากพื้นถึงขอบบนอ่าง 
800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้
ในแนวดิ่งท้ังสองข้างของอ่าง พร้อมท้ังมีก็อกน้ าเป็นแบบ
ก้านโยก 
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ตารางที่ 2.7.3.1 สรุปรายละเอียดสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการภายในอาคารที่จะต้องจัดให้มีตามกฎกระทรวง ก าหนด
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
สรุปรายละเอียดภายในโครงการที่ 

จะต้องด าเนินการ 

สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุุมกดหรือปุุม
สัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 
(10)  มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง เพื่อให้เก้าอี้
ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
เข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง  
(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 750 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่ง
ทั้งสองข้างของอ่าง  
(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัติ 

ข้อ 27 โรงแรมที่มีห้องพักตั้งแต่ 100 ห้องขึ้นไป ต้องจัดให้มีห้องพักที่ผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา เข้าใช้ได้ไม่น้อยกว่าหนึ่งห้องต่อ
จ านวนห้องพักทุก 100  ห้อง โดยห้องพักดังกล่าวต้องมีส่วนประกอบ
และมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) อยู่ใกล้บันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง  
(2) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุเตือนภัยทั้งสัญญาณที่
เป็นเสียงและแสง และระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่นอนในกรณีเกิด
อัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่น เพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในห้องพักทราบ 
และมีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตสัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่
อยู่อาศัยภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 
(3) มีแผนผังต่างสัมผัสของอาคารในช้ันที่มีห้องพักที่ผู้พิการหรือทุพล
ภาพ และคนชราเข้าใช้ได้ มีอักษรเบรลล์แสดงต าแหน่งของห้องพัก 
บันไดหนีไฟ และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ที่กึ่งกลางบานประตู
ด้านในและอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,700 
มิลลิเมตร 
(4) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องพักผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 

- โครงการมีห้องพักจ านวน 81 ห้องพัก ไม่เข้าข่ายต้อง
จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราอย่างไรก็ตามโครงการจัดให้มีห้องพักส าหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 ห้อง 
- ภายในห้องพักจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัย
ทั้งสัญญาณที่เป็นเสียงและแสงติดตั้งบริเวณที่นอน 
- ภายในห้องนอนจัดให้มีแผนผังของอาคาร แผนผังจุด
รวมพล มีอักษรเบรลล์แสดงต าแหน่งของห้องพัก บันได
หนีไฟ และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ที่กึ่งกลาง
บานประตูด้านในและอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,300 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 1,700 มิลลิเมตร 
- ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องพัก 

ที่มา : บริษัทท่ีปรึกษาฯ 2562. 
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รูปที่ 2.7.3-2 แบบมาตรฐานการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก  

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ที่มา : ระเบียบคณะกรรมการฟื้นฟูสมรรถภาพคนพิการว่าด้วยมาตรฐานอุปกรณ์หรือ 
สิ่งอ านวยความสะดวกโดยตรงแก่คนพิการ พ.ศ. 2544 
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รูปที่ 2.7.3-2 (ต่อ 1) แบบมาตรฐานการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก  

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ที่มา : ระเบียบคณะกรรมการฟื้นฟูสมรรถภาพคนพิการว่าด้วยมาตรฐานอุปกรณ์หรือ 
สิ่งอ านวยความสะดวกโดยตรงแก่คนพิการ พ.ศ. 2544 
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2.7.3-2 (ต่อ 2) แบบมาตรฐานการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก  

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ที่มา : ระเบียบคณะกรรมการฟื้นฟูสมรรถภาพคนพิการว่าด้วยมาตรฐานอุปกรณ์หรือ 
สิ่งอ านวยความสะดวกโดยตรงแก่คนพิการ พ.ศ. 2544 
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2.7.3-2 (ต่อ 3) แบบมาตรฐานการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก  

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ที่มา : ระเบียบคณะกรรมการฟื้นฟูสมรรถภาพคนพิการว่าด้วยมาตรฐานอุปกรณ์หรือ 
สิ่งอ านวยความสะดวกโดยตรงแก่คนพิการ พ.ศ. 2544 
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2.7.3-2 (ต่อ 4) แบบมาตรฐานการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก  

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ที่มา : ระเบียบคณะกรรมการฟื้นฟูสมรรถภาพคนพิการว่าด้วยมาตรฐานอุปกรณ์หรือ 
สิ่งอ านวยความสะดวกโดยตรงแก่คนพิการ พ.ศ. 2544 
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2.7.3-2 (ต่อ 5) แบบมาตรฐานการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก  

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ที่มา : ระเบียบคณะกรรมการฟื้นฟูสมรรถภาพคนพิการว่าด้วยมาตรฐานอุปกรณ์หรือ 
สิ่งอ านวยความสะดวกโดยตรงแก่คนพิการ พ.ศ. 2544 
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2.7.3-2 (ต่อ 6) แบบมาตรฐานการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก  

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ที่มา : ระเบียบคณะกรรมการฟื้นฟูสมรรถภาพคนพิการว่าด้วยมาตรฐานอุปกรณ์หรือ 
สิ่งอ านวยความสะดวกโดยตรงแก่คนพิการ พ.ศ. 2544 
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2.7.3-2 (ต่อ 7) แบบมาตรฐานการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก  

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ที่มา : ระเบียบคณะกรรมการฟื้นฟูสมรรถภาพคนพิการว่าด้วยมาตรฐานอุปกรณ์หรือ 

สิ่งอ านวยความสะดวกโดยตรงแก่คนพิการ พ.ศ. 2544 
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2.8 พื้นที่สีเขียว 

การออกแบบพ้ืนที่สีเขียวจะออกแบบเพ่ิมเติมจากพ้ืนที่เดิม เนื่องจากพ้ืนที่เดิมใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่
ปุาผสม เช่น ต้นเหรียง ต้นสะตอ ต้นมะม่วง ต้นมะพร้าว ต้นกระถิน เป็นต้น (ผังพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
พร้อมรายชื่อพันธุ์ไม้เดิม ดังรูปที่ 2.8-1) ทางโครงการฯ ออกแบบให้คงต้นไม้เดิมไว้บางส่วน และออกแบบ
พ้ืนที่สีเขียวเพ่ิมเติมบางส่วน ซึ่งการออกแบบมีแนวคิดปลูกไม้ใหญ่ยืนต้นรอบอาคารริมทางเดิน พิจารณาจัดท า
รั้วเขียว หรือก าแพงเขียวที่ริมรั้ว เสริมซุ้มไม้เถาเหนือแนวรั้ว/ก าแพง เพ่ือให้ร่มเงาแก่ลานโล่งด้านหน้าอาคาร 
และช่วยลดอุณหภูมิจากพ้ืนดาดแข็งและตัวอาคารคอนกรีตใช้หลังคาสีอ่อนเพ่ือลดอุณหภูมิให้กับตัวอาคาร 
แบ่งเป็นพ้ืนที่ส าหรับปลูกต้นไม้ใหญ่เพ่ือให้ร่มเงา ทั้งนี้ การจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ สามารถพิจารณา
ตามเกณฑ์ได้ ดังนี้ 

1) ตามเกณฑ์แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านอาคาร 
การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ก าหนดไว้ว่า อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ต้องจัดให้มี
พ้ืนที่สีเขียวเพ่ือส่งเสริมและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า ร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้น
ล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์  

จากข้อก าหนดข้างต้นโครงการฯ จัดเตรียมพ้ืนที่สีเขียวต้องให้มีสัดส่วนอย่างน้อย 1 ตารางเมตรต่อผู้
พักอาศัย 1 คน สามารถประเมินความสอดคล้อง ดังนี้ 

จ านวนผู้พักอาศัย    = 177  คน 

พ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์   =  177  ตารางเมตร 

โครงการออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียว  = 3,979  ตารางเมตร 

อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนคน  = 3,979/177 

      = 22.48  ตารางเมตร/คน 

จากการค านวณข้างต้น พบว่า โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ิมเติมจากพ้ืนที่สีเขียวเดิมที่มีในพ้ืนที่ 
ประมาณ 3,979 ตารางเมตร คิดเป็น 22.48 ตารางเมตรต่อ 1 คน ทั้งนี้ พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่
น้อยกว่า ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ โดยจะต้องไม่น้อยกว่า ประมาณ 88.5 
ตารางเมตร (177/2=88.5) ซึ่งโครงการฯ จัดให้มีพ้ืนที่ไม้ยืนต้นเพ่ิมเติมจากไม้ยืนต้นเดิม ประมาณ 663.02 
ตารางเมตร โดยไม้ยืนต้นปลูกชั้นล่างทั้งหมด ดังนั้น พ้ืนที่สีเขียวของโครงการฯ เป็นไปตามข้อก าหนดข้างต้น  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม   บทท่ี 2 

โครงการโรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท   รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับหลัก                                                                                                 2-64 

  บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

2) การจัดพื้นที่สีเขียวตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่าง
ยั่งยืน จากแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพ้ืนที่สีเขียวชุมชนอย่างยั่งยืนก าหนดให้อาคารต่างๆ  
ต้องมี “พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ในบริเวณอาคาร โดยก าหนดให้ต้องมีอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง 
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
พระราชบัญญัติความคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร ข้อ 33 ก าหนดไว้ว่า 

(1) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพ้ืนที่ชั้นใด
ชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่
อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 สวน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคาร
ดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

ดังนั้น จะตอ้งจัดมีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง (OSR) ดังกล่าว 

 - พ้ืนทีใ่ช้สอยรวมทุกอาคาร =  4,762.82  ตารางเมตร 

 - พ้ืนที่ว่าง (OSR) ตามกฎหมาย  =  4,762.82x10%   ตารางเมตร 

     = 476.28    ตารางเมตร 

 พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามเกณฑ์  =  476.28x50%   ตารางเมตร 

      =  238.14    ตารางเมตร 

  โครงการมีพ้ืนที่ไม้ยืนต้น   =  663.02    ตารางเมตร (เพียงพอ) 

จากรายละเอียดตามเกณฑ์พ้ืนที่สีเขียวอย่างยั่งยืน พบว่า ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวอย่ายั่งยืนอย่างน้อย 
238.14 ตารางเมตร ส าหรับโครงการฯ จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนโดยจัดพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นอยู่บริเวณชั้นล่าง
ทั้งหมด โดยมีขนาดพ้ืนที่ปลูก 663.02 ตารางเมตร ดังนั้น พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนของโครงการจึงมีความเพียงพอ
และเป็นไปตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ทั้งนี้ การจัดพ้ืนที่สี
เขียวเปรียบเทียบกับเกณฑ์ข้างต้นดังตารางท่ี 2.8-1 รูปที่ 2.8-2 และ รูปที่ 2.8-3 

 ส าหรับรูปแบบการจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจัดแบ่งกลุ่มพรรณไม้ไว้ดังนี้ 

 1.ไม้ยืนต้น เป็นต้นไม้ใหญ่ สูงกว่า 3 เมตร ส าหรับปลูกเพ่ือให้ร่มเงากับพ้ืนที่ เป็นฉากของต้นไม้
ขนาดอ่ืนๆวัตถุประสงค์เพ่ือลดความกระด้างของเหลี่ยมเสา หรือเพ่ือบังลมหรือบังสายตา 

 2.ไม้ประธานเป็นต้นไม้สูงประมาณ 1.2-3 เมตร วัตถุประสงค์ใช้เพ่ือเป็นจุดหยุดสายตา หรือจุดดึง
สายตา นอกจากนี้ยังสามารถปลูกไม้ประธานเพ่ือเพ่ิมมิติให้ไม้พุ่ม หรือลดระดับความต่างกันของความสูง
ระหว่างไมยืนต้นกับไม้พุ่ม 
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 3.ไม้พุ่มมีความสูงประมาณ 0.3-1.20 เมตร วัตถุประสงค์การปลูกไม้พุ่มเพ่ือความเป็นระเบียบ
สวยงาม เน้นให้เห็นเส้นและรูปทรงที่ 

4.ไม้คลุมดินเป็นพรรณไม้ที่อยู่ริมนอกสุดของพ้ืนที่ปลูก มีความสูงน้อยกว่า 30 เซนติเมตร 
วัตถุประสงค์ปลูกเพ่ือเชื่อมระดับความสูงของไม้พุ่มกับหญ้าหรือพ้ืนด้านหนา้ 

การจัดพ้ืนที่สีเขียวเปรียบเทียบกับเกณฑ์ข้างต้น แสดงดังตารางที่ 2.8-1 รูปที่ 2.8-2 รูปที่ 2.8-3 และ 
รูปที่ 2.8-4 

ตารางท่ี 2.8-1 รายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์ต่างๆ 

รายละเอียด 
พ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ ์

ที่ต้องการ 
การจัดพ้ืนที่สีเขียว 
ภายในโครงการ 

ความสอดคล้อง 

1. เกณฑ์ สผ. 
- โครงการมผีู้พักอาศัย และพนักงาน 177 คน  
ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว  
จ านวน 1 ตารางเมตร/คน 

177 ตารางเมตร 3,939 ตารางเมตร สอดคล้อง 

- พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 
(50% ของพื้นที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์)  

88.50 ตารางเมตร 663.02 ตารางเมตร สอดคล้อง 

- พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 
(50% ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่างที่ต้อง 
จัดให้มีตามเกณฑ์ของ สผ.) 

22.48 ตารางเมตร 663.02 ตารางเมตร สอดคล้อง 

- สัดส่วนพ้ืนท่ีสเีขียว : จ านวนคน  1 ตารางเมตร : 1 คน 22.48 ตารางเมตร :1 คน สอดคล้อง 

2. เกณฑ์พ้ืนทีส่ีเขียวอย่างย่ังยืน 
- พื้นที่ว่างตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 
- กฎกระทรวงฯ ฉบับท่ี 55 
(10 % ของพื้นที่ใช้สอยของโครงการ)  

476.28 ตารางเมตร 
(10 % ของพื้นที่ใช้สอย

ของโครงการ) 
663.02 ตารางเมตร สอดคล้อง 

- พื้นที่สีเขียวอย่างยั่งยืน 
(50% ของพื้นที่สีเขียวตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522) 

238.14 ตารางเมตร 663.02 ตารางเมตร สอดคล้อง 

ที่มา : บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากัด 
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ชื่อวิทยาศาสตร : Alstonia scholaris

ชื่อวิทยาศาสตร : Plumeria alba L.

ชื่อวิทยาศาสตร : Terminalia ivoriensis A. CHEV.

ชื่อวิทยาศาสตร : Livistona rotundifolia (Lam.) Mart.

ชื่อวิทยาศาสตร : Wrightia religiosa Benth.

ชื่อวงศ : Apocynaceae

ชื่อวงศ :  APOCYNACEAE

ชื่อวงศ : COMBRETACEAE

ชื่อวงศ : Palmae

ชื่อวงศ : Apocynaceae
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2.9 ระบบสาธารณูปโภค 

2.9.1 ระบบน้ าใช ้

1) แหล่งน้ าใช้  

แหล่งน้ าใช้หลัก รับบริการจากการประปาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต โดยติดตั้งท่อรับน้ าไว้บริเวณทาง
ทิศตะวันออกด้านหน้าโครงการฯ จากนั้นน้ าที่มาจากระบบประปาจะมาเก็บไว้ยังถังเก็บน้ าใช้ชั้นใต้ดินของ
โครงการ ผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าก่อนจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

2) ปริมาณน้ าใช้ของโครงการ  

คาดว่าจะมีปริมาณความต้องการใช้น้ าส าหรับการอุปโภคบริโภค ประมาณ 71.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
หรือ ประมาณ 6.00 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (คิดชั่วโมงการใช้น้ าเฉลี่ย ประมาณ 12 ชั่วโมง/วัน) ดังแสดงใน
ตารางที่ 2.9.1-1 โดยมกีารค านวณปริมาณน้ าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ ดังนี้ 

ตารางท่ี 2.9.1-1 การค านวณปริมาณน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรรม จ านวน ผู้ใช้บริการ อัตราการใช้น้ า 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

1.ห้องพัก  81 ห้อง 2 คน/ห้อง 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 60.75 

2.พนักงาน 15 คน - 100 ลิตร/คน/วัน1/ 1.50 
3.ส่วนต้อนรับ 50 ตร.ม. 3.8 ลิตร/คน/วัน1/ 3.8 ลิตร/ตร.ม/วัน1/ 0.19 

4.ร้านอาหาร/จัดเลี้ยง 60 คน 1 ลิตร/คน/วัน 50 ลิตร/คน/วัน1/ 3.00 
5.ที่พักมูลฝอยรวม 4 ตร.ม. - 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน2/ 0.006 

6.น้ าเติมสระว่ายน้ า 959.45 ตร.ม. - 40 มม./คน/วัน3/ 2.0 

7.สระว่ายน้ า (การระเหย) - - 4.72 มม./วัน3/ 4.52 
รวม 71.96 

หมายเหตุ  : 1/ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม“แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน”, 2560. 

 2/ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน,์ วิศวกรรมประปา, 2549 
 3/คิดอัตราการระเหยของสถานอีุตุนิยมวิทยาภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต, กรมอุตุนิยมวิทยา 
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 3) ระบบจ่ายน้ าและการส ารองน้ า 

โครงการฯ ออกแบบให้มีท่อรับน้ าจากการประปาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ตบริเวณทางทิศตะวันออก
ด้านหน้าโครงการฯ และรถจ าหน่ายน้ าไว้บริเวณริมถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการฯ โดยหัวรับน้ าใช้ ขนาด 

 4x2.5x2.5 นิ้ว เพื่อรับน้ าเข้ามาเก็บยังถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 บ่อ มีรายละเอียด ดังนี้ 

บ่อเก็บน้ าใต้ดิน 

- บ่อเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน = 1 บ่อ 

- คิดปริมาตรกักเก็บ  = 150 ลูกบาศก์เมตร  

ภายในบ่อแบ่งเป็น    

 - ส่วนเก็บน้ าดิบ   = 50 ลูกบาศก์เมตร  

 - ส่วนเก็บน้ าดี   = 100  ลูกบาศก์เมตร  

กรณีคิดเฉพาะน้ าดีสามารถส ารองได้  = 100/71.96 ลูกบาศก์เมตร 

      = 1.38  วัน 

กรณีคิดรวมน้ าดิบ และน้ าดีสามารถส ารองได้ = 150/71.96 ลูกบาศก์เมตร 

      = 2.08  วัน 

ส าหรับระบบจ่ายน้ าใช้ของโครงการฯ มีระบบการจ่ายน้ าหลัก และระบบจ่ายน้ าดับเพลิง ดังนี้ 

3.1 ระบบจ่ายน้ าหลัก 

- กรณีรับน้ าประปา : โครงการฯ ออกแบบให้มีท่อรับน้ าจากท่อรับน้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค

จังหวัดภูเก็ต บริเวณด้านหน้าโครงการฯ ไหลผ่านท่อน้ า ขนาด  4x2.5x2.5 นิ้ว ผ่านท่อน้ า ขนาด  2 นิ้ว 
โดยจะไหลตรงเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดี ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นท าการแจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร
ด้วยระบบปั๊มสูบอัตโนมัติ ต่อไป 

- กรณีรับน้ าดิบ : โครงการฯ ออกแบบให้มีท่อรับน้ าจากรถบรรทุกจ าหน่ายน้ าดิบบริเวณด้านหน้า

โครงการฯ โดยไหลผ่านหัวรับน้ า ขนาด  4x2.5x2.5 นิ้ว ผ่านท่อน้ า ขนาด  4 นิ้ว โดยจะไหลตรงเข้าสู่บ่อ
เก็บน้ าดิบ ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะท าการปรับปรุงคุณภาพน้ าเพ่ือให้ได้คุณภาพน้ าใช้ จากนั้นท า
การสูบไปยังบ่อเก็บน้ าดี ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นท าการแจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารด้วย
ระบบปั๊มสูบอัตโนมัติ ต่อไป 

ทั้งนี้ จากการออกแบบระบบส ารองน้ าใช้เฉพาะน้ าดีของโครงการฯ จะมี ประมาณ 100 ลูกบาศก์
เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ที่คาดว่าจะเกิดข้ึน 71.96 ลูกบาศก์เมตร ได้ 100/71.96 = 1.38 วัน 
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3.2 ระบบการจ่ายน้ าดับเพลิง 

ปริมาณการส่งจ่ายน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงในเบื้องต้น ต้องมีปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 30 ลิตร
ต่อวินาที (500 gpm) และจะต้องส่งจ่ายน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที (อ้างอิงตาม 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (2553) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพ่ิมเติม 
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

ส าหรับระบบดับเพลิงของโครงการฯ ก าหนดให้มีบ่อเก็บน้ าใช้ใต้ดินเพ่ือจ่ายน้ าดับเพลิง มีปริมาตร 
100 ลูกบาศก์เมตร ไปยังหัวรับน้ าดับเพลิง ขนาด 4-6 นิ้ว พร้อมสายฉีด โดยระบบดับเพลิงในอาคารจะมี
ปริมาณการใช้น้ าดับเพลิง ดังนี้ 

อัตราจ่ายน้ า     =  30   ลิตร/วินาที  

     = 10,800  ลิตร/ชั่วโมง 

หรือ     =  108  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

ปริมาณน้ าส ารองส าหรับดับเพลิงเป็นเวลา =  30   นาท ี

     = 108/2 

ดังนั้น ปริมาณน้ าดับเพลิงที่ต้องการ = 54  ลูกบาศก์เมตร 

โครงการฯ มีปริมาณน้ าส าหรับดับเพลิง = 100  ลูกบาศก์เมตร 

ดังนั้น สามารถจ่ายน้ าดับเพลิงได้นาน = 100/108 

     = 0.92  ชั่วโมง 

หรือ     = 0.92x60 

     = 55.20  นาท ี

จากรายละเอียดข้างต้น เมื่อพิจารณาปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่ต้องการเท่ากับ 54 ลูกบาศก์เมตร 
ส่วนโครงการฯ มีปริมาณน้ าส ารอง 100 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน 55.20 นาที ทั้งนี้ 
รถดับเพลิงของหน่วยปูองกัน และบรรเทาสาธารณภัยของเทศบาลต าบลรัษฎา สามารถเข้ามาให้ความ
ช่วยเหลือได้ภายใน 30 นาที หลังจากท่ีมีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังแสดงไดอะแกรมระบบน้ าใช้ในรูปที่ 2.9.1-1 
ผังระบบน้ าใช้ของโครงการ ต าแหน่งบ่อเก็บน้ าใต้ดิน แสดงใน รูปที่ 2.9.1-2 และแบบขยายบ่อเก็บน้ าใช้ แสดง
ใน รูปที่ 2.9.1-3  
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4) มาตรการป้องกันการปนเปื้อนของบ่อเก็บน้ าใต้ดิน 

ส าหรับมาตรการปูองกันการปนเปื้อนของถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินควรล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าอย่าง
น้อยทุก 6 เดือน เพ่ือปูองกันสิ่งมีชีวิตเล็กๆ ที่เล็ดรอดเข้าไป ท าให้น้ าประปาปนเปื้อนสิ่งสกปรกซึ่งวิธีการท า
ความสะอาดถังเก็บน้ านั้นให้ใส่น้ าให้เต็มถังเก็บน้ า แล้วใส่คลอรีนน้ าหรือคลอรีนผง โดยให้ใช้ปริมาณคลอรีน/ 
ปริมาณน้ า ตามสัดส่วนดังนี้ 

 คลอรีนชนิดน้ า 5 %ควรใช้น้ ายาคลอรีน 100 ซี.ซี./น้ า 1 ลูกบาศก์เมตร (คิว) 

 คลอรีนชนิดน้ า 10 %ควรใช้น้ ายาคลอรีน 50 ซี.ซี./น้ า 1 ลูกบาศก์เมตร (คิว) 

 คลอรีนชนิดผงควรใช้ประมาณ 8 กรัม/น้ า 1 ลูกบาศก์เมตร (คิว) 

หลังจากนั้นกวนน้ า และคลอรีนให้เข้ากันเพื่อให้คลอรีนท าปฏิกิริยากับน้ า อย่างทั่วถึง แช่ไว้ประมาณ
3 ชั่วโมง แล้วจึงปล่อยน้ าคลอรีนออกจากถังเก็บน้ าให้หมด คลอรีนจะฆ่าเชื้อโรคภายในถัง จากนั้นจึงใส่
น้ าประปาที่สะอาดลงไป จะท าให้น้ าประปาที่น าไปใช้ในอาคารเป็นน้ าที่มีคุณภาพดี สะอาด ปราศจากเชื้อโรค 
นอกจากนี้ ควรมีการเพ่ิมเติมการตรวจวัดคุณภาพน้ าในถังส ารองน้ าใช้ทุก 6 เดือน โดยพารามิเตอร์ที่ท าการ
ตรวจวัดอย่างน้อยต้องประกอบด้วย โคลิฟอร์มแบคทีเรีย เอสเชอริเชียโคไลสตาฟิโลค็อกคัส ออเรียสคลอสตริ
เดียมเพอร์ฟริงเจนส์ ตามมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรมน้ าบริโภค ตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม ฉบับ
ที ่3470 (พ.ศ.2549) ออกความตามในพระราชบัญญัติมาตรฐานผลิตภัณฑ์ อุตสาหกรรม 

5) ระบบกรองน้ าใช้ 

ทางโครงการฯ รับบริการน้ าประปาซึ่งได้มาตรฐานคุณภาพน้ าเพื่อการบริโภค อย่างไรก็ตามในกรณีที่
เกิดปัญหาน้ าใช้ไม่เพียงพอ ทางโครงการฯ จะด าเนินการจัดหาน้ าดิบเพื่อเติมเข้าระบบ โดยติดตั้งระบบกรองน้ า
ใช้ซึ่งมีหน้าที่กรองตะกอน กลิ่น สี คลอรีน ความขุ่น สิ่งสกปรกที่ปะปนมากับน้ า มีวาล์วหลายตัว ใช้สารกรอง 
เช่น สารกรองคาร์บอน เพ่ือกรองน้ าให้มีความใสสะอาดก่อนจ่ายเข้าไปสู่อาคาร โดยระบบกรองน้ าใช้ควร
พิจารณาระบบที่ประกอบไปด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้  

(1) ระบบปรับสมดุล (pH Balancing) เครื่องสูบน้ าจะสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินเข้าถังปรับสมดุล 
เพ่ือปรับค่า pH เป็นกลาง ในกรณีที่น้ ามีค่า pH ต่ ากว่ามาตรฐาน หลังจากนั้นน้ าจะไหลลงสู่ถังพักน้ า 

(2) ระบบกรองทราย (Automatic Sand Filter) เครื่องสูบน้ าจะสูบน้ าจากถังพักน้ าเข้าไปในถัง
กรองทราย มีหน้าที่ในการกรองความขุ่นและตะกอนต่างๆที่อยู่ในน้ า ซึ่งน้ าที่ผ่านถังกรองทรายจะมีค่าความขุ่น
ต่ ากว่า 5 NTU 

(3) ระบบกรองคาร์บอน (Automatic Carbon Filter) หลังจากน้ าไหลผ่านถังกรองทรายแล้วจะ
ไหลเข้าสู่ถังกรองคาร์บอน ซึ่งท าหน้าที่ก าจัดสี กลิ่น และรส นอกจากนี้ยังก าจัดโลหะหนักบางชนิด เช่นปรอท 
ตะกั่ว ทองแดง ให้เหลือในระดับท่ียอมรับได้ 
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(4) ระบบลดความกระด้าง (Water Softener) หลังจากน้ าไหลผ่านถังคาร์บอนแล้วน้ าจะไหลเข้า
มาในถังลดความกระด้าง ภายในถังบรรจุสารเรซินบางชนิดที่สามารถก าจัดความกระด้าง และยังลดปริมาณ
โลหะบางชนิด เช่น เหล็ก และแมงกานีส จนเหลือในระดับที่ยอมรับให้มีได้ในน้ าดื่ม 

(5) การฆ่าเชื้อโรค น้ าที่ผ่านขั้นตอนการกรองมาแล้ว แม้ว่าจะมีความใสสะอาด แต่ก็อาจปนเปื้อน
แบคทีเรียที่หลงเหลืออยู่ในน้ า หากน าไปใช้อาจก่อให้เกิดอันตรายได้ ดังนั้น จึงต้องมีการฆ่าเชื้อโรค เพ่ือให้น้ ามี
ความปลอดภัยก่อนที่จะส่งต่อไปใช้ การฆ่าเชื้อโรคจะใช้คลอรีนที่เติมลงไปละลายน้ าอยู่ในรูปของคลอรีนอิสระ 
(Residual Chlorine) ท าหน้าที่ฆ่าเชื้อโรคที่อาจปนเปื้อนในภายหลัง ทั้งนี้ การฆ่าเชื้อโรคจะมีประสิทธิภาพ
จะต้องมีปริมาณและระยะเวลาที่เหมาะสม เนื่องจากสามารถควบคุมการใช้งานได้ง่าย เมื่อเปรียบเทียบกับสาร
ฆ่าเชื้อโรคชนิดอ่ืนๆ และที่ส าคัญคลอรีนสามารถฆ่าเชื้อโรคได้เกือบทุกชนิดและสามารถท าลายสารอินทรีย์ 
กลิ่น สี และเหล็ก ที่ปนเปื้อนในน้ าได้อีกด้วย ทั้งนี้ การจ่ายคลอรีนในปริมาณท่ีเหมาะสมและมากพอ จะท าให้มี
คลอรีนคงเหลือติดอยู่ในน้ าที่แจกจ่ายไปยังผู้ใช้น้ า เพ่ือให้มั่นใจว่าจะไม่มีเชื้อโรคในน้ าประปาใน พ.ศ.2551 
องค์การอนามัยโลกได้ก าหนดมาตรฐานน้ าดื่มให้มีคลอรีนคงเหลืออยู่ไม่น้อยกว่า 0.2 มิลลิกรัมต่อน้ า 1 ลิตร 
หรือเทียบเท่ากับคลอรีน 2 ส่วนในน้ า 10 ล้านส่วน ซึ่งคลอรีนปริมาณนี้อยู่ในระดับที่ไม่เป็นอันตรายต่อผู้ที่จะ
ใช้น้ าในการอุปโภคบริโภค ส าหรับกลิ่นของคลอรีนซึ่งอาจไม่เป็นที่พึงประสงค์ของผู้บริโภคบางคนนั้น เมื่อน า
น้ าใส่ภาชนะเปิด และตั้งทิ้งไว้ ประมาณ 30 นาที จะช่วยให้กลิ่นของคลอรีนจางหายไปได้ น้ าเมื่อผ่านระบบ
ปรับปรุงจะเข้าสู่ถังเก็บน้ าใช้ก่อนจะถูกส่งไปยังส่วนต่างๆภายในโครงการ ดังนั้น น้ าใช้ของโครงการที่ผ่านระบบ
ปรับปรุงคุณภาพน้ าดังที่กล่าวมาแล้วน้ าใช้จะมีคุณภาพอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ดังแสดงไดอะแกรมระบบ
ปรับปรุงคุณภาพน้ าใช้ รปูท่ี 2.9.1-3 

ทั้งนี้ เพ่ือให้ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพทางโครงการฯ มี
มาตรการเพิ่มเติมในการดูแลรักษา ดังนี้ 

1.ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากแหล่งน้ าที่จะน ามาใช้ในการผลิตน้ าใช้ 

2.ก าหนดให้มีการบ ารุงรักษาระบบกรองน้ าในส่วนที่ส าคัญโดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

2.1 การบ ารุงรักษาทรายกรอง สามารถท าความสะอาดได้ 2 วิธี คือการล้างย้อน และการล้างท า
ความสะอาดภายนอก ควรท าทุกๆ 6 เดือน 

วิธีที่ 1 การล้างย้อน ควรท าทุกๆ 10-15 วัน สามารถท าได้โดย 

1. ถอดสายยางที่ต่อจากด้านบนของเครื่องกรอง ออกจากก๊อกน้ า 

2. น าสายยาง 1 เส้น ความยาวพอประมาณ น ามาต่อกับก๊อกน้ าของเครื่องกรองและปลายอีกข้าง
หนึ่งน าไปต่อที่ก๊อกน้ าประปา รัดให้แน่นพอประมาณ 

3. น าถังหรือกระป๋อง มาเตรียมรองน้ าจากสายยางที่ต่อจากด้านบนของเครื่องกรองจากนั้นเปิดก๊อก
น้ าที่ตัวเครื่องกรองให้สุด และเปิดก๊อกน้ าประปาให้น้ าไหลผ่านด้านล่างของเครื่องกรองให้น้ าไหลแรง



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม   บทท่ี 2 

โครงการโรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท   รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับหลัก                                                                                                 2-74 

  บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

พอประมาณ (ไม่ให้มีทรายหลุดขึ้นมาด้วย) ประมาณ 10 นาที หรือสังเกตจากน้ าที่ไหลออกมามีความใสสะอาด
ดีแล้ว จึงปิดก๊อกน้ าประปา 

4. ถอดสายยางออกจากก๊อกน้ าของเครื่องกรอง และน าสายยางด้านบนเครื่องกรองต่อเข้ากับก๊อก
น้ าประปาแล้วรัดให้แน่น  

วิธีที่ 2 การล้างท าความสะอาดภายนอก ควรท าทุกๆ 6 เดือน สามารถท าได้โดย 

1. ถอดเครื่องกรองออกจากผนัง ถอดสายยางที่ต่อจากก๊อกน้ าประปาออก 

2. หมุนเกลียวที่ด้านบนของเครื่องกรองออก  

3. เททรายและกรวดกรองออกจากเครื่องกรอง ใส่ภาชนะ เช่น กะละมัง  

4. ล้างด้วยน้ าสะอาดโดยใช้มือช่วยขัดถู เพ่ือให้ตะกอนและคราบที่ติดทรายหลุดออกท าการล้างน้ า 
ประมาณ 2-3 ครั้ง เมื่อสะอาดดีแล้ว ให้น ากรวดใส่กลับเครื่องกรองก่อน จากนั้นเททรายใส่กลับคืนเครื่องกรอง 
ประกอบเครื่องกรอง และติดตั้งตามเดิม 

ทั้งนี้ หากพบว่าทรายกรองเป็นเมือกสีด า และจับกันเป็นก้อน แสดงว่าทรายกรองหมดอายุให้เปลี่ยน
ทรายกรองใหม ่

2.2 การล้างสารกรองคาร์บอน การล้างสารกรองคาร์บอนท าได้โดยการล้างย้อนกลับระบบโดยการ
ปิดลิ้นทางเข้าของน้ าที่ใช้กรองตามปกติ แล้วเปิดลิ้นทางเข้าของน้ าให้ผ่านเข้าทางด้านล่างของท่อบรรจุสาร
กรองคาร์บอนแล้วปล่อยน้ าที่ล้างย้อนกลับนี้ไหลทิ้งไปจนกระทั่งได้น้ าใส ความถี่ในการล้างประมาณ 1 ครั้ง ต่อ 
2 สัปดาห์หรือ 1 เดือน ทั้งนี้ข้ึนกับคุณภาพน้ าก่อนเข้าเครื่อง ปริมาณน้ าที่ผลิต และประสิทธิภาพของเครื่อง 

2.3 การล้างสารกรองเรซิ่น การล้างคืนสภาพสารเรซิ่น เมื่อหมดอายุการใช้งาน สามารถจะสังเกตได้
จากรสของน้ าก่อนผ่านเครื่องกรอง และหลังผ่านเครื่องกรองมีรสคงเดิมไม่จืดสนิท หรือโดยการตรวจวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการ หรือใช้ชุดตรวจภาคสนาม หากค่าความกระด้างเปรียบเทียบก่อน–หลังผ่านระบบกรองแล้ว
พบว่าค่าความกระด้างของน้ าก่อนและหลังผ่านกรองมีค่าใกล้ เคียงกัน กล่าวคือไม่ลดลงหลังผ่านเครื่องกรอง 
จะต้องท าการล้างคืนสภาพสารเรซิ่น โดยการใช้น้ าเกลือเข้มข้น 20 % ซึ่งเตรียมได้ด้วยอัตราส่วน เกลือแกง 
200 กรัม ผสมน้ าประปา 1 ลิตร แล้วน ามาเทให้ไหลผ่านสารกรองเรซิ่น แช่ทิ้งไว้ ประมาณ 1 ชั่วโมง จากนั้น 
จึงปล่อยให้น้ าผ่านเครื่องกรอง เพ่ือไล่น้ าเกลือที่ตกค้างออกจากเครื่อง จนกระทั่งน้ าที่ผ่านเครื่องกรองมีรสจืด 
ไม่มีความเค็มตกค้าง ความถี่ในการล้างประมาณ 1 ครั้งทุก 2 สัปดาห์ หรือ 1 เดือน ทั้งนี้ขึ้นกับคุณภาพน้ าก่อน
เข้าเครื่อง ปริมาณน้ าที่ผลิต และประสิทธิภาพของเครื่อง 

อย่างไรก็ตามเนื่องจากโครงการฯ ออกแบบให้มีถังเก็บน้ าใช้ เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้เข้ามาใช้
บริการภายในอาคาร โดยโครงการฯ จะก าหนดขั้นตอนวิธีการล้างถังเก็บน้ าส ารองภายในโครงการฯ ดังนี้ 
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1. ปิดวาล์วทางท่อน้ าเข้าถังเก็บน้ าส ารอง รวมทั้งปั้มน้ า และเปิดรูน้ าตรงข้างล่างถังที่เป็นท่อส าหรับ
ระบายตะกอน 

2. เปิดน้ าในถังท้ิง โดยน้ าทิ้งดังกล่าวที่ได้จะน าไปใช้ล้างถนน รดน้ าต้นไม้ เป็นต้น 

3. เมื่อน้ าหมดถัง อาจจะใช้แปรงขัดก้นถัง และฉีดน้ าไล่ตะกอน หรือจะใช้วิธีการฉีดน้ าด้วยแรงดันสูง
ท าความสะอาด 

4. ใช้เครื่องไล่น้ าเปุาให้ถังน้ าส ารองแห้งโดยเร็วแล้วจึงปล่อยน้ าเข้าให้เรียบร้อย 

5. ก าหนดให้มีการล้างถังเก็บน้ าส ารองทุกๆ 6 เดือนต่อครั้ง 

6. ปูองกันการปนเปื้อนของน้ าในถังเก็บน้ า โดยท าการตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน้ าใช้เป็น
ประจ า เกี่ยวกับสี กลิ่น และเศษซากต่างๆ ที่ตกหล่นลงไปในถังเก็บน้ า และเก็บตัวอย่างน้ า เพื่อวิเคราะห์หาเชื้อ 
E.coli ทุกๆ 3 เดือน เพ่ือตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของน้ าจากภายนอกถังหรือไม่  
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2.9.2 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

1) ปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

น้ าเสียที่เกิดจากโครงการมาจากห้องน้ า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น้ าอ่ืนๆ ภายในโครงการ 
ประเมินอัตราการเกิดน้ าเสียที่เกิดขึ้นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมปริมาณน้ าใช้ส าหรับสระว่ายน้ าและ
พ้ืนที่สีเขียว) ดังนั้น เมื่อเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียจากโครงการ ประมาณ 85.03 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยรายละเอียดปริมาณน้ าเสียของโครงการฯ ดังแสดงในตารางท่ี 2.9.2-1 

ตารางที่ 2.9.2-1 การค านวณปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

แหล่งก าเนิดน้ าเสีย 
ปริมาณน้ าใช้  
(ลบ.ม./วัน/

อาคาร) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน/

อาคาร) 

ปริมาณน้ าเสีย 
เข้าระบบ 

(ลบ.ม./วัน) 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

1. อาคารแบบ Standard A  
(Sa1-4 Sa5-8)  
จ านวน 8 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ
เติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ  
(รองรับน้ าเสีย  

8 ลูกบาศก์เมตร) 
จ านวน 12 ชุด 

ติดตั้ง 1 ชุด/2 อาคาร 

2. อาคารแบบ Standard A  
(Sa21-24 Sa25-28)  
จ านวน 8 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

3. อาคารแบบ Standard B  
(Sb29-32 Sb33-36)  
จ านวน 8 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

4. อาคารแบบ Standard B  
(Sb41-44 Sb45-48)  
จ านวน 8 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

5. อาคารแบบ Deluxe 
(De73 De74)  
จ านวน 2 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

6. อาคารแบบ Deluxe 
(De75 De76)  
จ านวน 2 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

7. อาคารแบบ Standard B  
(Sb49-52) Deluxe(De77)  
จ านวน 5 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

8. อาคารแบบ Suite  
(Su80 Su81)  

3.40 2.72 5.44 
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แหล่งก าเนิดน้ าเสีย 
ปริมาณน้ าใช้  
(ลบ.ม./วัน/

อาคาร) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน/

อาคาร) 

ปริมาณน้ าเสีย 
เข้าระบบ 

(ลบ.ม./วัน) 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

จ านวน 2 ห้องพัก (2 อาคาร) 
9. อาคารแบบ Pool Access A 
(Pa55-56 Pa59-60)  
จ านวน 4 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

10. อาคารแบบ Pool Access A 
(Pa61-62)  Pool Access B  
(Pb65-66)  
จ านวน 4 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

11. อาคารแบบ Pool Access B 
(Pb63-64 Pb67-68)  
จ านวน 4 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

12. อาคารแบบ Pool Access B 
(Pb69-70 P71-72)  
จ านวน 4 ห้องพัก (2 อาคาร) 

3.40 2.72 5.44 

13. อาคารพักแบบ Standard A  
(Sa9-12)  
จ านวน 4 ห้องพัก (1 อาคาร) 

2.50 2.00 2.00 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย
แบบเติม 

อากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ 

(ขนาดรองรับน้ าเสีย 
 2 ลูกบาศก์เมตร) 

จ านวน 9 ชุด 
ติดตั้ง 1 ชุด/1 อาคาร 

14. อาคารแบบ Standard A  
(Sa11-16)  
จ านวน 4 ห้องพัก (1 อาคาร) 

2.50 2.00 2.00 

15. อาคารแบบ Standard A  
(Sa17-20)  
จ านวน 4 ห้องพัก (1 อาคาร) 

2.50 2.00 2.00 

16. อาคารแบบ Standard B  
(Sb37-40)  
จ านวน 4 ห้องพัก (1 อาคาร) 

2.50 2.00 2.00 

17. อาคารแบบ Deluxe 
(De78)  
จ านวน 1 ห้องพัก (1 อาคาร) 

2.50 2.00 2.00 

18. อาคารห้องพักแบบ Suite  
(Su79)  

2.50 2.00 2.00 
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แหล่งก าเนิดน้ าเสีย 
ปริมาณน้ าใช้  
(ลบ.ม./วัน/

อาคาร) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน/

อาคาร) 

ปริมาณน้ าเสีย 
เข้าระบบ 

(ลบ.ม./วัน) 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

จ านวน 1 ห้องพัก (1 อาคาร) 
19. อาคารแบบ Pool Access A 
(Pa53-54)  
จ านวน 2 ห้องพัก (1 อาคาร) 

2.50 2.00 2.00 

20. อาคารแบบ Pool Access A 
(Pa57-58) 
จ านวน 2 ห้องพัก (1 อาคาร) 

2.50 2.00 2.00 

21. พนักงาน 1.50 1.20 

1.35 22. ส่วนต้อนรับ 0.19 0.15 

23. ที่พักมูลฝอยรวม 0.006 0.004 

24. อาคารร้านอาหารและจัดเลีย้ง 3.00 2.40 2.40 

 ระบบบ าบัดน้ าเสีย
รวมชนิดเติมอากาศ
ระบบเลี้ยงตะกอน

เวียนกลับ  
(ขนาดรองรับน้ าเสีย  
5 ลูกบาศก์เมตร)

จ านวน 1 ชุด 
ติดตั้ง 1 ชุด/1 อาคาร 
และติดตั้งถังดักไขมัน 

จ านวน 1 ชุด 
ปริมาณน้ าเสียรวมทั้งโครงการ 85.03  

ที่มา : เอกสารอ้างอิงการค านวณ : ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม“แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน”, 2560. 

2) คุณลักษณะของน้ าเสีย  

น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการฯ มีลักษณะเหมือนน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากชุมชนทั่วไป คือ น้ าเสียที่เกิดจาก
ส้วม น้ าเสียจากการอาบ และการช าระล้าง ดังนั้น คุณลักษณะที่ใช้ในการประเมินระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้นของ
โครงการ โดยให้มีค่าความสกปรกเข้า (BODin) ณ ที่เกิดก่อนผ่านกระบวนการบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามแนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายละเอียดขั้นต่ า) ส าหรับโครงการด้านอาคาร การจัดสรร
ที่ดิน และบริการชุมชน ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
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3) ระบบระบายน้ าเสียจากห้องพักและการรวบรวมน้ าเสีย  

น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในแต่ละห้องชุดจะระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ 
เพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียที่ติดตั้งอยู่บริเวณใต้ดินโดยใช้ท่อแยกจากน้ าเสียจากห้องน้ าและน้ าเสียจาก
การช าระล้าง จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อ (SW,W) ในแนวดิ่งภายในอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียที่ได้
ออกแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะจ านวน 21 จุด และน้ าเสียจากห้องครัว จะถูกรวบรวมผ่านระบบ
ท่อ (KW) ในแนวดิ่งภายในอาคารร้านอาหารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศระบบเลี้ยงตะกอน
แบบผสมสมบูรณ์จ านวน 1 จุด 

4) ประเภทของระบบบ าบัดน้ าเสีย และข้ันตอนการบ าบัดน้ าเสีย  

4.1 ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนห้องพัก เลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึด
เกาะ เป็นกระบวนการบ าบัดน้ าโสโครกแบบ ACTIVED SLUDGE แบบสื่อชีวภาพเติมอากาศ คือการใช้ออกซอ
เจนเข้าไปเลี้ยงตะกอนแบคทีเรีย ให้ท าปฏิกิริยาทางชีวเคมีย่อยสลายตัวเองเรื่อยไปจึงไม่ต้องสูบส้วมบ่อยๆ มี
ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 9 ถัง และ ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 12 ถัง ท าการติดตั้งประจ าอาคาร 
ส าหรับการออกแบบให้เหมาะสมและเพียงพอกับปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น โดยมีค่า BOD ของน้ าเสียเข้าระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร และน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร มี
รายละเอียด ดังนี้ 

 (1) ส่วนเกรอะ (Septic Tank) เป็นส่วนที่ท าหน้าที่ในการแยกตะกอนหนัก และกากตะกอนเบา 
ซึ่งสามารถลดค่าบีโอดีลงได้บางส่วน โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้อากาศเป็นตัวย่อยสิ่งสกปรกในน้ าเสีย กระบวน
กานในถังจะมีทั้งการย่อยสลายทางชีวภาพและการตกตะกอนของของแข็งบางส่วนที่น้ าเสียส่วนใสผ่านเข้าส่วน
บ าบัดแบบกรองไร้อากาศ ส่วนกากตะกอนที่ตกตะกอนในถังจะต้องมีการสูบไปก าจัดเป็นประจ า เนื่องจากการ
สะสมของตะกอนจะก่อให้เกิดแก๊สที่ส่งผลท าให้ตะกอนลอย จะท าให้ระบบไม่สามารถบ าบัดได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

(2) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) ถังกรองชนิดเติมอากาศท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสียจากถังเกรอะ
อีกครั้ง ในส่วนบ าบัดส่วนนี้เป็นส่วนบ าบัดโดยใช้สื่อชีวภาพ (Biocell) เป็นตัวกลางเพ่ือให้จุลินทรีย์ชนิดอากาศ 
(Aerobic Bacteria) ที่ใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ยึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ ในส่วนนี้จะมีประสิทธิภาพในการ
บ าบัดถึง 80-85%  

(3) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นส่วนที่ท าหน้าที่ตกตะกอนที่ออกมาพร้อมกับน้ า
เสียจากบ่อเติมอากาศเพ่ือให้น้ าเสียที่ออกไปมีค่าของตะกอนลดลงก่อนระบายออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียซึ่ง
ตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับเข้าสู่ถังเติมอากาศอีกครั้ง อีกส่วนหนึ่งจะถูกระบายไปกักเก็บในบ่อกักเก็บตะกอน
ส่วนเกินต่อไป 
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4.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนร้านอาหาร เลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศระบบเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง ท าการติดตั้งประจ าแต่ละอาคารร้านอาหาร จ านวน 1 
ชุด ส าหรับการออกแบบให้เหมาะสมและเพียงพอกับปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น โดยมีค่า  BOD ของน้ าเสียเข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร และน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร มี
รายละเอียด ดังนี้ 

บ่อดักไขมัน จ านวน 1 ชุด ส าหรับบ าบัดน้ าเสียจากห้องครัว ใช้ส าหรับแยกไขมันและเศษอาหาร ที่
ปะปนกับน้ าเสียจากท่อน้ าทิ้ง ก่อนที่จะผ่านเข้ากระบวนการบ าบัดน้ าเสียต่อไป บ่อดักไขมันของอาคาร
ร้านอาหาร มีปริมาตรความจุ 1.6 ลูกบาศก์เมตร ส่วนกากไขมันและเศษอาหารจะน ามาก าจัดทุกๆวัน โดย
น ามาใส่ภาชนะด้านล่างมีการรองด้วยกระดาษช าระ และท าการตากแดดให้แห้ง ก่อนน าไปทิ้งรวมกับขยะมูล
ฝอยอ่ืนๆ ที่ห้องพักขยะแห้งเพื่อรอให้บริษัทเอกชนเข้ามาน าไปก าจัดต่อไป 

(1) ส่วนดักไขมัน (Grease trap tank) ท าหน้าที่เพ่ือแยกไขมันและน้ ามันออกจากน้ าเสีย 

(2) ส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน (Septic Tank) ท าหน้าที่ออกแบบระบบให้สามารถเก็บกักน้ าเสีย
รวมไว้ในระยะเวลาหนึ่งก่อนเข้าสู่ส่วนเติมอากาศหลัก เพ่ือลดการแปรผันของคุณสมบัติน้ าเสียลงในค่าความ
เข้มข้นของความสกปรก ให้มีสภาพสม่ าเสมอทั่วกัน ท าหน้าที่เก็บกากตะกอนทั้งหนัก และเบาจากน้ าเสียที่เข้า
มาในระบบ ท าหน้าที่หมักกักตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นในระบบ ก่อนจะท าการสูบออกเพ่ือน าไปก าจัด หรือ
น ามาใช้ประโยชน์ในแง่ปุ๋ยชีวภาพ 

(3) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) เป็นกระบวนการบ าบัดน้ าเสียด้วยวิธีการทางชีววิทยา โดยใช้
แบคทีเรียชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ที่มีประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียสูงที่สุด เพ่ิมประสิทธิภาพ
การเพาะเลี้ยงจุลินทรีย์ และกวนตะกอน ด้วยเครื่องเติมอากาศ ชนิดใต้น้ า Submersible Arator ที่ให้ปริมาณ
อากาศและแรงปั่นปุวนในน้ าที่เพียงพอในการเลี้ยงจุลินทรีย์  

(4) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่แยกน้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้ว ออกจาก
ตะกอนจุลินทรีย์และระบายน้ าออกสู่ระบบรางระบายน้ าต่อไป ระบบเวียนตะกอน โดยสูบตะกอนที่ตกลงสู่ก้นถัง 
ที่มีความลาดเอียงกลับไปยังถังเติมอากาศเพ่ือใช้เป็นเชื้อเร่งจุลินทรีย์ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังแยก
กาก 

5) คุณสมบัติน้ าหลังการบ าบัด 

น้ าเสียจากแหล่งก าเนิดอันเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ มีค่าความสกปรก (BOD) ณ จุด
ก าเนิดน้ าเสีย ไม่น้อยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร (เป็นไปตามเกณฑ์ขั้นต่ าของโครงการด้านอาคาร การจัดสรร
ที่ดิน และบริการชุมชน ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560)  และต้องผ่าน
การบ าบัดให้มีคุณภาพน้ าทิ้งได้ตามเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานการควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
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พ.ศ.2548 โดยอาคารของโครงการเข้าข่ายอาคารประเภท ข ข้อ 6 (2) โรงแรมที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็น
ห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง มีข้อก าหนดมาตรฐาน
น้ าทิ้ง ดังนี้ ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 40 
มิลลิกรัม/ลิตร 

6)  การก าจัดน้ ามันและไขมันจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- การก าจัดกากตะกอน เพ่ือรักษาประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย จึงก าหนดให้โครงการสูบกาก
ตะกอนจากบ่อเก็บกากตะกอนไปก าจัดทุกๆ 2 เดือน/ครั้ง โดยสูบออกประมาณ 1/3 ของปริมาตรบ่อ หรือสูบ
ออกประมาณ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการสามารถขอความร่วมมือจากเทศบาลต าบลรัษฎา หรือ
เอกชนที่ให้บริการดูดกากตะกอนเข้ามาเพ่ือด าเนินก าจัดกากตะกอน 

- การก าจัดกากไขมัน : โครงการจะก าจัดกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันทุกวัน โดยกากตักกากไขมัน
ที่เกิดขึ้นใส่ในกระถางดินเผา ก่อนน าไปผึ่งแดดให้แห้ง โดยกากไขมันที่แห้งแล้วให้น าใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้
สนิทก่อนน าไปทิ้งในถังมูลฝอยแห้งในห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือรอการก าจัดต่อไป 

7) การบ าบัดละอองน้ า (Aerosol) จากระบบบ าบัดน้ าเสีย   

แอโรซอล คือ ละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากกระบวนการเติมอากาศในระบบ าบัดน้ าเสีย แล้วกระจาย
ออกสู่อากาศ หากกระจายในปริมาณมากจะก่อให้เกิดการแพร่เชื้อโรคได้ ในส่วนของโครงการฯ เลือกใช้การ
ก าจัดแอโรซอลโดยอาศัยการดูดซับของดิน และแบคที่เรียที่อยู่ในดิน ซึ่งใช้บ่อดินขนาดพ้ืนที่ 1.00 ตารางเมตร 
ที่ระดับดินลึก 0.4 เมตร ซึ่งจากรายการค านวณ พบว่า ปริมาณแอโรซอลมีความเร็วในการไหลผ่านชั้นดิน คือ 
0.032 เมตร/วินาที  

1. ระบบบ าบัดน้ าเสีย ปริมาตร 2 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน 2 ลบ.ม./วัน  

- ปริมาณน้ าเสียที่ออกแบบ    = 2  ลบ.ม./วัน 

- BOD เฉลี่ยที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย   = 250  มก./ล. 

- BOD เฉลี่ยที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย   = 20  มก./ล. 

ปริมาณแอโรซอลจากการเติมอากาศ    

ปริมาณอากาศจากการเติมอากาศ   = 2.88  ลบ.ม./ชม. 

2. ระบบบ าบัดน้ าเสีย ปริมาตร 8 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน 5.44 ลบ.ม./วัน  

- ปริมาณน้ าเสียที่ออกแบบ    = 8  ลบ.ม./วัน 

- BOD เฉลี่ยที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย   = 250  มก./ล. 

- BOD เฉลี่ยที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย   = 20  มก./ล. 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม   บทท่ี 2 

โครงการโรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท   รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับหลัก                                                                                                 2-86 

  บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

ปริมาณแอโรซอลจากการเติมอากาศ    

ปริมาณอากาศจากการเติมอากาศ   = 7.20  ลบ.ม./ชม.. 

2.ระบบบ าบัดน้ าเสีย ปริมาตร 5 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน 2.4 ลบ.ม./วัน  

- ปริมาณน้ าเสียที่ออกแบบ    = 5  ลบ.ม./วัน 

- BOD เฉลี่ยที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย   = 250  มก./ล. 

- BOD เฉลี่ยที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย   = 20  มก./ล. 

ปริมาณแอโรซอลจากการเติมอากาศ    

ปริมาณอากาศจากการเติมอากาศ   = 0.55  ลบ.ม./ชม. 

แอโรซอลที่เกิดขึ้นจะเกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการฯ มีเกณฑ์ในการออกแบบบ่อดิน ดังนี้ 

 1.ก าหนดปริมาณละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้นเท่ากับการเติมอากาศ 

 2.ก าหนดระยะเวลาในการกักเก็บแอโรซอลในดิน 10 วินาที ดังนั้น ในพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร ที่
ความลึก 0.40 เมตร สามารถบ าบัดละอองน้ าเสียได้ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/ตารางเมตร 

จากข้อมูลข้างต้นสามารถค านวณพ้ืนที่ในการจัดการแอโรซอล ได้ดังนี้ 

ระบบ าบัดน้ าเสีย 
ปริมาณแอโรซอล 

(เท่ากับอัตราการเติมอากาศ)  
พ้ืนที่สีเขียวที่ต้องการ พ้ืนที่ออกแบบ 

ระบบบบัดน้ าเสยีอิสระ 
ปริมาตร 2 ลบ.ม. 

2.88 ลบ.ม./ชม. 
0.032 ลบ.ม./วินาที 

0.032/0.04 
=0.8 

1 ตารางเมตร/ชุด 

ระบบบบัดน้ าเสยีอิสระ 
ปริมาตร 8 ลบ.ม. 

7.20 ลบ.ม./ชม. 
0.002 ลบ.ม./วินาที 

0.002/0.04 
=0.05 

1 ตารางเมตร/ชุด 

ระบบบบัดน้ าเสยีอิสระ 
ปริมาตร 5 ลบ.ม. 

0.55 ลบ.ม./ชม. 
0.006 ลบ.ม./วินาที 

0.006/0.04 
=0.15 

1 ตารางเมตร/ชุด 

 จากรายละเอียดข้างต้น ขนาดบ่อดินที่ออกแบบไว้สามารถบ าบัดแอโรซอลได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ กรณี
ที่มีการเปลี่ยนแปลงระบบบ าบัดน้ าเสีย จะต้องท าการปรับปรุงขนาดบ่อดินให้สอดคล้องกับอัตราการเกิดแอโร
ซอลด้วย  

8) การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย  

ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนในสภาวะไร้อากาศ 
ก๊าซมีเทนในระบบบ าบัดน้ าเสียจะเกิดขึ้นจากส่วนของถังเกรอะ (หรือส่วนแยกกากตะกอน) ซึ่งเกิดจากการย่อย
สลายของสารอินทรีย์ของแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน จึงท าให้ถังบ าบัดดังกล่าวเป็นส่วนที่มีก๊าซมีเทน
เกิดข้ึน  
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จากการวิจัยของ US.EPA (1991) พบว่า ดินประเภทดินร่วนที่มีปริมาณสารอาหารเพียงพอเป็นดินที่
มีความเหมาะสมต่อการปลูกพืชคลุมดิน และระบบดินกลบทับชั้นบนควรใช้ดินประเภทดินร่วนมากกว่าดิน
เหนียว ที่มีความหนาแน่น ประมาณ 1,450 – 1,500 กิโลกรัมต่อตารางเมตร เพราะจะช่วยให้กระบวนการ
มีเทนออกซิเดชันเกิดขึ้นได้ดี (Pokhrel, 1998 ; Chiemchaisri, 2000) และชนิดของดินที่มีความเหมาะสม
ส าหรับใช้ในการออกแบบ เป็นดินกลบทับบริเวณหลุมฝังกลบมูลฝอย คือ ดินทรายหรือดินร่วนที่ระดับความลึก 
40 เซนติเมตร หรือต่ ากว่า (Chiemchaisri, 2000) 

จากการศึกษาของ Mancinelli (1985) ในการทดสอบการใช้ดินที่มีแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ
อาศัยอยู่ตามธรรมชาติ มาใช้เป็นดินปิดทับหน้าชั้นขยะของหลุมฝังกลบมูลฝอย ผลที่ได้พบว่ามีอัตราการลดก๊าซ
มีเทน 45 กรัมมีเทน ต่อตารางเมตรของดินที่ใช้ 

การบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบาบัดน้ าเสียของโครงการฯ จะบ าบัดด้วยวิธี Biological 
Oxidation ซึ่งจากการศึกษาหลายๆ ตัวกลาง และคุณสมบัติของตัวกลาง พบว่า การใช้ Manure Compost 
สามารถกาจัดได้ 100% ซึ่งองค์ประกอบของก๊าซมีเทน คือ 60% (ที่มา: J.Nikiema.R.Brzeinki.M.Heitz, 
Elimination of methane generated from landfills by biofiltration, Table 1, P263 & Table 3, 
P268)                                      ทฤษฎีการเกิดก๊าซชีวภาพ 

 
(ทีม่า : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน (พพ.) กระทรวงพลังงาน) 

ส าหรับการบ าบัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการฯ เลือกการก าจัดก๊าซมีเทน (CH4) 
ด้วยวิธีการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลล์
เป็นกา๊ซคาร์บอนไดออกไซด์ ซึ่งสามารถช่วยลดภาวะโลกร้อน ได้ 21 เท่า โดยจะต่อท่อจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
เข้าสู่บ่อดินบริเวณด้านข้างอาคาร มีรายละเอียดการค านวณปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการฯ ได้ ดังนี้ 
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1.ระบบบ าบัดน้ าเสีย ปริมาตร 2 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น 2 ลบ.ม./วัน  

- ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน    = 2  ลบ.ม./วัน 

- BOD เฉลี่ยที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย   = 250  มก./ล. 

- ระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย    = 12.0  ชม. 

ก าหนดให้ประสิทธิภาพการก าจัด BOD เท่ากับ 20% (=0.20) 

อัตราส่วนระหว่าง BOD5/COD ส าหรับน้ าเสียชุมชน =  0.67 

ดังนั้น COD ที่ก าจัด   = (0.20x2x250)/0.67 

     = 149.25 ก.COD/วัน 

ดังนั้น ปริมาณมีเทนที่เกิดข้ึน  = 0.382x149.25 

(1 g COD ที่ถูกก าจัด = 0.382 L CH4 (ที่ 25 °C, 1 atm)) 

     = 57.01   ลิตร/วัน (ท่ี 25o C, 1 atm) 

 ท าการติดตั้ง จ านวน  = 9  ชุด 

 ดังนั้น การเกิดก๊าซมีเทน  = 57.01x9 

     = 513.09 

โครงการฯ จะต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งบ าบัดด้วย
วิธี Biological Oxidation สามารถก าจัดมีเทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

 - ปริมาณก๊าซที่เกิดขึ้นทั้งหมด  = 513.09/2,400 

 - ต้องใช้พื้นที่บ าบัดจัดมีเทน  = 0.21 ตารางเมตร 

2.ระบบบ าบัดน้ าเสีย ปริมาตร 8 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน 5.44 ลบ.ม./วัน  

- ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน    = 5.44  ลบ.ม./วัน 

- BOD เฉลี่ยที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย   = 250  มก./ล. 

- ระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย    = 12.0  ชม. 

ก าหนดให้ประสิทธิภาพการก าจัด BOD เท่ากับ 20% (=0.20) 

อัตราส่วนระหว่าง BOD5/COD ส าหรับน้ าเสียชุมชน =  0.67 

ดังนั้น COD ที่ก าจัด   = (0.20x5.44x250)/0.67 

     = 405.97 ก.COD/วัน 
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ดังนั้น ปริมาณมีเทนที่เกิดข้ึน  = 0.382x405.97 

(1 g COD ที่ถูกก าจัด = 0.382 L CH4 (ที่ 25 °C, 1 atm)) 

     = 155.08   ลิตร/วัน (ท่ี 25o C, 1 atm) 

 ท าการติดตั้ง จ านวน  = 12  ชุด 

 ดังนั้น การเกิดก๊าซมีเทน  = 155.08x12 

     = 1,860.96 

โครงการฯ จะต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งบ าบัดด้วย
วิธี Biological Oxidation สามารถก าจัดมีเทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

 - ปริมาณก๊าซที่เกิดขึ้นทั้งหมด  = 1,860.96/2,400 

 - ต้องใช้พื้นที่บ าบัดจัดมีเทน  = 0.78 ตารางเมตร 

3.ระบบบ าบัดน้ าเสีย ปริมาตร 5 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน 2.4 ลบ.ม./วัน  

- ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน    = 2.4  ลบ.ม./วัน 

- BOD เฉลี่ยที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย   = 840  มก./ล. 

- ระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย    = 17.04  ชม. 

ก าหนดให้ประสิทธิภาพการก าจัด BOD เท่ากับ 20% (=0.20) 

อัตราส่วนระหว่าง BOD5/COD ส าหรับน้ าเสียชุมชน =  0.67 

ดังนั้น COD ที่ก าจัด   = (0.20x2.4x840)/0.67 

     = 601.79 ก.COD/วัน 

ดังนั้น ปริมาณมีเทนที่เกิดข้ึน  = 0.382x601.79 

(1 g COD ที่ถูกก าจัด = 0.382 L CH4 (ที่ 25 °C, 1 atm)) 

     = 229.88   ลิตร/วัน (ท่ี 25o C, 1 atm) 

 ท าการติดตั้ง จ านวน  = 1  ชุด 

 ดังนั้น การเกิดก๊าซมีเทน  = 229.88x1 

     = 229.88 
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โครงการฯ จะต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งบ าบัดด้วย
วิธี Biological Oxidation สามารถก าจัดมีเทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

 - ปริมาณก๊าซที่เกิดขึ้นทั้งหมด  = 229.88/2,400 

 - ต้องใช้พื้นที่บ าบัดจัดมีเทน  = 0.09 ตารางเมตร 

รวมปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดชึ้น   = 0.21+0.78+0.09 

      = 1.08 

ดังนั้น เลือกใช้บ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน  = 1.00 ตารางเมตร 

ดังแสดงขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียใน รูปที่ 2.9.2-1 ถึง รูปที่ 2.9.2-2, ไดอะแกรมระบบน้ าเสียใน รูป
ที่ 2.9.2-3, ผังระบบบ าบัดน้ าเสีย และต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียใน รูปที่ 2.9.1-4, แบบขยายระบบบ าบัดน้ า
เสียอาคารห้องพักใน รูปที่ 2.9.2-5, แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสียอาคารร้านอาหารใน รูปที่ 2.9.2-6, ผัง
บริเวณระบบน าน้ าหลังการบ าบัดไปใช้ใน รูปที่ 2.9.2-7, แบบขยายถังเก็บน้ ารดน้ าต้นไม้ และแบบขยายบ่อซึม
ใน รูปที่ 2.9.2-8, แบบขยายระบบจัดการก๊าซมีเทน และแอโรซอลใน รูปที่ 2.9.2-9 และรายการค านวณ
แสดงในภาคผนวกที่ 4 
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รูปที่ 2.9.2-1 แผนผังขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สูบไปรดน้ าต้นไม้ 

ส่วนเติมอากาศ 

ระบบเติมอากาศชนิดที่มตีัวกลางยึดเกาะ 

ขนาด 8 ลบ.ม. (แยกแต่ละอาคาร) จ านวน 12 ชดุ 

ส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน 

- ปริมาตรส่วนแยกกาก = 1.00 ลบ.ม. 

- ระยะเวลากักเก็บ =  12 ชม. 
- ประสิทธภิาพในการบ าบัด  = 20 % 
 

- ปริมาตรส่วนเติมอากาศ= 3.33 ลบ.ม. 
- BOD Loading = 1.60 กก.BOD/วัน 

- MLSS  = 2,000    มก./ล. 
- F/M Ratio = 0.3 วัน-1 

- ระยะเวลาเติมอากาศ = 10 ชม. 
- ประสิทธิภาพในการบ าบัด  = 95 %  

ส่วนตกตะกอน 

- ปริมาตรส่วนตกตะกอน = 0.67  ลบ.ม. 
- พื้นที่ผิวไหลล้น         = 0.52 ตร.ม. 
- อัตราการไหลล้น       = 24   ลบ.ม./ตร.ม./วัน 
- ระยะเวลาตกตะกอน  = 2 ชม. 
- BODออก  = 20 มก./ล. 

น้ าเสียอาคารหอ้งพักแบบ  
- Standard A (Sa1-4 Sa5-8) (Sa21-24 Sa25-28) 
- Standard B (Sb29-32 Sb33-36) (Sb41-44 Sb45-48) 
- Deluxe (De73 De74) (De75 De76) 
- Standard B (Sb49-52) Deluxe(De77) 
- Suite (Su80 Su81) 
- Pool Access A (Pa55-56 Pa59-60) 
- Pool Access A (Pa61-62)  Pool Access B(Pb65-66) 
- Pool Access B (Pb63-64 Pb67-68) (Pb69-70 P71-72) 

รวม 59 ห้องพกั 24 อาคาร น้ าเสีย = 5.44 ลบ.ม./วัน/อาคาร 

Aerosol = 7.20 ลบ.ม./ชม. 
พื้นที่สีเขียวบ าบัด 1.0 ตร.ม.  

CH4 = 0.78 ลบ.ม./วัน 
บ่อดินพื้นที่ 1.0 ตร.ม. 

ถังเก็บน้ ารดน้ าต้นไม ้

ขนาด 12 ลบ.ม. 

สูบตะกอน
น าไปก าจัด2 
เดือน/คร้ัง 
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รูปที่ 2.9.2-2 แผนผังขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการฯ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

น้ าเสียอาคารส่วนบริการ  
- อาคารร้านอาหาร = 2.40 ลบ.ม/วัน 

ส่วนเติมอากาศ 

ระบบบ าบดัน้ าเสยีรวมชนิดเติมอากาศระบบเลีย้งตะกอน
เวียนกลับ ขนาด 5 ลบ.ม.จ านวน 1 ชดุ 

ส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน 

- ปริมาตรส่วนแยกกาก = 2.50 ลบ.ม. 

- ระยะเวลากักเก็บ =  12 ชม. 
- ประสิทธภิาพในการบ าบัด  = 20 % 

- ปริมาตรส่วนเติมอากาศ= 3.66 ลบ.ม. 
- BOD Loading = 3.84 กก.BOD/วัน 

- MLSS  = 3,000    มก./ล. 
- F/M Ratio = 0.35 วัน-1 

- ระยะเวลาเติมอากาศ = 17.55 ชม. 
  

ส่วนตกตะกอน 

- ปริมาตรส่วนตกตะกอน = 2.23  ลบ.ม. 
- พื้นที่ผิวไหลล้น         = 0.21 ตร.ม. 
- อัตราการไหลล้น       = 24   ลบ.ม./ตร.ม./วัน 
- ระยะเวลาตกตะกอน  = 10.70 ชม. 
- BODออก  = 20 มก./ล. 

ถังดักไขมัน 

- ปริมาตรกกัเก็บ 1.6 ลบ.ม. 
- ระยะเวลากักเก็บ 6 ชม. 
- ประสิทธภิาพการบ าบัด 30% 

 

ก าจัดกากไขมันทุกวัน 

สูบไปรดน้ าต้นไม้ 

Aerosol = 0.55 ลบ.ม./ชม. 
พื้นที่สีเขียวบ าบัด 1.0 ตร.ม.  

 

น้ าเสียอาคารส่วนบริการ  
- อาคารต้อนรับ น้ าเสีย = 1.35 ลบ.ม./วัน 

- ที่พักมูลฝอยรวม น้ าเสีย = 0.004 ลบ.ม./วัน 

ส่วนเติมอากาศ 

ระบบเติมอากาศชนิดที่มตีัวกลางยึดเกาะ 

ขนาด 2 ลบ.ม.  (แยกแต่ละอาคาร) จ านวน 9 ชดุ 

ส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน 

- ปริมาตรส่วนแยกกาก = 1.00 ลบ.ม. 

- ระยะเวลากักเก็บ =  12 ชม. 
- ประสิทธภิาพในการบ าบัด  = 20 % 
 

- ปริมาตรส่วนเติมอากาศ= 0.83 ลบ.ม. 
- BOD Loading = 0.40 กก.BOD/วัน 

- MLSS  = 2,000    มก./ล. 
- F/M Ratio = 0.3 วัน-1 

- ระยะเวลาเติมอากาศ = 10 ชม. 
- ประสิทธิภาพในการบ าบัด  = 95 %  

ส่วนตกตะกอน 

- ปริมาตรส่วนตกตะกอน = 0.21  ลบ.ม. 
- พื้นที่ผิวไหลล้น         = 0.083 ตร.ม. 
- อัตราการไหลล้น       = 24   ลบ.ม./ตร.ม./วัน 
- ระยะเวลาตกตะกอน  = 2.5 ชม. 
- BODออก  = 20 มก./ล. 

น้ าเสียอาคารหอ้งพักแบบ  
- Standard A (Sa9-12) (Sa11-16) (Sa17-20) 
- Standard B (Sb37-40) 
- Deluxe (De78) 
- Suite (Su79) 
- Pool Access A (Pa53-54) (Pa57-58) 

รวม 22 ห้องพกั 8 อาคาร น้ าเสีย = 2.00 ลบ.ม./วัน/อาคาร 

Return 

Sludge 

CH4 = 0.09 ลบ.ม./วัน 
บ่อดินพื้นที่ 1.0 ตร.ม. 

Aerosol = 2.88 ลบ.ม./ชม. 
พื้นที่สีเขียวบ าบัด 1.0 ตร.ม.  

CH4 = 0.21 ลบ.ม./วัน 
บ่อดินพื้นที่ 1.0 ตร.ม. 

ถังเก็บน้ ารดน้ าต้นไม ้

ขนาด 12 ลบ.ม. 

สูบตะกอน
น าไปก าจัด2 
เดือน/คร้ัง 

ส่วนดักไขมัน 

- ปริมาตรกกัเก็บ   =   1.25    ลบ.ม. 

- ระยะเวลากักเก็บ =  6    ชม. 
- ประสิทธภิาพในการบ าบัด  = 20 % 
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2.9.3  ระบบระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

ระบบระบายน้ าภายในพ้ืนที่โครงการฯ จัดให้มีระบบระบายน้ าเป็นระบบแยกโดยน้ าทิ้งที่ออกจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบน้ าฝน ส าหรับรายละเอียดระบบระบายน้ าและระบบท่อต่าง ๆ ภายในโครงการ 
สามารถอธิบายได้ดังนี ้

1) ระบบระบายน้ าเสีย  

ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น ประมาณ 85.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าเสียจากห้องพักในแต่ละอาคาร เมื่อ
ไหลลงสู่ชั้นล่างจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละอาคาร เพ่ือเข้าสู่กระบวนการบ าบัดน้ าเสีย เมื่อน้ า
เสียทั้งหมดผ่านกระบวนการบ าบัดน้ าเสียจนมีคุณภาพตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้แล้ว น้ าทิ้งดังกล่าวจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ท่อรวบรวมน้ าทิ้งเพ่ือเข้าสู่บ่อเก็บน้ าหลังบ าบัด ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือ
น าไปใช้ในโครงการฯ โดยน าไปใช้ส าหรับรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการด้วยการรดน้ าแบบก็อกสนาม ความ
ต้องการน้ ารดน้ าต้นไม้ของโครงการฯ ประมาณ 477.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดอัตราการซึมน้ าของดินที่ 10 
มิลลิเมตร/ชั่วโมง) โครงการฯ สามารถน าน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดน้ าต้นไม้ภายใน
พ้ืนที่ได้ทั้งหมด  

ในช่วงฤดูฝนโครงการฯ สามารถน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วน ามารดน้ าต้นไม้ได้ 25.50 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (30% ของฤดูแล้ง) โครงการสามารถน าน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดน้ า
ต้นไม้ภายในพ้ืนที่ได้ทั้งหมด  

รายการค านวณการใช้น้ ารดน้ าต้นไม้  

น้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้ว   = 85.03   ลูกบาศก์เมตร/วัน 

พ้ืนที่สีเขียว    = 3,979  ตารางเมตร 

อัตราการซึมน้ าของดิน   = 10  มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

                                                                        (ท่ีมา : อาจารย์จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์)  

เวลาที่ใช้ส าหรับรดน้ าต้นไม้และซึมน้ า  = 12  ชั่วโมง 

อัตราการซึมน้ าของดิน   = 3,979 x (0.01 x 12)  

     = 477.48  ลูกบาศก์เมตร/วัน  

จากรายละเอียดข้างต้น ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น ประมาณ 85.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งทาง
โครงการฯ ต้องการน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ ประมาณ 477.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น
สามารถน าไปใช้ได้ทั้งหมด 
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2) ระบบระบายน้ าฝน 

การระบายน้ าฝนจะประกอบด้วยท่อแนวดิ่งระบายน้ าฝนจากชั้นหลังคา ขนาด  3 นิ้ว ท าหน้าที่
ระบายน้ าฝนจากหลังคา และระเบียงลงสู่ระบบระบายน้ าฝนภายนอก โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก จากนั้น

จะใช้ท่อระบายน้ าเส้นผ่านศูนย์กลาง ขนาด  0.40 เมตร มีความลาดเอียง 1:200 เพ่ือรวบรวมน้ าฝนจาก
หลังคา ถนน ทางเดิน และพ้ืนที่สีเขียวมายังบ่อหน่วงน้ าของโครงการฯ  

การประเมินอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการ ทั้งในช่วงก่อนและหลังพัฒนาโครงการ ได้พิจารณา
ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดินและ
บริการชุมชน ซึ่งจัดท าโดยส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 โดยผู้ออกแบบได้
ค านวณปริมาณน้ าฝนจากค่าอัตราฝนตกสูงสุดใน 30 นาทีแรกและสิ้นสุดใน 3 ชั่วโมง สามารถสรุปอัตราการ
ระบายน้ าและแสดงรายละเอียดการควบคุมอัตราการระบายน้ าออก ได้ดังนี้ 

(1) การค านวณหาขนาดบ่อหน่วงน้ า 

- ก่อนพัฒนาโครงการ  สภาพพ้ืนที่เดิมเป็นพ้ืนที่ดินแน่นจากการค านวณหาอัตราการไหลนองของ
น้ าฝนก่อนพัฒนา (Qก่อน) พบว่า มีอัตราการไหลที่ 0.30 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

- หลังพัฒนาโครงการ  สภาพพ้ืนที่เป็นพ้ืนมีหลังคาปกคลุม และบางส่วนเป็นพ้ืนที่คอนกรีต รวมทั้ง
พ้ืนที่สีเขียว จากการค านวณหาอัตราการไหลนองของน้ าฝนหลังพัฒนา (Qหลัง) พบว่า มีอัตราการไหลที่ 0.59 
ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี

- ปริมาณน้ าส่วนที่เหลือ ในปริมาณสูงสุดในช่วงเวลา 3 ชั่วโมง เนื่องจากโครงการมีการระบายน้ าฝน
จากบ่อหน่วงน้ าออกอยู่เสมอ โดยมีอัตราการระบายน้ า เท่ากับ 0.59 ลบ.ม./วินาที ซึ่งเป็นอัตราการไหลเท่ากับ
อัตราการการระบายน้ าก่อนพัฒนา โดยจากการค านวณ พบว่า ในช่วงเวลา 3 ชั่วโมง มีปริมาณน้ าสะสมสูงสุดที่
ช่วงเวลานาทีที่ 75 โดยมีปริมาณน้ าสะสมอยู่ในบ่อหน่วงน้ า 252.19 ลูกบาศก์เมตร รายการค านวณอัตราการ
ระบายน้ าก่อนและหลังพัฒนาโครงการแสดงในภาคผนวกที่ 4 

(2) รายละเอียดบ่อหน่วงน้ า 

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าแบบคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 บ่อ ซึ่งอยู่ใต้ดินบริเวณด้านหน้า
โครงการ จะท าหน้าที่ในการกักเก็บน้ าฝนรวมที่ระดับน้ าลึก 2.5 เมตร ปริมาตรกักเก็บ ประมาณ 260 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งบ่อหน่วงน้ าฝนสามารถเก็บกักน้ าฝนส่วนเกินนี้ได ้ประมาณ 75 นาท ี

(3) การรวบรวมและควบคุมอัตราการระบายน้ าออก 

ปริมาณน้ าฝนทั้งหมดจากพ้ืนที่โครงการ (Q หลัง) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ าภายในโครงการ 
และจะไหลผ่านท่อระบายน้ าลงสู่บ่อหน่วงน้ า (ขนาดความจุ ประมาณ 260 ลูกบาศก์เมตร) ปริมาณน้ าที่ต้องกัก



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม   บทท่ี 2 

โครงการโรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท   รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับหลัก                                                                                                 2-102 

  บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

เก็บในบ่อหน่วงน้ า เท่ากับ 252.19 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งบ่อหน่วงน้ าสามารถรองรับน้ าฝนที่เกิดขึ้นได้อย่าง
เพียงพอ ส าหรับผังระบบระบายน้ าฝน ต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าและต าแหน่งบ่อซึม ดังแสดงใน รูปที ่2.9.3-3  

 ทั้งนี้ ผังระบบระบายน้ า ต าแหน่งบ่อหน่วงน้ า และผังแนวระดับเส้นท่อระบายน้ า แสดงใน รูปที่ 
2.9.3-1, แบบขยายบ่อหน่วงน้ า แสดงใน รูปที่ 2.9.3-2 และ รูปตัดระดับท่อระบายน้ าฝน แสดงใน รูปที่ 
2.9.3-3 
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RETENTION TANK 1
CAPACITY : 260 CU.M.

RETENTION PUMP 1,2

10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
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2.9.4 การเก็บรวบรวม และการจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

การประเมินปริมาณมูลฝอยจะประเมินจากจ านวนประชากรของโครงการฯ โดยใช้เกณฑ์ขั้นต่ า
ส าหรับการจัดท ารายงานฯ ของโรงแรมให้ประเมินจ านวนผู้ใช้บริการตามอัตรารองรับที่โครงการจะด าเนินการ
จริง รวมทั้งจ านวนพนักงานของโครงการ โดยโครงการให้ผู้ใช้บริการสามารถเข้าพักได้ไม่เกิน 2 คน/ห้อง ซึ่ง
จากการประเมินพบว่าจะมีผู้ใช้บริการ จ านวน 162 คน และพนักงาน 15 คน จ านวนรวมทั้งสิ้น 177 คน 

ดังนั้น เมื่อเปิดด าเนินโครงการฯ คาดว่าปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ประมาณ 177 
กิโลกรัม/วัน (อ้างอิงตามแนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดินและ
บริการชุมชน ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม กุมภาพันธ์ 2560. ระบุว่า : อาคารอยู่อาศัยรวม จัดสรร
ที่ดิน โรงแรม ให้เตรียมการไว้ส าหรับขยะมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน) การ
คาดการณ์ปริมาณมูลฝอยของโครงการฯ แสดงดังตารางท่ี 2.9.4-1 

ตารางท่ี 2.9.4-1 อัตราส่วนของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภทของมูลฝอย 
อัตราส่วนมูลฝอย* 

(ร้อยละ) 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 

(กิโลกรัม/วัน) 

ความ
หนาแน่น** 

(กิโลกรัม/ลบ.ม.) 

ปริมาตร 
มูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 

มูลฝอยย่อยสลายได้  64.98 115.01 300 0.38 
มูลฝอยรีไซเคิล  21 37.17 150 0.24 

มูลฝอยทั่วไป  14 24.78 150 0.16 

มูลฝอยอันตราย 0.02 0.04 150 0.00026 
รวม 100 177 - 0.78 

ที่มา : *สืบค้นข้อมูลจากการคาดการณ์ปริมาณขยะจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560-2580 โรงงานก าจัดมูลฝอยเทศบาลนครภูเก็ต 
เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2561 

 **รายงานการสนับสนุนและเสริมสร้างสมรรถนะให้กับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในการบริหารจัดการขยะมูล
ฝอยเทศบาลนครภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ปี 2550 ทั้งนี้ ยกเว้นการใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยย่อยสลายได้ก าหนดให้
ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีที่มีการคัด
แยกมูลฝอยไม่ดีพอ มีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยย่อยสลายได้ 

จากตารางท่ี 2.7.4-1 สามารถน ามาค านวณหาปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละ
ประเภท เพ่ือประเมินปริมาตรที่พักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจากรายงานฉบับ
สมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย, กรมควบคุมมลพิษ 2550) โดยความ
หนาแน่นมูลฝอยย่อยสลายได้ เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร, มูลฝอยทั่วไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/
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ลูกบาศก์เมตร, มูลฝอยรีไซเคิล เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และมูลฝอยอันตราย เท่ากับ 150 
กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  

ทั้งนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยย่อยสลายได้ก าหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 
แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให้ครอบคลุมกรณีที่มีการคัดแยกมูลฝอยไม่ดีพอ มีมูล
ฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยย่อยสลายได้ รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอยของโครงการในแต่ละประเภท
ได้ ดังนี้ 

การหาปริมาตรขยะ (ลูกบาศก์เมตร/วัน) =       ปริมาณขยะ (กิโลกรัม/วัน) 

       ความหนาแน่นของขยะ (กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

1.มูลฝอยย่อยสลายได้   = 115.01/300 

    = 0.38  ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 380 ลิตร 

2.มูลฝอยรีไซเคิล  = 37.17/150 

    = 0.24  ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 240 ลิตร 

3.มูลฝอยทั่วไป   = 24.78/150 

    = 0.16  ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 160 ลิตร 

4.มูลฝอยอันตราย  = 0.04/150 

    = 0.00026 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 0.26 ลิตร 

 

2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ 

2.1 มูลฝอยจากอาคารห้องพัก 

โครงการฯ จัดให้มีที่พักมูลฝอยย่อยวางไว้ภายในห้องพัก ขนาด 10 ลิตร จ านวน 1 ถัง และภายใน
ห้องน้ า ขนาด 10 ลิตร จ านวน 1 ถัง (มูลฝอยที่เกิดในห้องพัก ประมาณ 6 ลิตร/วัน) โดยในแต่ละวันจะจัดให้มี
แม่บ้านเข้าไปท าความสะอาดห้องพัก และเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในห้องพักใส่ถุงด า แยกเป็นมูลฝอยย่อย
สลายได้ มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย มัดปากถุงให้แน่นสนิทก่อน แล้วน าไป
เก็บรวบรวมไว้ที่ที่พักมูลฝอยรวมทุกวัน 

2.2 มูลฝอยจากส่วนอื่นๆ 

- ส่วนต้อนรับ พื้นที่จอดรถ พื้นทีส่ีเขียว จัดวางถังรองรับมูลฝอยขนาด 30 ลิตร จุดละ 3 ถัง แยกเป็น
ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลาย และถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล 
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- ส่วนร้านอาหาร จัดวางถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร 1 จุด แยกเป็นถังรองรับมูลฝอยทั่วไป ถัง
รองรับมูลฝอยย่อยสลาย และถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ถังรองรับมูลฝอยอันตรายจ านวน 

ทุกวันจะมีพนักงานท าความสะอาดรวบรวมมูลฝอยที่เกิดขึ้น ไปทิ้งยังที่พักมูลฝอยรวมทุกวัน ซึ่ง
โครงการก าหนดช่วงเวลาการเก็บขนมูลฝอยจากอาคารไปยังที่พักมูลฝอยรวมโดยไม่รบกวนต่อการสัญจรของผู้
พักอาศัยภายในอาคาร 

3) การคัดแยกมูลฝอยของโครงการ 

ส าหรับการจัดการมูลฝอยภายหลังรวบรวมจากภายในอาคาร จะน ามายังที่พักมูลฝอยรวม เพ่ือแยก
มูลฝอยแต่ละประเภทโดยมูลฝอยที่โครงการคัดแยกแบ่งเป็น 4 ประเภท ตามลักษณะของมูลฝอยชุมชน ดังนี้ 

3.1) การคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิล โครงการฯ มีการคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิลออกจากมูลฝอยทั้งหมด 
จะสามารถลดปริมาณมูลฝอยได้ ประมาณ 240 ลิตร/วัน หรือมีปริมาณมูลฝอยลดลงเหลือ 780–240 = 540 
ลิตร/วัน โดยมูลฝอยรีไซเคิลนั้นให้รอจ าหน่ายแก่ผู้รับซื้อต่อไป  

3.2) การคัดแยกมูลฝอยอันตราย เมื่อคัดแยกมูลฝอยอันตรายออกจากมูลฝอยทั่วไป จากนั้นจะพัก
ไว้ในพ้ืนที่แยกเก็บมูลฝอยอันตรายโดยเฉพาะ ซึ่งเป็นถังโพลีเอทิลีน ปริมาตร 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง เพ่ือให้
สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายประเภทหลอดไฟฟูาได้ ในการก าจัดมูลฝอยอันตรายนั้น โครงการฯ จะใช้
บริการเก็บขน และน าไปก าจัด โดยบริษัทเอกชนที่ได้รับการขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม และได้รับ
สิทธิจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม ในการก าจัดมูลฝอยที่เป็นอันตราย และเป็นพิษอย่างถูกต้องและได้มาตรฐาน  

ทั้งนี้ เมื่อคัดแยกมูลฝอยแล้วมูลฝอยที่เกิดขึ้นจะถูกเก็บไว้ในที่พักมูลฝอยรวม และรอการเก็บขนไป
ก าจัดต่อไป 

4) ที่พักมูลฝอยรวม 

ที่พักมูลฝอยรวมของโครงการฯตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้บริเวณใกล้ทางเข้า-ออก ของโครงการ ขนาด 
4.00 ตารางเมตร ภายในที่พักมูลฝอยรวมจัดให้มีถังรองรับรับมูลฝอยแบ่งเป็น 4 ส่วน ดังนี้ ถังเก็บมูลฝอยทั่วไป 
ถังเก็บมูลฝอยเปียกหรือย่อยสลาย ถังเก็บมูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยแห้ง และถังเก็บมูลฝอยอันตรายเพ่ือเก็บ
มูลฝอยแต่ละประเภทโดยจะใช้วิธีใส่ถังมูลฝอยโดยทางโครงการฯ จะจัดให้น าถุงด าที่ท าการแยกประเภทเป็นที่
เรียบร้อยแล้ววางในถังพักขยะมูลฝอยตามประเภท เพ่ือให้มีความสะดวกในการล าเลียงเก็บขนมูลฝอยไปก าจัด
ส าหรับภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีการจัดการ ดังนี้ 

- ถังเก็บมูลฝอยย่อยสลายได้ (ถังสีเขียว) จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง 
ปริมาตรรวม 960 ลิตร/วัน หรือประมาณ 0.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลาย ปริมาณ 
0.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถเก็บได้นาน (0.96/0.38) ประมาณ 2.52 วัน 
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- ถังเก็บมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง 
ปริมาตรรวม 720 ลิตร/วัน หรือประมาณ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 
0.24 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถเก็บได้นาน (0.72/0.24) ประมาณ 3 วัน 

- ถังเก็บมูลฝอยแห้งทั่วไป (ถังสีน้ าเงิน) จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง 
ปริมาตรรวม 720 ลิตร/วัน หรือประมาณ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป ปริมาณ 
0.16 ลูกบาศกเ์มตร/วัน สามารถเก็บได้นาน (0.72/0.16) ประมาณ 4.5 วัน 

- ถังเก็บมูลฝอยอันตรายชุมชน (ถังสีส้ม/แดง) จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร จ านวน 2 
ถัง ปริมาตรรวม 240 ลิตร/วัน หรือประมาณ 0.24 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายชุมชน 
ปริมาณ 0.00026 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถเก็บได้นาน (0.24/0.00026) ประมาณ มากกว่า 3 วัน 

ดังนั้น ที่พักมูลฝอยรวมของโครงการฯ สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทได้นานกว่า 
3 วัน มากกว่า 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน ทั้งนี้ ผังบริเวณแสดงต าแหน่งที่พักมูลฝอยรวม 
แสดงใน รูปที ่2.9.4-1, แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวม แสดงใน รูปที่ 2.9.4-2, และตัวอย่างถังรวบรวมมูลฝอย
แสดงใน รูปที ่2.9.4-3 

5) การเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการฯตั้งอยู่ในพื้นท่ีความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลต าบลรัษฎา ส าหรับเส้นทาง
ในการเก็บขนมูลฝอยทางโครงการฯ ใช้เส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 5021(ถนนมะลิแก้ว) ซึ่งถนน
สายดังกล่าวสามารถเดินทางเข้าสู่ต าแหน่งที่พักมูลฝอยรวมของโครงการได้ 

6) การจัดการน้ าชะมูลฝอยบริเวณต าแหน่งที่พักมูลฝอยรวม 

โครงการฯ จะท าความสะอาด และล้างพ้ืนบริเวณที่พักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังการที่มีการเก็บขนมูล
ฝอย และยังจัดให้มีระบบระบายน้ าเสียจากที่พักมูลฝอยรวมเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสีย  ปริมาตร 2 ลูกบาศก์เมตร 
บริเวณอาคารต้อนรับ เพ่ือบ าบัดน้ าเสียให้ได้มาตรฐานน้ าทิ้ง ก่อนระบายเข้าสู่บ่อเก็บน้ าหลังบ าบัดเพ่ือรอการ
น าไปใช้ต่อไป 

1) เกิดจากปริมาณฝนที่ตกลงในพ้ืนที่ 

- เลือกใช้ประเภทของถังขยะให้มีฝาปิดมิดชิด เพ่ือปูองกันน้ าฝนลงสู่ถังขยะ 

- เลือกใช้ประเภทถังขยะที่เป็นพลาสติกโพลิเอทิลีน (Polyethylene: PE) เนื่องจากเป็นพลาสติกที่
น้ าซึมผ่านไม่ได้ และไอน้ าซึมผ่านได้น้อยแต่อากาศสามารถผ่านเข้าออกได้ มีลักษณะขุ่นและทนความร้อน ท า
ให้สามารถปูองกันน้ าจากภายนอกเข้าสู่ถังขยะ และน้ าจากภายในถังขยะไม่สามารถปนเปื้อนออกสู่ภายนอกได้ 
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2) เกิดจากขยะของผู้ที่น ามาทิ้ง 

- ให้แม่บ้านท าการแยกขยะและบรรจุในถุงแต่ละประเภทเพ่ือปูองกันการรั่วไหลของของเหลวที่
ปนเปื้อนจากขยะ โดยเฉพาะขยะเปียก เป็นต้น 

- ติดต่อให้ผู้ที่เกี่ยวข้องมาด าเนินการเก็บขนขยะมูลฝอยเพ่ือปูองกันน้ าชะขยะและกลิ่นไม่พึงประสงค์ 

3) เกิดจากการท าความสะอาดถังขยะ 

- จุดที่พักขยะท าเป็นลานคอนกรีตแบบเป็นหลุมตื้นหรือมีขอบรอบด้านและมีท่อรับน้ าชะขยะที่เกิด
จากขยะเปียกหรือน้ าจากการล้างพ้ืนลงสู่ท่อระบายน้ าของโครงการ 

- หากถังขยะเกิดการช ารุดควรเปลี่ยนถังใหม่ทันที 

7) การจัดการกากไขมันจากส่วนครัว 

ส าหรับการด าเนินโครงการฯ มีส่วนประกอบอาหารทางโครงการฯ จะติดตั้งระบบดักไขมันส าเร็จรูป
เพ่ือดักไขมันที่ปนมากับน้ าก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการฯ ส าหรับกากไขมันที่ได้จากระบบดักไขมัน
จะน าไปหมักท าปุ๋ย โดยการผสมกับเศษวัสดุเหลือทิ้งที่มีอยู่ในพ้ืนที่ เช่น เศษหญ้า กาบมะพร้าว และมูลสัตว์
แห้ง ซ่ึงมีความเหมาะสมในการแปรรูป เนื่องจากมีปริมาณน้อย  
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สัญลักษณ์การจ าแนกถังรองรับมูลฝอย 

 

 

 
รูปที่ 2.9.4-3 ตัวอย่างถังรวบรวมมูลฝอย 

ที่มา : www.ถังมูลฝอยถังมูลฝอยพลาสติก.com 
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2.9.5 ระบบการจราจร 

1) ระบบจราจรในพื้นที่โครงการ 

โครงการฯ ออกแบบทางเข้า-ออก กว้าง 13.00 เมตร เชื่อมต่อไปยังที่จอดรถภายในโครงการ เข้า
ออกทางเดียวกัน มีจุดกลับรถยนต์ มีลูกศรและปูายสัญลักษณ์บอกอย่างชัดเจน ส าหรับเดินรถเข้ามาจอดรถ
ภายในที่จอดรถยนต์ และในส่วนการคมนาคมภายในโครงการฯ จะมีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย
ตรวจสอบบริเวณทางเข้า-ออก และคอยรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมงหลัง จากผู้เข้าพักอาศัย
ลงทะเบียนการเข้าพักเรียบร้อยแล้ว สามารถเดินทางเข้าสู่ห้องพักได้โดยการเดินเท้า รวมทั้งจัดให้มีทางลาด
ส าหรับผู้พิการฯ สามารถเข้าถึงห้องพักได้โดยสะดวก  

2) จ านวนที่จอดรถ 

การด าเนินโครงการฯ จะด าเนินการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.
2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 และกฎกระทรวงฉบับที่ 64 
(พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2522 มีรายละเอียดส่วนที่
เกี่ยวข้อง ดังนี้ 

1. เกณฑ์ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ. 2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ที่กลับรถยนต์และทางเขาออกรถยนต์ไว
ดังตอ่ไปนี้  

(1) โรงมหรสพที่มีพ้ืนที่ส าหรับจัดที่นั่งส าหรับคนดูตั้งแต 500 ที่ข้ึนไป  

 (2) โรงแรมที่มีพ้ืนที่หองโถงหรือพ้ืนที่ที่ใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกัน ตั้งแต 300 ตารางเมตรขึ้นไป ((2) ของขอ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 1 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 
64 (พ.ศ. 2555) และใหใชความใหมแทนดังท่ีพิมพไวแลว) 

 (3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แตละครอบครัวตั้งแต 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

 (4) ภัตตาคารที่มีพ้ืนที่ส าหรับตั้งโตะอาหารตั้งแต 150 ตารางเมตรขึ้นไป  

 (5) หางสรรพสินคาที่มีพ้ืนที่ตั้งแต 300 ตารางเมตรขึ้นไป  

 (6) ส านักงานที่มีพ้ืนที่ตั้งแต 300 ตารางเมตรขึ้นไป  

 (7) อาคารขนาดใหญ ((8) ของขอ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 2 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 
(พ.ศ. 2555) และใหใชความใหมแทนดังท่ีพิมพไวแลว) 

 (8) หองโถงของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญตาม (7) 3 ในกรณีที่โรงแรมตาม (2) หรือ
โรงแรมที่มีลักษณะเปนอาคารขนาดใหญตาม (7) ตั้งอยูในพ้ืนที่ที่ตามสภาพธรรมชาติ ไมสามารถน ารถยนตเข้า
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ไปใชไดจะไมจัดใหมีที่จอดรถยนตที่กลับรถยนตและทางเขาออกของรถยนตก็ได (วรรคสอง ของ ขอ 2 เพ่ิมเติม
โดย ขอ 3 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ดังที่พิมพไวแลว) 

ขอ 3 จ านวนที่จอดรถยนตตองจัดใหมีตามก าหนดดังตอไปนี้ 

 (2) ในเขตเทศบาลทุกแหงหรือในเขตทองที่ที่ไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุมการ 
กอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 ใชบังคับ 

 (ก) โรงมหรสพ ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอจ านวนที่นั่งส าหรับคนดู 40 ที่ เศษของ 40 ที่ 
ใหคิดเปน 40 ที ่6  

 (ข) โรงแรม ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่หองโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตาราง
เมตร ใหคิดเปน 30 ตารางเมตร และไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่ที่ใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร 
เศษของ 40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร ((ข) ของ (1) ของขอ 3 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 4 แหง 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) และใหใชความใหมแทนดังท่ีพิมพไวแลว) 

 (ค) อาคารชุด ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ใหคิดเปน 
2 ครอบครัว  

 (ง) ภัตตาคาร ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่ตั้งโตะอาหาร 40 ตารางเมตร เศษของ 40 
ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร  

 (จ) หางสรรพสินคา ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่ 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตาราง
เมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร  

 (ฉ) ส านักงานใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่ 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตาราง 
เมตร ใหคิดเปน 120 ตารางเมตร 7  

 (ช) หองโถงของภัตตาคารหรืออาคารขนาดใหญตาม ขอ 2 (8) ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน 
ต่อพ้ืนที่หองโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ใหคิดเปน 30 ตารางเมตร ((ช) ของ (1) ของขอ 3 
ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 5 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไว
แลว) 

 (ซ) อาคารขนาดใหญ ใหมีที่จอดรถยนตตามจ านวนที่ก าหนดของแตละประเภทของอาคารที่ใชเปน 
ที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญนั้นรวมกันหรือใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่อาคาร 240 
ตารางเมตร เศษ ของ 240 ตารางเมตร ใหคิดเปน 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ ใหถือที่จอดรถยนตจ านวนที่มากกว่า
เปนเกณฑ อาคารขนาดใหญที่มีลักษณะเปนตึกแถว สูงไมเกินสี่ชั้นตองมีที่จอดรถยนตอยูภายนอกอาคาร หรือ
อยู่ในหองใตดิน ของอาคารไมนอยกวา 1 คนตอ่ 2 หอง 
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 ขอ 6 ที่จอดรถยนตตองจัดใหอยูภายในบริเวณของอาคารนั้น ถาอยูภายนอกอาคารตองมีทางไปสู
อาคารนั้นไม เกิน 200 เมตร  

ข้อ 7 ที่กลับรถยนต์ต้องมีพ้ืนที่เพียงพอและอยู่ในที่เหมาะสมใหสามารถกลับรถยนตเขาสูทางเขา
ออกของรถยนต์ไดโดยสะดวก โดยต้องท าเครื่องหมายแสดงแนวการกลับของรถยนต์ไวใหปรากฏ ในกรณีที่จัด
ให้รถยนต์วิ่งไดทางเดียวจากปากทางเขาจนถึงปากทางออก จะไมมีทีก่ลับรถยนต์ก็ได 

ข้อ 8 ทางเขาออกของรถยนต์ต้องกว้างไมน้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีที่จัดใหรถยนต์วิ่งไดทางเดียว 
ทางเข้า และทางออกต้องกว้างไมน้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องท าเครื่องหมายแสดงทางเข้า และทางออกไวให้
ปรากฏ และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเขาออกของรถยนต์ต้องไมอยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมหรือทางแยก และต้อง
ห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไมน้อยกว่า 20 เมตร 
ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไมน้อยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเขาออกของรถยนต์ต้องไมอยู่บนเชิงลาดสะพาน และต้องห่างจากจุด
สุดเชิงลาดสะพานมีระยะไมน้อยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไมน้อยกว่า 100 เมตร 

 สรุปการออกแบบโครงการ : มีพ้ืนที่ส่วนต้อนรับ และโถง ประมาณ 50.00 ตารางเมตร ซึ่งมีพ้ืนที่ไม่
ถึง 300 ตารางเมตร ไม่เข้าข่ายตามที่ข้อก าหนดข้างต้น อย่างไรก็ตาม เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้เข้าพักจะ
จัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 22 คัน และที่จอดรถบัส จ านวน 2 คัน ขนาดช่องจอด 2.40x5.00 เมตร บริเวณ
ด้านหน้าโครงการฯ รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาการณ์เพ่ือดูแลควรสะดวก และความปลอดภัยของผู้เข้าพัก
ภายในโรงแรม  

 ในส่วนของเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่อาคารโครงการฯ มีพ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารที่บุคคลเข้าใช้สอย
เป็นปกติรวมทั้งสิ้น ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร/อาคาร สูงไม่เกิน 15 เมตร ดังนั้น ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่
อาคารของโครงการฯ ไม่เข้าข่ายอาคารขนาดใหญ่ และไม่เข้าข่ายการจัดให้มีที่จอดรถยนต์แต่อย่างใด  

2. เกณฑ์ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

ข้อ 2 (2) โรงแรมที่มีพ้ืนที่ห้องโถงหรือพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชย์กรรมในหลังเดียวกันหรือหลาย
หลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ((2) ของข้อ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ข้อ 1 แหง กฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 64 (พ.ศ. 2555) และให้ใช้ความใหม่แทนดังที่พิมพ์ไว้แล้ว) 

ข้อ 3 (ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไมน้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไมน้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชย์กรรม 40 ตาราง
เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร ((ข) ของ (1) ของข้อ 3 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ข้อ 4 
แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) และให้ใช้ความใหม่แทนดังท่ีพิมพ์ไว้แล้ว) 
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(ฉ) ส านักงาน ให้มีที่จอดรถยนต์ไมน้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตาราง
เมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

สรุปการออกแบบโครงการ :  

- โครงการมีพ้ืนที่ห้องโถงหรือพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง ขนาด 
50 ตารางเมตร (มีพ้ืนที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร) ไม่ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 

- โครงการมีส านักงานบริเวณอาคารร้านอาหาร อาคารต้อนรับและส านักงาน มีพ้ืนที่รวมกัน ขนาด 
80 ตารางเมตร (ไม่เกิน 120 ตารางเมตร) ไม่ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 

ดังนั้น โครงการฯ จัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 22 คัน และที่จอดรถบัส จ านวน 2 คัน ซึ่งที่จอด
รถยนต์ทุกคันท ามุมตั้งฉากกับทางเดินรถ ที่จอดรถแต่ละคันมีลักษณะเป็นพ้ืนที่สี่เหลี่ยมผืนผ้าโดยมีขนาดกว้าง 
2.40 เมตร ความยาว 6.00 เมตร ส าหรับผังแสดงทิศทางการจราจรภายในโครงการ ทางเข้า-ออก และที่จอด
รถยนต์ของโครงการแสดงดังรูปที่ 2.9.5-1 

 3) ป้ายระบบจราจรภายในโครงการ 

 โครงการฯ ก าหนดให้มีปูายจราจรด้านหน้า และภายในบริเวณที่จอดรถ เพ่ือความปลอดภัยใน
การจราจรภายในโครงการฯ โดยสัญลักษณ์ลูกศรบอกทิศทางการจราจรพร้อมปูายสัญลักษณ์บอกการจราจร
กระจกเงาโค้งสันนูนชะลอความเร็วก่อนทางเข้า-ออกบริเวณที่จอดรถจัดให้มีคันล็อคล้อทุกคัน ทั้งนี้จัดให้มี
พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก ตลอด 24 ชั่วโมงเพ่ือให้การจราจร
มีความคล่องตัวและเป็นระเบียบ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กํ
าแ
พง
ก ัน
ดนิ

กาํ
แพ
งก
ันดิ
น

กาํ
แพ
งก
ันด
นิกาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

STOP

DOWN
ลง

UP
ขึ Ê น

DOWN
ลง

UP
ขึ Ê น

STOP



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม   บทท่ี 2 

โครงการโรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท   รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับหลัก                                                                                                 2-119 

  บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

2.9.6 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

รับบริการกระแสไฟฟูาจากการไฟฟูาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต เข้าสู่พ้ืนที่โครงการฯ เพ่ือจ่าย
กระแสไฟฟูาไปยังส่วนต่างๆ ภายในโครงการฯ ซึ่งระบบไฟฟูานี้จะเริ่มจากสายเมนไฟฟูาแรงสูงที่รับบริการจาก
การไฟฟูาฯ ผ่านหม้อแปลงไฟฟูาจากนั้นเข้าสู่พ้ืนที่โครงการฯ โดยใช้ระบบการปักเสาพาดสาย ซึ่งการจัด
ต าแหน่งปักเสาไฟฟูาเป็นไปตามมาตรฐานการไฟฟูาส่วนภูมิภาค (กฟภ.) เข้าสู่หม้อแปลงไฟฟูา (Transformer) 
ขนาด 630 KVA จ านวน 1 เครื่อง มีหน้าที่ลดแรงดันไฟฟูาเป็นระบบแรงดันต่ าจากนั้นจึงส่งไฟฟูาไปยัง
ห้องควบคุมระบบไฟฟูาของโครงการฯ ซึ่งภายในห้องมีตู้ MDB (Main Distribution Board) เป็นตัวควบคุม
ระบบไฟฟูาของอาคารก่อนจะจ่ายไฟฟูาไปยังห้องพัก และห้องงานระบบ ทางเดิน ระบบไฟฟูาส ารอง แต่ละ
ส่วนในสภาวะปกติ  

ในส่วนของที่ตั้งหมอแปลงไฟฟูาจะอยู่ภายนอกอาคารบริเวณทางด้านทิศตะวันออกของโครงการ 
ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับอาคาร ประมาณ 5.30 เมตร สอดคล้องตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟูา
ส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 (คณะกรรมการสาขาวิชาวิศวกรรมไฟฟูาวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ใน
พระบรมราชูปถัมภ์ วสท.) ที่ก าหนดว่า หม้อแปลงไฟฟูาต้องอยู่ห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
ส าหรับผังไดอะแกรมระบบไฟฟูา ผังระบบไฟฟูาต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟูา และต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟูาแสดง
ใน รูปที่ 2.9.6-1 และ รูปที ่2.9.6-2 

ปัจจุบันโครงการฯ ได้ท าการติดต่อประสานงานขอรับบริการจ่ายกระแสไฟฟูาจากการไฟฟูาส่วน
ภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ ในการออกแบบระบบไฟฟูาจะยึดถือและปฏิบัติตามกฎระเบียบ และ
ข้อก าหนดของการไฟฟูาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต และยึดตามมาตรฐานการติดตั้งงานระบบไฟฟูาของวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ในกรณีไฟฟูาดับโครงการฯ ได้จัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟูาส ารอง (Generator) ขนาด 200 KVA ที่
สามารถจ าหน่ายไฟฟูาไปยังตู้ไฟฉุกเฉินเพ่ือจ่ายไฟฟูาไปยังหน่วยที่ต้องการแสงสว่าง ได้แก่ ระบบไฟฉุกเฉิน
แบบส่วนกลาง (Central Unit Emergency Light) ระบบต่างๆภายในอาคาร ระบบปั๊มต่างๆ สามารถจ่าย
ไฟฟูาส ารองได้นานไม่น้อยกว่า 30 นาที นอกจากนี้ โครงการยังมีการให้แสงสว่างส ารองในจุดที่จ าเป็นเช่น ไฟ
ปูายทางออก (Exit Sign Luminaries) โดยมีอุปกรณ์ส าหรับการให้แสงสว่างฉุกเฉินในการท างาน ได้แก่ 
แบตเตอรี่, หลอดไฟฟูา, ชุดควบคุม, อุปกรณ์ทดสอบ และอุปกรณ์แสดงภาวะ เป็นต้นโดยติดตั้งทุกชั้นเพ่ือ
อ านวยความสะดวกในกรณีไฟฟูาดับ 
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3) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า การท างานของระบบปูองกันฟูาผ่าเมื่อฟูาผ่ากระแสไฟฟูาจะลง
สู่หัวล่อฟูา (Lightning Air-terminal) ซึ่งติดตั้งอยู่บริเวณชั้นหลังคาของอาคาร ดังแสดงในรูปที่ 2.9.6-3 
ส าหรับหัวล่อฟูาจะท าด้วยโลหะที่มีคุณสมบัติการเป็นตัวน าไฟฟูาและทนต่อการหลอมละลายคือ แท่งทองแดง 
จากนั้นกระแสไฟฟูาจะผ่านเข้าสู่ตัวน าลงดินซึ่งใช้สายตัวน าที่มีคุณสมบัติในการน าไฟฟูาได้ดี ทนต่อการหลอม
ละลาย คือ สายทองแดงเปลือย โดยการต่อลงดินจะใช้แนวเดินสายจากหัวล่อฟูาจนถึงแท่งกราวนด์ฟูาผ่าที่สั้น
ที่สุดและเป็นแนวเส้นตรงที่สุดเท่าที่จะเป็นไปได้เพ่ือลดการเกิดไฟติดวาบ (Flash over) เข้าบริเวณด้านข้าง
ของอาคาร จากนั้นกระแสไฟฟูาจะผ่านแท่งกราวนด์ฟูาผ่าลงสู่ดินต่อไป 

โครงการจะท าการติดตั้งระบบปูองกันอันตรายจากฟูาผ่าบริเวณชั้นหลังคาของโครงการโดยอุปกรณ์
และการติดตั้งระบบเป็นไปตามรายละเอียดและตามที่ระบุในแบบและแยกเป็นอิสระจากระบบต่อลงดินของ
ระบบไฟฟูาตามมาตรฐานอ้างอิงดังต่อไปนี้ 

(ก) ประกาศกระทรวงมหาดไทยเรื่องความปลอดภัยเกี่ยวกับไฟฟูา “หมวด 7 การติดตั้งสายล่อฟูา” 

(ข) มาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟูาส านักงานพลังงานแห่งชาติ “TSES12-1980 มาตรฐาน
ระบบปูองกันฟูาผ่าส าหรับอาคารและสิ่งปลูกสร้างประกอบอาคาร” 

(ค) National Fire Protection Association (NFPA) No.78 

การติดตั้งระบบปูองกันอันตรายจากฟูาผ่าของอาคารโครงการประกอบด้วยหลักสายดิน (Ground 
Rod) ตัวน าลงดิน (Down Conductor) ตัวน าบนหลังคา (Roof Conductor) หลักล่อฟูา (Air Terminal) 
ตัวน าช่วยกระจายประจุไฟฟูาเป็นตัวน าไฟฟูาที่ใช้เชื่อมต่อระหว่างตัวน าลงดินแต่ละแนวการติดตั้งให้เป็นไป
ตามมาตรฐานที่อ้างอิงเบื้องต้น 

4) การอนุรักษ์พลังงาน  

โครงการได้จัดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานตั้งแต่ขั้นตอนการออกแบบและตกแต่งอาคาร การ
เลือกใช้วัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ท่ีประหยัดพลังงาน โดยมีมาตรการและวิธีการอนุรักษ์พลังงาน ดังนี้  

1) มาตรการที่เจ้าของโครงการต้องปฏิบัติ จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบนพ้ืนดิน โดยเน้นให้เป็นต้นไม้ยืนต้น 
เพราะนอกจากจะเป็นการสร้างทัศนียภาพที่ดีแล้ว ยังช่วยให้อากาศโดยรอบอาคารถ่ายเทสะดวก และช่วยลด
อุณหภูมิตัวอาคารได้ด้วย ออกแบบอาคารโดยใช้วัสดุที่มีความสามารถในการถ่ายเทความร้อนต่ าในส่วนของ
หลังคา และผนังด้านนอกจะออกแบบให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมไม่เกิน 30 และ 10 วัตต์/ตารางเมตร 
ตามล าดับ โดยจะเลือกใช้วัสดุที่เป็นฉนวนกันความร้อน และให้มีช่องว่างอากาศในผนัง ซึ่งจะช่วยปูองกันความ
ร้อนที่ส่งผ่านเข้ามาภายในอาคารได้ ส่งผลให้อุณหภูมิภายในอาคารต่ า จึงเป็นการลดการใช้พลังงานจากระบบ
ปรับอากาศลง  

 การใช้กระจกในห้องพัก เพ่ือเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ จะเลือกใช้กระจกที่มีคุณสมบัติ ในการดูด
ซับพลังงานความร้อนต่ า และมีการสะท้อนแสงน้อย เพ่ือลดความร้อนที่จะเข้ามาในตัวอาคาร  
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 การเลือกวัสดุตกแต่งอาคาร เช่น การทาสีตัวอาคารด้วยสีโทนอ่อนเพ่ือการสะท้อนแสงที่ดี และทา
ภายในอาคารเพ่ือให้ห้องสว่างมากขึ้น เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟูาที่ได้มาตรฐาน และประหยัดพลังงานไฟฟูา เช่น 
หลอดประหยัด พลังงาน เลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟูาแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 และเลือกเครื่องปรับอากาศที่มีค่า
สัมประสิทธิ์ในการท างานหรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงานสูง และสอดคล้องลักษณะการใช้งานเพ่ือลดการ
ใช้พลังงานไฟฟูา   

 2) มาตรการที่เจ้าของส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยร่วมปฏิบัติ 

 (1) รณรงค์ให้มีการเปิดเครื่องปรับอาคารเท่าที่จ าเป็นและปิดก่อนออกจากห้องประมาณ 30 นาที   

 (2) ท าความสะอาดแผงระบายความร้อนของเครื่องปรับอากาศทุก 6 เดือน      

 (3) บ ารุงรักษา และตรวจเช็คเครื่องใช้ไฟฟูาอยู่เสมอ 

 (4) ปิดไฟหรือดึงปลั๊กทุกครั้งที่ไม่ใช้งาน 

 (5) เปิดไฟส่องสว่างเฉพาะพ้ืนที่ที่ใช้งาน 
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2.9.7 ระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการฯ จัดให้มีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ
บริเวณพ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้  เช่น ประตูหน้าต่างช่องบานเกล็ดซึ่ง
จะต้องเปิดให้อากาศผ่านในขณะใช้สอยพื้นที่นั้นๆ และพ้ืนที่ของช่องเปิดนี้จะต้องมีพ้ืนที่ลมผ่านสุทธิไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโครงการฯ จะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดยติดตั้งพัด
ลมระบายอากาศส าหรับห้องน้ า-ห้องส้วมส่วนกลาง ในส่วนห้องพักมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่า
ของปริมาตรของห้องห้องน้ า-ห้องส้วม (ชาย-หญิง) ในพ้ืนที่ส่วนกลางมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 
เท่าของปริมาตรของห้อง และห้องปั้มน้ า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟูา ห้องควบคุม มีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่า 30 เท่าของปริมาตรของห้อง 

2) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศภายในอาคาร ทั้งบริเวณพ้ืนที่ส่วนบริการ เช่น ส านักงาน 
โถงต้อนรับ และบริเวณพักอาศัย จะใช้เครื่องปรับอากาศเป็นแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning 
Unit) ติดตั้งแต่ละห้องพักท้ังหมดเป็นแบบตั้งแขวนประเภทติดผนังโดยขนาดของระบบปรับอากาศจะขึ้นอยู่กับ
ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยในแต่ละห้องพัก 

2.9.8 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการและการสื่อสาร 

1) ระบบรักษาความปลอดภัย เนื่องจากโครงการฯ เป็นประเภทอาคารสาธารณะเพ่ือความ
ปลอดภัยของเข้ามาใช้บริการ โครงการจึงได้ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) เป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่
สามารถเฝูาดูพ้ืนที่เพ่ือปูองกันความปลอดภัยตามจุดต่างๆ โดยคุณสมบัติของกล้องสามารถจับภาพได้ในเวลา
กลางคืน ซึ่งในการติดตั้งกล้องจะติดตั้งกล้องท ามุม 70 องศา มีระยะจับภาพได้ 50 เมตร เป็นระบบที่สามารถ
บันทึกภาพได้อย่างน้อย 1 เดือน และสามารถดูภาพย้อนหลังได้ ส าหรับไดอะแกรมระบบ CCTV แสดงใน รูปที่ 
2.9.8-1 และผังโครงการฯ แสดงต าแหน่งติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV)  แสดงในรูปที่ 2.9.8-2 

2) ระบบการสื่อสาร โครงการฯ จัดให้มีระบบการสื่อสารเตรียมพร้อมเพ่ือการเข้ามาพักอาศัย 
ประกอบด้วยระบบโทรศัพท์ ระบบอินเตอร์เน็ตแบบไร้สาย (Wifi) จานดาวเทียมรับสัญญาณโทรทัศน์ พร้อม
ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง รวมทั้งพ้ืนที่ส่วนบริการเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้ใช้บริการ นอกจากนี้ ยังมี
ระบบติดต่อฉุกเฉินเมื่อเกิดเหตุในอาคาร  
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2.9.9  ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการฯ ให้ความส าคัญกับระบบปูองกันอัคคีภัยเป็นอย่างมาก เพ่ือความปลอดภัยต่อชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้เข้ามาพักอาศัย โดยรายละเอียดระบบปูองกันอัคคีภัยของโครงการจะปฏิบัติตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังนี้ 

1.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel: FCP) หรือแผงควบคุม
หลักติดตั้งที่ห้องควบคุมบริเวณห้องควบคุมแผงไฟฟูาของอาคารเป็นชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นศูนย์รวม
การรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุสัญญาณชนิดต่างๆ และจะมีแผงแสดงผลเพลิงไหม้
เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องทราบ อยู่บริเวณอาคาร 

1.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) เครื่องตรวจจับควันเป็นแบบใช้ไอออนในการ
ตรวจจับความหนาแน่นของอนุภาคเขม่าหรือผงคาร์บอนที่เกิดจากการเผาไหม้ ท าให้สามารถตรวจจับการเกิด
อัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดยเครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้ และควัน โดยไม่
จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน ติดตั้งอยู่แต่ละอาคาร จ านวน 1 จุด/อาคาร 

1.3) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell: B) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสียง
สัญญาณแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) โดยทั่วไปจะมีเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว มีสีแดงและให้ความดังที่ 85 เดซิเบล
ในระยะ 1 เมตร และติดตั้งคู่กับชุดกดแจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ (Fire Alarm Manual Station) ซึ่งเป็น
ชนิดแบบปุุมกด โดยมีแท่งแก้วหรือกระจกปูองกันการกดในสภาวะปกติ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ อุปกรณ์จะ
ส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งอาคาร เสียงสัญญาณจะไม่หยุดท างานจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิ ทซ์ตัด
เสียง (Silence Alarm Sounders)  

1.4) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้งขนาดไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม 
โดยท าการติดตั้งจ านวน 1 จุด ประจ าทุกอาคาร 

1.5) ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Emergency Light) เพ่ือส ารองไฟฟูาใช้ในกรณีที่ระบบไฟฟูา
ภายในอาคารเกิดการขัดข้อง ระบบจะเปลี่ยนระบบไฟฟูาหลักไปใช้ระบบส ารอง (GENERETOR ขนาด 200 
kVA) ซึ่งจะท าหน้าที่ผลิตไฟฟูาจ่ายเข้าระบบไฟฟูาส ารอง ซึ่งสามารถส ารองไฟฟูาไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ติดตั้ง
ทุกอาคาร 

1.6) หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection) โครงการจัดให้มีหัวรับน้ าดับเพลิง
ส าหรับน าน้ าจากรถดับเพลิงเข้าสู่ระบบการจ่ายน้ าเพ่ือดับเพลิงภายในอาคารโครงการโดยหัวรับน้ าดับเพลิง
ส าหรับรถดับเพลิงจะใช้แบบ Siamese Twin Connector ขนาด 6x2.5x2.5 นิ้ว พร้อม Check Valve หัว
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สวมเร็วและฝาปิดใช้ส าหรับหัวสูบจากรถดับเพลิงต าแหน่งที่จัดเตรียมอยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกติดกับถนน
มะลิแก้ว จ านวน 1 จุด 

1.7) ระบบการส ารองน้ าดับเพลิง 

ปริมาณการส่งจ่ายน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงในเบื้องต้น ต้องมีปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 30 ลิตร
ต่อวินาที (500 gpm) และจะต้องส่งจ่ายน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที (อ้างอิงตาม 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (2553) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพ่ิมเติม 
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

ส าหรับระบบดับเพลิงของโครงการฯ ก าหนดให้มีบ่อเก็บน้ าใช้ใต้ดินเพ่ือจ่ายน้ าดับเพลิง มีปริมาตร 
100 ลูกบาศก์เมตร ไปยังหัวรับน้ าดับเพลิง ขนาด 4-6 นิ้ว พร้อมสายฉีด โดยระบบดับเพลิงในอาคารจะมี
ปริมาณการใช้น้ าดับเพลิง ดังนี้ 

อัตราจ่ายน้ า     =  30   ลิตร/วินาที  

     = 10,800  ลิตร/ชั่วโมง 

หรือ     =  108  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

ปริมาณน้ าส ารองส าหรับดับเพลิงเป็นเวลา =  30   นาท ี

     = 108/2 

ดังนั้น ปริมาณน้ าดับเพลิงที่ต้องการ = 54  ลูกบาศก์เมตร 

โครงการฯ มีปริมาณน้ าส าหรับดับเพลิง = 100  ลูกบาศก์เมตร 

ดังนั้น สามารถจ่ายน้ าดับเพลิงได้นาน = 100/108 

     = 0.92  ชั่วโมง 

หรอื     = 0.92x60 

     = 55.20  นาท ี

จากรายละเอียดข้างต้น เมื่อพิจารณาปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่ต้องการเท่ากับ 54 ลูกบาศก์เมตร 
ส่วนโครงการฯ มีปริมาณน้ าส ารอง 100 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน 55.20 นาที ทั้งนี้ 
รถดับเพลิงของหน่วยปูองกัน และบรรเทาสาธารณภัยของเทศบาลต าบลรัษฎา สามารถเข้ามาให้ความ
ช่วยเหลือได้ภายใน 30 นาที หลังจากท่ีมีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้  
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1.8) พื้นที่จุดรวมพล  โครงการจัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพล จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณลานเอนกประสงค์
ด้านทศิใตข้องโครงการ ส าหรับการค านวณพื้นที่จุดรวมพลมีรายละเอียดดังนี้ 

พ้ืนที่ส าหรับคนนั่ง 1 คน จะใช้พ้ืนที่ประมาณ = 0.25 ตารางเมตร/คน 

(ท่ีมา : ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม) 

จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงาน    = 177 คน 

ดังนั้น พ้ืนที่ที่ต้องการ    = 177 × 0.25  

      = 44.25 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ รูปแบบอาคารของโครงการฯ เป็นอาคารเดี่ยวแยกออกจากกัน กรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ผู้อาศัย
สามารถหนีไฟออกสู่พ้ืนที่บริเวณด้านหน้าอาคารได้ทันที อย่างไรก็ตาม โครงการฯ จะจัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพล 
จ านวน 1 จุด พ้ืนที่ 100 ตารางเมตร คิดเป็น 0.56 ตารางเมตร/คน ซึ่งเพียงพอต่อการรวมพลเพ่ือตรวจนับ
จ านวนคนก่อนอพยพออกสู่ภายนอกโครงการฯ โดยไม่กีดขวางการเข้ามาช่วยดับเพลิงของรถดับเพลิง และการ
ปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่แต่อย่างใด ดังแสดงในไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แสดงในรูปที่ 2.9.9-1 และ
ผังบริเวณระบบปูองกันอัคคีภัย และจุดรวมพล แสดงใน รูปที ่2.9.9-2  

1.9) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (T : Fire Phone Jack) เป็นระบบโทรศัพท์ที่ใช้ส าหรับติดต่อกับเจ้าหน้าที่
แผงควบคุมแจ้งเหตุเพลิงไหม้หรือศูนย์สั่งการฯ เพ่ือประสานงานดับเพลิง ติดตั้งบริเวณอาคารต้อนรับ  

2) แผนการอพยพหนีไฟ 

ผู้พักอาศัยแต่ละห้องพัก และพนักงานจะต้องอพยพออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยผู้
อพยพจะต้องเดินทางออกจากอาคารโดยเร็วที่สุดตามเส้นทางที่มีปูายแจ้งไว้ส าหรับทางหนีไฟและลงมายังพ้ืนที่
จุดรวมพลภายในโครงการฯ สามารถรองรับผู้อพยพได้ทั้งหมด และเพียงพอต่อจ านวนผู้อพยพภายใน
โครงการฯ และยังเป็นพ้ืนที่ที่ปลอดภัย ทั้งนี ้ทางโครงการฯ ยังก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยท า
หน้าที่อ านวยความสะดวกในการกันพ้ืนที่ และให้สัญญาณจราจรในบริเวณดังกล่าวร่วมกับเจ้าหน้าที่ต ารวจใน
พ้ืนที ่

นอกจากระบบปูองกัน และควบคุมอัคคีภัยดังกล่าวข้างต้นแล้วการเตรียมความพร้อมของบุคคลากร
ส าหรับใช้อุปกรณ์ปูองกันอัคคีภัย และแผนปฏิบัติการฉุกเฉินถือเป็นสิ่งที่จ าเป็นโดยอุปกรณ์ปูองกันอัคคีภัยที่
โครงการจัดให้มีนั้นจ าเป็นต้องมี “คน” ที่จะต้องรับผิดชอบและสามารถใช้อุปกรณ์ต่างๆ เหล่านั้นได้ในการนี้
บริษัทที่ปรึกษาจึงได้เสนอแนะ และได้รับการตอบรับจากโครงการฯ ในการด าเนินการจัดเตรียมทีมปูองกันภัย
โดยความร่วมมือระหว่างผู้จัดการทั่วไปผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพ่ือท าหน้าที่ในการ
ควบคุมเหตุการณ์เพลิงไหม ้
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3) แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1. ผู้พบเหตุการณ์ใช้ถังดับเพลิงมือถือเข้าระงับเพลิงไหม้ทันทีและแจ้งไปยังผู้จัดการทันทีหลังจากเข้า
ระงับเพลิงไหม้แล้ว 

2. ผู้จัดการส่งเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการอบรมการใช้ถังดับเพลิงมือถือเข้าช่วยระงับเพลิงไหม้ 

3. ถ้าไม่สามารถระงับเพลิงไหม้ได้ผู้จัดการแจ้งเหตุไปยังหน่วยงานที่รับผิดชอบคือ เทศบาลต าบล
รัษฎา หรือโทรศัพท์แจ้งเหตุหมายเลขอัตโนมัติ 

4. กดสัญญาณเตือนไฟให้ดังขึ้นและปฏิบัติตามข้ันตอนการอพยพ 

5. เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจัดการจราจรเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับหน่วยดับเพลิงที่จะมา
ช่วยเหลือได้อย่างรวดเร็ว 

4) แผนปฏิบัติการในการอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

1. จัดให้มีปูายแสดงขั้นตอนในการปฏิบัติเมื่อได้ยินสัญญาณเตือนภัยในห้องพักทุกห้องและสถานที่
ต่างๆ ทั่วโครงการดังนี้ 

- ดับไฟฟูาและแหล่งก าเนิดความร้อนทุกประเภททันทีให้เรียบร้อย 

- ตรวจดูจ านวนคนภายในห้องพักให้เรียบร้อยก่อนออกจากห้องพัก 

- น ากุญแจห้องและกุญแจรถยนต์ออกมาพร้อมกับล็อคห้องให้เรียบร้อย 

- ลงจากอาคารโดยการเดินให้เร็วที่สุดไปตามทางเดินหนีไฟที่ใกล้ที่สุดเท่านั้น 

2. จัดซ้อมปฏิบัติตามขั้นตอนในการอพยพอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง (เอกสารการฝึกซ้อมดับเพลิงแสดง
ดังภาคผนวก 9) 

โครงการฯ สรุปรายละเอียดระบบการปูองกันอัคคีภัยของโครงการเปรียบเทียบความสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังตารางที่ 
2.9.9-1 
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ตารางท่ี 2.9.9-1 สรุปกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับระบบป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
สรุปรายละเอียดการจัดเตรียมของ

โครงการ 
ผลสรุปตาม

กฎกระทรวงฯ 

1. กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการป้องกันอัคคีภัย 

ข้อ 5 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 3 
วรรคหนึ่ง ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องมี
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้นด้วย 

โครงการเป็นประเภทโรงแรม มีอาคารที่
พื้นที่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร มีการติดตั้ง
อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
เป็นอุปกรณ์ที่สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณ
ให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่าง
ทั่วถึง 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

ข้อ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามข้อ 
4 และข้อ 5 อย่างน้อยประกอบด้วย 
(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุ
อัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่ ใช้มือเพื่อ
อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ท างาน 
(2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ที่
สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ใน
อาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึงเพื่อหนีไฟ 

โครงการมีการติดตั้งระบบสัญญาณเตือน
เพลิงไหม้ในแต่ละอาคาร ดังนี้ 
เครื่องตรวจจับควัน (S)  จะท างานเมื่อมี
การบังหรือหักเหแสงเนื่องจากอนุภาคควัน
เข้าไปถูกล าแสงโดยติดตั้งบริเวณห้องพัก 
จ านวน 1 จุด/ห้องพัก อาคารส่วนต้อนรับ 
อาคารฟิตเนส จ านวน 1 จุด/อาคาร 
อาคารร้านอาหารและจัดเลี้ยง จ านวน 2 
จุด/ชั้น 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 2 (2) หรือ (3) ที่มี
ความสูงตั้งแต่ 2 ชั้น ขึ้นไป และอาคารข้อ 
2(4) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
เกิน 2,000 ตารางเมตร ในแต่ละชั้นต้องมี
ปูายบอกชั้นและปูายบอกทางหนีไฟด้วย
ตัวอักษรขนาดที่มีความสูงไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร หรือสัญลักษณ์ที่อยู่ในต าแหน่ง
ที่จะมองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา และต้อง
มีแสงสว่างจากระบบไฟฟูาฉุกเฉินเพียง
พอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้ชัดเจน
ขณะเพลิงไหม้ 

โครงการมีอาคาร 35 อาคาร คือ พื้นที่แต่
ละอาคารไม่เกิน 2,000 
 
 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

2. กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ข้อ 5 ในกรณีที่อาคารตามข้อ 3 หรือ 4 
เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิ เศษ 

อาคารของโครงการสูงไม่เกิน 2 ชั้น จึงไม่
เข้าค่ายตามกฎกระทรวงข้างต้น 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 
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ตารางท่ี 2.9.9-1 สรุปกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับระบบป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
สรุปรายละเอียดการจัดเตรียมของ

โครงการ 
ผลสรุปตาม

กฎกระทรวงฯ 

อาคารขนาดใหญ่ อาคารสาธารณะ อาคาร
อยู่อาศัยรวม โรงงาน ภัตตาคาร และ
ส านักงาน มีสภาพหรือมีการใช้ที่อาจไม่
ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้เจ้าหน้าที่งาน
ท้ อ งถิ่ น มี อ า นาจสั่ ง ให้ เ จ้ า ของหรื อผู้
ครอบครองอาคารด า เนินการแก้ ไขให้
อาคารดังกล่าวมีระบบความปลอดภัย
เกี่ยวกับอัคคีภัยภายในระยะเวลาที่ เจ้า
พนักงานท้องถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไป
อีกก็ได้ ในการสั่งการให้แก้ไขอาคารตาม
วรรคหนึ่ง เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะสั่งให้
เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารด าเนินการ
ได้ในกรณีดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้
ติดตั้งบันไดหนีไฟที่ไม่ใช่บันไดแนวดิ่งเพิ่ม
จากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นที่ของ
อาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถล าเลียง
บุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้
ภายในหนึ่ งชั่ ว โมง โดยไม่ถือ เป็นการ
ดัดแปลงอาคารแต่ต้องยื่นแบบให้ เจ้ า
พนักงานท้องถิ่น ตรวจพิจารณาให้ความ
เห็นชอบ และบันไดหนีไฟต้องมีลักษณะ 
ดังนี้ 
(ก) บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีผนังทุก
ด้านโดยรอบที่ท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ 
(ข) ช่องประตูสู่บันไดหนีไฟต้องเป็นบาน
เปิดท าด้วยวัสดุที่ ไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้ง
อุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง
เพื่อปูองกันควันและเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันได
หนีไฟและมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร 
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ตารางท่ี 2.9.9-1 สรุปกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับระบบป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
สรุปรายละเอียดการจัดเตรียมของ

โครงการ 
ผลสรุปตาม

กฎกระทรวงฯ 

(2) จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของ
อาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ 
ทุกห้องต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง
ต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้นติดไว้
ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถง
หรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร และ
ที่บริเวณพื้นชั้นล่างของอาคารต้องจัดให้มี
แบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บ
รักษาไว้ เพื่ อ ให้ส ามารถตรวจสอบได้
โดยสะดวก 

ในอาคารมีการติดตั้งแบบแปลนของแต่ละ
ชั้นที่แสดงต าแหน่งห้องพักทุกห้อง ที่ตั้ง
อุปกรณ์ดับ เพลิ ง  และทาง เดินหนี ไฟ 
รวมทั้งต าแหน่ง จุดรวมพล ติดไว้บริเวณ
หลังประตูห้องพักทุกห้อง และติดบริเวณ
ส่วนต้อนรับทางเดินของอาคาร และอาคาร
ร้านอาหารและจัดเลี้ยง และอาคารฟิตเนส 
จ านวน 1 จุด/ชั้น 
 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

(3) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตาม
ชนิดและขนาดที่ก าหนดไว้ในตารางท้าย
กฎกระทรวงนี้อย่างใดอย่างหนึ่งส าหรับ
ดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีใน
แต่ละชั้น โดยให้มี 1 เครื่องต่อพื้นที่ไม่เกิน 
1,000 ตารางเมตร ทุกรายไม่เกิน 45.00 
เมตร แต่ไม่น้อยกว่าชั้นละ 1 เครื่อง การ
ติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือนี้ ต้องติดตั้ง
ให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ 
1.50 เมตร ในที่มองเห็น สามารถอ่าน
ค าแนะน าการใช้ได้และสามารถเข้าใช้สอย
ได้สะดวก และต้องอยูในสภาพที่ใช้งานได้
ตลอดเวลา 

โครงการมีอาคาร 35 อาคาร คือ สูงไม่เกิน 
2 ชั้น จะมีการติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือ
ถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาดความจุ 20 ปอนด์ 
ติดตั้งสูงไม่ เกิน 1.50 เมตร โดยติดตั้ ง
บริเวณโถงทางเดินของแต่ละชั้นของอาคาร 
จ านวน 2 จุด/อาคาร อาคารร้านอาหาร
และจัดเลี้ยงติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

(4) ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุก
ชั้น โดยระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้อย่าง
น้อยต้องประกอบด้วย 
 (ก) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟที่
สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ใน
อาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง 
(ข) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุ
อัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่อให้

โครงการมีการติดตั้งระบบสัญญาณเตือน
เพลิงไหม้ ในแต่ละอาคาร ดังนี้ 
เครื่องตรวจจับควัน (S)  จะท างานเมื่อมี
การบังหรือหักเหแสงเนื่องจากอนุภาคควัน
เข้า ไปถูกล าแสง โดย ติดตั้ งบริ เวณใน
ห้องพักทุกห้อง จ านวน 1 จุด/ห้องพัก 
อาคารส่วนต้อนรับ อาคารฟิตเนส จ านวน 
1 จุด/อาคาร อาคารร้านอาหารและจัด

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 
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ตารางท่ี 2.9.9-1 สรุปกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับระบบป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
สรุปรายละเอียดการจัดเตรียมของ

โครงการ 
ผลสรุปตาม

กฎกระทรวงฯ 

อุปกรณ์ตาม (ก) ท างาน เลี้ยง จ านวน 2 จุด/ชั้น 
(5) ติดตั้งระบบไฟส่องสว่างส ารองเพื่อให้มี
แสงสว่างสามารถมองเห็นช่องทางเดินได้
ขณะเพลิงไหม้และมีปูายบอกชั้นและปูาย
บอกทางหนีไฟที่ด้านในและด้านนอกของ
ประตูหนีไฟทุกชั้นด้วยตัวอักษรที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจนโดยตัวอักษรต้องมีขนาด
ไม่เล็กกว่า 10 เซนติเมตรของตัวเครื่องสูง
จากระดับ  1 .50  เมตร  ในที่ มอง เห็น 
สามารถอ่านค าแนะน าการใช้ ได้ และ
สามารถเข้าใช้สอยได้สะดวก และต้องอยูใน
สภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา 

โครงการมีการจัดระบบไฟส่องสว่างส ารองไว้
เพื่อส ารองไฟใช้ในกรณีที่ระบบไฟฟูาภายใน
อาคารเกิดการขัดข้องส าหรับให้ส่องสว่าง
เวลาวิ่งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น 
สามารถท างานด้วยระบบไฟฟูาส ารอง
ฉุกเฉินไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมงโดย บริเวณ
ทางเดินระหว่างอาคาร  

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

(6) ติดตั้งระบบปูองกันอันตรายจากฟูาผ่า
ซึ่งประกอบด้วยเสาล่อฟูาสายล่อฟูาสาย
ตัวน าสายน าลงดินและหลักส ายดินที่
เชื่อมโยงกันเป็นระบบ โดยให้เป็นไปตาม
มาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทางไฟฟูาของ
กรมพัฒนาและส่งเสริมพลังงาน ในกรณีที่
อาคารตามวรรคหนึ่งมีระบบความปลอดภัย
เกี่ยวกับอัคคีภัยอยู่แล้วแต่ไม่อยู่ในสภาพที่
ใช้งานได้ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจสั่ง
ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารแก้ไขให้
ระบบความปลอดภัยดังกล่าวใช้งานได้
ภายในระยะเวลาออกไปอีกก็ได้ 

อาคารของโครงการมีการติดตั้ งระบบ
ปูองกันอันตรายจากฟูาผ่า ซึ่งประกอบด้วย 
เสาล่อฟูา สายล่อฟูา สายน าลงดิน และ
หลักสายดินที่เชื่อมโยงกันเป็นระบบ 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

3. กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543)ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 58 (พ.ศ.2546) และกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) หมวดที่ 2 ที่ ส่วนที 
3 บันไดของอาคาร(บางส่วน) 

ข้อ 24  บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม 
ห อ พั ก ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว่ า ด้ ว ย ห อ พั ก 
ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ 
โรงงาน และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับชั้น

 อาคารของโครงการสู ง ไม่ เกิน  2 ชั้ น 
โครงการมีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
สรุปรายละเอียดการจัดเตรียมของ

โครงการ 
ผลสรุปตาม

กฎกระทรวงฯ 

ที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือข้ึนไปรวมกันไม่เกิน 
300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของ
อาคารดังกล่าวที่ใช้กับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้น
เหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร 
ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของบันไดน้อยกว่า 
1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได 
และแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 1.20 เมตร 
บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันได
ทุกช่วง 4 เมตร หรือน้อยกว่านั้น และระยะ
ดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนที่
ต่ าที่สุดของอาคารที่อยู่เหนือข้ึนไปต้องสูงไม่
น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปและสูง
ไม่เกิน 23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้น
และมีดาดฟูาเหนือชั้นสามที่มีพื้นที่เกิน 16 
ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคาร
ตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟที่ท าด้วย
วัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมี
ทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่ง
กีดขวาง 

โครงการมีอาคาร สูงไม่เกิน 2 ชั้น จึงไม่เข้า
ค่ายตามกฎกระทรวงข้างต้น 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อย
กว่า 60 องศา เว้นแต่ตึกแถวและบ้านแถวที่
สูงไม่เกินสี่ชั้น ให้มีบันไดหนีไฟที่มีความลาด
ชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพัก
บันไดทุกชั้น 

โครงการมีอาคาร สูงไม่เกิน 2 ชั้น จึงไม่เข้า
ค่ายตามกฎกระทรวงข้างต้น 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

ข้อ 29 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต้องมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร 
และต้องมีผนังส่วนที่บันไดหนีไฟพาดผ่าน

โครงการมีอาคาร สูงไม่เกิน 2 ชั้น จึงไม่เข้า
ค่ายตามกฎกระทรวงข้างต้น 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
สรุปรายละเอียดการจัดเตรียมของ

โครงการ 
ผลสรุปตาม

กฎกระทรวงฯ 

เป็นผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็น
วัสดุทนไฟ 
บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง ถ้าทอดไม่ถึง
พื้นที่ชั้นล่างของอาคารต้องมีบันไดโลหะที่
สามารถเลื่อนหรือยืดหรือหย่อนลงมาจนถึง
พื้นที่ชั้นล่างได้ 
ข้อ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุ
ทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่เป็นช่อง
ระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟและต้อง
มีอากาศถ่ายเทภายนอกอาคารได้โดยแต่ละ
ชั้นต้องมีช่องระบายอากาศที่เปิดสู่ภายนอก
อาคารได้มีพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอ
ทั้งกลางวันและกลางคืน 

โครงการมีอาคาร สูงไม่เกิน 2 ชั้น จึงไม่เข้า
ค่ายตามกฎกระทรวงข้างต้น 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ 
มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องท าเป็น
บานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั้น กับ
ต้องติดอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตู
ปิดได้ เอง และต้องสามารถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่
บันไดหนีไฟต้องไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

โครงการมีอาคาร สูงไม่เกิน 2 ชั้น จึงไม่เข้า
ค่ายตามกฎกระทรวงข้างต้น 

ผ่านตาม 
กฎกระทรวงฯ 

ที่มา : บริษัทที่ปรึกษาฯ 2562. 
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2.10 แผนงานการก่อสร้างช่วงก่อสร้าง 

2.10.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

ก าหนดการก่อสร้างให้แล้วเสร็จภายในเวลา ประมาณ 18 เดือน จะเริ่มก่อสร้างนับจากวันที่ได้รับ
อนุญาตก่อสร้าง โดยได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม แสดงในตารางท่ี 2.10.1-1 

ตารางท่ี 2.10.1-1 ระยะเวลาด าเนินการก่อสร้างโครงการฯ 

ขั้นตอนการก่อสร้าง 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

1.เตรียมพื้นที่ก่อสร้าง 

- งานอาคารชั่วคราว                   

- งานระบบชั่วคราว                   

2.งานโครงสร้าง 

- ฐานราก                   

- ตัวอาคาร                   

3.งานสถาปัตยกรรม 

-งานผนัง                   

-งานพ้ืน                   

-งานฝูาเพดาน                   

-งานประต-ูหน้าต่าง                   

-งานสุขภัณฑ์                   

-งานสี                   

4.งานระบบ 

-งานสุขาภิบาล                   

-งานไฟฟูาและสื่อสาร                   

-งานปรับอากาศ                   

5.งานตกแต่งสวน 

- จัดสวน                   

ที่มา : บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
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โครงการมีขั้นตอนการก่อสร้างและระยะเวลาการก่อสร้าง ดังต่อไปนี้ 

1) การศึกษาแบบก่อสร้าง 

ศึกษาท าความเข้าใจกับแบบและข้อก าหนดต่างๆของงานก่อสร้างก่อนลงมือก่อสร้างซึ่งจะท าให้การ
ก่อสร้างเกิดปัญหาน้อยที่สุด รวมถึงเป็นการท าความเข้าใจแบบก่อสร้างซึ่งหากรูปแบบและรายการประกอบมี
ความขัดแย้งมีปัญหามีความคลุมเครือหรือผู้รับเหมาเกิดความไม่มั่นใจในแบบที่ได้รับก็ควรขอความคิดเห็นที่
ชัดเจนก่อนที่ต้องด าเนินการซึ่งผู้ที่จะให้ความคิดเห็นหรือชี้แนะ ได้แก่เจ้าของแบบหรือสถาปนิกและวิศวกร
ผู้ออกแบบส าหรับรายละเอียดในแบบก่อสร้างที่ส าคัญ ดังนี้ 

(1) แบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบก่อสร้างที่แสดงให้เห็นถึงรูปลักษณะอาคารที่ต้องท าการก่อสร้างว่า
มีรายละเอียดของอาคารอย่างไรอาทิขนาดของอาคารต าแหน่งและรายละเ อียดของส่วนต่างๆเช่นแนวและ
ต าแหน่งของโครงสร้างระดับของผิวพ้ืนเมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จลักษณะและทิศทางการเปิด-ปิดประตูหน้าต่าง
ทิศทางและต าแหน่งของอาคารบนที่ดินและอ่ืนๆ นอกจากนี้ในแบบสถาปัตยกรรมอาจมีรูปแบบตกแต่งภายใน
แบบการจัดตบแต่งสวนโดยมีสถาปนิกที่ ได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือใบก.ส. 
ผู้ออกแบบลงนามรับรอง 

(2) แบบวิศวกรรมเป็นแบบก่อสร้างทีแ่สดงให้เห็นถึงรูปลักษณะอาคารในด้านของความแข็งแรงของ
โครงสร้างและส่วนประกอบของอาคารที่ผู้ควบคุมงานและช่างต้องท าความเข้าใจเพ่ือให้สามารถปฏิบัติหรือท า
การก่อสร้างได้อย่างถูกต้องตามหลักวิชาการและถูกต้องตามหลักการปฏิบัติก่อสร้างเพ่ือให้อาคารสิ่ งปลูกสร้าง
ต่างๆมีความมัน่คงแข็งแรงและมีความปลอดภัยต่อการใช้งานได้ตามวัตถุประสงค์โดยมีวิศวกรที่ได้รับใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือใบก.ว.ลงนามรองรับการออกแบบด้านวิศวกรรมเช่ นเดียวกับแบบ
สถาปัตยกรรมแบบวิศวกรรมนี้ยังแบ่งเป็นแบบย่อยๆตามสาขาของงานวิศวกรรมประกอบด้วย 

- แบบวิศวกรรมโครงสร้างเป็นแบบก่อสร้างที่แสดงให้เห็นถึงรูปลักษณะอาคารที่ต้องท าการก่อสร้าง
ของโครงสร้างอาคารโดยจะแสดงส่วนประกอบต่างๆภายในโครงสร้างอาทิรูปแบบแปลนหลังคาแสดงลั กษณะ
ของโครงหลังคาและขนาดของเหล็กที่ใช้ก่อสร้างเป็นต้นซึ่งผู้รับเหมาต้องก่อสร้างโดยปฏิบัติตามรายละเอียดที่
ก าหนดในแบบอย่างเคร่งครัดเพื่อความแข็งแรงและความปลอดภัยของโครงสร้างอาคาร 

- แบบวิศวกรรมไฟฟูาเป็นแบบก่อสร้างที่แสดงให้เห็นถึงรายละเอียดของการก่อสร้างเกี่ยวกับระบบ
ไฟฟูาต่างๆอาทิต าแหน่งดวงโคมต าแหน่งปลั๊กไฟในแต่ละบริเวณของอาคารเป็นต้นโดยปกติแบบไฟฟูามักจะ
แสดงเพียงลักษณะการจัดวางต าแหน่งของอุปกรณ์ไฟฟูาต่างๆเท่านั้นในการก่อสร้างจึงเป็นหน้าที่ของช่างที่
จะต้องใช้ประสบการณ์และความช านาญในการต่อวงจรหรือระบบไฟฟูาให้ได้ตามแบบเองแต่หากอาคารนั้นมี
ความละเอียดซับซ้อนของระบบหรือวงจรไฟฟูาก็อาจมีการแสดงรายละเอียดของการต่อระบบหรือวงจร
เพ่ิมเติมได ้
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- แบบวิศวกรรมสุขาภิบาลเป็นแบบก่อสร้างที่แสดงให้เห็นถึงรายละเอียดของงานก่อสร้างเกี่ยวกับ
ระบบการน าน้ าเข้าสู่อาคารตลอดจนการระบายการจัดการของเสียต่างๆ ออกจากอาคารและเช่นเดียวกับแบบ
ไฟฟูาโดยปกติมักจะแสดงเพียงลักษณะการจัดวางต าแหน่งหรือแนวของท่อต่างๆเท่านั้ นในการก่อสร้างจึงเป็น
หน้าที่ของช่างที่จะต้องระบบวงจรของท่อต่างๆให้ได้ตามแบบแต่หากอาคารนั้นมีความละเอียดซับซ้อนของ
สุขาภิบาลก็จะมีการแสดงรายละเอียดของการต่อระบบหรือวงจรเพ่ิมเติมได้และการลงนามรับรองในแบบ
วิศวกรรมสุขาภิบาลซึ่งการลงนามรับรองการออกแบบก็มีลักษณะเช่นเดียวกับแบบวิศวกรรมไฟฟูา 

- แบบวิศวกรรมเครื่องกลเป็นแบบก่อสร้างทีแ่สดงให้เห็นถึงรายละเอียดของงานก่อสร้างเกี่ยวกับการ
ติดตั้งระบบเครื่องยนต์กลไกต่างๆอาทิระบบลิฟต์บันไดเลื่อนเครื่องปรับอากาศหรือเครื่องจักรกลต่างๆภายใน
อาคารนั้นเช่นการติดตั้งระบบท่อแอร์การติดตั้งเครื่องผลิตหรือเครื่องส ารองกระแสไฟฟูาเป็นต้น 

2) การเตรียมสถานที่ก่อสร้าง 

การเตรียมสถานที่ก่อสร้างเป็นการจัดการพ้ืนที่บริเวณก่อสร้างเพ่ือปูองกันและแก้ไขปัญหาของงาน
ก่อสร้างที่จะเกิดขึ้นการเตรียมงานก่อสร้างเป็นกระบวนการที่ต้องท าทั้งภายในและภายนอกบริเวณสถานที่
ก่อสร้าง 

ทั้งนี้ ก่อนการก่อสร้างจะเริ่มขึ้นผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องการก าหนดจัดผังบริเวณเขตก่อสร้างให้
เป็นไปตามแบบก่อสร้างหมุดหลักเขตและโฉนดที่ดินต้องมีครบถ้วนเมื่อรู้ต าแหน่งที่จะก่อสร้างเรียบร้อยจึงเริ่ม
ก่อสร้างรั้วและติดตั้งปูายเพ่ือแสดงเขตการก่อสร้างจากนั้นวางต าแหน่งการจัดการภายในโครงการก่อสร้างให้
เป็นระบบเพือ่ให้ง่ายแก่การก่อสร้างและติดต่องานต่างๆ 

อีกท้ังผู้รับเหมาต้องติดปูายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า1.00 เมตรในบริเวณที่
ไดร้ับอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารและสามารถเห็นไดโ้ดยง่ายตลอดเวลาที่ก่อสร้างโดยแสดงข้อความดังต่อไปนี้ 

การก่อสร้างอาคารอาคารชนิด   จ านวน   อาคาร 

เพ่ือใช้เป็น   ใบอนุญาตเลขท่ี  ลงวันที ่    

ก าหนดแล้วเสร็จในวันที ่   เจาของอาคาร    

ผู้ด าเนินการ    เบอร์โทรศัพท ์     

ผู้ควบคุมงาน  เลขทะเบียน ก.ว  เบอร์โทรศัพท ์    

ผู้ควบคุมงาน  เลขทะเบียน ก.ส  เบอร์โทรศัพท ์    

3) การเตรียมวัสดุก่อสร้างและเครื่องมือเครื่องจักรกล 

หลังจากที่ได้รับและอ่านแบบก่อสร้างจนเข้าใจในลักษณะของงานก่อสร้างตลอดจนเทคนิควิธีการ
ก่อสร้างทีต่้องใช้แล้วจึงสั่งวัสดุตามล าดับของงานและความจ าเป็นในการใช้ของวัสดุการท างานก่อสร้างให้ได้ผล
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งานก่อสร้างทีด่ีมีคุณภาพนอกจากทักษะฝีมือและความสามารถของช่างและคนงานแล้วเครื่องมือเครื่องจักรกล
และเครื่องมือกลก็มีส่วนช่วยให้สามารถท างานก่อสร้างได้สะดวกและรวดเร็วขึ้น 

ทั้งนี้ ในการพิจารณาเลือกหรือจัดเตรียมเครื่องมือเครื่องจักรกลหรือเครื่องมือกลต่างๆ จะเลือกใช้
ชนิดใดขนาดใดจ านวนเท่าใดมีความจ าเป็นอย่างไรขึ้นอยู่กับสภาพความเหมาะสมต่อการใช้ในงานก่อสร้างซึ่งมี
ทัง้กลุ่มเครือ่งมือเครื่องจักรกลหรืออุปกรณ์ที่ต้องจัดหาเป็นครั้งคราวตามความจ าเป็นซึ่งส่วนใหญ่เป็นเครื่องมือ
และอุปกรณ์ท่ีแตกหักเสียหายได้ง่ายเช่นถังใส่ปูนเชือกตะแกรงร่อนทรายท่อสายยางสายไฟและอุปกรณ์ฯลฯซึ่ ง
เครื่องมือกลุ่มนี้หากมีการดูแลการใช้และการเก็บรักษาที่ดีอายุการใช้งานก็จะยาวนานขึ้นท าให้ไม่ต้องซื้อหา
บ่อยหรือมากนอกจากนี้เครือ่งมือและอุปกรณ์ที่เป็นกลุ่มของเครื่องมือประจ าตัวช่างๆเช่นกบไสไม้เลื่อยสิ่วค้อน
ฉากฯลฯ เครื่องมือในกลุ่มนี้ในงานต้องการคุณภาพหรือความละเอียดของงานสูงๆอาจจัดซื้อเครื่องมือกลุ่มนี้
แจกให้ช่างใช้ทั้งหมดโดยเฉพาะอย่างยิ่งเครื่องมือวัดต่างๆเพ่ือให้ค่าความคลาดเคลื่อนของเครื่องมือมีค่า
เท่าๆกัน 

4) งานก่อสร้าง 

(1)  งานโครงสร้าง ส าหรับงานโครงสร้างจะเริ่มเมื่อท าการวางระบบสาธารณูปโภคบางส่วนของ
โครงการฯ เรียบร้อยแล้ว ซึ่งจะเริ่มจาการวางผังและการท าฐานรากแบบฐานแผ่โดยอาศัยข้อมูลการออกแบบ
ฐานรากจากการเจาะชั้นดินจากวิศวกรผู้ช านาญการ หลังจากนี้จะเป็นการเริ่มงานเสา คานและพ้ืน  

(2) งานสถาปัตยกรรม เมื่อเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะเริ่มท าการก่อสร้างตัวอาคารเกี่ยวกับงาน
ผนังภายใน งานผนังภายนอก งานพ้ืน งานติดตั้งประตูและหน้าต่าง และงานติดตั้งสุขภัณฑ์ซึ่งในการก่อสร้าง
โครงการนี้ จะเน้นการใช้วัสดุก่อสร้างส าเร็จรูปที่มีการตรวจสอบความแข็งแรงแล้ว ท าให้การก่อสร้างสามารถ
ด าเนินการได้อย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ ไม่ยุ่งยาก และที่ส าคัญสามารถควบคุมคุณภาพงานก่อสร้างได้
อย่างดีเหมาะสมกับสภาพการใช้งาน และเน้นที่การช่วยประหยัดพลังงาน เช่น การเลือกใช้ประตูและหน้าต่างที่
เป็นกระจกที่ช่วยกรองแสงยูวี ไม่สะสมความร้อน และไม่สะท้อนแสงที่ก่อความรบกวนให้บ้านข้างเคียง 

(3) งานติดตั้งระบบสาธารณูปโภคได้แก่ งานระบบถนน งานระบบไฟฟูา งานประปา ระบบ
ดับเพลิง ระบบสุขาภิบาล ระบบระบายน้ า ซึ่งจะด าเนินการเพ่ือเตรียมพร้อมด้านสาธารณูปโภคก่อนที่จะ
ด าเนินการก่อสร้างอาคาร และรายะเอียดในส่วนอื่นๆ 

(4) งานตกแต่งและงานปรับปรุงภูมิทัศน์ จะเน้นไปที่การจัดสวนและภูมิทัศน์เป็นหลัก รวมทั้งการ
ดูแลเก็บงานและทดสอบระบบต่างๆ ก่อนที่ผู้รับเหมาจะส่งมอบงานให้กับโครงการต่อไป 

ทั้งนี้ รายละเอียดผู้ออกแบบงานสถาปัตยกรรม และวิศวกรรม ดังตารางท่ี 2.10.1-2  
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ตารางท่ี 2.10.1-2 รายละเอียดผู้ออกแบบงานสถาปัตยกรรม และวิศวกรรม 

ผู้ออกแบบ ระดับวุฒิ การด าเนินการ 

เสริมศักดิ์ สินธุเจริญ ส-สถ.2613 - สถาปนิก ระดับสามัญ - งานสถาปัตยกรรม 

เฉลิมวุฒิ เจริญศรี สย.6764 - วิสวกร ระดับสามัญ - งานโครงสร้างอาคาร 

ศรัณย์ วงศ์วิวัฒน์ ภส.821 

 

- วิศวกร สิ่งแวดล้อม ระดับสามัญ 

 

- วิศวกร เครื่องกล ระดับสามัญ 

- งานระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- งานระบบระบายน้ า 

- งานระบบประปา  

- ระบายอากาศ 

จ านาน ค าคง วฟก.1148 - วิศวกร ไฟฟูา ระดับสามัญ - งานระบบไฟฟูา 

2.10.2  แผนงานการก่อสร้างช่วงก่อสร้าง 

ในการด าเนินการเป็นโรงแรม มีแผนที่จะใช้คนงานก่อสร้าง ประมาณ 50 คน เป็นคนงานแบบเช้าไป
เย็นกลับทั้งหมด โดยอยู่ในความรับผิดชอบของผู้รับเหมา ส าหรับการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมและระบบ
สาธารณูปโภคภายในโครงการในช่วงก่อสร้างมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ห้องน้ า-ห้องส้วม 

ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีห้องส้วมส าหรับคนงานก่อสร้าง โดยให้มีรายละเอียดและห้องส้วมคนงาน
ก่อสร้างเป็นไปตามข้อก าหนดของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย และมาตรฐานสุขาภิบาลส าหรับชุมชน
ก่อสร้างของกระทรวงสาธารณสุข ดังนั้น โครงการจึงต้องจัดให้มีห้องส้วมอย่างน้อย 2 ห้อง (1 ห้องส้วม/
คนงาน 15 คน) แต่ละห้องมีพ้ืนที่ 1.20x1.20 เมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดให้มีห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะและ
เพียงพอกับจ านวนคนงานก่อสร้าง คือ ให้มีห้องส้วมในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อ 25 คน โดยมีพ้ืนที่ภายใน
ไม่น้อยกว่า 0.90 ตารางเมตร และความกว้างภายในไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร รวมทั้งจัดให้มีระบบส่องสว่าง
อย่างเพียงพอ 

2) การใช้น้ า 

ในช่วงการก่อสร้างน้ าใช้ของโครงการจ าแนกได้เป็น 2 ประเภท คือ น้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคของ
คนงานและน้ าใช้เพ่ือการก่อสร้าง โดยปริมาณความต้องการใช้น้ าของคนงาน ดังแสดงในตารางที่ 2.10.2-1
ส าหรับแหล่งน้ าใช้ในช่วงก่อสร้างและอุปโภคทั่วไปของคนงานในระหว่างการก่อสร้าง จะใช้น้ าจากกองการ
ประปาเทศบาลนครภูเก็ตเป็นน้ าใช้หลัก ส่วนน้ าใช้ส ารองจะซ้ือน้ าจากรถน้ าของเอกชน และน้ าดื่มจะจัดให้มีน้ า
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ดื่มแบบถังในจ านวนที่เพียงพอกับจ านวนคนงาน ซึ่งการใช้น้ าแต่ละประเภทในระหว่างการก่อสร้าง มี
รายละเอียด ดังนี้  

2.1 การใช้น้ าส าหรับพื้นที่ก่อสร้าง 

การใช้น้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคของคนงานก่อสร้าง (บริเวณพ้ืนที่โครงการ) มีอัตราการการใช้น้ า
ส าหรับคนงานที่พักนอกพ้ืนที่โครงการเท่ากับ 35 ลิตร/คน/วัน และมีคนงาน 50 คน ดังนั้น จะมีการใช้น้ า 
ประมาณ 1,750 ลิตร/วัน หรือประมาณ 1.75 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 

กิจกรรมการใช้น้ าเพ่ือการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต การท าความ
สะอาดเครื่องมือเครื่องใช้ต่างๆ การฉีดพรมพ้ืนที่ เป็นต้น ซึ่งคาดการณ์จะใช้น้ าประมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

ดังนั้น ปริมาณน้ าใช้ส าหรับคนงานและการก่อสร้างในระหว่างการก่อสร้าง รวมทั้งสิ้น ประมาณ 
2.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน ประมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร ท าให้สามารถ
รองรับความต้องการใช้น้ าในช่วงก่อสร้างได้นานประมาณ 1 เดือน ทั้งนี้ถังเก็บน้ าใต้ดินจะไปใช้ในช่วงเปิด
ด าเนินการโครงการต่อไป 

2.2 การใช้น้ าส าหรับบ้านพักคนงาน 

ปริมาณน้ าใช้จากคนงานก่อสร้าง ประมาณ 160 ลิตร/คน/วัน ดังนั้นจะมีการใช้น้ า ประมาณ 8,000 
ลิตร/วัน หรือ ประมาณ 8.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าส ารอง ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 4 ถัง ซึ่งสามารถส ารองน้ าไว้ใช้ได้ ประมาณ 2.50 วัน 

ตารางท่ี 2.10.2-1 แสดงการอ้างอิงปริมาณน้ าใช้ท่ีเกี่ยวข้องของคนงานก่อสร้าง 

การใช้งาน ประเภท 
เอกสารอ้างอิง  

Architectural Equipment Handbook 
ปริมาณน้ า (ลิตร/คน/วัน) อัตราส่วน (%) 

ครัว 
หุงต้ม 

20 12.50 
ล้างจาน 

ห้องน้ า 
โถส้วม 15 

35 21.90 
โถปัสสาวะ 20 

ล้างหนา้ อ่างล้างหน้า 20 12.50 

ท าความสะอาด ส าหรับท าความสะอาด 10 6.20 
ฝักบัวอาบน้ า ส าหรับอาบน้ า 50 31.30 

ซักล้าง ซักเสื้อผ้า 15 9.40 
อื่น ๆ - 10 6.20 

รวม 160 100 
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ที่มา: สุรินทร์  เศรษฐมานิต. วิศวกรรมงานท่อภายในอาคาร การออกแบบติดตั้งและการบ ารุงรักษาศูนย์การพิมพ์ดวงกมล . 
กรุงเทพฯ 2529 

3) การบ าบัดน้ าเสีย น้ าเสียที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง มีรายละเอียดดังนี้ 

3.1 น้ าเสียที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ 

 น้ าเสียจากการก่อสร้าง คาดว่าจะมีปริมาณไม่มากนัก เนื่องจากน้ าใช้ในกิจกรรมก่อสร้างส่วน
ใหญ่จะใช้เป็นส่วนประกอบของผลิตภัณฑ์ เช่น น้ าที่ใช้ในการผสมคอนกรีต เป็นต้น ส่วนที่เหลือเป็นน้ าจากการ
ช าระล้างอุปกรณ์ก่อสร้าง คาดว่ามีปริมาณไม่มากนัก และสามารถปล่อยให้ระเหยหรือซึมลงดิน หรือน าไปฉีด
พรมพ้ืนและถนนชั่วคราวเพื่อลดฝุุนละออง เป็นต้น 

 น้ าเสียจากคนงานก่อสร้าง คาดว่าจะมี ประมาณ 1.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าเสียจากส้วมที่
เกิดขึ้นท าการบ าบัดด้วยถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแบบถังเกรอะกรองเติม-อากาศ ปริมาตร 1.0 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ถัง ซึ่งจะท าหน้าที่เป็นบ่อแยกกากของเสียออกจากของน้ าเสียก่อนที่จะเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าชั่วคราว 
โดยบ่อเก็บน้ าทิ้งชั่วคราวมี ปริมาตร 3 ลูกบาศก์เมตร สามารถกักเก็บน้ าหลังการบ าบัดชั่วคราวได้ประมาณ 2 
วัน เพ่ือปล่อยให้ซึมผ่านลงดินต่อไป ในส่วนของการจัดการตะกอนในบ่อเก็บน้ าชั่วคราวจะพิจารณาจากพ้ืนที่
ก่อสร้างจริง ซึ่งปริมาตรของบ่อและความถ่ีในการขุดลอกเป็นไปตามความเห็นของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้าง 

3.2 การใช้น้ าส าหรับบ้านพักคนงาน น้ าเสียที่เกิดจากบ้านพักคนงานมาจากห้องน้ า-ห้องส้วม และ
กิจกรรมการใช้น้ าอ่ืนๆ ภายในบ้านพักประเมินอัตราการเกิดน้ าเสียที่เกิดขึ้นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ 
ดังนั้น คาดการณ์ว่าจะมีปริมาณน้ าเสียจากบ้านพักคนงาน ประมาณ 6.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมไป
ยังระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเกรอะกรองไร้อากาศขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง  

4) การระบายน้ าฝน 

เมื่อโครงการเริ่มปรับพ้ืนที่เพ่ือเตรียมการก่อสร้าง จะต้องขุดคูรอบพ้ืนที่ก่อสร้างภายในก าแพง
ชั่วคราว โดยคูมีขนาดลึก ประมาณ 1.0 เมตร กว้าง 1.0 เมตร เพ่ือใช้ประโยชน์เป็นคูระบายน้ าชั่วคราว เพ่ือ
เป็นการจัดให้มีการรวบรวมน้ าฝนที่เกิดขึ้นจากพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยน้ าฝนจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดักตะกอนดิน 
และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการฯ ส่วนที่เหลือจะน าไปใช้ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างเช่น 
รดพรมพ้ืนที่ หรือล้างล้อรถบรรทุก อย่างไรก็ตาม โครงการฯ จะต้องควบคุมดูแลปูองกันไม่ให้ตะกอนดินไหลลง
สู่แหล่งน้ าใกล้เคียง โดยการสร้างบ่อดักตะกอนดินอีกชั้นก่อนจะปล่อยน้ าออกนอกโครงการฯ และมีมาตรการ
ในการดูแลการท าความสะอาดและการขุดลอกตะกอนอยู่บ่อยครั้ง 

5) ระบบไฟฟ้า 

ในระหว่างที่ด าเนินการก่อสร้างโครงการฯ ผู้รับเหมาก่อสร้างได้ด าเนินการขอใช้ไฟฟูาผ่านมิเตอร์ไฟฟูา
จากการไฟฟูาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ซึ่งเป็นผู้ให้บริการจ่ายกระแสไฟฟูา เพ่ือใช้ในการประกอบกิจกรรม
ต่างๆ ของพนักงานและคนงานก่อสร้าง 
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6) การจัดการมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการฯ ในช่วงการก่อสร้างมาจาก 2 แหล่งดังนี้ 

(6.1) เศษวัสดุก่อสร้างต่างๆ เช่น เศษไม้ ขี้เลื่อย เศษอิฐ คอนกรีต เหล็ก ไม้แบบ จะมีการจัดการโดย
ให้คนงานเก็บส่วนที่ยังใช้ประโยชน์ได้มาใช้ประโยชน์ใหม่ หรือขายให้แก่ผู้รับซื้อที่ต้องการ ส าหรับบางส่วนที่
ท าลายยากและใช้ประโยชน์ไม่ได้ให้เก็บรวบรวมกองไว้ในบริเวณที่จัดไว้อย่างเป็นสัดส่วนไม่ปล่อยให้กระจัด
กระจาย เพ่ือรอน าไปก าจัดต่อไป 

(6.2) มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากการอุปโภคบริโภคของคนงานก่อสร้าง เป็นปริมาณที่เกิดจากคนงาน
ก่อสร้างจ านวน 50 คน คาดการณ์ปริมาณมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน รวมปริมาณมูลฝอย เท่ากับ 150 ลิตร/วัน  
มูลฝอยในส่วนนี้ ผู้รับเหมาจะต้องจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 6 ถัง วางไว้ภายในโครงการ
โดยถังรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทแยกตามประเภทของมูลฝอยที่เกิดขึ้น สามารถรองรับมูลฝอยได้นาน 
ประมาณ 8 วัน โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานมาเก็บขนมูลฝอยรวบรวมไว้ โดยผู้รับเหมาจะต้องรับผิดชอบ
เก็บขนและน าไปทิ้งยังที่รองรับมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่การเก็บขนมูลฝอยของ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป  

ส าหรับผังบริเวณในระยะก่อสร้างแสดงใน รูปที่ 2.10.2-1 และตัวอย่างการจัดพ้ืนที่บ้านพักคนงาน
แสดงในรูปที่ 2.10.2-2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กํ
าแ
พง
ก ัน
ดนิ

กาํ
แพ
งก
ันดิ
น

กาํ
แพ
งก
ันด
นิกาํ
แพ
งก
ันด
นิ

กาํ
แพ
งก
ันด
นิ













รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม   บทท่ี 2 

โครงการโรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท   รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับหลัก                                                                                                 2-150 

  บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

2.11 การปรับพื้นที่ 

2.11.1 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 

(1) การปรับพื้นที่ 

รายละเอียดเบื้องต้น แผนการด าเนินโครงการการขุดดิน และถมดิน ของโครงการฯ มีดังนี ้

1) สภาพพื้นที่และบริเวณข้างเคียง และระดับดินเดิม 

พ้ืนทีโ่ครงการฯ ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ลาดเชิงเขา การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการมีลักษณะมีการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินเป็น ท่าเรือ โรงแรม รีสอร์ท บ้านแถวให้เช่ารายเดือน ร้านค้า ร้านอาหาร และที่รกร้าง  
เป็นต้น 

2) ปริมาณดินขุด และปริมาณดินถมจากการก่อสร้างโครงการ 

โครงการจะมีการปรับพ้ืนที่เพ่ือก่อสร้างชั้นใต้ดิน ระบบบ าบัดน้ าเสียและบ่อหน่วงน้ าของโครงการ 
โดยจะมีการเปิดหน้าดินเฉพาะบริเวณที่มีการก่อสร้างเท่านั้น ส าหรับการขุดดินโครงการจะมีการขุดดินเฉพาะ
บริเวณท่ีก่อสร้างเท่านั้น ประกอบด้วยดินขุดชั้นใต้ดินพร้อมกับการก่อสร้างบ่อหน่วงน้ า ถังบ าบัดน้ าเสีย บ่อเก็บ
น้ าใต้ดิน และสระว่ายน้ า รวมปริมาณดินขุดทั้งหมดประมาณ 5,856.70 ลูกบาศก์เมตร ดังนี้ (ผังพ้ืนที่ขุดดินถม
ดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.11.1-1) 

1) ดินขุดชั้นใต้ดิน อาคารต้อนรับ 

ขนาด (พ้ืนที่x ลึก)  = 38.86 x 2.5 ลบ.ม. 

 = 97.15 ลบ.ม. 

อัตราดินหลวม1.3 เท่าของดินแน่น  = 126.30 ลบ.ม. 

2) ดินขุดจากบ่อหน่วงน้ า  

ขนาด (กว้าง x ยาว x ลึก) = 9.0x 15.0x 2.5 ลบ.ม. 

 = 337.5 ลบ.ม. 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 438.75 ลบ.ม. 

3) ดินขุดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 33 อาคาร 

ขนาด (กว้าง x ยาว x ลึก) = 1.7 x 1.7x 2.04 ลบ.ม. 

 = 5.90 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 7.67 ลบ.ม. 

รวม ระบบบ าบัดน้ าเสีย 33 อาคาร =                      253.11 ลบ.ม. 
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4) ดินขุดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย อาคารร้านอาหารและจัดเลี้ยง 

ขนาด (กว้าง x ยาว x ลึก) = 2.00x6.40x2.3 ลบ.ม. 

 = 29.44 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 38.27 ลบ.ม. 

5) ดินขุดจากถังดักไขมัน 

ขนาด (กว้าง x ยาว x ลึก) = 2.00x2.00x1.55 ลบ.ม. 

 = 6.2 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 8.06 ลบ.ม. 

6) ดินขุดจากถังเก็บน้ าใต้ดิน  

ขนาด (กว้าง x ยาว x ลึก) = 6.0 x 20.0 x 2.5 ลบ.ม. 

 = 300 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 390 ลบ.ม. 

7) ดินขุดจากถังเก็บน้ ารดน้ าต้นไม้ 

ขนาด (กว้าง x ยาว x ลึก) = 2.0 x 3.0 x 2.0 ลบ.ม. 

 = 12 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 15.6 ลบ.ม. 

8) ดินขุดจากสระว่ายน้ า 

(1) ขนาด (พ้ืนที่ x ลึก)  = 194.95 x 1.3 ลบ.ม. 

  = 2,534.35 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น  = 3,294.65 ลบ.ม. 

(2) ขนาด (พ้ืนที่ x ลึก)  = 212 x 1.3 ลบ.ม. 

  = 275.6 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น  = 358.28 ลบ.ม. 

 

(3) ขนาด (พ้ืนที่ x ลึก)  = 187.32 x 1.3 ลบ.ม. 
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 = 243.51 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 316.56 ลบ.ม. 

(4) ขนาด (พ้ืนที่ x ลึก)  = 153.55 x 1.3 ลบ.ม. 

 = 199.61 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 259.49 ลบ.ม. 

(5) ขนาด (พ้ืนที่ x ลึก)  = 145.10 x 1.3 ลบ.ม. 

 = 188.63 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 245.21 ลบ.ม. 

(6) ขนาด (พ้ืนที่ x ลึก)  = 66.53 x 1.3 ลบ.ม. 

 = 86.48 ลบ.ม 

อัตราดินหลวม 1.3 เท่าของดินแน่น = 112.42 ลบ.ม. 

รวม สระว่ายน้ า 7 สระ = 4,586.61 ลบ.ม. 

8) ปริมาณดินขุดทั้งหมด (126.30+438.75+253.11+38.27+8.06+390+15.6+4,586.61) 

 = 5,856.70 ลูกบาศก์เมตร 

ส าหรับในช่วงก่อสร้างจะมีการขุดดินเพ่ือท าฐานรากของอาคารภายในโครงการ และมีการขุดดินเพ่ือ
ท าชั้นใต้ดินของอาคาร และก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคที่อยู่ใต้ดิน ซึ่งจะท าให้สภาพพ้ืนที่มีการเปลี่ยนแปลงไป
เล็กน้อย โดยจะมีปริมาณดินที่เกิดจากการขุด ปรับพ้ืนที่ดังกล่าว ประมาณ 5 ,856.70 ลูกบาศก์เมตร ดัง
รายละเอียดข้างต้น ดังนั้น โครงการฯไม่มีการล าเลียงดินออกนอกพ้ืนที่โครงการ 

3) ความลาดเอียงของพ้ืนที่ท่ีจะท าการปรับ  

ความลาดเอียงของการขุดดิน และถมดิน จะด าเนินการตามหลักวิชาการ โดยยึดถือตามการ
ออกแบบของวิศวกรผู้มีวุฒิ 

4) ระยะห่างจากขอบพื้นที่ และสิ่งปลูกสร้างใกล้เคียงนั้น  

พ้ืนที่ที่มีการขุดดินมีความลึก ไม่เกิน 3 เมตร จะก าหนดระยะห่างจากขอบพ้ืนที่และสิ่งปลูกสร้าง
ใกล้เคียงโดยรอบไม่น้อยกว่า 3 เมตร รวมทั้งออกแบบให้มีบ่อดักตะกอน และก าแพงกันดินชั่วคราวบริเวณที่ท า
การขุดดิน และถมดิน  
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5) วิธีการในการขุดดิน 

จะใช้หลักการขุดดินพ้ืนที่เป็นเชิงลาด และเป็นขั้นบันได ในการด าเนินการก็จะแบ่ งพ้ืนที่เป็นระยะ
ไม่ได้ด าเนินการพร้อมกันทั้งโครงการฯ โดยจะท าการปกคลุมหน้าดินด้วยต้นหญ้า และต้นกระดุมทองเลื้อยบน
ผิวหน้าทันทีภายหลังที่ปรับพื้นที่เสร็จ  

6) ก าหนดมาตรการป้องกันผลกระทบจากการปรับพื้นที่ 

เพ่ือปูองกันผลกระทบจากการด าเนินการดังกล่าว ทางโครงการฯ มีมาตรการปูองกันในด้านต่างๆ ที่
เกี่ยวข้อง ดังนี้ 

1.โครงการจะตอกเข็มกันดินพัง (Sheet Pile) พร้อมกับท าค้ ายัน (Bracing) เพ่ือปูองกันผลกระทบ
จากการพังทลายของดินในระยะก่อสร้างก าแพงกันดิน ทั้งนี้ ในช่วงการถอนเข็มกันพัง ต้องรีบด าเนินการกลบ
ร่องที่เกิดจากการถอนเข็มกันพังดังกล่าวโดยทันที และบดอัดดินที่กลบให้แน่น เพ่ือปูองกันการเคลื่อนตัวของ
ดิน เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบด้านการพังทลายของดินต่อบริเวณใกล้เคียง  

2.ในการถอน Sheet Pile โครงการจะต้องระบุระยะเวลาในการถอน Sheet Pile โดยแจ้งให้ผู้ที่อยู่
โดยรอบรับทราบ 

3.ก าหนดให้น าดินที่ได้จากการก่อสร้างก าแพงกันดินมาใช้ในพ้ืนที่โครงการทั้งหมด(รูปที่ 2.11.1-2) 

4.ท าการก่อสร้างระบบระบายน้ าเป็นร่องดักตะกอนดินตามแนวที่จะก่อสร้างแนวท่อระบายน้ าจริง
ของโครงการในอนาคต และบ่อดักตะกอนเพ่ือชะลอการไหลของน้ าและเพ่ือช่วยลดการชะล้างพังทลายของดิน
ภายในพ้ืนทีโ่ครงการฯ 

 5.จัดท าก าแพงกันดินรอบบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างที่เสี่ยงต่อการเกิดดินถล่มเพ่ือปูองกันดินที่เกิดจาก
การก่อสร้างไหลเข้าสู่บ้านเรือนประชาชนที่อยู่ใกล้เคียง และเพ่ือช่วยลดผลกระทบทางด้านทัศนียภาพจากการ
เปลี่ยนแปลงสภาพพ้ืนที่ก่อสร้างในช่วงก่อสร้าง 

6.จัดท ารั้วชั่วคราว (Metal sheet) รอบพ้ืนที่ก่อสร้างตามแนวเขตที่ดินตลอดจนบริเวณที่จะท าการ
ก่อสร้างเพ่ือปูองกันการชะล้างพังทลายของดินออกสู่พ้ืนที่ข้างเคียง  

7.จัดให้มีจุดส าหรับล้างล้อรถที่ออกจากโครงการในช่วงก่อสร้าง เพื่อเป็นการปูองกันดินที่จะติดไปกับ
ล้อรถแล้วอาจท าใหเ้กิดการเปรอะเปื้อนบนถนนสาธารณะที่ใช้เป็นเส้นทางในการขนส่งวัสดุของโครงการ 

8.จัดให้มีคนงานท าความสะอาดพ้ืนที่ก่อสร้าง เศษดิน เศษหิน เศษวัสดุก่อสร้างบริเวณถนน
สาธารณะ 

9.จัดให้มีการปลูกพืชคุลมดินหากมีพ้ืนที่ในโครงการที่ไม่มีการใช้งานในกิจกรรมการก่อสร้างเป็นเวลา 
3 เดือน 

10.จัดให้มีพื้นที่ในการกองดินชั่วคราวไว้ภายในโครงการ พร้อมทั้งปิดคุลมด้วยวัสดุกันน้ าอย่างมิดชิด 
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11.ก าหนดช่วงเวลาในการขุดดินเพ่ือก่อสร้างฐานรากระบบสาธารณูปโภคและสุขาภิบาล ด าเนินการ
เฉพาะช่วงเวลา 9.00-17.00 น. 

12.ในระยะเตรียมความพร้อมเพ่ือท าการปรับพ้ืนที่ทางโครงการจะมีการก่อสร้างระบบระบายน้ าเพ่ือ
ท าการระบายน้ าที่เกิดขึ้นในกรณีฝนตก โดยรูปแบบการก่อสร้างจะมีลักษณะเป็นร่องดักตะกอนตามแนวระดับ
ความลาดชันของโครงการเป็นระยะๆ เพื่อลดผลกระทบจากการชะล้างพังทลายของของดิน โดยทุกระยะไม่เกิน 
10 เมตร จะจัดให้มีบ่อดักตะกอนอีกชั้นหนึ่งเพ่ือชะลอการไหลของน้ า และเป็นบ่อส าหรับพักน้ าเพ่ือให้ตะกอน
ที่ไหลมากับน้ ามีระยะเวลาในการตกตะกอนในเบื้องต้น ก่อนที่จะไหลลงสู่พ้ืนที่หน่วงน้ าต่อไป ซึ่งเป็นมาตรการ
ที่ทางโครงการจะต้องปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

13.โครงการต้องเริ่มด าเนินการในช่วงที่เป็นช่วงที่มีฝนตกน้อย หรือคือในช่วงที่ไม่ใช่ฤดูมรสุม เพ่ือลด
การชะล้างพังทลายของดินจากน้ าฝนที่ตกลงมาโดยวัตถุประสงค์ของการลดการชะล้างพังทลายของดินจะท า
การเปิดพ้ืนที่ให้เป็นที่ว่างโล่ง โดยปราศจากพืชปกคลุมในช่วงระยะเวลาที่สั้นที่สุด และลดความเร็วของน้ าชะ
บ่าหน้าดินโดยการควบคุมหรือลดความเร็วของน้ าไหลบ่าลงให้ได้มากที่สุด และในการก่อสร้างโครงการนั้นจะ
ท าการก่อสร้างไล่จากด้านล่างของพ้ืนที่ขึ้นไปยังด้านบนเพ่ือง่ายต่อการควบคุมการไหลบ่าของน้ าฝนจาก
ด้านบน 

14.การใช้วัสดุคลุมดินชั่วคราว ซึ่งบริเวณที่ใช้วัสดุคลุมนี้สามารถปลูกพืชได้ทีหลังโดยไม่ต้องเอาออก 
โดยสามารถท้ิงไว้ได้ถาวรซึ่งเหมาะส าหรับพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ โดยวัสดุคลุมดินชั่วคราว มีวัตถุประสงค์ต่างๆ 
ในการใช้ประโยชน์มีดังนี้ คือ 

- ลดผลกระทบของน้ าฝนที่ตกลงบนพ้ืนดินหรือจากน้ าไหลบ่าหน้าดิน 

- ปูองกันหน้าดินจากน้ าไหลบ่า 

- ปูองกนัเมล็ดพืชหรือต้นอ่อนที่ใช้ในการปลูกพืชคลุมดินตามมาภายหลัง 

- รักษาความชุ่มชื้นในดิน 

- รักษาอุณหภูมิในดินให้คงที่ระหว่างช่วงกลางวัน และกลางคืน 

- ช่วยเพิ่มสารอาหารในดิน 

15.การปลูกพืชคลุมดิน และพืชถาวร เพ่ือปูองกันการชะล้างพังทลายของดินที่อาจจะเกิดขึ้นในพ้ืนที่
โครงการ ทั้งนี้เนื่องจากสภาพที่ตั้งโครงการที่อยู่บริเวณที่ลาดเชิงเขา และมีความเสี่ยงในการเกิดการชะล้าง
พังทลายของดินได้ โดยเฉพาะในช่วงด าเนินการก่อสร้างนั้น จะสามารถช่วยลดผลกระทบและลดความเสี่ยงต่อ
ทรัพยากรดินตลอดจนภูมิประเทศ และต่อชุมชนรอบข้างให้อยู่ในระดับที่ยอมรับได้ หรือเกิดผลกระทบให้น้อย
ที่สุด 
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16.กรณีที่การด าเนินโครงการก่อให้เกิดความเสียหายต่อพ้ืนที่ข้างเคียง หรือพ้ืนที่สาธารณะทาง
โครงการต้องเป็นผู้รับผิดชอบแก้ไข และชดใช้ค่าเสียหายตามความเป็นจริง 

17.โครงการต้องท าการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบหน่วงน้ า เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ดักตะกอนของก าแพงดักตะกอนทั้ง 2 ชั้น ทุกๆ 1 เดือน  

(2) การขนส่งวัสดุก่อสร้าง 

ทางเข้าออกพ้ืนที่โครงการฯ เป็นถนนสาธารณะมีความลาดเล็กน้อย ในการขนส่งวัสดุ และอุปกรณ์
ก่อสร้าง จะก าชับให้ผู้ขนส่งเลือกใช้พาหนะในการขนส่งวัสดุ และอุปกรณ์ก่อสร้างเป็นรถยนต์ขนาดเล็ก เช่น 
รถบรรทุก 4 ล้อ หรือ 6 ล้อ ซึ่งสามารถเข้าออกได้โดยสะดวก ประกอบกับได้ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยเพ่ืออ านวยความสะดวกและเพ่ือความปลอดภัยร่วมด้วย  ทั้งนี้ ทางโครงการได้เพ่ิมเติมมาตรการ
ปูองกันและลดผลกระทบจากการด าเนินการดังกล่าว ดังนี้ 

1.ในการบรรทุกวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างต้องก าชับคนขับรถด้วยความระมัดระวังเป็นพิเศษ 
โดยเฉพาะช่วงที่ผ่านชุมชนและจุดที่เข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ 

2.ติดปูายจ ากัดความเร็วรถของรถบรรทุกวัสดุก่อสร้างให้ขับรถด้วยความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 
ด้านหน้าโครงการ และไม่เกิน 20 กม./ชม. ภายในโครงการ 

3.ห้ามมิให้จอดรถบรรทุก หรือวางวัสดุก่อสร้างในบริเวณด้านหน้าหรือทางเข้า -ออกโครงการ เพ่ือ
ปูองกันการกีดขวางการจราจร 

4.หลีกเลี่ยงการขนส่งวัสดุก่อสร้างในชั่วโมงเร่งด่วน 

5.จัดระบบการจราจรให้มีความปลอดภัยโดยการติดตั้งปูายสัญญาณจราจรภายในพ้ืนที่โครงการ 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

6.จัดหาวัสดุปิดคลุมท้ายรถบรรทุกวัสดุก่อสร้างให้มิดชิดเพ่ือปูองกันการปลิวฟูุง และร่วงหล่นของ
วัสดุที่บรรทุกมา 

7.หากถนนที่เกี่ยวข้องกับการจราจรเกิดช ารุดหรือเสียหายโดยตรงจากโครงการหรือสกปรกให้
ด าเนินการซ่อมแซมและดูแลท าความสะอาดทันที 

8.จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลระบบจราจรเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการเพ่ือปูองกันอันตราย
จากรถบรรทุก ที่เข้าออกพ้ืนที่โครงการ 

9. จัดกล่องรับฟังความคิดเห็นติดตั้งที่ปูอมยามบริเวณทางเข้า-ออก เพ่ือรับเรื่องร้องเรียนที่อาจ
เกิดข้ึน หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องด าเนินการแก้ไขปัญหาทันที 
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2.11.2 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย 

ในการก่อสร้างโครงการ ผู้รับเหมาก่อสร้างจะปฏิบัติตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ที่เกี่ยวข้องกับ
การท างานก่อสร้างอย่างเคร่งครัด รวมถึงจะก าหนดมาตรการต่างๆ เพ่ือความปลอดภั ยและปูองกันความ
เสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สินของโครงการ คนงาน และผู้อ่ืน รวมทั้งจัดให้มีการรักษาความปลอดภัยและ
ส่งเสริมสวัสดิภาพของคนงาน ดังนี้ 

1. ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดหาอุปกรณ์ปูองกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมกับสภาพการท างานให้
เพียงพอกับจ านวนผู้ปฏิบัติงาน ได้แก่ หมวกนิรภัย เข็มขัดนิรภัย ถุงมือ ที่เหมาะสมกับชนิดของงาน หน้ากาก
ช่างเชื่อมเพ่ือปูองกันแสงและประกายไฟ หน้ากากปูองกันฝุุน อุปกรณ์ลดเสียง ได้แก่ ปลั๊กอุดหู ที่ครอบหู เป็น
ต้น 

2. ควบคุมให้คนงานใช้หรือสวมใส่อุปกรณ์ปูองกันอันตรายส่วนบุคคลที่ผู้รับเหมาจัดให้ใช้ตาม
ลักษณะและสภาพของงานตลอดเวลาที่ท างาน 

3. ตรวจสอบและควบคุมดูแลให้มีการใช้อุปกรณ์ปูองกันอันตรายส่วนบุคคลอย่างถูกต้องและ
เหมาะสมกับประเภทของงาน 

4. ในการท างานที่สูงจากพ้ืนที่เกิน 2 ม. ขึ้นไป เช่น บนหลังคา บนขอบระเบียงด้านนอก จะต้อง
ปูองกันการตกหล่นของคนงานโดยจัดให้มีนั่งร้านมาตรฐานตามที่ก าหนดไว้ในกฎหมายความปลอดภัยในการ
ท างานก่อสร้างว่าด้วยนั่งร้าน ส าหรับคนงานใช้ในขณะปฏิบัติงาน 

5. ในกรณีที่คนงานก่อสร้างต้องท างานในลักษณะโดดเดี่ยวบนที่สูงเกิน 4 ม. ขึ้นไป เช่น บนหลังคา 
บนขอบระเบียงด้านนอกต้องปูองกันการตกหล่นของคนงานและสิ่งของ โดยจัดท าราวกันตก หรือตาข่ายนิรภัย 
หรือจัดให้มีเข็มขัดนิรภัยและสายช่วยชีวิต หรืออุปกรณ์ปูองกันอ่ืนใดที่มีลักษณะคล้ายกันตลอดระยะเวลาที่มี
การท างาน ในกรณีใช้เข็มขัดนิรภัยและสายช่วยชีวิต ผู้รับเหมาจะต้องจัดท าที่ยึดตรึงสายช่วยชีวิตไว้กับส่วน
หนึ่งส่วนใดของอาคาร หรือโครงสร้าง 

6. บริเวณช่องเปิดหรือปล่องต่าง ๆ ผู้รับเหมาต้องจัดท าฝาปิดหรือรั้วกั้นที่มีความสูงไม่น้อยกว่า 
90 ซม. เพ่ือปูองกันการตกหล่น 

7. ห้ามมิให้ผู้รับเหมาให้คนงานท างานบนที่สูงในขณะที่มีพายุ ลมแรง ฝนตก หรือฟูาคะนอง 

8. ให้ผู้รับเหมาจัดท ารั้วหรือคอกก้ันและปิดประกาศแสดงเขตก่อสร้างในบริเวณก่อสร้างและก าหนด
เขตอันตรายในงานก่อสร้าง โดยจัดให้มีพ้ืนที่รั้วหรือคอกกั้น หรือแผงกั้นกันของตก และเขียนปูายแจ้ง “เขต
อันตราย” ปิดประกาศให้ชัดเจน และให้ติดสัญญาณไฟสีแดงกระพริบในเวลากลางคืน 

9. ห้ามมิให้ผู้รับเหมายินยอมหรือละเลยให้คนงานก่อสร้างหรือผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในเขตอันตราย
นั้น 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม   บทท่ี 2 

โครงการโรงแรม สุพิชฌาย์ อควา รีสอร์ท   รายละเอียดโครงการ 

รายงานฉบับหลัก                                                                                                 2-159 

  บริษัท ทรี แอนด์ เอิร์ธ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

10. ผู้รับเหมาต้องแจ้งและปิดประกาศแจ้งคนงานก่อสร้างและไม่ยินยอมให้คนงานก่อสร้างเข้าพัก
อาศัยในอาคารที่ก าลังก่อสร้าง โดยปิดประกาศไว้ในที่ท่ีเปิดเผยตลอดเวลา ณ เขตก่อสร้าง 

11. ห้ามคนงานก่อสร้างเข้าไปในอาคารที่ก าลังก่อสร้างหรือเขตก่อสร้างนอกเวลาท างานโดยมิได้รับ
มอบหมาย หรือได้รับอนุญาตจากผู้รับเหมา 

12. จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบวิธีการปฏิบัติงาน สภาพเครื่องจักรอุปกรณ์ รวมทั้งสภาพแวดล้อมในการ
ท างาน เพ่ือให้เกิดความปลอดภัยในการท างานก่อสร้าง 

13. จัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิงที่จ าเป็น เช่น ชนิดบรรจุในถังโลหะแบบเคลื่อนย้ายชนิดผงสารเคมีแห้ง 
ชั้น (Class) A.B,C ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กก.) เพ่ือช่วยลดความรุนแรงของเพลิงในกรณีเกิดเพลิงไหม้ก่อนที่
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องจะมาช่วยเหลือ 

ส าหรับประกาศกระทรวงมหาดไทย ที่เก่ียวข้องกับการท างานก่อสร้างแสดงในภาคผนวกที่ 10 

 

 


