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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

2.1 ท่ีตั้งโครงการและการเดินทางเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการ 

1) ท่ีต้ังโครงการ 

โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1) ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

2003 ตั้งอยู่ท่ีบ้านศรีฐาน หมู่ท่ี 7 ซอยข้างหนองยาว ถนนศรีบรรพต ต าบลในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น 

จังหวัดขอนแก่น แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.1-1 โดยพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บนกรรมสิทธ์ิท่ีดินของห้างหุ้นสว่น

จ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003 จ านวน 1 แปลง แสดงรายละเอียด ดังรูปท่ี 2.1-3 ซึ่งมีขนาดพืน้ท่ีดิน

ประมาณ 3 ไร่ 0.2 ตารางวา (3-0-0.2 ไร่) หรือประมาณ 4,800.8 ตารางเมตร (ได้ด าเนนิการแบ่งแยกโฉนด

ท่ีดินส่วนท่ีมีพ้ืนท่ีทับซ้อนเขตแนวก าแพงเมือง-คูเมืองบ้านศรีฐานออกไปเป็นท่ีดินอีก 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดนิ

เลขที่ 351921 เลขที่ดนิ 376) แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.1-1 และอ้างอิง 1-1 ส าเนาโฉนดที่ดินโครงการ 

 โดยท่ีดนิดังกล่าวของ หจก. เกรียงศักดิ์ ฯ ได้แยกโฉนดมาจากท่ีดนิแปลงใหญ่โฉนดเลขท่ี 70550 เลขที่

ดิน 94 มีเนื้อท่ีท้ังสิน้ 28 ไร่ 3 งาน 19 ตารางวา ดังแสดงในผังโฉนดรูปท่ี 2.1-2 ซึ่ง หจก. เกรยีงศักดิ์ ฯ ได้แบ่ง

ท่ีดินออกเป็นหลายแปลง ปัจจุบันมีการใช้ท่ีดินเพ่ือก่อสร้างหมู่บ้านจัดสรรฉัตรเพชร ศรีฐาน 1 มีจ านวนบ้าน

จัดสรร 22 หลัง และหมู่บ้านจัดสรรฉัตรเพชร ศรีฐาน 2 มีจ านวนบ้านจัดสรร 46 หลัง ไปแล้ว (ปัจจุบันข้อมูล 

ณ วันท่ี 9 ธันวาคม 2567 โครงการอยู่ในระหว่างด าเนินการก่อสร้างคาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณเดือน

กุมภาพันธ์ 2568) ส่วนท่ีดินท่ีเหลือเป็นท่ีดินว่างเปล่าท่ีรอการพัฒนาในอนาคต (คาดว่าจะด าเนินโครงการ

คอนโดมิเนียม แชปท์ ศรีฐาน 2 และ 3) 

 ท้ังนี ้ที่ดินแปลงท่ีเกี่ยวข้องกับโครงการ คือ ที่ดินแปลงท่ีตัง้โครงการจ านวน 1 แปลง และที่ดินท่ีจะใช้เป็น

ถนนภาระจ ายอมเข้าสู่โครงการ 3 แปลง มีรายละเอียดดังนี ้

1) ท่ีดินแปลงท่ีต้ังโครงการ จ านวน 1 แปลง 

 ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 351921 เลขท่ีดิน 231 มีขนาดพืน้ท่ี 3-0-0.2 ไร่ หรือประมาณ 4,800.8 ตารางเมตร 

(แบ่งแยกโฉนดท่ีดินส่วนท่ีมีพื้นท่ีทับซ้อนเขตแนวก าแพงเมือง-คูเมืองบ้านศรีฐานออกไปเป็นท่ีดินอีก  

1 แปลง คือ โฉนดที่ดนิเลขท่ี 351921 เลขที่ดนิ 376) โฉนดแสดงในอ้างอิง 1-1 

2)   ท่ีดินท่ีใช้เป็นถนนภาระจ ายอมเข้าสู่โครงการ จ านวน 3 แปลง 

2.1) ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 70550 เลขท่ีดิน 94 มีขนาดพื้นท่ี 2-2-81.2 ไร่ หรือประมาณ 4,324.8 

ตารางเมตร ใช้เป็นถนนภาระจ ายอมเชื่อมตอ่กบัซอยขา้งหนองยาวทางด้านทิศเหนอืของโครงการเข้าสูโ่ครงการ

บ้านจัดสรรฉัตรเพชร ศรีฐาน 1, 2 และโครงการคอนโดมิเนียม แชปท์ ศรีฐาน 1 โฉนดแสดงในอ้างอิง 1-3.1 

2.2) ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 339546 เลขท่ีดิน 370 มีขนาดพืน้ท่ี 1-0-84.8 ไร่ หรือประมาณ 1,939.2 

ตารางเมตร (แบ่งแยกออกมาจากโฉนดเลขที ่316878 เลขที่ดนิ 232) ใช้เป็นถนนภาระจ ายอมเชื่อมต่อกับถนน

สาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ทางด้านทิศใต้ของโครงการเข้าสูโ่ครงการบ้านจัดสรรฉัตรเพชร ศรีฐาน 1, 2 และโครงการ
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คอนโดมิเนียม แชปท์ ศรีฐาน 1 โฉนดแสดงในอ้างอิง 1-3.2 ซึ่งขณะนีอ้ยู่ในระหว่างด าเนนิการไถถ่อนโฉนดจาก

ธนาคารกรุงศรีอยุธยามาด าเนินการจดเป็นถนนภาระจ ายอม โดยมีหลักฐานการย่ืนด าเนินการขอไถ่ถอนดัง

แสดงในอ้างอิง 1-4 ท้ังนี้โครงการได้ส่งเร่ืองท าการไถ่ถอนโฉนดดังกล่าวตั้งแต่วันท่ี 4 ธันวาคม 2567 แต่ติด

วันหยุดธนาคารจึงได้ด าเนนิการใหเ้มื่อวันท่ี 6 ธันวาคม 2567 โดยธนาคารไดแ้จ้งว่าอยู่ระหว่างพิจารณาอนุมัติ

เพ่ือให้ไถ่ถอนของคณะกรรมการตามระเบียบของธนาคารต้องใช้ระยะเวลาพิจารณาประมาณ 15-30 วัน ถ้า

อนุมัติแล้วทางธนาคารจะแจ้งให้ทางโครงการทราบและน าโฉนดไปด าเนนิการจดภาระจ ายอมให้แลว้เสร็จต่อไป 

2.3) ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 320657 เลขท่ีดิน 235 มีขนาดพื้นท่ี 1-0-0 ไร่ หรือประมาณ 1,600.0 

ตารางเมตร อยู่ในระหว่างด าเนนิการแบ่งแยกโฉนด เพ่ือแยกที่ดนิบางส่วนใช้เป็นถนนภาระจ ายอมเชื่อมต่อกับ

ถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ทางด้านทิศใต้ของโครงการเข้าสู่โครงการบ้านจัดสรรฉั ตรเพชร ศรีฐาน 1, 2 และ

โครงการคอนโดมิเนียม แชปท์ ศรีฐาน 1 โดยมีโฉนดแสดงใน อ้างอิง 1-3.3 และมีหลักฐานการย่ืนด าเนินการ

ขอแบ่งแยกโฉนดดังแสดงในอ้างอิง 1-5 

ผังบริเวณแสดงภาพรวมของโครงการดังแสดงในรูปท่ี 2.1-2 (ผังบริเวณแสดงภาพรวมของ

โครงการโครงการจะใช้ถนนภาระจ ายอมเป็นเส้นทางเข้า-ออกของโครงการ โดยถนนภาระจ ายอมเสน้ทางหลัก

ท่ีจะใช้เข้า-ออกโครงการจะเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะคือซอยข้างหนองยาวในด้านทิศเหนอืของโครงการเชื่อม

ต่อไปยังถนนศรีบรรพตและถนนศรีจันทร์ตามล าดับ ในส่วนของทางเข้า-ออกสายรอง ถนนภาระจ ายอมจะ

เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ทางด้านทิศใต้ของโครงการ ท่ีปรึกษาได้แสดงแบบรายละเอียดของถนน

ภาระจ ายอม และถนนในพืน้ท่ีโครงการหมู่บ้านจัดสรร ฉัตรเพชร ศรีฐาน 1, 2 แสดงในอ้างอิง 1-3 (ถนนภาระ

จ ายอมท่ีใช้เป็นเส้นทางเข้า-ออกของโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ช่องจราจรสวนทางแบบไม่มี

เกาะกลาง มีความกว้างเขตทางประมาณ 11.6-12.00 เมตร มีความกว้างถนนทิศทางละ 4.50 เมตร รวม 2 

ทิศทางกว้าง 9.00 เมตร พร้อมทางเดินเท้าติดตั้งท่อระบายน้ าใต้ดนิและเสาไฟฟ้า ในส่วนของท่อระบายน้ าจะ

เดินท่อฝังใต้ดนิริมถนนภาระจ ายอมโดยท่อท่ีรับน้ าทิง้และน้ าฝนจากโครงการมีขนาด 0.8 เมตร ปล่อยลงสู่ล า

รางสาธารณะต่อไป)) ซึ่งประกอบด้วยโครงการท่ีได้ด าเนินการก่อสร้างแล้ว และโครงการท่ีจะด าเนินการใน

อนาคต ดังนี้ 

1) โครงการท่ีด าเนินการก่อสร้างแล้ว (ข้อมูล ณ วันท่ี 9 ธันวาคม 2567 โครงการอยู่ในระหว่าง

ด าเนนิการก่อสร้างคาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณเดอืนกุมภาพันธ์ 2568) 

1.1) หมู่บ้านจัดสรร ฉัตรเพชร ศรีฐาน 1 เป็นโครงการประเภทบ้านจัดสรร มีจ านวนบ้าน

จัดสรรท้ังสิน้ 22 หลัง  

1.2) หมู่บ้านจัดสรร ฉัตรเพชร ศรีฐาน 2 เป็นโครงการประเภทบ้านจัดสรร มีจ านวนบ้าน

จัดสรรท้ังสิน้ 46 หลัง  
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2) โครงการท่ีจะด าเนินการในอนาคต 

2.1)  โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 เป็นโครงการประเภทคอนโดมิเนียม จ านวน 1 อาคาร สูง 8 ชั้น 

มีจ านวนห้องชุดทัง้สิน้ 203 ห้อง อยู่ในระหว่างเสนอรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.2)  โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 2 เป็นโครงการประเภทคอนโดมิเนียมรอการพัฒนาในอนาคต 

2.3)  โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 3 เป็นโครงการประเภทคอนโดมิเนียมรอการพัฒนาในอนาคต 

ท้ังนี้ ช่วงระยะเวลาก่อสร้างโครงการบ้านจัดสรร ฉัตรเพชร ศรีฐาน 1,2 และโครงการ แชปท์  

ศรีฐาน 1 จะไม่มีช่วงท่ีก่อสร้างทับซ้อนกัน และขนาดโครงการ ไม่ได้มีขนาดใหญ่มากนัก เมื่อพิจารณาแล้วจึง

เห็นว่าการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้เพ่ิมเติมและ

เสนอไว้ในรายงาน มีความเพียงพอ และเหมาะสมในการปฏิบัติของโครงการแล้ว 

ตา ราง ท่ี 2.1-1  โฉนดท่ีดินของโครงการ 

ล าดับที ่ โฉนดที่ดินเลขที่ เลขที่ดิน 
ขนาดพืน้ที ่

ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1 316877 231 3-0-0.2 4,800.8 

 

ส าหรับสภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบันมีลักษณะเป็นพืน้ท่ีว่างรอการพัฒนาและมีลักษณะเป็นพืน้ท่ี

ราบ โดยมีระดับพ้ืนท่ีภายในโครงการเท่ากับระดับพ้ืนท่ีใกล้เคียงและระดับถนนภาระจ ายอม ภายนอกโครงการ 

แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.1-4 ส าหรับพืน้ท่ีโครงการมีอาณาเขตท่ีดนิติดต่อกับพืน้ท่ีข้างเคียงดังนี ้(รูปท่ี 2.1-5) 

- ทิศเหนือ   ติดตอ่กับ ท่ีดนิวา่งเปล่าของเจ้าของเดยีวกัน  

- ทิศใต้    ติดตอ่กับ พืน้ท่ีรกรา้งว่างเปล่ารอการพัฒนา 

-  ทิศตะวันออก ติดตอ่กับ ถนนภาระจ ายอม กว้าง 12 เมตร  

-   ทิศตะวันตก  ติดตอ่กับ บ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง 

จากที่โครงการได้พิจารณาปรับลดขนาดโครงการ โดยตัดท่ีดนิท่ีอยู่ในแนวเขตก าแพงเมือง - คูเมือง 

บ้านศรีฐาน ซึ่งเป็นเขตพืน้ท่ีโบราณสถานออก ท้ังนีแ้นวเขตที่ได้ตัดออกโครงการได้ร่นระยะให้หา่งจากแนวเส้น

เขตก าแพงเมืองฯ ดังกล่าวอีกเป็นระยะน้อยท่ีสุด 0.5 เมตร เพ่ือให้มั่นใจว่าไม่มีท่ีดนิอยู่ในเขตก าแพงเมืองฯ และ

ลดขนาดโครงการจาก 2 อาคารเหลือ 1 อาคาร โครงการได้ท าหนังสือแจ้งปรับลดขนาดโครงการตอ่หน่วยงาน

ราชการท่ีเกี่ยวข้องท้ังสิน้ 7 หน่วยงาน ได้แก่ 

1. เทศบาลนครขอนแก่น (หน่วยงานอนุญาต) 

2. ส านักศิลปากรท่ี 8 ขอนแก่น 

3. ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดขอนแก่น 

4. การไฟฟ้าสว่นภูมิภาค จังหวัดขอนแก่น 

5. การประปาส่วนภูมิภาค สาขาขอนแก่น (ชั้นพิเศษ) 

6. ศูนย์บริการสาธารณสุขท่ี 1 (ส านักงานเทศบาล) เทศบาลนครขอนแก่น 

7. สถานีต ารวจภูธร จังหวัดขอนแก่น 
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   ภายหลังจากที่โครงการท าหนังสือแจ้งปรับลดขนาดโครงการ ก็ได้รับหนังสือตอบกลับจากหน่วยงาน

ราชการ 2 แห่ง ได้แก่ เทศบาลนครขอนแก่น และ ส านักศิลปากรท่ี 8 ขอนแก่น ดังแสดงในอ้างอิง 3-2.1 และ   

อ้างอิง 3-2.2 ตามล าดับ มีใจความส าคัญดังนี้ 

2. เทศบาลนครขอนแก่น โครงการท่ีปรับลดขนาดเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ต้องแนบหนังสือให้ความเห็นชอบต่อรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมประกอบการขอ

อนุญาตก่อสร้าง 

3. ส านักศิลปากรท่ี 8 ขอนแก่น ขอเข้าส ารวจพืน้ท่ีโครงการเพ่ือตรวจสอบและเก็บข้อมูลสภาพพืน้ท่ี

ปัจจุบัน ต าแหน่งก่อสร้างอาคารตามท่ีระบุในผัง และเมื่อรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมไดรั้บความ

เห็นชอบแล้วขอให้สง่รายงานฉบับเต็ม (รายงานฉบับสมบูรณ์) ให้ส านักศิลปากรฯ ท้ังนีส้ านักศิลปากรฯ ได้เข้า

ส ารวจพืน้ท่ีโครงการเมื่อวันท่ี 11 ตุลาคม 2567 เวลาประมาณ 9.00-10.00 น. ดังแสดงในรูปท่ี 2.1-6  

  2) การเดินทางเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการ 

 การเดินทางเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการ สามารถเข้าสูพื่น้ท่ีโครงการโดยออกจากตัวเมอืงขอนแก่น (เทศบาลนคร

ขอนแก่น) มาตามถนนมิตรภาพ มุ่งหน้าทิศตะวันตก เมื่อถึงสี่แยกไฟแดงประตูเมืองให้ตรงโดยใช้ถนนเส้นศรี

จันทร์ เป็นระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนศรีจันทร์/ถนนโยธาธิการ ขก.2127 ให้ตรงไป

ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นหนา้ (รูปท่ี 2.1-7) 
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รูปที ่ 2.1-1 ผังแสดงต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ 
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รูปท่ี 2.1-4 สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปจัจบุัน 
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รูปท่ี 2.1-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
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รูปท่ี 2.1-6 เจ้าหน้าท่ีส านักศลิปากรท่ี 8 ขอนแก่นเข้าส ารวจพ้ืนท่ีโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการ Chapt Srithan 1 มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

เพ่ือใช้เป็นอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบด้วย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.2-2 โดยมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินท่ี

ก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมท้ังสิ้น 203 ห้อง มีพื้นท่ีใช้

สอยภายในอาคารประมาณ 9,146.00 ตารางเมตร แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.2-1 และอ้างอิง 5 สรุป

การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีอาคาร โดยสามารถแสดงรายละเอียดการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีภายในอาคารของโครงการได้

ดังนี ้

ตา ราง ท่ี 2.2-1 สรปุรายละเอียดโครงการ 

รายละเอียด อาคารโครงการ 

1. ประเภทอาคาร อาคารชุด 

2. จ านวนชั้น 8 ชั้น 

3. ความสูงของอาคาร 22.95 เมตร 

4. จ านวนห้องชุด 203 ห้อง 

5. พื้นที่ใช้สอย 9,146.00 ตร.ม. 

 

อาคารมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน 8 ชั้น โดยมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัด

จากระดับพื้นดินท ่ีก ่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมท้ังสิ้น 

203 ห้อง มีพ้ืนท่ีใช้สอยภายในอาคารประมาณ 9,146.00 ตารางเมตร แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.2-2 และ

อ้างอิง 5 สรุปการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีอาคาร 

ตา ราง ที ่ 2.2-2  การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภายในอาคาร  

ช้ัน ลักษณะการใช้พื้นที่ภายในอาคาร พื้นที่ใช้สอย (ตารางเมตร) 

1 
(+0.10 ม.) 

ถนนทางวิ่ง และที่จอดรถใต้อาคาร 409.00 

โถงต้อนรับ (Lobby)  62.00 

ห้องออกก าลังกาย  (Fitness) 61.00 

โถงทางเดิน (ภายนอก-ภายใน) บันได และลิฟต์โดยสาร 229.00 

ห้องพักรวมมูลฝอย 5.00 

ห้องเอนกประสงค ์(Co-working) 36.00 

ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (Office) 26.00 

ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย จ านวน 8 ห้อง 265.00 
ห้องน้ าและห้องส้วม 27.00 

ห้องซักผ้า 12.00 

ห้องงานระบบและอ่ืนๆ 44.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 1 1,175.00   
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ตา ราง ที ่ 2.2-2  (ต่อ) การใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีภายในอาคาร  

ช้ัน ลักษณะการใช้พื้นที่ภายในอาคาร พื้นที่ใช้สอย (ตารางเมตร) 

2 

(+3.10 ม.) 

ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยจ านวน 27 ห้อง  883.00 

ห้องงานระบบและอ่ืนๆ 10.00 

ห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น  4.00 

โถงทางเดิน บันได และลิฟต์โดยสาร  209.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 2 1,106.00  

3 

(+5.93 ม.) 

ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยจ านวน 28 ห้อง  919.00 

ห้องงานระบบและอ่ืนๆ 10.00 

ห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น  4.00 

โถงทางเดิน บันได และลิฟต์โดยสาร  209.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 3 1,142.00   

4 

(+8.76 ม.) 

ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยจ านวน 28 ห้อง  919.00 

ห้องงานระบบและอ่ืนๆ 10.00 

ห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น  4.00 

โถงทางเดิน บันได และลิฟต์โดยสาร  209.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 4 1,142.00   

5 

(+11.59 ม.) 

 

ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยจ านวน 28 ห้อง  919.00 

ห้องงานระบบและอ่ืนๆ 10.00 

ห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น  4.00 

โถงทางเดิน บันได และลิฟต์โดยสาร  209.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 5 1,142.00   

6 

(+14.42 ม.) 

ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยจ านวน 28 ห้อง  919.00 

ห้องงานระบบและอ่ืนๆ 10.00 

ห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น  4.00 

โถงทางเดิน บันได และลิฟต์โดยสาร  209.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 6 1,142.00   

7 

(+17.25 ม.) 

 

ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยจ านวน 28 ห้อง  919.00 

ห้องงานระบบและอ่ืนๆ 10.00 

ห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น  4.00 

โถงทางเดิน บันได และลิฟต์โดยสาร  209.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 7 1,142.00   

8 

(+20.08 ม.) 

 

ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยจ านวน 28 หอ้ง  919.00 

ห้องงานระบบและอ่ืนๆ 10.00 

ห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น  4.00 

โถงทางเดิน บันได และลิฟต์โดยสาร  209.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 8 1,142.00   
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ตา ราง ที ่ 2.2-2  (ต่อ) การใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีภายในอาคาร  

 

ท้ังนี้ สามารถแบ่งประเภทและขนาดของอาคารภายในโครงการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  55 (พ.ศ. 

2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้ดังนี ้

- อ า ค า ร อ ย  ู  ่ อ า ศ  ั ย ร ว ม หมายความว่า “อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อย ูอ่าศัย

ส าหรับ หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหนว่ยแยกจากกันส าหรับแต่ละครอบครัว” 

- อา คารขนาดใหญ่ หมายความว่า “อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดยีวกันเกิน 

2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึน้ไป และมีพ้ืนท่ีรวมกนัทุกชัน้หรือชั้นหนึ่งชัน้ใด

ในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจาก

ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพืน้ดาดฟา้ ส าหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยาให้วัดจากระดับพืน้ดินท่ีก่อสร้างถึงยอด

ผนังของชั้นสูงสุด” 

ดังนั้น อาคารของโครงการ Chapt Srithan 1 จึงจัดว่าเป็นอาคารอย ู่อาศัยรวมและอาคารขนาด

ใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

นอกจากนี้ อาคารของโครงการยังจัดเป็นอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. 2522 ซึ่ง

ระบุว่า “อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกได้เป็นส่วน  ๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วย

กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สว่นบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์สว่นกลาง” 

ท้ังนี ้จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ. 2560 พบว่า ท่ีตั้ง

โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นที่บริเวณหมายเลข 1.31 ที่ก าหนดไว้เป็นสีชมพู ให้เป็นท่ีดินประเภทชุมชน ซึ่งตาม

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ. 2560 กล่าวว่า ที่ดินประเภทชุมชน ให้ใช้

ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรมสถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา 

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอื่น ให้

ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่ ไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ที่ดินประเภทนี้ 

ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามท่ีก าหนด แสดงรายละเอียดดังอ้างอิง 2-1 ส าเนาหนังสือรับรองการใช้

ประโยชน์ท่ีดนิของส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดขอนแก่น ปัจจุบันไม่มีร่างผังเมืองรวมเมืองขอนแกน่

แต่อย่างใด และคาดว่าการด าเนินการท าผังเมืองฯ จะแล้วเสร็จในเวลา 2-3 ปี (ท่ีปรึกษาได้เข้าสอบถาม

เจ้าหนา้ท่ีส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดขอนแก่นถึงการด าเนินการจัดท าผังเมืองรวมเมืองขอนแก่น 

เมื่อวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2567 ดังแสดงในรูปท่ี 2.2-3 ได้รับแจ้งว่าปัจจุบันการจัดท าผังเมืองรวมเมือง

ขอนแก่นอยู่ในขั้นตอนการศึกษาใหม่ท้ังหมด โดยได้ท าสัญญาจ้างท่ีปรึกษาในการด าเนินการศึกษาแล้วอยู่ใน

ระหว่างการศึกษา)  

ช้ัน ลักษณะการใช้พื้นที่ภายในอาคาร พื้นที่ใช้สอย (ตารางเมตร) 
หลังคา 

คสล. 

(+22.95 ม.) 

ห้องงานระบบและอ่ืนๆ 8.00 

พื้นหน้าบันได 5.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยหลังคา คสล. 13.00   

รวมพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารทั้งหมด 9,146.00   
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รูปท่ี 2.2-3 ท่ีปรึกษาเข้าสอบถามการด าเนินจัดท าผังเมืองรวมเมอืงขอนแก่น 
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2.3 การใช้ประโยชน ์พ้ืนท่ีภายในโครงการ 

โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1) มีพื้นท่ีท้ังหมดประมาณ 3 ไร่ 0.2 ตารางวา (3-0-0.2 ไร่) 

หรือประมาณ 4,800.8 ตารางเมตร ซึ่งมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบด้วย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 

8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนท่ีใช้สอยภายในอาคารประมาณ 9,146 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็นพืน้ท่ีอาคารปกคลุมดิน

ประมาณ 1,221 ตารางเมตร โดยพื้นท่ีส่วนท่ีเหลือจะเป็นพื้นท่ีว่าง ซึ่งมีประมาณ  ตารางเมตร ประกอบด้วย 

พื้นที่ถนน ที่จอดรถ และทางเดินภายนอกอาคารประมาณ 2,751.40 ตารางเมตร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 

(พืน้ท่ีน้ าซึมผ่านได้) อีกประมาณ 828.40 ตารางเมตร แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.3-1 

ตา ราง ที ่ 2.3-1 การใช้ประโยชน์ท่ีดนิภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

ล าดับที ่

 

ลักษณะการใช้ประโยชนท์ด ่ี   ิน 

พื้นที่ปกคล ุมดิน พื้นที่ใช ้สอย

ภายในอาคาร 

(ตารางเมตร) 
ตารางเมตร ร้อยละ 

(1) อาคาร 1,221.00 25.43 9,146.00 

(2) ถนน ที่จอดรถ ทางเดินภายนอกอาคาร และอ่ืน ๆ 2,751.40 57.31 - 

(3) พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง (พื้นที่น้ าซึมผ่านได้) 828.40 17.26 - 

รวมทั้งโครงการ 4,800.80 100.00 9,146.00 

    หมายเหตุ : พืน้ท่ีอาคารปกคลุมดิน เท่ากับ 1,221 ตารางเมตร (ร้อยละ 25.43) 

พืน้ท่ีวา่ง เท่ากับ (2) + (3) = 3,579.8 ตารางเมตร (ร้อยละ 74.57) 
 

ท้ังนี้ จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดขอนแก่น พ.ศ. 2560 พบว่า “ท่ีตัง้โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นท่ีบริเวณหมายเลข 1.17 (ก าหนดไว้เป็นสี

ชมพู) ให้เป็นท่ีดินประเภทชุมชน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม

สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ส าหรับการใช้

ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอื่น ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารท่ีไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามท่ีก าหนด” ซึ่งไม่ได้ก าหนดอัตราส่วน

พืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดนิ (FAR) อัตราส่วนพืน้ท่ีอาคารปกคลุมดินตอ่พืน้ท่ีดนิ (BCR) และอัตราส่วนของพืน้ท่ี

ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพืน้ท่ีดนิ (OSR) แต่อย่างใด 

อย่างไรก็ตาม โครงการได้มีการใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในหมวด 3 ที่ว่างภายนอก
อาคาร ข้อ 33 ซึ่งก าหนดให้“อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 
ส่วนของพืน้ท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร” โดยอาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารอย ูอ่าศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดย
มีพื้นที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร เท่ากับ 1,175.00 ตารางเมตร (ชั้นที่ 1) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่ว่าง
ภายในโครงการประมาณ 3,579.80 ตารางเมตร โดยคิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ชั้นทีม่ากที่สุด
เท่ากับร้อยละ 304.66 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว โดยสามารถแสดง
รายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการได้ดังนี้  
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1) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใช้ตั้งโครงการ (Floor Area Ratio: FAR) 

-  พืน้ท่ีอาคาร      = 9,146.00  ตารางเมตร 

-  พืน้ท่ีดนิท่ีใช้ตัง้โครงการ   = 4,800.80  ตารางเมตร 

 ดังนั้น ค่า FAR              = 9,146.00 : 4,800.80 = 1.91 : 1 

2) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใช้ตั้งโครงการ (BUILDING COVERAGE RATIO: BCR) 

-  พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดิน   = 1,221.00  ตารางเมตร 

-  พืน้ท่ีดนิท่ีใช้ตั้งโครงการ   = 4,800.80  ตารางเมตร 

ดังนั้น ค่า BCR     =  (1,221.00 / 4,800.80) x 100 =  25.43 % 

3) อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม (OPEN SPACE RATIO: OSR) 

-  พืน้ที ่ว่าง = 3,579.80 ตารางเมตร 

-  พืน้ท่ีอาคาร = 9,146.00 ตารางเมตร 

ดังนั้น ค่า OSR   =  (3,579.80 / 9,146.00) x 100  =  39.14 % 

4) อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใช้ตั้งโครงการ 
-  พืน้ที ่ว่าง = 3,579.80 ตารางเมตร 

-  พืน้ท่ีดนิท่ีใช้ตั้งโครงการ = 4,800.80 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราสว่นพืน้ท่ีว่างตอ่พืน้ท่ีโครงการ  =  (3,579.80 / 4,800.80) x 100 = 74.57 % 

5) อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุด 

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 ก าหนดให ้“อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกว่า 30 ใน 100 สว่นของพืน้ท่ี

ชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากที่สดุของอาคาร” 

-  พืน้ท่ีว่าง            = 3,579.80  ตารางเมตร 

-  พืน้ท่ีชั้นท่ีมากทีสุ่ดของอาคาร (ชั้นท่ี 1)   = 1,175.00  ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราสว่นพืน้ท่ีว่างตอ่พืน้ท่ีชั้นท่ีมากทีสุ่ด = (3,579.80 / 1,175.00) x 100 = 304.66 %  

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 จึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดดังกล่าว) 

ดังนั้น สามารถสรุปการใช้ประโยชน์ท่ีดินภายในโครงการ โดยมีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน

ท่ีใช้ตัง้โครงการ (Floor Area Ratio: FAR) เท่ากับ 1.91 : 1 มีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดินท่ีใช้

ตั้งโครงการ (Building Cover Ratio: BCR) คิดเป็นร้อยละ 25.43 มีอัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (Open 

Space Ratio:OSR) คิดเป็นร้อยละ 39.14 มีอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ดินที่ใช้ตั ้งโครงการคิดเป็นรอ้ยละ 

74.57 และมีอัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 304.66 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ตาม

กฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) แสดง

รายละเอียดดังตารางท่ี 2.3-2 
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ตา ราง ที ่  2.3-2  การใช้ประโยชน์ท่ีดนิภายในโครงการเปรยีบเทียบกับข้อก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 
รายการ หน่วย ข้อก าหนด โครงการ 

(1) พืน้ที่ดินที่ใช้ตั้งโครงการ ตารางเมตร - 4,800.80 

(2) พื้นที่อาคาร 

 

ตารางเมตร - 9,146.00 

(3) พื้นที่อาคารปกคลุมดิน 

 

ตารางเมตร - 1,221.00 

(4) พืน้ที่ว่าง 

-  ถนน ที่จอดรถ ทางเดินภายนอกอาคาร และอ่ืน ๆ 

=  2,751.40 ตารางเมตร 

-  พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง (พื้นที่น้ าซึมผ่านได)้ 

=  828.40 ตารางเมตร 

ตารางเมตร - 3,579.80 

(5) พื้นที่ชัน้ที่มากที่สุด 

 

ตารางเมตร - 1,175.00 

-  อัตราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพื้นที่โครงการ (FAR) 

= ((2) / (1)) x 100 

- - 1.91 : 1 

-  อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่โครงการ (BCR) 

= ((3) / (1)) x 100 

ร้อยละ - 25.43 

-  อัตราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) 

= ((4) / (2)) x 100 

ร้อยละ - 39.14 

-  อัตราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพื้นที่โครงการ 

= ((4) / (1)) x 100 

ร้อยละ - 74.57 

-   อัตราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพื้นที่ชัน้ที่มากที่สุด 

= ((4) / (5)) x 100 

ร้อยละ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 

30* 

304.66 

 หมายเหตุ : *กฎกระทรวงฉบ ับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบ ัญญ ัติควบค ุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

2.4 ระยะถอยร่นและความสูงของอาคาร 

โครงการได้เว้นระยะถอยร่นของตัวอาคารและระดับความสูงของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  55 

(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับ

ที ่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในหมวด 4 แนวอาคารและ

ระยะต่าง ๆ ของ อาคาร (ดูตารางท่ี 2.4-2 ประกอบ) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะถอยร่นของอาคาร  

-  ข้อ 40 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส่วนของอาคารจะต้องไม่ล้ าเข้าไปในท่ีสาธารณะเว้น

แต่จะได้ร ับอน ุญาตจากเจ้าพนักงานซ ึ ่งมีอ านาจหน้าท่ีดแูลรักษาท่ีสาธารณะนั้น 

ท้ังนี้ โครงการได้ออกแบบให้ตัวอาคารของโครงการ ตั้งอยู่ภายในโฉนดท่ีดินของโครงการท่ีย่ืนขอ

อนุญาต โดยไม่มีสว่นใดของอาคารล้ าเข้าไปในท่ีสาธารณะแต่อย่างใด ดังนั้นจึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 

แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.4-1 
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-  ข  ้ อ 4 1 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่น

แนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อ า ค า ร ท  ี  ่ ส  ู ง เ ก  ิ น ส อ ง ช  ั  ้ น ห ร  ื อ เ ก  ิ น 8 เ ม ต ร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 

อาคาร สาธารณะ ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึน้ส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้า ท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกลถ้นน

สาธารณะ 

(1  ) ถ  ้ า ถ น น ส า ธ า ร ณ ะ น  ั  ้ น ม  ี ค ว า ม ก ว  ้ า ง น  ้ อ ย ก ว  ่ า 1 0 เ ม ต ร ใ ห  ้ ร  ่ น แ น ว อ า ค า ร ห  ่ า ง จ า ก กึ่งก ล า ง ถ น 

นสาธ ารณะอย่างน้อย 6 เมต ร  

(2)  ถ ้าถนนสาธ ารณะนั้นมีความกว ้าง ตง ั ้ แต่  10 เมต รข ึ ้นไป แต่ไ  ม่ เก ิน 20 เมต ร ให้  ร่นแนว 

อา คารห่างจากเขตถนนสาธ ารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของ ความกว้าง ของ ถนนสาธารณะ  

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน  20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน

สาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

ท้ังนี้ อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมี

ระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร (อาคาร

ท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร) โดยพื้นที่โครงการตั้งติดกับถนนภาระจ ายอมทางด้านทิศตะวันออกของ

พื้นที่โครงการ โดยโครงการได้เว้นระยะถอยร่นของแนวอาคารท่ีอย ูต่ิดกับถนนภาระจ ายอม เท่ากับ 11.951 

เมตร และอาคารอยู่ใกล้กับถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ซึ่งมีลักษณะเป็นถนนสาธารณประโยชน์ขนาดเขตทางกว้าง

ประมาณ 6 เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือรับรองความกว้างของถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และซอย

ข้างหนองยาวประกอบ) มีขนาดความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ซึ่งโครงการตอ้งเว้นระยะถอยร่นของแนวอาคาร

ห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร โดยโครงการได้เว้นระยะถอยร่นของแนวอาคาร ห่างจาก

ถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ทางด้านทิศตะวันตก เท่ากับ 10.752 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 6.00 เมตร) แสดงรายละเอียด

ดังรูปท่ี 2.4-4 และอาคารอยู่ใกล้กับถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ทางด้านทิศใต้ ซึ่งมีลักษณะเป็นถนน

สาธารณประโยชน์ขนาดเขตทางกว้างประมาณ 5.00 เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือรับรองความกว้างของ

ถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และซอยข้างหนองยาว)  มีขนาดความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ซึ่งโครงการต้อง

เว้นระยะถอยร่นของแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร โดยโครงการได้เว้นระยะ

ถอยร่นของแนวอาคารห่างจากถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ทางด้านทิศใต้ เท่ากับ 12.151 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 6.00 

เมตร) ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.4-5 

-  ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร

ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน ดังนี้ 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่หา่งเขตท่ีดนิไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกว่า 

3 เมตร 

ผนังของอาคารท่ีอยู่หา่งเขตที่ดินนอ้ยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ใน (1) หรือ(2) ต้องอยู่หา่งจากเขตท่ีดนิไม่

น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะกอ่สร้างได้สูงไมเ่กิน 15 เมตร ผนัง

ของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดนิหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน(1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และ
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ดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่นอ้ยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดนิต้อง

ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของท่ีดนิข้างเคียงด้านนัน้ด้วย  

ท้ังนี ้อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรตีเสริมเหล็ก 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีระดับ

ความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นหลังคาเท่ากับ 22.95 เมตร (อาคารท่ีมี

ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร) โดยโครงการต้องเว้นระยะถอยร่นของแนวอาคารในส่วนท่ีเป็นช่อง

เปิดจากแนวเขตท่ีดินของบุคคลอื่นไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร และเว้นระยะถอยร่นของแนวอาคารในส่วนท่ีเป็น

ผนังทึบจากแนวเขตที่ดินของบุคคลอื่นไม่นอ้ยกว่า 0.50 เมตร (50 เซนติเมตร) ซึ่งโครงการได้เว้นระยะถอยร่น

ของตัวอาคารจากแนวเขตที่ดินของบุคคลอื่นดังนี้ 

-  ทิศเหน  ือ มีระยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนวเขตท่ีดนิของโครงการเท่ากับ 10.268-23.895 เมตร 

- ทิศใต้ มีระยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนวเขตที่ดินของโครงการเท่ากับ 12.151-12.451 เมตร  

(ไม่นอ้ยกว่า 3.00 เมตร) 

- ท  ิ ศ ต ะ ว  ั น อ อ ก มีระยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนวเขตท่ีดินของโครงการเท่ากับ  11.951-

18.666 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 3.00 เมตร)  

-  ทิศตะวันตก มีระยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนวเขตท่ีดนิของโครงการเท่ากับ 7.524-10.752 เมตร 

(ไม่นอ้ยกว่า 3.00 เมตร) 

ท้ังนี ้จะเห็นได้ว่าโครงการได้เว้นระยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนวเขตที่ดินของโครงการในส่วนท่ี

เป็นช่องเปิดไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร และเว้นระยะถอยร่นในส่วนที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า  0.50 เมตร (50 

เซนติเมตร) ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.4-1 

ท้ังนี้ สามารถสรุประยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนวเขตท่ีดินของโครงการตามข้อก าหนดท่ี

เกี่ยวข้องดังตารางท่ี 2.4-1 

ตา ราง ที ่ 2.4-1 แสดงระยะถอยรน่ของอาคารจากแนวเขตท่ีดนิของโครงการ 

ทิศ พื้นทีข้่างเคียง ลักษณะของอาคาร ระยะร่นตามกฎหมาย/1 ระยะร่นของอาคาร/2 

เหนือ พื้นที่ว่างเปล่าของเจา้ของ

เดียวกัน 

แนวอาคาร ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 10.268-23.895 เมตร 

ใต้ พื้นที่รกร้างว่างเปล่า 

รอการพัฒนา 

แนวอาคาร ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 12.151-12.451 เมตร 

ตะวันออก ถนนภาระจ ายอม 

กว้าง 12 เมตร 

แนวอาคาร ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 11.951-18.666 เมตร 

ตะวันตก บ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น 

กว้าง 12 เมตร 

แนวอาคาร ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 7.524-10.752 เมตร 

หมายเหตุ :   /1 กฎกระทรวงฉบ ับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบ ัญญ ัติควบค ุมอาคาร พ.ศ. 2522 
/2 วัดจากตัวอาคารถึงแนวเขตท่ีดิน 
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2) ความสูงของอาคาร 

ข  ้ อ 4 4 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างขึน้ไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูง
ที ่ส ุดส าหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ข  ้ อ 45 อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่  เมื่อระยะระหว่าง
ถนนสาธารณะสองสายนั้นไม่เกิน 60 เมตร และส่วนกว้างของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีกว้างกว่าไม่เกิน 
60 เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบท ่ีใกล้ที่สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กับแนวเขตถนน สาธารณะด้านตรงข้ามของสายท่ีกว้างกว่า 

ท้ังนี้ พื้นท่ีโครงการตั้งติดกับถนนภาระจ ายอมทางด้านทิศตะวันออกของพื้น ท่ีโครงการ ทางด้านทิศ

ตะวันตกอยู่ใกล้กับถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ซึ่งมีลักษณะเป็นถนนสาธารณประโยชน์ มีขนาดเขตทางกว้าง

ประมาณ 6.00 เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือรับรองความกว้างของถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และ

ซอยข้างหนองยาวประกอบ) โดยอาคารได้เว้นระยะถอยร่นของอาคารในส่วนท่ีแคบท่ีสุดจากแนวเขตของถนน

สาธารณะดังกล่าว เท่ากับ 7.52 เมตร เมื่อรวมกับแนวเขตทางของถนนสาธารณะอีกประมาณ 6.00 เมตร จะมี

ระยะราบวัดจากตัวอาคารของโครงการถึงแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ ประมาณ 13.52 เมตร 

(7.52+6.00) ท้ังนี้ เมื่อรวมกับความกว้างของบ่อน้ า (ไม่ทราบชื่อ) และความกว้างของท่ีว่าง ประมาณ 92.47 

เมตร ท่ีอยู่ขั้นกลางระหว่างแนวเขตท่ีดินโครงการกับถนนสาธารณะ (ไม่ทราบชื่อ) จะมีระยะราบวัดจากตัว

อาคารของโครงการถึงแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ ประมาณ 105.99 เมตร (7.52+92.47+6.00) 

ซึ่งอาคารจะต้องมีความสูงได้ไม่เกิน 211.98 เมตร (105.99x2) โดยโครงการออบแบบให้อาคาร มีความสูง

เท่ากับ 22.95 เมตร (ไม่เกิน 211.98 เมตร) ซึ่งมีความสูงของอาคารไม่เกิน 2 เท่า ในระยะราบจากเขตถนน

สาธารณะถึงตัวอาคาร แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.4-2 ส่วนทางด้านทิศใต้ อยู่ใกล้กับถนนสาธารณะ (ไมม่ชีือ่) 

มีลักษณะเป็นถนนสาธารณประโยชน์ มีขนาดเขตทางกว้างประมาณ 5.00 เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือ

รับรองความกว้างของถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และซอยข้างหนองยาวประกอบ) โดยอาคารได้เว้นระยะ

ถอยร่นของอาคารในส่วนท่ีแคบท่ีสุดจากแนวเขตของถนนสาธารณะดังกล่าว เท่ากับ 12.15 เมตร เมื่อรวมกับ

แนวเขตทางของถนนสาธารณะอกีประมาณ 5.00 เมตร จะมีระยะราบวัดจากตัวอาคารของโครงการถึงแนวเขต

ด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ ประมาณ 17.15 เมตร (12.15+5.00) ท้ังนี้เมื่อรวมกับความกว้างของพื้นท่ีรก

ร้างว่างเปล่ารอการพัฒนาประมาณ 93.85 เมตร ท่ีอยู่ขั้นกลางระหว่างแนวเขตที่ดนิโครงการกับถนนสาธารณะ 

(ไม่ทราบชื่อ) จะมีระยะราบวัดจากตัวอาคารของโครงการถึงแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ ประมาณ 

111 เมตร (12.15+93.85+5.00) ซึ่งอาคารจะต้องมีความสูงได้ไม่เกิน 222 เมตร (111x2) โดยโครงการออบแบบ

ให้อาคาร มีความสูงเท่ากับ 22.95 เมตร (ไม่เกิน 222 เมตร) แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.4-3 และทางด้านทิศ

เหนือ อยู่ใกล้กับถนนสาธารณะ (ข้างหนองยาว) มีลักษณะเป็นถนนสาธารณประโยชน์ มีขนาดเขตทางกว้าง

ประมาณ 6.4 เมตร (ดอู้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือรับรองความกว้างของถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และซอย

ข้างหนองยาวประกอบ) โดยอาคารได้เว้นระยะถอยร่นของอาคารในส่วนท่ีแคบท่ีสุดจากแนวเขตของถนน
สาธารณะดังกล่าว เท่ากับ 10.27 เมตร เมื่อรวมกับแนวเขตทางของถนนสาธารณะอีกประมาณ 6.4 เมตร จะมี

ระยะราบวัดจากตัวอาคารของโครงการถึงแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ ประมาณ 16.67 เมตร 
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(10.27+6.40) ท้ังนีเ้มื่อรวมกับความกว้างของพืน้ท่ีข้างเคียง เลขที่ดนิ 376 (ท่ีว่าง) ประมาณ 19.43 เมตร และ

พื้นท่ีบ้านจัดสรรโครงการฉัตรเพชร ศรีฐาน 1 ท่ีดินข้างเคียง (ท่ีดินจัดสรร) เลขท่ีดิน 230 ประมาณ 163.00 

เมตร ท่ีอยู่ขั้นกลางระหว่างแนวเขตท่ีดินโครงการกับถนนสาธารณะ (ข้างหนองยาว) จะมีระยะราบวัดจากตัว

อาคารของโครงการถึงแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ ประมาณ 199.1 เมตร (10.27+19.43+163+6.4) 

ซึ่งอาคารจะต้องมีความสูงได้ไม่เกิน 398.20 เมตร (199.1x2) โดยโครงการออบแบบให้อาคาร มีความสูง

เท่ากับ 22.95 เมตร (ไม่เกิน 398.20 เมตร) ซึ่งมีความสูงของอาคารไม่เกิน 2 เท่า ในระยะราบจากเขตถนน

สาธารณะถึงตัวอาคาร ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.4-4  

โดยแสดงตารางเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในตารางท่ี 2.4-2 
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ตารางท่ี 2.4-2 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัตคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้  

 “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือ

ส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยส าหรับหลาย

ครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกัน ส าหรับแต่ละ

ครอบครัว 

 “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่

รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 

ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึน้ไป 

และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกัน

เกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การ

วัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึง

พื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจาก

ระดับพืน้ดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 

โครงการ Chapt Srithan 1 มีลักษณะเป็นอยู่อาศัยรวม

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็น

อาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 

ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร โดยมีระดับความสูงของอาคารเม่ือ

วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นหลังคา

เทา่กับ 22.95 เมตร (สูงตั้งแต่ 15 เมตรขึน้ไป) และมี

พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารของโครงการ 9,146 ตาราง

เมตร (เกิน 2,000 ตารางเมตร) ดังนั้น อาคารของ

โครงการจึงจัดเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมและอาคาร

ขนาดใหญ่ 

หมวด 2  ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  

ส่วนที ่1  วัสดุของอาคาร 

ข้อ 15 เสา คาน พื้น บันได และผนังของอาคารที่สูงตั้งแต่ 3 

ชั้ นขึ้ น ไป โรงมหรสพ หอประชุม โรงงาน โรงแรม 

โรงพยาบาล หอสมุด ห้างสรรพสินค้า อาคารขนาดใหญ่ 

สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ ท่าอากาศ

ยาน หรืออุโมงค ์ต้องท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย 

 

 

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

โดยโครงการได้ก าหนดให้มีการใช้วัสดุถาวรที่เป็น

วัสดุทนไฟในการก่อสร้างเสา คาน พื้น บันได และ

ผนังของอาคาร ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนด

ดังกล่าว 

ส่วนที ่2 พื้นที่ภายในอาคาร 

ข้อ 19 อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นที่ภายในแต่ละหน่วยที่

ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร 

 

 

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัย

รวม โดยโครงการได้ออกแบบให้ห้องพักอาศัยภายใน

โครงการมีขนาดเล็กที่สุดเท่ากับ ไม่น้อยกว่า 20 

ตารางเมตร ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 

ข้อ 20 ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่

น้อยกว่า 2.50 เมตร และมีพืน้ที่ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร  

 

 

โครงการ ได้ จัดให้ห้องนอนภายในอาคารของ

โครงการมีความกว้างที่ด้านแคบที่สุดเท่ากับ ไม่น้อย

กว่า 2.50 เมตร และมีขนาดพื้นที่เท่ากับ ไม่น้อยกว่า 

8 ตารางเมตร ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนด

ดังกล่าว 
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 ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามที่

ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 
 

ประเภทของอาคาร ความกว้าง (ม.) 

1.  อาคารอยู่อาศัย 1.00 

2.  อาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมาย

ว่ า ด้ ว ยห อพั ก  ส า นั ก ง า น  อ าค า ร

สาธารณะ อาคารพาณิช ย์  โ รงงาน 

อาคารพิเศษ 

1.50 

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่

อาศัยรวม โดยโครงการได้จัดให้ช่องทางเดิน

ภายในอาคารมีขนาดความกว้างเท่ากับ ไม่

น้อยกว่า 1.50 เมตร ดังนั้น จึงเป็นไปตาม

ข้อก าหนดดังกล่าว 

 

 

 

 

 

 

 ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ ต้องมี

ระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

ประเภทการใช้อาคาร 
ระยะดิ่ง 

(เมตร) 

1.  ห้องท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม 

ห้องเรยีนนักเรยีนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่

อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่องทางเดนิในอาคาร  

2.60 

2.  ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรยีน ห้องอาหาร ห้อง

โถงภัตตาคาร โรงงาน 
3.00 

3.  ห้องขายสนิค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม 

คลังสนิค้า โรงครัว ตลาด และอื่น ๆ ท่ีคลา้ยกัน 
3.50 

4.  ห้องแถว ตึกแถว 

4.1 ช้ันลา่ง 

4.2 ต้ังแต่ช้ันสองข้ึนไป 

 

3.50 

3.00 

5.  ระเบียง 2.20 

 ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของ

ห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคาให้วัดจาก

พื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังของห้อง หรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่

ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคาห้องน้ า ห้องสุขา ต้องมีระยะดิ่งระหว่าง

พื้นถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร 

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่

อาศัยรวม โดยโครงการได้จัดให้มีระยะดิ่ง

ระหว่างชั้นในส่วนของห้องพักอาศัยและช่อง

ทางเดินภายในอาคารเท่ากับ 2.83-3.00 

เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) และระยะดิ่ง

ส าหรับห้องที่ใช้เป็นส านักงาน (ส านักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด) เท่ากับ 3.00 เมตร (ไม่

น้อยกว่า 3.00 เมตร) ในส่วนของห้องน้ า 

ห้องสุขามีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดาน

เท่ากับไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร ดังนั้น จึง

เป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 
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รายละเอียดโครงการ 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่

ก าหนดดังต่อไปนี้  

 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมี

ที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่

มากที่สุดของอาคาร 

 (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมี

ที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่

มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัย

ด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัย

รวม โดยมีพื้นที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร เท่ากับ 

1,175.00 ตารางเมตร (ชั้นที่ 1) ซึ่งโครงการได้จัดให้มี

พื้นที่ว่างภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 3,579.80 

ตารางเมตร โดยคิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่

ชั้นที่มากที่สุดเทา่กับร้อยละ 304.66 ซึ่งมีพืน้ที่ว่างไม่

น้อยกว่าร้อยละ 30 ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนด

ดังกล่าว 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

ข้อ 40 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส่ วนของ

อาคารจะต้องไม่ล้ าเข้าไปในที่สาธารณะ เว้นแต่จะได้รับ

อนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอ านาจหน้าที่ดูแลรักษาที่

สาธารณะนั้น 

 

โครงการได้ออกแบบให้ตัวอาคารของโครงการตั้งอยู่

ภายในโฉนดที่ดินของโครงการ โดยไม่มีส่วนใดของ

อาคารล้ าเข้าไปในที่สาธารณะ ดังนั้น จึงเป็นไปตาม

ข้อก าหนดดังกล่าว 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มี

ความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

กึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

 อาคารทีสู่งเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 

บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย

หรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย หรือคลังสินค้า ที่

ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

 (1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร 

ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 

6 เมตร 
  

 

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีต

เสริมเหล็ก 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีระดับความ

สูงของอาคารเม่ือวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึง

ระดับพืน้ชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร (อาคารที่สูง

เกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร) โดยพื้นที่โครงการตั้ง

ติดกับถนนภาระจ ายอมทางด้านทิศตะวันออกของ

พื้นที่โครงการ โดยโครงการได้เว้นระยะถอยร่นของ

แนวอาคารที่อย ูต่ิดกับถนนภาระจ ายอม เท่ากับ 

11.951 เมตร และอาคารอยู่ใกล้กับถนนสาธารณะ (ไม่

มีชื่อ) ทางด้านทิศตะวันตก ซึ่งมีลักษณะเป็นถนน

สาธารณประโยชน์ขนาดเขตทางกว้างประมาณ 6 

เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือรับรองความ

กว้างของถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และซอยข้าง

หนองยาวประกอบ) มีขนาดความกว้างน้อยกว่า 10 

เมตร ซึ่งโครงการต้องเว้นระยะถอยร่นของแนว

อาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร  



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ฉบับสมบูรณ์)                                                                บทท่ี 2 รายละเอยีดโครงการ 

โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                           ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักด์ิ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003 

โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-29 

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามความในพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 

รายละเอียดโครงการ 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 

เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่าง

จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความ

กว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 

เมตรขึ้ น ไป ให้ ร่นแนวอาคารห่ างจาก เขตถนน

สาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

โดยโครงการได้เว้นระยะถอยร่นของแนวอาคาร ห่างจาก

ถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ทางด้านทิศตะวันตก เท่ากับ 

7.524 เมตร (ไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร) แสดงรายละเอียด

ดังรูปที่ 2.4-1 และอาคารอยู่ใกล้กับถนนสาธารณะ (ไม่มี

ชื่อ) ทางด้านทิศใต้ ซึ่งมีลักษณะเป็นถนนสาธารณประโยชน์

ขนาดเขตทางกว้างประมาณ 5.00 เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 

ส าเนาหนังสือรับรองความกว้างของถนนศรีจันทร์ ถนนศรี

บรรพต และซอยข้างหนองยาว)  มีขนาดความกว้างน้อย

กว่า 10 เมตร ซึ่งโครงการต้องเว้นระยะถอยร่นของแนว

อาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

โดยโครงการได้เว้นระยะถอยร่นของแนวอาคารห่างจาก

ถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) ทางด้านทิศใต้ เท่ากับ 12.151 

เมตร (ไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร) ส่วนอาคารทีอ่ยู่ใกล้กับ

ถนนสาธารณะ (ข้างหนองยาว) ทางด้านทิศเหนือ ซึ่งมี

ลักษณะเป็นถนนสาธารณประโยชน์ขนาดเขตทางกว้าง

ประมาณ 6.4 เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือรับรอง

ความกว้างของถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และซอยข้าง

หนองยาว)  มีขนาดความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ซึ่ง

โครงการต้องเว้นระยะถอยร่นของแนวอาคารห่างจาก

กึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร โดยโครงการ

ได้เว้นระยะถอยร่นของแนวอาคารห่างจากถนนสาธารณะ 

(ข้างหนองยาว) ทางด้านทิศเหนือ เทา่กับ 10.268 เมตร (ไม่

น้อยกว่า 6.00 เมตร) ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนด

ดังกล่าว 
ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้อง

ไม่เกินสองเท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับ

แนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้

อาคารนั้นที่สุด  

 ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนน

หรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่

สูงที่สุด ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอด

ผนังของชั้นสูงสุด 

พื้นที่โครงการตั้งติดกับถนนภาระจ ายอมทางด้านทิศ

ตะวันออกของพื้นที่โครงการ ทางด้านทิศตะวันตกอยู่ใกล้

กับถนนสาธารณะ (ไ ม่มีชื่อ)  ซึ่ ง มีลักษณะเป็นถนน

สาธารณประโยชน์ มีขนาดเขตทางกว้างประมาณ 6.00 

เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือรับรองความกว้างของ

ถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และซอยข้างหนอง-ยาว

ประกอบ) 
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ข้อ 45 อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสาย

ขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่ เม่ือระยะระหว่างถนนสาธารณะ

สองสายนั้นไม่เกิน 60 เมตร และส่วนกว้างของอาคารตาม

แนวถนนสาธารณะที่กว้างกว่าไม่เกิน 60 เมตร ความสูงของ

อาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุด

จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้าม

ของสายที่กว้างกว่า 

โดยอาคารได้เว้นระยะถอยร่นของอาคารในส่วนที่

แคบที่สุดจากแนวเขตของถนนสาธารณะดังกล่าว 

เท่ากับ 7.52 เมตร เม่ือรวมกับแนวเขตทางของถนน

สาธารณะอีกประมาณ 6.00 เมตร จะมีระยะราบวัด

จากตัวอาคารของโครงการถึงแนวเขตด้านตรงข้าม

ข อ ง ถ นนส าธ า รณะ  ป ร ะม าณ  1 3.52 เ มต ร 

(7.52+6.00) ทั้งนี้เม่ือรวมกับความกว้างของบ่อน้ า 

(ไม่ทราบชื่อ) และความกว้างของที่ว่าง ประมาณ 

92.47 เมตร ที่อ ยู่ขั้นกลางระหว่างแนวเขตที่ดิน

โครงการกับถนนสาธารณะ (ไม่ทราบชื่อ) จะมีระยะ

ราบวัดจากตัวอาคารของโครงการถึงแนวเขตด้าน

ตรงข้ามของถนนสาธารณะ ประมาณ 105.99 เมตร 

(7.52+92.47+6.00) ซึ่งอาคารจะต้องมีความสูงได้ไม่

เกิน 211.98 เมตร (105.99x2) โดยโครงการออบแบบ

ให้อาคาร มีความสูงเท่ากับ 22.95 เมตร (ไม่เกิน 

211.98 เมตร) ซึ่งมีความสูงของอาคารไม่เกิน 2 เท่า 

ในระยะราบจากเขตถนนสาธารณะถึงตัวอาคาร 

แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 2.4-2 ส่วนทางด้านทิศใต้ 

อยู่ใกล้กับถนนสาธารณะ (ไม่มีชื่อ) มีลักษณะเป็น

ถนนสาธารณประโยชน์มีขนาดเขตทางกว้างประมาณ 

5.00 เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือรับรอง

ความกว้างของถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และ

ซอยข้างหนองยาวประกอบ) โดยอาคารได้เว้นระยะ

ถอยร่นของอาคารในส่วนที่แคบที่สุดจากแนวเขตของ

ถนนสาธารณะดังกล่าว เทา่กับ 12.15 เมตร เม่ือรวม

กับแนวเขตทางของถนนสาธารณะอีกประมาณ 5.00 

เมตร จะมีระยะราบวัดจากตัวอาคารของโครงการถึง

แนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ ประมาณ 

17.15 เมตร (12.15+5.00) ทั้งนี้เม่ือรวมกับความกว้าง

ของพื้นที่รกร้างว่างเปล่ารอการพัฒนาประมาณ 

93.85 เมตร ที่อยู่ขั้นกลางระหว่างแนวเขตที่ดิน

โครงการกับถนนสาธารณะ (ไม่ทราบชื่อ)  
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จะมีถึงแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ 

ประมาณ 111 เมตร (12.15+93.85+5.00) ซึ่งอาคาร

จะต้องมีความสูงได้ไม่เกิน 222 เมตร (111x2) โดย

โครงการออบแบบให้อาคาร มีความสูงเท่ากับ 22.95 

เมตร (ไม่เกิน 222 เมตร) แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 

2 .4-3  และทางด้ านทิศ เหนือ อ ยู่ใกล้กับถนน

สาธารณะ (ข้างหนองยาว) มีลักษณะเป็นถนน

สาธารณประโยชน์ มีขนาดเขตทางกว้างประมาณ 

6.4 เมตร (ดูอ้างอิง 2-6 ส าเนาหนังสือรับรองความ

กว้างของถนนศรีจันทร์ ถนนศรีบรรพต และซอยข้าง

หนองยาวประกอบ) โดยอาคารได้เว้นระยะถอยร่น

ของอาคารในส่วนที่แคบที่สุดจากแนวเขตของถนน

สาธารณะดังกล่าว เท่ากับ 10.27 เมตร เม่ือรวมกับ

แนวเขตทางของถนนสาธารณะอีกประมาณ 6.4 

เมตร จะมีระยะราบวัดจากตัวอาคารของโครงการถึง

แนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ ประมาณ 

16.67 เมตร (10.27+6.40) ทั้งนี้เม่ือรวมกับความ

กว้างของพื้นที่ข้างเคียง เลขที่ดิน  376 (ที่ว่าง) 

ประมาณ 19.43 เมตร และพื้นที่บา้นจัดสรรโครงการ

ฉัตรเพชร ศรีฐาน 1 ที่ดินข้างเคียง (ที่ดินจัดสรร) 

เลขที่ดิน 230 ประมาณ 163.00 เมตร ที่อยู่ขั้นกลาง

ระหว่างแนวเขตที่ดินโครงการกับถนนสาธารณะ 

(ข้างหนองยาว) จะมีระยะราบวัดจากตัวอาคารของ

โครงการถึงแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ 

ประมาณ 199.1 เมตร (10.27+19.43+163+6.4) ซึ่ง

อาคารจะต้องมีความสูงได้ไม่เกิน 398.20 เมตร 

(199.1x2) โดยโครงการออบแบบให้อาคาร มีความ

สูงเท่ากับ 22.95 เมตร (ไม่เกิน 398.20 เมตร) ซึ่งมี

ความสูงของอาคารไม่เกิน 2 เท่า ในระยะราบจาก

เขตถนนสาธารณะถึงตัวอาคาร ดังนั้น จึงเป็นไปตาม

ข้อก าหนดดังกล่าว แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 2.4-4 
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 ซึ่งมีความสูงของอาคารไม่เกิน 2 เท่า ในระยะราบ

จากเขตถนนสาธารณะถึงตัวอาคาร ดังนั้น จึงเป็นไป

ตามข้อก าหนดดังกล่าว 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่ มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่าง

จากแนวเขตที่ดิน ดังนี้ 

 (1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง

ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 

ผนังหรือระเบยีงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนด

ไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 

เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว 

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีต

เสริมเหล็ก 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีระดับความ

สูงของอาคารเม่ือวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึง

ระดับพื้นชั้นหลังคาเท่ากับ 22.95 เมตร (อาคารที่มี

ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ ไ ม่ถึง  23 เมตร) โดย

โครงการต้องเว้นระยะถอยร่นของแนวอาคารในส่วน

ที่เป็นช่องเปิดจากแนวเขตที่ดินของบุคคลอ่ืนไม่น้อย

กว่า 3.00 เมตร และเว้นระยะถอยร่นของแนวอาคาร

ในส่วนที่เป็นผนังทึบจากแนวเขตที่ดินของบุคคลอ่ืน

ไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร (50 เซนติเมตร)  

จะก่อสร้างได้สูงเว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคาร

ดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่

อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) 

หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคาร

ด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็น

หนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

โครงการได้เว้นระยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนว

เขตที่ดินของบุคคลอ่ืนดังนี้ 

-  ทิศเหนือ มีระยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนว

เขตที่ดินของโครงการเทา่กับ 10.268-23.895 เมตร 

- ทิศใต้ มีระยะถอยร่นของตัวอาคารจากแนวเขต

ที่ดินของโครงการเท่ากับ 12.151-12.451 เมตร (ไม่

น้อยกว่า 3.00 เมตร) 

- ทิศตะวันออก มีระยะถอยร่นของตัวอาคารจาก

แนวเขตที่ดินของโครงการเท่ากับ 11.951-18.666 

เมตร (ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร)  

-  ทิศตะวันตก มีระยะถอยร่นของตัวอาคารจาก

แนวเขตที่ดินของโครงการเท่ากับ 7.524-10.752 

เมตร (ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร) 

ทั้งนี้ จะเห็นได้ว่าโครงการได้เว้นระยะถอยร่น

ของตัวอาคารจากแนวเขตที่ดินของโครงการในส่วนที่

เป็นช่องเปิดไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร และเว้นระยะ

ถอยร่นในส่วนที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร 

(50 เซนติเมตร) ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนด

ดังกล่าว  
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ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีสระว่ายน้ าภายในโครงการจ านวน 1 แห่ง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 เพ่ือให้ผู้ท่ีพัก

อาศัยภายในพื้นท่ีโครงการสามารถใช้ประโยชน์ในการออกก าลังกาย และใช้ในการจัดกิจกรรมสันทนาการ

ต่างๆ หรือใช้ในการพักผ่อนหย่อนใจภายในโครงการได้ โดยมีขนาดพืน้ท่ีสระว่ายน้ าเท่ากับ 90.90 ตารางเมตร 

และลึกเท่ากับ 1.20 เมตร ซึ่งคิดเป็นปริมาณน้ าในสระว่ายน้ าประมาณ 74.68 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเป็นสระว่ายน้ า

ประเภทคลอรีน มีลักษณะโครงสร้างเป็นคอนกรตีเสริมเหล็ก และพืน้ผิวด้านข้าง และด้านล่างสระว่ายน้ าเรียบ 

ดังแสดงในรูปท่ี 2.4-5 ถึงรูปท่ี 2.4-7 ซึ่งเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลักษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็นอันตรายต่อ

สุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 การประกอบกิจการนี้เป็นแหล่งท่ี

ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ ถ้าสระ

ว่ายน้ าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาล การอนามัยสิ่งแวดล้อม การดูแลคุณภาพน้ า รวมท้ัง

มาตรการดา้นความปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายน้ าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เชือ้โรคต่างๆ ได้ เช่น โรคเย่ือตา

อักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดนิหายใจ โรคระบบทางเดนิอาหาร รวมท้ังโรคไม่ตดิเชือ้ต่างๆ อันมี

ผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี อาการเจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้

อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี รวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย ดังนั้น โครงการมีการจัดการสระว่ายน้ า เพ่ือควบคุม

คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า ให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการสระว่าย

น้ าให้เป็นไปตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ า

หรือกิจกรรมอื่นๆ ในท านองเดียวกัน” โดยมีมาตรการในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว (ตารางท่ี 2.4-3 และ

ตารางท่ี 2.4-4)  
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ตารางท่ี 2.4-3 มาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในการจัดการสระว่ายน้ าของโครงการ 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม  

และคุณค่าต่าง ๆ 
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1. มาตรการด้านโครงสร้างของสระว่ายน้ า 

    1) สระว่ายน้ าต้องสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุท่ีมีความแข็งแรง น้ าซึมไม่ได ้

พื้นและผนังเรียบ และท าความสะอาดได้ง่าย หากมีการปูกระเบื้องในสระว่ายน้ า ต้องใช้

กระเบื้องที่ไม่แตกหักง่าย มีการยาแนวปิดขอบกระเบื้องอย่างดี เพื่อไม่ให้เกิดการแตกหัก

หรือถูกขอบกระเบื้องบาดได้  

    2) ขอบสระว่ายน้ าและทางเดินรอบสระว่ายน้ าต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร พื้น

บริเวณโดยรอบต้องไม่ลื่น ท าจากวัสดุท่ีแข็งแรง เรียบเสมอกัน ไม่ดูดซึมน้ า น้ าไม่ขัง ท าความ

สะอาดง่าย และสามารถป้องกันน้ าจากทางเดนิไหลลงสูส่ระว่ายน้ า 

    3) จัดมีรางระบายน้ ารอบสระว่ายน้ า เพื่อรับน้ าลน้ท่ีมีลักษณะท าความสะอาดง่าย มีตะแกรงปิด

รางระบายน้ าเพื่อป้องกันมูลฝอยตกลงไป ไม่เป็นสนิม แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และมีขนาดเพียงพอ

เพื่อรับน้ าลน้ หรอืมีบ่อพักน้ าลน้ เพื่อให้สามารถรับน้ าลน้ไดอ้ย่างเพียงพอ 

    4) แสดงความลกึของสระว่ายน้ า โดยมีป้ายบอกความลกึหรอืมีตัวเลขบอกระดับความลึกไว้ให้

เห็นชัดเจน ในกรณีท่ีสระว่ายน้ ามีความลกึต้ังแต่ 1.50 เมตรข้ึนไป ต้องมีตัวเลขแสดงความลึกเป็น

ระยะๆ 

    5) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการใน

บริเวณทางเข้าสระว่ายน้ าและมีจ านวนเพียงพอ 

    6) จัดให้มีห้องส าหรับอาบน้ าและห้องส้วมแยกจากกัน 

    7) จัดให้มีอ่างล้างมือ อ่างล้างเท้าและบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า 

    8) ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระวายน้ าในเวลากลางคืน ต้องจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัว

บริเวณสระว่ายน้ าเพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน 

 

 

- ตลอดระยะเปิดด าเนินการ - ห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียง

ศักดิ์ แลนด ์แอนด ์เฮ้าส ์2003 

(ในกรณีท่ียังไม่ได้จดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุด)/นิติบุคคล

อาคาร ชุด  (กรณีจั ด ต้ั ง นิ ติ

บุ คคลอ าคา ร ชุดแล ะ โ อ น

กรรมสทิธิ์เรยีบรอ้ยแลว้) 
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2. มาตรการด้านการป้องกันอุบัติเหตุบริเวณสระว่ายน้ า 

    1) อุปกรณ์ต่างๆ ที่อยู่โดยรอบสระว่ายต้องมีจุดที่เก็บให้เป็นระเบียบ หรือมีผู้ดูแล

สระว่ายน้ า ช่วยเก็บสิ่งของต่างๆ ไม่วางระเกะระกะเพื่อป้องกันการเหยียบสะดุดหกล้ม  

    2) วัสดุท่ีใช้ปูพืน้ทางเดนิรอบสระว่ายน้ า ต้องเป็นวัสดุท่ีไม่ล่ืนเมื่อโดนน้ า อาจจะเป็นวัสดุท่ีมี

ผิวดา้นสาก หรอืผิวหน้าขุระขระเล็กน้อย เพื่อป้องกันการลื่นลม้ และทางเดนิควรมีระดับท่ีเรยีบ

เสมอกัน  

    3) ไม่น าของมีคม มีปลายแหลม หรือภาชนะที่แตกหักได้ง่าย เช่น มีด ไม้เสียบลูกช้ิน แก้ว 

กระเบือ้ง เป็นต้น เข้ามาในบรเิวณสระว่ายน้ า เนื่องจากผู้ใช้บรกิารสระว่ายน้ ามักจะเดินด้วยเท้าเปล่า 

จึงอาจท าให้ไดร้ับอันตรายจากเศษแก้วแตก หรอืของมีคมต่าง  ๆได้ 

    4) หมั่นตรวจสภาพของสระว่ายน้ าเป็นประจ า เมื่อพบเห็นสว่นท่ีช ารุดเสยีหาย เช่น กระเบือ้งแตกหกั 

ตะแกรงปิดรางระบายผุพัง เป็นต้น ต้องรบีแก้ไขซ่อมแซมทันที หรอืหากยังซ่อมแซมไม่ได ้ ต้องมีการ

ติดป้ายบอก ณ ต าแหน่งท่ีเสียหาย เพื่อเตือนให้ผู้ใช้บริการระมัดระวังหากจะใช้บริการในบริเวณ

ดังกลา่ว 

    5) ตรวจสอบระบบไฟสอ่งสว่างในสระว่ายน้ า และบรเิวณรอบสระว่ายน้ าเป็นประจ า เมื่อพบเห็นว่า

มีไฟดับ ต้องรบีด าเนินซ่อมแซมทันที เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุในกรณีท่ีมีผู้ใช้บรกิารสระว่ายน้ าใน

ตอนกลางคืน 

3.  มาตรการด้านความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน้ า 

        1) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี (Life guard) เพื่อดูแลผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าประจ าอยู่อาคารบริการ และ

สามารถให้การปฐมพยาบาลได ้ โดยผลัดเปลี่ยนกันดูแลความปลอดภัย คอยช่วยเหลอืผู้ใช้บรกิารเมื่อ

เกิดอุบัติเหตุและต้องประจ าอยู่ตลอดเวลาท่ีสระว่ายน้ าเปิดบริการ 

      2) จัดให้มีห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลไว้ประจ าสระว่ายน้ า และปิด

ประกาศวิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ าไว้ในบริเวณสระว่ายน้ า  

      3) จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ าดังนี้  
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         -  ไม้ช่วยชีวิตหรือวัตถุอื่นใดซึ่งยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร และมีน้ าหนักเบาอย่าง

น้อย 1 อัน โดยวางไว้ท่ีปลายลู่ส่วนลึกของสระว่ายน้ า 

         - ห่วงชูชีพ เช่น ห่วงยางขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 15 นิ้ว โดยผูกไว้กับ

เชือกยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่ายน้ า อย่างน้อย 2 อัน โฟมช่วยชีวิต  (Kick Board) 

อย่างน้อย 2 อัน 

         - เครื่องช่วยหายใจ ส าหรับเด็กและผู้ใหญ่อย่างน้อยอย่างละ 1 เครื่อง ซึ่งอุปกรณ์

ดังกล่าวจะต้องวางไว้ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน และน ามาใช้ได้ทันที 

     4) จัดให้มีโทรศัพท์สายตรงไว้ใช้ในบริเวณสระว่ายน้ าและแจ้งหมายเลขของสถาน ท่ี

ส าคัญๆ ไว้ เช่น โรงพยาบาล สถานีต ารวจ ที่ท าการของการไฟฟ้า เป็นต้น เพื่อขอความ

ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่าง ๆ เช่น เพลิงไหม้ ไฟดูด หรือมีคนจมน้ า และปิดประกาศ

หมายเลขโทรศัพท์ของสถานท่ีดังกล่าวในท่ีท่ีเห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ  

4.  มาตรการการป้องกันอุบัติเหตุจากการจมน้ า 

    1) อนุญาตให้ผู้พักอาศัยเข้ามาใช้บรกิารสระว่ายน้ าไดใ้นช่วงเวลาท่ีทางโครงการก าหนดเท่าน้ัน  

    2)  ในกรณีที่เด็กอายุต่ ากว่า 7 ปี หรือผู้ที่ยังว่ายน้ าไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถ

ดูแลตนเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า ก าหนดให้ต้องมีผู้ดูแลมาด้วย ไม่อนุญาตให้ลงเล่นน้ า

เพียงล าพัง 

    3) จัดท าป้ายหรือเครื่องหมายแสดงความลึกของสระว่ายน้ าไว้ด้านข้างหรือริมสระว่าย

น้ า เพื่อแสดงให้ผู้ใช้บริการเห็นสระว่ายน้ าบริเวณที่ตื้นและลึกอย่างชัดเจน ก่อนลงไปใช้

บริการ 

    4) ไม่อนุญาตให้กระโดดลงสระว่ายน้ า เพื่อป้องกันการกระแทกกับก้นสระจนได้รับ

บาดเจ็บได้ เนื่องจากสระว่ายน้ าของโครงการ มีความลึกไม่ถึง 2 เมตร ซึ่งไม่เพียงพอต่อ

การกระโดด 
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(ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    5)  จัดให้มีโฟมช่วยชีวิตหรือห่วงยางวางไว้ริมขอบสระว่ายน้ า เพื่อให้ผู้ใช้บริการได้หยิบ

ใช้ได้ทันทีท่ีเกิดกรณีฉุกเฉิน 

    6) จัดให้มีบันไดส าหรับข้ึนจากสระว่ายน้ าทัง้ในสว่นท่ีต้ืนและลกึของสระว่ายน้ าอย่างน้อยฝัง่

ละ 2 จุด 

5. มาตรการดูแลรักษาความสะอาดของสระว่ายน้ า 

    1) จัดให้มีท่ีส าหรับล้างเท้าอยู่ตรงทางเข้าบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้ผู้ใช้บริการล้างเท้า

ก่อนเข้าบริเวณสระว่ายน้ า 

    2)  ต้องจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการติดไว้บริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็น

อย่างชัดเจน เพื่อรักษาความสะอาดและถูกหลักสุขอนามัย โดยต้องมีข้อความอย่างนอ้ย 

ดังนี้ 

        - ต้องสวมชุดว่ายน้ าท่ีสะอาด เพื่อลงเล่นน้ าในสระว่ายน้ า 

        - ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

        - ผู้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นใน

สระว่ายน้ า 

        - ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 

        - ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือ สั่งน้ ามูกลงในสระว่ายน้ า 

        - ห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก 

        - จ านวนผู้ใช้บริการมากท่ีสุด ท่ีสระว่ายน้ าสามารถรองรับได้  

        - ก าหนดเวลาเปิด-ปิด สระว่ายน้ า 

        - แสดงวิธีการปฐมพยาบาลช่วยเหลือคนจมน้ า ฯลฯ 

    3) มีการบันทึกข้อมูลจ านวนผู้ใช้สระว่ายน้ าในแต่ละวัน 

    4) จัดให้มีเครื่องมือหรืออุปกรณ์ส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้ประจ า

สระว่ายน้ า เช่น เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระ ตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย เป็นต้น 
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ตารางท่ี 2.4-3 มาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในการจัดการสระว่ายน้ าของโครงการ 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม  

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะเวลาด าเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

การจัดการและดูแลสระว่ายน้ า 

(ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    5) จัดให้มีการท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าและท่ีส าหรับล้างเท้าทุกวันหลังจากปิด
จากการใช้สระว่ายน้ าแล้ว 
    6) ถ้ามีสิ่งสกปรกท่ีมองเห็นได้ ให้รีบก าจัดออกทันที 
    7) จัดให้มีท่ีภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อไม่ให้เกิดการท้ิงมูลฝอยเกลื่อนกลาด 
    8) ป้องกัน ก าจัดสัตว์และแมลงน าโรค เช่น หนู แมลงวัน และ แมลงสาบ อย่างถูกต้อง
ตามหลักสุขาภิบาล 
6. มาตรการด้านการจัดการสารเคมีที่ใช้ในสระว่ายน้ า (คลอรีน) 
   1) สถานที่เก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุ “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห้ามเข้า” 
มีการระบายอากาศดี และมีการป้องกันน้ าซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจัดเกบ็
สารเคมีเป็นไปตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
   2) สารเคมีท่ีใช้ต้องมีฉลากระบุช่ือสารเคมี ส่วนผสม หรือ ส่วนประกอบท่ีเป็นอันตราย 
วิธีการใช้ และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน 
   3) ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติตามท่ีระบุไว้ในฉลาก และไม่น าสารเคมีหมดอายุมาใช้ใน
กรณีท่ีไม่มีระบบการเติมสารเคมีแบบอัตโนมัติให้เติมสารเคมีลงในสระว่ายน้ าในขณะที่ปิด
บริการแล้ว 
   4) ในการเติมคลอรีนห้ามใช้วิธีเทผงปูนคลอรีนหรือคลอรีนน้ าลงในสระว่ายน้ าโดยตรง
ในขณะท่ีมีผู้ใช้สระว่ายน้ า  
   5) สถานท่ีท างานท่ีเกี่ยวข้องกับการใช้สารเคมี ต้องมีแสงสว่างเพียงพอเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 
   6) ต้องมีมาตรการในการป้องกันการสัมผัสสารเคมีของคนงาน ขณะท างานอยู่กับสารเคมี 
ให้ผู้ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสม รวมท้ังประเมินผลการ
สัมผัสสารเคมีอันตรายของคนงานท่ีท าหน้าท่ีเติมสารเคมีอย่างน้อยปีละครัง้ 
   7) ห้ามสูบบุหรี่ ดื่มน้ าหรือรับประทานอาหารในห้องจัดเก็บสารเคมี  
   8) ดูแลความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ หากสารเคมีรั่วไหล ต้องท าความสะอาดทันที 
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ตารางท่ี 2.4-4 มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบดา้นสุขภาพและการสาธารณสุขในระยะด าเนินการในการจัดการสระว่ายน้ าของโครงการ 

องค์ประกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า

และความปลอดภัยในการ

ใช้สระว่ายน้ า 

- ใส สะอาด ไม่มีเศษขยะหรือเศษ
ใบไม้ในสระว่ายน้ า 
- ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ำภายในสระ
ว่ายน้ำ จ านวน 2 จุดคือ สว่น
ลกึและสว่นตื้นในขณะที่มีผู้ใช้
สระว่ายน้ ามากที่สุด 

- น้ าในสระว่ายน้ าจ านวน 2 จุด
คือ สว่นลกึและสว่นตืน้ใน
ขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน้ ามาก
ท่ีสุด 

-  ทุกวัน วันละ 2 ครัง้ ก่อน
เปิด-ปิดให้บรกิาร ตลอด
ระยะด าเนินการ 

 

ห้างหุ้นสว่นจ ากัด เกรยีงศักดิ์ 

แลนด ์แอนด ์เฮ้าส์ 2003 หรอื

นิติบุคคลอาคารชุด 

- ค่าโคลฟิอรม์ แบคทีเรยี 
 (Coliform Bacteria) 

-  เก็บตัวอย่างน้ าเพื่อตรวจวัด 
ขณะท่ีมีผู้ใช้สระว่ายน้ ามากท่ีสุด 

- น้ าในสระว่ายน้ าจ านวน 2 จุดคือ 
สว่นลกึและสว่นตืน้ในขณะท่ีมี
ผู้ใช้สระว่ายน้ ามากท่ีสุด 

- ทุก 1 เดอืนตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
- คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น  
  (Combined Chlorine) 
- ความเป็นดา่ง (Alkalinity) 
- ความกระดา้ง (Calcium hardness) 
- กรดไซยานูรกิ (Cyanuric Acid) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรต (Nitrate) 
- ปรมิาณโคลฟิอรม์ท้ังหมด  
   (Total Coliform Bacteria) 
- ปรมิาณฟีคอลโคลฟิอรม์  
 (Fecal Coliform Bacteria) 
- ค่าแบคทีเรยี Escherichia coli, 

Strephylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeroginosa 

-  เก็บตัวอย่างน้ าเพื่อตรวจวัด 
ขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน้ ามาก
ท่ีสุด 

- น้ าในสระว่ายน้ าจ านวน 2 จุด
คือ สว่นลกึและสว่นตืน้ใน
ขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน้ ามาก
ท่ีสุด 

- ปีละ 1 ครัง้ ตลอดระยะ
ด าเนินการ 
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ตารางท่ี 2.4-4 มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบดา้นสุขภาพและการสาธารณสุขในระยะด าเนินการในการจัดการสระว่ายน้ าของโครงการ 

องค์ประกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า

และความปลอดภัยในการ

ใช้สระว่ายน้ า (ต่อ) 

- อัตราการหมุนเวียน (Turnover rate) 

ของน้ าในสระว่ายน้ า 

- ใช้เครื่องตรวจวัดระบบหมุนเวียน 

(Turnover rate) ของสระว่ายน้ า 

- จุดทางเข้าออกของน้ าเข้าสู่

สระว่ายน้ า 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา

ด าเนินการโครงการ   

ห้างหุ้นสว่นจ ากัด เกรยีงศักดิ์ 

แลนด ์แอนด ์เฮ้าส์ 2003 หรอื

นิติบุคคลอาคารชุด - โครงสร้างสระว่ายน้ า 

 

- ส ารวจสภาพสระว่ายน้ า 

พืน้สระ ผนังสระ รางระบายน้ า 

รวมถึงพืน้ท่ีริมขอบสระ หาก

พบการช ารุดให้รีบด าเนินการ

แก้ไขทันที 

- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าและ

สภาพอุปกรณ์ไฟฟ้า ในบรเิวณ

สระว่ายน้ า หากพบการช ารุด

ให้ท าการแก้ไขทันที 

- จัดท าเป็นแบบฟอรม์บันทึกการ

ตรวจสอบสภาพสระว่ายน้ า 

- บรเิวณสระว่ายน้ า และพื้นท่ี

โดยรอบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา

ด าเนินการโครงการ   

- อุปกรณ์ช่วยชีวิต -  ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตต่าง  ๆ

ได้แก่ ไม้ช่วยชีวิต ห่วงยาง โฟม 

ช่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจ ต้อง

อยู่ในสภาพสมบูรณ์พร้อมใช้งาน 

หากพบการช ารุ ดให้ เปลี่ ยน

อุปกรณ์ใหม่  

-  บริ เ วณสระ ว่าย น้ า  ท่ี เก็ บ

อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา

ด าเนินการโครงการ   
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2.5   การจราจรภายในโครงการ 

1) ระบบจราจร 

โครงการได้ออกแบบให้ทางเข้า-ออกและถนนภายในโครงการมีความกว้างเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 

(พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราช บัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ใน

ข้อท่ี 8 ก าหนดให้“ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียวต้อง

กว้างไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร โดยต้องท าเคร่ืองหมายแสดงทางเข้าและทางออกไว้ให้ปรากฏ และแนวศูนย์กลางปาก

ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และต้องห่างจากจุดเร่ิมต้นโค้งหรือหักมุมของขอบ

ทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร” โดยโครงการได้ออกแบบให้มีทางเข้า-ออกพื้นท่ี

โครงการ จ านวน 1 แห่ง ได้แก่ ทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการบริเวณถนนภาระจ ายอม ซึ่งมีรายละเอียดแบบแปลนแสดง

ในอ้างอิง 6-7 เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กหนา 0.15 เมตร ขนาด 2 ช่ องจราจรไม่มี เกาะกลางถนน  

มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง (Two-Ways) มีความกว้างช่องจราจรฝั่งละ 6.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 6 เมตร)  มีกว้าง

ถนนรวม 12.00 เมตร บริเวณริมถนนท้ัง 2 ฝั่งมีทางเท้าปูแผ่นคอนกรีตยกระดับสูง 0.15 เมตรกว้าง 1.50 เมตร  

ใต้ทางเดนิเท้าฝั่งท่อระบายน้ าคอนกรตีทรงกลมมีขนาดเสน้ผ่าศูนย์กลาง 0.60 เมตรในช่วงบ้านจัดสรร และขยายเป็น 

0.8 เมตรในช่วงคอนโดมิเนียม มีบ่อพักคอนกรตีเสริมเหล็กทุก ๆ ระยะ 15 เมตร นอกจากนี้บริเวณทางเท้าจะปักเสา

ไฟฟ้าคอนกรตีเสริมเหล็กความสูงประมาณ 9.00 เมตร พร้อมระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างทุก ๆ ระยะ 20 เมตรเพ่ือให้แสง

สว่างในช่วงเวลากลางคืนเพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยด้วย และถนนภาระจ ายอมดังกล่าวไปเชื่อมกับถนนสาธารณะ (ถนน

ศรีบรรพต) ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.5-1 โดยเทศบาลนครขอนแก่น ได้

อนุญาตให้โครงการเชื่อมทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการกับถนนสาธารณะแล้ว (ถนนศรีบรรพต)  

ในส่วนของระบบการจราจรภายในพื้นท่ีโครงการ ทางโครงการได้ออกแบบให้มีการเดินรถแบบสองทิศทาง 
(Two Way) ซึ่งมีขนาดความกว้างของทางวิ่งเท่ากับ 6 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร) โดยมีลูกศรก าหนดทศิทางการเดิน
รถอย่างชัดเจน ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 

ท้ังนี้ โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า -ออกพื้นท่ีโครงการ   

เพ่ือคอยอ านวยความสะดวกให้กับผูใ้ช้รถภายในโครงการและคอยควบคุมความเร็วของรถที่วิ่งภายในโครงการ พร้อม

ท้ังติดตัง้ป้ายสัญญาณจราจรต่างๆ ภายในบริเวณพืน้ท่ีโครงการตามข้อก าหนดของกฎหมายจราจร ได้แก่ ป้ายบังคับ

เลี้ยว ซึ่งตั้งอยู่ตามจุดต่าง ๆ ในบริเวณท่ีเป็นทางแยก และป้ายจ ากัดความเร็วภายในโครงการ โดยโครงการได้

ก าหนดให้รถที่วิ่งภายในโครงการใช้ความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง ซึ่งจะติดตัง้ไว้บริเวณปากทางเข้า-ออกพื้นท่ี

โครงการ นอกจากนี้ โครงการยังได้ติดตั้งป้ายจ ากัดความสูงของรถท่ีจะวิ่งลอดใต้ตัวอาคารของโครงการ โดย

ก าหนดให้มีความสูงไม่เกิน 1.20 เมตร ซึ่งจะติดตัง้ไว้บริเวณปากทางเข้าพืน้ท่ีโครงการก่อนท่ีจะวิ่งลอดเข้าสู่ตัวอาคาร 

อีกทัง้ โครงการยังได้จัดให้มีกระจกนูนในบริเวณทางร่วมภายในโครงการ เพ่ือให้รถที่วิ่งเข้าสู่ทางร่วมสามารถมองเป็น

รถท่ีวิ่งสวนมาได้ รวมถึงจัดให้มีป้ายงดใช้สัญญาณแตรรถ เพ่ือป้องกันเสียงดังรบกวนผู้ท่ีพักอาศัยภายในโครงการ

และบริเวณใกล้เคียง ดังแสดงรายละเอียดในรูปท่ี 2.5-1 
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2) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 

โครงการได้จัดให้มีจ านวนที่จอดรถยนต์ตามกฎกระทรวงฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรงฉบับที ่ 64 (พ.ศ. 2555) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราช บัญญัติควบค ุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดให้อาคารในเขตเทศบาลทุก

แหง่ ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงมหรสพ (อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการป้องกัน

ภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ) ท่ีมีพ้ืนท่ีส าหรับจัดที่นั่งส าหรับคนดูตั้งแต่ 500 ท่ีขึ้นไป ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน่อ้ย

กว่า 1 คันต่อจ านวนท่ีนั่งส าหรับคนดู 40 ท่ี เศษของ 40 ท่ี ให้คิดเป็น 40 ท่ี 

(2) โรงแรม (อาคารหรือสว่นหน ึ่งสว่นใดของอาคารที ่ใช ้เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด ้วยโรงแรม) ท่ีมีพืน้ท่ีหอ้ง

โถงหร ือพื ้นท่ีท ี ่ใช ้เพ่ือก ิจการพาณ ิชยกรรมในหลังเดียวก ันหรือหลายหลังรวมกันตั ้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป  

ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คันตอ่พืน้ท่ีหอ้งโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และ

ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื ้นท่ีท ี ่ใช ้เพ่ือก ิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้ค ิดเป็น 40 ตาราง

เมตร 

(3) อาคารชุด (อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัยหลายครอบครัว โดยแต่ละครอบครัว

มีห้องนอน ครัวไฟ ห้องส้วมและห้องน้ าเป็นอิสระและมีทางเดินและบันไดขึ้นชั้นบนหรือลิ ฟต์ใช้ร่วมกัน)  

ท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 

2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว 

(4) ภ  ัตตาคาร (อาคารหรือส่วนหนึ ่งส ่วนใดของอาคารที ่ใช้เป ็นท่ีขายอาหารหรือเครื ่องดื่ม โดยมีพ้ืนที ่ส าหรับ

ตั้งโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร) ท่ีมีพ้ืนท่ีตัง้โต๊ะอาหารตั้งแต่ 150 ตารางเมตร ขึน้ไป ให้มีท่ีจอด

รถยนต์ไม่นอ้ยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ีตัง้โต๊ะอาหาร 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร  

(5) ห  ้ า ง ส ร ร พ ส  ิ น ค  ้ า (อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นอาคารพาณิชย์ ส าหรับแสดงหรือขาย

สินค้าต่าง ๆ) ท่ีมีพ้ืนท่ีตัง้แต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่นอ้ยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ี 40 ตารางเมตร เศษของ 

40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร 

(6) ส านักงาน (อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีท าการ) ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 

ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่นอ้ยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ี 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(7) ห  ้ อ ง โ ถ ง (ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมหรือประชุม) ของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคาร

ขนาดใหญ่ตาม (8) ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่นอ้ยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ีหอ้งโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิด

เป็น 30 ตารางเมตร 

(8) อา คารขนาดใหญ่ (อาคารท่ีสร้างขึน้เพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารเป็นท่ีประกอบกิจการ

ประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นในหลัง

เดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพ้ืนท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลงั เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร) ให้มีท่ีจอด

รถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน 

หรือให้มีท่ีจอดรถยนตไ์มน่้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตาราง

เมตร ท้ังนี้ ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ 
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ท้ังนี ้โครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารชดุ

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 จ านวน 1 อาคาร ซึ่งการคิดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการจะคิด

แยกออกเป็น 2 กรณี คือ 1) การคิดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์แยกแตล่ะประเภทรวมกัน และ 2) การคิดจ านวน

ท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่ ท้ังนี ้ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ ซึ่งมีรายละเอียดการ

คิดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการดังนี้ 

กรณีท่ี 1 การคิดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์แยกแต่ละประเภทรวมกัน 

โครงการมีลักษณะการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีภายในอาคารท่ีเข้าข่ายประเภทการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีท่ีตอ้งจัดให้มีท่ี

จอดรถยนต์ตามประกาศกระทรวงฉบับดังกล่าว ประกอบด้วยอาคารชุดและส านักงาน โดยสามารถคิดเป็นจ านวนท่ี

จอดรถยนต์ไดด้ังนี ้ 

- อาคารชุด (อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัยหลายครอบครัว โดยแต่ละครอบครัว

มีหอ้งนอน ครัวไฟ หอ้งส้วมและห้องน้ าเป็นอิสระและมีทางเดนิและบันไดขึน้ชั้นบนหรือลิฟต์ใช้ร่วมกัน) ท่ีมีพ้ืนท่ีแต่ละ

ครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่นอ้ยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว โดยโครงการไม่มีจ านวน

ห้องชุดที่มีขนาดพืน้ท่ีมากกว่า 60 ตารางเมตร ดังนั้น จึงไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์อาคารชุด 

- ส านักงาน (อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีท าการ) ท่ีมีพ้ืนท่ีตัง้แต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 

ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่นอ้ยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ี 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

โดยโครงการได้จัดให้มีส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดภายในโครงการจ านวน 1 แห่ง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร 

โดยมีขนาดพืน้ท่ีประมาณ 25.00 ตารางเมตร ซึ่งมีขนาดพืน้ท่ีนอ้ยกว่า 300 ตารางเมตร ดังนั้น จึงไม่เข้าข่ายต้องจัด

ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์ส านักงาน  

กรณีท่ี 2 การคิดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่ 

อาคารท่ีสร้างขึน้เพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารเป็นท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลาย

ประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนตั้งแต่ 15 เมตรขึน้ไป และมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 

หรือมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดยีวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่นอ้ยกว่า 1 คัน

ต่อพื้นท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร โดยอาคารของโครงการ 

มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับ

พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร (สูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป) มีพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคาร

ประมาณ 9,146.00 ตารางเมตร (เกิน 2,000 ตารางเมตร) ดังนั้น อาคารของโครงการจึงเข้าข่ายอาคารขนาดใหญ่

ตามกฎกระทรวงฉบับดังกล่าว โดยสามารถคิดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่ของอาคารได้ดังนี้ 

- อาคารมีพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคารประมาณ 9,146.00 ตารางเมตร โดยมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นแต่ 

ไม่รวมพื้นท่ีท่ีเป็นทางวิ่งและลานจอดรถยนต์ภายในอาคาร 8,738.00 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็นจ านวนท่ีจอดรถยนต์

ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่ ไม่นอ้ยกว่า 37 คัน (8,738.00/240)  

ดังนั้น คิดเป็นจ านวนท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่  จ านวนไม่น้อยกว่า 37 คัน  

แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.5-1  
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ท้ังนี้ โครงการต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่จ านวนไม่นอ้ยกว่า 37 คัน โดยการจัดที่

จอดรถยนต์ใหถ้ือจ านวนท่ีจอดรถยนต์ท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ ดังนั้น โครงการตอ้งจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการ

ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่ จ านวนไม่นอ้ยกว่า 37 คัน โดยโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการท้ังหมด

จ านวน 92 คัน ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.5-1 

นอกจากนี้ โครงการยังได้จัดให้มีท่ีจอดรถจักรยานยนต์ขนาด 0.85 x 1.80 เมตร อีกจ านวน 33 คัน โดยตั้งอยู่

บริเวณใต้อาคาร เพ่ือรองรับผู้พักอาศัยภายในโครงการท่ีใช้รถจักรยานยนต์ในการเดินทาง แสดงรายละเอียดในรูปท่ี 

2.5-1 

ตารางท่ี 2.5-1 แสดงการคดิจ านวนท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการ 

รายละเอียด จ านวน 
การค านวณ 

ที่จอดรถยนต์ 

จ านวนที่จอด

รถยนต์ (คัน) 

กรณีที่ 1 การคิดจ านวนที่จอดรถยนต์แยกแต่ละประเภทรวมกัน    

1.1  อาคารชุด ที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์จ านวน 1 คันต่อ 2 ห้องชุด 

0 ห้อง 

 

0/2 = 0 

 

0 

 

1.3 ส านักงาน ที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ให้มีที่จอด

รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ 120 ตารางเมตร เศษของ 120 

ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

25 

ตารางเมตร/ 

อาคาร  

น้อยกว่า 300 

ตารางเมตร 

ไม่เข้าเกณฑ์ 

รวมจ านวนที่จอดรถยนต์ตามเกณฑ์แยกแต่ละประเภทรวมกัน 0 

กรณีที่ 2 การคิดที่จอดรถยนต์ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่ ให้มี

ที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษ

ของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร 

อาคารมีพืน้ที่ใช้สอยภายในอาคารรวมกันทั้งหมดประมาณ 9,146.00 

ตารางเมตร  โดยมีพืน้ที่อาคารรวมกันทุกชั้นแต่ไม่รวมพื้นที่ที่เป็นทาง

วิ่งและลานจอดรถยนต์ภายในอาคาร 8,738.00 ตารางเมตร   

 

 

 

8,738.00

ตารางเมตร 

 

 

 

8,738.00/240 

= 36.40 

 

 

 

37 

รวมจ านวนที่จอดรถยนต์ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่ 37* 

จ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการทั้งหมด 92 

หมายเหตุ : *การคิดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ 
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3) ขนาดของท่ีจอดรถยนต์ 

โครงการได้ออกแบบให้ขนาดของท่ีจอดรถยนต์แต่ละคันเป็นไปกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ.  2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 

2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง

ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งก าหนดให ้“ท่ีจอดรถยนต์ 1 คัน 

ต้องเป็นพื้นท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้า โดยมีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อยกกว่า 6.00 เมตร ในกรณีท่ี 

จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่า 30 องศา ส่วนในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกับ

แนวทางเดินรถ ต้องจัดให้ท่ีจอดรถมีความกว้างไม่นอ้ยกว่า 2.40 เมตร และยาวไม่นอ้ยกว่า 5.00 เมตร แต่จะต้องไม่

จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว และในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกับแนวทางเดนิรถมากกว่า 30 องศา 

ต้องจัดให้ท่ีจอดรถมีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อยกกว่า 5.50 เมตร โดยท่ีจอดรถแต่ละคัน  

ต้องมีเคร่ืองหมายแสดงลักษณะและขอบเขตของท ่ีจอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเชื่อมต่อโดยตรง

กับทางเข้าออกของรถและท่ีกลับรถ” โดยโครงการได้ออกแบบให้ท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการท้ังหมดจอดตั้งฉาก

กับแนวทางเดินรถ ซึ่งมีขนาดความกว้างของทางวิ่งตรงต าแหน่งท ่ีจอดรถเท่ากับ 6.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 6.00 

เมตร) โดยมีขนาดความกวา้งของท่ีจอดรถแต่ละคันเท่ากับ 2.40 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2.40 เมตร) และยาวเท่ากับ 5.00 

เมตร (ไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร) อีกทัง้ โครงการยังได้จัดให้ท่ีจอดรถยนต์แต่ละคันมีเคร่ืองหมายแสดงขอบเขตของท่ี

จอดรถยนต์ไว้อย่างชัดเจน พร้อมท้ังจัดให้มีท่ีกันล้อรถบริเวณท่ีจอดรถยนต์แต่ละคัน ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนด

ดังกล่าว แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.5-1 
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2.6 สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพลและคนชรา 

ตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 

2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 3 (5) ก าหนดให้ 

“ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา” โครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบด้วยอาคารคอนกรตีเสริม

เหล็ก 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนท่ีใช้สอยภายในอาคารประมาณ 9,146.00 ตารางเมตร ดังนั้น อาคารของโครงการ

มลีักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม และเป็นอาคารชุด ท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่ จึงเข้าข่ายต้องจัดให้มีสิง่อ านวยความ

สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ทั้งนี้ สามารถสรุปสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราภายในโครงการ ตาม

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไข

เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้ดังตารางท่ี 2.6-1 
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ตา ราง ที ่ 2.6-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง

ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 

2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

หมวดที่  1  เรื่อง  ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่ง

อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

 (1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของ

สนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า 

ศูน ย์การ ค้า  สถานบริการ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน 

พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

 (2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 

 (3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็ก 

ผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 

  

  

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุด

พักอาศัย (คอนโดมิเนียม) ตามพระราช บัญญัติอาคารชุด 

พ.ศ. 2522  ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร ภายในโครงการมีจ านวนห้องชุด 203 ห้อง 

ซึ่งเป็นห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยทั้งหมด มีพื้นที่ใช้สอย

ภายในอาคารประมาณ 9,146.00 ตารางเมตร ดังนั้น 

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 

และเป็นอาคารชุด ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ จึงเข้าข่ายต้อง

จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ฉบับสมบูรณ์)                                                                         บทท่ี 2 รายละเอยีดโครงการ 

โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                     ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักด์ิ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003 

โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-56 

ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

(4) อาคารที่ท าการของส่วนราชการ องค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตาม

กฎหมาย 

(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือ

หอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 

(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรม

ประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่ส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 

50 ตารางเมตรขึน้ไป 

(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียม

เหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมน้ ามันเชือ้เพลิง 

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราตามที่ก าหนดใน

กฎกระทรวงนี้ตามข้อ 3(5) 

ข้อ  3/1  รายละเอียดเกี่ยวกับป้ายสัญลักษณ์ รูปสัญลักษณ์ 

เครื่องหมาย โครงสร้าง ขนาดการจัดวาง และต าแหน่งที่ตั้ง

ของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา นอกจากจะได้ก าหนดไว้ในหมวด 1 ป้ายแสดงสิ่ง

อ านวยความสะดวก หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ หมวด 3 

บันได หมวด 4 ที่จอดรถ หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดิน

ระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร หมวด 6 ประตู 

หมวด 7 ห้องส้วม หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส และหมวด 9 โรง

มหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน 

และอาคารประเภทและลักษณะอ่ืนแล้ว ให้ เป็นไปตาม

มาตรฐานอ่ืนที่ได้รับการยอมรับทั่วไปและกรมโยธาธิการและ

ผังเมืองเห็นชอบ 

รายละเอียดเกี่ยวกับป้ายสัญลักษณ์ รูปสัญลักษณ์ 

เครื่องหมาย โครงสร้าง ขนาดการจัดวาง และต าแหน่ง

ที่ตั้งของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา โครงการจะจัดท าตามข้อก าหนด และ

เป็นไปตามมาตรฐานอ่ืนที่ได้รับการยอมรับทั่วไปและกรม

โยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ฉบับสมบูรณ์)                                                                         บทท่ี 2 รายละเอยีดโครงการ 

โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                     ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักด์ิ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003 

โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-57 

ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

หมวดที่  2  เรื่อง  ทางลาดและลิฟต์ 

ขอ  7  อาคารตามขอ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือ

ระดับพื้นภายในอาคาร กับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้น

ทางเดินภายนอกอาคาร มีความต างระดับกันเกิน 1 .3 

เซนติเมตร ใหมีทางลาดหรือลิฟตระหวางพื้นที่ตางระดับกัน 

แตถามีความตางระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 

เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่างระดับกันให้มีความลาด

ชัน 1 : 2 

อาคารโครงการออกแบบให้ทางวิ่งรถยนต์ด้านหน้ า

ทางเข้าส่วนพักคอย มีค่าระดับ +0.00 เมตร (อ้างอิง + 

0.00 เมตร ที่ถนนภายในโครงการ) และภายในอาคารมี

ค่าระดับ +0.10 (อ้างอิง + 0.00 เมตร ที่ถนนภายใน

โครงการ) ซึ่งระดับพืน้ภายนอกและภายในอาคารมีความ

ต่างระดับกัน 10 เซนติเมตร (เกิน 1.3 เซนติเมตร) ต้องจัด

ให้มีทางลาด โดยโครงการได้จัดให้มีทางลาดเข้าภายใน

อาคาร 3 แห่ง บริเวณทางเข้าโถงต้อนรับ  ทางเข้าโถง

ต้อนรับฝั่งด้านสระว่ายน้ า และทางเข้าพื้นที่เอนกประสงค์ 

(Co-working) ดังนั้น จึงเป็นไปจึงเป็นไปตามข้อก าหนด

ดังกล่าว (รูปที่ 2.6-1) 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้  โครงการได้ออกแบบให ้ ทางลาด ของอาคารมีลักษณะดังนี้ 

(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น (1) พื้นผิวทางลาดของโครงการท าจากวัสดุที่ไม่ลื่น 

(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้อง

เรียบไม่สะดุด 

(2) พืน้ผิวระหว่างจุดต่อเนื่องของพืน้กับทางลาดมีล ักษณะ

เป็นพื้นเรียบไม่สะดุด 

(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีเป ็น

ทางลาดแบบสองทางสวนกันต้องมีความกว้างส ุทธิไม่น้อยกว่า 

1.50 เมตร 

(3) โครงการจัดให้มีทางลาดแบบทิศทางเดียวความกว้าง

สุทธิ 1.415 (ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร) 

(4) มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาวไม ่น้อยกว่า 1.50 

เมตร 

(5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 12 และมีความ

ยาวช่วงละไม่เกิน 6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร 

ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร ค ั่นระหว่างแต่

ละช่วงของทางลาด 

(4) มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50

เมตร 

(5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 12 และมีความ

ยาวช่วงละ 0.70-1.20 เมตร (ไม่เกิน 6 เมตร) 
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โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-58 

ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิว

ของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีราวจับและราว

กันตก 

(6) จัดให้มีทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจาก

พื้นผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีราวจับ

และราวกันตกแสดงรายละเอียดทางลาดดังรูปที ่2.6-1 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนชั้นตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปต้อง

จัดให้มีลิฟต์หรือทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราใช้ได้ระหว่างชั้นของอาคารลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้ทุกชั้น มีระบบ

ควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถ

ควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณที่ผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวก 

โครงการได้จัดให้มีลิฟต์ภายในอาคาร จ านวน 2 ตัว ได้แก่ 

ลิฟต์โดยสารทั่วไป จ านวน 1 ตัว และลิฟต์ผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพและคนชราใช้ร่วมด้วยได้จ านวน 1 ตัว  
ลิฟต์ดังกล่าวสามารถขึน้ลงได้ทุกชั้น โดยจัดท าสัญลักษณ์

รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ตัวดังกล่าว 

(แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 2.6-1 ถึงรูปที่  2.6-2)  

จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 

ข้อ  10  ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ที่มี

ลักษณะเป็นห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1)  ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 

เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 

1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 

2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็น

ระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 

เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร และสูงจากพื้นไม่

เกิน 1.10 เมตร 

(2)  ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 

เซนติเมตร และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์

หนีบผู้โดยสาร 

(3)  มีพืน้ผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 

30 เซนติเมตร และยาว 90  เซนติเมตร  ซึ่งอยู่ห่างจากประตู

ลิฟต์ไม่น้อยกว่า  30  เซนติเมตร  แต่ไม่เกิน  60  เซนติเมตร 

โครงการจัดให้มีลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา

จ านวน 2 ตัว โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้  

(1)  จัดให้มีขนาดห้องลิฟต์ ความกว้าง 1.60 เมตร (ไม่

น้อยกว่า 1.60 เมตร) ยาว 1.40 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.40 

เมตร) และสูง 2.3 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร) และมี

ช่องกระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอก

และภายในได้ ขนาดกว้าง 20 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 20 

เซนติ เมตร) ยาว 90 เซนติ เมตร ( ไ ม่น้อยกว่า 80 

เซนติเมตร) และสูงจากพื้น 1.10 เมตร (ไม่เกิน 1.10 เมตร) 

(2)  จัดให้มีชอ่งประตูลิฟต์ ความกว้าง 90 เซนติเมตร 

(ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร) และมีระบบแสงเพื่อป้องกัน

ไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3)  จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตู

ลิฟต์  ความกว้าง 30 เซนติ เมตร ( ไ ม่น้อยกว่า 30 

เซนติเมตร) และยาว 90 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 90 

เซนติเมตร) โดยอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 30 

เซนติเมตร และไม่เกิน 60  เซนติเมตร 
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โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-59 

ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

(4)  ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้ง
เหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก)   ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไ ม่น้อยกว่า  90  
เซนติเมตร  ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกิน 1.20 เมตร และ
ห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร  ใน
กรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาวน้อยกว่า  1.50  เมตร 

(ข)   มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไ ม่น้อยกว่ า 2 
เซนติเมตร  มีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่ม  เม่ือกดปุ่มจะต้อง
มีเสียงดังและมีแสง 

(ค)  ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5)  มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์  โดยราวมีลักษณะ

ตามที่ก าหนดในข้อ 8  (7)  (ก)  (ข)  (ค)  และ  (ง) 
 
 
 
(6)  มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งชั้นต่าง ๆ  เม่ือลิฟต์

หยุด  และขึน้หรือลง 
(7)  มีปา้ยแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณโถง

หน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
(8)  ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทัง้เสียงและแสงไฟเตือนภัย

เป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็นและคน
พิการทางการได้ยินทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอก
รับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

 
(9)  มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถ

ติดต่อกับภายนอกได้  โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า  90  
เซนติเมตร  แต่ไม่เกิน  1.20  เมตร 

(4)  จัดให้มีปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่ม
สัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉิน ดังต่อไปนี้ 

(ก)  ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้น 90 เซนติเมตร (ไม่
น้อยกว่า 90 เซนติเมตร) ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้น 1.20 
เมตร (ไม่เกิน 1.20 เมตร) และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์
ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร   

(ข)  มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 
เซนติเมตร โดยมีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่ม และเม่ือกด
ปุ่มจะมีเสียงดังและมีแสง 

(ค)  ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5)  จัดให้มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยท าจากแสตนเลส 

ซึ่งเป็นวัสดุเรียบ มีความแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการจับ 
และไม่ลื่น ลักษณะกลม มีเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 เซนติเมตร 
อยู่สูงจากพื้น 90 เซนติเมตร และมีราวจับห่างจากผนัง 40 
มิลลิเมตร ซึ่งผนังบริเวณราวจับเป็นผนังเรียบ 

(6)  จัดให้มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งชั้นต่างๆ เม่ือ
ลิฟต์หยุด และขึน้หรือลง 

(7)  จัดให้มีปา้ยแสดงหมายเลขชั้นและทิศทางบริเวณ
โถงหน้าประตูลิฟต์ ในต าแหน่งที่เห็นได้อย่างชัดเจน 

(8)  ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้อง จัดให้มีเสียงและแสงไฟ
เตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการ
มองเห็นและคนพิการทางการได้ยินทราบ และให้มีไฟ
กะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินได้
ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและ
ก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

(9)  จัดให้มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์    
ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้  โดยอยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า  90  เซนติเมตร  แต่ไม่เกิน  1.20  เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ฉบับสมบูรณ์)                                                                         บทท่ี 2 รายละเอยีดโครงการ 

โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                     ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักด์ิ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003 

โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-60 

ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน
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(10)  มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุด

ท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั้น แต่จะสามารถเคลื่อนที่

มายังชั้นที่ใกล้ที่สุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน

และระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได้อย่าง

ต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติหยุด

ท างาน 

(10)  จัดให้มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้า

ปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั้น แต่จะ

สามารถเคลื่อนที่มายังชั้นที่ใกล้ที่สุดและบานประตูลิฟต์

ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์จัดให้มีระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

ฉุกเฉินและระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างาน

ได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง ในกรณีระบบไฟฟ้า

ปกติหยุดท างาน 

ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว (แสดง

รายละเอียดดังรูปที่ 2.6-1 ถึงรูปที่ 2.6-2) 

หมวดที่  3  เรื่อง  บันได 

ข้อ 11  อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร 

ต้องจัดให้มีบันไดที่มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

 

(1) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พื้นมีความต่าง

ระดับกันตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะ

ตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7)  

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้งและความ

ลึกของลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 

18 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 

เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร 

 

 

(3) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 

(4) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันได

ยกขอบด้านในสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 

โครงการจัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ

คนชราใช้ร่วมด้วยได้ 2 บันได (แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 

2.6-1 ถึงรูปที่ 2.6-3) 

(1) บันไดแต่ละบันได มีราวบันไดทั้งสองด้าน  

 

 

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้งและ

ความลึกของลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ซึ่งมี 

ลูกตั้งสูง 0.176 เซนติเมตร (ไม่เกิน 18 เซนติเมตร) และ

ผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนบันได เทา่กับ 45.1 เซนติเมตร 

(ไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร) 

(3) พื้นผิวของบันไดจะใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 

(4) ลูกตั้งบันไดจะไม่เปิดเป็นช่องโล่ง  
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โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-61 

ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

 (5) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของ

อาคารที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทาง

ขึน้และทางลงของบันไดที่เชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 

 

(5) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้น

ของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่

บริเวณทางขึน้และทางลงของบันไดที่เชื่อมระหว่างชั้นของ

อาคาร 

ดังนั้น จึง เป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว (แสดง

รายละเอียดดังรูปที่ 2.6-1 ถึงรูปที่ 2.6-3) 

หมวดที่  4  เรื่อง ที่จอดรถยนต์ 

ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้ มีที่จอดรถส าหรับ 

ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังต่อไปนี้  

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อย

กว่า 1 คัน 

(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่

จอดรถไม่น้อยกว่า 2 คัน 

(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่

จอดรถไม่น้อยกว่า 3 คัน 

(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่

จอดรถไม่น้อยกว่า 4 คัน 

(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่

จอดรถไม่น้อยกว่า 5 คัน 

(6) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน 

ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คัน และให้เพิ่มอีก 1 คัน ส าหรับที่

จอดรถทุกจ านวนรถ 100 คันที่เพิ่มขึน้ เศษของ 100 คัน หาก

เกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการรวม

ทั้งหมดจ านวน 92 คัน (ตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน) 

โดยโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพและคนชราจ านวน 4 คัน (ไม่น้อยกว่า 4 คัน) ซึ่งตั้งอยู่

บริเวณที่ 1 (ที่จอดรถยนต์หมายเลข H1 – H4) ดังนั้น จึง

เป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว (แสดงรายละเอียดดัง 

รูปที่ 2.6-4) 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ฉบับสมบูรณ์)                                                                         บทท่ี 2 รายละเอยีดโครงการ 

โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                     ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักด์ิ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003 

โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-62 

ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ให้จัดไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มี

ระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์ของผู้พิการอยู่บนพื้นของที่

จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่งเส้นทางจราจรมากที่สุด มีความ

กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่

จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาด

กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้น

ไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถ ขนาด

กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อย

กว่า 1.20 เมตร 

จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  และ

คนชรา จ านวน 4 คัน ให้จัดไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคาร  

มีพื้นผิวเรียบเสมอกัน โดยมีสัญลักษณ์ของผู้พิการอยู่บน

พื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่งเส้นทางจราจรมาก

ที่สุด มีความกว้างและยาว 90 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 

90 เซนติเมตร) และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและยาว 30 

เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร) ติดตั้งอยู่สูงจาก

พื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถ 

ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจาก

พื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร บริเวณที่จอดรถดังกล่าว  

 ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบับที่  41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข

เพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 

1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมี

ลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับที่จอดรถ 

โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพและคนชราจ านวน 4 คัน โดยมีขนาดที่จอดรถกว้าง

เท่ากับ 2.4 เมตร และยาวเท่ากับ 5.0 เมตร และจัดให้มี

ที่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอด

ความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะ

พืน้ผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับที่จอดรถ ดังนั้น จึงเป็นไป

ตามข้อก าหนดดังกล่าว (แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 2.6-4) 

หมวดที่  7  เรื่อง  ห้องส้วม 

ข้อ 20  อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคล

ทั่วไป  ต้องจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  

และคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย  1  ห้อง  ในห้องส้วมนั้นหรือจะ

จัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส าหรับ

บุคคลทั่วไปก็ได้ 

 

โครงการได้จัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพและคนชราจ านวน 1 แห่ง ซึ่งใช้แยกกับห้องส้วม

ส าหรับบุคคลทั่วไป โดยตั้งบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร  

ใกล้กับบันได ST-1 ของอาคาร ดังนั้น จึงเป็นไปตาม

ข้อก าหนดดังกล่าว (แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 2.6-1 และ

รูปที่ 2.6-2) 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ฉบับสมบูรณ์)                                                                         บทท่ี 2 รายละเอยีดโครงการ 

โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                     ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักด์ิ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003 

โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-63 

ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือ

สถานีบริการก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

น้ ามันเชื้อเพลิง ต้องจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 

1 จุดให้บริการห้องส้วม 

 

ข้อ 21  ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีพืน้ที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอ้ีล้อสามารถหมุน

ตัวกลับได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็น

แบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 

90 องศา และต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้

พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตู

นอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถ้าเป็น

พื้นต่างระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และ

วัสดุปูพืน้ห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดชันเพียงพอไปยังช่อง

ระบายน้ าทิง้เพื่อที่จะไม่ให้มีน้ าขังบนพื้น  

(5)  มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไ ม่น้อยกว่า 40 

เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิด

คันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอ่ืนที่สามารถใช้ได้อย่าง

สะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว 

เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

 

ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

ของโครงการ มีลักษณะดังนี ้ 

(1) จัดให้มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอ้ีล้อ

สามารถหมุนตัวกลับได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 

(ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร) 

(2) ประตูจะเป็นแบบบานเลื่อนเปิดออกสู่ภายนอก

โดยเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราวจับ

แนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ ปร ะตู

ด้านหน้าห้องส้วม  

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก 

และวัสดุปูพืน้ห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

 

(4) พื้นห้องส้วมจะมีความลาดชันเพียงพอไปยังช่อง

ระบายน้ าทิง้เพื่อที่จะไม่ให้มีน้ าขังบนพื้น 

(5) จัดให้มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 

40 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ า

เป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิด อ่ืนที่

สามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) จัดให้มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยใน

การพยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง โดยราวจับ

ในแนวนอนมีความสูงจากพื้น 70 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า  
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ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 

65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ย่ืนล้ าออกมา

จากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 

30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับใน

แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับ

ในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 60 เซนติเมตร ทั้งนี้ ราวจับตาม 

(ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 

65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร ) และย่ืนล้ า

ออกมาจากด้านหน้าโถส้วมไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่

ไม่เกิน 30 เซนติเมตร  ส าหรับราวจับในแนวดิ่ง  มีความ

ยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป   60 

เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร) 

 (7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนัง

แบบพับเก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่ง เม่ือกางออกให้มี

ระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถ

ปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 

15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความยาวไม่

น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับ

เพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อ่ืน ๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพื้น

ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 

(7) จัดให้ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับ

ติดผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบ เม่ือกางออกให้มีระบบล็อก

ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้

ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วม 15 เซนติเมตร (ไม่

น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร) และมี

ความยาว 55 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร)  

(8) จัดให้มีราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อ่ืน ๆ ภายใน

ห้องส้วม และมีความสูงจากพื้น 80 เซนติเมตร (ไม่น้อย

กว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร) 

 (9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่

ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ

ระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่

เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้

สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

 

 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่

อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณ เสียงให้ผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหา

ผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกด

หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่

ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้

สะดวก 
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โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-65 

ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็น

ที่ว่าง เพื่อให้เก้าอ้ีล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่

ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่ง

ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่ง

กีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 

75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับใน

แนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ

ระบบอัตโนมัติ 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่าง

เป็นที่ว่าง เพื่อให้เก้าอ้ีล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบ

อ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร และต้อง

อยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้า

ประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อย

กว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับ

ในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือ

ก้านหมุนหรือระบบอัตโนมัติ 

ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา อยู่ภายในห้องส้วมที่จัดไว้ส าหรับบุคคลทั่วไป และมี

ทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัดให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก 

ห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่ง หากได้จัด

ส าหรับผู้ชายและผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์

แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือหญิงติดไว้ที่ผนังข้างทางเข้า

ในต าแหน่งที่สามารถสัมผัสได้ด้วย 

โครงการได้จัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพและคนชราจ านวน 1 แห่ง ซึ่งใช้แยกกับห้องส้วม

ส าหรับบุคคลทั่วไป โดยตั้งบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร ใกล้

กับบันได ST-1 ของอาคาร ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนด

ดังกล่าว (แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 2.6-1 และรูปที่ 

2.6-2) 

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วม

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 20 และ

ข้อ 21 ให้มีที่ถ่ายปัสสาวะที่ มีระดับสูงจากพื้นไม่เกิน 40 

เซนติเมตร อย่างน้อย 1 ที่ และมีราวจับ 

ห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปโครงการได้ จัดแยก

ระหว่างห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับห้องส้วมชายมีที่ถ่าย

ปัสสาวะที่มีระดับสูงจากพื้นไม่เกิน 40 เซนติเมตร จ านวน 

2 ที่ และมีราวจับ 
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ตา ราง ที ่ 2.6-1 (ต่อ) เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ

สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดที่โครงการด าเนินการ 

หมวดที่ 9 เรื่อง โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน และอาคารประเภทและลักษณะอ่ืน 

ข้อ 28/2 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม อาคาร

ชุด หรือหอพัก ให้จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราในทุกชั้นของอาคารที่มีพื้นที่

ใช้สอยที่ใช้ประโยชน์ร่วมกันที่มิใช่ทางเดินร่วมกัน 

 

 

อาคารโครงการจัดเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุด

พักอาศัย (คอนโดมิเนียม) ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด 

พ.ศ. 2522 โดยโครงการได้จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราในทุกชั้นของ

อาคารที่มีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้ประโยชน์ร่วมกันที่มิใช่ทางเดิน

ร่วมกัน 

 

จากท่ีโครงการได้จัดให้มีลิฟต์ภายในอาคาร จ านวน 2 ตัว ได้แก่ ลิฟต์โดยสารท่ัวไป จ านวน 1 ตัว และลิฟต์ผู้

พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ร่วมด้วยได้จ านวน 1 ตัว ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก

ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย

ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อย่างไรก็ตามส าหรับลิฟต์โดยสารท่ัวไป โครงการได้ออกแบบลิฟต์ให้

สามารถรองรับการเข้าใช้งานของผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให้สามารถใช้ ร่วมด้วยได้ในกรณีท่ีลิฟต์ผู้พิการ

ช ารุดหรือไม่สามารถใช้งานได้ โดยได้ก าหนดให้ลิฟต์ท่ัวไปมีการออกแบบและติดตั้งวัสดุอุปกรณ์ท่ีช่วยอ านวยความ

สะดวกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให้สามารถใช้งานได้ โดยมรีายละเอียดดังนี ้ 

 (1)  จัดให้มีปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุม่สัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉิน ดังต่อไปนี้ 

(ก)  ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้น 90 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร) ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้น 1.20 

เมตร (ไม่เกิน 1.20 เมตร) และหา่งจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่นอ้ยกว่า 40 เซนติเมตร   

(ข)  มีขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลางไม่นอ้ยกว่า 2 เซนติเมตร โดยมีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่ม และเมื่อกดปุ่ม

จะมีเสียงดังและมีแสง 

(ค)  ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุม่ลิฟต์ 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ฉบับสมบูรณ์)                                                                         บทท่ี 2 รายละเอยีดโครงการ 

โครงการ แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                     ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักด์ิ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003 

โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น         2-67 

(2)  จัดให้มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยท าจากแสตนเลส ซึ่งเป็นวัสดุเรียบ มีความแข็งแรง ไม่เป็นอันตราย

ในการจับ และไม่ลื่น ลักษณะกลม มีเส้นผ่านศูนย์กลาง 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้น 90 เซนติเมตร และมีราวจับห่าง

จากผนัง 40 มิลลิเมตร ซึ่งผนังบริเวณราวจับเป็นผนังเรียบ 

(3)  จัดให้มีตัวเลขและเสยีงบอกต าแหน่งชั้นต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึน้หรือลง 

(4)  จัดให้มีกระจกใสนิรภัย 

(5)  จัดให้มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้  โดยอยู่สูงจากพื้นไม่นอ้ย

กว่า  90  เซนติเมตร แตไ่ม่เกิน  1.20  เมตร 

ดังนั้น ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้ทุกลิฟต์โดยสารภายในโครงการ แสดงรายละเอียดดัง

รูปท่ี 2.6-2 
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หองขยะรวมโครงการ 20ตารางเมตร
ชองจอดรถเก็บขยะ 3เมตร x 6เมตร

หองประจำชั้นที่ 1 ขนาด 5ตารางเมตร
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 ตำแหนงหองขยะ

เสนทางขนขยะ

เสนทางรถขนขยะภายนอก

รถเก็บขยะ
เสนทางขนขยะภายในโครงการ ชั้นที่1

หองขยะรวมโครงการหองขยะประจำชั้นที่ 1

สิ่งอำนวยความสะดวกผูพิการและผูสูงอายุ

ที่จอดรถ ผูพิการและผูสูงอายุ รวม5คัน

ปายบอกทางผูพิการ

ทางลาด ความชันไมเกิน 1:12

ลิฟตผูพิการและผูสูงอายุ

หองน้ำผูพิการและผูสูงอายุ

พื้นผิวตางสัมผัส เตือน

สัญลักษณ
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2.7 การบริหารโครงการและจ านวนประชากร 

1) การบริหารจัดการโครงการ 

  การบริหารจัดการโครงการภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จ จะด าเนนิการโดยนิตบุิคคลอาคารชุด 1 นิตบุิคคล

อาคารชุด ซึ่งท่ีตัง้ของห้องนิตบุิคคลอาคารชุด ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยมีขนาดพืน้ท่ีประมาณ 25 ตารางเมตร 

ภายในห้องส านักงานนิตบุิคคลอาคารชุดจะมีโต๊ะและเก้าอีจ้ านวน 3 ชุด ซึ่งเพียงพอต่อเจ้าหน้าท่ีประจ านิติบุคคลอาคารชุด 

เพ่ือให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในการช าระค่าส่วนกลาง ค่าน้ าประปา และแจ้งซ่อมบ ารุงต่าง ๆ เป็นต้น 

รวมถึงตู้จัดเก็บเอกสารต่าง ๆ ของนิตบุิคคลอาคารชุด เช่น รายงานการประชุมประจ าปี บัญชีรายรับ-รายจ่าย แผนผัง

อาคาร โฉนด ท่ีดิน และใบอนุญาตต่างๆ เป็นต้น โดยสามารถจัดเก็บเอกสารได้ไม่น้อยกว่า 10 ปี  โดยจะมีการจด

ทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สว่นกลางอย่างชัดเจน 

  การบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้า ท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้ข้อบังคับใน

พระราชบัญญัติอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือเป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไป

ตามมติท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุดฉบับท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพ่ือเข้ามาท า

หน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพย์ส่วนกลาง ซึ่งเป็นทรัพย์ท่ีมีไว้เพ่ือใช้ประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของห้องชุดทุกห้อง 

ให้สามารถใช้งานได้ตามปกต ิและอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา จัดให้มกีารดูแลรักษาความปลอดภยัหรือความ

สงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผู้พักอาศัยร่วมกัน  เพ่ือให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย   

โดยไม่ขัดต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผู้พักอาศัยท่านอื่น เป็นต้น 

  โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงของอาคาร

เมื่อวัดจากระดับพืน้ดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพืน้ชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมท้ังสิน้ 203 ห้อง 

ก่อสร้างบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 แปลง ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 316877 เลขที่ดิน 231 โดยโครงการวางแผนในการจด

ทะเบียนนิตบุิคคลอาคารชุด 1 นิตบุิคคล  ส าหรับรายละเอียดการบริหารจัดการนิตบุิคคลอาคารชุด มีดังนี้ 

  (1) รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

  การจดทะเบียนทรัพย์ของโครงการนั้น ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถจ าแนก

ทรัพย์ของโครงการได้เป็น 

- ทรัพย์สว่นบุคคล หมายถึง ห้องชุดพักอาศัย 203 ห้อง ซึ่งจัดไว้ใหเ้ป็นเจ้าของห้องแต่ละราย  

- ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ที่ดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือ

ทรัพย์อื่นมีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมประกอบด้วยรายการตา่งๆ ดังนี้ 

1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 316877 เลขที่ดิน 231 ตั้งอยู่ท่ีบริเวณบ้านศรีฐาน หมู่ท่ี 7 ซอยข้างหนองยาว 

ถนนศรีบรรพต ต าบลในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น ขนาดพืน้ท่ีโครงการ 3-0-0.2 ไร่ หรือ 4,800.8 

ตารางเมตร 

2) ห้องนิตบุิคคลอาคารชุด ต าบลในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น 

3) โครงสร้างและสิ่งก่อสร้าง เพ่ือความมั่นคงและเพ่ือป้องกันความเสียหายต่ออาคารชุด 

- เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน พืน้  

- ผนังภายนอกอาคาร  

-  อาคารเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  
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4) ส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และอุปกรณ์ท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน

ของอาคารชุด  

- ถังเก็บน้ าดบีริเวณใต้ดินและบริเวณชั้นหลังคา 

- สวนหย่อมบริเวณรอบอาคาร 

- ห้องเคร่ืองสระว่ายน้ า บริเวณชั้นท่ี 1  

- สระว่ายน้ า ทางเดนิริมสระว่ายน้ า 

-     ห้อง Co-Working ชั้นท่ี 1  

-     ห้องออกก าลังกาย ชั้นท่ี 1  

- ร้ัวรอบอาคาร ดังรูปท่ี 2.7-2 

- พืน้ท่ีทางเดินภายในและภายนอกอาคาร 

- บันไดระหว่างชั้น และโถงบันได 

- บันไดหนีไฟ 

- ประตูทางเข้า-ออก ภายในอาคาร 

- ป้ายอาคารชุด 

- ป้ายบอกทางหนีไฟ 

- ท่ีจอดรถยนต์ 

- ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 

- ถนนภายในโครงการ 

- ระบบสัญญาณโทรทัศน์ 

- กล้องวงจรปิด (CCTV)  

- ระบบแจ้งเตอืนเพ่ือป้องกันอัคคีภัย 

- ถังดับเพลิง 

- อุปกรณ์ตรวจจับควัน 

- ระบบคีย์การ์ด 

- ระบบท่อจ่ายน้ าประปา ระบบเคร่ืองสูบน้ า ห้องเคร่ืองสูบน้ า และเคร่ืองสูบน้ าเพ่ือแรงดัน 

- ระบบระบายน้ า และบ าบัดน้ าเสีย 

- ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์ 

- ระบบไฟฟ้า พร้อมอุปกรณ์ และห้องไฟฟ้า บริเวณชั้น 1  

- ระบบลิฟต์ และห้องเคร่ือง พร้อมอุปกรณ์ 

- ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

- ลิฟต์โดยสาร 

- ห้องมิเตอร์ไฟฟ้า 

- ห้องเก็บของ 

-      ห้องเก็บขยะแต่ละชั้น 

-      ห้องพักรวมมูลฝอย 
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-      ห้องน้ าชาย หญิง และผู้พิการ บริเวณชั้น 1 

- โถงต้อนรับ 

- ตู้ใส่จดหมาย 

5) ทรัพย์สนิอื่นท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิของนิตบุิคคลอาคารชุด ท่ีมีไว้เพ่ือให้ใช้ประโยชน์ร่วมกันของ

เจ้าของร่วม ทรัพย์สว่นกลางของอาคารชุด ท่ีจะจัดขึน้ภายหน้าเพ่ือให้ใช้ประโยชน์แก่เจ้าของร่วมทุกคน  

โดยร้ัวรอบโครงการมีการออกแบบร้ัวหรือการก าหนดขอบเขตโครงการในระยะด าเนินการ และจัดให้

มีร้ัวโดยรอบพื้นท่ีโครงการ โดยทางด้านทิศตะวันออก จัดให้มีร้ัวทึบและโปร่งสูง 3.00 เมตร (แบบขยายร้ัวด้านทิศ

ตะวันออกของโครงการ ดังรูปท่ี 2.7-3) และร้ัวด้านทิศเหนอื ทิศตะวันตก และด้านทิศใต้ จัดให้มีร้ัวทึบสูง 3.00 เมตร 

(แบบขยายร้ัวด้านทิศเหนือ ทิศตะวันตก และด้านทิศใต้ของโครงการ ดังรูปท่ี 2.7-4) เพ่ือให้มีพื้นที่สีเขียวภายใน

โครงการตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร 

การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน พ.ศ. 2560 ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

(สผ.) โครงการได้หักค่าความหนาของร้ัวออกจากการค านวณพืน้ท่ีสเีขียวท่ีตอ้งจัดให้มีภายในโครงการ (ผังรูปตัดการ

จัดภูมิสถาปัตย์บริเวณชั้นล่าง ดังรูปท่ี 2.8-5 และรูปท่ี 2.8-6) ดังนั้นรายละเอียดการออกแบบร้ัวหรือการก าหนด

ขอบเขตโครงการในระยะด าเนินการ จึงไม่มีผลกระทบต่อพืน้ท่ีสเีขียวของโครงการแต่อย่างใด 

  2) การบริหารจัดการท่ีจอดรถภายในโครงการ 

  ท่ีจอดรถท้ังหมดภายในโครงการ ได้แก่ ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 92 คัน (จอดรถยนต์ท่ัวไป 88 คัน และท่ี

จอดรถผู้พิการ 4 คัน) รวมถึงจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ท่ีใช้พลังงานไฟฟ้า (EV) เพ่ือชาร์ตไฟฟ้าจ านวน 3 คัน (ไม่นับรวม

เป็นท่ีจอดรถยนต์ของโครงการ) และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 33 คัน ถือเป็นทรัพย์ส่วนกลาง อยู่ภายใต้การ

ควบคุมดูแลของนิตบุิคคลอาคารชุด โดยไม่ได้จัดให้เป็นกรรมสิทธ์ิของห้องชุดแตอ่ย่างใด 

   3) การบริหารจัดการ 

การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม การบริหารจัดการต่างๆ ภายในโครงการอยู่ใน

ความรับผิดชอบของผู้จัดการนิตบุิคคลอาคารชุด ประกอบด้วย เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย แม่บ้าน เจ้าหน้าท่ีธุรการ  

เป็นต้น ส าหรับส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมต่างๆ  ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ระบบระบายน้ า การจัดการขยะมูลฝอย ฯลฯ อยู่ในความรับผิดชอบของฝ่ายช่างเทคนิคของโครงการ 

นอกจากนี้ โครงการได้ก าหนดให้ในกรณีท่ีมีการท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ต้องเก็บส าเนา

หรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไป ไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไว้ในสถานท่ีท าการ

จนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมดและต้องส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด

และสัญญาจะซือ้จะขายหรือสัญญาซือ้ขายห้องชุดต้องท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซือ้จะ

ขายหรือสัญญาซือ้ขายห้องชุด (แบบ อช. 22) เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด 

(ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 
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4) จ านวนประชากรภายในโครงการ 

การคิดจ านวนประชากรภายในโครงการจะคิดตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดนิ และบริการชุมชน พ.ศ. 2560 ของส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวม ให้ประเมินจ านวนผู้พักอาศัย  

โดยพิจารณาจากพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) กรณีท่ีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ให้คิดผู้พักอาศัย 3 คน และ

กรณีท่ีพ้ืนท่ีใช้สอยเกินกว่า 35 ตารางเมตร ให้คิดผู้พักอาศัย 5 คนขึน้ไป รวมท้ังจ านวนพนักงาน (มาตรฐานท่ีอยู่ อาศัย

ประเภทอาคารชุดของการเคหะแห่งชาติ ก าหนดมาตรฐานพืน้ท่ีใช้สอยเบือ้งต้น ส าหรับ 5 คน ต้องไม่ต่ ากว่า 33 ตาราง

เมตร)” โดยสามารถค านวณหาจ านวนประชากรภายในโครงการได้ดังนี้ 

(1) จ านวนประชากรภายในห้องชุด 

 โครงการมีจ านวนห้องชุดภายในอาคาร 203 ห้อง ซึ่งเป็นห้องชุดเพ่ือการอย ูอ่าศัยท้ังหมด 

โดยแบ่งเป็นห้องชุดท่ีมีขนาดพื้นที่ไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 181 ห้อง และห้องชุดท่ีมีขนาดพื้นที่เกินกว่า 35 

ตารางเมตร จ านวน 22 ห้อง ซึ่งสามารถค านวณหาจ านวนประชากรภายในโครงการได้ดังนี้ 

-  ห้องชดุ ท่ีมขีนาด พืน้ท่ีไม ่เกิน 35 ตารางเมต ร  

การคิดจ านวนประชากรภายในโครงการส าหรับห้องชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

จะคิดจ านวนประชากรเฉลี่ยท ่ี 3 คน/ห้อง โดยโครงการมีจ านวนห้องชุดที่มีขนาดพืน้ท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 

181 ห้อง ซึ่งคิดเป็นจ านวนประชากรภายในโครงการท้ังหมด ประมาณ 543 คน (181 x 3) 

-  ห้องชดุ ท่ีมขีนาด พืน้ท่ีเกนิกว่า 35 ตารางเมต ร  

การคิดจ านวนประชากรภายในโครงการส าหรับหอ้งชดุทีม่ีขนาดพืน้ท่ีเกนิกวา่ 35 ตารางเมตร  

จะคิดจ านวนประชากรเฉลีย่ท่ี 5 คน/หอ้ง โดยโครงการมีจ านวนหอ้งชดุที่มขีนาดพืน้ท่ีเกนิกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 

22 หอ้ง ซึ่งคิดเป็นจ านวนประชากรภายในโครงการท้ังหมดประมาณ 110 คน (22 x 5) 

ดังนั้น คิดเป็นจ านวนประชากรภายในห้องชุดของโครงการรวมท้ังสิน้ประมาณ 653 คน (543 + 110) 

(2) จ านวนเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการ 

เมือ่โครงการเปิดด าเนินการจะจัดตั้งนิตบุิคคลอาคารชุดจ านวน 1 นิตบุิคคล ซึ่งท าหน้าท่ีดูแลอาคารและ

พืน้ท่ีสว่นกลางต่าง ๆ ภายในโครงการ โดยคาดว่าจะมีจ านวนเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการรวมท้ังสิน้ประมาณ 15 คน แบ่งเป็น 

- เจ้าหน้าท่ีประจ าส านักงาน     จ านวน 5 คน 

- เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย    จ านวน 3 คน 

- เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาด     จ านวน 3 คน 

- เจ้าหน้าท่ีตบแต่งและดูแลสวน    จ านวน 2 คน 

- เจ้าหน้าท่ีซ่อมบ ารุง       จ านวน 2 คน 

ดังนั้น เมื่อโครงการเปิดด าเนนิการคาดว่าจะมีจ านวนประชากรภายในโครงการรวมท้ังสิ้นประมาณ 

668 คน โดยแบ่งเป็นจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการท้ังหมดประมาณ 653 คน และจ านวนเจ้าหน้าท่ีภายใน

โครงการประมาณ 15 คน แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.7-1 
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ตา ราง ที ่ 2.7-1 แสดงจ านวนประชากรภายในโครงการ 

รายละเอียด 
เกณฑ์การคิด 

จ านวนประชากร 
จ านวนห้องช ุด 

จ านวนประชากร 

ภายในโครงการ 

ห้องชุดพักอาศัย  

3 คน/ห้อง* 

 

181 ห้อง 

 

543 คน - ขนาดพืน้ที ่ไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

- ขนาดพืน้ที่เกินกว่า 35 ตารางเมตร 5 คน/ห้อง* 22 ห้อง 110 คน 

 รวมห้องชุดทั้งหมด   203 ห้อง   653 คน 

- นิติบุคคลอาคารชุด  15 คน 1 นิติบุคคล 15 คน 

รวมทั้งโครงการ 668 คน 

 หมายเหตุ: *  แนวทางการจ ัดทำรายงานการว ิเคราะห ์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการหรือก ิจการด้านอาคาร การจ ัดสรรท่ีดิน และบริการ  
ชุมชน พ.ศ. 2560, ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

 

2.8 พ้ืนท่ีสีเขียวและการจัดภูมิสถาปัตย์ภายในโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดนิ และบริการชุมชน พ.ศ. 2560 ของส านักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ (ตารางท่ี 2.8-1) 

ตา ราง ที ่ 2.8 -1 เปรยีบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขยีวของโครงการกับขอ้ก าหนด 

พื้นที่สเีขียว ข้อก าหนด 
พื้นที่สเีขียว 

ตามข้อก าหนด  

พื้นที่สเีขียว 

ของ

โครงการ 

ผลการประเมิน 

1. พื้นที่สีเขียวทั้งหมด  ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร  

ต่อ 1 คน 

668.00 

ตารางเมตร 

828.40 

ตารางเมตร 

เป็นไปตามข้อก าหนด 

(1.24 ตร.ม. ต่อ 1 คน) 

2. พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง  ไม่น้อยกว่า 50%  

ของพืน้ที่สีเขียวทั้งหมด 

334.00 

ตารางเมตร 

828.40 

ตารางเมตร 

เป็นไปตามข้อก าหนด 

(ร้อยละ 124.01) 

3. พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น  ไม่น้อยกว่า 50%  

ของพืน้ที่สีเขียวชั้นล่าง 

167.00 

ตารางเมตร 

539.07 

ตารางเมตร 

เป็นไปตามข้อก าหนด 

(ร้อยละ 161.40) 

4. พื้นที่สีเขียวย่ังยืน ไม่น้อยกว่า 50% ของที่ว่าง 

ตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 2522 

176.25 

ตารางเมตร 

539.07 

ตารางเมตร 

เป็นไปตามข้อก าหนด 

(ร้อยละ 152.93) 

 

1) อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพืน้ท่ีสเีขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายในโครงการไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้อง

จัดให้มีพ้ืนท่ีสเีขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสเีขียวท่ีตอ้งจัดให้มีตามเกณฑ์ ท้ังนี ้ต้องเป็นไม้ยืน

ต้นไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสเีขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจัดให้มีตามเกณฑ์ 

โครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารชุด

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ซึ่งมีจ านวนประชากรภายในโครงการรวมท้ังสิ้นประมาณ 668 คน  
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โดยโครงการต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการท้ังหมดจ านวนไม่น้อยกว่า 668.00 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1 

คนต่อ 1 ตารางเมตร) ซึ่งต้องเป็นพืน้ท่ีสเีขียวชั้นล่าง จ านวนไม่นอ้ยกว่า 334.00 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 

ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์) และต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้นจ านวนไม่นอ้ยกว่า 167.00 ตารางเมตร 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์) โดยโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายใน

โครงการท้ังหมดประมาณ 828.40 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียว 1.24 ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัยภายใน

โครงการ 1 คน (ไม่น้อยกว่า 1 คนต่อ 1 ตารางเมตร) แบ่งเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างประมาณ 828.40 ตารางเมตร (ไม่

น้อยกว่า 334.00 ตารางเมตร) หรือร้อยละ 124.01 ของพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ (ไม่น้อยกว่า 

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์) ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 539.07 

ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 167.00 ตารางเมตร) หรือร้อยละ 161.40 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

(ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสเีขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจัดให้มตีามเกณฑ์) ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดงักล่าว แสดง

รายละเอียดดังตารางท่ี 2.8-2 และรูปท่ี 2.8-1 ถึงรูปท่ี 2.8-7 

ตารางท่ี 2.8-2 แสดงรายละเอยีดการจัดพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการในแต่ละบริเวณ 

บริเวณที่ ต าแหน่งพื้นที่สเีขียว 
ขนาดพื้นที่สเีขียว 

(ตารางเมตร) 

พืน้ที่สเีขียวย่ังยืน 

(ตารางเมตร) 

1 ทิศตะวันออกของพืน้ที่โครงการ 34.03 15.61 

2 ทิศใต้ของพืน้ที่โครงการ 100.32 99.52 

3 ทิศตะวันตกของพืน้ที่โครงการ 47.51 35.61 

4 ทิศเหนือของพืน้ที่โครงการ 100.66 92.07 

5 ทิศตะวันออกเฉียงเหนือของพืน้ที่โครงการ 332.71 202.05 

6 ระหว่างที่จอดรถยนต์ และอาคาร 213.17 94.21 

 รวมพื้นท  ่ีสเีขียว ภา ยในโ ครงกา ร   828.40  539.07 
 

2) อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีสเีขียวย่ังยืนในท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจัดให้มี

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของท่ีว่างท่ี

ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ก าหนดดงักล่าว (แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพืน้ท่ีสเีขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน, 

2550)  

โครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารชุด

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ซึ่งตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่นอ้ย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืน้ท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร” โดยมีพ้ืนท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดเท่ากับ 1,175.00 ตารางเมตร 

(ชั้นท่ี 1) โดยคิดเป็นพืน้ท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจัดให้มีตามเกณฑ์ไม่นอ้ยกว่า 352.50 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพืน้ท่ี

ชั้นท่ีมากที่สุด) และเป็นพืน้ท่ีสเีขียวย่ังยืนไม่นอ้ยกว่า 176.25 ตารางเมตร (ร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีว่างท่ีตอ้งจัดให้มีตาม

เกณฑ์) ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย่ังยืนภายในโครงการเท่ากับ 539.07 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 

152.93 ของพื้นท่ีว่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์)  
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ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว โครงการได้มีการจัดภูมิสถาปัตย์ภายในบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างของ

โครงการในแต่ละบริเวณ โดยได้มีการปลูกไม้ยืนต้นชนิดต่างๆ เพ่ือเพ่ิมความสวยงามและความร่มร่ืนภายในบริเวณ

พืน้ท่ีโครงการ ซึ่งพันธ์ุไม้ท่ีโครงการเลือกน ามาปลูกจะเนน้คุณค่าด้านความสวยงามเป็นหลัก ได้แก่ 

- ต้นล าดวน จ านวน 4 ต้น ขนาดทรงพุ่ม 4.00 เมตร ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 47.20 ตารางเมตร 

- ต้นแคนา จ านวน 9 ต้น ขนาดทรงพุ่ม 4.00 เมตร ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 67.46 ตารางเมตร 

- ต้นมั่งมี จ านวน 4 ต้น ขนาดทรงพุ่ม 5.00 เมตร ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 77.36 ตารางเมตร 

- ต้นกันเกรา จ านวน 9 ต้น ขนาดทรงพุ่ม 3.50 เมตร ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 71.33 ตารางเมตร 

- ต้นซิลเวอร์โอ๊ค จ านวน 12 ต้น ขนาดทรงพุ่ม 4.00 เมตร ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 86.27 ตารางเมตร 

- ต้นมะฮอกกานี จ านวน 6 ต้น ขนาดทรงพุ่ม 4.00 เมตร ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 69.14 ตารางเมตร 

- ต้นอโศกอินเดีย จ านวน 143 ต้น ขนาดทรงพุ่ม 1.50 เมตร ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 148.30 ตารางเมตร 

รวมเป็นจ านวนไม้ยืนต้นภายในพืน้ท่ีสเีขียวชัน้ล่างของโครงการท้ังหมด 188 ต้น ซึ่งคิดเป็นพืน้ท่ีสเีขียวย่ังยืน

ท้ังหมดประมาณ 567.06 ตารางเมตร โดยต าแหน่งการปลูกไม้ยืนต้นภายในบริเวณพื้นท่ีโครงการจะไม่ซ้อนทับกับ

ระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการแต่อย่างใด เนื่องจากโครงการได้ออกแบบให้ระบบสาธารณูปโภคและ

ระบบสาธารณูปการภายในโครงการส่วนใหญ่ตั้งอยู่ใต้ถนนทางวิ่งและท่ีจอดรถภายในโครงการ ซึ่งบริเวณพืน้ท่ีปลูก

ไม้ยืนต้นภายในโครงการท้ังหมดจะปลูกลงดิน โดยไม่มีการปลูกในกระบะหรือกระถางแต่อย่างใด ซึ่งมีความกว้างของ

พืน้ท่ีปลูกในแต่ละบริเวณมากกว่า 1.00 เมตร และมีระดับความลึกของดินมากกว่า 1.00 เมตร  

นอกจากนี้ โครงการยังได้มีการจัดภูมิสถาปัตย์ภายในบริเวณพืน้ท่ีสเีขียวชั้นล่างของโครงการ โดยโครงการ

ได้ปลูกไม้พุ่มและพืชคลุมดินเพ่ือความสวยงาม ได้แก่ 

-  ไทรเกาหลี ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 29.44 ตารางเมตร 

-  หนวดปลาหมึกแคระ ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 109.05 ตารางเมตร 

-  นีออน ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 74.16 ตารางเมตร 

-  หญ้ามาเลเซีย ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 519.82 ตารางเมตร 

-  ปริกหางกระรอก ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 36.88 ตารางเมตร 

-  พุดพิชญา ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 59.05 ตารางเมตร 

 นอกจากนี้โครงการไดก้ าหนดให้มีมาตรการผลกระทบท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้จากการรุกล้ าของต้นไม้ และการ

ร่วงหล่นของดอก ใบ และกิ่งไม้ตอ่พืน้ท่ีบริเวณใกล้เคียงดังนี้ 

 1) จัดเจ้าหนา้ท่ีคอยดูแลตัดแต่งรากไม้ และกิ่งไม้ โดยควบคุมท้ังทรงพุ่ม และความสูงของล าต้นดว้ยการตดั

แต่งกิ่งไม้ด้านข้างและด้านบนออก เป็นประจ าทุก 3 เดือนตลอดระยะด าเนินการ ไม่ให้มีส่วนใดส่วนหนึ่งรุกล้ าไปใน

พืน้ท่ีข้างเคียง 

2) ก าหนดให้มีการท าความสะอาดและดูแลใบไม้ท่ีร่วงโรยจากต้นไม้ท่ีปลูกในพื้นท่ีโครงการไม่ให้ส่งผล

กระทบต่อพืน้ท่ีข้างเคียง 
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2.9 การจัดการมูลฝอย 

1) การจัดการมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดขึน้ภายในโครงการส่วนใหญ่จะมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซึ ่งสำน ักจ ัดการกากของเส ีย

และสารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ พ.ศ. 2555 ได้จัดแบ่งประเภทของมูลฝอยชุมชนออกตามลักษณะทาง

กายภาพได้เป็น 4 ประเภท ดังนี ้

(1) มูลฝอยท่ีย่อยสลายได้หรือมูลฝอยเปียก  

มูลฝอยท่ีย่อยสลายได้หรือมูลฝอยเปียก (Compostable waste) คือ มูลฝอยท่ีเน่าเสียและย่อยสลายได้เร็ว 

สามารถน ามาหมักท าปุ๋ยได้ เช่น เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษอาหาร ใบไม้ เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น แต่จะไม่รวมถึงซาก 

หรือเศษของพืช ผัก ผลไม้หรือสัตว์ท่ีเกิดจากการทดลองในห้องปฏบัิติการ โดยท่ีมูลฝอยท่ีย่อยสลายได้ เป็นมูลฝอย 

ท่ีพบมากที่สุด พบมากถึงร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมดในกองมูลฝอย  

(2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมารไีซเคิลได้  

มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมารีไซเคิลได้ (Recyclable waste) คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์หรือวัสดุเหลอืใช้ 

ซึ่งสามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเคร่ืองดื่มแบบ UHT กระป๋อง

เคร่ืองดื่มส าหรับมูลฝอยรีไซเคิลนี้เป็นมูลฝอยท่ีพบมากเป็นอันดับท่ี 2 ในกองมูลฝอย กล่าวคือ พบประมาณร้อยละ 30 

ของปริมาณมูลฝอยในกองมูลฝอย 

(3) มูลฝอยท่ัวไปหรือมูลฝอยแห้ง   

มูลฝอยท่ัวไปหรือมูลฝอยแห้ง (General waste) คือ มูลฝอยประเภทอื่นนอกเหนือจากมูลฝอยย่อยสลาย  

มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีลักษณะท่ีย่อยสลายยากและไม่คุ้มค่าส าหรับการน ากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ 

เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ่งส าเร็จรูป ถุงพลาสติก เป้ือนเศษ

อาหาร โฟมเป้ือนอาหาร ฟอยล์เป้ือนอาหาร เป็นต้น ส าหรับมูลฝอยท่ัวไปนี้เป็นมูลฝอยท่ีมีปริมาณใกล้เคียง  

กับมูลฝอยอันตราย กล่าวคือ จะพบประมาณร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมดในกองมูลฝอย 

(4) มูลฝอยอันตราย  

มูลฝอยอันตราย (Hazardous waste) คือ มูลฝอยท่ีมีองค์ประกอบหรือปนเป้ือนวัตถุอันตรายชนิดต่าง ๆ  

ซึ่งได้แก่ วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ์ วัตถุมีพิษ วัตถุท่ีท าให้เกิดโรค วัตถุกรรมมันตรังสีวัตถุท่ีท าให้เกิดการ 

เปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม วัตถุกัดกร่อน วัตถุท่ีก่อให้เกิดการระคายเคือง วัตถุอย่างอื่นไม่ว่าจะเป็นเคมีภัณฑ์หรือ 

สิ่งอื่นใดที่อาจท าให้เกิดอันตรายแก่บุคคล สัตว์ พืช ทรัพย์สินหรือสิ่งแวดล้อม เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดฟลูออเรสเซนต์ 

แบตเตอร่ีโทรศัพท์เคลื่อนท่ี ภาชนะบรรจุสารก าจัดศัตรูพืช กระป๋องสเปรย์บรรจุสีหรือสารเคมี เป็นต้น โดยมูลฝอย 

อันตรายนี้เป็นมูลฝอยท่ีมักจะพบได้น้อยท่ีสุด กล่าวคือ พบประมาณเพียงร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมดในกอง

มูลฝอย 
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2) ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการ 

การคิดปริมาณมูลฝอยภายในโครงการจะคิดตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดนิ และบริการชุมชน พ.ศ. 2560 ของส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวม จัดสรรท่ีดิน โรงแรม  

ให้เตรียมการไว้ส าหรับขยะมูลฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน” โดยโครงการจ านวนประชากร

ท้ังหมดประมาณ 668 คน โดยคิดเป็นปริมาณมูลฝอยภายในโครงการท้ังหมดประมาณ 670.06 กิโลกรัม/วัน  

(รวมกับปริมาณมูลฝอยติดเชือ้ 0.02 กิโลกรัม/วัน (668+0.02=670.06)) 

ท้ังนี้ เมื่อท าการคัดแยกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ตามส านักจัดการกากของเสียและสารอันตราย 

กรมควบคุมมลพิษ, 2555 จะมีปริมาณมูลฝอยประเภทต่าง ๆ ดังนี ้

- ม  ูล ฝ อ ย ท  ี  ่ย  ่อ ย ส ล า ย ไ ด  ้ ( ม  ูล ฝ อ ย เ ป  ี ย ก ) มีประมาณ 427.52 กิโลกรัม/วัน (คิดท่ีร้อยละ 64 ของปริมาณ

มูลฝอยทั้งหมด) หรือประมาณ 1.43 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ความหนาแน่นของมูลฝอยเปียกประมาณ 300 

กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

- ม  ูล ฝ อ ย ท  ี  ่ส า ม า ร ถ น ำ ม า ร  ี ไ ซ เ ค  ิ ล ไ ด  ้ มีประมาณ 200.40 กิโลกรัม/วัน (คิดท่ีร้อยละ 30 ของปริมาณ

มูลฝอยทั้งหมด) หรือประมาณ 1.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิลประมาณ 150 

กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

- มูลฝอย ท่ัวไป (มูลฝอย แห้ง) มีประมาณ 20.04 กิโลกรัม/วัน (คิดท่ีร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 

หรือประมาณ 0.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ความหนาแน่นของมูลฝอยท่ัวไปประมาณ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

- ม  ู ล ฝ อ ย อ  ั น ต ร า ย มีประมาณ 20.04 กิโลกรัม/วัน (คิดท่ีร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) หรือ

ประมาณ 0.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ความหนาแน่นของมูลฝอยอันตรายประมาณ 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

ท้ังนี้ ท่ีปรึกษาได้เพ่ิมเติมปริมาณมูลฝอยติดเชื้อ ประเภทหน้ากากอนามัย (Surgical Mask) จากจ านวน

ประชากรท้ังหมดประมาณ 688 คน และมีอัตราการใช้หน้ากากอนามัย 1 ชิ้น/คน/วัน โดยหน้ากากอนามัย 1 ชิ้น  

มีน้ าหนักประมาณ 3 กรัม ดังนั้น จึงมีปริมาณมูลฝอยติดเชื้อภายในโครงการเท่ากับ 2.06 กิโลกรัม/วัน [(688x3) / 

1,000 = 2.06] โดยมีปริมาณมูลฝอยรวมภายในโครงการเท่ากับ 670.06 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 2.99 ลูกบาศก์-

เมตร/วัน  

ดังนั้น คิดเป็นปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมภายในโครงการ แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.9-1 
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ตา รา งท่ี 2. 9-1 ปรมิาณมูลฝอยท่ีเกิดขึน้ภายในโครงการ 

รายละเอียด เกณฑ์ในการคดิปริมาณมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 

กิโลกรัม/วัน ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จ านวนประชากรทั้งหมดประมาณ 

668 คน 
1 กิโลกรัม/คน/วัน/1 670.06 2.99 

-  มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอย

เปียก) 
64% ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด/2 427.52 1.43 

(ความหนาแน่น 300 กก./ลบ.ม.) /3 (668x0.64) (427.52/300) 

-  มูลฝอยรีไซเคิล 30% ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด/2 200.40 1.34 

(ความหนาแน่น 150 กก./ลบ.ม.)/3 (668x0.30) (200.40/150) 

-  มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 3% ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด/2 20.04 0.13 

(ความหนาแน่น 150 กก./ลบ.ม.) /3 (668x0.03) (20.04/150) 

-  มูลฝอยอันตราย 3% ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด/2 20.04 0.07 

(ความหนาแน่น 300 กก./ลบ.ม.) /3 (668x0.03) (20.04/300) 

-  มูลฝอยติดเชื้อ ปริมาณมูลฝอยทั้งหมด/4 2.06 0.02 

(ความหนาแน่น 100 กก./ลบ.ม.) /5  (2.06/100) 

ท่ีมา : /1 แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และ

บริการชุมชน พ.ศ. 2560, ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2560 

 /2 ส านักจัดการกากของเสียและสารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ, 2555 

 /3 การออกแบบระบบท่ออาคารและส่ิงแวดล้อม เล่ม 2, เกรียงศักด์ิอุดมสินโรจน์, 2539 (การค านวณปริมาตรมูลฝอย 

โดยใช้ค่าความหนาแน่นของขยะมูลฝอยท้ังก้อนท่ีไม่ถูกบดอัด  (Bulk Density) ความหนาแน่นขยะแห้งสูงสุด 150 

กิโลกรัม/ ลูกบาศก์เมตร และความหนาแน่นขยะเศษอาหารสูงสุด 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

 /4 ประเมินปริมาณมูลฝอยติดเชือ้ ประเภทหน้ากากอนามัย (Surgical Mask) จากจ านวนประชากรในโครงการและมีอัตรา

การใช้หน้ากากอนามัย 1 ชิ้น/คน/วัน โดยหน้ากากอนามัย 1 ชิน้ มีน้ าหนักประมาณ 3 กรัม 

 /5 ประเมินความหนาแน่นของมูลฝอยติดเชื้อ จากกล่องบรรจุภัณฑ์หน้ากากอนามัย 50 ชิ้น ขนาด 10.0x18.5x8.5 

เซนติเมตร เท่ากับ 95.42 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ท่ีปรึกษาจึงใช้ค่าความหนาแน่นประมาณ 100 กิโลกรัม/ลูกบาศก์

เมตร  
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3) การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ 

เนื่องจากสถานการณ์โรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 โครงการได้พิจารณาเพ่ิมถังมูลฝอยส าหรับท้ิงหน้ากาก

อนามัยใช้แล้ว ให้สอดคล้องกับ พรบ. การสาธารณสุข 2535 โดยมูลฝอยท่ีเกิดจากห้องพักอาศัยภายในโครงการ 

แต่ละหอ้งจะถูกน าไปท้ิงยังห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น ซึ่งมีจ านวนชั้นละ 1 แห่ง โดยตั้งอยู่ด้านหลังลิฟต์ในแต่ละชั้น

ของอาคาร ซึ่งมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 4.00- 5.00 ตารางเมตร (ชั้นท่ี 1 ขนาดพื้นท่ี 5.00 ตารางเมตร และชั้นท่ี 2-8 

ขนาดพื้นท่ี 4.00 ตารางเมตร) โดยโครงการจะจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง ประจ าไว้

ภายในห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้นในแต่ละหอ้ง ซึ่งแยกประเภทมูลฝอยออกเป็น ประเภทๆ ละ 1 ถัง ได้แก่ มูลฝอย

เปียก (สีเขียว), มูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง), มูลฝอยท่ัวไป (สีน้ าเงิน) และมูลฝอยอันตราย (สีแดง) และภาชนะรองรับ

มูลฝอยติดเชื้อขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง (สีส้ม) ไว้ภายในห้องพักรวมมูลฝอยประจ าขยะติดเชื้อจากการรวบรวม

หน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้ว ซึ่งภายในถังรองรับมูลฝอยแต่ละใบจะสวมถุงด าไว้อีกชั้นหนึ่งแสดงรายละเอียดดัง รูปท่ี 

2.9-1 จากนั้นเจ้าหนา้ท่ีของโครงการจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น โดยแยกมูลฝอยแต่ละ

ประเภทใส่ถุงด าและปดิปากถุงให้มิดชิด แลว้ขนมูลฝอยแต่ละประเภทผ่านทางลิฟต์มาพักไว้ท่ีหอ้งพักรวมมูลฝอยของ

โครงการ ซึ่งมีจ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นท่ีประมาณ 20 ตารางเมตร (คิดพื้นท่ีจัดเก็บ 14.28 ตารางเมตร) โดยตั้งอยู่

บริเวณชั้นท่ี 1 ใกล้กับถนนภาระจ ายอม แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.9-2 ซึ่งภายในห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ

จะแบ่งออกเป็น 5 ส่วน ได้แก่ ส่วนพักมูลฝอยเปียก, ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล, ส่วนพักมูลฝอยท่ัวไป ส่วนพักมูลฝอย

อันตราย และส่วนพกัขยะติดเชือ้ เพ่ือรองรับมูลฝอยติดเชื้อท่ีเกิดจากหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้ว แสดงรายละเอียด  

ดังรูปท่ี 2.9-3 และรูปท่ี 2.9-4 

ท้ังนี้ มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้หรือมูลฝอยรีไซเคิลได้จะถูกรวบรวมไว้ภายในส่วนพักมูลฝอย 

รีไซเคิล ซึ่งทางโครงการจะติดต่อผู้รับซือ้ของเก่าท่ีอยู่บริเวณพื้นท่ีโครงการเข้ามารับซือ้ภายในโครงการ ส่วนมูลฝอย

เปียก, มูลฝอยท่ัวไป ส่วนมูลฝอยอันตรายและมูลฝอยติดเชื้อจะเก็บและรวบรวมไว้ภายในส่วนพักมูลฝอยแต่ละ

ประเภท เพ่ือรอให้เทศบาลนครขอนแก่นเข้ามาด าเนินการจัดเก็บมูลฝอยประเภทต่างๆ ไปก าจัดตามความเหมาะสม 

โดยไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในพื้นท่ีโครงการ (หนังสือยืนยันการให้บริการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการแสดงใน

อ้างอิง 2-2) 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับเก็บขนมูลฝอยของโครงการโดยเฉพาะ ซึ่งอยู่บริเวณ

ด้านหนา้ห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ โดยมีขนาด 3.00 x 6.00 เมตร ซึ่งโครงการจะท าเคร่ืองหมายจราจรห้าม

จอดรถไว้บริเวณท่ีจอดรถดังกล่าว เพ่ือป้องกันไม่ใหร้ถคันอื่นเข้ามาจอดกีดขวางต าแหน่งท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยของ

ทางเทศบาลฯ และท าเป็นลักษณะผายปากทางเข้าจอดรถขยะเพ่ือให้สามารถเข้ามาจอดในพื้นท่ีได้ทันทีโดยไม่กระทบ

ต่อการจราจรภายนอกโครงการ เมื่อรถเก็บขนมูลฝอยเข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการแล้วเสร็จ  

จะสามารถวิ่งออกจากบริเวณดังกล่าวได้โดยตรง โดยไม่กีดขวางเสน้ทางการจราจรบนถนนภาระจ ายอม ของรถคัน

อื่นแต่อย่างใด แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.9-2 

4) ความเพียงพอในการกักเก็บมูลฝอยของห้องพักรวมมูลฝอย 

ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การ

จัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน พ.ศ. 2560 ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 

ก าหนดให้ “โครงการท่ีพักอาศัยต้องจัดให้มีสถานที่ส าหรับเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการท่ีถูกสุขลักษณะและ
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สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน” โดยโครงการได้จัดให้มีห้องพักรวมมูลฝอยภายในพื้นท่ีโครงการ 

จ านวน 1 แห่ง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ใกล้กับถนนภาระจ ายอม แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.9-2 โดยมีขนาดพื้นท่ี

ประมาณ 20.00 ตารางเมตร (คิดพื้นท่ีจัดเก็บ 14.28 ตารางเมตร) และสูงประมาณ 3.00 เมตร ภายในห้องพักรวม 

มูลฝอยของโครงการ แบ่งออกเป็น 5 ส่วน ได้แก่ ส่วนพักมูลฝอยเปียก, ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล, ส่วนพักมูลฝอยท่ัวไป 

ส่วนพักมูลฝอยอันตราย และส่วนพักมูลฝอยติดเชื้อ แสดงรายละเอียดดังรูปท่ี 2.9-3 และรูปท่ี 2.9-4 ซึ่งมี

ความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยแต่ละประเภทได้ดังนี้ 

- ส่วนพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 6.00 ตารางเมตร ซึ่งมีความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอย  

ได้ประมาณ 9.00 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่กองมูลฝอยสูง 1.5 เมตร) โดยโครงการมีปริมาณมูลฝอยเปียกเกิดขึ้นภายใน

โครงการประมาณ 1.43 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดขึน้ภายในโครงการได้ ประมาณ 

6.29 วัน (ไม่นอ้ยกว่า 3 วัน) 

- ส่วนพักมูลรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 6.00 ตารางเมตร ซึ่งมความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยได้

ประมาณ 9.00 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่กองมูลฝอยสูง 1.5 เมตร) โดยโครงการมีปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึ้นภายใน

โครงการประมาณ 1.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ  

ได้ประมาณ 6.72 วัน (ไม่นอ้ยกว่า 3 วัน) 

- ส่วนพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.20 ตารางเมตร ซึ่งมีความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยได้

ประมาณ 1.80 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีกองมูลฝอยสูง 1.5 เมตร) โดยโครงการมีปริมาณมูลฝอยท่ัวไปเกิดขึน้ภายในโครงการ

ประมาณ 0.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยท่ัวไปท่ีเกิดขึน้ภายในโครงการได้ประมาณ 13.85 วนั 

(ไม่นอ้ยกว่า 3 วัน) 

- ส่วนพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพืน้ท่ีประมาณ 0.60 ตารางเมตร ซึ่งมีความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอย

ได้ประมาณ 0.90 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่กองมูลฝอยสูง 1.5 เมตร) โดยโครงการมีปริมาณมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้นภายใน

โครงการประมาณ 0.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอันตรายท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการได้

ประมาณ 12.86 วัน (ไม่นอ้ยกว่า 3 วัน) 

- ส่วนพักมูลฝอยติดเชือ้ มีขนาดพืน้ท่ีประมาณ 0.48 ตารางเมตร ซึ่งมีความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยได้

ประมาณ 0.72 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่กองมูลฝอยสูง 1.5 เมตร) โดยโครงการมีปริมาณมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้นภายใน

โครงการประมาณ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอันตรายท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการได้

ประมาณ 30 วัน (ไม่นอ้ยกว่า 3 วัน)  

ท้ังนี ้จะเห็นได้ว่าห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการในแต่ละส่วนสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท

ได้ไม่นอ้ยกว่า 3 วัน ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.9-2 
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ตา ราง ท่ี 2.9-2 ความสามารถในการจัดเกบ็มูลฝอยภายในโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาณม ูลฝอยที ่เกิดข้ึน 

(ลูกบาศก์เมตร) 

ขนาดห้องพักรวมมูลฝอย 

(ตารางเมตร) 

ความสามารถในการจด ั เก็บมูลฝอย 

ลูกบาศก ์เมตร* วัน 

มูลฝอยเปียก 1.43 6.00 9.00 6.29 

มูลฝอยรีไซเคิล 1.34 6.00 9.00 6.72 

มูลฝอยทั่วไป 0.13 1.20 1.80 13.85 

มูลฝอยอันตราย 0.07 0.60 0.90 12.86 

มูลฝอยติดเชื้อ 0.02 0.48 0.72 36 

รวม 2.99 14.28 21.42 7.16 

 หมาย เหต ุ*   คิดที ่กองม ูลฝอยส ูง 1.5 เมตร 
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