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บทท่ี 1 

บทนำ 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  

 จังหวัดขอนแก่นมกีารเจริญเตบิโตเพิ่มมากขึ้นในหลาย ๆ ดา้น ไม่ว่าจะเป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านการปกครอง 

ด้านการศึกษา ด้านสังคมภายในจังหวัด และที่สำคัญที่สุดคือด้านเศรษฐกิจ ซึ่งเป็นเขตศูนย์กลางทางด้านธุรกิจ 

การค้า การบริการ และสถานที่ติดต่อทางราชการ ซึ่งทำให้มีผู้คนเข้ามาท่องเที่ยว อยู่อาศัย และเข้ามาทำงานเป็น

จำนวนมาก จากความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพิ่มมากขึ้น ห้างหุ้นส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 มี

ความประสงค์ที่จะดำเนินโครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1) ซึ่งมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุดพักอาศัยตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 เข้าข่าย

ตอ้งจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง 

กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2566 ลงวันที่ 5 

มกราคม พ.ศ. 2567 ลำดับที่ 31 ซึ่งกำหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มี

จำนวนหอ้งชุดหรือห้องพักตัง้แต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมพีื้นทีใ่ช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจดัทำรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง” ดังนั้นโครงการจึงต้องดำเนินการศึกษาและจัดทำ

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามกฎหมาย จึงได้มอบหมายให้มหาวิทยาลัยขอนแก่น เป็นผู้ศึกษาและจัดทำรายงาน EIA 

โครงการ   แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1) เสนอต่อ สผ. เพื่อใช้ประกอบการพิจารณาในขั้นการขออนุญาต

ก่อสรา้งโครงการและนำมาตรการทางดา้นสิ่งแวดลอ้มที่ได้รับความเห็นชอบไปดำเนนิการ เพื่อใหก้ารดำเนินงานของ

โครงการมคีวามสอดคลอ้งต่อการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้มต่อไป 

 ทั้งนี้ แต่เดิมห้างหุ้นส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 มีความประสงค์ที่จะดำเนินโครงการที่มี

ลักษณะและขนาดเป็นเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุดพักอาศัย

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร (อาคาร

ทั้ง 2 อาคารมีลักษณะเหมือนกันทุกประการ) โดยแต่ละอาคารมีระดับความสูงเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึง

ระดับพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร ภายในโครงการมีจำนวนห้องชุดอาคารละ 196 ห้อง รวมทั้งสองอาคาร

เท่ากับ 392 ห้อง แต่ละอาคารมีพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารละ 9,575 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยของโครงการ

รวมทั้งหมด 19,150 ตารางเมตร โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่กรรมสิทธิ์ที่ดินของห้างหุ้นส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ 

แอนด์ เฮ้าส์ 2003 จำนวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 316877 ขนาดพื้นที่ทั้งหมด 4-1-0.1 ไร่ หรือ 6,800.4 ตาราง

เมตร ตั้งอยู่ที่ บ้านศรีฐาน หมู่ที่ 7 ซอยข้างหนองยาว ถนนศรีบรรพต ตำบลในเมือง อำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัด

ขอนแก่น ซึ่งไดศ้กึษาและจัดทำรายงาน EIA แลว้เสร็จและไดย้ื่นเสนอรายงานฉบับหลักต่อ สผ. เพื่อพจิารณาเมื่อวันที่ 

27 มีนาคม 2566 โดยคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ

อาคาร จัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน พิจารณาในการประชุมครั้งที ่17/2566 เมื่อวันที่ 6 มิถุนายน 2566 มีมติไม่ให้
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ความเห็นชอบรายงาน (ครั ้งที ่ 1)โดยให้แก้ไขเพิ ่มเติมตามแนวทาง รายละเอียด ประเด็น หรือหัวข้อ ตามที่

คณะกรรมการผูช้ำนาญการฯ กำหนด ต่อมาที่ปรึกษาไดด้ำเนนิการจัดทำรายงานฉบับแก้ไขเพิ่มเตมิเสนอต่อ สผ. เมื่อ

วันที่ 29 พฤศจิกายน 2566 โดยคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการอาคาร จัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน พิจารณาในการประชุมครั้งที่ 33/2566 เมื่อวันที่ 12 ธันวาคม 2566 

มมีตไิม่ใหค้วามเห็นชอบรายงาน (คร้ังที่ 2) โดยใหแ้ก้ไขเพิ่มเตมิตามแนวทาง รายละเอยีด ประเด็น หรือหัวข้อ ตามที่

คณะกรรมการผูช้ำนาญการฯ กำหนด และถอืว่าจบกระบวนการพจิารณารายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

แต่ไม่ตัดสิทธิที่จะเสนอรายงานใหม่ตามมาตรา 50 แห่ง พรบ.ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ      

(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 ทั้งนี้ประเด็นหลักที่โครงการไม่ได้รับความเห็นชอบเนื่องจากพื้นที่โครงการบางส่วนทางด้าน  

ทิศเหนือของโครงการ มีพื้นที่ซ้อนทับกับแนวเขตแนวเขตที่ดินกำแพงเมือง - คูเมือง บ้านศรีฐาน ซึ่งเป็นแหล่ง

โบราณสถาน จำเป็นต้องยื่นขออนุญาตปลูกสร้างอาคารต่อกรมศิลปากรตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการ

ก่อสร้างอาคารภายในเขตของโบราณสถาน ซึ่งจะต้องมีการศึกษา สำรวจ และประเมินผลกระทบด้านโบราณคดี 

รวมถึงตอ้งมีการขุดหน้าดินเพื่อสำรวจร่องรอยทางโบราณสถานในเขตพื้นที่โครงการเป็นบริเวณกว้างเพื่อตรวจสอบ

ว่ามแีหล่งโบราณสถานหรอืโบราณวัตถุอยู่ในพื้นที่โครงการหรอืไม่ ทำใหเ้ป็นอุปสรรคต่อการพัฒนาโครงการ 

 ด้วยเหตุนี้ ห้างหุ้นส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 จึงได้พิจารณาทบทวนปรับลดขนาด

โครงการ โดยตัดแบ่งแยกที่ดินของโครงการในบริเวณที่ซ้อนทับกับแนวเขตที่ดินกำแพงเมือง–คูเมือง บ้านศรีฐาน  

ออกจากพื้นที่โครงการ มิให้มีพื้นที่ส่วนใดของโครงการอยู่ในแนวเขตดินกำแพงเมืองฯ ดังกล่าว พร้อมกับปรับลด

จำนวนอาคารจากเดิมที่มี 2 อาคาร เหลือจำนวน 1 อาคาร จึงมีลักษณะและขนาดโครงการที่ปรับลดใหม่เป็นอาคาร

คอนกรตีเสริมเหล็ก 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร โดยอาคารมรีะดับความสงูเมื่อวัดจากระดับพื้นดนิที่ก่อสร้างถึงระดับพื้น

ชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร ภายในโครงการมีจำนวนห้องชุดจำนวน 203 ห้อง มีพื้นที่ใชส้อยภายในอาคาร 9,146 

ตารางเมตร โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่กรรมสิทธิ์ที ่ดินของห้างหุ้นส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

จำนวน 1 แปลง ขนาดพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 3-0-0.2 ไร่ หรือ 4,800.80 ตารางเมตร (ใช้ที่ดินแปลงเดิมโฉนดที่ดิน

เลขที่ 316877 โดยตัดแยกพื้นที่ส่วนที่อยู่ในเขตแนวแนวเขตที่ดินกำแพงเมือง - คูเมือง บ้านศรีฐานออกไป) ตั้งอยู่ที่ 

บ้านศรีฐาน หมู่ที่ 7 ซอยข้างหนองยาว ถนนศรีบรรพต ตำบลในเมือง อำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น โดยมี

รายละเอยีดการปรับลดขนาดโครงการดังแสดงในตารางท่ี 1.1-1 
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ตารางท่ี 1.1-1 สรุปรายละเอยีดการปรับลดขนาดโครงการแชปท์ ศรฐีาน 1 (Chapt Srithan 1) 
รายละเอียด กอนลดขนาด หลังลดขนาด เปลี่ยนแปลง หมายเหตุ 

ประเภทอาคาร อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวา

ดวยการควบคมุอาคาร  

(อาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม) 

อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวา

ดวยการควบคมุอาคาร  

(อาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม) 

คงเดิม  

ขนาดอาคาร อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ช้ัน 

จํานวน 2 อาคาร  

(อาคารท้ัง 2 อาคารมีลักษณะ

เหมือนกันทุกประการ) 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ช้ัน 

จํานวน 1 อาคาร 

ลดลง  

1 อาคาร 

 

ความสูงอาคาร 22.95 เมตร 22.95 เมตร คงเดิม  

ขนาดพ้ืนท่ีใช

สอยอาคาร 

อาคารละ 9,575 ตารางเมตร คิด

เปนพ้ืนท่ีใชสอยของโครงการรวม

ท้ังหมด 19,150 ตร.ม. 

9,146 ตร.ม. ลดลง  

10,004 ตร.ม. 

 

จํานวนหองพัก อาคารละ 196 หอง รวมท้ังสอง

อาคารเทากับ 392 หอง 

203 หอง ลดลง  

189 หอง 

 

ขนาดท่ีดิน 4-1-0.1 ไร  

หรือ 6,800.4 ตร.ม. 

3-0-0.2 ไร  

หรือ 4,800.8 ตร.ม. 

ลดลง  

1-1-1.1 ไร 

หรือ  

2,004.4 ตร.ม. 

อยูในระหวาง

ดําเนินการยื่น

ขอแยกโฉนด

ท่ีดิน 

ประชากรใน

โครงการ 

1,284 คน 668 คน ลดลง  

616 คน 

 

ขนาดพ้ืนท่ีสี

เขียว 

1,352.42 ตร.ม. 823.25 ตร.ม. ลดลง  

529.17 ตร.ม. 

 

จํานวนท่ีจอด

รถยนต 

131 คัน 94 คัน ลดลง  

36 คัน 

 

จํานวนท่ีจอด

รถจักรยานยนต 

44 คัน 33 คัน ลดลง  

11 คัน 

 

ปริมาณน้ําใช 262 ลบ.ม./วัน 134 ลบ.ม./วัน ลดลง  

128 ลบ.ม./วัน 

 

ปริมาณน้ําเสีย 210 ลบ.ม./วัน 108 ลบ.ม./วัน ลดลง  

102 ลบ.ม./วัน 

 

ปริมาณขยะมลู

ฝอย 

1,284 กก./วัน 668 กก./วัน ลดลง  

616 กก./วัน 
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รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)   บทที่ 1 บทนำ 

โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                      ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศกัดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

โดย มหาวทิยาลัยขอนแก่น    1-6 

1.2 แนวเขตที่ดนิกำแพงเมอืง – คูเมอืง บ้านศรฐีาน 
 จากข้อมูลโบราณสถานบ้านศรีฐานที่อยู่บริเวณทางด้านทิศเหนือของโครงการ จาก รายงานเบื้องต้นการขุด

ค้นแหล่งโบราณคดีวัดจอมศรี (เมืองโบราณศรีฐาน) บ้านศรีฐาน ตำบลในเมือง อำเภอเมือง จังหวัดขอนแก่น, กลุ่ม

โบราณคดี สำนักศิลปากรที่ 8 ขอนแก่น กรมศิลปากร กระทรวงวัฒนธรรม ปีงบประมาณ 2560 และรายงานการ

สำรวจและประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นโบราณคด ีโบราณสถานและสถานที่สำคัญทางประวัตศิาสตร์โครงการ

แชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1) ตำบลในเมือง อำเภอเมือง จังหวัดขอนแก่น ศึกษาโดยบริษัท โบรันดี จำกัด     

พ.ศ. 2566 มรีายละเอยีด ดังนี้ 

 ประวัติบ้านศรีฐาน จากคำบอกเล่าของชุมชนในศรีฐานกล่าวว่า บ้านศรีฐานมีมาตั้งแต่สมัยธาราวดี เดิมชื่อ 

“สี่ถ้าน” และไดเ้พี้ยมมาเป็น “สี่ถ่าน” “สถีาน” “สฐีาน” จนถึงปัจจุบันใช้ช่ือ “ศรีฐาน” ไม่ทราบที่มาแน่ชัด แต่จากช่ือ

เดมิของหมู่บา้นน่าจะเป็นช่ือที่เพี้ยนมาจากสำเนยีงการพูด ตระกูลดัง้เดมิของบา้นศรีฐาน มนีามสกุล คอื อนุศรี ขอ้ยุ่น 

และ ล่ามแขกบุคคลแรกที่อพยพมาอยู่คือ ขุนพจิารย์(ขุนวจิารณ์) หรอืนายเสน อนุศรี (ผูใ้หญ่บา้นศรีฐาน พ.ศ. 2401) 

ต่อมามีครอบครัวอื่นๆ ย้ายมาตั้งบ้านเรือนประมาณ 110 หลังคาเรือนจนกลายเป็นหมู่บ้านศรีฐาน ดังแสดงใน        

รูปท่ี 1.2-1 และรูปท่ี 1.2-2 
 สภาพทางภูมิศาสตร์ของพื้นที่บริเวณแนวเขตที่ดินกำแพงเมือง-คูเมือง บ้านศรีฐาน เป็นที่สูงๆ ต่ำๆ ไม่

ราบเรยีบ มหีนองนำ้สำคัญทางทศิเหนอืของหมู่บา้นมหีนองขาม หนองสมิ หนองอเีลงิ(ในโรงเรียนบา้นศรีฐาน)ทางทิศ

ใต้ของหมู่บ้านมีหนองยาวและทางทิศตะวันตกของหมู่บ้านมีหนองบอน ปัจจุบันมีสภาพดังแสดงในรูปที่ 1.2-3 ซึ่ง

โครงการอยู่ทางทิศใต้ของแนวเขตที่ดินกำแพงเมือง-คูเมือง บ้านศรีฐาน (อยู่นอกแนวเขตที่ดินกำแพงเมือง-คูเมือง 

บา้นศรีฐาน) 
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รูปท่ี 1.2-1 แสดงขอบเขตท่ีดินกำแพงเมอืง-คูเมอืง เมอืงบ้านศรฐีาน 
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รูปท่ี 1.2-2 ภาพถ่ายทางอากาศ ถา่ยไว้เมือ่วันท่ี 15 มกราคมพ.ศ. 2497  

แสดงสภาพเมอืงโบราณศรฐีานและตำแหนง่ท่ีตั้งโครงการ  

 

 
รูปท่ี 1.2-3 สภาพปัจจุบันของพื้นท่ีเมอืงโบราณศรฐีานและตำแหน่งท่ีตั้งโครงการ 
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1.3  วัตถุประสงค์ของการศึกษาและจัดทำรายงาน  

  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรอืการดำเนนิการ 

ซึ่งตอ้งจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และหลักเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 5 มกราคม พ.ศ. 2567 ซึ่งกำหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคุมอาคารที่มจีำนวนหอ้งชุดหรือหอ้งพักตัง้แต่ 80 หอ้งขึ้นไป หรอืมพีื้นที่ใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตร

ขึ ้นไป ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม (EIA) เพื ่อเสนอต่อ สำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น” โดยโครงการ Chapt 

Srithan 1 มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัยตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบด้วยอาคารคอนกรีต

เสรมิเหล็ก 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มจีำนวนหอ้งชุดในโครงการทัง้สิ้น 203 หอ้ง (เกิน 80 หอ้ง) และมพีื้นที่ใช้สอยภายใน

อาคารรวมทั้งสิ้นประมาณ 9,146 ตารางเมตร (เกิน 4,000 ตารางเมตร) โครงการจึงเข้าข่ายต้องจัดทำรายงาน EIA 

ตามประกาศกระทรวง ฯ ฉบับดังกล่าว 

 ดว้ยเหตุนี้ โครงการจงึมวีัตถุประสงค์ของการศึกษาและจัดทำรายงาน EIA เพื่อใหก้ารดำเนนิโครงการเป็นไปตาม

ขั้นตอนระเบียบปฏิบัติตามกฎหมายที่กำหนดไว้ และเป็นการประเมินผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากการดำเนิน

โครงการทัง้ช่วงระยะก่อสร้างและระยะเปดิดำเนนิการ ผลกระทบที่เป็นดา้นลบ (ผลเสยี) จะตอ้งมกีารกำหนดมาตรการ

ป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสม เพื่อลดระดับผลกระทบที่จะเกิดขึ้นให้อยู่ในระดับต่ำที่สุดหรืออยู่ใน

ระดับที่ยอมรับได้ (เป็นไปตามที่กฎหมายหรือค่ามาตรฐานกำหนดไว้) ตลอดจนกำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้กำหนดไว้ 

ทั้งนี้ มาตรการ ฯ ที่ได้เสนอไว้ในรายงาน EIA จะถูกใช้เป็นข้อกำหนดและเงื่อนไขประกอบการขออนุญาตโครงการจาก

หน่วยงานอนุญาตใหโ้ครงการตอ้งนำไปปฏบิัตใิช้ต่อไป 

 

1.4  ขอบเขตการศึกษา 

 การศกึษาและจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1) 

ได้กำหนดขอบเขตของการศึกษาให้ครอบคลุมทรัพยากรสิ่งแวดล้อมจำนวน 4 ด้าน ได้แก่ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยได้

กำหนดขอบเขตของพื้นที่ศกึษาไว ้2 ระดับ ดังนี้  

 1) ระดับท่ี 1 คือ พื้นที่โครงการ มเีนื้อที่ 3-0-0.2 ไร่ หรอื 4,800.8 ตร.ม. 

 2) ระดับที่ 2 คือ พื้นที่บริเวณใกล้เคียงโครงการที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการดำเนินกิจกรรมของ

โครงการทั้งในช่วงของการก่อสร้างโครงการและช่วงเปิดดำเนินโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร จากแนวเขตที่ดินของ

โครงการ 

 สำหรับรายงานการศึกษาฉบับนี้จะได้เสนอรายละเอียดของโครงการและรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพยากร

สิ่งแวดลอ้มดา้นต่าง ๆ ที่คาดวา่อาจจะไดรั้บผลกระทบจากการมโีครงการ เพื่อใช้เป็นขอ้มูลในการประเมนิ ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ ้น และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เพื่อใช้เป็นแผนดำเนนิงานสำหรับปอ้งกันผลกระทบสิ่งแวดลอ้มที่อาจจะเกิดขึ้นจาก
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การมีโครงการทั้งในช่วงระหว่างการก่อสร้างโครงการและช่วงระหว่างเปิดดำเนินโครงการ โดยมีองค์ประกอบหลักที่

ทำการศกึษาดังนี้ 

 (1) รายละเอียดของโครงการ ประกอบด้วย ที่ตั้งโครงการและการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ ประเภทและ

ขนาดของโครงการ การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร การใช้ประโยชน์ที่ดนิภายในโครงการ ระยะถอยร่นและความ

สูงของอาคาร การจราจรภายในโครงการ จำนวนประชากรภายในโครงการ พื้นที่สเีขียวและการจัดภูมสิถาปัตยกรรม

ภายในโครงการ การใช้นำ้ การจัดการนำ้เสยีและสิ่งปฏิกูล การระบายนำ้และการป้องกันน้ำท่วม การจัดการมูลฝอย 

การใช้ไฟฟา้ การระบายอากาศและระบบปรับอากาศ การปอ้งกันอัคคีภัย การรักษาความปลอดภัย และรายละเอียด

การก่อสร้างโครงการ 

 (2) ศึกษาสภาพทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันโดยรอบพื้นที่โครงการ ทั้งทางด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ประกอบดว้ย สภาพภูมปิระเทศ สภาพภูมอิากาศและคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั่นสะเทอืน ธรณวีทิยา

และการเกิดแผ่นดินไหว ทรัพยากรดิน ทรัพยากรน้ำ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางด้านชีวภาพประกอบด้วย ทรัพยากร

ชีวภาพบนบกและทรัพยากรชีวภาพทางนำ้ ดา้นคุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนุษย์ ประกอบดว้ย การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

การคมนาคมและปริมาณจราจร การใช้น้ำ การใช้ไฟฟา้ การติดต่อสื่อสาร และการกำจัดมูลฝอย การระบายน้ำและ

การบำบัดน้ำเสีย และด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย สภาพเศรษฐกิจและสังคม การศึกษา ศาสนา 

ประเพณ ีวฒันธรรม สาธารณสุขและชีวอนามัย ความปลอดภัยและการปอ้งกันอัคคีภัย โบราณสถานและโบราณคดี 

ทัศนยีภาพและสุนทรียภาพ 

 (3) ประเมินผลกระทบจากการดำเนินกิจกรรมของโครงการ ทั้งผลกระทบที่เกิดขึ้นโดยตรงและผลกระทบโดย

ออ้มที่มผีลต่อทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทัง้ทางด้านทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ 

คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยใช้ความสัมพันธ์ร่วมกันระหว่างข้อมูลรายละเอียด

โครงการและสภาพสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันมาพิจารณาประกอบการคาดการณ์ผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ ้นตาม

หลักเกณฑ์และวธิกีารทางหลังวชิาการ 

 (4) กำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นการป้องกันความเสียหายที่อาจจะมีต่อ

ทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้มทัง้ในช่วงของการก่อสร้างโครงการและช่วงเปดิดำเนนิการโครงการ 

 (5) กำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อตรวจสอบและยืนยันประสิทธิภาพของ

มาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวแ้ละยงัเป็นการศกึษาความเปลี่ยนแปลงของสิ่งแวดล้อม

อย่างมรีะบบและมรีะยะเวลาในการตดิตามเป็นเวลาที่มคีวามต่อเนื่องกัน 
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1.5  การคัดเลอืกท่ีตั้งของโครงการ 

  วัตถุประสงค์หลักในการพัฒนาโครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1) เพื่อเป็นทางเลือกใหม่ให้กับกลุ่ม

คนวัยทำงาน นักธุรกิจ และผู้ที่ต้องการที่พักอาศัยใกล้สิ่งอำนวยความสะดวกต่าง ๆ ซึ่งอยู่ใกล้กับย่านธุรกิจที่สำคัญ 

ด้วยรูปแบบอาคารที่ทันสมัย สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมของเมือง เน้นความสะดวกสบาย ความปลอดภัยในการ

พักผ่อน และการเดนิทางเป็นหลัก โดยมเีหตุผลและหลักเกณฑ์ในการคัดเลอืกที่ตัง้โครงการดังนี้ 

1) ด้านความสอดคล้องกับข้อกำหนดในการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

   โครงการตั้งอยู่ที ่ บ้านศรีฐาน หมู่ที ่ 7 ซอยข้างหนองยาว ถนนศรีบรรพต ตำบลในเมือง อำเภอเมือง

ขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น ซึ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณนี้ มีกฎหมายที่เกี่ยวข้อง คือ กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ. 2560 โดยที่ตั้งโครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นที่บริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.31 ที่

กำหนดไว้เป็นสีชมพู ให้เป็นที่ดินประเภทชุมชน ซึ่งตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ. 

2560 กล่าวว่า ที่ดนิประเภทชุมชน ใหใ้ช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อการอยู่อาศัย พาณชิยกรรมเกษตรกรรม สถาบันการศกึษา 

สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการสำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการอื่น ให้

ดำเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่ไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้

ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 

   (1) โรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงานตามประเภท ชนดิ และจำพวกทา้ยกฎกระทรวงนี้ 

   (2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

เพื่อการจำหน่าย 

   (3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซ

ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมนำ้มันเช้ือเพลงิ 

   (4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร สุนัข แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วยการ

สงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

   (5) จัดสรรที่ดนิเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 

   (6) ไซโลเก็บผลติผลทางการเกษตร 

   (7) กำจัดมูลฝอย เวน้แต่เปน็กิจการที่อยู่ภายใตก้ารควบคุมดูแลหรอืไดรั้บอนุญาตใหด้ำเนนิการจากองค์กร

ปกครองส่วนทอ้งถ่ิน 

   ที่ดินประเภทนี้ในระยะ 300 เมตร ตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ำชีห้ามใช้ประโยชน์

ที่ดนิเพื่อกิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 

   (1)  โรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงานตามประเภท ชนดิ และจำพวกทา้ยกฎกระทรวงนี้ 

   (2) จัดสรรที่ดนิเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
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   (3) การดำเนนิการหรอืประกอบกิจการใด ๆ ในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่ 

   ดังนัน้ จากการพิจารณาโครงการประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร โดยแต่

ละอาคารมรีะดับความสูงเมื่อวัดจากระดับพื้นดนิที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นช้ันดาดฟา้ไม่เกิน 23 เมตร พื้นที่ใช้สอยรวมใน

อาคารแต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 ตารางเมตรไม่เขา้ข่ายอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ (รายละเอยีดแสดงใน

บทที่ 2 ข้อ 2.2 ประเภทและขนาดโครงการ) และพื้นที่โครงการไม่อยู่ในระยะ 300 เมตร ตามแนวขนานริมฝั่งตาม

สภาพธรรมชาตขิองแม่นำ้ชี  ดังนัน้ โครงการไม่ไดขั้ดตอ่การใช้ประโยชน์ที่ดนิตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดขอนแก่น พ.ศ. 2560 แต่อย่างใด 

  2) ด้านโครงขา่ยการคมนาคม 

   โครงการ Chapt Srithan 1 ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด ์เฮา้ส ์2003 ตัง้อยูท่ี่ บา้นศรฐีาน 

หมู่ที่ 7 ซอยข้างหนองยาว ถนนศรีบรรพต ตำบลในเมือง อำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น โดยมีโครงข่ายการ

คมนาคมที่เชื่อมโยงกันหลายสาย ดังนี้ 

   จังหวัดขอนแก่นมเีสน้ทางคมนาคมที่เชื่อมโยงกับเมอืงอื่น ๆ หลายทางไดแ้ก่   

            (1) การคมนาคมขนส่งระบบราง  

    การเดินทางโดยรถไฟ จากสถานีรถไฟกรุงเทพมีรถธรรมดา รถเร็วรถด่วนมีจุดจอดรับ–ส่งผู้โดยสารที่

สถานีต่าง ๆ ในจังหวัดขอนแก่น ดังนี้สถานีอำเภอพล สถานีอำเภอบ้านไผ่ สถานีอำเภอเมือง สถานีอำเภอน้ำพอง 

และสถานอีำเภอเขาสวนกวาง 

            (2) การคมนาคมขนส่งทางถนน  

    จังหวัดขอนแก่นอยู่ห่างจากกรุงเทพ ฯ ไปตามทางรถยนต์ 449 กิโลเมตร โดยใช้เส้นทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ถึงจังหวัดสระบุรี ตรงหลักกิโลเมตรที่ 107 แยกขวาเข้าทางหลวงหมายเลข 2 (ถนน

มติรภาพ) ผ่านจังหวัดนครราชสมีาถึงจังหวัดขอนแก่น อกีเสน้ทางหนึ่ง เมื่อถึงสระบุรีแลว้ตรงไปตามถนนสระบุรี-ลำ

นารายณ์ แยกขวาเข้าเส้นทางม่วงค่อม-ด่านขุนทด-ชัยภูมิ-ขอนแก่น หรือสระบุรี-อำเภอลำนารายณ์-อำเภอเทพ

สถิต-ชัยภูมิ-อำเภอมัญจาคีรี-อำเภอพระยนื-ขอนแก่น 

   (3) การคมนาคมทางอากาศ  

    ปัจจุบันจังหวัดขอนแก่นมีการให้บริการการขนส่งทางอากาศ โดยมีท่าอากาศยานขอนแก่นหรือ

สนามบินขอนแก่น ตั้งอยู่ในเขตตำบลบ้านเป็ด อำเภอเมือง จังหวัดขอนแก่น ห่างจากตัวเมืองประมาณ 3 กิโลเมตร 

โดยกิจกรรมการขนส่งเพื่อการพาณิชย์ ปัจจุบันท่าอากาศยานขอนแก่นเป็นศูนย์กลางการบินพาณิชย์ของภาค

ตะวันออกเฉียงเหนอืตอนกลาง จำนวนเครื่องบนิที่รองรับได ้32 เที่ยว/วัน จำนวนผู้โดยสารที่รองรับได้ 8,000 คน/วัน 

ขนาดทางวิ่ง (Runway) 45 x 3,050 เมตร มีหลุมจอดจำนวน 3 หลุมจอด ปัจจุบันมีสายการบินให้บริการทั้ง 4 สาย

การบิน มี 18 เที่ยวบิน ปลายทาง ดอนเมือง สุวรรณภูมิ อู่ตะเภา หาดใหญ่ และเชียงใหม่ และปัจจุบันมีการก่อสร้าง

อาคารเพิ่มเตมิเพื่อพัฒนาเป็นสนามบนินานาชาตติ่อไป 
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  3) ด้านการให้บรกิารด้านท่ีพักอาศัย 

   จากการศกึษาและวเิคราะห์ขอ้มูลดา้นการตลาดของโครงการ Chapt Srithan 1 พบว่า ความตอ้งการหอ้งพัก

ที่มีความสะดวกในการเดินทางและมีคุณภาพในการให้บริการแก่ลูกค้าในระดับมาตรฐานสากลยังมีความต้องการสูง 

โดยกลุ่มลูกค้าหลักส่วนใหญ่จะเป็นกลุ่มคนวัยทำงาน นักธุรกิจ พนักงานประจำ เป็นต้น โดยทำเลที่ตั้งของโครงการ

ตัง้อยู่บา้นศรฐีาน ซึ่งเป็นทำเลที่อยู่ในย่านธุรกิจ และยังมคีวามสะดวกในการเดนิทาง โดยสามารถเช่ือมต่อไปยังสถานที่

สำคัญทางธุรกจิ ดว้ยระบบการขนส่งทางบก และระบบขนส่งมวลชนอื่น ๆ ภายในบริเวณพื้นที ่

 4) ด้านเศรษฐกจิ 

   อุตสาหกรรมการก่อสร้างเป็นอุตสาหกรรมที ่ม ีความสำคัญในการขับเคลื ่อนเศรษฐกิจของประเทศ  

ซึ่งการพัฒนาโครงการด้านอสังหาริมทรัพย์เป็นส่วนหนึ่งของภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้าง ดังนั้น การก่อสร้าง

โครงการจึงมีส่วนช่วยในการกระตุ้นเศรษฐกิจของประเทศ ทั้งในแง่ของการซื้อวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง การจ้างงาน เป็นตน้ 

นอกจากนี้ ในช่วงของการก่อสร้างโครงการจะมกีารจา้งแรงงาน ซึ่งจะส่งผลดีต่อประชากรที่ว่างงานในส่วนอื่น ๆ ของ

จังหวัดขอนแก่น และ/หรือบริเวณพื้นที่ใกล้เคียง ทำให้แรงงานระดับล่างมีรายได้เพิ่มมากขึ้น โดยส่งผลต่อเนื่องต่อ

ระบบเศรษฐกิจที่ดีของชุมชนบริเวณใกลเ้คียงและเศรษฐกจิโดยรวมของประเทศ อีกทั้ง ยังเพิ่มโอกาสให้กับผูอ้ยู่อาศัย

ในบริเวณใกล้เคียงได้มีทางเลือกในการประกอบอาชีพ เนื่องจากเมื่อโครงการเปิดดำเนินการจะมีความต้องการ

พนักงาน/เจ้าหน้าที่ประจำโครงการจำนวนหนึ่ง ทั้งเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความสามารถเฉพาะทางและพนักงานในส่วน

บริการต่าง ๆ เช่น พนักงานทำความสะอาด พนักงานรักษาความปลอดภัย เป็นต้น ดังนัน้ การเปิดดำเนนิการโครงการ

นอกจากจะทำให้เศรษฐกิจของชุมชนดีขึ้นจากการค้าขายสินค้าต่าง ๆ ดังกล่าวข้างต้นแล้ว ยังเป็นการเพิ่มแหล่งจ้าง

งานใหแ้ก่ประชาชนบางส่วน ทัง้ผูท้ี่อยู่อาศัยในชุมชนและพื้นที่ใกลเ้คียง 

 ทั้งนี้ จากเกณฑ์ในการคัดเลือกสถานที่ตั้งของโครงการทั้งหมดที่กล่าวมาในข้างต้น จะพบได้ว่าบริเวณที่ตั้ง

โครงการมีความเหมาะสมในการพัฒนาเป็นแหล่งที ่อยู ่อาศัย เนื ่องจากมีสิ ่งอำนวยความสะดวกในด้านการ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการอย่างครบครัน รวมถงึตัง้อยู่ในย่านธุรกิจและแหล่งเศรษฐกิจที่มคีวามต้องการที่พัก

อาศัย ซึ่งมคีวามสะดวกสบายในการเดนิทางเป็นจำนวนมาก ดังนัน้ หา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

2003 จำกัด จงึไดเ้ลอืกบริเวณดังกล่าวเป็นที่ตัง้โครงการ Chapt Srithan 1 

 

1.6  แนวทางเลอืกในการพัฒนาโครงการ 

   โครงการไดท้ำการประเมนิผลกระทบจากการดำเนนิโครงการต่อสภาพแวดลอ้มและจากสภาพแวดลอ้มต่อ

การดำเนินโครงการ เพื่อหาทางเลือกที่เหมาะสมในการดำเนินโครงการ แนวทางเลือกในการดำเนินการ ที่นำมา

พจิารณามผีลกระทบจากการดำเนนิโครงการต่อสิ่งแวดลอ้มภายนอกและจากภายนอกโครงการส่งผลกระทบต่อการ

ดำเนินโครงการ ได้แก่ ด้านคุณภาพอากาศ ด้านเสียง ด้านแรงสั่นสะเทือน ด้านการพังทลายของดิน ด้านการใช้น้ำ 

ดา้นจราจร และดา้นการจัดการมูลฝอย แสดงรายละเอยีดดังแสดงในตารางท่ี 1.6-1 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)   บทที่ 1 บทนำ 

โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                      ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศกัดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

โดย มหาวทิยาลัยขอนแก่น    1-14 

 นอกจากนี้ โครงการได้ใช้หลักแนวความคิดในการออกแบบ ประกอบด้วย 3 แนวคิดได้แก่ 1) แนวคิดเรื่อง

ทางสัญจร 2) แนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ 3) แนวคิดเรื่องพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว โดยแบ่ง

ออกเป็น 3 ทางเลอืก ซึ่งแสดงแนวทางเปรียบเทยีบขอ้ดแีละขอ้เสยีของแต่ละทางเลอืกในการพัฒนาโครงการดังแสดง

ในรูปท่ี 1.6-1 

 ทั้งนี้ จากแนวทางเลือกทั้ง 3 แนวทางเลือก พบว่า แนวทางเลือกที่ 1 มีคะแนนความเหมาะสมสูงที่สุกคือ 23 

คะแนน จงึสามารถตอบสนองความตอ้งการไดด้ทีี่สุด ดังนัน้ หา้งหุน้สว่นจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

จงึนำแนวทางเลอืกดังกล่าวไปใช้ในการพัฒนาโครงการต่อไป 

 

  



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)                           บทที่ 1 บทนำ 

โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                                           ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

โดย มหาวทิยาลัยขอนแก่น                   1-15 

ตารางท่ี 1.6-1 การประเมนิทางเลอืกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายในโครงการ  

ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

ระยะก่อสร้าง ระยะดำเนนิการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

1. คุณภาพอากาศ      คาดว่าจะมีผลกกระทบจากฝุ ่นใน 
กิจกรรมก่อสรา้งต่อชุมชนรอบข้างไม่เกนิ
ค่ามาตรฐานที่กำหนดไว ้โดยโครงการจะ
มมีาตรการป้องกันฝุ่นฟุง้กระจาย เพื่อลด
ผลกระทบใหเ้กดิน้อยลง 

     สำหร ับมลพ ิ ษจาก เคร ื ่ อ ง จ ั ก ร  
ส่วนใหญ่จะเก ิดช ่วงการทำฐานราก 
อุปกรณ์ที่ใช้เป็นเครื่องยนต์ คาดว่าจะมี
น้อย เนื่องจากการทำงานเครื่องจักรต่าง 
ๆ ไม่ได้ทำงานทั ้งวัน และไม่ได้ทำงาน
พร้อมกันทั้งหมด ดังนั้น คาดว่ามลพิษ
ทางอากาศอันเก ิดจากการก ่อสร ้าง
โครงการจะเกดิผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบ
ระดับต่ำ 

     จากการสำรวจพ ื ้นท ี ่ โดยรอบ
โครงการ พบว ่าไม ่ม ีแหล ่งกำเนิด
มลพิษจากอากาศที่จะส่งผลต่อการ
ดำเนนิโครงการในระยะก่อสร้าง 

     ระยะดำเนินการโครงการผลกระทบ
เรื่องคุณภาพอากาศ เกิดจากควันหรือไอ
เสียของเครื่องยนต์ในรถยนต์ของผู้เข้ามา
พักอาศัยและผู้มาติดต่อ คาดว่ามลพิษ
ทางอากาศจากการเปิดดำเนินโครงการ
จะส่งผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบใน
ระดับต่ำ 

     จากการสำรวจพื้นที ่โดยรอบ
โครงการทราบว่าไม่มีแหล่งกำเนิด
มลพิษจากอากาศที่ส่งผลกระทบ
ต่อการดำเนินโครงการในระยะ
ดำเนินการ 
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โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                                            ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

โดย มหาวทิยาลัยขอนแก่น                        1-16 

ตารางที่ 1.6-1 (ต่อ) การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายใน

โครงการ  

ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

ระยะก่อสร้าง ระยะดำเนนิการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากส่ิงแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากส่ิงแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

2. ระดับเสยีง      การก่อสร้างจะมีผลกระทบเร ื ่อง 
เสียงต่อชุมชนโดยรอบค่อนข้างมากแต่
ผลกระทบจะเกิดขึ้นแตกต่างกันขึ้นอยู่กับ
กิจกรรมในการก่อสร้าง โดยระดับเสียง
ดังรบกวนที่ผู ้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง
ได้รับมากที่สุดจะมาจากงานตกแต่ง โดย
จะเกิดในช่วงเวลาสั้น ๆ ซึ่งระดับเสียงที่ผู้
พักอาศัยข้างเคียงได้รับ จะต้องมีค่าระดับ
เสียงไม่เกินมาตรฐานที่กำหนดไว้ ดังนั้น 
โครงการจะต้องมีมาตรการลดผลกระทบ
เร่ืองเสยีงใหเ้กดิขึ้นน้อยลง 

     แหล่งกำเนิดเสียงจากบร ิเวณ
โดยรอบโครงการท ี ่ ค าดว ่ า จ ะ
ก่อใหเ้กดิเป็นมลพษิทางเสยีงจากการ
สำรวจ พบว ่าไม ่ม ีแหล ่งกำ เน ิด
ดังกล่าว มีเพียงเสียงดังจากรถยนต์ 
ซึ่งมีความถี่ในการเกิดเสียงค่อนข้าง
น้อยมาก ดังนั้นในระยะกอ่สร้างจึงไม่
มีมลพิษทางเสียงที่เกิดกับโครงการ
แต่อย่างใด 

     ระยะดำเนินการโครงการผลกระทบ
เรื่องเสียงต่อชุมชนโดยรอบมีระดับไม่สูง
มากโดยกิจกรรมที่ก่อให้เกิดเสียงดัง คือ 
การขับยานพาหนะเข้า-ออก โครงการ
ของผู ้พักอาศัย และระดับเสียงปกติใน
ชีว ิตประจำวัน แต่ท ั ้งนี ้โครงการได้มี
มาตรการลดผลกระทบเรื ่องเส ียงให้
น้อยลง 

     แหล่งกำเนิดเสียงจากบริเวณ
โดยรอบโครงการท ี ่ คาดว ่าจะ
ก่อให้เกิดความรำคาญและเกิดเป็น
มลพษิทางเสยีง จากการสำรวจและ
ตรวจสอบ พบว่า ไม่มีแหล่งกำเนิด
ดังกล่าว มเีพยีงเสยีงดังจากรถยนต์ 
ซึ่งมคีวามถี่ในการเกดิเสยีงค่อนข้าง
น้อย ดังนั ้น ในระยะดำเนินการ
โครงการจะไม่มมีลพษิทางเสยีงท่ีจะ
เกดิขึ้นแต่อย่างใด 

3. ความส่ันสะเทือน      การก่อสร้างฐานรากโครงการ จะใช้
วิธีทำเสาเข็มเป็นแบบเข็มตอก เนื่องจาก
บริเวณพื้นที่โครงการมีพื้นที่ขนาดใหญ่
ไม่ได้มีสิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ตั้งอยู่ใน
ระยะประช ิดจนอาจก ่อให ้ เก ิดความ
เสียหายแต่อย่างใด นอกจากนี้เข็มแบบ
ตอกย ังใช ้ เวลาในการดำเน ินการได้
รวดเร็วกว่าการใช้เสาเข็มแบบเจาะเป็น
อย่างมาก ดังนั ้นกิจกรรมนี ้คาดว่า จะ
ส ่งผลกระทบต่อช ุมชนที ่อยู ่ โดยรอบ
โครงการในระดับต่ำ และคาดว่าจะมี

     แรงสั่นสะเทือนจากแหล่งกำเนิด
ภายนอกโครงการที่เกิดขึ ้นในระดับ
ร ุนแรงและเป ็นผลกระทบต ่อการ
ดำเนินโครงการ  จากการสำรวจและ
ตรวจสอบไม่พบแหล ่งกำเน ิดของ
แรงส่ันสะเทือน แต่อย่างใด 

 

     เม ื ่อดำเน ินการโครงการ บร ิ เวณ
ใกล ้ เค ียงโครงการไม ่ม ีแหล ่งกำเนิด
แรงส ั ่นสะเท ือนที ่จะส ่งผลกระทบต่อ
อาคารโครงการ 

  

     แรงสั่นสะเทือนจากแหล่งกำเนิด
ภายนอกโครงการที่เกิดขึ้นในระดับ
ร ุนแรงจะเป ็นผลกระทบต ่อการ
ดำเนินโครงการ จากการสำรวจและ
ตรวจสอบไม่พบแหล่งกำเนิดของ
แรงส่ันสะเทือนแต่อย่างใด 
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โดย มหาวทิยาลัยขอนแก่น                        1-17 

ตารางที่ 1.6-1 (ต่อ) การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายใน

โครงการ  

ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

ระยะก่อสร้าง ระยะดำเนนิการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากส่ิงแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากส่ิงแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

ระยะเวลาที่ก่อให้เกิดผลกระทบในช่วง
สั ้นๆ โครงการจะจัดเตรียมมาตรการ
สำหรับการลดผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกับ
ชุมชนโดยรอบ 

4. การพังทลายของ
ดนิ 

     การก่อสร้างโครงการมีการปรับถม
ดนิใหเ้หมาะแก่การก่อสร้าง ซึ่งอาจส่งผล
กระทบเล ็กน ้อยต ่อสภาพแวดล ้อม
ภายนอก ทั้งนี้ โครงการจะมีมาตรการใน
การควบค ุมด ินท ี ่ถมให ้อย ู ่ ในพ ื ้นท ี่
โครงการ โดยทำร้ัวรอบพื้นท่ีโครงการ ซึ่ง
ป้องกันและลดผลกระทบลงได้ 

     จากการสำรวจพื ้นท ี ่ โดยรอบ
โครงการพบว่า ไม่มีก ิจกรรมใดที่
ก่อให้เกิดการพังทลายของหน้าดินที่
จะส่งผลต่อการดำเนินโครงการใน
ระยะก่อสร้าง 

     เมื ่อเปิดดำเนินการ โครงการไม่มี
กจิกรรมอันใดท่ีจะก่อใหเ้กดิการพังทลาย
ของดิน การดำเนินโครงการจึงไม่ส่งผล
กระทบต่อสภาพแวดลอ้มภายนอก 

     จากการสำรวจพื้นที ่โดยรอบ
โครงการพบว่า ไม่มีกิจกรรมใดที่
ก่อให้เกิดการพังทลายของหน้าดิน 
อันจะส่งผลกระทบต่อโครงการ 

5. การใช้น้ำ      ระยะก ่อสร ้างจะมีการใช ้น ้ำจาก
โครงการ 2 ส่วน ประกอบด้วย น้ำใช้จาก
การก ่อสร ้างสำหรับคนงานก่อสร้าง  
ซึ่งคาดว่าจะมกีารใช้นำ้ไม่มากนัก  

     ผลจากการสำรวจผลกระทบด้าน
การ ใ ช ้ น ้ ำ ของช ุ มชนในบร ิ เ วณ
ใกล้เคียงกับพื ้นที ่โครงการ พบว่า 
ปัจจุบันชุมชนยังไม่ประสบปัญหาการ
ขาดแคลนน้ำใช้เพื่อการอุปโภคและ
บร ิ โภคแต ่อย ่างใด ประกอบกับ
ปริมาณการใช้น้ำของโครงการในช่วง
ก่อสร้างมอัีตราการใช้น้ำไม่สูงมากนัก 
ด ั งน ั ้น  จ ึ งคาดว ่าการใช ้น ้ำของ
โครงการในช่วงของการก่อสร้างจะไม่

     ระยะดำเนินการโครงการจะมกีารใช้น้ำ
ประมาณ 126.4 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน โดย
ใช้น้ำจากการประปาส่วนภูมิภาคส่วน
ภูมภิาคสาขาขอนแก่น  ซึ่งโครงการจะจัด
ให้มีถังเก็บน้ำสำรองใต้ดิน และถังเก็บน้ำ
ดาดฟ ้า สามารถสำรองน ้ำได ้อย ่าง
เพียงพอ จึงคาดว่าปริมาณการใช้น้ำของ
โครงการในช่วงเปิดดำเนนิการจะไม่ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ำของชุมชนอย่างมี
นัยสำคัญ 

     เนื่องจากบริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการมีส ่วนใหญ่เป็นบ้านพัก
อาศัยซึ่งคาดว่ามีอัตราการใช้น้ำไม่
มากนัก แต่ก็อาจส่งผลกระทบต่อ
การใช้น้ำในระยะดำเนินโครงการได้ 
ดังนั ้นโครงการจึงมีมาตรการลด
ผลกระทบ เช่น การจัดหาภาชนะ
สำรองนำ้ใหม้คีวามเป็นระบบต่อไป 
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ตารางที่ 1.6-1 (ต่อ) การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายใน

โครงการ  

ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

ระยะก่อสร้าง ระยะดำเนนิการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากส่ิงแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากส่ิงแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของชุมชน
แต่อย่างใด 

6. การจราจร ส่วนใหญ่ใช้ในการขนส่งวัสดุอุปกรณ์   
ซึ่งจากการประเมินจราจรในช่วงชั่วโมงท่ี
มีการจราจรมากที่สุดบนถนนศรีบรรพต
พบว่า สภาพการจราจรคงที่ และสามารถ
เลือกใช้ความเร็วแต่อาจจะไม่มีความ
คล่องต ัวในการแซงที ่อย ู ่ ในเส ้นทาง
เดียวกันและบนถนนหน้าโครงการ พบว่า 
สภาพการจราจรมีการไหลโดยอิสระ
สามารถเลือกใช้ระดับใดก็ได้ ซึ่งระดับนี้ 
ผ ู ้ข ับข ี ่และผ ู ้ โดยสารจะเด ินทางได้
โดยสะดวกรวดเร็วโดยไม่มีผลกระทบ
จากรถคันอื่น จะเห็นได้ว่าระยะก่อสร้าง
โครงการไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยสำคัญ
ดา้นการจราจร 

     จากการสำรวจ การจราจร
จำนวน 2 จุด ได้แก่ 1) ถนนศรีจันทร์ช่วง
บริเวณตัดกับถนนศรีบรรพต และ 2) 
ถนนศร ีบรรพต  พบว ่ า ม ี สภาพ
การจราจรคล่องตัวดี ดังนั้นในระยะ
ก่อสร้างจะไม่มีปัญหาการจราจรติด
โครงการแต่อย่างใด 

 

   การจราจรในระยะดำเนินโครงการ
ประ เม ิ นจราจร ในช ่ ว ง ช ั ่ ว โมงท ี ่ มี
การจราจรมากท ี ่ส ุดบนถนน สภาพ
การจราจรอยู ่ในระดับดี และสามารถ
เลือกใช้ความเร็วแต่อาจจะไม่มีความ
คล่องต ัวในการแซงที ่อย ู ่ ในเส ้นทาง
เดียวกันและบนถนนหน้าโครงการ พบว่า 
สภาพการจราจรมีการไหลโดยอิสระ
สามารถเลือกใช้ระดับใดก็ได้ ซึ่งระดับนี้             
ผ ู ้ข ับข ี ่และผ ู ้ โดยสารจะเด ินทางได้
โดยสะดวกรวดเร็วโดยไม่มีผลกระทบ
จากรถคันอื ่น จะเห็นได้ว ่าระยะเป ิด
ด ำ เ น ิ น โ ค ร ง ก า ร ผ ล ก ร ะ ท บ ด ้ า น
การจราจรจะอยู่ในระดับต่ำ 

     จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ  พ บ ว่ า 
การจราจร จำนวน 2 จุด ได้แก่ 1) 
ถนนศรีจันทร์ช่วงบริเวณตัดกับ
ถนนศรีบรรพต และ 2) ถนนศรี
บรรพตมีสภาพการจราจรในระดับ
ดี ดังนั้นในระยะเปิดดำเนินการจะ
ไม่มีปัญหาการจราจรติดโครงการ
แต่อย่างใด 

 

7.  การจ ั ดการมูล
ฝอย 

     ม ูลฝอยในการก ่อสร ้าง จะแบ่ง
ออกเป็น 2.ส่วน คือ มูลฝอยจากกิจกรรม
ก่อสร้าง เช่น เศษปูน เศษทราย ภาชนะ
บรรจุภัณฑ์ วัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างต่างๆ 
และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน
ก่อสร้าง เช่น เศษอาหาร เศษภาชนะใส่
อาหารหรือของใช้ต่างๆ เป็นต้น หากไม่มี

     จากการสำรวจ พบว่า บริเวณ
ใกล ้ เค ียงไม ่ม ีแหล ่งม ูลฝอยท ี ่มี
ผลกระทบต่อโครงการ 

     ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในระยะเปิด
ดำเนินโครงการ ประมาณ 5.69 ลูกบาศก์
เมตรต่อว ัน ซ ึ ่งหากไม ่ม ีการบริหาร
จัดการที่ดี อาจส่งผลกระทบต่อบ้านพัก
อาศัยรอบข ้าง อาจเก ิดปัญหาแหล่ง
เพาะพันธ์ุเชื้อโรค และกลิ่นรบกวน และท่ี
สำคัญการทิ ้งมูลฝอยไม่ถูกที่ของผู ้พัก

     บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นแหล่ง
ที่พักอาศัย พื้นที่ว่างและอาคารพัก
อาศัย ไม่มผีลกระทบต่อการให้การ
เก็บขนมูลฝอยตกคา้งเนื่องจากทาง
เทศบาลนครขอนแก่นมีการเก็บขน       
มูลฝอยทุกวัน 
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ตารางที่ 1.6-1 (ต่อ) การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายใน

โครงการ  

ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

ระยะก่อสร้าง ระยะดำเนนิการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากส่ิงแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

จากการดำเนนิโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 

จากส่ิงแวดล้อมภายนอกต่อการ

ดำเนนิโครงการ 

การบริหารจัดการที่ดีอาจส่งผลกระทบ
ต่อชุมชนรอบข้างเนื่องจากอาจมเีศษวัสดุ
ก ่อสร ้างและมูลฝอย จากคนงานทิ ้ง
ภายนอกโครงการ แต่ผลกระทบด้านนี้
สามารถบริหารจัดการให้เกิดผลกระทบ
ใหน้้อยลงได ้

อาศัย แต่กระทบด้านนี้สามารถบริหาร
จัดการให้เกิดผลกระทบน้อยลงต่อชุมชน
ได้ 
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รูปท่ี 1.6-1 ผังเปรยีบเทียบข้อดีข้อเสยีของแนวทางเลอืกรูปแบบโครงการ 

ทางเลือกที�  1 ทางเลือกที�  2 ทางเลือกที�  3

จัดวางพื�นที�สีเขียวขนาดใหญ่ด้านหน้าโครงการ  ด้าน
ถนนภาระจํายอม  เพื�อเป็นมิตรกับชุมชนต่อเชื�อมมาถึง
พื�นที�ส่วนกลางและห้องพักชั�น 1 และจัดให้มีพื�นที�สี
เขียวที�สามารถปลูกต้นไม้ได้โดยรอบโครงการช่วยลด

มลพิษที�เกิดขึ�นแก่ชุมชนโดยรอบ และสร้างทัศนียภาพ
ที�ดี

จัดวางพื�นที�สีเขียวขนาดใหญ่ด้านหน้าโครงการ  ด้าน
ถนนภาระจํายอม  เพื�อเป็นมิตรกับชุมชนต่อเชื�อมมาถึง
พื�นที�ส่วนกลางและห้องพักชั�น 1 และจัดให้มีพื�นที�สี
เขียวที�สามารถปลูกต้นไม้ได้โดยรอบโครงการช่วยลด

มลพิษที�เกิดขึ�นแก่ชุมชนโดยรอบ และสร้างทัศนียภาพ
ที�ดี

จัดวางพื�นที�สีเขียวขนาดใหญ่ด้านในโครงการ  เชื�อม
มาถึงพื�นที�ส่วนกลางและห้องพักชั�น 1 และจัดให้มีพื�นที�
สีเขียวที�สามารถปลูกต้นไม้ได้โดยรอบโครงการช่วยลด

มลพิษที�เกิดขึ�นแก่ชุมชนโดยรอบ แต่มุมมองจาก
ภายนอกไม่มีต้นไม้ใหญ ่ทําให้ทัศนียภาพจากภายนอก
มองเข้าสู่โครงการไม่มีความร่มรื�น

ทางเลือกที�  1 ทางเลือกที�  2 ทางเลือกที�  3

การจัดวางอาคารเป็นรูปตัวแอล  ทําให้ห้องพักส่วนใหญ่
สามารถมองเห็นพื�นที�สีเขียวในโครงการและพื�นที�

โดยรอบได้ แต่ห้องพักทางทิศใต้ที�มุมมองจากอาคาร
ไปสู่ลานจอดรถโดยไม่มีพื�นที�สวนส่วนกลางช่วยลดทอน

ความร้อนและทัศนียภาพที�ไม่สวยงาม

การจัดวางอาคารเป็นรูปตัวแอล  ทําให้ห้องพักส่วนใหญ่
สามารถมองเห็นพื�นที�สีเขียวในโครงการและพื�นที�

โดยรอบได้ แต่ห้องพักทางทิศตะวันตก  และทิศใต้ที�
มุมมองจากอาคารไปสู่ลานจอดรถขนาดใหญ่

การจัดวางอาคารเป็นรูปตัวแอล  ทําให้ห้องพักส่วนใหญ่
สามารถมองเห็นพื�นที�สีเขียวในโครงการและพื�นที�

โดยรอบได้ แต่ห้องพักทางทิศใต้ที�มุมมองจากอาคาร
ไปสู่ลานจอดรถโดยไม่มีพื�นที�สวนส่วนกลางช่วยลดทอน

ความร้อนและทัศนียภาพที�ไม่สวยงาม

ทางเลือกที�  1 ทางเลือกที�  2 ทางเลือกที�  3

จัดวางห้องพักแบบทางเดินร่วม  วางผังอาคารเป็นรูป
ตัวแอล ได้รับแสง  ลม การระบายอากาศธรรมชาติ
อย่างทั�วถึงทุกห้อง  วางอาคารตามแนวตะวันออก -
ตะวันตก ห้องพักส่วนใหญ่จึงเปิดรับแสง  และลม ทิศ
เหนือ-ใต ้ทําให้รับความร้อนเข้าอาคารน้อย  ห้องพัก
บางส่วนที�หันสู่ทิศตะวันตกทางโครงการจัดให้มีสวน

ส่วนกลางช่วยบดบังแดดให้บางส่วน  จึงได้รับผลกระทบ
จากความร้อนในทิศตะวันตกน้อย

จัดวางห้องพักแบบทางเดินร่วม  วางผังอาคารเป็นรูป
ตัวแอล ได้รับแสง  ลม การระบายอากาศธรรมชาติ
อย่างทั�วถึงทุกห้อง  วางอาคารตามแนวตะวันออก -
ตะวันตก ห้องพักส่วนใหญ่จึงเปิดรับแสง  และลม ทิศ
เหนือ-ใต ้ทําให้รับความร้อนเข้าอาคารน้อย  ห้องพัก
บางส่วนที�หันสู่ทิศตะวันตกเปิดมุมมองสู่พื�นที�ลานจอด

รถขนาดใหญ่ ไม่มีต้นไม้ช่วยบดบังแสงแดด จึงได้รับ
ผลกระทบจากความร้อนในทิศตะวันตกมาก

จัดวางห้องพักแบบทางเดินร่วม  วางผังอาคารเป็นรูป
ตัวแอล ได้รับแสง  ลม การระบายอากาศธรรมชาติ
อย่างทั�วถึงทุกห้อง  วางอาคารตามแนวตะวันออก -
ตะวันตก ห้องพักส่วนใหญ่จึงเปิดรับแสง  และลม ทิศ
เหนือ-ใต ้ทําให้รับความร้อนเข้าอาคารน้อย  ห้องพัก
บางส่วนที�หันสู่ทิศตะวันตกทางโครงการจัดให้มีสวน

ส่วนกลางช่วยบดบังแดดให้บางส่วน  จึงได้รับผลกระทบ
จากความร้อนในทิศตะวันตกน้อย

แนวความคิดเรื�องพื�นที�ว่างและ  พื�นที�สีเขียว

แนวความคิดเรื�องมุมมองจากอาคาร

แนวความคิดเรื�องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์
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รูปท่ี 1.6-1 (ต่อ) ผงัเปรยีบเทียบข้อดีข้อเสยีของแนวทางเลอืกรูปแบบโครงการ 

 

 

 

 

 

 

ทางเลือกที�  1 ทางเลือกที�  2 ทางเลือกที�  3

ทางเข้า-ออก 1แห่ง การเดินรถภายในโครงการจัดให้
เดินรถสวนกันได้ตลอดทั�งโครงการ  ไม่ซับซ้อน และจัด
ให้มีที�จอดรถผู้พิการแยกไว้หน้าโครงการเพื�อให้สะดวก

และปลอดภัยในการเข้าถึงอาคารของผู้พิการ  และการ
จัดวางพื�นที�ส่วนกลางไว้ด้านหน้าจึงเข้าถึงได้ง่าย

สําหรับลูกบ้านที�สัญจรทางเท้า

ทางเข้า-ออก 1แห่ง การเดินรถภายในโครงการจัดให้
เดินรถทางเดียว  การสัญจรไม่วุ่นวาย และจัดให้มีที�จอด
รถผู้พิการแยกไว้หน้าโครงการเพื�อให้สะดวกและ

ปลอดภัยในการเข้าถึงอาคารของผู้พิการ   และการจัด
วางพื�นที�ส่วนกลางไว้ด้านหน้าจึงเข้าถึงได้ง่ายสําหรับ

ลูกบ้านที�สัญจรทางเท้า

ทางเข้า-ออก 1แห่ง การเดินรถภายในโครงการจัดให้
เดินรถสวนกันได้ตลอดทั�งโครงการ  การจัดที�จอดรถไว้
ทั�งทิศเหนือ  และใต้ที�ไม่สามารถวนถึงกันได้ โดยมีทาง
แยกอยู่ใกล้ทางเข้าโครงการ  การสัญจรในโครงการจึงมี
ความวุ่นวาย และอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อการเข้า -
ออกโครงการในช่วงเวลาเร่งด่วน  อีกทั�งไม่สะดวกอย่าง
ยิ�งสําหรับลูกบ้านที�สัญจรทางเท้า

ทางเลือกที�  1 ทางเลือกที�  2 ทางเลือกที�  3

ลักษณะพื�นที�ดินโครงการหันด้านแคบติดภาระจํายอม  
ความกว้าง12ม. โดยมีแนวอาคารขนานกับถนนกว้าง
พอสมควร ทําให้เกิดมุมมองสู่โครงการที�ชัดเจนและเพิ�ม
พื�นที�ขายที�ดีให้กับโครงการได้  และการวางอาคารรูป
ตัวแอล จัดสวนส่วนกลางโอบล้อมพื�นที�ส่วนกลางไว้ทิศ
เหนือและทิศตะวันออก  มุมมองจากถนนภาระจํายอม
ฝั�งที�เดินทางมาจากโครงการหมู่บ้านศรีฐาน  จะรู้สึกเปิด
โล่ง และร่มรื�นเนื�องจากมีพื�นที�สีเขียวโอบล้อมอยู่

ลักษณะพื�นที�ดินโครงการหันด้านแคบติดภาระจํายอม  
ความกว้าง12ม. โดยมีแนวอาคารขนานกับถนนกว้าง
พอสมควร ทําให้เกิดมุมมองสู่โครงการที�ชัดเจนและเพิ�ม
พื�นที�ขายที�ดีให้กับโครงการได้  และการวางอาคารรูป
ตัวแอล จัดสวนส่วนกลางโอบล้อมพื�นที�ส่วนกลางไว้ทิศ
เหนือและทิศตะวันออก  มุมมองจากถนนภาระจํายอม
ฝั�งที�เดินทางมาจากโครงการหมู่บ้านศรีฐาน  จะรู้สึกเปิด
โล่ง และร่มรื�นเนื�องจากมีพื�นที�สีเขียวโอบล้อมอยู่

ลักษณะพื�นที�ดินโครงการหันด้านแคบติดภาระจํายอม  
ความกว้าง12ม. การวางอาคารมีลักษณะลึกเข้าไป

เป็นรูปตัวไอ จะทําให้ขาดมุมมองที�ดีเข้าสู่โครงการ  
และมุมมองจากภายนอกอาคารดูทึบตันเป็นกําแพง  อีก
ทั�งไม่มีสวนขนาดใหญ่อยู่ด้านหน้าโครงการเพื�อลด

ความแข็งของอาคาร

แนวความคิดเรื�องทางสัญจร

แนวความคิดเรื�องมุมมองจากภายนอก



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)   บทที่ 1 บทนำ 

โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                      ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

โดย มหาวทิยาลัยขอนแก่น    1-22 

ตารางท่ี 1.6-2 สรุปการให้คะแนนความเหมาะสมทางเลอืกโครงการ 

เกณฑ์การให้คะแนน ทางเลอืกท่ี 1 ทางเลอืกท่ี 2 ทางเลอืกท่ี 3 

แนวความคิดเรื่องพื้นที่วา่งและพื้นที่สเีขยีว 5 4 3 

แนวความคิดเรื่องมมุมองจากอาคาร 4 3 4 

แนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาตใิหเ้กิด

ประโยชน ์

5 3 3 

แนวความคิดเรื่องทางสัญจร 4 4 2 

แนวความคิดเรื่องมมุมองจากภายนอก 5 4 2 

รวม 23 18 14 

 

1.7 แนวคิดในการพัฒนาโครงการ 

 จากแนวทางเลือกทั้ง 3 แนวทางเลือกที่กล่าวมาในข้างต้น พบว่า แนวทางเลือกที่ 1 สามารถตอบสนองความ

ต้องการของโครงการได้ดีที่สุด โดย ห้างหุ้นส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 ได้นำแนวทางเลือก

ดังกล่าวไปใช้ในการพัฒนาโครงการ Chapt Srithan 1 มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุดพักอาศัยตามพระราชบัญญัตอิาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบดว้ยอาคารคอนกรตี

เสรมิเหล็ก 8 ช้ัน จำนวน 2 อาคาร โดยแต่ละอาคารมรีะดับความสูงเมื่อวัดจากระดับพื้นดนิที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นช้ัน

ดาดฟา้เท่ากับ 22.95 เมตร ภายในโครงการมจีำนวนหอ้งชุดอาคารละ 196 หอ้ง รวมทัง้สองอาคารเท่ากับ 392 ห้อง 

แต่ละอาคารมพีื้นที่ใช้สอยภายในอาคารประมาณ 9,575 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็นพื้นที่ใช้สอยของโครงการรวมทั้งหมด

ประมาณ 19,150 ตารางเมตร สำหรับการออกแบบลักษณะทางสถาปัตยกรรมของตัวอาคารโครงการ ซึ่งทาง

โครงการได้ออกแบบให้ตัวอาคารมีลักษณะเป็นอาคารแบบสมัยใหม่ (Modern) โดยเน้นความหรูหราและทันสมัยเมื่อ

มองเขา้มาจากภายนอกโครงการ ส่วนสขีองตัวอาคารทางโครงการไดเ้ลอืกใช้สีเทาขาว เพื่อใหต้ัวอาคารของโครงการ

กลมกลืนกับสภาพธรรมชาติโดยรอบที่เป็นย่านชุมชนที่พักอาศัย ภาพจำลองลักษณะของอาคารโครงการแสดง

รายละเอยีดดังแสดงใน รูปท่ี 1.7-1  

 นอกจากนี้การออกแบบภูมสิถาปัตยกรรมของโครงการ ไดอ้อกแบบใหม้พีื้นที่สเีขยีวในบริเวณพื้นที่ว่างระหว่าง

อาคาร และบริเวณชั้นดาดฟ้าของทั้ง 2 อาคาร โดยออกแบบเป็นการออกแบบร่วมสมัยที่คำนึงถึงสภาพอากาศร้อน

ช้ืน (Modern Tropical Style) ที่เหมาะกับภูมอิากาศของประเทศไทย เลอืกใช้ชนดิของพรรณไมท้ี่มตีน้และใบโทนสีเขียว 

เพื่อให้มีความรู้สึกมีความร่มรื่น โปร่งสบาย และมีความสวยงาม พร้อมทั้งจัดให้มีสระว่ายน้ำ และสิ่งอำนวยความ

สะดวกต่าง ๆ เพื่อให้ผู ้อยู่อาศัยภายในโครงการสามารถใช้พื้นที่เพื่อการพักผ่อนและสันธนาการได้เป็นอย่างดี 

นอกจากนี้ยังช่วยให้โครงการมีความสวยงามลดผลกระทบทางภูมิทัศน์เมื่องมองจากภายนอกโครงการได้อีกด้วย 

ภาพจำลองการออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมของโครงการทั ้งพื ้นดินและดาดฟ้าแสดงรายละเอียดดังแสดงใน            

รูปท่ี 1.7-2 และ รูปท่ี 1.7-3 ตามลำดับ 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)   บทที่ 1 บทนำ 

โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                      ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 
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รูปท่ี 1.7-1 ภาพจำลองลักษณะอาคารโครงการ Chapt Srithan 1 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)   บทที่ 1 บทนำ 

โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                      ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

โดย มหาวทิยาลัยขอนแก่น    1-24 

 

 

รูปท่ี 1.7-2 ภาพจำลองภูมสิถาปัตยกรรม (พืน้ดิน) โครงการ Chapt Srithan 1 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)   บทที่ 1 บทนำ 

โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                      ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

โดย มหาวทิยาลัยขอนแก่น    1-25 

 

 
รูปท่ี 1.7-2 (ต่อ) ภาพจำลองภูมสิถาปตัยกรรม (พื้นดิน) โครงการ Chapt Srithan 1 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)   บทที่ 1 บทนำ 

โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                      ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 

โดย มหาวทิยาลัยขอนแก่น    1-26 

1.8  วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

  1) ศึกษาที่ตั้งและรายละเอียดของโครงการ รายละเอียดการดำเนินงานของโครงการ แบบทางสถาปัตยกรรมและ

วศิวกรรม 

  2) ศึกษาสภาพแวดล้อมปัจจุบันของโครงการและพื้นที่ข้างเคียง ซึ่งคาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการดำเนิน

โครงการทัง้ในช่วงของการก่อสร้างโครงการและช่วงเปดิดำเนนิการโครงการ 

  3) ประเมินผลกระทบจากการดำเนินงานของโครงการที่คาดว่าจะเกิดขึ ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  

ทัง้ในช่วงของการก่อสร้างโครงการและช่วงเปดิดำเนนิการโครงการ 

  4) กำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มที่อาจจะเกดิขึ้นจากการดำเนินโครงการต่อชมุชน

ขา้งเคียงตามสถานการณ์ในปัจจุบัน ทัง้ในช่วงของการก่อสร้างโครงการและช่วงเปดิดำเนนิการโครงการ 

  5) กำหนดมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เพื่อเป็นการยนืยันว่ามาตรการปอ้งกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ดำเนินการไปนั้น สามารถรักษาสภาพแวดล้อมในบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณพื้นที่

ขา้งเคียงไดจ้รงิหรอืไม ่

 

  



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)   บทที่ 1 บทนำ 

โครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt Srithan 1)                                                      ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 
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1.9  ข้ันตอนการดำเนินการศึกษาและจัดทำรายงาน 

  1) รวบรวมข้อมูลรายละเอียดในการดำเนินงานของโครงการ พร้อมทั้งข้อมูลอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง ประกอบด้วย

ขอ้มูล 2 ส่วน คือ 

   ขอ้มูลปฐมภูมิ เป็นขอ้มูลจากการเก็บรวบรวมขอ้มูลในพื้นที่ซึ่งมกีารเก็บตัวอย่างในภาคสนามประกอบ 

   ขอ้มูลทุตยิภูมิ เป็นขอ้มูลจากการรวบรวมขอ้มูลทางดา้นเอกสารและงานวจิัยจากส่วนราชการ ส่วนท้องถ่ิน

และเอกสารวชิาการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่  

    (1) ขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ ไดแ้ก่ 

  - ประเภทและขนาดโครงการ 

  - ลักษณะทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 

  - นำ้ใช้สำหรับโครงการ 

  - การระบายนำ้และการบำบัดนำ้เสยี 

  - การจราจร 

  - การกำจัดมูลฝอย 

  - การใช้ไฟฟา้ 

  - การรักษาความปลอดภัยและการปอ้งกันอัคคีภัย 

  - การดำเนนิการก่อสร้างโครงการ 

  - สิ่งอำนวยความสะดวกและบริการสาธารณะในพื้นทีโ่ครงการ 

    (2) ข้อมูลสภาพแวดล้อมในปัจจุบันทั ้ง 4 ด้าน คือ ทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากร

สิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวติ โดยการรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ

จากเอกสารของหน่วยงานต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เช่น 

  - สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม 

  - หน่วยงานทอ้งถ่ินหรอืหน่วยงานอนุญาต 

  - สำนักงานประปา สำนักงานไฟฟา้ 

  - กรมแผนที่ทหาร กรมทางหลวง กรมอุตุนยิมวทิยา  
 

  2) รวบรวมขอ้มูลทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มจากการสำรวจภาคสนาม หลังจากการศกึษาขอ้มูลเบื้องต้น ซึ่งข้อมูล

ที่ทำการศกึษา ไดแ้ก่  

    (1) ลักษณะภูมปิระเทศ 

    (2) ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ฉบับหลัก)   บทที่ 1 บทนำ 
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    (3) การใช้ประโยชน์ที่ดนิบริเวณโดยรอบโครงการ 

    (4) สภาพสังคมและเศรษฐกิจ 

  3) วเิคราะห์สถานภาพปัจจุบันของทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มในพื้นที่ศกึษา และประเมนิผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้น

จากการดำเนนิโครงการ โดยใช้ขอ้มูลทุตยิภูมแิละขอ้มูลจากการสำรวจภาคสนามที่ไดร้วบรวมไว้ 

  4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ รวมทั ้งกำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม 

  5) จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 

ธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อพจิารณารายงาน ฯ ต่อไป 

 สรุปแผนการศึกษาและจัดทำการรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt 

Srithan 1) ของหา้งหุน้ส่วนจำกัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003  โดยมรีายละเอยีดดังแสดงในตารางท่ี 1.9-1 
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ตารางท่ี 1.9-1 สรุประยะเวลาการศกึษาและจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  

 

ข้ันตอนการจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

 

ม.ิย. 2565 ก.ค.2565 ส.ค. 2565 ก.ย. 2565 ต.ค. 2565 พ.ย. 2565 ธ.ค. 2565 ม.ค. 2566 ก.พ. 2566 ม.ีค. 2566 เม.ย. 2566 พ.ค. 2566 ม.ิย. 2566 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1. การศึกษารายละเอียดโครงการ                                                     

1.1 รายละเอียด ประเภท และขนาดโครงการ x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x                               

1.2 ตำแหน่งท่ีต้ังโครงการ x x                                                   

1.3 ตรวจสอบขอ้กำหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง x x x x x x x x x x x x                                         

1.4 ระบบสาธารณูปโภค ระบบสุขาภิบาล พื้นที่สีเขียว ระบบ

รักษาความปลอดภัย และระบบป้องกันอัคคภัีย 

    x x x x x x x x x x x x x x x x x x                               

2. การกำหนดขอบเขตพื้นท่ีศึกษา                                                     

2.1 การวางแผนการจัดทำรายงานฯ     x x x x                                             

2.2 การวางแผนศึกษาการมส่ีวนร่วมของประชาชน             x x x x x                                    

- การประขาสัมพันธ์โครงการ                         x                            

- การสำรวจความคดิเห็น คร้ังท่ี 1                           x x                         

- การสำรวจความคดิเห็น คร้ังท่ี 2                               x x                     

3. การศึกษาสภาพทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม

ปัจจุบัน 

                            x                        

3.1 ศึกษาขอ้มูลทางอินเทอร์เน็ต     x x x x x x x                                          

3.2 สำรวจขอ้มูลภาคสนาม     x x x x                   x x x x                       

4. รวบรวมขอ้มูลและประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม                    x x x x x x x x x x x x x x x                   

5. จัดทำมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบ 

                              x x x x x x x                

6. จัดทำเล่มรายงานฯ                             x x x x x x x x x x x x             

ที่มา : มหาวทิยาลัยขอนแก่น, 2567                          

 

 

 

 

 

 

 

 

ส่งรายงานฉบบัหลกั พิจารณารายงานครัง้ท่ี 1 
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ตารางท่ี 1.9-1 (ต่อ) สรุประยะเวลาการศกึษาและจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  

 

ข้ันตอนการจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

 

ก.ค.2566 ส.ค. 2566 ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 พ.ย. 2566 ธ.ค. 2566 ม.ค. 2567 ก.พ. 2567 ม.ีค. 2567 เม.ย. 2567 พ.ค. 2567 ก.ค.2567 ส.ค. 2567 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

6. จัดทำเล่มรายงานฯ                                                     

7. ทบทวนรายละเอียด ประเภท และขนาดโครงการ                                           x x x x x x     

8. ทบทวนระบบสาธารณูปโภค ระบบสุขาภิบาล พื้นท่ีสีเขียว 

ระบบรักษาความปลอดภัย และระบบป้องกันอัคคภัีย 

                                                x x x x 

9. ประชาสัมพันธ์แจ้งปรับลดขนาดโครงการ                                                    x 

 

ตารางท่ี 1.9-1 (ต่อ) สรุประยะเวลาการศกึษาและจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  

 

ข้ันตอนการจัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

 

ก.ย. 2567 ต.ค. 2567 พ.ย. 2567 ธ.ค. 2567 ม.ค. 2568 ก.พ. 2568 ม.ีค. 2568 เม.ย. 2568 พ.ค. 2568 มิ.ย.2568 ก.ค. 2568 ส.ค. 2568 ก.ย. 2568 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

10. การตรวจวัดคุณภาพสิง่แวดลอ้มในปัจจุบัน (ตรวจวัดใหม่

ใหข้อ้มูลเป็นปัจจุบัน) 

x                                                    

11. รวบรวมขอ้มูลและประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้มใหม่ x x x x                                                 

12. จัดทำมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบใหม่ 

  x x x                                                

13. จัดทำเล่มรายงานฯ ใหม่ x x x x x x x                                              

 

 

 

พิจารณารายงานครัง้ท่ี 2 
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