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รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม (ฉบับสมบูรณ) 

โครงการ Best Western Jomtien Beach Pattaya (เบสท เวสเทิรน จอมเทยีนบีช พัทยา) 

บริษัท กรีนีโอ จำกัด 4-159 

2) การประเมินผลกระทบทางสายตา 

บริษัทที ่ปรึกษาอางอิงจากเอกสารประกอบการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอมดาน

ทัศนียภาพ สำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, รศ. โรจน คุณอเนก, พฤษภาคม 2562 

โดยการประเมินผลกระทบจากการพัฒนาโครงการตอทัศนียภาพ มีลักษณะการเกิดผลกระทบทางทัศนียภาพ ดังนี้ 

การรบกวน (Disturbance) หมายถึง การที่สิ่งกอสรางใดๆ ก็ตามที่ปรากฏอยูดานหนา 

ดานขาง หรือหลังฉากของมุมมองสำคัญของสิ่งแวดลอม กอใหเกิดความรูสึกรบกวนเกะกะสายตา รบกวนความงาม

ขององคประกอบหรือมุมมองท่ีสำคัญ 

การคุกคาม (Threaten) หมายถึง การที่สิ่งกอสรางใดๆ ก็ตามที่ปรากฏในตำแหนง

ประชิดหรือใก7ลเคียงกับสิ่งแวดลอม สงผลใหความสวยงามของสิ่งแวดลอมลดลง โดยเฉพาะอยางยิ่งอาคารท่ีมี

ลักษณะสูงใหญกวาสิ่งแวดลอมโดยรอบ 

การบดบัง (Obstruction) หมายถึง การที่สิ่งกอสรางใดๆ ก็ตามที่ปรากฏดานหนา

สิ่งแวดลอม และบดบังองคประกอบหรือมุมสำคัญของสิ่งแวดลอม สงผลใหมองไมเห็น มองเห็นไดนอยลง หรือ

มองเห็นไดไมชัดเจนเทาเดิม 

ความแปลกแยก (Alienation) หมายถึง การที่สิ่งกอสรางใดๆ ก็ตามที่มีลักษณะทาง

กายภาพ เชน มวลอาคาร ความสูง สัดสวน รูปทรง รูปแบบ และลักษณะเฉพาะ ที่แตกตางไปจากคุณลักษณะ 

เฉพาะทางภูมิทัศนโดยรวมของสิ่งแวดลอม สงผลใหเกิดความแปลกแยกหรือขาดความกลมกลืนของภูมิทัศน

โดยรวมของสิ่งแวดลอม 

การพิจารณาจะใชเกณฑการเปรียบเทียบระดับผลกระทบเพื่อการพิจารณาจะใชเกณฑ

การเปรียบเทียบของระยะหางระหวางอาคารจากพื้นที่โดยรอบ (D) และความสูงของอาคาร (H) ซึ่งแบงระดับ

การไดรับผลกระทบ ดังนี้ 

-   D : H = 1    หมายถึง   จะเห็นรายละเอียดของอาคารไดอยางชัดเจนจนรูสึก

ถูกปดลอม (ระดับมาก) 

-   D : H = 2    หมายถึง  จะเห็นอาคารเดนอยูในพื้นภาพ ทำใหความรูสึกถูก

ปดลอมลดลง (ระดับปานกลาง) 

-   D : H = 3    หมายถึง จะเห็นอาคารและพื ้นภาพมีความสำคัญเทากัน    

เกิดความรูสึกสมดุล (ระดับนอย/ต่ำ) 

-   D : H = 4    หมายถึง จะเห็นอาคารกลายเปนสวนหนึ่งของพื้นภาพและ

เกิดความรูสึกเปดโลง (ไมมีผลกระทบ) 
ที่มา: เอกสารประกอบการอบรมการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมดานทัศนียภาพ สำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม, รศ. โรจน คุณเอนก, พฤษภาคม 2562 
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การวิเคราะหลักษณะคุณภาพเชิงทัศนของจุดควบคุมการมอง มีเกณฑในการวิเคราะหดังนี้ 

(1) สมรรถนะดูดกลืนทางสายตา (Visual Absorbability) แบงเปน 3 ระดับ ไดแก 

- ระดับสูง (3) เปนมุมมองท่ีมีองคประกอบในภูมิทัศนชวยบดบังหรือลดการมองเห็น 

จนไมสามารถมองเห็นหรือแทบจะไมสามารถมองเห็นโครงการได 

- ระดับปานกลาง (2) เปนมุมมองที่มีองคประกอบในภูมิทัศนชวยบดบังหรือ    

ลดการมองเห็นไดบาง จนมองเห็นโครงการไดไมชัดเจน 

- ระดับต่ำ (1) เปนมุมมองที่ไมคอยมีองคประกอบในภูมิทัศนชวยบดบังหรือ    

ลดการมองเห็น ทำใหสามารถมองเห็นโครงการไดอยางชัดเจน 

(2) ความออนไหวทางสายตา (Visual Sensitivity) แบงเปน 3 ระดับ ไดแก 

- ระดับสูง (3) เปนมุมมองที่มีภูมิทัศนสวยงาม หรือมีคุณคาและความสำคัญสูง 

โดยมากเปนมุมมองของสถานท่ีสำคัญ และเปนมุมมองท่ีผูคนท่ัวไปมีโอกาสมองเห็นไดหรือมีคนเปนจำนวนมาก

มองเห็นได (บริเวณเสนทางสัญจรและถนนสายสำคัญ) 

- ระดับปานกลาง (2) เปนมุมมองที่อาจไมไดมีความสวยงาม หรือมีคุณคาและ

ความสำคัญมากนัก แตจะเปนมุมมองที่ผู คนทั่วไปมีโอกาสมองเห็นไดหรือมีคนเปนจำนวนมากมองเห็นได 

(บริเวณถนนสายรอง) 

- ระดับต่ำ (1) เปนมุมมองท่ีไมมีความสวยงามนัก หรือไมมีคุณคาและความสำคัญนัก 

และเปนมุมมองท่ีผูคนท่ัวไปไมไดมีโอกาสมองเห็น หรือไมใสใจในการมองเห็นมากนัก 

(3) ทัศนวิสัย (Visibility) แบงเปน 3 ระดับ ไดแก 

- ระดับสูง (3) เปนมุมมองที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน เนื่องจากอยูในระยะใกล 

หรือมองเห็นเปนฉากหนา หรือมองเห็นเปนจุดเดน 

- ระดับปานกลาง (2) เปนมุมมองที่สามารถมองเห็นไดคอนขางชัดเจน โดย

มองเห็นอยูในระยะกลาง หรือเปนระยะท่ีไกลออกไปจนไมเปนจุดเดนเพียงอยางเดียว  

- ระดับต่ำ (1) เปนมุมมองที่ไมสามารถมองเห็นโครงการไดเลย เนื่องจากอยูใน

ระยะไกลมาก หรืออยูในตำแหนงท่ีมีองคประกอบอ่ืนบดบังหมด 
 

2.1) การศึกษา-สำรวจทรัพยากรทางสายตา และการกำหนดจุดควบคุมการมอง      

จากการศึกษาและสำรวจทรัพยากรทางสายตา สามารถกำหนดจุดควบคุมการมองไดเปน 2 บริเวณ ไดแก 

บริเวณพื้นที ่ออนไหว และบริเวณถนนสายหลักที ่ผานพื ้นที ่ตั ้งโครงการ โดยมีรายละเอียดการวิเคราะห          

จุดควบคุมการมองตามเกณฑในการเลือกจุดควบคุมการมอง 3 ประการ ไดแก สมรรถนะดูดกลืนทางสายตา 

(Visual Absorbability)  ความออนไหวทางสายตา (Visual Sensitivity) และทัศนวิสัย (Visibility) ดังนี้      

(ดังรูปท่ี 4.4.5-2) 

(1) จุดควบคุมการมองจากบริเวณพื้นที่ออนไหว (A) จำนวน 2 แหง คือ เปน

พ้ืนท่ีออนไหวทางดานสิ่งแวดลอมและมีผูมารวมตัวกันเปนจำนวนมาก 
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- วัดใหมหาดกระทึงทอง (A1) เนื ่องจากเปนพื ้นที ่ออนไหวทางดาน

สิ่งแวดลอมและมีผูมารวมตัวกันเปนจำนวนมาก ระยะ 460 เมตร 

- สถานอบรมคริสเตียนแบบติสต (A2) เนื ่องจากเปนพื ้นที ่ออนไหว

ทางดานสิ่งแวดลอมและมีผูมารวมตัวกันเปนจำนวนมาก ระยะ 960 เมตร 

(2) จุดควบคุมการมองจากบริเวณพื้นที่ถนนโดยรอบ (B) จุดควบคุมการมองท่ี

สำคัญจากบริเวณนี้ จำแนกตามระยะจากโครงการ ประกอบดวย ถนนจอมเทียนสาย 1 ถนนสวนบุคคล (ภายใน 

Villa Navin Resort) และถนนสวนบุคคล (ดานหนา Jomtien Beach Condominium) ซึ่งจะมีผูสัญจรไปมา 

ไมวาจะเพื่อการทองเที่ยว หรือการเดินทางในชีวิตประจำวัน จะสามารถมองเห็นโครงการไดจากระยะตางๆ  

โดยพิจารณาตามคา D : H มีจำนวนท้ังสิ้น 12 จุด 
  

2.2) การประเมินผลกระทบทางสายตา โดยการสรางภาพจำลองซอนทับภาพถาย 

(Photomontage) เพื่อใชเปนสื่อสำหรับแสดงการคาดการณผลกระทบจากการกอสรางโครงการเมื่อโครงการ

แลวเสร็จ และประเมินระดับของผลกระทบทางสายตาจากอาคารโครงการ ในการประเมินระดับผลกระทบทาง

สายตาจะเปนการพิจารณาคุณภาพเชิงทัศนทั้ง 3 ประเด็นประกอบกัน โดยระดับผลกระทบทางสายตาจะแปร

ผันตรงกับความออนไหวทางสายตาและทัศนวิสัย กลาวคือ หากมีความออนไหวทางสายตาและทัศนวิสัยสูง ก็

จะมีระดับของผลกระทบทางสายตาสูง แตจะแปรผกผันกับสมรรถนะดูดกลืนทางสายตา หากภูมิทัศนนั ้นมี

สมรรถนะดูดกลืนทางสายตาสูง ก็จะมีระดับของผลกระทบทางสายตาต่ำ ซึ่งในการประเมินนี้ จะแบงระดับ

ผลกระทบทางสายตาออกเปน 6 ระดับ ไดแก ผลกระทบมาก (5) ผลกระทบคอนขางมาก (4) ผลกระทบปาน

กลาง (3) ผลกระทบคอนขางนอย (2) ผลกระทบนอย (1) และไมมีผลกระทบ (0) โดยสามารถสรุปลักษณะ

คุณภาพเชิงทัศนของจุดควบคุมการมองได (ดังตารางท่ี 4.4.5-1) 

(1) สรุปผลกระทบทางสายตาตอพื้นที่ออนไหว (A) การประเมินผลกระทบ

ทางสายตา พบวา ภาพตัวแทนไมมีผลกระทบ (0) จำนวน 1 แหง และผลกระทบคอนขางนอย (2) จำนวน 1 แหง 

(2) สรุปผลกระทบทางสายตาตอพื ้นที ่ถนนโดยรอบ (B) การประเมินผล

กระทบทางสายตา พบวา ภาพตัวแทนสวนใหญผลกระทบปานกลาง (3) จำนวน 5 แหง รองลงมา คือ 

ผลกระทบมาก (5) จำนวน 3 แหง ผลกระทบคอนขางนอย (2) จำนวน 2 แหง ผลกระทบนอย (1) จำนวน 1 

แหง และไมมีผลกระทบ (0) จำนวน 1 แหง 

- ภาพตัวแทนที่มีผลกระทบมาก ไดแก จุดควบคุมการมอง (B1) ระยะ 

22.95 เมตร บริเวณถนนสวนบุคคล (ดานทิศตะวันตก) จุดควบคุมการมอง (B3) ระยะ 22.95 เมตร บริเวณ 

ถนนสวนบุคคล (ดานหนา Jomtien Beach Condominium) และจุดควบคุมการมอง (B4) ระยะ 45.90 เมตร 

บริเวณถนนสวนบคุคล (ดานหนา Jomtien Beach Condominium) 

- ภาพตัวแทนท่ีมีผลกระทบปานกลาง ไดแก จุดควบคุมการมอง (B2) ระยะ 

45.90 เมตร บริเวณ ถนนสวนบุคคล (ดานทิศตะวันตก) จุดควบคุมการมอง (B5) ระยะ 68.85 เมตร บริเวณ 

ถนนสวนบุคคล (ดานหนา Jomtien Beach Condominium)  จุดควบคุมการมอง (B6) ระยะ 90.80 เมตร 
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บริเวณ ถนนสวนบุคคล (ดานหนา Jomtien Beach Condominium)  จุดควบคุมการมอง (B10) ระยะ 90.80 

เมตร บริเวณ ถนนจอมเทียนสาย 1 (ดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือ) และจุดควบคุมการมอง (B11) ระยะ 90.80 

เมตร บริเวณ ถนนจอมเทียนสาย 1 (ดานทิศตะวันตกเฉียงใต) 

ทั้งนี้ จากภาพตัวแทนของจุดควบคุมการมองสวนใหญผลกระทบปานกลาง (3) 

จำนวน 5 รูป รองลงมา คือ ผลกระทบมาก (5) จำนวน 3 รูป ผลกระทบคอนขางนอย (2) จำนวน 3 รูป ไมมี

ผลกระทบ (0) จำนวน 2 รูป และผลกระทบนอย (1) จำนวน 1 แหง 

ดังนั้น จากการประเมินผลกระทบทางสายตาของภาพตัวแทนจากจุดควบคุมการ

มองตางๆ จะเห็นไดวาการกอสรางโครงการไมกอใหเกิดผลกระทบตอพื้นที่ออนไหว เนื่องจากตัวอาคารอยูใน

ระยะคอนขางไกร (ระยะหาง 460 และ 960 เมตร) อยู เลยบริเวณที่เปนระยะควบคุม (D:H = 4) ทำให          

ไมสามารถมองเห็นโครงการไดบางสวน  

และในบริเวณเสนทางสัญจรสายหลักที ่เขาสู พ ื ้นที ่โครงการโดยเฉพาะใน

ระยะใกล (D:H = 1 - 4) ผลกระทบอยูในระดับไมมีผลกระทบจนถึงผลกระทบในระดับมาก ไลลำดับไปตาม

ระยะ D:H ซึ่งบริเวณที่มีนัยสำคัญ ไดแก ถนนจอมเทียนสาย 1 และถนนสวนบุคคล (ดานหนา Jomtien Beach 

Condominium) เนื่องจากอยูในระยะใกล และมีจำนวนผูมองเห็นจำนวนมาก แมเปนการมองเห็นในชวงเวลา

สั้นก็ตาม  
 

2.3) มาตรการบรรเทาผลกระทบทางสายตา 

เพ่ือบรรเทาผลกระทบดานทรัพยากรทางสายตาของบริเวณโดยรอบ จึงจำเปนตอง

พิจารณาดำเนินการเพื่อลดผลกระทบใหเหมาะสมที่สุด โครงการกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

ดานทัศนียภาพท่ีอาจเกิดข้ึน ดังนี้  

(1) จัดใหมีพื ้นที่สีเขียวปกคลุมดิน และชั้น 8 พื้นที่รวม 472.65 ตารางเมตร  

เพื่อสรางทัศนียภาพภายในโครงการ และชวยลดทอนความโดดเดนของอาคารตอพื้นที่โดยรอบ โดยการ

ออกแบบผังภูมิทัศนการคัดเลือกพันธุไม และการสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม 

(2) กำหนดใหมีมาตรการในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียวใหสามารถอยูไดอยาง

ยั่งยืน ดังนี้  

(2.1) ภายหลังจากการปลูกตนไมแลว ตองมีการใหปุยดูแลตนไมเพ่ือใหเกิด

ความแข็งแรงเจริญงอกงาม  

(2.2) ดูแลเกี่ยวกับการกำจัดศัตรูพืช วัชพืช กาฝาก หรือแมลงบางชนิด ซ่ึง

อาจมาเกาะกินตนไมทำใหตนไมมีสภาพออนแอได 

(2.3) การรดน้ำตนไม ใชระบบสายยางรถที่บริเวณโคนตน หรือระบบน้ำ

หยดเทานั้นไมฉีดท่ีทรงพุมและไมใชสปริงเกอร ไมใหมีผลกระทบจากละอองน้ำไปยังพ้ืนท่ีดินขางเคียง 

(2.4) ตัดแตงใหมีความสวยงาม และไมล้ำพ้ืนท่ีขางเคียง 

(2.5) ปลูกตนไมชดเชยทดแทนตนไมท่ีตายไป  
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(2.6) จัดใหมีผูรับผิดชอบ ในการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวใหมีความสมบูรณ 

(3) ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผูพักอาศัยและพนักงาน มิใหเกิด

ทัศนียภาพ  ไมดีตอผูพบเห็น 

(4) ดูแลสภาพพื้นที ่สีเขียวของโครงการใหสวยงาม และมีความสมบูรณอยู

ตลอดเวลา เพ่ือใหเกิดทัศนียภาพท่ีดีแกผูพบเห็น 
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 รูปท่ี 4.4.5-2 บริเวณท่ีกำหนดเปนจุดควบคุมการมอง 

จุดควบคุมการมอง 
ระยะหางจาก 

พ้ืนที่โครงการ 

A1: บริเวณวัดใหมหาดกระทึงทอง 460 เมตร 

A2: บริเวณสถานอบรมคริสเตียนแบบติสต 960 เมตร 

B1: ระยะ 22.95 เมตร บริเวณถนนสวนบุคคล (ดานทิศตะวันตก) D:H = 1 22.95 เมตร 

B2: ระยะ 45.90 เมตร บริเวณถนนสวนบุคคล (ดานทิศตะวันตก) D:H = 2 45.90 เมตร 

B3: ระยะ 22.95 เมตร บริเวณถนนสวนบุคคล (ดานหนา Jomtien Beach Condominium) D:H = 1 22.95 เมตร 

B4: ระยะ 45.90 เมตร บริเวณถนนสวนบุคคล (ดานหนา Jomtien Beach Condominium) D:H = 2 45.90 เมตร 

B5: ระยะ 68.85 เมตร บริเวณถนนสวนบุคคล (ดานหนา Jomtien Beach Condominium) D:H = 3 68.85 เมตร 

B6: ระยะ 91.80 เมตร บริเวณถนนสวนบุคคล (ดานหนา Jomtien Beach Condominium) D:H = 4 91.80 เมตร 

B7: ระยะ 68.85 เมตร บริเวณถนนสวนบุคคล (ภายใน Villa Navin Resort) D:H = 3 68.85 เมตร 

B8: ระยะ 91.80 เมตร บริเวณถนนสวนบุคคล (ภายใน Villa Navin Resort) D:H = 4 91.80 เมตร 

B9: ระยะ 68.85 เมตร บริเวณถนนจอมเทียนสาย 1 (ทิศตะวันตก) D:H = 3 68.85 เมตร 

B10: ระยะ 91.80 เมตร บริเวณถนนจอมเทียนสาย 1 (ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ) D:H = 4 91.80 เมตร 

B11: ระยะ 91.80 เมตร บริเวณถนนจอมเทียนสาย 1 (ทิศตะวันตกเฉียงใต) D:H = 4 91.80 เมตร 

B12: ระยะ 91.80 เมตร บริเวณหาดจอมเทียน (ดานทิศตะวันตก) D:H = 4 91.80 เมตร 
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ตารางท่ี 4.4.5-1 สรุปลักษณะคุณภาพเชิงทัศนของจุดควบคุมการมอง 

จุดควบคุมการมอง 

สมรรถนะ 

ดูดกลืน 

ทางสายตา 

ความ 

ออนไหว 

ทางสายตา 

ทัศนวิสัย ภาพปจจุบัน ภาพเมื่อมีอาคารโครงการ 

ระดับ

ผลกระทบ 

ทางสายตา 

1. จุดควบคุมการมองบริเวณพ้ืนท่ีออนไหว (A) 

บริเวณวัดใหมหาดกระทึงทอง 

(A1) 

สูง 

(3) 

สูง 

(3) 

ต่ำ 

(1) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ

คอนขางนอย 

(2) 

บริเวณสถานอบรมคริสเตียน

แบบติสต (A2) 

สูง 

(3) 

ต่ำ 

(1) 

ต่ำ 

(1) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมมี

ผลกระทบ(0) 

2. จุดควบคุมการมองบริเวณพ้ืนท่ีถนนโดยรอบ (A) 

ระยะ 22.95 เมตร บริเวณ

ถนนส วนบ ุคคล (ด านทิศ

ตะวันตก) (B1) (ท่ี D : H = 1 

เมื ่อ D คือ ระยะแนวราบ 

และ  H ค ื อความส ู ง ขอ ง

อาคาร) 

ต่ำ 

(1) 

ปานกลาง 

(2) 

สูง 

(3) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ

มาก 

(5) 

ระยะ 45.90 เมตร บริเวณ

ถนนส วนบ ุคคล (ด านทิศ

ตะวันตก) (B2) (ท่ี D : H = 2 

เมื ่อ D คือ ระยะแนวราบ 

และ  H ค ื อความส ู ง ขอ ง

อาคาร) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ 

ปานกลาง 

(3) 

ระยะ 22.95 เมตร บริเวณถนน

สวนบุคคล (ดานหนา Jomtien 

Beach Condominium) (B3) 

(ที่ D : H = 1 เมื่อ D คือ ระยะ

แนวราบ และ H คือความสูง

ของอาคาร) 

ต่ำ 

(1) 

ปานกลาง 

(2) 

สูง 

(3) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ

มาก 

(5) 

ระยะ 45.90 เมตร บริเวณถนน

สวนบุคคล (ดานหนา Jomtien 

Beach Condominium) (B4) 

(ที่ D : H = 2 เมื่อ D คือ ระยะ

แนวราบ และ H คือความสูง

ของอาคาร) 

ต่ำ 

(1) 

ปานกลาง 

(2) 

สูง 

(3) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ

มาก 

(5) 
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ตารางท่ี 4.4.5-1 สรุปลักษณะคุณภาพเชิงทัศนของจุดควบคุมการมอง (ตอ) 

จุดควบคุมการมอง 

สมรรถนะ 

ดูดกลืน 

ทางสายตา 

ความ 

ออนไหว 

ทางสายตา 

ทัศนวิสัย ภาพปจจุบัน ภาพเมื่อมีอาคารโครงการ 

ระดับ

ผลกระทบ 

ทางสายตา 

ระยะ 68.85 เมตร บริเวณถนน

สวนบุคคล (ดานหนา Jomtien 

Beach Condominium) (B5) 

(ที่ D : H = 3 เมื่อ D คือ ระยะ

แนวราบ และ H คือความสูง

ของอาคาร) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ 

ปานกลาง 

(3) 

ระยะ 91.80 เมตร บริเวณถนน

สวนบุคคล (ดานหนา Jomtien 

Beach Condominium) (B6) 

(ที่ D : H = 4 เมื่อ D คือ ระยะ

แนวราบ และ H คือความสูง

ของอาคาร) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ 

ปานกลาง 

(3) 

ระยะ 68.85 เมตร บริเวณ

ถนนส วนบ ุคคล (ภายใน 

Villa Navin Resort) (B7) (ท่ี 

D : H = 3 เมื ่อ D คือ ระยะ

แนวราบ และ H คือความสูง

ของอาคาร) 

ปานกลาง 

(2) 

ต่ำ 

(1) 

ปานกลาง 

(2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ 

คอนขางนอย 

(2) 

ระยะ 91.80 เมตร บริเวณ

ถนนส วนบ ุคคล (ภายใน 

Villa Navin Resort) (B8) (ท่ี 

D : H = 4 เมื ่อ D คือ ระยะ

แนวราบ และ H คือความสูง

ของอาคาร) 

สูง 

(3) 

ต่ำ 

(1) 

ต่ำ 

(1) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมมี

ผลกระทบ(0) 

ระยะ 68.85 เมตร บริเวณ

ถนนส วนบ ุคคล (ด านทิศ

ตะวันตก) (B9) (ท่ี D : H = 3 

เมื ่อ D คือ ระยะแนวราบ 

และ  H ค ื อความส ู ง ขอ ง

อาคาร) 

สูง 

(3) 

ปานกลาง 

(2) 

ต่ำ 

(1) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ

นอย 

(1) 

ระยะ 90.80 เมตร บริเวณ

ถนนส วนบ ุคคล (ด านทิศ

ตะวันตกเฉียงเหนือ) (B10) 

( ท่ี  D : H = 4 เ ม ื ่ อ  D คื อ 

ระยะแนวราบ และ H คือ

ความสูงของอาคาร) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบ 

ปานกลาง 

(3) 

ระยะ 90.80 เมตร บริเวณ

ถนนส วนบ ุคคล (ด านทิศ

ตะวันตกเฉียงใต) (B11) (ท่ี 

D : H = 4 เมื ่อ D คือ ระยะ

แนวราบ และ H คือความสูง

ของอาคาร) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

ปานกลาง 

(2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ผลกระทบ 

ปานกลาง 

(3) 
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ตารางท่ี 4.4.5-1 สรุปลักษณะคุณภาพเชิงทัศนของจุดควบคุมการมอง (ตอ) 

จุดควบคุมการมอง 

สมรรถนะ 

ดูดกลืน 

ทางสายตา 

ความ 

ออนไหว 

ทางสายตา 

ทัศนวิสัย ภาพปจจุบัน ภาพเมื่อมีอาคารโครงการ 

ระดับ

ผลกระทบ 

ทางสายตา 

ระยะ 90.80 เมตร บริเวณ

ถนนส วนบ ุคคล (ด านทิศ

ตะวันตก) (B12) (ท่ี D : H = 

4 เมื่อ D คือ ระยะแนวราบ 

และ  H ค ื อความส ู ง ขอ ง

อาคาร) 

สูง 

(3) 

สูง 

(3) 

ต่ำ 

(1) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ผลกระทบ

คอนขางนอย 

(2) 
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3) การประเมินผลกระทบดานความเปนสวนตัวระหวางผูเขาพักภายในและภายนอก

โครงการ 

พื้นที่โครงการตั้งอยูท่ีถนนจอมเทียนสาย 1 ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัด

ชลบุรี แนวอาคารถูกวางตามลักษณะท่ีดินภายในโครงการ ประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 8 ชั้น มีความสูง ณ 

ระดับพื้นชั้นหลังคา 22.95 เมตร จำนวน 1 อาคาร และอาคารหองเครื่องไฟฟา สูง 1 ชั้น มีความสูง ณ ระดับ

หลังคา 3.85 เมตร จำนวน 1 อาคาร ระเบียงของหองพักภายในอาคารโครงการ จะหันไปยังทิศเหนือ ติดกับ 

Villa Navin Resort ถัดไปเปนพื้นที่วาง ทิศใต ติดกับถนนสวนบุคคล ถัดไปเปนพื้นที่วาง และทิศตะวันตก ติด

กับถนนจอมเทียนสาย 1 ถัดไปเปนหาดจอมเทียน ดังนั้น ดานทิศเหนือ หองพักบริเวณชั้น 2-7 คาดวาอาจจะ

กอใหเกิดผลกระทบดานความเปนสวนตัวกับผูพักอาศัยของ Villa Navin Resort ทั้งนี้ โครงการไดรนแนว

อาคารที่เปนหนาตาง ระเบียง และชองระบายอากาศของพื้นที่สวนหองพักตั้งแตชั้น 2-7 (ดานทิศเหนือ) ใหอยู

หางจากแนวเขตที่ดิน 9.83-13.00 เมตร ประกอบกับโครงการไดปลูกตนไมระดับสูงตามแนวเขตที่ดิน (ตนแคนา) 

ดังนั้น การปลูกตนไมยืนตนท่ีมีระดับสูงตามแนวเขตท่ีดินจะชวยบดบังการมองเห็นรบกวนความเปนสวนตัวของ

ผูพักอาศัยโดยรอบได 

สำหรับผลกระทบดานแสงไฟจากรถบริเวณพื้นที่จอดรถจะไมกระทบตอผูพักอาศัย

โดยรอบเนื่องจากที่จอดรถของโครงการจัดอยูบริเวณภายนอกอาคาร ซึ่งเปนบริเวณที่มีผนังรั้วทึบและพื้นท่ี     

สีเขียวโดยรอบอาคารบดบังแสงไฟของรถยนตไปยังพ้ืนท่ีโดยรอบ โครงการไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบเพ่ิมเติม (ดังแสดงในบทท่ี 5) 
 

4) การประเมินผลกระทบจากการสะทอนแสงตอพ้ืนท่ีโดยรอบ 

อาคารโครงการเปดดำเนินการลักษณะอาคารโรงแรม ประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 

8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีความสูง ณ ระดับพื้นชั้นหลังคา 22.95 เมตร และอาคารหองเครื่องไฟฟาสูง 1 ชั้น 

จำนวน 1 อาคาร มีความสูง ณ ระดับหลังคา 3.85 เมตร รวมทั้งสิ้น 2 อาคาร ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการ

สะทอนแสงของอาคารตอพื้นที่โดยรอบจะเกิดจากประตูหรือหนาตางของอาคารที่เปนกระจก ซึ่งในการออกแบบ

อาคารโครงการ ใชกระจกท่ีมีปริมาณการสะทอนแสงไมเกินตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 48 (พ.ศ. 2540) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ 27 กลาววา “วัสดุที่เปนผิวของผนังภายนอกอาคาร 

จะตองมีปริมาณการสะทอนแสงไดไมเกินรอยละ 30” เพื่อมิใหเกิดแสงสะทอนรบกวนอาคารขางเคียงรวมถึง

ดานความปลอดภัย พรอมมาตรการปองกันการสะทอนแสงอาทิตยของกระจกจากตัวอาคารโครงการตอพื้นท่ี

โดยรอบ ไวดังนี้  

- จัดใหมีกระจกและฟลมติดกระจกที่มีคาการสะทอนแสงตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 48 

(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ 27 กลาววา “วัสดุที่เปนผิวของ

ผนังภายนอกอาคาร จะตองมีปริมาณการสะทอนแสงไดไมเกินรอยละ 30 

- ควบคุมการเลือกใชกระจกในชวงกอสรางโครงการใหตรงตามมาตรฐานท่ีไดออกแบบไว 
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- โครงการไดรนแนวอาคารที่เปนหนาตาง ระเบียง และชองระบายอากาศ ใหอยูหาง

จากแนวเขตที่ดิน 3.01-13.00 เมตร ประกอบกับโดยรอบโครงการจะมีรั้วทึบสูง 2.50 เมตร และมีการปลูก    

ไมยืนตนโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ การปลูกตนไมยืนตนท่ีมีระดับสูงตามแนวเขตท่ีดินจะชวยบดบังการสะทอนแสง

ของกระจกตอผูพักอาศัยโดยรอบได 
 

5) การประเมินผลกระทบตอทัศนียภาพดานแหลงโบราณสถาน โบราณวัตถุ และแหลง

ธรรมชาติอันควรอนุรักษ 

5.1) แหลงโบราณสถาน โบราณวัตถุ 

แหลงโบราณสถานที่ขึ้นทะเบียนที่อยูใกลโครงการมากที่สุด คือ วัดหนองปรือ 

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 118 ตอนที่ พิเศษ 124ง ลงวันที่ 17 ธันวาคม 2544 อยูหางจากพื้นท่ี

โครงการไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือประมาณ 9.90 กิโลเมตร เมื่อพิจารณามุมมองจากวัดหนองปรือมายัง

ตำแหนงโครงการซ่ึงมีระยะหางคอนขางมาก และมีกลุมบานพักอาศัย อาคาร สถานประกอบการ ค่ันอยูระหวาง

พื้นที่โครงการกับพื้นที่ดังกลาว จึงไมสามารถมองเห็นอาคารโครงการได ดังนั้น จึงคาดการณไดวาอาคาร

โครงการบดบังทัศนียภาพตอวัดหนองปรือ (แหลงโบราณสถาน) ในระดับต่ำ (ดังรูปท่ี 4.4.5-3) 

5.2) แหลงธรรมชาติอันควรอนุรักษ 

จากการตรวจสอบทะเบียนแหลงธรรมชาติอันควรอนุร ักษของสำนักงาน

คณะกรรมการสิ ่งแวดลอมแหงชาติ (2532) และจากการสำรวจแหลงโบราณสถานจากทะเบียนแหลง

โบราณสถานแหงประเทศไทย ซึ่งประกาศไวในราชกิจจานุเบกษาของฝายวิชาการ กองโบราณคดีกรมศิลปากร 

พ.ศ. 2523 พบวา ในรัศมีศึกษา 1 กิโลเมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ พบแหลงธรรมชาติอันควรอนุรักษ จำนวน 

1 แหง คือ หาดจอมเทียน ซึ่งหาดดังกลาวอยูหางจากพื้นที่โครงการไปทางทิศตะวันตกเปนระยะหางประมาณ 

55 เมตร ชายหาดจอมเทียนเปนแหลงทองเที่ยวที่เปนที่นิยมมาพักผอนหยอนใจของนักทองเที่ยวชาวไทย และ

ตางประเทศ มีกิจกรรมกีฬาทางน้ำ เชน วายน้ำ วินดเซิรฟ เจทสกี และสปดโบท เปนตน สำหรับบริเวณพ้ืนท่ีติด

ชายหาดมีการพัฒนาเปนชุมชนเมือง มีอาคารเพื่อการอยูอาศัยและการประกอบกิจการตางๆ ไดแก โรงแรม 

บังกะโล เกสตเฮาส รานอาหาร และสถานประกอบการเพื่อการทองเที่ยวเปนสวนใหญ บริษัทที่ปรึกษาจึง

ประเมินผลกระทบตอทัศนียภาพบริเวณหาดจอมเทียนเทานั้น รายละเอียด ดังนี้ 

โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 8 ชั้น 

มีความสูง ณ ระดับพื้นนชั้นหลังคา 22.95 เมตร จำนวน 1 อาคาร และอาคารหองเครื่องไฟฟา สูง 1 ชั้น         

มีความสูง ณ ระดับหลังคา 3.85 เมตร จำนวน 1 อาคาร ซึ่งหาดอยูหางจากพื้นที่โครงการไปทางทิศตะวันตก

เปนระยะหางประมาณ 55 เมตร เมื่อพิจารณามุมมองจากหาดจอมเทียน มายังตำแหนงพื้นที่โครงการ พบวา  

ไมสามารถมองเห็นอาคารโครงการได ทำใหขนาดอาคารไมมีผลตอการมองเห็น ดังนั้น จึงถือวาการดำเนิน

โครงการกอใหเกิดผลกระทบดานทัศนียภาพของหาดจอมเทียนในระดับต่ำ (ดังรูปท่ี 4.4.5-4)  
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 รูปท่ี 4.4.5-3 แสดงระยะหางและมุมมองจากวัดหนองปรือมายังพ้ืนท่ีโครงการ 
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 รูปท่ี 4.4.5-4 แสดงระยะหางและมุมมองจากชายหาดจอมเทียนมายังพ้ืนท่ีโครงการ 
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รูปท่ี 4.4.6-5 แสดงภาพจำลองการบดบังเงาของอาคารโครงการในวันท่ี 21 มิถุนายน, 21 กันยายน และ 21 ธันวาคม เวลา 07.00-17.00 น. 
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ตารางท่ี 4.4.6-2 แบบจำลองการบดบังแสงอาทิตย ในวันท่ี 21 มิถุนายน (วัน Summer Solstice) เวลา 07.00-17.00 น. 
ชวงเวลา กอนมีโครงการ หลังมีโครงการ ชวงเวลา กอนมีโครงการ หลังมีโครงการ 
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ตารางท่ี 4.4.6-3 แบบจำลองการบดบังแสงอาทิตย ในวันท่ี 21 กันยายน (วัน Equinox) เวลา 07.00-17.00 น. 
ชวงเวลา กอนมีโครงการ หลังมีโครงการ ชวงเวลา กอนมีโครงการ หลังมีโครงการ 
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ตารางท่ี 4.4.6-4 แบบจำลองการบดบังแสงอาทิตย ในวันท่ี 21 ธันวาคม (วัน Winter Solstice) เวลา 07.00-17.00 น. 
ชวงเวลา กอนมีโครงการ หลังมีโครงการ ชวงเวลา กอนมีโครงการ หลังมีโครงการ 
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(2) ผลการสอบถามความคิดเห็นดานการบดบังแสงแดด 

     บริษัทที่ปรึกษาไดดำเนินการสำรวจความคิดเห็นครั้งที่ 1 เพื่อใหทราบความคิดเห็นและขอหวง

กังวลจากผูท่ีอยูอาศัยในพ้ืนท่ีศึกษาท่ีอาจไดรับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพ่ือนำมาประกอบการพิจารณา จัด

ใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ จากการสำรวจความคิดเห็น ครั้งที่ 1 ในเรื่องการ 

บดบังแสงแดดนั้น พบวา กลุมบาน/อาคารที่อยูติดพื้นที่โครงการ มีผูตอบแบบสอบถามระบุวามีความหวงกังวลใน

ระดับนอยถึงมาก ตอมาบริษัทท่ีปรึกษาไดประเมินผลกระทบดานการบดบังแสงแดด ผลกระทบอยูในระดับต่ำ อยางไร

ก็ตาม บริษัทที่ปรึกษาไดนำขอหวงกังวลมาประกอบการพิจารณากำหนดรางมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และไดนำรางรายงานและมาตรการฯ เสนอตอผูท่ีอยูอาศัยในพ้ืนท่ีศึกษา จากนั้นไดดำเนินการสำรวจความ

คิดเห็น ครั้งที่ 2 เพื่อรับฟงความคิดเห็นตอความเพียงพอตอรางมาตรการฯ พบวา ผูตอบแบบสอบถามกลุมดังกลาว 

เห็นวา มาตรการฯ มีความเพียงพอและไมมีขอเสนอแนะเพ่ิมเติมใหปรับปรุงแกไขมาตรการฯ ในดานนี้แตอยางใด 

ผลการสำรวจความคิดเห็น สรุปไดดังนี้ 

• กลุมบาน/อาคารที่อยูติดพื้นที่โครงการ มีผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด จำนวน 8 ตัวอยาง 

โดยมีผู ตอบแบบสอบถามเรื่องผลกระทบดานลบจากการพัฒนาโครงการทั้งหมดจำนวน 6 ตัวอยาง ผูตอบ

แบบสอบถาม จำนวน 4 ตัวอยาง ระบุวามีผลกระทบดานการบดบังแสงแดด ในระดับมากและนอย ผูตอบ

แบบสอบถาม จำนวน 2 ตัวอยาง ไมมีขอหวงกังวลตอการบดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ 

สำหรับมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบดานการบดบัง

แสงแดดจากอาคารโครงการที ่โครงการไดนำเสนอมานั้น ผูตอบแบบสอบถามเห็นวา มาตรการฯ มีความ

เพียงพอ และไมมีขอเสนอแนะเพ่ิมเติมใหปรับปรุงแกไขมาตรการฯ ดานนี้แตอยางใด 

• กลุมบาน/อาคาร ระยะ 0-100 เมตร ยกเวนพื้นที่ติดโครงการ มีผูตอบแบบสอบถาม

ทั้งหมด จำนวน 1 ตัวอยาง ระบุวามีผลกระทบดานลบจากการพัฒนาโครงการ และมีผลกระทบดานการบดบัง

แสงแดด ในระดับปานกลาง 

สำหรับมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบดานการบดบัง

แสงแดดจากอาคารโครงการที่โครงการไดนำเสนอมานั้น ผูตอบแบบสอบถามเห็นวา มาตรการฯ มีความเพียงพอ 

และไมมีขอเสนอแนะเพ่ิมเติมใหปรับปรุงแกไขมาตรการฯ ดานนี้แตอยางใด 

• กลุมบาน/อาคารที่อยูในระยะมากกวา 100-500 เมตร จากขอบเขตพื้นที ่โครงการ        

มีผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด จำนวน 246 ตัวอยาง โดยผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด (รอยละ 100.00) ไมมีขอ

หวงกังวลตอการบดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ  

• กลุมบาน/อาคารที่อยูในระยะมากกวา 500-1,000 เมตร จากขอบเขตพื้นที่โครงการ มี

ผูตอบแบบสอบถามทั้งหมดจำนวน 63 ตัวอยาง โดยผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด (รอยละ 100.0) ไมมีขอหวง

กังวลตอการบดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ  

(3) การประเมินผลกระทบดานการบดบังแสงแดดดานการใชประโยชนจากแสงอาทิตย ใน

การผลิตไฟฟา Solar Rooftop หรือ Solar Cell 

โซลาร รูฟ (Solar Roof) คือ ระบบผลิตไฟฟาพลังงานแสงอาทิตยติดตั้งบนหลังคา โดยใชแผง 
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เซลลแสงอาทิตย (Solar Module) ที่ติดตั้งบนหลังคาที่พักอาศัยหรืออาคารตางๆ รับพลังงาน

แสงเขามาเปลี่ยนเปนไฟฟากระแสตรง กอนสงไปยังเครื่องแปลงไฟ (Inverter) เพ่ือเปลี่ยนจากไฟฟากระแสตรง

เปนไฟฟากระแสสลับ แลวนำพลังงานไฟฟาท่ีไดไปใชงานตอไป  

ศักยภาพพลังงานแสงอาทิตยในประเทศไทย โดยประเทศในแถบเสนศูนยสูตรจะไดรับความเขม

รังสีดวงอาทิตยตกกระทบสูงสุด และมีระยะเวลาการรับแสงอาทิตยเฉลี่ยมากกวา 5-6 ชั่วโมงตอวัน (Oy Not 

LLC, 2009) ครอบคลุมระยะเวลาตั ้งแต 09:00-15:00 น. (Luque & Hegedus, 2011) โดยชวงเวลา

ดังกลาว เซลลแสงอาทิตยจะมีประสิทธิภาพในการผลิตกระแสไฟฟา ไดมากถึงรอยละ 75 ของกำลังไฟฟาสูงสุด

ท่ีผลิตได (DeGunther, 2010) 

จากชวงเวลา 09.00 - 15.00 น. เปนชวงเวลาที่เซลลแสงอาทิตยจะมีประสิทธิภาพในการผลิต

กระแสไฟฟา ไดมากถึงรอยละ 75 ของกำลังไฟฟาสูงสุดที่ผลิตได ดังนั้นสามารถจำแนกระดับผลกระทบของ 

การไมไดรับการใชประโยชนในพ้ืนท่ี ในการติดตั้ง Solar Roof ได 3 ระดับ คือ 

- ระดับผลกระทบสูง (มาก) ไดรับการบดบังแสงแดดในชวงเวลา 9.00 - 15.00 น. มากกวา 

4-6 ชั่วโมง มากกวา (2/3 ของ 6 ชั่วโมง) 

- ระดับผลกระทบปานกลาง ไดรับการบดบังแสงแดดในชวงเวลา 9.00 - 15.00 น. ไมมากกวา 

4 ชั่วโมง (2/3 ของ 6 ชั่วโมง) 

- ระดับผลกระทบต่ำ ไดรับการบดบังแสงแดดในชวงเวลา 9.00 - 15.00 น. ไมมากกวา 2 

ชั่วโมง (1/3 ของ 6 ชั่วโมง) 

จากการสำรวจสอบถามบาน/อาคาร ในระยะ 100 เมตร ไมพบบาน/อาคาร ในระยะ 100 เมตร 

ท่ีใชประโยชนจากแสงอาทิตยในการใช Solar Cell 
 

อยางไรก็ตาม โครงการไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมดานการบดบัง

แสงแดดจากอาคารโครงการ ดังนี้ 

(1) โครงการทำหนังสือแจงอาคารใกลเคียงที่อาจไดรับผลกระทบดานการบดบังแสงแดด  

ณ วันที่เริ่มลงมือกอสราง โดยในหนังสือดังกลาวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพทของบุคคลที่จะเปนผูรับเรื่อง 

ผูไดรับผลกระทบสามารถติดตอกับโครงการโดยตรง ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกลาว บริษัท 

ดีพลัส89 จำกัด (เจาของโครงการ) จะเปนผูรับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึน แตเนื่องจากผูไดรับผลกระทบอาจจะ

รับผลกระทบไมเทากันและแตกตางกัน จึงกำหนดหลักเกณฑและเงื ่อนไขในการชดเชยคาเสียหายหรือการ

ดำเนินการแกไขผลกระทบ ดังนี้ 

• ในการชดเชยคาเสียหายหรือการดำเนินการแกไขผลกระทบใหกับบุคคลที่ไดรับความ

เสียหาย ใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผูท่ีไดรับความเสียหายจากเหตุดังกลาวกับเจาของโครงการ 

• จัดใหมีคณะกรรมการประสานงานแกไขปญหาจากการพัฒนาโครงการซึ่งจะดำเนินการ

จัดตั ้งใหแลวเสร็จกอนเปดดำเนินโครงการ อันประกอบดวย ตัวแทนเจาของโครงการ ตัวแทนผู ที ่ไดรับ

ผลกระทบอันเกิดจากโครงการ และตัวแทนที่เปนสื่อกลางซึ่งไมมีสวนไดเสียกับโครงการไดรวมกันกำหนด 

แนวทางการชดเชยท่ีเหมาะสมเปนรูปธรรม และเปนธรรมตอทุกฝาย 
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เงื ่อนไขดังกลาว โครงการจะเปนผูรับผิดชอบ โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจาก 

เปดดำเนินการแลว 1 ป 

มาตรการติดตามตรวจสอบดานการบดบังแสงแดด 

บริเวณท่ีตรวจสอบ 

- พ้ืนท่ีขางเคียงโครงการ 

ดัชนีตรวจวัด 

- เรื่องรองเรียนจากผูไดรับผลกระทบ 

ระยะเวลาและความถ่ี 

- สิ้นสุดลงหลังจากโครงการเปดดำเนินการเปนระยะ เวลา 1 ป 
 

2)  การประเมินผลกระทบดานการบดบังทิศทางลมของอาคาร 
 

การประเมินผลกระทบจากการบดบังกระแสลมของอาคารโครงการตออาคาร/บานพักอาศัย

โดยรอบ จะใชขอมูลทิศทางลมที่พัดผานพื้นที่เมืองพัทยา ตามสถิติขอมูลภูมิอากาศในคาบ 30 ป (พ.ศ. 2537-

2566) เปรียบเทียบกับสภาพพื้นที่ที ่มีอาณาเขตติดตอกับพื้นที่โครงการในแตละดาน โดยสามารถประเมิน 

ผลกระทบท่ีจะเกิดข้ึนตามทิศทางลมในชวงเดือนตางๆ ไดดังนี้  

1.1) ชวงเดือนตุลาคม-เดือนมกราคม 

พื้นที่โครงการจะไดรับอิทธิพลจากลมที่พัดมาจากทิศตะวันออกเฉียงเหนือ โดยลมจะพัด

ผานกลุมอาคาร/บานพักอาศัย ดานทิศตะวันออกเฉียงเหนือมายังอาคารโครงการ ดังนั้น อาคารโครงการจะบดบัง

ทางลมท่ีพัดไปยังกลุมอาคาร/บานพักอาศัยดานทิศตะวันตกเฉียงใต (ดังรูปท่ี 4.4.6-6)  

1.2) ชวงเดือนกุมภาพันธ และเดือนเมษายน-เดือนกันยายน  

พื้นที่โครงการจะไดรับอิทธิพลจากลมที่พัดมาจากทิศตะวันตกเฉียงใต โดยลมจะพัดผาน

จากทะเล กลุมอาคาร/บานพักอาศัย ดานทิศตะวันตกเฉียงใตมายังอาคารโครงการ ดังนั้น อาคารโครงการจะบดบัง

ทางลมท่ีพัดไปยังกลุมอาคาร/บานพักอาศัยดานทิศตะวันออกเฉียงเหนือ (ดังรูปท่ี 4.4.6-6) 

1.3)  ชวงเดือนมีนาคม 

พื้นที่โครงการจะไดรับอิทธิพลจากลมที่พัดมาจากทิศใต โดยลมจะพัดผานกลุมอาคาร/

บานพักอาศัย ดานทิศใตมายังอาคารโครงการ ดังนั้น อาคารโครงการจะบดบังทางลมที่พัดไปยังกลุมอาคาร/

บานพักอาศัยดานทิศเหนือ (ดังรูปท่ี 4.4.6-6) 

จากผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมตามท่ีกลาวในขางตนนั้น จะมีการบดบังทิศทางลมตอพ้ืนท่ี

ดานทิศเหนือ ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ และทิศตะวันตกเฉียงใต ทั้งนี้ โครงการไดออกแบบใหมีระยะถอยรน

อาคารโครงการกับพ้ืนท่ีขางเคียง อยูในชวง 3.01-13.00 เมตร จึงทำใหมีชองวางท่ีจะใหกระแสลมพัดไปยังพ้ืนท่ี

ขางเคียงได ประกอบกับทิศทางลมจะพัดหมุนเวียนเปลี่ยนไปในแตละฤดูกาล ดังนั้น จึงคาดวาการพัฒนาจะ

สงผลกระทบดานการบดบังทิศทางลมตอพ้ืนท่ีโดยรอบในระดับต่ำ 
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รูปท่ี 4.4.6-6 แสดงลมท่ีพัดผานมาจากพ้ืนท่ีตางๆ ในแตละชวงเดือน 
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 (1) ผลการสอบถามความคิดเห็นดานการบดบังทิศทางลม 

      บริษัทที่ปรึกษาไดดำเนินการสำรวจความคิดเห็นครั้งที่ 1 เพื่อใหทราบความคิดเห็นและ           

ขอหวงกังวลจากผูท่ีอยูอาศัยในพ้ืนท่ีศึกษาท่ีอาจไดรับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพ่ือนำมาประกอบการ

พิจารณา จัดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ จากการสำรวจความคิดเห็น 

ครั้งที่ 1 ในเรื ่องการเปลี ่ยนแปลงทิศทางลมนั ้น พบวา กลุมบาน/อาคารที ่อยูติดพื้นที ่โครงการ มีผู ตอบ

แบบสอบถามระบุวามีความหวงกังวลในระดับนอยถึงมาก ตอมาบริษัทที่ปรึกษาไดประเมินผลกระทบดานการ

เปลี ่ยนแปลงทิศทางลม ผลกระทบอยู ในระดับต่ำ อยางไรก็ตาม บริษัท ที ่ปรึกษาไดนำขอหวงกังวลมา

ประกอบการพิจารณากำหนดรางมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และไดนำรางรายงานและ

มาตรการฯ เสนอตอผูที่อยูอาศัยในพื้นที่ศึกษา จากนั้นไดดำเนินการสำรวจความคิดเห็น ครั้งที่ 2 เพื่อรับฟง

ความคิดเห็นตอความเพียงพอตอรางมาตรการฯ พบวา ผูตอบแบบสอบถามกลุมดังกลาว เห็นวา มาตรการฯ   

มีความเพียงพอและไมมีขอเสนอแนะเพ่ิมเติมใหปรับปรุงแกไขมาตรการฯ ในดานนี้แตอยางใด 

ผลการสำรวจความคิดเห็นในเรื ่องขอหวงกังวลตอการบดบังทิศทางลมของกลุมผูไดรับ

ผลกระทบในพ้ืนท่ีศึกษา 1 กิโลเมตร จากท่ีตั้งโครงการ สรุปไดดังนี้ 

• กลุมบาน/อาคารที่อยูติดพื้นที่โครงการ มีผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด จำนวน 8 ตัวอยาง 

โดยมีผู ตอบแบบสอบถามเรื่องผลกระทบดานลบจากการพัฒนาโครงการทั้งหมดจำนวน 6 ตัวอยาง ผูตอบ

แบบสอบถาม จำนวน 4 ตัวอยาง ระบุวามีผลกระทบดานการบดบังทิศทางลม ในระดับมากและนอย ผูตอบ

แบบสอบถาม จำนวน 2 ตัวอยาง ไมมีขอหวงกังวลตอการบดบังทิศทางลมจากอาคารโครงการ 

สำหรับมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบดานการบดบัง

ทิศทางลมจากอาคารโครงการที่โครงการไดนำเสนอมานั้น ผูตอบแบบสอบถามเห็นวา มาตรการฯ มีความเพียงพอ 

และไมมีขอเสนอแนะเพ่ิมเติมใหปรับปรุงแกไขมาตรการฯ ดานนี้แตอยางใด 

• กลุมบาน/อาคาร ระยะ 0-100 เมตร ยกเวนพื้นที่ติดโครงการ มีผูตอบแบบสอบถาม

ทั้งหมด จำนวน 1 ตัวอยาง ระบุวามีผลกระทบดานลบจากการพัฒนาโครงการ และมีผลกระทบดานการบดบัง

ทิศทางลม ในระดับปานกลาง 

• กลุมบาน/อาคารที่อยูในระยะมากกวา 100-500 เมตร จากขอบเขตพื้นที่โครงการ  

มีผูตอบแบบสอบถามทั้งหมดจำนวน 246 ตัวอยาง โดยผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด (รอยละ 100.00) ไมมี 

ขอหวงกังวลตอการบดบังทิศทางลมจากอาคารโครงการ  

• กลุมบาน/อาคารที่อยูในระยะมากกวา 500-1,000 เมตร จากขอบเขตพื้นที่โครงการ 

มีผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด จำนวน 63 ตัวอยาง โดยผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด (รอยละ 100.00) ไมมี 

ขอหวงกังวลตอการบดบังทิศทางลมจากอาคารโครงการ  

ทั้งนี้ โครงการไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมดานการบดบัง

ทิศทางลมจากอาคารโครงการ ดังนี้ 

(1) โครงการทำหนังสือแจงอาคารใกลเคียงที่อาจไดรับผลกระทบดานการบดบังทิศทางลม 
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ณ วันที่เริ่มลงมือกอสราง โดยในหนังสือดังกลาวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพทของบุคคลที่จะเปนผูรับเรื่อง 

ผูไดรับผลกระทบสามารถติดตอกับโครงการโดยตรง ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกลาว บริษัท 

ดีพลัส89 จำกัด (เจาของโครงการ) จะเปนผูรับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึน แตเนื่องจากผูไดรับผลกระทบอาจจะ

รับผลกระทบไมเทากันและแตกตางกัน จึงกำหนดหลักเกณฑและเงื ่อนไขในการชดเชยคาเสียหายหรือการ

ดำเนินการแกไขผลกระทบ ดังนี้ 

• ในการชดเชยคาเสียหายหรือการดำเนินการแกไขผลกระทบใหกับบุคคลที่ไดรับ

ความเสียหาย ใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผูท่ีไดรับความเสียหายจากเหตุดังกลาวกับเจาของโครงการ 

• จัดใหมีคณะกรรมการประสานงานแกไขปญหาจากการพัฒนาโครงการซึ ่งจะ

ดำเนินการจัดตั้งใหแลวเสร็จกอนเปดดำเนินโครงการ อันประกอบดวย ตัวแทนเจาของโครงการ ตัวแทนผูท่ี

ไดรับผลกระทบอันเกิดจากโครงการ และตัวแทนที่เปนสื่อกลางซึ่งไมมีสวนไดเสียกับโครงการไดรวมกันกำหนด

แนวทางการชดเชยท่ีเหมาะสมเปนรูปธรรม และเปนธรรมตอทุกฝาย 

เงื ่อนไขดังกลาว โครงการจะเปนผูรับผิดชอบ โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจาก 

เปดดำเนินการแลว 1 ป 

มาตรการติดตามตรวจสอบดานการบดบังทิศทางลมของอาคาร 

บริเวณท่ีตรวจสอบ 

- พ้ืนท่ีขางเคียงโครงการ 

ดัชนีตรวจวัด 

- เรื่องรองเรียนจากผูไดรับผลกระทบ 

ระยะเวลาและความถ่ี 

- สิ้นสุดลงหลังจากโครงการเปดดำเนินการเปนระยะ เวลา 1 ป 
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4.5 สรุปผลการประเมินผลกระทบ 
 

 ผลกระทบตอทรัพยากรทางกายภาพ ทรัพยากรทางชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และ

คุณคาคุณภาพชีวิตท่ีคาดวาจะเกิดจากโครงการ (ดังตารางท่ี 4.5-1) 
 

ตารางท่ี 4.5-1 สรุประดับของผลกระทบสิ่งแวดลอม 

หัวขอ 

ระดับของผลกระทบ 

ระยะร้ือถอนและกอสราง ระยะเปดดำเนินการ 

ไมมี ต่ำ ปานกลาง สูง ไมมี ต่ำ ปานกลาง สูง 

1.ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางกายภาพ         

1.1 สภาพภูมิประเทศ - √ - - √ - - - 

1.2 ดิน และการชะลางพังทลายของดิน - - √ - √ - - - 

1.3 ธรณีวิทยา และการเกิดแผนดินไหว - √ - - - √ - - 

1.4 คุณภาพอากาศ - - √ - - √ - - 

1.5 เสียง - - √ - - √ - - 

1.6 ความส่ันสะเทอืน - √ - - √ - - - 

1.7 ทรัพยากรน้ำ - √ - -  √ - - 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางชีวภาพ         

2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก - √ - - - √ - - 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ - √ - - - √ - - 

3. คณุคาการใชประโยชนของมนษุย         

3.1 การใชน้ำ - √ - - - √ - - 

3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏกิูล - √ - - - √ - - 

3.3 การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม - √ - - - - √ - 

3.4 การจัดการมูลฝอย - - √ - - √ - - 

3.5 พลังงานและไฟฟา - √ - - - √ - - 

3.6 การระบายอากาศ - - - - - √ - - 

3.7 การจราจร - - √ - - - √ - 

3.8 การใชประโยชนที่ดิน - √ - - - √ - - 

3.9 การส่ือสาร - √ - - - √ - - 

4. คณุคาคุณภาพชีวติ         

4.1 เศรษฐกิจและสังคม - √ - - - √ - - 

4.2 การสาธารณสุข - - √ - - - √ - 

4.3 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย - - √ - - √ - - 

4.4 ระบบปองกันอัคคีภัย - √ - - - √ - - 

4.5 สุนทรียภาพ - - √ - - - √ - 

4.6 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม - √ - - - √ - - 
 




