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บทน า 

 

 

 

 

1.1 ชื่อโครงการและชื่อเจ้าของโครงการ 

โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้
อาคาร) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 1 ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยน
รีสอร์ท ส านักงานตั้งอยู่เลขที่ 562 ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 83100 (หนังสือ
รับรองการจดทะเบียนบริษัทฯ ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านของกรรมการผู้มีอ านาจลงนาม  
ดังภาคผนวก 1) 

 

1.2 ความเป็นมาของโครงการ 

1) การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
เดิมโครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยน

การใช้อาคาร) ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร ตั้งแต่ในช่วงปี พ.ศ.2534-2540 
รวมจ านวนอาคารทั้งหมด 13 อาคาร ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคารดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) 
ทั้งหมด 7 ฉบับ (ดังตารางที่ 1.2-1 และภาคผนวก 2) รายละเอียดดังนี้   
 ปี พ.ศ.2534  ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1)   
และได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคารฯ เลขท่ี 13/2534 ออกให้ ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2534 จ านวน 1 อาคาร 
โดยเป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น เพ่ือใช้เป็นห้องพักของโรงแรม ขออนุญาตโดยนายวุฒิ กาศยปนันท์ 
 ต่อมาในปี พ.ศ.2535 ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) 
ขออนุญาตโดยนายวุฒิ กาศยปนันท์ จ านวน 3 ฉบับ ดังนี้ 

- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 10/2535 
ออกให้ ณ วันที่ 18 มีนาคม 2535 จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น เพ่ือใช้เป็น
ห้องพักโรงแรม จ านวน 2 อาคาร และค.ส.ล. 2 ชั้น เพ่ือใช้เป็นร้านอาหาร จ านวน 1 อาคาร  
และได้รับใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6)  
เลขที่ 17/2536 ออกให้ ณ วันที่ 9 มีนาคม 2536  

- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 30/2535 
ออกให้ ณ วันที่ 9 กรกฎาคม 2535 จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น เพ่ือใช้เป็น
โรงแรม จ านวน 2 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว เพ่ือใช้เป็นส านักงาน จ านวน 1 อาคาร  
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- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 
31/2535 ออกให้ ณ วันที่ 9 กรกฎาคม 2535 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น เพ่ือใช้เป็น
โรงแรม จ านวน 2 อาคาร 16 ห้องพัก 

 ต่อมาในปี พ.ศ.2538 ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) 
เลขที่ 73/2538 ออกให้ ณ วันที่ 4 ธันวาคม 2538 จ านวน 1 อาคาร โดยเป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น เพ่ือใช้เป็น
ที่พักอาศัย ขออนุญาตโดยมีนางวิมล กาศยปนันท์ และในปี พ.ศ.2540  ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) ขออนุญาตโดยนายวุฒิ กาศยปนันท์ จ านวน 2 ฉบับ ดังนี้ 

- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขท่ี 18/2540 
ออกให้ ณ วันที่  28 มีนาคม 2540 จ านวน 2 อาคาร โดยเป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น  
เพ่ือใช้เป็นโรงแรม  

- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขท่ี 40/2540 
ออกให้ ณ วันที่ 4 กรกฎาคม 2540 จ านวน 1 อาคาร โดยเป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น  
เพ่ือใช้เป็นที่พักอาศัย  

 ทั้งนี้จากการตรวจสอบการด าเนินโครงการที่ผ่านมาหลังจากมีการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จในปี 
พ.ศ.2541 ช่วงระยะเวลาก่อสร้างที่ผ่านมา พบว่า โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานฯ ตามประกาศกระ
ทรงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2553 “ข้อ19 ก าหนดว่า อาคารที่มีอยู่แล้วก่อนหรือในวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับ 
ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องด าเนินตามประกาศนี้ แต่จะดัดแปลงหรือเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารดังกล่าวให้เป็น
อาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะต้องห้ามตามประกาศนี้ไม่ได้”  ซ่ึงการก่อสร้างและต่อเติมอาคารผิดไปจาก
แบบที่ได้รับอนุญาตท าให้จ านวนอาคารและจ านวนห้องพักเพิ่มขึ้น (มีจ านวนห้องพักเกิน 80 ห้อง)  และ 
มีการน าอาคารที่พักอาศัยมาใช้เป็นอาคารโรงแรม โดยไม่ได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(EIA) มีความผิดตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 และตาม
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2561 ตามมาตรา 101/1 
“ผู้ด าเนินการหรือผู้ขออนุญาตผู้ใดก่อสร้างหรือด าเนินโครงการหรือกิจการก่อนที่รายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมตามมาตรา 48 จะได้รับความเห็นชอบหรือถือว่าได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท และปรับอีกไม่เกินวันละหนึ่งแสนบาทตลอดระยะเวลาที่
ไม่ได้ปฏิบัติให้ถูกต้องหรือหยุดการกระท านั้น” 
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ตารางท่ี 1.2-1 สรุปรายละเอียดอาคารตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1)  

ปี 
เลขที่ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 

(แบบ อ.1) 
วัน เดือน  

ปีที่ออกใบอนุญาต 
ชนิดอาคาร จ านวนอาคาร การใช้อาคาร หมายเหตุ 

พ.ศ.2534 เลขท่ี 13/2534 31 กรกฎาคม 2534 ค.ส.ล. 2 ช้ัน 1 อาคาร โรงแรม ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างก่อนวันที่ วันที่  8 
ตุลาคม 2535 จึงไม่ต้องจัดท ารายงานฯ ตาม
ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ 

พ.ศ.2535 เลขท่ี 10/2535  
 

18 มีนาคม 2535 ค.ส.ล. 3 ช้ัน 
ค.ส.ล. 2 ช้ัน 

2 อาคาร 
1 อาคาร 

โรงแรม 
ร้านอาหาร 

เลขท่ี 30/2535  
 

9 กรกฎาคม 2535 ค.ส.ล. 3 ช้ัน 
ค.ส.ล. ช้ันเดียว 

2 อาคาร 
1 อาคาร 

โรงแรม 
ส านักงาน 

เลขท่ี 31/2535  9 กรกฎาคม 2535 ค.ส.ล. 2 ช้ัน 2 อาคาร โรงแรม 
พ.ศ.2538 เลขท่ี 73/2538  4 ธันวาคม 2538 ค.ส.ล. 3 ช้ัน 1 อาคาร ที่พักอาศัย ได้ รั บใบอนุญาตก่ อสร้ างเป็ นที่ พั กอาศั ย    

จึ งไม่ ต้ องจั ดท า รายงานฯ ตามประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ 

พ.ศ.2540 เลขท่ี 18/2540 28 มีนาคม 2540 ค.ส.ล. 3 ช้ัน 2 อาคาร โรงแรม ไม่ระบุบจ านวนห้องพัก แต่ไม่ได้มีต าแหน่งที่
ตั้งอยู่ริมแม่น้ า ฝั่งทะเล ทะเลสาบหรือชายหาด 
หรือที่อยู่ใกล้ หรืออุทยานแห่งชาติ หรืออุทยาน
ประวัติศาสตร์จึงไม่ต้องจัดท ารายงานฯ ตาม
ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ  

 เลขท่ี 40/2540  4 กรกฎาคม 2540 ค.ส.ล. 3 ช้ัน 1 อาคาร ที่พักอาศัย ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างเป็นที่พักอาศัย    
รวม 7 ฉบับ -  13 อาคาร -  

ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, มีนาคม 2567  
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2) ช่วงเวลาเปิดด าเนินการและการขออนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม  
หลังจากมีการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จในปี พ.ศ.2541 โครงการได้เริ่มเปิดให้บริการในปี พ.ศ.2542 

และใน ปี พ.ศ.2559 ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม (แบบ ร.ร.2) ตามใบอนุญาตเลขที่ 77/2559   
ออกให้ ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ.2559 จ านวน 78 ห้องพัก 

ต่อมาในปี พ.ศ.2566 เทศบาลต าบลกะรน ได้มีค าสั่งให้ระงับการก่อสร้าง การดัดแปลงการรื้อถอน หรือ
การเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 40 (1) (แบบ ค.3) ค าสั่งห้ามใช้หรือเข้าไปในส่วนใดๆ ของอาคารหรือบริเวณที่มี
การก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 40 (2) (แบบ ค.4) และค าสั่งให้ยื่น
ค าขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้ง หรือด าเนินการแก้ไขเปลี่ยนแปลงการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือ
การเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 41 (แบบ ค.5) เนื่องจากเจ้าของโครงการมีการก่อสร้าง และต่อเติมอาคารผิด
ไปจากแบบที่ได้รับอนุญาต โดยปัจจุบันมีอาคาร จ านวน 13 อาคาร และอาคารที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างเพ่ือ
เป็นที่พักอาศัยปัจจุบันมีการใช้เป็นอาคารโรงแรมทั้งหมด ซึ่งมีการถูกระงับทั้งหมด โดยค าสั่งกล่าวมี
รายละเอียดดังนี้  

- ค าสั่งให้ระงับการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตาม
มาตรา 40 (1) (แบบ ค.3) เลขที่ ภก.52503/727 วันที่ 5 เมษายน 2566 (มีการระงับ
ทุกอาคาร)  

- ค าสั่งห้ามใช้หรือเข้าไปในส่วนใดๆ ของอาคารหรือบริเวณที่มีการก่อสร้าง การดัดแปลง 
การรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตร 40 (2) (แบบ ค.4) เลขที่ ภก.
52503/728 วันที่ 5 เมษายน 2566  

- ค าสั่งให้ยื่นค าขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้ง หรือด าเนินการแก้ไขเปลี่ยนแปลงการ
ก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 41 (แบบ ค.
5) เลขที่ ภก.52503/729 วันที่ 5 เมษายน 2566  

 

ปัจจุบัน ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท มีความประสงค์ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และเปลี่ยนการ
ใช้อาคารจาก“ที่พักอาศัย ร้านอาหาร และส านักงาน” เป็น “โรงแรม” เพ่ือขออนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมให้
ถูกต้อง และจะต้องด าเนินการรื้อถอน/ปรับปรุงอาคารบางส่วนให้เป็นไปตามกฎหมายก าหนด ซึ่งการรื้อถอน/
ปรับปรุงอาคาร เข้าข่ายดัดแปลงอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 11 (พ.ศ.2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 1 (1) (3) (4) และ (5) ก าหนดว่า 

“ข้อ 1 การกระท าดังต่อไปนี้ ไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร คือ 
(1) การเปลี่ยนโครงสร้างของอาคารโดยใช้วัสดุขนาด จ านวน และชนิดเดียวกับของเดิม 

เว้นแต่การเปลี่ยนโดรงสร้างของอาดารที่เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก คอนกรีตอัดแรง หรือเหล็กโดรงสร้าง
รูปพรรณ 
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Text Box

Computer
Text Box
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(2) การเปลี่ยนแปลงส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร โดยใช้วัสดุ
ชนิดเดียวกับของเดิม หรือวัสดุชนิดอื่นซึ่งไม่เป็นการเพ่ิมน้ าหนักให้แก่โครงสร้างของอาการเดิมส่วนหนึ่งส่วนใด
เกินร้อยละสิบ 

(3) การเปลี่ยนแปลง การต่อเติม การเพ่ิม การลด หรือการขยายซึ่งลักษณะขอบเขต  
แบบ รูปทรงสัดส่วน น้ าหนัก เนื้อท่ีของส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร ซึ่งไม่เป็นการเพ่ิม
น้ าหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบ 

(4) การลดหรือการขยายเนื้อที่ของพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใด ให้มีเนื้อที่น้อยลงหรือมากขึ้น 
รวมกันไม่เกิน 5 ตารางเมตร โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน หรือ 

(5) การลดหรือการขยายเนื้อที่ของหลังคา ให้มีเนื้อที่มากขึ้นรวมกันไม่เกิน  5 ตาราง
เมตร โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน 

(6) การติดตั้งแผงเซลล์แสงอาทิตย์ของระบบผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา
อาคารอยู่อาศัยที่มีขนาดพ้ืนที่ติดตั้งไม่เกิน 160 ตารางเมตร และมีน้ าหนักรวมไม่เกิน 20 กิโลกรัมต่อตาราง
เมตร โดยต้องมีผลการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงที่กระท าและรับรองโดยวิศวกรโยธาตามกฎหมายว่าด้วย
วิศวกรว่าสามารถติดตั้งได้อย่างปลอดภัย และแจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบก่อนด าเนินการ 

หลังจากมีดัดแปลงอาคาร และเปลี่ยนการใช้อาคารจากบ้านพักอาศัย เป็น โรงแรม จะท าให้จ านวน
อาคารภายในโครงการเพ่ิมขึ้นจาก 13 อาคาร เป็น 19 อาคาร โดยมีความสูงตั้งแต่ 3.20 – 18.80 เมตร มีจ านวน
ห้องพักรวมทั้งหมด 241 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมดประมาณ 13,743.02 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร
ปกคลุมดินประมาณ 5,472.76 ตารางเมตร มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 22 คัน ถนนภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว 
โดยมีรายละเอียดพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร ดังนี้ (ดังตารางท่ี 1.2-2 ประกอบ) 

ทั้งนี้จากการตรวจสอบการด าเนินโครงการที่ผ่านมาหลังจากมีการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จในปี  
พ.ศ.2541 ช่วงระยะเวลาก่อสร้างที่ผ่านมา พบว่า โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานฯ ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2553 “ข้อ19 ก าหนดว่า อาคารที่มีอยู่แล้วก่อนหรือในวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับ 
ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องด าเนินตามประกาศนี้ แต่จะดัดแปลงหรือเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารดังกล่าวให้เป็น
อาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะต้องห้ามตามประกาศนี้ไม่ได้”  ซ่ึงการก่อสร้างและต่อเติมอาคารผิดไปจาก
แบบที่ได้รับอนุญาตท าให้จ านวนอาคารและจ านวนห้องพักเพิ่มขึ้น (มีจ านวนห้องพักเกิน 80 ห้อง)  
และมีการน าอาคารที่พักอาศัยมาใช้เป็นอาคารโรงแรม โดยไม่ได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) มีความผิดตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 
และตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2561 ตามมาตรา 
101/1 “ผู้ด าเนินการหรือผู้ขออนุญาตผู้ใดก่อสร้างหรือด าเนินโครงการหรือกิจการก่อนที่รายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามมาตรา 48 จะได้รับความเห็นชอบหรือถือว่าได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ช านาญการ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท และปรับอีกไม่เกินวันละหนึ่งแสนบาท
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ตลอดระยะเวลาที่ไม่ได้ปฏิบัติให้ถูกต้องหรือหยุดการกระท านั้น” ผังสรุปความมาของโครงการ โรงแรม ภูเก็ต 
โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ดังรูปที่ 1.2-1) 

ทั้งนี้ โครงการแจ้งเจตจ านงหยุดการด าเนินโครงการต่อผู้ว่าราชการจังหวัดภูเก็ต จนกว่ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจะได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ และได้รับใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจโรงแรมจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ดังภาคผนวก 4 

 
 ตารางท่ี 1.2-2 สรุปพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการหลังเปลี่ยนแปลง 

ล าดับ อาคาร จ านวนชั้น 
ความสูง จ านวนห้องพัก พ้ืนที่ใช้สอย พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 

(เมตร) (ห้อง) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 
1. อาคาร 1 2 ช้ัน 6.25 20 847.98 460.98 
2. อาคาร 2 3 ช้ัน  8.90 15 769.58 297.65 
3. อาคาร 3 3 ช้ัน  8.90 15 774.42 264.39 
4. อาคาร 4 6 ช้ัน 18.80 35 1,815.33 410.07 
5. อาคาร 5 2 ช้ัน  6.20 5 532.45 322.90 
6. อาคาร 6 ช้ันเดียว 4.15 2 76.20 76.20 
7. อาคาร 7 3 ช้ัน 13.80 26 1,147.25 545.16 
8. อาคาร 8 ช้ันเดียว 6.35 2 71.35 71.35 
9. อาคาร 9 ช้ันเดียว 6.35 2 71.35 71.35 
10. อาคาร 10 3 ช้ัน  9 18 741.20 292.85 
11. อาคาร 11 4 ช้ัน 14.75 16 1,144.09 341.49 
12. อาคาร 12 4 ช้ัน 12 18 1,190.73 357.33 
13. อาคาร 13 3 ช้ัน 9 12 584.38 220.58 
14. อาคาร 14 4 ช้ัน 12 16 863.84 234.05 
15. อาคาร 15 3 ช้ัน 9  15 637.18 234.76 
16. อาคาร 16 4 ช้ัน 12 24 1,033.69 296.77 
17. อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน 8.20 - 1,069.98 602.86 
18. อาคารห้องน้ า  ช้ันเดียว 3.20 - 25.82 25.82 
19. อาคารระบบไฟฟ้า ช้ันเดียว 3.80 - 50.72 50.72 
20. สระว่ายน้ า 1 - - - 109.10 109.10 
21 สระว่ายน้ า 2 - - - 186.38 186.38 

รวมท้ังหมด - - 241 13,743.02 5,472.76 
ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, มีนาคม 2567  
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ปี 2559  

2567 
(ปัจจุบัน) 

เลขที่ 10/2535 ออกใบอนุญาต 18 มีนาคม 2535 ชนิดอาคาร ค.ส.ล. 
3 ชั้น และ ค.ส.ล. 2 ชั้นจ านวนอาคาร 3 อาคาร การใช้อาคาร โรงแรม 

เลขที่ 30/2535 ออกใบอนุญาต 9 กรกฎาคม 2535 ชนิดอาคาร ค.ส.ล. 
3 ชั้น และ ค.ส.ล.ชั้นเดียว จ านวนอาคาร 3 อาคาร การใช้อาคาร 
โรงแรม , ส านักงาน 

เลขที่ 10/2535 ออกใบอนุญาต 9 กรกฎาคม 2535ชนิดอาคาร ค.
ส.ล. 2 ชั้น จ านวนอาคาร 3 อาคาร การใช้อาคาร โรงแรม  

ใบอนุญาตเลขที่ 77/2559 
ออกให้ ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ.2559 

จ านวน 78 ห้องพัก 

ขอใบอนุญาตประกอบธุรกจิโรงแรม 

เลขที่  13/2534 ออกใบอนุญาต วันที่  31 กรกฎาคม 2534  
ชนิดอาคาร ค.ส.ล.2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร การใช้อาคาร โรงแรม 

เลขที่ 10/2535 ออกใบอนุญาต 18 มีนาคม 2535 ชนิดอาคาร  
ค.ส.ล. 3 ชั้น และ ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวนอาคาร 3 อาคาร  
การใช้อาคาร โรงแรม 

ความเป็นมาของโครงการ โรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 
 

ปี 2534  
ขอใบอนุญาตก่อสร้าง อ.1 (1 ฉบับ) 

ปี 2535  
ขอใบอนุญาตก่อสร้าง อ.1 (3 ฉบับ) 

ปี 2538  
ขอใบอนุญาตก่อสร้าง อ.1 (1 ฉบับ) 

เลขที่ 10/2535 ออกใบอนุญาต 18 มีนาคม 2535 ชนิดอาคาร  
ค.ส.ล. 3 ชั้น และ ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวน 3 อาคาร การใช้อาคาร 
โรงแรม 

ปี 2540  ขอใบอนุญาตก่อสร้าง อ.1 (1 ฉบับ) 

ปี 2566  

- ค าสั่งให้ระงับการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการ
เคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 40 (1) (แบบ ค.3) เลขที่ภก.
52503/727 วันที่ 5 เมษายน 2566 (มีการระงับทุกอาคาร)  

- ค าสั่งห้ามใช้หรือเข้าไปในส่วนใดๆ ของอาคารหรือบริเวณที่มี
การก่อสร้าง การดัดแปลง การร้ือถอน หรือการเคลื่อนย้าย
อาคาร ตามมาตร 40 (2) (แบบ ค.4) เลขที่ ภก.52503/728 
วันที่ 5 เมษายน 2566  

- ค าสั่งให้ยื่นค าขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้ง หรือด าเนินการ
แก้ไขเปลี่ยนแปลงการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือ
การเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 41 (แบบ ค.5) เลขที่ ภก.
52503/729 วันที่ 5 เมษายน 2566  

 

ค าสั่งให้ระงับจากเทศบาลต าบลกะรน 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ทอยู่ระหว่างจัดท ารายงาน EIA 
เพื่อขออนุญาตดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคารจาก“ที่พักอาศัย 
ร้านอาหาร และส านักงาน” เป็น “โรงแรม” เพื่อขออนุญาต
ประกอบธุรกิจโรงแรมให้ถูกต้องต่อไป 

รูปที่ 1.2-1 ผังสรุปความมาของโครงการ โรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 
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1.3 เหตุผลของการจัดท ารายงาน 

เนื่องจากปัจจุบันโครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) มีจ านวน 241 
ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 13,743.02 ตารางเมตร ซึ่งในการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร และเปลี่ยน
การใช้อาคารที่มีปัจจุบันให้ถูกต้องตามกฎหมายจะต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยข้อ 15(2)(ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท และขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ  และแนวทางการ
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และที่แก้ไขเพ่ิมเติม โดยประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการหรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 4 มกราคม 2562 เอกสารท้ายประกาศ 4 ล าดับ 30 โรงแรม หรือสถานที่พักตาก
อากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่  80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตร เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือน าเสนอ
คณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (คชก.) ชุดที่เกี่ยวข้อง 
พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินการขออนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลต าบลกะรน โดยการจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จะต้องเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการหรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ลงวันที่ 4 มกราคม 2562 

ดังนั้น ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท จึงได้มอบหมายให้ บริษัท อันดามัน เอ็นไวรอนเมนทอล 
อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลท่ีได้รับอนุญาตจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  
และสิ่งแวดล้อม ให้เป็นผู้มีสิทธิ์ท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ท าการศึกษาและจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โดยรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับนี้ 
ประกอบด้วย ผลการศึกษาถึงรายละเอียดของโครงการ สภาพของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมปัจจุบันของพื้นท่ีศึกษา 
การประเมินผลกระทบจากโครงการท่ีอาจจะเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในแต่ละประเด็น (Item by item 
assessment) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในกรณีท่ี
จ าเป็นเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่1 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                    บทน า 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                        1-9 

AEI. Co.,Ltd. 

1.4 สถานภาพการน าเสนอรายงานฯ 

ส าหรับพ้ืนที่โครงการบางส่วนเป็นพ้ืนที่ราบ และบางส่วนเป็นพ้ืนที่ลาดชัน มีความสูงจากระดับน้ าทะเล
ปานกลางประมาณ 0.00-27 เมตร ปัจจุบันมีอาคาร จ านวน 13 อาคาร เป็นอาคารชั้นเดียวถึงอาคาร 7 ชั้น 
ได้แก่ อาคาร 1-10 อาคารต้อนรับ อาคารห้องน้ า และอาคารระบบไฟฟ้า และสระว่ายน้ าภายนอกอาคาร 
จ านวน 2 สระ โดยโครงการจะท าการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารบางอาคาร และรื้อถอนพ้ืนที่อาคารบางส่วน
เพ่ือแบ่งแยกอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎหมาย ซึ่งหลังจากท าการปรับปรุงและรื้อถอนพ้ืนที่อาคาร
บางส่วน จะท าให้ภายในโครงการมีอาคารจ านวน 19 อาคาร 

 

1.5 การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ 

เนื่องจากการปัจจุบันโครงการได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารและมีการก่อสร้างอาคารทั้งหมดแล้ว 
จ านวน 13 อาคาร และสระว่ายน้ าภายนอกอาคาร จ านวน 2 สระ ซึ่งในขั้นตอนการจัดท ารายงานฯ เป็นการ
ขออนุญาตดัดแปลงอาคารให้ถูกต้อง โดยจะท าการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารบางอาคาร และรื้อถอนพ้ืนที่
อาคารบางส่วนเพ่ือแบ่งแยกอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎหมาย ดังนั้น การประเมินทางเลือกในการ
ด าเนินโครงการจะประเมินตามความเหมาะสมของท าเลที่ตั้ง และความพร้อมของระบบสาธารณูปโภคในการ
รองรับอย่างครบถ้วนและเพียงพอเพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีของผู้ ใช้บริการ โดยมีหลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้ง
โครงการ รายละเอียดดังตารางท่ี 1.5-1 

ตารางที่ 1.5-1 การประเมินระบบสาธารณูปโภคความสอดคล้องและความเหมาะสมเพียงต่อการพัฒนา
โครงการ 

ปัจจัย/รายละเอียด หลักเกณฑ ์
ความสอดคล้องและความเหมาะสม 

ต่อการพัฒนาโครงการ 
1. สภาพภูมิประเทศ ต้องมีความเหมาะสมกับการด าเนิน

โครงการ โดยพื้นที่จะต้องไม่ลาด
ชันเกินไป ต้องไม่มีหินขนาดขนาด
ใหญ่ หรือมีสภาพเป็นแอ่งน้ า และ
เป็นที่ว่างยังไม่มีการใช้ประโยชน์ 
อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ 
ที่เป็นเส้นทางหลักในการสัญจร 
สะดวกต่อการเดินทาง  

โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเช่ียนรีสอร์ท (Phuket Ocean 
Resort) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 1 ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมือง
ภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต สภาพพื้นที่โครงการ บางส่วนเป็นพื้นที่
ร าบ และบางส่วนเป็นพื้นที่ ลาดชัน มีความสู งจาก
ระดับน้ าทะเลปานกลางประมาณ 0.00-27 เมตร มีความ
เหมาะสม  และมี ค ว ามปลอดภั ย ในกา ร เ ข้ า -ออก  
และสามารถจอดรถได้อย่างสะดวก ทั้งนี้ พ้ืนท่ีโครงการไม่มี
หินขนาดใหญ่ หรือแอ่งน้ า  ซึ่งมีความเหมาะสมต่อการ
ก่อสร้างอาคาร ทั้งนี้ การพัฒนาโครงการจะใช้ถนนทางหลวง
หมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ ใช้ในการสัญจรได้
อย่างสะดวก 

2. การคมนาคม เนื่องจากโครงการเป็นการพัฒนา 
เพื่อรองรับ และให้บริการห้องพักแก่

การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการใช้การคมนาคมทางบกจาก 2 
เส้นทาง ดังนี ้
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ตารางที่ 1.5-1 การประเมินระบบสาธารณูปโภคความสอดคล้องและความเหมาะสมเพียงต่อการพัฒนา
โครงการ 

ปัจจัย/รายละเอียด หลักเกณฑ ์
ความสอดคล้องและความเหมาะสม 

ต่อการพัฒนาโครงการ 
นักท่องเที่ยว จึงต้องค านึงถึงการ
เดินทางที่ต้องมีความสะดวก สบาย
สามารถเข้าถึงที่ตั้งโครงการ และมี
ทางเลือกในการเดินทางทั้งบริการ
ขนส่งสาธารณะและรถยนต์ส่วนตัว 

- เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากห้าแยกฉลองใช้เส้นทางถนนทาง
หลวงหมายเลข 4028 ตอนห้าแยกฉลอง - กะรน ตรงไป
ระยะทางประมาณ 8.50 กิโลเมตร ถึงวงเวียนกะรนเข้าสู่
ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ 
ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร ถึงพื้นที่โครงการอยู่
ทางขวามือ  

- เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากต าบลป่าตอง จากวงเวียนไข่มุกอัน
ดามัน มุ่งหน้าสู่ต าบลกะรน ไปตามถนนทางหลวงหมายเลข 
4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ ระยะทางประมาณ 4.70 
กิโลเมตร ถึงพื้นที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ    

ซึ่งผู้ใช้บริการสามารถเลือกเดินทางได้ทั้งรถยนต์ส่วนตัว 
บริการเช่ารถได้อย่างสะดวก  

3. การใช้ประโยชน์ที่ดิน  
โดยรอบ 

ส ภ า พ แ ว ด ล้ อ ม แ ล ะ ก า ร ใ ช้
ประโยชน์ที่ดินโดยรอบที่ตั้งอาคาร
โครงการจะต้องเหมาะสมต่อการ
พักอาศัยและการพักผ่อน โดยไม่มี
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการรบกวน
หรือเป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบพื้นที่โครงการในระยะ  
1 กิโลเมตรจากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ พบว่า พื้นที่ส่วนใหญ่
เป็นพื้นที่ว่างยังไม่มีการใช้ประโยชน์ พื้นที่ชุมชนพักอาศัย 
อาคารพาณิชยกรรม และสถานประกอบการ ดังนั้น จึงไม่มี
กิจกรรมที่เป็นการรบกวนหรือเป็นอันตรายต่อผู้ ใช้บริการ
ภายในโครงการและผู้พักอาศัยใกล้เคียง ประกอบกับการ
พัฒนาโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรม ก็ไม่ส่งผล
กระทบต่อความเป็นอยู่ของผู้พักอาศัยใกล้เคียงเช่นกัน 
ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องต่อการใช้
ประโยชน์ท่ีดินดังกล่าว 

4 .  ค ว า มพร้ อ ม ขอ ง
ระบบสาธารณูปโภค 

ต้องมีระบบสาธารณูปโภครองรับ
อย่ างเพียงพอ ทั้ งระบบไฟฟ้ า 
ระบบประปา ระบบการระบายน้ า 
การจัดการมูลฝอย และการจัดการ
น้ าเสีย 

- ระบบประปา พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นท่ีรับผิดชอบ
ของการการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต ซึ่งสามารถ
ให้บริการแก่โครงการได้ 
- ระบบไฟฟ้า พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของ

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคป่าตอง ซึ่ งปัจจุบันโครงการ 
ได้ใช้บริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคป่าตอง 
- การจัดการมูลฝอย  พื้นที่ โครงการอยู่ ในเขตความ

รับผิดชอบของเทศบาลต าบลกะรน ทั้งนี้ การเก็บขนมูลฝอย
เทศบาลต าบลกะรนได้ ขอความร่ วมมื อจากสถาน
ประกอบการให้เก็บขนมูลฝอยและน าไปยังสถานีขนถ่าย
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ตารางที่ 1.5-1 การประเมินระบบสาธารณูปโภคความสอดคล้องและความเหมาะสมเพียงต่อการพัฒนา
โครงการ 

ปัจจัย/รายละเอียด หลักเกณฑ ์
ความสอดคล้องและความเหมาะสม 

ต่อการพัฒนาโครงการ 
และคัดแยกมูลฝอยเทศบาลต าบลกะรน บริเวณซอยปฏัก 
24 ซึ่งอยู่ห่างจากพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 800 เมตร (ตาม
ระยะถนน) 
- การจัดการน้ าเสีย จัดให้มีการติดตั้งถังบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น

แต่ละอาคารแล้วน าไปบ าบัดรวมอีกครั้ง โดยระบบบ าบัด
น้ าเสียขั้นต้นมีจ านวน 19 ชุด เป็นระบบบ าบัดชนิดเกรอะ
กรองไร้อากาศ ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 
ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ชุด ขนาด 7.50 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ชุด ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 5 ชุด ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 6 ชุด 
และขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด ส่วนระบบบัด
น้ าเสียรวมเป็นชนิดเติมอากาศที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 
75 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด ซึ่งแต่ละระบบอยู่บริเวณ
พื้นที่ว่างแต่ละอาคาร ส าหรับอาคารร้านอาหารมีการ
ติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถ
รองรับน้ าเสียปริมาณ 154.38 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ าทิ้ง  
จะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งรวมก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 75 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด จากนั้นน้ าเสียที่ออกจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง
หลังจากบ าบัดรวม ซึ่งจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร และรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าทิ้งขนาด 10 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไม้ 
ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทาง
หลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ ต่อไป 

ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น และระบบบ าบัดน้ า
เสียรวมของโครงการที่กล่าวมาข้างต้น ปัจจุบันยังไม่ได้มี
การก่อสร้าง และปรับปรุงแต่อย่างใด โดยระบบบ าบัดน้ า
เสียโครงการปัจจุบันบางอาคารยังคงเป็นระบบบ าบัดน้ า
เสียชนิดเกรอะซึม และไม่มีท่อรวบรวมน้ าเสีย ซึ่งโครงการ
จะท าการปรับปรุงระบบบ าบัดน้ าเสียทั้งหมดหลังจาก
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ตารางที่ 1.5-1 การประเมินระบบสาธารณูปโภคความสอดคล้องและความเหมาะสมเพียงต่อการพัฒนา
โครงการ 

ปัจจัย/รายละเอียด หลักเกณฑ ์
ความสอดคล้องและความเหมาะสม 

ต่อการพัฒนาโครงการ 
ได้รับอนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลต าบลกะรน 
- ระบบการระบายน้ า ปัจจุบันภายในพ้ืนท่ีโครงการยังไม่ได้

จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ซึ่งจากการค านวณของวิศวกร 
พบว่า ปริมาณน้ าฝนที่ต้องหน่วงไว้ ในพื้นที่เท่ากับ 52 
ลูกบาศก์เมตร โดยวิศวกรได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ าฝนมี
ลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 75 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณลานจอดรถหน้าอาคาร  
5 ซึ่งเป็นต าแหน่งท่ีคาดว่ามีความเหมาะสมมากท่ีสุด 

ส าหรับน้ าฝนที่ เกิดขึ้นบางส่วนจะซึมลงดินตาม
ธรรมชาติ บางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ าภายใน
โครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.40 เมตร 
ความลาดชัน 1 : 200 พร้อมด้วยบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 
0.80 x 0.80 เมตร และบางส่วนจะไหลไปตามรางระบาย
น้ า (มีฝาครอบปิด) ขนาด 0.25 x 0.40 เมตร ที่อยู่รอบ
พื้นที่โครงการ และรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 
75 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งอยู่บริเวณลานจอดรถ
หน้าอาคาร 5 และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ า
จากบ่อหน่วงน้ าฝนในอัตรา 0.200 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนมีโครงการ เพื่อระบาย
น้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริถนนริมถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4030 ต่อไป 

5. ความสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
   (5.1)  กฎกระทรวงให้
ใ ช้บั งคับผั งเมืองรวม
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  

 
 
- ประเภทของกิจการจะต้องไม่ขัด

กับข้อก าหนดการใช้ประโยชน์
ที่ดินตามกฎกระทรวงฯ 

 
 
พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
น้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.47 ซึ่งมีการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพื่อการท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ จึงมีความสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554   

(5.2)  ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  เ รื่ อ ง 

ประเภทของกิจการ ความสูงของ
อาคาร ขนาดพื้นที่ใช้สอยภายใน
โครงการ และสัดส่วนพื้นที่ว่าง 

พื้ นที่ โ ค ร งการตั้ ง อยู่บ ริ เวณที่  3  และบ ริ เวณที่  8 
รายละเอียดดังนี้  

 บริเวณที่ 3 ประกอบด้วย อาคารจ านวน 7 อาคาร 
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ตารางที่ 1.5-1 การประเมินระบบสาธารณูปโภคความสอดคล้องและความเหมาะสมเพียงต่อการพัฒนา
โครงการ 

ปัจจัย/รายละเอียด หลักเกณฑ ์
ความสอดคล้องและความเหมาะสม 

ต่อการพัฒนาโครงการ 
ก าหนดเขตพื้นที่และ
ม า ต ร ก า ร คุ้ ม ค ร อ ง
สิ่งแวดล้อมในบริ เวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.
2560 

จะต้ อ ง เ ป็ น ไ ปต าม ป ระกา ศ
กระทรวงฯ ก าหนด 
- พ้ืนที่บริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะ

อาคารที่มีความสูงไม่ เกิน 16 
เมตร  
- พ้ืนที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะ

อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 
เมตร  

บริเวณที่ 3 และบริเวณที่ 8 ต้อง
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี ้

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับ
อาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด 
อาคารสาธารณะอาคารอยู่อาศัย
รวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ขอ งที่ ดิ น แป ล งที่ ข ออนุญ า ต
ส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคาร
พาณิชย์ 

ได้แก่ อาคาร 1 อาคาร 5 อาคาร 6 อาคาร 7 (บางส่วน) 
อาคารต้อนรับ อาคารระบบไฟฟ้า อาคารห้องน้ า สระว่าย
น้ า 1 และสระว่ายน้ า 2 มีความสูงตั้งแต่ 3.20-13.80 เมตร 
(ไม่เกิน 16 เมตร) มีพื้นที่ว่างร้อยละ 53.56 ของแปลงที่ดิน
ที่ขออนุญาตก่อสร้าง (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลง
ที่ดินท่ีขออนุญาตก่อสร้าง)  

 บริเวณที่ 8 ประกอบด้วย อาคารจ านวน 13 อาคาร 
ได้แก่ อาคาร 2-4 อาคาร 7 (บางส่วน) และอาคาร 8 ถึง 
อาคาร 16 มีความสูงตั้งแต่ 4.15-18.80 เมตร (ไม่เกิน 23 
เมตร) มีพื้นท่ีว่างร้อยละ 49.93 ของแปลงท่ีดินที่ขออนุญาต
ก่อสร้าง (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ขอ
อนุญาตก่อสร้าง)  

ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

  (5.3) กฎกระทรวงฉบับที่ 
20 (พ.ศ.2532) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

- บริเวณที่ 3 หมายความว่า 
พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขต
บริเวณที่ 2 ออกไปอีก เป็น
ระยะ 300 เมตร ตลอดแนว 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม มีการก่อสร้างตั้งแต่
ปี พ.ศ.2535-พ.ศ.2540 ปัจจุบันมีอาคารจ านวน 13 อาคาร 
และหลั งจากมี การดั ดแปลงอาคารภายในโครงการ 
จะประกอบด้วยอาคาร 19 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 3.20 – 
18.80 เมตร มีพื้นที่ว่างร้อยละ 51.42 ของแปลงที่ดินที่ขอ
อนุญาต (มากกว่าร้อยละ 30) ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่1 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                    บทน า 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                        1-14 

AEI. Co.,Ltd. 

1.6 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน  

 เพ่ือศึกษารายละเอียดของโครงการ การจัดระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการของโครงการ  
ทั้งในระยะรื้อถอน ระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ ตลอดจนขั้นตอนการรื้อถอน การก่อสร้าง และการ
ด าเนินโครงการ 

 เพ่ือศึกษาการเปลี่ยนสภาพแวดล้อมของโครงการและบริเวณใกล้เคียง ในระยะรื้อถอน ระยะ
ก่อสร้าง และระยะด าเนินการ  

 เพ่ือจัดท ามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมบริเวณโครงการ และพ้ืนที่ใกล้เคียง
ที่คาดว่าจะเกิดผลกระทบจากการด าเนินโครงการ รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่จ าเป็นส าหรับโครงการ 

 

1.7 ขอบเขต วิธีการ และแผนงานการศึกษา 

1.7.1 ขอบเขตการศึกษา 
การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท 

(Phuket Ocean Resort) ประกอบด้วย หัวข้อศึกษาตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดโครงการกิจการหรือการด าเนินการซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และหลักเกณฑ์วิธีการและเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 4 มกราคม 
2562 เพ่ือเสนอต่อส านักงานส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต โดยได้ก าหนดให้ครอบคลุม
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 4 ประเภท ได้แก่ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยก าหนดการศึกษาไว้ 2 ระดับ คือ 

 ระดับที ่1 พ้ืนที่โครงการ 
 ระดับที่ 2 พ้ืนที่บริเวณใกล้เคียงที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนินการโครงการ ในระยะ  
1 กิโลเมตร จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ โดยแยกพิจารณา ดังนี้ 

- ทรัพยากรด้านกายภาพและด้านชีวภาพ ก าหนดขอบเขตการศึกษาโดยรอบพ้ืนที่
โครงการ 

- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิตก าหนดขอบเขตการศึกษา
โดยเลือกชุมชนที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการที่มีโอกาสจะได้รับผลกระทบจากการ
ด าเนินโครงการมากที่สุด 

1.7.2 วิธีการศึกษา 
1) การเก็บรวบรวมข้อมูล 

การศึกษาและเก็บรวบรวมข้อมูล ประกอบด้วยข้อมูล 2 ส่วน ได้แก่ 
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1.1) ข้อมูลปฐมภูมิ เป็นข้อมูลที่ได้จากการเก็บรวบรวมข้อมูลในระดับพ้ืนที่จากการตรวจวัด  
การสุ่มตัวอย่าง และการถ่ายภาพประกอบอ้างอิง 

1.2) ข้อมูลทุติยภูมิ เป็นข้อมูลที่ได้จากการเก็บรวมรวมข้อมูลในด้านสถิติเอกสาร และรายงานวิจัย 
ทั้งจากส่วนหน่วยราชการ ส่วนท้องถิ่น ส่วนกลาง และจากสถาบันการศึกษาที่เกี่ยวข้อง 

2) วิธีการศึกษา 
หลังจากเก็บรวบรวมข้อมูลแล้วจะต้องท าการศึกษา และน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

 บทน า ระบุถึงเหตุผลความจ าเป็นในการด าเนินโครงการ วัตถุประสงค์ของการจัดท า 
รายงานฯ ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา และสถานภาพการน าเสนอรายงานฯ 

 รายละเอียดโครงการ ประกอบด้วย ต าแหน่งที่ตั้งโครงการพร้อมแสดงแผนที่ประกอบ  
โดยใช้มาตราส่วน 1 : 4,000 และ 1 : 50,000 และภาพถ่ายแสดงสภาพปัจจุบันขณะจัดท า
รายงานฯ แผนผังการใช้ที่ดินโดยรอบโครงการในรัศมีอย่างน้อย 1 กิโลเมตร พร้อมค าอธิบาย 
แผนผังการใช้ที่ดินภายในโครงการ (Lay Out) แสดงทิศทาง ขอบเขตกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
ประเภทของโครงการ จ านวนผู้พักอาศัย รูปแบบอาคาร ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
ช่วงก่อสร้างและเปิดด าเนินการ ขนาดพ้ืนที่โครงการ ระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขต
ที่ดิน ระยะห่างจากวัด ศาสนสถาน โบราณสถาน ริมแม่น้ า ชายทะเลหรือทะเลสาบ  

 สภาพแวดล้อมปัจจุบัน ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บริเวณพ้ืนที่โครงการ
และบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนินโครงการ โดยมีหัวข้อ
การศึกษา 4 หัวข้อ ดังนี้ 
- ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ ลักษณะภูมิประเทศ ธรณีวิทยา ทรัพยากรดิน 

ทรัพยากรน้ า สภาพภูมิอากาศ คุณภาพอากาศ เป็นต้น 
- ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมชีวภาพ ได้แก่ ทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากรชีวภาพในน้ า 
- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ การใช้ที่ดิน การคมนาคมขนส่ง การใช้ไฟฟ้า  

การใช้น้ า การระบายน้ า การจัดการน้ าเสีย การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล เป็นต้น 
- คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ได้แก่ สภาพเศรษฐกิจและสังคม การป้องกันและบรรเทา 

สาธารณภัย แหล่งท่องเที่ยวและสถานที่พักผ่อนหย่อนใจ และทัศนคติของประชาชน
บริเวณพ้ืนที่และใกล้เคียง  

 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ จะพิจารณาผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการ
พัฒนาโครงการในระยะรื้อถอน ระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมในระยะรื้อถอน ระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ 
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1.7.3 แผนงานการศึกษา 

ระยะเวลาในการศึกษาสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 1.7.3-1 

ตารางท่ี 1.7.3-1 แผนการศกึษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

กิจกรรมหลักในการศึกษา 
ช่วงเวลา (สัปดาห์) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
1. การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม เศรษฐกิจ 

และสังคม 
          

1.1 การวางแผนกิจกรรมการศึกษา 
 

         
1.2 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ           
1.3 รวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ  และเก็บตัวอย่าง

คุณภาพภาคสนาม 
 

 

        

1.4 ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
และก าหนดมาตรการ 

  
 

       

1.5 จัดท ารูปเล่มและน าเสนอรายงาน  
 

        
2. การประชาสัมพันธ์และการมีส่วนร่วม           

2.1 การประชาสัมพันธ์โครงการ 
  

        
2.2 การสอบถามความคิดเห็นของประชาชนครั้งท่ี 1    

 

      
2.3 การประชาสัมพันธ์ร่างมาตรการป้องกันแก้ไข

และลดผลกระทบ 
          

2.4 การสอบถามความคิดเห็นของประชาชนครั้งท่ี 2       
 

   

 

1.8 กฎหมายที่เกีย่วข้อง 

โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) เป็นโครงการประเภทโรงแรม 
จ านวน 241 ห้องพัก ซึ่งมีกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคาร และการใช้ประโยชน์ที่ดินตลอดจนข้อ
ห้ามต่างๆ ดังตารางท่ี 1.8-1 

8-27  ก.พ.  2567                                               
 

16 มี.ค.-5 เม.ย. 67 
 

1-7  ก.พ.  2567                                               
 

28 ก.พ.-15 มี.ค. 67                                        
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                             บทที่ 1 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                        บทน า 

 

ตารางที่ 1.8-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึง่เป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2561 
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ .2560 รวมแก้ ไขเพิ่ ม เติ ม  (ฉบับที่  2 )  
พ.ศ.2563 

 ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่ งแวดล้อมในบริ เวณพื้นที่ จั งหวัดภู เก็ต 
รวมทั้งข้อก าหนดประเภทโครงการหรือกิจการ
ที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
คุ้ ม ค ร อ ง สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม ต า ม ที่
กฎหมายก าหนด รวมทั้งการจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาต ิ
และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดท ารายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2561 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 
21 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2561) 

 ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ
และแนวทางในการจัดท ารายงานผลกระทบ
สิ่ งแวดล้อมเบื้ องต้น และรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2561 

 โ ค ร ง ก า ร จั ด ท า ร า ย ง า นต า ม
ข้อก าหนดประเภท และขนาดของ
โครงการหรือกิจการ ซึ่งต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) และขั้นตอนการ
น าเสนอ  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาต ิ
และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือ
การด า เนินการ  ซึ่ งต้องจั ดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ประกาศในราช
กิจจานุเบกษาเมื่อวันท่ี 4 มกราคม พ.ศ.2562) 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ 
ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

 โ ค ร ง ก า ร จั ด ท า ร า ย ง า นต า ม
ข้อก าหนดประเภท และขนาดของ
โครงการหรือกิจการ ซึ่งต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) และขั้นตอนการ
น าเสนอ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาต ิ
และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                             บทที่ 1 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                        บทน า 

 

ตารางที่ 1.8-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึง่เป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2562 (ประกาศในราช
กิจจานุเบกษา เมื่อวันที่ 16 มกราคม พ.ศ.2563) 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ  
ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

 โ ค ร ง ก า ร จั ด ท า ร า ย ง า นต า ม
ข้อก าหนดประเภท และขนาดของ
โครงการหรือกิจการ ซึ่งต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่ งแวดล้อม  และขั้ นตอนการ
น าเสนอ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาต ิ
และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ 
1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับ

ที่  10 (พ.ศ.2538) เรื่ อง ก าหนดมาตรฐาน
คุณภาพอากาศในบรรยากาศทั่วไป รวมแก้ไข
เพิ่มเติมฉบับที่ 24 (พ.ศ.2547) และฉบับที่ 28 
(พ.ศ.2550)  

 
 

 การตรวจวัดอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป 
การค านวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสาร
ในบรรยากาศโดยทั่วไป และการหาค่าเฉลี่ย
ของฝุ่นละออง 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของ
ค่าเฉลี่ยก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ค่าเฉลี่ยฝุ่น
ละอองขนาดไม่ เกิน 10 ไมครอน และ
ค่ า เฉลี่ ยฝุ่ นละอองรวมในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ งกั นและแก้ ไ ขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่อสร้ างตามที่ เสนอไว้ ใน
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้ค่า
เป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพใน
บรรยากาศโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                             บทที่ 1 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                        บทน า 

 

ตารางที่ 1.8-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึง่เป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ.2552) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานค่าก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศทั่วไป 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของ
ค่ า เฉลี่ ยก๊ าซ ไนโตรเจนไดออกไซด์ ใน
บรรยากาศโดยทั่วไป การค านวณค่าความ
เข้ มข้ นก๊ า ซ ไ น โต ร เ จน ไ ดออกไ ซด์ ใ น
บรรยากาศโดยทั่วไป และการวัดค่าเฉลี่ย
ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในเวลา 1 
ช่ัวโมง 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ งกั นและแก้ ไ ขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่อสร้างตามที่ เสนอไว้ ใน
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้
เป็นไปตามมาตรฐาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานระดับเสียง 
1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  

ฉบับที่ 15 (พ.ศ.2540) เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
เสียงระดับเสียงโดยทั่วไป 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงโดยทั่ วไป  
การตรวจวัดระดับเสียงโดยทั่วไป และการ
ค านวณค่าระดับเสียง 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ องกั น และแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่อสร้ างตามที่ เสนอไว้ ใน
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้
เป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพเสียง
โดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                             บทที่ 1 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                        บทน า 

 

ตารางที่ 1.8-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึง่เป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
ฉบับท่ี 29 (พ.ศ.2550) เรื่อง ค่าระดับเสียงรบกวน 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงรบกวน   โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ องกั น และแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่อสร้ างตามที่ เสนอไว้ ใน
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้
เป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพเสียง
รบกวน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานความสั่นสะเทือน 
1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับ

ที่ 37 (พ.ศ.2553) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานความ
สั่นสะเทือน เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 ก าหนดประเภทอาคารมาตรฐานความ
สั่นสะเทือน เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกัน และแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ในระยะก่อสร้างตามที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้
เ ป็ น ไ ป ต า ม ม า ต ร ฐ า น ค ว า ม
สั่นสะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบ
ต่ออาคาร  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                             บทที่ 1 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                        บทน า 

 

ตารางที่ 1.8-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึง่เป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง 
1.10 กฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

แบบการ  เก็บสถิติ และข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ.2555 

 ก าหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูล  
ซึ่ งแสดงผลการท างานของระบบบ าบัด 
น้ าเสีย และจัดท าบันทึกรายละเอียด 

 โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูล  
ซึ่งแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย และจัดท าบันทึก
รายละเอียด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

1.11ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

 ก าหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

 โครงการต้องควบคุมการระบายน้ า
ทิ้งออกสู่ท่อระบายน้ าหรือแหล่งน้ า
สาธารณะให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

1.12 กฎกระทรวงฉบับที่ 71 (พ.ศ.2566) ออกตามความ
ในประราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ก าหนดให้น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดที่ส่งต่อไปยัง
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมที่หน่วยงานรัฐจัดให้มี
ขึ้ น  จ ะต้ อ ง เ ป็ น ไ ป ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด 

 โครงการต้องควบคุมการระบายน้ า
ทิ้งออกสู่ท่อระบายน้ าหรือแหล่งน้ า
สาธารณะให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

2. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบับท่ี 4 (พ.ศ.2558) / พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
พ.ศ.2554 

 ประกอบด้วยแผนผังจ าแนกประเภทการใช้
ป ร ะ โ ย ชน์ ที่ ดิ น  แ ล ะ ค ม น า ค ม ขน ส่ ง 
ข้อก าหนดและข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด
ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการ
ใช้ประโยชน์ของโครงการต้องไม่
ขัดต่อข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 
ส านักงานโยธาธิการ 

และผังเมืองจังหวัดภูเกต็ 
2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2554 
2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
(ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2556 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                             บทที่ 1 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                        บทน า 

 

ตารางที่ 1.8-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึง่เป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
(ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2558 
3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถงึ (ฉบับท่ี 5) พ.ศ.2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง
ฉ บั บ ที่  6 4  ( พ . ศ . 2 5 5 5 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 การก าหนดจ านวน และขนาดที่จอดรถ  
ที่กลับรถ ทางเข้า-ออกรถยนต์ และปาก
ทางเข้า-ออกรถยนต์ 

 โครงการต้องจัดให้มีจ านวนที่ 
จอดรถ ที่กลับรถ ทางเข้า -ออก
รถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐานที่
กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลกะรน) 

3.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537)  ก าหนดให้อาคารมีการติดตั้งระบบป้องกัน
อัคคีภัย ระบบการจัดแสงสว่างและการระบาย
อากาศ  

 โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกัน
อัคคีภัย และระบบระบายอากาศ
ตามกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

3.3 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ.2537)  การก าหนดลักษณะและขนาดของที่จอดรถ
รวมถึงการก าหนดลักษณะของอาคารจอดรถ
ที่ติดตั้งระบบยกรถ 

 โครงการจัดให้มีที่จอดรถ ตาม
กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลกะรน) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540)  การก าหนดให้อาคารที่มีสภาพหรือมีการใช้ที่
อาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มีระบบความ
ปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นมีอ านาจสั่งการ 

 โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกัน
อัคคีภัยตามกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลกะรน) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) รวมแก้ไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 58 (พ.ศ.2546)  

 ก าหนดลักษณะอาคาร ส่วนต่างๆ ของ
อาคาร พื้นที่ภายในอาคาร ที่ว่างภายนอก
อาคาร รวมถึงแนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ 

 โครงการมีที่ว่างภายนอกอาคาร
รวมถึงแนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ของอาคารกับที่ดินบุคคลอื่น 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลกะรน) 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                             บทที่ 1 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                        บทน า 

 

ตารางที่ 1.8-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึง่เป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

ของอาคารกับที่ดินบุคคลอื่น และระหว่าง
อาคารกับถนนหรือท่ีสาธารณะ 

และระหว่างอาคารกับถนนหรือที่
สาธารณะ เป็นไปตามที่กฎกระทรวง
ก าหนด 

3.6 กฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550)   การก าหนดระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดิน
เจ้าของเดียวกัน 

 โครงการมี ระยะห่ า งระหว่ า ง
อาคารเป็นไปตามที่กฎกระทรวง
ก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลกะรน) 

3.8 กฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ.2555)   การก าหนดเรื่องที่จอดรถยนต์  โครงการจัดให้มีจ านวนที่จอด
รถยนต์เป็นไปตามที่กฎกระทรวง
ก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

4. พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ.2547 
4.1 กฎกระทรวงก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์การ

ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
 ก าหนดประเภทโรงแรม รูปแบบสถาปัตยกรรม 

สิ่งอ านวยความสะดวกที่จอดรถ 
 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด

กฎกระทรวง ก าหนดประเภท และ
หลักเกณฑ์การประกอบธุ รกิ จ
โรงแรม 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลกะรน) 

และนายทะเบียนโรงแรม 

5. กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

 เพื่อก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในการใช้
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

 โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกในการใ ช้อาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
แ ล ะ ค น ช ร า เ ป็ น ไ ป ต า ม ที่
กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลกะรน) 

 

   ที่มา : รวบรวมโดย บริษัท อันดามัน เอ็นไวรอนเมนทอล อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด, มีนาคม 2567 




