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2.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้
อาคาร) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 1 ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต โดยการคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่
โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก 2 เส้นทาง รายละเอียด ดังนี้  

 เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากห้าแยกฉลองเข้าสู่ถนนทางหลวงหมายเลข 4028 ตอนห้าแยกฉลอง - 
กะรน ตรงไประยะทางประมาณ 8.50 กิโลเมตร ถึงวงเวียนกะรนเข้าสู่ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – 
หาดราไวย์ ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร พื้นที่โครงการอยู่ทางขวามือ  

 เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากต าบลป่าตอง จากวงเวียนไข่มุกอันดามัน มุ่งหน้าสู่ต าบลกะรน ไปตาม
ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ ระยะทางประมาณ 4.70 กิโลเมตร พ้ืนที่โครงการอยู่
ทางซ้ายมือ    

(แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 4,000 ดังรูปที่ 2.1-2 
แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-3)  

ส าหรับพ้ืนที่โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 7-0-16.10 ไร่ หรือ 11,264.40 ตารางเมตร บนเอกสารสิทธิ์ที่ดิน 
จ านวน 2 แปลง รายละเอียดดังนี้  

1) โฉนดที่ดินเลขที่ 38109 เลขที่ดิน 10 มีเนื้อที่ 5-0-15.50 ไร่ หรือ 8,062 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์
โดย นายวุฒิ กาศยปนันท์  

2) โฉนดที่ดินเลขที่ 38110 เลขที่ดิน 9 มีเนื้อที่ 2-0-0.60 ไร่ หรือ 3,202.40 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์
โดย นางวิมล กาศยปนันท์  

ทั้งนี้ นายวุฒิ กาศยปนันท์ และนางวิมล กาศยปนันท์ ได้ยินยอมให้ ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท 
ใช้ที่ดินเพ่ือด าเนินโครงการโรงแรมได้ (ส าเนาโฉนดที่ดิน และหนังสือยินยอมให้ใช้ที่ดิน ดังภาคผนวก 1  
และผังต่อโฉนดที่ดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.1-4) 
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ที่มา : ภาพปรับปรุงจาก https://map.longdo.com เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนมีนาคม, 2567  

รูปที ่2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
 

มาจากต าบลป่าตอง 

4030 

วัดสุวรรณคีรีเขต 

มาจากห้าแยกฉลอง 

วงเวียนกะรน ภูเก็ต 

พ้ืนที่โครงการ 
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รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ภาพถ่ายจาก Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000   
0       50                150          250 m. ภาพปรับปรุงจากGoogle earth เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนมีนาคม, 2567 

พ้ืนที่โครงการ 

หาดกะรน 

วงเวียนกะรน 

กะรน 

วัดสุวรรณคีรีเขต 

ขุมน้ าสวนสาธารณะหนองหานกะรน 
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รูปที่ 2.1-3 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 

ที่มา : แผนที่มาตราสว่น 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

พ้ืนที่โครงการ 
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2.1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.2558 โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า 
พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.47 (ดังรูปที่ 2.1.1-1) 
หนังสือรับรองการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  
ดังภาคผนวก 4) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน  
ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อ

เหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย  

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่า
ด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า  

(5) โรงฆ่าสัตว์  
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 

ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา 
หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ  
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร  
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค  
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ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/434 ลงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2567 

รูปที่ 2.1.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้

อาคาร) จ านวน 241 ห้องพัก มีการก่อสร้างตั้งแต่ปี พ.ศ.2535-พ.ศ.2540 ปัจจุบันมีอาคารจ านวน 13 อาคาร 
และหลังจากมีการดัดแปลงอาคารภายในโครงการจะประกอบด้วยอาคาร 19 อาคาร ได้แก่  

1) อาคารชั้นเดียว  จ านวน 5 อาคาร  มีความสูงตั้งแต่ 3.20 – 6.35 เมตร  
2) อาคาร 2 ชั้น  จ านวน 3 อาคาร  มีความสูงตั้งแต่ 6.20 – 8.20 เมตร 
3) อาคาร 3 ชั้น  จ านวน 6 อาคาร  มีความสูงตั้งแต่ 9 – 13.80 เมตร 
4) อาคาร 4 ชั้น  จ านวน 4 อาคาร  มีความสูงตั้งแต่ 12-14.75 เมตร  
5) อาคาร 6 ชั้น  จ านวน 1 อาคาร  มีความสูง 18.80 เมตร  

มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 13,743.02 ตารางเมตร ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นโรงแรม เป็นการใช้
ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการท่องเที่ยว ซึ่งถือเป็นกิจการหลักของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ จึงมีความ
สอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  พ.ศ.2554 โดยสามารถ
เปรียบเทียบความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว ได้ดังตารางท่ี 2.1.1-1 

ตารางท่ี 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้
จ าแนกประเภทและโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไป
ดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึง
หมายเลข 1.55 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นท่ีดินประเภทที่
อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีแดง ให้เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง
อ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดิน

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 
1.47 
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ตารางท่ี 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.42 ถึง
หมายเลข 3.43/1 และที่ดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 หมายเลข 9.69  
ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ า  ให้ เป็นที่ ดิ นประ เภทที่ โล่ ง เพื่ อการรักษาคุณภาพสิ่ งแวดล้อม  
การท่องเที่ยวและการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ามีเส้นทแยงสีขาวให้เป็นท่ีดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการ และการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ามีเส้นทแยงสีน้ าตาลอ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ
และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีน้ าตาลอ่อนให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17 ถึง
หมายเลข 14.38 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินใน
บริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าเงิน ให้เป็น
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีชมพู ให้เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 
ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ 
อยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อย
ละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์

โครงการโรงแรม ภู เก็ต โอเช่ียนรีสอร์ท 
(Phuket Ocean Resort) จ านวน 241 
ห้องพัก มีการก่อสร้างตั้งแต่ปี พ.ศ.2535-
พ.ศ.2540 ปัจจุบันมีอาคารจ านวน 13 
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ตารางท่ี 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบ
กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็น
มลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

 (2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สามตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท 
โรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บ
รักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปท่ีดิน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตาม

กฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวน 

และคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากร 
ธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้  
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ  

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่ง 
ล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร เว้นแต่เป็น
การก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

อาคาร และหลังจากมีการดัดแปลงอาคาร
ภายในโครงการจะประกอบด้วย อาคาร 19 
อาคาร ได้แก่  
1) อาคาร ช้ันเดียว จ านวน 5 อาคาร  

มีความสูงตั้งแต่ 3.20 – 6.35 เมตร  
2) อาคาร 2 ช้ัน จ านวน 3 อาคาร มีความ

สูงตั้งแต่ 6.20 – 8.20 เมตร 
3) อาคาร 3 ช้ัน จ านวน 6 อาคาร มีความ

สูงตั้งแต่ 9 – 13.80 เมตร 
4) อาคาร 4 ช้ัน จ านวน 4 อาคาร มีความ

สูงตั้งแต่ 12-14.75 เมตร  
5) อาคาร 6 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีความ

สูง 18.80 เมตร  
มีพื้นที่ ใ ช้สอยรวมทั้ งหมด 13,743.02 
ตารางเมตร ซึ่งการด าเนินโครงการเป็น
โรงแรม เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ
ท่องเที่ยว ซึ่งถือเป็นกิจการหลักของการใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ จึงมีความสอด 
คล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้
บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
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2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต  

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 3 และบริเวณที่ 8  
ดังรูปที่ 2.1.2-1 (ส าเนาหนังสือรับรองท่ีตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ดังภาคผนวก 
4) มีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่ท้าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 3 ได้แก่ พื้นที่ท่ีก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี และพ้ืนที่ในบริเวณ
ที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6  
และบริเวณท่ี 7 

บริเวณที่ 8 ได้แก่ พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ นอกจากบริเวณที่ 1 ถึงบริเวณท่ี 7 
ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปนี้ 
(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
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รูปที่ 2.1.2-1  ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

 

ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ที ่ภก 0014.2/1646 ลงวันที่ 7 มีนาคม 2567 
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ความสอดคล้องของโครงการ  
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม จ านวน 241 ห้องพัก มีการก่อสร้างตั้งแต่ปี พ.ศ.2535- 

พ.ศ.2540 ปัจจุบันมีอาคารจ านวน 13 อาคาร และหลังจากมีการดัดแปลงอาคารภายในโครงการจะประกอบด้วย
อาคาร 19 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 3.20 – 18.80 เมตร ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 3 และบริเวณที่ 8 ประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมฯ (รายละเอียดดังตารางท่ี 2.1.2-1) ดังนี้ 

 บริเวณที่ 3 ประกอบด้วย อาคารจ านวน 7 อาคาร ได้แก่ อาคาร 1 อาคาร 5 อาคาร 6 อาคาร 
7 (บางส่วน) อาคารต้อนรับ อาคารระบบไฟฟ้า อาคารห้องน้ า สระว่ายน้ า 1 และสระว่ายน้ า 2 มีความสูง
ตั้งแต่ 3.20-13.80 เมตร (ไม่เกิน 16 เมตร) มีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 53.56 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง  
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง)  

 บริเวณที่ 8 ประกอบด้วย อาคารจ านวน 13 อาคาร ได้แก่ อาคาร 2-4 อาคาร 7 (บางส่วน)  
และอาคาร 8 ถึง อาคาร 16 มีความสูงตั้งแต่ 4.15-18.80 เมตร (ไม่เกิน 23 เมตร) มีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 49.93 
ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง)  

ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ  
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต  
พ.ศ.2560 ซึ่งสรุปได้ดังตารางที่ 2.1.2-2 (ผังแบ่งพ้ืนที่โครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต ดังรูปที่ 
2.1.2-2) 

ตารางที่ 2.1.2-1 สรุปความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
ล าดับ อาคาร ความสูงอาคาร พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
บริเวณที่ 3   (ไม่เกิน 16 เมตร)  

1. อาคาร 1 (2 ช้ัน) 6.25 เมตร  460.93 ตารางเมตร 
2. อาคาร 5 (2 ช้ัน) 6.20 เมตร  322.90 ตารางเมตร 
3. อาคาร 6 (ช้ันเดียว) 4.15 เมตร  76.20 ตารางเมตร 
4. อาคาร 7 (3 ช้ัน) (บางส่วน) 13.80 เมตร  304.97 ตารางเมตร 
5. อาคารต้อนรับ (2 ช้ัน) 8.20 เมตร  50.72 ตารางเมตร 
6. อาคารระบบไฟฟ้า (ช้ันเดียว) 3.80 เมตร  602.86 ตารางเมตร 
7. อาคารห้องน้ า 3.20 เมตร  25.82 ตารางเมตร 
8. สระว่ายน้ า 1 - 109.10 ตารางเมตร 
9. สระว่ายน้ า 2 - 186.38 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ว่างบริเวณที่ 3 ร้อยละ 53.56 ของแปลงที่ดินที่ขออนญุาตก่อสร้าง 2,139.93 ตารางเมตร 
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ตารางที่ 2.1.2-1 สรุปความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
ล าดับ อาคาร ความสูงอาคาร พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
บริเวณที่ 8  (ไม่เกิน 23 เมตร)  

1. อาคาร 2 (3 ช้ัน) 8.90 เมตร 297.65 ตารางเมตร 
2. อาคาร 3 (3 ช้ัน) 8.90 เมตร  264.39 ตารางเมตร 
3. อาคาร 4 (6 ช้ัน) 18.80 เมตร 410.07 ตารางเมตร 
4. อาคาร 7 (3 ช้ัน) (บางส่วน)  13.80 เมตร 240.19 ตารางเมตร 
5. อาคาร 8 (ช้ันเดียว) 6.35 เมตร 71.35 ตารางเมตร 
6. อาคาร 9 (ช้ันเดียว) 6.35 เมตร 71.35 ตารางเมตร 
7. อาคาร 10 (3 ช้ัน) 9 เมตร 292.85 ตารางเมตร 
8. อาคาร 11 (4 ช้ัน) 14.75 เมตร 341.49 ตารางเมตร 
9.  อาคาร 12 (4 ช้ัน) 12 เมตร 357.33 ตารางเมตร 
10. อาคาร 13 (3 ช้ัน) 9 เมตร 220.58 ตารางเมตร 
11. อาคาร 14 (4 ช้ัน) 12 เมตร 234.05 ตารางเมตร 
12. อาคาร 15 (3 ช้ัน) 9 เมตร 234.76 ตารางเมตร 
13. อาคาร 16 (4 ช้ัน) 12 เมตร 296.77 ตารางเมตร 
พ้ืนที่ว่างบริเวณที่ 3 ร้อยละ  49.93 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง 3,332.83 ตารางเมตร 

ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, มีนาคม พ.ศ.2567 
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ตารางที่ 2.1.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 4 ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ  
ตามแผนที่ท้ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 1 ได้แก่ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไป
ในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพื้นที่ในเกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 6 
และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 2 ได้แก่ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็น
ระยะ 150 เมตร เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 3 ได้แก่ พื้นที่ที่ก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี  
และพื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร  
เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

บริเวณที่ 4 ได้แก่ พ้ืนท่ีในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 1 บริเวณ
ที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 โดยจ าแนกพื้นที่ตามแผนที่
ท้ายประกาศหมายเลข 2/2 ดังนี้  

(1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า มีแนวเขตดังนี้ 
ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่วัดจากศูนย์กลางถนนดีบุกขึ้นไปทางทิศเหนือ

ของถนนสตูลฟากตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด้านตะวันออกตามแนวเส้น
ขนาน ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลองบางใหญ่ฝั่งตะวันออกแล้ว
เรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวคลองบางใหญ่ฝั่งตะวันออกจนถึงถนนดีบุกฟากใต้  
แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุกฟากใต้จนจดกับถนนมนตรีฟาก
ตะวันตก  

ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
มนตรีฟากตะวันตก ผ่านถนนถลาง และคลองบางใหญ่ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ 

ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนน
พังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญ่ฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนวคลองบางใหญ่ฟาก
ตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตก
ตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกัน
ระหว่างแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงาและแนวเส้นขนานระยะ 
45 เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้จนถึงแนวถนนรัษฎาฟาก
ใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนรัษฎาฟากใต้ต่อไปตามแนวถนนระนอง
ฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนน
เยาวราช จนถึงบริ เวณที่ เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร  
กับศูนย์กลางถนนเยาวราช และแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนถลาง 
แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนกระบี่

โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเช่ียน 
รีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 
(ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้
อาคาร) เป็นโครงการประเภทโรงแรม 
จ านวน 241 ห้องพัก อยู่ในบริเวณที่ 
3 และบริเวณที่  8 ตามประกาศ
กระทรวงฯ ฉบับน้ี  
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ตารางที่ 2.1.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
จนจดกับบริเวณที่วัดจากแนวถนนสตูลฟากตะวันตกลงมาทางทิศใต้เป็นระยะ 45 เมตร 
จากศูนย์กลางถนนกระบี่   

ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนสตูล
ฟากตะวันตกจนจดกับจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 

(2) เขตหนาแน่นมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนครภูเก็ตทั้งหมดยกเว้น
บริเวณที่ 4 (1) และ (3) 

(3) เขตหนาแน่นสูงมาก มีแนวเขตดังนี้ 
ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่เป็นจุดตัดระหว่างเส้นที่ลากจากหัวมุมถนน

ดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็นระยะ 
100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส้นขนานระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลาง
ถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศตะวันออกจนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 

ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
สุรินทร์ฟากตะวันตกจนจดกับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรีเสนาทางทิศ
ตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่ อยลงมาตามแนวถนนวีระพงษ์
หงส์หยกทางทิศใต้จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม้าน้ า) ฟากเหนือ  

ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนในวงเวียนนิมิตร  
(วงเวียนม้าน้ า) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต้ เรื่อยไปตามแนวถนนชนะ
เจริญฟากใต้ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 

ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนดิลก
อุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทาง 
ทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 

บริเวณที่ 5 ได้แก่  
(1) พื้นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง

รวมจังหวัดภูเก็ต เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
(2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานท่ี ดังต่อไปนี้ 

(ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 
(ข) บ้านพระยาวิชิตสงคราม 
(ค) มัสยิดบ้านบางเทา 
(ง) บ้านท้าวเทพกระษัตรี 
(จ) วัดฉลอง 
(ฉ) วัดท่าเรือ 
(ช) วัดเทพกระษัตรี 
(ซ) วัดพระทอง 
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ตารางที่ 2.1.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(ฌ) วัดพระนางสร้าง 
(ญ) สุเหร่าเกาะบ้านเคียน 
(ฎ) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 
(ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 
(ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหม่ 
(ฑ) ก าแพงเมืองถลาง-บ้านดอน 
(3) พื้นที่ท่ีวัดจากแนวขอบเขตที่ดินของอาคารหรือสถานท่ีตาม (2) ออกไปทุก

ด้านเป็นระยะ 100 เมตร  
บริเวณที่ 6 ได้แก่ พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร 

ถึง 80 เมตร 
บริเวณที่ 7 ได้แก่ พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตรขึ้นไป  
บริเวณที่ 8 ได้แก่ พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่าง ๆ นอกจากบริเวณที่ 1 

ถึง บริเวณที่ 7 
บริเวณที่ 9 ได้แก่ พ้ืนท่ีทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะบริวารต่างๆ 

ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็น
อาคารดังต่อไปนี ้

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 
    (ก) โรงงานจ าพวกที่ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือโรงงานตามประเภท  

ชนิด จ าพวก และข้อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 ท้ายประกาศนี้  
    (ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม

และคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต แต่ต้องไม่เป็นโรงงาน
จ าพวกท่ี 2 และจ าพวกท่ี 3 ตามประเภทและชนิดที่ก าหนดในบัญชี 2 ท้ายประกาศนี้ 

    (ค) โรงงานที่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มีอยู่เดิมบนพื้นที่เดิม 
    ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุม

มลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 
(2) โรงฆ่าสัตว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อมด้วยระบบบ าบัดและการ

จัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหม่ที่มิได้ขัดกับ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิมบนพื้นที่
เดิม โดยต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้
เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได้ใช้ประโยชน์เต็มพื้นที่แล้ว จึงจะก่อสร้าง
สุสานบนพ้ืนท่ีใหม่ได้ โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร 

พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่ บริ เ วณที่  3  
และบริ เวณที่  8  ซึ่ งการด า เนิน
โครงการเป็นประเภทโรงแรม เป็น
การ ใ ช้ประ โยชน์ที่ ดิ น เพื่ อการ 
อยู่อาศัย ซึ่งไม่อยู่ในข้อห้ามตามข้อ 
5 ของประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
และมีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือบ่อน้ าเพื่อการบริโภคไม่น้อยกว่า 300 เมตร 

(5) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามันลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อจ าหน่าย  

(6) คลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าช
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอ่นกินรัง 
ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร หรือต้องมีระยะห่าง
จากแนวชายเกาะต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร กรณีที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพื้นที่ตาม (1) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มี
ความสูงไม่เกิน 6 เมตร และมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต เว้นแต่ 

(ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
ใช้บังคับความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนั้น 

(ข) ในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม 
และคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(3) พื้นทีบ่ริเวณที่ 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมี 
(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(4) พื้นทีบ่ริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(5) พื้นทีบ่ริเวณที่ 4 
(ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า ให้ท าได้เฉพาะอาคาร

ที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ส าหรับอาคารอื่นที่มิได้มีลกัษณะตามรปูแบบสถาปัตยกรรมชิ
โน-โปรตุกีส ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 45 เมตร  

พื้ นที่ โครงการตั้ งอยู่ บริ เวณที่  3  
และบริเวณที่ 8 มีการใช้ประโยชน์
ที่ดิน ประเภทโรงแรม ประกอบด้วย 
อาคารจ านวน 19 อาคาร โดยแต่ละ
บริเวณอาคารมีความสูงและพื้นที่ว่าง 
ดังนี ้
- บ ริ เ วณที่  3  ป ร ะ ก อบ ด้ ว ย 
อาคารจ านวน 7 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร 1 อาคาร 5 อาคาร 6 อาคาร 
7  ( บ า ง ส่ ว น )  อ า ค า ร ต้ อ น รั บ  
อาคารระบบไฟฟ้า อาคารห้องน้ า 
สระว่ายน้ า 1 และสระว่ายน้ า 2  
มีความสูงตั้งแต่ 3.20-13.80 เมตร 
(ไม่เกิน 16 เมตร) มีพื้นที่ว่างร้อยละ 
53.56 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาต
ก่อสร้าง (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ของแปลงท่ีดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง)  
- บ ริ เ วณที่  8  ป ร ะ ก อบ ด้ ว ย 
อาคารจ านวน 13 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร 2-4 อาคาร 7 (บางส่วน)  
และอาคาร 8 ถึง อาคาร 16 มีความ
สูงตั้งแต่ 4.15-18.80 เมตร (ไม่เกิน 
23 เมตร) มีพื้นที่ว่างร้อยละ 49.93 
ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลง
ที่ดินท่ีขออนุญาตก่อสร้าง)  
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ตารางที่ 2.1.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่
ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 6 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ค) เขตหนาแน่นสูงมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 60 เมตร  
และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่
ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 8 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร เว้นแต่ 
บริเวณที่ 5 (1) สภาท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องอาจมีมติให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร 
แต่จะให้อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตรไม่ได้ และต้องมี 

     (ก) ที่ว่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท
ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พ้ืนทีบ่ริเวณที ่6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท

ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารใดๆ 

เว้นแต่ 
      (ก) การด าเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือเพื่อประโยชน์สาธารณะ

ในการสื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานีและอุปกรณ์รับส่งสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 
      (ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทานจากรัฐ 
 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารตาม (ก) และ (ข)  

ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต  
ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

(9) พ้ืนที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 
       (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
       (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
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ตารางที่ 2.1.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้

บังคับแก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อใช้ในกิจการโทรคมนาคม 
หรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทานจากรัฐ  
โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต 
ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้บังคับ
แก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารระบบก าจัดมูลฝอย 
ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 
บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากว่าถนน
สาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง  

(2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจาก
ระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างตาม (1) 
หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีที่พ้ืนดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุดของ
อาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่
สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่ บริ เวณที่  3  
และบริ เวณที่  8 โดยสภาพพื้นที่
โครงการปัจจุบันบางส่วนเป็นพื้นที่
ราบ และบางส่วนเป็นพื้นที่ลาดชัน  
มี ค ว ามสู งจ ากร ะดั บน้ า ทะ เ ล 
ปานกลางประมาณ 0.00-27 เมตร 
ปัจจุบันมีอาคาร จ านวน 13 อาคาร 
ประกอบด้วย อาคารช้ันเดียวถึ ง
อาคาร 7 ช้ั น และสระว่ ายน้ า  
ซึ่งโครงการไม่มีการปรับระดับพื้นดิน
อาคารแต่อย่างใด ดังนั้น การวัดความ
สูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้างตามหลักเกณฑ์ (4) 

ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี้ 
(1) การท าเหมืองแร ่

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีการท าเหมืองแร่ 

(2) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณที่
ก าหนดให้ เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม 
และคลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีการขนส่งหรือล าเลียง
วัตถอุันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง 

(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดินและแหล่ง
น้ าในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ านั้นไม่อาจไหลไปได้
ตามปกติ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม  ไม่ มี การถม ปรับพื้ นที่  
หรือปิดกั้น ประกอบกับบริเวณพื้นท่ี
โครงการไม่มีแหล่งน้ าสาธารณะที่อยู่
ติดหรือใกล้เคียง หรือตัดผ่านพื้นที่
โครงการแต่อย่างใด  
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ตารางที่ 2.1.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(4) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นท่ีพรุ และป่าชายเลน 

เว้นแต่ 
 (ก) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ 

เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ า  
โดยต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 (ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐใน
พื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใ ช้ประโยชน์ได้ และได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 
เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ 
และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็น
จากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

พื้นที่โครงการไม่ได้อยู่ในพื้นที่พรุ  
ป่าชายเลน และแหล่งหญ้าทะเล    
 

(5) การขุดลอกร่องน้ า เว้นแต่เป็นการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการด าเนินการเพื่อ
ความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีการขุดลอกร่องน้ าหรือ
ทางน้ าไหลผ่านพ้ืนท่ีโครงการ 

(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ าล าน้ า เว้นแต่ 
 (ก) กรณีที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือในน่านน้ าไทย 
 (ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าหรือปะการังเทียมที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีการด าเนินการก่อสร้าง
สิ่งล่วงล าน้ าแต่อย่างใด  

(7) การปล่อยท้ิงมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ผ่านการบ าบัด
ตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดแล้ว 

โครงการจัดให้มีการระบบบ าบัด 
น้ าเสียให้มีค่าบีโอดี  (BOD5) และ
ของแข็งแขวนลอยไม่เกิน 20 และ 30 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ ซึ่งเป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่ งแวดล้ อม  เรื่ อง  ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
ส าหรับอาคารประเภท ก โรงแรม
ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่ มี
จ านวนห้องพักรวมกันทุก ช้ันใน
อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันตั้งแต่ 200 ห้องขึ้นไป ต้องมี
ค่าบีโอดี (BOD) และสารแขวนลอย 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(Suspended Solids) ไ ม่ เ กิ น  2 0 
มิลลิกรัม/ลิตร และ 30 มิลลิกรัม/
ลิตร ตามล าดับ  

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 
(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อ

การศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวน
สัตว์ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์การ
เพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีกิจกรรมการจับหรือ
ครอบครองปลาสวยงามแต่อย่างใด  

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้าในลักษณะ
หรือในบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

     (ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 
     (ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร 
     (ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน เว้นแต่ได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตาม 
ข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต  ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการ 
หรือกิจการและมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย  

     (ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 

     (จ) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่ส าคัญหายากและแหล่งที่มีซากดึกด าบรรพ ์
    (ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี  

หรือศิลปกรรม 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีกิจกรรมการการขุด ตัก 
หรื อดู ด กรวด  ดิน  หินผุ  ทราย  
หรือลูกรัง 

(10) การกระท าใดๆ ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐาน
ทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า 
เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกัน
การกัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีกิจกรรมเปลี่ยนแปลง
ลักษณะทางธรณีสัณฐานทางด้าน
กายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพใน
พื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า 
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เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(11) การกระท าใดๆ ที่เป็นการท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพ้ืนดิน หรือ

โผล่พ้นดิน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น
ของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถหลีกเลีย่งได้ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีกิจกรรมการท าลายหิน
ดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน
หรือโผล่พ้นดิน  

ข้อ 12  ในพื้นที่ตามข้อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการก่อสร้างสิ่งใดๆ ที่สร้างขึ้นส าหรับเพื่อ
ติดตั้งป้าย ต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
แล้วแต่กรณี ซึ่งการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ให้กระท าได้ในพื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางไม่เกิน 40 เมตร  
หรือพ้ืนท่ีที่มีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35 

(2) ไม่มีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่
กฎหมายก าหนด 

(3) ในกรณีที่กระท าในพ้ืนท่ีของเอกชน ให้มีระยะห่างจากที่ดินโดยรอบในแนวราบ
บนพ้ืนดินและในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของป้ายในแนวดิ่ง 

การด าเนินโครงการไม่มีการติดตั้ง
ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือ
ตั้งป้ายแต่อย่างใด แต่อย่างไรก็ตาม 
กรณีที่โครงการจะด าเนินการติดตั้ง
ป้าย จะต้องด าเนินการตามข้อก าหนด
ตามประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ ซึ่งได้
ก าหนดไว้ เป็นมาตรการป้องกั น 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ด้านการใช้ประโยชน์ที่ ดิน ระยะ
ด าเนินการเพื่อให้เจ้าของน าไปปฏิบัติ
ต่อไป 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตาม
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดตั้ ง 
หรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อ หรือทางน้ าสาธารณะ 
โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โร งแ รม  โดย ได้ ออกแบบให้ มี 
ก า ร ติ ด ตั้ ง ถั ง ดั ก ไ ข มั น  ขน า ด  
4 ลูกบาศก์เมตร บริ เวณอาคาร
ต้อนรับ จ านวน 1 ชุด และติดตั้ง
ระบบบ าบัดน้ า เสี ย ขั้ นต้นชนิด
เกรอะกรองไร้อากาศ จ านวน 19 
ชุด ขนาด 1, 2, 7.50, 10, 15, 20 
ลูกบาศก์เมตร และระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Activated Sludge : AS ขนาด 75  
ลู กบาศก์ เ มตร  จ านวน  2  ชุ ด  
เพื่อบ าบัดน้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐาน
ก่อนระบายลงสู่ท่อริมถนนทางหลวง
หมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาด 
ราไวย์ โดยค่าของบีโอดี และของแข็ง
แขวนลอยหลังจากผ่านระบบบ าบัด
น้ า เสี ยแล้ ว  จะมี ค่ า ไม่ เกิ น  20  
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ตารางที่ 2.1.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ  
ซึ่ งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพ 
น้ าทิ้งของกฎกระทรวงฉบับที่  51 
(พ.ศ .2541)  ออกตามความใน
พระราชบัญญั ติ ควบคุ มอาคาร  
พ.ศ.2522 ส าหรับอาคารประเภท ก 
แ ล ะ ต า ม ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด  ส าหรั บอาคาร
ประเภท 2 (2) 

ข้อ 15 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศนี้
แล้วก่อนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือด าเนินโครงการ 
หรือประกอบกิจการ ให้จัดท าและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือ
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่ก าหนด
ไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังต่อไปนี้ 

 (2) การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
             (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนว
ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และที่แก้ไขเพิ่มเติม 
             (ข) โครงการหรือกิจการ ดังต่อไปนี้ 

1) โรงไฟฟ้าพลังความร้อน  
2) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่า

ด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ท่ีอยู่ห่างจากแนว
ชายฝั่งทะเลไม่เกิน 50 เมตร หรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะไม่เกิน 50 เมตร กรณีที่เกาะนั้น
ไม่มีชายฝั่งทะเล  

3) กิจการทีน่ าบ้านพักอาศัยที่มีจ านวนตั้งแต่ 80 หลังขึ้นไป หรือห้องแถว 
ตึกแถวหรือบ้านแถวที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป ที่อยู่ในที่ดินแปลงเดียวกัน
หรือติดต่อกัน ไปให้บริการเป็นสถานท่ีพักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม 

  

ภายในโครงการประกอบด้วย อาคาร
จ านวน 19 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 
3.20-18.80 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย
ทั้งหมด 13,743.02 ตารางเมตร  
ซึ่ งเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
ตามข้อ 15 (2) (ก)  
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ตารางที่ 2.1.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
4) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล  

ที่มีเตียงส าหรับผู้ป่วยค้างคืนตั้งแต่ 30 เตียงขึ้นไป 
5) ทางหลวงตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวงที่ก่อสร้างบนพื้นที่ที่มีความลาดชัน 

เกินกว่าร้อยละ 25 หรือบนพื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร  
6) สถานที่ที่ใช้ในการก าจัดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณในการก าจัดเกิน 50 

ตันต่อวัน  
7) โรงฆ่าสัตว์ 
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2.1.3 กฎกระทรวงฉบับท่ี 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

จากการตรวจสอบพ้ืนที่โครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยเทศบาลต าบลกะรน ตามหนังสือที่ ภก 52503/494 ลงวันที่ 14 
มีนาคม 2567 พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 3 (ดังรูปที่ 2.1.3-1) มีระยะห่างจากชายฝั่งทะเลประมาณ 
329 เมตร (หนังสือรับรองต าแหน่งพ้ืนที่โครงการตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังภาคผนวก 4) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 
“บริเวณที่ 3” หมายความว่า พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ออกไปอีกเป็นระยะ 

300 เมตร ตลอดแนว  
ข้อ 2 ให้ก าหนดพ้ืนที่ในท้องที่ต าบลไม้ขาว ต าบลสาคู ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง  ต าบลกมลา 

ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ และต าบลกะรน ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ภายในบริเวณแนวเขต
ตามแผนที่ท้ายกฎกระทรวงนี้ เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภทดังต่อไปนี้ 

(ค) ในบริเวณที่ 3 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารตาม (ข) (2) และ (5) 
(2) อาคารตาม (ข) (18) ที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 200 ตารางเมตร 
(3) อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 30 ของเนื้อที่ดินที่ขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
ความสอดคล้องของโครงการ 
 การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม มีการก่อสร้างตั้งแต่ปี พ.ศ.2535-พ.ศ.2540 ปัจจุบันมีอาคาร

จ านวน 13 อาคาร และหลังจากมีการดัดแปลงอาคารภายในโครงการจะประกอบด้วยอาคาร 19 อาคาร  
มีความสูงตั้งแต่ 3.20 – 18.80 เมตร มีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 51.42 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาต (มากกว่าร้อยละ 
30) ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว รายละเอียดดังตารางท่ี 2.1.3-1  
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    ที่มา : แผนที่ท้ายกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 

รูปที่ 2.1.3-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความ 
 ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 

ที่ตั้งโครงการ 
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ตารางที่ 2.1.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง  รายละเอียดโครงการ 
ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี้  

บริเวณที่ 1 หมายความว่า พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลด้าน
ตะวันตก ของเกาะภูเก็ตลงไปในทะเลเป็นระยะ 100 เมตร และจากแนวชายฝั่งทะเล
เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร เริ่มตั้งแต่เหนือสุดของเกาะภูเก็ตลงไปทางทิศใต้
จนบรรจบกับแนวเขตควบคุมอาคาร ด้านทิศใต้ ซึ่งอยู่กิโลเมตรที่ 3 x 455 ของทาง
หลวงจังหวัดหมายเลข 4024 ยกเว้นพื้นที่ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 15 (พ.ศ.2529) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

บริเวณที่ 2 หมายความว่า พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 ด้านที่
อยู่บนแผ่นดินออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร ตลอดแนว  

บริเวณที่ 3 หมายความว่า พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ออกไป
อีกเป็นระยะ 300 เมตร ตลอดแนว 

 
พื้นที่โครงการ ตั้งอยู่บริเวณที่ 3 
ตามกฎกระทรวงฯ ฉบับนี้ ด าเนิน
โครงการเป็นประเภทโรงแรม  
มี ระยะห่ างจากชายฝั่ ง ทะ เ ล
ประมาณ 329 เมตร  

ขอ 2 ให้ก าหนดพื้นที่ในท้องที่ต าบลไมขาว ต าบลสาคู ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง 
ต าบลกมลา ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู ต าบลกะรน และต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต 
จังหวัด ภูเก็ต ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่ท้ายกฎกระทรวงนี้เป็นบริเวณห้าม
ก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท ดังต่อไปนี้ 

(ก) ภายในบริเวณที่ 1 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคารอื่นใด เว้นแต่  
(1) อาคารประเภทบ้านเดี่ยวช้ันเดียวมีความสูงไมเกิน 6 เมตร พื้นที่อาคาร

รวม กัน ไมเกิน 75 ตารางเมตร และมีที่ว่างโดยรอบอาคารไมน้อยกว่าร้อยละ 75 ของ
ที่ดินท่ีขออนุญาต ก่อสร้างอาคารนั้น  

(2) เขื่อน ทางหรือท่อระบายน้ า รั้ว ก าแพง ประตูและ สะพาน ที่ไมไดสร้าง
ลงสู่ทะเล  

(3) ท่าเทียบเรือ อาคารหรือสถานท่ีของทางราชการ  
(ข) ภายในบริเวณที่ 2 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้  

(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร  
(2) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลัง

เดียวกัน     เกิน 100 ตารางเมตร  
(3) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันกันภยันตรายอันเกิดแต่การ

เล่น มหรสพ  
(4) สถานขีนส่งตามกฎหมายว่าด้วยการขนส่งทางบก  
(5) อาคารเลี้ยงสัตว์ทุกชนิดที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกัน หรือหลาย 

หลัง เกิน 10 ตารางเมตร  
(6) อาคารขนาดใหญ่ที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000  

ตารางเมตร  

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 3  
ซึ่ ง ก า รด า เ นิ น โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น
ประเภทโรงแรม มีที่ว่างในแปลง
ที่ดินที่ก่อสร้าง ร้อยละ 51.42 
และไม่อยู่ในข้อห้ามตามข้อ 2 ของ
กฎกระทรวงฯ ฉบับน้ี 
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ตารางที่ 2.1.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง  รายละเอียดโครงการ 
(7) ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 300 

ตาราง เมตร หรือตลาดที่มีระยะห่างจากตลาดอื่นน้อยกว่า 50 เมตร  
(8) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่เก็บก๊าซ และสถานีบริการตามกฎหมายว่า

ด้วยการบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว  
(9) สถานีบริการเชื้อเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเพลิง  
(10) สถานพยาบาลที่มีเตียงส าหรับผู้ป่วยค้างคืนเกิน 5 เตียง  
(11) ศาสนสถานและสถานศึกษา  
(12) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายทุกชนิด เว้นแต่ป้ายบอก

ช่ือ สถานท่ีที่มีความสูงไมเกิน 12 เมตร  
(13) อาคารที่สร้างด้วยวัสดุไมถาวรหรือไมทนไฟเป็นส่วนใหญ่ เว้นแต่เป็น

ประเภทบ้านเดี่ยวช้ันเดียวที่มีความสูงไมเกิน 6 เมตร และต้องมีระยะห่างจากอาคาร
อื่นโดยรอบ ไม่น้อยกว่า 5 เมตร  

(14) เพิงหรือแผงลอย  
(15) อาคารทีม่ีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 50 ของ

เนื้อท่ีดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น  
(16) หองแถวหรือตึกแถว  
(17) ฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมสุสานและฌาปนสถาน  
(18) อาคารเก็บสินคา อาคารหรือส่วนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีลักษณะใน 

ท านองเดียวกันที่ใช้เป็นที่เก็บ พัก หรือขนถ่ายสินคาหรือสิ่งของเพื่อประโยชนทาง
การค้าหรืออุตสาหกรรม  

(19) โรงก าจัดมูลฝอย  
(ค) ในบริเวณที่ 3 ห้ามมิใหบุ้คคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้  

(1) อาคารตาม (ข) (2) และ (5)  
(2) อาคารตาม (ข) (18) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลาย

หลังเกิน 200 ตารางเมตร  
(3) อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 30 ของ

เนื้อท่ีดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น การวัดความสูงให้วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วน
ที่สูงท่ีสุดของอาคาร 
ขอ 3 ภายในบริเวณพื้นที่ที่ก าหนดตามข้อ 2 ห้ามมิให้บุคคลใดดัดแปลง หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารใดๆ ให้เป็นอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะต้องห้ามที่ก าหนดตาม 
ข้อ 2   

  

พื้นที่โครงการตั้ งอยู่บริเวณที่ 3 
ด า เนินโครงการเป็นประเภท
โร งแ รมซึ่ ง ไ ม่ เ ป็ นอาค ารที่ มี
ลักษณะต้องห้ามตามข้อ 2 ของ
กฎกระทรวงฉบับนี ้
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2.2 ความลาดชันของพื้นที่โครงการ  

ลักษณะภูมิประเทศของพ้ืนที่โครงการบางส่วนเป็นพื้นที่ราบ และบางส่วนเป็นพ้ืนที่ลาดชัน มีความสูง
จากระดับน้ าทะเลปานกลางประมาณ 0.00-27 เมตร (ผังเส้นชั้นความสูงบริเวณพ้ืนที่โครงการดังรูปที่ 2.2-1) 
ซึ่งมีความลาดชันเฉลี่ยตั้งแต่ร้อยละ 13.60-26.38 และมีความลาดชันบริเวณพ้ืนที่อาคารแต่ละอาคารอยู่
ระหว่างร้อยละ 12.29-26.38 (ตารางท่ี 2.2-1 และรูปที ่2.2-1 ถึงรูปที่ 2.2-8) รายละเอียดดังนี้  

 แนวเส้นตัด A อยู่บนเส้นชั้นความสูง 5-18 เมตร มีความลาดชันเฉลี่ยร้อยละ 26.38 ตัดผ่านพ้ืนที่
อาคาร 1 อาคาร 2 และอาคาร 3 รายละเอียด ดังนี้  

- อาคาร 1 มีความสูง 6.25 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 4.30-7 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
18.77 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 460.93 ตารางเมตร 

- อาคาร 2 มีความสูง 8.90 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 9.20-13 เมตร มีความลาดชัน 
ร้อยละ 18.10 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 297.65 ตารางเมตร 

- อาคาร 3 มีความสูง 8.90 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 16-18 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
17.94 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 264.39 ตารางเมตร 

 แนวเส้นตัด B อยู่บนระดับเส้นชั้นความสูง 4.50-20 เมตร มีความลาดชันเฉลี่ยร้อยละ 17.55 ตัด

ผ่านพ้ืนที่อาคาร 1 และอาคาร 4 รายละเอียด ดังนี้ 

- อาคาร 1 มีความสูง 6.25 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 4.30-6 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
19.29 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 460.93 ตารางเมตร 

- อาคาร 4 มีความสูง 18.80 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 9-15.50 เมตร และมีความลาดชัน
ร้อยละ 19.74  มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 410.07 ตารางเมตร  

 แนวเส้นตัด C อยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.00-20 เมตร มีความลาดชันเฉลี่ยร้อยละ 19.61 ตัดผ่าน
พ้ืนทีอ่าคารต้อนรับ อาคาร 10 อาคาร 11 และอาคาร 12 รายละเอียด ดังนี้ 

- อาคารต้อนรับ มีความสูง 8.20 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.20-3 เมตร มีความลาดชัน
ร้อยละ 17.56 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 602.86 ตารางเมตร 

- อาคาร 10 มีความสูง 9 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 8.50-11 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
15.64 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 292.85 ตารางเมตร 

- อาคาร 11 มีความสูง 14.75 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 11-16 เมตร มีความลาดชันร้อย
ละ 19.16 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 341.49 ตารางเมตร 

- อาคาร 12 มีความสูง 12 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 18-20 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
18.55 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 357.33 ตารางเมตร 

- สระว่ายน้ า 1 ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 8.50 เมตร อยู่บริเวณพ้ืนที่ราบ มีพ้ืนที่ปกคลุมดิน
ประมาณ 109.10 ตารางเมตร 
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 แนวเส้นตัด D อยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.00-20 เมตร มีความลาดชันเฉลี่ยร้อยละ 19.96 ตัดผ่าน
พ้ืนทีอ่าคารต้อนรับ อาคาร 10 อาคาร 11 และอาคาร 12 รายละเอียด ดังนี้ 

- อาคารต้อนรับ มีความสูง 8.20 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.20-3 เมตร มีความลาดชัน
ร้อยละ 17.56 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 602.86 ตารางเมตร 

- อาคาร 10 มีความสูง 9 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 8.50-11 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
15.64 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 292.85 ตารางเมตร 

- อาคาร 11 มีความสูง 14.75 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 11-16 เมตร มีความลาดชันร้อย
ละ 19.16 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 341.49 ตารางเมตร 

- อาคาร 12 มีความสูง 12 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 18-20 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
18.55 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 357.33 ตารางเมตร 

 แนวเส้นตัด E อยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.00-8 เมตร มีความลาดชันเฉลี่ยร้อยละ 13.60 เมตร  
ตัดผ่านพ้ืนที่อาคารต้อนรับ อาคาร 8 อาคาร 13 และอาคาร 14 รายละเอียด ดังนี้ 

- อาคารต้อนรับ มีความสูง 8.20 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.20-3 เมตร มีความลาดชัน
ร้อยละ 17.56 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 602.86 ตารางเมตร 

- อาคาร 8 มีความสูง 6.35 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 9-10 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
12.29 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 71.35 ตารางเมตร 

- อาคาร 13 มีความสูง 9 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 10-15 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
16.41 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 220.58 ตารางเมตร 

- อาคาร 14 มีความสูง 12 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 16.80-20 เมตร มีความลาดชัน 
ร้อยละ 18.55 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 234.05 ตารางเมตร 

- สระว่ายน้ า 2 ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 8.50 เมตร อยู่บริเวณพ้ืนที่ราบ มีพ้ืนที่ปกคลุมดิน
ประมาณ 186.38 ตารางเมตร 

 แนวเส้นตัด F อยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.00-29 เมตร มีความลาดชันเฉลี่ยร้อยละ 21.86 เมตร  
ตัดผ่านพ้ืนที่อาคารต้อนรับ อาคาร 8 อาคาร 13 และอาคาร 14 รายละเอียด ดังนี้ 

- อาคาร 5 มีความสูง 6.20 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.20-4 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
19.71 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 322.90 ตารางเมตร 

- อาคาร 6 มีความสูง 4.15 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 4.30-6 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
18.86 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 76.20 ตารางเมตร 

- อาคาร 8 มีความสูง 6.35 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 9-10 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
12.29 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 71.35 ตารางเมตร 

- อาคาร 15 มีความสูง 9 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 10.50-15 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
19.74 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 234.76 ตารางเมตร 
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- อาคาร 16 มีความสูง 12 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 16.80-20 เมตร มีความลาดชันร้อย
ละ 16.50 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 296.77 ตารางเมตร 

 แนวเส้นตัด G อยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.00-29 เมตร มีความลาดชันเฉลี่ยร้อยละ 22.74 เมตร  
ตัดผ่านพ้ืนที่อาคารไฟฟ้า อาคาร 7 อาคาร 15 และอาคาร 16 รายละเอียด ดังนี้ 

- อาคารระบบไฟฟ้า ซึ่งมีความสูง 3.80 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 1.50-2 เมตร มีความ
ลาดชันร้อยละ 1.87 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 50.72 ตารางเมตร 

- อาคาร 7 ซึ่งมีความสูง 13.80 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 0.00-8 เมตร มีความลาดชัน 
ร้อยละ 16.23 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 545.16 ตารางเมตร 

- อาคาร 15 มีความสูง 9 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 10.50-15 เมตร มีความลาดชันร้อยละ 
19.74 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 234.76 ตารางเมตร 

- อาคาร 16 มีความสูง 12 เมตร ตั้งอยู่บนเส้นชั้นความสูง 16.80-20 เมตร มีความลาดชันร้อย
ละ 16.50 มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 296.77 ตารางเมตร 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                   บทที ่2  
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                   รายละเอยีดโครงการ 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                                                                   2-34 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางท่ี 2.2-1 ความลาดชันบริเวณพื้นที่อาคารภายในโครงการ 
ต าแหน่งแนวเส้นตัด/อาคาร เส้นชั้นความสูง (เมตร) ความลาดชัน (ร้อยละ) ความสูงอาคาร (เมตร)  

เส้นแนวตัด A 5-18 26.38 - 
อาคาร 1 4.30-7 18.77 6.25 
อาคาร 2 9.20-13 18.10 8.90 
อาคาร 3 16-18 17.94 8.90 
เส้นแนวตัด B 4.50-20 17.55 - 
- อาคาร 1 4.30-6 19.29 6.25 
- อาคาร 4 9-15.50 19.74 18.80 
เส้นแนวตัด C 0.00-20 19.61 - 
- อาคารต้อนรับ  0.20-3 17.56 8.20 
- อาคาร 10 8.50-11 15.64 9 
- อาคาร 11 11-16 19.16 14.75 
- อาคาร 12 18-20 18.55 12 
- สระว่ายน้ า 1 8.50 0.00 - 
เส้นแนวตัด D 0.00-20 19.96 - 
- อาคารต้อนรับ  0.20-3 17.56 8.20 
- อาคาร 10 8.50-11 15.64 9 
- อาคาร 11 11-16 19.16 14.75 
- อาคาร 12 18-20 18.55 12 
เส้นแนวตัด E 0.00-29 21.86 - 
อาคารต้อนรับ  0.20-3 17.56 8.20 
อาคาร 8 9-10 12.29 6.35 
อาคาร 13 10-15 16.41 9 
อาคาร 14 16.80-20 18.55 12 
สระว่ายน้ า 2 8.50 0.00 - 
เส้นแนวตัด F 0.00-29 21.86 - 
- อาคาร 5 0.20-4 19.71 6.20 
- อาคาร 6 4.30-6 18.86 4.15 
- อาคาร 8 9-10 12.29 6.35 
- อาคาร 15 10.50-15 19.74 9 
- อาคาร 16 16.80-20 16.50 12 
เส้นแนวตัด G 0.00-29 22.74 - 
อาคารระบบไฟฟ้า 1.50-2 1.87 3.80 
อาคาร 7 0.00-8 16.23 13.80 
อาคาร 15 10.50-15 19.74 9 
อาคาร 16 16.80-20 16.50 12 
ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอรท์, มีนาคม 2567 
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2.3 สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อ 

ส าหรับพ้ืนที่ โครงการบางส่วนเป็นพ้ืนที่ราบ และบางส่วนเป็นพ้ืนที่ลาดชัน มีความสูงจาก
ระดับน้ าทะเลปานกลางประมาณ 0.00-27 เมตร ปัจจุบันมีอาคาร จ านวน 13 อาคาร เป็นอาคารชั้นเดียวถึง
อาคาร 7 ชั้น ได้แก่ อาคาร 1-10 อาคารต้อนรับ อาคารห้องน้ า และอาคารระบบไฟฟ้า และสระว่ายน้ า
ภายนอกอาคาร จ านวน 2 สระ โดยโครงการจะท าการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารบางอาคาร และรื้อถอน
พ้ืนที่อาคารบางส่วนเพ่ือแบ่งแยกอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎหมาย ซึ่งหลังจากท าการปรับปรุง 
และรื้อถอนพ้ืนที่อาคารบางส่วน จะท าให้ภายในโครงการมีอาคารจ านวน 19 อาคาร (สภาพพ้ืนที่โครงการ
ปัจจุบัน ดังรปูที่ 2.3-1 และอาคารปัจจุบันในโครงการ ดังรูปที่ 2.3-2)  

ส าหรับพ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียง ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.3-3 ประกอบ)  
ทิศเหนือ        ติดกับ  ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นร้านอาหาร Sweet Chilli Restaurant & 

Bar @ Karon Beach และพ้ืนที่ว่าง  
ทิศใต ้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว จ านวน 4 หลัง 

ได้แก่ เลขที่ 560/24, 560/25, 560/26 และเลขที่ 560/3 ห้องเช่า 
ชั้นเดียว จ านวน 3 หลัง ได้แก่ เลขที่ 560/19 เลขที่ 560/31 และเลขที่ 
560/32  

ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ว่าง   
ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ โดยถนนบริเวณ

หน้าพ้ืนที่โครงการ มีความกว้างถนนรวมเขตทางข้างละ 15-20 เมตร  
รวม 35 เมตร และร้านโอเชี่ยนบาร์ (ชั้นเดียว) และร้านทัวร์ แอน ทิกเก็ต 
อินฟอร์เมชั่น (ชั้นเดียว) 
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อาคารต้อนรับ 
อาคาร 5 

อาคาร 7 
อาคาร 6 

อาคาร 9 อาคาร 8 

อาคาร 4 

อาคาร 1 

อาคาร 2 อาคาร 3 

อาคารห้องน ้า 

อาคาร 10 

อาคารระบบไฟฟ้า 

รูปที่ 2.3-1 สภาพพื นที่โครงการปัจจุบัน 
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อาคาร 8  อาคาร 1  อาคาร 7 

อาคารต้อนรับ 

อาคาร 4 

อาคาร 2 อาคาร 3 

อาคารห้องน ้า 

รูปที่ 2.3-2 อาคารปัจจุบันในโครงการ 

สระว่ายน ้า 2 

สระว่ายน ้า 1 

อาคาร 10 

สระว่ายน ้า 4 สระว่ายน ้า 3 
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รูปที่ 2.3-3 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

560/32 

560/24  

560/26  
560/25  

560/31 560/3  
560/19 

ร้านโอเชี่ยนบาร์  
และร้านทัวร์ แอน ทิกเก็ต  

อินฟอร์เมชั่น  

พื้นที่โครงการ 

พื้นที่ว่าง  

พื้นที่ว่าง  

ร้านอาหาร Sweet Chilli Restaurant  
& Bar @Karon Beach 
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รูปที่ 2.3-3 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ (ต่อ)  

ทิศตะวันออก : ที่ดินบุคคลอื่น (พื้นที่ว่าง)   

ทิศเหนือ : ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นร้านอาหาร Sweet Chilli Restaurant & Bar @Karon Beach และพื้นที่ว่าง 

ร้านอาหาร Sweet Chilli 
Restaurant & Bar @Karon Beach 

พ้ืนท่ีว่าง 

ห้องเช่าเลขที่ 560/19 

ทิศใต้ :  ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยช้ันเดียว จ านวน 4 หลัง ได้แก่ เลขท่ี 560/24, 560/25, 560/26 และเลขท่ี 560/3 
ห้องเช่าช้ันเดียว จ านวน 3 หลัง ได้แก่ เลขท่ี 560/19 เลขท่ี 560/31 และเลขท่ี 560/32 

บ้านเลขที ่560/24, 560/25, 560/26  บ้านเลขที ่560/3 

ห้องเช่าเลขที่ 560/31 ห้องเช่าเลขที ่560/32 

ทิศตะวันตก : ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ โดยถนนบริเวณหน้า
พื้นที่โครงการ มีความกว้างถนนรวมเขตทางข้างละ 15-20 เมตร  
รวม 35 เมตร และร้านโอเช่ียนบาร์ (ช้ันเดียว) และร้านทัวร์ แอน ทิกเก็ต อินฟอร์เมช่ัน 

ทางหลวงหมายเลข 4030 (ตอนถลาง  

( 

ร้านทัวร์ แอน ทิกเก็ต อินฟอร์เมชั่น  

ร้านโอเชี่ยนบาร์  

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                   บทที ่2  
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                   รายละเอยีดโครงการ 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                                                                   2-48 

AEI. Co.,Ltd.              

2.4 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการโรงแรมภูเก็ตโอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้
อาคาร) ประกอบด้วย อาคารจ านวน 19 อาคาร มีจ านวนห้องพักทั้งหมด 241 ห้องพัก โดยให้บริการห้องพัก 
และห้องอาหาร จึงจัดอยู่ในโรงแรมประเภท 2 (โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพักเกิน 50 ห้องขึ้นไป หรือโรงแรม
ที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร) ตาม
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และกฎกระทรวงก าหนด
ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2566 โดยได้ด าเนินการให้เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว รายละเอียดดังรูปที่ 2.4-1 และตารางท่ี 2.4-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

จุดรับลงทะเบียนบริเวณชั้น 2 ของอาคารต้อนรับ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 

24 ชั่วโมง 

หมายเลขก ากับบริเวณหน้าห้องพัก 

ระบบโทรศัพท์ภายในห้องพัก  

และพื้นที่ส่วนกลาง 

รูปที่ 2.4-1 ภาพตัวอย่างการปฏิบัติตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 
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ตารางที่ 2.4-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
 (1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
เฉพาะห้องพัก 
 (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก และห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานที่ส าหรับประกอบอาหาร 
 (3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานที่ส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมาย
ว่าด้วยสถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 
   (4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่า
ด้วยสถานบริการ และห้องประชุมสัมมนา 

ข้อ 4 ให้ยกเลิกความในข้อ 2 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให้ใช้
ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่าโรงแรมที่ให้บริการ
เฉพาะห้องพัก และมีห้องพักไม่เกินห้าสิบห้อง 

(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
เฉพาะห้องพักเกินห้าสิบห้องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
และห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วย
สถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการและห้องประชมสัมมนา” 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ให้บริการห้องพัก 
และห้องอาหาร จึงจัดอยู่ในโรงแรมประเภท 2 
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ตารางที่ 2.4-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

- ข้อ 5 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 4/1 และข้อ 4/2 แห่ง
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ
โรงแรม พ.ศ.2551 

“ข้อ 4/1 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่มีลักษณะเป็นแพหรือ
สิ่งใดๆ ที่น ามาใช้ประกอบหรือสร้างให้เป็นรูปร่างลอยอยู่ในน้ าได้ 
โดยสิ่งดังกล่าวมีลักษณะอยู่กับท่ีไม่สามารถเคลื่อนที่ด้วยตนเองได้ 
และไม่มีโครงสร้างส่วนหนึ่งส่วนใดยึดติดตรึงกับพื้นดินให้อยู่กับที่
เป็นการถาวร ไม่ว่าจะเป็นพื้นดินใต้น้ าหรือพื้นดินที่ติดต่อกับทางน้ า 
รวมถึงเรือที่มีลักษณะเดียวกัน ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 

(1) จัดให้มีเครื่องลอยน้ าหรือเสื้อชูชีพไม่น้อยกว่าจ านวน 
ผู้พักของแต่ละห้องพักและผู้ให้บริการโดยติดตั้งไว้ในต าแหน่งที่
สามารถเข้าถึงได้โดยสะดวกและให้มีป้ายแสดงจุดที่ติดตั้งที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

(2) จัดให้มีเครื่องป้องกันหรือราวกันตกโดยรอบอย่างมั่นคง
แข็งแรง 

(3) จัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอ 
(4) จัดให้มีเครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายว่าด้วย

การควบคุมอาคารก าหนด 
(5) กรณีที่มีการประกอบอาหารและให้บริก ารอาหาร  

อาคารโรงแรมของโครงการ มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีต
เสริมเหล็ก ไม่มีลักษณะเป็นแพหรือที่น ามาใช้ประกอบ 
หรือสร้างให้เป็นรูปร่างลอยอยู่ในน้ าได้ หรือสร้างขึ้นหรือน ามา
ประกอบขึ้นโดยใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบางแต่อย่างใด 
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ต้องจัดให้มีถังเก็บเศษอาหารขนาดไม่น้อยกว่าสี่สิบลิตร โดยจัดให้
มีจ านวนไม่น้อยกว่าสองถังต่อจ านวนผู้พักสามสิบคน 

ข้อ 4/2 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่มีลักษณะเป็นสิ่งที่
สร้างขึ้นหรือน ามาประกอบขึ้นโดยใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุ 
แผ่นบาง เป็นส่วนประกอบของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังคา  
ในลักษณะเป็นเต็นท์ กระโจม โครงสร้างแบบอัดอากาศ  
หรือสิ่งอื่นใดที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน หรือเป็นการน าซาก
ยานพาหนะมาปรับเปลี่ยนเพื่อเข้าอยูห่รือใช้สอยหรอืสิ่งท่ีประกอบ
ให้เป็นรูปทรงคล้ายยานพาหนะ หรือช้ินส่วนวัสดุส าเร็จรูป ท่อ
คอนกรีตส าเร็จรูป ตู้คอนเทนเนอร์ หรือสิ่งอื่นใดที่มีลักษณะ
คล้ายคลึงกันที่น ามาประกอบหรือติดตั้ง หรือสิ่งที่สร้างขึ้นที่มี
ความสูงจากพ้ืนดินตั้งแต่สองเมตรขึ้นไป โดยมีการแขวน การเกาะ
เกี่ยว ยึดโยง หรือในลักษณะคล้ายคลึงกัน โดยมีการถ่ายแรง
กระท ากับสภาพธรรมชาติหรือโครงสร้างหรือสิ่งก่อสร้างอื่นใด 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ต้องจัดให้มีแสงสว่างอย่าง
เพียงพอในห้องพักและบริเวณทางเดินระหว่างอาคารนั้นกับ
สถานท่ีอื่นใดภายในบริเวณโรงแรม” 

ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) ตั้งอยู่ในท าเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ

และอนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

- โครงการตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 1 ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมือง
ภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เป็นท าเลที่เหมาะสมไม่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพและอนามัยของผู้ใช้บริการ สามารถเดินทางได้สะดวก  
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(2) เส้นทางเข้า-ออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจร 

- ปัจจุบันทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการที่เชื่อมต่อกับถนนทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4030 (ถนนปฏัก) มีจ านวน 2 จุด ดังนี้  

- จุดเช่ือมทางเข้าที่ 1 มีความกว้างประมาณ 5.80 เมตร  

- จุดเช่ือมทางเข้า-ออกที่ 2 มีความกว้างประมาณ 9.85 เมตร 
ท้ัง น้ี การด าเนินโครงการมีมาตรการป้องกันแก้ ไขและลด
ผลกระทบด้านการจราจร และไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร
เพิ่มขึ้นแต่อย่างใด 

(3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคาร
เดียวกันกับการประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจน 
และการประกอบกิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการ
ประกอบธุรกิจโรงแรม 

- ภายในโครงการไม่มีการแบ่งพื้นที่เพ่ือกิจการอื่น โดยพื้นที่และ
อาคารใช้เพื่อประกอบกิจการโรงแรมทั้งหมด 

(4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสน
สถานหรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทางศาสนาหรือสถานที่อื่นใด
อันจะท าให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคง
และการด ารงอยู่ของสถานที่ดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 

- ศาสนสถานที่อยู่ใกล้ที่สุด คือ วัดสุวรรณคีรีเขต (วัดกะรน)  
อยู่ห่างจากโครงการวัดในระยะราบประมาณ 400 เมตร  
ซึ่งกิจกรรมของโครงการไม่กระทบต่อความมั่นคงหรือการ
ด ารงอยู่ของวัดสุวรรณคีรี เขต (วัดกะรน) และไม่ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

(1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 

- สถานที่ลงทะเบียนผู้พักจัดไว้ที่บริเวณช้ัน 2 ของอาคาร
ต้อนรับ 

(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายใน - จัดให้มีโทรศัพท์ภายในห้องพักทุกห้อง รวมทั้งภายนอก
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และภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็
ได้ แต่ต้องมีจ านวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 

ห้องพัก เพื่อให้ผู้ ใช้บริการสามารถติดต่อสื่อสารได้อย่าง
สะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ พร้อมทั้งได้จัดให้
มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง 

(3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยัง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 

- จัดให้มีการอบรมแม่บ้าน และพนักงานต้อนรับให้มีความรู้ด้าน
การปฐมพยาบาลเบื้องต้น พร้อมทั้งจัดให้มียาสามัญประจ า
บ้านไว้ในห้องปฐมพยาบาล ซึ่งอยู่บริเวณช้ัน 2 ของอาคาร
ต้อนรับ โดยในกรณีฉุกเฉินจะส่งต่อผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาล
บริเวณใกล้เคียง ได้แก่ โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล      
กะรนอยู่ห่างจากโครงการ ประมาณ 2.80 กิโลเมตร (วัดตาม
ระยะถนน) (แบบขยายห้องปฐมพยาบาล ดังรูปที่ 2.4-2) 

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่
ช่ัวโมง 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ช่ัวโมง 
พร้อมมีระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายนอกและภายในอาคาร 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่
ให้บริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิง  
และต้องรักษาความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 5 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให้ใช้
ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิงและต้องรักษา
ความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 หรือโรงแรมที่ให้บริการแบบ
ห้องพักรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร โดยคิด

จัด ให้มีห้องน้ าและห้องส้ วมส าหรับบริการสาธารณะ  
โดยแยกส่วนส าหรับชายและหญิงบริเวณช้ัน 2 ของอาคาร
ต้อนรับ เป็นห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 2 ห้อง และห้องน้ าผู้ชาย 
จ านวน 2 ห้อง 
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ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

ค่าบริการเป็นรายคน ต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูก
สุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับผู้พัก” 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะ
เหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

- อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กหลังคาเรียบ 
(Flat Slap Roof) ไม่มีลักษณะคล้ายศาสนสถาน หรือสถาน 
อันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 

 ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขท่ีประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็น
ตัวเลขอารบิกโดยให้ไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมมีหลายอาคารเลขที่ประจ า
ห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ ากันประตูห้องพักให้มีช่อง หรือ
วิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้และมี
กลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้
ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็น
ตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคาร
เลขท่ีประจ าห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ ากัน 

ห้องพักตามวรรคหนึ่งที่ ให้บริการแบบห้องพักรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารโดยคิดค่าบริการเป็นรายคน 
ต้องจัดให้มีเลขที่ประจ าเตียงก ากับไว้ทุกเตียงเป็นตัวเลขอารบิก
โดยให้แสดงไว้บริเวณที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนด้วย” 

จัดให้มีหมายเลขห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลขอารบิก
แสดงหน้าประตูห้องพักที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน   
 

- ข้อ 8 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 7/1 แห่งกฎกระทรวงก าหนด
ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
“ข้อ 7/1 ประตูห้องพักให้มีช่องหรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจาก
ภายในสู่ภายนอกห้องพักได้และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่

ประตูห้องพักมีช่องตาแมวที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอก
ห้องพักได้ และมีกลอนที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 
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ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง เว้นแต่เป็นห้องพักใน
อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่สร้างขึ้นหรือน ามาประกอบขึ้นโดย
ใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบาง เป็นส่วนประกอบของโครงสร้าง 
ผนัง หรือหลังคา ในลักษณะเป็นเต็นท์ กระโจม โครงสร้างแบบอัด
อากาศ หรือสิ่งอื่นใด ที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ที่สามารถล็อกห้องพัก
ทั้งภายในและภายนอก แต่ไม่ต้องมีช่องหรือวิธีการอื่นที่สามารถ
มองจากภายในสู่ภายนอกห้องพัก” 

ข้อ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มี
ลักษณะมิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถที่จอดอยู่ ได้
ตลอดเวลา 

- ที่จอดรถของโครงการอยู่บริเวณลานจอดรถหน้าอาคาร
ต้อนรับ ซึ่งมีระบบกล้องวงจรปิดที่สามารถมองเห็นพื้นที่ลาน
จอดรถได้ทั่วทั้งบริเวณ 

ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ ในท้องที่ที่มี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานว่า
ได้รับอนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการ
ตรวจสภาพอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 9 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให้ใช้
ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาต
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อให้ใช้อาคารเป็นโรงแรม” 

อยู่ในข้ันตอนการขออนุญาต 
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อาคาร 12 

อาคาร 16  

2.5 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

รูปแบบอาคารของโครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) ดังรูปที่ 2.5-1  
มีรายละเอียดดังนี้  

1) รูปแบบอาคาร 

รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบสไตล์โมเดิร์น ออกแบบอาคารเน้นความเรียบง่าย แต่ดูทันสมัย 
และมีความโปร่งเพ่ือให้สามารถรับลม และแสงแดดได้ดี ส่วนอาคารเดี่ยวชั้นเดียวออกแบบให้มีลักษณะแบบ
ทรวงจั่ว (Gable roof) มีระเบียงส าหรับนั่งรับลมเย็นสบาย เหมาะสมกับผู้ที่ต้องการพักผ่อน และช่วยสร้าง
ความสดชื่นผ่อนคลายให้แก่ผู้ใช้บริการ 

2) วัสดุและสีของอาคาร 

ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ บริเวณระเบียงมีการปลูกต้นเพ่ือให้มี
ความรู้สึกท่ีเป็นธรรมชาติ โดยวัสดุหลักเป็นคอนกรีต ส าหรับสีที่ใช้รอบอาคารเน้นสีเอิร์ธโทน ได้แก่ สีขาว ครีม 
และน้ าตาล ซึ่งเป็นสีโทนอ่อนที่กลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.5-1 รูปแบบ และโทนสีอาคารของโครงการ 
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3) การออกแบบอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 

และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ดังตารางท่ี 2.5-1 

ตารางท่ี 2.5-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่
เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา
ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 
 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งหมด 19 อาคาร  
มีความสูงตั้งแต่ 3.20-18.80 เมตร พื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 25.82 
– 1,815.33 ตารางเมตร ดังนี้  
- อาคาร 1 มีความสูง 6.25 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 847.98 

ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 2 มีความสูง 8.90 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 769.58

ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 3 มีความสูง 8.90 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 774.42 

ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 4 มคีวามสูง 18.80 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย 1,815.33

ตารางเมตร จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 5 มีความสูง 6.20 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 532.45 

ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 6 มีความสูง 4.15 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 76.20 

ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 7 มคีวามสูง 13.80 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย 1,147.25 

ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 8 มีความสูง 6.35 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 71.35 

ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 9 มีความสูง 6.35 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 71.35 

ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 10 มีความสูง 9 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 741.20 

ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 11 มีความสูง 14.75 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 

1,144.09 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  
- อาคาร 12 มีความสูง 12 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 1,190.73 
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ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

- อาคาร 13 มีความสูง 9 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 584.38 
ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

- อาคาร 14 มีความสูง 12 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 863.84 
ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

- อาคาร 15 มีความสูง 9 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 637.18 
ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

- อาคาร 16 มีความสูง 12 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 1,033.69 
ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

- อาคารต้อนรับ มีความสูง 8.20 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 
1,069.98 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

- อาคารห้องน้ า มีความสูง 3.20 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 
25.82 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

- อาคารระบบไฟฟ้า มีความสูง 3.80 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 
50.72 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า

ตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 
(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า

ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารพิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

 
อาคารของโครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม ซึ่งเข้าข่าย
เป็นอาคารสาธารณะ มีช่องทางเดินในอาคารกว้าง 1.50-
1.90 เมตร 
 
 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ 
ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

(2)   ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 

(3)  ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า 
โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 
3.50 เมตร 

(4)  ห้องแถว ตึกแถว 
 4.1. ช้ันล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

ระยะดิ่ งอาคารได้ออกแบบให้ เป็นไปตามข้อก าหนด
กฎกระทรวงฯ ดังนี้ 

- ห้องพัก มีระยะดิ่ง 2.65-3 เมตร  

- ห้องส านักงาน มีระยะดิ่ง 3 เมตร  

- ห้องอาหาร มีระยะดิ่ง 3 เมตร  

- โถงต้อนรับ มีระยะดิ่ง 3 เมตร  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 4.2. ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(5) ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ันใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณี
ของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา  
ให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคาร
ดังกล่าวท่ีไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับช้ันที่มี
พื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของ
บันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได 
และแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

 บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น 
บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถาน
บริการที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันได
ของแต่ละช้ันของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 2,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อย
สองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร  
หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาว
ไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มีความกว้าง
สุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาวไม่
เกิน 2 เมตรก็ได้ 

 บันไดตามวรรคหนึ่ งและวรรคสองต้องมีลูกตั้ งสู งไม่ เกิน 
 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตก 

การด าเนินโครงการเป็นโรงแรม ประกอบด้วย 19 อาคาร 
ส าหรับอาคารที่มีพ้ืนท่ีอาคารชั้นเหนือข้ึนไปรวมกันเกิน 300 
ตารางเมตร มีจ านวน 11 อาคาร ซึ่งออกแบบให้เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ รายละเอียด ดังนี ้

- อาคาร 1 เป็นอาคาร 2 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 847.98 
ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.70 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหัก
ส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 
0.25 เมตร และมีราวบันได 

- อาคาร 3 เป็นอาคาร 3 ช้ัน มีพื้นที่ ใช้สอย 774.42 
ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหัก
ส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 
0.25 เมตร และมีราวบันได  

- อาคาร 4 เป็นอาคาร 6 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 1,815.33 
ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหัก
ส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 
0.25 เมตร และมีราวบันได  

- อาคาร 7 เป็นอาคาร 3 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 1,147.25 
ตารางเมตร จัดให้มีบันได จ านวน 2 จุด ดังนี้  

 จุดที่ 1 มีความกว้าง 2.40 เมตร มีชานพักบันไดและ
พื้นหน้าบันไดกว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.15 เมตร 
ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้าง0.25 เมตร และมีราวบันได 

 จุดที่ 2 มีความกว้าง 2.50 เมตร มีชานพักบันไดและ
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 
ต้องมีราวบันไดทั้งสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

พื้นหน้าบันไดกว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.15 เมตร 
ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้าง0.25 เมตร และมีราวบันได  

- อาคาร 10 เป็นอาคาร 3 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 741.20 
ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.50 เมตร มีชานพักบันไดและพื้นหน้าบันได
กว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหัก
ส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 
0.30 เมตร และมีราวบันได  

- อาคาร 11 เป็นอาคาร 4 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 1,144.09 
ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.50 เมตร มีชานพักบันไดและพื้นหน้าบันได
กว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหัก
ส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 
0.25 เมตร และมีราวบันได  

- อาคาร 12 เป็นอาคาร 4 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 1,190.73 
ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.50 เมตร มีชานพักบันไดและพื้นหน้าบันได
กว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหัก
ส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 
0.25 เมตร และมีราวบันได  

- อาคาร 13 เป็นอาคาร 3 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 1,144.09 
ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 2 เมตร มีชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดกว้าง 
1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่
ขั้ นบั น ไ ด เหลื่ อ มกั นออก แล้ ว เ หลื อคว ามกว้ า ง 
0.25 เมตร และมีราวบันได  

- อาคาร 14 เป็นอาคาร 4 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 863.84 
ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.50 เมตร มีชานพักบันไดและพื้นหน้าบันได
กว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหัก
ส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 
0.25 เมตร และมีราวบันได  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

- อาคาร 16 เป็นอาคาร 4 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 1,033.69 
ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.60 เมตร มีชานพักบันไดและพื้นหน้าบันได
กว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหัก
ส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 
0.25 เมตร และมีราวบันได  

- อาคารต้อนรับ  เป็นอาคาร 2 ช้ัน มีพื้นที่ ใช้สอย 
1,069.98 ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพักบันไดและพื้นหน้า
บันไดกว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอน
เมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความ
กว้าง 0.25 เมตร และมีราวบันได   

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร  
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในโครงการจัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 11 อาคาร ดังนี ้

- อาคาร 1 เป็นอาคาร 2 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก
ประมาณ 23.44 เมตร 

- อาคาร 3 เป็นอาคาร 3 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก
ประมาณ 18 เมตร 

- อาคาร 4 เป็นอาคาร 6 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก
ประมาณ 18.35 เมตร 

- อาคาร 7 เป็นอาคาร 3 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 2 จุด 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก 
จุดที่ 1 ประมาณ 17.60 เมตร และจุดที่ 2 ประมาณ 
18.85 เมตร 

- อาคาร 10 เป็นอาคาร 3 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก
ประมาณ 20.70 เมตร 

- อาคาร 11 เป็นอาคาร 4 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก
ประมาณ 21 เมตร 

- อาคาร 12 เป็นอาคาร 4 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก
ประมาณ 22.70 เมตร 

- อาคาร 13 เป็นอาคาร 3 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก
ประมาณ 13.50 เมตร 

- อาคาร 14 เป็นอาคาร 4 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก
ประมาณ 7.40 เมตร 

- อาคาร 16 เป็นอาคาร 4 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันไดหลัก
ประมาณ 15.70 เมตร 

- อาคารต้อนรับ เป็นอาคาร 2 ช้ัน มีบันไดหลัก จ านวน  
1 จุด โดยจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นมีระยะห่างจากบันได
หลักประมาณ 14 เมตร  

ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  

หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว 
ต้องมีบันไดหนีไฟท่ีท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้อง
มีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
อาคารโครงการเป็นอาคาร 1 ถึง 6 ช้ัน มีความสูงตั้งแต่ 
3.20-18.80 เมตร ซึ่งโครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟเฉพาะ
อาคาร 4 ช้ัน และ 6 ช้ัน ได้แก่ อาคาร 4 ซึ่งเป็นอาคาร 6 
ช้ัน มีความสูง 18.80 เมตร อาคาร 11, 12 และอาคาร 16 
ซึ่งเป็นอาคาร 4 ช้ัน มีความสูง 12-14.75 เมตร  

- อาคาร 4 เป็นอาคาร 6 ช้ัน จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออก
จากบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 0.95 เมตร  
อาคาร 11 เป็นอาคาร 4 ช้ัน โดยมีบันไดหนีไฟแยกออก
จากบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.50  

- อาคาร 12 เป็นอาคาร 4 ช้ัน จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออก
จากบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มคีวามกว้าง 1.10 เมตร 

- อาคาร 16 เป็นอาคาร 4 ช้ัน จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออก
จากบันไดหลัก จ านวน 1 จุด กว้าง 1.30 เมตร  

โดยบันไดหนีไฟทุกอาคารท าด้วยวัสดุทนไฟ มีประตูกันไฟ 
และทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง   
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว้น

แต่ตึกแถว และบ้านแถวท่ีสูงไม่เกินสี่ชั้น ให้มีบันไดหนีไฟที่มีความ
ลาดชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 

ส าหรับบันไดหนีไฟภายในโครงการ มีความลาดชัน 39 
องศา และมีชานพักบันไดทุกช้ัน  
 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิ 
ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องท า
เป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่านั้น กับต้องติดอุปกรณ์
ชนิดที่บังดับให้บานประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มี
ธรณีหรือขอบกั้น 

ประตูหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟ แต่ละอาคารมีความกว้าง  
0.80 เมตร สูง 2 เมตร เป็นประตูเปิดชนิดผลักออกสู่
ภายนอกช่องประตูบันไดหนีไฟเป็นบานเปิดท าด้วยวัสดุที่ไม่
ติดไฟ และติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให้บานประตูปิดได้เอง 
ไม่มีธรณีประตู ซึ่งสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา  

ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้าง
ของบันได และอีกด้านหนึ่งกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

- อาคาร 4 บันไดหนีไฟกว้าง 1.25 เมตร พื้นหน้าบันได 
หนีไฟกว้าง 1.25 เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.50 เมตร  

- อาคาร 11 บันไดหนีไฟกว้าง 1.50 เมตร พื้นหน้าบันได
หนีไฟกว้าง 1.50 เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.50 เมตร  

- อาคาร 12 บันไดหนีไฟกว้าง 1.10 เมตร พื้นหน้าบันได
หนีไฟกว้าง 1.10 เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.75 เมตร  

- อาคาร 14 บันไดหนีไฟกว้าง 1.75 เมตร พื้นหน้าบันได
หนีไฟกว้าง 1.75 เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.50 เมตร  

- อาคาร 16 บันไดหนีไฟกว้าง 1.30 เมตร พื้นหน้าบันได
หนีไฟกว้าง 1.30 เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.50 เมตร  

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด

ดังต่อไปนี ้
(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  
แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 
การด าเนินการโครงการเป็นประเภทโรงแรม มีที่ว่างร้อยละ 
110.91 ของพื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  
ข้อ 41  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มี

ความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

 อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 

พื้นที่โครงการด้านทิศตะวันตก อยู่ติดกับถนนทางหลวง
หมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ โดยถนนบริเวณ
หน้าพื้นที่โครงการ มีความกว้างรวมเขตทางข้างละ 15-20 
เมตร รวม 35 เมตร ซึ่งแนวอาคารของโครงการจะต้องร่น



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                      บทที ่2
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                  รายละเอียดโครงการ 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                                                                   2-65 

AEI. Co.,Ltd.              
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อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่
สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้นไป 
แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร ส าหรับปัจจุบัน
อาคารที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณะ ได้แก่ อาคารต้อนรับ (2 ช้ัน) 
และอาคาร 1 (2 ช้ัน)  มีระยะห่างจากเขตถนนทางหลวง
หมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ 3 เมตร  
และ 15.69 เมตร ตามล าดับ 
 

ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกิน
สองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรง
ข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดิน
ที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับอาคารทรงจั่ว
หรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้นที่โครงการด้านทิศตะวันตก อยู่ติดกับถนนทางหลวง
หมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ โดยถนนบริเวณ
หน้าพื้นที่โครงการ มีความกว้างรวมเขตทางข้างละ 15-20 
เมตร รวม 35 เมตร ดังนั้น ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุด
หนึ่งจุดใดต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณะที่อยู่ใกล้
อาคารนั้นท่ีสุด โดยอาคารที่อยู่ใกล้ถนนทางหลวงหมายเลข 
4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ ดังนี ้

- อาคารต้อนรับ (2 ช้ัน) มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 3 
เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณประโยชน์ 
คือ 76 เมตร ((3+35)X2 = 76 เมตร) โดยอาคารมี
ความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเท่ากับ 8.20 เมตร 

- อาคาร 1 (2 ช้ัน) มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 15.69 
เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณประโยชน์ 
คือ 101.38 เมตร ((15.69+35)X2 = 101.38 เมตร) 
โดยอาคารมีความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเท่ากับ 6.25 เมตร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 

ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารจ านวน 19 อาคาร  
มีความสูงตั้งแต่ 3.20-18.80 เมตร มีระยะห่างระหว่าง
อาคารตั้งแต่ 1.02-10.43 เมตร รายละเอียดดังหน้าที่ 2-
111 ถึงหน้าท่ี 2-112 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

        (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

        (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

        (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนัง
ของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 
เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบ 
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่

 ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นร้านอาหาร 
Sweet Chilli Restaurant & Bar @ Karon Beach และ
พื้นที่ว่าง โดยแนวอาคารของโครงการมีระยะห่างจากเขต
ที่ดิน ดังนี ้ 
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Rectangle
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน 
(1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร 
เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว จะก่อสร้าง
ได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่าง
จากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็น
ผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้า
ไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับ
ความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

- อาคาร 1 (2 ช้ัน สูง 6.25 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 0.57 (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- อาคาร 2 (3 ช้ัน สูง 8.90 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 0.73 (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- อาคาร 3 (3 ช้ัน สูง 8.90 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 0.65 (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- อาคาร 11 (4 ช้ัน สูง 14.75 เมตร) มีระยะห่างจาก
เขตที่ดินน้อยสุด 3 (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- อาคาร 12 (4 ช้ัน สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 1.77 (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

 ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัย
ช้ันเดียว จ านวน 4 หลัง เลขที่ 560/24, 560/25, 560/26 
และเลขที่ 560/3 ห้องเช่าช้ันเดียว จ านวน 3 หลัง เลขที่ 
560/19 เลขท่ี 560/31 และเลขที่ 560/32 โดยแนวอาคาร
ของโครงการมีระยะห่างจากเขตที่ดิน ดังนี ้

- อาคารระบบไฟฟ้า  ( ช้ัน เดียว สู ง 3 .80 เมตร)  
มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 0.88 (ผนังทึบ)  

- อาคาร 7 (3 ช้ัน สูง 13.80 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 0.50 (ผนังทึบ)  

- อาคาร 15 (3 ช้ัน สูง 9 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 0.50 (ผนังทึบ)  

- อาคาร 16 (4 ช้ัน สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 1.13 (ผนังทึบ)  

 ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นพื้นที่ว่าง 
โดยแนวอาคารของโครงการมีระยะห่างจากเขตที่ดิน ดังนี้  

- อาคาร 3 (3 ช้ัน สูง 8.90 เมตร) มีระยะห่างจาก
เขตที่ดินน้อยสุด 2.29 (ผนังทึบ)  

- อาคาร 4 (6 ช้ัน สูง 18.80 เมตร) มีระยะห่างจาก
เขตที่ดินน้อยสุด 1.18 (ผนังทึบ)  

- อาคาร 12 (4ช้ัน สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 3 (ผนังเปิด)  

- อาคาร 14 (4 ช้ัน สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
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ตารางท่ี 2.5-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ที่ดินน้อยสุด 10.80 (ผนังเปิด)  

- อาคาร 16 (4 ช้ัน สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 6.21 (ผนังเปิด)  

 ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอน 
ถลาง – หาดราไวย์ (ระยะร่นจากถนนสาธารณะรายละเอียด
ตามหมวด 4 ข้อ 41) ร้านโอเช่ียนบาร์ (ช้ันเดียว) และร้าน 
ทัวร์ แอน ทิกเก็ต อินฟอร์เมช่ัน (ช้ันเดียว) โดยแนวอาคาร
ระบบไฟฟ้า (ช้ันเดียว สูง 3.80 เมตร) มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 0.50 (ผนังทึบ) รายละเอียดดังหน้าที่ 2-112 
ถึงหน้าท่ี 2-114  

2.6  รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 
ปัจจุบันโครงการมีอาคาร จ านวน 13 อาคาร เป็นอาคารชั้นเดียวถึงอาคาร 7 ชั้น ได้แก่ อาคาร 1-10  

อาคารต้อนรับ อาคารห้องน้ า และอาคารระบบไฟฟ้า และสระว่ายน้ า  จ านวน 4 สระ มีจ านวนห้องพัก 257
ห้องพัก โดยโครงการจะท าการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารบางส่วน และรื้อพ้ืนที่อาคารบางส่วนเพ่ือแบ่งแยก
อาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎหมาย และก่อสร้างบันไดหนีไฟเพ่ิม รายละเอียดดังนี้ (ต าแหน่งอาคาร
ปัจจุบันดังรูปที่ 2.6-1 ผังบริเวณก่อนและหลังมีการเปลี่ยนแปลงอาคารดังรูปที่ 2.6-2 ถึงรูปที่ 2.6-18) 

1) งานปรับปรุงพื้นที่ภายในอาคาร มีจ านวน 9 อาคาร ได้แก่ อาคาร 1 อาคาร 3 ถึงอาคาร 9  
และอาคารระบบไฟฟ้า รายละเอียดดังนี้  

 อาคาร 1 ปัจจุบันมีจ านวน 20 ห้องพัก เป็นอาคาร 2 ชั้น โดยชั้น 1-2 มีการปรับปรุงพ้ืนที่
ภายในห้องพัก และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง/ชั้น พ้ืนที่ประมาณ 18 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็น
ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ โดยหลังปรับปรุงอาคารยังคงมีห้องพักจ านวน 20 ห้องเช่นเดิม 

 อาคาร 3 ปัจจุบันมีจ านวน 36 ห้องพัก เป็นอาคาร 6 ชั้น โดยชั้น 1-6 มีการปรับปรุงพ้ืนที่
ภายในห้องพัก ห้องน้ าภายในห้องพัก และรื้อบางส่วนของห้องพักพนักงาน/ห้องแม่บ้าน พ้ืนที่ประมาณ 115 
ตารางเมตร เพื่อท าเป็นบันได โถงทางเดิน ห้องน้ าส าหรับผู้พิการภายในห้องพัก และห้องพักส าหรับผู้ใช้บริการ 
โดยหลังปรับปรุงอาคารท าให้จ านวนห้องลดลงเหลือ 35 ห้องพัก  

 อาคาร 4 ปัจจุบันมีจ านวน 21 ห้องพัก เป็นอาคาร 3 ชั้น โดยชั้น 1 มีการปรับปรุงห้องน้ า
ภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ชั้น 2-3 
ปรับปรุงพ้ืนที่ภายในห้องพัก และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 10 ตารางเมตร/ชั้น 
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เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ นอกจากนี้ มีการสกัดพ้ืน และรื้อบันได พ้ืนที่ประมาณ 31 ตารางเมตร  
เพ่ือท าทางเข้าอาคารและบันไดใหม่ โดยหลังปรับปรุงอาคารท าให้จ านวนห้องลดลงเหลือ 18 ห้องพัก  

 อาคาร 5 ปัจจุบันมีจ านวน 5 ห้องพัก เป็นอาคาร 2 ชั้น โดยชั้น 1 มีการรื้อระเบียง และพ้ืนที่
ร้านขายของที่ระลึกบางส่วน พ้ืนที่ประมาณ 46 ตารางเมตร เพ่ือปรับปรุงเป็นห้องส านักงาน ชั้น 2 ปรับปรุง
ห้องน้ าภายในห้องพัก พ้ืนที่ประมาณ 10 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ  หลังปรับปรุงอาคาร
ยังคงมีห้องพักจ านวน 5 ห้องเช่นเดิม  

 อาคาร 6 ปัจจุบันมีจ านวน 2 ห้องพัก เป็นอาคารชั้นเดียว ปรับปรุงห้องน้ าในห้องพัก จ านวน 
1 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ โดยหลังปรับปรุงอาคารยังคงมีห้องพัก
จ านวน 2 ห้องเช่นเดิม  

 อาคาร 7 ปัจจุบันมีจ านวน 24 ห้องพัก เป็นอาคาร 3 ชั้น โดยปรับปรุงห้องน้ าในห้องพัก 
บริเวณชั้น 2-3 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร/ชั้น เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิก าร  
โดยหลังปรับปรุงอาคารท าให้จ านวนห้องเพ่ิมข้ึนเป็น 26 ห้องพัก  

 อาคาร 8-9 ปัจจุบันมีจ านวน 2 ห้องพัก/อาคาร เป็นอาคารชั้นเดียว  ปรับปรุงห้องน้ าใน
ห้องพัก จ านวน 1 ห้อง/อาคาร พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ  โดยหลัง
ปรับปรุงอาคารยังคงมีห้องพักจ านวน 2 ห้อง/อาคารเช่นเดิม  

 อาคารระบบไฟฟ้า ปรับปรุงห้องงานระบบไฟฟ้า และเพ่ิมห้องพักมูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้ และห้องพักมูลฝอยทั่วไป  

2) งานปรับปรุงพื้นที่ภายในอาคาร และรื้อพื้นที่บางส่วนออกเพื่อแบ่งแยกอาคาร  มีจ านวน  
2 อาคาร ได้แก่ อาคาร 2 และอาคาร 10 รายละเอียดดังนี้  

 อาคาร 2 ปัจจุบันมีจ านวน 36 ห้องพัก เป็นอาคาร 6 ชั้น รายละเอียดดังนี้  
- ชั้น 1 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 

1 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 20 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นบันได โถงทางเดิน และท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 
- ชั้น 2 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 

1 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นบันได โถงทางเดิน และท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 
- ชั้น 3 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 

1 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นบันได โถงทางเดิน และท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้ พิการ  
และปรับปรุงพื้นที่ภายในห้องพักพนักงาน ห้องแม่บ้าน เพ่ือท าเป็นห้องพักส าหรับผู้ใช้บริการ 

- ชั้น 4 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 
1 ห้องพ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นบันได โถงทางเดิน และท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ  
รื้อหลังคา และผนังอาคารบางส่วน พ้ืนที่ประมาณ 52 ตารางเมตร เพ่ือแบ่งแยกอาคารจาก 1 อาคาร  
เป็น 2 อาคาร (ได้แก่ อาคาร 2 และอาคาร 3) 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                      บทที ่2
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                  รายละเอียดโครงการ 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                                                                   2-70 

AEI. Co.,Ltd.              

- ชั้น 5 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 
1 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นบันได โถงทางเดิน และท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 

- ชั้น 6 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 
1 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นบันได โถงทางเดิน และท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 

ทั้งนี้ หลังปรับปรุงอาคาร และแบ่งแยกอาคารจาก 1 อาคาร เป็น 2 อาคาร (อาคาร 2 และ 
อาคาร 3) มีจ านวนห้องพักทั้งหมด 30 ห้องพัก โดยอาคาร 2 จะเหลือห้องพักจ านวน 15 ห้องพัก ส่วนอาคาร 
3 มีจ านวน 15 ห้องพัก 

 อาคาร 10 ปัจจุบันมีจ านวน 109 ห้องพัก เป็นอาคาร 7 ชั้น รายละเอียดดังนี้   
- ชั้น 1 มีการปรับปรุงห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 2 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร/

ห้อง เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ รื้อบางส่วนของห้องพัก จ านวน 1 ห้อง เพ่ือท าเป็นบันไดเข้าอาคาร 
- ชั้น 2 มีการปรับปรุงห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 2 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 10 ตารางเมตร/

ห้อง และรื้อห้องพัก จ านวน 3 ห้อง และบันได พ้ืนที่ประมาณ 162 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นห้องเก็บของ 
- ชั้น 3 มีการปรับปรุงห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 3 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 30 ตารางเมตร 

เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ รื้อบางส่วนของห้องพัก บันได และโถงทางเดิน พ้ืนที่ประมาณ 23  
ตารางเมตร เพ่ือปรุงเป็นห้องพักใหม่ รื้อบางส่วนของห้องพัก จ านวน 1 ห้อง เพ่ือท าเป็นบันได และระเบียง  
รื้อห้องพัก จ านวน 1 ห้อง และสกัดพ้ืน พ้ืนที่ประมาณ 43 ตารางเมตร เพ่ือแบ่งแยกอาคาร 

- ชั้น 4 มีการรื้อระเบียงหน้าห้องพัก พ้ืนที่ประมาณ 31 ตารางเมตร สกัดพ้ืนและบันไดเข้า
อาคาร พ้ืนที่ประมาณ 11 ตารางเมตร รื้อหลังคาบางส่วน พ้ืนที่ประมาณ 36 ตารางเมตร รื้อห้ องพัก ห้องทีวี  
โถงทางเดิน บันได ทางเข้าอาคารและสกัดพ้ืนบางส่วน พ้ืนที่ประมาณ 114.50 ตารางเมตร  เพื่อแบ่งแยก
อาคารจาก 1 อาคาร เป็น 5 อาคาร (รวมอาคารเดิมเป็น 6 อาคาร) ได้แก่ อาคาร 11 ถึงอาคาร 16  
และปรับปรุงทางเข้าอาคารใหม่ นอกจากนี้ มีการปรับปรุงห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 3 ห้อง พ้ืนที่
ประมาณ 32 ตารางเมตร เพื่อท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 

- ชั้น 5 ปรับปรุงห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 4 ห้อง พ้ืนที่ประมาณ 40 ตารางเมตร  
เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ รื้อห้องพัก จ านวน 2 ห้อง พ้ืนที่หลังคา โถงทางเดิน และบันได พ้ืนที่
ประมาณ 125.80 ตารางเมตร เพ่ือปรับปรุงเป็นทางเข้า-ออกอาคารใหม่ 

- ชั้น 6 ปรับปรุงพ้ืนที่ภายในห้องพัก และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 3 ห้อง พ้ืนที่
ประมาณ 42 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ และสกัดพ้ืนทางเข้าอาคาร พ้ืนที่ประมาณ 83 
ตารางเมตร เพ่ือปรับปรุงทางเข้าอาคารใหม่ และก่อสร้างบันไดหนีไฟเพ่ิมเติม  

- ชั้น 7 ปรับปรุงพ้ืนที่ภายในห้องพัก และห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 1 ห้อง พ้ืนที่
ประมาณ 10 ตารางเมตร เพ่ือท าเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการ และสกัดพ้ืนทางเข้าอาคาร พ้ืนที่ประมาณ 30 
ตารางเมตร เพ่ือปรับปรุงทางเข้าอาคารใหม ่
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ทั้งนี้ หลังปรับปรุงอาคาร และแบ่งแยกอาคารจาก 1 อาคาร เป็น 5 อาคาร มีจ านวนห้องพัก
ทั้งหมด 101 ห้องพัก โดยอาคาร 10 (อาคาร 11 ในปัจจุบัน) จะเหลือห้องพัก จ านวน 16 ห้องพัก อาคาร 12 
มีจ านวน 18 ห้องพัก อาคาร 13 มีจ านวน 12 ห้องพัก อาคาร 14 มีจ านวน 16 ห้องพัก อาคาร 15 มีจ านวน 
15 ห้องพัก และอาคาร 16 มีจ านวน 24 ห้องพัก 

3) งานปรับปรุงพื้นพื้นที่ภายนอกอาคาร และก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค รายละเอียด ดังนี้ 

 ปรับพื้นที่ว่างใกล้ทางเข้าจุดที่ 1 ซึ่งปัจจุบันบริเวณดังกล่าวเป็นพ้ืนที่สีเขียว จะท าการปรับปรุง
เป็นลานจอดรถ จ านวน 11 คัน และปรับพื้นที่ว่างหน้าอาคาร 5 เพื่อท าลานจอดรถ จ านวน 11 คัน   

 ก่อสร้างบ่อหน่วงน้ าฝนใต้ดิน ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร พ้ืนที่ประมาณ 243 ตารางเมตร 
บริเวณพ้ืนว่างหน้าอาคาร 5 และระบบบ าบัดน้ าเสียรวม ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2  ชุด บริเวณ
บริเวณพ้ืนที่ว่างใกล้ทางเข้าจุดที่ 1 ซึ่งเป็นระบบใต้ดินทั้งหมด 

ส าหรับอาคารต้อนรับ อาคารห้องน้ า สระว่ายน้ า 1 และสระว่าน้ า 2 ไม่มีการปรับปรุงหรือรื้อถอนแต่
อย่างใด 

 
โครงการมีการก่อสร้างในช่วงปี พ.ศ.2535-พ.ศ.2540 จ านวน 13  อาคาร โดยได้รับอนุญาตก่อสร้าง

ทั้งอาคารประเภทโรงแรม และท่ีพักอาศัย ปัจจุบันมีการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จทั้ง 13 อาคาร และมีสระว่าย
น้ าภายนอกอาคาร จ านวน 2 สระ ซึ่งในขั้นตอนการจัดท ารายงานฯ เป็นการขออนุญาตดัดแปลงและเปลี่ยน
การใช้อาคารให้ถูกต้อง โดยจะท าการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารบางอาคาร และรื้อถอนพ้ืนที่อาคารบางส่วน
เพ่ือแบ่งแยกอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎหมาย โดยสามารถเปรียบเทียบรายละเอียดระบบ
สาธารณูปโภคโครงการปัจจุบัน และโครงการที่จะพัฒนาได้ดังตารางท่ี 2.6-1   
ตาราง2.6-1 เปรียบเทียบระบบสาธารณูปโภคโครงการปัจจุบัน และโครงการที่จะพัฒนา 

ล าดับ รายละเอียด 
รายละเอียดโครงการ 

หมายเหตุ 
ปัจจุบนั หลังการพัฒนา 

1. น้ าใช้ 
 - บ่อเก็บน้ า - บ่อเก็บน้ าดี  216 ลูกบาศก์

เมตร จ านวน 1 บ่อ 

- บ่อเก็บน้ าใต้ดินขนาด 9.60 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 บ่อ 

- บ่ อ เ ก็ บ น้ า ใ ช้ บ น ห ลั ง ค า 
จ านวน 7 บ่อ ได้แก่ บ่อเก็บน้ า
ใช้ขนาด 9.60 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 3 บ่อและบ่อเก็บน้ าใช้
ขนาด 26.56 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 บ่อ 

- บ่อเก็บน้ าดี 216 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ 

- บ่อเก็บน้ าใต้ดินขนาด 9.60 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 บ่อ 

- บ่อเก็บน้ าใช้บนหลังคา จ านวน 
7 บ่อ ได้แก่ บ่อเก็บน้ าใช้ขนาด 
9.60 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 
บ่อและบ่อ เ ก็ บน้ า ใ ช้ ขนาด 
26.56 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 
บ่อ 
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ตาราง2.6-1 เปรียบเทียบระบบสาธารณูปโภคโครงการปัจจุบัน และโครงการที่จะพัฒนา 

ล าดับ รายละเอียด 
รายละเอียดโครงการ 

หมายเหตุ 
ปัจจุบนั หลังการพัฒนา 

2. ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 ระบบบ าบดัน้ าเสีย

ขั้นต้น 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้นชนิด

เกรอะซึมแต่ละอาคาร  
- ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้นชนิด

เกรอะกรองไร้อากาศ จ านวน 
19 ชุด ขนาด 1, 2, 7.50, 10, 15, 
20 ลูกบาศก์เมตร  

 

 ระบบบ าบดัน้ าเสีย
รวม 

-  - ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติม
อากาศที่มี ตั วกลางยึด เกาะ 
ขน า ด  7 5  ลู ก บ า ศ ก์ เ ม ต ร 
จ านวน 2 ชุด 

 

3. บ่อหน่วงน้ าฝน 
  - - บ่ อหน่ ว งน้ า ฝน  ขนาด  75 

ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ 

 

4. ระบบระบายน้ า  
  - การระบายน้ าฝนของโครงการ

ในปัจจุบันไม่ได้จัดให้มีระบบ
ระบายน้ าฝนจากอาคารและ
ระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินที่
ค ร อบคลุ มพื้ นที่ โ ค ร งก า ร
ทั้งหมด มีเพียงรางน้ าฝนจาก
หลังคา รางน้ าฝน และบ่อพัก
น้ าบางจุดเท่าน้ัน  

- หลังจากการพัฒนาโครงการจะ
มีการปรับปรุ งระบบระบาย
น้ าฝนให้ครอบคลุมทั้ งพื้นที่
โครงการ 

 

5. การจราจร  
  - ที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน  - ที่จอดรถยนต์ จ านวน 22 คัน  

6. ระบบดับเพลิง 
  - ปัจจุบันไม่มีหัวรับน้ าดับเพลิง 

แต่จัดให้มีตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง 
(FIRE HOSE CABINET : 
FHC) จัดให้มีตู้ดับเพลิง 
ป ร ะ ก อ บ ด้ ว ย  หั ว ฉี ด น้ า
ดับเพลิง (Hose Valve) ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว 
และสายฉีดน้ าดับเพลิง (Hose 
Reel) ขนาดเส้นผ่ าน

- จัดหัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 2 
จุด โดยจุดที่ 1 อยู่ใกล้กับที่จอด
รถยนต์คันท่ี 11 และจุดที่ 2 อยู่
ใกล้กับที่จอดรถยนต์คันที่ 22 
เป็นหัวรับน้ าดับเพลิง 2 ทาง 
ขนาด ø4 นิ้ว พร้อมข้อต่อสวม
เร็ วตั วผู้ มี ฝ าครอบ  และ โซ่
ประกอบครบชุด ติดตั้งสูงจาก
พื้น 0.80 เมตร  
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ตาราง2.6-1 เปรียบเทียบระบบสาธารณูปโภคโครงการปัจจุบัน และโครงการที่จะพัฒนา 

ล าดับ รายละเอียด 
รายละเอียดโครงการ 

หมายเหตุ 
ปัจจุบนั หลังการพัฒนา 

ศู นย์ ก ล า ง  1  นิ้ ว  แล ะถั ง
ดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมี
แห้งขนาด 10 ปอนด์ 

4. ระบบไฟฟ้า 
 ระบบไฟฟ้า - การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคป่าตอง 

ด้วยก าลังส่ง 33 kV โดยได้
ติ ด ตั้ ง ห ม้ อ แ ป ล ง ไ ฟ ฟ้ า 
(Transformer) ชนิด Oil 
Immersed Transformer 
ขนาด 1,000 kVA จ านวน 1 ชุด 

- การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคป่าตอง 
ด้วยก าลังส่ง 33 kV โดยได้ติดตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) 
ชนิ ด  Oil Immersed 
Transformer ขนาด 1,000 kVA 
จ านวน 1 ชุด 

 

ไฟฟ้าส ารอง - ไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารอง ขนาด 160 kVA  
จ านวน 1 ชุด 

- ไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารอง ขนาด 160 kVA  
จ านวน 1 ชุด 
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อาคารต้อนรับ 
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อาคารระบบไฟฟ้า 

รูปที่ 2.6-1 ต้าแหน่งอาคารปัจจุบันในโครงการ 
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 รายละเอียดโครงการหลังมีการรื้อถอน/ดัดแปลงอาคาร 

เนื่องจากปัจจุบัน ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท มีความประสงค์ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  
และเปลี่ยนการใช้อาคารจาก“ที่พักอาศัย ร้านอาหาร และส านักงาน” เป็น “โรงแรม” เพ่ือขออนุญาตประกอบ
ธุรกิจโรงแรมให้ถูกต้อง และจะต้องด าเนินการรื้อถอน/ปรับปรุงอาคารบางส่วนให้เป็นไปตามกฎหมายก าหนด  
ซึ่งการรื้อถอน/ปรับปรุงอาคารเข้าข่ายการดัดแปลงอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 11 (พ.ศ.2528) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 1 (1) (3) (4) และ (5) ก าหนดว่า 

“ข้อ 1 การกระท าดังต่อไปนี้ ไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร คือ 
(1) การเปลี่ยนโครงสร้างของอาคารโดยใช้วัสดุขนาด จ านวน และชนิดเดียวกับของเดิม 

เว้นแต่การเปลี่ยนโดรงสร้างของอาดารที่เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก คอนกรีตอัดแรง หรือเหล็กโดรงสร้าง
รูปพรรณ 

(2) การเปลี่ยนแปลงส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร โดยใช้วัสดุ
ชนิดเดียวกับของเดิม หรือวัสดุชนิดอื่นซึ่งไม่เป็นการเพ่ิมน้ าหนักให้แก่โครงสร้างของอาการเดิมส่วนหนึ่งส่วนใด
เกินร้อยละสิบ 

(3) การเปลี่ยนแปลง การต่อเติม การเพ่ิม การลด หรือการขยายซึ่งลักษณะขอบเขต  
แบบ รูปทรงสัดส่วน น้ าหนัก เนื้อท่ีของส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร ซึ่งไม่เป็นการเพ่ิม
น้ าหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบ 

(4) การลดหรือการขยายเนื้อที่ของพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใด ให้มีเนื้อที่น้อยลงหรือมากขึ้น 
รวมกันไม่เกิน 5 ตารางเมตร โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน หรือ 

(5) การลดหรือการขยายเนื้อที่ของหลังคา ให้มีเนื้อที่มากขึ้นรวมกันไม่เกิน 5 ตารางเมตร 
โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรือคาน 

(6) การติดตั้งแผงเซลล์แสงอาทิตย์ของระบบผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา
อาคารอยู่อาศัยที่มีขนาดพ้ืนที่ติดตั้งไม่เกิน 160 ตารางเมตร และมีน้ าหนักรวมไม่เกิน 20 กิโลกรัมต่อ 
ตารางเมตร โดยต้องมีผลการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงที่กระท าและรับรองโดยวิศวกรโยธาตามกฎหมาย
ว่าด้วยวิศวกรว่าสามารถติดตั้งได้อย่างปลอดภัย และแจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบก่อนด าเนินการ 

ทั้งนี้ หลังจากมีการดัดแปลงอาคาร จะท าให้จ านวนอาคารภายในโครงการเพ่ิมขึ้นจาก 13 อาคาร  
เป็น 19 อาคาร โดยมีความสูงตั้งแต่ 3.20 – 18.80 เมตร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งหมด 241 ห้องพัก มีพ้ืนที่ 
ใช้สอยรวมทั้งหมดประมาณ 13,743.02 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 5,472.76  
ตารางเมตร มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 22 คัน ถนนภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว (ผังบริเวณของโครงการ ดังรูป
ที่ 2.6-19 ผังพ้ืนที่ปกคลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.6-20 แบบแปลนพ้ืน รูปตัด และรูปด้านอาคาร  
ดังภาคผนวก 3) โดยมีรายละเอียดพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร ดังนี้ (ดังตารางท่ี 2.6-1 ถึงตารางท่ี 2.6-3 ประกอบ) 
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1) อาคาร 1 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.25 เมตร มีจ านวน 20 ห้องพัก 
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 847.98 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 460.98 ตารางเมตร  
โดยแต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพักจ านวน 10 ห้องพัก รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 387 ตารางเมตร 
- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 10 ห้องพัก ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ใช้สอย

ประมาณ 460.98 ตารางเมตร 
2) อาคาร 2 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น มีความสูง 8.90 เมตร มีจ านวน 15 ห้องพัก 

มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 769.58 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 297.65 ตารางเมตร โดยแต่
ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และบันได 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 229.68 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และบันได 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 297.65 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และบันได 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 242.25 ตารางเมตร 

3) อาคาร 3 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น มีความสูง 8.90 เมตร มีจ านวน 15 ห้องพัก 
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 774.42 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 264.39 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และบันได 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 264.39 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และบันได 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 264.39 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และบันได 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 245.64 ตารางเมตร 

4) อาคาร 4 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 6 ชั้น มีความสูง 18.80 เมตร มีจ านวน 35 ห้องพัก 
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,815.33 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 410.07 ตารางเมตร โดย
แตล่ะชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และบันได 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 224.07 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และบันได 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 254.02 ตารางเมตร 
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- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 8 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และบันได 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 410.07 ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน บันได  
และลิฟต์ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 308.67 ตารางเมตร 

- ชั้น 5 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน บันได และลิฟต์  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 309.25 ตารางเมตร 

- ชั้น 6 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน บันได และลิฟต์  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 309.25 ตารางเมตร 

5) อาคาร 5 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.20 เมตร มีจ านวน 5 ห้องพัก  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 532.45 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 322.90 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ส านักงาน จ านวน 2 ห้อง ทางเดิน และลิฟต์ รวมพ้ืนที่ใช้สอย
ประมาณ 199.55 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และลิฟต์ รวมพ้ืนที่ใช้
สอยประมาณ 332.90 ตารางเมตร 

6) อาคาร 6 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 4.15 เมตร มีห้องพักจ านวน 2 
ห้องพัก และระเบียง มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 76.20 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 76.20 
ตารางเมตร  

7) อาคาร 7 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น มีความสูง 13.80 เมตร มีจ านวน 26 ห้องพัก 
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,147.25 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 545.16 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 2 ห้องพัก ห้องส านักงาน จ านวน 2 ห้อง ระเบียง 
ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 198 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 12 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่
ใช้สอยประมาณ 439.35 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 12 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่
ใช้สอยประมาณ 509.90 ตารางเมตร 

8) อาคาร 8 และอาคาร 9 แต่ละอาคารเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 6.35 
เมตร มีห้องพักจ านวน 2 ห้องพัก/อาคาร และระเบียง แต่ละอาคารมีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 71.35 ตารางเมตร 
และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินแต่ละอาคารประมาณ 71.35 ตารางเมตร  
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9) อาคาร 10 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น มีความสูง 9 เมตร มีจ านวน 18 ห้องพัก  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 741.20 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 292.85 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก และระเบียง รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 
200.90 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ห้องเก็บของ และระเบียง รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 292.85 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก และระเบียง รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 
247.45 ตารางเมตร 

10) อาคาร 11 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น มีความสูง 14.75 เมตร  
มีจ านวน 16 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,144.09 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 
341.49 ตารางเมตร โดยแต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องเก็บของ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 158.10 ตารางเมตร 
- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง ทางเดิน และสระว่ายน้ า 

3 รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 382.25 ตารางเมตร 
- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 

ใช้สอยประมาณ 341.49 ตารางเมตร 
- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 

ใช้สอยประมาณ 262.25 ตารางเมตร 
11) อาคาร 12 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น มีความสูง 12 เมตร มีจ านวน 18 ห้องพัก 

มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,190.73 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 357.33 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องออกก าลังกาย ห้องสนุกเกอร์ ห้องดูหนัง ห้องปิงปอง และห้อง
เก็บของ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 250.85 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 281.67 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 357.33 ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 300.88 ตารางเมตร 
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12) อาคาร 13 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น มีความสูง 9 เมตร มีจ านวน 12 ห้องพัก 
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 584.38 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 220.58 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 4 ห้องพัก รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 166.50 
ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 4 ห้องพัก ทางเดิน และบันได  รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 220.58 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 4 ห้องพัก ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 197.30 ตารางเมตร 

13) อาคาร 14 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น มีความสูง 12 เมตร มีจ านวน 16 ห้องพัก 
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 863.84 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 234.05 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 4 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 204.68 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 4 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 234.05 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 4 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 219.25 ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 4 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 205.86 ตารางเมตร 

14) อาคาร 15 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น มีความสูง 9 เมตร มีจ านวน 15ห้องพัก  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 637.18 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 234.76 ตารางเมตร แต่ละ
ชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ห้องน้ า ระเบียง และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 167.66 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 234.76 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 5 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 234.76 ตารางเมตร 
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15) อาคาร 16 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น มีความสูง 12 เมตร มีจ านวน 24 ห้องพัก 
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,033.69 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 296.77 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ใช้สอย
ประมาณ 230.34 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 296.77 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 253.29 ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 6 ห้องพัก ระเบียง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ 
ใช้สอยประมาณ 253.29 ตารางเมตร 

16) อาคารต้อนรับ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น และดาดฟ้า มีความสูง 8.20เมตร  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,069.98 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 602.86 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องครัว ห้องอาหารพนักงาน 1 ห้องอาหารพนักงาน 2 ส านักงาน 
1 ส านักงาน 2 ห้องประชุมพนักงาน และห้องพักมูลฝอยอันตรายและมูลฝอย 
รีไซเคิล รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 388.94 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องอาหาร ห้องครัว โถงต้อนรับ ส านักงาน 1 ส านักงาน 2 ห้อง
ปฐมพยาบาล ห้องน้ าชาย ห้องน้ าหญิง ทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่  
ใช้สอยประมาณ 602.86 ตารางเมตร 

- ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย สระว่ายน้ า 4 และระเบียง รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 78.18  
ตารางเมตร 

17) อาคารห้องน้้า เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 3 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอย
ประมาณ 25.82 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 25.82 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องน้ า
หญิง และห้องน้ าชาย  

18) อาคารระบบไฟฟ้า เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 3.80 เมตร มีพ้ืนที่ใช้
สอยประมาณ 50.72 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 50.72 ตารางเมตร ประกอบด้วย  
ห้องไฟฟ้า และห้องพักมูลฝอยรวม (มูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ และมูลฝอยทั่วไป) 

19) สระว่ายน้้าภายนอกอาคาร ประกอบด้วย สระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ ได้แก่ สระว่ายน้ า 1  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 109.10 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ปกคลุมดินประมาณ 109.10 ตารางเมตร ลึก 1.40-1.45 
เมตร มีปริมาตร 158.20 ลูกบาศก์เมตร และสระว่ายน้ า 2 มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 186.38 ตารางเมตร มีพ้ืนที่
ปกคลุมดินประมาณ  186.38 ตารางเมตร ลึก 1.45-1.60 เมตร มีปริมาตร 298.20 ลูกบาศก์เมตร 
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20) พื้นที่จอดรถ มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 22 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถหน้าอาคาร 5 จ านวน  
11 คัน (คันที่ 1-11) เป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 10 คัน และที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้ พิการหรือทุพลภาพ 
และคนชรา 1 คัน และบริเวณลานจอดรถใกล้ทางเข้าจุดที่ 1 จ านวน 11 คัน (คันที่ 12-22)  

21) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 2,474 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
2,335 ตารางเมตร ทั้งนี้ ไม่คิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่น้อยกว่า 1 เมตร และพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ใต้แนวอาคาร  
ซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 139 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,478.61 ตารางเมตร 

ตารางท่ี 2.6-2 สรุปรายละเอียดก่อน และหลังมีการเปลี่ยนแปลงอาคารโครงการ 
รายละเอียด ก่อนเปลี่ยนแปลง หลังเปลี่ยนแปลง หมายเหตุ 

งานปรับปรุงพ้ืนที่อาคาร จ านวน 9 อาคาร 
อาคาร 1 จ านวนห้องพัก 20 ห้องพัก 20 ห้องพัก เท่าเดิม 
อาคาร 3  จ านวนห้องพัก 36 ห้องพัก 35 ห้องพัก ลดลง 1 ห้องพัก 
อาคาร 4  จ านวนห้องพัก 21 ห้องพัก 18 ห้องพัก ลดลง 3 ห้องพัก 
อาคาร 5 จ านวนห้องพัก 5 ห้องพัก 5 ห้องพัก เท่าเดิม 
อาคาร 6 จ านวนห้องพัก 2 ห้องพัก 2 ห้องพัก เท่าเดิม 
อาคาร 7 จ านวนห้องพัก 24 ห้องพัก 26 ห้องพัก เพิ่มขึ้น 2 ห้องพัก 
อาคาร 8 จ านวนห้องพัก 2 ห้องพัก 2 ห้องพัก เท่าเดิม 
อาคาร 9 จ านวนห้องพัก 2 ห้องพัก 2 ห้องพัก เท่าเดิม 
อาคารระบบไฟฟ้า - - - ปรับปรุงเพิ่มห้องพักมูลฝอย

อินทรีย์หรือมูลฝอยที่สามารถ
ย่อยสลายได้  และห้องพัก 
มูลฝอยท่ัวไป 

 รวมจ านวนห้องพัก 112 ห้องพัก 110 ห้องพัก ลดลง 2 ห้องพัก 
 รวมจ านวนอาคาร 9 อาคาร 9 อาคาร เท่าเดิม 
งานปรับปรุงพ้ืนที่อาคาร และรื้อพ้ืนที่บางส่วนออกเพ่ือแบ่งแยกอาคาร จ านวน 2 อาคาร 
อาคาร 2 จ านวนอาคาร 1 อาคาร แ บ่ ง แ ย ก เ ป็ น  2 

อาคาร ได้แก่ อาคาร 
2 และอาคาร 3 

เพิ่มขึ้น 1 อาคาร 

 จ านวนห้องพัก 36 ห้องพัก - อาคาร 2 จ านวน 
15 ห้องพัก 

ลดลง 1 ห้องพัก 

   - อาคาร 3 จ านวน 
15 ห้องพัก 
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ตารางท่ี 2.6-2 สรุปรายละเอียดก่อน และหลังมีการเปลี่ยนแปลงอาคารโครงการ 
รายละเอียด ก่อนเปลี่ยนแปลง หลังเปลี่ยนแปลง หมายเหตุ 

อาคาร 10 จ านวนอาคาร 1 อาคาร แ บ่ ง แ ย ก เ ป็ น  5 
อาคาร (รวมอาคาร
เดิมเป็น 6 อาคาร ) 
ได้แก่ อาคาร 11 ถึง
อาคาร 16  

เพิ่มขึ้น 5 อาคาร 

 จ านวนห้องพัก 109 ห้องพัก 101 ห้องพัก  ลดลง 8 ห้องพัก 
   - อาคาร 11 จ านวน 

16 ห้องพัก 
 

   - อาคาร 12 จ านวน 
18 ห้องพัก 

 

   - อาคาร 13 จ านวน 
12 ห้องพัก 

 

   - อาคาร 14 จ านวน 
16 ห้องพัก 

 

   - อาคาร 15 จ านวน 
15 ห้องพัก 

 

   - อาคาร 16 จ านวน 
24 ห้องพัก 

 

งานปรับปรุงพ้ืนพื้นที่ภายนอกอาคาร และก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค 
พื้ น ที่ ว่ า ง ใ ก ล้ ท า ง 
เข้าจุดที่ 1 

จ านวนที่จอดรถยนต์ ไม่มีที่จอดรถยนต ์ 11 คัน เพิ่มขึ้น 11 คัน 

พื้นที่ว่างหน้าอาคาร 5 จ านวนที่จอดรถยนต์ 10 คัน 11 คัน เพิ่มขึ้น 1 คัน 
 รวมที่จอดรถยนต์

ทั้งหมด 
10 คัน 22 คัน เพิ่มขึ้น 12 คัน 

 ระบบบ าบดัน้ าเสีย
รวม 

ไม่มรีะบบบ าบดั 
น้ าเสียรวม 

ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Activated Sludge : 
AS ขนาด 75 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 2 ชุด 

- 

 บ่อหน่วงน้ าฝน ไม่มีบ่อหน่วงน้ าฝน บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 
75  ลู กบ าศก์ เ มต ร 
จ านวน 1 บ่อ  

- 

หมายเหตุ : อาคารต้อนรับ อาคารห้องน้ า สระว่ายน้ า 1 และสระว่าน้ า 2 ไม่มีการปรับปรุงหรือรื้อถอนแต่อย่างใด 
ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, มีนาคม 2567 
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ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
อาคาร 1 (2 ชั้น สูง 6.25 เมตร)  

1 ห้องพัก 10 38.70 387  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 10  387  
2 ห้องพัก 10 37 370  
 ทางเดิน และบันได    90.98  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 10  460.98  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 1  20  847.98 460.98 

อาคาร 2 (3 ชั้น สูง 8.90 เมตร) 
1 ห้องพัก 2 27 54  
  2 27.68 55.36  
  1 28 28  
 ห้องน้ า   3.90  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   88.42  

 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 5  229.68  
2 ห้องพัก 2 27 54  
  2 27.68 55.36  
  1 28 28  
 ห้องน้ า   3.90  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   156.39  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 5  297.65  
3 ห้องพัก 2 27 54  
  2 27.68 55.36  
  1 28 28  
 ห้องน้ า   3.90  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   100.99  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 5  242.25  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 2 15  769.58 297.65 
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ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
อาคาร 3 (3 ชั้น สูง 8.90 เมตร) 

1 ห้องพัก  4 27.25 109  
  1 28 28  

 ห้องน้ า   5.15  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   122.24  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 5  264.39  

3 ห้องพัก  4 27.25 109  
  1 28 28  
 ห้องน้ า   5.15  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   122.24  

 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 5  264.39  

 ห้องพัก  4 27.25 109  

  1 28 28  

 ห้องน้ า   5.15  

 ระเบียง ทางเดิน และบันได   103.49  

 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 5  245.64  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 3 15  774.42 264.39 

อาคาร 4 (6 ชั้น สูง 18.80 เมตร) 
1 ห้องพัก  4 27.25 109  
  1 28 28  
 ห้องน้ า   3.90  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   83.17  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 5  224.07  
2 ห้องพัก  4 27.25 109  
  1 28 28  
 ห้องน้ า   3.90  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   113.12  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 5  254.02  
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ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
3 ห้องพัก  3 27 81  
  1 27.35 27.35  
  1 27.72 27.72  
  1 28 28  
  1 36.10 36.10  
  1 70.50 70.50  
 ห้องน้ า   3.90  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   135.50  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 8  410.07  
4 ห้องพัก  4 27.25 109  
  1 28 28  
 ห้องน้ า   5.10  
 ระเบียง ทางเดิน บันได และลิฟต์   166.57  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 4 5  308.67  
5 ห้องพัก 4 27 108  
  2 27.70 55.40  
 ระเบียง ทางเดิน บันได และลิฟต์   145.85  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 5 6  309.25  
6 ห้องพัก 4 27 108  
  2 27.70 55.40  
 ระเบียง ทางเดิน บันได และลิฟต์   145.85  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 6 6  309.25  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 4 35  1,815.33 410.07 

อาคาร 5 (2 ชั้น สูง 6.20 เมตร) 
ช้ัน 1  ส านักงาน (1)   91.20  

 ส านักงาน (2)   61  
 ทางเดิน และลิฟต์   47.35  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 -  199.55  

ช้ัน 2 ห้องพัก 3 30.10 90.30  
  2 30.80 61.60  
 ระเบียง ทางเดิน และลิฟต์   181  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 5  332.90  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 5 5  532.45 322.90 
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ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
อาคาร 6 (ชั้นเดียว สูง 4.15 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องพัก 2 27.90 55.80  
 ระเบียง   20.40  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 6  2  76.20 76.20 

อาคาร 7 (3 ชั้น สูง 13.80 เมตร) 
ช้ัน 1 ห้องพัก  2 32.20 64.40  

 ห้องเก็บของ (1)   24.70  
 ห้องเก็บของ (2)   32.60  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได    76.10  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 2  198  

ช้ัน 2 ห้องพัก 12 23 276  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   163.35  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 12  439.35  

ช้ัน 3 ห้องพัก 12 23 276  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   233.90  

 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 12  509.90  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 7 26  1,147.25 545.16 
อาคาร 8 (ชั้นเดียว สูง 6.35 เมตร) 
ช้ัน 1 ห้องพัก 2 31.60 63.20  
 ระเบียง   8.15  

 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 8 2  71.35 71.35 
อาคาร 9 (ชั้นเดียว สูง 6.35 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องพัก 2 31.60 63.20  
 ระเบียง   8.15  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 9 2  71.35 71.35 

อาคาร 10 (3 ชั้น สูง 9 เมตร) 
ช้ัน 1 ห้องพัก 4 23.25 93  

  2 23.90 47.80  
 ระเบียง   60.10  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 6  200.90  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                      บทที ่2
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                  รายละเอียดโครงการ 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                                                                 2-106 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
ช้ัน 2 ห้องพัก 4 23.25 93  

  2 23.90 47.80  
 ห้องเก็บของ   45.40  
 ระเบียง   106.65  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 6  292.85  
ช้ัน 3 ห้องพัก 4 23.25 93  
  2 23.90 47.80  
 ระเบียง   106.65  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 6  247.45  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 10 18  741.20 292.85 
อาคาร 11 (4 ชั้น สูง 14.75 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องเก็บของ   158.10  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 -  158.10  

ช้ัน 2 ห้องพัก 4 23.25 93  
  2 23.87 47.74  
 ห้องน้ า   6.75  
 ระเบียง ทางเดิน   176.51  
 สระว่ายน้ า 3   58.25  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 6  382.25  

ช้ัน 3 ห้องพัก 3 23.25 69.75  
  1 23.87 23.87  
  1 27.28 27.28  
 ระเบียง ทางเดิน บันได   220.59  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 5  341.49  

ช้ัน 4 ห้องพัก 1 21.15 21.15  
  3 21.37 64.11  

  1 21.95 21.95  
 ระเบียง ทางเดิน บันได   155.04  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 4 5  262.25  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 11 16  1,144.09 341.49 
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ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
อาคาร 12 (4 ชั้น สูง 12 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องออกก าลังกาย   47.70  
 ห้องสนุกเกอร์   80.83  
 ห้องดูหนัง   83.43  
 ห้องปิงปอง   22.72  
 ห้องเก็บของ   16.17  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1   250.85  

ช้ัน 2 ห้องพัก  1 26.04 26.04  
  1 26.85 26.85  

  3 30.75 92.25  
  1 31.56 31.56  
 ระเบียง ทางเดิน บันได   104.97  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 6  281.67  

ช้ัน 3 ห้องพัก  1 31.68 31.68  
  1 32.51 32.51  
  3 37.49 112.47  
  1 38.50 38.50  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได   142.17  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 6  357.33  

ช้ัน 4 ห้องพัก 4 30.75 123  
  2 31.57 63.14  

 ระเบียง ทางเดิน และบันได   114.74  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 4 6  300.88  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 12 18  1,190.73 357.33 
อาคาร 13 (3 ชั้น สูง 9 เมตร) 

ชั้น 1 ห้องพัก 2 41.07 82.14  
  2 42.18 84.36  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 4  166.50  

ชั้น 2 ห้องพัก 2 42.21 84.42  
  2 43.35 86.70  
 ทางเดิน และบันได   49.46  

 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 4  220.58  
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ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
ช้ัน 3 ห้องพัก 2 33.70 67.40  

  2 34.61 69.22  
 ทางเดิน และบันได   60.68  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 4  197.30  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 13 12  584.38 220.58 
อาคาร 14 (4 ชั้น สูง 12 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องพัก 1 28.80 28.80  
  2 29.52 59.04  
  1 38.52 38.52  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได -  78.32  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 4  204.68  

ช้ัน 2 ห้องพัก 2 28.80 57.60  
  2 29.52 59.04  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได -  117.41  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 4  234.05  

ช้ัน 3 ห้องพัก 2 28.80 57.60  
  2 29.52 59.04  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได -  102.61  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 4  219.25  

ช้ัน 4 ห้องพัก 2 28.80 57.60  
  2 29.52 59.04  

 ระเบียง ทางเดิน และบันได -  89.22  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 4 4  205.86  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 14 16  863.84 234.05 
อาคาร 15 (3 ชั้น สูง 9 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องพัก 4 22 88  
  1 22.63 22.63  
 ห้องน้ า -  6.75  
 ระเบียง และบันได -  50.28  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 1  5  167.66  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                      บทที ่2
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                  รายละเอียดโครงการ 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                                                                 2-109 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
ช้ัน 2 ห้องพัก 4 22 88  

  1 22.63 22.63  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได -  124.13  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 5  234.76  

ช้ัน 3 ห้องพัก 4 22 88  
  1 22.63 22.63  

 ระเบียง ทางเดิน และบันได -  124.13  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 5  234.76  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 15 15  637.18 234.76 
อาคาร 16 (4 ชั้น สูง 12 เมตร)  

ช้ัน 1 ห้องพัก 1 25.15 25.15  
  1 25.92 25.92  
  3 31.75 95.25  
  1 32.65 32.65  
 ทางเดิน และบันได -  51.37  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 6  230.34  

ช้ัน 2 ห้องพัก 4 31.75 127  
  2 32.66 65.32  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได -  104.45  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 6  296.77  

ช้ัน 3 ห้องพัก 4 25.19 100.76  
  2 25.91 51.82  

 ระเบียง ทางเดิน และบันได -  100.71  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 6  253.29  
ช้ัน 4 ห้องพัก 4 25.19 100.76  
  2 25.91 51.82  
 ระเบียง ทางเดิน และบันได -    100.71  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 4 6  253.29  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 16 24  1,033.69 296.77 
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ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
อาคารต้อนรับ (2 ชั้น สูง 8.20 เมตร)  

ช้ัน 1 ห้องครัว -  157.37  
 ห้องอาหารพนักงาน 1 -  38.66  
 ห้องอาหารพนักงาน 2 -  64  
 ส านักงาน 1 -  26.16  
 ส านักงาน 2 -  58.5  
 ห้องประชุมพนักงาน -  25.65  
 ห้องพักมูลฝอยอันตรายและมูลฝอยรีไซเคิล -  18.6  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 -  388.94  

ช้ัน 2 ห้องอาหาร -  190.19  
 ห้องครัว  -  57.61  
 ส่วนต้อนรับ -  213.2  
 ส านักงาน 1 -  16.5  

 ส านักงาน 2 -  12.3  
 ห้องปฐมพยาบาล -  14.85  
 ห้องน้ าชาย หญิง -  18.6  
 ทางเดิน และบันได -  79.61  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 -  602.86  
ช้ันหลังคา สระว่ายน้ า 4  -  11.72  
 ระเบียง -  66.46  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้นหลังคา -  78.18  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารต้อนรับ -  1,069.98 602.86 
อาคารห้องน้ า (ชั้นเดียว สูง 3 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องน้ า -  25.82  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องน้ า  -  25.82 25.82 

อาคารระบบไฟฟ้า (ชั้นเดียว สูง 3.80 เมตร) 
ช้ัน 1 ห้องไฟฟ้า -  43.52  

 ห้องพักมูลฝอยรวม  -  7.20  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องเคร่ืองไฟฟ้า -  50.72 50.72 
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ตารางท่ี 2.6-3 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารหลังเปลี่ยนแปลง 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม

(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 
 สระว่ายน้ า 1 -  109.10 109.10 
 สระว่ายน้ า 2 -  186.38 186.38 
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยสระว่ายน้ า 1, 2 -  295.48 295.48 
 รวมท้ังหมด 241  13,743.02 5,472.76 
ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอรท์, มีนาคม 2567 
 

ตารางท่ี 2.6-4 สรุปพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการหลังเปลี่ยนแปลง 

ล าดับ อาคาร จ านวนชั้น 
ความสูง จ านวนห้องพัก พ้ืนที่ใช้สอย พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 

(เมตร) (ห้อง) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 
1. อาคาร 1 2 ช้ัน 6.25 20 847.98 460.98 
2. อาคาร 2 3 ช้ัน  8.90 15 769.58 297.65 
3. อาคาร 3 3 ช้ัน  8.90 15 774.42 264.39 
4. อาคาร 4 6 ช้ัน 18.80 35 1,815.33 410.07 
5. อาคาร 5 2 ช้ัน  6.20 5 532.45 322.90 
6. อาคาร 6 ช้ันเดียว 4.15 2 76.20 76.20 
7. อาคาร 7 3 ช้ัน 13.80 26 1,147.25 545.16 
8. อาคาร 8 ช้ันเดียว 6.35 2 71.35 71.35 
9. อาคาร 9 ช้ันเดียว 6.35 2 71.35 71.35 
10. อาคาร 10 3 ช้ัน  9 18 741.20 292.85 
11. อาคาร 11 4 ช้ัน 14.75 16 1,144.09 341.49 
12. อาคาร 12 4 ช้ัน 12 18 1,190.73 357.33 
13. อาคาร 13 3 ช้ัน 9 12 584.38 220.58 
14. อาคาร 14 4 ช้ัน 12 16 863.84 234.05 
15. อาคาร 15 3 ช้ัน 9  15 637.18 234.76 
16. อาคาร 16 4 ช้ัน 12 24 1,033.69 296.77 
17. อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน 8.20 - 1,069.98 602.86 
18. อาคารห้องน้ า  ช้ันเดียว 3.20 - 25.82 25.82 
19. อาคารระบบไฟฟ้า ช้ันเดียว 3.80 - 50.72 50.72 
20. สระว่ายน้ า 1 - - - 109.10 109.10 
21 สระว่ายน้ า 2 - - - 186.38 186.38 

รวมท้ังหมด - - 241 13,743.02 5,472.76 
ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอรท์, มีนาคม 2567 
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 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพื้นที่โครงการ  = 11,264.40 ตารางเมตร  

บริเวณท่ี 3 (ตามประการกระทรวงฯ) = 4,607.52 ตารางเมตร  
บริเวณท่ี 8 (ตามประการกระทรวงฯ) = 6,656.88 ตารางเมตร 

- ขนาดพื้นที่ใช้สอยท้ังหมด  = 13,743.02 ตารางเมตร 
- ขนาดพื้นที่ปกคลุมดินทั้งหมด  = 5,472.76 ตารางเมตร 

บริเวณท่ี 3 (ตามประการกระทรวงฯ) = 2,139.93 ตารางเมตร  
บริเวณท่ี 8 (ตามประการกระทรวงฯ) = 3,332.83 ตารางเมตร 

- ขนาดพื้นที่ว่างทั้งหมด  =   6,087.17 ตารางเมตร 
บริเวณท่ี 3 (ตามประการกระทรวงฯ) = 2,467.59 ตารางเมตร  
บริเวณท่ี 8 (ตามประการกระทรวงฯ) = 3,324.05 ตารางเมตร 

- ขนาดพื้นที่ใช้สอยช้ันที่มากที่สุด = 5,488.26 ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR)  
    FAR = พ้ืนที่อาคารรวม / พ้ืนที่ดิน 
     = 13,743.02/11,264.40 
     = 1.22 : 1 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR = (พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน / พ้ืนที่ดิน) x 100  
     = (5,472.76/11,264.40) x 100  
     = 48.58%  

 อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open  Space Ratio 
: OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่าง 
ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมี
ที่ว่างตาม (1) 
    OSR =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 
     = [(11,264.40 - 5,472.76) / 5,488.26] x 100 
                      = 105.53% 
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 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ข้อ 7 (9)(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

    OS =     ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = [(11,264.40 - 5,472.76)/11,264.40] x 100 
                      = 51.42%  
   OS บริเวณท่ี 3 =     ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = ((4,607.52-2,139.93)/ 4,607.52)x100 
                      = 53.56% (>30%) 
   OS บริเวณท่ี 8 =     ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = ((6,656.88-3,332.83)/ 6,656.88)x100 
                      = 49.93% (>30%) 

ส าหรับอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน (FAR) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน 
(BCR) ของโครงการ อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน (OSR) และที่ว่างของที่ดินแปลงที่ 
ขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางท่ี 2.6-5 

ตารางที่ 2.6-5 ค่า FAR, BCR, OSR และ OS 
การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) - 1.22 : 1 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลมุดินต่อพื้นที่ดิน (BCR) - 48.58% 
อัตราส่วนของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด (OSR) 

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) 
ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใด
ช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

105.53% 
 

พื้นที่ว่าง (OS) พื้นที่ว่างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ 3 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดิน
แปลงท่ีขออนุญาต2/ 

53.56% 

 บริเวณที่ 8 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดิน
แปลงท่ีขออนุญาต2/ 

49.93% 

พื้นที่ว่าง (OS) ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 20 (พ.ศ.2532)  บริเวณที่ 3 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดิน
แปลงท่ีขออนุญาต3/ 

51.42% 
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2.7 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

ส าหรับระยะร่นอาคารกับแนวเขตที่ดิน และระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะห่างอาคารของโครงการกับถนนสาธารณประโยชน์ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่
มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่ างจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
เขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 2 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการด้านทิศตะวันตก อยู่ติดกับถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ 
โดยถนนบริเวณหน้าพื้นที่โครงการ มีความกว้างรวมเขตทางข้างละ 15-20 เมตร รวม 35 เมตร ซึ่งแนวอาคาร
ของโครงการจะต้องร่นจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร ส าหรับปัจจุบันอาคารที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณะ 
ได้แก่ อาคารต้อนรับ (2 ชั้น) และอาคาร 1 (2 ชั้น)  มีระยะห่างจากเขตถนนทางหลวงหมายเลข 4030  
ตอนถลาง – หาดราไวย์ 3 เมตร และ 15.69 เมตร ตามล าดับ ดังตารางท่ี 2.7-1 

ตารางท่ี 2.7-1 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตถนนสาธารณประโยชน์  

ทิศ อาคารโครงการ 
ความสูง 
(เมตร) 

ระยะห่างอาคารน้อยสุดกับแนว
เขตถนนสาธารณะ (เมตร) 

เกณฑ ์

ตะวันตก อาคารต้อนรับ (2 ช้ัน) 8.20 3  ≥2 เมตร 
 อาคาร 1 (2 ช้ัน) 6.25 15.69  ≥2 เมตร 

ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, มีนาคม 2567 
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2) ระยะห่างอาคารกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง

แสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี้ 
1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน  (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดิน 
ไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคาร
ด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจาก
เจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
พ้ืนที่โครงการที่มีมีอาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอ่ืน (ดังตารางที่ 2.7-2) ดังนี้ 

 ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นร้านอาหาร  Sweet  Chilli  Restaurant 
& Bar @Karon Beach และพ้ืนที่ว่าง โดยแนวอาคารของโครงการที ่มีระยะห่างจากเขตท่ีดิน ดังนี้  

- อาคาร 1 (2 ชั้น สูง 6.25 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 0.57 (ผนังทึบ)  
- อาคาร 2 (3 ชั้น สูง 8.90 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 0.73 (ผนังทึบ)  
- อาคาร 3 (3 ชั้น สูง 8.90 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 0.65 (ผนังทึบ)  
- อาคาร 11 (4 ชั้น สูง 14.75 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 3 (ผนังเปิด)  
- อาคาร 12 (4 ชั้น สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 1.77 (ผนังทึบ)  

 ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว จ านวน 4 หลัง 
เลขที่560/24, 560/25, 560/26 และเลขที่ 560/3 ห้องเช่าชั้นเดียว จ านวน 3 หลัง เลขที่ 560/19 และไม่มี
บ้านเลขที่ จ านวน 2 หลัง ห้องเช่า 3 ชั้น เลขที่ 560/35 จ านวน 1 หลัง โดยแนวอาคารของโครงการที ่ 
มีระยะห่างจากเขตท่ีดิน ดังนี้ 

- อาคารระบบไฟฟ้า (ชั้นเดียว สูง 3.80 เมตร) มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 
0.88 (ผนังทึบ)  

- อาคาร 7 (3 ชั้น สูง 13.80 เมตร) มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 0.50 (ผนังทึบ)  
- อาคาร 15 (3 ชั้น สูง 9 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 0.50 (ผนังทึบ)  
- อาคาร 16 (4 ชั้น สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 1.13 (ผนังทึบ)  

 ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ว่าง โดยแนวอาคารของ
โครงการที ่มีระยะห่างจากเขตท่ีดิน ดังนี้  

- อาคาร 3 (3 ชั้น สูง 8.90 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 2.29 (ผนังทึบ)  
- อาคาร 4 (6 ชั้น สูง 18.80 เมตร) มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 1.18 (ผนังทึบ)  
- อาคาร 12 (4 ชั้น สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 3 (ผนังเปิด)  

Computer
Rectangle
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- อาคาร 14 (4 ชั้น สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 10.80 (ผนังเปิด)  
- อาคาร 16 (4 ชั้น สูง 12 เมตร) มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 6.21 (ผนังเปิด)  

 ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ (ระยะ
ร่นจากถนนสาธารณะรายละเอียดตามข้อ 1)) ร้านโอเชี่ยนบาร์ (ชั้นเดียว) และร้านทัวร์ แอน ทิกเก็ต อินฟอร์เมชั่น 
(ชั้นเดียว) โดยแนวอาคารระบบไฟฟ้า (ชั้นเดียว สูง 3.80 เมตร) มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 0.50  
(ผนังทึบ)  
ตารางท่ี 2.7-2 ระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน  

ทิศ อาคารโครงการ 
ความสูง 
(เมตร) 

ชนิดผนัง 
ระยะห่างน้อยสุดจาก
แนวเขตที่ดิน (เมตร) 

เกณฑ ์

เหนือ อาคาร 1 6.25 ผนังทึบ 0.57 ≥0.50 เมตร 
 อาคาร 2 8.90 ผนังทึบ 0.73 ≥0.50 เมตร 
 อาคาร 3 8.90 ผนังทึบ 0.65 ≥0.50 เมตร 
 อาคาร 11 14.75 ผนังเปิด 3 ≥3 เมตร 
 อาคาร 12 12 ผนังทึบ 1.77 ≥0.50 เมตร 

ใต้ อาคารระบบไฟฟ้า 3.80 ผนังทึบ 0.50 ≥0.50 เมตร 
 อาคาร 7 13.80 ผนังทึบ 0.50 ≥0.50 เมตร 
 อาคาร 15 9 ผนังทึบ 0.50 ≥0.50 เมตร 
 อาคาร 16 12 ผนังทึบ 1.13 ≥0.50 เมตร 

ตะวันออก อาคาร 3 8.90 ผนังทึบ 2.29 ≥0.50 เมตร 
 อาคาร 4 18.80 ผนังทึบ 1.18 ≥0.50 เมตร 
 อาคาร 12 12 ผนังเปิด 3 ≥3 เมตร 
 อาคาร 14 12 ผนังเปิด 10.80 ≥3 เมตร 
 อาคาร 16 12 ผนังเปิด 6.21 ≥3 เมตร 

ตะวันตก อาคารระบบไฟฟ้า 3.80 ผนังทึบ 0.50 ≥0.50 เมตร 
ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, มีนาคม 2567 

3) ระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกันให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี ้

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
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(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู  
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 19 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 3.20-18.80 เมตร 
มีระยะห่างระหว่างอาคารเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ดังตารางที่ 2.7-3 

ตารางท่ี 2.7-3 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 
อาคาร ความสูง (เมตร) ชนิดผนัง ระยะห่างระหว่างอาคาร (เมตร) เกณฑ ์

อาคาร 1 - อาคาร 2 6.25 – 8.90 ทึบ – เปิด 2.87 ≥2 เมตร 
อาคาร 2 - อาคาร 3 8.90 - 8.90 ทึบ – ทึบ 1.02 ไม่ก าหนด 
อาคาร 1 - อาคาร 4 6.25 - 18.80 ทึบ – เปิด 3.98 ≥3 เมตร 
อาคาร 2 - อาคาร 4 8.90 - 18.80 ทึบ – ทึบ 2.33 ไม่ก าหนด 
อาคาร 3 - อาคาร 4 8.90 - 18.80 ทึบ – ทึบ  2 ไม่ก าหนด 
อาคาร 1 – อาคารต้อนรับ 6.25 - 8.20 เปิด – ทึบ 5.26 ≥2 เมตร 
อาคารต้อนรับ - อาคาร 5  8.20 - 6.20 เปิด – ทึบ 2 ≥2 เมตร 
อาคาร 5 - อาคาร 7 6.20 - 13.80 ทึบ – เปิด 2.26 ≥2 เมตร 
อาคาร 5 - อาคาร 6 6.20 - 4.15 ทึบ – เปิด 3.84 ≥2 เมตร 
อาคาร 6 - อาคาร 7 4.15 - 13.80 ทึบ – เปิด 6.94 ≥2 เมตร 
อาคาร 6 - อาคาร 8 4.15 - 6.35 ทึบ – เปิด 10.43 ≥2 เมตร 
อาคาร 7 - อาคาร 8 13.80 - 6.35 เปิด – ทึบ 6.96 ≥2 เมตร 
อาคาร 7 - อาคาร 15 13.80 - 9 ทึบ – เปิด 2.68 ≥2 เมตร 
อาคาร 8 - อาคาร 9 6.35-6.35 ทึบ – ทึบ 3.84 ไม่ก าหนด 
อาคาร 9 - อาคาร 10 6.35-9 ทึบ – ทึบ 3.76 ไม่ก าหนด 
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ตารางท่ี 2.7-3 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 
อาคาร ความสูง (เมตร) ชนิดผนัง ระยะห่างระหว่างอาคาร (เมตร) เกณฑ ์

อาคาร 4 - อาคาร 10 18.80-9 เปิด – ทึบ 2.64 ≥2.50 เมตร 
อาคาร 11 - อาคาร 12 14.75-12 ทึบ – เปิด 4.40 ≥3 เมตร 
อาคาร 11 - อาคาร 13 14.75-9 เปิด – ทึบ 5.54 ≥3 เมตร 
อาคาร 12 - อาคาร 14 12-12 ทึบ – ทึบ  1.75 ไม่ก าหนด 
อาคาร 13 – อาคาร 14 9 -12 ทึบ – เปิด 3 ≥2 เมตร 
อาคาร 13 – อาคาร 15  9-9 ทึบ – ทึบ 2 ไม่ก าหนด 
อาคาร 14 – อาคาร 16 12 - 12 เปิด – ทึบ 2 ≥2 เมตร 
อาคาร 15 – อาคาร 16 9 – 12  ทึบ – ทึบ 2.62 ≥2 เมตร 
ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, มีนาคม 2567 

4) ความสูงอาคารที่อยู่ติดกับถนนสาธารณะ ตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด  

ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการด้านทิศตะวันตก อยู่ติดกับถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – 
หาดราไวย์ โดยถนนบริเวณหน้าพ้ืนที่โครงการ มีความกว้างรวมเขตทางข้างละ 15-20 เมตร รวม 35 เมตร
ดังนั้น ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใดต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนว
เขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด โดยอาคารที่อยู่ใกล้ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 
ตอนถลาง – หาดราไวย์ ดังนี้  

- อาคารต้อนรับ (2 ชั้น) มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 3 เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจาก
แนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณประโยชน์ คือ 76 เมตร ((3+35)X2 = 76 เมตร) 
โดยอาคารมีความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเท่ากับ 8.20 เมตร ดังรูปที่ 2.7-1 

- อาคาร 1 (2 ชั้น) มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 15.69 เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจาก
แนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณประโยชน์ คือ 101.38 เมตร ((15.69+35) X 2 
= 101.38 เมตร) โดยอาคารมีความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเท่ากับ 6.25 เมตร ดังรูปที่ 2.7-1 
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2.8 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) เดิมได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร จากเทศบาลต าบลกะรน ในช่วงปี พ.ศ.2534-2540 ตามใบอนุญาตก่อสร้าง
อาคาร ดังนี้  

1) ปี พ.ศ.2534 จ านวน 1 ฉบับ ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 
(แบบ อ.1) เลขที่ 13/2534 ออกให้ ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2534 จ านวน 1 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น
เพ่ือใช้เป็นโรงแรม  

2) ปี พ.ศ.2535 จ านวน 3 ฉบับ ดังนี้  
- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 10/2535 

ออกให้ ณ วันที่ 18 มีนาคม 2535 จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น เพ่ือใช้เป็นโรงแรม จ านวน 2 
อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น เพ่ือใช้เป็นร้านอาหาร จ านวน 1 อาคาร 

- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 30/2535 
ออกให้ ณ วันที่ 9 กรกฎาคม 2535 จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น เพ่ือใช้เป็นโรงแรม จ านวน 
2 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว เพื่อใช้เป็นส านักงาน จ านวน 1 อาคาร 

- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 31/2535 
ออกให้ ณ วันที่ 9 กรกฎาคม 2535 จ านวน 2 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น เพ่ือใช้เป็นโรงแรม  

3) ปี พ.ศ.2538 จ านวน 1 ฉบับ ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 
(แบบ อ.1) เลขที่ 73/2538 ออกให้ ณ วันที่ 4 ธันวาคม 2538 จ านวน 1 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น  
เพ่ือใช้เป็นที่พักอาศัย  

4) ปี พ.ศ.2540 จ านวน 2 ฉบับ ดังนี้  
- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 18/2540 

ออกให้ ณ วันที่ 28 มีนาคม 2540 จ านวน 2 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น เพ่ือใช้เป็นโรงแรม  
- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 40/2540 

ออกให้ ณ วันที่ 4 กรกฎาคม 2540 จ านวน 1 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น เพ่ือใช้เป็นที่พักอาศัย  

จากรายละเอียดข้างต้นจะเห็นได้ว่าในปี พ.ศ.2538 โครงการได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. 3 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร เป็นที่พักอาศัย แต่ปัจจุบันมีการใช้อาคารเป็นโรงแรม ดังนั้น โครงการจึงมีความประสงค์
จะเปลี่ยนการใช้อาคารจากเดิมให้ถูกต้อง จึงส่งผลให้ต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนด 
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 เล่ม 122 ตอนที่ 52 ก 
ประกาศราชกิจจานุเบกษา 2 กรกฎาคม พ.ศ.2548 (ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นก าหนด 60 วัน นับแต่วันประกาศใน
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ราชกิจจานุเบกษา) และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 เล่ม 138 ตอนที่ 16 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา 4 มีนาคม พ.ศ. 2564 
(ให้ใช้บังคับนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา) แต่เนื่องจากอาคารโครงการได้รับอนุญาตก่อนวันที่
กฎกระทรวงมีผลบังคับใช้ จึงได้รับการยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ข้อ 19 และ ข้อ 20 ที่กล่าวว่า 

“ข้อ 19 อาคารตามข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และอาคารตามข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ ที่มีอยู่แล้ว
ก่อนวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ หรือท่ีได้รับใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร และยังก่อสร้างดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ไม่แล้วเสร็จ หรือที่ได้ยื่น
ขออนุญาตหรือได้แจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารต่อเจ้า พนักงานท้องถิ่นตาม
มาตรา 39 ทวิ ไว้ก่อนวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ และยังอยู่ระหว่างการพิจารณาของเจ้าพนักงานท้องถิ่น  
ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้” 

“ข้อ 20 อาคารตามข้อ 19 หากประสงค์จะดัดแปลงอาคารภายหลังที่กฎกระทวงนี้ใช้บังคับ ให้ได้รับ
ยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ เมื่อได้ปฏิบัติตามเงื่อนไข ต่อไปนี้ 

(1) ไม่เป็นการเพ่ิมพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินร้อยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น
ที่ได้รับอนุญาตไว้ก่อนกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ  

(2) ไม่เป็นการเพ่ิมความสูงของอาคาร 
(3) ไม่เป็นการเพ่ิมพ้ืนที่ปกคลุมดิน 
(4) ไม่เป็นการเปลี่ยนต าแหน่งหรือขอบเขตของอาคารให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาตไว้ก่อน

กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 
การดัดแปลงอาคารที่ไม่เป็นไปตามเงื่อนไขในวรรคหนึ่ง หรือการเปลี่ยนการใช้อาคารที่เข้าลักษณะ

อาคารตามข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา พ.ศ.2548 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 15 ข้อ 19 ข้อ 22 และข้อ 24 แห่งกฎกระทรวงก าหนด 
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และข้อ 6 ข้อ 12 ข้อ 
13 ข้อ 14 ข้อ 18 ข้อ 20 ข้อ 21 ข้อ 23 และข้อ 25 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด้วย ”  
(ผังต าแหน่งสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังรูปที่ 2.8-1) รายละเอียด 
ดังนี้  
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 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 
คัน (คันที่ 1) อยู่บริเวณลานจอดรถหน้าอาคาร 5 มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร และที่ว่างข้างที่จอด
รถกว้าง 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ (แบบขยายที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ดังรูปที่ 2.8-2)  

 ทางลาด จัดให้มีทางลาดเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 
1 จุด อยู่บริเวณทางเดินระหว่างอาคาร 5 และอาคาร 6 มีความกว้าง 2.20 เมตร และยาว 5.05 เมตร มีความ
ลาดชัน 1 : 0.42 และมีพ้ืนที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 4 เมตร (แบบขยายทางลาดส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.8-3)  

 ห้องน้ าผู้พิการ จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา อยู่บริเวณชั้น 2 ของ
อาคาร 5 จ านวน 1 ห้อง จ านวน 1 ห้อง ซึ่งมีพ้ืนที่ว่างภายในเพ่ือให้เก้าอ้ีล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ มีขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ประตูของห้องส้วมเป็นแบบบานเลื่อนมีความกว้าง 0.90 เมตร  
มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพ่ือช่วยในการพยุงตัว  
เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง (แบบขยายห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่  
2.8-4)  

 ห้องพักผู้พิการ โครงการได้จัดให้มีห้องพักผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 43 ห้อง 
ได้แก่ อาคาร 1 และอาคาร 7 จ านวน 2 ห้องพัก/อาคาร รวม 4 ห้องพัก อาคาร 2, 3, 10-13 และอาคาร 15 
จ านวน 3 ห้องพัก/อาคาร รวม 21 ห้องพัก อาคาร 5, 6, 8 และอาคาร 9 จ านวน 1 ห้องพัก/อาคาร รวม 4 
ห้องพัก อาคาร 4 จ านวน 6 ห้องพัก และอาคาร 14-15 จ านวน 4 ห้องพัก/อาคาร รวม 8 ห้องพัก ซึ่งต าแหน่ง
ห้องพักอยู่ใกล้กับบันไดหลักและทางเข้าออกบริ เวณห้องพัก โดยออกแบบให้ผู้ พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา สามารถเข้าพักอย่างสะดวกและปลอดภัย  

ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางท่ี 2.8-1 
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนด
ในกฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานี
อนามัย อาคารที่ท าการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้ง
ขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ 
สถานีขนส่งมวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบ
เรือที่มีพื้นที่ส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 300 
ตารางเมตร 

(2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนาม กีฬา 
ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้าประเกทต่าง ๆ ที่มีพ้ืนท่ีส่วนใดของอาคารที่
เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนีแ้ทน 
“ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดงัต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย

ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนด 
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้ง
หรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการ 

หรือทุพพลภาพและคนชรา  
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็น

อาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีก

ค้าส่งที่มีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว  

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ต้องจัดให้มีสิ่ งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามที่
ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงน้ี 
 



 

  

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์
 

 
 

                                     บทที่ 2 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                 รายละเอียดโครงการ               

                           
 ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                                                              2-128 
AEI. Co.,Ltd.              
 

ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง” 

ข้อ 3/1รายละเอียดเกี่ยวกับป้ายสัญลักษณ์  รูปสัญลักษณ์ 
เครื่องหมาย โครงสร้าง ขนาดการจัดวาง และต าแหน่งที่ตั้งสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา นอกจากจะ
ได้ก าหนดไว้ในหมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก หมวด 2 
ทางลาดและลิฟต์ หมวด 3 บันได หมวด 4 ที่จอดรถ หมวด 5 ทางเข้า
อาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเช่ือมระหว่างอาคาร หมวด 6 
ประตู หมวด 7 ห้องส้วม หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส  และหมวด 9  
โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน  
และอาคารประเภทและลักษณะอื่นแล้ว ให้เป็นไปตามมาตรฐานอื่นที่
ได้รับการยอมรับท่ัวไป และกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี ้
 (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก

- จัดให้ป้ายมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้อ
ในบริเวณที่ออกแบบไว้เพื่อรองรับความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พร้อมติดป้ายเครื่องหมายแสดงเส้นทางไปสู่ 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ในบริเวณที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจนในเวลากลางวัน และกลางคืน 
สัมผัสและรับรู้ได้ โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร 



 

  

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์
 

 
 

                                     บทที่ 2 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)                 รายละเอียดโครงการ               

                           
 ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                                                              2-129 
AEI. Co.,Ltd.              
 

ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เช่น บริเวณที่จอดรถซึ่งสัญลักษณ์ และป้าย
ดังกล่าว โครงการออกแบบให้เป็นสีขาวโดย 
พื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน ดังนั้น จึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงดังกล่าว  

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์ 
หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็น 
สีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งท่ีไม่ท า
ให้สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวันและ
กลางคืน 

ข้อ 5 ให้ยกเลิกความในข้อ 6 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา ต้องมีความซัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางวัน 
และกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้” 

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อยตามอัตราส่วนดังนี้ 
  (1) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย1คัน 
  (2) ถ้าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2 คัน 
  (3) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน ขึ้นไปให้มีที่จอดรถส าหรับ 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 12 ข้อ 13 และข้อ 14 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 
(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  

จัด ให้มี ที่ จอดรถยนต์  จ านวน 22 คัน 
แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 21 คัน และที่จอด
รถยนต์ ส า หรั บผู้ พิ ก า รหรื อทุพพลภาพ  
และคนชรา จ านวน 1 คัน (คันที่ 1) อยู่บริเวณ
ลานจอดรถหน้าอาคาร 5 มีขนาดกว้าง 2.40 
เมตร ยาว 5 เมตร มีพื้นผิวเรียบมีระดับเสมอ
กัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่
บนพื้นของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถ 
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2คันและเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน
ส าหรับทุกๆจ านวนรถ100 คัน ที่เพิ่มขึ้นเศษของ 100 คันถ้าเกินกว่า 
50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่จอดรถ 
ไม่น้อยกว่า 3 คัน 

(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถ
ไม่น้อยกว่า 4 คัน  

(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่จอด
รถไม่น้อยกว่า 5 คัน 

(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอด
รถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถ
ทุกจ านวนรถ 100 คันที่เพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 
50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน” 

และที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1 เมตร ตลอด
ความยาวของที่จอดรถ และติดตั้งมีป้ายขนาด
กว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 30 เซนติเมตร 
โดยติดอยู่สูงจากพ้ืน 2 เมตร ในต าแหน่งที่เห็น
ได้ชัดเจน ซึ่งมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวง
ดังกล่าว 

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากท่ีสุดมีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิว
เรียบมีระดับเสมอกันและมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้น
ของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถมีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 
มิลลิเมตรและยาวไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่
น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตรติดอยู่สูง
จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตรในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

“ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัด
ไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน 
และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่ง
เส้นทางจราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่
สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาด
กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร”  

ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องเป็น “ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ 
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

พื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อย
กว่า 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 
1,000 มิลลิเมตรตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

ทุพพลภาพและคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522* และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่
จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่
ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ” 

* กฎกระทรวง ฉบับที่  41 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สีเหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาด ดังนี้  

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
แต่ทั้งนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถ
ทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความ
ยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร  

ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะ 
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และขอบเขตของที่จอดรถไว้ปรากฏบนพื้น และต้องมีทางเดินรถ
เชื่อมต่อโดยตรงกับทางเข้าออกของรถ และที่กลับรถ 

หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) เปิดปิดได้ง่าย 
(2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 20 

มิลลิเมตรและให้ขอบทั้งสองด้านมีความลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา 
เพื่อให้เก้าอี้ล้อหรือผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่ใช้อุปกรณ์ช่วย
เดินสามารถข้ามได้สะดวก 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่

ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับที่
มีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอก
ของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร 
 และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด
ออกให้มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบาน
เปิดเข้าให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตาม

ข้อ 10 ให้ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข้อ 18 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) เปิดปิดได้ง่าย 
(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 

1.3 เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออก

สู่ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือ
จับที่มีขนาดเท่ากบัราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้าน
นอกของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร 
และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด
ออกให้มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบาน
เปิดเข้าให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตาม

โครงการได้ออกแบบประตูส าหรับเข้าห้องพัก 
ดังนี ้
- เปิดปิดได้ง่าย 
- ไม่มีธรณีประตู 
- ช่องประตูมีความกว้าง 1 เมตร 
- เป็นประตูแบบบานเลื่อน มีมือจับลักษณะ

กลม มีเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 เซนติเมตร 
ป ล า ย ด้ า น บ น สู ง จ า ก พื้ น  1  เ ม ต ร  
และ ด้านล่างสูงจากพ้ืน 0.80 เมตร   
ทั้งนี้ โครงการไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ที่บังคับ

ให้บานประตูปิดได้เอง เช่น โช๊คอัพประตู สปริง
ประตู  เป็นต้น ที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือ
กระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ความกว้างของประตู 
(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติด

เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 
(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูง

จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตู
ตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองที่
อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิด
ได้เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

ความกว้างของประตู 
(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติด

เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 
(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่

สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บาน

ประตูปิดได้ เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิด
ปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ และประตู
เปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ  
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ท่ีจัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปต้องจัดให้
มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย  
1ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับ 
ห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 

- จัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา จ านวน 1 ห้อง อยู่บริเวณช้ัน 2 
ของอาคาร 5 จ านวน 1 ห้อง รายละเอียดดังนี้ 
(1) มีพื้นที่ว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถ
หมุนตัวกลับได้ เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
(2) ประตูบานเลื่อน มีความกว้าง 0.90 เมตร  
มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการ
ติดไว้หน้าประตูห้องส้วม 
(3) พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก 
(4) พื้นภายในห้องส้วม มีความลาดเอียง 
1:200 เพื่อระบายน้ า 
(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้น 0.40 เมตร  
มีผนังพิงหลังที่ ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราที่ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิง
ได้ และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาด
ใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 
 
 
 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้อง 
มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับ
ได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอก 
โดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตู
นอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่าง
ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วม
ต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ า
ทิ้งเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร  
แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

ข้อ 12 ให้ยกเลิกความในข้อ 21 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมี
ลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับได้ ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบ
บานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา  
และต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตู
ด้านหน้าห้องส้วมลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้
เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พืน้ห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่าง
ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วม
ต้องไม่ลื่น 
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และคนชราที่ไม่สามารถน่ังทรงตัวได้เองใช้พิงได้และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิด
คันโยกปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้ พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวกมีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วม 
อยู่ชิดผนังโดยมีระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับท่ีผนังส่วนด้านที่ไม่ชิด
ผนังให้มีที่ว่างมากพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่นั่งเก้าอี้ล้อ
สามารถเข้าไปใช้โถส้วมได้โดยสะดวกในกรณีที่ด้านข้างของโถส้วมทั้ง
สองด้านอยู่ห่างจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับที่มีลักษณะ
ตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับ
ในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อย่างน้อย 600 มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได้ 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บ
ได้ในแนวราบเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบาย
น้ าท้ิงเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราว
จับในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 
เซนติเมตร 
(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับใน
แนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 60 เซนติเมตร 
 ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับ
เก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของ
โถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความ
ยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

 
 
 
 
 
(6) ติดตั้งราวจับที่ผนังทั้งแนวนอน แนวดิ่ง 
และราวจับ เพ่ือน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น โดยราวจับ
แนวนอนสูง 0.65 เมตร และราวจับในแนวดิ่ง
ต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้า 
โถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับใน
แนวนอนขึ้นไป 0.60 เมตร 
(7) ติดตั้งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ที่มี
ระบบล็อกห่างจากโถส้วม 0.20 เมตร ยาว 0.70 
เมตร 
(8) ติดตั้ งราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ 
ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้น 0.80 เมตร  
(9) ติดตั้ งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณ 
เสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วม 
ไม่น้อยกว่า 150 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาว 
ไม่น้อยกว่า 550 มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อ
น าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสยีงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 450 มิลลิเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 750 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้างของอ่าง 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อ
น าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า  
80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง 
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้    
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วย
ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมี
ปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างาน ซึ่งติดตั้ง
อยู่ ในต าแหน่ งที่ ผู้ พิ การหรื อทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 
(10)  จัดให้มีอ่างล้างมืออยู่ในห้องน้ าส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต้อ่าง
ล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง
เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบ
อ่างอยู่ห่างจากผนัง 0. 50 เมตร และไม่มีสิ่งกดี
ขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่าง 
0.75 เมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้างของอ่างส าหรับก๊อก
น้ า โครงการ ใ ช้ เป็นชนิ ดระบบอั ต โนมั ติ 
เพื่อความสะดวกต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ  
และคนชรา  
 
       ดั งนั้ น  จึ ง เป็น ไปตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุน 
หรือระบบอัตโนมัติ 
ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
อยู่ภายในห้องส้วมที่จัดไว้ส าหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้อง
ส้วมต้องจัดให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ใน
ต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก
ห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได้จัดส าหรับผู้ชายและ
ผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือ
หญิงติดไว้ท่ีผนังข้างทางเข้าในต าแหน่งที่สามารถสัมผัสได้ด้วย 

-  

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่าย
ปัสสาวะที่มีระดับเสมอพื้นอย่างน้อย1ที่โดยมีราวจับในแนวนอนอยู่
ด้านบนของที่ถ่ายปัสสาวะยาวไม่น้อยกว่า 500 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 600 
มิลลิเมตร มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
1,300 มิลลิเมตร และมีราวจับด้านข้างของที่ถ่ายปัสสาวะทั้งสองข้างมี
ความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,000 มิลลิเมตร 
ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไม่น้อยกว่า 550 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 
มิลลิเมตร 

ข้อ 13 ให้ยกเลิกความในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่าย
ปัสสาวะที่มีระดับสูงจากพื้นไม่ เกิน 40 เซนติ เมตร อย่างน้อย  
1 ท่ี และมีราวจับ 
 

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ8 (7) (ก)  
และ (ข) 

- 
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ตารางท่ี 2.8-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 8 พ้ืนผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข้อ3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการ 
ทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณต่างระดับที่มีระดับต่างกันเกิน 200 
มิลลิเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาดหรือบันไดที่พื้นด้านหน้า 
และด้านหลังประตูทางเข้าอาคารและที่พื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม
โดยมีขนาดกว้าง 300 มิลลิเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกบั
ความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับทางลาดบันไดหรือประตู
และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทาง
ลงของพื้นต่างระดับทางลาดบันไดหรือประตูไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 350 มิลลิเมตร 
 ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่
ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 600 มิลลิเมตร แต่ไม่เกินกว่า  
650 มิลลิเมตร 

ข้อ 14 ให้ยกเลิกความในข้อ 25 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส ดังนี ้

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ให้ติดตั้งบริเวณต่างระดับที่
มีระดับต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทางขึ้น และทางลงของทางลาด
หรือบันไดที่พื้นด้านหน้า และด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคารที่พื้น
ด้านหน้าของประตูห้องส้วม ที่พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และ
บริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาว
เท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ 
ทางลาด บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่าง
จากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได 
หรือประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชน
ที่ไม่มีประตูหรือแผงกั้นให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจาก
ขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติ เมตร แต่ ไม่ เกิน 75 
เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง ให้ติดตั้งในทิศทางที่น าไปสู่
ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า 
ห้องส้วม ลิฟต์ หรือบันได 

(1) จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการ
ทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณต่างระดับที่มี
ระดับต่างกันเกิน 0.15 เมตร บริเวณทางขึ้น 
และทางลงของทางลาดหรือบันได ที่พื้น
ด้านหน้า และด้านหลังประตูทางเข้าออก
อาคาร ที่พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์  
และบริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 
เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไป
กับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่าง
ระดับทางลาด บันได หรือประตู และขอบของ
พื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของ
ทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด 
บันไดหรือประตู 30 เซนติเมตร  

(2) จัดให้มีการติดตั้งพื้นผิวต่างสัมผัสชนิด 
น าทาง ให้ติดตั้งในทิศทางที่น าไปสู่ทางเข้าออก
อาคารห้องพัก ลิฟต์ และบันได  

ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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2.9 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้ใช้บริการ/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 

โครงการโรงแรม ภูเก็ตโอเชี่ยน รีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้
อาคาร) เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีจ านวน 241 ห้องพัก มีผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่ และพนักงาน ในโครงการ 
สูงสุดประมาณ 607 คน รายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้ใช้บริการห้องพัก จ านวน 482 คน/วัน คิดจ านวน 2 คน/ห้องพัก (241x2 = 482) 
2) ผู้ใช้บริการร้านอาหาร จ านวน 40 คน (จ านวนผู้ใช้บริการเท่ากับจ านวนท่ีนั่ง) 
3) เจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 85 คน  
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2.10 ระบบสาธารณูปโภค 
2.10.1 การใช้น้้า 

1) ปริมาณน้้าใช้ 
ในระยะดําเนินการ โครงการมีความต๎องการใช๎น้ําสําหรับกิจกรรมตํางๆ ท้ังสิ้นประมาณ 208.60 

ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางที่ 2.10.1-1 

ตารางท่ี 2.10.1-1 รายการค้านวณปริมาณน้้าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ้านวนห้องพัก 

(ห้องพัก)/ขนาดพ้ืนที่ 
(ตารางเมตร) 

ผู้ใช้บริการ 
(คน) 

อัตราการใช้น้้า 
ปริมาณน้้าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร 1      
- ห๎องพัก 20 ห๎องพัก 40 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 15 
อาคาร 2     
- ห๎องพัก 15 ห๎องพัก 30 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 11.25 
อาคาร 3     
- ห๎องพัก 15 ห๎องพัก 30 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 11.25 
อาคาร 4     
- ห๎องพัก 35 ห๎องพัก 70 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 26.25 
รวมปริมาณน้้าใช้อาคาร 1-4    63.75 
อาคาร 5      
- ห๎องพัก  5 ห๎องพัก 10 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 3.75 
- พนักงาน  30 คน  40 ลิตร/คน/วัน2/ 1.20 
รวมปริมาณน้้าใช้อาคาร 5   4.95 
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ตารางท่ี 2.10.1-1 รายการค้านวณปริมาณน้้าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ้านวนห้องพัก 

(ห้องพัก)/ขนาดพ้ืนที่ 
(ตารางเมตร) 

ผู้ใช้บริการ 
(คน) 

อัตราการใช้น้้า 
ปริมาณน้้าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร 6      
- ห๎องพัก 2 ห๎องพัก  4 คน  750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 1.50 
อาคาร 7     
- ห๎องพัก 26 ห๎องพัก  52 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 19.50 
อาคาร 8     
- ห๎องพัก 2 ห๎องพัก 4 คน  750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 1.50 
อาคาร 9     
- ห๎องพัก 2 ห๎องพัก 4 คน  750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 1.50 
อาคาร 10      
- ห๎องพัก 18 ห๎องพัก 36 คน  750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 13.50 
รวมปริมาณน้้าใช้อาคาร 6-10   37.50 
อาคาร 11     
- ห๎องพัก 16 ห๎องพัก 32 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 12 
- สระวํายน้ํา 3 58.25 ตารางเมตร   5.70 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน3/ 0.33 
รวมปริมาณน้้าใช้อาคาร 11   12.33 
อาคาร 12      
- ห๎องพัก 18 ห๎องพัก 36 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 13.50 
- ห๎องออกกําลังกาย  47.70 ตารางเมตร  8 ลิตร/ตร.ม./วัน4/ 0.38 
รวมปริมาณน้้าใช้อาคาร 12   13.88 
อาคาร 13     
- ห๎องพัก 12 ห๎องพัก 24 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 9 
อาคาร 14     
- ห๎องพัก 16 ห๎องพัก 32 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 12 
อาคาร 15     
- ห๎องพัก 15 ห๎องพัก 30 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 11.25 
อาคาร 16     
- ห๎องพัก 24 ห๎องพัก 48 คน 750 ลิตร/ห๎อง/วัน1/ 18 
รวมปริมาณน้้าใช้อาคาร 13-16   50.25 
อาคารต้อนรับ      
- ผู๎ใช๎บริการร๎านอาหาร - 40 คน 50 ลิตร/คน/วัน1/ 2 
- พนักงาน - 55 คน 40 ลิตร/คน/วัน2/ 2.20 
- สระวํายน้ํา 4 11.72 ตารางเมตร - 5.70 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน3/ 0.07 
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ตารางท่ี 2.10.1-1 รายการค้านวณปริมาณน้้าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ้านวนห้องพัก 

(ห้องพัก)/ขนาดพ้ืนที่ 
(ตารางเมตร) 

ผู้ใช้บริการ 
(คน) 

อัตราการใช้น้้า 
ปริมาณน้้าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

- ห๎ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย 
รีไซเคิลและมูลฝอย
อันตราย 

18.60 ตารางเมตร - 9 ลิตร/ตารางเมตร/วัน5/ 0.17 

รวมปริมาณน้้าใช้อาคารต้อนรับ   4.44 
อาคารห๎องน้ํา - 20 คน 20 ลิตร/คน/วัน6/ 0.40 
สระวํายน้ํา 1 109.10 ตารางเมตร - 5.70 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน3/ 0.62 
สระวํายน้ํา 2 186.38 ตารางเมตร - 5.70 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน2/ 1.06 
ห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์/
มูลฝอยที่สามารถยํอย
สลายได๎  และห๎องพัก 
มูลฝอยท่ัวไป   

7.18 ตารางเมตร - 9 ลิตร/ตารางเมตร/วัน5/ 0.06 

น้ําใช๎สําหรับรดน้ําต๎นไม๎
ภายในโครงการ 

1,935 ตารางเมตร  - 10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/ครั้ง/วัน7/ 19.35 

รวมปริมาณน้้าใช้อาคารห้องน้้า สระว่ายน้้า ห้องพักมูลฝอย
อินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ และห้องพักมูลฝอยทั่วไป  
และน้้ารดต้นไม้ 

 21.49 

รวมปริมาณน้้าใช้ทั้งโครงการ 208.60 
หมายเหตุ : 1/ แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมโครงการหรือกิจการด๎านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน  

ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม, 2560) 
 2/  ปริมาณน้ําใช๎พนักงาน และเจ๎าหน๎าที่ดูแลอาคาร คํานวณโดยใช๎อัตรา 40 ลิตร/คน/วัน (การออกแบบระบบทํอภายในอาคาร, 

โดย ดร.วริทธิ์ อึ๊งภากรณ์, พิมพ์ครั้งที่ 16. 1 มกราคม 2551)  
 3/ อัตราการระเหยของน้ํา ดิเรก ทองอรําม, วิทยา ตั้งกํอสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร- นันทกิจ การออกแบบและเทคโนโลยี

การให๎น้ําแกํพืช, พิมพ์ครั้งที่ 2 พ.ศ.2545 หน๎า 81 
 4/  วิศวกรรมประปา, โดย เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2549, กรุงเทพฯ : มิตรนราการพิมพ์. 

 5/    เนื่องจากปัจจุบันยังไมํมีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ําใช๎สําหรับการล๎างห๎องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ๎างอิงจาก
เกณฑ์อัตราการใช๎น้ําประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล๎างถนนมาใช๎ในการคิดซ่ึงมีอัตราเทํากับ 3 ลิตร/
ตารางเมตร/วัน (ที่มา : เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) แตํเนื่องจากห๎องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรก
มากกวําพื้นถนนและต๎องล๎างทําความสะอาดมากกวําหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ําใช๎เป็น 3 เทํา 

 6/  การออกแบบระบบทํอภายในอาคาร, 2551 (น้ําเสียสํวนของสนามบิน เทียบเทําน้ําเสียผู๎ใช๎ห๎องน้ํารวมทั่วไป คิดปริมาณการ 
ใช๎น้ํา 15-25 ลิตร/คน/วัน) 

 7/ จําเริญ ยืนยงสวัสดิ์ (น้ําและการให๎น้ํา) 
ที่มา :  ห๎างหุ๎นสํวนจํากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, มีนาคม 2567 
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2) แหล่งน้้าใช้ และระบบน้้าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน้้าใช้หลัก 

แหลํงน้ําใช๎หลักของโครงการมาจากการประปาสํวนภูมิภาคสาขาภูเก็ต (สําเนาหนังยืนยันการ
ให๎บริการน้ําประปา ดังภาคผนวก 4) 

 ระบบน้้าใช้ภายในโครงการ 

สําหรับระบบน้ําใช๎ภายในโครงการจะตํอทํอรับน้ําประปาจากทํอเมนของการประปาสํวน
ภูมิภาคสาขาภูเก็ต ผํานมิเตอร์น้ําเข๎าสูํทํอรับน้ําขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 2 1/2 นิ้ว เข๎าสูํบํอเก็บน้ําใช๎ขนาด  
216 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ อยูํบริเวณลานจอดรถใต๎ที่จอดรถคันที่ 4-7 โดยใช๎ปั๊ม (FTP-01, 02) เพ่ือสํง
จํายน้ําไปยังบํอเก็บน้ําใต๎ดินขนาด 9.60 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 3 บํอ ที่อยูํใต๎อาคาร 10, 13 และอาคาร 16 
จากนั้นจะใช๎ปั้ม จํานวน 2 เครื่อง (ใช๎ 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) สํงจํายน้ําไปยังบํอเก็บน้ําใช๎บนหลังคา 
จํานวน 7 บํอ ได๎แกํ บํอเก็บน้ําใช๎ขนาด 9.60 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 3 บํอ (บริเวณอาคาร 7, 11, 16) บํอเก็บ
น้ําใช๎ขนาด 15.60 จํานวน 2 บํอ (บริเวณอาคาร 3, 4) และบํอเก็บน้ําใช๎ขนาด 26.56 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 
บํอ (บริเวณอาคาร 12, 14) กํอนจํายน้ําเข๎าสูํห๎องพักแตํละอาคาร 

 การส้ารองน้้าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน้้าใช้ส้ารอง 
แหลํงน้ําใช๎สํารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาปริมาณน้ําประปา 

ไมํเพียงพอ โครงการจะซื้อน้ําดิบจากเอกชนที่จําหนํายในพ้ืนที่ตําบลกะรน และพ้ืนที่ใกล๎เคียง โดยจัดให๎มีทํอ
รับน้ําจากรถบรรทุกเอกชน ขนาด 2 1/2 นิ้ว เข๎าสูํบํอเก็บน้ําดิบขนาด 72 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ  
อยูํบริเวณลานจอดรถใต๎ที่จอดรถคันที่ 4-7 โดยใช๎ปั๊ม (TR-01, 02) เพ่ือเข๎าสูํระบบปรับปรุงคุณภาพน้ํา  
กํอนเข๎าสูํบํอเก็บน้ําดี ขนาด 216 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ อยูํบริเวณลานจอดรถใต๎ที่จอดรถคันที่ 4-7 
เพ่ือสํงจํายน้ําไปยังบํอเก็บน้ําใต๎ดินขนาด 9.60 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 3 บํอ (28.80 ลูกบาศก์เมตร) บํอเก็บ 
น้ําใช๎บนหลังคา จํานวน 7 บํอ ได๎แกํ บํอเก็บน้ําใช๎ขนาด 9.60 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 3 บํอ (28.80 ลูกบาศก์เมตร) 
บํอเก็บน้ําใช๎ขนาด 15.60 จํานวน 2 บํอ (31.20 ลูกบาศก์เมตร) และบํอเก็บน้ําใช๎ขนาด 26.56 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 2 บํอ (53.12 ลูกบาศก์เมตร) เชํนเดียวกับแหลํงน้ําใช๎หลัก  

ทั้งนี้ บํอเก็บน้ําใช๎ภายในโครงการมีปริมาตรรวมทั้งหมด 429.92 ลูกบาศก์เมตร สามารถ
สํารองน้ําได๎นาน 2.06 วัน ซึ่งเพียงพอตํอความต๎องการใช๎น้ําของโครงการ (ผังตําแหนํงทํอรับน้ําจากการ
ประปาสํวนภูมิภาค และทํอรับน้ําจากรถบรรทุกน้ําไปยังบํอเก็บน้ําใช๎ใต๎ดิน ดังรูปที่ 2.10.1-1 ไดอะแกรม
ระบบน้ําใช๎ของโครงการ ดังรูปที่ 2.10.1-2 แบบขยายบํอเก็บน้ําดิบ ขนาด 72 ลูกบาศก์เมตร และบํอเก็บน้ําดี 
ขนาด 216 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.10.1-3 และแบบขยายบํอเก็บน้ําใช๎ ขนาด 9.60, 15.60, และ26.56 
ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.10.1-4) 
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สําหรับบริษัทเอกชนที่จําหนํายน้ําดิบในพ้ืนที่ตําบลกะรนและพ้ืนที่ใกล๎เคียง มีรายชื่อ
ดังตํอไปนี้  

1) บริษัท โซลูชั่น ควอลิตี้ เซอร์วิส จํากัด ตําบลกะรน อําเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต  
เบอร์โทรศัพท์ 085-900-7015 

2) รถน้ํา E Water Supply Phuket ตําบลราไวย์ อําเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต  
เบอร์โทรศัพท์ 064-090-9084 

3) บางคณฑีบริการน้ํา ตั้งอยูํ 21/1 หมูํที่ 5 ตําบลราไวย์ อําเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต 
เบอร์โทรศัพท์ 087-2795-614 

4) ชัยบริการน้ํา ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู๎ จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 086-5934-220 
5) บริการน้ําใช๎ โชกุน  ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู๎  จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์  

084-1833-709 หรือ 084-5097-813 
แตํอยํางไรก็ตาม โครงการจะต๎องเฝ้าระวังและทําการสํารวจปริมาณน้ําสํารองในบํอเก็บน้ํา

อยํางสม่ําเสมอโดยเฉพาะในชํวงหน๎าแล๎งซึ่งจะต๎องสํารองไว๎อยํางน๎อย 2 วัน 

 ระบบปรับปรุงคุณภาพน้้า 
สําหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ําของโครงการเป็นระบบที่ใช๎สําหรับปรับปรุงคุณภาพน้ําดิบ 

จากแหลํงน้ําผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ําดิบที่ซื้อจากเอกชนได๎อยํางมีประสิทธิภาพ โดยมีสํวนประกอบหลัก 
ดังนี้ (ขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ําดิบของโครงการ ดังรูปที่ 2.10.1-5) 

1) ถังกรองแอนทราไซท์ (Anthracite) เป็นสารกรองที่ทํามาจากถํานหิน มีลักษณะเป็น
เกล็ดสีดํา ทําหน๎าที่บรรจุในถังกรองเพ่ือกรองตะกอน สารแขวนลอย กักเก็บ ตะกอน โคลนตม ไว๎ที่ผิว
ภายนอกได๎ด ี(เชํนเดียวกับสารกรองทราย) 

2) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายในบรรจุ
ด๎วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยูํชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแตํขนาดเล็ก ลงมาใหญํ 
วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุํน สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ํา เมื่อกรองไปได๎สักระยะ
หนึ่ง (ขึ้นอยูํกับความขุํนของน้ํา) จะต๎องทําการล๎างกลับ (Back washing) โดยให๎น้ําสวนทางกับการกรอง  
เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค๎างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะทํางานได๎อีกตามเดิม 

3) ถังกรองทราย (Sand Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุเป็นชั้นๆ ตั้งแตํขนาดเล็กลง
มาใหญํ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขํุน และสารแขวนลอยในน้ํา เมื่อกรองไปได๎สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยูํกับความ
ขุํนของน้ํา) จะต๎องทําการล๎างกลับ (Back washing) โดยให๎น้ําสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค๎าง
บนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะทํางานได๎อีกตามเดิม  
 
 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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4) ถังก้าจัดเรซิ่น (RASIN FILTER) เป็นระบบผลิตน้ําอํอนด๎วยสารกรองเรซิ่น (Ion 
Exchange Resin) มีคุณสมบัติใช๎สําหรับกรองความกระด๎างออกจากน้ํา เชํน หินปูน แคลเซียม  
และแมกนีเซียม ซึ่งเป็นสาเหตุของตะกอนที่จับตัวอยูํในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร๎อน ชํวยทําให๎น้ําที่มีความ
กระด๎างเป็นน้ําอํอน ซึ่งเป็นการกําจัดต๎นเหตุของตะกอนออกโดยตรง ภายในจะมีสารกรอง Resin อยูํภายใน 
และล๎างคืนรูปสารกรองด๎วยน้ําเกลือ  

5) ถังเติมคลอรีน (Chorine Tank) มีวัตถุประสงค์เพ่ือฆําเชื้อโรคที่อยูํในน้ํา เนื่องจาก
คลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 

 การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้้า  
1) จัดสํงน้ําไปตรวจคุณภาพในห๎องปฏิบัติการที่ได๎รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ํา

บาดาล ทุก 6 เดือน หรือตามต๎องการ 
2) ให๎ทําการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได๎แกํ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจ วัดความ

ดัน และ visual inspection ในสํวนอื่นๆ กํอนทําการเดินระบบ 
3) ทําการล๎างย๎อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีที่ เป็นระบบกรองแบบ 

manual โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคูํไปด๎วย ถ๎าแรงดันต่ํากวํา 7 psi แสดงวําชุดกรองเริ่มมีการ
อุดตันทําให๎เกิดแรงดันสูญเสีย ถ๎าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะทําการล๎างย๎อนเมื่อคําแรงดันในระบบลดลงถึงคํา
ที่ตั้งไว๎ 

4) นําสารกรองพวกหินทรายออกมาล๎าง ทุก 6 เดือน โดยการล๎างน้ําสะอาด และขัดถู  
หากพบวําทรายกรองมีคราบเมือกสีดําและจับเป็นก๎อนแสดงวําทรายกรองหมดสภาพให๎เปลี่ยนทรายกรองใหมํ 

5) ให๎ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ําตํางๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี วํามีการรั่วซึม 
ตามSeal ตํางๆหรือไมํ ถ๎าพบให๎ทําการเปลี่ยน 

6) ตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอํานคําของ โวลต์ และกระแสแอมป์วํามี
ความผิดปกติ หรือไมํ ถ๎าพบให๎รีบดําเนินการแก๎ไขทันที 

7) วําจ๎างผู๎จําหนํายที่ติดตั้งชุดกรองน้ํา ให๎เข๎ามาทําการตรวจสอบและซํอมบํารุงใหญํเป็น
ประจําทุกป ี
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2.10.2 การบ้าบัดน้้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้้าเสีย 
ลักษณะสมบัติน้ําเสียที่นํามาใช๎เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสียนั้น จะกําหนด 

คําบีโอดี (BOD) ของน้ําเสียที่ไหลเข๎าระบบบําบัดเทํากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยคําของบีโอดี (BOD5)  
และของแข็งแขวนลอยหลังจากผํานระบบบําบัดน้ําเสียแล๎ว จะมีคําไมํเกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามลําดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งของกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 สําหรับอาคารประเภท ก โรงแรมตามกฎหมายวําด๎วยโรงแรมที่มี
จํานวนห๎องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแตํ 200 ห๎องขึ้นไป โดยบีโอดี 
(BOD) ต๎องมีคําไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ต๎องมีคําไมํเกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด สําหรับอาคารประเภท ข (2) โรงแรมที่มีจํานวนห๎อง
สําหรับใช๎เป็นห๎องพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุํมอาคารตั้งแตํ 200 ห๎องขึ้นไป ต๎องมีคําบีโอดี (BOD) 
และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร  

2) ปริมาณน้้าเสีย 
น้ําเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ สํวนใหญํมาจากกิจกรรมในชีวิตประจําวันของผู๎ ใช๎บริการ 

มีแหลํงกําเนิดมาจากห๎องน้ํา ห๎องส๎วม และการล๎างทําความสะอาด โดยคาดวําในชํวงเปิดดําเนินการจะมี
ปริมาณน้ําเสียทั้งหมดประมาณ 149.77 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถสรุปได๎ดังตารางท่ี 2.10.2-1 

ตารางท่ี 2.10.2-1 รายการค้านวณปริมาณน้้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้้าใช้

(ลูกบาศก์เมตร/วัน)
ปริมาณน้้าเสีย 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ชนิดและขนาด 

ของระบบบ้าบัดน้้าเสีย 
อาคาร 1  15  12  ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 15 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคาร 2 11.25  9  ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 10 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคาร 3 11.25  9  ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 10 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคาร 4 26.25  21  ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 10 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
และขนาด 15 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 

อาคาร 5  4.95  3.96  ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 
ไร๎อากาศ ขนาด 7.50 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 

อาคาร 6  1.50 1.20 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 
ไร๎อากาศ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 1 ถัง 
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ตารางท่ี 2.10.2-1 รายการค้านวณปริมาณน้้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้้าใช้

(ลูกบาศก์เมตร/วัน)
ปริมาณน้้าเสีย 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ชนิดและขนาด 

ของระบบบ้าบัดน้้าเสีย 
อาคาร 7 19.56 15.66 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 20 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคาร 8 1.50 1.20 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 1 ถัง 
อาคาร 9 1.50 1.20 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 1 ถัง 
อาคาร 10  13.50 10.80 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 15 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคาร 11 12.33 9.60 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 15 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคาร 12  13.88 11.10 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 15 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคาร 13 9 7.20 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรองไร๎

อากาศ ขนาด 7.50 ลูกบาศก์เมตร 1 ถัง 
อาคาร 14 12 9.60 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 10 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคาร 15 11.25 9 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 10 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคาร 16 18 14.40 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 15 ลูกบาศกเ์มตร 1 ถัง 
อาคารต๎อนรับ  4.40 3.53 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 

ไร๎อากาศ ขนาด 7.50 ลูกบาศกเ์มตร  
1 ถัง และถังดักไขมัน ขนาด 4  
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ถัง 

อาคารห๎องน้ํา 0.40 0.32 ระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง 
ไร๎อากาศ ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร 1 ถัง  

สระวํายน้ํา 1 0.62 - - 
สระวํายน้ํา 2 1.06 - - 
น้ํ าใช๎สํ าหรับรดน้ํ าต๎นไม๎
ภายในโครงการ 

19.35 - - 

รวมท้ังโครงการ 208.60 149.77  
หมายเหตุ :  ปริมาณน้ําเสียคิดอัตราร๎อยละ 80 ของปริมาณน้ําใช๎ เว๎นแตํน้ําเสียที่เกิดจากการล๎างห๎องพักมูลฝอยรวม คิดเทียบเทํากับปริมาณน้ําใช๎ 

(น้ําสําหรับรดต๎นไม๎ และน้ําสระวํายน้ําไมํนํามาคิดเป็นน้ําเสีย) 
ที่มา  : ห๎างหุ๎นสํวนจํากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, กุมภาพันธ์ 2567 
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3) ระบบรวบรวมน้้าเสีย 
น้ําเสียจากห๎องพักแตํละชั้นของอาคาร จะรวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ําเสียขนาดตํางๆ ดังนี้ 

- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ทําหน๎าที่รวบรวมน้ําเสียจากการอาบและซักล๎างลงสูํทํอ
ระบายน้ําเสียรวม โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø2 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสูํทํอระบายน้ําเสียในแนวนอนขนาด ø3
นิ้ว และรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือบําบัดตํอไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ทําหน๎าที่รวบรวมน้ําโสโครกจากห๎องส๎วมของห๎องพัก 
ลงสูํทํอระบายน้ําเสีย โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสูํทํอน้ําโสโครกแนวนอน ขนาด ø4 
นิ้ว และรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือบําบัดตํอไป 

- ท่อระบายน้ าเสียส่วนครัว (Waste (kitchen) Pipe) ทําหน๎าที่รวบรวมน้ําเสียสํวนครัวลงสูํ
ทํอระบายน้ําเสียเข๎าสูํถังดักไขมัน โดยเป็นทํอแนวดิ่ง ขนาด ø3 นิ้ว และทํอแนวนอน ขนาด ø3 นิ้ว  
และรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือบําบัดตํอไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø2 นิ้ว เป็นทํอที่ใช๎สําหรับให๎อากาศผําน
เข๎าหรือออกจากระบบทํอระบายน้ําเสียและน้ําโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบทํอ
ระบายน้ําให๎มีการเปลี่ยนแปลงน๎อยที่สุด นอกจากนี้  ยังชํวยให๎มีอากาศหมุนเวียนอยูํภายในทํอระบายน้ํา 
เพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว๎ 

4) การบ้าบัดน้้าเสียของโครงการ 
การบําบัดน้ําเสียของโครงการได๎จัดให๎มีการบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นแตํละอาคาร แล๎วนําไปบําบัดรวม 

อีกครั้ง โดยระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นมีจํานวน 19 ชุด เป็นระบบบําบัดชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ ขนาด  
1 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 3 ชุด ขนาด 7.50 ลูกบาศก์เมตร จํานวน  
3 ชุด ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 5 ชุด ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 6 ชุด และขนาด 20  
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด สํวนระบบบําบัดน้ําเสียแบบเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge : AS) 
ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ชุด ซึ่งแตํละระบบอยูํบริเวณพ้ืนที่วํางแตํละอาคาร สําหรับอาคาร
ร๎านอาหารมีการติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1, 10, 11, 12 และอาคาร 16 จัดให๎มีระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นชนิดเกรอะกรอง 
ไร๎อากาศ ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด/อาคาร รองรับน้ําเสียที่เกิดจากอาคารข๎างต๎นแตํละอาคาร
ปริมาณ 12, 10.80, 9.60, 11.10 และ 14.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามลําดับ  

- อาคาร 2, 3, 14 และอาคาร 15 จัดให๎มีระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ 
ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด/อาคาร รองรับน้ําเสียที่เกิดจากอาคารข๎างต๎นแตํละอาคารปริมาณ 9, 9, 
9.60 และ 9 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามลําดับ 
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- อาคาร 4 จัดให๎มีระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 ชุด และขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด รองรับน้ําเสียที่เกิดจากอาคารข๎างต๎นปริมาณ 21 
ลูกบาศก์เมตร/วัน  

- อาคาร 5, 13 และอาคารต้อนรับ จัดให๎มีระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ 
ขนาด 7.50 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด/อาคาร รองรับน้ําเสียที่เกิดจากอาคารข๎างต๎นปริมาณ 3.96, 7.20  
และ 3.53 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามลําดับ และติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด บริเวณ
อาคารต๎อนรับ 

- อาคาร 6, 8 และอาคาร 9 จัดให๎มีระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ ขนาด  
2 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด/อาคาร รองรับน้ําเสียที่เกิดจากอาคารข๎างต๎นแตํละอาคารปริมาณ 1.20  
ลูกบาศก์เมตร/วัน/อาคาร  

- อาคาร 7 จัดให๎มีระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 ชุด รองรับน้ําเสียที่เกิดจากอาคารข๎างต๎นปริมาณ 15.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- อาคารห้องน้้า  จัดให๎มีระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ ขนาด 1  
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด รองรับน้ําเสียที่เกิดจากอาคารข๎างต๎นปริมาณ 0.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ทั้งนี้ น้ําเสียจากอาคารที่ผํานการบําบัดขั้นต๎น ที่มีปริมาณ 149.77 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะเข๎าสูํบํอ
ตรวจคุณภาพน้ําทิ้งรวมกํอนเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียแบบเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge : AS) 
ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ชุด ที่อยูํบริเวณลานจอดรถหน๎าโครงการ จากนั้นน้ําเสียที่ออกจากระบบ
บําบัดน้ําเสียรวมจะเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งหลังจากบําบัดรวม ซึ่งจะมีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และรวบรวมเข๎าสูํบํอเก็บน้ําทิ้งขนาด 10 
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ เพ่ือนํากลับมารดน้ําต๎นไม๎ สํวนน้ําท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนน
ทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – ราไวย์ ตํอไป (ผังตําแหนํงระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ ดังรูปที่ 
2.10.2-1 และไดอะแกรมระบบรวบรวมบําบัดน้ําเสียภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.10.2-2)  
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ระบายออกท่อสาธารณะ

คำอธิบายสัญลักษณ์

ถังเกรอะกรองไร้อากาศ 1 ลบ.ม. 

ถังเกรอะกรองไร้อากาศ 2 ลบ.ม. 

ถังเกรอะกรองไร้อากาศ 7.50 ลบ.ม. 

ถังเกรอะกรองไร้อากาศ 10 ลบ.ม. 

ถังเกรอะกรองไร้อากาศ 15 ลบ.ม. 

ถังเกรอะกรองไร้อากาศ 20 ลบ.ม. 

ถังดักไขมัน 4 ลบ.ม. 

ถังเติมอากาศที่มีตัวกลางยึดเกาะ  75 ลบ.ม. 

คำอธิบายสัญลักษณ์

บ่อตรวจคุณภาพน้ำ 

บ่อเก็บน้ำรดต้นไม้ 10 ลบ.ม.

แนวท่อน้ำทิ้ง W

แนวท่อน้ำโสโครก S

แนวท่อน้ำทิ้งครัว KW

แนวท่อน้ำทิ้งหลังผ่านการบำบัดขั้นต้น

แนวท่อน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียรวม

แนวท่อระบายน้ำออกสู่สาธารณะ

บ่อตรวจคุณภาพน้ำก่อนสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะประโยชน์ 
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5) รายละเอียดถังดักไขมัน และระบบบ้าบัดน้้าเสีย 

5.1) ถังดักไขมัน  
โครงการได๎จัดให๎มีถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด ติดตั้งบริเวณพ้ืนที่วําง

หลังอาคารต๎อนรับ โดยจะรับน้ําเสียจากสํวนครัวกํอนเข๎าระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ 
ขนาด 7.50 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับบีโอดีเข๎าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ําเสียที่ออกจากถังดัก
ไขมันมีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 840 มิลลิกรัม/ลิตร สํวนประกอบตํางๆ ของถังดักไขมัน ประกอบด๎วย 
ตะแกรงดักเศษอาหาร สํวนแยกไขมันและน้ํา ทํอระบายน้ําล๎น รายละเอียดดังนี้  (แบบขยายถังดังไขมัน ขนาด 
4 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.10.2-3) 

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ทําหน๎าที่ในการดักจับเศษอาหารจากทํอน้ําเข๎า มีลักษณะเป็น
ตะแกรงที่มีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปทั่วทั้งแผํน เพ่ือแยกเศษอาหารหรือสิ่งตํางๆ ไว๎และระบายน้ําลงสูํถังดักจับ
ไขมัน 

 ส่วนแยกไขมันและน้้า น้ําที่ผํานการกรองเศษอาหารแล๎วจะไหลผํานไปยังสํวนแยก
ไขมันและน้ํา โดยจะทิ้งระยะเวลาให๎ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ําและถูกกักไว๎ในถัง 

 ท่อระบายน้้าล้น น้ําจากสํวนแยกไขมันและน้ําจากถังจะไหลออกทางชํองน้ําล๎น 
ตามปริมาณน้ําใหมํที่ไหลเข๎าแทนท ี

สําหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได๎จัดให๎มีพนักงานคอยตักไขมันและน้ํามัน       
ที่แยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ําของถังดักไขมันอยํางน๎อยสัปดาห์ละ 3 ครั้ง แล๎วนํามาผสมกับปูนขาว เพ่ือกําจัด
กลิ่นและดูดความชื้นจากไขมันกํอนรวบรวมใสํถุงดํา แล๎วนําไปพักไว๎ในห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถยํอยสลายได๎ เพ่ือรอการเก็บขนตํอไป  

5.2) ระบบบ้าบัดน้้าเสียขั้นต้น  

สําหรับระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎นของโครงการเป็นระบบบําบัดน้ําเสียชนิดกรองไร๎อากาศ 
ออกแบบให๎รองรับบีโอดีเข๎าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ําทิ้งที่ผํานการบําบัดขั้นต๎นแล๎วจะมีคําบีโอดี 
(BOD5) ไมํเกิน 50 มิลลิกรัม/ลิตร ประกอบด๎วย ถังเกรอะ+ถังกรองไร๎อากาศ ทําหน๎าที่บําบัดแบบไร๎อากาศ 
โดยอาศัยจุลินทรีย์ชนิดไมํใช๎อากาศ (Anaerobic Bacteria) ในการบําบัด ซึ่งถูกเลี้ยงบนสื่อชีวภาพ เพ่ือให๎
จุลินทรีย์มีปริมาณมากเพียงพอที่จะยํอยสลายอินทรีย์ มีประสิทธิภาพการกําจัดคําบีโอดี ร๎อยละ 60 และมี
ระยะเวลาในการกักเก็บ 21 ชั่วโมง  
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5.2) ระบบบ้าบัดน้้าเสียรวม 
สําหรับระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการแบบเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated 

Sludge : AS)” ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให๎รองรับบีโอดีเข๎าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ําทิ้งที่
ผํานการบําบัดรวมแล๎ว จะมีคําบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการกําจัดคําบีโอดี ร๎อยละ 92 
สํวนประกอบตํางๆ ของระบบบําบัดน้ําเสีย ประกอบด๎วย ถังเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ และถัง
ตกตะกอน (สรุปรายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 
2.9.2-2) รายละเอียดดังนี้     

 ถังเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ เป็นสํวนที่ทําหน๎าที่บําบัดน้ําเสียโดยการ
เติมอากาศให๎จุลินทรีย์ที่ใช๎อากาศกําจัดความสกปรกในน้ําตามปฏิกิริยาชีวเคมี ซึ่งเมื่อแบคทีเรียเหลํานี้
นอกจากแขวนลอยอยูํในน้ําเสียแล๎วยังมีอีกสํวนที่มีลักษณะฟิล์มเกาะอยูํตามสื่อชีวภาพที่จมน้ําทําให๎ลดปริมาณ
ตะกอนแขวนลอยที่หลุดออกจากระบบ รองรับบีโอดีเข๎า (BOD) 100 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ําเสียที่ผํานถังเติม
อากาศจะมีคําบีโอด ี (BOD5) 20 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข๎มข๎นของ MLSS ออกแบบอยูํในชํวง 2,344 มิลลิกรัม/
ลิตร คํา F/M อยูํในชํวง 0.20 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน มีระยะเวลากักเก็บ 5.10 ชั่วโมง  

 ถังตกตะกอน ทําหน๎าที่แยกกากแขวนลอยในระบบออกจากน้ําใส โดยมีอัตรา
การไหลล๎นตํอพ้ืนที่ 19.96 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 2.16 ชั่วโมง โดยน้ําทิ้งที่ผํานการ
บําบัดแล๎วจะได๎มาตรฐาน    
(ขั้นตอนการบ้าบัดน้้าเสียของระบบบ้าบัดน้้าเสียแบบเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge : AS) 
ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร (WWTP-75-1) ดังรูปที่ 2.10.2-4 และขั้นตอนการบ้าบัดน้้าเสียของระบบบ้าบัด
น้้าเสียแบบเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge : AS) ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร (WWTP-75-2) 
ดังรูปที่ 2.10.2-5) 

ทั้งนี้ ระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎น และระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการที่กลําวมาข๎างต๎น 
ปัจจุบันยังไมํได๎มีการกํอสร๎าง และปรับปรุงแตํอยํางใด โดยระบบบําบัดน้ําเสียโครงการปัจจุบันบางอาคาร
ยังคงเป็นระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเกรอะซึม และไมํมีทํอรวบรวมน้ําเสีย ซึ่งโครงการจะทําการปรับปรุงระบบ
บําบัดน้ําเสียทั้งหมดหลังจากได๎รับอนุญาตกํอสร๎างจากเทศบาลตําบลกะรน   
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ตารางท่ี 2.10.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ้าบัดน้้าเสียรวมของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ้าบัดน้้าเสียชนิดเติม
อากาศท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ 
ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร 

เกณฑ์ที่ใช้ในการ
ออกแบบ 

ผลการประเมิน 

1) ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 7.62 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 5.10 ช่ัวโมง ไมํน๎อยกวํา 4 ช่ัวโมง 2/ ผํานเกณฑ ์
- MLSS (มก./ล.) 2,344 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผํานเกณฑ ์
- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.20 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.10-0.30 กก.BOD5/

กก.MLSS-วัน 1/ 
ผํานเกณฑ ์

2) ถังตกตะกอน    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 6.75 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 2 ช่ัวโมง ไมํน๎อยกวํา 2 ชม. 1/ ผํานเกณฑ ์
- อัตราการไหลล๎น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 19.96 ลบ.ม./ตร.ม./วัน surface overflow rate  

12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 
ผํานเกณฑ ์

ประสิทธิภาพของระบบบ้าบัด (%) 92% - - 
-  BOD เข๎า (มก./ล.) 250 มก./ล. ไมํน๎อยกวาํ 250 มก./ล. 1/ ผํานเกณฑ ์
-  BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. ไมํเกิน 20 มก./ล. 2/ ผํานเกณฑ ์

หมายเหตุ : เอกสารอ๎างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 
1/   สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล๎อม “แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมโครงการที่พักอาศัย 

บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2560 
2/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ง จากอาคารบางประเภท

และบางขนาด พ.ศ.2548 

5.3) การจัดการละอองน้้า (Aerosol) 
ละอองน้ํา (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่ฟุ้งกระจายในอากาศและลอยใน

อากาศได๎เป็นเวลานาน ซึ่งการเติมอากาศบริเวณผิวน้ําในสํวนของถังเติมอากาศของระบบบําบัดน้ําเสียบําบัด
น้ําเสียรวมชนิดเติมอากาศที่มีตัวกลางยึดเกาะ ซึ่งอาจทําให๎โอกาสที่จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ําที่มี
การปนเปื้อนของเชื้อโรคแพรํกระจายออกสูํบรรยากาศภายนอกได๎ ดังนั้น โครงการจะทําการกําจัดละอองน้ํา
เสียโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยูํ ในดินเป็นตัวดูดซับ และตรึงมลพิษที่ เกิดจากละอองน้ําเสีย ( Aerosol)  
โดยหลักการในการกําจัดมลพิษทางอากาศโดยใช๎พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยูํในดิน อาศัยกระบวนการทาง
ชีวภาพในการกําจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ําเสีย และต๎องมีการสัมผัสดินอยํางน๎อย 10 วินาที เพ่ือให๎เกิด
กระบวนการกําจัดเชื้อโรคจากละอองน้ําเสีย ซึ่งโครงการใช๎พ้ืนที่สีเขียวประมาณ 1 ตารางเมตร ในการกําจัด
ละอองน้ําเสีย (Aerosol) ที่เกิดขึ้นประมาณ 0.012 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หรือ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ได๎อยํางเพียงพอ 
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ทั้งนี้ โครงการได๎จัดให๎มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียภายในโครงการอยําง
สม่ําเสมอ โดยให๎มีการจัดทําตารางกําหนดระยะเวลาซํอมบํารุงอุปกรณ์ที่ประกอบอยูํในระบบบําบัดน้ําเสียทุก
ชิ้นตามคูํมือของแตํละประเภท เชํน เครื่องสูบน้ําเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต๎น เพ่ือความสะดวก และจัดให๎มี
การติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบําบัดน้ําเสีย เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพ
ของระบบบําบัดน้ําเสีย ซึ่งระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการจะมีการใช๎พลังงานไฟฟ้าประมาณ 42 กิโลวัตต์ -
ชั่วโมง/วัน คิดเป็นคําไฟฟ้าประมาณ 189 บาท/วัน หรือประมาณ 5,670 บาท/เดือน/ระบบ (รายการคํานวณ
คําไฟฟ้าและกําลังไฟฟ้าของระบบบําบัดน้ําเสีย ดังภาคผนวก 5)  
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รูปที่ 2.10.2-4 ข้ันตอนการบ้าบัดน้้าเสียของระบบบ้าบัดน้้าเสียแบบเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge : AS) ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร (WWTP-75-1) 
 

อาคาร 1 อาคาร 2 อาคาร 4 อาคาร 10 อาคาร 3 อาคาร 11 

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร 

  

บํอตรวจคุณภาพน้ําเสีย กํอนเข๎าระบบบําบัดน้ําเสียรวม ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร  

ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะของระบบบําบัดน้ําเสียรวม ขนาด 75 
ลูกบาศก์เมตร (WWTP-75-1)  

ถังตกตะกอน 

บํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งหลังผํานการบาํบดั 

บํอพักน้าํทิ้ง ขนาด 10 ลกูบาศก์เมตร 

บํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้ง  

สูบตะกอนเวียนกลับ 

สูบไปก้าจดั 

ปริมาณ Aerosol 0.012 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที  

หรือ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี

บางสํวนระบายออกสูํทํอระบายน้าํสาธารณประโยชน์ 
  

วิธีการใช๎แบคทีเรียที่อยูํในดิน 
ใช๎พื้นที่สีเขียว 1 ตารางเมตร รดน้ําต๎นไม๎ 
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รูปที่ 2.10.2-5 ข้ันตอนการบ้าบัดน้้าเสียของระบบบ้าบัดน้้าเสียแบบเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge : AS) ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร (WWTP-75-2) 
 

 

อาคาร 7 อาคาร 9 อาคาร 12 อาคาร 5 อาคาร 8 อาคาร 6 

อาคาร 13 อาคาร 14 อาคาร 15 อาคาร 16 อาคารห๎องน้ํา 

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 7.50 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 7.50 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 

  

ถังเกรอะ/กรองไร๎อากาศ 
ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร 

  

บํอตรวจคุณภาพน้ําเสีย กํอนเข๎าระบบบําบัดน้ําเสียรวม ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร  

ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะของระบบบําบัดน้ําเสียรวม ขนาด 75 
ลูกบาศก์เมตร (WWTP-75-2)  

ถังตกตะกอน 

บํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งหลังผํานการบาํบดั 

บํอพักน้าํทิ้ง ขนาด 10 ลกูบาศก์เมตร (ชุดเดียวกันกับชุดที ่1) 

บํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้ง (ชดุเดยีวกันกับชุดที ่1) 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

สูบไปก้าจดั 

ปริมาณ Aerosol 0.012 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที  

หรือ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี

บางสํวนระบายออกสูํทํอระบายน้าํสาธารณประโยชน์ 
  

วิธีการใช๎แบคทีเรียที่อยูํในดิน 
ใช๎พื้นที่สีเขียว 1 ตารางเมตร 

รดน้ําต๎นไม ๎
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2.10.3 การน้าน้้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 

สําหรับระบบรดน้ําต๎นไม๎ภายในโครงการจะแบํงออกเป็น 2 สํวน ได๎แกํ การนําน้ําทิ้งที่ผํานการบําบัด
แล๎วมาใช๎ประโยชน์ในการรดน้ําต๎นไม๎และพ้ืนที่สีเขียวโดยระบบหยดซึมดิน และการนําน้ําใช๎หลักมาใช๎
ประโยชน์ในการรดน้ําต๎นไมแ๎ละพ้ืนที่สีเขียวโดยใช๎ก๏อกน้ําพร๎อมสายยาง มีรายละเอียดดังนี้  

1) การน้าน้้าทิ้งท่ีผ่านการบ้าบัดแล้วมาใช้ประโยชน์ในการรดน้้าต้นไม้และพื้นที่สีเขียวโดยระบบ
หยดซึมดิน 

โครงการมีการนําน้ําทิ้งที่ผํานการบําบัดแล๎วกลับมาใช๎ประโยชน์รดน้ําต๎นไม๎ โดยจะเก็บไว๎ในบํอ
เก็บน้ําทิ้ง ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ อยูํบริเวณใกล๎ที่จอดรถคันท่ี 22 ซ่ึงโครงการได๎จัดให๎มีเครื่อง
สูบน้ําเพ่ือสูบน้ําทิ้งเข๎าสูํระบบทํอรดน้ําต๎นไม๎ชนิดหยดซึมดิน (ไมํฟุ้งในอากาศ) ซึ่งวางกระจายบริเวณพ้ืนที่ 
สีเขียวบางสํวนภายในโครงการ โดยเป็นระบบการทํางานแบบอัตโนมัติ เพ่ือป้องกันการสัมผัสของผู๎ใช๎บริการหรือ
เจ๎าหน๎าที่และพนักงาน 

สําหรับความต๎องการใช๎น้ําในการรดต๎นไม๎ และพ้ืนที่สีเขียวซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 539 ตารางเมตร 
สามารถคํานวณได๎ ดังนี้ 

- พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ =   539 ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ําของดินเหนียว =   5 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(อาจารย์จําเริญ ยืนยงสวัสดิ์ . น้ าและการให้น้ า.  สืบค๎นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/ 

510- 111web/lecture/chapter10/tsld021.htm) 

- ปริมาณน้ํารดต๎นไม ๎ =    539 x (5/1,000) x 1  
  =  2.70     ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ความถีใ่นการรดน้ําต๎นไม๎ =    2 ครั้ง/วัน 
  = 2.70 x 2 
  = 5.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จากการคํานวณ พบวํา โครงการมีความต๎องการน้ําสําหรับรดน้ําต๎นไม๎ และพ้ืนที่สีเขียวครั้งละ 
2.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยกําหนดความถี่ในการรดน้ําต๎นไม๎ 2 ครั้งตํอวัน ได๎แกํ ชํวงเช๎าเวลาประมาณ  
06.00 น. – 07.00 น. และชํวงเย็นเวลาประมาณ 16.00 น.- 17.00 น. ดังนั้น โครงการจะมีความต๎องการ 
น้ําสําหรับรดต๎นไม๎วันละ 5.40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งน้ําทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 149.77  
ลูกบาศก์เมตร/วัน บางสํวนจะถูกรวบรวมเข๎าสูํบํอเก็บน้ําทิ้ง ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ เพ่ือนําไป
รดน้ําต๎นไม๎ สํวนน้ําทิ้งที่เหลืออีกประมาณ 144.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะคํอยๆ ระบายออกสูํทํอระบายน้ําริม
ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – ราไวย์ หน๎าพ้ืนทีโ่ครงการตํอไป  

 
 

http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
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2) การน้าน้้าใช้หลักมาใช้ประโยชน์ในการรดน้้าต้นไม้และพื้นที่สีเขียวโดยใช้ก๊อกน้้าพร้อม 
สายยาง 

สําหรับพ้ืนที่สีเขียวบริเวณพ้ืนที่โครงการบางสํวนประมาณ 1,935 ตารางเมตร โครงการจะใช๎
น้ําประปาในการรดน้ําต๎นไม๎ดังกลําว โดยคิดอัตราการใช๎น้ํา 10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/ครั้ง/วัน (ที่มา : 

International Plumbing Code, 2006) สามารถคํานวณได๎ดังนี้ 
- พ้ืนที่สีเขียว = 1,935 ตารางเมตร 
- อัตราการใช๎น้ํารดต๎นไม๎ = 10  มิลลิเมตร/ตารางเมตร/ครั้ง/วัน 
- ความถี่ในการรดน้ําต๎นไม๎ =    1 ครั้ง/วัน 
- ปริมาณน้ํารดต๎นไม๎ =    1,935 x (10 / 1,000) x 1 
  =     19.35 ลูกบาศก์เมตร 

จากการคํานวณ พบวํา โครงการมีความต๎องการน้ําสําหรับรดน้ําต๎นไม๎และพ้ืนที่สีเขียว ปริมาณ 
19.35 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีบํอเก็บน้ําดี ขนาด 216 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ  
อยูํบริเวณลานจอดรถใต๎ที่จอดรถคันที่ 4-7 ดังนั้น จึงมีความเพียงพอตํอการรดน้ําต๎นไม๎ภายในโครงการ โดย
โครงการติดตั้งก๏อกน้ําพร๎อมสายยาง จํานวน 11 จุด เชื่อมตํอกับระบบน้ําภายในโครงการ พร๎อมทั้งจัดให๎มี
พนักงานคอยดูแลพ้ืนที่สีเขียวและรดน้ําเป็นประจําทุกวันอยํางน๎อยวันละ 1 ครั้ง (ผังระบบรดน้ําต๎นภายใน
โครงการ และแบบขยายบํอเก็บน้ํารดต๎นไม๎ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.10.3-1)  
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

2.10.4 ระบบระบายน้้า และการป้องกันน้้าท่วม 

1) ระบบระบายน้้าทิ้ง 

น้ําเสียจากอาคารที่ผํานการบําบัดแล๎วจะมีคํา BOD5  ไมํเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย
ไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะผํานบํอตรวจคุณภาพน้ําหลังผํานการบําบัด กํอนรวบรวมเข๎าสูํบํอเก็บน้ําทิ้ง 
ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ เพ่ือนํากลับมาใช๎ประโยชน์ในการรดน้ําต๎นไม๎ สํวนน้ําทิ้งที่เหลือ 
จะระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอน ถลาง – ราไวย์ โดยไมํเข๎าสูํบํอหนํวงน้ําฝน
ของโครงการแตํอยํางใด 

2) ระบบระบายน้้าฝน 

ระบบระบายน้ําฝนของโครงการ แบํงเป็นระบบระบายน้ําฝนจากอาคาร (น้ําฝนที่ตกบนหลังคา
อาคาร) และระบบระบายน้ําฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายน้ําฝนจากอาคาร ประกอบด๎วย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาด ø3 นิ้ว ทําหน๎าที่รับ
น้ําฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามทํอระบายน้ําฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø2 นิ้ว และขนาด ø4 นิ้ว 
และไหลไปตามทํอระบายน้ําฝนรอบอาคาร เพ่ือรวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ําฝนตํอไป (ดังรูปที่ 2.10.4-1) 

- ระบบระบายน้ําฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ําฝนที่ตกลงมาบางสํวนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ 
บางสํวนจะไหลไปตามทํอระบายน้ําภายในโครงการ ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 
1 : 200 พร๎อมด๎วยบํอพักน้ํา (MH) ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร และบางสํวนจะไหลไปตามรางระบายน้ํา  
(มีฝาครอบปิด) ขนาด 0.25 x 0.40 เมตร ที่อยูํรอบพ้ืนที่โครงการ และรวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ําฝน ขนาด  
75 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ ซึ่งอยูํบริเวณลานจอดรถหน๎าอาคาร 5 และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบาย
น้ําจากบํอหนํวงน้ําฝนในอัตรา 0.200 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไมํเกินอัตราการระบายน้ํากํอนมีโครงการ  
(ผังระบบระบายน้ําฝนและตําแหนํงบํอหนํวงน้ําฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.10.4-2 ไดอะแกรมระบบระบาย
น้ําฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.10.4-3 และภาพตัดชลศาสตร์รางระบายน้ําและทํอระบายน้ํา และแบบขยายบํอ
หนํวงน้ําฝน ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที ่2.10.4-4) 
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3) การป้องกันน้้าท่วม 
สภาพพ้ืนที่โครงการบางสํวนเป็นพ้ืนที่ราบ และบางสํวนเป็นพ้ืนที่ลาดชัน มีความสูงจาก

ระดับน้ําทะเลปานกลางประมาณ 0.00-27 เมตร ปัจจุบันมีอาคาร จํานวน 13 อาคาร เป็นอาคารชั้นเดียวถึง
อาคาร 7 ชั้น ได๎แกํ อาคาร 1-10  อาคารต๎อนรับ อาคารห๎องน้ํา และอาคารระบบไฟฟ้า และสระวํายน้ํา
ภายนอกอาคาร จํานวน 2 สระ โดยโครงการจะทําการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารบางอาคาร และรื้อถอน
พ้ืนที่อาคารบางสํวนเพ่ือแบํงแยกอาคารให๎เป็นไปตามข๎อกําหนดของกฎหมาย ซึ่งหลังจากทําการปรับปรุง 
และรื้อถอนพื้นที่อาคารบางสํวน จะทําให๎ภายในโครงการมีอาคารจํานวน 19 อาคาร 

 ค้านวณปริมาณน้้าฝน 
การคํานวณหาอัตราการระบายน้ําออกจากโครงการกํอน และหลังการพัฒนาโครงการเพ่ือหา

ปริมาณน้ําฝนสํวนเกินที่ต๎องหนํวงไว๎ในพ้ืนที่โครงการ ใช๎สมการ Rational’s Method รํวมกับกราฟ 
Cumulative Curve ดังนี้ 

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ํา; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 
           I         =        ความเข๎มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

กําหนดในเวลา 15 นาที มีคํา 137.50 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
A       =  พ้ืนที่รับน้ํา ; ตารางเมตร 

 

 

 

รูปที่ 2.10.4-1 ท่อระบายน้้าฝน และรางระบายน้้าฝนภายในโครงการ 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน)  
สภาพพ้ืนที่โครงการกํอนพัฒนาโครงการเป็นพื้นที่เขตที่อยูํอาศัย ดังนั้น Cก่อน จึงมีคําเทํากับ 

0.50 พิจารณาคําสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.10.4-1 

ตารางท่ี 2.10.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้้าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ 
เขตการใช้ของพ้ืนที ่ สัมประสิทธิข์องการไหลนอง ค่าที่แนะน้า* 

เขตธุรกิจ   
 ในตัวเมือง 0.70-0.95 0.85 
 รอบๆ บริเวณ 0.50-0.70 0.60 
เขตท่ีอยู่อาศัย   
 ครอบครัวเดี่ยว 0.30-0.50 0.40 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40-0.60 0.50 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60-0.75 0.70 
เขตท่ีอยู่อาศัย (ชานเมือง) 0.25-0.40 0.35 
อพาร์ทเมนท ์ 0.50-0.70 0.60 
เขตอุตสาหกรรม   
 ขนาดเบา 0.50-0.80 0.65 
 ขนาดหนัก 0.60-0.90 0.75 
เขตสวนสาธารณะ สุสาน 0.10-0.25 0.20 
เขตสนามเด็กเลน่ 0.20-0.35 0.30 
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20-0.35 0.30 
เขตรกร้าง ไม่ได้รับการปรับปรุง 0.10-0.30 0.20 
ลักษณะพ้ืนผิว สัมประสิทธิข์องการไหลนอง ค่าที่แนะน้า* 
ผิวทาง   

แอสฟัสติก และคอนกรตี 0.70-0.95 0.85 
อิฐ 0.75-0.85 0.80 
หลังคา 0.75-0.95 0.85 

สนามหญ้า (แบบดินทราย)   
 เรียบมคีวามลาดชัน 2% 0.05-0.10 0.08 
 ความลาดชัน 2 – 7% 0.10-0.15 0.13 
 ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15-0.20 0.18 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ตารางท่ี 2.10.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้้าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ 
เขตการใช้ของพ้ืนที ่ สัมประสิทธิข์องการไหลนอง ค่าที่แนะน้า* 

สนามหญ้า (แบบดินแน่น)   
 เรียบมคีวามลาดชัน 2% 0.13-0.17 0.15 
 ความลาดชัน 2 – 7% 0.18-0.22 0.20 
 ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25-0.35 0.30 
* Recommended value not included in original source. 
Source : Design and Construction of Sanitary and Storm Sewers. American Society of Civil Engineers. New York, p.332, 1969. 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง)  
หลังพัฒนาโครงการ พ้ืนที่มีการพัฒนานํามาใช๎งานแตกตํางกันหลายสํวน ดังนั้น Cหลัง จึงต๎อง

นํามาจากคําเฉลี่ยของแตํละสํวน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

 = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
การหาคํา C เฉลี่ย ของพ้ืนที่โครงการสามารถคํานวณได๎ดังตํอไปนี้ 

การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.70 5,155.77 
- ถนนและทางเท๎า (อิฐปูพ้ืน) 0.75 2,474 
- พื้นที่สีเขียว   0.10 3,364.63 

Cเฉลี่ย 0.59 11,264.40 
ที่มา : ห๎างหุ๎นสํวนจํากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, กุมภาพันธ์ 2567 

คํา Cเฉลี่ย =  {(5,155.77×0.70) + (2,474×0.75)+( 3,364.63×0.10)}/ 5,155.77+2,474+3,364.63 
   = 0.58 

- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในชํวงนาที
แรกๆ และลดลงใกล๎ศูนย์ในนาทีสุดท๎ายจนฝนหยุดไปในที่สุด โดยฝนจะตกด๎วยความเข๎มที่ต่ํา และเพ่ิมขึ้น
จนถึงจุดจุดหนึ่ง แล๎วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหวํางระยะเวลาในการตกกับความเข๎มฝน
สามารถได๎ดังรูปที่ 2.10.4-5 พบวํา คํา I ที่ระยะเวลาฝนตก 15 นาที มีคําความเข๎มฝน 137.50 มิลลิเมตร/
ชั่วโมง 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

       
 
 

รูปที่ 2.10.4-5 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  
ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยา บริเวณสนามบินภูเก็ต 

จากการคํานวณ รายละเอียดดังภาคผนวก 5 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ําออก เทํากับ
อัตราการระบายน้ําฝนสูงสุดกํอนการพัฒนา โครงการต๎องจัดให๎มีบํอหนํวงน้ําฝนสําหรับรองรับปริมาณน้ํา
สะสมเพ่ือรอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไมํเกินชํวงกํอนพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

- อัตราการระบายน้ําฝนสูงสุดกํอนการพัฒนา  0.215 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ําฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.252 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ําที่ต๎องหนํวง  52 ลูกบาศก์เมตร 

 
 
 

137.50 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

บ่อหน่วงน้้าฝนและการควบคุมการระบายน้้า 

 บ่อหน่วงน้้าฝน 
ปัจจุบันภายในพ้ืนที่โครงการยังไมํได๎จัดให๎มีบํอหนํวงน้ําฝน ซึ่งจากการคํานวณของวิศวกร 

พบวํา ปริมาณน้ําฝนที่ต๎องหนํวงไว๎ในพ้ืนที่เทํากับ 52 ลูกบาศก์เมตร โดยวิศวกรได๎ออกแบบบํอหนํวงน้ําฝนมี
ลักษณะเป็นบํอคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ อยูํบริเวณลานจอดรถหน๎าอาคาร 
5 ซึ่งเป็นตําแหนํงที่คาดวํามีความเหมาะสมมากที่สุด (แบบขยายบํอหนํวงน้ําฝนขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร  
ดูรูปที่ 2.10.4-4) โดยจะทําการกํอสร๎างหลังจากได๎รับอนุญาตกํอสร๎างจากเทศบาลตําบลกะรน 

 การควบคุมการระบายน้้าฝน 
จากการคํานวณของวิศวกรคาดวํากํอนมีการกํอสร๎างอาคาร และพัฒนาพ้ืนที่โครงการมีอัตรา

การระบายน้ํา 0.215 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หลังมีการพัฒนาโครงการจะทําให๎อัตราการระบายน้ําเพ่ิมขึ้นจาก
สภาพกํอนมีโครงการใน 15 นาทีที่ฝนตก เป็น 0.252 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อนํามาคํานวณปริมาณน้ํา
สํวนเกินที่ต๎องหนํวงไว๎ในชํวงเวลา 180 นาที ควบคุมอัตราระบายออกไมํเกินคําสูงสุดกํอนในแตํละชํวงเวลา 
ดังนั้น จะมีปริมาณน้ําฝนสะสมที่ต๎องหนํวงไว๎ประมาณ 52 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 5 

การควบคุมการระบายน้ําฝนที่ตกลงบนหลังคาอาคาร และบริเวณพ้ืนดินภายในพ้ืนที่
โครงการ โดยน้ําฝนที่เกิดขึ้นบางสํวนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ บางสํวนจะไหลไปตามทํอระบายน้ําภายใน
โครงการ ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 พร๎อมด๎วยบํอพักน้ํา (MH) ขนาด 
0.80 x 0.80 เมตร และบางสํวนจะไหลไปตามรางระบายน้ํา (มีฝาครอบปิด) ขนาด 0.25 x 0.40 เมตร  
ที่อยูํรอบพ้ืนที่โครงการ และรวบรวมเข๎าสูํบํอหนํวงน้ําฝน ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บํอ ซึ่งอยูํบริเวณ
ลานจอดรถหน๎าอาคาร 5 และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ําจากบํอหนํวงน้ําฝนในอัตรา 0.200  
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไมํเกินอัตราการระบายน้ํากํอนมีโครงการ โดยใช๎เครื่องสูบน้ํา (Shot Pump) จํานวน 
3 ตัว (ใช๎งาน 2 ตัว สํารอง 1 ตัว) ซึ่งสามารถสูบน้ําฝนระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนทางหลวงหมายเลข 
4030 ตอนถลาง – ราไวย์ ให๎หมดภายใน 3 ชั่วโมง  
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

64.98% 

21% 

14% 

0.02% 

อินทรีย์ รีไซเคิล ทั่วไป อันตราย 

2.10.5 การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

ชํวงเปิดดําเนินการมีผู๎ใช๎บริการและพนักงานสูงสุด 607 คน/วัน โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นสํวนใหญํเกิด
จากกิจกรรมการใช๎ชีวิตประจําวันของผู๎ใช๎บริการภายในโครงการ และบางสํวนเกิดจากกิจกรรมของเจ๎าหน๎าที่ 
และพนักงาน 

สําหรับอัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินจากข๎อมูลกลุํมงานสิ่งแวดล๎อม เทศบาลนคร
ภูเก็ต (2562) ที่กําหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไมํน๎อยกวํา 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการ 
จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 789.10 กิโลกรัม/วัน โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นสามารถแบํงเป็นประเภทตาม
สัดสํวนซึ่งกําหนดโดยกลุํมงานสิ่งแวดล๎อมเทศบาลนครภูเก็ต ดังรูปที่ 2.10.5-1 ได๎ดังนี้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ เชํน เศษผักผลไม๎ เปลือกผลไม๎ เนื้อสัตว์        
เศษอาหาร เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 64.98 หรือ 512.76 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได๎แกํ แก๎ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก  
เศษผ๎า เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 21 หรือ 165.71 กิโลกรัม/วัน   

(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห๎ง) ได๎แกํ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่สําเร็จรูป โฟม  
เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 14 หรือ 110.47 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได๎แกํ ถํานไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต๎น คิดเป็นร๎อยละ 0.02 หรือ 0.16 
กิโลกรัม/วัน 
 
 

 
 
 
 
 
 
  
 

 
 
 
 

รูปที ่2.10.5-1 สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

จากปริมาณมูลฝอยดังกลําวเมื่อนํามาคํานวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแนํนของมูลฝอยแตํละ
ประเภท เพ่ือคํานวณหาปริมาตรห๎องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแนํนของมูลฝอยแตํละประเภทอ๎างอิงจาก : 
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกําจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550) 
โดยความหนาแนํนของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยยํอยสลายได๎) เทํากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  
และมูลฝอยทั่วไป เทํากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในสํวนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัท 
ที่ปรึกษาจะใช๎คําความหนาแนํนเทํากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  

ทั้งนี้ การใช๎คําความหนาแนํนของมูลฝอยอินทรีย์ สําหรับโครงการกําหนดให๎ใช๎คํา 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแนํน 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให๎ครอบคลุมกรณีที่การคัดแยกมูลฝอย 
ไมํดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึนประมาณ 3.55 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดการคํานวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.10.5-1 

ตารางที่ 2.10.5-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลาย 64.98 512.76 300 1.71 
มูลฝอยรีไซเคิล 21 165.71 150 1.10 
มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห๎ง) 14 110.47 150 0.74 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.16 150 0.001 

รวม 100 789.10 - 3.55 

ที่มา : 1/  กลุํมงานสิ่งแวดล๎อม เทศบาลนครภูเก็ต, 2560 
2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกําจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว๎นมูลฝอย

เปียกกําหนดให๎ใช๎คําความหนาแนํน 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให๎ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไมํดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปน
ในมูลฝอยอินทรีย์ 

2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย 
 ห้องพัก ภายในห๎องพักแตํละห๎องจะจัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จํานวน 2 ถัง ภายในมี

ถุงพลาสติกรองรับ โดยวางไว๎ในสํวนของห๎องนอน 1 ถัง และห๎องน้ํา 1 ถัง  
 ร้านอาหาร จัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จํานวน 2 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยทั่วไป จํานวน 

1 ถัง เชํน กระดาษทิชชูํ กระดาษเช็ดมือ ขวดพลาสติก หลอดพลาสติก เป็นต๎น และถังมูลฝอยรีไซเคิล จํานวน 
1 ถัง โดยวางไว๎ภายในร๎านอาหารใกล๎กับทางเข๎า-ออก  

 ห้องครัว เป็นสํวนสําหรับประกอบอาหารและเตรียมอาหาร โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายใน
ห๎องครัวสํวนใหญํจะเป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ได๎แกํ เศษเนื้อสัตว์ เศษผัก  
เปลือกผลไม๎ รองลงมาจะเป็นมูลฝอยทั่วไป ได๎แกํ ฟอยล์หํออาหาร ภาชนะบรรจุน้ํามัน ซอสปรุงรส 
ถุงพลาสติก และมูลฝอยรีไซเคิล ได๎แกํ ขวดแก๎ว กระป๋องอลูมิเนียม และขวดพลาสติก เป็นต๎น โครงการจัดให๎
มีจุดทิ้งมูลฝอย จํานวน 3 จุด แตํละจุดจะมีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร จํานวน 3 ถัง แบํงเป็นถัง 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล อยํางละ 1 ถัง โดยวาง
ภายในห๎องครัว 

 ห้องอาหารพนักงาน จัดให๎มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 1 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอย
อินทรีย์ หรือมูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จํานวน 2 ถัง ได๎แกํ ถังมูลฝอยทั่วไป 
ถังมูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ โดยวางไว๎ภายในห๎องอาหารพนักงานใกล๎ทางเข๎า-ออก 

 พื้นที่ส่วนกลางอ่ืนๆ จัดให๎มีถังมูลฝอย ดังนี้ 
- โถงต๎อนรับ จัดให๎มีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร จํานวน 2 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอย

ทั่วไป โดยวางไว๎ภายในโถงต๎อนรับบริเวณใกล๎กับทางเข๎า-ออก จํานวน 1 ถัง และบริเวณสํวนพนักงานต๎อนรับ 
จํานวน 1 ถัง 

- ห๎องน้ําผู๎ชาย และห๎องน้ําผู๎หญิง โดยภายในห๎องส๎วมจัดให๎มีถังมูลฝอย ขนาด 5 ลิตร  
และบริเวณอ๎างลํางมือ จัดให๎มีถังมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร เพ่ือรองรับมูลฝอยทั่วไป เชํน กระดาษทิชชูํ กระดาษ 
เช็ดมือ  

- อาคารห๎องน้ํา จัดให๎มีถังมูลฝอย ขนาด 5 ลิตร จํานวน 2 ถัง ภายในมีถุงพลาสติก
รองรับ โดยวางไว๎ในสํวนของห๎องน้ําชาย จํานวน 1 ถัง และห๎องน้ําหญิง จํานวน 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอย
ทั่วไป ขนาด 20 ลิตร จํานวน 1 ถัง บริเวณหน๎าห๎องน้ํา  

- สํานักงาน มูลฝอยสํวนใหญํที่เกิดขึ้น ได๎แกํ มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอย
อันตราย โดยไมํมีสํวนของมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ เนื่องจากโครงการไมํอนุญาตให๎
พนักงานนําอาหารมารับประทานภายในสํานักงาน ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร 
จํานวน 3 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย สําหรับใสํกระป๋องสเปรย์  
และจัดให๎มีกลํองหรือภาชนะที่มีฝาปิดมิดชิด สําหรับใสํแบตเตอร์รี่หรือถํานไฟฉาย จํานวน 1 กลํอง  

สําหรับการรวบรวมมูลฝอยโครงการได๎กําหนดให๎แมํบ๎านคอยรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับ 
มูลฝอยจากจุดตํางๆ ในชํวงเวลาประมาณ 11.00 น.-13.00 น. ซึ่งเป็นชํวงเวลาที่ผู๎ใช๎บริการเช็คเอาท์ (Check 
out) และมีผู๎ ใช๎บริการน๎อยที่สุด  โดยแมํบ๎านจะคัดแยกมูลฝอยแตํละประเภท เชํน มูลฝอยอินทรีย์ 
 ขวดพลาสติก ขวดแก๎ว กระดาษ กระป๋องสเปร์ เป็นต๎น หลังจากนั้นลําเลียงมูลฝอยจากอาคารแตํละอาคาร
โครงการไปยังห๎องพักมูลฝอยรวม  ซ่ึงแมํบ๎านจะต๎องเดินผํานทางเดินหน๎าอาคาร ผํานทางเข๎า-ออกอาคารแตํละ
อาคารที่เชื่อมตํอกับทางเดินภายนอกอาคาร ดังนั้น โครงการจึงได๎จัดให๎รถเข็นทําความสะอาดของโรงแรม 
ประกอบกับให๎มีถุงดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น เพ่ือป้องกันน้ําชะมูลฝอย และกลิ่นจากมูลฝอยที่อาจเกิดขึ้นใน
ขณะที่ทําการขนย๎ายมูลฝอยภายในโครงการ (ตัวอยํางรถเข็นทําความสะอาด ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์ภายใน
โครงการ ดังรูปที่ 2.10.5-2 และผังเส๎นทางการเก็บขนมูลฝอยจากอาคารไปยังห๎องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
ดังรูปที่ 2.10.5-3) 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 2.10.5-2 ตัวอย่างรถเข็นท้าความสะอาดห้องพัก และถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์ภายในห้องครัว 
 

รถเข็นท้าความสะอาดห้องพักในโครงการ 

ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์ภายในห้องครัว 
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สําหรับมูลฝอยสําหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎วหรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) 
แมํบ๎านจะรวบรวมใสํถุงดํา มัดปากถุงให๎แนํน พร๎อมระบุข๎างถุง “หน๎ากากอนามัยที่ใช๎” แล๎วนําไปพักไว๎ในถัง
มูลฝอยสําหรับทิ้งหน๎ากากอนามัยที่ใช๎แล๎วหรือชุดตรวจ ATK ที่อยูํบริเวณพ้ืนที่วํางใกล๎กับห๎องพักมูลฝอย
อินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ และห๎องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง ซึ่งเป็นพ้ืนที่โลํง
อากาศถํายเทสะดวก และใช๎สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆําเชื้อทิ้งไว๎ประมาณ 3 ชั่วโมง เพ่ือรอการเก็บขนนําไป
กําจัดตํอไป  

3) ห้องพักมูลฝอยรวม และการจัดการมูลฝอย 

สําหรับที่พักมูลฝอยรวมของโครงการจัดไว๎ 2 แหํง ได๎แกํ  

 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ และห้องพักมูลฝอยท่ัวไป บริเวณหน๎า
อาคารระบบไฟฟ้า ใกล๎ที่จอดรถยนต์คันที่ 8 ของโครงการ มีขนาด 4.30 x 1.67 x 3 เมตร ภายในแบํงเป็น 2 
ห๎อง ได๎แกํ ห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ และห๎องพักมูลฝอยทั่วไป (แบบขยายห๎องพัก
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ และห๎องพักมูลฝอยทั่วไป ดังรูปที่ 2.10.5-4) รายละเอียดดังนี้  

- ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้  มี พ้ืนที่  3.67 ตารางเมตร  
หรือปริมาตร 4.40 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอย 
ที่สามารถยํอยสลายได๎ ปริมาณ 1.71 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นานประมาณ 2.53 วัน โดยแมํบ๎านจะรวบรวม 
มูลฝอยจากถังมูลฝอยอินทรีย์ใสํถุงดํามัดปากถุงให๎แนํน และนําไปพักไว๎ในห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์ /มูลฝอยที่
สามารถยํอยสลายได๎ กํอนนําไปทิ้งยังสถานีขนถํายและคัดแยกมูลฝอยเทศบาลตําบลกะรน 

- ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีพ้ืนที ่3.01 ตารางเมตร หรือปริมาตร 3.61 ลูกบาศก์เมตร (คิดความ
สูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาณ 0.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นานประมาณ 4.88
วัน โดยแมํบ๎านจะรวบรวมมูลฝอยจากถังมูลฝอยทั่วไปใสํถุงดํามัดปากถุงให๎แนํน และนําไปพักไว๎ในห๎องพัก 
มูลฝอยทั่วไป กํอนนําไปทิ้งยังสถานีขนถํายและคัดแยกมูลฝอยเทศบาลตําบลกะรน 

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย จัดไว๎บริเวณชั้น 1 ของอาคารต๎อนรับ ติดกับ
ห๎องครัว เพ่ือรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย มีขนาด 3.10 x 6 x 3.30 เมตร (แบบขยายห๎องพัก 
มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ดังรูปที่ 2.10.5-7) รายละเอียดดังนี้  

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีพ้ืนที่ 8.40 ตารางเมตร หรือปริมาตร 10.10 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 1.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน
ประมาณ 9.18 วัน และนําออกมาจําหนํายเมื่อมีปริมาณมากพอ 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีพ้ืนที่ 8.85 ตารางเมตร โดยภายในห๎องจัดให๎มีตะแกรงรองรับ 
มูลฝอยอันตรายประเภทหลอดไฟและแบตเตอรี่ จํานวน 1 ตะแกรง มีขนาด 1x1.50x1.10 เมตร คิดเป็นพื้นที่
ประมาณ 1.50 ตารางเมตร หรือปริมาตร 1.65 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.10 เมตร) และตะแกรง
รองรับมูลฝอยอันตรายประเภทกระป๋องสเปรย์ จํานวน 1 ตะแกรง ขนาด 1x1.50x1.10 เมตร คิดเป็นพื้นที่
ประมาณ 1.50 ตารางเมตร หรือปริมาตร 1.65 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.10 เมตร) รวมปริมาตร  
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

2 ตะแกรง 3.30 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎นาน
ประมาณ 3,300 วัน โดยมีแมํบ๎านทําการคัดแยกมูลฝอยที่ต๎นทางจากแหลํงกําเนิดมูลฝอยแตํละสํวน  
และนํามาพักไว๎ในตะแกรงที่อยูํในห๎องพักมูลฝอยอันตราย เมื่อมีปริมาณมากพอแล๎วโครงการจะจัดสํงไปยัง
เทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือนําไปกําจัดตํอไป โดยโครงการจะปฏิบัติตามประกาศจังหวัดภูเก็ต เรื่อง กําหนดประเภท 
ราคา และหลักเกณฑ์การนําสํงขยะอันตราย ณ ศูนย์กําจัดขยะมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2557 ปัจจุบั น
เทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง “โครงการขนสํงของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพ่ือสํงไปกําจัดอยํางถูกวิธี  
โดยโรงงานกําจัดกากอุตสาหกรรมที่ข้ึนทะเบียน 

 สําหรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ที่เกิดจากการประกอบอาหาร การเตรียมอาหาร 
เชํน เศษเนื้อสัตว์ เศษผัก เปลือกผลไม๎ หรือเศษอาหารที่เหลือจากการรับประทาน ซึ่งไมํสามารถนํามาบริโภคตํอ
ได๎นั้น คาดวํามีประมาณ 3.55 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในห๎องครัวได๎จัดให๎มีถังรองรับมูลฝอยที่สามารถ
ยํอยสลายได๎ ขนาด 120 ลิตร จํานวน 1 ถัง โดยวางภายในห๎องครัว   

 ดังนั้น โครงการจึงขอเพ่ิมเติมการจัดการปริมาณมูลฝอยเปียกที่คาดวําจะเกิดขึ้นของโครงการ 
โดยการนํามูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎  โครงการจะนํามาทําเป็นปุ๋ยหมักชีวภาพ เพ่ือใช๎เป็น
ปุ๋ยให๎กับพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ รายระเอียดดังนี้  

 การจัดการมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ซึ่งมีประมาณ 1,165.40 
ลิตร/ วัน หรือ 512.76 กิโลกรัม/วัน หรือ 1.71 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะนํามาทําเป็นปุ๋ยหมักชีวภาพ 
และน้ําหมักชีวภาพ ซึ่งโครงการได๎รับคําแนะนําและให๎ข๎อมูลเกี่ยวกับวิธีการทําปุ๋ยหมักชีวภาพ และน้ําหมัก
ชีวภาพจากคุณฐิติ สาวิสัย ตําแหนํงครูภูมปัญญาไทย สังกัดสํานักงานเลขาธิการการศึกษากระทรวงศึกษาธิการ 
หมายเลขโทรศัพท์ 089-7244616 เมื่อวันที่ 29 กันยายน พ.ศ. 2566 ซึ่งคุณฐิติ สาวิสัย เป็นผู๎มีความรู๎และ
ความเชี่ยวชาญด๎านการจัดการมูลฝอยโดยการนําขยะเข๎ามาสูํกระบวนการยํอยสลายตามธรรมชาติอยํางงําย
สะดวกไมํยุํงยากแตํเกิดผลดี แล๎วนําไปใช๎ประโยชน์ทางการเกษตร ซึ่งมีการดําเนินการหลายครั้งจนเกิดผลดี
ชัดเจน นําออกเผยแพรํสูํชุมชน นอกจากนั้นยังมีความรอบรู๎ในเรื่องการจัดการสิ่งแวดล๎อมโดยภาพรวม ทํางาน
รํวมกับเครือขํายตํางๆ อยํางตํอเนื่องได๎ดี ผลงานโดดเดํนของคุณฐิติ เป็นผู๎มีความรู๎ ความเข๎าใจในการจัดการ
ขยะภาคประชาชนของเมืองภูเก็ต ได๎รับการยอมรับจากหนํวยงานภาครัฐและเอกชนในการกําจัดขยะ นําขยะ
ที่ได๎มาทําปุ๋ยเพื่อสร๎างมูลคําเพ่ิม 

 ในการทําน้ําหมักชีวภาพต๎องมีการแยกน้ําที่อยูํในเศษอาหารออกกํอนหากเศษอาหารมีขนาดใหญํ
จะต๎องสับให๎มีขนาดเล็กลง ซึ่งโครงการใช๎ถังหมักขนาด 200 ลิตร จํานวน 7 ถัง โดยจะเว๎นชํองวํางภายในถัง
หมัก ดังนั้น แตํละถังจะสามารถรองรับมูลฝอยได๎ประมาณ 190 ลิตร/ถัง รวมปริมาตร 1,330 ลิตร หรือ
ประมาณ 1.33 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งถังหมัก 1 ถัง ใช๎ระยะเวลาในการหมักประมาณ 30 วัน ทั้งนี้ เนื่องจากมูล
ฝอยที่เติมลงไปในถังหมักแตํละวันมีการยุบตัวลง ดังนั้น จึงสามารถนําเศษอาหารและเศษผักผลไม๎ในแตํละวัน
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

เติมลงไปได๎ตลอดเวลา ดังนั้น จึงคาดวําในแตํละวันจะไมํมีมูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎
ตกค๎างในห๎องพักมูลฝอยรวมแตํอยํางใด 

 สําหรับตําแหนํงวางถังหมักอยูํบริเวณพ้ืนที่วางข๎างอาคารพักมูลฝอยรวม ใช๎พ้ืนที่วางถัง
ประมาณ 1.20 ตารางเมตร (ตัวอยํางถังหมักชีวภาพ ดังรูปที่ 2.10.5-4) 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
สําหรับวิธีการทําปุ๋ยหมักและน้ําหมักชีวภาพในถังหมักปุ๋ยแบบเติมอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยใช๎

เศษอาหารสด เชํน เศษข๎าว เศษเนื้อ กระดูก ก๎างปลา เศษเศษผัก ผลไม๎ และเปลือกผลไม๎ เป็นต๎น มีขั้นตอน
และวิธีการ ดังนี้ 

(1) เตรียมถังหมักปุ๋ยแบบเติมอากาศ สารเรํงเชื้อจุลินทรีย์ที่มีคุณสมบัติในการยํอย
สลายวัสดุเหลือใช๎จากพืชหรือสัตว์ที่มีความชื้นสูง (พด.2) สารเรํงเชื้อจุลินทรีย์ที่มีคุณสมบัติในการเพ่ิม
ประสิทธิภาพการหมักเศษอาหารในสภาพที่ไมํมีออกซิเจนเพ่ือผลิตปุ๋ยอินทรีย์น้ํา (พด.6) น้ํา 0.50 ลิตร  
และมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎  

(2) เศษอาหารตํางๆ เศษผัก และเปลือกผลไม๎ ถ๎าเป็นชิ้นขนาดใหญํให๎นํามาบด  
โขลก หรือหั่นเป็นชิ้นเล็กๆ  

(3) ผสม พด.2 และ พด.6 อยํางละ 1 ช๎อนชา จากนั้นใช๎น้ํา 0.50 ลิตร คนให๎เข๎ากัน 
(4) เทหัวเชื้อที่คนเสร็จเรียบร๎อยแล๎วลงในถังหมัก 
(5) ใสํเศษใบไม๎แห๎งหรือขี้เลื่อยจนถึงระดับฐานของทํอระบายอากาศ  
(6) ใสํเศษอาหารลงไปแล๎วปิดทับด๎วยเศษใบไม๎แห๎ง แล๎วดมดูจนไมํมีกลิ่นออกมา 

(เศษอาหารแตํละชั้นไมํควรเกิน 2 กิโลกรัม) ทําสลับกันเป็นชั้นๆ จนเต็มถัง  

รูปที่ 2.10.5-4 ตัวอย่างถังหมักปุ๋ยชีวภาพและน้้าหมักชีวภาพ ออกแบบโดยคุณฐิติ สาวิสัย 

ที่มา : https://www.youtube.com/watch?v=Pf49JpdBYUs  

https://www.youtube.com/watch?v=Pf49JpdBYUs
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

(7) ปิดฝาถังหมักไว๎นานประมาณ 30 วัน จะได๎ปุ๋ยและน้ําหมักชีวภาพ เพ่ือนําไปใช๎
ประโยชน์ในเป็นปุ๋ยให๎แก๎พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ตัวอยํางปุ๋ยชีวภาพและน้ําหมักชีวภาพที่ได๎จากถังหมัก
ปุ๋ยแบบเติมอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ดังรูปที่ 2.10.5-5) 

 การป้องกันกลิ่นในการท้าปุ๋ยหมักและน้้าหมักชีวภาพ 
- ปิดฝาถังหมักปุ๋ยและน้ําหมักชีวภาพให๎มิดชิดเพื่อไมํให๎มีแมลงวันตอม และเพ่ือป้องกันการ

เกิดกลิ่น  
- ในกรณีที่เกิดกลิ่นเหม็นให๎เติมเศษใบไม๎แห๎งลงไปเพ่ือกลบกลิ่นเหม็นก็จะหายไปโดยการ

ทําปุ๋ยและน้ําหมักชีวภาพสามารถนําเศษอาหารและเศษผักผลไม๎ในแตํละวันเติมลงไปได๎ตลอดเวลา 
- หากมีเศษอาหารหกหลํนบนพ้ืนที่หรือฝาถังจะต๎องทําความสะอาดทันทีเพ่ือให๎มีแมลงวัน

มาตอมและสํงกลิ่นเหม็นรบกวน 

 

 

 

 

 

 

 

 

สําหรับการลดปริมาณมูลฝอยเปียกหรือมูลฝอยอินทรีย์ภายในโครงการ มีวิธีและมาตรการ ดังนี้ 
1) ควบคุมการจัดซื้อและจัดเก็บให๎มีความเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ เพื่อป้องกันวัตถุดิบ

หมดอายุหรือเสียท้ิง 
2) ลดการใช๎ผักตกแตํงจาน เพราะมักเหลือท้ิงอยูํเสมอ 
3) ในกรณีท่ีมีการให๎บริการอาหารแบบบุฟเฟ่ต์ โครงการต๎องจัดให๎มีป้ายรณรงค์/ประชาสัมพันธ์

ให๎ผู๎ใช๎บริการตักอาหารแตํพอดี เพื่อลดปริมาณอาหารท่ีเหลือท้ิง   
4) ปรับปรุงรูปแบบการให๎บริการอาหารแบบบุฟเฟ่ต์ท่ีลูกค๎าสามารถตักทานเทําไหรํก็ได๎มาเป็น

การสั่งอาหาร แล๎วทําการปรุงจานตํอจาน (Cook to order) เพื่อลดโอกาสเกิดขยะอาหาร (Food waste)  
การปรับรูปแบบเมนูอาหารใหมํ เพื่อให๎มีวัตถุดิบเหลือท้ิงน๎อยท่ีสุด โดยหลังจากทําการบันทึก Food waste ในแตํ
ละวัตถุดิบและแตํละขั้นตอนแล๎ว จะสามารถรู๎ได๎วําจะมีมูลฝอยเกิดขึ้นในกระบวนใดหรือเมนูใด 
 
 

รูปที่ 2.10.5-5 ตัวอย่างปุ๋ยชีวภาพและน้้าหมักชีวภาพที่ได้จากถังหมักปุ๋ยแบบเติมอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

ที่มา : ภาพตวัอยาํงจากคุณฐิติ สาวิสัย  
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

สําหรับการดูแลรักษาความสะอาดอาคารพักมูลฝอยรวม และห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย
อันตราย โครงการจัดให๎มีพนักงานล๎างทําความสะอาดทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอย ในสํวนของน้ําเสียที่เกิด
จากการล๎างทําความสะอาดห๎องพักมูลฝอยประมาณ 0.23 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัด
น้ําเสียเพ่ือบําบัดตํอไป โดยโครงการได๎จัดให๎มีห๎องพักมูลฝอยรวมที่มปีระตูปิดอยํางมิดชิด เพ่ือป้องกันน้ําชะมูล
ฝอย กลิ่นเหม็น และสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรค ที่อาจสํงผลกระทบตํอพ้ืนที่ข๎างเคียง 

ทั้งนี้ ห๎องพักมูลฝอยรวมของโครงการข๎างต๎น ปัจจุบันยังไมํได๎มีการกํอสร๎างและปรับปรุงแตํอยํางใด 
ซึ่งโครงการจะทําการกํอสร๎างและปรับปรุงหลังจากได๎รับอนุญาตกํอสร๎างจากเทศบาลตําบลกะรน 

สําหรับการเก็บขนมูลฝอยเทศบาลตําบลกะรนได๎ขอความรํวมมือจากสถานประกอบการให๎เก็บขน 
มูลฝอยและนําไปยังสถานีขนถํายและคัดแยกมูลฝอยเทศบาลตําบลกะรน บริเวณซอยปฏัก 24 ซึ่งอยูํหํางจาก
พ้ืนที่โครงการประมาณ 800 เมตร (วัดตามระยะถนน) ดังรูปที่ 2.10.5-6 

4) การป้องกันกลิ่นมูลฝอย และการส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม 
การป้องกันกลิ่น และสํงเสริมทัศนียภาพบริเวณห๎องพักมูลฝอยรวมของโครงการที่อาจจะสํง 

ผลกระทบตํอสุขภาพของผู๎ใช๎บริการในโครงการ มีวิธีการดังนี้  
(1) บริเวณห๎องพัก และพ้ืนที่สํวนกลางทั้งหมด แมํบ๎านจะคัดแยกมูลฝอยตั้งแตํต๎นทาง โดยจะ

เก็บรวบรวมมูลฝอยจากแตํละจุดบรรจุใสํถุงดําแยกประเภทแล๎วมัดปากถุงให๎แนํน กํอนนํามาพักในอาคารพัก
มูลฝอย  และห๎องพักมูลรีไซเคิลและมูลฝอยอันตราย เพ่ือไมํให๎กลิ่นจากมูลฝอยฟุ้งกระจายระหวํางขนย๎าย
มายังห๎องพักมูลฝอยรวม 

(2)  การป้องกันกลิ่นจากอาคารพักมูลฝอยรวม และห๎องพักมูลรีไซเคิลและมูลฝอยอันตราย  
โดยออกแบบให๎มีประตูปิดอยํางมิดชิด เพ่ือป้องกันกลิ่น น้ําชะมูลฝอย และสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรค พร๎อมทั้ง
จัดเตรียมก๏อกน้ําสําหรับทําความสะอาด รวมทั้งให๎แมํบ๎านโครงการทําความสะอาดภายในห๎องพักมูลฝอยรวม
ทุกวัน 
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สถานีปรับปรุงคุณภาพน ้าเสีย ทต.กะรน  

สถานขีนถ่ายและคัดแยกมลูฝอยเทศบาลต้าบลกะรน 

พื นที่โครงการ 

ถนนทางหลวงหมายเลข 4030  

รูปที่ 2.10.5-8 เส้นทางการขนมูลฝอยไปยังสถานีขนถ่ายและคัดแยกมูลฝอยเทศบาลต้าบลกะรน บริเวณซอยปฏัก 24 

ที่มา : ปรับปรุงจาก แผนที่ Google earth : https://www.google.co.th/intl/th/earth/ เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนมีนาคม 2567 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

2.10.6 การคมนาคมและการจราจร 

 การคมนาคม 

สําหรับการคมนาคมเข๎าสูํพ้ืนที่โครงการใช๎การคมนาคมทางบกจาก 2 เส๎นทาง ดังนี้ 

- เส้นทางท่ี 1 กรณีมาจากห๎าแยกฉลองใช๎เส๎นทางถนนทางหลวงหมายเลข 4028 ตอนห๎าแยก
ฉลอง - กะรน ตรงไประยะทางประมาณ 8.50 กิโลเมตร ถึงวงเวียนกะรนเข๎าสูํถนนทางหลวงหมายเลข 4030 
ตอนถลาง – หาดราไวย์ ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร ถึงพ้ืนที่โครงการอยูํทางขวามือ  

- เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากตําบลป่าตอง จากวงเวียนไขํมุกอันดามัน มุํงหน๎าสูํตําบลกะรน ไปตาม
ถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ ระยะทางประมาณ 4.70 กิโลเมตร ถึงพ้ืนที่โครงการอยูํ
ทางซ๎ายมือ     

 การจราจร 

ทางเข๎า-ออกพ้ืนที่โครงการ มีจํานวน 2 จุด ได๎แกํ ทางเข๎า จุดที่ 1 มีความกว๎างประมาณ 5.80 
เมตร และทางเข๎า-ออก จุดที่ 2 มีความกว๎างประมาณ 9.85 เมตร ซึ่งเชื่อมตํอกับถนนทางหลวงหมายเลข 4030 
ตอนถลาง – หาดราไวย์ (ดังรูปที่ 2.10.6-1) ซึ่งเป็นถนนลาดยางแอสฟัลท์ติก มีความกว๎างของถนนรวมเขต
ทางข๎างละ 15-20 เมตร รวม 35 เมตร สํวนถนนภายในโครงการมีความกว๎าง 3.50 เมตร และมีความกว๎าง  
6 เมตร มีการจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว และแบบ 2 ทิศทาง มีที่จอดรถยนต์ จํานวน 22 คัน (ที่จอดรถยนต์
ทั่วไป 21 คัน และที่จอดรถยนต์สําหรับผู๎พิการหรือทุพลภาพและคนชรา 1 คัน) ดังนี้ (ผังระบบการจราจร  
และตําแหนํงที่จอดรถภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.10.6-2) 

- ที่จอดรถยนต์บริเวณลานจอดรถหน๎าอาคาร 5 จํานวน 11 คัน (คันที่ 1-11) เป็นที่จอด
รถยนต์ทั่วไป 10 คัน และที่จอดรถยนต์สําหรับผู๎พิการหรือทุพลภาพและคนชรา 1 คัน 

- ที่จอดรถยนต์บริเวณลานจอดรถใกล๎ทางเข๎าจุดที่ 1 จํานวน 11 คัน (คันที่ 12-22)  
ทั้งนี้ ที่จอดรถยนต์บริเวณลานจอดรถใกล๎ทางเข๎าจุดที่ 1 ปัจจุบันมีสภาพเป็นพ้ืนที่สีเขียว (ดูรูปที่ 

2.10.6-1) ซึ่งโครงการจะทําการปรับปรุงให๎เป็นลานจอดรถยนต์เมื่อได๎รับอนุญาตกํอสร๎างจากเทศบาลตําบลกะรน 
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รูปที่ 2.10.6-1 สภาพปัจจุบันของถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย ์ 
และบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการที่ต้องปรับปรุงเป็นลานจอดรถยนต์ 

 

ทางเข้า จุดที่ 1 กว้างประมาณ 5.80 เมตร 

 

ทางเข้า-ออก จุดที่ 2  

 กว้างประมาณ 9.85 เมตร 

 

บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการที่ต้องปรับปรุงเป็นลานจอดรถยนต์ 
 

 

 

 

 

 

 

  

 
แนวเขตที่ดิน 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

 จ้านวนที่จอดรถ และการเปรียบเทียบจ้านวนที่จอดรถกับข้อก้าหนดที่เกี่ยวข้อง 

การดําเนินโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรม จํานวน 241 ห๎องพัก ภายในโครงการ
ประกอบด๎วยอาคาร จํานวน 19 อาคาร มีพ้ืนที่ใช๎สอยรวมทั้งหมดประมาณ 13,743.02 ตารางเมตร  
โดยจํานวนที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข๎อกําหนด (ดังตารางท่ี 2.10.6-1) ดังนี้  

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ข้อ 2 (7) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
การก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 รายละเอียดดังนี้  

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า -
ออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479  

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ
พ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวน
ที่มากกว่าเป็นเกณฑ ์

สําหรับอาคารโครงการเข๎าขํายเป็นอาคารขนาดใหญํมี จํานวน 1 อาคาร คือ อาคาร 4  
มีลักษณะเป็นอาคาร 6 ชั้น มีความสูง 18.80 เมตร มี พ้ืนที่ ใช๎สอยอาคารรวม 1,815.33 ตารางเมตร  
ซึ่งโครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240  
ตารางเมตร ให๎เป็น 240 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 7.56 คัน  
หรือ 8 คัน 1,815.33/240 = 7.56)  

ท้ังนี้ จะเห็นได๎วํา โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 8 คัน ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีท่ี
จอดรถยนต์ท้ังหมด 22 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ข้อ 6 (ข) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(2) โรงแรมที่มีพ้ืนที่ห้องโถงหรือพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกัน 
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป”  

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

“(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร  
เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการ 
พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) เป็นโครงการประเภท
โรงแรม มีพื้นที่ห๎องโถง และพื้นท่ีท่ีใช๎เพื่อกิจการพานิชยกรรม รายละเอียดดังนี ้

- พื้นที่ห้องโถง ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นท่ีห๎องโถง 30 ตารางเมตร  
เศษของ 30 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 30 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการมีพื้นท่ีโถงต๎อนรับ เทํากับ 213.20  
ตารางเมตร ดังน้ัน ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 7.10 คัน หรือ 8 คัน (213.20/30=7.10) 

- พื้นที่พาณิชยกรรม ต๎องจัดให๎มีท่ีจอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นท่ีท่ีใช๎เพื่อกิจการ 
พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 40 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการได๎จัดให๎มี
พื้นที่ท่ีใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ได๎แกํ ร๎านอาหารบริเวณ ชั้น 2 ของอาคารต๎อนรับ มีพื้นที่ 190.19 ตารางเมตร 
และห๎องออกกําลังกายบริเวณ ชั้น 1 ของอาคาร 12 มีพื้นท่ี 47.70 ตารางเมตร รวมพื้นท่ีท้ังหมด 237.89  
ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 5.94 คัน หรือ 6 คัน (237.89/40 = 5.94)  

ท้ังนี้  เมื่อนําผลจากการคํานวณท่ีจอดรถของพื้นท่ีห๎องโถงและพื้นท่ี ท่ีใช๎ เพื่อกิจการ 
พาณิชยกรรม มารวมกันโครงการต๎องจัดให๎มีท่ีจอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 14 คัน ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีท่ีจอดรถยนต์
ท้ังหมด 22 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 

ดังนั้น จะเห็นได๎วํา โครงการได๎จัดให๎มีจํานวนที่จอดรถยนต์เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด  
สํวนจํานวนที่จอดรถจักรยานยนต์กฎกระทรวงไมํได๎กําหนดไว๎แตํอยํางใด 

แตํอยํางไรก็ตาม โครงการก็ได๎คํานึงถึงพฤติกรรมการการใช๎งานในปัจจุบันของผู๎ใช๎บริการและ
เพ่ืออํานวยความสะดวกให๎แกํผู๎ใช๎บริการ จึงได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สําหรับจอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ หรือที่จอด
รถจักรยานสํารองไว๎ 2 จุด รายละเอียด ดังนี้ 

 ที่จอดรถส้ารองจุดที่ 1 อยูํบริเวณหน๎าวัดสุวรรณคีรีเขต (วัดกะรน) มีระยะหํางพ้ืนที่
โครงการ ประมาณ 1 กิโลเมตร (ตามระยะทางถนน) สามารถจอดรถยนต์ได๎ประมาณ 30 คัน ตั้งอยูํหนังสือ
รับรองการทําประโยชน์ (น.ส.3) จํานวน 2 แปลง มีเนื้อที่ทั้งหมด 1-1-93 ไรํ หรือ 2,372 ตารางเมตร เป็นที่ดิน
ของนายวุฒิ  กาศยปนันท์ ซึ่งเป็นกรรมการห๎างหุ๎นสํวนจํากัด ดังภาคผนวก 14 ได๎แกํ       

1. หนังสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.3) สารบบเลขที่ 527/275 มีเนื้อที่ 1-0-99 ไรํ หรือ 
1,996 ตารางเมตร 

2. หนังสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.3) สารบบเลขท่ี 522/275 มีเนื้อที่ 0-0-94 ไรํ หรือ 376 
ตารางเมตร    

สําหรับการสัญจรไปยังพ้ืนที่จอดรถสํารอง จะมีรถของโรงแรมคํอยรับ-สํงผู๎ใช๎บริการตลอด 24 
ชั่วโมง และมีการติดป้ายชัดเจนวําเป็นที่จอดรถของโรงแรม มีไฟสํองสวํางในเวลากลางคืน และมีเจ๎าหน๎าที่
รักษาความปลอดภัยคํอยให๎บริการในเวลากลางคืน   

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

 ที่จอดรถส้ารองจุดที่ 2 อยูํทางด๎านทิศเหนือหํางพ้ืนที่โครงการ ประมาณ 115 เมตร 
(ตามระยะทางถนน) สามารถจอดรถยนต์ได๎ประมาณ 30 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ ประมาณ 20 คัน  
บนโฉนดเลขที่ 37303 เลขที่ดิน 51 ตําบลกะรน อําเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เป็นที่ดินของบริษัท ๓ คิงส์ 
คอนสตรัคชั่น (ประเทศไทย) จํากัด ได๎ยินยอมให๎โรงแรม เบสท์เวสเทิร์น ภูเก็ตโอเชี่ยน รีสอร์ท ใช๎ประโยชน์
ที่ดินดังกลําว เพ่ือใช๎เป็นพ้ืนที่จอดรถสํารอง ดังรูปที่ 2.10.6-3 และภาคผนวก 14 ทั้งนี้ ปัจจุบันสภาพพ้ืนที่
บริเวณที่จอดรถสํารองบางสํวนมีสภาพเป็นพ้ืนคอนกรีต มีการตีเส๎นจราจรพร๎อมใช๎งาน และบางสํวนมีวัชพืช
ขึ้นปกคลุม มีเศษวัสดุกํอสร๎างตํางๆวางกองอยูํในพ้ืนที่ดังกลําว ซึ่งโครงการจะต๎องทําการปรับปรุงพ้ืนที่เท
คอนกรีต ตีเส๎นจราจรและชํองสําหรับจอดรถให๎พร๎อมตํอการใช๎งาน และสะดวกตํอผู๎ใช๎บริการ  

ตารางท่ี 2.10.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1)  กฎกระทรวงฉบับที่  7 (พ .ศ.2517)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให๎กําหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต๎องมีที่จอดรถยนต์  
ที่กลับรถยนต์ และทางเข๎า-ออกรถยนต์ไว๎ ดังตํอไปนี้ 

(7) อาคารขนาดใหญํ 
ข้อ 3 จํานวนที่จอดรถยนต์ ต๎องจัดให๎มีตามข๎อกําหนดดังตํอไปนี้ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแหํงหรือในเขตท๎องที่ที่ ได๎มีพระราช
กฤษฎีกาให๎ใช๎พระราชบัญญัติควบคุมอาคารกํอสร๎าง พุทธศักราช 
2479 

(ซ) อาคารขนาดใหญํ ให๎มีที่จอดรถยนต์ตามจํานวนท่ีกําหนด
ของแตํละประเภทของอาคารที่ให๎เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาด
ใหญํนั้นรวมกันหรือจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คัน ตํอพื้นที่
อาคารห๎องพัก 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให๎เป็น 240 
ตารางเมตร ทั้งนี ้ให๎ถือที่จอดรถยนต์จํานวนที่มากกวําเป็นเกณฑ์ 

ข้อ 3 (2)(ซ) อาคารขนาดใหญ่ 
สําหรับอาคารโครงการเข๎าขํายเป็นอาคารขนาด

ใหญํมี จํานวน 1 อาคาร คือ อาคาร 4 มีลักษณะเป็น
อาคาร 6 ช้ัน มีความสูง 18.80 เมตร มีพื้นที่ใช๎สอย
อาคารรวม 1,815.33 ตารางเมตร ซึ่งโครงการต๎องจัด
ให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นที่อาคาร 
240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให๎เป็น 
240 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอด
รถยนต์ไมํน๎อยกวํา 7.56 คัน หรือ 8 คัน 1,815.33/240 
= 7.56)  

ทั้งนี้ จะเห็นได๎วํา โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์
ไมํน๎อยกวํา 8 คัน ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีที่จอดรถยนต์
ทั้งหมด 22 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 

ข้อ 8 ทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องกว๎างไมํน๎อยกวํา 6 เมตร ในกรณี
ที่จัดให๎รถยนต์วิ่งได๎ทางเดียว ทางเข๎าและทางออกต๎องกว๎างไมํน๎อย
กวํา 3.50 เมตร โดยต๎องทําเครื่องหมายแสดงทางเข๎าและทางออกไว๎
ให๎ปรากฏ และปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องเป็นดังนี ้

 
 
 
 
 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องไมํอยูํในที่ที่
เป็นทางรํวมหรือทางแยก และต๎องหํางจากจุดเริ่มตันโค๎งหรือหักมุม

ทางเข๎า-ออกพื้นที่โครงการ มีจํานวน 2 จุด ได๎แกํ 
ทางเข๎า จุดที่ 1 มีความกว๎างประมาณ 5.80 เมตร 
และทางเข๎า-ออก จุดที่ 2 มีความกว๎างประมาณ 10 
เมตร ซึ่งเช่ือมตํอกับถนนทางหลวงหมายเลข 4030 
ตอนถลาง – หาดราไวย์ ผิวจราจรรวมเขตทางกว๎าง
ประมาณ 15-20 เมตร โดยถนนภายในโครงการ 
มีความกว๎าง 3.50 เมตร และมีความกว๎าง 6 เมตร  
มีการจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว และแบบ  
2 ทิศทาง  
ตําแหนํงทางเข๎า-ออกพื้นที่โครงการ พบวํา อยูํหํางจาก

ทางแยกถนนสาธารณประโยชน์(ดู รูปที่  2.10.6-2 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ตารางท่ี 2.10.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ของขอบทางรํวมหรือขอบทางแยกสาธารณะ ระยะไมํน๎อยกวํา 20 
เมตร สําหรับโรงมหรสพ ระยะดังกลําวต๎องไมํน๎อยกวํา 50 เมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข๎าออกของรถยนต์ต๎องไมํอยูํบน 
เชิงลาดสะพาน และต๎องหํางจากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไมํน๎อย
กวํา 50 เมตร สําหรับโรงมหรสพระยะดั่งกลําวต๎องไมํน๎อยกวํา  
100 เมตร 

ป ร ะ ก อ บ )  ป ร ะ ม า ณ  1 5  เ ม ต ร  โ ด ย ถ น น
สาธารณประโยชน์ดังกลําวมีลักษณะเป็นถนนคอนกรตี
เสริมเหล็กความกว๎างประมาณ 4 เมตร และมี
สถานภาพเป็นถนนสาธารณประโยชน์เมื่อเดือน 
สิงหาคม พ.ศ.2559 (สําเนาเอกสารสิทธิ์ที่ดินการออก
โฉนดและระบุทางสถานภาพทางสาธารณประโยชน์ดัง
เอกสารแนบ ข้อ 5.1 แตํอาคารของโครงการได๎รับ
อนุญาตกํอสร๎าง จากเทศบาลตําบลกะรน ในชํวงปี 
พ .ศ .2534 -2540 ซึ่ ง ได๎ รับอนุญาตกํอนมี ถนน
สาธารณะ ดังนั้น จึงไมํต๎องพิจารณาระยะหํางทางเข๎า-
ออกโครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกํอสร๎าง
อาคาร พ.ศ.2479 (ข๎อ 8) (1) 
 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 1 ให๎ยกเลิกความใน (2) ของข๎อ 2 แหํงกฎกระทรวง ฉบับที่ 7  

(พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกํอสร๎าง
อาคาร พุทธศักราช 2479 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

 “(2) โรงแรมที่มีพ้ืนท่ีห๎องโถงหรือพื้นที่ที่ใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม
ในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแตํ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 

 ข้อ 6 ให๎ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข๎อ 3 แหํงกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
กํอสร๎างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

“(ข) โรงแรม ให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นที่ห๎อง
โถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 30 ตารางเมตร 

และไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นที่ที่ใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตาราง
เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 40 ตารางเมตร”  

 

- พ้ืนที่ห้องโถง ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 
1 คันตํอพื้นที่ห๎องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 
ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 30 ตารางเมตร ซึ่งภายใน
โครงการมีพื้นที่โถงต๎อนรับ เทํากับ 213.20 ตาราง
เมตร ดังนั้น ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 
7.10 คัน หรือ 8 คัน (213.20/30=7.10) 

- พ้ืนที่พาณิชยกรรม  ต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ 
ไมํน๎อยกวํา 1 คันตํอพื้นที่ท่ีใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 
40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให๎คิดเป็น 
40 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการได๎จัดให๎มีพื้นที่ที่
ใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ได๎แกํ ร๎านอาหาร
บริเวณ ช้ัน 2 ของอาคารต๎อนรับ มีพื้นที่ 190.19 
ตารางเมตร และห๎องออกกําลังกายบริเวณ ช้ัน 1 
ของอาคาร 12 มีพ้ืนท่ี 47.70 ตารางเมตร รวมพื้นที่
ทั้งหมด 237.89 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต๎องจัด
ให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 5.94 คัน หรือ 6 คัน 
(237.89/40 = 5.94)  
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ตารางท่ี 2.10.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ทั้งนี้ เมื่อนําผลจากการคํานวณที่จอดรถของพื้นที่ห๎อง
โถงและพื้นที่ที่ใช๎เพื่อกิจการพาณิชยกรรม มารวมกัน
โครงการต๎องจัดให๎มีที่จอดรถยนต์ไมํน๎อยกวํา 14 คัน 
ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 22 คัน  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกลําว 

 2) กฎหมาย ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต๎องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎า และต๎องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทํามุมกับ
แนวทางเดินรถน๎อยกวําสามสิบองศาให๎มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 2.40 
เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 6 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให๎มีความกว๎าง 
ไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 5 เมตร แตํทั้งนี้
จะต๎องไมํจัดให๎มีทางเข๎าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถทํามุมกับแนวทางเดินรถมากกวําสามสิบ
องศา ให๎มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร และความยาวไมํน๎อยกวํา 
5.50 เมตร 

โครงการได๎จัดที่ จอดรถยนต์ ไว๎ทั้ งหมด 22 คัน  
 โดยลักษณะที่จอดรถเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ๎า โดยที่
จอดรถท่ีมีลักษณะ ดังนี ้
- ที่จอดรถที่มีลักษณะตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ 

มีความกว๎าง 2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร จํานวน 
10 คัน (คันที่ 2-11) และมีความกว๎าง 2.40 เมตร 
ความยาว 6 เมตร จํานวน 1 คัน (คันที่ 1) (ความ
กว๎าง ≥2.40 เมตร และความยาว ≥5 เมตร) 

- จอดรถทํามุมกับแนวทางเดินรถมากกวําสามสิบองศา 
มีความกว๎าง 2.40 เมตร ความยาว 5.50 เมตร 
จํานวน 11 (คันที่ 12-22) (ความกว๎าง ≥2.40 เมตร 
และความยาว ≥5.50 เมตร) 

ข้อ 3 ที่จอดรถแตํละคันต๎องมีเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตที่
จอดรถไว๎ให๎ปรากฏบนพื้นและต๎องมีทางเดินรถเช่ือมตํอโดยตรงกับ
ทางเข๎าออกของรถและที่กลับรถ 

โครงการจัดทําเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตท่ีจอด
รถแตํละคันให๎ปรากฏบนพื้นอยํางชัดเจน โดยที่จอดรถ
ดังกลําวจะเช่ือมตํอโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ถนนสาธารณประโยชน์ 

 

ถนนสาธารณประโยชน ์
 

รูปที่ ที่ 2.10.6-2 ต้าแหน่งและสภาพปัจจุบันของถนน
สาธารณประโยชน์ 

ถนนสาธารณประโยชน์ 

 

พื้นที่โครงการ 

 

ถนนทางหลวงหมายเลข  4030  

ตอนถลาง – หาดราไวย ์

 



 

  

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 
                                                                                                  บทที่ 2  

โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort)                                                                          รายละเอยีดโครงการ                     

 ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท                                                                                                2-205 
AEI. Co.,Ltd.              
 

รูปที่ ที่ 2.10.6-3 ต้าแหน่งและสภาพปัจจุบันของพื้นทีจ่อรถส้ารองจุดที่ 1  
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รูปที่ ที่ 2.10.6-4 ต้าแหน่งและสภาพปัจจุบันของพื้นทีจ่อรถส้ารองจุดที่ 2  
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

2.10.7 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ปัจจุบันโครงการใช๎บริการจากการไฟฟ้าสํวน

ภูมิภาคป่าตอง ด๎วยกําลังสํง 33 kV โดยได๎ติดตั้งหม๎อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed 
Transformer ขนาด 1,000 kVA จํานวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ํา 33 kV/400-230 V 
และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ําไปยังแผงจํายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) ซึ่งอยูํบริเวณอาคาร
สํานักงาน เพ่ือจํายกระแสไฟฟ้าให๎กับสํวนตํางๆ ของโครงการ ได๎แกํ ระบบไฟฟ้าแสงสวําง ระบบปรับอากาศ 
ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบจํายน้ําใช๎ ระบบป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย เป็นต๎น ซึ่งโครงการมี
ปริมาณความต๎องการใช๎ไฟฟ้ารวม 616,152 VA 

สําหรับตําแหนํงหม๎อแปลงไฟฟ้าของโครงการ อยูํใกล๎กับอาคาร 7 มีระยะหํางจากผนังอาคาร 
ประมาณ 1 เมตร และมีระยะหํางจากแนวเขตที่ดินด๎านทิศใต๎ ประมาณ 0.90 เมตร ซึ่งปัจจุบันเป็นบ๎านพัก
อาศัยชั้นเดียวเลขที่ 560/35  

ทั้งนี้ ตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสําหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแหํง
ประเทศไทย (วสท.) ที่กําหนดไว๎สําหรับแรงดันไฟฟ้า 33 kV ชนิดสายหุ๎มฉนวนแรงสูง 2 ชั้นไมํเต็มพิกัด 
จะต๎องมีระยะหํางกับผนังเปิดของอาคาร เฉลียง ระเบียง หรือบริเวณที่มีคนเข๎าถึง ไมํน๎อยกวํา 0.90 เมตร  
ดังตารางที่ 2.10.7-1 (ผังตําแหนํงหม๎อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 2.10.7-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.10.7-2 สําเนาหนังสือให๎บริการกระแสไฟฟ้า ดังภาคผนวก 4 และรายการคํานวณโหลด
ไฟฟ้า ดังภาคผนวก 6) 

2) ระบบไฟฟ้าส้ารอง 
โครงการจัดให๎มีระบบไฟฟ้าสํารองจากเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด 160 kVA  จํานวน 1 ชุด

อยูํภายในอาคารงานระบบไฟฟ้า ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข๎อง เครื่องสํารองไฟ
จะจํายกระแสไฟฟ้าให๎แกํระบบที่มีความสําคัญ เชํน ระบบแสงสวํางทางเดิน ระบบป้องกันเพลิงไหม๎ 
และระบบสื่อสาร เป็นต๎น ซึ่งสามารถจํายไฟฟ้าได๎ไมํน๎อยกวํา 8 ชั่วโมง  
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ตารางที่ 2.10.7-1 ระยะห่างต่้าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับส่ิงก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ 
ส่ิงก่อสร้าง (เมตร) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 

สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับสาย
นิวทรัลเปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่้า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูง 2 ชั้น  
ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูงเต็ม

พิกัดตีเกลียว 
สายเปลือย 

- ผนังด๎านปิดของอาคาร 
- สะพานลอยคนเดินข๎าม
ถนน กรณีท่ีมีแผงหรือผนัง
กั้นระหวํางสายไฟฟ้ากับ
สะพานลอย 
- ป้ าย โฆษณา ท่ีติ ดกั บ
อาคาร 

0.30 0.15 1.50 0.60 0.30 0.15 1.80 2.30 3 

- ผนังด๎านเปิดของอาคาร
เฉลียงระเบียงหรือบริเวณ 
ท่ีมีคนเข๎าถึง 
- สะพานทุกชนิดสําหรับ
ยานพาหนะ 
- เสาไฟถนน เสาสัญญาณ
ไฟจราจรตํางๆ 
- สิ่งกํอสร๎างอื่นๆ 

0.90 0.15 1.80 1.50 0.90 0.60 2.13 2.30 3 

ที่มา : มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสําหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย (วสท.) 
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2.10.8 ระบบการป้องกันอัคคีภัย และดับเพลิง  

โครงการได๎จัดให๎มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข๎อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

2.10.8.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ มีหน๎าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม๎ โดยตรวจจับควันไฟ  

ความร๎อนเปลวไฟ หรือทําการแจ๎งเตือน โดยมีผู๎พบเห็นและทําการสํงสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียง 
และแสงแล๎วสํงสัญญาณไปยังตู๎ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (อุปกรณ์แจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ภายในโครงการดังรูปที่ 
2.10.8.1-1 ไดอะแกรมระบบแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.10.8.1-2 และรายละเอียดการ
ติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัย ดังภาคผนวก 7) ซึ่งสํวนประกอบของระบบสัญญาณแจ๎งเหตุเพลิงไหม๎ มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน๎าที่เป็นจุดศูนย์รวม  
การรับสํงสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ๎งเหตุที่ติดตั้งไว๎เริ่มทํางาน สํงสัญญาณไปที่แผงควบคุมจะมี
สัญญาณที่แผงควบคุมจนกวําจะมีเจ๎าหน๎าที่มาปิดสวิทซ์เพ่ือตัดเสียง โดยติดตั้งไว๎ภายในห๎องสํานักงานชั้น 1 
ของอาคารต๎อนรับ  

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มสํงสัญญาณ   
โดยใช๎มือดึงหรือกดจากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได๎ติดตั้งอุปกรณ์แจ๎งเหตุด๎วยมือ (Manual Call 
Point : MCP) รวมทั้งหมด 53 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 1-2 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด  
- อาคาร 2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 1 จํานวน 1 จุด และชั้น 2-3 ติดตั้งจํานวน 

2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 5 จุด 
- อาคาร 3 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 1 จํานวน 1 จุด และ 2-3 ติดตั้ง จํานวน  

2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 5 จุด 
- อาคาร 4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1 ติดตั้งจํานวน 1 จุด ชั้น 2 ติดตั้ง

จํานวน 2 จุด ชั้น 3 ติดตั้งจํานวน 3 จุด และชั้น 4-6 ติดตั้งจํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 12 จุด   
- อาคาร 5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดนิชั้น 1-2 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด   
- อาคาร 7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 1 จํานวน 1 จุด 
- อาคาร 10 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 2-3 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด   
- อาคาร 11 ติดตั้งบริเวณห๎องเก็บของ ชั้น 1 จํานวน 1 จุด 
- อาคาร 12 ติดตั้งบริเวณห๎องสนุกเกอร์ชั้น 1 จํานวน 1 จุด และชั้น 4 ติดตั้งบริเวณ

ทางเดิน จํานวน 2 จุด รวมทั้งหมด 3 จุด 
- อาคาร 13 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 3 จํานวน 1 จุด 
- อาคาร 14 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 2-4 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 3 จุด   
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

- อาคาร 16 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 1 จํานวน 2 จุด และชั้น 2-3 ติดตั้งจํานวน 
1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด   

- อาคารต้อนรับ ติดตั้งบริเวณทางเดิน และสํานักงาน จํานวน 2 จุด และชั้น 2 
ติดตั้งบริเวณสํวนต๎อนรับ บันได และทางเดิน จํานวน 3 จุด รวมทั้งหมด 5 จุด   

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได๎รับสัญญาณจากระบบ
แจ๎งเหตุด๎วยมือ อุปกรณ์สํงสัญญาณชนิดกริ่งจะสํงสัญญาณเตือนเพ่ือให๎ผู๎ ใช๎บริการทราบ ซึ่งติดตั้งรวมทั้งหมด 
38 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-2 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด  
2 จุด  

- อาคาร 2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1 จํานวน 1 จุด และชั้น 2-3 ติดตั้งจํานวน  
2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 5 จุด 

- อาคาร 3 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1 จํานวน 1 จุด และ 2-3 ติดตั้ง จํานวน  
2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 5 จุด 

- อาคาร 4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1 ติดตั้งจํานวน 1 จุด ชั้น 2 ติดตั้ง
จํานวน 2 จุด ชั้น 3 ติดตั้งจํานวน 3 จุด และชั้น 4-6 ติดตั้งจํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 12 จุด   

- อาคาร 5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 1-2 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด   
- อาคาร 7 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินชั้น 1 จํานวน 1 จุด 
- อาคาร 10 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 2-3 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด   
- อาคาร 11 ติดตั้งบริเวณห๎องเก็บของ ชั้น 1 จํานวน 1 จุด 
- อาคาร 14 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 2-4 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 3 จุด   
- อาคารต้อนรับ ติดตั้งบริเวณทางเดิน และสํานักงาน จํานวน 2 จุด และชั้น 2 

ติดตั้งบริเวณสํวนต๎อนรับ บันได และทางเดิน จํานวน 3 จุด รวมทั้งหมด 5 จุด   

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน๎าที่ตรวจสอบอนุภาคของควัน
โดยอัตโนมัติ ซึ่งสํวนใหญํการเกิดเพลิงไหม๎จะเกิดควันไฟกํอน จึงทําให๎อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการ
เกิดเพลิงไหม๎ได๎ในระยะแรก ซึ่งโครงการได๎ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ภายใน
อาคารโครงการทั้งหมด 428 จุด รายละเอียดดังนี้  

- อาคาร 1 ติดตั้งบริเวณห๎องพักชั้น 1 จํานวน 10 จุด และชั้น 2  ติดตั้งบริเวณห๎องพัก 
และโถงทางเดิน จํานวน 14 จุด รวมทั้งหมด 24 จุด  

- อาคาร 2 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ห๎องน้ํา และโถงบันได ชั้น 1 จํานวน 7 จุด และชั้น 
2-3 ติดตั้งจํานวน 10 จุด/ชัน รวมทั้งหมด 27 จุด 

- อาคาร 3 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ห๎องน้ํา และโถงบันได ชั้น 1 -3 จํานวน 10 จุด/ชั้น 
รวมทั้งหมด 30 จุด 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

- อาคาร 4 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ห๎องน้ํา และโถงบันได ชั้น 1 จํานวน 7 จุด สํวนชั้น 
2, 3 และชั้น 4 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ห๎องน้ํา โถงทางเดิน และบันได จํานวน 10, 15 และ 12 จุด ตามลําดับ 
และชั้น 5-6 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก และโถงทางเดิน จํานวน 11 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 66 จุด   

- อาคาร 5 ติดตั้งบริเวณสํานักงาน ชั้น 1 จํานวน 3 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณ
ห๎องพัก จํานวน 5 จุด รวมทั้งหมด 8 จุด   

- อาคาร 6 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก จํานวน 2 จุด 
- อาคาร 7 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ห๎องเก็บของ และโถงทางเดิน ชั้น 1 จํานวน 5 จุด 

ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก จํานวน 12 จุด และชั้น 3 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก และโถงทางเดิน จํานวน 21 จุด 
รวมทั้งหมด 38 จุด   

- อาคาร 8 และอาคาร 9 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก จํานวน 2 จุด/อาคาร รวมทั้งหมด  
4 จุด   

- อาคาร 10 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ชั้น 1 จํานวน 6 จุด ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก 
ห๎องเก็บของ และโถงทางเดิน จํานวน 12 จุด และชั้น 3 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก และโถงทางเดิน  จํานวน 9 จุด 
รวมทั้งหมด 27 จุด   

- อาคาร 11 ติดตั้งบริเวณห๎องเก็บของ ชั้น 1 จํานวน 4 จุด ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณ
ห๎องพัก จํานวน 6 จุด ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ห๎องเก็บของ และโถงทางเดิน จํานวน 14 จุด และชั้น 4 
ติดตั้งบริเวณห๎องพัก และโถงทางเดิน จํานวน 8 จุด รวมทั้งหมด 27 จุด   

- อาคาร 12 ติดตั้งบริเวณห๎องเก็บของ ห๎องสนุกเกอร์ ห๎องปิงปอง ห๎องดูหนัง  
และห๎องออกกําลังกาย ชั้น 1 จํานวน 9 จุด ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก และโถงทางเดิน จํานวน 9 จุด ชั้น 3 
ติดตั้งบริเวณห๎องพัก จํานวน 6 จุด และชั้น 4 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก และโถงทางเดิน จํานวน 9 จุด รวมทั้งหมด 
33 จุด 

- อาคาร 13 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ชั้น 1 จํานวน 4 จุด ชั้น 2-3 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก  
และโถงทางเดิน จํานวน 6 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 16 จุด 

- อาคาร 14 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ชั้น 1 จํานวน 4 จุด และชั้น 2-4 ติดตั้งบริเวณ
ห๎องพัก และโถงทางเดิน จํานวน 7 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 25 จุด   

- อาคาร 15 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก ห๎องน้ํา ห๎องเก็บของ และโถงทางเดิน ชั้น 1 
จํานวน 8 จุด และชั้น 2-3 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก และโถงทางเดิน จํานวน 10 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 28 จุด   

- อาคาร 16 ติดตั้งบริเวณห๎องพัก และโถงทางเดิน ชั้น 1 จํานวน 10 จุด ชั้น 2 – 4 
ติดตั้งจํานวน 10 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 40 จุด   

- อาคารต้อนรับ ติดตั้งบริเวณห๎องสํานักงาน ห๎องอาหารพนักงาน ห๎องประชุม
พนักงาน ห๎องพักมูลฝอยรีไซเคิลและห๎องพักมูลฝอยอันตราย ชั้น 1 จํานวน 9 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณ
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ห๎องอาหาร โถงต๎อนรับ ห๎องสํานักงาน ห๎องปฐมพยาบาล ห๎องน้ําหญิง ห๎องน้ําชาย และโถงทางเดิน จํานวน 
19 จุด รวมทั้งหมด 28 จุด   

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับความร๎อน 
ที่เกิดจากเพลิงไหม๎ โดยจะเริ่มสํงสัญญาณ (Initiating Devices) ไปยังแผงควบคุมเมื่ออุณหภูมิมีการ
เปลี่ยนแปลงเพ่ิมสูงขึ้น ซึ่งโครงการติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับความร๎อน (Heat Detector : H) บริเวณอาคารต๎อย
รับภายในห๎องครัว ชั้น 1 จํานวน 5 จุด และห๎องครัวชั้น 2 จํานวน 2 จุด รวมทั้งหมด 7 จุด 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจัดให๎มีระบบไฟสํองสวํางฉุกเฉิน
ภายในอาคารเป็นระบบแยกอิสระที่มีแบตเตอรี่ใช๎งานได๎นานไมํน๎อยกวํา 2 ชั่วโมง โดยการออกแบบและการ
ติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให๎เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท.  ซึ่งโครงการมีการติดตั้งภายในอาคารทั้งหมด  
133 จุด รายละเอียดดังนี้  

- อาคาร 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1 จํานวน 1 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณโถง
ทางเดิน และบันได ชั้น 2 จํานวน 6 จุด รวมทั้งหมด 7 จุด  

- อาคาร 2 ติดตั้งบริเวณโถงบันได ชั้น 1 จํานวน 1 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณโถง
ทางเดิน และบันได ชั้น 2-3 จํานวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 7 จุด  

- อาคาร 3 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบันได ชั้น 1-3 จํานวน 3 จุด/ชั้น รวม
ทั้งหมด 9 จุด 

- อาคาร 4 ติดตั้งบริเวณโถงบันได ชั้น 1 จํานวน 1 จุด ชั้น 2-6 ติดตั้งบริเวณโถง
ทางเดิน จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 11 จุด   

- อาคาร 5 ติดตั้งบริเวณห๎องสํานักงาน และโถงทางเดิน ชั้น 1 จํานวน 6 จุด และชั้น 2 
ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และระเบียง จํานวน 7 จุด รวมทั้งหมด 13 จุด   

- อาคาร 7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1 จํานวน 2 จุด ชั้น 2-3 ติดตั้งบริเวณโถง
บันได จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 6 จุด   

- อาคาร 8 และอาคาร 9 ติดตั้งบริเวณระเบียง จํานวน 2 จุด/อาคาร รวมทั้งหมด  
4 จุด   

- อาคาร 10 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 2-3 จํานวน 3 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด  
6 จุด   

- อาคาร 11 ติดตั้งบริเวณห๎องเก็บของ โถงทางเดิน และบันได ชั้น 3 จํานวน 5 จุด 
และชั้น 4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และโถงบันได จํานวน 3 จุด รวมทั้งหมด 8 จุด   

- อาคาร 12 ติดตั้งบริเวณห๎องสนุกเกอร์ และห๎องน้ํา ชั้น 1 จํานวน 3 จุด ชั้น 2 
ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จํานวน 3 จุด ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณระเบียง จํานวน 3 จุด และชั้น 4 ติดตั้งบริเวณโถง
ทางเดิน จํานวน 2 จุด รวมทั้งหมด 11 จุด 

- อาคาร 13 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 2-3 จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 4 จุด  
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- อาคาร 14  ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบันได ชั้น 2 - 4 จํานวน 2 จุด/ชั้น รวม
ทั้งหมด 6 จุด   

- อาคาร 15 ติดตั้งบริเวณโถงบันได ชั้น 1 จํานวน 1 จุด ชั้น 2 – 3 ติดตั้งบริเวณโถง
ทางเดิน และโถงบันได จํานวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 7 จุด   

- อาคาร 16 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และโถงบันได ชั้น 1 จํานวน 3 จุด ชั้น 2 
ติดตั้งจํานวน 4 จุด ชั้น 3 - 4 ติดตั้งจํานวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 13 จุด   

- อาคารต้อนรับ ติดตั้งบริเวณห๎องครัว สํานักงาน ห๎องอาหารพนักงาน ชั้น 1 
จํานวน6 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห๎องครัว ห๎องอาหาร โถงต๎อนรับ สํานักงาน ห๎องน้ําชาย ห๎องน้ําหญิง 
และโถงทางเดิน จํานวน 21 จุด รวมทั้งหมด 21 จุด   

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให๎มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน
ภายในอาคารโครงการทั้งหมด 72 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 2 จํานวน 3 จุด  
- อาคาร 2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 2-3 จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด  
- อาคาร 3 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 2-3 จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด 
- อาคาร 4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1 จํานวน 1 จุด ชั้น 2-6 ติดตั้งจํานวน 2 

จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 11 จุด   
- อาคาร 5 ติดตั้งบริเวณห๎องสํานักงาน ชั้น 1 จํานวน 4 จุด   
- อาคาร 7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1–2 จํานวน 1 จุด/ชั้น และชั้น 3 ติดตั้ง

จํานวน 8 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 10 จุด   
- อาคาร 10 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 2-3 จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด   
- อาคาร 11 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 3-4 จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด   
- อาคาร 12 ติดตั้งบริเวณห๎องสนุกเกอร์ ชั้น 1 จํานวน 1 จุด และชั้น 4 ติดตั้งบริเวณ

โถงทางเดิน จํานวน 2 จุด รวมทั้งหมด 3 จุด 
- อาคาร 13 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินชั้น 2-3 จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด  
- อาคาร 14 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบันได ชั้น 3 - 4 จํานวน 2 จุด/ชั้น รวม

ทั้งหมด 4 จุด   
- อาคาร 15 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 3 จํานวน 2 จุด  
- อาคาร 16 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-4 จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 8 จุด   
- อาคารต้อนรับ ติดตั้งบริเวณห๎องครัว และห๎องสํานักงาน ชั้น 1 จํานวน 2 จุด  

และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห๎องครัว โถงต๎อนรับ และโถงทางเดิน จํานวน 5 จุด รวมทั้งหมด 7 จุด   
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รูปที่ 2.10.8.1-1 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ 

อุปกรณ์ตรวจจับควัน  

(Smoke Detector : SD) 
ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 

อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง  

(Alarm Bell : B) 
 

อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ  

(Manual Call Point : M) 

ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) 



AutoCAD SHX Text
ISM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
FCP

AutoCAD SHX Text
OFFICE

AutoCAD SHX Text
4 LOOP

AutoCAD SHX Text
ANN

AutoCAD SHX Text
UPS

AutoCAD SHX Text
PRINTER

AutoCAD SHX Text
ELPX-XX

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
BUILDING LOBBY

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
BUILDING 5

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
BUILDING 6

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 3

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
BUILDING 7

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
BUILDING 8

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
BUILDING 9

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 3

AutoCAD SHX Text
 ROOF

AutoCAD SHX Text
BUILDING 10

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
ISM

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
BUILDING RESTAURANT

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
BUILDING 1

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
ENVIRONMENTAL ENGINEER :

AutoCAD SHX Text
SIGN 

AutoCAD SHX Text
CONTRACTOR :

AutoCAD SHX Text
ELECTRICAL ENGINEERS :

AutoCAD SHX Text
SIGN 

AutoCAD SHX Text
STRUCTURAL ENGINEERS :

AutoCAD SHX Text
SIGN 

AutoCAD SHX Text
SIGN 

AutoCAD SHX Text
PROJECT  ARCHITECT :

AutoCAD SHX Text
SIGN 

AutoCAD SHX Text
PROJECT  

AutoCAD SHX Text
PROJECT  CONSULTANT :CONSULTANT : :

AutoCAD SHX Text
PROJECT  OWNER :OWNER : :

AutoCAD SHX Text
REVISIONS :

AutoCAD SHX Text
NO.

AutoCAD SHX Text
JOB TITLE :

AutoCAD SHX Text
DRAWING TITLE :

AutoCAD SHX Text
SCALE :

AutoCAD SHX Text
DRAWING NO :

AutoCAD SHX Text
CHECKED :

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text
นายสุวัฒนพงศ์ อุ่นทานนท์

AutoCAD SHX Text
ส-สถ.2758-สถ.2758สถ.2758.2758

AutoCAD SHX Text
MECHANICAL ENGINEERS :

AutoCAD SHX Text
LANDSCAPE ARCHITECT :

AutoCAD SHX Text
นายปันยา ชูเมือง ชูเมืองชูเมือง

AutoCAD SHX Text
สย.13367.13367

AutoCAD SHX Text
นายอรรถพร อินอักษร อินอักษรอินอักษร

AutoCAD SHX Text
วฟก.1138.1138

AutoCAD SHX Text
นายมูฮำหมัดสุกรี ดือราเฮง

AutoCAD SHX Text
ภก.46208

AutoCAD SHX Text
นางสาววศินี ศรีชวนะ

AutoCAD SHX Text
ภส.2384

AutoCAD SHX Text
นางสาวศุจิกมล ทิพเศษ ทิพเศษทิพเศษ

AutoCAD SHX Text
ภ-ภส.545-ภส.545ภส.545.545

AutoCAD SHX Text
SIGN 

AutoCAD SHX Text
EIA SUBMISSION

AutoCAD SHX Text
ห้างหุ้นส่วนจำกัด โอเชี่ยนรีสอร์ท  โอเชี่ยนรีสอร์ท โอเชี่ยนรีสอร์ท 

AutoCAD SHX Text
อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต 83100

AutoCAD SHX Text
562 ถ.ปฏัก ต.กะรน 

AutoCAD SHX Text
โรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท 

AutoCAD SHX Text
(Phuket Ocean Resort)

AutoCAD SHX Text
หมู่ที่ 1 ถ.ปฏัก ต.กะรน 

AutoCAD SHX Text
อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
(ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) และเปลี่ยนการใช้อาคาร)และเปลี่ยนการใช้อาคาร))

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
BUILDING 2

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
BUILDING 3

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 3

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 4

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 5

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 6

AutoCAD SHX Text
ISM

AutoCAD SHX Text
BUILDING 4

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 3

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 4

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
BUILDING 11

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 3

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 4

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
BUILDING 12

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
BUILDING 13

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 3

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 3

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 4

AutoCAD SHX Text
BUILDING 14

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
BUILDING 15

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 3

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 3

AutoCAD SHX Text
 FLOOR 4

AutoCAD SHX Text
BUILDING 16

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
MM

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
CM

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SB

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
SD

AutoCAD SHX Text
ISM

AutoCAD SHX Text
ISM

AutoCAD SHX Text
RISER DIAGRAM FIRE ALARM

AutoCAD SHX Text
RISER DIAGRAM FIRE ALARM

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.10.8.1-2 ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ

AutoCAD SHX Text
2-217



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                 บทที ่2  
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)        รายละเอียดโครงการ 

 

 ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชีย่นรีสอร์ท                                                                                                2-218 

AEI. Co.,Ltd.              

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 
 

                                                        
เอกสารชี้แจงเพิ่มเติมประกอบการพจิารณา 

 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

2.10.8.2  ระบบดับเพลิงภายในโครงการ  

 หัวรับน้้าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) จัดให๎มีหัว
รับน้ําดับเพลิง จํานวน 2 จุด ได๎แกํ จุดที่ 1 อยูํใกล๎กับที่จอดรถยนต์คันที่ 11 และจุดที่ 2 อยูํใกล๎กับที่จอด
รถยนต์คันที่ 22 เป็นหัวรับน้ําดับเพลิง 2 ทาง ขนาด ø4 นิ้ว พร๎อมข๎อตํอสวมเร็วตัวผู๎มีฝาครอบ และโซํ
ประกอบครบชุด ติดตั้งสูงจากพ้ืน 0.80 เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for the Installation of 
standpipe and Hose Systems ระบุให๎ติดตั้งสูงจากพ้ืนไมํมากกวํา 1.20 เมตร) (ผังตําแหนํงหัวรับน้ํา
ดับเพลิงของโครงการ ดังรูปที่ 2.10.8.2-1) 

 ตู้สายฉีดน้้าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) จัดให๎มีตู๎ดับเพลิง ประกอบด๎วย 
หัวฉีดน้ําดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ําดับเพลิง (Hose Reel) 
ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห๎งขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งทั้งหมด 36 จุด 
รายละเอียดดังนี้  

 ตู้สายฉีดน้้าดับเพลิงภายนอกอาคาร จํานวน 4 จุด ได๎แกํ บริเวณด๎านหลัง
อาคารต๎อนรับ จํานวน 1 จุด บริเวณทางเดินระหวํางอาคาร 5 และอาคาร 6 จํานวน 1  จุด บริเวณพ้ืนที่วําง
ด๎านข๎างอาคาร 8 จํานวน 1 จุด และบริเวณด๎านหน๎าอาคาร 7 จํานวน 1 จุด  

 ตู้สายฉีดน้้าดับเพลิงภายในอาคาร จํานวน 32 จุด ซึ่งแตํละอาคารติดตั้งบริเวณ
โถงทางเดิน รายละเอียดดังนี้  

- อาคาร 1 ชั้น 1-2 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 2 จุด  
- อาคาร 2 ชั้น 1-3 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 3 จุด 
- อาคาร 3 ชั้น 1-3 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 3 จุด 
- อาคาร 4 ชั้น 1-6 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดทั้งหมด 6 จุด   
- อาคาร 10 ชั้น 2-3 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งท้ังหมด 2 จุด   
- อาคาร 11 ชั้น 3-4 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งท้ังหมด 2 จุด   
- อาคาร 12 ชั้น 2-4 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งท้ังหมด 3 จุด 
- อาคาร 13 ชั้น 2-3 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 2 จุด  
- อาคาร 14  ชั้น 2-4 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 3 จุด   
- อาคาร 15  ชั้น 2-3 ติดตั้งจํานวน จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 2 จุด   
- อาคาร 16  ชั้น 1-4 ติดตั้งจํานวน จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 4 จุด   

 (ไดอะแกรมระบบดับเพลิงภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.10.8.2-2 และแบบแปลนการติดตั้งระบบดับเพลิงของ
โครงการ ดังภาคผนวก 7) 
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 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห๎ง ความจุสารเคมี 15 ปอนด์ 
(6.80 กิโลกรัม) โดยผู๎ใช๎บริการและพนักงาน สามารถอํานคูํมือการใช๎งานได๎จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข๎างถัง 
ซึ่งโครงการมีการติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ระเบียง ห๎องอาหาร ห๎องครัว ห๎องออกกําลังกาย และโถงต๎อนรับ 
รวมทั้งหมด 80 จุด (ไมํรวมถังดับเพลิงที่อยูํในตู๎สายฉีดน้ําดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC)) (ดังรูปที่ 
2.10.8.2-3) 

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี CO2 เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห๎ง ความจุสารเคมี 10 ปอนด์ 
(4.50 กิโลกรัม) ติดตั้งบริเวณที่วางเครื่องไฟฟ้า จํานวน 1 จุด โดยผู๎ใช๎บริการและพนักงาน สามารถอํานคูํมือ
การใช๎งานได๎จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข๎างถัง 

 ถังดับเพลิงชนิดเคมีเหลว Class K เป็นถังดับเพลิงชนิดบรรจุสาร Potassium 
Acetate ความจุสารเคมีเหลว 6 ลิตร ติดตั้งบริเวณห๎องครัว ชั้น 1 ของอาคารต๎อนรับ จํานวน 2 จุด  
โดยพนักงาน สามารถอํานคูํมือการใช๎งานได๎จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข๎างถัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.10.8.2-3 ถังดับเพลิงภายในโครงการ 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

2.10.8.3 บันไดหนีไฟ และพื้นทีจุ่ดรวมพล  

 บันไดหนีไฟ สําหรับอาคารของโครงการมีทั้งหมด 19 อาคาร เป็นอาคาร 1 ถึง 6 
ชั้น มีความสูง 3.20-18.80 เมตร ซึ่งตามข๎อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข๎อ 27 อาคารที่สูงตั้งแตํสี่ชั้นขึ้นไป และสูงไมํเกิน 23 เมตร  
หรืออาคารที่สูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพ้ืนที่เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคาร
ตามปกติแล๎ว ต๎องมีบันไดหนีไฟที่ทําด๎วยวัสดุทนไฟอยํางน๎อยหนึ่งแหํง และต๎องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้น
ได๎โดยไมํมีสิ่งกีดขวาง 

สําหรับอาคารที่เข๎าขํายต๎องจัดให๎มีบันไดหนีไฟ มีจํานวน 5 อาคาร ได๎แกํ อาคาร 4  
ซึ่งเป็นอาคาร 6 ชั้น มีความสูง 18.80 เมตร อาคาร 11, 12 และอาคาร 16 ซึ่งเป็นอาคาร 4 ชั้น มีความสูง 
12-14.75 เมตร โดยแตํละอาคารได๎จัดให๎มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก จํานวน 1 จุด เป็นบันได
ภายในอาคาร มีความกว๎างตั้งแตํ 0.90-1.50 เมตร มีประตูเป็นแบบผลักออกสูํภายนอก ซึ่งสามารถอพยพ 
หนีไฟได๎อยํางสะดวก ตลอดจนได๎จัดให๎มีป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติก
เรืองแสง ขนาดตัวอักษร 15 เซนติเมตร ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

สําหรับความสามารถในการหนีไฟของแตํละอาคารคํานวณโดยใช๎กฎของ NFPA 
(National Fire Protection Association) ซึ่งสามารถประเมินได๎ดังนี้ 

จากสูตร  te =       2 + [Z / Y -1.80 m. x 0.0117] 
เมื่อ   te = เวลาทั้งหมดที่ใช๎ในการอพยพหนีภัย (นาที) 
   Z = จํานวนคนในอาคารทั้งหมด  
   Y = ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน (เมตร) 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ (อาคาร 4) 
- จํานวนผู๎ใช๎บริการในอาคารทั้งหมด = 70 คน 
- ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว๎างบันไดหลัก + ความกว๎างบันได

หนีไฟ 
- บันไดหลัก มีความกว๎าง   =  1.50  เมตร 
- บันไดหนีไฟ มีความกว๎าง   =  0.95  เมตร 

  รวม  =  2.45 เมตร 
ระยะเวลาที่ใช๎ในการหนีไฟของผู๎ใช๎บริการภายในอาคาร 4 
แทนคํา    =  2+[70/(2.45-1.80 m.) x 0.0117] 

    =  3.26 นาที 
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 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ (อาคาร 11) 
- จํานวนผู๎ใช๎บริการในอาคารทั้งหมด = 32 คน 
- ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว๎างบันไดหลัก + ความกว๎างบันได

หนีไฟ 
- บันไดหลัก มีความกว๎าง   =  1.50  เมตร 
- บันไดหนีไฟ มีความกว๎าง   =  1.50  เมตร 

  รวม  =  3 เมตร 
     ระยะเวลาที่ใช๎ในการหนีไฟของผู๎ใช๎บริการภายในอาคาร 11 

แทนคํา    =  2+[32/(3-1.80 m.) x 0.0117] 

    =  2.31 นาที 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ (อาคาร 12) 
- จํานวนผู๎ใช๎บริการในอาคารทั้งหมด = 36 คน 
- ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว๎างบันไดหลัก + ความกว๎างบันได

หนีไฟ 
- บันไดหลัก มีความกว๎าง   =  1.50  เมตร 
- บันไดหนีไฟ มีความกว๎าง   =  1.10  เมตร 

  รวม  =  2.60 เมตร 
ระยะเวลาที่ใช๎ในการหนีไฟของผู๎ใช๎บริการภายในอาคาร 12 
แทนคํา    =  2+[36/(2.60-1.80 m.)x 0.0117] 

    =  2.53 นาที 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ (อาคาร 16) 
- จํานวนผู๎ใช๎บริการในอาคารทั้งหมด = 48 คน 
- ความกว๎างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว๎างบันไดหลัก + ความกว๎างบันได

หนีไฟ 
- บันไดหลัก มีความกว๎าง   =  1.60  เมตร 
- บันไดหนีไฟ มีความกว๎าง   =  1.30  เมตร 

  รวม  =  2.90 เมตร 
ระยะเวลาที่ใช๎ในการหนีไฟของผู๎ใช๎บริการภายในอาคาร 16 
แทนคํา    =  2+[48/(2.90-1.80 m.)x 0.0117] 

    =  2.51 นาที 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                 บทที ่2  
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)        รายละเอียดโครงการ 

 

 ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชีย่นรีสอร์ท                                                                                                2-224 

AEI. Co.,Ltd.              

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 
 

                                                        
เอกสารชี้แจงเพิ่มเติมประกอบการพจิารณา 

 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

จากการคํานวณข๎างต๎นจะเห็นได๎วํา โครงการสามารถลําเลียงบุคคลทั้งหมดออกสูํภายนอก
อาคารได๎ภายในระยะเวลา 2.31-3.26 นาที ซึ่งไมํเกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540)  
ข๎อ 5 (1) ที่บันไดหนีไฟต๎องสามารถลําเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได๎ภายใน 1 ชั่วโมง 

 จุดรวมพล ภายในโครงการไดจ๎ัดให๎มีพ้ืนที่รวมพล จํานวน 3 จุด รายละเอียดดังนี้  
- จุดรวมพลท่ี 1 อยูํบริเวณพ้ืนที่วํางระหวํางอาคารต๎อนรับ อาคาร 1 และสระวําย

น้ํา 1 มีพ้ืนที่ 82 ตารางเมตร ทั้งนี้ เนื่องจากพ้ืนที่จุดรวมพลบางสํวนซ๎อนทับกับพ้ืนที่ปลูกไม๎ยืนต๎น จํานวน 4 
ต๎น ได๎แกํ ต๎นมะพร๎าว จํานวน 2 ต๎น คิดเป็นพ้ืนที่โคนไม๎ยืนต๎นทั้งหมด 0.80 ตารางเมตร ทําให๎เหลือพ้ืนที่จุด  
รวมพล 81.20 ตารางเมตร รองรับผู๎ใช๎บริการอาคาร 1 จํานวน 40 คน อาคาร 2 และอาคาร 3 จํานวน  
30 คน/อาคาร อาคาร 4 จํานวน 70 คน และอาคาร 10 จํานวน 36 คน รวมจํานวนคนทั้งหมด 206 คน   
คิดสัดสํวนของพ้ืนที่จุดรวมพลตํอผู๎ใช๎บริการ 0.39 ตารางเมตร/คน   

- จุดรวมพลที่ 2 อยูํบริเวณพ้ืนที่วํางระหวํางอาคาร 6 อาคาร 7 และอาคาร 8  
มีพ้ืนที่ 215 ตารางเมตร ทั้งนี้ เนื่องจากพ้ืนที่จุดรวมพลบางสํวนซ๎อนทับกับพ้ืนที่ปลูกไม๎ยืนต๎น จํานวน 9 ต๎น 
ได๎แกํ ต๎นมะพร๎าว จํานวน 3 ต๎น ต๎นหมากเขียว จํานวน 4 ต๎น และต๎นปาล์ม จํานวน 2 ต๎น คิดเป็นพ้ืนที่โคน 
ไม๎ยืนต๎นทั้งหมด 2.60 ตารางเมตร ทําให๎เหลือพ้ืนที่จุดรวมพลประมาณ 212.40 ตารางเมตร รองรับ
ผู๎ใช๎บริการอาคาร 6, 8, 9 จํานวน 4 คน/อาคาร อาคาร 7 จํานวน 52 คน อาคาร 11, 14 จํานวน 32 คน/
อาคาร อาคาร 12 จํานวน 36 คน อาคาร 13 จํานวน 24 คน อาคาร 15 จํานวน 30 คน และอาคาร 16 
จํานวน 48 คน รวมจํานวนคนทั้งหมด 266 คน  คิดสัดสํวนของพ้ืนที่จุดรวมพลตํอผู๎ใช๎บริการ 1.25  
ตารางเมตร/คน  

- จุดรวมพลที่ 3 อยูํบริเวณลานจอดรถหน๎าอาคาร 5 มีพ้ืนที่ 50 ตารางเมตร  
รองรับผู๎ใช๎บริการและพนักงานอาคาร 5 จํานวน 40 คน และอาคารต๎อนรับ จํานวน 95 คน  รวมจํานวนคน
ทั้งหมด 135 คน คิดสัดสํวนของพ้ืนที่จุดรวมพลตํอผู๎ใช๎บริการ 0.37 ตารางเมตร/คน 

ดังนั้น เมื่อรวมพ้ืนที่จุดรวมพลทั้ ง  3 จุด และหักพ้ืนที่ โคนไม๎ยืนต๎น (3.40  
ตารางเมตร) จะเทํากับ 343.60 ตารางเมตร คิดสัดสํวนพ้ืนที่จุดรวมพลตํอผู๎ใช๎บริการและพนักงานภายใน
โครงการเทํากับ 0.57 ตารางเมตร/คน (343.60/607 = 0.57) ดังตารางที่ 2.10.8.3-1 ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์
ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมที่กําหนดไว๎ไมํน๎อยกวํา 0.25 ตารางเมตร/
คน หรือไมํน๎อยกวํา 151.75 ตารางเมตร ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาขนาดและตําแหนํงของพ้ืนที่จุดรวมพล จะเห็นได๎
วํา มีความเหมาะสมเนื่องจากกระจายครอบคลุมพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ เส๎นทางอพยพหนีภัยจากอาคาร
ภายในโครงการมายังจุดรวมพลสามารถมองเห็นได๎ชัดเจนไมํสลับซับซ๎อน สามารถอพยพผู๎ใช๎บริการได๎อยําง
สะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย (ผังตําแหนํงจุดรวมพล และเส๎นทางการอพยพหนีไฟจากแตํละอาคารไปยังพ้ืนที่
จุดรวมพลของโครงการ ดังรูปที่ 2.10.8.3-1)  
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ตารางท่ี 2.10.8.3-1 สรุปพื้นที่จุดรวมพลภายในโครงการ 

จุดรวมพล 
พ้ืนที่จุดรวมพล 

(ตร.ม.) 
พ้ืนที่จุดรวมพลหักพื้นที่
โคนไม้ยืนต้น (ตร.ม.) 

พ้ืนที่จุดรวมพล
คงเหลือ 

จ้านวน
คน 

สัดส่วนพื้นทีจุ่ดรวม
พล/ผู้ใช้บริการ 

จุดรวมพลที่ 1 82 0.80 81.20 206 0.39 
จุดรวมพลที่ 2 215 2.60 212.40 266 1.25 
จุดรวมพลที่ 3 50 - 50 135 0.37 

รวม 347 3.40 343.60 607 0.57 
ที่มา : ห๎างหุ๎นสํวนจํากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, มีนาคม 2567 

 แผนการซ้อมหนีไฟ โครงการได๎จัดให๎มีแผนซ๎อมการหนีไฟอยํางน๎อยปีละครั้ง เพ่ือให๎
เจ๎าหน๎าที่ในโครงการมีความรู๎ความเข๎าใจ และมีความพร๎อมในกรณีที่เกิดเพลิงไหม๎โดยรํวมกับหนํวยงาน
ท๎องถิ่นหรือสํวนราชการในพ้ืนที่ ทั้งนี้ โครงการจะจัดทําผังเส๎นทางหนีไฟจากจุดตํางๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว๎
บริเวณโถงทางเดินแตํละชั้นของอาคาร เพ่ือให๎ผู๎ใช๎บริการทราบถึงตําแหนํงบันไดหนีไฟ และเส๎นทางอพยพไป
ยังจุดรวมพลได๎อยํางสะดวกและรวดเร็ว 
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2.10.9 การระบายอากาศและปรับอากาศ  

 ระบบระบายอากาศ 

ภายในอาคารได๎จัดให๎มีระบบระบายอากาศทั้งที่เป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และการ
ระบายอากาศโดยวิธีกล ให๎เป็นไปตามมาตรฐานและข๎อกําหนดของกฎกระทรวงที่เกี่ยวข๎อง รายละเอียดดังนี้ 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมที่ออกแบบอาคารให๎ลม
จากธรรมชาติพัดผํานเข๎ามาได๎อยํางอิสระ นําพาความร๎อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทาง
หนึ่ง โดยออกแบบให๎บางสํวนของอาคารด๎านหนึ่งเป็นชํองเปิดหรือหน๎าตํางหรือชํองลมเพ่ือรับลมเข๎า สํวนอีก
ด๎านจะเปิดเพ่ือให๎ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ผนังนั้น เชํน บริเวณโถงต๎อนรับ ร๎านอาหาร  
และบริเวณโถงทางเดิน ดังรูปที่ 2.10.9-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริเวณโถงต้อนรับ 

บริเวณร้านอาหาร บริเวณโถงทางเดิน 

รูปที่ 2.10.9-1 บริเวณอาคารที่มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
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 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสูํภายนอกอาคาร หรือเป็นการชํวยให๎อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนใน
พ้ืนที่ที่ต๎องการปรับอากาศ โดยโครงการได๎ออกแบบให๎มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณตํางๆ ภายใน
อาคาร (รายการคํานวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 6) ดังนี้ 

- ห๎องพัก มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System ขนาดการทํา
ความเย็น 15,000 – 30,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- ห๎องสํานักงาน มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System ขนาดการ
ทําความเย็น 24,000 – 30,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- ห๎องครัว มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System ขนาดการทํา
ความเย็น 24,000 – 42,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- ห๎องอาหารสําหรับพนักงาน มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split 
System ขนาดการทําความเย็น 36,000 บีทียู/ชั่วโมง  

- ห๎องน้ําภายในห๎องพัก มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศตั้งแตํ 17-34 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
หรือ 10-20 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง  
ในปริมาตร 8-17 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 127.35 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง หรือ 75 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

- ห๎องน้ําภายในสํวนต๎อนรับ มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 90 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
หรือ 53 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เทําของปริมาตรห๎องภายใน 1 ชั่วโมง  
ในปริมาตร 22 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยใช๎พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 679.20 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง หรือ 400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได๎ทั้งหมด 

ทั้งนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสวํางและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุก
ประเภทต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า
ร้อยละสิบของพ้ืนที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพ้ืนที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกับ
ห้องอ่ืนหรือช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ที่ใช้เก็บของหรือสินค้า 
ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้  

ให้จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลา
ระหว่างที่ใช้สอยพื้นที่นั้น และการระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่
ก าหนดไว้ในตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ ที่ก าหนดให้ ห้องน้ า ห้องส้วมของอาคารสาธารณะมีอัตราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง 
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 ระบบระบายอากาศในพ้ืนที่อับอากาศ  สําหรับพ้ืนที่อับอากาศเป็นสถานที่ที่มีทางเข๎า-ออก
จํากัด การระบายอากาศตามธรรมชาติไมํเพียงพอที่จะทําให๎อากาศภายในอยูํในสภาพถูกสุขลักษณะ 
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นที่สะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไมํเพียงพอ โดยสถานที่อับ
อากาศของโครงการ ได๎แกํ บํอเก็บน้ําดิบ และบํอเก็บน้ําดีใต๎ดิน ซึ่งมีความลึกประมาณ 5 เมตร  

สําหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานที่ปลอดภัยในสถานที่อับอากาศขณะทําความสะอาดบํอเก็บ
น้ําใต๎ดินจะต๎องปฏิบัติ ดังนี้ 

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศทั้งกํอน และขณะปฏิบัติงานในที่อับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต๎องมากกวําร๎อยละ 19.50 และไมํเกินร๎อยละ 23.50 

2) ต๎องมีเจ๎าหน๎าที่อยํางน๎อย 4 คน แบํงเป็นเจ๎าหน๎าปฏิบัติงานภายพ้ืนที่อับอากาศ 1 คน 
เจ๎าหน๎าที่ประจําบริเวณปากบํอหรือทางขึ้น-ลง จํานวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู๎คอยชํวยเหลืออยูํบริเวณ
รอบนอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เชํน ผู๎ปฏิบัติงานหมดสติ จะต๎องให๎การชํวยเหลือได๎อยําง
ทันทํวงที  โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ๎าหน๎าที่แตํละคนให๎ชัดเจน และต๎องผํานการอบรมด๎านความ
ปลอดภัยในการทํางานในที่อับอากาศทุกคน 

3) ต๎องจัดให๎มีอุปกรณ์ป้องกันสํวนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีที่หมดสติขณะปฏิบัติงาน
สามารถชํวยเหลือได๎ทันที เชํน เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัด
ชํวยชีวิต (Life Line) เป็นต๎น 

 ระบบปรับอากาศ  

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาด
ความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 6,516,000 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 543 ตันความเย็น ในชํวง Peak Load  
มีความเย็น 6,178,100 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 514.84 ตัน โดยประกอบด๎วย เครื่องระบายความร๎อนชนิดระบาย
ด๎วยอากาศ (Air Condensing Unit) และเครื่องสํงลมเย็น (Fan Coil Unit) มีหน๎าที่ทําความเย็นหมุนเวียนใน
พ้ืนที่ปรับอากาศโดยจะทําการแลกเปลี่ยนความร๎อนภายในห๎อง และควบคุมอุณหภูมิภายในห๎องให๎คงที่  
และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห๎องด๎วยการปรับ Mode การทํางานของเครื่องได๎ที่ชุดควบคุมระยะไกล
อัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร๎อนภายในห๎องแล๎ว จะนําความร๎อนเหลํานั้นไป
ถํายเทท่ีคอนเดนเซอร์ซึ่งอยูํภายนอกอาคาร (รายการคํานวณระบบปรับอากาศ ดังภาคผนวก 6) 
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2.10.10 ระบบรักษาความปลอดภัย  

โครงการออกแบบให๎อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

 กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โครงการจัดให๎มีการติดตั้งกล๎องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งหมด 81 
จุด ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร (ดังรูปที่ 2.10.10-1) รายละเอียดดังนี้ 

 ภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณทางเข๎า-ออกโครงการ ลานจอดรถ พ้ืนที่วํางโดยรอบโครงการ 
บริเวณแนวเขตท่ีดิน จํานวน 13 จุด 

 ภายในอาคาร ติดตั้งทั้งหมดจํานวน 68 จุด รายละเอียดดังนี้ 
- อาคาร 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1 จํานวน 1 จุด และชั้น 2 ติดตั้งจํานวน 3 จุด   

รวมติดตั้งทั้งหมด 4 จุด 
- อาคาร 2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และระเบียง โดยชั้น 1 ติดตั้งจํานวน 1 จุด และชั้น 2-3 

ติดตั้งจํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 5 จุด  
- อาคาร 3 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และระเบียง ชั้น 1-3  จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด  

6 จุด 
- อาคาร 4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และระเบียง โดยชั้น 1 ติดตั้งจํานวน 1 จุด ชั้น 2-4 

ติดตั้งจํานวน 2 จุด/ชั้น และชั้น 5-6 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 9 จุด   
- อาคาร 5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-2 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดทั้งหมด 2 จุด   
- อาคาร 7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1-2 ติดตั้งจํานวน 1 จุด/ชั้น และชั้น 3 

ติดตั้งจํานวน 3 จุด รวมทั้งหมด 5 จุด   
- อาคาร 10 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 2-3 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด   
- อาคาร 11 ติดตั้งบริเวณห๎องเก็บของ ชั้น 1 จํานวน 1 จุด ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณระเบียง 

จํานวน 1 จุด ชั้น 3-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด   
- อาคาร 12 ติดตั้งบริเวณห๎องสนุกเกอร์ ห๎องออกกําลังกาย และห๎องดูหนัง ชั้น 1 

จํานวน 3 จุด ชั้น 2 และชั้น 4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 5 จุด 
- อาคาร 13 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 2-3 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมติดตั้งทั้งหมด 2 จุด  
- อาคาร 14 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบันได ชั้น 2-4 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด  

3 จุด   
- อาคาร 15 ติดตั้งบริเวณระเบียงชั้น 1 จํานวน 1 จุด และชั้น 2-3 ติดตั้งบริเวณโถง

ทางเดินและระเบียง จํานวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 5 จุด   
- อาคาร 16 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-4 จํานวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด   
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- อาคารต้อนรับ ติดตั้งบริเวณห๎องครัว ห๎องอาหารพนักงาน ห๎องสํานักงาน และห๎อง
ประชุมพนักงาน ชั้น 1 จํานวน 6 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห๎องครัว ห๎องอาหาร และโถงต๎อนรับ จํานวน 6จุด 
รวมทั้งหมด 12 จุด   
(ผังตําแหนํงติดตั้งกล๎องวงจรปิด (CCTV) ภายนอกอาคาร ดังรูปที่ 2.10.10-2 ไดอะแกรมระบบกล๎องวงจรปิด 
(CCTV) ของโครงการ ดังรูปที่ 2.10.10-3 และแบบแปลนตําแหนํงติดตั้งกล๎องวงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร 
ดังภาคผนวก 7) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.10.10-1 กล้องวงจรปิดภายนอกอาคารและภายในอาคารโครงการ 
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เอกสารชี้แจงเพิ่มเติมประกอบการพจิารณา 

 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

 เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัย โครงการได๎จัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่รักษาความปลอดภัย จํานวน 4 คน 
แบํงเป็น 2 กะ กะละ 2 คน ประจําบริเวณทางเข๎า-ออกโครงการ และบริเวณลานจอดรถ เพ่ือคอยดูแลความ
สงบเรียบร๎อย ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู๎ ใช๎บริการภายในโครงการ ตลอดจนอํานวยความ
สะดวกให๎แกํยานพาหนะของผู๎ใช๎บริการ และผู๎ที่สัญจรผํานหน๎าพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร โครงการได๎ออกแบบให๎อาคารมีระบบป้องกันอันตราย
จากฟ้าผําอาคาร ทั้งฟ้าผําตัวอาคารโดยตรง และระบบการตํอลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะ
ยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผําของวิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ระบบลํอฟ้า โดยโครงการจัดให๎มี
ระบบป้องกันฟ้าผํา ซึ่งติดตั้งบริเวณหลังคาของอาคาร ประกอบด๎วย ตัวลํอฟ้า สายลํอฟ้า สายตัวนํา สายนํา 
ลงดิน และหลักสายดิน บริเวณอาคาร 12 จํานวน 1 จุด ดังรูปที่ 2.10.10-4  

2.10.11 ระบบการสื่อสาร 

โครงการได๎จัดให๎มีระบบติดตํอสื่อสารเพ่ืออํานวยความสะดวกให๎แกํผู๎ ใช๎บริการ และเจ๎าหน๎าที่ของ
โครงการ เพ่ือใช๎ในการติดตํอสื่อสารทั้งภายใน และภายนอกโครงการ ดังนี้  

- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ตํอเข๎าสูํห๎องพักทุกห๎อง รวมทั้งภายในอาคาร เพ่ือให๎การติดตํอ
ประสานงานภายในโครงการเป็นไปอยํางสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตํางๆ 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดตั้งจานรับสัญญาณผํานดาวเทียม 
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให๎มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห๎อง 
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2.11 การออกแบบอาคารเพ่ือรองรับแผ่นดินไหว 

สําหรับกฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนัก ความต๎านทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับ
อาคารในการต๎านทานแรงสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว พ.ศ.2550 ซึ่งใช๎ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 
30 พฤศจิกายน 2550 โดยข๎อ 2 ในกฎกระทรวงนี้ กําหนดให๎จังหวัดภูเก็ตเป็น “บริเวณเฝ้าระวัง” หมายความ
วํา พ้ืนที่หรือบริเวณที่อาจได๎รับผลกระทบจากแผํนดินไหว ได๎แกํ จังหวัดชุมพร จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต 
จังหวัดระนอง จังหวัดสงขลา และจังหวัดสุราษฏร์ธานี และปัจจุบันกฎกระทรวงฯ ดังกลําว ถูกยกเลิกโดย
กฎกระทรวง เรื่อง กําหนดการรับน้ําหนัก ความต๎านทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคาร 
ในการต๎านทานแรงสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว พ.ศ.2564 ซึ่งจังหวัดภูเก็ต ถูกกําหนดให๎อยูํใน “บริเวณที่ 2” 
หมายความวํา บริเวณพ้ืนที่ที่มีความเป็นไปได๎วําอาคารอาจได๎รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง  
และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว ใช๎บังคับในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 
4 มีนาคม 2564 

แตํเนื่องจากอาคารของโครงการมีการกํอสร๎างตั้งแตํปี พ.ศ.2535-พ.ศ.2540 จึงไมํเข๎าขํายต๎องปฏิบัติ
ตามข๎อกําหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกลําว โดยเป็นอาคาร 1-7 ชั้น มีความสูงตั้งแตํ 3.20-18.80 เมตร จํานวน 
13 อาคาร โดยได๎รับอนุญาตกํอสร๎างจากสุขาภิบาลกะรน รายละเอียดดังนี้  

- ปี พ.ศ.2534 จํานวน 1 ฉบับ ตามใบอนุญาตกํอสร๎างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน
อาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 13/2534 ออกให๎ ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2534  

- ปี พ.ศ.2535 จํานวน 3 ฉบับ ได๎แกํ ใบอนุญาตกํอสร๎างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน
อาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 10/2535 ออกให๎ ณ วันที่ 18 มีนาคม 2535 เลขที่ 30/2535  
ออกให๎ ณ วันที่ 9 กรกฎาคม 2535 และเลขท่ี 31/2535 ออกให๎ ณ วันที่ 9 กรกฎาคม 2535 

- ปี พ.ศ.2538 จํานวน 1 ฉบับ ตามใบอนุญาตกํอสร๎างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน
อาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 73/2538 ออกให๎ ณ วันที่ 4 ธันวาคม 2538  

- ปี พ.ศ.2540 จํานวน 2 ฉบับ ตามใบอนุญาตกํอสร๎างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน
อาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 18/2540 ออกให๎ ณ วันที่ 28 มีนาคม 2540 และเลขที่ 40/2540 
ออกให๎ ณ วันที่ 4 กรกฎาคม 2540  

แตํอยํางไรก็ตาม ในการออกแบบโครงสร๎างอาคารแตํละอาคาร วิศวกรได๎ออกแบบโครงสร๎างของ
อาคารให๎มีเสถียรภาพในการต๎านทานการสั่นสะเทือนของแผํนดินไหว ประกอบด๎วย การเสริมเหล็กในคาน 
การเสริมเหล็กในเสา การเสริมเหล็กในแผํนพ้ืนและใช๎คลิปข๎องอยึดขาข๎องอบริเวณใกล๎ข๎อตํอ เป็นต๎น โดยมี
วิศวกรโยธาระดับสามัญรับรองแบบแปลนอาคาร   
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2.12 การปฏิบัติตามข้อก้าหนดกระทรวงสาธารณสุข 

2.12.1 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้้าของโครงการ 

ภายในโครงการได๎จัดให๎มีสระวํายน้ํา จํานวน 4 สระ รายละเอียดดังนี้ (สระวํายน้ําภายในโครงการ  
ดังรูปที่ 2.12.1-1 และผังตําแหนํงสระวํายน้ําภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.12.1-2) 

- สระว่ายน้้า 1 อยูํระหวํางอาคารต๎อนรับ และอาคาร 10 มีพ้ืนที่ 109.10 ตารางเมตร ลึก 1.40 
– 1.45 เมตร มีปริมาตร 158.20 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้้า 2 อยูํระหวํางอาคารต๎อนรับ และอาคาร 9 มีพ้ืนที่ 186.38 ตารางเมตร ลึก 1.45 – 
1.60 เมตร มีปริมาตร 298.20 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้้า 3 อยูํบริเวณชั้น 2 ของอาคาร 11 มีพ้ืนที่ 58.25 ตารางเมตร ลึก 1.50 เมตร  
มีปริมาตร 108.15 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้้า 4 อยูํบริเวณชั้นหลังคาของอาคารต๎อนรับ มีพ้ืนที่ 11.70 ตารางเมตร ลึก 0.55 
เมตร มีปริมาตร 6.44 ลูกบาศก์เมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สระว่ายน้้า 2 

สระว่ายน้้า 1 

สระว่ายน้้า 3 สระว่ายน้้า 4 

รูปที่ 2.12.1-1 สระว่ายน้้าภายในโครงการ  
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ทั้งนี้ ตามมาตรา 31 แหํงพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระวํายเป็นลักษณะกิจการ 
ที่เป็นอันตรายตํอสุขภาพ เป็นแหลํงที่ผู๎ ใช๎บริการเข๎ามาชุมนุมอยูํรวมกันในสระวํายน้ํา หากขาดการดูแล  
และบํารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะกํอให๎ เกิดผลกระทบตํอสุขภาพของประชาชน และสระวํายน้ําอาจ
กลายเป็นแหลํงแพรํเชื้อโรคตํางๆได๎ เชํน โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ  
โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไมํติดเชื้อตํางๆ อันมีผลมาจากการใช๎สารเคมี เชํน อาการผิวหนังเนื่องจากแพ๎
สารเคมี เจ็บคอ ไอ แนํนหน๎าอก อาการคลื่นไส๎อาเจียน เนื่องจากแพ๎สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุตํางๆ ด๎วย 

นอกจากนี้ โครงการได๎จัดให๎มีระบบการจัดการและดูแลสระวํายน้ํา เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ําในสระ 
ให๎ถูกสุขลักษณะ และได๎มาตรฐานทางด๎านสุขาภิบาล โดยจะต๎องดูแลและจัดการสภาพแวดล๎อมให๎ถูก
สุขลักษณะอยํางสม่ําเสมอ โดยจัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่คอยทําความสะอาดบริเวณสระวํายน้ํา คอยตักเศษใบไม๎  
เป็นประจํา นอกจากนี้ โครงการได๎ปฏิบัติตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง 
การควบคุมกิจการสระวํายน้ําหรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน เชํน จัดให๎มีอุปกรณ์ชํวยชีวิตตํางๆ เชํน  
โฟมชํวยชีวิต วงชูชีพหรือทุํนลอยผูกไว๎กับเชือก จัดให๎มีป้ายบอกระดับความลึกของสระวํายน้ํา ป้ายบอกวิธี
ปฏิบัติ และป้ายเตือนบริเวณสระวํายน้ํา และเบอร์โทรกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน เป็นต๎น (ดังรูปที่ 2.12.1-3) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ป้ายเตือน และอุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน้้า 

ป้ายบอกระดับความลึกของสระว่ายน้้า 

รูปที่ 2.12.1-3 ป้ายเตือนบริเวณสระว่ายน้้า อุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน้้า  
และป้ายบอกระดับความลึกของสระว่ายน้้า 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

มาตรการการจัดการสระว่ายน้้าตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้้าหรือกิจการอื่นๆ ท้านองเดียวกัน 

1. สถานที่ตั้ง 
1.1 สถานที่ตั้ง ควรหํางจากแหลํงซึ่งอาจทําให๎เกิดการปนเปื้อนในสระวํายน้ํา เชํน สถานเลี้ยงสัตว์ 

หรือสถานที่ตั้งหรือรวบรวมมูลฝอย เป็นต๎น 
1.2 ควรมีรั้วหรือกําแพงเพ่ือสุขอนามัย และความปลอดภัยของผู๎ใช๎บริการ และเพ่ือป้องกันไมํให๎

บุคคลภายนอกที่ไมํได๎รับอนุญาตไปใช๎สระวํายน้ํา ในชํวงที่ไมํเปิดให๎บริการ    รวมทั้งป้องกัน
สัตว์เข๎ามาในบริเวณสระวํายน้ํา 

1.3 สถานที่ตั้งและบริเวณของสระวํายน้ํา รวมทั้งระบบสาธารณูปโภคต๎องอยูํในที่น้ําทํวมไมํถึง 
พ้ืนดินแข็งแรงไมํทรุดงําย อยูํในบริเวณที่มีไฟฟ้า และน้ําประปาอยํางเพียงพอ มีทางเข๎าออก
สะดวก 

2. สระว่ายน้้าและอาคารประกอบ 
2.1 โครงสร๎างสระวํายน้ํา ควรสร๎างด๎วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง น้ําซึม

ไมํได๎ ผนังเรียบ อยูํในสภาพดี และทําความสะอาดงําย 
2.2 ต๎องมีรางระบายน้ําล๎น มีฝาปิดรอบสระวํายน้ํา มีความกว๎าง 30-40 เซนติเมตร ไมํเป็นสนิม 

แข็งแรง ทําความสะอาดงํายอยูํในสภาพดี และไมํมีน้ําล๎นออกจากราง 
2.3 ต๎องมีอุปกรณ์เครื่องมือสําหรับใช๎ทําความสะอาดสระวํายน้ํา ได๎แกํ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัด

สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงช๎อนวัสดุแขวนลอย 
2.4 ต๎องมีที่วํางสําหรับใช๎เป็นทางเดินรอบสระวํายน้ํา มีความกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.20 เมตร ไมํลื่น  

ไมํมีน้ําขัง ทําความสะอาดงําย 
2.5 กรณีที่สระวํายน้ําใดมีการใช๎ระบบไหลเวียนน้ําเป็นแบบระบบสกิมเมอร์ควรต๎องมีข๎อกําหนด

เกี่ยวกับการป้องกันอันตรายจากระบบนี้ด๎วย 
2.6 ความลึกของน้ํา มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได๎ชัดเจน  

ในกรณีที่สระวํายน้ํานั้นมีความลึกตั้งแตํ 1.50 เมตร ขึ้นไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็น
ระยะๆ อยํางน๎อย 3 ระยะ 

2.7 ต๎องจัดให๎มีแสงสวํางเพียงพอทั่วบริเวณสระวํายน้ํา เพ่ือให๎มองเห็นได๎ชัดเจน ในกรณีที่มี  
การเปิดใช๎สระในเวลากลางคืน 

2.8 อาคารประกอบทําด๎วยวัสดุมั่นคงแข็งแรง พ้ืนเรียบ ไมํลื่นไมํดูดซับน้ํา ทําความสะอาดงําย พ้ืน
ลาดเอียงเล็กน๎อยเพ่ือการระบายน้ําที่ดี 

2.9 พ้ืน ควรทําด๎วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไมํดูดซึมน้ํา ทําความสะอาดงําย ไมํลื่น อยูํในสภาพดี 
2.10 จัดให๎มีห๎องเปลี่ยนเสื้อผ๎า ตู๎เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท๎า สําหรับผู๎ใช๎บริการในบริเวณ

ทางเข๎าสระวํายน้ําและมีจํานวนเพียงพอ 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

2.11 จัดให๎มีอํางล๎างมือ บริเวณล๎างตัวกํอนลงสระ และที่ล๎างเท๎า ทางเข๎าบริเวณสระวํายน้ํา และเติม
คลอรีนลงในที่ล๎างเท๎าเพ่ือป้องกันการติดเชื้อ 

2.12 มีการรักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพ้ืนที่โดยรอบอยํางสม่ําเสมอ 
2.13 ดูแลมิให๎มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข๎าไปในบริเวณสระวํายน้ํา หรืออาคารประกอบ 

3. ข้อปฏิบัติส้าหรับผู้ประกอบกิจการ 
3.1 จัดให๎มีผู๎ควบคุมดูแล ซึ่งผํานการอบรมการดูแลคุณภาพน้ําในสระวํายน้ําตามหลักสุขาภิบาล

สิ่งแวดล๎อม เพ่ือให๎มีความรู๎เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ํา และการดูแลรักษาสระวํายน้ํา 
3.2 ต๎องมีเจ๎าหน๎าที่ความปลอดภัยประจําสระ (Life Guard) อยํางน๎อย 1   คน ตํอผู๎ใช๎บริการ 

ไมํเกิน 100 คน กรณีที่เกิน 100 คน เศษของ 100 คน ให๎คิดเป็น 100 คน และต๎องเป็นผู๎ที่มี
ความชํานาญในการวํายน้ํา และผํานการอบรมการชํวยชีวิตคนจมน้ํา สามารถให๎การปฐม
พยาบาลได๎ โดยต๎องอยูํประจําสระวํายน้ําตลอดเวลาที่เปิดบริการ 

3.3 ต๎องมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ําให๎อยูํในเกณฑ์มาตรฐาน ดังนี้ 
3.3.1 คําความเป็นกรด-ดําง (pH) 7.20-8.40 
3.3.2 คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.60-1 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.3 คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine) 0.50-1 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.4 คําความเป็นดําง (Alkalinity) 80-100 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.5 ความกระด๎าง (Calcium Hardness) 250-600 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.6 กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 30-60 สํวนในล๎านสํวน 250-600 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.7 คลอไรด์ (Chloride) ไมํเกิน 600 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia) ไมํเกิน 20 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.9 ไนเตรท (Nitrate) ไมํเกิน 50 สํวนในล๎านสํวน 
3.3.10 โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) น๎อยกวํา 10 ตํอน้ํา 100 มิลลิลิตร 

โดยวิธี MPN (Most Probable Numbers) ในอัตราสํวน 100 มิลลิลิตร 
3.3.11 ตรวจไมํพบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 
3.3.12 ตรวจไมํพบจุลินทรีย์หรือตัวบํงชี้จุลินทรีย์ที่ทําให๎เกิดโรค (ได๎แกํ Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa) 
3.4 จัดให๎มีการเก็บตัวอยํางเพ่ือตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ํา ตามเกณฑ์มาตรฐานดังนี้ 

3.4.1 การเก็บตัวอยํางน้ํา ทําอยํางน๎อย 2 จุด โดยเก็บจากสํวนลึก และสํวนตื้น ขณะมีผู๎ใช๎  
สระวํายน้ํามากท่ีสุด 

3.4.2 ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และคําความเป็นกรดดํางอยํางน๎อยสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง หากมีผู๎ใช๎บริการเป็นจํานวนมาก หรือเป็นวันที่มีแสงแดดจัดควรตรวจสอบ
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ปริมาณคลอรีน และคําความเป็นกรดดํางในระหวํางวันด๎วย กรณีใช๎คลอรีนชนิดกรดไตร
คลอโรโอโซไซยานูริค ต๎องตรวจหาคํากรดไซยานูริคด๎วย  

3.4.3 ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโคลิ
ฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) อยํางน๎อยเดือนละ 1 ครั้ง 

3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําทางเคมี และชีวภาพตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่กําหนดในข๎อ 
3.3) ครบทุกข๎อมูลอยํางน๎อยปีละ 1 ครั้ง เพ่ือประกอบการพิจารณาขอหรือตํอ
ใบอนุญาต 

3.5 จัดหาเครื่องมือสําหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําไว๎ประจํา รวมทั้งบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์ 
และข๎อมูลอื่นที่จําเป็น ดังนี้ 
3.5.1 เครื่องมือที่ใช๎ในการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ต๎องสามารถวิเคราะห์ได๎ในชํวง 

0.20-2 ppm  
3.5.2 เครื่องมือที่ใช๎ในการตรวจวิเคราะห์คําความเป็นกรด-ดําง ต๎องสามารถตรวจวัดได๎อยําง

น๎อยชํวง 3-9 และสามารถอํานคําได๎ชํวงละ 1 
3.5.3 มีการบันทึกข๎อมูลจํานวนผู๎ใช๎สระวํายน้ําในแตํละวัน แยกเพศ และอายุ ระยะเวลา 

ที่ใช๎สระวํายน้ํา 
3.6 ต๎องจัดให๎มีป้ายแสดงข๎อปฏิบัติสําหรับผู๎ใช๎บริการ ติดไว๎ในบริเวณสระวํายน้ําให๎มองเห็นได๎ชัด  

และควรมีข๎อความอยํางน๎อยดังนี้ 
3.6.1 ต๎องสวมชุดวํายน้ําที่สะอาด 
3.6.2 ต๎องชําระล๎างรํางกายกํอนลงสระทุกครั้ง 
3.6.3 ผู๎ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ําหนวก หรือโรคติดตํออ่ืนๆ ห๎ามลงเลํน 

ในสระวํายน้ํา 
3.6.4 ห๎ามนําสัตว์เลี้ยงเข๎ามาในบริเวณสระวํายน้ํา 
3.6.5 ห๎ามปัสสาวะ บ๎วนน้ําลาย หรือสั่งน้ํามูกลงในน้ํา 
3.6.6 ห๎ามทําสระวํายน้ําสกปรก 
3.6.7 จํานวนผู๎ใช๎บริการมากท่ีสุด ที่สระวํายน้ําสามารถรองรับได๎ 
3.6.8 วิธีการปฐมพยาบาลชํวยคนจมน้ํา 

3.7 ต๎องดูแลบํารุงรักษาเครื่องกรองน้ําตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให๎ทํางานได๎เต็มประสิทธิภาพ 
4. การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 

4.1 สถานที่เก็บสารเคมี ต๎องมีป้ายระบุวํา “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห๎ามเข๎า”  
มีการระบายอากาศดี และมีการป้องกันน้ําซึมเข๎าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจัดเก็บ
สารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข๎อง 
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4.2 สารเคมีที่ใช๎ต๎องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี สํวนผสม หรือสํวนประกอบที่ เป็นอันตราย วิธีการใช๎ 
และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอื่นกําหนด 

4.3 ในการใช๎สารเคมีต๎องปฏิบัติตามที่ระบุไว๎ในฉลาก และไมํนําสารเคมีหมดอายุมาใช๎ในกรณีที่ไมํมี
ระบบการเติมสารเคมีแบบอัตโนมัติ ให๎เติมสารเคมีลงในสระวํายน้ําในขณะที่ปิดบริการแล๎ว 

4.4 สถานที่ทํางานที่เกี่ยวข๎องกับการใช๎สารเคมีต๎องมีแสงสวํางเพียงพอ เพ่ือป้องกันการเกิด
อุบัติเหตุอันเนื่องจากพนักงานไมํสามารถมองเห็นสิ่งตํางๆ ได๎อยํางชัดเจน คํามาตรฐานแสง
สวํางในบริเวณตํางๆ ควรเป็นดังนี้ 
- ห๎องสูบจํายสารเคมีไมํน๎อยกวํา 100 ลักซ์ 
- ห๎องเครื่องกรองน้ํา ไมํน๎อยกวํา 50 ลักซ์ 
- ห๎องหรือสถานที่เก็บสารเคมีไมํน๎อยกวํา 50 ลักซ์ 

4.5 ต๎องมีมาตรการในการป้องกันการสัมผัสสารเคมีของคนงาน เชํน กําหนดขั้นตอนการทํางาน 
ที่ปลอดภัย จัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายสํวนบุคคลที่เหมาะสมให๎คนงาน รวมทั้งประเมินการ
สัมผัสสารเคมีอันตรายของคนงานที่ทําหน๎าที่เติมสารเคมี และมีผลไว๎ให๎เจ๎าหน๎าที่ตรวจสอบ
อยํางน๎อยปีละหนึ่งครั้ง 

4.6 ในขณะทํางานกับสารเคมี ให๎ผู๎ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายสํวนบุคคลที่เหมาะสม 
เชํน สวมหน๎ากาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบัติเกี่ยวกับสารเคมี เป็นต๎น 

4.7 ห๎ามสูบบุหรี่ ดื่มน้ํา หรือรับประทานอาหารในห๎องจัดเก็บสารเคมี 
4.8 ดูแลความสะอาดอยํางสม่ําเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล ต๎องทําความสะอาดทันที 

5. การจัดการสิ่งปฏิกูล น้้าเสีย และขยะ 
5.1 จัดให๎มีห๎องน้ํา ห๎องส๎วม และการบําบัดสิ่งปฏิกูลดังนี้ 

5.1.1 มีห๎องน้ํา ส๎วมแยกออกจากกัน โดยมีแบบและจํานวนตามที่กําหนดในกฎหมายวําด๎วย
การควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข๎อง 

5.1.2 ลักษณะของห๎องส๎วม การบําบัด และการกําจัดสิ่งปฏิกูลต๎องถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล 
5.1.3 ต๎องดูแลรักษาความสะอาดของห๎องน้ําและห๎องส๎วมเป็นประจําทุกวันที่เปิดให๎บริการ 
5.1.4 ภายในห๎องน้ําควรมีวัสดุอุปกรณ์ตามความจําเป็นและเหมาะสม 

5.2 มีการบําบัดน้ําเสียให๎มีคุณภาพได๎มาตรฐานกํอนระบายกํอนระบายออก ซึ่งสํวนประกอบของ
ระบบการจัดการ น้ําเสีย ประกอบด๎วย 
5.2.1 ตะแกรงดักขยะ สําหรับดักเศษขยะออกจากน้ําเสีย 
5.2.2 ระบบรวบรวมน้ําเสีย น้ําจากสํวนตํางๆของอาคารไหลมารวมกันที่ถังรวบรวมน้ํา 

เพ่ือรอการบําบัด น้ําที่ล๎นออกจากบํอรวบรวมนี้จะไหลเข๎าสูํบํอบําบัด 
5.2.3 ระบบบําบัดน้ําเสียต๎องมีวิธีการบําบัดน้ําเสียที่เหมาะสม ไมํกํอให๎เกิดเหตุเดือดร๎อน

รําคาญและเป็นอันตรายตํอสุขภาพของชุมชน 
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5.2.4 รางระบายน้ําทิ้ง รางหรือทํอสําหรับระบายน้ําทิ้ง ควรมีตะแกรงวางปิดรางเพ่ือกรองเศษผง
ตํางๆ และป้องกันหนู นอกจากนี้ทางเปิดของทํอระบายน้ําออกสูํถังเก็บน้ํารดน้ําต๎นไม๎ 
ควรมีตะแกรงปิดเพ่ือป้องกันหนูด๎วย 

5.3 จัดให๎มีการจัดการขยะดังนี้ 
5.3.1 มีการคัดแยกขยะและมีถังรองรับขยะแยกตามประเภท 
5.3.2 มีถังรองรับขยะที่เพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 
5.3.3 ล๎างทําความสะอาดถังรองรับขยะและบริเวณท่ีวางถังอยูํเสมอ 
5.3.4 รวบรวมขยะจากถังรองรับขยะไปยังที่พักขยะรวม หรือนําไปกําจัดทุกวัน โดยเฉพาะขยะ

ที่เนําเสียได๎งําย 
5.3.5 กําจัดขยะด๎วยวิธีที่ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล และเป็นไปตามข๎อกําหนดท๎องถิ่น 
5.3.6 ดูแลมิให๎เกิดการทิ้งขยะเกลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 

6. การสุขาภิบาลอาหารและน้้าดื่ม 
6.1 ในกรณีมีการจําหนํายอาหาร ต๎องปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาลอาหาร และตามข๎อกําหนดของ

ท๎องถิ่น 
6.2 ต๎องมีน้ําดื่มท่ีได๎คุณภาพตามมาตรฐานน้ําดื่มไว๎บริการอยํางเพียงพอ 
6.3 ลักษณะการนําน้ํามาดื่ม ต๎องไมํกํอให๎เกิดความสกปรกหรือการปนเปื้อน เชํน ใช๎ระบบน้ํากด  

ใช๎แก๎วสํวนตัว ใช๎แก๎วกระดาษท่ีใช๎ครั้งเดียวทิ้ง และใช๎แก๎วสํวนกลางที่ใช๎ดื่มเพียงครั้งเดียวแล๎ว
นําไปล๎างทําความสะอาดกํอนนํามาใช๎ดื่มใหมํ เป็นต๎น ทั้งนี้ให๎จัดทําป้ายหรือข๎อความการ
ปฏิบัติไว๎ด๎วย 

7. การป้องกันควบคุมสัตว์ และแมลงน้าโรค 
7.1 ภายในสถานประกอบกิจการไมํควรมีหนู แมลงวัน และแมลงสาบ 
7.2 ต๎องมกีารป้องกัน ควบคุม กําจัดสัตว์ และแมลงนําโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบ

อยํางถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล 
8. การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย 

8.1 ต๎องกําหนดให๎มีผู๎ดูแลมาด๎วย กรณีที่นําเด็กอายุต่ํากวํา 10 ปี ที่ยังวํายน้ําไมํเป็น และผู๎สูงอายุที่
ไมํสามารถดูแลตัวเองได๎มาใช๎บริการสระวํายน้ํา 

8.2 จัดให๎มีอุปกรณ์ชํวยชีวิตดังนี้ 
8.2.1 โฟมชํวยชีวิต อยํางน๎อย 2 อัน 
8.2.2 หํวงชูชีพ ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุํนลอย ผูกเอาไว๎กับเชือก  

ยาวไมํน๎อยกวําความกว๎างของสระวํายน้ํา อยํางน๎อย 2 อัน 
8.2.3 ไม๎ชํวยชีวิต หรือวัตถุอ่ืนใด มีความยาวไมํน๎อยกวํา 3.50 เมตร น้ําหนักเบา อยํางน๎อย  

1 อัน และต๎องวางไว๎ที่ปลายลูํสํวนลึกของสระวํายน้ํา 
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8.2.4 เครื่องชํวยหายใจ สําหรับผู๎ใหญํ และสําหรับเด็ก อยํางละ 1 ชุด 
8.2.5 ห๎องปฐมพยาบาลพร๎อมชุดปฐมพยาบาลที่พร๎อมใช๎งานได๎ตลอดเวลาไว๎ประจําสระวําย

น้ําและอยูํในบริเวณท่ีใกล๎ที่สุด 
8.3 มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดตํอบุคคลหรือสถานที่สําคัญๆ เชํน โรงพยาบาล และสถานีตํารวจ 

เพ่ือขอความชํวยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินตํางๆ เชํน เพลิงไหม๎ หรือมีคนจมน้ํา และต๎องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานที่ดังกลําวไว๎ในที่เห็นได๎ชัดเจนและเป็นข๎อมูลปัจจุบันอยูํเสมอ 

9. เหตุร้าคาญ  
ต๎องควบคุมมิให๎เกิดเหตุรําคาญ ซึ่งมาจากกิจกรรมการดําเนินการตํางๆ 

2.12.2 การปฏิบัติตามมาตรฐานด้านสุขาภิบาลอาหาร 

ภายในโครงการได๎จัดให๎มีห๎องอาหาร และครัว บริเวณชั้น 1 และชั้น 2 ของอาคารต๎อนรับ ดังรูปที่ 
2.12.2-1 มีพ้ืนที่ประมาณ 385.30 ตารางเมตร (แบบแปลนอาคาร รูปด๎าน และรูปตัด ดังภาคผนวก 3) ทั้งนี้ 
โครงการต๎องปฏิบัติตามกฎกระทรวง สุขลักษณะของสถานที่จําหนํายอาหาร พ.ศ.2561 รายละเอียดในบทที่ 4 
และบทที่ 5 
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พื้นที่ภายในห้องอาหาร 

พื้นที่ภายในห้องครัว 

รูปที่ 2.12.2-1 พื้นที่ภายในร้านอาหาร และห้องครัว 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

2.13 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 2,474 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 2,335 
ตารางเมตร (ไมํคิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว๎างน๎อยกวํา 1 เมตร และพ้ืนที่สีเขียวที่อยูํใต๎แนวอาคาร ซึ่งมี
พ้ืนที่ประมาณ 139 ตารางเมตร ทั้งนี้  ภายในโครงการไมํมีการปลูกพ้ืนที่สี เขียวที่ซ๎อนทับกับระบบ
สาธารณูปโภคแตํอยํางใด) โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม๎ยืนต๎นประมาณ 1,478.61 ตารางเมตร ไม๎พํุมและไม๎คลุมดิน
ประมาณ 856.39 ตารางเมตร โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม๎มีทั้งไม๎ยืนต๎น ไม๎ดอก ไม๎ประดับ ไม๎พํุม และไม๎
คลุมดิน ได๎แกํ ต๎นหูกวาง ปาล์มน้ํามัน หมากเขียว แซะ มะพร๎าว อโศกอินเดีย ปาล์มยะวา หมากแดง  
ปีบ หมากสง หมากนวล ตีนเป็ดน้ํา จั๋ง ไทรเกาหลี และหญ๎ามาเลเซีย ดังตารางที่ 2.13-1 ซึ่งให๎ประโยชน์ทั้ง
ในด๎านนิเวศน์และนันทนาการ (ผังตําแหนํงพ้ืนที่สีเขียวและตําแหนํงพ้ืนที่งานระบบของโครงการ ดังรูปที่ 
2.13-1 ผังตําแหนํงไม๎ยืนต๎นภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.13-2 ผังตําแหนํงไม๎พํุม และไม๎คลุมดินของโครงการ 
ดังรูปที่ 2.13-3)  
ตารางท่ี 2.13-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 

ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 
ไม้ยืนต้น 
หูกวาง Tropical Almond, Indian 

almond, False kamani 
Terminalia catappa  COMBRETACEAE 

ปาล์มน้ํามัน Oil palm, African oil palm, 
Macaw fat. 

Elaeis guineensis  ARECACEAE 

หมากเขียว MacArthur palm Adonidia merrillii  ARECACEAE 
แซะ Catecher tree Callerya atropurpurea  LEGUMIMOSAE – 

PAPILIONOIDEAE 
มะพร๎าว Coconut Cocos nucifera   ARECACEAE 
อโศกอินเดีย The Mast Tree, Cemetery Tree Polyalthia longifolia  ANNONACEAE 
ปาล์มยะวา Java palm, Plam yawa Livistona rotundifolia  PALMAE 
หมากแดง Sealing-wax palm, Lipstick palm, 

Raja palm, Maharajah palm 
Cyrtostachys renda ARECACEAE 

ปีบ Cork Tree , Indian Cork Millingtonia hortensis BIGNONIACEAE 
หมากสง Areca plam, Betel plam Areca catechu ARECACEAE 
หมากนวล Adonidia palm Adonidia merrillii ARECACEAE 
ตีนเป็ดน้ํา Pong pong Cerbera odollam  APOCYNACEAE 
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ตารางท่ี 2.13-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้พุ่ม และหญ้าคลุมดิน 
จั๋ง Thailand lady palm Rhapis laosensis ARECACEAE 
ไทรเกาหลี Banyan Tree Ficus annulata MORACEAE 
หญ๎ามาเลเซีย Carpet Grass Axonopus compressus GRAMINEAE 
ที่มา : ห๎างหุ๎นสํวนจํากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, กุมภาพันธ์, 2567 
 

ความสอดคล้องของพ้ืนที่สีเขียวตามที่กฎหมายก้าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของส้านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งได๎กําหนดให๎อาคารอยูํอาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญํพิเศษ ต๎องจัดให๎ 
มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการสํงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล๎อม โดยมีสัดสํวนของพ้ืนที่สีเขียวตํอผู๎อยูํอาศัยภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นลํางไมํน๎อยกวําร๎อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต๎องเป็นไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวําร๎อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้น
ลํางที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถคํานวณได๎ ดังนี้ 
 จํานวนผู๎ใช๎บริการ และเจ๎าหน๎าที่/พนักงานในโครงการ =   607 คน 

ต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ.        =   607    ตารางเมตร 
โครงการจัดให๎มีพื้นที่สีเขียว  =   2,335 ตารางเมตร > 607 
ต๎องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นลํางไมํน๎อยกวํา (ตามเกณฑ์ สผ.)  =   303.50    ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นลําง  =    2,335 ตารางเมตร > 303.50 
ต๎องจัดไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา (ตามเกณฑ์ สผ.)       =    151.75 ตารางเมตร 
โครงการจัดให๎มีไม๎ยืนต๎น =    1,478.61 ตารางเมตร > 151.75 

จากรายละเอียดข๎างต๎น โครงการต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวไมํน๎อยกวํา 607 ตารางเมตร และต๎อง 
อยูํบริเวณชั้นลํางไมํน๎อยกวํา 303.50 ตารางเมตร โดยต๎องเป็นไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา 151.75 ตารางเมตร  
ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ทั้งหมด 2,335 ตารางเมตร ซึ่งอยูํบริเวณชั้นลํางทั้งหมด โดยเป็น 
ไม๎ยืนต๎นประมาณ 1,478.61 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราสํวนพื้นที่สีเขียวตํอผู๎ใช๎บริการ และเจ๎าหน๎าที่/พนักงาน
ภายในโครงการประมาณ 3.85 ตารางเมตร/คน (ผู๎พักใช๎บริการ และเจ๎าหน๎าที่/พนักงานทั้งหมด 607 คน)  
ซึ่งมีความสอดคล๎องกับข๎อกําหนดดังกลําว 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                 บทที ่2  
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)        รายละเอียดโครงการ 

 

 ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชีย่นรีสอร์ท                                                                                                2-249 

AEI. Co.,Ltd.              

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 
 

                                                        
เอกสารชี้แจงเพิ่มเติมประกอบการพจิารณา 

 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด๎านการ
จัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอยํางยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 2550  
และเริ่มประกาศบังคับใช๎ปลายปี พ.ศ.2550 โดยกําหนดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอยํางน๎อยร๎อยละ 50 ของพ้ืนที่
วํางที่ต๎องจัดให๎มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 ข๎อ 33 (1) อาคารอยูํอาศัย และอาคารอยูํอาศัยรวม ต๎องมีพ้ืนที่วํางไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100  
สํวนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) ห๎องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ และอาคารอ่ืนที่ไมํได๎ใช๎เป็นที่อยูํอาศัยต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ชั้น
ใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตํถ๎าอาคารนั้นใช๎เป็นที่อยูํอาศัยรวมอยูํด๎วยต๎องมีที่วํางตาม (1) นั่นคือ 
โครงการต๎องมีที่วํางไมํน๎อยกวํา 30 ใน 100 สํวน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร ซึ่งสามารถ
คํานวณได๎ดังนี้ 

ที่วํางตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร๎อยละ 10 ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร = 5,488.21 ตารางเมตร 
 = (0.10×5,488.21)    ตารางเมตร 
 = 548.82     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต๎องจัดให๎มีไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวํา = 0.50 × 548.82    ตารางเมตร 
 = 274.41    ตารางเมตร 

 โครงการจัดให๎มีไม๎ยืนต๎นครอบคลุมพ้ืนที่ =    1,478.61 ตารางเมตร > 274.41 

จากการคํานวณข๎างต๎น จะเห็นวําโครงการต๎องจัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไมํน๎อยกวํา 274.41  
ตารางเมตร ทั้งนี้ ภายในโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนทั้งหมด 1,478.61ตารางเมตร ซึ่งมีความ
สอดคล๎องกับข๎อกําหนดดังกลําว (ตารางสรุปพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์กําหนดดังตารางที่  
2.13-2) 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ตารางท่ี 2.13-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก้าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก้าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่้า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวตํอผู๎ใช๎บริการ
และเจา๎หน๎าท่ี/พนักงาน 

≥ 1 ตารางเมตร/คน 607 2,335  
(3.85 ตารางเมตร/คน) 

พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันลําง ≥ ร๎อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว
ทั้งหมดที่ต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ 

303.50 2,335  
 

ไม๎ยืนต๎นช้ันลําง  ≥ ร๎อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว 
ช้ันลํางท่ีต๎องจัดให๎มีตามเกณฑ์ 

151.75 1,478.61 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร๎อยละ 10 ของพื้นที่วํางที่ต๎อง
จัดให๎มีตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

274.41 1,478.61 

 

นอกจากนี้ โครงการยังได๎คํานึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม๎ยืนต๎นบริเวณชั้นลํางโดยจะมีการเว๎น
ระยะหํางจากระบบสาธารณูปโภคใต๎ดิน เชํน ทํอระบายน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสีย บํอหนํวงน้ําฝน เป็นต๎น  
เพ่ือไมํให๎เกิดผลกระทบตํอระบบสาธารณูปโภคดังกลําว (ภาพตัดแสดงการปลูกต๎นไม๎ใกล๎บริเวณระบบ
สาธารณูปโภค ดังรูปที่ 2.13-4 และรูปที่ 2.13-5) และจัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่คอยดูแลรักษาต๎นไม๎ และพ้ืนที่สีเขียว
ให๎มีสภาพสวยงาม หากมีต๎นไม๎ได๎รับความเสียหายหรือตายจะจัดให๎มีการปลูกต๎นใหมํทดแทน  
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2.14 การด้าเนินการก่อสร้าง  

2.14.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) เป็นโครงการประเภทโรงแรม
ปัจจุบันภายในโครงการมีอาคาร จํานวน 13 อาคาร เป็นอาคารชั้นเดียวถึงอาคาร 7 ชั้น ได๎แกํ อาคาร 1-10  
อาคารต๎อนรับ อาคารห๎องน้ํา และอาคารระบบไฟฟ้า และสระวํายน้ํา  จํานวน 4 สระ ซึ่งหลังจากได๎รับ
ใบอนุญาตกํอสร๎างโครงการจะทําการรื้อถอน และดัดแปลงพ้ืนที่ภายในอาคารโครงการบางสํวน ได๎แกํ อาคาร 
1- 10 โดยทําการปรับปรุงพ้ืนที่สํวนห๎องพัก ห๎องน้ํา ระเบียง หลังคา และพ้ืน ปรับปรุงพ้ืนที่วํางเพ่ือทําลาน
จอดรถหน๎าอาคารต๎อนรับ บํอหนํวงน้ําฝน ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร และปรับปรุงระบบบําบัดน้ําเสียภายใน
โครงการ โดยคาดวําจะใช๎ระยะเวลาในการกํอสร๎างประมาณ 6 เดือน และใช๎คนงานกํอสร๎างสูงสุดประมาณ  
40 คน ทํางานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ตั้งแตํเวลา 08.00 น. - 17.00 น. แตํในกรณีที่มีความจําเป็นต๎องทํางาน
เกินกวํา 17.00 น. จะต๎องเป็นงานที่ต๎องทําตํอเนื่องเฉพาะงานเทปูนเทํานั้น แตํต๎องไมํเกิน 19.00 น. โดยมี
กําหนดการกํอสร๎าง ดังนี้ (แผนงานและระยะเวลาการกํอสร๎าง ดังตารางที่ 2.14.1-1) 

1) งานรื้อถอนห๎องพัก ระเบียง หลังคา สกัดพ้ืน และเตรียมพ้ืนที่  ใช๎เวลาประมาณ  2      เดือน 
งานกํอสร๎างห๎องพัก และปรับปรุงห๎องน้ํา   ใช๎เวลาประมาณ  4      เดือน 

2) งานปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคใต๎ดิน   ใช๎เวลาประมาณ  4      เดือน 
3) งานตกแตํงภายใน ภายนอก และเก็บงาน    ใช๎เวลาประมาณ  3      เดือน 

ตารางท่ี 2.14.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง 

ล้าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 
1. งานรื้อถอนอาคารห๎องพัก ระเบียง หลังคา สกัดพื้น และเตรียมพื้นที ่       
2. งานกํอสร๎างห๎องพัก ปรับปรุงห๎องน้ํา        
3. งานปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคใต๎ดิน       
4. งานตกแตํงภายใน ภายนอก และเก็บงาน       

ที่มา : ห๎างหุ๎นสํวนจํากัด โอเชี่ยนรีสอร์ท, กุมภาพันธ์ 2567 

สําหรับขั้นตอนในการปรับปรุงอาคาร โครงการจะทําการปรับปรุงจากอาคารที่อยูํพ้ืนที่ด๎านบนสุดของ
โครงการ โดยไลํระดับลงมาหน๎าพ้ืนที่โครงการ โดยเริ่มจากอาคาร 10 อาคาร 2 อาคาร 3 อาคาร 4 อาคาร 9 
อาคาร 8 อาคาร 7 อาคาร 6 อาคาร 5 และอาคาร 1 ตามลําดับ และเม่ือปรับปรุงสํวนของอาคารบางสํวนแล๎ว
เสร็จ โครงการจะทําการปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคใต๎ดิน และปรับปรุงพ้ืนที่วําง เพ่ือทําลานจอดรถหน๎า
อาคารต๎อนรับตํอไป ทั้งนี้ ในระหวํางปรับปรุงโครงการจะปิดให๎บริการทั้งหมด  
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2.14.2 การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

ปัจจุบันโครงการมีอาคาร จํานวน 13 อาคาร เป็นอาคารชั้นเดียวถึงอาคาร 7 ชั้น ได๎แกํ อาคาร 1-10  
อาคารต๎อนรับ อาคารห๎องน้ํา และอาคารระบบไฟฟ้า และสระวํายน้ํา จํานวน 4 สระ โดยโครงการจะทําการ
ปรับปรุงพ้ืนที่สํวนห๎องพัก ห๎องน้ํา ระเบียง หลังคา พ้ืน ปรับปรุงพ้ืนที่วํางเพ่ือทําลานจอดรถหน๎าอาคาร
ต๎อนรับ บํอหนํวงน้ําฝน ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร และปรับปรุงระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ โดยในระยะ 
รื้อถอนและระยะกํอสร๎าง โครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่เก็บกองวัสดุกํอสร๎าง และที่จอดรถขนวัสดุกํอสร๎าง เป็นต๎น 
สําหรับน้ําใช๎สํารอง และสํานักงานกํอสร๎างจะใช๎พ้ืนที่ภายในอาคารของโครงการที่มีอยูํในปัจจุบันบริเวณชั้น 1 
ของอาคารต๎อนรับ สําหรับห๎องส๎วมคนงานอยูํบริเวณอาคารห๎องส๎วมใกล๎กับริมสระวํายน้ํา 1 (ผังบริเวณชํวง
กํอสร๎างโครงการ ดังรูปที่ 2.14.2-1) 

2.14.3 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

1) งานรื้อถอนพื้นที่อาคาร หลังจากโครงการได๎รับใบอนุญาตกํอสร๎าง โครงการจะทําการปรับปรุง
พ้ืนที่ภายในอาคารบางสํวน และรื้อพ้ืนที่อาคารบางสํวนเพ่ือแบํงแยกอาคารให๎เป็นไปตามข๎อกําหนดของ
กฎหมาย และกํอสร๎างบันไดหนีไฟเพ่ิม นอกจากนี้ ยังมีการปรับปรุงพ้ืนที่วํางเพ่ือทําลานจอดรถหน๎าอาคาร
ต๎อนรับ บํอหนํวงน้ําฝน ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร พ้ืนที่ประมาณ 1,771.50 ตารางเมตร (ผังตําแหนํงพ้ืนที่
ปรับปรุงและรื้อถอนอาคารดังรูปที่ 2.14.3-1)  

2) งานปรับปรุงพื้นที่ภายในอาคาร 

 อาคาร 1 ปัจจุบันมีจํานวน 20 ห๎องพัก เป็นอาคาร 2 ชั้น โดยชั้น 1-2 มีการปรับปรุงพ้ืนที่
ภายในห๎องพัก และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง/ชั้น พ้ืนที่ประมาณ 18 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็น
ห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ โดยหลังปรับปรุงอาคารยังคงมีห๎องพักจํานวน 20 ห๎องเชํนเดิม 

 อาคาร 3 ปัจจุบันมีจํานวน 36 ห๎องพัก เป็นอาคาร 6 ชั้น โดยชั้น 1-6 มีการปรับปรุงพ้ืนที่
ภายในห๎องพัก ห๎องน้ําภายในห๎องพัก และรื้อบางสํวนของห๎องพักพนักงาน/ห๎องแมํบ๎าน พ้ืนที่ประมาณ 115 
ตารางเมตร เพื่อทําเป็นบันได โถงทางเดิน ห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการภายในห๎องพัก และห๎องพักสําหรับผู๎ใช๎บริการ 
โดยหลังปรับปรุงอาคารทําให๎จํานวนห๎องลดลงเหลือ 35 ห๎องพัก 

 อาคาร 4 ปัจจุบันมีจํานวน 21 ห๎องพัก เป็นอาคาร 3 ชั้น โดยชั้น 1 มีการปรับปรุงห๎องน้ํา
ภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ  ชั้น 2-3 
ปรับปรุงพ้ืนที่ภายในห๎องพัก และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 10 ตารางเมตร/ชั้น 
เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ นอกจากนี้ มีการสกัดพ้ืน และรื้อบันได พ้ืนที่ประมาณ 31 ตารางเมตร  
เพ่ือทําทางเข๎าอาคารและบันไดใหมํ โดยหลังปรับปรุงอาคารทําให๎จํานวนห๎องลดลงเหลือ 18 ห๎องพัก 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                 บทที ่2  
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)        รายละเอียดโครงการ 

 

 ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชีย่นรีสอร์ท                                                                                                2-258 

AEI. Co.,Ltd.              

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 
 

                                                        
เอกสารชี้แจงเพิ่มเติมประกอบการพจิารณา 

 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

 อาคาร 5 ปัจจุบันมีจํานวน 5 ห๎องพัก เป็นอาคาร 2 ชั้น โดยชั้น 1 มีการรื้อระเบียง และพ้ืนที่
ร๎านขายของที่ระลึกบางสํวน พ้ืนที่ประมาณ 46 ตารางเมตร เพ่ือปรับปรุงเป็นห๎องสํานักงาน ชั้น 2 ปรับปรุง
ห๎องน้ําภายในห๎องพัก พ้ืนที่ประมาณ 10 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ  หลังปรับปรุงอาคาร
ยังคงมีห๎องพักจํานวน 5 ห๎องเชํนเดิม 

 อาคาร 6 ปัจจุบันมีจํานวน 2 ห๎องพัก เป็นอาคารชั้นเดียว ปรับปรุงห๎องน้ําในห๎องพัก จํานวน 
1 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ โดยหลังปรับปรุงอาคารยังคงมีห๎องพัก
จํานวน 2 ห๎องเชํนเดิม 

 อาคาร 7 ปัจจุบันมีจํานวน 24 ห๎องพัก เป็นอาคาร 3 ชั้น โดยปรับปรุงห๎องน้ําในห๎องพัก 
บริเวณชั้น 2-3 จํานวน 1 ห๎อง/ชั้น พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร/ชั้น เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ  
โดยหลังปรับปรุงอาคารทําให๎จํานวนห๎องเพ่ิมข้ึนเป็น 26 ห๎องพัก 

 อาคาร 8-9 ปัจจุบันมีจํานวน 2 ห๎องพัก/อาคาร เป็นอาคารชั้นเดียว  ปรับปรุงห๎องน้ําใน
ห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง/อาคาร พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ  โดยหลัง
ปรับปรุงอาคารยังคงมีห๎องพักจํานวน 2 ห๎อง/อาคารเชํนเดิม 

 อาคารระบบไฟฟ้า ปรับปรุงห๎องงานระบบไฟฟ้า และเพ่ิมห๎องพักมูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่
สามารถยํอยสลายได๎ และห๎องพักมูลฝอยทั่วไป  

3) งานปรับปรุงพื้นที่ภายในอาคาร และรื้อพื้นที่บางส่วนออกเพื่อแบ่งแยกอาคาร  มีจํานวน  
2 อาคาร ได๎แกํ อาคาร 2 และอาคาร 10 รายละเอียดดังนี้  

 อาคาร 2 ปัจจุบันมีจํานวน 36 ห๎องพัก เป็นอาคาร 6 ชั้น รายละเอียดดังนี้  
- ชั้น 1 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 

1 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 20 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นบันได โถงทางเดิน และทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ 
- ชั้น 2 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 

1 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นบันได โถงทางเดิน และทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ 
- ชั้น 3 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 

1 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นบันได โถงทางเดิน และทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ  
และปรับปรุงพื้นที่ภายในห๎องพักพนักงาน ห๎องแมํบ๎าน เพ่ือทําเป็นห๎องพักสําหรับผู๎ใช๎บริการ 

- ชั้น 4 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 
1 ห๎องพ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นบันได โถงทางเดิน และทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ  
รื้อหลังคา และผนังอาคารบางสํวน พ้ืนที่ประมาณ 52 ตารางเมตร เพ่ือแบํงแยกอาคารจาก 1 อาคาร  
เป็น 2 อาคาร (ได๎แกํ อาคาร 2 และอาคาร 3)  

- ชั้น 5 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 
1 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นบันได โถงทางเดิน และทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ 
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

- ชั้น 6 มีการปรับปรุงพื้นที่ภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 
1 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 24 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นบันได โถงทางเดิน และทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ 

ทั้งนี้ หลังปรับปรุงอาคาร และแบํงแยกอาคารจาก 1 อาคาร เป็น 2 อาคาร  (อาคาร 2  
และ อาคาร 3) มีจํานวนห๎องพักทั้งหมด 30 ห๎องพัก โดยอาคาร 2 จะเหลือห๎องพักจํานวน 15 ห๎องพัก สํวน
อาคาร 3 มีจํานวน 15 ห๎องพัก 

 อาคาร 10 ปัจจุบันมีจํานวน 109 ห๎องพัก เป็นอาคาร 7 ชั้น รายละเอียดดังนี้   
- ชั้น 1 มีการปรับปรุงห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 2 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 7 ตารางเมตร/

ห๎อง เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ รื้อบางสํวนของห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง เพ่ือทําเป็นบันไดเข๎าอาคาร 
- ชั้น 2 มีการปรับปรุงห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 2 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 10 ตารางเมตร/

ห๎อง และรื้อห๎องพัก จํานวน 3 ห๎อง และบันได พ้ืนที่ประมาณ 162 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นห๎องเก็บของ  
- ชั้น 3 มีการปรับปรุงห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 3 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 30 ตารางเมตร 

เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ รื้อบางสํวนของห๎องพัก บันได และโถงทางเดิน พ้ืนที่ประมาณ 23  
ตารางเมตร เพ่ือปรุงเป็นห๎องพักใหมํ รื้อบางสํวนของห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง เพ่ือทําเป็นบันได และระเบียง  
รื้อห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง และสกัดพ้ืน พ้ืนที่ประมาณ 43 ตารางเมตร เพ่ือแบํงแยกอาคาร  

- ชั้น 4 มีการรื้อระเบียงหน๎าห๎องพัก พ้ืนที่ประมาณ 31 ตารางเมตร สกัดพ้ืนและบันไดเข๎า
อาคาร พ้ืนที่ประมาณ 11 ตารางเมตร รื้อหลังคาบางสํวน พ้ืนที่ประมาณ 36 ตารางเมตร รื้อห๎องพัก ห๎องทีวี  
โถงทางเดิน บันได ทางเข๎าอาคารและสกัดพ้ืนบางสํวน พ้ืนที่ประมาณ 114.50 ตารางเมตร  เพื่อแบ่งแยก
อาคารจาก 1 อาคาร เป็น 5 อาคาร (รวมอาคารเดิมเป็น 6 อาคาร) ได๎แกํ อาคาร 11 ถึงอาคาร 16 และ
ปรับปรุงทางเข๎าอาคารใหม ํนอกจากนี้ มีการปรับปรุงห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 3 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 32 
ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ 

- ชั้น 5 ปรับปรุงห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 4 ห๎อง พ้ืนที่ประมาณ 40 ตารางเมตร  
เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ รื้อห๎องพัก จํานวน 2 ห๎อง พ้ืนที่หลังคา โถงทางเดิน และบันได พ้ืนที่
ประมาณ 125.80 ตารางเมตร เพ่ือปรับปรุงเป็นทางเข๎า-ออกอาคารใหมํ  

- ชั้น 6 ปรับปรุงพ้ืนที่ภายในห๎องพัก และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 3 ห๎อง พ้ืนที่
ประมาณ 42 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ และสกัดพ้ืนทางเข๎าอาคาร พ้ืนที่ประมาณ 83 
ตารางเมตร เพ่ือปรับปรุงทางเข๎าอาคารใหมํ และกํอสร๎างบันไดหนีไฟเพ่ิมเติม  

- ชั้น 7 ปรับปรุงพ้ืนที่ภายในห๎องพัก และห๎องน้ําภายในห๎องพัก จํานวน 1 ห๎อง พ้ืนที่
ประมาณ 10 ตารางเมตร เพ่ือทําเป็นห๎องน้ําสําหรับผู๎พิการ และสกัดพ้ืนทางเข๎าอาคาร พ้ืนที่ประมาณ 30 
ตารางเมตร เพ่ือปรับปรุงทางเข๎าอาคารใหมํ  
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โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ทั้งนี้ หลังปรับปรุงอาคาร และแบํงแยกอาคารจาก 1 อาคาร เป็น 5 อาคาร มีจํานวนห๎องพัก
ทั้งหมด 101 ห๎องพัก โดยอาคาร 10 (อาคาร 11 ในปัจจุบัน) จะเหลือห๎องพัก จํานวน 16 ห๎องพัก อาคาร 12 
มีจํานวน 18 ห๎องพัก อาคาร 13 มีจํานวน 12 ห๎องพัก อาคาร 14 มีจํานวน 16 ห๎องพัก อาคาร 15 มีจํานวน 
15 ห๎องพัก และอาคาร 16 มีจํานวน 24 ห๎องพัก 

4) งานปรับปรุงพื้นพื้นที่ภายนอกอาคาร และก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค รายละเอียด ดังนี้ 

 ปรับพื้นที่วํางใกล๎ทางเข๎าจุดที่ 1 ซึ่งปัจจุบันบริเวณดังกลําวเป็นพ้ืนที่สีเขียว จะทําการปรับปรุง
เป็นลานจอดรถ จํานวน 11 คัน และปรับพื้นที่วํางหน๎าอาคาร 5 เพื่อทําลานจอดรถ จํานวน 11 คัน   

 กํอสร๎างบํอหนํวงน้ําฝนใต๎ดิน ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร พ้ืนที่ประมาณ 243 ตารางเมตร 
บริเวณพ้ืนวํางหน๎าอาคาร 5 และระบบบําบัดน้ําเสียรวม ขนาด 75 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ชุด บริเวณ
บริเวณพ้ืนที่วํางใกล๎ทางเข๎าจุดที่ 1 ซึ่งเป็นระบบใต๎ดินทั้งหมด 

สําหรับอาคารต๎อนรับ อาคารห๎องน้ํา สระวํายน้ํา 1 และสระวําน้ํา 2 ไมํมีการปรับปรุงหรือรื้อถอนแตํ
อยํางใด 

ขั้นตอนในการรื้อถอนอาคารอย่างปลอดภัย 

ในการปรับปรุงหรือรื้อถอนอาคารดังกลําว โครงการจะปฏิบัติตามขั้นตอนในการรื้อถอน
อาคารอยํางปลอดภัยของวิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ ดังนี้  

1. ขั้นตอนการเตรียมการ 
1.1 ยกเลิกระบบน้ําประปา และไฟฟ้า บริเวณอาคารที่ทําการรื้อและปรับปรุงพ้ืนที่ 

บางสํวน 
1.2 เตรียมผ๎าใบกันฝุ่น ตลอดจนอุปกรณ์ในการรื้อถอนตํางๆ หากจําเป็นต๎องมีนั่งร๎าน

หรือบริเวณท่ีต๎องมีแผงกันวัสดุตกหลํนเพื่อป้องกันความปลอดภัย ให๎ดําเนินการได๎กํอน 
1.3 ถอด แกะ อุปกรณ์ในสํวนที่เป็นกระจก ประตู หรือสํวนที่แตกหักงําย และรื้อถอน

ผนังและสํวนตํางๆ บริเวณรอบข๎างอาคารทั้งหมด ที่ลํอแหลมตํออันตราย เชํน ผนังกํออิฐ ริมอาคารที่แตกร๎าว
มาก หรือเศษวัสดุที่อาจรํวงหลํนได๎  

1.4 รื้อถอนสํวนงานฝ้าเพดาน เชํน หลอดไฟ โคมไฟ วัสดุตกแตํงฝ้าเพดาน พร๎อมขนย๎าย 
1.5 รื้อถอนสํวนผนังกั้นห๎องตํางๆ 
1.6 หลังจากรื้อถอนสํวนตกแตํงออกจนหมดเหลือแตํผนังกั้นห๎องแล๎ว ให๎เตรียมเส๎นทาง

ขนย๎ายออกจากอาคารทีท่ําการปรับปรุง 
1.7 ขนย๎ายเศษซากออกจากอาคารที่จะรื้อถอนตลอดเวลาการรื้อถอน โดยต๎องจัดเวลา

การขนย๎ายออกให๎เหมาะเพ่ือไมํให๎มีเศษซากกองสะสมอยูํบนพื้นอาคาร 
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2. ข๎อควรปฏิบัติและเทคนิคบางประการในการรื้อถอนอาคาร 
2.1 กํอนรื้อหรือปรับปรุงอาคาร ควรพิจารณาพ้ืนที่โดยรอบอาคาร ลักษณะโครงสร๎าง

อาคารตลอดจนทําความเข๎าใจในขั้นตอนการกํอสร๎างของอาคารที่จะรื้อหรือปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคาร 
เพ่ือที่จะได๎วางแผนเตรียมการและกําหนดขั้นตอนวิธีการรื้อและปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารได๎อยํางถูกต๎อง
ปลอดภัย 

2.2 ขณะรื้อพ้ืนที่อาคารบางสํวน ควรขนย๎ายเศษซากจากการรื้อออกจากตัวอาคารให๎
หมดทันที ไมํควรให๎มีเศษซากกองสะสมอยูํบนตัวอาคาร เพราะอาจทําให๎เกิดการพังทลายลงมาได๎ 

สําหรับการจัดการวัสดุกํอสร๎างจากการรื้อถอนอาคาร ซึ่งบางสํวนสามารถนํากลับมาใช๎ประโยชน์ 
เชํน สุขภัณฑ์ในห๎องน้ํา ห๎องส๎วม บานประตู หน๎าตําง วงกบ บานกระจก แผํนไม๎ กระเบื้องหลังคา สวนของ
ระบบไฟฟ้า ทํอทองแดง สายไฟ และประปา สามารถแยกเป็นประเภทและการจัดการได๎ดังนี ้

(1) วัสดุที่สามารถนํามาใช๎ซ้ําได๎ เชํน เหล็ก บานประตู หน๎าตําง วงกบ แผํนไม๎ กระจก  
และกระเบื้องหลังคา เป็นต๎น ผู๎รับเหมาจะรวบรวมเพ่ือนําไปใช๎ประโยชน์ตํอไป สํวนสุขภัณฑ์ภายในห๎องน้ํา  
ห๎องส๎วม จะเก็บรวบรวมและขายให๎แกํร๎านรับซื้อของเกํา  

(2) วัสดุที่ไมํสามารถนํามาใช๎ซ้ําได๎แตํสามารถนําไปรีไซเคิล เชํน ทํอทองแดง สายไฟ เศษ
เหล็ก และเศษตะปู เป็นต๎น จะเก็บรวมรวมและขายให๎แกํร๎านรับซื้อของเกํา 

(3) วัสดุที่ไมํสามารถนํามาใช๎ซ้ําและไมํสามารถนําไปรีไซเคิลได๎ เชํน เศษอิฐ เศษปูน  
เสาคอนกรีต และวัสดุอ่ืนๆ จากการประมาณการของวิศวกรผู๎ออกแบบคาดวําจะมีปริมาตรเศษวัสดุกํอสร๎าง
ประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะทําการทุบบดยํอย แล๎วขนย๎ายออกนอกพ้ืนที่โครงการตํอไป 

สําหรับเศษวัสดุกํอสร๎างที่ต๎องขนย๎ายออกจากพ้ืนที่โครงการสํวนใหญํเป็นเศษอิฐ และปูน 
ที่เกิดจากการรื้อถอนอาคารคอนกรีตที่ไมํสามารถนํากลับมาใช๎ประโยชน์ได๎ ซึ่งคาดวํามีประมาณ 15 ลูกบาศก์
เมตร โดยการขนย๎ายจะใช๎รถบรรทุก 6 ล๎อ จํานวน 1 คัน ซึ่งสามารถคํานวณจํานวนเที่ยวและจํานวนวันที่ใช๎ใน
การขนย๎ายเศษวัสดุกํอสร๎างดังกลําว ได๎ดังนี้ 

 ปริมาณเศษวัสดุรื้อถอน   = 15 ลูกบาศก์เมตร 
ขนาดรถบรรทุกท่ีใช๎ขนย๎ายเศษวัสดุรื้อถอน (รถ 6 ล๎อ)  =  ความจุ   3  ลูกบาศก์เมตร 

  จํานวนเที่ยวที่ต๎องขนย๎ายเศษวัสดุรื้อถอน  =  15/3 
  =  5  เที่ยว 

  จํานวนเที่ยวที่โครงการต๎องขนสํงเศษวัสดุรื้อถอน =  2  เที่ยว/วัน 
จํานวนวันที่ขนสํงเศษวัสดุรื้อถอน =  2.50 วัน 
 ≈ 3 วัน 

จากการคํานวณ โครงการจะทําการขนย๎ายเศษวัสดุรื้อถอนออกสูํภายนอก โดยรถบรรทุก 6 ล๎อ 
จํานวน 1 คัน ขนย๎ายวันละ 2 เที่ยว ซึ่งจะใช๎เวลาประมาณ 3 วัน โดยโครงการได๎กําหนดเวลาในการขนย๎าย 
ในชํวงเวลาประมาณ 10.00 น.-15.00 น. เทํานั้น   



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                 บทที ่2  
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) (ขยาย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร)        รายละเอียดโครงการ 

 

 ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โอเชีย่นรีสอร์ท                                                                                                2-262 

AEI. Co.,Ltd.              

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 
 

                                                        
เอกสารชี้แจงเพิ่มเติมประกอบการพจิารณา 

 
โครงการโรงแรม ภูเก็ต โอเชี่ยนรีสอร์ท (Phuket Ocean Resort) 

   

 

ปัจจุบันโครงการยังไมํได๎วําจ๎างผู๎รับเหมากํอสร๎าง ดังนั้น จึงไมํสามารถระบุสถานที่และเส๎นทางการ
ขนสํงเศษวัสดุจากการรื้อถอนอาคาร แตํอยํางไรก็ตาม ในกรณีที่เจ๎าของโครงการได๎วําจ๎างผู๎รับเหมากํอสร๎าง 
ผู๎รับเหมาจะต๎องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อมด๎านการขนสํงเศษวัสดุจากการ  
รื้อถอนอาคารอยํางเครํงครัด 

5) งานก่อสร้างห้องพัก และปรับปรุงห้องน้้า คาดวําจะใช๎ระยะเวลาในการกํอสร๎างและปรับปรุง
ประมาณ 4 เดือน โดยงานพ้ืนมีทั้งเป็นพ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม๎ ผิวพ้ืนมีทั้งคอนกรีตผิวขัดมัน  
และกระเบื้องเคลือบผิวด๎าน และไม๎เนื้อแข็ง สํวนผนังมีกํออิฐ ผิวหนังมีการฉาบปูนเรียบ ทาสีอะคลีลิค สําหรับ
งานฝ้าเพดาน ใช๎ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท๎องหลังคากรุไม๎เนื้อแข็ง สํวนกระจกที่ใช๎สําหรับหน๎าตํางเป็น
กระจกใส ลดการสะท๎อนแสง 

6) งานปรับปรุงระบบสาธารณูปโภค คาดวําจะใช๎ระยะเวลาในการกํอสร๎างและปรับปรุงประมาณ  
3 เดือน ได๎แกํ งานระบบทํอ ระบบบําบัดน้ําเสีย และระบบระบายน้ํา  ซึ่งปัจจุบันภายในโครงการยังไมํได๎มีการ
กํอสร๎างบํอหนํวงน้ําฝน และไมํได๎มีการปรับปรุงระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการแตํอยํางใด โดยระบบบําบัด 
น้ําเสียของโครงการยังคงเป็นระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเกรอะซึม และไมํมีทํอรวบรวมน้ําเสีย ซึ่งโครงการจะทําการ
ปรับปรุงระบบบําบัดน้ําเสียทั้งหมดหลังจากได๎รับอนุญาตให๎กํอสร๎างจากหนํวยงานท๎องถิ่น (เทศบาลตําบลกะรน)  

7) งานตกแต่งและเก็บงาน คาดวําจะใช๎ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน โดยงานสํวนนี้ประกอบด๎วย
งานจัดทําถนน ลานจอดรถ งานตกแตํงภายใน และภายนอกอาคาร และจัดความเป็นระเบียบเรียบร๎อย
โดยรอบอาคาร ภายหลังเมื่องานปรับปรุงอาคารและงานระบบฯ แล๎วเสร็จ 
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2.14.4 จ้านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ้านวนคนงานก่อสร้าง 
การกํอสร๎างโครงการคาดวําจะมีคนงานกํอสร๎างสูงสุดประมาณ 40 คน/วัน โดยคนงานจะพักอยูํ

นอกพ้ืนที่โครงการทั้งหมด ทั้งนี้ เนื่องจากปัจจุบันโครงการยังไมํได๎วําจ๎างรับเหมากํอสร๎าง จึงไมํสามารถระบุ
ตําแหนํงที่ตั้งบ๎านพักคนงานกํอสร๎างที่แนํนอนได๎ แตํอยํางไรก็ตาม โครงการจะกําหนดให๎ผู๎รับเหมากํอสร๎าง 
มีการจัดการสิ่งแวดล๎อมบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างเพ่ือคุณภาพชีวิตของคนงานกํอสร๎าง ไมํให๎การพักอาศัย
ของคนงานสํงผลกระทบสิ่งแวดล๎อมด๎านตํางๆ ตํอชุมชนข๎างเคียง โดยผู ๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎องเสนอ
รายละเอียดเกี่ยวกับบ๎านพักคนงาน และขออนุญาตกํอสร๎างบ๎านพักคนงานจากองค์กรปกครองสํวนท๎องถิ่น
ที่เป็นที่ตั้งอาคารให๎ถูกต๎อง ซึ่งบ๎านพักคนงานชั่วคราวต๎องเป็นไปตามมาตรฐานและแบบกํอสร๎างอาคาร
ชั่วคราวสําหรับคนงานกํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอนวัยเรียน วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย  
ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537 (มาตรฐาน ว.ส.ท.) (ดังรูปที่ 2.13.4-1) 

2) การน้้าใช้ 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
ปริมาณน้ําใช๎จะคิดอัตราการใช๎น้ําเทํากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ําอาบ 30 ลิตร/คน/วัน น้ําส๎วม 30 

ลิตร/คน/วัน น้ําสําหรับชําระล๎าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ําซักผ๎า 15 ลิตร/คน/วัน น้ําปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วัน และน้ํา
ด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 30) ดังนี้ 

ปริมาณการใช๎น้ํา  = 40 x 98 / 1,000 

    = 3.92  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ผู๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎องจัดให๎มีถังเก็บน้ําใช๎สําหรับคนงานกํอสร๎างอยํางน๎อย 7.84 
ลูกบาศก์เมตร โดยจัดให๎มถีังเก็บน้ําใช๎สําเร็จรูป ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 4 ถัง สามารถสํารองน้ําใช๎ได๎นาน 
2.04 วัน 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
ปริมาณน้ําใช๎จะประเมินโดยคิดอัตราการใช๎น้ําเทํากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ําส๎วม 30 ลิตร/คน/

วัน น้ําล๎างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ําดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรม
สิ่งแวดล๎อม, 2539 หน๎า 30) ดังนี้ 

ปริมาณการใช๎น้ํา  = 40 x 48 / 1,000 

   = 1.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น โครงการมีความต๎องการน้ําใช๎บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎างประมาณ 1.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยโครงการจะใช๎น้ําประปาจากการประปาสํวนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต เป็นแหลํงน้ําใช๎หลัก และใช๎บํอเก็บน้ําใต๎
ดินที่มีอยูํภายในโครงการปริมาตรรวม 288 ลูกบาศก์เมตร (แบํงเป็น บํอเก็บน้ําดิบ ขนาด 72 ลูกบาศก์เมตร 
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บํอเก็บน้ําดี ขนาด 216 ลูกบาศก์เมตร) สํวนน้ําสําหรับบริโภคของคนงานกํอสร๎าง จะจัดซื้อน้ําดื่มบรรจุขวดที่มี
ขายตามท๎องตลาด  

3) การบ้าบัดน้้าเสีย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

ปริมาณน้ําเสียที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง สํวนใหญํจะเกิดจากการใช๎ส๎วมในพ้ืนที่บ๎าน 
พักคนงาน โดยต๎องกําหนดให๎มีห๎องส๎วม 1 ที่ตํอคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบกํอสร๎างอาคารช่ัวคราวสําหรับ

คนงานกํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็กกํอนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537)  
โดยผู๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎องจัดเตรียมห๎องส๎วม-ห๎องน้ํา จํานวน 2 ห๎อง 

บ๎านพักคนงานมีปริมาณน้ําใช๎ ประมาณ 3.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ําเสียประมาณ 3.14 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ําใช๎) ซึ่งจะกํอให๎เกิดน้ําเสีย 2 สํวน ได๎แกํ น้ําเสียจากการอุปโภคทั่วไป เชํน  
น้ําเสียจากการชําระรํางกายหรือสิ่งของอ่ืนๆ คาดวําเกิดขึ้นประมาณ 2.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวม
เข๎าสูํทํอระบายน้ําชั่วคราว และบํอดักมูลฝอย กํอนระบายลงสูํทํอระบายน้ําสาธารณประโยชน์ และน้ําเสียจาก
ห๎องส๎วม (จํานวน 2 ห๎อง) ประมาณ 0.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู๎ออกแบบและ

ผู๎ผลิตระบบบําบัดน้ําเสียแบบติดกับท่ี, 2537) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลาง
ยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด โดยน้ําทิ้งหลังจากบําบัดจะมีคําบีโอดีไมํ
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจ
คุณภาพน้ําทิ้ง กํอนปลํอยให๎ซึมหรือระบายออกสูํทํอระบายน้ําสาธารณประโยชน์ตํอไป สํวนกากตะกอนที่ผําน
การบําบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให๎รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได๎รับ
อนุญาตจากองค์กรปกครองสํวนท๎องถิ่นที่บ๎านพักคนงานกํอสร๎างตั้งอยูํเข๎ามาสูบไปกําจัด 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นสํวนใหญํจะเกิดจากการใช๎ส๎วมในพ้ืนที่โครงการ โดยต๎องกําหนดให๎มี
ห๎องส๎วม 1 ที่ตํอคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบกํอสร๎างอาคารชั่วคราวสําหรับคนงานกํอสร๎าง และสถานรับเลี้ยงเด็ก

กํอนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแหํงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537) สําหรับห๎องส๎วมคนงานอยูํบริเวณอาคาร
ห๎องน้ําที่มีอยูํในปัจจุบันใกล๎กับริมสระวํายน้ํา 1 ซึ่งน้ําเสียจากห๎องส๎วมคนงานกํอสร๎าง ประมาณ 0.80 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู๎ออกแบบและผู๎ผลิตระบบบําบัดน้ําเสียแบบติดกับที่ , 2537)  
จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ําทิ้งหลังจาก
บําบัดจะมีคําบีโอดีไมํเกิน 50 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ําเสียที่ผํานการบําบัดจะมีคําบีโอดี (BOD5) ไมํเกิน 50 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไมํเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนทาง
หลวงหมายเลข 4030 ตอน ถลาง – ราไวย์) ตํอไป   

สําหรับปริมาณน้ําเสียที่เกิดจากการกํอสร๎างคาดวําจะมีน๎อยมาก เนื่องจากสํวนใหญํจะหมดไป
กับการใช๎ในกิจกรรมการกํอสร๎าง เชํน การผสมปูน การบํมปูน จะมีสํวนน้ําเสียเกิดขึ้นน๎อย ซึ่งจะปลํอยให๎
ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ  
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4) การระบายน้้าและการป้องกันน้้าท่วม 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

น้ําฝนและน้ําใช๎ที่เกิดจากกิจกรรมตํางๆ ของคนงานบริเวณบ๎านพักคนงาน (น้ําอาบ น้ําล๎าง
ภาชนะสิ่งของตํางๆ ในบ๎านพัก น้ําซักผ๎า และน้ําจากห๎องครัว) จะถูกรวบรวมเข๎าสูํทํอระบายน้ําชั่วคราว และบํอ
ดักมูลฝอย กํอนปลํอยให๎ซึมดินหรือระบายลงทํอระบายน้ําสาธารณประโยชน์ 

สํวนน้ําเสียจากห๎องส๎วมคนงานประมาณ 0.80 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัด
น้ําเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด โดย
น้ําทิ้งหลังจากผํานการบําบัดจะถูกรวบรวมเข๎าสูํบํอตรวจคุณภาพน้ําทิ้ง กํอนปลํอยซึมดินหรือระบายลงสูํทํอ
ระบายน้ําสาธารณประโยชน์ที่อยูํใกล๎เคียง สํวนกากตะกอนที่ผํานการบําบัดแล๎วจะถูกกักเก็บไว๎ในถังเกรอะ 
เมื่อถังเกรอะเต็มจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตดําเนินการจากองค์กรปกครองสํวน
ท๎องถิ่นที่บ๎านพักคนงานกํอสร๎างตั้งอยูํเข๎ามาสูบไปกําจัดตํอไป ทั้งนี้ โครงการยังได๎กําหนดให๎คนงานกํอสร๎างขุด
ลอกรางระบายน้ําบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง เพ่ือป้องกันการอุดตันของทํอระบายน้ํา 

 บริเวณพื้นทีก่่อสร้าง 

ปัจจุบันโครงการมีทํอระบายน้ําอยูํแล๎ว ดังนั้น ในระยะกํอสร๎างน้ําฝนจะถูกรวบรวมเข๎าสูํ ทํอ
ระบายน้ําภายในโครงการ ซึ่งเป็นทํอ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 พร๎อมด๎วยบํอ
พักน้ํา (MH) ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร และบางสํวนจะไหลไปตามรางระบายน้ํา (มีฝาครอบปิด) ขนาด 0.25 x 
0.40 เมตร ที่อยูํรอบพ้ืนที่โครงการ และระบายออกสูํทํอระบายน้ําสาธารณะตํอไป 

5) การรวบรวมและก้าจัดมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากคนงานกํอสร๎าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิด 
มูลฝอย อ๎างอิง เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล๎อม, 2539. หน๎า 274) โดยคนงานกํอสร๎าง จํานวน 
40 คน จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 26.40 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

การรวบรวมมูลฝอย ผู๎รับเหมากํอสร๎างได๎ให๎มีจัดถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 100 
ลิตร จํานวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอย 
รีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย อยํางละ 1 ถัง โดยจัดไว๎บริเวณใกล๎ทางเข๎า-ออกบ๎านพักคนงาน เพ่ือให๎รถเก็บ
ขนมูลฝอยเก็บขนได๎อยํางสะดวก 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

การรวบรวมมูลฝอย โครงการได๎จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 120 ลิตร จํานวน  
4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถยํอยสลายได๎ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถัง 
มูลฝอยอันตราย จัดไว๎ในภายพ้ืนที่โครงการใกล๎ทางเข๎า-ออก เพ่ือให๎รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได๎อยํางสะดวก 
และเพ่ือให๎การรวบรวมมูลฝอยมีประสิทธิภาพ โครงการจัดที่รองรับมูลฝอย ขนาด 40 ลิตร วางไว๎ในบริเวณ
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พ้ืนที่กํอสร๎างโครงการ จํานวน 4 ถัง เพ่ือให๎คนงานทิ้งมูลฝอยได๎สะดวก ไมํมีมูลฝอยทิ้งลงพ้ืนในบริเวณกํอสร๎าง 
แล๎วให๎รวบรวมมูลฝอยแยกประเภทบรรจุในถุงดํารัดปากถุงให๎แนํน กํอนนําไปทิ้งในถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร  
โดยการเก็บขนมูลฝอยเทศบาลตําบลกะรนได๎ขอความรํวมมือจากสถานประกอบการให๎เก็บขนมูลฝอย 
และนําไปยังสถานีขนถํายและคัดแยกมูลฝอยเทศบาลตําบลกะรน บริเวณซอยปฏัก 24 ซึ่งอยูํหํางจากพ้ืนที่
โครงการประมาณ 800 เมตร (วัดตามระยะถนน) 

สําหรับเศษวัสดุจากการกํอสร๎าง จะรวบรวมในพ้ืนที่เก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยูํภายในพ้ืนที่
โครงการเพ่ือตรวจสอบกํอนนําออกจากพ้ืนที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของ
โครงการ โดยเศษวัสดุที่เหลือจากกิจกรรมการกํอสร๎าง จะแบํงออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุที่สามารถ 
นํากลับมาใช๎และจําหนํายได๎ เชํน เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม๎แบบ จะถูกรวบรวมนําไปขายให๎ผู๎รับซื้อของ
เกํา สํวนเศษวัสดุที่ไมํสามารถนําไปจําหนํายได๎ ได๎แกํ เศษคอนกรีต และอิฐ จะมีปริมาณน๎อยผู๎รับเหมากํอสร๎าง
จะต๎องจัดหาพ้ืนที่เพ่ือนําไปใช๎ในการปรับถมตํอไป ซึ่งระบบการจัดการเศษวัสดุกํอสร๎างของโครงการ  
จะชํวยป้องกันและลดผลกระทบตํอสภาพแวดล๎อมของชุมชนได๎ 

6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงด้าเนินการก่อสร้าง 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

บริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎างจัดให๎มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห๎ง ขนาด 4 กิโลกรัม  
ไว๎บริเวณบ๎านพักคนงาน จํานวน 4 จุด โดยติดตั้งไว๎บ๎านพักคนงาน โดยเป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว๎ให๎
สํวนบนสุดสูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.50 เมตร สามารถอํานคําแนะนําและนําไปใช๎ได๎สะดวก 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

ในระยะกํอสร๎างโครงการสามารถใช๎อุปกรณ์ดับเพลิงที่มีอยูํภายในโครงการปัจจุบัน ซึ่งได๎แกํ  
ต๎ูสายฉีดน้ําดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) ประกอบด๎วย หัวฉีดน้ําดับเพลิง (Hose Valve) ขนาด
เส๎นผํานศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ําดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถัง
ดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห๎งขนาด 10 ปอนด์ ที่ติดตั้งบริเวณภายนอกอาคาร และภายในอาคารบริเวณ
โถงทางเดิน รวมทั้งหมด 36 จุด พร๎อมทั้งจัดให๎มีถังดับเพลิง เคมีแห๎ง ขนาด 15 ปอนด์ (6.80 กิโลกรัม)  
ซึ่งโครงการมีการติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ระเบียง ห๎องอาหาร ห๎องครัว ห๎องออกกําลังกาย และโถงต๎อนรับ 
รวมทั้งหมด 80 จุด ซ่ึงสามารถอํานคูํมือการใช๎งานได๎จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข๎างถัง  

ทั้งนี้ ผู๎รับเหมากํอสร๎างจะต๎องห๎ามคนงานสูบบุหรี่ใกล๎แหลํงวัสดุที่ติดไฟได๎งําย ประกอบกับ
ผู๎รับเหมากํอสร๎างจะให๎ความรู๎เกี่ยวกับวิธีการใช๎อุปกรณ์ดับเพลิงและวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให๎แกํ
คนงานอีกด๎วย 
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7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

- ระบบสุขาภิบาล 

หากไมํมีการจัดสุขาภิบาลที่เหมาะสมให๎กับคนงานภายในโครงการ จะสํงผลกระทบ 
ตํอสุขภาพของคนงานกํอสร๎าง และผู๎พักอาศัยโดยรอบโครงการได๎ ซึ่งเป็นสาเหตุกํอให๎เกิดโรคระบบทางเดิน
หายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะนําโรค ดังนั้น โครงการจึงได๎กําหนด
มาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกลําว เพ่ือป้องกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับคนงานกํอสร๎าง และผู๎พัก
อาศัยโดยรอบโครงการ ไว๎ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให๎แกํคนงานกํอสร๎างอยํางถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 

 จัดห๎องสุขาที่ถูกสุขลักษณะ ไมํน๎อยกวํา 1 ห๎องตํอคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการจัดไว๎ 
จํานวน 2 ห๎อง สําหรับคนงานกํอสร๎าง จํานวน 40 คน ซึ่งกําหนดให๎คนงานกํอสร๎างใช๎ห๎องส๎วมที่อยูํบริเวณ
อาคารห๎องน้ําที่มีอยูํในปัจจุบันใกล๎กับริมสระวํายน้ํา 1 

 จัดให๎มีน้ําเพื่อใช๎ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแกํคนงานกํอสร๎าง 

 จัดให๎มีการบําบัดน้ําเสียจากห๎องส๎วม และน้ําใช๎ในพ้ืนที่กํอสร๎าง โดยน้ําเสียจะถูก
รวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียขั้นต๎น ชนิดเกรอะกรองไร๎อากาศ ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร 

(2) จัดให๎มีถังมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสม และจํานวนเพียงพอเพ่ือรองรับมูลฝอยจาก
คนงาน และควบคุมให๎คนงานทิ้งมูลฝอยในถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว๎อยํางเครํงครัด พร๎อมรวบรวมนําไปกําจัดให๎
ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล ไมํให๎มีมูลฝอยตกค๎าง 

(3) พิจารณารับคนงานในท๎องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานตํางด๎าวเข๎าทํางานต๎องรับ
คนงานตํางด๎าวที่มีใบอนุญาตเข๎าทํางานอยํางถูกต๎องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานกํอนรับเข๎าทํางาน อยํางน๎อย 1 ครั้ง 
(5) กําจัดสัตว์พาหะนําโรค อันได๎แกํ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี้ 

 กําจัดหนดู๎วยสารเคมี โดยวางในบริเวณที่หนูอาศัยหากิน ทํอน้ําทิ้งและในบริเวณที่
มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ๎าหน๎าที่ตรวจสอบและทําการเก็บซากอยํางสม่ําเสมอ 

 สํารวจและกําจัดแหลํงลูกน้ํายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจําทุกสัปดาห์ 

 ฉีดพํนยากําจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 
(6) กําจัดสัตว์พาหะนําโรค และแหลํงเพาะพันธุ์ หลังทําการรื้อถอนบริเวณบ๎านพักคนงาน

กํอสร๎าง ห๎องน้ํา ห๎องส๎วม โดยวิธีดังตํอไปนี้ 

 ฉีดพํนยากําจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง ห๎องน้ํา-ห๎องส๎วม
กํอนและหลังการรื้อถอนบริเวณบ๎านพักคนงานกํอสร๎าง โดยทําการฉีดพํนภายหลังเมื่อคนงานทั้งหมดย๎าย
ออกไปหมดแล๎ว 
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 กําจัดมูลฝอยที่ตกค๎างอยูํบริเวณพ้ืนที่กํอสร๎าง โดยให๎บริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาต
จากเทศบาลตําบลกะรนเข๎ามารับไปกําจัดให๎ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล ไมํให๎เหลือตกค๎าง 

 สูบสิ่งปฏิกูลภายในบํอเกรอะออก โดยให๎บริษัทเอกชนที่ได๎รับอนุญาตจากเทศบาล
ตําบลกะรน เข๎ามาสูบไปกําจัดให๎ถูกต๎องตามหลักสุขาภิบาล  

8) การจราจร 

การคมนาคมเข๎าสูํพ้ืนที่โครงการในชํวงกํอสร๎างจะใช๎การคมนาคมทางบกจากห๎าแยกฉลองเข๎าสูํ 
ถนนทางหลวงหมายเลข 4028 ตอนห๎าแยกฉลอง - กะรน ตรงไประยะทางประมาณ 8.50 กิโลเมตร ถึงวง
เวียนกะรนเข๎าสูํถนนทางหลวงหมายเลข 4030 ตอนถลาง – หาดราไวย์ ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร 
ถึงพ้ืนที่โครงการอยูํทางขวามือ   

สําหรับหรับรถที่ใช๎ในการขนวัสดุกํอสร๎าง และรถของเจ๎าหน๎าที่โครงการ เข๎า -ออกโครงการสูงสุด
ประมาณวันละ 10 เที่ยว เทํานั้น ซึ่งโครงการได๎จัดให๎มีพ้ืนที่สําหรับจอดรถขนสํงวัสดุกํอสร๎างภายในโครงการ
อยํางเพียงพอ และจัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่ จํานวน 1 คน คอยควบคุมดูแลการเลี้ยวเข๎า-ออกของรถบรรทุก ตลอด
ระยะเวลากํอสร๎าง และเพ่ือป้องกันไมํให๎เกิดอุบัติเหตุทางจราจร 
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