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บทท่ี 1 
บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซิร์ฟ (ส่วนขยาย) เจ้าของโครงการ คอื บรษิัท ลายนั บางเทา  
ดเีวลลอปเมน้ท์ จํากดั ตัง้อยู่ที ่หมู่ที ่6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเกต็ ซึ่งจงัหวดัภูเกต็ เป็น
ศูนย์กลางการท่องเทีย่วทางทะเลทีม่ชีื่อเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีย่วและกจิกรรมการท่องเทีย่ว
มากมายหลายประเภท อกีทัง้จาํนวนนกัท่องเทีย่วและผูเ้ขา้มาอยู่อาศยัในจงัหวดัภูเกต็มแีนวโน้มเพิม่ขึน้
อย่างต่อเน่ือง ทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีูย้า้ยมาประกอบอาชพีและทําธุรกจิทีจ่งัหวดั
ภูเกต็เป็นจํานวนมาก ดงันัน้ โครงการจงึไดเ้ลอืกทีด่นิดงักล่าวมาทําการพฒันาพืน้ทีใ่หใ้ชป้ระโยชน์เป็น
อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ซึง่เป็นการตอบสนองความตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาที่
อยูอ่าศยั 

เมื่อเดอืนธนัวาคม 2565 บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั เจา้ของโครงการอาคาร
ชุด คอิารา รเีซิร์ฟ ได้ยื่นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม และมมีตเิหน็ชอบรายงานโดย 
คณะกรรมการผูช้ํานาญการพจิารณารายงานผลกระทบสิง่แวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม บริเวณจงัหวดัภูเก็ต ตามหนังสอืราชการ ที ่ 
ภก 1009.5/21656 ออกให ้ณ วนัที ่29 ธนัวาคม 2565 (แสดงในภาคผนวก ฎ) ประกอบกจิการประเภท
อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้
ดนิ 1 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) อาคารหอ้งชุด 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ 
จาํนวน 1 อาคาร (อาคาร C) อาคารบรกิารสงู 2 ชัน้ มชีัน้ลอย 1 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร 
(อาคาร D) อาคารสงูชัน้เดยีว จาํนวน 1 อาคาร (อาคาร E) และอาคารสระวา่ยน้ํา จาํนวน 1 อาคาร มหีอ้ง
ชดุรวมทัง้สิน้ 25 หอ้งชดุ 

จากนัน้เมื่อเดอืนพฤษภาคม 2566 บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ไดย้ื่นขอ
เปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการ และยื่นขออนุญาตก่อสรา้งในคราวเดยีวกนั โดยขอแกไ้ขแปลนอาคาร 
D (คลบัเฮา้ส)์ จากเดมิ เป็นอาคารสงู 2 ชัน้ มชีัน้ลอย 1 ชัน้ และมชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ แกไ้ขเป็น อาคารสงู 2 
ชัน้ (ไม่มชี ัน้ลอยและไม่มชี ัน้ใตด้นิ) ทาํใหพ้ืน้ทีใ่ชส้อยอาคารลดลง จากเดมิ 1,120.98 ตารางเมตร ลดลง
เป็น 770.68 ตารางเมตร มผีลทาํใหพ้ืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้โครงการลดลง จากเดมิ 15,770.69 ตารางเมตร 
ลดลงเป็น 15,420.39 ตารางเมตร ดงันัน้ การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการจะมเีพยีงพื้นทีใ่ชส้อย
ลดลง โดยจาํนวนอาคารและจาํนวนหอ้งชดุยงัคงเทา่เดมิ และไมม่กีารเปลีย่นการใชอ้าคาร ไม่เขา้ขา่ยตอ้ง
จดัทาํและเสนอรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดเขตพื้นทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้มในบรเิวณพื้นทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2560 ขอ้ 15 แต่จะตอ้งดาํเนินการตามมาตรการฯ ทีก่าํหนดในรายงานฯ โดยใหโ้ครงการแจง้ใหห้น่วยงาน
ที่มอีํานาจหน้าที่ในการพจิารณาอนุมตัิหรอือนุญาตดําเนินการ และได้ขออนุญาตก่อสร้างอาคารตาม
ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 113/2566 ออกให้ ณ วนัที่ 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 
(ภาคผนวก ฏ) มจีาํนวนหอ้งชดุทัง้สิน้ จาํนวน 25 หอ้งชดุ รายละเอยีดมดีงัน้ี 
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- อาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชัน้ ดาดฟ้า (อาคาร A) จาํนวน 1 อาคาร เพื่อใชเ้ป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
พืน้ทีอ่าคาร 4,695.77 ตารางเมตร  

- อาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชัน้ ดาดฟ้า (อาคาร B) จาํนวน 1 อาคาร เพื่อใชเ้ป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
พืน้ทีอ่าคาร 4,676.42 ตารางเมตร  

- อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า (อาคาร C) จาํนวน 1 อาคาร เพื่อใชเ้ป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
พืน้ทีอ่าคาร 4,921.09 ตารางเมตร 

- อาคาร ค.ส.ล. สงู 2 ชัน้ (อาคาร D) จาํนวน 1 อาคาร เพื่อใชเ้ป็นหอ้งป ัม๊ หอ้ง MDB ถงัเกบ็น้ํา
หอ้งน้ํา และหอ้งออกกาํลงักาย พืน้ทีอ่าคาร 770.68 ตารางเมตร 

- อาคาร ค.ส.ล. สงู 1 ชัน้ (อาคาร E) จาํนวน 1 อาคาร เพื่อใชเ้ป็นหอ้งน้ํา พืน้ทีอ่าคาร 14.55 
ตารางเมตร 

- อาคารสระวา่ยน้ํา คสล. จาํนวน 1 สระ เพือ่ใชเ้ป็นสระวา่ยน้ํา พืน้ทีอ่าคาร 342 ตารางเมตร 

ในการน้ี บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท์ จํากดั มคีวามประสงค์จะขออนุญาตดดัแปลง
อาคารสว่นเดมิตามใบอนุญาตก่อรา้งอาคาร (แบบ อ.1) เลขที ่113/2566 จาํนวน 2 อาคาร ดงัน้ี 

 อาคาร B  

o เพิม่จาํนวนหอ้งชุด จาํนวน 4 หอ้งชุด (ทาํใหจ้าํนวนหอ้งชุดของอาคาร B จากเดมิ 7 
หอ้งชดุ เป็น 11 หอ้งชดุ) 

o ปรบัพืน้ทีใ่ชส้อยจากเดมิ 4,676.42 ตารางเมตร เป็น 4,696.68 ตารางเมตร 

o ลดจาํนวนชัน้ลง จากเดมิ 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ เป็น 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 
1 ชัน้ 

 อาคาร D  

o ปรบัพืน้ทีใ่ชส้อยจากเดมิพืน้ทีใ่ชส้อย 770.68 ตารางเมตร เป็น 792.09 ตารางเมตร 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) จํานวน 29 ห้องชุด โดยเป็นห้องชุดเพื่อการอยู่อาศยัทัง้หมด ภายในโครงการ
ประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จาํนวน 6 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 
ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. สงู 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จาํนวน 2 อาคาร อาคาร ค.ส.ล 
สงู 2 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. สงูชัน้เดยีว จาํนวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายน้ํา จาํนวน 1 
สระ มพีืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารรวมกนั 15,462.06 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 
125 มขีนาดเน้ือที ่5 ไร ่2 งาน 67.4 ตารางวา หรอืคดิเป็น 9,069.60 ตารางเมตร 

รายละเอยีดโครงการเดมิ และรายละเอยีดโครงการใหม ่แสดงดงัตารางท่ี 1-1  
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ตารางท่ี 1-1 แสดงรายละเอียดโครงการเดิม และรายละเอียดโครงการใหม่ 

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการใหม่ 

1. ชือ่โครงการ โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์  
(สว่นขยาย) 

2. ประเภทโครงการ อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 

3. ขนาดพืน้ทีด่นิโครงการ - เน้ือที ่5 ไร ่2 งาน 67.4 ตารางวา หรอื 9,069.60 
ตารางเมตร 

- เน้ือที ่5 ไร ่2 งาน 67.4 ตารางวา หรอื 
9,069.60 ตารางเมตร 

4. ลกัษณะอาคาร - อาคารภายในโครงการสว่นเดมิ จาํนวน 6 อาคาร 

 อาคาร A เป็นอาคารหอ้งชุด สูง 7 ชัน้ 
ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้  

 อาคาร B เป็นอาคารหอ้งชุด สูง 7 ชัน้ 
ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ 

 อาคาร C เป็นอาคารหอ้งชุด สูง 6 ชัน้ 
ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ 

 อาคาร D เป็นอาคารสงู 2 ชัน้  
 อาคาร E เป็นอาคารสงูชัน้เดยีว 
 อาคารสระวา่ยน้ํา จาํนวน 1 สระ 

- อาคารภายในโครงการ จาํนวน 6 อาคาร 

 อาคาร A เป็นอาคารหอ้งชุด สงู 7 ชัน้ 
ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้  

 อาคาร B เป็นอาคารหอ้งชุด สงู 6 ชัน้ 
ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ 

 อาคาร C เป็นอาคารหอ้งชุด สงู 6 ชัน้ 
ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ 

 อาคาร D เป็นอาคารสงู 2 ชัน้  
 อาคาร E เป็นอาคารสงูชัน้เดยีว 
 อาคารสระวา่ยน้ํา จาํนวน 1 สระ 

5. จาํนวนหอ้งชุด - 25 หอ้งชุด 

 อาคาร A ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการอยู่
อาศยั จาํนวน 7 หอ้งชุด  

 อาคาร B ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการอยู่
อาศยั จาํนวน 7 หอ้งชุด 

 อาคาร C ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการอยู่
อาศยั จาํนวน 11 หอ้งชุด 

- 29 หอ้งชุด 

 อาคาร A ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 7 หอ้งชุด  

 อาคาร B ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 11 หอ้งชุด 

 อาคาร C ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 11 หอ้งชุด 

6. พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ - พืน้ทีป่กคลุม 2,708.57 ตารางเมตร  

- คดิเป็นรอ้ยละ 29.86 ของพืน้ทีโ่ครงการ 

- พืน้ทีป่กคลุม 2,708.57 ตารางเมตร  
- คดิเป็นรอ้ยละ 29.86 ของพืน้ทีโ่ครงการ 

7. พืน้ทีว่า่ง - พืน้ทีว่า่ง 6,361.03 ตารางเมตร  
- คดิเป็นรอ้ยละ 70.14 ของพืน้ทีโ่ครงการ 

- พืน้ทีว่า่ง 6,361.03 ตารางเมตร  
- คดิเป็นรอ้ยละ 70.14 ของพืน้ทีโ่ครงการ 

8. ทีจ่อดรถ - ทีจ่อดรถยนต์ของโครงการรวมทัง้สิน้ จํานวน 54 
คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จาํนวน 3 คนั) 

- ทีจ่อดรถยนตข์องโครงการรวมทัง้สิน้ 
จาํนวน 54 คนั (รวมทีจ่อดรถผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา จาํนวน 3 คนั) 
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ตารางท่ี 1-1 แสดงรายละเอียดโครงการเดิม และรายละเอียดโครงการใหม่ (ต่อ) 

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการใหม่ 

9. น้ําใช ้ - ปรมิาณน้ําใชใ้นโครงการทัง้สิน้ 43.76 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั เป็นความต้องการน้ําใช้สูงสุด (Peak Demand) 
เทา่กบั 4.10 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

- ปริมาณน้ําใช้ในโครงการทัง้สิ้น 46.19 ลูกบาศก์
เมตร /วัน  เ ป็นความต้องการน้ําใช้สูงสุด  (Peak 
Demand) เทา่กบั 4.33 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

 - จดัใหม้ถีงัเกบ็น้ําใช ้จํานวน 2 ถงั ปรมิาตรถงัละ 46.76 
ลูกบาศก์เมตร บริเวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร D ดังนั ้น  
ปริมาตรการกักเก็บน้ําเพื่อใช้การอุปโภคบริโภคจะ
เท่ากบั 93.52 ลูกบาศก์เมตร ดงันัน้ โครงการสามารถ
สาํรองน้ําไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 2 วนั 

- จัดให้มีถังเก็บน้ําใช้ จํานวน 2 ถัง ปริมาตรถังละ 
46.76 ลูกบาศก์เมตร บริเวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร D 
ดงันัน้ ปรมิาตรการกกัเกบ็น้ําเพือ่ใชก้ารอุปโภคบรโิภค
จะเท่ากับ 93.52 ลูกบาศก์เมตร ดังนั ้น โครงการ
สามารถสาํรองน้ําไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 2 วนั 

10. น้ําเสยี - ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 36.84 ลูกบาศก์
เมตร /วัน  คิดจากร้อยละ  90 ของปริมาณ น้ํา ใช ้
(สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม, 2560) ยกเวน้น้ําจากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิ
จากร้อยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช้ และไม่คดิน้ําใช้จาก
สระวา่ยน้ํา 

- ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 39.03 ลูกบาศก์
เมตร /วัน  คิดจากร้อยละ  90 ของปริมาณน้ําใช ้
(สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม, 2560) ยกเวน้น้ําจากการลา้งหอ้งพกัขยะ 
คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช ้และไม่คดิน้ําใช้
จากสระวา่ยน้ํา

 - โครงการไดอ้อกแบบระบบบาํบดัน้ําเสยีชนิดเตมิอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Activated Sludge 
Process, A/S) จาํนวน 5 ชุด (WWTP-A, WWTP-B, 
WWTP-C, D-1 และ D-2) และถงัดกัไขมนั (Greases 
Trap Tank) จาํนวน 3 ชุด (GT-1 ถงึ GT-3) 
- ถงับาํบดัน้ําเสยี WWTP-A รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร A 
มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 10.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
โดยถังบําบดัน้ําเสียสามารถรองรบัน้ําเสยีได้ 12.00 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 410 มลิลกิรมั/ลติร 
และมีประสิทธิภาพในการบําบัดให้ค่า BODออก 20 
มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับาํบดัน้ําเสยี WWTP-B รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร B 
และ E มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 11.625 ลกูบาศก์
เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้
12.00 ลูกบาศก์เมตร /วัน  ปริมาณ  BODเ ข้ า  412 
มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัให้ค่า 
BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับาํบดัน้ําเสยี WWTP-C รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร C 
มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 12.69 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
โดยถังบําบดัน้ําเสียสามารถรองรบัน้ําเสยีได้ 14.00 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 415 มลิลกิรมั/ลติร 
และมีประสิทธิภาพในการบําบัดให้ค่า BODออก 20 
มลิลกิรมั/ลติร 

- โครงการได้ออกแบบระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Activated 
Sludge Process, A/S) จํานวน 5 ชุด (WWTP-A, 
WWTP-B, WWTP-C, D-1 และ D-2) และถงัดกัไขมนั 
(Greases Trap Tank) จาํนวน 3 ชุด (GT-1 ถงึ GT-3) 
- ถงับําบดัน้ําเสยี WWTP-A รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร 

A มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 10.50 ลกูบาศกเ์มตร/
วนั โดยถังบําบัดน้ําเสียสามารถรองรับน้ําเสียได ้
12.00 ลูกบาศก์เมตร /วัน ปริมาณ BODเข้า 412 
มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า 
BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับําบดัน้ําเสยี WWTP-B รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร 
B และ E มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สู่ระบบ 13.815 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยถังบําบัดน้ําเสียสามารถ
รองรบัน้ําเสยีได้ 14.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ 
BODเข้า 415 มลิลิกรมั/ลิตร และมปีระสทิธิภาพใน
การบาํบดัใหค้า่ BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับําบดัน้ําเสยี WWTP-C รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร 
C มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 12.69 ลกูบาศกเ์มตร/
วนั โดยถังบําบัดน้ําเสียสามารถรองรับน้ําเสียได ้
14.00 ลูกบาศก์เมตร /วัน ปริมาณ BODเข้า 415 
มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า 
BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร  
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ตารางท่ี 1-1 แสดงรายละเอียดโครงการเดิม และรายละเอียดโครงการใหม่ (ต่อ) 

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการใหม่ 

10. น้ําเสยี (ต่อ) - ถงับําบดัน้ําเสยี D-1 รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร D 
(หอ้งน้ําสว่นหอ้งออกกําลงักาย) มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้
สูร่ะบบ 1.35 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับาํบดัน้ําเสยี
สามารถรองรบัน้ําเสียได้ 2.10 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ปริม าณ  BODเ ข้ า  2 50  มิลลิก รัม /ลิต ร  และมี
ประสิทธิภาพในการบําบัด ให้ค่ า  BODอ อ ก  20 
มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงับําบดัน้ําเสยี D-2 รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร D 
(ห้องน้ําส่วนสํานักงานนิติบุคคล) มปีรมิาณน้ําเสยี
เขา้สู่ระบบ 0.675 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดั
น้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้1.00 ลกูบาศกเ์มตร/
วัน ปริมาณ BODเข้า 250 มิลลิกรัม /ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบําบัด ให้ค่ า  BODอ อ ก  20 
มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-1 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของ
อาคาร A ปริมาณน้ําเสยีจากครวัเข้าสู่ระบบ 3.00 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 
ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 ชัว่โมง ปรมิาณ 
BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพใน
การบาํบดัใหค้า่ BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-2 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของ
อาคาร B และ E ปรมิาณน้ําเสยีเขา้สู่ระบบ 3.00 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 
ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 ชัว่โมง ปรมิาณ 
BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพใน
การบาํบดัใหค้า่ BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-3 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของ
อาคาร C ปรมิาณน้ําเสยีเขา้สู่ระบบ 3.50 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 ลูกบาศก์
เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 6.0 ชัว่โมง ปริมาณ BOD
เขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการ
บาํบดัใหค้า่ BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร

- ถงับําบดัน้ําเสยี D-1 รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร D 
(หอ้งน้ําสว่นหอ้งออกกําลงักาย) มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้
สูร่ะบบ 1.35 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับาํบดัน้ําเสยี
สามารถรองรบัน้ําเสียได้ 2.10 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ปริม าณ  BODเ ข้ า  2 50  มิลลิก รัม /ลิต ร  และมี
ประสิทธิภาพในการบําบัด ให้ค่ า  BODอ อ ก  20 
มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงับําบดัน้ําเสยี D-2 รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร D 
(ห้องน้ําส่วนสํานักงานนิติบุคคล) มปีรมิาณน้ําเสยี
เขา้สู่ระบบ 0.675 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดั
น้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้1.00 ลกูบาศกเ์มตร/
วัน ปริมาณ BODเข้า 250 มิลลิกรัม /ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบําบัด ให้ค่ า  BODอ อ ก  20 
มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-1 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของ
อาคาร A ปริมาณน้ําเสยีจากครวัเข้าสู่ระบบ 3.00 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 
ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 ชัว่โมง ปรมิาณ 
BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพใน
การบาํบดัใหค้า่ BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-2 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของ
อาคาร B ปรมิาณน้ําเสยีเขา้สู่ระบบ 3.00 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 ลูกบาศก์
เมตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 ชัว่โมง ปรมิาณ BODเขา้ 
1,200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการ
บาํบดัใหค้า่ BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-3 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของ
อาคาร C ปรมิาณน้ําเสยีเขา้สู่ระบบ 3.50 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 ลูกบาศก์
เมตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 ชัว่โมง ปรมิาณ BODเขา้ 
1,200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการ
บาํบดัใหค้า่ BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร 
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ตารางท่ี 1-1 แสดงรายละเอียดโครงการเดิม และรายละเอียดโครงการใหม่ (ต่อ) 

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการใหม่ 

10. น้ําเสยี (ต่อ) - น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้วทัง้หมดมีปริมาณ 36.84 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร โดยน้ํา
เสยีทีผ่า่นการบาํบดัแลว้จากถงับาํบดัน้ําเสยี จะเขา้สูถ่งัเกบ็
น้ําใส ปรมิาตร 38.08 ลูกบาศก์เมตร และจะสบูเขา้สู่ระบบ
ปรบัปรุงคุณภาพน้ําเสยีทีผ่่านการบําบดั ประกอบดว้ย ถงั
กรองหลายชัน้ ถงักรองสนิมเหลก็ ถงักรองคาร์บอน และ
ฆา่เชือ้โรคดว้ยยูว ี(UV) และเตมิคลอรนี ก่อนเขา้สูถ่งัเกบ็
น้ํารไีซเคลิ ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร จากนัน้สบูไปใช้
รดน้ําต้นไมภ้ายในโครงการด้วยการรดน้ําแบบก๊อกสนาม 
โดยอตัราการซมึน้ําของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ
ประมาณ 222.94 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิอตัราการซมึน้ํา
ของดนิที ่15 มลิลเิมตร/ชัว่โมง) ดงันัน้ โครงการสามารถนํา
น้ําเสยีที่ผ่านการบําบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดน้ํา
ตน้ไมภ้ายในพืน้ทีโ่ครงการไดท้ัง้หมดในฤดรูอ้นและฤดูฝน 
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ 

- น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้วทัง้หมดมีปริมาณ 39.03 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร โดยน้ํา
เสยีทีผ่า่นการบาํบดัแลว้จากถงับาํบดัน้ําเสยี จะเขา้สูถ่งัเกบ็
น้ําใส ปรมิาตร 38.08 ลูกบาศก์เมตร และจะสบูเขา้สู่ระบบ
ปรบัปรุงคุณภาพน้ําเสยีทีผ่่านการบําบดั ประกอบดว้ย ถงั
กรองหลายชัน้ ถงักรองสนิมเหลก็ ถงักรองคาร์บอน และ
ฆา่เชือ้โรคดว้ยยูว ี(UV) และเตมิคลอรนี ก่อนเขา้สูถ่งัเกบ็
น้ํารไีซเคลิ ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร จากนัน้สบูไปใช้
รดน้ําต้นไมภ้ายในโครงการด้วยการรดน้ําแบบก๊อกสนาม 
โดยอตัราการซมึน้ําของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ
ประมาณ 222.79 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิอตัราการซมึน้ํา
ของดนิที ่15 มลิลเิมตร/ชัว่โมง) ดงันัน้ โครงการสามารถนํา
น้ําเสยีที่ผ่านการบําบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดน้ํา
ตน้ไมภ้ายในพืน้ทีโ่ครงการไดท้ัง้หมดในฤดรูอ้นและฤดูฝน 
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ      

11.การระบายน้ํา - ก่อนพฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายน้ํา 0.098 
ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการ
ระบายน้ํา 0.231 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีคดิเป็นปรมิาณ
น้ําฝนสว่นเกนิ 206.45 ลกูบาศกเ์มตร ทัง้น้ี โครงการจดัให้
มบี่อหน่วงน้ํา มปีรมิาตร 210 ลกูบาศกเ์มตร จํานวน 1 บ่อ 
เพื่อหน่วงน้ําฝนไว้ภายในโครงการ โดยโครงการจดัให้มี
เครื่องสูบน้ํา จํานวน 3 เครื่อง (ทํางาน 2 เครื่อง สํารอง 1 
เครือง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/
วนิาท ีรวมอตัราการระบายน้ํา 0.050 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ี
ทําใหอ้ตัราการระบายน้ําหลงัมโีครงการน้อยกว่าอตัราการ
ระบายน้ําก่อนมโีครงการ โดยน้ําจากบ่อหน่วงน้ําจะระบาย
ผา่นทอ่คอนกรตีขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.40 เมตร ความ
ลาดชนั 1:100 ผ่านบ่อพกัน้ําพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และ
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1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพื่อรองรบัความตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาทีอ่ยู่อาศยัในเขตตําบลเชงิทะเล 
และพืน้ทีใ่กลเ้คยีง 

2. เพือ่พฒันาพืน้ทีใ่หเ้กดิประโยชน์สงูสดุและเป็นการเพิม่มลูคา่ใหก้บัทีด่นิ  

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

 ในการเลอืกทีต่ ัง้โครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีเ่หมาะสม จะพจิารณาจากพืน้ทีโ่ครงการ 
วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดาํเนินโครงการ  

ลกัษณะโครงการอาคารชดุ คอิารา รเีซริฟ์ (สว่นขยาย) ภายในโครงการมอีาคารทัง้สิน้ จาํนวน 6 
อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. 
สงู 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร อาคาร ค.ส.ล สูง 2 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร อาคาร  
ค.ส.ล. สงูชัน้เดยีว จาํนวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายน้ํา จาํนวน 1 สระ มหีอ้งชุดรวมทัง้สิน้ จาํนวน 29 
หอ้งชดุ ความสงูของอาคารเมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าสดุของอาคารหลงันัน้ถงึสว่นทีส่งู
ทีส่ดุของอาคาร มรีะดบัความสงูทีส่ดุเทา่กบั 22.95 เมตร ภายในโครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอย่างครบ
ครนั หลกัเกณฑ์ในการเลอืกที่ตัง้โครงการและวธิกีารดําเนินโครงการอาศยัหลกัเกณฑ์ต่างๆ แสดงดงั
ตารางท่ี 1-2     

ตารางท่ี 1-2 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ  

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูประเทศ 
และธรณีวิทยา 

โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พื้ น ที่ ที่ มี
สภาพแวดลอ้มทีด่ ีเหมาะสาํหรบัการ
อยู่อาศัย จึงมีความสําคัญต่อการ
เลอืกทีต่ ัง้โครงการทาํใหโ้ครงการเกดิ
ความน่าสนใจขึน้มกีารเปิดมุมมองให้
สอดคลอ้งกบัสภาพแวดลอ้มโดยรอบ
ทีต่ัง้ และสามารถมองเหน็กจิกรรมที่
เกดิขึน้ในบรเิวณใกลเ้คยีงเพื่อทําให้
เกิดความรู้สึกต้องการอยู่ อาศัย 
สําหรับสภาพทางธรณีวิทยาต้องมี
ความปลอดภยัในการก่อสรา้งอาคาร 

โครงการอาคารชุด คิอารา รีเซิร์ฟ (ส่วนขยาย) ตัง้อยู่ที ่ 
หมู่ที่ 6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต โดยลกัษณะ
ทางกายภาพบรเิวณที่ตัง้โครงกาเป็นพื้นที่ลาดเชงิเขา ปจัจุบนั
ก่อสรา้งอาคารไปแลว้บางสว่น โดยทศิเหนือ ตดิกบั ถนนภาระจาํ
ยอม กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไปเป็นทีด่นิบุคคลอื่น (สวนหย่อม) ทศิ
ใต้ ตดิกบั ถนนภาระจํายอม กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไปเป็นอาคาร
ชัน้เดยีวบุคคลอื่น ทศิตะวนัออก ตดิกบั ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 
6.00 เมตร ถัดไปเป็นที่ดินบุคคลอื่น (สวนหย่อม) และทิศ
ตะวนัตก ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (กาํลงัก่อสรา้งบา้น 2 ชัน้) 

จากการทดสอบสํารวจชัน้ดนิบริเวณพื้นที่โครงการทัง้หมด 
จาํนวน 15 หลุม โดยลกัษณะภมูปิระเทศบรเิวณทีเ่จาะสาํรวจเป็น
พืน้ทีล่าดเชงิเขา จากการเจาะทดสอบดนิสามารถวเิคราะห ์ดงัน้ี 
แทรกอยู่ระหวา่งความลกึ 1-1.5 เมตร ในหลุม BH-2/1 ค่า SPT 
N VALUE ซึง่เป็นดชันีบอกความแน่นของชัน้ทรายมคี่าระหวา่ง 
2-7 ครัง้/ฟุต ในชัน้ทรายปนดนิเหนียวหลวมมากถงึหลวม 
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ตารางท่ี 1-2 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูประเทศ 
และธรณีวิทยา 

 ลกัษณะชัน้ดนิสว่นใหญ่ใตค้วามลกึ 1 เมตร พบชัน้ทรายปนดนิ
เหนียวถงึปนซลิท์แน่นปานกลางถงึแน่น (Medium to Dense 
Clayey to Silty Sand) มคีวามหนาประมาณ 1.5-4.5 เมตร แต่พบ
จนถงึความลกึ 7.5 เมตร ทีห่ลุม BH-8 พบชัน้ดนิเหนียวปนซลิทถ์งึ
ปนทรายแขง็ถึงแขง็มากแทรกใต้ความลึก 1 เมตร ในหลุม BH-
1/1,7 และ BH-7/1 นอกจากน้ียงัพบชัน้ดนิเหนียวปนทรายแขง็มาก
แทรกระหว่างความลกึประมาณ 1.5-3.0 เมตร และ 1.0-1.5 เมตร 
ในหลุม BH-4 และ BH-4/1 ตามลาํดบั โดยค่า SPT N VALUE ซึง่
เป็นดชันีบอกความหนาแน่นของชัน้ทรายมคี่าระหว่าง 11-45 ครัง้/
ฟุต ในชัน้ทรายปนดินเหนียวถึงปนซิลท์แน่นปานกลางถึงแน่น, 
10*21 ครัง้/ฟุต ในชัน้ดนิเหนียวปนซลิทถ์งึปนทรายแขง็ถงึแขง็มาก 
และ 17-30 ครัง้/ฟุต ในชัน้ดนิเหนียวปนทรายแขง็มาก 

ทีห่ลุม BH-3 และ B-3/1 ใตค้วามลกึ 1 เมตร พบชัน้ทรายปน
ดนิหนียวหลวมมากถงึหลวม (Very Loose to Loose Clayey 
Sand) หนาประมาณ 4.5-6 เมตร มคี่า SPT N VALUE ระหวา่ง 2-
8 ครัง้/ฟุต อยู่เหนือชัน้ทรายแน่นมาก (Very Dense Sand) 
นอกจากน้ี ยงัพบชัน้ทรายหลวมแทรกระหว่างความลกึประมาณ 
1.5-2.0 เมตร ในหลุม BH-5/1  

ถดัลงมาเป็นชัน้ทรายปนดนิเหนียวถงึปนซลิท์แน่นมาก (Very 
Dense Clayey to Silty Sand) และมลีกัษณะเป็นหนิแกรนิตผ ุ
(Decomposed Granitic Soil) จนสิน้สุดการเจาะสาํรวจ ชัน้ทราย
แน่นมากน้ีถูกพบที่ต่างระดบัความลกึ โดย SPT N VALUE มคี่า
ค่อนขา้งสูงระหว่าง68 ครัง้/ฟุต-50 ครัง้/2 น้ิว โดยทุกหลุมสํารวจ
ดนิทําการเจาะป ัน่ (Rotary Drilling) จนไมส่ามารถเจาะลงไปได้
ดว้ยหวัเจาะแบบ Rock Bit และไดท้าํการทดสอบ SPT N มคี่า 50 
ครัง้/0 น้ิว จงึคาดวา่เป็นหน้าหนิหรอืหนิกอ้นขนาดใหญ่ 

สภาพภมิูอากาศ สภาพภมูอิากาศของพืน้ทีโ่ครงการ
มีทิศทางลมที่ เ หมาะสม  และ
สามารถถ่ายเทอากาศได้ด ีเหมาะ
สําหรับการอยู่อาศัย  ไม่ส่ งผล
กระทบต่อชุมชนและสิ่งแวดล้อม
ใกลเ้คยีง 

ลมส่วนใหญ่เ ป็นลมตะวันออก  (มกราคม -มีนาคม  และ 
พฤศจกิายน-ธนัวาคม) และลมตะวนัตก (เมษายน-ตุลาคม)  

ผลกระทบด้านการบดบงัทิศทางลมต่ออาคารข้างเคียงเพยีง
เลก็น้อย และเกดิเป็นช่วงเวลาสัน้ๆ ประกอบกบัทศิทางลมจะมกีาร
เปลีย่นแปลงตลอดเวลา อกีทัง้การออกแบบการวางตวัอาคารของ
โครงการไดม้กีารเวน้ระยะห่าง ระยะร่นเพยีงพอ ไม่มกีารก่อสรา้ง
ตัวอาคารชิดแนวเขตที่ดิน ทําให้เกิดการไหลเวียนของลมได้ด ี
พรอ้มกนัน้ีโครงการยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวสาํหรบัปลกูตน้ไมส้าํหรบั
เป็น Green Buffer ซึง่ช่วยกรองเสยีง ฝุ่นละออง และเพิม่ความ 
รม่รืน่ใหแ้ก่ผูท้ีอ่ยูอ่าศยัในโครงการ 
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ตารางท่ี 1-2 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

ความสะดวกใน 
การเข้าถึง 

พื้นที่ตัง้โครงการควรจะเข้าถึงได้
สะดวก และมคีวามชดัเจนอยู่ใกล้
กบัเสน้ทางคมนาคมทีเ่ชื่อมต่อกบั
ถนนหลัก  และถนนสายรองใน
บริเวณที่ตัง้ โครงการ  และเป็น
ป ัจ จั ย ห น่ึ ง ที่ สํ า คัญ ข อ ง ก า ร
ตั ด สิ น ใ จ ใ น ก า ร อ ยู่ อ า ศั ย ใ น
โครงการ 

การเขา้ถงึพืน้ทีโ่ครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทาง
ไดส้ะดวกโดยทางรถยนต ์ซึง่เขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการได ้2 ดงัน้ี  

เสน้ทางที ่1 จากอนุสาวรยี์ทา้วเทพกระษตัร-ีทา้วศรสีุนทร 
มุ่งหน้าไปยังสนามบินภูเก็ต เป็นระยะทางประมาณ 6.20 
กโิลเมตร เมือ่ถงึแยกถนนเทพกระษตัรตีดักบัทางหลวงแผน่ดนิ
หมายเลข 4030 (สีแ่ยกบ้านเคยีน) เลี้ยวซ้ายตรงไปตามทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข  4030 ระยะทางประมาณ  2.20 
กโิลเมตร ผา่นวดัเทพกระษตัร ี(วดับา้นดอน) ใหต้รงไปอกี 400 
เมตร ถึงทางแยกใหเ้ลี้ยวขวาเขา้สู่ทางหลวงชนบทหมายเลข 
ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด ตรงไป
ประมาณ 5.00 กโิลเมตร จากนัน้เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนภาระจํา
ยอมอกี 500เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูด่า้นขวามอื 

เส้นทางที่ 2 จากสนามบนิภูเก็ตมุ่งหน้าไปยงัหาดในทอน 
เป็นระยะทางประมาณ 3.70 กโิลเมตร เลีย้วขวาเขา้สูท่างหลวง
ชนบทหมายเลข 4018 (ภูเก็ต-ถลาง) ตรงไปประมาณ 250 
เมตร เลีย้วซา้ยบรเิวณโรงเรยีนบา้นสาคู ตรงไปตามทางหลวง
ชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บา้น
โคกโตนด ประมาณ 8.00 กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้สูถ่นน
ภาระจาํยอมอกี 500 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูด่า้นขวามอื 

ดงันัน้ จะเหน็ไดว้่าผูพ้กัอาศยัในโครงการจงึมทีางเลอืกใน
การเข้าถึงโครงการได้ 2 เส้นทาง ซึ่งจะช่วยลดผลกระทบ
ทางดา้นการคมนาคมขนส่งต่อผูท้ีส่ญัจรบรเิวณใกลเ้คยีงพืน้ที่
โครงการลงได ้

ระบบการขนส่ง  
 

ทีต่ัง้โครงการควรตัง้อยู่ในพืน้ทีท่ีม่ ี
ล ักษณะการสัญจรที่มีคุณภาพ 
สะดวก ไม่ตดิขดั การเขา้ถงึไดง้า่ย 
เพื่อสะดวกในการขนส่ง ซึง่จะช่วย
ส่งเสริมให้โครงการมีผู้อยู่อาศัย
เป็นจาํนวนมาก 

การพฒันาพื้นที่โครงการเป็นอาคารชุดอาจส่งกระทบต่อ
ระบบการคมนาคมขนส่งต่อพืน้ทีโ่ดยรอบได้ แต่เมื่อพจิารณา
การคมนาคมขนส่งเพื่อเขา้ถงึพืน้ทีโ่ครงการ พบว่า การเขา้ถงึ
โครงการสามารถเดนิทางโดยทางรถยนต์ได้อย่างสะดวก ซึ่ง
สามารถเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการได้ 2 เส้นทาง ดงักล่าว
ขา้งต้น ซึง่จะเหน็ไดว้่าผูพ้กัอาศยัมทีางเลอืกในการสญัจรเขา้-
ออกได ้และมรีะบบโครงขา่ยการจราจรทีค่รอบคลุมเชื่อมต่อกบั
ทีต่่างๆ ไดอ้ยา่งสะดวก 

ถนนสายหลกัที่มุ่งหน้าเขา้สู่พื้นที่โครงการ คอื ทางหลวง
ชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บา้น
โคกโตนด เป็นถนนลาดยางแอลฟลัท์ ออกแบบใหร้ถวิง่สวน
ทาง ไป-กลบั ด้านละ 2 ช่องทางจราจร ไม่มเีกาะกลางถนน 
ความกว้างผิวจราจร 6.00 เมตร สภาพการจราจรส่วนใหญ่
การจราจรคลอ่งตวั ไมต่ดิขดั การหยุดจอดทีท่างแยกมน้ีอย 
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ตารางท่ี 1-2 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

โครงสร้างบริการ
สาธารณะพืน้ฐาน 
 

ระบบสาธารณูปโภค เ ป็นสิ่ง
อํานวยความสะดวกในพื้นที่ที่
สามารถรองรับได้เพียงพอต่อ
ความต้องการของโครงการทัง้
ปจัจุบันและอนาคตเมื่อชุมชน
เกิดการขยายตัวก็สามารถ
อํ าน วยความส ะดวก ให้กับ
โครงการพร้อมทัง้มีสร้างความ
สะดวกแก่ผูเ้ขา้มาใชโ้ครงการ 

บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการมรีะบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน ซึ่งเป็นสิง่อํานวย
ความสะดวกและเพยีงพอต่อความตอ้งการ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

- ไฟฟ้า โครงการขอรบับรกิารดา้นไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค 
สาขาถลาง จงัหวดัภเูกต็ 

- การเกบ็ขนขยะมลูฝอย โครงการจะประสานหน่วยงานเอกชนทีข่ ึน้
ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลใหเ้ขา้มาดําเนินการเกบ็ขน
มลูฝอยไปกาํจดัต่อไป  

- ระบบสือ่สาร/โทรศพัท ์มกีารใชบ้รกิารครอบคลุมทัว่ทัง้พืน้ที ่
- น้ําใช ้โครงการจะใชน้ํ้าบาดาลเป็นแหล่งน้ําใชห้ลกั และใช้น้ําจาก

รถบรรทุกน้ําเอกชนเป็นแหลง่น้ําใชส้าํรอง 
- การบําบัดน้ําเสีย น้ําเสียของโครงการที่ผ่านการบําบัดจนได้

มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งแล้ว จะเข้าสู่ถงัเก็บน้ําใส และจะสูบเขา้สู่ระบบ
ปรับปรุงคุณภาพน้ําและฆ่าเชื้อโรค ก่อนสูบไปใช้รดน้ําต้นไม้ภายใน
โครงการดว้ยการรดน้ําแบบก๊อกสนาม โดยโครงการสามารถนําน้ําเสยีที่
ผา่นการบาํบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์โดยการรดน้ําตน้ไมภ้ายในพืน้ทีโ่ครงการ
ไดท้ัง้หมด ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

- การระบายน้ํา โครงการจะจดัใหม้ที่อระบายน้ําทีม่บี่อพกัเป็นระยะๆ 
เพื่อรวบรวมน้ําฝนลงสู่บ่อหน่วงน้ํา จะผ่านบ่อดกัขยะ และระบายลงสู่ท่อ
ระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอม ก่อนระบายลงสู่อ่างเก็บน้ําบริเวณ
พืน้ทีภ่าระจาํยอมดา้นทศิใตต่้อไป 

การใช้ท่ีดิน 
 

ที่ ตั ้ง โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง มีค ว า ม
เหมาะสมและสอดคล้องกบัการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบและ
จะตอ้งไมข่ดักบัผงัเมอืงรวม 

การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการมลีกัษณะเป็นพื้นที่ป่าละเมาะ 
พื้นที่เกษตรกรรม พื้นที่บรกิารท่องเที่ยว และพื้นที่อยู่อาศยั ดงันัน้ การ
ดาํเนินโครงการอาคารชุดจงึสอดคลอ้งกบัพืน้ทีโ่ดยรอบ ดงันัน้ ในภาพรวม
ของโครงการจึงไม่มีความขดัแย้งกับสภาพแวดล้อมทัง้ในด้านการใช้
ประโยชน์ทีด่นิและทศันียภาพ 

ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย
ต่างๆ  

ก า ร ใ ช้ ป ร ะ โ ย ช น์ ที่ ดิ น ต้ อ ง
สอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวม 

โครงการตัง้อยู่ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
พ.ศ.2554 และฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 ออกตามความใน
พระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ.2518 ซึง่ไดก้ําหนดทีด่นิบรเิวณโครงการ
เป็น ท่ี ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย  (สีเหลือง)  บริเวณ
หมายเลข 1.21 
ความสอดคล้องตามข้อกําหนด : โครงการประกอบกิจการประเภท

อาคารชุด จํานวน 29 หอ้งชุด ซึง่จดัเป็นกจิการหลกั มทีีว่่างรอ้ยละ 70.14 
ของพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดนิของโครงการไม่ได้อยู่ในขอ้
ห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่กฎกระทรวงกําหนด นอกจากน้ี พื้นที่
โครงการไม่อยู่ในเขตปฏริูปทีด่นิ แต่พืน้ทีโ่ครงการบางส่วนอยู่ในแนวเขต
อุทยานแหง่ชาต ิโดยทีด่นิโครงการเป็นทีด่นิทีม่หีนงัสอืแสดงกรรมสทิธิห์รอื
สทิธิครอบครองตามประมวลกฎหมายที่ดินก่อนที่จะมีการประกาศเขต
อุทยานแหง่ชาต ิดงันัน้ การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบั
การใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่าํหนดไว ้
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ตารางท่ี 1-2 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

ความ
สอดคล้องตาม
กฎหมาย
ต่างๆ (ต่อ) 

ลักษณะโครงการต้องสอดคล้องกับ
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดเขตพืน้ที่
และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม ใน
บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

พื้นที่โครงการจดัอยู่ในบริเวณท่ี 8 ตามแผนที่แนบท้าย
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง 
กําหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณ
พืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560  

ความสอดคลอ้งตามขอ้กําหนด : พืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ที่
ลาดเชงิเขา โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 29 หอ้งชุด ซึง่มรีายละเอยีด ดงัน้ี 

บริเวณท่ี 8 คดิเป็นพื้นที่ 9,069.60 ตารางเมตร มพีื้นที่
อาคารคลุมดนิ 2,708.57 ตารางเมตร มพีืน้ทีว่า่งปราศจากสิง่
ปกคลุมรอ้ยละ 70.14 ของบรเิวณที ่8 โดยแบ่งพืน้ทีบ่รเิวณที ่
8 ออกเป็น 3 โซน ไดแ้ก่ 

1. พื้นท่ีท่ีมีค่าความลาดชนัน้อยกว่าร้อยละ 20 มกีาร
ก่อสรา้งอาคาร A, อาคาร B, อาคาร C, อาคาร D อาคาร E 
และอาคารสระวา่ยน้ํา ซึง่ความสงูของอาคารเมือ่วดัจากระดบั
พืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าทีสุ่ดของอาคารขึน้ไปในแนวดิง่ถงึ
สว่นทีส่งูทีส่ดุของอาคาร โดยอาคารทีส่งูทีสุ่ด ไดแ้ก่ อาคาร A, 
อาคาร B และอาคาร C มรีะดบัความสูงเท่ากบั 22.95 เมตร 
ขนาดพืน้ทีด่นิในบรเิวณน้ีเท่ากบั 6,933.35 ตารางเมตร มี
พืน้ทีว่า่งปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 60.93 ของบรเิวณที ่8 ที่
มคีา่ความลาดชนัน้อยกวา่รอ้ยละ 20 

2. พื้นท่ีท่ีมีความลาดชนัตัง้แต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 
35 ไม่มกีารก่อสรา้งอาคารใดๆ ขนาดพืน้ทีด่นิในบรเิวณน้ี
เท่ากบั 1,189.62 ตารางเมตร มพีืน้ทีว่่างทีน้ํ่าซมึผ่านไดร้อ้ย
ละ 71.65 ของทีด่นิบรเิวณที ่8 ทีม่คีวามลาดชนัตัง้แต่รอ้ยละ 
20 ถงึรอ้ยละ 35 มพีืน้ทีส่เีขยีวทีเ่ป็นไมย้นืตน้และเป็นพนัธุไ์ม้
ท้องถิ่นร้อยละ 93.57 ของที่ว่าง โดยมีไม้ยืนต้นที่เป็นไม้
ทอ้งถิ่น ได้แก่ ต้นไทร ต้นตะคร้อ ต้นจกิน้ํา ต้นปีบ ต้นเสี้ยว
ดอกขาว ตน้ปาลม์จนี และตน้หมากเขยีว      

3. พื้นท่ีท่ีมีความลาดชนัเกินกว่าร้อยละ 35 ไม่มกีาร
ก่อสร้างอาคารใดๆ มีขนาดพื้นที่ดินในบริเวณน้ีเท่ากับ 
946.63 ตารางเมตร  
โครงการไมไ่ดอ้ยูใ่นขอ้หา้มกระทาํการหรอืประกอบกจิกรรม

ตามที่ประกาศฯ กําหนด ดงันัน้ การใช้ประโยชน์ที่ดินของ
โ ค ร ง ก า ร จึ ง ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักลา่ว 
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 29 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จาํนวน 6 อาคาร 
ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. สูง 6 ชัน้ 
ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 2 อาคาร อาคาร ค.ส.ล สงู 2 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. สงูชัน้
เดยีว จาํนวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายน้ํา จาํนวน 1 สระ มพีืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารรวมกนั 15,462.06 
ตารางเมตร และพื้นที่โครงการตัง้อยู่ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม ซึ่งโครงการเขา้ข่ายที่ต้องจดัทํา
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง 
กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดาํเนินการ ซึง่ตอ้งจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มและ
หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขในการจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง กาํหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ใน
บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 เพื่อใชป้ระกอบการขออนุญาตก่อสรา้งต่อองคก์ารบรหิารสว่นตําบล
เชิงทะเล ดงันัน้ บริษัท ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั จึงได้ว่าจ้างบริษัท ภูเก็ต เอ็นไวรอน
เมนทอล เซอร์วิส จํากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลที่ขึ้นทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการจัดทํารายงานฯ 
รบัผิดชอบในการจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อสํานักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม   

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และดําเนินการ รวมทัง้สิง่อํานวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพื่อศกึษาสภาพแวดล้อมในปจัจุบนัของพื้นทีโ่ครงการ และพื้นทีโ่ดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ดาํเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด คิอารา รีเซิร์ฟ  
(สว่นขยาย) ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทาํรายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม
โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปน้ี    

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงัน้ี 

 บทนํา ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอียดโครงการ ประกอบด้วย ที่ตัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ  
ผงับรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิง่ก่อสรา้ง ขอ้กําหนดของ
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบือ้งตน้ 
การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว  
การดาํเนินการชว่งก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปจัจุบนับรเิวณพื้นทีโ่ครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวทิยา 
สภาพภมูอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคณุภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน้ํา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน้ํา 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ํ้า การจดัการน้ําเสยีและสิง่ปฏกิูล 
การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสขุ  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสนุทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ดําเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัขอ้สภาพแวดล้อมปจัจุบนับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี
โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคณุภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน้ํา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ํ้า การจดัการน้ําเสยี
และสิง่ปฏกิลู การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ต่อคณุภาพชวีติ การสาธารณสขุ อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สนุทรยีภาพ และ
การบดบงัทางลม แสงแดด และคลื่นสญัญาณวทิย-ุโทรทศัน์ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ตํ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืน้ทีศ่กึษา ประกอบดว้ย การศกึษาสภาพแวดลอ้มต่างๆ บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ
และภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-3 
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ตารางท่ี 1-3 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการอาคาร
ชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา
ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน เหตุผล และ
ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพื้นที่โครงการ สถานภาพการ
นําเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร
ศกึษา และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบดว้ย สถานทีต่ัง้โครงการ ประเภทโครงการและรปูแบบ

อาคาร รายละเอยีดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความลาดชนัของ
พื้นที่  จํ านวนผู้ อยู่ อ าศัย ใน โครงการ  รายละ เ อียดระบบ
สาธารณูปโภคช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอียดช่วงก่อสร้าง และ
มาตรการสาํคญัทีด่าํเนินการในชว่งก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภมูแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             
1.4 การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆบรเิวณพื้นที่โครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ ประกอบดว้ย การ
กลัน่กรองผลกระทบ เกณฑก์ารประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล
กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทัง้ในระยะก่อสร้างและ
ดาํเนินการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ ทัง้ในระยะ
ก่อสรา้งและระยะดาํเนินการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมสีว่นรว่มของประชาชน             
2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             
2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.4 สาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2             
2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2              
3.  จดัทาํรปูเลม่รายงานฯ             

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (ส่วนขยาย) เป็นโครงการทีÉก่อสรา้งบนพืÊนทีÉส่วนเดมิ ทีÉมกีาร

ขึÊนโครงสรา้งอาคาร A ถงึชั ÊนทีÉ 5, อาคาร B เทพืÊนและหล่อเสาชั ÊนทีÉ 1 สําหรบัอาคาร C ผ่านขั Êนตอนการ

ทําฐานรากแลว้ กําลงัเริÉมก่อสรา้งชั Êนใตด้นิ ส่วนอาคาร D อาคาร E และสระว่ายนํÊา ยงัไม่มกีารก่อสรา้ง 

โดยโครงการก่อสรา้งอาคารไปแลว้ คดิเป็นรอ้ยละ 9 ของงานก่อสรา้งทั Êงหมด 

ก่อสรา้งไปแลว้ 7% ของงานก่อสร้างทั Êงหมด ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) เลขทีÉ 

113/2566 ออกให ้ณ วนัทีÉ 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 บนพืÊนทีÉขนาด 5 ไร่ 2 งาน 67.4 ตารางวา หรอืคดิ

เป็น 9,069.60 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 36 เดอืน นับจากได้รบัอนุญาตจาก

หน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-4 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการต้องปฏบิตัติาม แสดง

ดงัตารางทีÉ 1-5 
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ตารางทีÉ 1-4 แผนงานก่อสร้างโครงการ 36 เดือน   

ทีÉมา: บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

ลาํดบั รายละเอียด 
เดือนทีÉ 

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 

1 งานปรบัสภาพพืÊนทีÉและทําฐานราก                   

2 งานโครงสรา้ง                   

3 งานระบบ                   

4 งานสถาปัตยกรรม                   

5 งานตกแต่งภายในและภายนอก                   

6 งานตกแต่งภูมทิศัน์                   

7 งานเกบ็และทําความสะอาด                   
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหว ัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏิบตัิตามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วิธกีาร ระเบียบปฏบิตัแิละ

แนวทาง ในการจัดทํ ารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บสิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บสิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกจิจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ ์

วิธีการ และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเขา้ข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายง าน ในขั Êนตอนการขออ นุญาต

ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ .ศ .  2538)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองว ัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั Éว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลีÉ ย ข อ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของ

ฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองว ัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการ

วดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ .ศ .  2550)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองว ัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั Éว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลีÉ ย ข อ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของ

ฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  33 (พ .ศ .  2552)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน

บรรยากาศทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ ของค่าเฉลีÉยของก๊าซ

ไนโตรเจนไดออกไซดใ์นบรรยากาศโดยทั Éวไป การคํานวณค่า

ความเข้มข้นของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป และการวดัคา่เฉลีÉยของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์น

เวลา 1 ชั Éวโมง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบัเสยีง

โดยทั Éวไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.11 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความส ั ÉนสะเทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความส ั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกนัผลกระทบต่อ

อาคาร 

กําหนดประเภทอาคาร มาตรฐาน 

ความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร หลักเกณฑ์ และวิธีการ

ตรวจวดัความสั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.12 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคารเป็น

แหล่งกําเนิดมลพษิทีÉจะต้องถูกควบคุมการปล่อย

นํÊ า เ สีย ล งสู่ แหล่ ง นํÊ า ส าธ า รณะหรือ ออกสู่

สิÉงแวดลอ้ม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพษิทีÉจะต้อง

ถูกควบคมุการปล่อยนํÊาเสยีลงสูแ่หล่งนํÊาสาธารณะหรอืออก

สูส่ิÉงแวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊาเสยี

ลงสู่แหล่ ง นํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.13 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊาทิÊง

จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึงฉบบัทีÉ 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 

ประกอบด้วยแผนผงัจําแนกประเภทการใช้ประโยชน์ทีÉดนิ

และคมนาคมขนส่ง  ขอ้กําหนดและขอ้หา้มการใช้ประโยชน์

ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏิบตัิตามข้อกําหนดผงั

เมืองรวมจ ังหวัดภู เก็ต และการใช้

ประโยชน์โครงการตอ้งไมข่ดัตอ่ขอ้หา้ม

ก า ร ใ ช้ ป ร ะ โ ย ช น์ ทีÉ ดิ น  ต า ม ทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเตมิโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

กา รกํ าหนดจํ านวนและ ขนาดทีÉ จอดรถ  ทีÉ ก ลับ รถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจ ัดจํานวนและขนาดทีÉ

จอดรถ ทีÉกลบัรถ ทางเข้าออกรถยนต ์

และปากทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไป

ตามมาตรฐานตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.2 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊ า ระบบบําบัดนํÊ า เสีย 

มาตรฐานคุณภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดัขยะ

มลูฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสียรองรบันํÊ า

เสยีจากอาคารของโครงการ นํÊาทีÉผ่านการ

บําบดัแล้วจะมคีุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตาม

มาตรฐานตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจไม่

ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มีระบบความปลอดภัย

เกีÉยวกบัอคัคภีัย โดยเจ้าพนักงานท้องถิÉนมอีํานาจสั Éง

การ 

โครงการมกีารติดตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉทีÉตั Êง

ของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอกอาคารหรือ

แนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคาร

หรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ทาง

เทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมีลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน 

เนืÊอทีÉทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่าง

ภายนอกอาคารหรือแนวอาคารและระยะ

หรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขต

ทีÉดนิของผู้อืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน 

ทางเท้าหรือทีÉสาธารณะ เป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.5 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหว่างอาคารในทีÉดินเจ้าของ

เดยีวกนั 

โครงการมีระยะห่างระหว่างอาคารเป็นไป

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.6 

 

กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564  

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อนัเป็น

ส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรือตั Êงอยู่ภายในและ

ภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการใช้

อาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการตอ้งจดัใหม้สีิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

ตามหลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรบัอาคาร

แต่ละประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรอืทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีารใช้ทีÉอาจเป็น

ภยนัตรายต่อสขุภาพ ชวีติ ร่างกาย หรอืทรพัยส์นิ หรอื

อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้รีะบบความปลอดภยั

เกีÉยวกบัอคัคภีัย โดยเจ้าพนักงานท้องถิÉนมอีํานาจสั Éง

การ 

โครงการมกีารติดตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.8 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 67 (พ.ศ.2563) ซึÉงแก้ไข

เพิÉมเตมิ โดยพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบั

ทีÉ 3) พ.ศ. 2543 

กําหนดเพิÉมเตมิขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนั การฟุ้ง

กระจายของฝุ่ นละอองทีÉเกิดขึÊนจากการก่อสร้างให้

ชดัเจน รวมทั Êงสมควรแกไ้ขเพิÉมเตมิข้อกําหนดเกีÉยวกบั 

การตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภยัของ

นั Éงร้านและคํÊายนั ปัÊนจั Éนหอสูง และเดอริกเครน ใน

ระหว่าง การก่อสร้างอาคารใหเ้หมาะสมและปลอดภยั

มากยิÉงขึÊน  

โครงการจะปฏิบัติให้การก่อสร้างและ 

รืÊอถอนอาคารของโครงการใหเ้ป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.9 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 68 (พ.ศ.2563) กําหนดความหมายของคําว่า “แนวอาคาร ” และ “ผนัง

ทบึ” เพืÉอใหเ้กิดความชดัเจนและใหก้ารใช้ประโยชน์ใน

ทีÉดนิมคีวามคุม้คา่ 

โครงการจะกําหนดความหมายแนวอาคาร

และผนั งทึบให้ไปตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

4. พระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 

4.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การกําหนดการขุดดนิถมดนิใหเ้ป็นไปตามหลกัวชิาการ

มกีารขออนุญาตใหถู้กตอ้ง  

โค ร ง กา ร มีก า รขุด ดินถมดิน  ต าม ทีÉ

พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2567 
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