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2.8.4 การจดัการมลูฝอย 

1)  ปริมาณมลูฝอย 

การประเมนิปรมิาณขยะมลูฝอยของโครงการ ไดท้าํการประเมนิจากผูเ้ขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ 
โดยอา้งองิจากแนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการทีพ่กัอาศยับรกิาร
ชมุชนและสถานทีพ่กัตากอากาศของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560)  

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทัว่ไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ
กระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณขยะมลูฝอยทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

อตัราการเกดิขยะมลูฝอย     1 กโิลกรมั/คน/วนั 

   (สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560) 

 ดังนัน้ ปริมาณขยะที่คาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายที่สุดของโครงการ (มีผู้พกัอาศัยเต็ม
โครงการ) เทา่กบั 208 กโิลกรมั/วนั หรอื 0.208 ตนั/วนั รายละเอยีดดงัตารางท่ี 2-12 

ตารางท่ี 2-12 ปริมาณขยะมลูฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จาํนวน อตัราการเกิดขยะมลูฝอย 
ปริมาณขยะมลูฝอย 

(กก./วนั) 

หอ้งพกั 29 หอ้งชุด 198 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 198 

พนกังาน 10 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 10 

รวมปริมาณขยะทัง้โครงการ รวม 208 

ทีม่า :  1) สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 

 

2)  การจดัการขยะมลูฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมลูฝอยไวใ้นหอ้งสาํนกังานนิตบิุคคล และพืน้ทีส่ว่นกลางต่างๆ โดย
จดัใหม้ถีงัขยะยอ่ยขนาด 50 ลติร จาํนวน 5 ถงั แยกเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะทัว่ไป ขยะอนัตราย ขยะตดิเชือ้
และขยะรไีซเคลิ และหอ้งน้ํารวมจะจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 10 ลติร จาํนวน 1 ถงั/หอ้ง ซึง่แม่บา้นจะรวบรวม
ขยะจากส่วนต่างๆ นํามาคดัแยกประเภทขยะเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะทัว่ไป ขยะอนัตราย ขยะตดิเชือ้ และ
ขยะรไีซเคลิ ก่อนนําไปพกัไวท้ีห่อ้งพกัขยะรวม ซึง่ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ 
หอ้งพกัขยะทัว่ไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย/ตดิเชือ้ อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิ ของอาคาร C 

การจดัการขยะทีส่ามารถนํากลบัมาใชใ้หม่ จะเกบ็ไวบ้รเิวณหอ้งพกัขยะรไีซเคลิ โดยโครงการจะ
รวบรวมใส่ถุงดํา ซึ่งขยะทีส่ามารถนํากลบัมารไีซเคลิหรอืขายได ้เช่น แก้ว กระดาษ พลาสตกิทีไ่ม่เลอะ
คราบอาหาร และโลหะ เป็นตน้ พนกังานทาํความสะอาดจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซือ้ของเก่า 

การจดัการขยะอนัตรายโครงการจะเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย 
โครงการจดัใหม้ถีงัขยะอนัตราย โดยขา้งถงัจะระบุไวว้่า “ขยะอนัตราย” ภายในถงัรองดว้ยถุงสแีดง โดย
ในขณะปฏิบตัิงาน กําหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกครัง้ เพื่อป้องกนัอันตรายที่อาจเกิดจากมูลฝอย
ดงักล่าว พร้อมทัง้ให้มกีารจดัการคดัแยกมูลฝอยอนัตรายอย่างจรงิจงัและต่อเน่ือง เมื่อมปีรมิาณมาก
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พอแลว้จะส่งไปใหศู้นยก์ําจดัมลูฝอยจงัหวดัภูเกต็เพื่อนําไปกําจดัต่อไป ปจัจุบนัจงัหวดัภูเกต็ไดป้ระกาศ 
เรื่อง กําหนดประเภท ราคา และหลกัเกณฑก์ารนําส่งมูลฝอยอนัตราย ณ ศูนยก์ําจดัขยะมูลฝอยจงัหวดั
ภูเกต็ และม ี“โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเกต็” เพื่อส่งไปกําจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดั
กากอุตสาหกรรมทีข่ ึน้ทะเบยีน 

การจดัการขยะอนิทรยี ์ไดแ้ก่ ขยะทีย่่อยสลายไดง้่าย เช่น เศษอาหาร พชืผกั เปลอืกผลไม ้เป็น
ตน้ โครงการไม่สามารถนําขยะอนิทรยีท์ีเ่กดิขึน้ภายในโครงการมาทาํเป็นปุ๋ ยหมกัใชภ้ายในโครงการได ้
เน่ืองจากโครงการมพีืน้ทีจ่าํกดั ไม่มบีุคลากรทีม่ากพอ และผลกระทบในเรื่องของกลิน่เหมน็ทีส่่งผลต่อผู้
อาศยัในโครงการ ดงันัน้โครงการมวีธิกีารกําจดัขยะอนิทรยีโ์ดยการใหแ้ม่บา้นรวบรวมขยะอนิทรยีจ์ากถงั
ขยะอนิทรยี์ มายงัหอ้งพกัขยะอนิทรยี์โดยโครงการจะรวบรวมใส่ถุงดํา พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อให้
เอกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีย้งสตัวต่์อไป  

การจดัการมลูฝอยทัว่ไป โครงการจะรวบรวมใสถุ่งดาํ พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ี ่
หอ้งมูลฝอยทัว่ไป เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยจากบรษิทัเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วนตําบล
เชงิทะเลเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกาํจดัต่อไป 

การจดัการขยะตดิเชือ้ จดัใหม้ถีงัขยะสแีดงขนาด 240 ลติร จาํนวน 1 ถงั วางไวใ้นหอ้งพกัขยะ
อนัตราย/ตดิเชือ้ สาํหรบัรองรบัขยะตดิเชือ้ ไดแ้ก่ หน้ากากอนามยัทีใ่ชแ้ลว้ โครงการจะรวบรวมใสถุ่งแดง 
ทีม่สีญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชือ้” โดยเกบ็รวบรวมใสถุ่งขยะ 2 ชัน้ และทาํลายเชือ้เบือ้งตน้โดยสารฆา่เชือ้ (สาร
โซเดยีมไฮโปคลอไรด ์ 5% หรอืแอลกอฮอล ์ 70%) แลว้มดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีห่อ้งพกัขยะ
อนัตราย/ขยะติดเชื้อ ภายหลงักําจดัหน้ากากอนามยัใชแ้ล้วให้ล้างมอืให้สะอาดด้วยน้ําและสบู่ หรอื
แอลกอฮอล ์ 70%ทนัท ี (คาํแนะนํากรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข) โดยจะประสานงานหน่วยงาน
เอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเลรบัไปกาํจดัเชน่เดยีวกบัขยะทัว่ไป 

3)  ห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการเป็นโครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหลก็ อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิของอาคาร C 
โดยแบ่งออกเป็น 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์ หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ หอ้งพกัขยะทัว่ไป และหอ้งพกั
ขยะอนัตราย/ขยะตดิเชื้อ ซึ่งเป็นหอ้งทีม่ปีระตูปิดมดิชดิ สามารถป้องกนักลิน่ และการแพร่กระจายของ
เชือ้โรคไดแ้ละไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพแต่อย่างใด ผงัแสดงตําแหน่งหอ้งพกัขยะรวม แสดง
ดงัรปูท่ี 2-57 และแบบขยายหอ้งพกัขยะรวม แสดงดงัรปูท่ี 2-58 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 208 

=  115.90  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 208 

=  62.90  กโิลกรมั/วนั 
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ปริมาณขยะทัว่ไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะทัว่ไป    =  0.1336 x 208 

     =  27.79  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 208 

      =  0.44  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะตดิเชือ้    =  0.0047 x 208 

      =  0.98  กโิลกรมั/วนั 

ตารางท่ี 2-13 อตัราส่วนของปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 
(%) ของปริมาณมลูฝอย
ท่ีเกิดขึน้ทัง้หมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน
การรองรบัมลู
ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั
ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 115.90 0.39 4.42 11 
มลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 62.90 0.31 4.42 14 
มลูฝอยทัว่ไป 13.36 150 27.79 0.19 4.42 23 
มลูฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.44 0.0029 3.97 1,368 
มลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 1503) 0.98 0.0065 0.24 36 

รวม 100 - 208.00 0.90 17.47  

ทีม่า : 1) สาํนกังานสิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15, 2565  
2) การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทัว่ไป 

  

ห้องพกัขยะอินทรีย ์มขีนาดพื้นที ่ 4.42 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 4.42 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะรีไซเคิล มขีนาดพื้นที ่4.42 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 4.42 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะทัว่ไป มขีนาดพืน้ที ่4.42 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 4.42 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืน้ที ่3.97 ตารางเมตร (หกัพื้นทีถ่งัขยะตดิเชือ้ 0.45 ตาราง
เมตร) สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 3.97 ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร) 
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ถงัขยะติดเช้ือ (จดัไว้ภายในห้องพกัขยะอนัตราย) ถงัขยะสแีดงมลี้อเขน็ขนาด 240 ลิตร 
สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 0.24 ลกูบาศกเ์มตร 

ดงันัน้ หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 17.47 ลกูบาศกเ์มตร 

4)  ความสามารถในการรองรบัขยะของโครงการและการจดัการน้ําชะขยะ 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนิทรยี ์

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนิทรยีข์องโครงการ 

=  4.42  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   = 0.39  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  4.42 / 0.39 

  = 11  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะรไีซเคลิ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะรไีซเคลิของโครงการ 

=  4.42  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    = 0.31  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  4.42 / 0.31   

  = 14  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะทัว่ไป 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะทัว่ไปของโครงการ 

=  4.42  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะทัว่ไป    = 0.19  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  4.42 / 0.19 

  = 23  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนัตราย 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนัตรายของโครงการ 

=  3.97  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะอนัตราย   = 0.0029  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  3.97 / 0.0029 

  = 1,368 วนั 
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ความสามารถในการรองรบัขยะตดิเชือ้  

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะตดิเชือ้ของโครงการ 

=  0.24  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะตดิเชือ้   = 0.0065  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

ถงัขยะตดิเชือ้สามารถรองรบัขยะได ้ =  0.24 / 0.0065 

      = 36 วนั 

 ดงันัน้ โครงการสามารถรองรบัขยะอนิทรยี ์ขยะรไีซเคลิ ขยะทัว่ไป ขยะอนัตราย และขยะตดิเชือ้ 
ไดป้ระมาณ 11 วนั 14 วนั 23 วนั 1,368 วนั และ 36 วนั ตามลาํดบั   

 พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นความรบัผดิชอบดา้นการเกบ็ขนขยะมลูฝอยขององคก์ารบรหิารสว่นตําบล
เชงิทะเล ซึง่จากหนังสอืตอบรบัการเกบ็ขนขยะมลูฝอยใหโ้ครงการนัน้ ทางองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิ
ทะเลไมส่ามารถเกบ็ขนขยะมลูฝอยใหแ้ก่โครงการได ้โดยในปจัจุบนัองคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเลได้
อนุญาตใหบ้รษิทัเอกชนเขา้มาเป็นผูด้าํเนินการเกบ็ขนขยะมลูฝอยภายในพืน้ที ่(หนงัสอืการใหบ้รกิารเกบ็
ขนขยะมลูฝอย แสดงในภาคผนวก ค)     

 เมื่อเปิดดาํเนินการ โครงการจะว่าจา้งใหร้ถเกบ็ขนเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วน
ตําบลเชงิทะเลทีส่ามารถขนส่งมูลฝอยมาทิ้งทีโ่รงเตาเผามูลฝอยชุมชน เทศบาลนครภูเก็ตเท่านัน้ เพื่อ
ไม่ให้มกีารลกัลอบทิ้งโดยไม่ถูกสุขลกัษณะ โดยขยะของโครงการจะเก็บรวบรวม พร้อมมดัปากถุงให้
เรยีบรอ้ยก่อนจะนําไปรวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัขยะรวม สาํหรบัน้ําชะขยะทีอ่าจเกดิขึน้จากทีห่อ้งพกัขยะรวม
จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยี (WWTP-C) ต่อไป นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหม้พีนักงานคอย
ดูแลบรเิวณทีห่อ้งพกัขยะรวมไม่ใหม้ขียะมูลฝอยปลวิหรอืตกหล่นอยู่ภายนอก และล้างทําความสะอาด
หอ้งพกัขยะรวมเป็นประจํา โดยน้ําเสยีจากการล้างทําความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวมสู่ระบบบําบดัน้ําเสยี 
(WWTP-C) เชน่กนั   
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2.8.5  พลงังานและไฟฟ้า 

โครงการจะขอรบับรกิารด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค สาขาถลาง จงัหวดัภูเก็ต ด้วย
ระบบไฟฟ้าแรงสงู ทัง้น้ีรายละเอยีดการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าทีส่าํคญัภายในโครงการ มดีงัน้ี 

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน้ํามนั (Oil Immersed Type Transformers) จาํนวน 1 
ชุด ขนาด 2,000 kVA เพื่อลดแรงดนัตํ่าเขา้สูแ่ผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดย
โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสงู ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพื่อ
จ่ายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร โดยหม้อแปลงของโครงการมลีกัษณะเป็นลานหม้อแปลง 
ตัง้อยู่ดา้นหน้าอาคาร A มรีัว้สงู 2.50 เมตร ลอ้มรอบทีใ่สกุ่ญแจได ้ระยะห่างระหว่างรัว้กบัสว่นทีม่ไีฟฟ้า
ของระบบไฟฟ้า เทา่กบั 1.20 เมตร  

การตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานการตดิตัง้ทางไฟฟ้าสาํหรบัประเทศ
ไทย พ.ศ. 2556 ได้แก่ ระยะห่างตามแนวระดับระหว่างรัว้ หรือผนังกับส่วนที่มีไฟฟ้าของระบบ
ไฟฟ้าแรงสูง ต้องไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร สําหรบัแรงดนัไม่เกิน 33 เคว ีและโครงการได้เลอืกใช้ขนาด
อุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงตา้นแรงสงู โดยระบบไฟฟ้าตา้นแรงสงูเป็นระบบ 33 kV ทัง้น้ีโครงการจะจดัให้
มเีจา้หน้าทีผู่เ้ชีย่วชาญคอยดแูลและบาํรุงรกัษาสภาพของหมอ้แปลงไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านได้
ตลอดเวลา เชน่ ตรวจสอบปรมิาณน้ํามนัทีใ่ชร้ะบายความรอ้นของหมอ้แปลงไฟฟ้า และตรวจสอบลกัษณะ
ทางกายภาพต่างๆ ของหมอ้แปลงไฟฟ้า ฉนวน และขอ้ต่อต่างๆ เป็นตน้ อกีทัง้บรเิวณทีต่ดิตัง้หมอ้แปลง
ไฟฟ้าตอ้งอยู่ในสถานทีซ่ึง่บุคคลทีม่หีน้าทีเ่กีย่วขอ้งเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก เพื่อทาํการตรวจและบาํรุงรกัษา
ใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ และตอ้งจดัใหร้ะบายอากาศอย่างเพยีงพอกบัการใชง้าน ซึง่บรเิวณดงักล่าว ตอ้ง
มแีผน่ป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสงูตดิตัง้ไวใ้นบรเิวณทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

ผงัไฟฟ้าของโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-59 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้า 1 แสดงดงัรูปท่ี 2-60 และ
ไดอะแกรมระบบไฟฟ้า 2 แสดงดังรูปท่ี 2-61 รายการคํานวณโหลดไฟฟ้าของหม้อแปลง แสดงใน
ภาคผนวก ง-3 

2)  ระบบความปลอดภยัของการไฟฟ้า 

 โครงการไดต้ดิตัง้ Circuit Breaker : CB ตา้นแรงดนัตํ่า ซึง่ทาํหน้าทีต่ดักระแสไฟฟ้าทีม่คี่าสงู
จากการลดัวงจรไดใ้นเวลาทีเ่หมาะสมและทนัเวลาก่อนทีจ่ะเกดิความเสยีหาย สว่นหอ้งเครื่องระบบไฟฟ้า 
จะปิดกัน้ทีม่ ัน่คงและมดิชดิ และไมอ่นุญาตใหผู้ท้ีไ่มเ่กีย่วขอ้งเขา้ไปในหอ้งเครื่องระบบไฟฟ้าของโครงการ
และมทีีว่า่งพอเพยีงเพือ่การตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบาํรงุรกัษาในสว่นทีเ่ป็นไฟฟ้าแรงตํ่า 



FD.

FD.

FFL 000.00

ลง

9.
42

PL +25.00

5422167-EE-2015422167

T: +(66)2 658 5900 F: +(66)2 658 5899

URL: www.tierradesign.com
E: bangkok@tierradesign.com 

29/1 Soi Langsuan Lumpini Patumwan Bangkok 10330 Thailand
Unit 16B,16th Floor Piyaplace Building

Tierra Design (Thailand) Ltd. 

CLIENT

PROJECT NAME
DRAWN BY CHECKED BY

SCALE DATE

PROJECT No. DRAWING No.

DATEISSUE DESCRIPTION CHKD

of Tierra Design. All measurements must be checked by the contractor on site before
Copyright reserved.This drawing is and at all times remains the exclusive property of 

 the commencement of works. 

ISSUE

บริษัท ลายัน บางเทา ดีเวลลอปเมนท จํากัด
88 อาคารเดอะปารค ชั้น12 ถ.รัชดาภิเษก แขวงคลองเตย
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร

ARCHITECT

คิอารา รีเซิรฟ
หมูที่ 6 ตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต

STRUCTURAL ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

SANITARY ENGINEER

อาคารโกลเดนแลนด ชัน้ 6
153/3 ซอยมหาดเล็กหลวง 1, ถนนราชดําริ
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330
Tel : +662 652 1366 Fax : +662 652 1365
Email : thailand@beca.com

LANDSCAPE ARCHITECT
อิงกมล   มหาบวรรักษ        สส.332

ปณดิา   ฉัตรพิสิฐไชยกุล    ภส.2853

เทอดศักดิ ์  อรุณรัศมีเรือง        วย.1475

ปติพงศ   ถินประวัติ                 สย.7739

เอก   อุดมสิน                          ภย.70185

ณฐักร   ทัตตินาพานิช             ภย.73119

นาย ราชิน ชัยกิตติกรณ        ภ-ภส534

นาย ชัยวัฒน ภักดสีุวรรณ      ส-สถ.2593

นาย ชนสิทธิ์ สุนทราณ ู          ภ-สถ.9898

นาย ภาณพุัฒน สินเพ็ง           ภ-สถ.10125

นาย ชยพล เพียรชอบธรรม     ภ-สถ.20586

เดด็  รัตนจงเกียรติ           สก.3752

สาธิต   ฉายรัตนอภิรมย    สฟก.1943

ดลฤด ี เปรมวรานนท         ภฟก.28626

DRAWING TITLE

1 : 250 @A1

. NP. DP.

ผังบริเวณ
แนวสายไฟแรงสูงใตดิน

DP.EIA SUBMISSION E1 15-07-2022
DP.EIA SUBMISSION E2 05-08-2022
DP.EIA SUBMISSION E3 22-08-2022

01-12-2023

DP.EIA SUBMISSION E4 01-12-2023

Tik
Typewritten Text
รูปที่ 2-59 ผังระบบไฟฟ้า																									           2-116

Tik
Rectangle

Tik
Typewritten Text
         ที่ดินบุคคลอื่น
(กำลังก่อสร้างบ้าน 2 ชั้น)



DM DM DM DM DM DM DM DM DM DM

CABLE KEYNOTES
CABLE DESCRIPTION

5422167-EE-1015422167

T: +(66)2 658 5900 F: +(66)2 658 5899

URL: www.tierradesign.com
E: bangkok@tierradesign.com 

29/1 Soi Langsuan Lumpini Patumwan Bangkok 10330 Thailand
Unit 16B,16th Floor Piyaplace Building

Tierra Design (Thailand) Ltd. 

CLIENT

PROJECT NAME
DRAWN BY CHECKED BY

SCALE DATE

PROJECT No. DRAWING No.

DATEISSUE DESCRIPTION CHKD

of Tierra Design. All measurements must be checked by the contractor on site before
Copyright reserved.This drawing is and at all times remains the exclusive property of 

 the commencement of works. 

ISSUE

บริษัท ลายัน บางเทา ดีเวลลอปเมนท จํากัด
88 อาคารเดอะปารค ชัน้12 ถ.รัชดาภิเษก แขวงคลองเตย
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร

ARCHITECT

คิอารา รีเซิรฟ
หมูที ่6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต

STRUCTURAL ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

SANITARY ENGINEER

อาคารโกลเดนแลนด ชั้น 6
153/3 ซอยมหาดเล็กหลวง 1, ถนนราชดําริ
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330
Tel : +662 652 1366 Fax : +662 652 1365
Email : thailand@beca.com

LANDSCAPE ARCHITECT
องิกมล   มหาบวรรกัษ        สส.332

ปณดิา   ฉตัรพสิิฐไชยกุล    ภส.2853

เทอดศักดิ์   อรณุรศัมีเรอืง        วย.1475

ปติพงศ   ถินประวัติ                 สย.7739

เอก   อดุมสิน                          ภย.70185

ณฐักร   ทตัตินาพานชิ             ภย.73119

นาย ราชิน ชัยกิตติกรณ        ภ-ภส534

นาย ชัยวัฒน ภักดีสุวรรณ      ส-สถ.2593

นาย ชนสิทธิ์ สุนทราณ ู          ภ-สถ.9898

นาย ภาณพุฒัน สินเพง็           ภ-สถ.10125

นาย ชยพล เพยีรชอบธรรม     ภ-สถ.20586

เด็ด  รตันจงเกียรติ           สก.3752

สาธิต   ฉายรตันอภิรมย    สฟก.1943

ดลฤดี  เปรมวรานนท         ภฟก.28626

DRAWING TITLE

N.T.S.@A1

. NP. DP.

.
ไดอะแกรมระบบไฟฟา 1

DP.EIA SUBMISSION E1 15-07-2022
DP.EIA SUBMISSION E2 05-08-2022 01-12-2023
DP.EIA SUBMISSION E3 22-08-2022
DP.EIA SUBMISSION E4 01-12-2023

Tik
Typewritten Text
รูปที่ 2-60 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้า 1

Tik
Typewritten Text
2-117



5422167-EE-1025422167

T: +(66)2 658 5900 F: +(66)2 658 5899

URL: www.tierradesign.com
E: bangkok@tierradesign.com 

29/1 Soi Langsuan Lumpini Patumwan Bangkok 10330 Thailand
Unit 16B,16th Floor Piyaplace Building

Tierra Design (Thailand) Ltd. 

CLIENT

PROJECT NAME
DRAWN BY CHECKED BY

SCALE DATE

PROJECT No. DRAWING No.

DATEISSUE DESCRIPTION CHKD

of Tierra Design. All measurements must be checked by the contractor on site before
Copyright reserved.This drawing is and at all times remains the exclusive property of 

 the commencement of works. 

ISSUE

บริษัท ลายัน บางเทา ดีเวลลอปเมนท จํากัด
88 อาคารเดอะปารค ชัน้12 ถ.รัชดาภิเษก แขวงคลองเตย
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร

ARCHITECT

คิอารา รีเซิรฟ
หมูที ่6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต

STRUCTURAL ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

SANITARY ENGINEER

อาคารโกลเดนแลนด ชั้น 6
153/3 ซอยมหาดเล็กหลวง 1, ถนนราชดําริ
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330
Tel : +662 652 1366 Fax : +662 652 1365
Email : thailand@beca.com

LANDSCAPE ARCHITECT
องิกมล   มหาบวรรกัษ        สส.332

ปณดิา   ฉตัรพสิิฐไชยกุล    ภส.2853

เทอดศักดิ์   อรณุรศัมีเรอืง        วย.1475

ปติพงศ   ถินประวัติ                 สย.7739

เอก   อดุมสิน                          ภย.70185

ณฐักร   ทตัตินาพานชิ             ภย.73119

นาย ราชิน ชัยกิตติกรณ        ภ-ภส534

นาย ชัยวัฒน ภักดีสุวรรณ      ส-สถ.2593

นาย ชนสิทธิ์ สุนทราณ ู          ภ-สถ.9898

นาย ภาณพุฒัน สินเพง็           ภ-สถ.10125

นาย ชยพล เพยีรชอบธรรม     ภ-สถ.20586

เด็ด  รตันจงเกียรติ           สก.3752

สาธิต   ฉายรตันอภิรมย    สฟก.1943

ดลฤดี  เปรมวรานนท         ภฟก.28626

DRAWING TITLE

N.T.S.@A1

. NP. DP.

.
ไดอะแกรมระบบไฟฟา 2

DP.EIA SUBMISSION E1 15-07-2022
EIA SUBMISSION E2 22-08-2022 DP. 01-12-2023

DP.EIA SUBMISSION E3 01-12-2023

Tik
Typewritten Text
รูปที่ 2-61 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้า 2

Tik
Typewritten Text
2-118



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2567\eia\คอิารา\เลม่สมบรูณ์\ch 2.doc 2-119 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั
 

 3)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการไดป้ระเมนิการใชไ้ฟฟ้าทีเ่กดิจากโหลดไฟฟ้าทัง้หมดเท่ากบั 281,280 กโิลวตัต์/เดอืน 
ดงันัน้ คา่ไฟฟ้าภายในโครงการคดิเป็น 1,406,392 บาท/เดอืน และรายการคาํนวณการประมาณการณ์ค่า
ไฟฟ้า รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-14 และภาคผนวก ง-3  

ตารางท่ี 2-14 ค่าประมาณการณ์ไฟฟ้าต่อเดือน 

ประเภทกิจกรรม กาํลงัไฟฟ้า (kW) Demand กาํลงัไฟฟ้าท่ีใช้ (kW) 
1 การใหแ้สงสวา่ง 148 75% 111 
2 การตดิตัง้เครือ่งสบูสาํหรบัระบบบาํบดัน้ําเสยี 27 100% 27 
3 การตดิตัง้เครือ่งปรบัอากาศ 406 75% 305 
4 การตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ 15 75% 11 
5 การตดิตัง้ระบบลฟิตภ์ายในอาคาร 104 75% 78 
6 การตดิตัง้เครือ่งใชไ้ฟฟ้า 289 75% 217 
7 การตดิตัง้สระวา่ยน้ํา 92 75% 69 

8 
การติดตั ้ง เครื่ อ งสูบ น้ํ า ต่ างๆ  สําหรับระบบ
สขุาภบิาล 

88 75% 66 

9 การตดิตัง้เครือ่งทาํน้ํารอ้น 58 50% 29 

10 
ระบบประกอบอื่นๆ เชน่ สือ่สาร แจง้สญัญาณเพลงิ
ไหม ้

25 100% 25 

รวม 1,252  938 กิโลวตัต ์
เฉล่ียเวลาใช้งานต่อวนั   10 ชัว่โมง 
ค่าพลงังานไฟฟ้าต่อวนั   9,376 กิโลวตัต-์ชัว่โมง 
เฉล่ียค่าไฟฟ้าต่อหน่วย   5 บาท/หน่วย 
เฉล่ียค่าไฟฟ้าต่อวนั   46,880 บาท 

เฉล่ียค่าไฟฟ้าต่อเดือน   1,406,392 บาท 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

4) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 

สาํหรบัการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือ
ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุ
อาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคาร
เพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564  

กฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และ
วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 หมวด 1 ประเภทและขนาดของ
อาคารเพือ่การอนุรกัษพ์ลงังาน 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2567\eia\คอิารา\เลม่สมบรูณ์\ch 2.doc 2-120 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั
 

ข้อ 4 การก่อสรา้งอาคารสําหรบัใชเ้ป็นหรอืเพื่อกจิการดงัต่อไปน้ี หากมพีื้นทีร่วมกนัทุกชัน้ใน
อาคารหลงัเดียวกนัตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีการออกแบบให้เป็นไปตามมาตรฐาน 
หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพือ่การอนุรกัษพ์ลงังานตามกฎกระทรวงน้ี 

 (8)  อาคารชดุตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชดุ 

 โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (สว่นขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคาร A มพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 4,695.77 ตารางเมตร อาคาร B มี
พืน้ทีใ่ชส้อย เทา่กบั 4,696.68 ตารางเมตร อาคาร C มพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 4,921.09 ตารางเมตร อาคาร 
D มพีืน้ทีใ่ชส้อย เทา่กบั 792.09 ตารางเมตร และอาคาร E มพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 14.55 ตารางเมตร จาก
ขอ้มลูขา้งตน้ พบว่า ประเภทและขนาดอาคาร A, B และ C เขา้ขา่ยอาคารทีต่อ้งมกีารออกแบบเพื่อการ
อนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละ
วธิกีารในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัท ี39 (พ.ศ. 2537) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลังงาน เรื่อง 
กําหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 ดงันัน้ โครงการจึงได้
ออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยมรีายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-15 

ตารางท่ี 2-15 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 
หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 
ข้อท่ี 6 ระบบเปลอืกอาคารดงัต่อไปน้ี ตอ้งมคี่าการถ่ายเท
ความรอ้นรวม เป็นไปตามทีร่ฐัมนตรปีระกาศกาํหนด 
(1) ผนงัดา้นนอกและหลงัคาของอาคารทีม่กีารปรบัอากาศ
แต่ละประเภทอาคาร 

 

ประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐาน
การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 
2564 
หมวด 1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของระบบเปลือก
อาคาร 
ข้อ 5 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ
อาคาร (Overall thermal transfer value; OTTV) ผา่นเขา้
สู่ด้านในของอาคารที่มกีารปรบัอากาศของแต่ละประเภท
อาคารตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

 (8)  อาคารชุด ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนัง
ดา้นนอกของอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 30 วตัต/์ตารางเมตร 

 
 
 
 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
เพื่อการอยู่อาศยั โดยอาคารของโครงการเขา้ข่ายตามกฎกระทรวงฯ 
ไดแ้ก่ อาคาร A อาคาร B และอาคาร C โดยมคี่าการถ่ายเทความรอ้น
รวมของผนังด้านนอกของอาคาร เท่ากับ 29.664 วตัต์/ตารางเมตร 
29.052 วตัต/์ตารางเมตร และ 29.656 วตัต/์ตารางเมตร ตามลาํดบั 
     ดงันัน้ โครงการไดม้กีารออกแบบค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของ
ผนังด้านนอกของอาคาร ไม่เกิน 30 วตัต์/ตารางเมตร ซึ่งสอดคล้อง
ตามที่กฎกระทรวงกําหนด (รายการคํานวณค่าการถ่ายเทความร้อน
รวมของผนงัดา้นนอกของอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-4) 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2567\eia\คอิารา\เลม่สมบรูณ์\ch 2.doc 2-121 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั
 

ตารางท่ี 2-15 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 
ข้อ 6 ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาอาคาร (roof 
thermal transfervalue; RTTV) ผ่านเขา้สู่ดา้นในของ
อาคารทีม่กีารปรบัอากาศของแต่ละประเภทอาคาร ตอ้งมี
คา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

(8)  อาคารชุด คา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคา
อาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร 

 
 
 
 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
เพื่อการอยู่อาศยั โดยอาคารของโครงการเขา้ข่ายตามกฎกระทรวงฯ 
ไดแ้ก่ อาคาร A อาคาร B และอาคาร C ซึง่มคี่าการถ่ายเทความรอ้น
รวมของหลงัคาของอาคาร เทา่กบั 1.833 วตัต/์ตารางเมตร 3.929 วตัต/์
ตารางเมตร และ 1.833 วตัต/์ตารางเมตร ตามลาํดบั 
      ดงันัน้ โครงการไดม้กีารออกแบบค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของ
หลงัคาอาคาร ไม่เกิน 10.00 วตัต์/ตารางเมตร ซึ่งสอดคล้องตามที่
กฎกระทรวงกําหนด (รายการคํานวณค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของ
หลงัคาอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-4) 

(2) ระบบเปลอืกอาคารลกัษณะอื่น 
อาคารที่มกีารใช้งานพื้นที่หลายลกัษณะ พื้นที่แต่ละ

สว่นตอ้งใชข้อ้กําหนดของระบบเปลอืกอาคารตามลกัษณะ
การใชง้านของพืน้ทีแ่ต่ละสว่นนัน้ 

   โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
เพื่อการอยู่อาศยั โครงการไม่มกีารใชพ้ืน้ที่ภายในอาคารเป็นลกัษณะ
อื่น 

ข้อ 7 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ต้องเป็นไปตามมาตรฐาน 
ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ต้องมีค่า
กาํลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสงูสดุของอาคารไมเ่กนิคา่ทีก่าํหนดใน
แต่ละประเภทของอาคาร ตามค่ามาตรฐานที่ร ัฐมนตรี
ประกาศกาํหนด 
ประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐาน
การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 
2564 
หมวด 2 คา่กาํลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสงูสดุของอาคาร 
ข้อ 8 ค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (lighting power 
density; LPD) ของแต่ละประเภทอาคาร ตอ้งมคี่าไมเ่กนิ 
ดงัต่อไปน้ี 

 โครงการออกแบบการใชไ้ฟฟ้าสาํหรบัใชส้อ่งสวา่งภายในอาคาร ให้
มคี่าระดบัความส่องสว่างสําหรบังานแต่ละประเภทอย่างเพยีงพอ และ
เป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารหรอืกฎหมายเฉพาะว่า
ดว้ยการนัน้กําหนด โดยไดอ้อกแบบค่าความเขม้ของแสงสว่าง ตาม
กฎกระทรวงฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) และออกแบบค่ากําลงัไฟฟ้าสอ่ง
สวา่งสงูสดุของอาคาร ไมเ่กนิสงูสดุ 12 วตัต/์ตารางเมตร 

 โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
โดยโครงการไดอ้อกแบบค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร ไม่
เกนิสงูสดุ 12 วตัต/์ตารางเมตร ซึง่สอดคลอ้งตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

(2) การใช้ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคารโดยไม่รวมพื้นที่
จอดรถตอ้งใหไ้ดร้ะดบัความส่องสว่างเฉลีย่สาํหรบังานแต่
ละประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไปตามที่กฎหมายว่า
ดว้ยการควบคุมอาคารหรอืกฎหมายเฉพาะว่าดว้ยการนัน้
กาํหนด 
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ตารางท่ี 2-15 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 
ประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐาน
การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 
2564 
หมวด  3 ค่าประสิทธิภาพพลังงานของระบบปรับ
อากาศ 
ข้อ 9 ระบบปรบัอากาศประเภทและขนาดต่าง ๆ ทีต่ดิตัง้
เพื่อใช้สําหรบัอาคาร ต้องม ี ค่าประสทิธภิาพพลงังาน 
ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) เครื่องปรบัอากาศขนาดไมเ่กนิ 12,000 วตัต ์ตอ้งมี
ค่าประสทิธภิาพพลงังาน ตามฤดูกาล เป็นไปตามเกณฑ์
ระดบัประสทิธภิาพพลงังานเครื่องปรบัอากาศเบอร ์ 5 (ขัน้
ตํ่า) ทีเ่ป็นปจัจุบนัของการไฟฟ้าฝา่ยผลติแหง่ประเทศไทย 

   โครงการมกีารติดตัง้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน 
(Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกบัขนาด
ของภาระการทาํความเยน็ ทัง้น้ีจาํนวนเครื่องปรบัอากาศ
ทีต่ดิตัง้ขึน้กบัขนาดพืน้ทีข่องหอ้งนัน้ๆ โดยโครงการจะ
ใช้เครื่องปรับอากาศที่มีขนาดความเย็นรวมประมาณ 
447 ตัน (รายการคํานวณระบบปรับอากาศ แสดงใน
ภาคผนวก ง-5) โดยระบบปรับอากาศที่เลือกใช้มีค่า
สมัประสทิธิส์มรรถนะขัน้ตํ่า คา่ประสทิธภิาพการใหค้วาม
เย็น และค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็นเป็นไปตามที่
รฐัมนตรปีระกาศกาํหนด ดงัน้ี   
 เครือ่งปรบัอากาศขนาดไมเ่กนิ 12,000 วตัต ์มคีา่

ประสทิธภิาพพลงังานตามฤดกูาล เป็นไปตาม
เกณฑร์ะดบัประสทิธภิาพพลงังาน
เครือ่งปรบัอากาศเบอร ์5 (ขัน้ตํ่า) ทีเ่ป็นปจัจุบนั
ของการไฟฟ้าฝา่ยผลติแหง่ประเทศไทย 

 ระดบัประสทิธภิาพ (Energy Efficiency Ratio 
หรอื EER) คา่ประสทิธภิาพ EER ≥ 11.00 

หมวด 4 ค่าประสิทธิภาพขัน้ตํา่ และค่าสมัประสิทธ์ิสมรรถนะขัน้ตํา่ของอปุกรณ์ผลิตน้ําร้อน 

ข้อ 11 ค่าประสทิธภิาพขัน้ตํ่าและค่าสมัประสทิธิส์มรรถนะ
ขัน้ตํ่าของอุปกรณ์ผลติน้ํารอ้น ทีต่ดิตัง้เพือ่ใชส้าํหรบัอาคาร 

โครงการมีระบบผลิตน้ําร้อนภายในโครงการ โดย
ระบบน้ําร้อนของโครงการเป็นชนิดป ัม๊ความร้อนแบบ
อากาศสูอ่ากาศ แบบที ่2 อุณหภมูน้ํิาออก 60 องศา 

ข้อ 12 ในกรณีที่ผลการตรวจประเมินในการออกแบบ
ก่อสร้างหรอืดดัแปลงอาคารไม่เป็นไปตามค่ามาตรฐานที่
กําหนดไว้ในข้อ 6 ข้อ 7 หรือข้อที่ 8 ให้พิจารณาตาม
เกณฑ์การใช้พลงังานโดยรวมของอาคาร ซึ่งต้องมคี่าการ
ใช้พลงังานโดยรวมของอาคารตํ่ากว่าค่าการใช้พลงังาน
โดยรวมตํ่ากวา่อาคารอา้งองิ 

    โครงการไดม้กีารออกแบบการใชพ้ลงังานโดยรวมของ
อาคารเป็นไปตามค่ามาตรฐานที่กําหนด (รายการ
คํานวณค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร 
แสดงในภาคผนวก ง-6) 
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2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

โครงการมกีารตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ
เหมาะสมกบัขนาดของภาระการทาํความเยน็ ทัง้น้ีจาํนวนเครื่องปรบัอากาศทีต่ดิตัง้ขึน้กบัขนาดพืน้ทีข่อง
หอ้งนัน้ๆ โดยโครงการจะใช้เครื่องปรบัอากาศทีม่ขีนาดความเยน็รวมประมาณ 447 ตนั โดยตดิตัง้
เครื่องปรบัอากาศในอาคารบรเิวณหอ้งต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้ง CCTV หอ้ง Server สาํนกังาน
นิตบิคุคล และหอ้งออกกาํลงักาย เป็นตน้ รายการคาํนวณระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-5 

2)  การระบายอากาศ  

โครงการจดัใหม้กีารระบายอากาศทัง้วธิกีลและธรรมชาต ิซึง่มคีวามสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ระบบระบายอากาศ 
โดยทัว่ไปการระบายอากาศในสว่นต่าง ๆ ทีไ่ม่มกีารระบายอากาศจะพจิารณา โดยใหม้กีารระบายอากาศ
แบบธรรมชาตใิหม้ากทีส่ดุ โดยอาศยัการออกแบบดา้นสถาปตัยกรรม แต่หากกรณีทีไ่ม่สามารถระบาย
อากาศตามธรรมชาตไิด ้ กจ็ะเป็นการระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมระบายอากาศ ส่วนหอ้งทีม่กีารปรบั
อากาศนัน้ กจ็ะพจิารณาใหม้รีะบบระบายอากาศเชน่กนั เพือ่ใหเ้กดิมอีากาศบรสิทุธิ ์(FRESH AIR) เขา้ไป
แทนที ่

 การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึ่งจะใชเ้ฉพาะกบัหอ้งทีม่ผีนังด้านนอกอาคาร
อย่างน้อยหน่ึงดา้นโดยจดัใหม้ชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรอืบานเกลด็ โดย
โครงการไดจ้ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื 

 บรเิวณทางเดนิในแต่ละชัน้ของอาคารจะมชี่องเปิดโล่งทีบ่นัไดเพื่ออากาศสามารถ
ระบายได ้

 บรเิวณหอ้งชดุจะมชีอ่งหน้าต่างทีส่ามารถระบายอากาศกรณีทีอุ่ณหภมูภิายนอกตํ่า
ทาํใหเ้กดิการระบายอากาศทีด่เีขา้สูห่อ้งพกัภายในอาคารได ้โดยจะมกีารใชค้วบคู่
ไปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการตดิตัง้ระบบปรบัอากาศกรณีทีม่อุีณหภูมิ
ภายนอกสงูเพือ่ใชป้รบัอุณหภมูภิายในใหม้อีากาศทีอ่ยูใ่นระดบัทีส่บายยิง่ขึน้ 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัใหม้อุีปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศเพื่อใหเ้กดิการ
นําอากาศภายนอกเขา้มาในการระบายอากาศ โดยตดิตัง้พดัลมดดูอากาศเพื่อระบายอากาศออกภายนอก
โดยตรงบรเิวณหอ้งน้ําชาย หอ้งน้ําหญงิ และหอ้งน้ําภายในหอ้งชดุทกุหอ้ง เป็นตน้ 

 การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรบัภาวะอากาศ ได้มกีารนําอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศ หรอืดูดอากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไปสาํหรบั
หอ้งชดุทกุหอ้ง หอ้ง CCTV หอ้ง Server สาํนกังานนิตบิคุคล และหอ้งออกกาํลงักาย เป็นตน้ 

 การระบายอากาศชัน้ใต้ดิน โครงการจะมกีารตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ หรอือุปกรณ์
ขบัเคลื่อนอากาศต่างๆ บรเิวณชัน้ใต้ดนิของทุกอาคารเพื่อใหเ้กดิการนําอากาศภายนอกเขา้มาในการ
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ระบายอากาศ สาํหรบัทีจ่อดรถชัน้ใตด้นิอาคาร A-C หอ้งเกบ็ของ หอ้งพกัขยะรวม และหอ้ง IT รายการ
คาํนวณระบบระบายอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-5 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวด 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

 ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี
กลกไ็ด ้

ข้อ 13 ในกรณีทีจ่ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิหอ้งในอาคารทกุชนิดทกุประเภทตอ้ง
มปีระต ูหน้าต่าง หรอืชอ่งระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืน้ทีร่วมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละสบิ
ของพืน้ทีข่องหอ้งนัน้ ทัง้น้ี ไม่นบัรวมพืน้ทีข่องประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีต่ดิต่อกบัหอ้งอื่น
หรอืชอ่งทางเดนิภายในอาคาร 

ข้อ 14 ในกรณีทีไ่ม่อาจจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตติามขอ้ 13 ได ้ ใหจ้ดัใหม้ ี
การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึง่ใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งทาํงานตลอดเวลาระหว่างที่
ใชส้อยพืน้ทีน่ัน้ และการระบายอากาศตอ้งมกีารนําอากาศภายนอกเขา้มาในพืน้ทีร่วมกนัไม่น้อยกว่าอตัรา
ทีก่าํหนดไว ้

สําหรบัห้องครวัของสถานที่จําหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม ถ้าได้จดัให้มกีารระบายอากาศ
ครอบคลุมแหล่งทีเ่กดิของกลิน่ ควนั หรอืก๊าซ ทีต่อ้งระบายในขนาดทีเ่หมาะสมแลว้มอีตัราการระบาย
อากาศในสว่นอื่นของหอ้งครวันัน้น้อยกวา่ทีก่าํหนดไว ้แต่ตอ้งไมน้่อยกวา่ 12 เทา่ของปรมิาตรของหอ้ง 

ข้อ 15 ในกรณีทีจ่ดัใหม้กีารระบายอากาศดว้ยระบบการปรบัอากาศ ต้องมกีารนําอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศหรอืดูดอากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อย
กวา่อตัราทีก่าํหนดไว ้
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2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการส่ือสาร 

1) โครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความ
เรยีบรอ้ยในโครงการ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัสามารถตดิต่อหรอืแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชัว่โมง แบ่งเป็น 2 ผลดัๆ 
โดยผลดัที ่ 1 เริม่ปฏบิตังิานตัง้แต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัที ่ 2 เริม่ปฏบิตังิานตัง้แต่เวลา 19.00-
07.00 น. โดยเจา้หน้าทีจ่ะสอดสอ่งดแูลความเรยีบรอ้ยบรเิวณรอบๆ โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกของ
โครงการ ทีจ่อดรถ และสระวา่ยน้ํา เป็นตน้ 

2) โครงการมกีารตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 
เพื่อเพิม่ความปลอดภยัใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ รวมทัง้สิน้ 117 จุด ซึ่งจะตดิตัง้ไวภ้ายนอกอาคาร 
จํานวน 16 จุด บริเวณทางเข้า-ออกอาคาร ที่จอดรถ ถนนภายในโครงการ และบริเวณอื่นกระจาย
ครอบคลุมทัว่ทัง้พืน้ทีโ่ครงการ และภายในอาคาร จาํนวน 101 จดุ ดงัน้ี 

- อาคาร A จาํนวน 35 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงทางเดนิ และโถงลฟิต ์ 

- อาคาร B จาํนวน 23 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงทางเดนิ และโถงลฟิต ์

- อาคาร C จาํนวน 39 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงทางเดนิ และโถงลฟิต ์

- อาคาร D จาํนวน 4 จดุ บรเิวณโถง  

ทัง้น้ี เพื่อเป็นการสนับสนุนนโยบายของจงัหวดัภูเก็ต ที่ขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วย
สอดส่องดูแลกรณีเกิดเหตุการณ์ต่างๆ ภายในจงัหวดัภูเก็ต ผงัแสดงตําแหน่งระบบโทรทศัน์วงจรปิด 
แสดงดงัรปูท่ี 2-62 ไดอะแกรมระบบโทรทศัน์วงจรปิด แสดงดงัรปูท่ี 2-63 และแบบแปลนระบบโทรทศัน์
วงจรปิด แสดงในภาคผนวก ก-2 
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2.8.8 การจดัการสระว่ายน้ํา  

โครงการจดัใหม้สีระว่ายน้ําสว่นกลาง จาํนวน 4 สระ (ตําแหน่งสระว่ายน้ําของโครงการ แสดงดงั
รปูท่ี 2-64) ดงัน้ี 

1) อาคารสระว่ายน้ํา บรเิวณทศิใต้ของอาคาร B มขีนาดพื้นที่สระ 341.88 ตารางเมตร มี
ปรมิาตรน้ํา 410.25 ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสดุประมาณ 1.20 เมตร)   

2) สระว่ายน้ําชัน้ดาดฟ้าของอาคาร A มขีนาดพืน้ทีส่ระ 75.52 ตารางเมตร มปีรมิาตรน้ํา 90.62 
ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสดุประมาณ 1.20 เมตร)   

3) สระว่ายน้ําชัน้ดาดฟ้าของอาคาร B มขีนาดพืน้ทีส่ระ 75.52 ตารางเมตร มปีรมิาตรน้ํา 90.62 
ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสดุประมาณ 1.20 เมตร) 

4) สระวา่ยน้ําชัน้ดาดฟ้าของอาคาร C มขีนาดพืน้ทีส่ระ 75.52 ตารางเมตร มปีรมิาตรน้ํา 90.62 
ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสดุประมาณ 1.20 เมตร) 

สระว่ายน้ําภายในโครงการจะให้บริการผู้พกัอาศัยในพื้นที่โครงการเท่านัน้ และจดัให้มีไม้
ช่วยชวีติ ห่วงชูชพี โฟมช่วยชวีติ เครื่องช่วยหายใจสาํหรบัเดก็และผูใ้หญ่ โดยอุปกรณ์ดงักล่าวจะวางใน
ตําแหน่งทีส่ามารถเหน็ไดช้ดัเจน และนํามาใชไ้ดท้นัท ีทัง้น้ี บรเิวณสระว่ายน้ําจะมโีทรศพัทส์ายตรงไวใ้ช้
ในบรเิวณสระวา่ยน้ํา และแจง้เบอรต์ดิต่อสาํคญัๆไว ้เช่น โรงพยาบาล เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัของ
โครงการ และสถานีตาํรวจ เป็นตน้ 

ทัง้น้ี ตามคาํแนะนําของกรรมการสาธารณสขุ ฉบบัที ่1/2550 เรือ่ง การควบคมุการประกอบกจิการ
สระว่ายน้ํา หรอืกิจการอื่นๆ ในทํานองเดียวกนั ระบุว่า “คําแนะนําน้ีให้ใช้กบักิจการสระว่ายน้ําทีเ่ป็น
บรกิารสาธารณะ (Public Swimming Pool) เช่น กจิการสระว่ายน้ําทีใ่หบ้รกิารแก่ประชาชนโดยทัว่ไป       
ซึง่รวมถึงสระว่ายน้ําทีเ่ป็นสวนน้ํา สวนสนุก ทีม่ีล ักษณะเดียวกับสระว่ายน้ําทีใ่ห้บริการในลกัษณะ          
เพือ่การค้าและสระว่ายน้ําทีเ่ปิดให้บริการสาธารณะทีม่ิใช้การค้าแต่เพือ่สวสัดิการ เช่น สระว่ายน้ําที ่
ราชการส่วนท้องถิน่จดัไว้เพือ่สาธารณประโยชน์ รวมทัง้สระว่ายน้ําทีเ่ป็นสโมสรของโรงงานทีบ่รกิาร
เฉพาะพนักงานหรือหน่วยงานองค์กรทีบ่ริการในกลุ่มเฉพาะ ยกเว้นสระว่ายน้ําส่วนบุคคลหรือมิได้
ใหบ้รกิารแก่สาธารณะ” 

ดงันัน้ โครงการประกอบดว้ยพื้นทีห่อ้งชุดเพื่อการอยู่อาศยั  สํานักงานนิตบิุคคล และทีจ่อดรถ 
กจิกรรมหลกัเพื่อการอยู่อาศยั สระว่ายน้ําของโครงการถอืเป็นบรกิารใหก้บัผูพ้กัอาศยั มใิช่สระว่ายน้ําที่
เป็นสาธารณะ จงึไม่ต้องจดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมด้านสระว่ายน้ํา ตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารรสุข ฉบบัที ่
1/2550 แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านสระว่ายน้ํา โดยนําคําแนะนําของกรรมการ
สาธารณสขุ ฉบบัที ่1/2550 มาประยกุตใ์ชบ้างมาตรการ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

(1) สถานทีต่ ัง้ 

1.1 สถานที่ตัง้ ควรห่างจากแหล่งซึ่งอาจทําให้เกิดการปนเป้ือนน้ําในสระว่ายน้ํา เช่น 
สถานทีเ่ลีย้งสตัว ์สถานทีท่ิง้หรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 
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1.2 ควรมรีัว้หรอืกําแพงเพื่อสุขอนามยัและความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร และเพื่อป้องกนั
ไม่ใหบุ้คคลภายนอกทีไ่ม่ไดร้บัอนุญาตไปใชส้ระว่ายน้ํา ในช่วงทีไ่ม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทัง้ป้องกนัสตัวเ์ขา้
มาในบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

1.3 สถานทีต่ ัง้และบรเิวณของสระว่ายน้ํา รวมทัง้ระบบสาธารณูปโภคตอ้งอยู่ในทีน้ํ่าท่วมไม่
ถงึพืน้ดนิแขง็แรงไมท่รดุงา่ย อยูใ่นบรเิวณทีม่ไีฟฟ้าและน้ําประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 

(2) สระวา่ยน้ําและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระวา่ยน้ํา ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีม่คีวามมัน่คง แขง็แรง 
น้ําซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพด ีและทาํความสะอาดงา่ย 

2.2 ตอ้งมรีางระบายน้ําลน้มฝีาปิดรอบสระว่ายน้ํา มคีวามกวา้ง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น
สนิม แขง็แรง ทาํความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไมม่น้ํีาลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครื่องมอืสําหรบัใช้ทําความสะอาดสระว่ายน้ํา ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 
แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

2.4 ตอ้งมทีีว่า่งสาํหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระวา่ยน้ํา มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่
ลื่น ไมม่น้ํีาขงั ทาํความสะอาดงา่ย 

2.5 กรณีทีส่ระว่ายน้ําใดมกีารใชร้ะบบการไหลเวยีนน้ําเป็นแบบระบบสกมิเมอร ์ควรต้องมี
ขอ้กาํหนดเกีย่วกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบน้ีดว้ย 

2.6 ความลกึของน้ํา มป้ีายบอกความลกึหรอืเลขบอกระดบัความลกึที่สามารถมองเหน็ได้
ชดัเจน ในกรณีทีส่ระว่ายน้ํานัน้มคีวามลกึตัง้แต่ 15 เมตรขึ้นไป โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ
อยา่งน้อย 3 ระยะ 

2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน้ํา เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีม่ ี
การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบทาํดว้ยวสัดุมัน่คง แขง็แรง พืน้เรยีบ ไม่ลื่น ไม่ดูดซมึน้ํา ทาํความสะอาด
งา่ย พืน้ลาดเอยีงเลก็น้อยเพือ่การระบายน้ําทีด่ ี

2.9 พืน้ ควรทาํดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึน้ํา ทาํความสะอาดงา่ย ไมล่ื่น อยูใ่นสภาพด ี

2.10 จดัให้มหี้องเปลี่ยนเสื้อผา้ ตู้เก็บสิง่ของ ที่วางหรอืเก็บรองเท้า สําหรบัผูใ้ช้บรกิารใน
บรเิวณทางเขา้สระวา่ยน้ํา และมจีาํนวนเพยีงพอ 

2.11 จดัใหม้อ่ีางลา้งมอื บรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระ และทีล่า้งเทา้ ทางเขา้บรเิวณสระว่ายน้ํา 
และเตมิคลอรนีลงในทีล่า้งเทา้เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืน้ทีโ่ดยรอบอยา่งสมํ่าเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารนําสตัวท์กุชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระวา่ยน้ํา หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัให้มผีูค้วบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ําในสระว่ายน้ําตามหลกั
สขุาภบิาลสิง่แวดลอ้ม เพือ่ใหม้คีวามรูเ้กีย่วกบัการควบคมุคณุภาพน้ํา และการดแูลรกัษาสระวา่ยน้ํา 
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3.2 ตอ้งมเีจา้หน้าทีค่วามปลอดภยัประจาํสระ ( Life guard ) อย่างน้อย 1 คน ต่อผูใ้ชบ้รกิาร
ไม่เกนิ 100 คน กรณีทีเ่กนิ 100 คน เศษของ 100 คน ใหค้ดิเป็น 100 คนและตอ้งเป็นผูท้ีม่คีวามชาํนาญ
ในการวา่ยน้ําและผา่นการอบรบการช่วยชวีติคนจมน้ํา สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได ้โดยตอ้งอยู่ประจาํ
สระวา่ยน้ําตลอดเวลาทีเ่ปิดบรกิาร 

3.3 ตอ้งมกีารจดัการและควบคมุคณุภาพน้ําใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงัน้ี 

 3.3.1 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)   7.2 – 8.4 

 3.3.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine )  0.6 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.3 คลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น ( Combined chlorine )  0.5 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.4 คา่ความเป็นด่าง ( Alkalinity )   80 – 100 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness )  250 – 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.7 คลอไรด ์( Chloride )  ไมเ่กนิ 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.9 ไมเตรท (Nirate)  ไมเ่กนิ 50 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.10 โคลฟิอรม์น้ําทัง้หมด ( Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน้ํา 100 
มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers ) ในอตัราสว่น 100 มลิลลิติร 

 3.3.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

 3.3.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีจุ้ลนิทรยีท์ีท่ําใหเ้กดิโรค ไดแ้ก่ Escherichia 
coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 

3.4 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน้ํา ตามเกณฑม์าตรฐานดงัน้ี 

 3.4.1 การเกบ็ตวัอย่างตอ้งทาํอย่างน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากสว่นลกึและสว่นตืน้ขณะทีม่ี
ผูใ้ชส้ระวา่ยน้ํามากทีส่ดุ 

 3.4.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และค่าความเป็นกรด-ด่าง อย่างน้อย
วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจาํนวนมาก หรอืเป็นวนัทีม่แีสงแดดจดัควร
ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และค่าความเป็นกรด-ด่าง ในระหว่างวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนิดกรดไตรคลอ
โรไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาคา่กรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.4.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอล
โคลฟิอรม์ (Fecal coliform) อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ 

 3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่
กาํหนดในขอ้ 3.3 ครบทกุขอ้มลู อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ เพือ่ประกอบการพจิารณาขอหรอืต่อใบอนุญาต 

3.5 จดัหาเครื่องมอืสาํหรบัตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน้ําไวป้ระจํา รวมทัง้บนัทกึผลการตรวจ
วเิคราะห ์และขอ้มลูอื่นทีจ่าํเป็น ดงัน้ี 
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 3.5.1 เครือ่งมอืทีใ่ชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ตอ้งสามารถตรวจวเิคราะหไ์ดใ้นช่วง 
0.2-2 สว่นในลา้นสว่น 

 3.5.2 เครื่องมอืทีใ่ชต้รวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ตอ้งสามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง
น้อยชว่ง 3-9 และสามารถอ่านคา่ไดช้ว่งละ 1 

 3.5.3 มกีารบนัทกึขอ้มลูจาํนวนผูใ้ชส้ระว่ายน้ําในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลา
ทีใ่ชส้ระวา่ยน้ํา 

3.6 ตอ้งจดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูใ้ชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน้ําใหม้องเหน็
ชดัเจนและควรมขีอ้ความอยา่งน้อยดงัน้ี 

 3.6.1 ตอ้งสวมชดุวา่ยน้ําทีส่ะอาด 

 3.6.2 ตอ้งชาํระลา้งรา่งกายก่อนลงสระทกุครัง้ 

 3.6.3 ผูท้ีเ่ป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หน้ํูาหนวก หรอืโรคตดิต่ออื่นๆหา้มลง
เล่นในสระวา่ยน้ํา 

 3.6.4 หา้มนําสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

 3.6.5 หา้มปสัสาวะ บว้นน้ําลาย หรอืสัง่น้ํามกูลงในน้ํา 

 3.6.6 หา้มทาํสระวา่ยน้ําสกปรก 

 3.6.7 จาํนวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีส่ดุ ทีส่ระวา่ยน้ําสามารถรอบรบัได ้

 3.6.8 วธิกีารปฐมพยาบาลชว่ยคนจมน้ํา 

3.7 ต้องดูแลบํารุงรักษาเครื่องกรองน้ําตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ทํางานได้เต็ม
ประสทิธภิาพ 

(4) การจดัการเกีย่วกบัสารเคม ี

4.1 สถานทีเ่กบ็สารเคม ีตอ้งมป้ีายระบุว่า “สถานทีเ่กบ็สารเคมอีนัตราย” และ “หา้มเขา้” มี
การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนัน้ําซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

4.2 สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบที่เป็นอันตราย
วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรอืตามทีก่ฎหมายอื่นกาํหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีร่ะบไุวใ้นฉลาดและไม่นําสารเคมหีมดอายุมาใชใ้นกรณี
ทีไ่มม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระวา่ยน้ําในขณะทีปิ่ดบรกิารแลว้ 

4.4 สถานทีท่าํงานทีเ่กีย่วขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสว่างเพยีงพอ เพื่อป้องกนัการเกดิ
อุบตัเิหตุอนัเน่ืองจากพนกังานไมส่ามารถมองเหน็สิง่ต่างๆ ไดอ้ย่างชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใบรเิวณ
ต่างๆควรเป็นดงัน้ี 

 - หอ้งสบูจา่ยสารเคมไีมน้่อยกวา่ 100 ลกัซ ์

 - หอ้งเครือ่งกรองน้ําไมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์
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 - หอ้งหรอืสถานทีเ่กบ็สารเคมไีมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

4.5 ต้องมมีาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น กําหนดขัน้ตอนการ
ทํางานที่ปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมให้คนงาน รวมทัง้ประเมนิการ
สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีท่าํหน้าทีเ่ตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีต่รวจสอบอยา่งน้อยปีละ
หน่ึงครัง้ 

4.6 ในขณะทํางานกบัสารเคม ีใหผู้ป้ฏบิตังิานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลมี่
เหมาะสม เชน่ สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีย่วกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบหุรี ่ดื่มน้ําหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี

4.8 ดแูลความสะอาดอยา่งสมํ่าเสมอ หากสารเคมหีกรัว่ไหล ตอ้งทาํความสะอาดทนัท ี

(5) การจดัการสิง่ปฏกิลู น้ําเสยี และมลูฝอย 

5.1 จดัใหม้หีอ้งน้ํา หอ้งสว้ม และการบาํบดัสิง่ปฏกิลูดงัน้ี 

 5.1.1 มหีอ้งน้ํา หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจาํนวนตามทีก่าํหนดในกฎหมายวา่
ดว้ยการควบคมุอาคารและกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

 5.1.2 ลกัษณะของห้องส้วม การบําบดั และการกําจดัสิง่ปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลกั
สขุาภบิาล 

 5.1.3 ต้องดูแลรกัษาความสะอาดของห้องน้ําและห้องส้วมเป็นประจําทุกวนัที่เปิด
ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งน้ําควรมวีสัดุอุปกรณ์ตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบําบดัน้ําเสยีใหม้คีุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายน้ําสาธารณะ ซึง่ส่วนประกอบ
ของระบบการจดัการน้ําเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยสาํหรบัดกัเศษมลูฝอยจากน้ําเสยี 

 5.2.2 ระบบรวบรวมน้ําเสยี น้ําจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีถ่งัรวบรวมน้ํา
เพือ่รอการบาํบดั น้ําทีล่น้ออกจากบอ่รวบรวมน้ีจะไหลเขา้สูบ่อ่บาํบดั 

 5.2.3 ระบบบําบัดน้ําเสียต้องมีวิธีการบําบัดน้ําเสียที่เหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ
เดอืดรอ้นราํคาญและเป็นอนัตรายต่อสขุภาพของชมุชน 

 5.2.4 รางระบายน้ําทิ้ง รางหรอืท่อสําหรบัระบายน้ําทิ้ง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพื่อ
กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากน้ีทางเปิดของท่อระบายน้ําออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง
ปิดเพือ่ป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงัน้ี 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 

 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีเ่พยีงพอตามหลกัสขุาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งทาํความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีว่างภาชนะอยูเ่สมอ 
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 5.3.4 รวบรวมมลูฝอยจากภาชนะรองรบัมลูฝอยไปยงัทีพ่กัมลูฝอยรวม หรอืนําไปกําจดั
ทกุวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีเ่น่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 กําจดัมูลฝอยด้วยวิธีที่ถูกต้องตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกําหนด
ทอ้งถิน่ 

 5.3.6 ดูแลมใิหเ้กดิการทิง้มลูฝอยเคลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ
โดยรอบ 

(6) การสขุาภบิาลอาหารและน้ําดื่ม 

6.1 ในกรณีมกีารจาํหน่ายอาหาร ตอ้งปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้กําหนด
ของทอ้งถิน่ 

6.2 ตอ้งมน้ํีาดื่มทีไ่ดค้ณุภาพตามมาตรฐานน้ําดื่มไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 

6.3 ลกัษณะการนําน้ํามาดื่ม ตอ้งไมก่่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเป้ือน เช่น ใชร้ะบบน้ํา
กด ใชแ้กว้ส่วนตวั ใชแ้กว้กระดาษทีใ่ชค้รัง้เดยีวแลว้ทิง้ และใชแ้กว้ส่วนกลางทีใ่ชด้ื่มเพยีงครัง้เดยีว แลว้
นําไปลา้งทาํความสะอาดก่อนนํามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทัง้น้ีใหจ้ดัทาํป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิวด้ว้ย 

(7)  การป้องกนัควบคมุสตัวแ์ละแมลงนําโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กําจดัสตัว์และแมลงนําโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ
แมลงสาบอยา่งถกูตอ้งตามหลกัสขุาภบิาล 

(8) การดแูลสขุภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องกําหนดใหม้ผีูดู้แลมาดว้ย กรณีทีนํ่าเดก็อายุตํ่ากว่า 10 ปี ทีย่งัว่ายน้ําไม่เป็นและ
ผูส้งูอายทุีไ่มส่ามารถดแูลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยน้ํา 

8.2 จดัใหม้อุีปกรณ์ชว่ยชวีติ ดงัน้ี 

 8.2.1 โฟมชว่ยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.2 หว่งชชูพี ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลางภายใน 15 น้ิว หรอืทุ่นลอย ผกูไวก้บัเชอืกยาว
ไมน้่อยกวา่ความกวา้งของสระวา่ยน้ํา อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไมช้่วยชวีติ หรอืวตัถุอื่นใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ําหนักเบา อย่าง
น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีป่ลายลู่สว่นลกึของสระวา่ยน้ํา 

 8.2.4 เครือ่งชว่ยหายใจ สาํหรบัผูใ้หญ่และสาํหรบัเดก็ อยา่งละ 1 ชดุ 

 8.2.5 หอ้งปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลทีพ่รอ้มใชง้านได้ตลอดเวลาไวป้ระจํา
สระวา่ยน้ําและอยูใ่นบรเิวณทีใ่กลท้ีส่ดุ 

8.3 มอุีปกรณ์สื่อสารทีส่ามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีส่าํคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี
ตํารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ํา และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีด่งักล่าวไวใ้นทีเ่หน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปจัจบุนัอยูเ่สมอ 

(9) เหตุราํคาญ 
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มกีารควบคมุมใิหเ้กดิเหตุราํคาญ ซึง่มาจากกจิกรรมการดาํเนินการต่างๆ 

2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงัน้ี 

1) ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ 

โครงการติดตัง้ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทัว่บริเวณพื้นที่
โครงการ มรีายละเอยีดดงัน้ี  

 แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นสว่นควบคุมและตรวจสอบ
การทาํงานของอุปกรณ์และสว่นต่างๆ ในระบบทัง้หมด จะประกอบดว้ยวงจรควบคุมคอยรบัสญัญาณจาก
อุปกรณ์ตรวจจบัสญัญาณ, วงจรทดสอบการทาํงาน, วงจรป้องกนัระบบ และวงจรสญัญาณแจง้การทาํงาน
ในสภาวะปกตแิละภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด และแบตเตอรีต่ํ่าหรอืไฟจ่ายตูแ้ผง
ควบคุมโดนตดัขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุม จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะต่างๆ บนหน้าตู้ หาก
เกดิเหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ โดยโครงการจะตดิตัง้ภายในหอ้งสํานักงานนิตบิุคคล 
บรเิวณชัน้ที ่2 ของอาคาร D  

 ตู้ควบคมุแสดงผลระยะไกล (Remote Panel) ทาํงานเชื่อมต่อกบัแผงควบคุมรวมให้
ทําการแสดงสญัญาณการทํางานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะติดตัง้ภายในห้องสํานักงานนิติ
บคุคล บรเิวณชัน้ที ่2 ของอาคาร D 

 อปุกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Call Point : M) ชนิดทุบแลว้ดงึ 
(Break Glass) ใชส้าํหรบัแจง้เหตุดว้ยการทุบกระจกบนตวัอุปกรณ์ใหแ้ตก มดีวงไฟ LED กระพรบิแสดง
สถานการณ์ทํางานปกติ และการแจ้งเตือน ที่ตวัอุปกรณ์จะมกุีญแจสําหรบัไขทดสอบ กบัไขคนืค่าการ
ทํางาน เมื่อแจง้เหตุไปแล้ว โดยโครงการจะตดิตัง้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิไหม้แบบใชม้อืไว้ตามจุดต่างๆ 
ของแต่ละอาคาร รวมทัง้สิน้ 49 จดุ ซึง่ครอบคลุมทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ รายละเอยีดดงัน้ี 

- อาคาร A ตดิตัง้จาํนวน 19 จุด บรเิวณทีจ่อดรถ หอ้ง CCTV โถงลฟิต์ และโถง
ทางเดนิ   

- อาคาร B ตดิตัง้จาํนวน 15 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิ  

- อาคาร C ตดิตัง้จาํนวน 15 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิ 

 อปุกรณ์ส่งสญัญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียงและแสงกระพริบ (Alarm Horn With 
Strobe Light : H) เมื่อไดร้บัสญัญาณจากระบบแจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอืกด อุปกรณ์สง่สญัญาณจะทาํ
หน้าทีส่ง่สญัญาณเตอืนดว้ยเสยีงและแสง โดยโครงการตดิตัง้ไวต้ามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร รวมทัง้สิน้ 
68 จดุ ซึง่ครอบคลุมทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ รายละเอยีดดงัน้ี 

- อาคาร A ตดิตัง้จาํนวน 23 จุด บรเิวณทีจ่อดรถ หอ้ง CCTV หอ้ง SERVER บนัได
หนีไฟ โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิ   

- อาคาร B ตดิตัง้จํานวน 17 จุด บรเิวณทีจ่อดรถ บนัไดหนีไฟ โถงลฟิต์ และโถง
ทางเดนิ  
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- อาคาร C ตดิตัง้จาํนวน 28 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิ 

 อปุกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) ชนิด Photo Electric เหมาะสาํหรบั
ใชต้รวจจบัสญัญาณควนัในระยะทีม่อีนุภาคของควนัทีใ่หญ่ขึน้ Photoelectric Smoke Detector ทาํงาน
โดยใช้หลกัการสะท้อนของแสง เมื่อมคีวนัเขา้มาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงที่ออกมาจาก 
Photometer ซึง่ไม่ไดส้อ่งตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางสว่นจะสะทอ้น
อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปที ่Photo Receptor ทาํใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัสง่ สญัญาณแจง้ 
Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะตดิตัง้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุมทัว่
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้ง CCTV หอ้ง SERVER หอ้งเกบ็ของ หอ้ง IT หอ้งไฟฟ้า 
หอ้ง MDB สาํนกังานนิตบิคุลล หอ้งป ัม๊ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงทางเดนิ และโถงลฟิต ์เป็นตน้ 

 อปุกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector : HD) อุปกรณ์ชนิดน้ีจะทาํการตรวจจบั
จากอตัราการเพิม่ขึน้ของความรอ้นภายนอกในช่วงระยะเวลาทีก่ําหนด หรอืเมื่ออุณหภูมถิงึขดีจํากดัที่
กําหนด แลว้จงึส่งสญัญาณไปยงัตูค้วบคุม โดยโครงการจะตดิตัง้ไวเ้ฉพาะบรเิวณทีเ่ป็นพืน้ทีเ่สีย่งต่อการ
เกดิเพลงิไหม ้ไดแ้ก่ พืน้ทีจ่อดรถใตอ้าคาร หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้งขยะ หอ้ง Sump หอ้งน้ําชาย และหอ้งน้ํา
หญงิ เป็นตน้ 

ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้แสดงดงัรปูท่ี 2-65 และแบบแปลนระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้
แสดงในภาคผนวก ก-2 

2)  ระบบดบัเพลิง 

 หวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็น
ชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 100 x 65 x 65 มลิลเิมตร จาํนวน 3 หวั โดยจะตดิตัง้บรเิวณ
ทางเขา้-ออกอาคาร A อาคาร B และอาคาร C ซึง่บรเิวณทีต่ดิตัง้หวัรบัน้ําดบัเพลงิภายนอกเป็นจุดที่
รถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดส้ะดวก  

 ชุดตู้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หวัฉีดน้ําดบัเพลงิ (Hose 
Valve) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2½ น้ิว และสายฉีดน้ําดบัเพลงิ (Hose Reel) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง  
1 น้ิว และมสีายฉีดน้ําดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตูห้วัฉีดน้ําดบัเพลงิแลว้สามารถนําไปใช้
ดบัเพลงิในพื้นที่ทัง้หมดในชัน้นัน้ได้ และถงัดบัเพลงิแบบมอืถือชนิดผงเคมแีห้งขนาด 10 ปอนด์ หรอื 
4.50 กโิลกรมั โดยโครงการจะตดิตัง้ชุดตูด้บัเพลงิตามจุดต่างๆ บรเิวณโถงทางเดนิ โถงบนัไดหลกั/หนีไฟ
ของแต่ละอาคาร โดยตดิตัง้อาคาร A และ B บรเิวณชัน้ใตด้นิถงึชัน้ดาดฟ้า จาํนวน 1 จุด/ ชัน้ และอาคาร 
C ชัน้ใตด้นิ ตดิตัง้ 2 จดุ สาํหรบัชัน้ที ่1 ถงึชัน้ดาดฟ้า ตดิตัง้ชัน้ละ 1 จดุ รวมจาํนวน 26 จดุ  

 ถงัดบัเพลิงมือถือ (Fire Extinguisher) โครงการเลอืกใชถ้งัดบัเพลงิมอืถอืชนิดก๊าซ
คารบ์อนไดออกไซด ์และชนิดเคมแีหง้ ABC ขนาด 10 ปอนด ์หรอื 4.5 กโิลกรมั โดยโครงการจะตดิตัง้ชุด
ถงัดบัเพลงิชนิดก๊าซคารบ์อนไดออกไซดต์ามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร A ถงึอาคาร D จาํนวน 25 จุด 
บรเิวณทีจ่อดรถ และโถงลฟิต์ และตดิตัง้ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดเคมแีหง้ ABC จาํนวน 3 จุด บรเิวณโถง
ทางเดนิของอาคาร D 
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การตดิตัง้ชุดตู้ดบัเพลงิและถงัดบัเพลงิมอืถอื โครงการจะตดิตัง้ใหส้่วนบนสุดของชุดตู้ดบัเพลงิ
และถงัดบัเพลงิมอืถอื สูงจากระดบัพืน้อาคารประมาณ 1.50 เมตร ในทีม่องเหน็สามารถอ่านคําแนะนํา
การใชไ้ด ้และสามารถนําไปใชง้านไดส้ะดวก รวมทัง้อยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา  

ทัง้น้ี ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ขอ้ 3 กําหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมต้องตดิตัง้
เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชัน้ละ 1 เครื่อง ต่อพืน้ทีอ่าคารไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะ
ไม่เกนิ 45 เมตร โดยถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืภายในอาคาร A ถงึอาคาร C มพีืน้ทีอ่าคารแต่ละชัน้ไม่เกนิ 
1,000 ตารางเมตร ตดิตัง้เครือ่งดบัเพลงิ 1 เครือ่ง/ชัน้ ทกุระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

 ระบบท่อน้ําดบัเพลิง ประกอบ ดว้ยทอ่ยนืสาํหรบัอาคาร A ถงึอาคาร C จาํนวน 1 ท่อ/
อาคาร ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว (หรอื 100 มลิลเิมตร) เป็นระบบท่อแหง้ รบัน้ําจากหวัรบัน้ํา
ดบัเพลงิภายนอกอาคาร   

ผงัแสดงตําแหน่งหวัรบัน้ําดบัเพลงิ แสดงดงัรปูท่ี 2-66 ไดอะแกรมระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรปูท่ี 
2-67 และแบบแปลนระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก ก-3  

 3)  ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉิน 

 โครงการจะตดิตัง้ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉินเพื่อใหแ้สงสว่าง และ
สามารถมองเหน็ทางออกจากอาคารไดช้ดัเจนในกรณีทีไ่ฟฟ้าดบั ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พรอ้มแบตเตอรีท่าํหน้าทีจ่่ายกําลงัไฟฟ้าใน
สภาวะที่ไฟฟ้าปกติเกิดขดัขอ้ง หลอดไฟ Halogen พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟฟ้าอตัโนมตัิ โดยเครื่อง
สามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชัว่โมง ตดิตัง้สงูจากระดบัพืน้ 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างใหส้ามารถ
มองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการตดิตัง้ไวต้ามจดุต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึง่ครอบคลุม
ทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ได้แก่ พืน้ทีจ่อดรถ ทางเดนิ โถงต้อนรบั โถงลฟิต์ โถงบนัไดหลกั/หนีไฟ 
สาํนกังานนิตบิุคคล หอ้งเครื่องไฟฟ้าและสือ่สาร หอ้งระบบรกัษาความปลอดภยั หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งเกบ็ของ หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งน้ําชาย หอ้งน้ําหญงิ หอ้งเครือ่งไฮโวลท ์และหอ้ง MDB เป็นตน้ 

 โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ทํางานด้วยแบตเตอรี ่หลอดไฟคอม
เพค็ฟลูออเรสเซน็ต์ พรอ้มอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมตั ิทัง้น้ีโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครื่องสามารถ
จ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชัว่โมง ตดิตัง้สงูจากระดบัพืน้ 2.50 เมตร เพื่อสอ่งสว่างใหส้ามารถมองเหน็
ได้ชดัเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการติดตัง้ไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุมทัว่
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ ทางเดนิ โถงลฟิต ์และโถงหน้าบนัไดหลกั/หนีไฟ เป็นตน้  

 แบบแปลนระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉินและป้ายทางออกฉุกเฉิน แสดงในภาคผนวก ก-4 

 4) ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึน้-ลงและตาํแหน่งชัน้อาคาร 

 ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึน้-ลงและตาํแหน่งชัน้อาคาร ขนาดตวัอกัษรสงู 0.10 เมตร โดยโครงการ
จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิ โถงหน้าลฟิต ์และชานพกับนัไดของทกุชัน้ 
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 5) บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

อาคาร A 

 บนัไดหลกั จํานวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มี
ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัง้สงู 0.17 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร  

 บนัไดหนีไฟ จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ใตด้นิถงึชัน้ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มี
ชานพกักวา้ง 0.90 เมตร ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

อาคาร B 

 บนัไดหลกั จํานวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มี
ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัง้สงู 0.17 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร  

 บนัไดหนีไฟ จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ใตด้นิถงึชัน้ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มี
ชานพกักวา้ง 0.90 เมตร ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 

อาคาร C 

 บนัไดหลกั จํานวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มี
ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัง้สงู 0.17 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ใตด้นิถงึชัน้ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มี
ชานพกักวา้ง 0.90 เมตร ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 ประตูหนีไฟ เป็นประตูเหลก็ ทนไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ชนิดผลกัเปิดออกสูภ่ายนอก พรอ้ม
ตดิตัง้โช๊คอพัดา้นในเพือ่บงัคบัใหป้ระตปิูดไดเ้อง ความกวา้ง 0.80 เมตร สงู 2.00 เมตร ไมม่ธีรณีประตกูัน้ 

แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ แสดงในภาคผนวก ก-1 

 6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 

 โครงการจะมรีะบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกดิฟ้าผ่าของอาคารบรเิวณชัน้หลงัคาของ
อาคาร A ถงึอาคาร C รายละเอยีดดงัน้ี     

1. ตวันําล่อฟ้า (Air terminal) เป็นเสาแหลมหรอืลกัษณะเป็นสามง่ามทีค่อยรบัประจุไฟฟ้า 
(สายฟ้า) พรอ้มแถบตวันําทองแดงเปลอืย (Bare Copper Conductor) ตดิตัง้อยู่บนชัน้หลงัคาของทุก
อาคารซึง่มรีศัมกีารป้องกนัครอบคลุมตวัอาคาร 

2. หลกัสายดนิ (Ground rod) เป็นแท่งตวันําทองแดง ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 5/8” x 10’ ฝงัใน
คอนกรตีและไปเชือ่มต่อในดนิ กาํหนดใหค้วามตา้นทานของดนิไมเ่กนิ 5 โอหม์ 

 3. สายตวันําลงดนิ (down conductor) เดนิในท่อพวีซี ีใชล้วดทองแดงทีม่ขีนาดใหญ่เพยีงพอแก่
การนําประจไุฟฟ้าลงสูด่นิไดอ้ยา่งรวดเรว็ โดยต่อสายตวันําลงดนิน้ีเขา้กบัหลกัล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตวันํา
ลงดนิน้ีจะสรา้งขึน้มาพเิศษเพือ่ใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผา่โดยเฉพาะ 

แบบแปลนระบบป้องกนัฟ้าผา่ แสดงในภาคผนวก ก-5 
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7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะ
ประสานงานใหว้ทิยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล
มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจํา โดยเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัทีจุ่ดรวมพลภายในโครงการ 
ซึ่งโครงการจะจดัทําผงัเส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ติดไว้ภายในห้องพกัและ
บรเิวณทางเดนิในอาคาร เพือ่ใหผู้ท้ีใ่ชบ้รกิารภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจดุรวมพลไดอ้ยา่งรวดเรว็  

 นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหม้เีจ้าหน้าที่รบัผดิชอบประจําภายในแต่ละอาคาร ซึ่งเมื่อเกดิเหตุ
เพลงิไหมจ้ะตอ้งเขา้ประจาํในชัน้ทีร่บัผดิชอบ เพื่อแจง้เหตุการณ์ใหผู้ใ้ชบ้รกิารรบัทราบ และควบคุมไม่ให้
ตื่นตระหนก จากนัน้จะนําทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจดุรวมพลทีก่าํหนดไว ้

 โครงการจดัใหม้จีดุรวมพล จาํนวน 3 จดุ ไดแ้ก่ 

 จดุที ่1 อยูบ่รเิวณระหวา่งอาคาร A กบัอาคาร D ขนาดเน้ือที ่11.25 ตารางเมตร  

 จดุที ่2 อยูบ่รเิวณอาคาร B ขนาดพืน้ที ่12 ตารางเมตร  

 จดุที ่3 อยูบ่รเิวณอาคาร C ขนาดพืน้ที ่30 ตารางเมตร  

โครงการจดัใหม้จีุดรวมพลขนาดพืน้ทีท่ ัง้สิน้ 53.25 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วนของพืน้ทีจุ่ดรวม
พลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเท่ากบั 0.26 ตารางเมตร/คน หรอื 3.91 คน/ตารางเมตร เมื่อคดิผูอ้ยู่
อาศยัในโครงการสงูสดุ 208 คน (รวมจาํนวนพนกังาน) ซึง่เพยีงพอตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ําหนดไวอ้ย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรอืไม่เกนิ 4 คน/
ตารางเมตร โดยพืน้ทีจ่ดุรวมพลเป็นพืน้ทีท่ีจ่ดัใหเ้ป็นพืน้ทีส่เีขยีว ผูพ้กัอาศยัจากทุกอาคารสามารถเขา้ถงึ
ได้โดยง่าย สําหรบัการอพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการก็มีความสะดวกและปลอดภยั 
เน่ืองจากเสน้ทางทีผู่พ้กัอาศยัในโครงการสามารถอพยพออกสูพ่ืน้ทีโ่ครงการนัน้เป็นพืน้ทีส่เีขยีว ซึง่จะไม่
มสีิง่ก่อสรา้งกดีขวางเสน้ทางอพยพ ทําใหส้ามารถออกนอกพืน้ทีโ่ครงการไดอ้ย่างสะดวก รวดเรว็และมี
ความปลอดภยั ดงันัน้ จุดรวมพลของโครงการจงึมคีวามเหมาะสมทัง้ในแง่ขนาดของพื้นที่ที่เพยีงพอ 
ตําแหน่งที่สะดวกในการเขา้ถงึ และเหมาะสมในแง่การจดัการ ผงัแสดงเสน้ทางหนีภยัไปยงัจุดรวมพล 
แสดงดงัรปูท่ี 2-68 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกีย่วกบัการตดิตัง้ระบบการ
ป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 ทีก่ําหนดใหอ้าคารอื่นนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ทีม่คีวามสงูไม่
เกนิ 2 ชัน้ ตอ้งตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชัน้ละ 1 เครื่อง ต่อพืน้ทีอ่าคารไม่เกนิ 1,000 
ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกนิ 45 เมตร การตดิตัง้ถงัดบัเพลงิจะตดิตัง้ใหส้่วนบนสุดของตวัถงัดบัเพลงิสูง
จากระดบัพืน้อาคารไม่เกนิ 1.5 เมตร ในทีม่องเหน็ สามารถอ่านคาํแนะนําการใชไ้ดแ้ละสามารถนําไปใช้
งานไดส้ะดวกและอยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา  
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ข้อ 5 กาํหนดใหอ้าคารอื่นนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 
2 ชัน้ ทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร ตอ้งมรีะบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม้
ทกุชัน้ดว้ย 

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ย่างน้อยต้องประกอบดว้ย (1) อุปกรณ์แจง้เหตุทีม่ที ัง้
ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุทีใ่ชม้อืเพื่อใหอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้าํงาน (2) อุปกรณ์
สง่สญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีส่ามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่ยู่ในอาคารไดย้นิหรอืทราบอย่างทัว่ถงึ
เพือ่ใหห้นีไฟ  

 ข้อ 7 กําหนดว่าอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกฬีาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสนิคา้ ศูนย์การคา้ สถานบรกิาร 
ท่าอากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ทีจ่อดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร สาํนักงาน สถานทีท่าํ 
การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยู่อาศยัรวมทีม่ตี ัง้แต่ 4 หน่วยขึน้ไป 
และหอพกั ที่มคีวามสูงตัง้แต่  2 ชัน้ขึ้นไป ในแต่ละชัน้ต้องมป้ีายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟด้วย
ตวัอกัษรขนาดที่มคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรอืสญัลกัษณ์ที่อยู่ในตําแหน่งที่จะมองเหน็ได้
ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพยีงพอที่จะมองเหน็ช่องทางหนีไฟได้
ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้

 และตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยนัตรายต่อ
สุขภาพ ชีวิต ร่างกายหรือทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุราํคาญ
หรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2563  

ข้อ 1 ใหย้กเลกิกฎกระทรวง ฉบบัที ่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อ 5 ในกรณีเจา้พนกังานทอ้งถิน่เหน็ว่าอาคารตามขอ้ 3 หรอืขอ้ 4 เป็นอาคารสงู อาคารขนาด
ใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารสาธารณะ อาคารชุมนุมคน อาคารชุด หอพกั อาคารอยู่อาศยัรวม 
โรงงาน ภตัตาคาร สานกังาน หรอืคลงัสนิคา้ มสีภาพหรอืมกีารใชท้ีอ่าจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้ี
อํานาจสัง่ใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารดําเนินการแก้ไขใหอ้าคารดงักล่าว มรีะบบความปลอดภยั
เกีย่วกบัอคัคภียัภายในระยะเวลาทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กําหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีทีม่ ี
เหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

ในการสัง่การให้แก้ไขอาคารตามวรรคหน่ึง เจ้าพนักงานท้องถิ่นอาจสัง่ให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคารดาํเนินการในกรณีดงัต่อไปน้ีไดต้ามลกัษณะทีจ่าํเป็นและเหมาะสมสาํหรบัอาคารนัน้ ๆ
โดยไม่ถือว่าการดําเนินการตามคําสัง่ดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่ตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

(1) ตดิตัง้แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ไวใ้นตําแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจนทีบ่รเิวณหอ้งโถงหรอืหน้า
ลฟิต์ทุกแห่งของทุกชัน้ และตดิตัง้แบบแปลนและแผนผงัของอาคารไวท้ีบ่รเิวณพืน้ชัน้ล่างของอาคาร
รวมทัง้เกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชัน้ไวท้ีห่อ้งควบคุมหรอืหอ้งทีส่ามารถเขา้ถงึไดง้า่ย 
เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก ทัง้น้ี แบบแปลนและแผนผงัของอาคารต้องประกอบด้วย 
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สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีช่ดัเจน โดยใหต้ดิตัง้ตามทศิทางการวางตวัของอาคาร
แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ใหป้ระกอบดว้ย 

(ก) ตาํแหน่งของหอ้งทกุหอ้งของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(ข) ตําแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ และตูส้ายฉีดน้ําดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดน้ํา
ดบัเพลงิ และอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่น ๆ ของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(ค) ตาํแหน่งประตแูละเสน้ทางหนีไฟของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(ง) ตาํแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ ในกรณีทีอ่าคารมลีฟิตด์บัเพลงิ 

ตดิตัง้อยู ่

(จ) ตาํแหน่งทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(2) ตดิตัง้ระบบไฟส่องสว่างสาํรองเพื่อใหม้แีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิไดข้ณะเพลงิ
ไหม ้ และมป้ีายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟทีด่า้นในและดา้นนอกประตูหนีไฟทุกชัน้ ดว้ยอกัษรที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กวา่ 10 เซนตเิมตร 

 (3)  ตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครื่องดบัเพลงิยกหิว้ทีอ่ยู่ในสภาพใชง้านไดต้ลอดเวลา 
ในแต่ละชัน้ของอาคาร ตามชนิดและขนาดทีเ่หมาะสมสาํหรบัดบัเพลงิทีเ่กดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร
นัน้ แต่ตอ้งมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กโิลกรมั โดยใหม้เีครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครื่อง
ดบัเพลงิยกหิว้ 1 เครื่องต่อพืน้ทีไ่ม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ละเครื่องมรีะยะห่างกนัไม่เกนิ 45.00 เมตร 
ทัง้น้ี ในการตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิดงักล่าวตอ้งตดิตัง้ใหส้ว่นบนสุดของตวัเครื่องสงูจากระดบัพืน้อาคารไม่
เกนิ 1.50 เมตร ในทีท่ีส่ามารถมองเหน็ไดง้า่ยและสามารถเขา้ใชส้อยเครื่องดบัเพลงินัน้ไดส้ะดวกไม่มสีิง่
กดีขวาง และสามารถอ่านคาํแนะนําการใชเ้ครือ่งดบัเพลงินัน้ได ้

(4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มชอ่งทอ่และชอ่งวา่งระหวา่งท่อทีผ่า่นพืน้หรอืผนงัเพื่อป้องกนัไม่ใหค้วนั
และไฟลุกลาม และเพิม่ความสมบูรณ์ของส่วนกัน้แยกของพื้นหรอืผนังทนไฟให้ใช้งานได้ตรงตาม
วตัถุประสงค ์โดยมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกวา่ 1 ชัว่โมง 

(5) ตดิตัง้ระบบแจง้เหตุเพลงิไหมทุ้กชัน้ในอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
หรอือาคารชมุนุมคน โดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย 

(ก) อุปกรณ์สง่สญัญาณเพือ่ใหห้นีไฟทีส่ามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่ยูใ่อาคาร 

ไดย้นิหรอืทราบอยา่งทัว่ถงึ 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีใ่ชม้อืและแผงควบคมุระบบแจง้เหตุ 

เพลงิไหมเ้พือ่ใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทาํงาน 

(6) ตดิตัง้บนัไดหนีไฟทีไ่ม่ใช่บนัไดในแนวดิง่เพิม่จากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพืน้ทีข่องอาคาร
แต่ละชัน้ในอาคารทีม่คีวามสงูตัง้แต่สีช่ ัน้ขึน้ไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีม่คีวามสงูตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไป 
เพื่อใหส้ามารถลําเลยีงบุคคลทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารได ้ โดยบนัไดหนีไฟต้องมคีวามมัน่คง
แขง็แรงและมลีกัษณะ ดงัน้ี 
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(ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนงัทกุดา้นโดยรอบทีท่าดว้ยวสัดุทีไ่มต่ดิไฟยกเวน้
ชอ่งระบายอากาศของผนงับนัไดหนีไฟดา้นทีเ่ปิดสูภ่ายนอก 

(ข) บนัไดหนีไฟและชานพกั สว่นทีอ่ยู่ภายนอกอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสทุธไิม่น้อยกว่า
60 เซนตเิมตร และผนังด้านทีบ่นัไดพาดผ่านเป็นผนังทีท่าดว้ยวสัดุทีม่อีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า  
1 ชัว่โมง 

(ค) ประตูสู่บนัไดหนีไฟต้องทําด้วยวสัดุไม่ตดิไฟมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 80 
เซนตเิมตร สงูไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และตอ้งเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูท่ศิทางการหนีไฟทีส่ามารถ
เปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเขา้สูอ่าคารได ้พรอ้มตดิตัง้อุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัใหบ้าน
ประตปิูดไดเ้องเพือ่ป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

(7) ตดิตัง้ผนังหรอืประตูทีท่าดว้ยวสัดุไม่ตดิไฟทีส่ามารถปิดกัน้มใิหเ้ปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน
บรเิวณบนัไดทีม่ใิชบ่นัไดหนีไฟในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

(8) กัน้แยกพืน้ทีท่ีม่คีวามเสีย่งสงูต่อการเกดิอคัคภียัในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น 
หอ้งเกบ็สิง่ของหรอืวสัดุจาํนวนมาก หอ้งเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟ หรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์
ของอาคาร โดยส่วนกัน้แยกนัน้ตอ้งมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง หรอืตดิตัง้ระบบดบัเพลงิ
อตัโนมตั ิเชน่ ระบบหวักระจายน้ําดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอื่นทีเ่ทยีบเทา่ 

(9) ติดตัง้ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษซึ่ง
ประกอบดว้ยตวันําล่อฟ้า ตวันําลงดนิ และหลกัสายดนิทีเ่ชื่อมโยงกนัเป็นระบบ โดยการออกแบบให้
เป็นไปตามหลกัวชิาการเพือ่ความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

(10) ตดิตัง้ระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสงูซึง่ประกอบดว้ยระบบท่อยนืและหวัรบัน้ําดบัเพลงิ
ทีม่ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

  (ก) ท่อยนืต้องเป็นโลหะผวิเรยีบทีส่ามารถทนความดนัใชง้านไดไ้ม่น้อยกว่า 1.20  
เมกะปาสกาลมาตร โดยทอ่ดงักล่าวตอ้งทาํดว้ยสน้ํีามนัสแีดงและตดิตัง้ตัง้แต่ชัน้ล่างสดุไปยงัชัน้สงูสดุของ
อาคาร ระบบทอ่ยนืทัง้หมดตอ้งต่อเขา้กบัทอ่ประธานสง่น้ําและระบบสง่น้ําจากแหล่งจา่ยน้ําของอาคารและ
จากหวัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคาร 

(ข) บนัไดหนีไฟทุกชัน้ต้องจดัให้มหีวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ใน
ตําแหน่งทีใ่ชง้านไดส้ะดวกและไม่กดีขวางเสน้ทางหนีไฟ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร  
(2.50 น้ิว) พรอ้มทัง้ฝาครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้

(ค) ภายในอาคารทุกชัน้ต้องจดัให้มตีู้สายฉีดน้ําดบัเพลงิทีม่ป้ีายแสดงตาแหน่งที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมสีายฉีดน้ําดบัเพลงิขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 น้ิว) สาย
ฉีดน้ําดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไม่เกนิ 30.00 เมตร ตดิตัง้ในตําแหน่งทีใ่ชง้านไดส้ะดวก ไม่มสีิง่กดีขวาง
และเมือ่ต่อจากหวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิแลว้สามารถนาไปใชด้บัเพลงิในพืน้ทีท่ ัง้หมดในชัน้นัน้ได ้

(ง) หวัรบัน้ําดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ภายนอกอาคารตอ้งเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผา่น
ศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 น้ิว) ทีส่ามารถรบัน้ําจากรถดบัเพลงิทีม่ขีอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีย้วขนาดเสน้
ผา่นศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 น้ิว) ทีห่วัรบัน้ําดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีม่โีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ย ระบบท่อ
ยนืทุกชุดต้องมหีวัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคารหน่ึงหวัในทีท่ีพ่นักงานดบัเพลงิเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวกรวดเรว็
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ทีสุ่ดและใหอ้ยู่ใกลห้วัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากทีสุ่ด และบรเิวณใกลห้วัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคารตอ้งมี
ขอ้ความเขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงวา่ “หวัรบัน้ําดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 
 ในกรณีทีอ่าคารตามวรรคหน่ึง มรีะบบความปลอดภยัเกีย่วกบัอคัคภียัอยู่แลว้ แต่ไม่อยู่ในสภาพ
ทีใ่ชง้านได ้ ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่มอีํานาจสัง่ใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารแก้ไขใหร้ะบบความ
ปลอดภยัดงักล่าวใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาทีก่าหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนัควร
เจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

2.10 การจราจร 

ทางเข้า-ออกโครงการ จะเชื่อมต่อกับทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวง
หมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด และถนนภาระจาํยอม จาํนวน 4 จดุ ดงัน้ี  

 จุดที ่1 เป็นทางเขา้-ออก อยู่บรเิวณด้านหน้าอาคาร D มคีวามกวา้งประมาณ 13.36 เมตร 
เดนิรถสองทศิทาง (Two way) 

 จุดที่ 2 เป็นทางเขา้-ออก อยู่บรเิวณระหว่างอาคาร A กบัอาคาร B มคีวามกว้างประมาณ 
13.35 เมตร เดนิรถสองทศิทาง (Two way)  

 จุดที ่3 เป็นทางเขา้-ออก อยู่บรเิวณระหว่างอาคาร B กบัอาคาร C มคีวามกว้างประมาณ 
13.91 เมตร เดนิรถสองทศิทาง (Two way)   

 จุดที่ 4 เป็นทางเขา้-ออก อยู่บรเิวณระหว่างอาคาร C กบัอาคารสระว่ายน้ํา มคีวามกว้าง
ประมาณ 9.42 เมตร เดนิรถสองทศิทาง (Two way) 

สาํหรบัถนนภายในโครงการบรเิวณทีม่กีารเดนิรถสองทศิทาง (Two way) กวา้ง 6.00 เมตร มทีี่
จอดรถยนต์ของโครงการรวมทัง้สิ้น จํานวน 54 คนั (รวมที่จอดรถผู้พกิาร จํานวน 3 คนั) เป็นที่จอด
รถยนตภ์ายนอกอาคาร จาํนวน 3 คนั และเป็นทีจ่อดรถยนตภ์ายในอาคาร 51 คนั ไดแ้ก่ ทีจ่อดรถยนตช์ัน้
ใตด้นิ อาคาร A จาํนวน 16 คนั ทีจ่อดรถยนตช์ัน้ใตด้นิ อาคาร B จาํนวน 16 คนั และทีจ่อดรถยนตช์ัน้ใต้
ดนิ อาคาร C จํานวน 19 คนั ลกัษณะทีจ่อดรถยนต์ของโครงการเป็นแบบตัง้ฉากกบัแนวทางเดนิรถ
ทัง้หมด โดยทีจ่อดรถยนต ์1 คนั มคีวามกวา้ง 2.50 เมตร ความยาว 5.00 เมตร  

สาํหรบัทีจ่อดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 3 คนั โดยมลีกัษณะตัง้ฉากกบั
แนวทางเดนิรถทัง้หมด โดยทีจ่อดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 1 คนั มคีวามกวา้ง 2.50 เมตร 
และความยาว 6.00 เมตร และจดัใหม้พีืน้ทีว่า่งขา้งทีจ่อดรถกวา้ง 1.00 เมตร  

ผงัแสดงเสน้ทางการเดนิรถ ป้ายจราจร และสนัชะลอความเรว็ แสดงดงัรปูท่ี 2-69 และรปูท่ี 2-70 

ทัง้น้ี โครงการไดจ้ดัใหม้สีถานีชารจ์รถไฟฟ้า (EV Station) จาํนวน 5 จุด บรเิวณอาคาร A และ 
B อาคารละ 1 จดุ และอาคาร C จาํนวน 3 จดุ โดยใชส้ดัสว่นรถยนตไ์ฟฟ้า 1 คนั ต่อรถยนตน้ํ์ามนั 10 คนั 
(จาํนวนรถยนต์ของโครงการ 54 คนั) เพื่อเป็นการตอบสนองต่อพฤตกิรรมการใชร้ถยนตไ์ฟฟ้า (EV) ใน
ปจัจุบนั เน่ืองจากเป็นมติรกบัสิง่แวดลอ้ม โดยตําแหน่งดงักล่าวอยู่ช ัน้ใตด้นิซึง่สามารถป้องกนัละอองฝน 
สะดวกในการเขา้ใชง้าน และเป็นจดุทีไ่มก่ดีขวางการจราจรแต่อยา่งใด 
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สําหรับสถานีชาร์จรถไฟฟ้า (EV Station) ทีÉโครงการเลือกใช้จะเป็นระบบ AC เป็นไฟฟ้า

กระแสสลบั Wall Charger สามารถชาร์จแบตเตอรร์ีÉรถไฟฟ้า EV จาก řŘ-80% ได้ในระยะเวลา 4-7 

ชั Éวโมง ขึÊนอยูก่บัแบตเตอรีÉของรถยนตไ์ฟฟ้า โดยยานยนตไ์ฟฟ้าจะถูกเชืÉอมต่อเขา้กบัระบบไฟฟ้าโดยผ่าน

เครืÉองอดัประจุไฟฟ้าขนาดเลก็ ซึÉงมแีผงวงจรในการควบคุมการอดัประจุไฟฟ้าและควบคุมความปลอดภยั

ดว้ยไฟฟ้ากระแสสลบั (AC) รูปแบบการเชืÉอมต่อในการอดัประจุ แสดงดงัรปูทีÉ 2-72 

 

รปูทีÉ 2-72 รปูแบบการเชืÉอมต่อในการอดัประจ ุ 

ทีÉมา : คู่มอืโครงการจดัทาํแผนการพฒันาสถานีประจุแบตเตอรีÉสาํหรบัยานยนต์ไฟฟ้าเพืÉอรองรบัเป้าหมายการส่งเสรมิยานยนต์

ไฟฟ้าของประเทศ, สํานักงานนโยบายและแผนพลังงาน กระทรวงพลังงาน, 2563 สืบค้นเมืÉอ 21 มีนาคม 2567 จาก 
https://www.eppo.go.th/images/energy-conservation/EV/EV_Manual.pdf 

 

ทั ÊงนีÊ ผูท้ ีÉประสงคจ์ะชารจ์รถไฟฟ้าจะจองควิและชําระเงนิผ่านระบบออนไลน์ เพืÉอใหผู้บ้รกิารท่าน

อืÉนไดต้รวจสอบสถานะการใชง้าน โดยผู้อยูอ่าศยัสามารถดําเนินการชาร์จไดด้ว้ยตวัเอง นอกจากนีÊ จะจดั

ใหม้ป้ีายแนะนําการใชบ้รกิาร และมเีจา้หน้าทีÉคอยอํานวยความสะดวก 

 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสร้างอาคาร 

พุทธศกัราช 2479 กําหนดให ้

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึÉงต้องมีทีÉจอดรถยนต์ ทีÉกลบัรถยนต์ และทางเข้าออก

รถยนตไ์ว ้ดงัต่อไปนีÊ 

 (3) อาคารชุดทีÉมพี ืÊนทีÉแตล่ะครอบครวัตั Êงแต่ 60 ตารางเมตรขึÊนไป 

 (7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จาํนวนทีÉจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามกําหนดดงัตอ่ไปนีÊ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตท้องทีÉทีÉไดม้พีระราชกฤษฎกีาให้ใชพ้ระราชบญัญตัคิวบคุม

การก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2567\eia\คอิารา\เลม่สมบูรณ์\ch 2.doc 2-152 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกดั 

 

กรณีคดิตามประเภทอาคาร 

(ค) อาคารชุดทีÉมพี ืÊนทีÉแตล่ะครอบครวัตั Êงแต ่60 ตารางเมตรขึÊนไป ใหม้ทีีÉจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 

1 คนัต่อ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวัใหค้ดิเป็น 2 ครอบครวั (โครงการมพีืÊนทีÉแต่ละครอบครวัตั Êงแต่ 

60 ตารางเมตรขึÊนไป มจีาํนวน 29 หอ้งชุด ดงันั Êน ต้องจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตไ์มน้่อยกว่า 15 คนั) 

 กรณีคดิตามขนาดพืÊนทีÉใชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มทีีÉจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉอาคาร 240 ตารางเมตร เศษ

ของ 240 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 240 ตารางเมตร  

(พืÊนทีÉใช้สอยของอาคาร A เท่ากบั 4,259.10 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีÉจอดรถใตอ้าคาร) ดงันั Êน 

โครงการตอ้งมทีีÉจอดรถยนตข์องอาคาร A อยา่งน้อย 18 คนั พืÊนทีÉใช้สอยของอาคาร B เท่ากบั 4,275.73 

ตารางเมตร ดงันั Êน โครงการตอ้งมทีีÉจอดรถยนตข์องอาคาร B อยา่งน้อย 18 คนั พืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร C 

เท่ากบั 4,254.20 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีÉจอดรถใต้อาคาร) ดงันั Êน โครงการต้องมทีีÉจอดรถยนต์ของ

อาคาร C อยา่งน้อย 18 คนั รวมตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตท์ ั ÊงสิÊน 54 คนั)  

ทั ÊงนีÊ ใหถ้อืทีÉจอดรถยนตจ์ํานวนทีÉมากกว่าเป็นเกณฑ์ ดงันั Êน โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต์

ไม่น้อยกว่า 54 คนั ซึÉงโครงการจดัใหม้ที ีÉจอดรถยนต ์จํานวน 54 คนั จงึเพยีงพอตามขอ้กําหนดดงักล่าว

ขา้งตน้ 

 ขนาดทีÉจอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ  41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกําหนดให ้

ข้อ 2 ทีÉจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืÊนทีÉสีÉเหลีÉยมผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงันีÊ 

 (2) ในกรณีทีÉจอดรถตั Êงฉากกบัแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 

ความยาวไม่น้อยกวา่ 5.00 เมตร แตท่ ั ÊงนีÊ จะต้องไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

สําหรบัทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉง

อาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 

2) พ.ศ. 2564 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตาม

ขอ้ 2 และขอ้ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ และจดัให้มทีีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉวา่งดงักลา่วตอ้งมลีกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.11 พืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวอยูบ่รเิวณโดยรอบเป็นพืÊนทีÉ 2,970.57 ตารางเมตร คดิเป็นพืÊนทีÉ 

สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยัในพืÊนทีÉโครงการ 14.28 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผู้พกัอาศยัและพนักงานในพืÊนทีÉ

โครงการ 208 คน) โดยเป็นพืÊนทีÉสเีขยีวชั Êนล่างทั Êงหมด สําหรบัพืÊนทีÉไมย้นืตน้ ภายในโครงการมไีมย้นืต้น 

จาํนวน 215 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ไทร ตน้ตะครอ้ ต้นจกินํÊา ตน้ปีบ ตน้เสีÊยวดอกขาว ตน้ปาลม์จนี ตน้หมากเขยีว 

และตน้สาเก ขนาดพืÊนทีÉไมย้นืตน้ 2,284.29 ตารางเมตร นอกจากนีÊ ยงัจดัใหม้กีารปลูกไม้พุ่มและไมค้ลุม

ดนิ ไดแ้ก่ ซุม้กระต่ายเขยีว ถั Éวบราซลิ กระดุมทอง และหญ้านวลน้อย 

ทั ÊงนีÊ โครงการไดต้รวจสอบขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยูภ่ายใตแ้นวอาคาร พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉมขีนาดความ

กว้างน้อยกว่า 1 เมตร พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภค โดยโครงการจะไม่นํามาคดิรวมเป็น

พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ และพืÊนทีÉปลูกไมย้นืตน้ของโครงการมคีวามลกึไม่น้อยกว่า 1 เมตร  

ชนิดและจาํนวนไมย้นืตน้ภายในพืÊนทีÉโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-16 ผงัแสดงพืÊนทีÉสเีขยีวของ

โครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-73 ผงัไมย้นืตน้และพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื แสดงดงัรปูทีÉ 2-74 ผงัไม้ยนืตน้และพืÊนทีÉ

สเีขยีวยั Éงยนื บรเิวณพืÊนทีÉความลาดชนัรอ้ยละ 20-35  แสดงดงัรปูทีÉ 2-75 ผงัแสดงไมพุ้่มและไมค้ลุมดนิ 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-76 รปูตดัแสดงแนวการปลกูตน้ไม้ แสดงดงัรปูทีÉ 2-77 ถงึรปูทีÉ 2-80 

ตารางทีÉ 2-16 ชนิดและจาํนวนไม้ยืนต้นภายในพืÊนทีÉโครงการ 

ลาํดบั ชนิด การเจริญเติบโต 
จาํนวน 

(ต้น) 

1 ตน้ไทร 

เป็นไม้ทีÉชอบแสงแดด แต่ก็ปลูกในทีÉมแีสงแดดรําไรหรอืทีÉร่มได้ ชอบ

ความชืÊน ไมต่อ้งการนํÊามาก ใช้ปุ๋ ยหมกัหรอืปุ๋ ยคอก โรยบรเิวณโคนต้น 

หรอืละลายนํÊารดเดอืนละครั Êง 

43 

2 ตน้ตะครอ้ 
เจรญิเตบิโตไดด้ใีนดนิทีÉสามารถระบายนํÊาไดด้นิ คอื ดนิร่วน ดนิร่วนป่น

ทราย ชอบทีÉรม่ไมโ่ดนแดด หมั ÉนรดนํÊาเป็นประจาํทุกวนั 
10 

3 ตน้จกินํÊา 
ต้องการแสงแดดจดัตลอดทั Êงวนั ต้องการนํÊามาก จึงควรปลูกในพืÊนทีÉ

ใกลนํ้Êาเท่านั Êน เตบิโตไดด้ใีนดนิร่วนปนทราย และดนิร่วนปนดนิเหนียว 
4 

4 ตน้ปีบ 
ต้องการแสงแดดจดั หรอืกลางแจ้ง ต้องการปรมิาณนํÊาปานกลาง ควร

ใหนํ้Êา 5-7 วนั/คร ั Êง ชอบดนิร่วนซุย 
37 

5 ตน้เสีÊยวดอกขาว 
เจริญเติบโตได้ดใีนดนิร่วนปนทรายระบายนํÊาด ีต้องการนํÊาปานกลาง 

แสงแดดตลอดวนั  
27 

6 ตน้ปาลม์จนี 
เจริญเติบโตได้ดีในดนิอุดมสมบูรณ์ แสงแดดเต็มวนั ต้องการนํÊาปาน

กลาง 
57 

7 ตน้หมากเขยีว ชอบดนิร่วน ระบายนํÊาด ีปลูกไดท้ั Êงกลางแจง้ และรม่ราํไร 36 

8 ตน้สาเก 

สามารถปลูกได้ทั Éวไปในทุกภาคของประเทศไทย ชอบดนิร่วนทีÉอุดม

ดว้ยอนิทรยีวตัถุ หรอืดนิเหนียว ดนิทราย ทีÉไดร้บัการปรบัปรุงจนร่วน

ซุยดแีล้ว  

1 

รวมจาํนวนไม้ยืนต้นทั Êงหมดของโครงการ  215 

ทีÉมา : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว ตามแนวทางการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ของสํานกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ทีÉระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยั

รวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดั

พืÊนทีÉสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พกัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้บริเวณชั Êนล่างไม่

น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉทั Êงหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสี

เขียวดงักล่าว” 

 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้พี ืÊนทีÉสเีขยีวตามแนวปฏิบตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืÊนทีÉ 

สเีขยีวชุมชนเมืองอย่างยั Éงยนื ทีÉระบุว่า “สัดส่วนของ “พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืน” ใน “ทีÉว่าง” ตาม

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 โดยกาํหนดพืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ทั ÊงนีÊ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม 

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33 (1) ทีÉกําหนดให ้อาคารอยูอ่าศยั และ

อาคารอยูอ่าศยัรวม ต้องมทีีÉวา่งไมน้่อยกวา่ 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉช ั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร 

(2) หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอืÉนทีÉไม่ได้ใชเ้ป็นทีÉอยูอ่าศยัตอ้ง

มทีีÉวา่งไมน้่อยกวา่ 10 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉช ั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั Êนใชเ้ป็นทีÉ

อยู่อาศยัรวมอยู่ดว้ยต้องมทีีÉว่างตาม (1) นั Éนคอื โครงการต้องมทีีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของ

พืÊนทีÉช ั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร รายละเอยีดความสอดคล้องการจดัพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ 

แสดงดงัตารางทีÉ 2-17 

ตารางทีÉ 2-17 การเปรียบเทียบขนาดพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการตามเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้อง  

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืÊนทีÉสีเขียวตามเกณฑ ์

ทีÉต้องจดัให้มี 
โครงการจดัให้มี 

1. ตามแนวทางของ สผ. กําหนดใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว

ในสดัส่วนพืÊนทีÉสีเขียวต่อผู้พกัอาศยั ไม่น้อย

กว่า 1 ตารางเมตร/ 1 คน และต้องจดัให้มี

พืÊ น ทีÉ สี เ ขี ย ว บ ริ เ ว ณ ชั Êน ล่ า ง ข อ ง พืÊ น ทีÉ 

สีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ทีÉต้องจัดให้มี

ตามเกณฑ ์ทั ÊงนีÊ ตอ้งเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวชั Êนล่างทีÉต้องจดัให้

มตีามเกณฑ ์

  

1.1 พืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด 208 ตารางเมตร 2,970.57 ตารางเมตร 

1.2 พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยู่บนดนิ (ชั Êนล่าง) (ต้องไม่

น้อยกว่ าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียว

ทั Êงหมดในโครงการ) 

≥ 104 ตารางเมตร  

(208 / 2) 

2,970.57 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉเป็นไม้ยนืต้น (ต้องไม่น้อย

กวา่รอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยู่บนดนิ

ในโครงการ)  

≥ 52 ตารางเมตร 

(104 / 2) 

2,284.29  ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

 1.4 อัตราส่วนพืÊนทีÉสีเขียวต่อผู้พักอาศัย 

ผูใ้ชบ้รกิารและพนกังานทั Êงหมด 208 คน 
≥ 208 ตารางเมตร 

(1 : 1) 

2,970.57    ตารางเมตร 

2,970.57: 208 = 14.28 : 1 

มากกว่าเกณฑ ์
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ตารางทีÉ 2-17 การเปรียบเทียบขนาดพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการตามเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้อง (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืÊนทีÉสีเขียวตามเกณฑ ์

ทีÉต้องจดัให้มี 
โครงการจดัให้มี 

2. ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการ

จัดการพืÊนทีÉสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั Éงยืน 

กําหนดให้ต้องจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวยั ÉงยืนในทีÉ 

“ทีÉ ว่ า ง ” ทีÉ โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง จั ด ใ ห้ มี ต า ม

พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดย

กําหนดพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนือย่างน้อยรอ้ยละ 50 

ของพืÊนทีÉว่างทีÉต้องจดัให้มตีามเกณฑ์กําหนด

ดงักล่าว 

  

2.1 ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55   

2.1.1 ขนาดทีÉดนิของโครงการ - 9,069.60 ตารางเมตร 

2.2 พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ทีÉ

ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร) 

≥ 834.471 ตารางเมตร  

((2,781.57 x 30) / 100) 

6,361.03 ตารางเมตร 

2.1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืทีÉอยูบ่นดนิไมน้่อยกว่า

ร้อยละ 50 ของทีÉว่างอัตราส่วนพืÊนทีÉสี

เขยีวยั Éงยนืต่อพืÊนทีÉว่าง 

≥ 417.23 ตารางเมตร 

(834.471 x 50) / 100) 

2,284.29  ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

ทีÉมา : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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2.12 การบริหารจดัการโครงการ 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (สว่นขยาย) ของบรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั 

เป็นโครงการพัฒนาอาคารชุด และผู้พ ัฒนาโครงการจะจดทะเบียนโครงการเป็นอาคารชุดตาม

พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522 ดงันั Êน การบรหิารจดัการโครงการภายหลงัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้

จะมนิีตบุิคคลอาคารชุดรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการโครงการ ดงันีÊ   

1. การจดัตั Êงนิติบุคคลอาคารชุด เมืÉอบริษัท ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเม้นท์ จํากัด ก่อสร้าง

อาคารชุดของโครงการแลว้เสรจ็ และได้รบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคารจากองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิ

ทะเล บรษิทัฯ จะขอจดทะเบยีนทีÉดนิโครงการและอาคารให้เป็นอาคารชุดต่อเจ้าพนักงานของกรมทีÉดนิ 

เมืÉอเจา้พนกังานรบัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ บรษิทัฯ กบัผูร้บัโอนกรรมสทิธิ Íห้องชุดอยา่งน้อยหนึÉงคน จะ

ขอจดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดสําหรบัโครงการ จํานวน 1 นิตบุิคคล (สํานักงานนิตบุิคคล บรเิวณชั ÊนทีÉ 

2 ของอาคาร D ขนาด 20.00 ตารางเมตร แสดงดงัรปูทีÉ 2-81) มกีารตดิตั ÊงเครืÉองกระตุกไฟฟ้าหวัใจไว้

บรเิวณหน้าหอ้งสํานักงานนิตบิุคคล และมชีุดปฐมพยาบาลเบืÊองต้นภายในหอ้งสํานักงานนิตบิุคคล โดยมี

ขอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปด้วย หลงัจากทีÉเจ้าพนักงานรบัจดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดแล้ว นิตบุิคคลอาคาร

ชุดจะรบัหน้าทีÉจดัการและดแูลรกัษาทรพัยส์ว่นกลางของอาคารชุดต่อไป   

2. ทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคารชุด สาํหรบัทรพัยส์ว่นกลางของโครงการมดีงัต่อไปนีÊ 

2.1 ทีÉดนิทีÉต ั Êงอาคารชุด 

2.2 ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์รว่มกนั 

2.3 โครงสรา้งและสิÉงก่อสรา้งเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอการป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคาร 

2.4 อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์รว่มกนั 

2.5 เครืÉองมอืและเครืÉองใชท้ีÉมไีวเ้พืÉอประโยชน์รว่มกนั 

2.6 สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

2.7 ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั  

3. การจดัการทรพัยส์นิส่วนกลาง นิตบุิคคลอาคารชุดของโครงการ จะว่าจา้งบรษิทัทีÉประกอบ

ธุรกจิและมคีวามสามารถในการจดัการทรพัยส์นิใหเ้ป็นผูจ้ดัการนิตบุิคคลอาคารชุด เพืÉอใหจ้ดัการและดูแล

รกัษาทรพัยส์่วนกลางตามวตัถุประสงคข์องนิตบุิคคลอาคารชุด ตามขอ้บงัคบั และตามมตขิองทีÉประชุม

เจ้าของร่วม จดัการในกจิการเพืÉอความปลอดภยัของอาคาร และเป็นผู้แทนของนิตบุิคคลอาคารชุด 

นอกจากนีÊ บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั จะเสนอให้เจา้ของร่วมจดัใหม้คีณะกรรมการ

ประกอบดว้ยเจา้ของร่วมไม่เกนิเก้าคนซึÉงแต่งตั ÊงโดยมตขิองทีÉประชุมใหญ่ของเจา้ของร่วม เพืÉอทําหน้าทีÉ

ควบคุมการจดัการนิตบุิคคลอาคารชุด  

4. สําหรบัคา่สว่นกลางจากคา่ใชจ่้ายในการบรหิารจดัการโครงการในระยะดําเนินการ ดงันีÊ 

 1)  คา่ใชจ่้ายเงนิกองทุน จ่ายครั Êงเดยีว ณ วนัทีÉโอนกรรมสทิธิ Í โดยนิตบุิคคลของโครงการจะ

เกบ็เงนิสว่นนีÊไวบ้รหิารในระยะยาวไวซ้่อมบํารุงใหญ่ ๆ เช่น ทาสอีาคาร คา่บํารุงรกัษาสระวา่ยนํÊา เป็นตน้ 
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2)  ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง จะนําไปใช้จ่ายเงนิเดอืนพนักงานส่วนกลาง ค่าบํารุงรกัษาทรพัย์สิน

ส่วนกลาง เช่น ชําระคา่นํÊา คา่ไฟ คา่ทําความสะอาด ค่าจดัเกบ็ขยะมูลฝอย ค่าดูแลและซ่อมบํารุงอุปกรณ์

ต่างๆ เป็นตน้ รวมถงึค่าไฟฟ้าในการสบูนํÊาออกจากบอ่หน่วงนํÊาและบ่อรดนํÊาตน้ไม ้

สําหรบัคา่ใชจ้า่ยในการบําบดันํÊาใชใ้นกรณีซืÊอนํÊาจากเอกชนจะรวมอยูใ่นคา่นํÊาทีÉจะเกบ็จากการใช้

นํÊาจรงิของแต่ละหอ้งชุด 

2.13 การดาํเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.13.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริ์ฟ (ส่วนขยาย) เป็นโครงการทีÉก่อสร้างไปแล้วตามใบอนุญาต

ก่อสรา้ง (แบบ อ.1) เลขทีÉ 113/2566 โดยปัจจุบนัขึÊนโครงสรา้งอาคาร A ถงึชั ÊนทีÉ 5 อาคาร B เทพืÊนและ

หล่อเสาชั ÊนทีÉ 1 สําหรบัอาคาร C ผ่านขั Êนตอนการทําฐานรากแล้ว กําลงัเริÉมก่อสรา้งชั Êนใตด้นิ ส่วนอาคาร 

D อาคาร E และสระว่ายนํÊา ยงัไม่มกีารเริÉมก่อสรา้ง โดยโครงการก่อสรา้งอาคารไปแลว้ คดิเป็นรอ้ยละ 9 

ของงานก่อสรา้งทั Êงหมด บนพืÊนทีÉขนาด 5-2-67.4 ไร่ หรอืคดิเป็น 9,069.60 ตารางเมตร มรีะยะเวลาใน

การก่อสรา้งประมาณ 36 เดอืน นับจากไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยจะก่อสรา้ง

เฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนัเสาร ์หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นตน้ไป หากมกีาร

ก่อสรา้งเกนิเวลาดงักล่าวโครงการจะมเีพยีงการเทคอนกรตีระบบฐานรากเท่านั Êน และดําเนินการได้ไม่เกนิ 

20.00 น. รวมทั Êงโครงการจะแจง้ใหผู้ท้ ีÉอาศยัอยูใ่กลเ้คยีงทราบล่วงหน้าอยา่งน้อย 3 วนั และขออนุญาตไป

ยงัองคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล โดยจะจดัใหม้แีสงสวา่งอยา่งเพยีงพอ สําหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยุด

นกัขตัฤกษ์จะหยดุดาํเนินการการก่อสรา้ง แผนงานก่อสรา้งของโครงการ 36 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 2-18   

2.13.2 คนงานก่อสรา้ง 

 จาํนวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกต่างกนัไปในแต่ละช่วงของกจิกรรมการก่อสร้าง โดยช่วงทีÉ

มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมจะเป็นช่วงทีÉมคีนงานสูงสุดประมาณ 250 คน ประกอบด้วย 

วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชืÉอม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทั ÊงหมดพักนอกพืÊนทีÉ

โครงการ ทํางานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 โครงการได้จัดให้มีระบบสุขาภิบาลและการจัดการบ้านพกัคนงานให้เป็นไปตามประกาศ

คณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรืÉอง มาตรฐานด้านสวสัดิการแรงงานทีÉพกัอาศยัสาํหรบัลูกจ้าง

ประเภทกิจการก่อสร้าง โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ   

 ข้อ 1 ในกรณีนายจา้งจดัทีÉพกัอาศยัใหล้กูจา้ง หอ้งพกัอาศยัมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกว้างดา้นทีÉแคบทีÉสุดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพืÊนทีÉรวมไม่

น้อยกวา่ 9 ตารางเมตร ความสงูไมน้่อยกวา่ 2.4 เมตร ทั ÊงนีÊ ใหม้พีืÊนทีÉพกัอาศยัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตร

ต่อ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

 2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม  



 

 

p:\2567\eia\คอิารา\เลม่สมบูรณ์
\ch 2.doc                                         2-167                             บ

ริษ
ทั

 ลายนั
 บ

างเท
า ดีเวลลอป

เม้
น

ท
 ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 2-18 แผนงานก่อสรา้งโครงการ 36 เดือน  

ทีÉมา: บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั 

 

 

 

 

ลาํดบั รายละเอียด 
เดือนทีÉ 

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 

1 งานปรบัสภาพพืÊนทีÉและทาํฐานราก                   

2 งานโครงสรา้ง                   

3 งานระบบ                   

4 งานสถาปัตยกรรม                   

5 งานตกแต่งภายในและภายนอก                   

6 งานตกแต่งภูมทิศัน์                   

7 งานเกบ็และทาํความสะอาด                   
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 3) ทีÉพกัอาศยัสําหรบัลูกจ้างในงานก่อสร้างทีÉตดิต่อกนั หรอืมคีวามยาวรวมกนัถงึเมตร ต้องมี

ทีÉว่างระหว่างแถวด้านข้างทีÉพกัอาศยันั Êนกว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของทีÉพกั

อาศยั 

 4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในทีÉพกัอาศยัตอ้งมปีระตูหน้าต่าง หรอืช่อง

ระบายอากาศด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพืÊนทีÉของห้องนั Êน 

ทั ÊงนีÊไม่นับรวมของพืÊนทีÉประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉตดิต่อกบัห้องอืÉนหรอืช่องทางเดนิใน

อาคาร 

 5) จดัใหม้หีอ้งพกัให้แก่ลกูจา้งในจาํนวนทีÉเพยีงพอกบัจํานวนลกูจา้งทีÉพกัอาศยั          

 ข้อ 2 ใหน้ายจา้งดาํเนินการจดัหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยูใ่นหอ้งเดยีวกนักไ็ด ้แต่ต้องแยกชายหญงิ มลีกัษณะทีÉจะรกัษา

ความสะอาดงา่ย และมชี่องระบายอากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉห้อง หรอืมพีดัลมระบายอากาศ

ไดเ้พยีงพอ ระยะดิÉงระหวา่งพืÊนหอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนังตอนตํÉาสุดตอ้งไมน้่อยกว่า 2 เมตร 

ในกรณีทีÉหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มแยกออกจากกนัตอ้งมขีนาดพืÊนทีÉของหอ้งนํÊาแต่ละหอ้งไม่น้อยกว่า 

1 ตารางเมตร และต้องมคีวามกว้างภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่ถ้าห้องนํÊาและห้องส้วมรวมอยูใ่นห้อง

เดยีวกนั ตอ้งมพีืÊนทีÉภายในไมน้่อยกวา่ 1.50 ตารางเมตร 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม 

 ข้อ 3 ใหน้ายจา้งจดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุขและการระบายนํÊา

ทีÉเหมาะสมและเพยีงพอจะไม่ก่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นรําคาญแก่ผู้อืÉน เกดินํÊาไหลนองไปยงัทีÉดนิอืÉน ทีÉมี

เขตตดิต่อกบัทีÉดนิทีÉเป็นทีÉต ั Êงของอาคารนั Êน และถูกสุขลกัษณะ 

 ข้อ 4 ในกรณีทีÉลูกจ้างผูพ้กัอาศยัตั Êงแต่ 10 คน ขึÊนไป ให้นายจ้างจดัใหม้ตีูย้าสามญัประจําบ้าน

ประจาํทีÉพกัอาศยั เพืÉอบรรเทาดแูลอาการป่วย การปฐมพยาบาลในเบืÊองตน้ 

 ใหน้ายจา้งจดัให้มขีอ้มูลเบอร์โทรศพัท์สําหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลทีÉใกลก้บัทีÉพกัอาศยัเพืÉอ

ใชใ้นกรณีฉุกเฉินเจบ็ป่วยหรอืในกรณทีีÉเกดิอุบตัเิหตุของลูกจ้างทั ÊงนีÊใหต้ดิตั Êงไวใ้นทีÉลกูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

 ข้อ 5 ใหน้ายจา้งดาํเนินการเพืÉอใหเ้กดิความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ ของลูกจา้งอยา่งน้อย 

ดงันีÊ 

 1) อุปกรณ์ไฟฟ้าต้องอยู่ในสภาพทีÉปลอดภัยและไม่ชํารุด มีอุปกรณ์ป้องกนัอันตรายจาก

กระแสไฟฟ้ารั Éว สายไฟฟ้าตอ้งเดนิมาจากทีÉสูง กรณีเดนิบนพืÊนดนิหรอืฝังดนิต้องใช้ท่อร้อยสายไฟฟ้าทีÉ

แขง็แรงและปลอดภยั การวางท่อผา่นใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลกูถ้วยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 

 2) จดัให้มเีครืÉองดบัเพลิงแบบเคลืÉอนยา้ยได้ชนิดทีÉเหมาะสมกบัประเภทของเชืÊอเพลงิและมี

จาํนวนเพยีงพอ 
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 3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตอืนภยัทีÉสามารถส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้รบัรู้ครอบคลุมทุกพืÊนทีÉ

ทั Êงหมด 

 4) ตดิป้ายแสดงเขตทีÉพกัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉนายจ้างจดัให้มทีีÉพกัอาศยัในเขตก่อสร้าง นายจ้างต้องจดัให้มรี ั Êวพกัอาศัยให้ม ั Éนคง

แข็งแรง กําหนดทางเข้าออกและจัดให้มีทางเดินเข้าออกทีÉพกัอาศัยโดยมิให้ผ่านเขตอันตรายหาก

จําเป็นตอ้งผ่านเขตอนัตรายต้องมมีาตรการพเิศษเพืÉอความปลอดภยัของลูกจ้าง รวมทั Êงตอ้งมมีาตรการ

ป้องกนัอนัตรายทีÉเกดิจากสิÉงของตกจากทีÉสูงดว้ย 

 ข้อ 6 ใหน้ายจ้างดําเนินการดูแลทีÉพกัอาศยัเพืÉอรกัษาความสงบเรยีบรอ้ยในบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

ดงันีÊ 

1) จดัทําป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีÉยวกบัพษิภยั หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีÉยวกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีÉยวกบัการดแูลทีÉพกัอาศยัใหส้ะอาด ถูกสุขลกัษณะ 

3) ในกรณีทีÉลูกจ้างผู้อาศยัตั Êง 10 คนขึÊนไป ให้นายจ้างแต่งตั Êงลูกจ้างอย่างน้อย 1 คน เป็น

ผูด้แูลบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

 ข้อ 7 ในกรณีทีÉมนีายจา้งหลายรายในสถานทีÉก่อสรา้งเดยีวกนั ใหน้ายจา้งทุกรายในสถานทีÉนั Êนมี

หน้าทีÉร่วมกนัดาํเนินการจดัใหม้ทีีÉพกัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศนีÊ 

 นอกจากนีÊ โครงการได้จดัให้มรีะบบสุขาภิบาลและการจดัการบ้านพกัคนงานให้เป็นไปตาม

มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั Éวคราวสาํหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเลีÊยงก่อนวยัเรียน

ของวิศวกรรมสถานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ดงันีÊ 

         ข้อกาํหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

1) มรีั Êวรอบบรเิวณ มปีระตเูขา้ - ออกทางเดยีว 

2) มยีามดูแล พรอ้มตูย้ามบรเิวณทางเขา้ - ออก บรเิวณเจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั ตรวจ

คนเขา้-ออก ตลอดเวลา 

3) มรีางระบายนํÊา รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนปลอ่ยสูส่าธารณะ 

4) จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคนื สอ่งรอบบรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

5) จดัใหม้รีะบบกําจดัขยะมูลฝอย ทั Êงระบบเปียกและระบบแหง้ 

6) มหี้องนํÊา-ห้องส้วม ไม่น้อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน พร้อมลานซกัล้าง และบ่อเกบ็นํÊาหรอืถงั

เกบ็นํÊา 

7) อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีÊยงเดก็ สนามเดก็เล่น หากมเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 

8) อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 
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9) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ 

อกีทั Êง โครงการไดจ้ดัให้มมีาตรการป้องกนัการตดิเชืÊอไวรสัโคโรนาสายพนัธุใ์หม่ 2019 (COVID-

19) บรเิวณบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง และคนงานเขา้มาทํางานในพืÊนทีÉก่อสรา้ง ตามมาตรการป้องกนัการ

ติดเชืÊอโควิด 19 แบบครอบจกัรวาล (Universal Prevention for COVID-19) ดงันีÊ 

1. ออกจากแคมป์คนงานเมืÉอจาํเป็น 

2. เวน้ระยะหา่ง 1-2 เมตร 

3. สวมหน้ากากอนามยัและทบัดว้ยหน้ากากผา้ตลอดเวลา 

4. ลา้งมอืบ่อยๆ ดว้ยสบู่หรอืเจลแอลกอฮอล ์

5. อยา่ใชม้อืสมัผสัหน้ากาก รวมทั Êงใบหน้า ตา จมกู ปาก 

6. ผูเ้ป็นกลุม่เสีÉยง หลกีเลีÉยงการออกนอกแคมป์คนงาน 

7. ทําความสะอาดและฆา่เชืÊอพืÊนผวิทีÉถูกสมัผสับ่อยๆ 

8. แยกของใชส้ว่นตวัทุกชนิด ไมใ่ชร้ว่มกบัผูอ้ืÉน 

9. กนิอาหารปรุงสุกใหม ่แยกสาํรบั ใชช้อ้นกลางสว่นตวั 

10. หากสงสยัวา่ตนเองเสีÉยงตรวจดว้ย ATK บ่อยๆ เพืÉอยนืยนัว่าตดิเชืÊอหรอืไม ่

 ทั ÊงนีÊ โครงการได้กําหนดมาตรฐานบ้านพกัคนงานและข้อกําหนดทีÉจะเป็นมาตรการเพืÉอความ

ปลอดภยัป้องกนัความเสยีหายต่อชวีติและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน

สญัญาวา่จา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัตอ่ไปนีÊ 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสุขภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนักงาน

ทีÉเป็นโรคตดิตอ่รา้ยแรงตอ้งใหห้ยดุงานจนกว่าจะหายขาด 

(2) กําหนดกฎระเบยีบให้คนงานก่อสร้างปฏบิตัติามอยา่งเคร่งครดั และกําหนดบทลงโทษกรณี

ฝ่าฝืนกฎระเบยีบ เพืÉอไม่ใหส้ง่ผลกระทบตอ่ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงันีÊ  

- จดัให้มหีวัหน้าคนงานดูแลคนงานก่อสร้าง ไม่ให้ส่งเสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อ

ชุมชนขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดูแลความประพฤตขิองคนงานเกีÉยวกบัปัญหาการลกัขโมย และมจิฉาชพี

อืÉนๆ 

- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีÉพกัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 

- หา้มนําสุรา และยาเสพตดิทุกชนิดเขา้มาดืÉมหรอืเสพภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเล่นการพนนัทุกชนิด 

- หา้มส่งเสยีงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคยีง 
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- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเลีÊยงสตัวท์ุกชนิด 

- ช่วยกนัรกัษาความสะอาด 

(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพืÊนทีÉชุมชน ต้องกําชบัให้พนักงานขบัรถรบั-ส่งคนงานขบัรถด้วย 

ความระมดัระวงั โดยเฉพาะชว่งทีÉผา่นชุมชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีห้ง ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทั Éวทั ÊงบรเิวณทีÉพกั

คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบืÊองตน้ไวส้ําหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบืÊองตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีÉพกัคนงาน ตลอด 24 ชั Éวโมง 

(7) จดัหานํÊาใช้ ระบบรวบรวมและกําจดัขยะ นํÊาเสีย และสิÉงปฏิกูลทีÉถูกสุขลกัษณะไว้อย่าง

เพยีงพอ เพืÉอป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหล่งเพาะพนัธุเ์ชืÊอโรค หรอืโรคระบาดได ้

ตวัอยา่งแบบแปลนบ้านพกัคนงาน แสดงดงัรูปทีÉ 2-82 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัให้มกีารตดิตั Êง

ป้ายประชาสมัพนัธ ์ซึÉงแสดงรายละเอียดการก่อสรา้งของโครงการ โดยระบุชืÉอโครงการ ผูร้บัผดิชอบการ

ก่อสรา้ง ระยะเวลาทํางาน และหมายเลขโทรศพัท์สําหรบัการตดิต่อหรอืรอ้งเรยีนหากเกดิกรณีทีÉโครงการ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อข้างเคยีง ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ แสดงดงัรูปทีÉ  2-83 สําหรบัผงั

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูทีÉ 2-84 โครงการจดัใหม้ทีีÉกองวสัดกุ่อสรา้ง หอ้งเก็บของ 

สํานกังานสนาม ป้อมยาม ทีÉพกัขยะ ทีÉจอดรถชั Éวคราว และจุดลา้งลอ้บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็นตน้ 

เพืÉออํานวยความสะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยในช่วงการก่อสรา้งโครงการ 
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ทีÉพกัขยะรวม

จาํนวนหอ้งนํÊา ŚŘ หอ้ง

แนวเขตทีÉดนิ 
ระบบบาํบดันํÊาเสียสาํเร็จรปู Śŝ ลบ.ม./วนั

แนวเขตทีÉดนิ 

แน
วเ

ขต
ทีÉด

ิน 

แน
วเ

ขต
ทีÉด

ิน 

พรอ้มตะแกรงดักขยะ
บ่อพกั

ออกสูท่อ่สาธารณะ

CAMP STAFF

อาคาร A 15 หอ้ง
ชัÊนล่าง řŝ หอ้ง

อาคาร B 30 หอ้ง
ชัÊนล่าง ŚŘ หอ้ง
ชัÊนบน řŘ หอ้ง

อาคาร C 40 หอ้ง
ชัÊนล่าง ŚŘ หอ้ง
ชัÊนบน ŚŘ หอ้ง

อาคาร D 40 หอ้ง
ชัÊนล่าง ŚŘ หอ้ง
ชัÊนบน ŚŘ หอ้ง

บ่อเก็บนํÊา

ซักลา้ง    ตากผา้

ซักลา้ง    ตากผา้

บ่อเกบ็นํÊา

บ่อเก็บนํÊา

ขึÊน

ขึÊน

ขึÊน

ลานอเนกประสงค์

รา้นคา้

CAMP  BOSS รัÊวสงักะสี
รางระบายนํÊาฝน
ทอ่นํÊาทิÊง

บ่อพักพรอ้ม
ตะแกรงดกัขยะ

ป้อมยาม

ถังขยะ

ถังดบัเพลิง

LAYOUT LABORER  CAMP
( หอ้งพกัรวม řŚŝ หอ้ง )

หมายเหต ุ: ลกัษณะการวางตาํแหนง่ภายในบา้นพักคนงาน จะเปลีÉยนแปลงไปตามรปูร่างของแปลงทีÉดิน

แนวทอ่ระบายนํÊาสาธารณะ

ทางเขา้ - ออก

Śŝ ลบ.ม.

Śŝ ลบ.ม.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-82 ตวัอยา่งแบบแปลนบา้นพกัคนงาน 

ทีÉมา : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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2.13.3 การใช้นํÊา 

ในชว่งการก่อสรา้ง นํÊาใชข้องโครงการจาํแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื นํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภค-บรโิภค

ของคนงานและนํÊาใชเ้พืÉอการก่อสรา้ง นํÊาใชท้ ั Êงหมดผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะใชนํ้ÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชน ซึÉง

การใชนํ้Êาแตล่ะประเภทในระหวา่งการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1)  การใช้นํÊาสาํหรบัพืÊนทีÉก่อสรา้ง 

 การใช้นํÊาเพืÉอการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชนํ้ÊาเพืÉอการอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสรา้ง พจิารณาจากจาํนวนคนงานสูงสุด 250 คน 

และมอีตัราการใชนํ้ÊาสําหรบัคนงานทีÉพกันอกพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 1991) 

ดงันั Êน จะมกีารใช้นํÊาประมาณ 12.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส่วนนํÊาดืÉมผู้รบัเหมาก่อสร้างจะจดัหานํÊาดืÉมบรรจุ

ขวดหรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณพืÊนที Éโครงการ) 

จาํนวนคนงาน   = 250  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ ั ÊงสิÊน = (250 x 50) / 1,000 

    = 12.50  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 การใช้นํÊาเพืÉอการก่อสร้าง 

กจิกรรมการใชนํ้ÊาเพืÉอการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซเีมนตแ์ละบ่มคอนกรตี ทําความ

สะอาดเครืÉองมอืเครืÉองใช้ต่างๆ และการฉีดพรมพืÊนทีÉ เป็นต้น ซึÉงคาดว่าจะมอีตัราการใช้นํÊาประมาณ 10 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันั Êน โครงการมคีวามตอ้งการใชนํ้Êาทั Êงหมด ในช่วงก่อสร้างประมาณ 22.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

โครงการจดัให้มถีงัเก็บนํÊาสํารอง ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 3 ถงั รวมปรมิาตรกกัเก็บนํÊาทั ÊงสิÊน 30 

ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 1 วนั 

2)  การใช้นํÊาสาํหรบับา้นพกัคนงาน 

ปริมาณนํÊาใช้จากคนงานก่อสร้างรวม 50.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน และโครงการจะจัดให้มีบ่อ

ปูนซีเมนต์ชั Éวคราว มีปริมาตร 25 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 บ่อ รวมปริมาตรกักเก็บนํÊาทั ÊงสิÊน 50.00 

ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงสาํรองนํÊาไวใ้ชไ้ด ้1 วนั 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

จาํนวนคนงาน   = 250  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 200  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ ั ÊงสิÊน = (250 x 200) / 1,000 

    = 50.00  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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2.13.4 การจดัการนํÊาเสีย 

นํÊาเสยีทีÉจะเกดิขึÊนในระหวา่งการก่อสรา้งโครงการ มาจาก 2 สว่น คอื 

1)  นํÊาเสียจากพืÊนทีÉก่อสรา้ง 

 นํÊาเสียจากคนงานก่อสรา้ง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากคนงานก่อสรา้ง มปีระมาณ 12.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิจากรอ้ยละ 100 ของ

ปรมิาณนํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นนํÊาเสยีจากการอุปโภคทั ÉวไปและนํÊาเสยีจากหอ้งสว้ม โดย

จะไมม่นํีÊาเสยีจากการอาบ เนืÉองจากคนงานพกัอาศยัอยูภ่ายนอกพืÊนทีÉโครงการ   

- นํÊ าเสียจากการอุปโภคทั Éวไป ได้แก่ การล้างทําความสะอาด มีประมาณ 8.475 

ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํÊาจากการชําระลา้ง 33.90 ลิตร/คน/วนั (บุญส่ง ไข่เกษ, 2537)) ซึÉงนํÊาเสยีดงักล่าวมี

ปรมิาณไมม่ากและจะปลอ่ยซมึลงดนิ 

- นํÊาเสยีจากหอ้งสว้ม มปีระมาณ 4.025 ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํÊาจากการราดสว้ม 16.10 

ลติร/คน/วนั) จะบําบดัโดยถงับําบดันํÊาเสยีสาํเรจ็รปูชนิดเตมิอากาศ จํานวน 2 ชุด สามารถรองรบันํÊาเสยีรวม

ได ้5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั สามารถบําบดัใหม้คี่า BODออก ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้

จะระบายลงสูท่่อระบายนํÊาบรเิวณถนนภาระจํายอม จากนั Êนจะระบายออกสูอ่่างเก็บนํÊาดา้นทศิใตต้่อไป ทั ÊงนีÊ 

โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จาํนวน 14 หอ้ง คดิเป็นจาํนวนหอ้งสว้ม 1 หอ้ง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 18 คน  

 นํÊาเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแต่ละวนัจะมปีรมิาณไม่มากนัก เนืÉองจากปรมิาณนํÊาใช้ใน

กิจกรรมการก่อสร้าง (10.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหนึÉงจะรวมเป็นส่วนของผลติภณัฑ์ เช่น นํÊาทีÉใช้ใน 

การผสมคอนกรตี เป็นต้น อกีส่วนหนึÉงจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เช่น นํÊาทีÉใชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืนํÊาทีÉฉีด

พรมพืÊนและถนนชั ÉวคราวเพืÉอลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ สําหรบันํÊาทีÉใชใ้นกจิกรรมการก่อสร้างส่วนน้อยทีÉเป็นนํÊา

เสยี ไดแ้ก่ นํÊาทีÉใชใ้นการชําระลา้งเครืÉองมอืและอุปกรณ์ทีÉใชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปลอ่ยไหลซมึลงดนิ 

 2)  นํÊาเสียจากบา้นพกัคนงาน 

สําหรบับ้านพกัคนงานจะมปีรมิาณนํÊาเสยีจากคนงานก่อสร้างแบ่งเป็นนํÊาเสยีจากส้วม และนํÊาเสยี

จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช)้ จาํนวนคนงานในชว่งสงูสุด 250 คน 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากสว้ม มปีรมิาณ 5.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใช้นํÊา 20 ลติร/คน/วนั 

(ธงชยั พรรณสวสัดิ Í และคณะ, 2530) โครงการจดัให้มหีอ้งสว้ม จํานวน 20 หอ้ง (หอ้งสว้ม 1 ห้อง/จํานวน

คนงาน 13 คน) 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากการอาบหรอืซกัลา้ง มปีรมิาณ 45.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใชนํ้Êา 

180 ลติร/คน/วนั 
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ดังนั Êน ปริมาณนํÊ าเสียทั Êงหมด 50.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจัดให้มีการบําบัดโดยใช ้

ถงับําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 2 ชุด สามารถบําบดัใหม้คี่า 

BODออก ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้จะปล่อยลงสูท่่อระบายนํÊาสาธารณะต่อไป 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

จํานวนหอ้งสว้มของคนงานช่วงก่อสร้าง มเีพยีงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั Éวคราว

สําหรบัคนงานก่อสรา้งและสถานรบัเลีÊยงก่อนวยัเรยีนของวศิวกรรมสถานของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศ

ไทย ทีÉกําหนดใหม้หีอ้งนํÊา-หอ้งสว้ม ไม่น้อยกวา่ 1 หอ้ง ต่อ 20 คน  

(โครงการมคีนงาน 250 คน ดงันั Êน ต้องจดัห้องส้วมไว้ไม่น้อยกว่า 13 หอ้ง โครงการจดัไวจ้าํนวน 

14 หอ้ง สาํหรบับรเิวณพืÊนทีÉก่อสรา้ง และ 20 หอ้ง สาํหรบับา้นพกัคนงาน)  

2.13.5 การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม  

การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วมบรเิวณพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการ ในกรณีทีÉเกิดฝนตกในช่วงการ

ก่อสรา้ง ซึÉงอาจก่อใหเ้กดิการชะลา้งของตะกอนดนิภายในพืÊนทีÉโครงการออกสู่บรเิวณขา้งเคยีง โครงการจะ

จดัให้มที่อระบายนํÊาใยหนิชั Éวคราว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ทีÉมบี่อพกันํÊาเป็นระยะๆ เพืÉอรวบ

รวบนํÊาเขา้สู่บ่อดกัตะกอน/บ่อหน่วงนํÊา ปรมิาตร 210 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บ่อ สําหรบัดกัตะกอนดนิ 

กรวด ทราย และเศษขยะ ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายนํÊาตามแนวถนนภาระจํายอม และระบายลงสู่อ่างเก็บ

นํÊาบรเิวณพืÊนทีÉภาระจํายอมด้านทศิใต้ของพืÊนทีÉโครงการต่อไป หลงัจากนั Êน โครงการจะทยอยสร้างระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆ เพืÉอเตรยีมไว้สําหรบัช่วงดําเนินการ รวมทั Êงการวางท่อระบายนํÊา ทําใหก้ารระบายนํÊา

ออกจากพืÊนทีÉโครงการมปีระสทิธภิาพมากขึÊนดว้ย ผงับรเิวณในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูทีÉ 2-82 

2.13.6 การจดัการมลูฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนในช่วงการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยขยะ 

มลูฝอยในช่วงก่อสรา้งมาจาก 2 แหล่ง ไดแ้ก่ 

1)  ขยะจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 ขยะมูลฝอยจากกิจกรรมการกอ่สร้าง 

 ขยะมูลฝอยจากการก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นขยะมูลฝอยจากการปรบัพืÊนทีÉและงานก่อสร้าง ได้แก่ 

คอนกรตี อฐิ เหลก็ กระเบืÊองเซรามกิ กระเบืÊองหลงัคา ยบิซั Éมบอรด์ และไม ้ 

 สําหรบัอตัราการเกดิขยะจากการคํานวณวสัดุทีÉใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี

จากการก่อสร้างมคี่าอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีÉย 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 

(ทีÉมา : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงก่อสรา้งสําหรบัประเทศไทย.กรมควบคุมมลพษิ)  

 โครงการมพีืÊนทีÉอาคารรวม 15,462.06 ตารางเมตร ดงันั Êน มปีรมิาณมูลฝอยจากการก่อสร้างรวม 

ประมาณ 869.43 ตนั (15,462.06 x 56.23 = 869,431.63 กโิลกรมั) และมอีงคป์ระกอบหลกั คอื คอนกรตี 

666.85 ตนั อฐิ 119.37 ตนั เหลก็ 42.95 ตนั กระเบืÊองเซรามกิ 23.65 ตนั กระเบืÊองหลงัคา 13.30 ตนั ยบิ

ซั Éมบอรด์ 2.87 ตนั และไม ้0.43 ตนั รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-19   
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ตารางทีÉ 2-19 อตัราการเกิดขยะจากการคาํนวณวสัดทีุÉใช้ในการก่อสรา้งอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสรา้ง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทั Êงหมด) 

ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 

(กิโลกรมั) (ตนั) 

คอนกรตี 76.70 666,854.06 666.85 

อฐิ 13.73 119,372.96 119.37 

เหลก็ 4.94 42,949.92 42.95 

กระเบืÊองเซรามกิ 2.72 23,648.54 23.65 

กระเบืÊองหลงัคา 1.53 13,302.30 13.30 

ยบิซั Éมบอรด์ 0.33 2,869.12 2.87 

ไม ้ 0.05 434.72 0.43 

รวม 869,431.63 869.43 

ทีÉมา : รายงานการศึกษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงก่อสร้างสําหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2550 จดัทําโดยกรมควบคุมมลพิษ 

มหาวทิยาลยัมหดิล และ สาํนกังานความร่วมมอืทางวชิาการเยอรมนั (German Technical Cooperation) 

ดงันั Êน ทางโครงการจดัการโดยกําหนดให้ผูร้บัเหมาเป็นผู้รบัผดิชอบในการจดัการเศษวสัดุจากการ

ก่อสรา้ง โดยเศษไม ้เศษผา้ขนาดใหญ ่และกระเบืÊองหลงัคา จะถูกรวบรวมเพืÉอนําไปใชใ้นโครงการอืÉนต่อไป 

สําหรบัเศษคอนกรีต เศษอิฐ จะใช้ในการถมพืÊนทีÉในโครงการ เศษกระเบืÊองเซรามิก และยปิซั Éมบอร์ด 

โครงการจะกําหนดให้ผูร้บัเหมาเป็นผูด้ําเนินการขนยา้ยไปใชป้รบัพืÊนทีÉภายนอกโครงการ ส่วนเศษเหลก็จะ

ขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

 มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสูงสุด 250 คน คาดว่าจะเกดิปรมิาณขยะมูลฝอยสูงสุด 125 กโิลกรมั/

วนั (อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั แตเ่นืÉองจากคนงานก่อสรา้งไม่ได้พกัในโครงการ ดงันั Êน อตัราการ

เกดิขยะในช่วงเวลาทํางานคาดว่าประมาณ 0.5 กโิลกรมั/คน/วนั)  

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 125 

=  69.65  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 125 

=  37.80  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 125 

     =  16.70  กโิลกรมั/วนั  
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ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 125 

      =  0.2625  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 125 

     =  0.5875  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-20 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณพืÊนทีÉก่อสรา้งในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 69.65 0.23 0.96 4 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 37.8 0.19 0.48 2 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 16.7 0.11 0.48 4 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.2625 0.0018 0.12 66 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 0.5875 0.0039 0.12 30 

รวม 100 - 125 0.54 2.16 - 

ทีÉมา : 
1)
 สาํนักงานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15, 2565 

2)
 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 

3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ทีีÉพกัขยะรวม ซึÉงภายในมถีงัขยะขนาด 240 ลติร จํานวน 8 ถงั โดยแบ่งเป็นถงั

ขยะอินทรีย์ จํานวน 4 ถัง ถังขยะรีไซเคิลและถังขยะทั Éวไป อย่างละ 2 ถัง และถงัขยะขนาด 120 ลิตร 

จาํนวน 2 ถงั โดยแบ่งเป็นถงัขยะอนัตรายและถงัขยะตดิเชืÊอ อยา่งละ 1 ถงั ปรมิาตรกกัเกบ็ของถงัขยะรวม 

2,160 ลติร ซึÉงสามารถรองรบัขยะมลูฝอยไดป้ระมาณ 4 วนั 2 วนั 4 วนั 66 วนั และ 30 วนั ตามลาํดบั  

ถงัรองรบัมูลฝอยของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนันํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยเมืÉอเสร็จงาน

ก่อสร้างในแต่ละวันผู้รบัเหมาจะกําหนดให้คนงานทําความสะอาดพืÊนทีÉก่อสร้างและนํามูลฝอยจากทีÉพกั 

มลูฝอยชั ÉวคราวในพืÊนทีÉก่อสรา้งใส่ถุงพรอ้มมดัปากถุงใหเ้รยีบรอ้ยก่อนนําไปไวท้ีÉพกัขยะมลูฝอยรวม 

การจดัการมลูฝอยรไีซเคลิ ผูร้บัเหมารวบรวมขยะรไีซเคลิใส่ถุงดาํขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

การจดัการมูลฝอยทั Éวไปและมลูฝอยอนิทรยี ์ผูร้บัเหมาโครงการจะวา่จา้งบรษิทัเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีน

กบัองคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเลเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกําจดัตอ่ไป 

สําหรบัมลูฝอยอนัตรายทีÉเกดิขึÊนจากกจิกรรมก่อสร้าง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์และกระป๋องส ีเป็นตน้ 

โครงการจะทําการรวบรวมแยกไวใ้นสว่นสาํนกังาน โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์
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ขยะอนัตราย ซึÉงเป็นถุงสําหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย และระบุขา้งถงัว่าเป็น “มูลฝอยอนัตราย” เมืÉอมปีรมิาณ

มากพอแล้วจะส่งไปให้ศูนย์กําจดัขยะเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบันทางเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั Êง 

“โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเกต็” เพืÉอส่งไปกําจดัอยา่งถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดักากอุตสาหกรรมทีÉ

ข ึÊนทะเบยีน 

การจดัการขยะมูลฝอยตดิเชืÊอ ได้แก่ หน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะรวบรวมใส่ถุง

แดง ทีÉมสีญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชืÊอ” โดยเกบ็รวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชั Êน และทําลายเชืÊอเบืÊองตน้โดยสารฆ่าเชืÊอ 

(สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์5% หรอืแอลกอฮอล ์70%) แลว้มดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีÉทีÉจุดพกัขยะ 

ภายหลงักําจัดหน้ากากอนามยัใช้แล้วให้ล้างมือให้สะอาดด้วยนํÊาและสบู่ หรือแอลกอฮอล์ 70%ทันท ี

(คาํแนะนํากรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข) โดยจะประสานงานหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัองคก์าร

บรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลรบัไปกําจดัเชน่เดยีวกบัขยะทั Éวไป 

2)  มูลฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสงูสุด 250 คน เกดิปรมิาณขยะมลูฝอยสูงสุด 250 กโิลกรมั/วนั  (อตัรา

การเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั) 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 250 

=  139.30  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 250 

=  75.60  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 250 

     =  33.40  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 250 

      =  0.525  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 250 

      =  1.175  กโิลกรมั/วนั 
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ตารางทีÉ 2-21 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณบา้นพกัคนงานในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดใน

จงัหวดัภเูกต็1) 

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 139.3 0.46 1.68 3 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 75.6 0.38 0.96 2 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 33.4 0.22 0.48 3 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.525 0.0035 0.12 34 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 1.175 0.0078 0.12 15 

รวม 100 - 250 1.08 3.36 - 

ทีÉมา : 
1)
 สาํนักงานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15, 2565 

2)
 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 

3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

 

ผู้รบัเหมาจะจดัให้มจีุดพกัขยะรวม ประกอบด้วย ถังขยะขนาด 240 ลิตร จํานวน 13 ถัง โดย

แบ่งเป็นถงัขยะอนิทรยี ์ จํานวน 7 ถงั ถงัขยะรไีซเคลิ จํานวน 4 ถงั และถงัขยะทั Éวไป จํานวน 2 ถงั และถงั

ขยะขนาด 120 ลติร จาํนวน 2 ถงั ปรมิาตรกกัเกบ็ของถงัขยะรวม 3,360 ลติร ซึÉงสามารถรองรบัขยะมูลฝอย

ไดป้ระมาณ 3 วนั 2 วนั 3 วนั 34 และ 15 วนั ตามลําดบั ถงัรองรบัมูลฝอยของบ้านพกัคนงานจะมฝีาปิด

มดิชดิป้องกนันํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยเมืÉอเสรจ็งานก่อสร้างในแต่ละวนัผู้รบัเหมาจะกําหนดให้คนงานทํา

ความสะอาดพืÊนทีÉบ้านพกัคนงานและนํามูลฝอยจากทีÉพกัมูลฝอยรวมชั ÉวคราวในพืÊนทีÉบ้านพกัคนงานใส่ถุง

พรอ้มมดัปากถุงใหเ้รยีบรอ้ยก่อนนําไปไวท้ีÉพกัมูลฝอยรวม โดยผู้รบัเหมาโครงการจะประสานงานใหร้ถเกบ็

ขนมลูฝอยของหน่วยงานทอ้งถิÉนเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมูลฝอยและนําไปกําจดัตอ่ไป 

การจดัการขยะมูลฝอยตดิเชืÊอ ได้แก่ หน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะรวบรวมใส่ถุง

แดง ทีÉมสีญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชืÊอ” โดยเกบ็รวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชั Êน และทําลายเชืÊอเบืÊองตน้โดยสารฆ่าเชืÊอ 

(สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์5% หรอืแอลกอฮอล ์70%) แลว้มดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีÉทีÉจุดพกัขยะ 

ภายหลงักําจัดหน้ากากอนามยัใช้แล้วให้ล้างมือให้สะอาดด้วยนํÊาและสบู่ หรือแอลกอฮอล์ 70%ทันท ี

(คาํแนะนํากรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข) โดยจะประสานงานหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัองคก์าร

บรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลรบัไปกําจดัเชน่เดยีวกบัขยะทั Éวไป 
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2.13.7 ไฟฟ้า 

ผู้รบัเหมาก่อสร้างจะดําเนินการขอใช้ไฟฟ้าชั Éวคราวจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง 

จงัหวดัภูเกต็ เพืÉอใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้ง ซึÉงประกอบดว้ย   

- การใช้ไฟฟ้าสําหรบักิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่ การต่อเชืÉอม สําหรบัเครืÉองจกัรกลและ

อุปกรณ์ก่อสรา้งต่าง ๆ และไฟฟ้าแสงสว่าง  

- การใชไ้ฟฟ้าสาํหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่งและเครืÉองใชไ้ฟฟ้าต่าง ๆ 

2.13.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนส่งวสัดุในช่วงก่อสร้างเขา้สู่โครงการจะใช้ทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทาง

หลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด และถนนภาระจํายอมเป็นเสน้ทางหลกั เพืÉอขนส่งวสัดุก่อสร้าง โดย

การส่งจะมจีํานวนเฉลีÉยสูงสุดประมาณวนัละ 15 เทีÉยว (ช่วงทีÉมกีารขนส่งสูงสุด)  สําหรบัช่วงเวลาในการ

ขนส่งวสัดุก่อสรา้ง ระบุเวลาการขนส่งในช่วงเวลา 9.00-16.00 น. ในวนัจนัทร์ถงึวนัเสาร์ โดยโครงการจะ

หลกีเลีÉยงการขนส่งในช่วงชั Éวโมงเร่งด่วน เช่น ช่วงเช้า 07.00-09.00 น. และช่วงเยน็ 16.00-18.00 น.

หลงัจากเวลา 18.00 น. เป็นตน้ไป หากมคีวามจําเป็นตอ้งมกีารขนส่ง ไดแ้ก่ รถขนส่งคอนกรตีผสมเสรจ็ 

เป็นต้น โครงการจะแจง้ให้ผูท้ ีÉอาศยัอยูใ่กล้เคยีงทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วนั และขออนุญาตไปยงัเจ้า

พนักงานจราจร โดยจะจดัให้มแีสงสว่างอย่างเพยีงพอ สําหรบัวนัอาทติย์และวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุด

ดําเนินการขนส่งวสัดุก่อสร้างเช่นกนั ทั ÊงนีÊ จดัใหม้เีจ้าหน้าทีÉคอยอํานวยความสะดวกกรณีมรีถเขา้-ออก

จากพืÊนทีÉก่อสรา้งของโครงการ 

สําหรบัเสน้ทางการขนส่งวสัดุโครงการจะหลกีเลีÉยงการใชเ้สน้ทางในเขตเมอืงทีÉมสีภาพการจราจร

คบัคั Éง พรอ้มทั Êงไดจ้ดัใหม้ทีีÉสําหรบัลา้งลอ้รถบรเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉก่อสรา้ง เพืÉอป้องกนัฝุ่ นละอองและ

โคลนทีÉตดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอํานวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 

2.13.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบริษัท

ผู้รบัเหมาก่อสร้าง คอยควบคุมในการปฏิบัตงิานของคนงานก่อสร้างให้มปีระสทิธภิาพและลดการเกิด

อุบตัเิหตุในการทํางาน รวมทั ÊงเพืÉอความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัรอบโครงการ โครงการจงึได้จดัให้มี

มาตรการ ดงันีÊ 

1. พืÊนทีÉก่อสร้าง/พืÊนทีÉอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรบัผดิชอบในเรืÉองการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตั Êงแนวรั Êวหรอืทําการปิดกั ÊนพืÊนทีÉอนัตราย 

1.3 ตดิเครืÉองหมายแจง้เตอืน “พืÊนทีÉอนัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบุคคลทีÉไมเ่กีÉยวขอ้งเขา้พืÊนทีÉอนัตราย 
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1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเท้าบูท แว่นตา 

และถุงมอื เป็นตน้ 

2. นั Éงร้าน 

2.1 จดัใหม้คีํÊายนัยดึนั Éงรา้นใหพ้อเพยีง และแผ่นโลหะรองรบัฐานนั Éงรา้นอยา่งเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนั Éงรา้นก่อนการใชง้าน หรอืทุกๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตั ÊงเครืÉองหมายนั Éงรา้นทีÉผ่านการตรวจสอบ ส่วนนั Éงรา้นทีÉไม่ผ่านการตรวจสอบให้ตดิ

ป้ายสแีดงระบุ “หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และทําการแก้ไข 

3. เครืÉองมือในการก่อสรา้ง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดูแลรกัษาให้อยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

3.2  เครืÉองมอืทีÉชํารุดเสยีหายหา้มนําไปใชง้าน 

4. เครืÉองจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดูแลรกัษาให้อยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

4.2 เครืÉองจกัรทีÉชํารุดเสยีหายหา้มใชง้าน  

4.3 ทําการตรวจสอบสภาพเครืÉองจกัรก่อนการใชง้านทุกครั Êง 

5. เครนและโมบายเครน 

5.1 ตอ้งมใีบรบัรองตรวจสอบ จากหน่วยงานทีÉไดร้บัอนุญาต ก่อนการใชง้าน ตอ้งตรวจสอบ

เครืÉองจกัร บูมยก สายสลงิสําหรบัยก และรอกตะขอตามหลกัปฏบิตังิานอยา่งปรอดภยั 

5.2 ตอ้งไมป่ล่อยใหอุ้ปกรณ์รบันํÊาหนกัหยดุคา้ง ขณะผูป้ฏบิตังิานอยูภ่ายนอกหอ้งควบคุม 

5.3 ตอ้งมอีุปกรณ์เตอืนการโอเวอรโ์หลดทีÉสามารถตรวจสอบได ้

5.4 ผูบ้งัคบัเครนต้องไม่เริÉมเคลืÉอนไหวเครน จนกว่าจะมองเหน็พนักงานใหส้ญัญาณเครน

ประจาํจุด 

5.5 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งปฏบิตังิานตามสญัญาณทีÉไดร้บัจากพนกังานใหส้ญัญาณเท่านั Êน 

6. การป้องกนัอคัคีภยั 

6.1 ตอ้งตดิตั Êงถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืÊนทีÉก่อสรา้ง และตดิตั ÊงถงัดบัเพลงิในพืÊนทีÉเสีÉยง 

6.2 ตอ้งใหค้ําแนะนํากบัเจา้หน้าทีÉทุกคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอยา่งถูกตอ้ง 

6.3 ตอ้งเคลืÉอนยา้ยวสัดุทีÉเป็นเชืÊอเพลงิออกจากพืÊนทีÉ ทีÉมกีารเชืÉอม 

6.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัส่วน พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 
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6.5 หา้มไมใ่หสู้บบุหรีÉในพืÊนทีÉก่อสรา้ง เวน้แต่ในบรเิวณทีÉจดัเตรยีมไว้ให ้พรอ้มทั Êงใหม้ป้ีาย

อนุญาตตดิแสดงไว ้

7. สารอนัตรายในการก่อสร้าง 

7.1 เกบ็ใหน้้อยทีÉสุด 

7.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรั Êวป้องกนั 

7.3 ตดิตั Êงป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

7.4 ตดิตั Êงป้าย “หา้มสูบบุหรีÉ” ในพืÊนทีÉเกบ็วสัดุไวไฟ 

7.5 ตดิตั Êงถงัดบัเพลงิ ทีÉเหมาะสมกบัสารนั Êนๆ 

7.6 ตอ้งทิÊงภาชนะบรรจุสารอนัตรายทีÉใชห้มดแลว้ทนัท ีและตอ้งกําจดัทิÊงอยา่งปลอดภยัโดย

หน่วยราชการทีÉไดร้บัอนุญาต 

7.7 ตอ้งไมท่ิÊงสารอนัตรายลงพืÊนดนิหรอืแหลง่นํÊาโดยเดด็ขาด 

8. การเชืÉอมโลหะด้วยไฟฟ้า 

8.1 อุปกรณ์ทีÉใชเ้ชืÉอมตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉดพีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีÉเหมาะสม 

8.2 ตรวจสอบสายไฟสมํÉาเสมอเพืÉอมนัใจวา่ฉนวนยงัอยูใ่นสภาพทีÉสมบูรณ์ 

8.3 ช่างเชืÉอมตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีÉใชใ้นงานเชืÉอม 

8.4 ตดิตั ÊงเครืÉองป้องกนัประกายไฟจากการเชืÉอม 

9. การตดัโลหะด้วยแก๊ส 

9.1 ตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัส่วนบุคคล 

9.2 ตอ้งตั Êงถงัลม ถงัแก๊สในแนวตั Êง 

9.3 ตรวจสอบเครืÉองมอืก่อนการใชง้าน 

9.4 ตอ้งเปลีÉยนสายยางทีÉแตกหรอืชํารุดทนัท ี

9.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีÉถูกหลอม ตกลงไปทีÉอุปกรณ์หรอืวตัถุทีÉไหมไ้ฟได ้

9.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม ้

9.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีÉดแูล 
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2.14 การปรบัพืÊนทีÉ 

โครงการไดผ้่านการปรบัพืÊนทีÉตามใบรบัแจ้งการขุดดนิ/ถมดนิ (แบบ ขถด. 2) เลขทีÉ 007/2565 

ออกใหเ้มืÉอวนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2565 (แสดงในภาคผนวก ฏ) และได้มกีารก่อสรา้งไปแล้วบางส่วน

ตามใบอนุญาตก่อสรา้ง (แบบ อ.1) เลขทีÉ 113/2566 ออกใหเ้มืÉอวนัทีÉ 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 (แสดงใน

ภาคผนวก ฏ) โดยปัจจุบนัมกีารขึÊนโครงสรา้งอาคาร A ถงึชั ÊนทีÉ 5 อาคาร B เทพืÊนและหล่อเสาชั ÊนทีÉ 1 

สําหรบัอาคาร C ผา่นขั Êนตอนการทําฐานรากแลว้ กําลงัเริÉมก่อสรา้งชั Êนใต้ดนิ ส่วนอาคาร D อาคาร E และ

สระว่ายนํÊา ยงัไม่มกีารเริÉมก่อสรา้ง โดยโครงการก่อสร้างอาคารไปแลว้ คดิเป็นรอ้ยละ 7 ของงานก่อสรา้ง

ทั ÊงหมดซึÉงผ่านขั ÊนตอนการปรบัพืÊนทีÉแลว้ 

 อย่างไรก็ตาม โครงการได้จดัให้มกีําแพงกนัดนิทีÉออกแบบตามหลกัวศิวกรรมภายในโครงการ 

ขนาดความสงูของกําแพงกนัดนิ 2.00, 3.00, 4.00, 4.80, 6.00 และ 9.00 เมตร ผงัแสดงตําแหน่งกําแพง

กนัดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-83 แบบขยายกําแพงกนัดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-85 ถงึรปูทีÉ 2-90 

2.15 อืÉนๆ 

 การออกแบบโครงสร้างอาคารเพืÉอรองรบัแรงสั Éนสะเทอืนของแผ่นดนิไหว แสดงในภาคผนวก   

ง-7 
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