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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

2.1.1  แผนท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (ส่วนขยาย) ตัง้อยู่ที ่หมู่ที ่6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง 
จงัหวดัภเูกต็ อยูใ่นพืน้ทีอ่งคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล ตาํแหน่งทีต่ ัง้โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-1   

การเขา้ถงึพื้นทีโ่ครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางไดส้ะดวกโดยทางรถยนต์ ซึ่งเขา้สู่
พืน้ทีโ่ครงการได ้2 เสน้ทาง (รปูท่ี 2-2) ดงัน้ี  

เส้นทางที่ 1 จากอนุสาวรยี์ท้าวเทพกระษตัร-ีท้าวศรสีุนทร มุ่งหน้าไปยงัสนามบนิภูเก็ต เป็น
ระยะทางประมาณ 6.20 กโิลเมตร เมื่อถงึแยกถนนเทพกระษตัรตีดักบัทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 
(สี่แยกบ้านเคียน) เลี้ยวซ้ายตรงไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 ระยะทางประมาณ 2.20 
กโิลเมตร ผ่านวดัเทพกระษตัร ี(วดับา้นดอน) ใหต้รงไปอกี 400 เมตร ถงึทางแยกใหเ้ลี้ยวขวาเขา้สู่ทาง
หลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด ตรงไปประมาณ 5.00 
กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้สูถ่นนภาระจาํยอมอกี 500 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูด่า้นขวามอื 

เสน้ทางที ่2 จากสนามบนิภูเกต็มุ่งหน้าไปยงัหาดในทอน เป็นระยะทางประมาณ 3.70 กโิลเมตร 
เลี้ยวขวาเข้าสู่ทางหลวงชนบทหมายเลข 4018 (ภูเก็ต-ถลาง) ตรงไปประมาณ 250 เมตร เลี้ยวซ้าย
บรเิวณโรงเรยีนบา้นสาค ูตรงไปตามทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-
บ้านโคกโตนด ประมาณ 8.00 กิโลเมตร จากนัน้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจํายอมอีก 500 เมตร 
จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูด่า้นขวามอื 
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โครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชดุ) 
ตัง้อยูท่ ี ่หมูท่ี ่6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็ 
ตดิกบั ถนนภาระจาํยอม  
มคีวามสอดคล้องตามผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
เรือ่ง กาํหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560  

รปูที่ 2-1 ที่ตัง้โครงการ 
ทีม่า : ปรบัปรงุจาก https://maps.google.com/maps, มกราคม 2567  

โรงแรมตรีสรา 

Anantara Layan 
Phuket Resort 

AKRA Collection Layan 

Avadina Hills  
By Anantara 

ที่ตัง้โครงการ 

ทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด 
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สญัลกัษณ์ 

    พืน้ที่โครงการ 

     เส้นทางที่ 1 

     เส้นทางที่ 2 

     ถนนภาระจาํยอม 

    

 

 

 

N 

 

รปูที่ 2-2 เส้นทางการคมนาคมเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 

ทีม่า : ปรบัปรงุจาก www.googleearth.co.th, และการสาํรวจภาคสนาม, มกราคม 2567 

สี่แยกบา้นเคียน 

โรงเรียนบา้นสาค ู

ที่ตัง้โครงการ 

มาจากอนุสาวรีย ์

มาจากสนามบิน 

ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4018 
(ภเูกต็-ถลาง) 

ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4030 

ทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทาง
หลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (สว่นขยาย) ตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 
มขีนาดเน้ือที ่5 ไร่ 2 งาน 67.4 ตารางวา หรอืคดิเป็น 9,069.60 ตารางเมตร โดยทีด่นิดงักล่าวเป็น
กรรมสทิธิข์องบรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  

สาํหรบัทางเขา้-ออก ของโครงการ จะใชถ้นนภาระจาํยอม จาํนวน 3 แปลง ดงัน้ี 

- บางส่วนของโฉนดที่ดินเลขที่ 26296 เลขที่ดิน 43 โดยที่ดินดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์อง
บรษิทั อวาดนีะ ฮลิส ์จาํกดั ซึง่ไดจ้ดภาระจาํยอมบางส่วนเรื่องทางเขา้ออก ทางเดนิ ทาง
รถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายน้ํา และสาธารณูปโภคต่างๆ ของทีด่นิใหก้บั
โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (ส่วนขยาย) ตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 
125 

- โฉนดทีด่นิเลขที ่68515 เลขทีด่นิ 118 โดยทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั อวาดนีะ 
ฮลิส ์จาํกดั ซึง่ไดจ้ดภาระจาํยอมเรื่องทางเขา้ออก ทางเดนิ ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 
โทรศพัท ์ท่อระบายน้ํา และสาธารณูปโภคต่างๆ ของทีด่นิใหก้บัโครงการอาคารชุด คอิารา 
รเีซริฟ์ (สว่นขยาย) ตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 

- โฉนดทีด่นิเลขที ่70704 เลขทีด่นิ 126 โดยทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั อวาดนีะ 
ฮลิส ์จาํกดั ซึง่ไดจ้ดภาระจาํยอมเรื่องทางเขา้ออก ทางเดนิ ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 
โทรศพัท ์ท่อระบายน้ํา และสาธารณูปโภคต่างๆ ของทีด่นิใหก้บัโครงการอาคารชุด คอิารา 
รเีซริฟ์ (สว่นขยาย) ตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 

สาํหรบัทางระบายน้ําของโครงการ จะตัง้อยูบ่นบางสว่นของโฉนดทีด่นิเลขที ่26295 เลขทีด่นิ 28 
โดยที่ดินดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบริษัท อวาดีนะ ฮิลส์ จํากดั ซึ่งได้จดภาระจํายอมบางส่วนเรื่อง
ทางเขา้ออก ทางเดนิ ทางรถยนต ์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายน้ํา และสาธารณูปโภคต่างๆ ของ
ทีด่นิใหก้บัโครงการอาคารชดุ คอิารา รเีซริฟ์ (สว่นขยาย) ตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 

ผงัต่อโฉนดที่ดนิ แสดงดงัรูปท่ี 2-3 เอกสารสทิธิท์ี่ดนิของโครงการและหนังสอืยนืยนัการโอน
กรรมสทิธิ ์แสดงในภาคผนวก ข-1 เอกสารสทิธิท์ีด่นิถนนภาระจาํยอมและหนงัสอืยนืยนัการจดภาระจาํ
ยอมแสดงในภาคผนวก ข-2  
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (สว่นขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด)1 จํานวน 29 หอ้งชุด2 โดยเป็นหอ้งชุดเพื่อการอยู่อาศยัทัง้หมด ภายในโครงการ
ประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จาํนวน 6 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ  
1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. สงู 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 2 อาคาร อาคาร ค.ส.ล 
สงู 2 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. สงูชัน้เดยีว จาํนวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายน้ํา จาํนวน 1 
สระ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

1) อาคาร A เป็นอาคารหอ้งชุด สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 7 หอ้งชดุ  

2) อาคาร B เป็นอาคารหอ้งชุด สงู 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 11 หอ้งชดุ  

3) อาคาร C เป็นอาคารหอ้งชุด สงู 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 11 หอ้งชดุ   

4) อาคาร D เป็นอาคารคลบัเฮา้ส ์สงู 2 ชัน้ ประกอบดว้ย สาํนกังานนิตบิุคคล และหอ้งออก
กาํลงักาย  

5) อาคาร E เป็นอาคารหอ้งน้ําชัน้เดยีว ประกอบดว้ย หอ้งน้ําชาย-หญงิ 

6) อาคารสระวา่ยน้ํา จาํนวน 1 สระ  

 นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวน 54 คัน (รวมที่จอดรถ 
ผูพ้กิารหรอืทพุพลภาพ และคนชรา จาํนวน 3 คนั) ถนน และพืน้ทีส่เีขยีว  

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใชป้ระโยชน์ที่ดนิภายในโครงการ ตําแหน่งที่ตัง้ของอาคารและกจิกรรม
ทัง้หมดในผงับรเิวณแสดงระยะถอยร่นของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-4 และรปูท่ี 2-5 แบบแปลนพื้น 
แปลนหลงัคา รปูดา้น และรปูตดัของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1  

 

 

 

 

                                              
1 อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิอ์อกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสทิธิใ์นทรพัย์ส่วนบุคคลและ
กรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
2 สว่นของอาคารชุดทีแ่ยกการถอืกรรมสทิธิอ์อกไดเ้ป็นสว่นเฉพาะของแต่ละบุคคล (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพื้นที่โครงการปจัจุบนัเป็นพื้นที่ลาดเชงิเขา มีการก่อสร้างอาคารไปแล้วบางส่วนตาม
ใบอนุญาตก่อสรา้ง (แบบ อ.1) เลขที ่113/2566 สภาพพืน้ทีโ่ครงการปจัจุบนัและบรเิวณขา้งเคยีงโดยรอบ 
แสดงดงัรปูท่ี 2-6 และรปูท่ี 2-7 อาณาเขตตดิต่อใกลเ้คยีงโดยรอบโครงการ มรีายละเอยีดดงัน้ี  

ทิศเหนือ ตดิกบั ถนนภาระจํายอม กว้าง 6.00 เมตร ถัดไปเป็นที่ดินบุคคลอื่น 
(สวนหยอ่ม) 

ทิศใต้ ตดิกบั ถนนภาระจํายอม กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไปเป็นอาคารชัน้เดยีวบุคคล
อื่น 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ถนนภาระจํายอม กว้าง 6.00 เมตร ถัดไปเป็นที่ดินบุคคลอื่น 
(สวนหยอ่ม)    

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ทีด่นิบคุคลอื่น (กาํลงัก่อสรา้งบา้น 2 ชัน้) 

2.5 รปูแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รปูแบบอาคารของโครงการอาคารชดุ คอิารา รเีซริฟ์ (สว่นขยาย) มรีายละเอยีดดงัน้ี 

1) ลกัษณะของตวัอาคาร  

การออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคารแบบโมเดริ์น ลกัษณะอาคารวางเรยีงกนัตามแนว
ยาว และความลาดชนัของพืน้ที ่เพื่อใหแ้ต่ละอาคารเปิดรบัมุมมองไดม้ากทีสุ่ด และไม่บดบงัทศันียภาพ
ของกนัและกนั หอ้งชุดทุกหอ้งหนัหน้าสู่ทศิทางทีม่ทีะเล และสระว่ายน้ําส่วนกลาง โดยอาคารคลบัเฮา้ส ์
ออกแบบใหม้ลีกัษณะเปิดโล่ง เพื่อรบัลม และเปิดมุมมองไปยงัธรรมชาตโิดยรอบ มขีนาดเสาโครงสรา้งที่
เลก็ดูมคีวามโปร่งเบา มชีายคายื่นยาว เพื่อใหส้อดคล้องกบัแนวทางสถาปตัยกรรมเขตรอ้นชื้น สาํหรบั
อาคารหอ้งชดุ ออกแบบใหม้เีพดานสงู เพือ่ความโปรง่โล่ง มรีะเบยีงกวา้ง และจดัวางหน้าต่างใหล้กึเขา้มา
จากกรอบอาคาร เพือ่ลดทอนแสงแดดและความรอ้นทีเ่ขา้อาคารโดยตรง   

2) วสัดแุละสีของอาคาร 

อาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. ก่ออฐิฉาบปนูเรยีบทาสเีทา (Warm Grey) เพื่อความ
กลมกลนืกบัธรรมชาต ิและช่วยทาํใหภู้มทิศัน์ภายในโครงการ ดูโดดเด่นยิง่ขึน้ บรเิวณดาดฟ้าของอาคาร
บางสว่นจะปลูกพชืคลุมดนิ (Green Roof) เพื่อสรา้งความร่มรื่น และลดแสงสะทอ้น และเลอืกใชก้ระจก 
ลามเินตบรเิวณหน้าต่างของหอ้งพกั และกระจกเทมเปอรล์ามเินตบรเิวณราวระเบยีง 
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B 

C 

D 

A 

N 

 

A B 

C D 

ถนนภาระจาํยอม ถนนภาระจาํยอม 

พืน้ท่ีโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 
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รปูท่ี 2-7 สภาพบริเวณโดยรอบโครงการ 

ทีม่า : การสาํรวจภาคสนาม, กุมภาพนัธ ์2567 

N 
 

N 

S1 

E 

W 

N 

 

ทิศเหนือ : ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 6.00 เมตร 
ถดัไปเป็นทีด่นิบุคคลอื่น (สวนหยอ่ม) 

ทิศใต้ : ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 6.00 เมตร 
 

ทิศใต้ : อาคารชัน้เดยีวบุคคลอื่น 

ทิศตะวนัออก : ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 6.00 เมตร  
ถดัไปเป็นทีด่นิบุคคลอื่น (สวนหยอ่ม) 

       ทิศตะวนัตก : ทีด่นิบุคคลอื่น (กาํลงัก่อสรา้งบา้น 2 ชัน้) 

N S1 S2 

E W 

S2 

ถนนภาระจาํยอม 
ถนนภาระจาํยอม 

สวนหย่อม 

สวนหย่อม 

ถนนภาระจาํยอม 

ถนนภาระจาํยอม 
พืน้ท่ีโครงการ 

พืน้ท่ีโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2567\eia\คอิารา\เลม่สมบรูณ์\ch 2.doc 2-12 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั
 

3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปตัยกรรมมทีัง้สว่นทีเ่ป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 
โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปตัยกรรมในส่วนของ Hardscape ส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืน้ผวิของทางเดนิ
บรเิวณอาคาร สว่นแนวคดิการจดัภมูสิถาปตัยกรรมในสว่นของ Softscape นัน้เน้นการตกแต่งโดยปลกูไม้
ยนืต้นและไมพุ้่ม รวมทัง้รกัษาไมย้นืต้นเดมิเพื่อเพิม่ความร่มรื่นของพื้นที ่ ช่วยลดความกระด้างของ
โครงสรา้งอาคาร ตน้ไมจ้ะช่วยทอนสดัส่วนของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมา
ไดอ้กีดว้ย  

 ภาพจาํลองโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-8 

 

รปูท่ี 2-8 ภาพจาํลองโครงการ 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

 

อาคาร B อาคาร C อาคาร A 

อาคาร D 
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2.5.2 ความสงูของอาคาร 

 สภาพพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ลาดเชิงเขา การวัดความสูงของอาคารภายในโครงการ มี
รายละเอยีดดงัน้ี 

1) การวดัความสงูตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม  เรื่อง กําหนดเขต
พืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 กล่าวคอื การวดัความสงู
ของอาคารในพืน้ทีบ่รเิวณที ่1 บรเิวณที ่2 บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที ่5 บรเิวณที ่6 และบรเิวณที ่8 
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) กรณีทีไ่ม่มกีารปรบัระดบัพืน้ดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพื้นดนิตํ่ากว่าถนนสาธารณะใน
บรเิวณทีก่่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง  

(2) กรณีทีม่กีารปรบัระดบัพืน้ดนิเท่ากบัหรอืสงูกว่าถนนสาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนน
สาธารณะ 

(3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่ค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบั
ถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แต่กรณี 

(4) กรณีพืน้ดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จดุทีต่ํ่าสดุของอาคารหลงันัน้ 

 การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหน่ึงขึ้นไปในแนวดิง่ถึงส่วนที่สูงที่สุดของ
อาคาร สาํหรบัอาคารทรงจัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

  สาํหรบัการวดัความสงูของอาคาร โครงการเขา้ขา่ย ขอ้ (1) (3) และ (4) กล่าวคอื กรณีมกีารปรบั
ระดบัพืน้ดนิตํ่ากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีก่่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึส่วนทีส่งูทีสุ่ด
ของอาคาร กรณีทีม่หีอ้งใต้ดนิซึ่งค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึส่วนทีสู่งทีสุ่ดของ
อาคาร และกรณีพืน้ดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าสุดของอาคารหลงันัน้ถงึ
สว่นทีส่งูทีส่ดุของอาคาร โดยระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งในทีน้ี่หมายถงึระดบัพืน้ดนิทีป่รบัแลว้ 

 2)  การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให้ กําหนดให้ การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดินที่
ก่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า สาํหรบัทรงจัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ  

การวดัความสงูของอาคารโครงการ วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า  

รายละเอยีดระดบัความสงูของแต่ละอาคาร แสดงดงัตารางท่ี 2-1 สาํหรบัรปูดา้นและรปูตดัแสดง
ความสงูของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2567\eia\คอิารา\เลม่สมบรูณ์\ch 2.doc 2-14 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั
 

ตารางท่ี 2-1 ความสงูของอาคารโครงการ 

อาคาร รปูทรงหลงัคา 
ระดบัความสงูตาม 

ประกาศกระทรวงทรพัยฯ์* 
ระดบัความสงูตาม 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55** 

อาคาร A ทรงแบน 22.95 เมตร 21.90 เมตร 

อาคาร B ทรงแบน 22.95 เมตร 21.90 เมตร 

อาคาร C ทรงแบน 22.95 เมตร 21.90 เมตร 

อาคาร D ทรงป ัน้หยา 12.58 เมตร 12.58 เมตร 

อาคาร E ทรงแบน 2.95 เมตร 2.95 เมตร 

หมายเหตุ  * : วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าสุดของอาคารหลงันัน้ถงึสว่นทีส่งูทีสุ่ดของอาคาร สาํหรบัอาคารทรงจัว่  
หรอืป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

   ** : วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า สาํหรบัอาคารทรงจัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ  
ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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2.5.3 สภาพความลาดชนัของพืน้ท่ี 

ลกัษณะภูมปิระเทศของพืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีล่าดเชงิเขา บรเิวณทีส่งูทีสุ่ดของพืน้ทีโ่ครงการ
สงูจากระดบัน้ําทะเลปานกลาง 28.0 เมตร และบรเิวณทีต่ํ่าทีสุ่ดของโครงการสูงจากระดบัน้ําทะเลปาน
กลางประมาณ 5.0 เมตร ค่าระดบัความสงูของพืน้ชัน้ 1 อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D และ
อาคารสระว่ายน้ํา จากค่าระดบัน้ําทะเลปานกลาง เท่ากบั 18 เมตร 14 เมตร 10 เมตร 17.5 เมตร และ 
11.4 เมตร ตามลําดบั สําหรบัความลาดชนัของทัง้พื้นทีโ่ครงการ และบรเิวณทีม่กีารก่อสรา้งอาคาร จะ
แตกต่างกนัไปในแต่ละบรเิวณ โดยความลาดชนัของพืน้ทีใ่นบรเิวณทีม่กีารก่อสรา้งอาคารตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่องกําหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ใน
บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 แนวตดัความลาดชนัทัง้โครงการ จาํนวน 4 แนว ไดแ้ก่ 

- เสน้แนวตดั 1 ตดัผา่นอาคาร A อาคาร B อาคาร C และอาคาร D โดยมคีวามลาดชนั
เฉลีย่ของอาคาร คดิเป็นรอ้ยละ 8.8 รอ้ยละ 19.7 รอ้ยละ 2.2 และรอ้ยละ 11.34 
ตามลาํดบั 

- เสน้แนวตดั 2 ตดัผ่านอาคาร B และอาคารสระว่ายน้ํา โดยมคีวามลาดชนัเฉลีย่ของ
อาคาร คดิเป็นรอ้ยละ 8.66 และรอ้ยละ 6.2 ตามลาํดบั 

- เสน้แนวตดั 3 ตดัผ่านอาคาร A โดยมคีวามลาดชนัเฉลีย่ของอาคาร คดิเป็นรอ้ยละ 
17.00 

- เสน้แนวตดั 4 ตดัผ่านอาคาร C โดยมคีวามลาดชนัเฉลีย่ของอาคาร คดิเป็นรอ้ยละ 
11.14 

 ผงัแสดงเสน้ชัน้ความสงูรบัรองโดยวศิวกร แสดงดงัรปูท่ี 2-9 และรปูตดัความลาดชนัทัง้โครงการ 
แสดงดงัรปูท่ี 2-10 และรปูท่ี 2-13 ผงัรบัรองเสน้ชัน้ความสงูและใบประกอบวชิาชพี แสดงในภาคผนวก 
ฌ 
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พื้นที่ใช้สอยทัง้สิน้ 15,462.06 ตารางเมตร สําหรบัพื้นที่ภายนอกอาคารเป็นทางเดนิ ถนน สระว่ายน้ํา 
และพืน้ทีส่เีขยีว ขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิน้ 6,361.03 ตารางเมตร การใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคาร แสดงรายละเอยีด
ดงั ตารางท่ี 2-2  

ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร   

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

อาคาร A 
ใต้ดิน ทีจ่อดรถ+ทางเดนิรถ 1 436.67 436.67   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 174.50 174.50   
 หอ้งขยะ 1 9.47 9.47   
 หอ้งเกบ็ของ1 1 12.67 12.67   
 หอ้งเกบ็ของ2 1 15.13 15.13   
 หอ้งเกบ็ของ3 1 11.42 11.42   
 บนัได01 1 12.90 12.90   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งIT 1 18.20 18.20   
 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
 หอ้ง CCTV 1 12.1 12.10   
 หอ้ง SERVER 1 17.23 17.23   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ใต้ดิน 733.09   

1 บนัได01 1 19.20 19.20   

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งขยะ+
หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 2 242.41 484.82  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 600.62   

2 บนัได01 1 19.20 19.20  

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61  

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20   

บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 
(เชือ่มกบัหอ้งชุดชัน้ที ่1) 

2 137.60 275.20   
 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 2 382.01        
3 บนัได01 1 19.20 19.20   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง

ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 
1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 2 242.41 484.82  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 3 600.62   
4 บนัได01 1 19.20 19.20   

ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61   
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20   

บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 
(เชือ่มกบัหอ้งชุดชัน้ที ่3) 

2 137.60 275.20   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 4 382.01   

5 บนัได01 1 19.20 19.20   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง

ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 
1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 2 242.41 484.82  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 5 600.62   
6 บนัได01 1 19.20 19.20   

ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61   
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20   



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

 

บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 
(เชือ่มกบัหอ้งชุดชัน้ที ่5) 

2 137.60 275.20   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 6 382.01   

7 บนัได01 1 5.20 5.20   

ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61   
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20   

บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   

หอ้งชุดแบบที ่2 + หอ้ง CDU 1 496.79 496.79   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 7 589.60   

ดาดฟ้า ทางเดนิ+บนัไดหนีไฟ 1 43.92 43.92   
 สระวา่ยน้ํา+ระเบยีง 1 381.27 381.27   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ดาดฟ้า 425.19   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร A 4,695.77   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร A 677.11   

อาคาร B 
ใต้ดิน ทีจ่อดรถ 1 420.95 420.95   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 144.00 144.00   
 บนัได01 1 12.91 12.91   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งIT 1 18.20 18.20   
 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
 หอ้งเกบ็ของ 1 1 47.12 47.12   
 หอ้งเกบ็ของ 2 1 15.30 15.30   
 หอ้งเกบ็ของ 3 1 11.42 11.42   
 หอ้งขยะ 1 5.66 5.66   
 หอ้ง sump pump 1 5.75 5.75   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ใต้ดิน 694.11   

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

1-5 บนัได01 1 18.72 18.72   

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 55.80 55.80  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่3 + หอ้ง CDU 2 244.66 489.32  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยแต่ละชัน้ 594.84   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1-5 2,974.20   

6 บนัได01 1 18.72 18.72  

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.67 56.67  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่2 + หอ้ง CDU 1 496.79 496.79  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 6 603.18        

ดาดฟ้า ทางเดนิ+บนัไดหนีไฟ 1 43.92 43.92   
 สระวา่ยน้ํา + ระเบยีง 1 381.27 381.27   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ดาดฟ้า 425.19   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร B 4,696.68   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร B 677.11   

อาคาร C 
ใต้ดิน ทีจ่อดรถ 1 666.89 666.89   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 102.68 102.68   
 บนัได01 1 25.48 25.48   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งIT 1 18.20 18.20   
 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
 หอ้งเกบ็ของ 1 1 10.58 10.58   
 หอ้งเกบ็ของ 2 1 15.30 15.30   
 หอ้งเกบ็ของ 3 1 15.91 15.91  



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วน
บคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

 หอ้งขยะอนิทรยี ์ 1 4.42 4.42  

 หอ้งขยะทัว่ไป 1 4.42 4.42   
 หอ้งขยะรไีซเคลิ 1 4.42 4.42   
 หอ้งขยะอนัตราย/ตดิเชือ้ 1 4.42 4.42   
 ทีจ่อดรถขนขยะ 1 22.13 22.13   
 ทางเดนิหน้าหอ้งขยะ 1 10.87 10.87   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ใต้ดิน 918.52   

1-5 บนัได01 1 18.72 18.72   

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 55.80 55.80  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งขยะ+
หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่3 + หอ้ง CDU 2 244.66 489.32  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยแต่ละชัน้ 594.84   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1-5 2,974.20   

6 บนัได01 1 18.72 18.72   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.67 56.67   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งขยะ+

หอ้งไฟฟ้า 
1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่2 + หอ้ง CDU 1 496.79 496.79  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 6 603.18   

ดาดฟ้า ทางเดนิ+บนัไดหนีไฟ 1 43.92 43.92   
 สระวา่ยน้ํา + ระเบยีง 1 381.27 381.27   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ดาดฟ้า 425.19   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร C 4,921.09   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร C 677.11   

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วน
บคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

อาคาร D (คลบัเฮ้าส)์ 

1 ลฟิต+์โถงลฟิต+์ทางเดนิ 1 52.57 52.57   

 บนัได01 1 14.66 14.66  

 หอ้ง MDB 1 48.91 48.91  

 หอ้งป ัม๊ 1 95.00 95.00  

 ระเบยีง 1 177.62 177.62  

 หอ้งน้ํา ชาย-หญงิ 1 32.54 32.54  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 421.30   

2 ลฟิต+์โถงลฟิท+์ทางเดนิ+โถง+
ทางลาด01 

1 224.38 224.38   

หอ้งจดหมาย 1 5.00 5.00  

สาํนกังานนิตบุิคคลอาคารชุด 1 20.00 20.00   

หอ้งออกกาํลงักาย 1 88.58 88.58  

หอ้งน้ําชาย-หญงิ 1 32.83 32.83  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 2 370.79   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร D 792.09   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร D 662.69   

อาคาร E (ห้องน้ํา) 
ชัน้ท่ี 1 หอ้งน้ํา ชาย-หญงิ 1 14.55 14.55   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 14.55   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร E 14.55   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร E 14.55   

อาคารสระว่ายน้ํา 
ชัน้ท่ี 1 สระวา่ยน้ํา 1 341.88 341.88   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 341.88   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคารสระว่ายน้ํา 341.88   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยทัง้หมดของโครงการ 15,462.06 

รวมพืน้ท่ีปกคลมุทัง้หมดของโครงการ 2,708.57 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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สรปุการใช้พืน้ท่ีโครงการ 

ขนาดพืน้ทีด่นิโครงการทัง้หมด   9,069.60 ตารางเมตร    

ขนาดพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิทัง้หมด  2,708.57 ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยทัง้หมด    15,462.06 ตารางเมตร 

 ขนาดพืน้ทีว่า่งทัง้หมด    6,361.03 ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด        2,970.57 ตารางเมตร 

อตัราสว่นพืน้ทีข่องอาคารทัง้หมดต่อพืน้ทีโ่ครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

  (FAR) =   15,462.06 : 9,069.60  =   1.70 : 1 

รอ้ยละของพืน้ทีท่ีม่อีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

  (BCR)  =   (2,708.57 / 9,069.60) x 100 =   29.86 

 รอ้ยละของพืน้ทีว่า่งต่อพืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

   (OSR) =   (6,361.03 / 9,069.60) x 100 =   70.14 

รอ้ยละของพืน้ทีส่เีขยีวต่อพืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ 

   =   (2,970.57  / 9,069.60) x 100 =    32.75 

อตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ   

    =   2,970.57   : 208  =   14.28 ตารางเมตร : 1 คน 
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2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน
การดาํเนินโครงการเบือ้งต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

 โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และ
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี  2-3 

ตารางท่ี  2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 
หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร  
ส่วนท่ี 2 พืน้ท่ีภายในอาคาร 
ข้อ 21 ชอ่งทางเดนิในอาคาร ตอ้งมคีวามกวา้งไมน้่อยกวา่ตามที่
กาํหนดไว ้ดงัต่อไปน้ี 

 

 2. อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั 
สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พเิศษ ความกวา้ง 1.50 เมตร 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) จดัใหม้คีวามกวา้งช่อง
ทางเดนิในอาคาร 1.60 เมตร 

ข้อ 22 หอ้งหรอืสว่นของอาคารทีใ่ชใ้นการทาํกจิการต่างๆ ตอ้งมี
ระยะดิง่ไมน้่อยกวา่ตามทีก่าํหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

 

1. ห้องที่ใช้เป็นที่พกัอาศยั บ้านแถว ห้องพกัโรงแรม 
หอ้งเรยีนนักเรยีนอนุบาล ครวัสําหรบัอาคารอยู่อาศยั ห้องพกั
คนไขพ้เิศษ ชอ่งทางเดนิในอาคาร มรีะยะดิง่ 2.60 เมตร 

- ห้องพัก ช่องทางเดินของอาคาร  มีระยะดิ่ง 
3.20-3.80 เมตร 

2. ห้องที่ใช้เป็นสํานักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภตัตาคาร โรงงาน ระยะดิง่ 3 เมตร 

- หอ้งสาํนกังานนิตบุิคคล และหอ้งออกกําลงักาย 
มรีะยะดิง่ 4.18 เมตร  

ส่วนท่ี 3 บนัไดของอาคาร  
ข้อ 23 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัถา้มตีอ้งมอีย่างน้อยหน่ึงบนัได
ทีม่คีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 80 เซนตเิมตร ช่วงหน่ึงสงูไมเ่กนิ 
3 เมตร ลกูตัง้สงูไมเ่กนิ 20 เซนตเิมตร ลกูนอนเมือ่หกัสว่นที่
ข ัน้บนัไดเหลื่อมกนัออกแลว้เหลอืความกวา้งไม่ น้อยกว่า 22 
เซนตเิมตร และตอ้งมพีืน้หน้าบนัไดมคีวามกวา้งและยาวไมน้่อย
กวา่ความกวา้งของบนัได 
บนัไดทีส่งูเกนิ 3 เมตร ตอ้งมชีานพกับนัไดทุกช่วง 3 เมตร หรอื
น้อยกวา่นัน้ และชานพกับนัไดตอ้งมคีวามกวา้งและยาวไมน้่อย
กว่าความกวา้งของบนัได ระยะดิง่จากขัน้บนัไดหรอืชานพกั
บนัไดถงึสว่นตํ่าสดุของอาคารทีอ่ยูเ่หนือขึน้ไปตอ้งสงูไมน้่อยกวา่ 
1.90 เมตร 

อาคาร A 
- บนัไดหลกั จาํนวน 1 แหง่/ชัน้ (ชัน้ใตด้นิถงึชัน้

ดาดฟ้า) มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพัก
กวา้ง 1.50 เมตร ลูกตัง้สูง 0.17 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.30 เมตร  
อาคาร B 

- บนัไดหลกั จาํนวน 1 แหง่/ชัน้ (ชัน้ใตด้นิถงึชัน้
ดาดฟ้า) มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพัก
กวา้ง 1.50 เมตร ลูกตัง้สูง 0.17 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.30 เมตร 
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ตารางท่ี  2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 
ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่า
ดว้ยหอพกั สาํนักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร พาณิชย ์โรงงาน 
และอาคารพเิศษ สาํหรบัทีใ่ชก้บัชัน้ทีม่พีืน้ทีอ่าคารชัน้เหนือขึน้
ไปรวมกนัไมเ่กนิ 300 ตารางเมตร ตอ้งมคีวาม กวา้งสุทธไิมน้่อย
กวา่ 1.20 เมตร แต่สาํหรบับนัไดของอาคารดงักล่าวทีใ่ชก้บัชัน้ที่
มพีืน้ทีอ่าคารชัน้เหนือขึน้ไปรวมกนัเกนิ 300 ตารางเมตร ตอ้งมี
ความกวา้งสุทธไิมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร ถา้ความกวา้งสุทธขิอง
บนัไดน้อยกวา่ 1.50 เมตร ตอ้งมบีนัไดอยา่ง น้อยสองบนัได และ
แต่ละบนัไดตอ้งมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร 
       บนัไดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีชุ่มนุมของคนจํานวนมาก เช่น 
บนัไดหอ้งประชุมหรอืหอ้งบรรยายทีม่พีืน้ทีร่วมกนัตัง้แต่ 500 
ตารางเมตรขึน้ไป หรอืบนัไดหอ้งรบัประทานอาหารหรอืสถาน
บรกิารทีม่พีืน้ทีร่วมกนัตัง้แต่ 1,000 ตารางเมตรขึน้ไป หรอื 
บนัไดของแต่ละชัน้ของอาคารนัน้ทีม่พีืน้ทีร่วมกนัตัง้แต่ 2,000 
ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งมคีวามกวา้งไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร อย่าง 
น้อยสองบนัได ถา้มบีนัไดเดยีวตอ้งมคีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 3 
เมตร 
       บนัไดทีส่งูเกนิ 4 เมตร ตอ้งมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร 
หรอืน้อยกวา่นัน้ และระยะดิง่จากขัน้บนัไดหรอืชานพกั บนัไดถงึ
ส่วนตํ่าสุดของอาคารทีอ่ยู่เหนือขึน้ไปต้องสงูไม่น้อยกว่า 2.10 
เมตร 
       ชานพกับนัไดและพืน้หน้าบนัไดต้องมคีวามกวา้งและความ
ยาวไมน้่อยกวา่ความกวา้งสทุธขิองบนัได เวน้แต่บนัไดที ่มคีวาม
กวา้งสทุธเิกนิ 2 เมตร ชานพกับนัไดและพืน้หน้าบนัไดจะมคีวาม
ยาวไมเ่กนิ 2 เมตรกไ็ด ้

บนัไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตอ้งมลีูกตัง้สงูไม่เกนิ 18 
เซนตเิมตร ลกูนอนเมื่อหกัสว่นทีข่ ัน้บนัไดเหลื่อมกนัออก แลว้
เหลอืความกวา้งไมน้่อยกวา่ 25 เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวบนัได
กนัตก บนัไดทีม่คีวามกวา้งสุทธเิกนิ 6 เมตร และช่วงบนัได สงู
เกนิ 1 เมตร ตอ้งมรีาวบนัไดทัง้สองขา้ง บรเิวณจมกูบนัไดตอ้งมี
วสัดุกนัลืน่ 

อาคาร C 
- บนัไดหลกั จาํนวน 1 แหง่/ชัน้ (ชัน้ใตด้นิถงึชัน้

ดาดฟ้า) มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพัก
กวา้ง 1.50 เมตร ลูกตัง้สูง 0.17 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.30 เมตร 
 

ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมรีะยะหา่งไมเ่กนิ 40 เมตร จาก
จุดทีไ่กลสดุบนพืน้ชัน้นัน้ 

- บนัไดหลกัของอาคาร A มรีะยะห่างจากจุดที่
ไกลสดุบนพืน้ชัน้นัน้ 32.0 เมตร 

- บนัไดหลกัของอาคาร B มรีะยะห่างจากจุดที่
ไกลสดุบนพืน้ชัน้นัน้ 36.5 เมตร 

- บนัไดหลกัของอาคาร C มรีะยะห่างจากจุดที่
ไกลสดุบนพืน้ชัน้นัน้ 37.6 เมตร 
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ตารางท่ี  2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 
ส่วนท่ี 4 บนัไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารทีส่งูตัง้แต่สีช่ ัน้ขึน้ไปและสงูไม่เกนิ 23 
เมตร หรอือาคารทีส่งูสามชัน้และมดีาดฟ้าเหนือชัน้ทีส่าม
ทีม่ ี พืน้ทีเ่กนิ 16 ตารางเมตร นอกจากมบีนัไดของ
อาคารตามปกตแิลว้ ตอ้งมบีนัไดหนีไฟทีท่าํดว้ยวสัดุทน
ไฟอย่างน้อยหน่ึงแหง่ และตอ้งมทีางเดนิไปยงับนัไดหนี
ไฟนัน้ไดโ้ดยไมม่สีิง่กดีขวาง 

- โครงการจดัให้มบีนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟบริเวณ
อาคาร A อาคาร B และอาคาร C จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้/
อาคาร  

ข้อ 28 บนัไดหนีไฟตอ้งมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 
องศา เวน้แต่ตกึแถวและบา้นแถวทีส่งูไมเ่กนิสีช่ ัน้ ใหม้ี
บนัได หนีไฟทีม่คีวามลาดชนัเกนิ 60 องศาได ้และตอ้งมี
ชานพกับนัไดทุกชัน้ 

- บนัไดหนีไฟของโครงการมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 
องศา 

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสุทธิ
ไมน้่อยกวา่ 80 เซนตเิมตร มผีนังทบึก่อสรา้งดว้ยวสัดุ
ถาวร ทีเ่ป็นวสัดุทนไฟกัน้โดยรอบ เวน้แต่สว่นทีเ่ป็นช่อง
ระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟ และต้องมอีากาศ
ถ่ายเทจากภายนอก อาคารไดโ้ดยแต่ละชัน้ตอ้งมชี่อง
ระบายอากาศทีเ่ปิดสูภ่ายนอกอาคารไดม้พีืน้ทีร่วมกนัไม่
น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร กบัตอ้งมแีสงสวา่งใหเ้พยีงพอ
ทัง้กลางวนัและกลางคนื 

อาคาร A 
- บันไดหนีไฟ จํานวน 1 แห่ง /ชัน้ (ชัน้ใต้ดินถึงชัน้

ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.90 
เมตร ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
อาคาร B 

- บันไดหนีไฟ จํานวน 1 แห่ง /ชัน้ (ชัน้ใต้ดินถึงชัน้
ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.90 
เมตร ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
อาคาร C 

- บันไดหนีไฟ จํานวน 1 แห่ง /ชัน้ (ชัน้ใต้ดินถึงชัน้
ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.90 
เมตร ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟตอ้งทาํดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวามกวา้ง
สุทธไิมน้่อยกวา่ 80 เซนตเิมตร สงูไมน้่อยกวา่ 1.90 
เมตร และตอ้งทําเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูภ่ายนอก
เท่านัน้ กบัตอ้งตดิอุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัใหบ้านประตูปิด
ได้เอง และต้องสามารถ เปิดออกได้โดยสะดวก
ตลอดเวลา ประตูหรอืทางออกสู่บนัไดหนีไฟต้องไม่มี
ธรณีหรอืขอบกัน้ 

- ประตูบนัไดหนีไฟ เป็นประตูเหลก็ ทนไฟได ้2 ชัว่โมง 
มคีานผลกั สงู 1.00 เมตร เป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่
ภายนอก พร้อมติดตัง้โช๊คอัพที่วงกบประตูด้านพัก
ประตูเปิดออก และติดตัง้แบบกลับตัวโช๊คอัพ เพื่อ
บงัคบัให้ประตูปิดได้เอง มคีวามกว้าง 80 เซนติเมตร 
สูง  2 .00 เมตร  สามารถเปิดออกได้โดยสะดวก
ตลอดเวลา ไมม่ธีรณีประตกูัน้ 

ข้อ 32 พืน้หน้าบนัไดหนีไฟตอ้งกวา้งไมน้่อยกวา่ความ
กวา้งของบนัไดและอกีดา้นหน่ึงกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร 

- พืน้หน้าบนัไดหนีไฟกวา้ง 1.50 เมตร 
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ตารางท่ี  2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 
หมวด 3 ท่ีว่างภายนอกอาคาร 
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรอืหน่วยต้องมทีีว่่างตามที่
กาํหนดดงัต่อไปน้ี 

 

(1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมี
ทีว่า่งไมน้่อยกวา่ 30 ใน 100 สว่นของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หน่ึง
ทีม่ากทีส่ดุของอาคาร  

- โครงการจดัใหม้พีืน้ทีว่า่ง รอ้ยละ 234.85 ของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หน่ึงที่
มากทีส่ดุของอาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  
ข้อ 40 การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารหรอืส่วนของ
อาคารจะตอ้งไมล่ํ้าเขา้ไปในทีส่าธารณะ เวน้แต่จะไดร้บั
อนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมอีํานาจหน้าที่ดูแลรกัษาที่
สาธารณะนัน้ 

- พืน้ทีโ่ครงการไมม่อีาณาเขตตดิต่อกบัทีส่าธารณะแต่อยา่งใด 

ข้อ 47 รัว้หรอืกําแพงที่สรา้งขึน้ตดิต่อหรอืห่างจากถนน
สาธารณะน้อยกว่าความสูงของรัว้ ให้ก่อสร้างได้สูงไม่
เกนิ 3 เมตร เหนือระดบัทางเทา้หรอืถนนสาธารณะ 

- พืน้ทีโ่ครงการไม่มอีาณาเขตตดิต่อกบัถนนสาธารณะแต่อย่างใด โดย
โครงการจดัใหม้รี ัว้สงู 1.70 เมตร โดยดา้นล่างเป็นรัว้ก่ออฐิ ฉาบปูน
ทาส ีสูง 0.20 เมตร และด้านบนเป็นเหล็กกล่องทาสดีํา ขนาด 2x2 
น้ิว สงู 1.50 เมตร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกนั ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่อง
ระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคาร ตอ้งมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มหีน้าต่าง ประต ู
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร 
ดงัต่อไปน้ี 

(ค) อาคารทีม่คีวามสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 
เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่
ถงึ 23 เมตร ไมน้่อยกวา่ 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารดา้นทีเ่ป็นผนังทบึตอ้งมรีะยะห่าง
จากผนงัของอาคารอื่นดา้นทีม่หีน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรอืชอ่งแสง หรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

(ข) อาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของ
อาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่ ี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 
เมตร 

สาํหรบัอาคารทีม่ลีกัษณะตาม (2) และ (3) ผนังของ
ดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กบัอาคารอื่นให้ทําการ
ก่อสร้างเป็นผนังทบึสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 
เมตร 

- การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอื่นในที่ดินเจ้าของเดียวกัน พบว่า 
อาคารแต่ละหลังมีระยะห่างระหว่างอาคาร รายละเอียดแสดงดัง
ตาราง และรปูท่ี 2-4 

อาคาร 
ลกัษณะ

ผนังอาคาร 
ท่ีใกล้กนั 

ความสงู 
(เมตร) 

ระยะห่าง
ระหว่าง
อาคาร 
(เมตร) 

กฎกระทรวง  
ฉบบัท่ี 61 

(เมตร) 

A - B เปิด - เปิด 21.90– 21.90 7.60 6.00 
B - C เปิด - เปิด 21.90– 21.90 7.60 6.00 
D - A ทบึ - เปิด 12.58– 21.90 3.60 3.00 
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ตารางท่ี  2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 
ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะหา่งจากแนวเขตทีด่นิ ดงัน้ี 

 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบยีงตอ้งอยูห่า่งเขตทีด่นิไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 

(2)  อาคารทีสู่งเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรอืระเบยีงตอ้งอยูห่า่งจากเขตทีด่นิไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่
กําหนดไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้งอยู่หา่งจากเขตทีด่นิไม่
น้อยกวา่ 50 เซนตเิมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีด่นิ
และอาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งไดส้งูไมเ่กนิ 15 เมตร ผนัง
ของอาคารทีอ่ยู่ชดิเขตทีด่นิ หรอืห่างจากเขตทีด่นิน้อย
กวา่ทีร่ะบุไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้งก่อสรา้งเป็นผนังทบึ 
และดาดฟ้าของอาคารด้านนัน้ใหท้ําผนังทบึสูง จาก
ดาดฟ้าไมน้่อยกวา่ 1.80 เมตร ในกรณีก่อสรา้งชดิเขต
ทีด่นิตอ้งไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจากเจา้ของทีด่นิ
ขา้งเคยีงดา้นนัน้ดว้ย 

- ทิศเหนือ : อาคารทีอ่ยูใ่กลเ้ขตทีด่นิมากทีส่ดุ คอื อาคาร A (ผนังทบึ) 
มรีะยะรน่จากแนวอาคารหา่งจากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 3.19 เมตร 

- ทิศใต้ : อาคารทีอ่ยูใ่กลเ้ขตทีด่นิมากทีส่ดุ คอื อาคาร C (ผนังเปิด) มี
ระยะรน่จากแนวอาคารหา่งจากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 3.67 เมตร 

- ทิศตะวนัออก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร C 
(ผนงัเปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารหา่งจากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีสุ่ด 5.25 
เมตร 

- ทิศตะวนัตก : อาคารทีอ่ยู่ใกลเ้ขตทีด่นิมากทีสุ่ด คอื อาคาร D (ผนัง
ทบึ) ระยะรน่จากแนวอาคารหา่งจากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 0.50 เมตร  
ดงันัน้ ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละดา้นของโครงการ จงึสอดคลอ้ง

กบักฎกระทรวงดงักล่าว ผงัแสดงระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ 
แสดงดงัรปูท่ี 2-4 แบบแปลนพื้น แปลนหลงัคา รูปด้าน และรูปตดัของ
อาคารทีม่ผีูอ้อกแบบลงนามรบัรอง แสดงในภาคผนวก ก-1 
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2.6.2 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4)  
  พ.ศ. 2558  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดนิของโครงการ พบว่า โครงการตัง้อยู่ตามกฎกระทรวง 
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง 
พ.ศ.2518 ซึ่งได้กําหนดทีด่นิบรเิวณโครงการเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) 
บริเวณหมายเลข 1.21 (รปูท่ี 2-14 และภาคผนวก ค) มขีอ้กําหนดและความสอดคลอ้ง แสดงดงัตาราง
ท่ี 2-4  

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 29 หอ้งชุด ซึง่จดัเป็น
กจิการหลกั มทีีว่า่งรอ้ยละ 70.14 ของพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการไม่ไดอ้ยู่ในขอ้
หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด นอกจากน้ี พืน้ทีโ่ครงการไมอ่ยูใ่นเขตปฏริปูทีด่นิ แต่
พื้นที่โครงการบางส่วนอยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ โดยที่ดินโครงการเป็นที่ดินที่มีหนังสือแสดง
กรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองตามประมวลกฏหมายที่ดินก่อนที่จะมกีารประกาศเขตอุทยานแห่งชาต ิ
ดงันัน้ การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่าํหนดไว ้ 

ตารางท่ี 2-4 สรปุการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.
2554 และฉบบัแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ
หมายเลข 1.21 มขีอ้กาํหนดในสาระสาํคญั คอื 

 

- ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว 
สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น
สว่นใหญ่ สาํหรบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่กจิการอื่น ใหใ้ช้
เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขอ
อนุญาต 
- ที่ดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่
กาํหนด ดงัต่อไปน้ี 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) เพื่อการอยู่อาศยั ซึง่จดัเป็นกจิการ
หลกั 
 

(1) โรงงานทุกจาํพวกตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน เวน้แต่
โรงงานทีป่ระกอบกจิการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย
ว่าด้วยการสาธารณสุข หรอืไม่เป็นมลพษิต่อชุมชนหรอื
สิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการ เ ป็นโรงงาน
อุตสาหกรรมทุกประเภท หรอืทุกชนิด 

(2) คลงัน้ํามนัและสถานที่เกบ็รกัษาน้ํามนั ลกัษณะทีส่าม 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามนัเชื้อเพลิง เพื่อการ
จาํหน่าย 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มคีลงัน้ํามนัและสถานที่
เกบ็รกัษาน้ํามนั ลกัษณะทีส่าม ตามกฎหมายวา่ดว้ย
การควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ เพือ่การจาํหน่าย 
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รปูท่ี 2-14 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4 ) พ.ศ. 
2558  

ทีม่า : หนงัสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็, สาํนกังานโยธาธกิารและผงั
เมอืงจงัหวดัภเูกต็, 2565 

N 



 
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ตารางท่ี 2-4 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามผงัเมืองรวม จงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

    (3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้ง
บรรจุ และสถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ 
 
    (4) เลี้ยงมา้ โค กระบอื สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้
หรอืสตัวป์า่ตามกฎหมายวา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป์า่ เพือ่
การคา้ 
    (5) โรงฆา่สตัว ์
    (6) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 
 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจุ และ
สถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไม่มกีารเลี้ยงมา้ โค กระบอื สุกร 
แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป์า่เพือ่การคา้ 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์
- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทาง
การเกษตร 

    (7) กาํจดัมลูฝอย 
 
 
 
     ที่ดินประเภทน้ีในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดิน เพื่อการ
เกษตรกรรม 
     ทีด่นิประเภทน้ีในแนวเขตอุทยานแหง่ชาต ิใหใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิ
เพื่อการสงวนและคุม้ครองดูแล รกัษา หรอืบํารุงป่าไม ้สตัวป์่า ต้น
น้ําลําธาร และทรพัยากรธรรมชาตอิื่นๆ ตามมตคิณะรฐัมนตรแีละ
กฎหมายเกีย่วกบัการปา่ไม ้การสงวนและคุม้ครองสตัวป์า่ และการ
สง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีการกําจัดมูลฝอย โดย
โครงการจะจา้งเอกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตดําเนินการเกบ็ขน
มลูฝอยจากทางองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลใหเ้ขา้
มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกาํจดัต่อไป 
- พื้นที่โครงการไม่อยู่ในเขตปฏิรูปที่ดิน แสดงดงัรูปท่ี   
2-15 
 
- พื้นที่โครงการบางส่วนอยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ
แสดงดังรูปท่ี  2-16 โดยที่ดินโครงการเป็นที่ดินที่มี
หนังสอืแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองตามประมวล
กฏหมายทีด่นิก่อนทีจ่ะมกีารประกาศเขตอุทยานแหง่ชาต ิ 
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รปูท่ี 2-15 ท่ีตัง้โครงการตามแนวเขตปฏิรปูท่ีดิน 

ทีม่า : ปรบัปรุงจากแผนทีท่า้ยพระราชกฤษฎกีา กําหนดเขตทีด่นิ ในทอ้งทีต่ําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบล
กมลา ตําบลกะทู ้ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์
อาํเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีด่นิ พ.ศ.2537 

N 

 

พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูน่อกแผนทีท่า้ยพระราชกฤษฎกีา กาํหนดเขตทีด่นิ ในทอ้งทีต่าํบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง 
ตําบลกมลา ตําบลกะทู้ ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ และตําบลเกาะแก้ว ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง 
ตาํบลราไวย ์อาํเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีด่นิ พ.ศ.2537 
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รปูท่ี 2-16 แผนท่ีตัง้โครงการตามแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติและแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีม่า : ปรบัปรงุจากแผนทีท่า้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 

N 



ท่ีตัง้โครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2567\eia\คอิารา\เลม่สมบรูณ์\ch 2.doc 2-38 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั 

 

2.6.3 ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง  
  กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็  
  พ.ศ. 2560 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2563 

จากการตรวจสอบพื้นที่ตามข้อกําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม โดย
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มจงัหวดัภูเกต็ พบว่า พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ในบริเวณท่ี 8  (รปูท่ี 2-17 
และภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดเขตพืน้ทีแ่ละ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 และฉบบัที ่2 พ.ศ. 2563   

พืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีล่าดเชงิเขา โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร
ชดุ) จาํนวน 29 หอ้งชดุ ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี 

บริเวณท่ี 8 คดิเป็นพืน้ที ่9,069.60 ตารางเมตร มพีืน้ทีอ่าคารคลุมดนิ 2,708.57 ตารางเมตร มี
พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 70.14 ของบรเิวณที ่8 โดยแบ่งพืน้ทีบ่รเิวณที ่8 ออกเป็น 3 โซน 
ไดแ้ก่  

1. พืน้ทีท่ีม่คี่าความลาดชนัน้อยกว่ารอ้ยละ 20 มกีารก่อสรา้งอาคาร A, อาคาร B, อาคาร C, 
อาคาร D อาคาร E และอาคารสระว่ายน้ํา ซึง่ความสงูของอาคารเมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุด
ทีต่ํ่าที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิง่ถึงส่วนทีสู่งที่สุดของอาคาร โดยอาคารที่สูงที่สุด ได้แก่ อาคาร A, 
อาคาร B และอาคาร C มรีะดบัความสงูเท่ากบั 22.95 เมตร ขนาดพืน้ทีด่นิในบรเิวณน้ีเท่ากบั 6,933.35 
ตารางเมตร มพีืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 60.93 ของบรเิวณที ่8 ทีม่คี่าความลาดชนัน้อยกว่า
รอ้ยละ 20  

2. พืน้ทีท่ีม่คีวามลาดชนัตัง้แต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 ไม่มกีารก่อสรา้งอาคารใดๆ ขนาดพืน้
ทีด่นิในบรเิวณน้ีเทา่กบั 1,189.62 ตารางเมตร มพีืน้ทีว่่างทีน้ํ่าซมึผา่นไดร้อ้ยละ 71.65 ของทีด่นิบรเิวณที ่
8 ทีม่คีวามลาดชนัตัง้แต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 มพีืน้ทีส่เีขยีวทีเ่ป็นไมย้นืต้นและเป็นพนัธุไ์มท้อ้งถิน่ 
รอ้ยละ 93.57 ของทีว่่าง โดยมไีมย้นืตน้ทีเ่ป็นไมท้อ้งถิน่ ไดแ้ก่ ตน้ไทร ตน้ตะครอ้ ตน้จกิน้ํา ตน้ปีบ ตน้
เสีย้วดอกขาว ตน้ปาลม์จนี และตน้หมากเขยีว   

3. พื้นที่ที่มคีวามลาดชนัเกินกว่าร้อยละ 35 ไม่มกีารก่อสร้างอาคารใดๆ มขีนาดพื้นที่ดินใน
บรเิวณน้ีเทา่กบั 946.63 ตารางเมตร  

 โครงการไมไ่ดอ้ยูใ่นขอ้หา้มกระทาํการหรอืประกอบกจิกรรมตามทีป่ระกาศฯ กําหนด ดงันัน้ การ
ใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการจงึสอดคลอ้งตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว แสดงดงั
ตารางท่ี 2-5 ผงัแบง่บรเิวณตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ แสดงดงัรปูท่ี 2-18  
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 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
รปูท่ี 2-17 ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

ทีม่า : หนังสอืเรื่องผลการตรวจสอบทีต่ ัง้โครงการเบือ้งต้นประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่องกําหนด

เขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560, สาํนกังานทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
จงัหวดัภเูกต็, 2565 

N 

 

ท่ีตัง้โครงการ 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ใหจ้ําแนกพืน้ทีต่ามขอ้ 3 เป็น 9 บรเิวณ ตามแผนทีท่า้ย
ประกาศ โดยมรีายละเอยีด ดงัน้ี 
   บริเวณท่ี 8 หมายถึง พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวาร
ต่างๆ นอกจากบรเิวณที ่1 ถงึบรเิวณที ่7 
ข้อ 5 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการ
ใชอ้าคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปน้ี 
 (1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย
โรงงาน หรอืโรงงานตามประเภท ชนิด จําพวก และขอ้กําหนด
เพิม่เตมิในบญัช ี1 ทา้ยประกาศน้ี 

(ก) โรงงานจาํพวกที ่1 ตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน หรอื
โรงงานตามประเภท ชนิด จําพวก และขอ้กําหนดเพิม่เติมใน
บญัช ี1 ทา้ยประกาศน้ี 

(ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ
หรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้
บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ แต่ตอ้งไมเ่ป็นโรงงานจําพวกที ่
2 และจําพวกที่ 3 ตามประเภทและชนิดที่กําหนดในบญัชี 2 
ทา้ยประกาศน้ี 

(ค) โรงงานที่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มอียู่
เดมิบนพืน้ทีเ่ดมิ 

ทัง้น้ี โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมเีครื่องจกัร
หรอือุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพษิ หรอืแกไ้ขปญัหาสิง่แวดลอ้มให้
เป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 

(2) โรงฆา่สตัว ์เวน้แต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพรอ้มดว้ย
ระบบบําบดัและการจดัการของเสยีตามมาตรฐานที่กฎหมาย
กาํหนดบนพืน้ทีเ่ดมิ หรอืพืน้ทีใ่หมท่ีม่ไิดช้ดัเจนกบักฎกระทรวง
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปน
สถานที่มอียู่เดมิบนพืน้ทีเ่ดมิโดยต้องมเีครื่องจกัรหรอือุปกรณ์
เพื่อควบคุมมลพษิหรอืแก้ไขปญัหาสิง่แวดล้อมใหเ้ป็นไปตาม
มาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 
  (4) สสุาน เวน้แต่ในกรณีสสุานเดมินัน้ไดใ้ชป้ระโยชน์เตม็พืน้ที่
แลว้ จงึจะก่อสรา้งสสุานบนพืน้ทีใ่หมไ่ด ้โดยตอ้งมรีะยะหา่งจาก
แนวชายฝ ัง่ทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมรีะยะห่างจาก
แหล่งน้ําสาธารณะหรอืบ่อน้ําเพื่อการบรโิภคไม่น้อยกว่า 300 
เมตร 

(5) คลงัน้ํามนัและสถานทีก่ารเกบ็รกัษาน้ํามนั ลกัษณะทีส่าม 
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ เพือ่จาํหน่าย 

 
 
- พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นเขตพืน้ทีบ่ริเวณท่ี 8 
- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) 
 
- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก
ประเภท หรอืทุกชนิด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์
 
 
 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่ฌีาปนสถาน 
 
 
 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่สีสุาน 
 
 
 
 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่คีลงัน้ํามนัและสถานทีก่าร
เกบ็รกัษาน้ํามนั 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 (6) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้ง
บรรจุ และสถานทีเ่กบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงเกบ็
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ 

(7) อาคารเลีย้งนกแอ่นกนิรงั 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มคีลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจุ และ
สถานทีเ่กบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่อีาคารเลีย้งนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ 7 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใช้
อาคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
  (9) พื้นที่บรเิวณที่ 8 ใหท้ําได้เฉพาะอาคารที่มคีวามสูงไม่เกิน 
23 เมตร และตอ้งม ี
  (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตสําหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคาร
สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

 (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรอื
อาคารพาณิชย ์

 
 
- พื้นที่โครงการในบริเวณที่ 8 มกีารก่อสร้างอาคาร A, 
อาคาร B, อาคาร C, อาคาร D, อาคาร E และอาคารสระ
ว่ายน้ํา ซึ่งความสูงของอาคารเมื่อวดัจากระดบัพื้นดนิที่
ก่อสร้าง ณ จุดที่ตํ่าที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิ่งถึง
ส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร โดยอาคารที่สูงที่สุดได้แก่ 
อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C มรีะดบัความสงูเท่ากบั 
22.95 เมตร และมทีีว่า่งรอ้ยละ 70.14 ของทีด่นิในบรเิวณ
ที ่8 

ข้อ 8 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใชอ้าคารในพืน้ทีท่ีม่ ี
ความลาดชนัในบรเิวณที ่1 บรเิวณที ่2 บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 
บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เ ป็นไป  ตาม
หลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
    (2) พื้นที่บรเิวณที ่2 บรเิวณที่ 3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที่ 5 และ
บรเิวณที ่8 ทีม่คีวามลาดชนั ตัง้แต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 ใหท้าํ
ไดเ้ฉพาะอาคารประเภทบา้นเดีย่วหรอือาคารเดีย่วทีม่คีวามสงู ไม่
เกิน 12 เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเน้ือที่ตัง้แต่ 
100 ตารางวา ขึน้ไป ใหม้พีื้นที่อาคารคลุมดนิต่อหลงัไม่เกนิ 90 
ตารางเมตร และมทีีว่า่งทีน้ํ่าซมึผา่นไดไ้มน้่อยกวา่รอ้ยละ 70 ของ
ทีด่นิ และกรณีขนาดทีด่นิแปลงทีข่ออนุญาตมเีน้ือทีน้่อยกว่า 100 
ตารางวา ใหม้พีืน้ทีอ่าคารคลุมดนิต่อหลงัไม่เกนิ 70 ตารางเมตร 
และมทีีว่า่งทีน้ํ่าซมึผา่นไดไ้มน้่อยกวา่รอ้ยละ 50 ของทีด่นิ 
   (3) พื้นที่ที่มคีวามลาดชนัเกินกว่าร้อยละ 35 ห้ามปรบัสภาพ
พืน้ทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารใด 
   การปรบัสภาพพื้นที่และที่ว่างตามวรรคหน่ึง (1) และ (2) ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
     (1) ใหป้รบัตามแนวนอนต่อแนวดิง่ในอตัราส่วนไม่เกนิ 2 : 1 
สว่น 
     (2) มคีวามลกึหรอืสูงไม่เกนิ 1 เมตร เวน้แต่เพื่อการก่อสรา้ง
ระบบฐานรากอาคาร หรอืบอ่เกบ็น้ําใตด้นิ 

 
 
 
 
- พื้นที่โครงการในบริเวณที่ 8 ที่มีความลาดชันตัง้แต่ 
รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 ไม่มกีารก่อสรา้งอาคารใดๆ 
ขนาดพืน้ที่ดนิในบรเิวณน้ีเท่ากบั 1,189.62 ตารางเมตร 
มพีืน้ทีว่่างทีน้ํ่าซมึผ่านไดร้อ้ยละ 71.65 ของทีด่นิบรเิวณ
ที ่8 ทีม่คีวามลาดชนัตัง้แต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 
 
 
 
 
- บรเิวณที ่8 ทีม่คีวามลาดชนัเกนิกวา่รอ้ยละ 35 ไมม่กีาร
ก่อสรา้งอาคารใดๆ   
 
 
- โครงการมกีารปรบัพื้นที่ตามแนวนอนต่อแนวดิง่ใน
อตัราสว่นไมเ่กนิ 2 : 1 สว่น 
- โครงการมกีารปรบัพืน้ทีต่ามวรรคหน่ึง (2) มคีวามลกึ
หรอืสงูไมเ่กนิ 1 เมตร 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
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(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

     (3) ไม่เป็นอันตรายต่อรากและลําต้นของต้นไม้ที่ขึ้นตาม
ธรรมชาตทิีม่ขีนาดความโตวดัโดยรอบลําต้นตัง้แต่ 50 เซนตเิมตร
ขึน้ไป ซึง่วดัจากระดบัพืน้ดนิ 130 เซนตเิมตร  
     (4) ไม่เคลื่อนย้ายหรอืทําลายหนิดานทัง้ที่อยู่ใต้พื้นดนิ ระดบั
พืน้ดนิ หรอืโผลพ่น้ดนิ 
     (5) ที่ว่างต้องมีพื้นที่สีเขียวที่เป็นไม้ยืนต้นและเป็นพันธุ์ไม้
ทอ้งถิน่ไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 50 ของทีว่า่ง 

-  ภายในพืน้ทีโ่ครงการทีม่คีวามลาดชนัตัง้แต่รอ้ยละ 20 
ไมพ่บพนัธุไ์มแ้ต่อยา่งใด 
 
- โครงการไมม่กีารกระทาํใดๆ ทีเ่ป็นการทาํลายหนิดานทัง้
ทีอ่ยูใ่ตพ้ืน้ดนิ ระดบัพืน้ดนิ หรอืโผลพ่น้ดนิ  
- พืน้ทีโ่ครงการในบรเิวณที ่8 ทีม่คี่าความชนัตัง้แต่ รอ้ยละ 
20 ถงึรอ้ยละ 35 มพีืน้ทีส่เีขยีวทีเ่ป็นไมย้นืตน้และเป็นพนัธุ์
ไมท้้องถิ่น ร้อยละ 93.57 ของที่ว่าง โดยมไีมย้นืต้นที่เป็น
ไมท้อ้งถิน่ ไดแ้ก่ ต้นไทร ต้นตะครอ้ ต้นจกิน้ํา ต้นปีบ ต้น
เสีย้วดอกขาว ตน้ปาลม์จนี และตน้หมากเขยีว   

ข้อ 9 การวดัความสงูของอาคารในพืน้ทีบ่รเิวณที ่ 1 บรเิวณที ่ 2 
บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที ่5 บรเิวณที ่6 และบรเิวณที ่8 ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) กรณีทีไ่มม่กีารปรบัระดบัพืน้ดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืน้ดนิตํ่า
กว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีก่่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิที่
ก่อสรา้ง 

(2) กรณีที่มีการปรบัระดบัพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนน
สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

(3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่คา่ระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิที่
ก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แต่กรณี 

(4) กรณีทีพ่ืน้ดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ 
จุดทีต่ํ่าทีส่ดุของอาคารหลงันัน้ 

การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหน่ึงขึน้
ไปในแนวดิง่ถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร สําหรบัอาคารทรงจัว่หรือ
ป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

- การวดัความสูงของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (1) (3) 
และ (4) ดงันัน้ความสงูของอาคาร เมือ่วดัจากระดบัพืน้ดนิ
ทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าทีสุ่ดของอาคารหลงันัน้ ขึน้ไปใน
แนวดิง่ถงึสว่นทีส่งูสดุของอาคาร  
 
 
 
 
 
 

 

ข้อ 11 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 หา้มกระทาํการหรอืประกอบกจิกรรม 
ดงัต่อไปน้ี 

   (1) การทาํเหมอืงแร ่
   (2) การขนส่งหรอืลําเลยีงวตัถุอนัตรายโดยใชร้ะบบท่อขนส่ง 

เวน้แต่ในบรเิวณทีก่ําหนดใหเ้ป็นทีด่นิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะ
กจิหรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้
บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ 

 
 
- โครงการไมม่กีารทาํเหมอืงแร ่
- โครงการไม่มกีารขนส่งหรอืลําเลยีงวตัถุอนัตรายโดยใช้
ระบบทอ่ขนสง่ 
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ข้อกาํหนด โครงการ 

  (3) การถม ปรบัพืน้ที ่ หรอืปิดกัน้ ซึง่ทําใหแ้หล่งน้ํา
สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งน้ําในขุมเหมอืงตื้นเขนิ หรอื
เปลี่ยนทิศทางหรือทําให้น้ําในแหล่งน้ํานัน้ไม่อาจไหลไปได้
ตามปกต ิ

 
 
 (4) การกระทาํใด ๆ ทีเ่ป็นการเปลีย่นสภาพธรรมชาตขิอง

พืน้ทีพ่รุ และปา่ชายเลน เวน้แต่ 
(ก) การดําเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอื่นของรฐัเพื่อการศึกษาวจิยัทางวชิาการ การ
คุม้ครอง การฟ้ืนฟู การเพาะพนัธุพ์ชืและสตัวน้ํ์า โดยตอ้งไดร้บั
อนุญาตตามกฎหมาย 
ทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ข) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื
หน่วยงานอื่นของรฐัในพืน้ทีป่า่ชายเลนทีไ่ดร้บัการผอ่นผนัจาก
คณะรฐัมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รบัอนุญาตตาม
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโดยตอ้งไดร้บัความเหน็จากคณะกรรมการ
ตามขอ้ 17 เพื่อนําไปประกอบการขออนุญาต ทัง้น้ี ใหแ้นบ
รายละเอยีดของโครงการหรอืกจิการ และมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมเพื่อประกอบการขอรบัความเหน็
จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

(5) การขุดลอกร่องน้ํา เวน้แต่เป็นการบํารุงรกัษาทางน้ํา 
หรอืการดาํเนินการเพือ่ความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

(6) การปลกูสรา้งสิง่ลว่งลํ้าลาํน้ํา เวน้แต่ 
(ก) กรณีทีไ่ดร้บัอนุญาตตามกฎหมายวา่ดว้ยการเดนิเรอื

ในน่านน้ําไทย 
        (ข) กระชงัเลีย้งสตัวน้ํ์าหรอืปะการงัเทยีมทีไ่ดร้บัอนุญาต
ตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(7) การปล่อยทิง้มลพษิลงสูแ่หล่งน้ําหรอืทะเล เวน้แต่เป็น
กรณีทีไ่ดผ้า่นการบาํบดัตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนดแลว้ 

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ
โครงการจะดาํเนินการอยูภ่ายในโครงการเท่านัน้ ทัง้น้ี 
การก่อสร้างโครงการไม่มกีารถม ปรบัพื้นที่ หรอืปิด
กัน้ ซึ่งทําใหแ้หล่งน้ําสาธารณะในแผ่นดนิและแหล่ง
น้ําในขุมเหมอืงตื้นเขนิ หรอืเปลีย่นทศิทางหรอืทําให้
น้ําในแหลง่น้ํานัน้ไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ
- โครงการไม่อยู่ในพื้นที่พรุ ป่าชายเลน และแหล่ง
หญา้ทะเล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ภายในโครงการไม่มกีารขุดลอกร่องน้ําแต่อย่างใด 
โดยโครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเทา่นัน้ 
- โครงการไม่มกีารปลูกสรา้งสิง่ล่วงลํ้าลําน้ําแต่อย่าง
ใด 
 
 
 
- น้ําเสยีทีผ่่านการบําบดัแลว้ทัง้หมดมปีรมิาณ 39.03 
ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BODออก20 มิลลิกรัม/ลิตร 
โดยน้ําเสยีที่ผ่านการบําบดัแล้วจากถงับําบดัน้ําเสยี 
จะเขา้สู่ถงัเก็บน้ําใส ปรมิาตร 38.08 ลูกบาศก์เมตร 
และจะสูบเข้าสู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําเสยีที่ผ่าน
การบําบดั ประกอบด้วย ถงักรองหลายชัน้ ถงักรอง
สนิมเหลก็ และถงักรองคารบ์อน และฆา่เชือ้โรคดว้ยยู
ว ี(UV) และเตมิคลอรนี ก่อนเขา้สู่ถงัเกบ็น้ํารไีซเคลิ 
ปรมิาตร 60.48 ลูกบาศก์เมตร จากนัน้สบูไปใชร้ดน้ํา
ตน้ไมภ้ายในโครงการดว้ยการรดน้ําแบบก๊อกสนาม  
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 โครงการสามารถนําน้ําเสยีทีผ่่านการบําบดัแลว้มาใช้
ประโยชน์โดยการรดน้ําตน้ไมภ้ายในพืน้ทีโ่ครงการได้
ทัง้หมด ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ          

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี 3 ทา้ย
ประกาศน้ี เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื
หน่วยงานอื่นของรฐัเพื่อการศึกษาวจิยัทางวชิาการ การ
คุม้ครอง การเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีย้ง หรอืกจิการสวนสตัวซ์ึง่
ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทาํของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อ
การเพาะพนัธุ ์ การเพาะเลีย้งหรอืกจิการสวนสตัวส์าธารณะซึง่
ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(9) การขุด ตกั หรือดูด กรวด ดิน หนิผุ ทราย หรือลูกรงั 
เพือ่การคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณ ดงัต่อไปน้ี  

(ก) บรเิวณทีม่คีวามลาดชนัเกนิกวา่รอ้ยละ 35  
(ข) พื้นที่ที่มีความสูงจากระดบัน้ําทะเลปานกลางเกิน

กวา่ 80 เมตร  
(ค) พืน้ที่สาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิสําหรบัพลเมอืงใช้

ร่วมกนั เวน้แต่ไดร้บัอนุญาต ตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง โดย
ต้องได้รบัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 เพื่อนําไป
ประกอบ การขออนุญาต ทัง้น้ี ให้แนบรายละเอียดของ
โครงการหรือกิจการ  และมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรบัความเห็นจาก
คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย  

(ง) บรเิวณในระยะ 100 เมตร จากรมิเขตทางสาธารณะ 
หรอืรมิฝ ัง่ตามสภาพ ธรรมชาตขิองแม่น้ํา ลาํคลอง หรอืแหล่ง
น้ําสาธารณะ  

(จ) บรเิวณที่มโีครงสรา้งทางธรณีวทิยาที่สําคญัหายาก 
และแหลง่ทีม่ซีากดกึดาํบรรพ ์

  (ฉ )  เขตโบราณสถานหรือบริ เวณที่มีคุณค่ าทาง
ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

(10) การกระทําใดๆ ที่ก่อให้เกดิการเปลี่ยนแปลงลกัษณะ
ทางธรณีสณัฐานทางดา้นกายภาพชวีภาพ หรอืชวีกายภาพ ใน
พืน้ทีส่นัทราย สนัดอน หน้าผา ปากน้ํา เวน้แต่การกระทําของ
สว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงานอื่นของรฐั เพือ่ป้องกนั
การกดัเซาะชายฝ ัง่ หรอืเพือ่ความปลอดภยัในการเดนิเรอื  

- โครงการไม่มกีารจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม
ตามทีก่าํหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 
 
 
 
 
 
 

- โครงการไมม่กีารขดุ ตกั หรอืดดู กรวด ดนิ หนิผ ุ
ทราย หรอืลกูรงั เพือ่การคา้แต่อยา่งใด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- พืน้ทีโ่ครงการไมไ่ดเ้ป็นพืน้ทีส่นัทราย สนัดอน หน้า
ผา ปากน้ํา 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

   (11) การกระทําใด ๆ ที่เป็นการทําลายหนิดานทัง้ที่อยู่ใต้
พืน้ดนิ ระดบัพืน้ดนิ หรอืโผล่พน้ดนิ เวน้แต่เป็นการก่อสรา้ง
อาคารของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงานอื่นของรฐั
ที่มคีวามจําเป็น เพื่อให้บรกิารสาธารณะและไม่สามารถ
หลกีเลีย่งได ้

- โครงการไม่มีการกระทําใดๆ ที่เป็นการทําลายหิน
ดานทัง้ที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน 
ทัง้น้ี ในการก่อสร้าง หากพบหนิดานในบริเวณพื้นที่
โครงการจะไมเ่คลื่อนยา้ยหรอืทาํลายหนิดานทัง้ทีอ่ยู่ใต้
พืน้ดนิ ระดบัพืน้ดนิ และโผลพ่น้ดนิ 

   ข้อ 12 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 การตดิตัง้ป้ายหรอืการก่อสรา้งสิง่
ใดๆ ทีส่รา้งขึน้สาํหรบัเพือ่ตดิตัง้ป้าย ตอ้งไดร้บัอนุญาตจาก
หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งหรอืองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิน่ แลว้แต่
กรณี ซึง่การอนุญาตใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) ใหก้ระทาํไดใ้นพืน้ทีท่ีม่คีวามสงูจากระดบัน้ําทะเลปาน
กลางไมเ่กนิ 40 เมตร หรอืพืน้ทีท่ีม่คีวามลาดชนัไมเ่กนิรอ้ย
ละ 35 

(2) ไม่มลีกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรอืทศันียภาพและต้อง
เป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 

(3) ในกรณีทีก่ระทาํในพืน้ทีข่องเอกชน ใหม้รีะยะหา่งจาก
ทีด่นิโดยรอบในแนวราบบนพื้นดนิและในอากาศไม่น้อยกว่า
สองเทา่ของความสงูของป้ายในแนวดิง่ 

- โครงการไม่มกีารตดิตัง้ป้ายภายในโครงการแต่อย่าง
ใด โดยชือ่โครงการจะตดิไวบ้รเิวณรัว้ของโครงการ 
 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลี่ยนการใช้อาคารเป็น
โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวมตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายวา่
ด้วยอาคารชุด หรือหอพกัตามกฎหมายว่าด้วยหอพกั ต้อง
ติดตัง้หรือจดัให้มีบ่อดักไขมนัและระบบบําบัดน้ําเสียก่อน
ปล่อยลงสู่ท่อหรือทางน้ําสาธารณะ โดยระบบและน้ําเสยีที่
บาํบดัแลว้ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 
 
 

- โครงการได้ออกแบบระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Activated 
Sludge Process, A/S) จํานวน 5 ชุด (WWTP-A, 
WWTP-B, WWTP-C, D-1 และ D-2) และถงัดกัไขมนั 
(Greases Trap Tank) จาํนวน 3 ชุด (GT-1 ถงึ GT-3) 
มีประสิทธิภาพในการบํ าบัด ให้ค่ า  BODอ อ ก  20 
มลิลกิรมั/ลติร เพื่อรองรบัปรมิาณน้ําเสยีที่เกดิขึน้จาก
อาคารต่างๆ ในโครงการ 
- โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริ์ฟ (ส่วนขยาย) เป็น
โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม  
(อาคารชุด) ที่มจีํานวนหอ้งชุดรวมกนัทุกชัน้ในอาคาร
หลายหลงัรวมทัง้สิน้ 29 หอ้งชุด ซึ่งจดัอยู่ในอาคาร
ประเภท ค. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
กําหนดค่า BODออก ไมเ่กนิ 40 มลิลกิรมั/ลติร โดยน้ํา
เสียที่ผ่านการบําบัดแล้วทัง้หมดมีปริมาณ 39.03 
ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร 
เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้มดงักลา่ว  
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 15 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 นอกจากตอ้งปฏบิตัติามหลกัเกณฑท์ี่
กําหนดไว้ในประกาศน้ีแล้ว ก่อนการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือ
เปลีย่นการใชอ้าคาร หรอืดําเนินโครงการหรอืประกอบกจิการ 
ใหจ้ดัทํา และเสนอรายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบือ้งตน้หรอื
รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อ
สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม
ตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และระเบยีบปฏบิตัิ ที่กําหนดไว้ตาม
กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ดงัต่อไปน้ี 

(2) การจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
(ก )  โ ค ร ง ก า รห รื อ กิ จ ก า ร ต ามป ร ะ ก าศก ร ะท ร ว ง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดประเภทและ
ขนาดโครงการหรอืกจิการซึ่งต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิ
และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

 
 
 
 
 
 
 
 
  
- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด) จํานวน 29 ห้องชุด และมพีื้นที่ใช้
สอยรวม 15,462.06 ตารางเมตร ซึ่งเข้าข่ายต้อง
จดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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2.6.4 กฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผูพิ้การหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2564 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชดุ) ดงันัน้ จงึเขา้ขา่ยตอ้งจดัใหม้สีิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 
และคนชรา (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 โดยมคีวามสอดคลอ้งตามประกาศของกฎกระทรวงกําหนดสิง่อํานวย
ความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 
ดงัตารางท่ี 2-6 

ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะทีด่งัต่อไปน้ี ต้องจดัให้
มสีิง่อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 
และชรา ตามทีไ่ดก้าํหนดในกฎกระทรวงน้ี 

 (5) สํานักงาน อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรอื
หอพกั ทเีป็นอาคารขนาดใหญ 

 
 
 
- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 
(อาคารชุด) ซึ่งภายในโครงการ มีอาคารขนาดใหญ่ 
จาํนวน 3 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A อาคาร B และอาคาร C 
ดังนัน้ โครงการเข้าข่ายต้องจัดให้มีสิ่งอํานวยความ
สะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตามที่
กาํหนดในกฎกระทรวงน้ี แสดงดงัรปูท่ี 2-19 และรปูท่ี 2-
20 

หมวด 1 ป้ายแสดงส่ิงอาํนวยความสะดวก  
ข้อ 4 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ป้ีายแสดงสิง่อํานวย
ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ และคนชรา 
ตามสมควร โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี  

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร  
(2) เครือ่งหมายแสดงทางไปสูส่ ิง่อํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา  
(3) สญัลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่ง

อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ และ
คนชรา 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา  โดยมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการ  เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่ง
อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา และสญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของ
สิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ 
และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร เครื่องหมายแสดงทางไปสูส่ ิง่
อํานวยความสะดวกสาํหรบั ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่
อํานวยความสะดวก สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสขีาวโดยพื้นป้ายเป็นสน้ํีาเงนิ 
หรอืเป็นสน้ํีาเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 

- สญัลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่ง
อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่
อาํนวยความสะดวก สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ออกแบบให้เป็นสขีาวโดยพื้นป้ายเป็นสน้ํีาเงนิ 
หรอืเป็น สน้ํีาเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิง่อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้งมคีวามชดัเจน มองเหน็
ไดง้่าย ตดิอยู่ในตําแหน่งทีไ่ม่ทําใหส้บัสน และตอ้งจดัให้
มแีสงสอ่งสวา่ง เป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 

- ป้ายแสดงสิง่อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา มคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้่าย 
ตดิอยู่ในตําแหน่งที่ไม่ทําใหส้บัสน และจดัใหม้แีสงส่อง
สวา่ง เป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
หมวด 2 ทางลาดและลิฟต ์  
ข้อ 7 อาคารตามขอ้ 3 หากระดบัพืน้ภายในอาคาร หรอืระดบัพืน้
ภายในอาคารกบัภายนอกอาคาร หรอืระดบัพืน้ทางเดนิภายนอก
อาคารมคีวามต่างระดบักนัเกนิ 1.3 เซนตเิมตร ใหม้ทีางลาด
ระหว่างพืน้ทีต่่างระดบักนั แต่ถ้ามคีวามต่างระดบักนัตัง้แต่ 6.4 
มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 1.3 เซนตเิมตร ต้องปาดมุมพืน้ส่วนทีต่่าง
ระดบักนัใหม้คีวามลาดชนั 1:2  

- จดัใหม้ทีางลาด จํานวน 2 จุด บรเิวณอาคาร A และ 
D 

- แบบขยายทางลาดสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-21 และรปูท่ี 2-22 

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
     (1) พืน้ผวิทางลาดตอ้งเป็นวสัดุทีไ่มล่ืน่ 

(2) พืน้ผวิของจุดต่อเน่ืองระหวา่งพืน้กบัทางลาดตอ้งเรยีบไม่
สะดุด 

 
- พืน้ผวิทางลาด เป็นวสัดุทีไ่มล่ืน่ 
- พืน้ผวิของจุดต่อเน่ืองระหว่างพืน้กบัทางลาดเรยีบไม่
สะดุด 

(3) ความกวา้งสุทธไิมน้่อยกวา่ 90 เซนตเิมตร ในกรณีเป็น
ทางลาดแบบสองทางสวนกนัใหม้คีวามกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร  

- ทางลาดบรเิวณอาคาร A มคีวามกว้าง 164 
เซนตเิมตร สว่นทางลาดบรเิวณอาคาร D มคีวามกวา้ง 
93 เซนตเิมตร  

    (4) มพีืน้ทีห่น้าทางลาดเป็นทีว่า่งยาวไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร - ทางลาดบรเิวณอาคาร A และอาคาร D มพีืน้ทีห่น้า
ทางลาดเป็นทีว่่างยาว 1.50 เมตร และ 3.03 เมตร 
ตามลาํดบั 

    (5) มคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 12 และมคีวามยาวช่วงละไม่
เกนิ 6 เมตร ในกรณีทีท่างลาดยาวเกนิ 6 เมตร ตอ้งจดัใหม้ชีาน
พกัยาวไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร คัน่ระหวา่งแต่ละชว่งของทางลาด 

- ทางลาดทัง้ 2 จุด มคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 12 โดย
ทางลาดบรเิวณอาคาร A ยาว 26.69 เมตร โดยมชีาน
พกัยาว 1.50 เมตร คัน่ระหว่างช่วงของทางลาด 6.00 
เมตร และทางลาดบรเิวณอาคาร D มคีวามยาว 6.17 
เมตร โดยมชีานพกัยาว 1.50 เมตร คัน่ระหวา่งช่วงของ
ทางลาดความยาว 1.45 และ 2.96 เมตร 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มผีนังกัน้ให้ยกขอบสูงจากพื้นผวิของ
ทางลาดไมน้่อยกว่า 10 เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวจบัและราวกนั
ตก 

- ทางลาดบรเิวณอาคาร A และอาคาร D ดา้นทีไ่ม่มี
ผนังกัน้จะยกขอบสงูจากพืน้ผวิของทางลาด 10 และ 
20 เซนตเิมตร ตามลาํดบั โดยมรีาวจบัและราวกนัตก 

(7) ทางลาดทีม่คีวามยาวตัง้แต่ 1.80 เมตรขึน้ไป ต้องมรีาว
จบัทัง้สองด้าน และทางลาดที่มคีวามกวา้งตัง้แต่ 3 เมตรขึน้ไป 
ต้องมรีาวจบัห่างกนัไม่เกิน 1.50 เมตร ทัง้น้ี กรณีที่ต้องติดตัง้
ราวจบัเพิม่เตมิ ทางลาดนัน้จะต้องเหลอืพืน้ทีเ่พยีงพอทีผู่พ้กิาร
หรือทุพพลภาพ หรือคนชราที่ใช้เก้าอี้ล้อสามารถเข้าออกได้
อยา่งสะดวก โดยราวจบัใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ทําดว้ยวสัดุเรยีบ มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไม่เป็น
อนัตรายในการจบัและไมล่ืน่ 

(ข) มลีกัษณะกลมหรอืมลีกัษณะมนไม่มเีหลีย่ม โดยมี
เสน้ผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 4 
เซนตเิมตร 

(ค) สงูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 75 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 90 
เซนตเิมตร 

- ทางลาดบรเิวณอาคาร A มคีวามยาว 26.69 เมตร 
และมคีวามกวา้ง 1.64 เมตร โดยจดัใหม้รีาวจบัทัง้สอง
ดา้นหา่งกนั 1.39 เมตร และทางลาดบรเิวณอาคาร D มี
ความยาว 6.17 เมตร และมคีวามกวา้ง 0.93 เมตร โดย
จดัใหม้รีาวจบัทัง้สองดา้น 
 
- ราวจบัเป็นสแตนเลส มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไม่เป็น
อนัตรายในการจบัและไมล่ืน่  
- ราวจบัมลีกัษณะกลมเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 4 เซนตเิมตร  
 
- ราวจบัสงูจากพืน้ 90 เซนตเิมตร  
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
(ง) ราวจบัดา้นทีอ่ยูต่ดิผนงัใหม้รีะยะหา่งจากผนัง

ไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร มคีวามสูงจากจุดยึดไม่น้อย
กวา่ 10 เซนตเิมตร 

(จ) ราวจบัต้องยาวต่อเน่ืองกนัหรอืในกรณีที่ไม่
สามารถทําให้ต่อเน่ืองกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 
เซนติเมตร และส่วนที่ยึดติดกบัผนังจะต้องไม่กีดขวาง
หรอืเป็นอุปสรรคต่อการใชข้องคนพกิารทางการมองเหน็ 

(ฉ) ปลายของราวจบัใหย้ื่นเลยจากจุดเริม่ตน้และ
จุดสิน้สดุของทางลาดไมน้่อยกวา่ 30 เซนตเิมตร 

- ราวจับด้านที่อยู่ ติดผนั งมีร ะยะห่ างจากผนั ง  4 
เซนตเิมตร และมคีวามสงูจากจุดยดึ 14 เซนตเิมตร 
 
- ราวจบัมคีวามยาวต่อเน่ืองกนั  
 
 
 
- ปลายของราวจบัยื่นเลยจากจุดเริม่ตน้และจุดสิน้สุดของ
ทางลาด 30 เซนตเิมตร 

(8) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้
ของอาคารที่คนพิการทางการมองเห็น และคนชรา
สามารถทราบความหมายได ้ โดยตัง้อยู่บรเิวณทางขึน้
และทางลงของทางลาดทีเ่ชือ่มระหวา่งชัน้ของอาคาร 

(9) ใหม้สีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาด
ทีจ่ดัไวใ้หแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง และตําแหน่งของอาคาร
ห้องพกั และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดย
ตัง้อยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อม
ระหวา่งชัน้ของอาคาร 
- จดัใหม้สีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดผู้
พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ทีม่จีาํนวนชัน้ตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไป
ต้องจดัให้มลีิฟต์หรือทางลาดทีผู้พกิารหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใชไ้ดร้ะหวา่งชัน้ของอาคาร  

ลฟิต์ทผีูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดต้้อง
สามารถขึน้ลงไดทุ้กชัน้ มรีะบบควบคุมลฟิตท์ผีูพ้กิารหรอื
ทุพพล ภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเ้อง ใชง้านได้
อย่างปลอดภยั และจดัไวใ้นบรเิวณทผีูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา สามารถใชไ้ดส้ะดวก  
    ให้มสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอก
ของลฟิต์ที่จดัไว้ให้ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ใชไ้ด ้

- อาคารในโครงการทีเ่ขา้ข่ายอาคารตามขอ้ 3 ได้แก่ 
อาคาร ค .ส .ล. 7 ชัน้ ดาดฟ้า มีชัน้ใต้ดิน จํานวน 1 
อาคาร (อาคาร A) และอาคาร ค.ส.ล. 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้
ใต้ดิน จํานวน 2 อาคาร (อาคาร B และอาคาร C) 
โครงการจดัให้มลีฟิต์ที่ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ใชไ้ดร้ะหวา่งชัน้ของอาคาร 

ข้อ 10 ลฟิตท์ีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดท้ี่
มลีกัษณะเป็นหอ้งลฟิตต์อ้งมลีกัษณะดงัต่อไปน้ี 

- จัดให้มีลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จาํนวน 4 แหง่ บรเิวณอาคาร A อาคาร B อาคาร C และ
อาคาร D 

 (1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมคีวามกว้างไม่น้อย
กว่า 1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรอืมคีวาม
กวา้งไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไมน้่อยกว่า 1.60 เมตร 
และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมชี่องกระจกใสนิรภยั
ที่สามารถมองเหน็ระหว่างภายนิกและภายในได้ ขนาด
กว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 
เซนตเิมตร และสงูจากพืน้ไมเ่กนิ 1.10 เมตร 

- ขนาดหอ้งลฟิตม์คีวามกวา้ง 1.60 เมตร ยาว 1.90 เมตร 
มีความสูง 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่
สามารถมองเหน็ระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาด 
20 เซนตเิมตร ยาว 80 เซนตเิมตร และสูงจากพืน้ 1.10 
เมตร แบบขยายลฟิต ์แสดงดงัรปูท่ี 2-23 

(2) ชอ่งประตลูฟิตต์อ้งมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 
90 เซนติเมตร และต้องมีระบบแสง เพื่อป้องกันไม่ให้
ประตลูฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

-  ช่องประตูลฟิตม์คีวามกวา้ง 90 เซนตเิมตร และจดัใหม้ี
ระบบแสง เพือ่ป้องกนัไมใ่หป้ระตลูฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตู

ลฟิตก์วา้ง 30 เซนตเิมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึง่อยู่
หา่งจากประตูลฟิตไ์มน้่อยกวา่ 30 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 
60 เซนตเิมตร 

- จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ 30 
เซนตเิมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่ม
สญัญาณแจง้เหตุฉุกเฉินตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

- จัดให้มีปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุ
ฉุกเฉิน  
 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 
เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 
เซนตเิมตร ในกรณีทีห่อ้งลฟิต์มขีนาดกวา้งและยาวน้อย
กวา่ 1.50 เมตร 

- มปีุ่มล่างสุดอยู่สงูจากพืน้ 90 เซนตเิมตร ปุ่มบนสุดอยู่สงูจากพืน้ 1.00 
เมตร และหา่งจากมมุภายในหอ้งลฟิต ์45 เซนตเิมตร  
 
 
 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 
เซนติเมตร มีอักษรเบรลล์กํากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่ม
จะตอ้งมเีสยีงดงัและมแีสง 

- มขีนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลลก์ํากบัไวทุ้กปุ่ม
เมือ่กดปุม่จะตอ้งมเีสยีงดงัและมแีสง  
 

(ค) ไมม่สีิง่กดีขวางบรเิวณทีก่ดปุม่ลฟิต ์ - ไมม่สีิง่กดีขวางบรเิวณทีก่ดปุม่ลฟิต ์
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจับมี

ลกัษณะตามทีก่าํหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค)และ (ง) 
- จดัใหม้รีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต ์โดยราวจบัมลีกัษณะตามทีก่ําหนด
ในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตําแหน่งชัน้
ต่างๆ เมือ่ลฟิตห์ยุด และขึน้หรอืลง 

- จดัใหม้ตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชัน้ต่าง ๆ เมื่อลฟิต์หยุด 
และขึน้หรอืลง 

(7) มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทางขึน้
ลงของลฟิต์ ซึ่งมแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิต์และ
ตดิอยูใ่นตาํแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทางขึ้นลงของลฟิต์ ซึ่งมี
แสงไบรเิวณโถงหน้าประตลูฟิตแ์ละตดิอยูใ่นตาํแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

(8) ในกรณีที่ลฟิต์ขดัขอ้งใหม้ทีัง้เสยีงและแสงไฟ
เตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทําการ
มองเห็นและคนพกิารทําการได้ยินหรือสื่อความหมาย
ทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คน
พกิารทําการไดย้นิหรอืสื่อความหมายไดท้ราบว่าผูท้ีอ่ยู่
ขา้งนอกรบัทราบแล้วว่าลฟิต์ขดัขอ้งและกําลงัให้ความ
ชว่ยเหลอือยู ่

- จดัใหม้เีสยีงและแสงไฟเตอืนภยัเป็นไฟกะพรบิสแีดง เพื่อใหค้นพกิาร
ทําการมองเหน็และคนพกิารทําการไดย้นิหรอืสื่อความหมายทราบและ
ให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คนพิการทําการได้ยินหรือสื่อ
ความหมายได้ทราบว่าผูท้ี่อยู่ขา้งนอกรบัทราบแล้วว่าลฟิต์ขดัขอ้งและ
กาํลงัใหค้วามชว่ยเหลอือยู ่

     (9)  มีโทรศัพท์แจ้ง เหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่ ง
สามารถตดิต่อกบัภายนอกได ้โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกวา่ 90 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1.20 เมตร 

- จดัใหม้โีทรศพัทแ์จง้เหตุฉุกเฉินภายในลฟิต ์สงูจากพืน้ 90 เซนตเิมตร  

     (10) มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสาํหรบักรณีไฟฟ้าปกติ
หยุดทํางาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชัน้ แต่จะ
สามารถเคลื่อนทีม่ายงัชัน้ทีใ่กลท้ีสุ่ดและบานประตูลฟิต์
ตอ้งเปิดออกได ้

- จดัใหม้รีะบบชุดไฟฟ้าสาํรองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกตหิยุดทํางาน ลฟิต์
จะไมห่ยุดคา้งระหวา่งชัน้ 
 

     (11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉินและระบบพดัลมระบายอากาศซึง่สามารถทํางาน
ได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง ในกรณีระบบ

- จดัใหม้รีะบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบพดัลมระบายอากาศซึ่ง
สามารถทํางานได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง ในกรณีระบบ
ไฟฟ้าปกตหิยุดทาํงาน 
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ไฟฟ้าปกตหิยุดทาํงาน 

ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
หมวด 3 บนัได  
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบนัไดภายในหรือภายนอก
อาคาร ตอ้งจดัใหม้บีนัไดทีม่ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
 
    (1) มรีาวจบับนัไดทัง้สองขา้งในกรณีที่พื้นมคีวามต่าง
ระดับกันตัง้แต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไปโดยให้ราวจับมี
ลกัษณะตามทีก่าํหนดในขอ้ 8 (7) 

(2) ขัน้บนัไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตัง้และ
ความลกึของลกูนอนสมํ่าเสมอตลอดทัง้ช่วงบนัได ลกูตัง้สงู
ไม่เกนิ 18 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กบัลูกนอนไม่
น้อยกวา่ 43 เซนตเิมตร และไมเ่กนิ 48 เซนตเิมตร 

- จดัใหม้บีนัไดสําหรบัผูพ้กิารฯ จํานวน 3 แห่ง บรเิวณ
อาคาร A อาคาร B และอาคาร C แบบขยายบนัได 
แสดงในภาคผนวก ก-1  
- จดัใหม้รีาวจบับนัไดทัง้สองขา้งในกรณีทีพ่ืน้มคีวามต่าง
ระดบักนั 87 เซนตเิมตร 
 
- บนัไดหลกัของแต่ละอาคาร จดัให้มีลูกตัง้สูง 17 
เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กับลูกนอน 47.00 
เซนตเิมตร 

      (3) พืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดุทีไ่มล่ืน่ - จดัใหม้พีืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดุทีไ่มล่ืน่ 
      (4) ลูกตัง้บนัไดหา้มเปิดเป็นช่องโล่ง เวน้แต่ลูกนอน
บนัไดยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกวา่ 5 เซนตเิมตร 

- ลกูตัง้บนัไดไมเ่ปิดเป็นชอ่งโลง่  

      (5) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขชัน้
ของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่
บรเิวณทางขึน้และทางลงของบนัไดทีเ่ชื่อมระหวา่งชัน้ของ
อาคาร 

- จดัให้มป้ีายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขชัน้
ของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่
บริเวณทางขึ้นและทางลงของบนัไดที่เชื่อมระหว่างชัน้
ของอาคาร 

หมวด 4 ท่ีจอดรถ  
ข้อ 12 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถสาํหรบัผู้
พิการ  หรือทุพพลภาพ  และคนชราอย่าง น้อยตาม
อตัราสว่น ดงัน้ี 

(1) จํานวนทีจ่อดรถไม่เกนิ 25 คนั ใหม้ทีี่จอดรถไม่
น้อยกวา่ 1 คนั 

(2) จํานวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 26 คนั แต่ไม่เกนิ 50 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

(3) จํานวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 51 คนั แต่ไม่เกนิ 75 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 3 คนั  

(4) จาํนวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 76 คนั แต่ไมเ่กนิ 100 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 4 คนั  

(5) จํานวนที่จอดรถตัง้แต่ 101 คนั แต่ไม่เกิน 150 
คนั ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จํานวนที่จอดรถตัง้แต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 
คนั ใหม้ทีี่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คนั และเพิม่ขึน้อกี 1 คนั 
สําหรบัที่จอดรถทุกจํานวนรถ 100 คนัทีเ่พิม่ขึน้ เศษของ 
100 คนั หากเกนิกวา่ 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

- โครงการจดัให้มทีี่จอดรถยนต์ จํานวน 54 คนั ดงันัน้ 
โครงการต้องจดัใหม้ทีี่จอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา อยา่งน้อย 3 คนั  
   ทัง้น้ี โครงการจัดให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 3 คนั บรเิวณด้านหน้า
อาคาร D  
   แบบขยายทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-24 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
ข้อ 13 ที่จอดรถสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชราใหจ้ดัไวใ้กลท้างเขา้ออกอาคารใหม้ากทีสุ่ด มพีืน้ผวิ
เรยีบ มรีะดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารอยู่บน
พื้นของที่จอดรถ ในลกัษณะที่ติดฝ ัง่เส้นทางจราจรมาก
ทีสุ่ด มคีวามกวา้งและยาวไมน้่อยกวา่ 90 เซนตเิมตร และ
มป้ีายแสดงที่จอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30  เซนติเมตร 
ตดิตัง้อยู่สงูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 2 เมตร หรอืตดิตัง้บนผนัง
ของช่องจอดรถ ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 
เซนตเิมตร อยูส่งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร 

- จดัให้มทีี่จอดรถสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และ
คนชราใกล้บริเวณทางเข้าออกอาคาร มพีื้นผวิเรียบ มี
ระดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารอยู่บนพืน้ของที่
จอดรถ 125 x 136 เซนตเิมตร และมป้ีายแสดงทีจ่อดรถ
สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวา้ง
และยาว 40 x 40 เซนตเิมตร ตดิตัง้อยู่สงูจากพืน้ 2.40 
เมตร  

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 2 และขอ้ 3 แหง่
กฎกระทรวง ฉบบัที ่41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิม่เตมิ และจดัใหม้ทีี่ว่างดา้นขา้งทีจ่อดรถ กวา้งไม่น้อย
กว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่าง
ดงักล่าวต้องมลีกัษณะพื้นผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัที่
จอดรถ 

- จดัให้มีที่จอดรถมลีกัษณะตัง้ฉากกบัแนวทางเดินรถ 
พืน้ผวิเรยีบ และระดบัเสมอกนั มคีวามกวา้ง 2.50 เมตร 
ความยาว 6.00 เมตร และจดัใหม้ทีีว่่างดา้นขา้งทีจ่อดรถ 
กวา้ง 1.00 เมตร ตลอดความยาวของทีจ่อดรถ   

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และ
ทางเช่ือมระหว่างอาคาร 

 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพือ่ใหผู้้
พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ใชไ้ดโ้ดยมลีกัษณะ 
ดงัต่อไปน้ี  

(1) เป็นพืน้ผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลื่น ไม่มสีิง่กดีขวาง 
หรอืส่วนของอาคารยื่นลํ้าออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจทํา
ใหเเกดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดยีวกบัพืน้ถนนภายนอกอาคารหรอื
พื้นลานจอดรถในกรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่
สามารถขึน้ลงไดส้ะดวก และทางลาดน้ีใหอ้ยูใ่กลท้ีจ่อดรถ 

- โครงการได้จดัให้มทีางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พกิารหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา โดยเป็นพืน้ผวิเรยีบเสมอกนั ไม่
ลืน่ ไมม่สีิง่กดีขวาง หรอืสว่นของอาคารยื่นลํ้าออกมาเป็น
อุปสรรคหรอือาจทําใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา ซึ่งอยู่ต่างระดบั โดยโครงการจดัให้มี
ทางลาด จาํนวน 1 จุด และทางลาดน้ีใหอ้ยูใ่กลท้ีจ่อดรถ 
 

หมวด 6 ประต ู  
ข้อ  18 ประตูของอาคารตามข้อ  3 ต้องมีลักษณะ 
ดงัต่อไปน้ี  

(1) เปิดปิดไดง้า่ย 
(2) หากมธีรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่

เกินกว่า 1.3 เซนติเมตร และให้ขอบทัง้สองด้านมคีวาม
ลาดเอยีงไมเ่กนิ 1:2 

(3) ช่องประตูต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 86 
เซนตเิมตร  

 
 
- ประตขูองอาคารเป็นประตแูบบบานพบั เปิดปิดงา่ย 
- ประตขูองอาคาร ไมม่ธีรณีประต ู
 
 
- ประตขูองอาคาร มชีอ่งประตกูวา้ง 100 เซนตเิมตร 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
(4) ในกรณีทีป่ระตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมื่อเปิด

ออกสูท่างเดนิหรอืระเบยีงตอ้งมพีืน้ทีว่่างขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 
1,500 มลิลเิมตร และยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 มลิลเิมตร  

(5) ในกรณีทีป่ระตูเป็นแบบบานเลื่อนหรอืแบบบานเปิดให้
มมีอืจบัทีม่ขีนาดเท่ากบัราวจบั ตามขอ้ 8 (7) (ข) ในแนวดิง่ทัง้
ด้านในและด้านนอกของประตูซึ่งมปีลายด้านบนสูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 
มลิลเิมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให ้ มรีาวจบัตาม
แนวนอนด้านในประตู และในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเขา้ใหม้ี
ราวจบัตามแนวนอนดา้นนอกประตู ราวจบัดงักล่าวใหส้งูจากพืน้
ไม่น้อยกว่า 800 มลิลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไป
ตามความกวา้งของประต ู 

(6) ในกรณีทีป่ระตูเป็นกระจกหรอืลกูฟกัเป็นกระจก ใหต้ดิ
เครือ่งหมายหรอืแถบส ีทีส่งัเกตเหน็ไดช้ดั  

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกน
ผลกั อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร แต่ไม่เกิน 
1,200 มลิลเิมตร  

ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไม่ติดตัง้อุปกรณ์ชนิดที่บงัคบัให้
บานประตูปิดได้เองทีอ่าจทําใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผูพ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ประตขูองอาคารเป็นแบบบานพบั 
 
 
- ประตูของอาคารเป็นแบบบานพับมีมือจับที่มี
ขนาดเท่ากบัราวจบั ตามขอ้ 8 (7) (ข) ในแนวดิง่
ทัง้ดา้นในและดา้นนอกของประตูซึง่มปีลายดา้นบน
สูงจากพืน้ 1,400 มลิลเิมตร และปลายด้านล่าง 
600 มลิลเิมตร  
 
 
 
 
- ประตูของอาคารเป็นแบบกระจก โดยติดแถบ
สติก๊เกอรฝ้์า  
- อุปกรณ์เปิดปิดประตูเป็นชนิดแกนผลกั สูงจาก
พืน้ 1,000 มลิลเิมตร แบบขยายประตู แสดงดงัรปู
ท่ี 2-22 

ข้อ 19 ข้อกําหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บงัคบักับประตูหนีไฟและ
ประตเูปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูของอาคารเป็นไปข้อ ตามข้อ 18 (5) ซึ่ง
ไมใ่ชป่ระตเูปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม  
- อาคารในโครงการที่เข้าข่ายอาคารตามข้อ 3 
ได้แก่ อาคาร คสล. 7 ชัน้ ดาดฟ้า มีชัน้ใต้ดิน 
จํานวน 1 อาคาร (อาคาร A) และอาคาร คสล. 6 
ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ จาํนวน 2 อาคาร (อาคารฺ B 
และอาคาร C) ทัง้น้ี อาคารดงักล่าวไม่ได้จดัให้มี
หอ้งสว้มสาํหรบับุคคลทัว่ไปแต่อย่างใด จงึไมไ่ดจ้ดั
ให้มหี้องส้วมสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา 
 

ข้อ 20 อาคารตามขอ้ 3 ที่จดัให้มหี้องส้วมสําหรบับุคคลทัว่ไป 
ตอ้งจดัใหม้หีอ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
เขา้ใชไ้ด ้ อย่างน้อย 1 หอ้งในหอ้งสว้มนัน้หรอืจะจดัแยกออกมา
อยูใ่นบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มสาํหรบับุคคลทัว่ไปกไ็ด ้

สถานีบรกิํารน้ํามนั สถานีบรกิารก๊าซปิโตรเลยีมเหลว หรอื
สถานีบรกิารก๊าซธรรมชาต ิ ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
น้ํามนัเชื้อเพลงิ ต้องจดัใหม้หีอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุด
ใหบ้รกิารหอ้งสว้ม 
หมวด 8 พืน้ผิวต่างสมัผสั  
ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้พีืน้ผวิต่างสมัผสั ดงัน้ี  

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้นให้ติดตัง้บริเวณต่าง
ระดบัทีม่รีะดบัต่างกนัเกนิ 15 เซนตเิมตร ทีท่างขึน้และทางลง
ของทางลาดหรือบันได ที่พื้นด้านหน้าและด้านหลังประต ู
ทางเข้าออกอาคาร ที่พื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม ที่พื้น
ด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบรเิวณที่มสีิง่กีดขวาง โดยมี
ความกวา้ง 30  

 
- โครงการไดจ้ดัใหม้พีื้นผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนที่
พืน้ตดิตัง้บรเิวณต่างระดบัทีม่รีะดบัต่างกนัเกนิ 15 
เซนติเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาดหรอื
บัน ไ ด  ที่ พื้ น ด้ า น ห น้ า แ ล ะ ด้ า น ห ลั ง ป ร ะ ต ู
ทางเขา้ออกอาคาร ทีพ่ืน้ดา้นหน้าของชอ่งประต ู 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
เซนตเิมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกว้าง
ของ ช่องทางเดนิของพืน้ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประต ู
และขอบของพืน้ผวิต่างสมัผสัตอ้งอยู่ห่างจากจุดเริม่ต้นของทาง
ขึน้หรอืทางลงของพื้นต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู ไม่
น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนทีไ่ม่มี
ประตูหรอืแผงกัน้ใหข้อบนอกของพืน้ผวิต่างสมัผสั อยู่ห่างจาก
ขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 75 
เซนตเิมตร  
(2) พื้นผิวต่างสมัผสัชนิดนําทาง ให้ติดตัง้ในทิศทางที่นําไปสู่
ทางเขา้ออกอาคารจุดบรกิาร ขอ้มลูขา่วสารหรอืประชาสมัพนัธ ์
หอ้งน้า หอ้งสว้ม ลฟิต ์หรอืบนัได 

ลฟิต์ และบรเิวณที่มสีิง่กดีขวาง โดยมคีวามกวา้ง 
30 เซนตเิมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไป
กบัความกวา้งของ ช่องทางเดนิของพืน้ต่างระดบั 
ทางลาด บนัได หรอืประตู และขอบของพืน้ผวิต่าง
สมัผสัต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือ
ทางลงของพืน้ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประต ู
30 เซนตเิมตร  
 
- พืน้ผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ใหต้ดิตัง้ในทศิทางที่
นําไปสูท่างเขา้ออกอาคารจุดบรกิาร ขอ้มลูขา่วสาร
หรอืประชาสมัพนัธ ์ลฟิต ์หรอืบนัได 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  
ข้อ 27 อาคารตามขอ้ 3 ทีเ่ป็นโรงแรมตอ้งจดัใหม้หีอ้งพกัทีม่สี ิง่
อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ทุกชัน้ ชัน้ละไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง และในกรณีทโีรงแรมมลีกัษณะ
เป็นอาคารชัน้เดยีวต้องจดัใหม้หีอ้งพกัที่มสีิง่อํานวย ความ
สะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา ดงัต่อไปน้ี  

(1) จาํนวนหอ้งพกัไมเ่กนิ 10 หอ้ง ใหม้หีอ้งพกัทีม่สี ิง่อํานวย
ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ไมน้่อย
กวา่ 1 หอ้ง  

(2) ในกรณีทมีหีอ้งพกัเกนิกวา่ 10 หอ้งขึน้ไป ใหเ้พิม่หอ้งพกั
ทีม่สี ิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา 1 หอ้งต่อทุก 10 หอ้งทีเ่พิม่ขึน้ เศษของ 10 หอ้ง ใหค้ดิ
เป็น 10 หอ้ง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) จึงไม่เข้าข่ายจัดให้มีห้องพัก
สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราทุกชัน้  
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2.7 การบริหารโครงการ และจาํนวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าท่ี/ ผู้ใช้บริการ และ
พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มจีํานวนห้องชุดทัง้สิ้น 29 
หอ้งชดุ ทัง้น้ี ตามแนวทางการจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของสาํนกังานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560) กรณีทีพ่ืน้ทีใ่ชส้อยเกนิ 35 ตารางเมตร (29 หอ้งชุด) คดิ
จาํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้งพกั ทัง้น้ี หอ้งชุดแต่ละแบบจะมจีาํนวนหอ้งนอนแตกต่างกนั โครงการจงึคดิ
จาํนวนผูพ้กัอาศยั 2 คน/หอ้งนอน (คดิมากกวา่เกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม, 2560) ดงันัน้ โครงการมจีาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการสงูสดุ 198 คน  

นอกจากน้ี โครงการยงัมพีนักงานประจํา ไดแ้ก่ พนักงานประจําสาํนักงานนิตบิุคคล แม่บา้น  
คนสวน และยามรกัษาความปลอดภยั จาํนวน 10 คน โดยพนักงานทัง้หมดไม่ไดพ้กัอาศยัในโครงการ 
ดงันัน้ โครงการมผีูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการทัง้สิ้น จํานวน 208 คน รายละเอียดดงัตารางท่ี 
2-7 

ตารางท่ี 2-7 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จาํนวน 

(ห้องชุด) 
จาํนวนผูใ้ช้สอย 
(คน/ห้องนอน) 

จาํนวนผูใ้ช้สอยรวม 
(คน) 

อาคาร A 

หอ้งชุดแบบที ่1 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
6  

(24 หอ้งนอน) 
2 48* 

หอ้งชุดแบบที ่2 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
1 

(5 หอ้งนอน) 
2 10* 

อาคาร B 

หอ้งชุดแบบที ่2 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
1 

(5 หอ้งนอน) 
2 10* 

หอ้งชุดแบบที ่3 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
10 

(30 หอ้งนอน) 
2 60* 

อาคาร C 

หอ้งชุดแบบที ่2 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
1 

(5 หอ้งนอน) 
2 10* 

หอ้งชุดแบบที ่3 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
10 

(30 หอ้งนอน) 
2 60* 

จาํนวนพนักงาน** - - 10 

รวม 2  208 

หมายเหตุ * :   คดิมากกวา่เกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 

             ** :  บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้น้ํา 

1) ปริมาณน้ําใช้ 

ปรมิาณน้ําใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้
น้ําสาํหรบัเครื่องสุขภณัฑ ์และอื่น ๆ คดิเป็นปรมิาณน้ําใชใ้นโครงการทัง้สิน้ 46.19 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
เป็นความตอ้งการน้ําใชส้งูสดุ (Peak Demand) เท่ากบั 4.33 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง รายละเอยีดการใชน้ํ้า
แสดงดงัตารางท่ี 2-8 และรายการคาํนวณปรมิาณน้ําใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 

ตารางท่ี 2-8 ปริมาณน้ําใช้ของโครงการ   

รายละเอียด จาํนวน ผูใ้ช้บริการ 
ผูใ้ช้บริการ
รวม (คน) 

อตัราการใช้น้ํา 
ปริมาณการใช้น้ํา 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร A 
     

- หอ้งชุดแบบที ่1 (> 35 ตร.ม.) 6 หอ้งชุด 2 คน/หอ้งนอน 48 200 ลติร/คน/วนั1) 9.60 

 
(24 หอ้งนอน) 

    
- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 1 หอ้งชุด 2 คน/หอ้งนอน 10 200 ลติร/คน/วนั1) 2.00 

 
(5 หอ้งนอน) 

    
- หอ้งพกัขยะ 20.65 ตร.ม. - - 3 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.06 
- สระวา่ยน้ํา 75.52 ตร.ม. - - 5 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.38 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร A 12.04 

อาคาร B     
 

- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 1 หอ้งชุด 2 คน/หอ้ง 10 200 ลติร/คน/วนั1) 2.00 

 
(5 หอ้งนอน)    

 
- หอ้งชุดแบบที ่3 (> 35 ตร.ม.) 10 หอ้งชุด 2 คน/หอ้ง 60 200 ลติร/คน/วนั1) 12.00 

 
(30 หอ้งนอน)    

 
- หอ้งพกัขยะ 30.28 ตร.ม. - - 3 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.09 
- สระวา่ยน้ํา 75.52 ตร.ม. - - 5 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.38 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร B 14.47 

อาคาร C     
 

- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 1 หอ้งชุด 2 คน/หอ้ง 10 200 ลติร/คน/วนั1) 2.00 

 
(5 หอ้งนอน)    

 
- หอ้งชุดแบบที ่3 (> 35 ตร.ม.) 10 หอ้งชุด 2 คน/หอ้ง 60 200 ลติร/คน/วนั1) 12.00 

 
(30 หอ้งนอน)    

 
- หอ้งพกัขยะ 30.28 ตร.ม. - - 3 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.09 
- สระวา่ยน้ํา 75.52 ตร.ม. - - 5 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.38 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร C 14.47 
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ตารางท่ี 2-8 ปริมาณน้ําใช้ของโครงการ (ต่อ)   

รายละเอียด จาํนวน ผูใ้ช้บริการ 
ผูใ้ช้บริการ
รวม (คน) 

อตัราการใช้น้ํา 
ปริมาณการใช้น้ํา 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร D 
     

- หอ้งออกกาํลงักาย - 30 คน 30 50 ลติร/คน/วนั1) 1.50 
- สาํนกังานนิตบุิคคล - 10 คน 10 75 ลติร/คน/วนั1) 0.75 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร D 2.25 

อาคาร E 
     

- หอ้งน้ําชาย-หญงิ - 25 คน 25 50 ลติร/คน/วนั1) 1.25 
รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร E 1.25 

อาคารสระว่ายน้ํา 
     

- สระวา่ยน้ํา 341.88 ตร.ม. - - 5 ลติร/ตร.ม./วนั3) 1.71 
รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคารสระว่ายน้ํา 1.71 

รวมปริมาณความต้องการใช้น้ําทัง้หมด 46.19 

หมายเหตุ 1) : ตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
2) : อา้งองิอตัราการใชน้ํ้า จากหนังสอื “การออกแบบระบบท่ออาคาร และสิง่แวดลอ้มอาคาร” ของ ดร.เกรยีงศกัดิ ์

อุดมสนิโรจน์  
3) : คดิมากกวา่อตัราการระเหยของน้ําในสระวา่ยน้ํา ของสถานีอุตุนิยมวทิยาภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็, กรมอุตุนิยมวทิยา 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

2) แหล่งน้ําใช้ และระบบจ่ายน้ํา 

 แหล่งน้ําใชห้ลกัของโครงการ จะใชน้ํ้าบาดาล จาํนวน 3 บ่อ (ใบอนุญาตเจาะน้ําบาดาล แสดงใน
ภาคผนวก ค) โดยมแีนวท่อน้ําจากบ่อบาดาล สบูเขา้สูถ่งัเกบ็น้ําดบิ 01 บรเิวณอาคาร D จาํนวน 1 ถงั 
ปรมิาตร 53.89 ลกูบาศกเ์มตร ก่อนสบูเขา้สูร่ะบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค จากนัน้เขา้สูถ่งัเกบ็
น้ําใช ้01 และถงัเกบ็น้ําใช ้02 บรเิวณอาคาร D จาํนวน 2 ถงั ปรมิาตรถงัละ 46.76 ลูกบาศกเ์มตร รวม
ปริมาตรถังเก็บน้ําใช้ 93.52 ลูกบาศก์เมตร จากนัน้จะสูบน้ําด้วยเครื่องสูบน้ําเพิ่มแรงดัน (CWBP-
01,02,03) จาํนวน 3 เครือ่ง เพือ่จา่ยน้ําไปยงัสว่นต่างๆ ของแต่ละอาคารในโครงการต่อไป  

 นอกจากน้ี โครงการจะซื้อน้ําจากรถบรรทุกน้ําเอกชน เป็นแหล่งน้ําใชส้าํรอง โดยจดัใหม้หีวัรบั
น้ําอยูบ่รเิวณดา้นหน้าอาคาร D ผา่นทอ่ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 100 มลิลเิมตร ก่อนเขา้ถงัเกบ็น้ําดบิ 01 
จากนัน้จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค และเขา้เกบ็ในถงัเกบ็น้ําใช ้ก่อนจะสบูไปยงัสว่น
ต่างๆ ของแต่ละอาคารในโครงการต่อไป  

3) การปรบัปรงุคณุภาพน้ําใช้  

 น้ําบาดาล และน้ําซือ้จากรถบรรทุกน้ําเอกชน จะถูกสบูลงสูถ่งัเกบ็น้ําดบิ โดยโครงการไดจ้ดัใหม้ี
การปรบัปรุงคุณภาพน้ําก่อนลงสู่ถังเก็บน้ําดีของโครงการ เพื่อจ่ายให้กับส่วนต่างๆ ของโครงการ 
รายละเอยีดระบบปรบัปรงุคณุภาพน้ําใช ้มดีงัน้ี   
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1. เตมิคลอรนี (Pre-Chlorine Feed Pump) ฆ่าเชือ้โรคเบือ้งตน้ดว้ยระบบ Chlorine Feed 
System 

2. ถงักรองเหลก็สนิม (De-Iron Filter) เป็นถงัขจดัสนิมน้ํา ธาตุเหลก็ แมงกานีส กํามะถนั และ
สงักะส ีใหต้กตะกอนในเบือ้งตน้ 

3. ถงักรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นถงักรองเศษตะกอนที่เหลอืและกําจดักลิน่ไม่พงึ
ประสงคอ์อกจากน้ํา 

4. ถงักําจดัความกระดา้ง (Softener Filter) เพื่อลดความกระดา้งในน้ํา ซึง่เป็นตน้เหตุของการ
เกดิตะกรนัหนิปนูในหมอ้ไอน้ํา, ระบบหล่อเยน็, ระบบทอ่ และอุปกรณ์อยา่งอื่นๆ 

5. ระบบฆา่เชือ้โรค Ultra Violet (UV) เป็นการทาํน้ําใหส้ะอาดโดยใชแ้สงยวูทีีม่คีวามเขม้ขน้สงู 
สามารถฆา่เชือ้โรคต่างๆ ไดต้ามมาตรฐาน แต่ยงัคงมแีรธ่าตุทีจ่าํเป็นต่อรา่งกาย  

6. เตมิคลอรนี (Post-Chlorine Feed Pump) ฆา่เชือ้โรคดว้ยระบบ Chlorine Feed System 
และควบคุมค่าคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Residual Chlorine) อยู่ในช่วง 0.20-1.20 มลิลกิรมั/ลติร 
เทยีบเทา่ตามมาตรฐานการประปาสว่นภมูภิาค 

 ดงันัน้ น้ําบาดาลและน้ําซื้อจากรถน้ําเอกชนทีผ่่านขัน้ตอนการปรบัปรุงคุณภาพ จะมคีุณภาพ
เหมาะสาํหรบัการนําไปใชใ้นระบบสาธารณูปโภคต่อไป สาํหรบัน้ําดื่มโครงการจะซือ้น้ําเพื่อใหบ้รกิารแก่ผู้
พกัอาศยัในโครงการ 

 ผงัระบบน้ําใช้ของโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-25 ไดอะแกรมระบบน้ําใช้ แสดงดงัรูปท่ี 2-26 
ไดอะแกรมระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําใช ้แสดงดงัรปูท่ี 2-27 รายละเอยีดตวักรองและการดแูลรกัษาระบบ
กรองน้ํา แสดงดงัตารางท่ี 2-9 
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ตารางท่ี 2-9 การดแูลรกัษาสารกรองน้ําแต่ละประเภท 

ถงักรอง สารกรอง คณุสมบติั วิธีล้าง การทดลองประสิทธิภาพ 
1. ถงักรองเหลก็

สนิม (De-Iron 
Filter) 

แมงกานีส ขจดั 
- สนิมน้ําธาตุเหลก็ 
- แมงกานีส 
- กาํมะถนั 
- สงักะส ี

ล้างย้อนกลับ  เ ป็นเวลา
อย่างน้อย 5-10  นาท ี
ทุกๆ 2-3 วนั โดยลา้งดว้ย
น้ําดา่งทบัทมิ 

ครบ 1 ปี ควรเปลีย่นสาร
กรองแ ต่ทั ้ง น้ี ขึ้นอยู่ กับ
คุณภาพของน้ํา 

2. ถงักรอง
คารบ์อน  
(Carbon 
Filter) 

ผงถ่าน - กรองเศษตะกอนที่
เหลือและกําจัดกลิ่น
ไม่พึงประสงค์ออก
จากน้ํา 

ล้างย้อนกลับ  เ ป็นเวลา
อย่างน้อย 5-10 นาททีุกๆ 
2 - 3 วนั 

ครบ 1 ปี ควรเปลีย่นสาร
กรองแ ต่ทั ้ง น้ี ขึ้นอยู่ กับ
คุณภาพของน้ํา 

3. ถงักรอง 
Softener 

เรซิน่ - ดึงอนุมูลประจุ บวก
ข อ ง แ ค ล เ ซี ย ม 
แมกนีเซยีม 

- ช่วยลด /ขจัดความ
กระด้างหรือ หินปูน
ในน้ํา 
 

ล้า งย้อนกลับ เ ป็น เวลา
อย่างน้อย 5-10 นาท ีดูด
น้ําเกลอื 30-40 นาท ี
 

คํานวณอายุ การใช้งาน
เ มื่ อ ใ ก ล้ ห ม ด อ า ยุ  ใ ห้
ทดสอบด้วยชุดทดสอบ
ความกระด้าง ถ้าค่าความ
กระด้างสูงกว่า 100 PPM 
ใหฟ้ื้นฟูสภาพโดยการล้าง
ดว้ยน้ําเกลอื (โซเดยีมคลอ
ไรด์) และล้างน้ําเกลอืออก
จนหายเคม็ 

ทีม่า : https://bkwater.com/สารกรองน้ํา/ (เขา้ถงึขอ้มลูเมือ่ เดอืนสงิหาคม 2565) 

4)  การสาํรองน้ําใช้ของโครงการ  

 โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น้ําใช ้จํานวน 2 ถงั ปรมิาตรถงัละ 46.76 ลูกบาศก์เมตร บรเิวณชัน้ที ่1 
ของอาคาร D ดงันัน้ ปรมิาตรการกกัเก็บน้ําเพื่อใช้การอุปโภคบรโิภคจะเท่ากบั 93.52 ลูกบาศก์เมตร 
ปริมาณน้ําใช้ในโครงการทัง้สิ้น 46.19 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันัน้ โครงการสามารถสํารองน้ําไว้ใช้ได้
ประมาณ 2 วนั  

 ปรมิาตรกกัเกบ็น้ําใชส้าํรอง  = 93.52  ลกูบาศกเ์มตร 

 ความตอ้งการใชน้ํ้า   = 46.19  ลกูบาศกเ์มตร 

 สามารถสาํรองน้ําใชใ้นโครงการ  = 93.52 / 46.19  

     = 2.02  วนั 

 ถงัเก็บน้ําใต้ดนิของโครงการเป็นถงัเก็บน้ําคอนกรตีเสรมิเหล็กมโีครงสร้างฐานรากที่เป็นเสา
คอนกรตีเสรมิเหลก็ทีเ่ชื่อมต่อกบัโครงสร้างอาคาร โดยเสาคอนกรตีเสรมิเหลก็ดงักล่าว บางส่วนจะอยู่
ภายในถังเก็บน้ําใต้ดิน ซึ่งจะอยู่ในสภาวะที่มีความชื้นตลอดเวลา อาจทําให้เกิดการผุกร่อน ดงันัน้ 
โครงการจะจดัใหม้กีารทาเคลอืบผวิโครงสรา้งดว้ยไฮโดร ซลี เพื่อป้องกนัการรัว่ซมึและการกดักร่อนของ
ผวิวสัดุ สว่นการป้องกนัการปนเป้ือนทีเ่กดิจากถงัเกบ็น้ําใตด้นิ โครงการจะเลอืกใชไ้ฮโดร ซลี วสัดุกนัซมึ
ชนิด โพลเีมอรซ์เีมนต ์(Cement Base) คอืใชน้ํ้าเป็นตวัทาํละลาย ซึง่จะใชง้านงา่ย ไม่ตอ้งมน้ํีายารองพืน้ 
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(Primer) ไม่มอีนัตรายต่อสุขภาพ และสิง่แวดลอ้ม ปราศจากกลิน่รุนแรง ใชไ้ดด้แีมใ้นสภาพผวิเปียกชืน้ 
รายละเอยีดดงัน้ี 

 ไฮโดร ซลี เป็นมอรท์ารส์ําหรบัฉาบหรอืทา เพื่อป้องกนัการซมึของน้ําทีม่สี่วนผสมของซเีมนต์
เน้ือละเอยีด และน้ํายาโพลเีมอร ์ประเภท อะครลิคิ (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยสว่นผสม 2 สว่น เมื่อ
ผสมทัง้ 2 ส่วนเขา้ดว้ยกนั สามารถใชใ้นงานฉาบหรอืทาป้องกนัการซมึในงานพืน้ผวิโครงสรา้งคอนกรตี 
และสามารถใชง้านโครงสรา้งทีส่มัผสักบัน้ําดื่ม (non-toxic) ปราศจากสารพษิ โดยมคีุณสมบตั ิ ไดแ้ก่ ใช้
งานงา่ย แรงยดึเกาะสงู ทาไดท้ัง้ผวิคอนกรตีหรอืโละ ทนทานต่อแรงขดัสทีีไ่มรุ่นแรง กนัซมึไดด้ ีทนต่อน้ํา
ทีม่แีรงดนัได ้(Hydrostatic Pressure) ไม่เป็นพษิ ใชก้บัน้ําดื่มได ้(non-toxic) มคีวามยดืหยุ่นและไม่หด
ตวั ทนต่อสภาพอากาศทีเ่ยน็จดั และสามารถปรบัความขน้เหลวใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านได ้

 โครงการจะจดัใหม้กีารลา้งทาํความสะอาดถงัเกบ็น้ําสาํรองของโครงการ สาํหรบัถงัเกบ็น้ําใชทุ้ก
ถงัจะมชี่องเปิด 2 ฝา/ถงั ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.8 เมตร เพื่อใหเ้จา้หน้าทีล่งไปทาํความสะอาดถงัน้ํา
เป็นประจําทุกๆ 6 เดอืนได ้ ทัง้น้ี ในการลา้งถงัเกบ็น้ําใต้ดนิ สามารถทําไดโ้ดยใชป้ ัม้จุ่มแบบไดโว่ดูด
ตะกอนทีค่า้งอยู่ขา้งใต้ถงั โดยต่อท่อเพื่อดูดตะกอนปล่อยทิ้งออกไปทางท่อ ทัง้น้ี หากจําเป็นต้องลงไป
เพื่อความปลอดภยั ก่อนลงทุกครัง้ จะต้องตรวจสอบปรมิาณอากาศและตรวจสอบว่ามก๊ีาซพษิอนัตราย
หรอืไม่เช่น แก๊สมเีทน ไฮโดรซลัไฟด์ ซลัเฟอรไ์ดรอ์อกไซด ์โดยใชเ้ครื่องวดัปรมิาณออกซเิจนทีก่น้หลุม
ตอ้งมคี่าระหว่างรอ้ยละ 19.5-23.5 ซึง่เป็นปรมิาณทีร่่างกายตอ้งการคอืรอ้ยละ 20 หากตรวจพบว่ามก๊ีาซ
พษิอนัตราย ตอ้งกาํจดัก่อนเพือ่ไมใ่หเ้ป็นอนัตรายต่อรา่งกาย 

อย่างไรกต็าม ในการลา้งทาํความสะอาดถงัเกบ็น้ําอย่างปลอดภยั โครงการจดัใหม้คีนช่วยอย่าง
น้อย 3 คนขึน้ไป มอบหมายหน้าทีอ่ยา่งชดัเจน โดยใหล้งไป 1 คน อกี 1 คนอยู่ปากบ่อหรอืทีท่างขึน้ลง ที่
เหลอือกี 1 คนเป็นผูค้อยช่วยเหลอือยู่บรเิวณรอบนอก และมอุีปกรณ์สื่อสารระหว่างกนั เช่น ใชอุ้ปกรณ์
ป้องกนัสว่นบุคคลในการทาํงานในพืน้ทีอ่บัอากาศ ไดแ้ก่ สายรดันิรภยั (safety belt) สาํหรบัผูท้ีล่งไป
ปฏบิตังิานกน้ถงั เพือ่ใหผู้ท้ีอ่ยูด่า้นบนรูก้ารเคลื่อนไหวตลอดเวลา หากเหน็ว่ามอีาการหรอืท่าทางผดิปกติ
สามารถดงึสายรดันิรภยั (safety belt) นําตวัขึน้จากบ่อไดท้นัท ีซึง่เป็นวธิกีารช่วยเหลอืผูไ้ดร้บัอนัตราย
จากการทํางานในที่อบัอากาศที่ปลอดภยักว่าการลงไปช่วยทีก่้นบ่อ เพราะอาจขาดอากาศหายใจ และ
เสยีชวีติทัง้คู่ จากนัน้ใหป้ฐมพยาบาลเบือ้งต้น โดยใหน้อนราบในทีอ่ากาศถ่ายเทด ีหากพบว่าไม่หายใจ
และหวัใจหยุดเต้น ใหผ้ายปอดและนวดหวัใจ และรบีนําส่งโรงพยาบาลโดยเรว็ทีสุ่ด หรอืโทรแจง้ 1669 
ทนัท ี

แบบขยายถงัเกบ็น้ําดบิ และถงัเกบ็น้ําใช ้แสดงดงัรปูท่ี 2-28 
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2.8.2 การจดัการน้ําเสียและส่ิงปฏิกลู 

1) ปริมาณน้ําเสีย 

 เมื่อเปิดดําเนินโครงการ คาดว่าจะมปีรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ 39.03 ลูกบาศก์เมตร/วนั คดิจาก 
ร้อยละ 90 ของปริมาณน้ําใช้ (สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม, 2560) 
ยกเวน้น้ําจากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช ้และไม่คดิน้ําใชจ้ากสระว่ายน้ํา 
รายละเอยีดปรมิาณน้ําเสยีในโครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2-10 และภาคผนวก ง-1 

ตารางท่ี 2-10 ปริมาณน้ําเสียและการจดัการน้ําเสียของโครงการ  

รายละเอียด 
ปริมาณ 
น้ําใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 
น้ําเสีย 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบาํบดัน้ําเสีย 

อตัราการบาํบดั 
(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 
(ชุด) 

อาคาร A   

WWTP-A 
(12 ลบ.ม./วนั) 

1 

- หอ้งชุดแบบที ่1 (> 35 ตร.ม.) 9.60 8.64 
- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 2.00 1.80 
- หอ้งพกัขยะ 0.06 0.06 
- สระวา่ยน้ํา 0.38 - 

รวม 12.04 10.50 
อาคาร B   

WWTP-B 
(14 ลบ.ม./วนั) 

1 

- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 2.00 1.80 
- หอ้งชุดแบบที ่3 (> 35 ตร.ม.) 12.00 10.80 
- หอ้งพกัขยะ 0.09 0.09 
- สระวา่ยน้ํา 0.38 - 
อาคาร E   
- หอ้งน้ําชาย-หญงิ 1.25 1.125 

รวม 15.72 13.815 
อาคาร C   

WWTP-C 
(14 ลบ.ม./วนั) 

1 

- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 2.00 1.80 
- หอ้งชุดแบบที ่3 (> 35 ตร.ม.) 12.00 10.80 
- หอ้งพกัขยะ 0.09 0.09 
- สระวา่ยน้ํา 0.38 - 

รวม 14.47 12.69 
อาคาร D     
- หอ้งออกกาํลงักาย 1.50 1.35 D-1 (2.10 ลบ.ม./วนั) 1 
- สาํนกังานนิตบุิคคล 0.75 0.675 D-2 (1.00 ลบ.ม./วนั) 1 

รวม 2.25 2.025   
- สระวา่ยน้ํา 1.71 -   

รวมปริมาณน้ําเสีย 46.19 39.03 43.10 5 

หมายเหตุ : คดิจากรอ้ยละ 90 ของปรมิาณน้ําใช ้(สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม, 2560) 
ยกเวน้น้ําจากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช ้และไมค่ดิน้ําใชจ้ากสระวา่ยน้ํา 
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2) การจดัการน้ําเสีย  

โครงการได้ออกแบบระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
Activated Sludge Process, A/S) จาํนวน 5 ชุด (WWTP-A, WWTP-B, WWTP-C, D-1 และ D-2) และ
ถงัดกัไขมนั (Greases Trap Tank) จาํนวน 3 ชุด (GT-1 ถงึ GT-3) เพื่อรองรบัปรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้
จากอาคารต่างๆ ในโครงการ โดยมรีายละเอยีดของถงับาํบดัน้ําเสยีดงัน้ี 

- ถงับาํบดัน้ําเสยี WWTP-A รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร A มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 10.50 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได้ 12.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ปริมาณ BODเข้า 412 มิลลิกรมั/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบําบดัให้ค่า BODออก 20 
มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับาํบดัน้ําเสยี WWTP-B รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร B และ E มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 
13.815 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได้ 14.00 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 415 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับาํบดัน้ําเสยี WWTP-C รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร C มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 12.69 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได้ 14.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ปริมาณ BODเข้า 415 มิลลิกรมั/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบําบดัให้ค่า BODออก 20 
มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับาํบดัน้ําเสยี D-1 รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร D (หอ้งน้ําสว่นหอ้งออกกําลงักาย) มปีรมิาณ
น้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 1.35 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับาํบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้2.10 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า 
BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงับาํบดัน้ําเสยี D-2 รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร D (หอ้งน้ําสว่นสาํนกังานนิตบิุคคล) มปีรมิาณ
น้ําเสยีเขา้สู่ระบบ 0.675 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้
1.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดั
ใหค้า่ BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-1 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของอาคาร A ปรมิาณน้ําเสยีจากครวัเขา้สูร่ะบบ 
3.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 
ชัว่โมง ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
840 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-2 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของอาคาร B ปรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 3.00 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 6.0 
ชัว่โมง ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
840 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-3 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของอาคาร C ปรมิาณน้ําเสยีเขา้สู่ระบบ 3.50 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 6.0 
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ชัว่โมง ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
840 มลิลกิรมั/ลติร 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ (ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) ทีม่จีํานวนหอ้งชุดรวมกนัทุกชัน้ในอาคารหลายหลงัรวมทัง้สิน้ 29 หอ้งชุด (99 
หอ้งนอน) ซึง่จดัอยู่ในอาคารประเภท ค. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง 
กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด กําหนดค่า BODออก ไม่
เกนิ 40 มลิลกิรมั/ลติร โดยน้ําเสยีทีผ่่านการบําบดัแลว้ทัง้หมดมปีรมิาณ 39.03 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า 
BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มดงักล่าว  

ส่วนประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบําบดัน้ําเสยี แสดงดงัตารางท่ี 2-11 ผงัระบบระบาย
น้ําเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-29  ไดอะแกรมระบบระบบรวบรวมน้ําเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-30 ผงัแสดงขัน้ตอน
และกระบวนการบาํบดัน้ําเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-31 ถงึรปูท่ี 2-35 แบบขยายระบบบาํบดัน้ําเสยี แสดงดงัรปู
ท่ี 2-36 ถงึรปูท่ี 2-39 รายการคาํนวณระบบบาํบดัน้ําเสยีและถงัดกัไขมนั แสดงในภาคผนวก ง-1  
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ตารางท่ี 2-11 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลบั (Aeration Activated Sludge Process, A/S) 

รายละเอียดของระบบบดัน้ํา
เสีย 

ระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลบั 
เกณฑท่ี์ใช้ใน 
การประเมิน
ประสิทธิภาพ 

ผลการ
ประเมิน
เทียบกบั 
เกณฑท่ี์ใช้ 

WWTP-A 
(12.00 ลบ.ม./

วนั) 

WWTP-B, 
WWTP-C 

(14.00 ลบ.ม./วนั) 

D-1 
(2.10 ลบ.ม./

วนั) 

D-2 
(1.00 ลบ.ม./

วนั) 
1. ถงัแยกตะกอน-เกบ็
ตะกอน 

 
   

  

ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร) 5.08 5.08 1.00 1.00 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (ชัว่โมง) 10.16 8.71 11.43 12.00 - - 
2. ถงัปรบัสภาพน้ํา       
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร) 3.01 3.51 - - - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (ชัว่โมง) 6.00 6.00 - - - - 
3. ถงัเติมอากาศ       
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร)  5.71 5.67 0.85 0.42 - - 
MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 3,000 3,000 3,000 3,000 2,000-4,0001) ผา่น 
F/M (กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั) 0.23 0.28 0.19 0.18 0.1-0.31) ผา่น 
ระยะเวลาเกบ็กกั HRT (ชัว่โมง) 11.40 9.70 9.70 10.1 6-241) ผา่น 
4. ถงัตกตะกอน        
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร/ถงั) 1.59 1.59 0.27 0.13 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (ชัว่โมง) 3.18 2.73 2.50 2.50 ไมน้่อยกวา่ 21) ผา่น 
พืน้ทีผ่วิไหลลน้ (ตารางเมตร) 1.55 1.55 0.085 0.085 - - 
อตัราการน้ําลน้ (ลกูบาศกเ์มตร/
ตารางเมตร-วนั) 

24.00 24.00 24.00 24.00 - - 

5. ถงัเกบ็ตะกอน       
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร) 5.08 5.08 0.27 0.13 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (วนั) 30 30 90 90 - - 
6. ถงัพกัน้ําใส        
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร) 2.63 2.63 - - - - 
7. ประสิทธิภาพของระบบ       
BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 412.00  415.00 250.00 250.00 ไมน้่อยกวา่ 2501) ผา่น 
BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20.00 20.00 20.00 20.00 ไมเ่กนิ 402) ผา่น 

หมายเหตุ : 1) สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
   2) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิง้จากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ขอ้ 6 อาคารประเภท ค. (1) อาคารชุดทีม่จีาํนวนหอ้งสาํหรบัใชเ้ป็นทีอ่ยูอ่าศยัรวมกนัทุกชัน้ของทุกอาคาร 
หรอืกลุ่มของอาคารไมถ่งึ 100 หอ้งนอน  
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ตะกอน
หมุนเวียน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-31 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (WWTP-A) ขนาดการรองรบั 
น้ําเสีย 12 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 1,200 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

ระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลบั 

ถงัพกัน้ําใส  
ปรมิาตร 2.63 ลกูบาศกเ์มตร  

น้ําเสียเข้าระบบบาํบดัน้ําเสีย WWTP-A  
10.50 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัแยกตะกอน-เกบ็ตะกอน 
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 10.16 ชม. 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 1.59 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 3.18  ชม. 

ถงัดกัไขมนั 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ปริมาณกา๊ซท่ีเกิด 1,504.23 ลิตร/
วัน  ต้องการพื้นท่ี  0.63 ตาราง
เมตร จัดให้มีบ่อดินกําจัดก๊าซ
มีเทน ขนาด 0.64 ตร.ม. 

ปริมาณละอองน้ํา 
ท่ีเกิด 0.003 ลบ.ม./วินาที  

ต้องการพืน้ท่ี 0.08 ตารางเมตร 
บาํบดัด้วยกระบวนการกรอง

ผา่นถ่าน โดยอากาศจะไหลผา่น
ท่อ Vent ขนาด 0.35 เมตร ซ่ึงมี
พืน้ท่ีหน้าตดั 0.10 ตารางเมตร 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 5.71 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 11.40 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.23 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 30 วนั 

Sludge Sump 

ถงัปรบัสภาพสมดลุ 
ปรมิาตร 3.01 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 
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นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-32 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (WWTP-B) ขนาดการรองรบั 
น้ําเสีย 14 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 1,200 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

ถงัพกัน้ําใส  
ปรมิาตร 2.63 ลกูบาศกเ์มตร  

ถงัแยกตะกอน-เกบ็ตะกอน 
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 8.71 ชม. 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 1.59 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.73 ชม. 

ถงัดกัไขมนั 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ปริมาณกา๊ซท่ีเกิด 1,770.48 ลิตร/
วัน  ต้องการพื้นท่ี  0.74 ตาราง
เมตร จัดให้มีบ่อดินกําจัดก๊าซ
มีเทน ขนาด 0.80 ตร.ม. 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 5.67 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 9.70 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.28 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 30 วนั 

Sludge Sump 

ถงัปรบัสภาพสมดลุ 
ปรมิาตร 3.51 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

น้ําเสียเข้าระบบบาํบดัน้ําเสีย WWTP-B 
13.815  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลบั 

ปริมาณละอองน้ํา 
ท่ีเกิด 0.003 ลบ.ม./วินาที  

ต้องการพืน้ท่ี 0.08 ตารางเมตร 
บาํบดัด้วยกระบวนการกรอง

ผา่นถ่าน โดยอากาศจะไหลผา่น
ท่อ Vent ขนาด 0.35 เมตร ซ่ึงมี
พืน้ท่ีหน้าตดั 0.10 ตารางเมตร 
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นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-33 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (WWTP-C) ขนาดการรองรบั 
น้ําเสีย 14 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 1,200 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

ถงัพกัน้ําใส  
ปรมิาตร 2.63 ลกูบาศกเ์มตร  

น้ําเสียเข้าระบบบาํบดัน้ําเสีย WWTP-C  
12.69 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัแยกตะกอน-เกบ็ตะกอน 
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 8.71 ชม. 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 1.59 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.73 ชม. 

ถงัดกัไขมนั 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 5.67 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 9.70 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.28 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 30 วนั 

Sludge Sump 

ถงัปรบัสภาพสมดลุ 
ปรมิาตร 3.51 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ปริมาณกา๊ซท่ีเกิด 1,770.48 ลิตร/
วัน  ต้องการพื้นท่ี  0.74 ตาราง
เมตร จัดให้มีบ่อดินกําจัดก๊าซ
มีเทน ขนาด 0.80 ตร.ม. 

ปริมาณละอองน้ํา 
ท่ีเกิด 0.003 ลบ.ม./วินาที  

ต้องการพืน้ท่ี 0.08 ตารางเมตร 
บาํบดัด้วยกระบวนการกรอง

ผา่นถ่าน โดยอากาศจะไหลผา่น
ท่อ Vent ขนาด 0.35 เมตร ซ่ึงมี
พืน้ท่ีหน้าตดั 0.10 ตารางเมตร 

ระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลบั 
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นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-34 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (DT-1) ขนาดการรองรบัน้ําเสีย 
2.10 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 250 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

น้ําเสียจากห้องน้ําส่วนห้องออกกาํลงักาย อาคาร D  
1.35 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 0.27 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.50 ชม. 

ถงัเกรอะ 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 11.43 ชม. 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 0.85 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 9.70 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.19 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 0.27 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 90 วนั 

Sludge Sump 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลบั 
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นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-35 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (DT-2) ขนาดการรองรบัน้ําเสีย 
1.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 250 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

น้ําเสียจากสาํนักงานนิติบคุคล อาคาร D 
0.675 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 0.13 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.50 ชม. 

ถงัเกรอะ 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 12 ชม. 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 0.42 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 10.1 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.18 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 0.13 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 90 วนั 

Sludge Sump 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลบั 
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3)  การนําน้ําเสียท่ีผา่นการบาํบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้วทัง้หมดมีปริมาณ  39.03 ลูกบาศก์เมตร /วัน มีค่า BODออก             
20 มลิลิกรมั/ลิตร โดยน้ําเสยีที่ผ่านการบําบดัแล้วจากถงับําบดัน้ําเสยี จะเข้าสู่ถงัเก็บน้ําใส ปริมาตร 
38.08 ลกูบาศกเ์มตร และจะสบูเขา้สูร่ะบบปรบัปรงุคณุภาพน้ําเสยีทีผ่า่นการบาํบดั ประกอบดว้ย ถงักรอง
หลายชัน้ ถงักรองสนิมเหลก็ ถงักรองคารบ์อน และฆา่เชือ้โรคดว้ยยวู ี(UV) และเตมิคลอรนี ก่อนเขา้สูถ่งั
เกบ็น้ํารไีซเคลิ ปรมิาตร 60.48 ลูกบาศกเ์มตร จากนัน้สบูไปใชร้ดน้ําตน้ไมภ้ายในโครงการดว้ยการรดน้ํา
แบบก๊อกสนาม โดยอตัราการซมึน้ําของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการประมาณ 222.79 ลกูบาศก์
เมตร/วนั (คดิอตัราการซมึน้ําของดนิที ่15 มลิลเิมตร/ชัว่โมง) ดงันัน้ โครงการสามารถนําน้ําเสยีทีผ่า่นการ
บําบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดน้ําต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการได้ทัง้หมด ไม่มีการปล่อยออกสู่
สาธารณะ      

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบดัแล้วมาใช้รดน้ําต้นไม้ในโครงการได ้
44.56 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (20% ของหน้าแลง้) ดงันัน้ โครงการสามารถนําน้ําเสยีทีผ่า่นการบาํบดัแลว้มา
ใชป้ระโยชน์โดยการรดน้ําตน้ไมภ้ายในพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการไดท้ัง้หมด ไมม่กีารปล่อยออกสูส่าธารณะ 

รายการคาํนวณการใชน้ํ้ารดน้ําตน้ไม ้ 

น้ําทีผ่า่นการบาํบดัแลว้     = 39.03   ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณทีม่ทีอ่แนวซมึดนิ    = 2,970.57 ตารางเมตร   

อตัราการซมึน้ําของดนิ (ดนิทรายปนดนิเหนียว) = 15  มลิลเิมตร/ชัว่โมง1) 
    = 0.015        เมตร/ชัว่โมง 

ทีม่า : 1) จาํเรญิ ยนืยงสวสัดิ ์(2542) การดดูซมึน้ําของดนิ (http//natres.psu.ac.th/Department/PlantScience/ 510-
111web/lecture/chapter10/sld021.htm)  

เวลาทีใ่ชส้าํหรบัรดน้ําตน้ไมแ้ละซมึน้ํา    = 5  ชัว่โมง 

อตัราการซมึน้ําของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว   = (2,970.57 x 0.015 x 5)   

        = 222.79  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

รายการคาํนวณการใชน้ํ้ารดน้ําตน้ไมใ้นฤดฝูน 

 คดิอตัราการซมึน้ําของดนิที ่20% ของฤดรูอ้น 

ปรมิาณน้ําซมึดนิฤดฝูน     = 222.79 x 0.20  

   = 44.56  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 ทัง้น้ี ทางโครงการคํานึงถงึผลกระทบทีอ่าจเกิดขึน้ต่อพนักงานและผูใ้ชบ้รกิารสมัผสัน้ําทิ้ง จงึ
กําหนดใหม้กีารใชกุ้ญแจลอ็คก๊อกน้ํารวมถงึมป้ีายบอกใหท้ราบว่ามกีารนําน้ําหลงับาํบดัมาใชส้าํหรบัรดน้ํา
ตน้ไม ้และจะมกีารแจง้เวลารดน้ําต้นไมใ้หผู้ท้ีผ่่านไปมาไดท้ราบดว้ย และกําชบัใหพ้นักงานสวมถุงมอืทุก
ครัง้ทีป่ฏบิตัหิน้าทีเ่พือ่ป้องกนัการสมัผสัน้ําทิง้  
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 ผงัระบบการรดน้ําตน้ไมข้องโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-40 ไดอะแกรมระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ํา 
รไีซเคลิ แสดงดงัรปูท่ี 2-41 แบบขยายถงัเกบ็น้ําใส และถงัเกบ็น้ํารไีซเคลิ แสดงดงัรปูท่ี 2-42 และรายการ
คาํนวณปรมิาณน้ํารไีซเคลิ แสดงในภาคผนวก ง-1 

4) การกาํจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

ระบบบาํบดัน้ําเสยีของโครงการ (WWTP-A ถงึ WWTP-C) ไดอ้อกแบบใหม้ถีงัเกบ็ตะกอน ซึง่
สามารถเกบ็ตะกอนสว่นเกนิไดน้านประมาณ 30 วนั และระบบบาํบดัน้ําเสยี (D-1 และ D-2) ไดอ้อกแบบ
ใหม้ถีงัเก็บตะกอน ซึ่งสามารถเก็บตะกอนส่วนเกนิได้นานประมาณ 90 วนั ดงันัน้ เมื่อถงึระยะเวลา
ดงักล่าวโครงการจะว่าจา้งบรษิทัเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลสบูไปกําจดั
ต่อไป รายการคาํนวณตะกอนสว่นเกนิ แสดงในภาคผนวก ง-1   

 สาํหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั (GT-1 ถงึ GT-3) ขนาด 1.00 ลูกบาศก์เมตร จาํนวน 3 ถงั 
โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่กักากไขมนัและเศษอาหารไปทิง้เป็นประจาํ โดยถงัดกัไขมนัมรีะยะเวลากกั
เกบ็ 6.00 ชัว่โมง ทัง้น้ี โครงการจะจดัใหม้พีนักงานดูแล โดยตกัไขมนัออกตามความจาํเป็นทุกสปัดาห ์
และจดบนัทกึรายงานผลทุกครัง้ โดยนํากากไขมนัใสใ่นกระถางทีม่กีระดาษรองทีก่น้กระถางเพื่อใหส้ว่นที่
เป็นน้ําซมึออกจากกากไขมนัและทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนนําใสถุ่งดาํ จากนัน้นําไปทิง้รวมกบัขยะทัว่ไป
ทีห่อ้งพกัขยะรวมของโครงการเพือ่นําไปกาํจดัต่อไป นอกจากน้ีจะลา้งถงัดกัไขมนัทุก 6 เดอืน เพื่อใหก้าร
ทาํงานของถงัดกัไขมนัมปีระสทิธภิาพ ซึง่การดาํเนินการดงักล่าวนิตบิคุคลอาคารชดุจะเป็นผูด้แูล  

  5)  วิธีการจดัการกาํจดัละอองน้ํา (Aerosol) และกา๊ซมีเทน (CH4) 

วธิกีารจดัการกําจดัละอองน้ํา และก๊าซมเีทน ซึ่งเกดิขึน้ในระหว่างขัน้ตอนของการบําบดัน้ําเสยี
ของโครงการ และวธิกีารควบคมุการกาํจดัก๊าซดงักล่าว มรีายละเอยีดดงัน้ี 

5.1 การจดัการละอองน้ําเสยี (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้จากเครื่องเตมิอากาศในถงัเตมิอากาศ ในถงั
บําบดัน้ําเสยี (WWTP-A ถงึ WWTP-C) โครงการเลอืกใชว้ธิบีําบดัอากาศด้วยตวักรองคาร์บอน โดย
กระบวนการกรองผา่นถ่าน Activeted Carbon โดยอากาศจะไหลผา่นท่อ Vent ขนาด 0.35 เมตร ซึง่มี
พืน้ทีห่น้าตดัเท่ากบั 0.10 ตารางเมตร มากกว่า 0.08 ตารางเมตร โดยจะตดิตัง้กระบอกถ่านเพื่อทาํการ
กรองอากาศและดดูซบัละอองน้ํา โดยจะทาํการเปลีย่นถ่านใหมท่กุๆ 2 เดอืน มรีายละเอยีดดงัน้ี 

- ถงับาํบดัน้ําเสยี (WWTP-A) มปีรมิาณละอองน้ําเสยีเกดิขึน้ 0.003 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ี
ความเรว็อากาศเพื่อกระบวนการกําจดัเชือ้โรค 0.04 เมตร/วนิาท ีต้องการพืน้ที ่0.08 
ตารางเมตร 

- ถงับาํบดัน้ําเสยี (WWTP-B) มปีรมิาณละอองน้ําเสยีเกดิขึน้ 0.003 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ี
ความเรว็อากาศเพื่อกระบวนการกําจดัเชือ้โรค 0.04 เมตร/วนิาท ีต้องการพืน้ที ่0.08 
ตารางเมตร 

- ถงับําบดัน้ําเสีย (WWTP-C) มีปริมาณละอองน้ําเสยีเกิดขึ้น 0.003 ลูกบาศก์เมตร/
วนิาท ีความเรว็อากาศเพื่อกระบวนการกําจดัเชือ้โรค 0.04 เมตร/วนิาท ีต้องการพืน้ที ่
0.08 ตารางเมตร 

 



ขึน้

FD.

FD.

FD.

ขึน้

FD.

FD.

FD.

FFL 000.00

FFL 000.00

FL+ 12.00

FL+ 12.00

FL+ 11.40 FL+ 9.50

FL+ 9.50 PL+ 9.40

FL+ 9.50

FL+ 8.15

FL+ 6.50

FL+ 16.30

FL+ 16.30

FL+ 13.30

FL+ 14.80

FL+ 12.00

FL+ 13.85

PL+ 16.30

PL+ 15.70 PL+ 13.40 PL+ 11.85

PL+ 16.10

PL+ 12.30

PL+ 13.85

PL+ 17.00

PL+ 18.80

FL+ 11.90

PL+ 14.80

สระวา่ยนํา้ 410.25 ลบ.ม.
WL+ 11.80
BL+ 10.60

PL+ 10.20

FL+ 12.00

FL+ 14.00

PL+ 11.05

PL+ 18.80

PL+ 14.80 PL+ 10.20 PL+ 10.20

PL+ 14.80PL+ 18.80 PL+ 10.20

PL+ 18.80

PL+ 10.20

PL+ 17.00

PL+ 25.00

PL+ 25.50
FL+ 21.45

ลง
FFL +10.00FFL +14.00

FFL +17.50

FFL +25.40

FFL +25.10

อาคาร D อาคาร A

อาคาร E

อาคาร B อาคาร C

525354

6.
00

6.12

ระเบียง
FFL +17.50

ขึน้

FFL +25.10

PL +25.00

ทางลาด 01
ลง

ลง
บนัได 01

FFL +18.00

1:250@A1

5422167-
SN-203

ระบบน้ํารดน้ําตนไม - ผังบริเวณ

5422167

T: +(66)2 658 5900 F: +(66)2 658 5899

URL: www.tierradesign.com
E: bangkok@tierradesign.com 

29/1 Soi Langsuan Lumpini Patumwan Bangkok 10330 Thailand
Unit 16B,16th Floor Piyaplace Building

Tierra Design (Thailand) Ltd. 

CLIENT

PROJECT NAME
DRAWN BY CHECKED BY

SCALE DATE

PROJECT No. DRAWING No.

DATEISSUE DESCRIPTION CHKD

of Tierra Design. All measurements must be checked by the contractor on site before
Copyright reserved.This drawing is and at all times remains the exclusive property of 

 the commencement of works. 

ISSUE

บริษัท ลายัน บางเทา ดีเวลลอปเมนท จํากัด
88 อาคารเดอะปารค ชั้น12 ถ.รัชดาภิเษก แขวงคลองเตย
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร

ARCHITECT

คิอารา รีเซิรฟ
หมูที่ 6 ตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต

STRUCTURAL ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

SANITARY ENGINEER

อาคารโกลเดนแลนด ชัน้ 6
153/3 ซอยมหาดเล็กหลวง 1, ถนนราชดําริ
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330
Tel : +662 652 1366 Fax : +662 652 1365
Email : thailand@beca.com

LANDSCAPE ARCHITECT
อิงกมล   มหาบวรรักษ        สส.332

ปณดิา   ฉัตรพิสิฐไชยกุล    ภส.2853

เทอดศักดิ ์  อรุณรัศมีเรือง        วย.1475

ปติพงศ   ถินประวัติ                 สย.7739

เอก   อุดมสิน                          ภย.70185

ณฐักร   ทัตตินาพานิช             ภย.73119

นาย ราชิน ชัยกิตติกรณ        ภ-ภส534

นาย ชัยวัฒน ภักดสีุวรรณ      ส-สถ.2593

นาย ชนสิทธิ์ สุนทราณ ู          ภ-สถ.9898

นาย ภาณพุัฒน สินเพ็ง           ภ-สถ.10125

นาย ชยพล เพียรชอบธรรม     ภ-สถ.20586

เดด็  รัตนจงเกียรติ           สก.3752

สาธิต   ฉายรัตนอภิรมย    สฟก.1943

ดลฤด ี เปรมวรานนท         ภฟก.28626

DRAWING TITLE

PC.EIA SUBMISSION E1 25-12-2023

PC. IM.

PC.EIA SUBMISSION E2
PC.EIA SUBMISSION E3

15-07-2022
05-08-2022
22-08-2022

PC.EIA SUBMISSION E4 25-12-2023

Tik
Typewritten Text
รูปที่ 2-40 ผังระบบรดน้ำต้นไม้และพื้นที่สีเขียว																						                        2-89



5422167

T: +(66)2 658 5900 F: +(66)2 658 5899

URL: www.tierradesign.com
E: bangkok@tierradesign.com 

29/1 Soi Langsuan Lumpini Patumwan Bangkok 10330 Thailand
Unit 16B,16th Floor Piyaplace Building

Tierra Design (Thailand) Ltd. 

CLIENT

PROJECT NAME
DRAWN BY CHECKED BY

SCALE DATE

PROJECT No. DRAWING No.

DATEISSUE DESCRIPTION CHKD

of Tierra Design. All measurements must be checked by the contractor on site before
Copyright reserved.This drawing is and at all times remains the exclusive property of 

 the commencement of works. 

ISSUE

บริษัท ลายัน บางเทา ดีเวลลอปเมนท จํากัด
88 อาคารเดอะปารค ชัน้12 ถ.รัชดาภิเษก แขวงคลองเตย
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร

ARCHITECT

คิอารา รีเซิรฟ
หมูที ่6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต

STRUCTURAL ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

SANITARY ENGINEER

อาคารโกลเดนแลนด ชั้น 6
153/3 ซอยมหาดเล็กหลวง 1, ถนนราชดําริ
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330
Tel : +662 652 1366 Fax : +662 652 1365
Email : thailand@beca.com

LANDSCAPE ARCHITECT
องิกมล   มหาบวรรกัษ        สส.332

ปณดิา   ฉตัรพสิิฐไชยกุล    ภส.2853

เทอดศักดิ์   อรณุรศัมีเรอืง        วย.1475

ปติพงศ   ถินประวัติ                 สย.7739

เอก   อดุมสิน                          ภย.70185

ณฐักร   ทตัตินาพานชิ             ภย.73119

นาย ราชิน ชัยกิตติกรณ        ภ-ภส534

นาย ชัยวัฒน ภักดีสุวรรณ      ส-สถ.2593

นาย ชนสิทธิ์ สุนทราณ ู          ภ-สถ.9898

นาย ภาณพุฒัน สินเพง็           ภ-สถ.10125

นาย ชยพล เพยีรชอบธรรม     ภ-สถ.20586

เด็ด  รตันจงเกียรติ           สก.3752

สาธิต   ฉายรตันอภิรมย    สฟก.1943

ดลฤดี  เปรมวรานนท         ภฟก.28626

DRAWING TITLE

N.T.S.@A1

5422167-
SN-106

ไดอะแกรมระบบน้ํารีไซเคิล
ของโครงการ

PC.EIA SUBMISSION E1 22-08-2022

PC. IM.

PC.EIA SUBMISSION E2
PC.EIA SUBMISSION E3

15-07-2022
05-08-2022
22-08-2022

Tik
Typewritten Text
รูปที่ 2-41 ไดอะแกรมระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำรีไซเคิล

Tik
Typewritten Text
2-90



Apple
Typewritten Text
รูปที่ 2-42 แบบขยายถังเก็บน้ำใส และถังเก็บน้ำรีไซเคิล

Apple
Typewritten Text
2-91



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ (ส่วนขยาย) 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2567\eia\คอิารา\เลม่สมบรูณ์\ch 2.doc 2-92 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั
 

 ดงันัน้ พืน้ทีห่น้าตดัของทอ่ Vent ทีเ่ตรยีมไว ้จงึเพยีงพอทีจ่ะกําจดัละอองน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้จากถงั
บาํบดัน้ําเสยีของโครงการได ้

5.2 การกาํจดัก๊าซมเีทน (CH4) ปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ในสว่นถงัแยกกาก-เกบ็ตะกอนของถงั
บาํบดัน้ําเสยี (WWTP-A ถงึ WWTP-C) โครงการเลอืกบาํบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ดว้ยชัน้ดนิ โดยใชท้่อ
เจาะรเูพื่อใหก๊้าซมเีทนระเหยผา่นชัน้ดนิลกึ 1.0 เมตร ในบ่อดนิทีป่ลูกพชืคลุมดนิดา้นบนเพื่อรกัษาความ
ชุม่ชืน้ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

- ถงับําบดัน้ําเสยี (WWTP-A) มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึน้ 1,504.23 ลติร/วนั โครงการ
ต้องใช้พื้นที่ในการกําจดัก๊าซมเีทน 0.63 ตารางเมตร โดยได้จดัเตรยีมบ่อดนิ ขนาด 
0.80 x 0.80 เมตร ขนาดพืน้ที ่0.64 ตารางเมตร  

- ถงับําบดัน้ําเสยี (WWTP-B) มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึน้ 1,770.48 ลติร/วนั โครงการ
ต้องใช้พื้นที่ในการกําจดัก๊าซมเีทน 0.74 ตารางเมตร โดยได้จดัเตรยีมบ่อดนิ ขนาด 
1.00 x 0.80 เมตร ขนาดพืน้ที ่0.80 ตารางเมตร 

- ถงับําบดัน้ําเสยี (WWTP-C) มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึน้ 1,770.48 ลติร/วนั โครงการ
ต้องใช้พื้นที่ในการกําจดัก๊าซมเีทน 0.74 ตารางเมตร โดยได้จดัเตรยีมบ่อดนิ ขนาด 
1.00 x 0.80 เมตร ขนาดพืน้ที ่0.80 ตารางเมตร 

ดงันัน้ พืน้ทีบ่่อดนิทีเ่ตรยีมไวท้ัง้ 3 จุด จงึเพยีงพอทีจ่ะกําจดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้จากถงับาํบดัน้ํา
เสยีของโครงการได ้

แบบขยายท่อระบายอากาศทีต่ดิตัง้ตวักรองกําจดัละอองน้ําเสยี และแบบขยายบ่อดนิกําจดัก๊าซ
มเีทน แสดงดงัรปูท่ี 2-43 และรายการคาํนวณปรมิาณละอองน้ํา (Aerosol) และก๊าซมเีทน (CH4) แสดงใน
ภาคผนวก ง-1 
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2.8.3 การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม 

 การระบายน้ําฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 3 ส่วน จากพืน้ดนินอกอาคาร จากหลงัคาของอาคาร 
และจากชัน้ใตด้นิ โดยการระบายน้ําฝนบนพืน้ดนินอกอาคาร จะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รปูแบบ คอื 
การไหลซมึลงใตด้นิตามบรเิวณสนามหญา้และพืน้ทีส่เีขยีว อกีรปูแบบคอืการใหน้ํ้าฝนไหลไปตามความ
ลาดชนัของภูมปิระเทศ ซึ่งน้ําฝนส่วนน้ีจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ําที่เตรยีมไว้ น้ําฝนจากชัน้หลงัคาของ
อาคารจะรวบรวมลงสูท่่อระบายน้ําฝน ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.20 เมตร, 0.30 เมตร และ 0.50 เมตร 
และรางระบายน้ํา (Gutter) ขนาดกวา้ง 0.30 เมตร และ 0.50 เมตร ทีม่บี่อพกัน้ําเป็นระยะอยู่โดยรอบ
พืน้ทีโ่ครงการ โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) สาํหรบัน้ําฝนจากชัน้ใต้ดนิ จะรวบรวมลงสู่ราง
ระบายน้ํา (Gutter) ขนาด 0.30x0.30 เมตร ก่อนเขา้สู่บ่อสบูจํานวน 3 บ่อ แยกแต่ละอาคาร (A-C) 
จากนัน้ป ัม๊ผ่านเครื่องสบูน้ําแบบจุ่ม (DP-01,02,03) จาํนวน 3 ชุด (ทาํงาน 2 ชุด, สาํรอง 1 ชุด) แยกแต่
ละอาคาร (A-C) เพื่อเขา้สู่ระบบระบายน้ําดา้นบน น้ําฝนทัง้หมดจะผ่านบ่อดกัขยะก่อนรวบรวมเขา้สู่บ่อ
หน่วงน้ําของโครงการ  

จากการคาํนวณโดยใช ้ Rational Method พบว่า ก่อนพฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายน้ํา 
0.098 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการระบายน้ํา 0.231 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี
คดิเป็นปรมิาณน้ําฝนสว่นเกนิ 206.45 ลูกบาศก์เมตร ทัง้น้ี โครงการจดัใหม้บี่อหน่วงน้ํา มปีรมิาตร 210
ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 บอ่ เพือ่หน่วงน้ําฝนไวภ้ายในโครงการ โดยโครงการจดัใหม้เีครื่องสบูน้ํา จาํนวน 
3 เครื่อง (ทํางาน 2 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) มอีตัราการสูบเครื่องละ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีรวม
อตัราการระบายน้ํา 0.050 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีทําใหอ้ตัราการระบายน้ําหลงัมโีครงการน้อยกว่าอตัรา
การระบายน้ําก่อนมโีครงการ โดยน้ําจากบ่อหน่วงน้ําจะระบายผ่านท่อคอนกรตีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 
0.40 เมตร ความลาดชนั 1:100 ผา่นบ่อพกัน้ําพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสูท่่อคอนกรตีขนาด
เสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.60 เมตร ความลาดชนั 1:200 เพื่อเชื่อมต่อกบัท่อระบายน้ําทีม่อียู่เดมิตามแนวภาระ
จาํยอม ก่อนระบายลงสูอ่่างเกบ็น้ํา ปรมิาตร 2,950 ลกูบาศกเ์มตร บรเิวณพืน้ทีภ่าระจาํยอม  

ในกรณีทีฝ่นตกหนักหรอืช่วงหน้าฝนทีอ่่างเกบ็น้ําไม่สามารถรบัน้ําจากโครงการได ้โครงการจะ
สบูน้ําจากบ่อหน่วงน้ําผา่นท่อคอนกรตีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.40 เมตร ความลาดชนั 1:100 ภายใน
โครงการ และตามแนวพื้นที่ภาระจํายอม ก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ําสาธารณะตามแนวทางหลวง
ชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด ต่อไป 

สําหรบัการพดัพาตะกอนดินลงสู่บ่อพกัน้ําและบ่อหน่วงน้ํา โครงการจะมีการขุดลอกเมื่อมี
ปรมิาณตะกอนดนิสะสมในบอ่  

 ผงัระบบระบายน้ําฝนภายในโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-44 ผงัระบบระบายน้ําฝนภายในโครงการ 
ชัน้ใตด้นิ แสดงดงัรปูท่ี 2-45 ผงัระบบระบายน้ําฝนออกสู่ภายนอกโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-46 รปูตดัชล
ศาสตรร์ะบายน้ําฝนของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-47 ถงึรปูท่ี 2-54 แบบขยายบ่อหน่วงน้ําของโครงการ 
แสดงดงัรปูท่ี 2-55 แบบแสดงรายละเอยีดการเชื่อมต่อกบัท่อระบายน้ําบรเิวณถนนภาระจาํยอม แสดงดงั
รปูท่ี 2-56 และรายการคาํนวณระบบระบายน้ํา แสดงในภาคผนวก ง-2 
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