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บททีÉ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด เลคแลนด ์วอเตอรฟ์รอ้นท์คอนโด 4 ชั Êน เฟส 1 ตั Êงอยูท่ ีÉ หมู่ทีÉ 6 ตําบลเชงิทะเล 

อําเภอถลาง จงัหวดัภูเกต็ ซึÉงจงัหวดัภูเกต็เป็นศูนยก์ลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมชีืÉอเสยีงในระดบัโลก มี

แหล่งท่องเทีÉยวและกจิกรรมการท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อกีทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวและผูเ้ขา้มา

อยูอ่าศยัในจงัหวดัภูเกต็มแีนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีู้ยา้ย

มาประกอบอาชพีและทําธุรกจิทีÉจงัหวดัภูเกต็เป็นจํานวนมาก ดงันั Êน โครงการจงึไดเ้ลอืกทีÉดนิดงักลา่วมา

ทําการพฒันาพืÊนทีÉให้ใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุด ซึÉงเป็นการตอบสนองความต้องการและเพิÉมทางเลอืก

ใหก้บัผูท้ ีÉมองหาทีÉอาศยั 

โครงการอาคารชุด เลคแลนด ์วอเตอรฟ์รอ้นท์คอนโด 4 ชั Êน เฟส 1 ประกอบกจิการประเภทอาคาร

อยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) เป็นหอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั จาํนวน 90 หอ้งชุด ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 

4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุด สูง 4 ชั Êน ดาดฟ้า จาํนวน 3 อาคาร และอาคารหอ้งพกัขยะรวม สูงชั Êนเดยีว 

จํานวน 1 อาคาร มพีืÊนทีÉใชส้อยของอาคารรวมกนั 20,730.12 ตารางเมตร พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูต่ ั Êงอยูบ่น

โฉนดทีÉดนิ จํานวน 2 ฉบบั ไดแ้ก่ โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 72723 และโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 72917 มขีนาดเนืÊอทีÉรวม 

6-2-75.2 ไร่ หรอื 10,700.80 ตารางเมตร ซึÉงเป็นกรรมสทิธิ Íของบรษิทั ถลางพฒันา จํากดั ปัจจุบนัได้มี

การทําสญัญาจะซืÊอจะขายทีÉดนิร่วมกนัระหว่างบรษิทั ถลางพฒันา จํากดั (ผู้จะขาย) กบับรษิทั บางเทา 

แกรนด ์จาํกดั (ผูจ้ะซืÊอ) 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกให้กบัผูท้ ีÉมองหาทีÉอยูอ่าศยัในเขตองคก์ารบรหิาร

ส่วนตาํบลเชงิทะเลและพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ 

Apple
Rectangle
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1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

ในการเลอืกทีÉต ั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางด้านสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกล้เคยีงทีÉอาจไดร้บัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปได้ในการดําเนินโครงการ เพืÉอเพิÉมทางเลอืกให้กบั

ผูท้ ีÉมองหาทีÉอยูอ่าศยั 

 โครงการอาคารชุด เลคแลนด์ วอเตอร์ฟร้อนท์คอนโด 4 ชั Êน เฟส 1 ประกอบกิจการประเภท

อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) เป็นหอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั จํานวน 90 หอ้งชุด ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน 

จาํนวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุด สงู 4 ชั Êน ดาดฟ้า จาํนวน 3 อาคาร และอาคารหอ้งพกัขยะรวม สูง

ชั Êนเดยีว จาํนวน 1 อาคาร ความสงูของอาคารเมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุด อาคารทีÉ

สูงทีÉสุด ไดแ้ก่ อาคาร A อาคาร B และอาคาร C มคีวามสงูเท่ากนัคอื 17.25 เมตร 

สําหรบัการประเมนิทางเลอืกการพฒันาโครงการ โดยคํานึงถงึผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มและ

สงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกิจกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนินโครงการ โดย

ผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวขอ้ง ได้แก่ มุมมองอาคาร พืÊนทีÉว่างและพืÊนทีÉสี

เขยีว การใชธ้รรมชาตใิหเ้กดิประโยชน์ภายในอาคาร ทางสญัจรทางตั Êง และพืÊนทีÉจอดรถ ทั ÊงนีÊ โครงการได้

เพิÉมเตมิแนวความคดิเรืÉองพืÊนทีÉจอดรถ อยา่งไรก็ตาม ขนาดพืÊนทีÉว่าง พืÊนทีÉสเีขยีว และพืÊนทีÉจอดรถในแต่

ละแนวทางเลอืก มสีอดคลอ้งกบัขอ้กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยผู้ออกแบบไดจ้ดัวางรูปแบบโครงการไว ้3 

แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารให้คะแนนแต่ละแนวทางเลอืกออกเป็นดงันีÊ 

3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ผงัแสดงแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถงึรปูทีÉ 1-3 มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. แนวความคิดเรืÉองมุมมองอาคาร 

ทางเลอืกทีÉ 1 จดัวางตวัอาคารเป็นรูปทรงสีÉเหลีÉยมผนืผ้าทีÉมกีารหกัมุมทั Êงสองฝั Éง จงึมี

มุมมองทีÉหลากหลายและแตกต่างกนัเกดิขึÊนในแต่ละหอ้งพกั โดยการบดิมุมทีÉไม่มากจนเกนิไปทําใหแ้ต่ละ

หอ้งพกัไมไ่ดห้นัหน้าเขา้หากนัโดยตรง และยงัได้รบัความเป็นส่วนตวัอยู ่แนวทางเลอืกนีÊไดร้บั 3 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 จดัวางตวัอาคารเป็นทรงสีÉเหลีÉยมผนืผ้าแนวยาว เพืÉอใหม้พีืÊนทีÉใชส้อยสูงสุด

รวมไมเ่กนิ 10,000 ตารางเมตรต่ออาคาร แตเ่มืÉออาคารเป็นเสน้ตรง ทําใหไ้มเ่กดิมุมมองทีÉหลากหลายจาก

หอ้งพกัในแต่ละหอ้ง รวมถงึตวัอาคารเองเป็นเหมอืนแนวกําแพงทีÉบดบงัววิบรบิทโดยรอบ แนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บั 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 
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ทางเลอืกทีÉ 3 จดัวางอาคารเป็นสีÉเหลีÉยมจตัุรสัโดยมชี่องเปิดตรงกลางอาคาร เนืÉองจาก

อาคารมหี้องพกัทีÉหนัครบทั Êง 4 ทศิ ทําให้เกดิมุมมองทีÉแตกต่างและหลายหลายในแต่ละห้องพกั แต่เกดิ

การมองเขา้หากนัเองระหว่างหอ้งพกัทีÉหนัหน้าเขา้หากนัเองของ 2 อาคาร ทําใหสู้ญเสยีความเป็นส่วนตวั 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บั 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง)  

2. แนวความคิดเรืÉองพืÊนทีÉว่าง และพืÊนทีÉสีเขียว 

ทางเลอืกทีÉ 1 เนืÉองจากรูปทรงของอาคาร มคีวามล้อกบัแนวทีÉดนิ ทําให้มกีารบริหาร

ลกัษณะของกลุ่มพืÊนทีÉเปิดและพืÊนทีÉสีเขียวได้อย่างมีประสิทธิภาพ และผ่านข้อกําหนดพืÊนฐาน แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บั 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลือกทีÉ 2 เนืÉองจากอาคารมีลกัษณะเป็นเส้นตรง จึงเกิดพืÊนทีÉสีเขยีวขนาดใหญ่ขึÊน

ระหว่างเขตทีÉดนิดา้นหลงัและตวัอาคาร ดว้ยลกัษณะทีÉเป็นเสน้ตรงยาว ทําให้การบรหิารการใชง้านพืÊนทีÉ

เปิดเหล่านีÊยากมากขึÊน นอกจากนีÊพืÊนทีÉส่วนนั Êนถูกอาคารบดบงั และไม่ได้เปิดรบักบัธรรมชาตขิา้งนอก

โดยตรง แนวทางเลอืกนีÊไดร้บั 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลือกทีÉ 3 เนืÉองจากมอีาคารถึง 4 ตึกทําให้เพิÉมความหนาแน่นในพืÊนทีÉ พืÊนทีÉเปิดทีÉ

เกดิขึÊนจงึคอ่นขา้งน้อยกว่าทางเลอืกอืÉนอยา่งมนัียสําคญั พืÊนทีÉสเีขยีวสามารถถูกทดแทนได้จากคอรท์ยาด

ภายในอาคาร แต่ไมเ่หมาะสมต่อจุดประสงคข์องโครงการทีÉตอ้งการพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉเปิดรบักบัธรรมชาตแิละ

บรบิทโดยรอบ แนวทางเลอืกนีÊไดร้บั 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

3. แนวความคิดเรืÉองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ 

ทางเลอืกทีÉ 1 โถงทางเดนิระหว่างหอ้งพกัมชี่องให้ลมเขา้-ออก ทําให้เกดิการระบายอากาศ

ทีÉดรีะหวา่งแตล่ะอาคารมพีืÊนทีÉเปิดทีÉกวา้งและช่วยให้ลมธรรมชาตลิืÉนไหล แนวทางเลอืกนีÊไดร้บั 2 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 2 โถงทางเดนิมลีกัษณะเป็นทางตนั ทําใหไ้ม่เกดิการระบายอากาศอยา่งทั Éวถงึ 

และเมืÉออาคารมลีกัษณะเป็นเส้นตรงยาว ทําให้ตวัอาคารบดบงัทศันียภาพและเกดิความไม่ลืÉนไหลของ

คลืÉนลม เนืÉองจากเหลือช่องลมทีÉค่อนข้างแคบระหว่างตัวอาคาร แนวทางเลือกนีÊ ได้ร ับ 1 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 โถงทางเดนิมลีกัษณะตดิห้องพกั 1 ฝั Éง และตดิพืÊนทีÉเปิด 1 ฝั Éง ทําให้มกีาร

ถ่ายเทอากาศทีÉดมีากภายในอาคารผา่นชอ่งเปิดของคอรท์ยาด และเนืÉองจากอาคารมขีนาดทีÉเลก็ทําให้ไม่

เกดิการบดบงัทศิทางลมธรรมชาต ิแนวทางเลอืกนีÊไดร้บั 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

4. แนวความคิดเรืÉองทางสญัจร 

ทางเลอืกทีÉ 1 จดัวางโถงลฟิตใ์หอ้ยูก่ ึÉงกลางอาคารจุดเดยีวเพืÉอลดการใชพ้ลงังาน โดยไดม้ี

การจดัวางบนัไดทีÉปีกอาคารทั Êง 2 ข้าง เพืÉอช่วยลดการใช้พลงังานจากลฟิต์ แนวทางเลอืกนีÊได้รบั 3 

คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ เลคแลนด ์วอเตอรฟ์ร้อนท์คอนโด 4 ชั Êน เฟส 1 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ทางเลอืกทีÉ 2 จดัวางโถงลฟิตใ์หอ้ยูก่ ึÉงกลางอาคารจุดเดยีวเพืÉอลดการใชพ้ลงังาน โดยได้มี

การจดัวางบนัไดทีÉปีกอาคารทั Êง 2 ข้าง เพืÉอช่วยลดการใช้พลงังานจากลฟิต์ แนวทางเลอืกนีÊได้รบั 1 

คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 จดัวางโถงลฟิตใ์หอ้ยูก่ ึÉงกลางอาคารจุดเดยีวเพืÉอลดการใชพ้ลงังาน โดยได้มี

การจดัวางบนัไดทีÉปีกอาคารทั Êง 2 ข้าง เพืÉอช่วยลดการใช้พลงังานจากลฟิต์ แนวทางเลอืกนีÊได้รบั 2 

คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

5. แนวความคิดเรืÉองพืÊนทีÉจอดรถ 

ทางเลอืกทีÉ 1 เนืÉองจากอาคารมลีกัษณะเป็นเสน้ยาว ทําให้สามารถจดัเรยีงทีÉจอดรถเป็น

ลกัษณะ Double loaded parking ตามทางเดนิรถได้ แต่สูญเสยีทีÉจอดในบางส่วนทีÉอาคารมแีนวหกั แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บั 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 2 เนืÉองจากอาคารมลีกัษณะเป็นเส้นยาว ทําให้สามารถจดัเรยีงทีÉจอดรถเป็น

ลกัษณะ Double loaded parking ตามทางเดนิรถได้อย่างเตม็ทีÉ แนวทางเลอืกนีÊได้รบั 3 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 3 เนืÉองจากอาคารมลีกัษณะเกือบจะเป็นสีÉเหลีÉยมจตุัรสั และมีคอร์ทยาดตรง

กลาง ทําใหต้้องจดัเรยีงทีÉจอดรถเป็นลกัษณะ Single loaded parking ตามกรอบอาคาร ทําให้สูญเสยี

จาํนวนทีÉจอดรถคอ่นขา้งมาก แนวทางเลอืกนีÊไดร้บั 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

สรุปผล จะเหน็ไดว้่า แต่ละแนวทางเลอืกจะออกแบบให้มพีืÊนทีÉว่างมากกว่า 30% ซึÉงมากกว่า

กฎหมายกําหนด รวมทั Êงมกีารเวน้ระยะห่างระหว่างอาคาร และจากแนวเขตทีÉดนิทีÉเป็นไปตามทีÉกฎหมาย

กําหนด และขนาดพืÊนทีÉสเีขยีว และพืÊนทีÉจอดรถทีÉเพียงพอตามขอ้กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยโครงการได้

เลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 1 (13 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีÉสุดในการนํามาพฒันาโครงการ วางตวัอาคาร

เป็นรูปทรงสีÉเหลีÉยมผนืผา้ทีÉมกีารหกัมุมทั Êงสองฝั Éง จงึมมุีมมองทีÉหลากหลายและแตกต่างกนัเกดิขึÊนในแต่

ละหอ้งพกั โดยบดิมุมทีÉไมม่ากจนเกนิไปทําให้แต่ละหอ้งพกัไม่ไดห้นัหน้าเขา้หากนัโดยตรง ยงัไดร้บัความ

เป็นส่วนตวัอยู่ มพีืÊนทีÉว่างและพืÊนทีÉสเีขยีวระหว่างอาคาร สามารถใช้สอยเป็นพืÊนทีÉสวนและสระว่ายนํÊา

ส่วนตวัสาํหรบัหอ้งพกัชั Êนลา่งสุด และสามารถใชง้านไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ โถงทางเดนิระหว่างหอ้งพกัมี

ช่องให้ลมเขา้-ออก ทําให้เกดิการระบายอากาศทีÉดรีะหว่างแต่ละอาคารมพีืÊนทีÉเปิดทีÉกวา้งและช่วยให้ลม

ธรรมชาตลิืÉนไหล และจดัวางโถงลฟิตใ์ห้อยูก่ึÉงกลางอาคารจุดเดยีวเพืÉอลดการใชพ้ลงังาน โดยไดม้กีารจดั

วางบนัไดทีÉปีกอาคารทั Êง 2 ขา้ง เพืÉอช่วยลดการใช้พลงังานจากลฟิต ์ รูปแบบการวางอาคาร สามารถ

จดัเรยีงทีÉจอดรถเป็นลกัษณะ double loaded parking ตามทางเดนิรถได้ 
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บริษัท ดีไซน์อินวิโทร จำกัด
อาคารพงษ์อมร ชั้น3 1028/5 ถนนพระราม4
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานครฯ 10120
t : 02 1166 311
e: admin@dsigninvitro.com

โครงการ
เลคแลนด์ วอเตอร์ฟรอนท์

คอนโด 4 ชั้น เฟส 1
(Lakeland Waterfront

4-Storey Condo Phase 1)
ที่อยู่:
ต.เชิงทะเล อ.ถลาง จ.ภูเก็ต 83110

เจ้าของโครงการ

โครงการ

สถาปนิก

วิศวกรโครงสร้าง

ภูมิสถาปนิก

วิศวกรงานระบบ

สถาปนิก:
นาย ปริญญา ณรงค์ธนรัฐ ส-สถ. 3790

ภ-ภส. 504

บริษัท โทพอล่าร์ ดีไซน์ จำกัด
408/17 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท
กรุงเทพมหานครฯ 10400
t : 099-218-8882
e: topola.design@gmail.com

บริษัท สโตนเฮ้นจ์ จำกัด
163 ซ. โชคชัยร่วมมิตร (รัชดาภิเษก 19) ถนนรัชดาภิเษก
เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400
t : +66 (0) 2690 7460
e: service@stonehenge.co.th

บริษัท วิ้นท์ ดีไซน์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด
5 อาคารฤทธิ์รัตน ชั้น4 ห้องเลขที่ 5403 ถนนรามคำแหง
แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานครฯ 10240
t : 083 971 9399
e: info@weintdesign.co.th

ภูมิสถาปนิก:
ศิรวิชญ์    บุดดีพันธ์ ภ-ภส 926

วิศวกรโครงสร้าง:
นาย สมจิตร์  เปี่ยมเปรมสุข วย. 1851
นาย วรรชัย   ป้องกัน สย. 10837
นาย ศิริศักดิ์  นาคแก้ว ภย. 73591

วิศวกรงานระบบไฟฟ้า:
ประชานาถ ด่านสกุลเจริญกิจ สฟก. 4390
ลักศิกา รัตนศักดากุล สฟก. 4587
นิวัติ จิณณธรรมพงษ์ ภฟก. 31088

วิศวกรงานระบบเครื่องกล:
ยงยศ รักวรา สก. 3171

วิศวกรงานระบบสุขาภิบาล:
ไพโรจน์ ไชยมงคล สส. 44
ศรัณย์ วงศ์วิวัฒน์ ภส. 821
ภัณฑิรา ศรีรันต์

วิศวกรตรวจสอบโครงสร้าง:
นาย ภิเศก มุกข์ดาแดงเข้ม         วย.1893
102 ซอย 35 ถนน เพชรเกษม ตำบล หาดใหญ่

อำเภอ หาดใหญ่ จังหวัด สงขลา  72000

โทรศัพท์ : 094-675-3444

BANGTAO GRANDE LIMITED

10 หมู่ที่ 4 ถนนศรีสุนทร ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จ.
ภูเก็ต 83110

บริษัท บางเทาแกรนด์ จำกัด

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 1 จัดวางตัวอาคารเป็นรูปทรงlสี่เหลี่ยมผืนผ้าที่มีการหักมุมที่งสองฝั่ง จึงมีมุมมองที่หลากlสี่เหลี่ยมผืนผ้าที่มีการหักมุมที่งสองฝั่ง จึงมีมุมมองที่หลากสี่เหลี่ยมผืนผ้าที่มีการหักมุมที่งสองฝั่ง จึงมีมุมมองที่หลากหลายและแตกต่างกันเกิดขึ้นในแต่ละห้องพัก โดยการบิดมุมเที่ไม่มากจนเกินไปทำให้แต่ละห้องพักไม่ได้หันหน้าเข้าหากันโดยตรง และยังได้รับความเป็นส่วนตัวอยู่  (คะแนน: 3)คะแนน: 3): 3)

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 2 2 จัดวางตัวอาคารเป็นทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้าแนวยาว เพื่อให้มีพื้นที่ใช้สอยสูงสุดรวม 10,000 ,000 ตร.ม.ต่ออาคาร แต่เมื่ออาคารเป็นเส้นตรง ทำให้ไม่เกิดมุมมองที่หลากหลายจากห้องพักในแต่ละห้อง รวมถึงตัวอาคารเองเป็นเหมือนแนวกำแพงที่บดบังวิวบริบทโดยรอบ (คะแนน: 1)คะแนน: 1): 1)

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 3 3 จัดวางอาคารเป็นสี่เหลี่ยมจตุรหัสโดยมีช่องเปิดตรงกลางอาคาร เนื่องจากอาคารมีห้องพักที่หันครบทั้ง 4 ทิศ ทำให้เกิดมุมมองที่แตกต่างและหลากหลายในแต่ละห้องพัก แต่เกิดการมองเข้าหาหันเองระหว่างห้องพักที่หันหน้าเข้าหากันเองของ 2 อาคาร ทำให้สูญ เสียความเป็นส่วนตัว (คะแนน: 2) (คะแนน: 2)คะแนน: 2): 2)

AutoCAD SHX Text
ตารางที่ 1.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องมุมมองอาคาร1.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องมุมมองอาคาร สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องมุมมองอาคาร

AutoCAD SHX Text
ตารางที่ 1.3-2 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่ว่าง (OPEN SPACE) และพื้นที่สีเขียว1.3-2 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่ว่าง (OPEN SPACE) และพื้นที่สีเขียว-2 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่ว่าง (OPEN SPACE) และพื้นที่สีเขียว2 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่ว่าง (OPEN SPACE) และพื้นที่สีเขียวสรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่ว่าง (OPEN SPACE) และพื้นที่สีเขียว(OPEN SPACE) และพื้นที่สีเขียวและพื้นที่สีเขียว

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 1 เนื่องจากรูปทรงของอาคาร มีความล้อกับแนวที่ดิน ทำให้มีการบริหารลักษณะของกลุ่มพื้นที่เปิดและพื้นที่สีเขียวได้อย่างมีประสิทธิภาพ และผ่านข้อกำหนดพื้นฐาน  และผ่านข้อกำหนดพื้นฐาน และผ่านข้อกำหนดพื้นฐาน (คะแนน: 3)คะแนน: 3): 3)

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 2 2 เนื่องจากอาคารมีลักษณะเป็นเส้นตรง จึงเกิดพื้นที่สีีเขียวที่มีลักษณะยืดยาวขึ้นระหว่างเขตที่ดินด้านหลังและตัวอาคาร ด้วยลักษณะที่เป็นเส้นตรงยาว ทำให้การบริหารการใช้งานพื้นที่เปิดเหล่านี้ยากมากขึ้น นอกจากนี้พื้นที่ส่วนนั้นถูกอาคารบดบัง และไม่ได้เปิดรับกับธรรมชาติข้างนอกโดยตรง (คะแนน: 2) (คะแนน: 2)คะแนน: 2): 2)

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 3 3 เนื่องจากมีอาคารถึง 4 ตึกทำให้เพิ่มความหนาแน่นในพื้นที่ พื้นที่เปิดที่เกิดขึ้นจึงค่อนข้างน้อยกว่าทางเลือกอื่นอย่างมีนัยสำคัญ พื้นที่สีเขียวสามารถถูกทดแทนได้ พื้นที่สีเขียวสามารถถูกทดแทนได้พื้นที่สีเขียวสามารถถูกทดแทนได้จาก courtyard ภายในอาคาร แต่ไม่เหมาะสมต่อจุดประสงค์ของโครงการที่ต้องการcourtyard ภายในอาคาร แต่ไม่เหมาะสมต่อจุดประสงค์ของโครงการที่ต้องการภายในอาคาร แต่ไม่เหมาะสมต่อจุดประสงค์ของโครงการที่ต้องการพื้นที่สีเขียวที่เปิดรับกับธรรมชาติและบริบทโดยรอบ (คะแนน: 1)(คะแนน: 1)คะแนน: 1): 1)1))
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บริษัท ดีไซน์อินวิโทร จำกัด
อาคารพงษ์อมร ชั้น3 1028/5 ถนนพระราม4
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานครฯ 10120
t : 02 1166 311
e: admin@dsigninvitro.com

โครงการ
เลคแลนด์ วอเตอร์ฟรอนท์

คอนโด 4 ชั้น เฟส 1
(Lakeland Waterfront

4-Storey Condo Phase 1)
ที่อยู่:
ต.เชิงทะเล อ.ถลาง จ.ภูเก็ต 83110

เจ้าของโครงการ

โครงการ

สถาปนิก

วิศวกรโครงสร้าง

ภูมิสถาปนิก

วิศวกรงานระบบ

สถาปนิก:
นาย ปริญญา ณรงค์ธนรัฐ ส-สถ. 3790

ภ-ภส. 504

บริษัท โทพอล่าร์ ดีไซน์ จำกัด
408/17 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท
กรุงเทพมหานครฯ 10400
t : 099-218-8882
e: topola.design@gmail.com

บริษัท สโตนเฮ้นจ์ จำกัด
163 ซ. โชคชัยร่วมมิตร (รัชดาภิเษก 19) ถนนรัชดาภิเษก
เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400
t : +66 (0) 2690 7460
e: service@stonehenge.co.th

บริษัท วิ้นท์ ดีไซน์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด
5 อาคารฤทธิ์รัตน ชั้น4 ห้องเลขที่ 5403 ถนนรามคำแหง
แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานครฯ 10240
t : 083 971 9399
e: info@weintdesign.co.th

ภูมิสถาปนิก:
ศิรวิชญ์    บุดดีพันธ์ ภ-ภส 926

วิศวกรโครงสร้าง:
นาย สมจิตร์  เปี่ยมเปรมสุข วย. 1851
นาย วรรชัย   ป้องกัน สย. 10837
นาย ศิริศักดิ์  นาคแก้ว ภย. 73591

วิศวกรงานระบบไฟฟ้า:
ประชานาถ ด่านสกุลเจริญกิจ สฟก. 4390
ลักศิกา รัตนศักดากุล สฟก. 4587
นิวัติ จิณณธรรมพงษ์ ภฟก. 31088

วิศวกรงานระบบเครื่องกล:
ยงยศ รักวรา สก. 3171

วิศวกรงานระบบสุขาภิบาล:
ไพโรจน์ ไชยมงคล สส. 44
ศรัณย์ วงศ์วิวัฒน์ ภส. 821
ภัณฑิรา ศรีรันต์

วิศวกรตรวจสอบโครงสร้าง:
นาย ภิเศก มุกข์ดาแดงเข้ม         วย.1893
102 ซอย 35 ถนน เพชรเกษม ตำบล หาดใหญ่

อำเภอ หาดใหญ่ จังหวัด สงขลา  72000

โทรศัพท์ : 094-675-3444

BANGTAO GRANDE LIMITED

10 หมู่ที่ 4 ถนนศรีสุนทร ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จ.
ภูเก็ต 83110

บริษัท บางเทาแกรนด์ จำกัด

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 1 โถงทางเดินระหว่างห้องพักมีช่องให้ลมเข้า-ออก ทำให้เกิดการระบายอากาศที่ดี ระหว่างแต่ละอาคารมีพื้นที่เปิดที่กว้างและช่วยให้ลมธรรมชาติลื่นไหล (คะแนน: 2) (คะแนน: 2)คะแนน: 2): 2)

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 2 2 โถงทางเดินมีลักษณะเป็นทางตัน ทำให้ไม่เกิดการระบายอากาศอย่างทั่วถึง และเมื่ออาคารมีลักษณะเป็นเส้นตรงยาว ทำให้ตัวอาคารบดบังทัศนียภาพและเกิดความไม่ลืนไหลของคลื่นลม เนื่องจากเหลือช่องลมที่ค่อนข้างแคบระหว่างตัวอาคาร (คะแนน: 1) (คะแนน: 1)คะแนน: 1): 1)

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 3 3 โถงทางเดินมีลักษณะเป็นติดห้องพัก 1 ฝั่ง และติดพื้นที่เปิด 1 ฝั่ง ทำให้มีการถ่ายเท  อากาศที่ดีมากภายในอาคารผ่านช่องเปิดของคอร์ทยาด และเนืื่องจากอาคารมีขนาดที่เล็ก  และเนืื่องจากอาคารมีขนาดที่เล็ก และเนืื่องจากอาคารมีขนาดที่เล็ก ทำให้ไม่เกิดการบดบังทิศทางลมธรรมชาติ (คะแนน: 3) (คะแนน: 3)คะแนน: 3): 3)

AutoCAD SHX Text
ตารางที่ 1.3-3 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยช์ภายในอาคาร1.3-3 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยช์ภายในอาคาร สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยช์ภายในอาคาร

AutoCAD SHX Text
ตารางที่ 1.3-4 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องทางสัญจรทางตั้ง1.3-4 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องทางสัญจรทางตั้งสรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องทางสัญจรทางตั้ง

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 1 จัดวางโถงลิฟต์ให้อยู่กึ่งกลางอาคารจุดเดียวพื่อลดการใช้พลังงาน โดยได้มีการจัดวางบันไดที่ปีกอาคารทั้ง 2 ข้าง เพื่อช่วยลดการใช้พลังงานจากลิฟต์ (คะแนน: 3) (คะแนน: 3)คะแนน: 3): 3)

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 2 2 จัดวางโถงลิฟต์ให้อยู่กึ่งกลางอาคารจุดเดียวพื่อลดการใช้พลังงาน โดยได้มีการจัดวางบันไดที่ปีกอาคารทั้ง 2 ข้าง เพื่อช่วยลดการใช้พลังงานจากลิฟต์ (คะแนน: 1) (คะแนน: 1)คะแนน: 1): 1)

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 3 3 จัดวางโถงลิฟต์ให้อยู่กึ่งกลางอาคารจุดเดียวพื่อลดการใช้พลังงาน โดยได้มีการจัดวางบันไดที่ปีกอาคารทั้ง 2 ข้าง เพื่อช่วยลดการใช้พลังงานจากลิฟต์ (คะแนน: 2) (คะแนน: 2)คะแนน: 2): 2)
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บริษัท ดีไซน์อินวิโทร จำกัด
อาคารพงษ์อมร ชั้น3 1028/5 ถนนพระราม4
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานครฯ 10120
t : 02 1166 311
e: admin@dsigninvitro.com

โครงการ
เลคแลนด์ วอเตอร์ฟรอนท์

คอนโด 4 ชั้น เฟส 1
(Lakeland Waterfront

4-Storey Condo Phase 1)
ที่อยู่:
ต.เชิงทะเล อ.ถลาง จ.ภูเก็ต 83110

เจ้าของโครงการ

โครงการ

สถาปนิก

วิศวกรโครงสร้าง

ภูมิสถาปนิก

วิศวกรงานระบบ

สถาปนิก:
นาย ปริญญา ณรงค์ธนรัฐ ส-สถ. 3790

ภ-ภส. 504

บริษัท โทพอล่าร์ ดีไซน์ จำกัด
408/17 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท
กรุงเทพมหานครฯ 10400
t : 099-218-8882
e: topola.design@gmail.com

บริษัท สโตนเฮ้นจ์ จำกัด
163 ซ. โชคชัยร่วมมิตร (รัชดาภิเษก 19) ถนนรัชดาภิเษก
เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400
t : +66 (0) 2690 7460
e: service@stonehenge.co.th

บริษัท วิ้นท์ ดีไซน์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด
5 อาคารฤทธิ์รัตน ชั้น4 ห้องเลขที่ 5403 ถนนรามคำแหง
แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานครฯ 10240
t : 083 971 9399
e: info@weintdesign.co.th

ภูมิสถาปนิก:
ศิรวิชญ์    บุดดีพันธ์ ภ-ภส 926

วิศวกรโครงสร้าง:
นาย สมจิตร์  เปี่ยมเปรมสุข วย. 1851
นาย วรรชัย   ป้องกัน สย. 10837
นาย ศิริศักดิ์  นาคแก้ว ภย. 73591

วิศวกรงานระบบไฟฟ้า:
ประชานาถ ด่านสกุลเจริญกิจ สฟก. 4390
ลักศิกา รัตนศักดากุล สฟก. 4587
นิวัติ จิณณธรรมพงษ์ ภฟก. 31088

วิศวกรงานระบบเครื่องกล:
ยงยศ รักวรา สก. 3171

วิศวกรงานระบบสุขาภิบาล:
ไพโรจน์ ไชยมงคล สส. 44
ศรัณย์ วงศ์วิวัฒน์ ภส. 821
ภัณฑิรา ศรีรันต์

วิศวกรตรวจสอบโครงสร้าง:
นาย ภิเศก มุกข์ดาแดงเข้ม         วย.1893
102 ซอย 35 ถนน เพชรเกษม ตำบล หาดใหญ่

อำเภอ หาดใหญ่ จังหวัด สงขลา  72000

โทรศัพท์ : 094-675-3444

BANGTAO GRANDE LIMITED

10 หมู่ที่ 4 ถนนศรีสุนทร ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จ.
ภูเก็ต 83110

บริษัท บางเทาแกรนด์ จำกัด
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1. แนวคิดเรื่องมุมมองอาคาร แนวคิดเรื่องมุมมองอาคาร 2. แนวคิดเรื่องพืนที่ว่าง และพื้นที่สีเขียว แนวคิดเรื่องพืนที่ว่าง และพื้นที่สีเขียว 3. แนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในอาคาร แนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในอาคาร 4. แนวคิดเรื่องทางสัญจรทางตั้ง แนวคิดเรื่องทางสัญจรทางตั้ง 5. แนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถแนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถ

AutoCAD SHX Text
1. แนวคิดเรื่องมุมมองอาคาร แนวคิดเรื่องมุมมองอาคาร 2. แนวคิดเรื่องพืนที่ว่าง และพื้นที่สีเขียว แนวคิดเรื่องพืนที่ว่าง และพื้นที่สีเขียว 3. แนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในอาคาร แนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในอาคาร 4. แนวคิดเรื่องทางสัญจรทางตั้ง แนวคิดเรื่องทางสัญจรทางตั้ง 5. แนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถแนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถ

AutoCAD SHX Text
1. แนวคิดเรื่องมุมมองอาคาร แนวคิดเรื่องมุมมองอาคาร 2. แนวคิดเรื่องพืนที่ว่าง และพื้นที่สีเขียว แนวคิดเรื่องพืนที่ว่าง และพื้นที่สีเขียว 3. แนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในอาคาร แนวคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในอาคาร 4. แนวคิดเรื่องทางสัญจรทางตั้ง แนวคิดเรื่องทางสัญจรทางตั้ง 5. แนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถแนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถ

AutoCAD SHX Text
3 3 2 3 2

AutoCAD SHX Text
1 2 1 1 3

AutoCAD SHX Text
2 1 3 2 1

AutoCAD SHX Text
คะแนนรวม

AutoCAD SHX Text
คะแนนรวม

AutoCAD SHX Text
คะแนนรวม

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
ตารางที่ 1.3-5 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถ1.3-5 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถ-5 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถ5 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถสรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวคิดเรื่องพื้นที่จอดรถ

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 1 เนื่องจากอาคารมีลักษณะเป็นเส้นยาว ทำให้สามารถจัดเรียงที่จอดรถเป็นลักษณะ double loaded parking ตามทางเดินรถได้ แต่สูญเสียที่จอดในบางส่วนที่double loaded parking ตามทางเดินรถได้ แต่สูญเสียที่จอดในบางส่วนที่ตามทางเดินรถได้ แต่สูญเสียที่จอดในบางส่วนที่ แต่สูญเสียที่จอดในบางส่วนที่แต่สูญเสียที่จอดในบางส่วนที่อาคารมีแนวหัก (คะแนน: 2) (คะแนน: 2)คะแนน: 2): 2)

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 2 2 เนื่องจากอาคารมีลักษณะเป็นเส้นตรงยาว ทำให้สามารถจัดเรียงที่จอดรถเป็นลักษณะ double loaded parking ตามทางเดินรถได้อย่างเต็มที่ (คะแนน: 3)double loaded parking ตามทางเดินรถได้อย่างเต็มที่ (คะแนน: 3)ตามทางเดินรถได้อย่างเต็มที่ (คะแนน: 3) (คะแนน: 3)คะแนน: 3): 3) 3))

AutoCAD SHX Text
ทางเลือกที่ 3 3 เนื่องจากอาคารมีลักษณะเกือบจะเป็นสี่เหลี่ยมจะตุรัส และมี courtyard ตรงกลาง ทำcourtyard ตรงกลาง ทำตรงกลาง ทำให้ต้องจัดเรียงที่จอดรถเป็นลักษณะ single loaded parking ตามกรอบอาคาร ทำให้single loaded parking ตามกรอบอาคาร ทำให้ตามกรอบอาคาร ทำให้สูญเสียจำนวนที่จอดรถค่อนข้างมาก (คะแนน: 1) (คะแนน: 1)คะแนน: 1): 1)

AutoCAD SHX Text
006 EA721-723 Massing Concept

AutoCAD SHX Text
แนวความคิดในการออกแบบ

AutoCAD SHX Text
E/A

Apple
Typewritten Text
รูปที่ 1-3 ผังแสดงแนวทางเลือกในการออกแบบ แผ่นที่ 3																					1-7

Apple
Typewritten Text



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ เลคแลนด ์วอเตอรฟ์ร้อนท์คอนโด 4 ชั Êน เฟส 1 

บททีÉ 1 

บทนํา 

 

p:\2566\eia\lakelands 4 ชั Êน เฟส 1\ฉบบัสมบูรณ์\ch1.doc 1-8 บริษทั บางเทาแกรนด ์จาํกดั

 

1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด เลคแลนด์ วอเตอร์ฟร้อนท์คอนโด 4 ชั Êน เฟส 1 ประกอบกิจการประเภท

อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) เป็นหอ้งชุดเพืÉออยู่อาศยั จํานวน 90 ห้องชุด ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน 

จาํนวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุด สงู 4 ชั Êน ดาดฟ้า จาํนวน 3 อาคาร และอาคารหอ้งพกัขยะรวม สูง

ชั Êนเดยีว จาํนวน 1 อาคาร มพีืÊนทีÉใชส้อยของอาคารรวมกนั 20,513.19  ตารางเมตร ซึÉงโครงการเขา้ข่ายทีÉ

ต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมนิผล

กระทบสิÉงแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม และตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุ้มครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 เพืÉอใช้ประกอบการขออนุญาต

ก่อสร้างต่อองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล ดงันั Êน บรษิทั บางเทาแกรนด์ จํากดั จงึไดว้่าจ้างบรษิทั 

ภูเกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอร์วสิ จํากดั ซึÉงเป็นนิตบุิคคลทีÉข ึÊนทะเบยีนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการจดัทํา

รายงานฯ รับผิดชอบในการจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อ

สํานกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ข ั Êนตอนการก่อสร้าง และดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสร้าง และ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการอาคารชุด เลคแลนด ์ 

วอเตอร์ฟร้อนท์คอนโด 4 ชั Êน เฟส 1 ประกอบด้วยหวัข้อการศกึษา ตามแนวทางการจดัทํารายงาน

วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการทีÉพ ักอาศัย บริการชุมชน และสถานทีÉพักตากอากาศ ของ

สํานกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมินทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงคข์องการจดัทํารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉต ั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขียว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉต ั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมูลฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร การสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ได้แก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม แสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศึกษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 
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ตารางทีÉ 1-1 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคาร

ชดุ เลคแลนด ์วอเตอรฟ์ร้อนทค์อนโด 4 ชั Êน เฟส 1 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา

ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจ ัดทํารายงาน เหตุผล และ

ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการ

นําเสนอโครงการ วตัถุประสงค์ของการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร

ศกึษา และกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบดว้ย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของ

พืÊนทีÉ จาํนวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค

ช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการสําคญัทีÉ

ดาํเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล

กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทั Êงในระยะก่อสร้างและ

ดาํเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะก่อสร้าง

และระยะดาํเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ คร ั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรปุผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 สาํรวจความคดิเหน็ คร ั ÊงทีÉ 2             

2.5 สรปุผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

ทีÉมา : บรษิทั บางเทาแกรนด ์จาํกดั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ เลคแลนด ์วอเตอรฟ์ร้อนท์คอนโด 4 ชั Êน เฟส 1 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด เลคแลนด์ วอเตอร์ฟร้อนท์คอนโด 4 ชั Êน เฟส 1 เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊน

ใหม ่ตั Êงอยูบ่นพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 6-2-75.2 ไร่ หรอื 10,700.80 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสร้าง

ประมาณ 24 เดอืน นับจากไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 

1-2 
 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-3 
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ตารางทีÉ 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

ลาํดบั รายการ 
เดือนทีÉ 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

งานอาคาร                         

1 งานโครงสรา้ง                         

2 งานสถาปัตย ์                         

3 งานระบบไฟฟ้า-เครืÉองกล                         

4  งานตกแต่งภายใน                         

งานภายนอก                         

5 งานอาคารและสาธารณูปโภค                         

6 งานถนนและทีÉจอดรถ                         

7 งานจดัสวนและตกแต่งสวน                         

ทีÉมา : บรษิทั บางเทาแกรนด ์จาํกดั 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต รวมทั Êง

ขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกจิการทีÉต้องจดัทํา

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการต้อ งปฏิบัติตามมาตรการคุ้ มครอง

สิÉงแวดล้อมตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจดัทํา

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ

แนวทางในการจดัทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อม

เบืÊองต้น และรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ใน

บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัÊนตอน

การขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บสิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉง

ต้ อ ง จัดทํ า ร าย งา นก ารป ระ เมินผล กร ะท บ

สิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงืÉอนไขใน

กา รจัดทํ า รา ยง านก าร ประ เมินผล กร ะ ท บ

สิÉงแวดลอ้ม 

โค ร งการ เข้ าข่ ายทีÉ ต้ อ งจัดทํ า ร ายงานกา ร

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โดยเสนอรายงานใน

ขั Êนตอนการขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บสิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกจิจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้อง

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายงานในขั Êนตอนการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ.ศ .  2538)  เรืÉ อง  กําหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศ โดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เฉลีÉ ยขอ งก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการตอ้งควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ . ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และ

การวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการตอ้งควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ.ศ .  2550)  เรืÉ อง  กําหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศ โดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เฉลีÉ ยขอ งก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการตอ้งควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบั

เสยีงโดยทั Éวไป และการคาํนวณค่าระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความส ั ÉนสะเทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร 

กําหนดประเภทอาคาร มาตรฐานความ

สั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

ห ลัก เ ก ณฑ์  แ ล ะวิ ธี ก า ร ต ร ว จวัดค ว า ม

สั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคาร

เป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุม

การปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรือ

ออกสูส่ิÉงแวดลอ้ม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉ

จะต้องถูกควบคมุการปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะ

หรอืออกสูส่ิÉงแวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่

แหล่งนํÊาสาธารณะหรอืออกสู่สิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจาก

อาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.13 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์ วิธกีาร และ

แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัทําบนัทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางาน

ของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเกบ็สถติขิอ้มลูและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพ

นํÊาทีÉผ่านการบําบดันํÊาเสยีให้เป็นไปตามข้อกําหนดของ

มาตรา 80 วรรคสอง แห่งพระราชบญัญตัสิ่งเสรมิและ

รกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแหง่ชาต ิพ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญตัิ

ให้การเก็บสถิติและข้อมูล การจดัทําบนัทึกรายละเอียด 

และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ให้

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบทีÉกําหนดใน

กฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และแบบ

การเก็บสถติิและข้อมูลการจดัทําบนัทึกรายละเอยีด และ

รายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 

2555 

โครงการได้ระบายนํÊ าเสียทีÉผ่านการบําบัด

แล้วออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ โครงการ

จะต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึÉงแสดงผลการ

ทํางานของระบบบําบัดนํÊ าเสียในแต่ละวัน 

และจดัทําบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็ไวท้ีÉ

โครงการเป็นระยะเวลาสองปีนบัแต่วนัทีÉมกีาร

เก็บสถิติและข้อมูลนั Êน นอกจากนีÊ โครงการ

จะต้องเสนอรายงานดงักล่าวต่อเจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผังจํา แนกประเภทการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิและคมนาคมขนส่ง ข้อกําหนดและ

ขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏิบตัิตามข้อกําหนดผงัเมืองรวม

จงัหวดัภูเก็ต และการใช้ประโยชน์โครงการต้อง

ไม่ข ัดต่อข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดิน ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเติมโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

การกําหนดจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการตอ้งจดัจาํนวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบั

รถ ทางเข้าออกรถยนต์ และปากทางเข้าออก

รถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐานตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดแบบและวธิกีารในการติดตั Êงระบบป้องกนั

อคัคีภยั แบบและจํานวนของห้องนํÊาและห้องส้วม 

ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ

ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าสาํรองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารติดตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ

และจาํนวนของหอ้งนํÊาและหอ้งสว้ม ระบบการจดั

แสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบจ่าย

พลัง ง า นไ ฟฟ้าสํ า ร อ งกรณี ฉุ ก เฉิ นตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดขนาดทีÉจอดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีÉจอดรถตามทีÉกฎหมาย

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3.4 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดั

ขยะมลูฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสยีรองรบันํÊาเสยีจาก

อาคารของโครงการ นํÊาทีÉผ่านการบําบดัแล้วจะมี

คุณภาพนํÊ าทิÊง  เป็นไปตามมาตรฐานตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดับเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรือระดบัระหว่าง

อาคารกับอาคารหรือเขตทีÉดินของผู้อืÉน  หรือ

ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง

อาคารกับอาคารหรือเขตทีÉดินของผู้อืÉน หรือ

ระหว่างอาคารกบัถนน ทางเท้าหรอืทีÉสาธารณะ 

เป็นไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.6 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหวา่งอาคารในทีÉดนิเจา้ของ

เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะห่างระหว่างอาคารเป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อัน

เป็นส่วนประกอบของอาคารทีÉตดิหรอืตั Êงอยูภ่ายใน

และภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการ

ใช้อาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

โครงการต้องจัดให้มีสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม

หลักเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรับอาคารแต่ละ

ประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.8 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรอืทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจ

เป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย หรือ

ทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มี

ระบบความปลอดภัยเกีÉยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า

พนกังานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงการ 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตาํบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

4. พระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 

4.1 พระราชบญัญตัว่ิาดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การกําหนดพระราชบญัญตัิว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ไดแ้ก่ การจดทะเบยีนอาคารชุด กรรมสทิธิ Íใน

หอ้งชุด หนังสอืกรรมสทิธิ Íหอ้งชุด การจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิก

อาคารชุด พนักงานเจ้าหน้าทีÉ ค่าธรรมเนียมและ

คา่ใชจ่้าย บทกําหนดโทษ 

โครงการต้องปฏิบตัิตามพระราชบญัญัติว่าด้วย

อาคารชุด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2566 

 




