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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

2.1.1  แผนท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล ตัง้อยูท่ี ่ซอยเชงิทะเล 4 ต าบลเชงิทะเล อ าเภอถลาง จงัหวดั
ภูเกต็ อยูใ่นพืน้ทีเ่ทศบาลต าบลเชงิทะเล ต าแหน่งทีต่ ัง้โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-1   

การเขา้ถงึพื้นที่โครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ ซึ่งเขา้สู่
พืน้ทีโ่ครงการได ้3 เสน้ทาง (รปูท่ี 2-2) ดงันี้ 

 เส้นทางที่ 1 จากแยกถนนเทพกระษัตรตีดักับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 (สี่แยกบ้าน
เคยีน) เลีย้วซา้ยแลว้ขบัตรงไปตามทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 4030 ระยะทางประมาณ 5.1 กโิลเมตร ให้
แล้วซ้ายเข้าซอยเชงิทะเล 4 อยู่ตรงขา้มทางเขา้โรงเรยีนเชงิทะเลวทิยาคม “จุต-ิก้อง” และขบัตรงไปอีก
ประมาณ 120 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูซ่า้ยมอื 

 เส้นทางที่ 2 จากอนุสาวรยี์ท้าวเทพกระษัตรี-ท้าวศรสีุนทร มุ่งหน้าไปตามทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4025 (ถนนศรสีุนทร) ให้เลี้ยวขวาบรเิวณสามแยกสถานีต ารวจภูธรเชงิทะเล เขา้สู่ทางหลวง
แผ่นดนิหมายเลข 4030 และตรงไปจะพบสีแ่ยกไฟแดงโบ๊ทอเวนิว ให้เลี้ยวขวาไปประมาณ 150 เมตร 
จากนัน้ให้เลีย้วขวาเขา้ซอยเชงิทะเล 4 และขบัตรงไปอกีประมาณ 120 เมตร จะถงึพื้นที่โครงการตัง้อยู่
ซา้ยมอื 

 เสน้ทางที ่3 จากหาดกมลามุ่งหน้าไปหาดบางเทา ตรงไปตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030  
เป็นระยะทาง 5.5 กโิลเมตร ใหเ้ลีย้วซา้ยบรเิวณสามแยกสถานีต ารวจภูธรเชงิทะเล เขา้สูท่างหลวงแผน่ดนิ
หมายเลข 4030 และตรงไปจะพบสีแ่ยกไฟแดงโบ๊ทอเวนิว ใหเ้ลีย้วขวาไปประมาณ 150 เมตร จากนัน้ให้
เลีย้วขวาเขา้ซอยเชงิทะเล 4 และขบัตรงไปอกีประมาณ 120 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูซ่า้ยมอื 

2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 

โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดนิ จ านวน 1 ฉบบั คอื โฉนดที่ดนิเลขที่ 
69790 มีขนาดเนื้อที่ 2-0-01.80 ไร่ หรือ 3,207.20 ตารางเมตร โดยที่ดินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิข์อง    
บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั  

ผงัโฉนดทีด่นิ แสดงดงัรปูท่ี 2-3 และเอกสารสทิธิท์ีด่นิโครงการ แสดงในภาคผนวก ก-1  

 



 

 

Y:\2557\EIA\Hotel Indigo Patong\chap\CH.2\CH2.doc               
         2-2                                                          บริษทั อาณ

า เชิงทะเล จ ากดั 

    

 

 

 

N 
 

รปูท่ี 2-1 ท่ีตัง้โครงการ 
ทีม่า : ปรบัปรุงจาก https://maps.google.com/maps, มถุินายน 2566 

 

ท่ีตัง้โครงการ 

โรงเรียนเชิงทะเลวิทยาคม 
“จติุ-ก้อง อนุสรณ์” 

โบท๊อเวนิว 

 

โครงการประเภทอาคารชดุ 
ตัง้อยู่ที ่ซอยเชงิทะเล 4 ต าบลเชงิทะเล อ าเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็ 
ตดิกบั ถนนซอยเชงิทะเล 4 กวา้ง 6.50 เมตร (รวมเขตทาง) 
มคีวามสอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูก็ต พ.ศ. 2560  

ศนูยกี์ฬา 
เทศบาลต าบลเชิงทะเล 

https://maps.google.com/maps,%20เมษายน
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 สญัลกัษณ์ 

 เส้นทางท่ี 1   

 เส้นทางท่ี 2 

 เส้นทางท่ี 3 

 เส้นทางเดียวกนั 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2-2 เส้นทางการคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 

ทีม่า : ปรบัปรุงจาก www.googleearth.co.th, และการส ารวจภาคสนาม, มถุินายน 2566 

 

 

สถานีต ารวจภธูรเชิงทะเล 

จากต าบลกมลา 

ท่ีตัง้โครงการ 
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จากแยกบ้านเคียน 
 โรงเรียนเชิงทะเลวิทยาคม 

“จติุ-ก้อง อนุสรณ์” 

จากอนุสาวรียฯ์
ฯ 

 

โบท๊อเวนิว 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด1 เพื่อการอยู่
อาศยั2 จ านวน 170 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดย
มรีายละเอยีดแตล่ะชัน้ดงันี้    

 ชัน้ที่  1 ประกอบด้วย โถงต้อนรับ ส านักงานนิติบุคคล ห้องจดหมาย ห้องไฟฟ้า          
ห้องปัม๊น ้า ห้องเก็บของ ถนน และที่จอดรถยนต์บรเิวณชัน้ที่ 1 จ านวน 67 คนั (รวมที่
จอดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 3 คนั) เป็นตน้ 

 ชัน้ที่ 2 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย จ านวน 20 ห้องชุด ห้องระบบไฟฟ้า 
ห้องพักขยะ ห้องแต่งตัวหญิง ห้องแต่งตัวชาย ห้องน ้ ารวม ห้องน ้ าส าหรับผู้พิการ       
หอ้ง CO-WORKING สระวา่ยน ้า และพืน้ทีส่เีขยีว เป็นตน้ 

 ชัน้ที ่3 ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 25 หอ้งชุด หอ้งระบบไฟฟ้า และ
หอ้งพกัขยะ เป็นตน้ 

 ชัน้ที ่4 ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 25 หอ้งชุด หอ้งระบบไฟฟ้า และ
หอ้งพกัขยะ เป็นตน้ 

 ชัน้ที ่5 ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 25 หอ้งชุด หอ้งระบบไฟฟ้า และ
หอ้งพกัขยะ เป็นตน้ 

 ชัน้ที ่6 ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 25 หอ้งชุด หอ้งระบบไฟฟ้า และ
หอ้งพกัขยะ เป็นตน้ 

 ชัน้ที ่7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 25 หอ้งชุด หอ้งระบบไฟฟ้า และ
หอ้งพกัขยะ เป็นตน้ 

 ชัน้ที ่8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 25 หอ้งชุด หอ้งระบบไฟฟ้า และ
หอ้งพกัขยะ เป็นตน้ 

 นอกจากนี้  โครงการยงัจดัให้มีที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร จ านวน 18 คนั (รวมที่จอดรถ 
ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คนั) ที่จอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 28 คนั มถีนน และ
พืน้ทีส่เีขยีว   

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดนิภายในโครงการ ต าแหน่งที่ตัง้ของอาคารและกิจกรรม
ทัง้หมด ในผงับรเิวณแสดงระยะถอยร่นของโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-4 แบบแปลนพื้น แปลนหลงัคา  
รปูดา้น และรปูตดัของแตล่ะอาคาร แสดงในภาคผนวก ข-1  

 

                                              
1 อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิอ์อกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิใ์นทรพัย์ส่วนบุคคลและ
กรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
2 สว่นของอาคารชุดทีแ่ยกการถอืกรรมสทิธิอ์อกไดเ้ป็นสว่นเฉพาะของแต่ละบคุคล (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืน้ทีโ่ครงการปัจจุบนัเป็นพืน้ทีร่าบ มกีารก่อสรา้งอาคารส านักงานขาย จ านวน 1 อาคาร 
สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบนัและบรเิวณข้างเคยีงโดยรอบ แสดงดงัรูปท่ี 2-5 อาณาเขตตดิต่อใกล้เคยีง
โดยรอบโครงการ มรีายละเอยีดดงันี้  

ทิศเหนือ ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศใต้ ตดิกบั ถนนซอยเชงิทะเล 4 กวา้ง 6.50 เมตร (รวมเขตทาง) 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศตะวนัตก ตดิกบั อาคารพาณิชย์ สูง 4 ชัน้ จ านวน 7 คูหา และร้านสะดวกซื้อ เซเว่น
อเีลฟเวน่ 
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รปูท่ี 2-5 สภาพปัจจบุนัของพื้นท่ีโครงการ  
ทีม่า : การส ารวจภาคสนาม, กนัยายน 2566 

 

ท่ีตัง้โครงการ  

A B 

A 

B 

C 

D 

C D 
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รปูท่ี 2-6 สภาพทัว่ไปของอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ 

ทีม่า : การส ารวจภาคสนาม, กนัยายน 2566 

N 
 

ทิศเหนือ : ทีด่นิบุคคลอืน่ (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

N  
E 

ทิศใต้ : ถนนซอยเชงิทะเล 4 กวา้ง 6.50 เมตร (รวมเขตทาง) 

ทิศตะวนัออก : ทีด่นิบุคคลอืน่ (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศตะวนัตก : รา้นสะดวกซือ้ เซเว่นอเีลฟเว่น 

 
W1 

E 

 

S 

W1 

 

 

N 

S 

ทิศตะวนัตก : อาคารพาณชิย ์     
สงู 4 ชัน้ จ านวน 7 คหูา 

W2 

W2 

พืน้ทีโ่ครงการ 
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2.5 รปูแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รปูแบบอาคารของโครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล มรีายละเอยีดดงันี้ 

1) ลกัษณะของตวัอาคาร  

ลกัษณะของอาคารมีความเป็นโมเดิร์น เพื่อให้ตอบรบักับสภาพแวดล้อมของที่ตัง้ และได้
ออกแบบต าแหน่งอาคารใหช้ดิทีด่นิทางทศิเหนือ เปิดพื้นทีโ่ล่งทางดา้นทศิใต ้ซึง่เป็นทศิเดียวกบัทางเขา้
หลกั ท าให้ทางเขา้หลกัมคีวามโปร่ง และสามารถสอดแทรกพื้นที่สเีขยีวบรเิวณใกลท้างเขา้-ออกได้ ดา้น
สัน้ของอาคารวางตามแนวทศิตะวนัออก-ทศิตะวนัตก ช่วยลดความรอ้นจากแสงแดดในเวลากลางวนัไดด้ ี
และใชด้า้นยาวของอาคารเปิดรบัลมทางดา้นทศิเหนือและทศิใต ้

2) วสัดแุละสีของอาคาร 

โครงสรา้งหลกัเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ ผนังส่วนใหญ่เป็นผนังก่ออฐิฉาบปูนทาสี โดยสจีะ
ใช้เป็นส ีtexture บางส่วน นอกนัน้จะเป็นสอีะครลีคิภายนอก โทนสสี่วนใหญ่จะเป็นโทนสีครมี สนี ้าตาล     
สเีทา เพื่อแสดงความเป็นโมเดริน์ และแทรกดว้ยโทนสเีขยีวเพื่อแทรกความเป็นธรรมชาต ิหน้าต่างใชว้ง
กบอลูมเินียมท าส ีPowder coated ในส่วนกระจกใชเ้ป็นกระจกเขยีวตดัแสง เพื่อลดแสงและความรอ้นที่
เขา้สูต่วัอาคาร 

3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปัตยกรรมมทีัง้ส่วนทีเ่ป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 
โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape ส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืน้ผวิของทางเดนิ
บรเิวณอาคาร ส่วนแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในสว่นของ Softscape นัน้เน้นการตกแตง่โดยปลกูไม้
ยนืต้นและไม้พุ่ม รวมทัง้รกัษาไม้ยนืต้นเดิมเพื่อเพิ่มความร่มรื่นของพื้นที่ ช่วยลดความกระด้างของ
โครงสรา้งอาคาร ตน้ไมจ้ะช่วยทอนสดัส่วนของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมา
ไดอ้กีดว้ย 

 ภาพจ าลองโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-7 
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รปูท่ี 2-7 ภาพจ าลองโครงการ  
ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
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2.5.2 ความสงูของอาคาร 

 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ราบ การวัดความสูงของอาคารภายในโครงการ มี
รายละเอยีดดงันี้ 

1) การวดัความสูงตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2560 กล่าวคอื การ
วดัความสงูของอาคารในพืน้ทีบ่รเิวณที ่1 บรเิวณที ่2 บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที ่5 บรเิวณที ่6 และ
บรเิวณที ่8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัตอ่ไปนี้  

(1) กรณีทีไ่มม่กีารปรบัระดบัพืน้ดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืน้ดนิต ่ากวา่ถนนสาธารณประโยชน์
ในบรเิวณทีก่่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง 

(2) กรณีที่มกีารปรบัระดบัพื้นดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนนสาธารณประโยชน์ ให้วดัจากระดบั
ถนนสาธารณประโยชน์ 

(3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่คา่ระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบั
ถนนสาธารณประโยชน์ตาม (2) แลว้แตก่รณี 

(4) กรณีทีพ่ ืน้ดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ ่าทีสุ่ดของอาคาร 

การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของ
อาคารส าหรบัอาคารทรงจัว่หรอืปัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสุด 

 ส าหรบัการวดัความสูงของอาคารโครงการเข้าข่าย ข้อ (1) กล่าวคอื ให้วดัจากระดบัพื้นดนิที่
ก่อสรา้ง ถงึสว่นทีส่งูทีสุ่ดของอาคาร 

 2)  การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสร้างถงึพื้น
ดาดฟ้า ส าหรบัทรงจัว่หรอืปัน้หยาใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึยอดผนงัของชัน้สงูสุด  

ส าหรบัการวดัความสงูของอาคารโครงการ วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า  

รายละเอยีดระดบัความสูงของแต่ละอาคาร แสดงดงัตารางท่ี 2-1 ส าหรบัรูปดา้นและรปูตดัแสดง
ความสงูของแตล่ะอาคาร แสดงในภาคผนวก ข-1 

ตารางท่ี 2-1 ความสงูของอาคารโครงการ 

อาคาร 
ระดบัความสงูตาม 

ประกาศกระทรวงทรพัยฯ์1) (เมตร)  
ระดบัความสงูตาม 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 552) (เมตร) 

- อาคารหอ้งชุด 22.85  22.85 

หมายเหตุ  1) : วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ถงึส่วนทีส่งูทีสุ่ดของอาคาร 
      2) : วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า  

ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
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โครงการมกีารควบคุมความสงูของอาคารและพืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารใหเ้ป็นไปตามทีไ่ดอ้อกแบบ
ไว้ โดยในช่วงการก่อสร้าง โครงการจะใช้วิธีการควบคุมความสูงของอาคารด้วยระบบการตรวจวัด 
(Measuring Systems) ซึ่งจะใช้เครื่องมือ PM Leveling and aligning (Line and point laser) ร่วมกับ 
Survey Leveling Control ซึง่วธิกีารดงักล่าวจะใชแ้สงเลเซอรต์รวจสอบค่าระดบัทัง้แนวระนาบและแนวดิง่
ในการท างานทุกขัน้ตอน เช่น งานฐานราก, งานโครงสรา้ง, งานสถาปัตยกรรม, งานระบบ, งานตดิตัง้และ
ประกอบ และการก าหนดค่าระดบัตัง้แบบทอ้งพืน้-ระดบัเทพืน้ในแต่ละชัน้ เป็นตน้ ทัง้นี้ ฝ่ายออกแบบและ
ฝ่ายก่อสรา้งจะตรวจสอบความสูงของอาคารในขณะที่ท าการก่อสรา้งเป็นระยะๆ เพื่อใหค้่าระดบัในแต่ละ
ชัน้ตรงตามที่ออกแบบไว้ และขัน้ตอนการท างานสถาปัตยกรรมนัน้ ผู้ออกแบบได้ท าการเผื่อลดระดบั
โครงสรา้งไวส้ าหรบังานก่อสรา้งอาคารขัน้สุดท้ายและงานเกบ็ความเรยีบรอ้ย (Building completion and 
finishing work) เพือ่ใหอ้าคารไดร้ะดบัตามทีไ่ดอ้อกแบบไวม้ากทีสุ่ด  

นอกจากนี้ โครงการมกีารบนัทกึและตรวจสอบความสูงการก่อสรา้งอาคารเพื่อมใิหค้วามสูงของ
อาคารเกนิเกณฑ์ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ .ศ . 2560 ตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง 

อีกทัง้ โครงการก าหนดมาตรการควบคุมก ากับดูแลการก่อสร้างอาคารอย่างเคร่งครดั และ
สม ่าเสมอเพื่อป้องกนัความคลาดเคลื่อนจากการก่อสรา้งที่อาจจะเกดิขึน้ ซึง่อาจท าใหอ้าคารโครงการเขา้
ขา่ยเป็นอาคารสงูและใหญ่พเิศษ 
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2.5.3  ขนาดพื้นท่ีของอาคาร 

การใชพ้ื้นที่ของโครงการ แยกเป็นพื้นทีภ่ายในอาคารและภายนอกอาคาร พื้นที่ภายในอาคารมี
พื้นที่ใช้สอยทัง้สิ้น 9,995.27 ตารางเมตร ส าหรบัพื้นที่ภายนอกอาคารเป็นถนน ที่จอดรถยนต์ ที่จอด
รถจกัรยานยนต์ และพืน้ที่สเีขยีว ขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิ้น 1,710.90 ตารางเมตร การใชพ้ืน้ที่ภายในอาคาร 
แสดงรายละเอยีดดงั ตารางท่ี 2-2 

ตารางท่ี 2-2 การใช้พื้นท่ีภายในอาคาร   

ชัน้ รายละเอียด 
จ านวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

1 
โถงตอ้นรบั/รกัษาความปลอดภยั/
หอ้งจดหมาย 

1 59.00 59.00   

 ส านกังานนิตบิุคคล 1 28.24 28.24   

 ทางเดนิ/โถงลฟิต์ 1 17.24 17.24   

 หอ้งไฟฟ้า 1 19.98 19.98  

 หอ้งปัม๊น ้า 1 11.65 11.65   

 ลฟิต์ 1 15.80 15.80   

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 32.37 32.37   

 ถนนและที่จอดรถใตอ้าคาร 1 1,287.03 1,287.03   

 ทางเทา้/จดัสวน/และอื่นๆ 1 24.99 24.99  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 1,496.30  

2 หอ้งพกั 1A-2A 1 25.92 25.92   

 หอ้งพกั 1A-2B 1 26.62 26.62   

 หอ้งพกั 1A-2C 1 27.03 27.03   

 หอ้งพกั 2B-3B 1 66.81 66.81   

 หอ้งพกั 1B-2D 1 33.61 33.61   

 หอ้งพกั 1B-2E 1 34.39 34.39   

 หอ้งพกั 2B-1A 1 51.19 51.19   

 หอ้งพกั 1B-1A 6 28.07 168.42   

 หอ้งพกั 1B-1AM 6 28.07 168.42   

 หอ้งพกั 2B-2A 1 56.13 56.13   

 ทางเดนิ 1 224.12 224.12 
 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พื้นท่ีภายในอาคาร (ต่อ)   

ชัน้ รายละเอียด 
จ านวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

2 หอ้ง CO-WORKING 1 1 77.75 77.75  
 

(ต่อ) หอ้ง CO-WORKING 2 1 31.13 31.13   

 หอ้งน ้า 1 11.58 11.58 
 

 หอ้งน ้าผูพ้กิาร 1 11.12 11.12  
 

 หอ้งแต่งตวัชาย 1 18.12 18.12  
 

 หอ้งแต่งตวัหญงิ 1 29.67 29.67  
 

 หอ้งพกัขยะ 1 4.26 4.26  


 หอ้งไฟฟ้า 1 4.61 4.61  


 SHAFT ประปา 1 7.24 7.24  


 FIRE HOST CARBINET 1 1.44 1.44  


 ลฟิต์ 1 15.80 15.80  


 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 43.25 43.25  


 ระเบยีงสระวา่ยน ้า 1 115.00 115.00  


 สระวา่ยน ้า 1 110.16 110.16  


 สว่นอื่นของโครงสรา้งอาคาร 1 115.95 115.95  


 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 2 1,479.74  


3 หอ้งพกั 1A-2A 1 25.92 25.92   

 หอ้งพกั 1A-2B 1 26.62 26.62   

 หอ้งพกั 1A-2C 1 27.03 27.03   

 หอ้งพกั 1B-2A 1 33.12 33.12   

 หอ้งพกั 1B-2B 1 33.47 33.47   

 หอ้งพกั 1B-2C 1 33.85 33.85   

 หอ้งพกั 1B-2D 1 33.61 33.61   

 หอ้งพกั 1B-2E 1 34.39 34.39   

 หอ้งพกั 2B-1A 1 51.19 51.19   

 หอ้งพกั 1B-1A 6 28.07 168.42   

 หอ้งพกั 1B-1AM 6 28.07 168.42   



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พื้นท่ีภายในอาคาร (ต่อ) 

ชัน้ รายละเอียด 
จ านวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

3 หอ้งพกั 2B-2A 4 56.13 224.52   

(ต่อ) ทางเดนิ 1 163.49 163.49 
 

 หอ้งพกัขยะ 1 4.73 4.73   

 หอ้งไฟฟ้า 1 4.61 4.61 
 

 SHAFT ประปา 1 7.24 7.24 
 

 FIRE HOST CARBINET 1 1.44 1.44   

 ลฟิต ์ 1 15.80 15.80 
 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 43.25 43.25   

 พืน้ทีส่เีขยีวดาดฟ้า 1 40.71 40.71 
 

 สว่นอื่นๆ ของโครงสรา้งอาคาร 1 62.20 62.20   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 3 1,204.03   

4 หอ้งพกั 1A-2A 1 25.92 25.92   

 หอ้งพกั 1A-2B 1 26.62 26.62   

 หอ้งพกั 1A-2C 1 27.03 27.03   

 หอ้งพกั 1B-2A 1 33.12 33.12   

 หอ้งพกั 1B-2B 1 33.47 33.47   

 หอ้งพกั 1B-2C 1 33.85 33.85  

 หอ้งพกั 1B-2D 1 33.61 33.61  

 หอ้งพกั 1B-2E 1 34.39 34.39  

 หอ้งพกั 2B-1A 1 51.19 51.19  

 หอ้งพกั 1B-1A 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 1B-1AM 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 2B-2A 4 56.13 224.52  

 ทางเดนิ 1 163.49 163.49  

 หอ้งพกัขยะ 1 4.73 4.73  

 หอ้งไฟฟ้า 1 4.61 4.61  

 SHAFT ประปา 1 7.24 7.24  

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พื้นท่ีภายในอาคาร (ต่อ) 

ชัน้ รายละเอียด 
จ านวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

4 FIRE HOST CARBINET 1 1.44 1.44  

(ต่อ) ลฟิต์ 1 15.80 15.80  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 43.25 43.25  

 สว่นอื่นๆ ของโครงสรา้งอาคาร 1 61.92 61.92  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 4 1,163.04   

5 หอ้งพกั 1A-2A 1 25.92 25.92   

 หอ้งพกั 1A-2B 1 26.62 26.62   

 หอ้งพกั 1A-2C 1 27.03 27.03   

 หอ้งพกั 1B-2A 1 33.12 33.12   

 หอ้งพกั 1B-2B 1 33.47 33.47   

 หอ้งพกั 1B-2C 1 33.85 33.85  

 หอ้งพกั 1B-2D 1 33.61 33.61  

 หอ้งพกั 1B-2E 1 34.39 34.39  

 หอ้งพกั 2B-1A 1 51.19 51.19  

 หอ้งพกั 1B-1A 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 1B-1AM 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 2B-2A 4 56.13 224.52  

 ทางเดนิ 1 163.49 163.49  

 หอ้งพกัขยะ 1 4.73 4.73  

 หอ้งไฟฟ้า 1 4.61 4.61  

 SHAFT ประปา 1 7.24 7.24  

 FIRE HOST CARBINET 1 1.44 1.44  

 ลฟิต์ 1 15.80 15.80  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 43.25 43.25  

 สว่นอื่นๆ ของโครงสรา้งอาคาร 1 61.92 61.92  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 5 1,163.04   

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\space เชงิทะเล\ฉบบัสมบรูณ์\ch2\ch2.docx 2-18 บริษทั อาณา เชิงทะเล จ ากดั 
 

ตารางท่ี 2-2 การใช้พื้นท่ีภายในอาคาร (ต่อ) 

ชัน้ รายละเอียด 
จ านวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

6 หอ้งพกั 1A-2A 1 25.92 25.92   

 หอ้งพกั 1A-2B 1 26.62 26.62   

 หอ้งพกั 1A-2C 1 27.03 27.03   

 หอ้งพกั 1B-2A 1 33.12 33.12   

 หอ้งพกั 1B-2B 1 33.47 33.47   

 หอ้งพกั 1B-2C 1 33.85 33.85  

 หอ้งพกั 1B-2D 1 33.61 33.61  

 หอ้งพกั 1B-2E 1 34.39 34.39  

 หอ้งพกั 2B-1A 1 51.19 51.19  

 หอ้งพกั 1B-1A 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 1B-1AM 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 2B-2A 4 56.13 224.52  

 ทางเดนิ 1 163.49 163.49  

 หอ้งพกัขยะ 1 4.73 4.73  

 หอ้งไฟฟ้า 1 4.61 4.61  

 SHAFT ประปา 1 7.24 7.24  

 FIRE HOST CARBINET 1 1.44 1.44  

 ลฟิต์ 1 15.80 15.80  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 43.25 43.25  

 สว่นอื่นๆ ของโครงสรา้งอาคาร 1 61.92 61.92  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 6 1,163.04   

7 หอ้งพกั 1A-2A 1 25.92 25.92   

 หอ้งพกั 1A-2B 1 26.62 26.62   

 หอ้งพกั 1A-2C 1 27.03 27.03   

 หอ้งพกั 1B-2A 1 33.12 33.12   

 หอ้งพกั 1B-2B 1 33.47 33.47   

 หอ้งพกั 1B-2C 1 33.85 33.85  

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พื้นท่ีภายในอาคาร (ต่อ) 

ชัน้ รายละเอียด 
จ านวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

7 หอ้งพกั 1B-2D 1 33.61 33.61  

(ต่อ) หอ้งพกั 1B-2E 1 34.39 34.39  

 หอ้งพกั 2B-1A 1 51.19 51.19  

 หอ้งพกั 1B-1A 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 1B-1AM 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 2B-2A 4 56.13 224.52  

 ทางเดนิ 1 163.49 163.49  

 หอ้งพกัขยะ 1 4.73 4.73  

 หอ้งไฟฟ้า 1 4.61 4.61  

 SHAFT ประปา 1 7.24 7.24  

 FIRE HOST CARBINET 1 1.44 1.44  

 ลฟิต์ 1 15.80 15.80  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 43.25 43.25  

 สว่นอื่นๆ ของโครงสรา้งอาคาร 1 61.92 61.92  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 7 1,163.04   

8 หอ้งพกั 1A-2A 1 25.92 25.92   

 หอ้งพกั 1A-2B 1 26.62 26.62   

 หอ้งพกั 1A-2C 1 27.03 27.03   

 หอ้งพกั 1B-2A 1 33.12 33.12   

 หอ้งพกั 1B-2B 1 33.47 33.47   

 หอ้งพกั 1B-2C 1 33.85 33.85  

 หอ้งพกั 1B-2D 1 33.61 33.61  

 หอ้งพกั 1B-2E 1 34.39 34.39  

 หอ้งพกั 2B-1A 1 51.19 51.19  

 หอ้งพกั 1B-1A 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 1B-1AM 6 28.07 168.42  

 หอ้งพกั 2B-2A 4 56.13 224.52  

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พื้นท่ีภายในอาคาร (ต่อ) 

ชัน้ รายละเอียด 
จ านวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

8 ทางเดนิ 1 163.49 163.49  

(ต่อ) หอ้งพกัขยะ 1 4.73 4.73  

 หอ้งไฟฟ้า 1 4.61 4.61  

 SHAFT ประปา 1 7.24 7.24  

 FIRE HOST CARBINET 1 1.44 1.44  

 ลฟิต์ 1 15.80 15.80  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 43.25 43.25  

 สว่นอื่นๆ ของโครงสรา้งอาคาร 1 61.92 61.92  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 8 1,163.04   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยทัง้หมดของโครงการ 9,995.27 

 รวมพืน้ท่ีปกคลมุทัง้หมดของโครงการ 1,496.30

 

สรปุการใช้พื้นท่ีโครงการ 

ขนาดพืน้ทีด่นิโครงการทัง้หมด   3,207.20 ตารางเมตร    

ขนาดพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิทัง้หมด  1,496.30 ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยทัง้หมด    9,995.27 ตารางเมตร  

 ขนาดพืน้ทีว่า่งทัง้หมด    1,710.90 ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด        626.63  ตารางเมตร 

อตัราสว่นพืน้ทีข่องอาคารทัง้หมดต่อพืน้ทีโ่ครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

  (FAR) =   9,995.27 : 3,207.20  =   3.12 : 1 

รอ้ยละของพืน้ทีท่ีม่อีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

  (BCR)  =   (1,496.30 / 3,207.20) x 100 =   46.65 

 รอ้ยละของพืน้ทีว่า่งตอ่พืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

   (OSR) =   (1,710.90 / 3,207.20) x 100 =   53.35 

รอ้ยละของพืน้ทีส่เีขยีวตอ่พืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ 

   =   (626.63/ 3,207.20) x 100 =    19.54 

ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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อตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดตอ่ผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ   

    =   626.63 : 584   =   1.07 ตารางเมตร : 1 คน 

2.6 ข้อก าหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน
การด าเนินโครงการเบือ้งต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุม 
    อาคาร พ.ศ. 2522 

 โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และ
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-3 

ตารางท่ี 2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร  
ส่วนท่ี 2 พืน้ท่ีภายในอาคาร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า
ตามทีก่ าหนดไว ้ดงัต่อไปน้ี 

 

 2. อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าด้วยหอพกั 
ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พเิศษ ความกวา้ง 1.50 เมตร 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จดัให้
มคีวามกวา้งช่องทางดนิในอาคาร 1.5 เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจการต่างๆ 
ตอ้งมรีะยะดิง่ไมน้่อยกวา่ตามทีก่ าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

 

1. ห้องที่ ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม 
หอ้งเรยีนนักเรยีนอนุบาล ครวัส าหรบัอาคารอยู่อาศยั ห้องพกั
คนไขพ้เิศษ ช่องทางเดนิในอาคาร มรีะยะดิง่ 2.60 เมตร 

- ห้องพกั ช่องทางเดินของอาคาร มีระยะดิ่ง 2.75
เมตร 

2. ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรยีน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภตัตาคาร โรงงาน ระยะดิง่ 3.0 เมตร 

- ส านกังานนิตบิุคคล มรีะยะดิง่ 3.00 เมตร 

ส่วนท่ี 3 บนัไดของอาคาร  
ข้อ 23 บันไดของอาคารอยู่อาศัยถ้ามีต้องมีอย่างน้อยหน่ึง
บนัไดที่มคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร ช่วงหน่ึง
สูงไม่เกนิ 3 เมตร ลูกตัง้สูงไม่เกนิ 20 เซนตเิมตร ลูกนอนเมื่อ
หกัส่วนที่ข ัน้บนัไดเหลื่อมกนัออกแล้วเหลอืความกว้างไม่น้อย
กว่า 22 เซนติเมตร และต้องมพีื้นหน้าบนัไดมคีวามกว้างและ
ยาวไมน้่อยกวา่ความกวา้งของบนัได  

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) จ านวน 1 แห่ง/
ชัน้ (ชัน้ที่ 1-ชัน้ที่ 8) มีความกว้าง 1.50 เมตร    
มีชานพกักว้าง 1.70 เมตร ลูกตัง้สูง 0.18 เมตร 
และลูกนอน 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) จ านวน 1 แห่ง/
ชัน้ (ชัน้ที่ 1-ชัน้ที่  8) มีความกว้าง 1.50 เมตร    
มีชานพักกว้าง 1.70 เมตร ลูกตัง้สูง 0.18 เมตร 
และลูกนอน 0.25 เมตร 
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ตารางท่ี 2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
บันไดที่สูงเกิน 3 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 3 

เมตร หรอืน้อยกว่านัน้ และชานพกับนัไดต้องมคีวามกว้าง
และ ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได ระยะดิ่งจาก
ขัน้บันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต ่าสุดของอาคารที่อยู่
เหนือขึน้ไปตอ้งสงูไม ่น้อยกวา่ 1.90 เมตร 

 

ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร พาณิชย ์
โรงงาน และอาคารพเิศษ ส าหรบัที่ใช้กบัชัน้ที่มพีื้นที่อาคาร
ชัน้เหนือขึ้นไปรวมกนัไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความ 
กวา้งสุทธไิมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร แต่ส าหรบับนัไดของอาคาร
ดงักล่าวทีใ่ช้กบัชัน้ที่มพีืน้ที่อาคารชัน้เหนือขึน้ไปรวมกนัเกนิ 
300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร ถ้าความกวา้งสุทธขิองบนัไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้อง
มีบันไดอย่าง น้อยสองบันได และแต่ละบันไดต้องมีความ
กวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร 
       บนัไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก 
เช่น บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกัน
ตัง้แต่ 500 ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรบัประทาน
อาหารหรอืสถานบรกิารที่มพีื้นที่รวมกนัตัง้แต่ 1,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป หรอื บนัไดของแต่ละชัน้ของอาคารนัน้ที่มพีื้นที่
รวมกนัตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมคีวามกว้างไม่
น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่าง น้อยสองบนัได ถ้ามบีนัไดเดยีว
ตอ้งมคีวามกวา้งไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 
       บนัไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพกับันไดทุกช่วง 4 
เมตร หรอืน้อยกวา่นัน้ และระยะดิง่จากขัน้บนัไดหรอืชานพกั 
บนัไดถงึสว่นต ่าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึน้ไปต้องสูงไมน้่อย
กวา่ 2.10 เมตร 
       ชานพกับันไดและพื้นหน้าบนัไดต้องมีความกว้างและ
ความยาวไม่น้อยกว่าความกวา้งสทุธขิองบนัได เวน้แต่บนัได
ที่ มคีวามกว้างสุทธเิกิน 2 เมตร ชานพกับนัไดและพื้นหน้า
บนัไดจะมคีวามยาวไมเ่กนิ 2 เมตรกไ็ด ้

บนัไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองต้องมลีูกตัง้สูงไม่เกิน 
18 เซนตเิมตร ลูกนอนเมื่อหกัส่วนที่ข ัน้บนัไดเหลื่อมกนัออก 
แล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมี
ราวบนัไดกนัตก บนัไดที่มคีวามกว้างสุทธเิกิน 6 เมตร และ
ช่วงบันได สูงเกิน 1 เมตร ต้องมีราวบันไดทัง้สองข้าง 
บรเิวณจมกูบนัไดตอ้งมวีสัดกุนัลื่น 
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รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
ข้อ 25 บนัไดตามข้อ 24 จะต้องมรีะยะห่างไม่เกิน 40 เมตร 
จากจดุทีไ่กลสดุบนพืน้ชัน้นัน้ 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (S1) และบนัไดหลกั/บนัได
หนีไฟ (S2) ของอาคาร มรีะยะห่างจากจุดที่ไกลสุด
บนพืน้ชัน้นัน้ไมเ่กนิ 40 เมตร 

ส่วนท่ี 4 บนัไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที่สูงตัง้แต่สี่ช ัน้ขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 เมตร 
หรอือาคารที่สูงสามชัน้และมดีาดฟ้าเหนือชัน้ที่สามที่มี พืน้ที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบนัไดของอาคารตามปกติ
แล้ว ต้องมีบนัไดหนีไฟที่ท าด้วยวสัดุทนไฟอย่างน้อยหน่ึง
แห่ง และต้องมีทางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนัน้ได้โดยไม่มสีิ่ง
กดีขวาง 

- โครงการจดัให้มีบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (S1) และ
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (S2)  จ านวน 2 แห่ง/ชัน้ 
(ชัน้ที ่1-ชัน้ที ่8)  

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชนัน้อยกว่า 60 องศา 
เว้นแต่ตึกแถวและบ้านแถวที่สูงไม่เกินสี่ช ัน้ ให้มีบนัได หนี
ไฟทีม่คีวามลาดชนัเกนิ 60 องศาได ้และตอ้งมชีานพกับนัได
ทุกชัน้ 

- บนัไดหนีไฟของโครงการมีความลาดชนัน้อยกว่า 
60 องศา 

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธไิม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร มผีนังทึบก่อสร้างด้วยวสัดุถาวร ที่
เป็นวสัดุทนไฟกัน้โดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่เป็นช่องระบาย
อากาศและช่องประตูหนีไฟ และต้องมีอากาศถ่ายเทจาก
ภายนอก อาคารได้โดยแต่ละชัน้ต้องมชี่องระบายอากาศที่
เปิดสู่ภายนอกอาคารได้มีพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่า  1.4 
ตารางเมตร กบัต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอทัง้กลางวนัและ
กลางคนื 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) จ านวน 1 แห่ง/ชัน้ 
(ชัน้ที่ 1-ชัน้ที่ 8) มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.18 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) จ านวน 1 แห่ง/ชัน้ 
(ชัน้ที่ 1-ชัน้ที่ 8) มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.18 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

- บนัไดหนีไฟมผีนังทึบก่อสรา้งดว้ยวสัดุถาวร ที่เป็น
วสัดทุนไฟกัน้โดยรอบ 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวามกว้างสุทธิ
ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และ
ต้องท าเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านัน้ กบัต้อง
ติดอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง และต้อง
สามารถ เปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือ
ทางออกสูบ่นัไดหนีไฟตอ้งไมม่ธีรณีหรอืขอบกัน้ 

- ประตูบันไดหนีไฟ เป็นประตูเหล็ก ทนไฟได้ 2 
ชัว่โมง มกี้านโยกสแตนเลส สามารถเปิดได ้2 ทาง 
ออกสู่ภายนอก พรอ้มติดตัง้โช๊คอพัแบบแขนไม่ตัง้
ค้างบานพบัสแตนเลสด้านใน เพื่อบังคบัให้ประตู
ปิดได้เอง มีความกว้าง 0.90 เมตร สูง 2.00 เมตร 
สามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ไม่มี
ธรณีประตูกัน้ 

ข้อ 32 พื้นหน้าบนัไดหนีไฟต้องกวา้งไม่น้อยกว่าความกวา้ง
ของบนัไดและอกีดา้นหน่ึงกวา้งไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

- พืน้หน้าบนัไดหนีไฟกวา้งไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

หมวด 3 ท่ีว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรอืหน่วยต้องมทีี่ว่างตามที่ก าหนด
ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมทีี่ว่าง
ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชัน้ใด ชัน้หน่ึงที่มาก
ทีส่ดุของอาคาร 

- โครงการจดัใหม้พีืน้ชัน้ใดชัน้หน่ึงทีม่ากทีสุ่ด  
= 1,496.30 ตารางเมตร 

- พืน้ที่วา่งไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 สว่นของพืน้ชัน้ใด
ชัน้หน่ึงทีม่ากทีส่ดุของอาคาร 
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รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
 = (1,496.30 x 30)/100 = 448.89 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืน้ทีว่า่ง 1,710.90 ตร.ม. 
     ดงันัน้ โครงการจดัใหม้พีืน้ที่ว่างมากกว่าเกณฑ์ที่
กฏหมายก าหนด 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  
ข้อ 40 การก่อสร้างหรอืดดัแปลงอาคารหรือส่วนของอาคาร
จะต้องไม่ล ้าเขา้ไปในที่สาธารณะ เวน้แต่จะไดร้บั อนุญาตจาก
เจา้พนกังานซึง่มอี านาจหน้าทีดู่แลรกัษาทีส่าธารณะนัน้ 

- การก่อสรา้งอาคารไม่ล ้าเข้าไปในที่สาธารณะแต่
อยา่งใด 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มี
ความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ใหร้่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอยา่งน้อย 3 เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองชัน้หรอืเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 
บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรอื
สิง่ที่สร้างขึ้นส าหรบัติดหรอืตัง้ป้าย หรอืคลงัสนิค้า ที่ก่อสร้าง
หรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ  

(1) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 6 
เมตร  

(2) ถา้ถนนสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งตัง้แต่ 10 เมตรขึน้ไป 
แต่ไม่ เกิน  20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก เขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนน
สาธารณะ  

(3) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป 
ใหร้น่แนวอาคารหา่งจากเขตถนนสาธารณะ อยา่งน้อย 2 เมตร 

- ดา้นทิศใต้ของโครงการตดิกบัถนนซอยเชงิทะเล 
4 โดยแนวอาคารของโครงการ ซึ่งเป็นผนังทึบ 
ห่างจากกึ่งกลางถนนซอยเชิงทะเล 4 เท่ากับ 
7.08 เมตร (ถนนซอยเชิงทะเล 4 กว้าง 6.50 
เมตร (รวมเขตทาง)) 
 

ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดดัแปลงใกล้แหล่งน ้ าสาธารณะ 
เช่น แม่น ้ า คู  คลอง ล าราง หรือล ากระโดง ถ้าแหล่งน ้ า
สาธารณะนั ้นมีความกว้างน้อยกว่า  10 เมตร ต้องร่นแนว
อาคารให้ ห่ า งจาก เขตแหล่ งน ้ าส าธารณ ะนั ้น ไม่ น้ อย
กว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่ งน ้ าสาธารณ ะนั ้นมีความกว้าง
ตัง้แต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่ง
น ้าสาธารณะนัน้ไมน้่อยกวา่ 6 เมตร 
    ส าหรบัอาคารทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกล้แหล่งน ้าสาธารณะ
ขนาดใหญ่ เช่น บงึ ทะเลสาบ หรอืทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้
หา่งจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะไมน้่อยกวา่ 12 เมตร  
    ทัง้น้ี เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รัว้ ท่อระบายน ้า ท่าเรอื ป้าย   
อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้เป็นทที่จอดรถไม่ต้องร่นแนว 
อาคาร 

- พืน้ทีโ่ครงการไมไ่ดอ้ยูใ่กลแ้หล่งน ้าสาธารณะ 
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ตารางท่ี 2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อก าหนด โครงการ 
ข้อ 44 ความสูงของอาคารไมว่า่จากจดุใดจดุหน่ึง ตอ้งไม่
เกนิสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนัน้ไปตัง้ฉากกบัแนว
เขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนัน้
ทีส่ดุ 

ความสูงของอาคารให้วดัแนวดิง่จากระดบัถนนหรอื
ระดบัพื้นดนิที่ก่อสรา้งขึน้ไปถงึส่วนของอาคารที่สูงที่สุด 
ส าหรบัอาคารทรงจัว่หรอืปั้นหยาให้วดัถึงยอดผนังของ
ชัน้สงูสดุ 

- อาคารของโครงการด้านทิศใต้ ซึ่งใกล้กบัถนนซอย
เชิงทะเล 4 มากที่สุด (ถนนซอยเชิงทะเล 4 มีความ
กว้าง 6.50 เมตร) โดยชัน้ที่  1 ถึงชัน้ที่  2 มีระดับ
ความสูง 6.50 เมตร คิดเป็น 0.63 เท่าของระยะราบ 
ซึ่งระยะราบวดัจากแนวผนังนอกสุดของอาคาร ชัน้ที ่
1 ถึงชัน้ที่ 2 ไปตัง้ฉากกบัแนวเขตด้านตรงข้ามของ
ถนนซอยเชงิทะเล 4 ประมาณ 10.33 เมตร และชัน้ที ่
3 ถึงชัน้ที่ 8 มีระดับความสูง 22.85 เมตร คิดเป็น 
1.64 เท่าของระยะราบ ซึ่งระยะราบวัดจากแนว
ระเบียงนอกสุดของอาคารชัน้ที่ 3 ถึงชัน้ที่ 8 ไปตัง้
ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนซอยเชงิทะเล 4 
ประมาณ  13.98 เมตร ผังแสดงระยะราบของ
โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-8 

ข้อ 47 รัว้หรอืก าแพงที่สรา้งขึ้นติดต่อหรอืห่างจากถนน
สาธารณะน้อยกว่าความสูงของรัว้ ให้ก่อสร้างได้สูงไม่
เกนิ 3 เมตร เหนือระดบัทางเทา้หรอืถนนสาธารณะ 

- รัว้ของโครงการสงูไมเ่กนิ 3.00 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะหา่งจากแนวเขตทีด่นิ ดงัน้ี 

 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบยีงตอ้งอยูห่า่งเขตทีด่นิไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 

(2)  อาคารที่สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรอืระเบยีงตอ้งอยูห่า่งจากเขตทีด่นิไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่
ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดิน
และอาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งไดส้งูไม่เกนิ 15 เมตร ผนัง
ของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดิน หรอืห่างจากเขตที่ดินน้อย
กว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ 
และดาดฟ้าของอาคารด้านนั ้นให้ท าผนังทึบสูง จาก
ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขต
ทีด่นิต้องไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจากเจา้ของที่ดนิ
ขา้งเคยีงดา้นนัน้ดว้ย 

- ทิศเหนือ : มรีะยะรน่จากแนวอาคาร ซึง่เป็นผนงัเปิด 
มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดนิที่ใกล้ที่สุด 
3.80 เมตร 

- ทิศใต้ : มีระยะร่นจากแนวอาคาร ซึ่งเป็นผนังทึบ      
มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดนิที่ใกล้ที่สุด 
3.83 เมตร 

- ทิศตะวนัออก : มีระยะร่นจากแนวอาคาร ซึ่งเป็น
ผนังทบึ มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดนิที่
ใกลท้ีส่ดุ 1.21 เมตร 

- ทิศตะวนัตก : มรีะยะร่นจากแนวอาคาร ซึ่งเป็นผนัง
เปิด มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดนิที่ใกล้
ทีส่ดุ 5.52 เมตร 
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2.6.2 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2554  
  และแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2558  

 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมือง
จงัหวดัภูเก็ต พบว่า โครงการตัง้อยู่ในพื้นที่ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 
2554 และแก้ไขเพิม่เตมิ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 2518 
ซึ่งได้ก าหนดที่ดนิบรเิวณโครงการเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณ
หมายเลข 2.13  (รปูท่ี 2-9 และภาคผนวก ค) มขีอ้ก าหนดในสาระส าคญั คอื ให้ใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อ
การอยูอ่าศยั การท่องเที่ยว สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรบั
การใช้ ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละห้าสิบของที่ดนิประเภทนี้ในแต่ละ
บรเิวณ  

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุดเพื่อการอยู่อาศยั จ านวน 170 ห้องชุด ซึ่งจดัเป็น
กจิการหลกั มทีีว่า่งรอ้ยละ 53.35 ของพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการไมไ่ดอ้ยูใ่นขอ้
หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด นอกจากนี้ พืน้ทีโ่ครงการไม่ไดอ้ยูใ่นแนวเขตอุทยาน
แห่งชาต ิดงันัน้ การใชป้ระโยชน์ที่ดนิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่ าหนดไว้ 
รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-4 
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รปูท่ี 2-9 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4 ) พ.ศ. 2558  

ที่มา : หนังสือตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวม , ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต , 2566

N 
 

 

ท่ีตัง้โครงการ 
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ตารางท่ี 2-4 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามผงัเมืองรวม จงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2558 

ข้อก าหนด โครงการ 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณ
หมายเลข 2.13 มขีอ้ก าหนดในสาระส าคญั คอื 

 
 

- ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย  การท่องเที่ยว สถาบัน
ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรบั
การใช้ ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการอื่น ใหใ้ช้เพิม่ไดอ้ีกไม่เกนิรอ้ยละ
หา้สบิของทีด่นิประเภทน้ีในแต่ละบรเิวณ 
- ที่ดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการตามที่ก าหนด 
ดงัต่อไปน้ี 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ซึ่งจดัเป็น
กจิการหลกั 
 
 
 
 

    (1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่
โรงงานที่ประกอบกจิการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าดว้ย
การสาธารณสุข หรอืไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรอืสิง่แวดล้อมตาม
กฎหมาย ว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุกจ าพวก
ตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน 
 
 

    (2) คลังน ้ ามันและสถานที่ เก็บน ้ ามัน ลักษณะที่สาม ตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุน ้ามนัเชือ้เพลงิ เพื่อการจ าหน่อย 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีคลังน ้ ามนัและสถานที่เก็บ
น ้ามนั ลกัษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น ้ามนัเชือ้เพลงิ เพื่อการจ าหน่อย 

    (3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้อง
บรรจุ และสถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฏหมายวา่ดว้ยการควบคมุน ้ามนัเชือ้เพลงิ 
 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทห้องบรรจุ และ
สถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฏหมายวา่ดว้ยการควบคมุน ้ามนัเชือ้เพลงิ 

    (4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้
หรอืสตัว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่า 
เพื่อการคา้ 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มกีารเลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร 
แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป่์าเพื่อการคา้ 

    (5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าดว้ยสสุานและฌาปน
สถาน 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีสุสานและฌาปนสถานตาม
กฎหมายวา่ดว้ยสสุานและฌาปนสถาน 

    (6) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์
    (7) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร - ภ ายในพื้นที่ โครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทาง

การเกษตร 
(8) ก าจดัมลูฝอย - ภายในพื้นที่ โครงการไม่มีการก าจัดมูลฝอย  โดย

โครงการจะขอความอนุเคราะหใ์หเ้ทศบาลต าบลเชงิทะเล
เขา้มาด าเนินการเกบ็ขนขยะไปก าจดัต่อไป 

(9) ซือ้ขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ - ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่กีารซือ้ขายหรอืเกบ็เศษวสัดุ 
ทีด่นิประเภทน้ีในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิใหใ้ช้ประโยชน์ทีด่นิ

เพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแล รกัษา หรอืบ ารุงป่าไม้ สตัว์ป่า ต้น
นํ้าล าธาร และทรพัยากรธรรมชาตอิื่น ๆ ตามมตคิณะรฐัมนตรี และ
กฎหมายเกีย่วกบัการป่าไม ้การสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า และการ
สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพ สิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ

- พื้นที่โครงการไม่อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ แสดง
ดงัรปูท่ี 2-10 
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รปูท่ี 2-10 แผนท่ีตัง้โครงการตามแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติและแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีม่า : ปรบัปรุงจากแผนทีท่า้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554  

ท่ีตัง้โครงการ 

N 
 
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2.6.3 ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง  
  ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภเูกต็  
  พ.ศ. 2560  

จากการตรวจสอบพืน้ทีต่ามขอ้ก าหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุ้มครองสิง่แวดลอ้ม โดยส านกังาน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อมจงัหวดัภูเก็ต พบว่า พื้นที่โครงการตัง้อยู่ในบริเวณท่ี 8 (รูปท่ี 2-11
และภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดเขตพืน้ทีแ่ละ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560  

พื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ภายในโครงการ
ประกอบดว้ย อาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสงูของอาคารเมือ่วดัจากพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึ
ส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร มรีะดบัความสูง เท่ากบั 22.85 เมตร มีที่ว่างอนัปราศจากสิง่ปกคลุมร้อยละ 
53.35 ของแปลงที่ดนิที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และโครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามกระท าการหรอื
ประกอบกจิกรรมตามทีป่ระกาศฯ ก าหนด  

 เมือ่เปรยีบเทยีบการด าเนินโครงการกบัขอ้ก าหนดตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิ่งแวดล้อมจังหวัดภู เก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 
รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-5 
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รปูท่ี 2-11 ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

ที่มา : หนังสือตรวจสอบที่ตัง้โครงการเบื้องต้น ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม , ส านักงาน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มจงัหวดัภเูกต็, 2566 

N 
 

ท่ีตัง้โครงการ 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อก าหนด โครงการ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพืน้ที่ตามขอ้ 3 เป็น 9 บรเิวณ ตามแผนที่ท้าย
ประกาศ โดยมรีายละเอยีด ดงัน้ี 

 

บริเวณท่ี 8 ไดแ้ก่ พื้นที่ในเกาะภูเกต็และเกาะบรวิารต่างๆ 
นอกจากบรเิวณที ่1 ถงึบรเิวณที ่7 

- พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นเขตพืน้ทีบ่ริเวณท่ี 8 
- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด 

ข้อ 5 ในพืน้ที่ตามขอ้ 4 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการ
ใชอ้าคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) โรงงานทุกประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย
โรงงาน เวน้แต่ 
 (ก) โรงงานจ าพวกที่ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
หรอืโรงงานตามประเภท ชนิดจ าพวก และขอ้ก าหนดเพิม่เติม
ในบญัช ี1 ทา้ยประกาศน้ี 
 (ข) โรงงานในเขตที่ดนิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ
หรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้
บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ แต่ตอ้งไมเ่ป็นโรงงานจ าพวกที ่
2 และจ าพวกที่ 3 ตามประเภทและชนิดที่ก าหนดในบญัชี 2 
ทา้ยประกาศน้ี  

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก  
   ประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน 

 (ค) โรงงานที่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มี
อยูเ่ดมิบนพืน้ทีเ่ดมิ 

ทัง้น้ี โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมเีครื่องจกัร
หรอือุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพษิ หรอืแกไ้ขปัญหาสิง่แวดลอ้มให้
เป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายก าหนด 

 

(2) โรงฆ่าสตัว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดมิพรอ้ม
ด้วยระบบบ าบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานที่
กฎหมายก าหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหม่ที่มิได้ข ัดกับ
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

(3) ฌาปนสถาน เวน้แต่จ าเป็นต้องก่อสรา้งทดแทนฌาปน
สถานที่มอียู่เดมิบนพื้นที่เดมิโดยต้องมเีครื่องจกัรหรอือุปกรณ์
เพื่อควบคุมมลพิษหรอืแก้ไขปัญหาสิง่แวดล้อมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานทีก่ฎหมายก าหนด 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่ฌีาปนสถาน 
 

(4) สุสาน เวน้แต่ในกรณีทีสุ่สานเดมินัน้ไดใ้ชป้ระโยชน์เตม็
พื้นที่แล้ว จึงจะก่อสร้างสุสานบนพื้นที่ ใหม่ได้ โดยต้องมี
ระยะห่างจากแนวชายฝัง่ทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมี
ระยะห่างจากแหล่งน ้ าสาธารณะหรอืบ่อน ้าเพื่อการบรโิภคไม่
น้อยกวา่ 300 เมตร 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่สีสุาน 

(5) คลงัน ้ ามนัและสถานที่เก็บรกัษาน ้ามนัลกัษณะที่สาม 
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุน ้ามนัเชือ้เพลงิ เพื่อจ าหน่าย 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีคลงัน ้ามนัและสถานที่
เกบ็รกัษาน ้ามนัลกัษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าดว้ย
การควบคมุน ้ามนัเชือ้เพลงิ เพื่อจ าหน่าย 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

(6) คลัง ก๊ าช ปิ โต รเลียม เหลว สถานที่ บ รรจุ ก๊ าช
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ ก๊ าช
ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรกัษา
ก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคมุน ้ามนัเชือ้เพลงิ 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มคีลงัก๊าชปิโตรเลียมเหลว 
สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ
สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจ ุ
และสถานที่เกบ็รกัษาก๊าชปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรง
เกบ็ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุน ้ามนัเชือ้เพลงิ  

(7) อาคารเลีย้งนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่อีาคารเลีย้งนกแอ่นกนิรงั 
ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลี่ยน
การใชอ้าคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

 

(9) พื้นที่บรเิวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูง
ไมเ่กนิ 23 เมตร และตอ้งม ี

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตส าหรบัอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคาร
สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืส านกังาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตส าหรบัอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว 
หรอือาคารพาณิชย ์

- พืน้ทีโ่ครงการในบริเวณท่ี 8  
- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุดเพื่อ
การอยู่อาศยั ความสูงอาคารเมื่อวดัจากระดบัดินที่
ก่อสรา้งถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคารมคี่าระดบัความ
สูงเท่ากบั 22.85 เมตร และมพีื้นที่ว่างร้อยละ 53.35 
ของแปลงทีด่นิทีย่ื่นขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

ข้อ 8 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใน
พืน้ที่ที่มคีวามลาดชนัในบรเิวณที่ 1 บรเิวณที่ 2 บรเิวณที่ 3 
บริเวณที่  4 บริเวณที่  5 บริเวณที่  6 และบริเวณที่  8 ให้
เป็นไป ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

 

   (2) พื้นที่บรเิวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บรเิวณที่ 4 บรเิวณที่ 5 
และบรเิวณที่ 8 ที่มคีวามลาดชนั ตัง้แต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 
35 ให้ท าได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรอือาคารเดีย่ว
ที่มีความสูง ไม่เกิน 12 เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตมเีน้ือที่ตัง้แต่ 100 ตารางวา ขึน้ไป ใหม้พีืน้ที ่อาคาร
คลุมดินต่อหลงัไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น ้ าซึม
ผ่านไดไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 70 ของที่ดนิ และกรณีขนาดที่ดนิ
แปลงที่ขออนุญาตมเีน้ือที่น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มพีื้นที่
อาคาร คลุมดนิต่อหลงัไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมทีี่ว่างที่
น ้าซมึผา่นไดไ้มน้่อยกวา่รอ้ยละ 50 ของทีด่นิ 

- พืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีร่าบ จงึไมม่คีวามลาดชนั 
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(ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

ข้อ 9 การวดัความสูงของอาคารในพื้นที่บรเิวณที่ 1 บรเิวณที ่
2 บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที ่5 บรเิวณที ่6 และบรเิวณที ่
8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
     (1) กรณีที่ไม่มีการปรบัระดบัพื้นดินหรือมีการปรบัระดบั
พื้นดินต ่ากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณที่ก่อสร้าง ให้วดัจาก
ระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง 
      (2) กรณีที่มกีารปรบัระดบัพื้นดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนน
สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ     
      (3) กรณีที่มหีอ้งใต้ดนิซึ่งค่าระดบัเป็นลบ ให้วดัจากระดบั
พื้นดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดบัถนนสาธารณะตาม (2) 
แลว้แต่กรณ ี
      (4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วดัจากระดบัพื้นดินที่
ก่อสรา้ง ณ จดุทีต่ ่าทีส่ดุของอาคารหลงันัน้ 
     การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหน่ึง
ขึน้ไปในแนวดิง่ถงึส่วนที่สูงสุดของอาคารส าหรบัอาคารทรงจัว่
หรอืปัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสุด 

- การวดัความสูงของอาคาร โครงการเข้าข่าย ข้อ 
(1) ให้วดัจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ถึงส่วนที่สูง
ทีส่ดุ 
 
 
 
 
 

ข้อ 11 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 หา้มกระท าการหรอืประกอบกจิกรรม 
ดงัต่อไปน้ี 

 

 (1) การท าเหมอืงแร ่ - โครงการไมม่กีารท าเหมอืงแร ่
 (2) การขนส่งหรือล าเลียงวตัถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อ
ขนส่ง  เว้นแต่ ในบริเวณที่ ก าหนดให้ เป็นที่ ดินประเภท
อุตสาหกรรมเฉพาะกจิหรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ 
ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

- โครงการไม่มกีารขนส่งหรอืล าเลียงวตัถุอนัตราย
โดยใชร้ะบบท่อขนสง่ 

 (3) การถม ปรับพื้นที่  หรือ ปิดกัน้  ซึ่ งท าให้แหล่งน ้ า
สาธารณะในแผ่นดินและแหล่งน ้ าในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือ
เปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น ้ าในแหล่งน ้ านัน้ไม่อาจไหลไปได้
ตามปกต ิ

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ
โครงการจะด าเนินการอยู่ภายในโครงการเท่านัน้ 
ทัง้น้ี การก่อสร้างโครงการไม่มีการถม ปรบัพื้นที ่
หรือปิดกัน้ ซึ่งท าให้แหล่งน ้ าสาธารณะในแผ่นดิน
และแหล่งน ้าในขมุเหมอืงตื้นเขนิ หรอืเปลี่ยนทศิทาง
หรือท าให้น ้ าในแหล่ งน ้ านั ้นไม่อาจไหลไปได้
ตามปกต ิ

 (4) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาตขิอง
พืน้ทีพ่ร ุและป่าชายเลน เวน้แต่ 
  (ก) การด าเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ หรอื
หน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อการศึกษาวิจ ัยทางวิชาการ การ
คุม้ครอง การฟ้ืนฟู การเพาะพนัธุพ์ชืและสตัวน์ ้า โดยตอ้งไดร้บั
อนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

- โครงการไม่อยู่ในพื้นที่พรุ ป่าชายเลน และแหล่ง
หญ้าทะเล 
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(ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

  (ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ 
หรือหน่วยงานอื่นของรฐัในพื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รบัการ
ผ่อนผันจากคณะรฐัมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รบั
อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องโดยต้องได้รบัความเห็น
จากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขอ
อนุญาต ทัง้น้ี ใหแ้นบรายละเอยีดของโครงการหรอืกจิการ 
และมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมเพื่อ
ประกอบการขอรบัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 
ดว้ย 

 

(5) การขุดลอกร่องน ้า เวน้แต่เป็นการบ ารุงรกัษาทางน ้า 
หรอืการด าเนินการเพื่อความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- ภายในโครงการไมม่กีารขดุลอกรอ่งน ้าแต่อยา่งใด 
 

(6) การปลูกสรา้งสิง่ล่วงล ้าล าน ้า เวน้แต่ 
(ก) กรณีที่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านน ้าไทย 
(ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น ้ าหรือปะการงัเทียมที่ได้รบั

อนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

- โครงการจะก่อสร้างภายในโครงการเท่านัน้ ไม่มกีาร
ปลูกสรา้งสิง่ล่วงล ้าล าน ้าแต่อยา่งใด 

 (7) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน ้าหรอืทะเล เว้นแต่
เป็นกรณีที่ได้ผ่านการบ าบัดตามมาตรฐานที่กฎหมาย
ก าหนดแลว้ 

- น ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดัแล้วปรมิาณ 118.83 ลูกบาศก์
เมตร/วนั มีค่า BODออก 20.00 มลิลิกรมั/ลิตร จะปล่อย
ลงสู่ถงัปล่อยน ้าออก (Effluent Tank) ของระบบบ าบัด
น ้าเสีย WWTP NO.01 ปรมิาตร 11.28 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ถัง จากนัน้จะเข้าสู่ระบบกรองทราย กรอง
คารบ์อน และฆ่าเชื้อโรคด้วยการเติมคลอรนี จ านวน 1 
ชุด ก่อนน าไปใช้รดน ้าต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการด้วย
การรดน ้าแบบก๊อกสนาม โดยอตัราการซึมน ้ าของดิน
บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการประมาณ  174.31 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดอัตราการซึมน ้ าของดินที่ 15 
มลิลิเมตร/ชัว่โมง) ดงันัน้ โครงการสามารถน าน ้าเสยีที่
ผ่านการบ าบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดน ้าต้นไม้
ภายในพื้นที่โครงการได้ทัง้หมดในช่วงฤดูรอ้น ไม่มกีาร
ปล่อยออกสูส่าธารณะ 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถน าน ้ าทิ้งที่ผ่านการ
บ าบัดแล้วมาใช้รดน ้ าต้นไม้ในโครงการได้ 34.86 
ลูกบาศก์เมตร/วนั (20% ของหน้าแล้ง) ส าหรบัปรมิาณ
น ้ าที่เหลือ 83.97 ลูกบาศก์เมตร เบื้องต้นโครงการจะ
น าไปล้างอุปกรณ์เครื่องมือคนสวน ล้างพื้นคอนกรีต 
และถนนภายในโครงการ จากนัน้ปรมิาณน ้าทีเ่หลอืจาก  
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ข้อก าหนด โครงการ 

 กจิกรรมขา้งต้น โครงการจะระบายออกจากถงัปล่อยน ้า
ออก (Effluent Tank) โดยจะสูบน ้าออกดว้ยเครื่องสบูน ้า
ผ่านบ่อดกัขยะ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ
ตามแนวถนนของซอยเชิงทะเล 4 บริเวณด้านหน้า
โครงการต่อไป 

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี3 ทา้ย
ประกาศน้ี เวน้แต ่

(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ 
หรือหน่วยงานอื่นของรฐัเพื่อการศึกษาวิจยัทางวิชาการ 
การคุม้ครอง การเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีย้ง หรอืกจิการสวน
สตัวซ์ึง่ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครอง
เพื่อการเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยงหรือกิจการสวนสัตว์
สาธารณะซึง่ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง 

- โครงการไม่มีการจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม
ตามทีก่ าหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 (9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือ
ลูกรงั เพื่อการคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปน้ี 

(ก) บรเิวณทีม่คีวามลาดชนัเกนิกวา่รอ้ยละ 35 
(ข) พืน้ที่ทีม่คีวามสงูจากระดบัน ้าทะเลปานกลางเกนิ

กวา่ 80 เมตร 
(ค) พืน้ที่สาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิส าหรบัพลเมอืง

ใช้ร่วมกนั เว้นแต่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
โดยต้องไดร้บัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 เพื่อ
น าไปประกอบการขออนุญาต ทัง้น้ี ให้แนบรายละเอียด
ของโครงการหรอืกิจการ และมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มเพื่อประกอบการขอรบัความเหน็จาก
คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

(ง) บริเวณ ในระยะ 100 เมตร จากริม เขตทาง
สาธารณะ หรือริมฝัง่ตามสภาพธรรมชาติของแม่น ้ า ล า
คลอง หรอืแหล่งน ้าสาธารณะ 

(จ) บรเิวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่ส าคญัหา
ยาก และแหล่งทีม่ซีากดกึด าบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทาง
ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

- โครงการไม่มีการขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผ ุ
ทราย หรอืลูกรงั เพื่อการคา้แต่อยา่งใด 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\space เชงิทะเล\ฉบบัสมบรูณ์\ch2\ch2.docx 2-38 บริษทั อาณา เชิงทะเล จ ากดั 
 

ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

(10) การกระท าใด ๆ ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลง
ลกัษณะทางธรณีสณัฐานทางด้านกายภาพชีวภาพหรอื
ชวีกายภาพ ในพื้นที่สนัทราย สนัดอน หน้าผา ปากน ้า 
เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการรัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรฐั เพื่อป้องกนัการกดัเซาะชายฝัง่ หรอื
เพื่อความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- พื้นที่ โครงการไม่ได้เป็นพื้นที่ส ันทราย สันดอน     
หน้าผา ปากน ้า 

 

(11) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการท าลายหนิดานทัง้ที่อยู่
ใต้พื้นดิน ระดบัพื้นดิน หรือโผล่พ้นดินเว้นแต่เป็นการ
ก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่ อให้บริการ
สาธารณะและไมส่ามารถหลกีเลีย่งได ้

- โครงการไม่มกีารกระท าใดๆ ที่เป็นการท าลายหนิดาน
ทัง้ที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดบัพื้นดิน หรอืโผล่พ้นดนิ ทัง้น้ี ใน
การก่อสร้าง หากพบหนิดานในบรเิวณพื้นที่โครงการจะ
ไม่เคลื่อนยา้ยหรอืท าลายหนิดานทัง้ที่อยู่ใต้พืน้ดนิ ระดบั
พืน้ดนิ และโผล่พน้ดนิ 

ข้อ 12 ในพืน้ที่ตามขอ้ 4 การตดิตัง้ป้ายหรอืการก่อสรา้ง
สิ่งใด ๆ ที่สร้างขึ้นส าหรับเพื่อติดตัง้ป้าย ต้องได้ร ับ
อนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น แล้วแต่กรณีซึ่งการอนุญาตให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
(1) ใหก้ระท าได้ในพื้นที่ที่มคีวามสูงจากระดบัน ้าทะเล

ปานกลางไม่เกนิ 40 เมตร หรอืพืน้ที่ที่มคีวามลาดชนัไม่
เกนิรอ้ยละ 35 
(2) ไม่มีลกัษณะบดบังทัศนวิสยัหรือทัศนียภาพและ

ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายก าหนด 
(3) ในกรณีที่กระท าในพื้นที่ของเอกชน ใหม้รีะยะห่าง

จากที่ดนิโดยรอบในแนวราบบนพื้นดนิและในอากาศไม่
น้อยกวา่สองเท่าของความสงูของป้ายในแนวดิง่ 

- โครงการไม่มกีารตดิตัง้ป้ายภายในโครงการแต่อยา่งใด 
โดยชื่อโครงการจะตดิไวบ้รเิวณรัว้ของโครงการ 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลี่ยนการใช้อาคาร
เป็นโรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม อาคารอยู่อาศยั
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุด
ตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมาย
ว่าด้วยหอพัก ต้องติดตัง้หรือจดัให้มีบ่อดกัไขมันและ
ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ก่อนปล่อยลงสู่ท่ อหรือทางน ้ า
สาธารณะ โดยระบบและน ้าเสยีที่บ าบดัแล้วต้องเป็นไป
ตามมาตรฐานทีก่ฎหมายก าหนด 

- โครงการได้จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบมีตัวกลาง  (Contact Areation System) จ าน วน       
1 ชุด (WWTP NO.01) ขนาด 188.98 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- น ้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วปริมาณ 118.83 ลูกบาศก์
เมตร/วนั มคี่า BODออก 20.00 มลิลกิรมั/ลติร จะปล่อยลงสู่
ถงัปล่อยน ้าออก (Effluent Tank) ของระบบบ าบดัน ้าเสยี 
WWTP NO.01 ปรมิาตร 11.28 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 
ถงั จากนัน้จะเข้าสู่ระบบกรองทราย กรองคาร์บอน และ
ฆ่าเชื้อโรคด้วยการเติมคลอรีน จ านวน 1 ชุด ก่อน
น าไปใช้รดน ้ าต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการด้วยการรดน ้ า
แบบก๊อกสนาม โดยอตัราการซมึน ้าของดนิบรเิวณพืน้ที่สี
เขียวของโครงการประมาณ 174.31 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
(คดิอตัราการซมึน ้าของดนิที ่15 มลิลเิมตร/ชัว่โมง) ดงันัน้  
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อก าหนด โครงการ 

 โครงการสามารถน าน ้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้
ประโยชน์โดยการรดน ้ าต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการได้
ทัง้หมดในช่วงฤดรูอ้น ไมม่กีารปล่อยออกสูส่าธารณะ 
ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถน าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดั

แล้วมาใช้รดน ้าต้นไมใ้นโครงการได ้34.86 ลูกบาศก์เมตร/
วนั (20% ของหน้าแล้ง) ส าหรบัปรมิาณน ้าที่ เหลือ 83.97 
ลูกบาศก์เมตร เบื้องต้นโครงการจะน าไปล้างอุปกรณ์
เครื่องมือคนสวน ล้างพื้นคอนกรีต และถนนภายใน
โครงการ จากนัน้ปริมาณน ้ าที่เหลือจากกิจกรรมข้างต้น 
โครงการจะระบายออกจากถังปล่อยน ้ าออก (Effluent 
Tank) โดยจะสูบน ้ าออกด้วยเครื่องสูบน ้ าผ่านบ่อดกัขยะ 
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนนของ
ซอยเชงิทะเล 4 บรเิวณดา้นหน้าโครงการต่อไป 

ข้อ  15 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตาม
หลกัเกณฑท์ีก่ าหนดไวใ้นประกาศน้ีแล้ว ก่อนการก่อสรา้ง 
ดดัแปลง หรอืเปลี่ยนการใช้อาคาร หรอืด าเนินโครงการ
หรือประกอบกิจการ ให้จ ัดท า แล ะเสนอรายงาน
ผลกระทบสิง่แวดล้อมเบื้องต้นหรอืรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม แลว้แต่กรณี ต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตาม
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และระเบียบปฏิบตัิ ที่ก าหนดไว้ตาม
กฎหมายว่ าด้ วยก ารส่ ง เส ริม แล ะรักษ าคุณ ภ าพ
สิง่แวดลอ้ม ดงัต่อไปน้ี 

 
 
 
 
 
 
 
 
  

(2) ก ารจัดท า ราย งานการวิ เค ราะห์ ผ ลก ระท บ
สิง่แวดลอ้ม 

(ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท
และขนาดโครงการหรอืกิจการซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด จ านวน 170 
ห้องชุด ซึ่งเข่าข่ายโครงการหรือกิจกการตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนด
ประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่ งต้องจัดท า
รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์
วธิกีาร ระเบยีบปฏิบตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ  
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2.6.4 กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2564 

โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ดงันัน้ จงึเขา้
ขา่ยตอ้งจดัให้มสีิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 
โดยมคีวามสอดคลอ้งตามประกาศของกฎกระทรวงก าหนดสิง่อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 ดงัตารางท่ี 2-6 

ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ข้อก าหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะที่ดงัต่อไปน้ี ต้องจดัให้มี
สิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
ชรา ตามทีไ่ดก้ าหนดในกฎกระทรวงน้ี 

 (5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือ
หอพกั ทีเ่ป็นอาคารขนาดใหญ่ 

 
 
 
- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุดที่เป็น
อาคารขนาดใหญ่ ดงันัน้ โครงการเข้าข่ายต้องจดัให้มี
สิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 
และคนชราตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงน้ี แสดงดัง 
รปูท่ี 2-12  

หมวด 1 ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก  
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจดัให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรอื ทุพพลภาพ และคนชรา 
ตามสมควร โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี  

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร  
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิง่อ านวยความสะดวก

ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา  
 
(3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่ง

อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรอื ทุพพลภาพ และ
คนชรา 

 
 
 
- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 
- โครงการจดัใหม้เีครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิง่อ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  และ
คนชรา 
- โครงการจัดให้มีส ัญลักษณ์  หรือตัวอักษรแสดง
ประเภทของสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รูปผู้พกิาร เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิง่
อ านวยความสะดวกส าหรบั ผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่
อ านวยความสะดวก ส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน ้ าเงิน 
หรอืเป็น สนี ้าเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 

- สญัลกัษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท
ของสิง่อ านวยความสะดวก ส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา ออกแบบให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้าย
เป็นสนี ้าเงนิ หรอืเป็น สนี ้าเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผู ้พกิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้งมคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้า่ย 
ตดิอยู่ในต าแหน่งที่ไม่ท าใหส้บัสน และต้องจดัใหม้แีสงส่อง
สวา่ง เป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 

- ป้ายแสดงสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พกิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา มคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้า่ย 
ตดิอยู่ในต าแหน่งที่ไม่ท าใหส้บัสน และจดัให้มแีสงส่อง
สวา่ง เป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 
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หมวด 2 ทางลาดและลิฟต ์  
ข้อ 7 อาคารตามขอ้ 3 หากระดบัพื้นที่ภายในอาคาร หรอื
ระดบัพื้นที่ภายในอาคารกบัภายนอกอาคาร หรอืระดบัพื้น
ทางเดนิภายนอกอาคาร มคี่าระดบักนัเกนิ 1.3 เซนตเิมตร 
ให้มีทางลาดระหว่างพื้นที่ต่างระดบักนั แต่ถ้ามคีวามต่าง
ระดบักนัตัง้แต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร 
ตอ้งปาดมมุพืน้สว่นทีต่่างระดบักนัใหม้คีวามลาดชนั 1 : 2 

- โครงการจัดให้มีทางลาด จ านวน 1 จุด บริเวณ
ดา้นหน้าทางเขา้อาคาร 
แบบขยายทางลาดส าหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-13 

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  

     (1) พืน้ผวิทางลาดตอ้งเป็นวสัดทุีไ่มล่ื่น - พืน้ผวิทางลาด เป็นวสัดทุีไ่มล่ื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพื้นกบัทางลาดต้อง

เรยีบไมส่ะดดุ 
- พืน้ผวิของจดุต่อเน่ืองระหว่างพืน้กบัทางลาดเรยีบไม่
สะดดุ 

(3) ความกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร ในกรณี
เป็นทางลาดแบบสองทางสวนกนัให้มีความกว้างสุทธไิม่
น้อยกวา่ 1.50 เมตร 

- ทางลาด มคีวามกวา้ง 2.00 เซนตเิมตร 
 

    (4) มพีื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร 

- ทางลาดมีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 5.10 
เมตร 

    (5) มคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 12 และมคีวามยาวช่วงละ
ไม่เกนิ 6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกนิ 6 เมตร ต้องจดั
ให้มีชานพกัยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คัน่ระหว่างแต่ละ
ช่วงของทางลาด 

- ทางลาดมคีวามลาดชนั 1 : 16 และมคีวามยาว 3.17 
เมตร 
 

(6) ทางลาดดา้นที่ไม่มผีนังกัน้ให้ยกขอบสูงจากพื้นผวิ
ของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมรีาวจบั
และราวกนัตก 

- ทางลาดด้านที่ไม่มผีนังกัน้ยกขอบสูงจากพื้นผวิของ
ทางลาด 10 เซนตเิมตร และมรีาวจบัและราวกนัตก 

(7) ทางลาดที่มคีวามยาวตัง้แต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้อง
มีราวจบัทัง้สองด้าน และทางลาดที่มีความกว้างตัง้แต่ 3 
เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจบัห่างกนัไม่เกิน 1.50 เมตร ทัง้น้ี 
กรณีที่ต้องตดิตัง้ ราวจบัเพิม่เตมิ ทางลาดนัน้จะต้องเหลือ
พื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรอืคนชราที่ใช้
เก้าอี้ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจบัให้มี
ลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ท าดว้ยวสัดเุรยีบ มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไมเ่ป็น
อนัตรายในการจบัและไมล่ื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม 
โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่
เกนิ 5 เซนตเิมตร 

 (ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกนิ 900 มลิลเิมตร 

(ง) ราวจบัด้านที่อยู่ติดผนังให้มรีะยะห่างจากผนัง
ไมน้่อยกวา่ 4 เซนตเิมตร มคีวามสงูจากจดุยดึไมน้่อยกวา่  

- ทางลาดมีความยาว 3.17 เมตร มีราวจบัเป็นสแตน
เลส มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่เป็นอนัตรายในการจบั
และไม่ลื่น มีเส้นผ่านศูนย์กลาง 5 เซนติเมตร สูงจาก
พื้น 90 เซนติเมตร ปลายของราวจบัเป็นแบบงอ ยื่น
เล ย จ าก จุ ด เริ่ม ต้ น แล ะจุ ด สิ้ น สุ ด ข อ งท างล าด              
40 เซนตเิมตร 
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90 เซนตเิมตร และผนงับรเิวณราวจบัตอ้งเป็นผนงัเรยีบ 
     (จ) ราวจับต้องยาวต่อเน่ืองกันหรือในกรณีที่ไม่

สามารถท าให้ต่อเน่ืองกันได้ให้มีระยะห่าง ไม่ เกิน 5 
เซนตเิมตร และส่วนที่ยดึตดิกบัผนังจะต้องไม่กดีขวางหรอื
เป็นอุปสรรคต่อการใชข้องคนพกิาร ทางการมองเหน็ 

      (ฉ) ปลายของราวจบัให้ยื่นเลยจากจุดเริม่ต้นและ
จุดสิ้นสุดของทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดย
ปลายราวจบัตอ้งงอหรอืเกบ็ได ้

 

(8) มป้ีายแสดงทศิทาง ต าแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้ของ
อาคารที่คนพิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถ
ทราบความหมายได้ ตัง้อยู่บรเิวณทางขึ้นและทางลงของ
ทางลาดทีเ่ชื่อมระหวา่งชัน้ของอาคาร 

- จดัให้มีป้ายแสดงทิศทาง และต าแหน่งของอาคาร
หอ้งพกั และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดย
ตัง้อยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อม
ระหวา่งชัน้ของอาคาร 

(9) ใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดที่
จดัไวใ้หแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จดัให้มสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารติดไวใ้นบรเิวณทางลาด 
ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนชัน้ตัง้แต่สองชัน้ขึ้นไป
ตอ้งจดัใหม้ลีฟิตห์รอืทางลาดทผีูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชราใชไ้ดร้ะหวา่งชัน้ของอาคาร  

ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้อง
สามารถขึ้นลงไดทุ้กชัน้ มรีะบบควบคุมลฟิต์ทีผูพ้กิารหรอื
ทุพพล ภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้
อย่างปลอดภัย และจดัไว้ในบริเวณทีผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา สามารถใช้ไดส้ะดวก ใหม้สีญัลกัษณ์รูปผู้
พกิารตดิไวท้ี่ช่องประตูดา้นนอกของลฟิต์ที่จดัไวใ้หผู้พ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ด ้

- โครงการประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชัน้ 
จ านวน 1 อาคาร โครงการจดัให้มลีิฟต์หรอืทางลาดที ่  
ผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ใช้ได้ระหว่างชัน้
ของอาคาร แบบขยายลฟิต์ส าหรบัผูพ้กิาร แสดงดงัรปู
ท่ี 2-13 
   นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัลฟิต์บนัไดส าหรบัผู้พกิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา บรเิวณหอ้งส านักงานนิติ
บุคคล มขีนาด 0.85 x 1.05 เมตร สามารถรบัน ้าหนัก
ไดส้งูสดุ 300 กโิลกรมั โดยวธิกีารใช้งานลฟิต์บนัได จะ
มแีผงควบคุมการใช้งาน เมื่อเริม่การใช้งานลฟิต์บนัได 
ทางลาดจะเปิดอตัโนมตัิเพื่อให้ผู้ใช้สามารถขึน้หรอืลง
ได้สะดวก และมีราวจบันิรภัย แบบขยายลิฟต์บนัได 
แสดงดงัรปูท่ี 2-14 

ข้อ 10 ลฟิต์ที่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดท้ี่มี
ลกัษณะเป็นหอ้งลฟิตต์อ้งมลีกัษณะดงัต่อไปน้ี 

- จดัให้มีลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 1 แหง่ โดยเป็นลฟิตภ์ายในอาคาร  

 (1) ขนาดของหอ้งลฟิตต์้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 
1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรอืมีความกว้าง
ไม่น้อยกวา่ 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูง
ไม่ น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่
สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาด
กว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่ น้อยกว่า 80 
เซนตเิมตร และสงูจากพืน้ไมเ่กนิ 1.10 เมตร 

- ขนาดห้องลิฟต์มีความกว้าง 1.60 เมตร ยาว 1.40 
เมตร และสูง 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัย 
ขนาดกว้าง 25 เซนติเมตร ยาว 180 เซนติเมตร และ
สงูจากพืน้ 0.10 เมตร 
 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร และต้องมีระบบแสง เพื่อป้องกนัไม่ให้ประตู
ลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

-  ช่องประตูลิฟต์มคีวามกว้าง 90 เซนติเมตร และจดั
ให้มีระบบแสง เพื่ อ ป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบ
ผูโ้ดยสาร 
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(3) มีพื้นผิวต่างสมัผสับนพื้นบรเิวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 
30 เซนตเิมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลฟิต์
ไมน้่อยกวา่ 30 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 60 เซนตเิมตร 

- จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้า
ประตูลิฟต์กว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 120 
เซนติ เม ต ร ซึ่ งอ ยู่ ห่ า งจากป ระตู ลิฟ ต์  30 
เซนตเิมตร 

(4) ปุ่ มกดเรยีกลิฟต์ ปุ่ มบงัคบัลิฟต์ และปุ่ มสญัญาณแจ้ง
เหตุฉุกเฉินตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

   (ก) ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 
ปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุม
ภายในห้องลฟิต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนตเิมตร ในกรณีที่หอ้งลฟิต์มี
ขนาดกวา้งและยาวน้อยกวา่ 1.50 เมตร 

  (ข) มขีนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร 
มีอกัษรเบรลล์ก ากบัไว้ทุกปุ่ มเมื่อกดปุ่ มจะต้องมีเสยีงดงัและมี
แสง 

(ค) ไมม่สีิง่กดีขวางบรเิวณทีก่ดปุ่ มลฟิต์ 

- จดัให้มปีุ่ มกดเรยีกลฟิต์ ปุ่ มบงัคบัลิฟต์ และปุ่ ม
สญัญาณแจ้งเหตุฉุกเฉิน มีปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจาก
พื้น 90 เซนติเมตร ปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพื้น 1.20 
เมตร มขีนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 3.5 เซนตเิมตร 
มอีกัษรเบรลล์ก ากบัไวทุ้กปุ่ มเมื่อกดปุ่ มจะต้องมี
เสียงดงัและมีแสง และไม่มีสิง่กีดขวางบรเิวณที่
กดปุ่ มลฟิต ์
 
 
 

(5) มีราวจบัโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจบัมีลักษณะ
ตามทีก่ าหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค)และ (ง) 

- จดัใหม้รีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต ์
 

(6) มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกต าแหน่งชัน้ต่าง ๆ เมื่อ
ลฟิตห์ยดุ และขึน้หรอืลง 

- จดัให้มีตวัเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่ง
ชัน้ต่าง ๆ เมื่อลฟิตห์ยดุ และขึน้หรอืลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทิศทางขึ้นลงของ
ลฟิต ์ซึง่มแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิตแ์ละตดิอยูใ่นต าแหน่ง
ทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทาง
ขึน้ลงของลฟิต์ ซึ่งมแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตู
ลฟิตแ์ละตดิอยูใ่นต าแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขดัขอ้งให้มทีัง้เสยีงและแสงไฟเตือนภยั
เป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการท าการมองเห็นและคน
พกิารท าการไดย้นิหรอืสื่อความหมายทราบ และใหม้ไีฟกะพรบิสี
เขยีวเป็นสญัญาณใหค้นพกิารท าการไดย้นิหรอืสื่อความหมายได้
ทราบว่าผูท้ี่อยู่ขา้งนอกรบัทราบแล้วว่าลฟิต์ขดัข้องและก าลงัให้
ความช่วยเหลอือยู ่

- จดัใหม้เีสยีงและแสงไฟเตอืนภยัเป็นไฟกะพรบิ
สีแดง เพื่อให้คนพิการท าการมองเห็นและคน
พกิารท าการได้ยนิหรอืสื่อความหมายทราบและ
ใหม้ไีฟกะพรบิสเีขยีวเป็นสญัญาณใหค้นพกิารท า
การได้ยินหรอืสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ที่อยู่
ขา้งนอกรบัทราบแล้วว่าลฟิต์ขดัขอ้งและก าลงัให้
ความช่วยเหลอือยู ่

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถ
ติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 
เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1.20 เมตร 

- จดัให้มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต ์    
สงูจากพืน้ 90 เซนตเิมตร  

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรบักรณีไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชัน้ แต่จะสามารถเคลื่อนที่
มายงัชัน้ทีใ่กลท้ีส่ดุและบานประตูลฟิตต์อ้งเปิดออกได ้

- จดัใหม้รีะบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรบักรณีไฟฟ้า
ปกตหิยดุท างาน ลฟิตจ์ะไมห่ยดุคา้งระหวา่งชัน้ 
 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน
และระบบพดัลมระบายอากาศซึ่งสามารถท างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง
ไมน้่อยกวา่ 1 ชัว่โมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยุดท างาน 

- จดัให้มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบ
พดัลมระบายอากาศซึ่งสามารถท างานได้อย่าง
ต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง ในกรณี ระบบ
ไฟฟ้าปกตหิยดุท างาน 
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หมวด 3 บนัได  
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอก
อาคาร ตอ้งจดัใหม้บีนัไดทีม่ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

- จดัให้มีบนัไดส าหรบัผู้พิการฯ จ านวน 3 แห่ง แบบ
ขยายบนัไดหลกั แสดงในภาคผนวก ข-1 

        (1) มีราวจบับนัไดทัง้สองข้างในกรณีที่พื้นมีความ
ต่างระดบักันตัง้แต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไปโดยให้ราวจบัมี
ลกัษณะตามทีก่ าหนดในขอ้ 8 (7) 

- จดัให้มรีาวจบับนัไดทัง้สองข้างในกรณีที่พื้นมคีวาม
ต่างระดบักนัตัง้แต่ 60 เซนตเิมตร  

       (2) ขัน้บนัไดแต่ละช่วงต้องมคีวามสูงของลูกตัง้และ
ความลกึของลูกนอนสม ่าเสมอตลอดทัง้ช่วงบนัได ลูกตัง้สูง
ไม่เกิน 18 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กบัลูกนอนไม่
น้อยกวา่ 43 เซนตเิมตร และไมเ่กนิ 48 เซนตเิมตร 

- บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ (S1 และ S2) ของอาคาร      
มลีูกตัง้สูง 18 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กบัลูก
นอน 43 เซนตเิมตร 
- บัน ไดห้ อ งส านั ก งาน นิ ติ บุ ค ค  มีลู ก ตั ้ง สู ง  18 
เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั ้งกับลูกนอน 43 
เซนตเิมตร 

      (3) พืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดทุีไ่มล่ื่น - จดัใหม้พีืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดทุีไ่มล่ื่น 
      (4) ลูกตัง้บนัไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอน
บนัไดยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกวา่ 5 เซนตเิมตร 

- ลูกตัง้บนัไดไมเ่ปิดเป็นช่องโล่ง  

      (5) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชัน้
ของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่
บรเิวณทางขึน้และทางลงของบนัไดที่เชื่อมระหว่างชัน้ของ
อาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้
ของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่
บรเิวณทางขึ้นและทางลงของบนัไดที่เชื่อมระหว่างชัน้
ของอาคาร 

หมวด 4 ท่ีจอดรถ  
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรบัผู้
พิการ หรือทุพพลภาพ  และคนชราอย่าง น้ อยตาม
อตัราสว่น ดงัน้ี 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คนั ให้มทีี่จอดรถไม่
น้อยกวา่ 1 คนั 

(2) จ านวนที่จอดรถตัง้แต่ 26 คนั แต่ไม่เกิน 50 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

(3) จ านวนที่จอดรถตัง้แต่ 51 คนั แต่ไม่เกิน 75 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 3 คนั  

(4) จ านวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 76 คนั แต่ไม่เกนิ 100 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 4 คนั  

(5) จ านวนที่จอดรถตัง้แต่ 101 คนั แต่ไม่เกิน 150 
คนั ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จ านวนที่จอดรถตัง้แต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 
คนั ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 6 คนั และเพิม่ขึน้อกี 1 คนั  

ส าหรบัที่จอดรถทุกจ านวนรถ 100 คนัทีเ่พิม่ขึน้ เศษ
ของ 100 คนั หากเกนิกวา่ 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

- โครงการจดัให้มทีี่จอดรถยนต์ จ านวน 85 คนั ดงันัน้ 
โครงการตอ้งจดัใหม้ทีี่จอดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา อยา่งน้อย 4 คนั  
   ทัง้น้ี โครงการจดัให้มีที่จอดรถส าหรบัผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 4 คนั บรเิวณภายใน
อาคารชัน้ที่  1 จ านวน 3 คัน และด้านหน้าอาคาร 
จ านวน 1 คนั  
   แบบขยายที่จอดรถส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ 
และคนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-15 
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ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชราให้
จดัไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผวิเรยีบ มรีะดบั
เสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถ ใน
ลกัษณะที่ตดิฝัง่เสน้ทางจราจรมากที่สุด มคีวามกวา้งและยาวไม่
น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร และมป้ีายแสดงที่จอดรถส าหรบัผูพ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30  
เซนตเิมตร ตดิตัง้อยูสู่งจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 2 เมตร หรอืตดิตัง้บน
ผนั งของช่องจอดรถ ขนาดกว้างและยาวไม่ น้อยกว่า 30 
เซนตเิมตร อยูส่งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร 

- จดัให้มีที่จอดรถส าหรบัผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชราใกล้บรเิวณทางเข้าออกอาคาร 
มพีื้นผิวเรยีบ มีระดบัเสมอกนั และมีสญัลกัษณ์
รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถ 100 x 100 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรบัผู้
พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้าง
และยาว 30 x 50 เซนตเิมตร ตดิตัง้อยูสู่งจากพืน้ 
1.20 เมตร  

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 2 และขอ้ 3 แห่งกฎกระทรวง 
ฉบับที่  41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไ้ขเพิม่เตมิ และจดัใหม้ทีี่ว่าง
ดา้นขา้งที่จอดรถ กวา้งไม่น้อยกวา่ 1 เมตร ตลอดความยาวของ
ที่จอดรถ โดยที่ว่างดงักล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบ และมี
ระดบัเสมอกบัทีจ่อดรถ 

- จดัให้มีที่จอดรถมีลกัษณะตัง้ฉากกบัแนวทาง
เดินรถ พื้นผิวเรยีบ และระดบัเสมอกัน มีความ
กว้าง 2.40 เมตร ความยาว 5.00 เมตร และจดั
ให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้าง 1.00 เมตร 
ตลอดความยาวของทีจ่อดรถ   

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทาง
เช่ือมระหว่างอาคาร 

 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพื่อใหผู้พ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ใชไ้ดโ้ดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกนั ไม่ลื่น ไม่มสีิ่งกีดขวาง หรือ
ส่วนของอาคารยื่นล ้าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าใหเเกิด
อนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคารหรอืพื้น
ลานจอดรถในกรณีที่อยู่ต่างระดบัต้องมทีางลาดที่สามารถขึน้ลง
ไดส้ะดวก และทางลาดน้ีใหอ้ยูใ่กลท้ีจ่อดรถ 

- โครงการได้จ ัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้
พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา โดยเป็นพืน้ผวิ
เรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งกีดขวาง หรอืส่วน
ของอาคารยื่นล ้าออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจท า
ให้เกิดอนัตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ซึ่งอยู่ต่างระดบั โดยโครงการจดัใหม้ทีาง
ลาด จ านวน 1 จุด และทางลาดน้ีใหอ้ยู่ใกล้ที่จอด
รถ 
 

หมวด 6 ประต ู  
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามขอ้ 3 ตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี   

(1) เปิดปิดไดง้า่ย - ประตูทางเข้าอาคาร และประตูห้องส านักงาน
นิติบุคคลเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออก ส่วน
ประตูห้องห้องน ้ าส าหรบัผู้พิการ เป็นแบบบาน
เลื่อน ซึ่งสามารถเปิดปิดไดง้่าย แบบขยายประตู
ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา แสดง
ดงัรปูท่ี  2-13 และรปูท่ี 2-14 

(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกิน
กว่า 1.30 เซนติเมตร และให้ขอบทัง้สองด้านมคีวามลาดชนัไม่
เกนิ 1 : 2 

- โครงการไดอ้อกแบบประตูไมม่ธีรณีประตู 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(3) ช่ องประตูต้องมีความกว้างสุท ธิไม่ น้ อยกว่า  86 
เซนตเิมตร 

- ป ร ะตู ท า ง เข้ า อ าค าร  มี ค ว าม ก ว้ า ง  150 
เซนติเมตร ประตูห้องส านักงานนิติบุคคล มีความ
กว้าง 90 เซนติเมตร และประตูห้องน ้ าส าหรบัผู้
พกิารมคีวามกวา้ง 115 เซนตเิมตร  

(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมื่อเปิด
ออกสู่ทางเดนิหรอืระเบยีงต้องมพีืน้ที่ว่างขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 
1,500  มลิลเิมตร และยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 มลิลเิมตร 

- ประตูทางเขา้อาคาร และประตูห้องส านักงานนิติ
บุคคลเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออก มีพื้นที่ว่าง
ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มลิลิเมตร และยาว
ไมน้่อยกวา่ 1,500 มลิลเิมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรอืแบบบานเปิดให้
มีมือจบัที่มีขนาดเท่ากบัราวจบัตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทัง้
ด้านในและด้านนอกของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และปลายด้านล่างไม่ เกิน  800 
มลิลเิมตร  

ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้มรีาวจบัตามแนวนอน
ดา้นในประตู และในกรณีทีเ่ป็นประตูบานเปิดเขา้ใหม้รีาวจบัตาม
แนวนอนดา้นนอกประตู ราวจบัดงักล่าวใหสู้งจากพืน้ไม่น้อยกว่า 
800 มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 900 มลิลเิมตร ยาวไปตามความกวา้ง
ของประตู 

- ประตูห้องน ้าส าหรบัผู้พิการ เป็นแบบบานเลื่อน 
มรีาวจบัตามแนวดิง่ดา้นในและดา้นนอกประตู ซึง่มี
ปลายด้านบนสูงจากพื้น 1,450 มิลลิเมตร และ
ปลายดา้นล่างสงูจากพืน้ 800 มลิลเิมตร 
 
- ประตูทางเขา้อาคาร และประตูห้องส านักงานนิติ
บุคคล เป็นแบบบานเปิด มีราวจบัตามแนวนอน
ดา้นนอกประตูสงูจากพืน้ 800 มลิลเิมตร  
 

       (6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก ใหต้ิด
เครื่องหมายหรอืแถบสทีีส่งัเกตเหน็ไดช้ดั 

- ประตูของอาคารเป็นแบบบานอลูมเินียม 

  (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบดิหรอืแกนผลกั 
อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 
มลิลเิมตร 

- อุปกรณ์เปิดปิดประตูเป็นชนิดก้านบิด อยู่สูงจาก
พืน้ 1,000 มลิลเิมตร 

ประตูตามวรรคหน่ึงตอ้งไม่ตดิตัง้อุปกรณ์ชนิดที่บงัคบัใหบ้าน
ประตูปิดได้เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรอืกระแทกผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 

- ประตูไม่ได้ติดตัง้อุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บาน
ประตูปิดไดเ้อง 

ข้อ 19 ขอ้ก าหนดตามขอ้ 18 ไม่ใชบ้งัคบักบัประตูหนีไฟและ
ประตูเปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูของอาคารเป็นไปข้อ ตามข้อ 18 (5) ซึ่ง
ไมใ่ช่ประตูเปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม  
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จดัให้มีห้องส้วมส าหรบับุคคลทัว่ไป 
ต้องจดัให้มหี้องสว้มส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
เข้าใช้ได้ อย่างน้อย 1 หอ้งในห้องสว้มนัน้หรอืจะจดัแยกออกมา
อยูใ่นบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มส าหรบับุคคลทัว่ไปกไ็ด ้

สถานีบรกิ ารน ้ามนั สถานีบรกิารก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรอื
สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น ้ามนัเชื้อเพลิง ต้องจดัให้มหี้องส้วมส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุด
ใหบ้รกิารหอ้งสว้ม 

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมส าหรบัผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 ห้อง บรเิวณชัน้
ที่ 2 ของอาคาร แบบขยายหอ้งสว้มส าหรบัผู้พกิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-14 
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ข้อก าหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 21 หอ้งสว้มส าหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้ง
มลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) มพีืน้ที่วา่งภายในหอ้งสว้มเพื่อใหเ้กา้อี้ลอ้สามารถหมนุตวั
กลบัไดซ้ึง่มเีสน้ผา่นศูนยก์ลางไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

- ห้องส้วมส าหรบัผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จดัให้มีพื้นที่ว่างเพื่อให้เก้าอี้สามารถหมุน
ตวักลบัได ้โดยมเีสน้ผา่นศูนยก์ลาง 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตัง้โถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรอืเป็น
แบบบานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดคา้งไดไ้ม่น้อยกว่า 90 
องศา และต้องมรีาวจบัแนวนอน และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พิการติด
ไวท้ี่ ประตูด้านหน้าหอ้งสว้ม ลกัษณะของประตูนอกจากที่กล่าว
มาขา้งตน้ใหเ้ป็นไปตามทีก่ าหนดในหมวด 6 

- ประตูของห้องที่ตัง้โถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน 
และมีราวจบัแนวนอน และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พิการ
ตดิไวท้ี ่ประตูดา้นหน้าหอ้งสว้ม 

(3) พื้นหอ้งสว้มต้องมรีะดบัเสมอกบัพื้นภายนอก ถ้าเป็นพื้น
ต่างระดบัต้องมลีกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวสัดุปูพื้น
หอ้งสว้มตอ้งไมล่ื่น 

- พืน้หอ้งสว้มตอ้งมรีะดบัเสมอกบัพืน้ภายนอก  

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่อง
ระบายน ้าทิง้เพื่อทีจ่ะไมใ่หม้นี ้าขงับนพืน้ 

- พื้นห้องส้วมมีความลาดเอียงเพยีงพอไปยงัช่อง
ระบายน ้าทิง้เพื่อทีจ่ะไมใ่หม้นี ้าขงับนพืน้ 

(5) มี โถ ส้วมช นิดนั ่งราบ  สู งจากพื้ น ไม่ น้ อยกว่ า  40 
เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 45 เซนตเิมตร และที่ปล่อยน ้าเป็นชนิดคนั
โยกหรือปุ่ มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่สามารถใช้ได้อย่าง
สะดวก 

- มีโถส้วมชนิดนัง่ราบ สูงจากพื้น 40 เซนติเมตร 
และที่ปล่อยน ้ าเป็นชนิดคนัโยกหรือปุ่ มกดขนาด
ใหญ่หรอืชนิดอื่นทีส่ามารถใชไ้ดอ้ยา่งสะดวก 

(6) มรีาวจบับรเิวณดา้นที่ชดิผนงัเพื่อช่วยในการพยงุตวั เป็น
ราวจบัในแนวนอนและแนวดิง่ โดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ราวจบัในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล ้าออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 
เซนตเิมตร 

(ข) ราวจบัในแนวดิง่ต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน
ดา้นหน้าโถส้วมมคีวามยาววดัจากปลายของราวจบัในแนวนอน
ขึน้ไปอยา่งน้อย 60 เซนตเิมตร 

ทัง้น้ี ราวจบัตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเน่ืองกนักไ็ด้ 

- จดัให้มีราวจบับรเิวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยใน
การพยุงตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิง่สูง
จากพื้น 65 เซนติเมตร และยื่นล ้ าออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วม 25 เซนติเมตร และราวจับใน
แนวดิ่ งต่อจากปลายของราวจับ ในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววดัจากปลายของราว
จบัในแนวนอนขึน้ไป 75 เซนตเิมตร 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มรีาวจบัติดผนังแบบ
พบัเกบ็ไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิง่ เมื่อกางออกใหม้รีะบบลอ็กที่ผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มี
ระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่
เกนิ 20 เซนตเิมตร และมคีวามยาวไมน้่อยกวา่ 55 เซนตเิมตร 

- ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจบัติด
ผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่ง เมื่อ
กางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถปลดลอ็กไดง้่าย มรีะยะหา่งจาก
ขอบของโถสว้ม 16 เซนตเิมตร และมคีวามยาว 50 
เซนตเิมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ต้องมรีาวจบัเพื่อ
น าไปสู่สขุภณัฑอ์ื่น ๆ ภายในหอ้งสว้ม มคีวามสูงจากพืน้ไม่น้อย
กวา่ 80 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 90 เซนตเิมตร 

- ภายในห้องส้วมมีราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์ 
อื่นๆ มคีวามสงูจากพืน้ 80 เซนตเิมตร 
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(9) ติดตัง้ระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่
ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ
ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุ
ฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณ
ท างานซึ่งติดตัง้อยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถใชง้านไดส้ะดวก 

- ไดต้ิดตัง้ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้
ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภยัแก่ผู้พิการหรอืทุพพลภาพ 
แ ล ะค น ช ร า  แ ล ะร ะบ บ สัญ ญ าณ แ ส งแ ล ะ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วยในกรณีที่
เกดิเหตุฉุกเฉินไวใ้นหอ้งสว้ม โดยมปีุ่ มกดหรอื ปุ่ ม
สมัผสัใหส้ญัญาณท างานซึง่ตดิตัง้อยูใ่นต าแหน่งที่ผู้
พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้งาน
ไดส้ะดวก 

(10) มอี่างลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่

ว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่าง
จากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้
พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิง่กีด
ขวาง 

(ข) มคีวามสูงจากพืน้ถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจบัในแนวนอน
แบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิง่ทัง้สองขา้งของอ่าง 

(ค) ก๊อกน ้าเป็นชนิดก้านโยกหรอืก้านกดหรอืก้านหมุน
หรอืระบบอตัโนมตั ิ

- มอี่างล้างมอื โดยใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไป
จนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถ
สอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 50 
เซนติเมตร และอยู่ในต าแหน่งที่ผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มสีิง่กดีขวาง 
มี ค ว าม สู งจ ากพื้ น ถึ ง ข อ บ บ น ข อ งอ่ า ง  75 
เซนตเิมตร และมรีาวจบัในแนวนอนแบบพบัเกบ็ได้
ในแนวดิง่ทัง้สองขา้งของอ่าง 
 
 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และ
คนชราอยู่ภายในห้องส้วมที่จ ัดไว้ส าหรบับุคคลทัว่ไป และมี
ทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจดัให้ห้องส้วมส าหรบัผู้พิการ
หรอืทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พกิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก ห้องส้วมส าหรบั
บุคคลทัว่ไปตามวรรคหน่ึง หากได้จดัส าหรบัผู้ชายและผู้หญิง
ต่างหากจากกนัให้มีอกัษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชาย
หรอืหญิงติดไวท้ี่ผนังขา้งทางเขา้ในต าแหน่งที่สามารถสมัผสัได้
ดว้ย 

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมส าหรบัผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 ห้อง บรเิวณชัน้
ที ่2 ของอาคาร ไมใ่ช่หอ้งสว้มที่จดัไวส้ าหรบับุคคล
ทัว่ไป เป็นต าแหน่งที่ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก  

ข้อ 23 ในกรณีทีเ่ป็นหอ้งสว้มส าหรบัผูช้ายทีม่ใิช่หอ้งสว้มส าหรบั
ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 20 และขอ้ 21 ให้มี
ที่ถ่ายปัสสาวะที่มีระดบัสูงจากพื้นไม่เกิน 40 เซนติเมตร อย่าง
น้อย 1 ที ่และมรีาวจบั   

- ห้องส้วมส าหรบัผู้ชายที่ไม่ใช่ห้องส้วมส าหรบัผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ให้มีที่ถ่าย
ปัสสาวะที่มรีะดบัสูงจากพื้น 40 เซนติเมตร และมี
ราวจบั 

ข้อ 24 ราวจบัหอ้งสว้มใหม้ลีกัษณะตามที่ก าหนดในขอ้ 8 (7) (ก) 
และ (ข) 

- โครงการจดัให้มรีาวจบัภายในห้องส้วม โดยราว
จับท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมัน่คงแข็งแรง มี
ลกัษณะกลมเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 5.0 เซนตเิมตร 
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ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้พีืน้ผวิต่างสมัผสั ดงัน้ี  
(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้นให้ติดตัง้บริเวณต่าง

ระดบัที่มีระดบัต่างกนัเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทางขึ้นและทางลง
ของทางลาดหรือบันได ที่พื้นด้านหน้าและด้านหลังประตู 
ทางเข้าออกอาคาร ที่พื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม ที่พื้น
ด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบรเิวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมี
ความกวา้ง 30 เซนติเมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไป
กบัความกวา้งของ ช่องทางเดนิของพืน้ต่างระดบั ทางลาด บนัได 
หรือประตู  และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่ างจาก
จุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด 
บนัได หรอืประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ในกรณีของสถานี
ขนส่งมวลชนที่ไม่มปีระตูหรอืแผงกัน้ให้ขอบนอกของพืน้ผวิต่าง
สมัผสั อยู่ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนตเิมตร 
แต่ไมเ่กนิ 75 เซนตเิมตร  

(2) พืน้ผวิต่างสมัผสัชนิดน าทาง ใหต้ดิตัง้ในทศิทางที่น าไปสู่
ทางเข้าออกอาคารจุดบรกิาร ขอ้มูลข่าวสารหรอืประชาสมัพนัธ ์
หอ้งน้า หอ้งสว้ม ลฟิต ์หรอืบนัได  

 
- โครงการได้จดัให้มีพื้นผวิต่างสมัผสัชนิดเตือนที่
พื้นให้ติดตัง้บรเิวณต่างระดบัที่มรีะดบัต่างกนัเกิน 
15 เซนติเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาด
หรือบันได ที่พื้นด้านหน้าและด้านหลังประตู 
ทางเข้าออกอาคาร ที่พื้นด้านหน้าของประตูห้อง
สว้ม ที่พื้นดา้นหน้าของช่องประตูลฟิต์ และบรเิวณ
ที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร 
และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกวา้ง
ของ ช่องทางเดนิของพืน้ต่างระดบั ทางลาด บนัได 
หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสมัผสัต้องอยู่
ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรอืทางลงของพื้น
ต่ า ง ร ะดับ  ท างล าด  บั น ได  ห รือ ป ระตู  30 
เซนติเมตร และพื้นผิวต่างสมัผสัชนิดน าทาง ให้
ติดตัง้ในทิศทางที่น าไปสู่ทางเข้าออกอาคารจุด
บรกิาร ขอ้มูลข่าวสารหรอืประชาสมัพนัธ ์หอ้งสว้ม 
ลฟิต ์หรอืบนัได 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  
ข้อ 27 อาคารตามขอ้ 3 ที่เป็นโรงแรมต้องจดัให้มหีอ้งพกัที่มสีิง่
อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ทุกชัน้ ชัน้ละไม่น้อยกว่า 1 ห้อง และในกรณีทีโรงแรมมลีกัษณะ
เป็นอาคารชัน้เดียวต้องจัดให้มีห้องพักที่ มีสิ่งอ านวย ความ
สะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา ดงัต่อไปน้ี  

(1) จ านวนหอ้งพกัไม่เกนิ 10 หอ้ง ใหม้หีอ้งพกัที่มสีิง่อ านวย
ความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ไม่น้อย
กวา่ 1 หอ้ง  

(2) ในกรณีทมีหีอ้งพกัเกนิกว่า 10 หอ้งขึน้ไป ใหเ้พิม่หอ้งพกั
ที่มสีิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา 1 ห้องต่อทุก 10 ห้องที่เพิม่ขึ้น เศษของ 10 ห้อง ให้คดิ
เป็น 10 หอ้ง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จงึไม่
เข้าข่ายจดัให้มีห้องพกัส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราทุกชัน้  
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2.7 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าท่ี/ ผู้ใช้บริการ และ
พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด มีจ านวนห้องชุดทัง้สิ้น  170 ห้องชุด ทัง้นี้  ตาม
แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม (2560) กรณีที่พื้นที่ใช้สอยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร (137 ห้องชุด) 
คิดจ านวนผู้พักอาศัย 3 คน/ห้องชุด และกรณีที่พื้นที่ใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร (33 ห้องชุด)          
คดิจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้งชุด ดงันัน้ โครงการมจี านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการสงูสุด 576 คน  

นอกจากนี้  โครงการยงัมพีนักงานประจ า ได้แก่ พนักงานประจ าส านักงานนิตบุิคคล แม่บ้าน  
คนสวน และยามรกัษาความปลอดภัย จ านวน 8 คน โดยพนักงานทัง้หมดไม่ได้พกัอาศยัในโครงการ 
ดงันัน้ โครงการมผีู้พกัอาศยัและพนักงานในโครงการทัง้สิ้น จ านวน 584 คน รายละเอียดดงัตารางท่ี 
2-7 

ตารางท่ี 2-7 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวน 
(ห้องชุด) 

จ านวนผู้ใช้สอย 
(คน/ห้องชุด) 

จ านวนผู้ใช้สอยรวม 
(คน) 

หอ้งชุดทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยน้อยกวา่ 35 ตารางเมตร* 137 3* 411 

หอ้งชุดทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยมากกวา่ 35 ตารางเมตร* 33 5* 165 

จ านวนพนักงาน** - - 8 

รวม 170  584 

หมายเหตุ * :   คดิตามเกณฑส์ านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 

             ** :  บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้น ้า 

1) ปริมาณน ้าใช้ 

ปรมิาณน ้าใชใ้นช่วงด าเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้
น ้าส าหรบัเครื่องสุขภณัฑ์ และอื่น ๆ คดิเป็นปรมิาณน ้าใชใ้นโครงการทัง้สิน้ 119.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
เป็นความต้องการน ้าใช้สูงสุด (Peak Demand) เท่ากบั 11.19 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง รายละเอยีดการใช้
น ้าแสดงดงัตารางท่ี 2-8 และรายการค านวณปรมิาณน ้าใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 

ตารางท่ี 2-8 ปริมาณน ้าใช้ของโครงการ   

รายละเอียด จ านวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการรวม 

(คน) 
อตัราการใช้น ้า 

ปริมาณการใช้น ้า 
(ลบ.ม./วนั) 

- สว่นหอ้งชุด (< 35 ตร.ม.) 137 หอ้งชุด 3 คน/หอ้ง 411 200 ลติร/คน/วนั1) 82.20 
- สว่นหอ้งชุด (> 35 ตร.ม.) 33 หอ้งชุด 5 คน/หอ้ง 165 200 ลติร/คน/วนั1) 33.00 
- สว่นพนกังาน - 8 คน 8 75 ลติร/ตร.ม./วนั1) 0.60 
- สว่นของสระวา่ยน ้า 110.16 ตร.ม. - - 5.00 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.551 
- สว่นของ CO Working - 100 คน 100 30 ลติร/คน/วนั1) 3.00 
- สว่นลา้งหอ้งพกัขยะ 16.56 ตร.ม. - - 1.50 ลติร/คน/วนั2) 0.025 

รวมปริมาณความต้องการใช้น ้าทัง้หมด 119.38 

หมายเหตุ 1) : ตามเกณฑส์ านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
2) : อ้างอิงอตัราการใช้น ้า จากหนังสอื “การออกแบบระบบท่ออาคาร และสิง่แวดล้อมอาคาร” ของ ดร.เกรยีงศกัดิ ์    
    อุดมสนิโรจน์ 

3) :คิดมากกว่าอัตราการระเหยของน ้ าในสระว่ายน ้ า ของสถานี อุตุนิยมวิทยาภูเก็ต สนามบินภูเก็ต, กรม 
    อุตุนิยมวทิยา 

ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 

2) แหล่งน ้าใช้ และระบบจ่ายน ้า 

แหล่งน ้ าใช้หลกัของโครงการ จะใช้น ้ าประปาจากการประปาส่วนภูมภิาค สาขาภูเก็ต โดยมี
มเิตอรน์ ้า ขนาด 3 นิ้ว แนวท่อประปาของโครงการขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 นิ้ว ต่อเขา้กบัท่อเมนของ
การประปาแล้วสูบเขา้เก็บกกัในถงัเก็บน ้าดสี าเรจ็รูปใต้ดนิ อยู่บรเิวณใต้พื้นถนนชัน้ที่ 1 จ านวน 2 ถงั 
ได้แก่ ถงัเก็บน ้าดสี าเรจ็รูปใต้ดนิ 1 และถงัเก็บน ้าดสี าเรจ็รูปใต้ดนิ 2 ปรมิาตร 75.00 ลูกบาศก์เมตร/ถงั 
รวมปรมิาตรกักเก็บ 150.0 ลูกบาศก์เมตร จากนัน้จะสูบน ้ าด้วยเครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดนั (Cold Water 
Transfer Pump : TP-01,02,03) จ านวน 3 เครื่อง (ท างาน 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มอีตัราการสูบน ้า 
12.54 ลติร/นาท ีทีแ่รงดนัน ้า 35 เมตร ขึน้ไปเกบ็ยงัถงัเกบ็น ้าส าเรจ็รปูชัน้หลงัคา จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงั
เกบ็น ้าส าเรจ็รูปชัน้หลงัคา 1 และถงัเกบ็น ้าส าเรจ็รูปชัน้หลงัคา 2 ปรมิาตร 30.00 ลูกบาศก์เมตร/ถงั รวม
ปรมิาตรกกัเกบ็ 60.0 ลกูบาศกเ์มตร ก่อนจา่ยน ้าไปยงัสว่นตา่งๆ ของอาคาร โดยเลอืกใชเ้ครือ่งสบูน ้าชนิด
เพิม่แรงดนั (Packaged Booster Pump : PBP-01, 02, 03) จ านวน 3 เครื่อง (ท างาน 2 เครื่อง ส ารอง 1 
เครือ่ง) มอีตัราการสูบน ้า 7.85 ลติร/นาท ีทีแ่รงดนัน ้า 30 เมตร ส าหรบัชัน้ที ่4-8 และชัน้ที ่1-3 จะจ่ายน ้า
โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) 
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นอกจากนี้ โครงการมแีหล่งน ้าใชส้ ารอง โดยจะใชน้ ้าซื้อจากรถบรรทุกน ้าเอกชน ซึ่งมหีวัรบัน ้า
จากรถบรรทุกน ้าเอกชน อยู่บรเิวณชัน้ที่ 1 ใกล้กบับันไดหลกั/บันไดหนีไฟ โดยน ้าจากรถบรรทุกน ้า
เอกชนจะเข้าถงัเก็บน ้ าดิบส าเรจ็รูปใต้ดนิ อยู่บรเิวณใต้พื้นถนนชัน้ที่ 1 จ านวน 1 ถงั ปรมิาตร 75.00 
ลกูบาศก์เมตร จากนัน้จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้า และเขา้เกบ็ในถงัเกบ็น ้าดสี าเรจ็รูปใตด้นิ 1 และ
ถงัเกบ็น ้าดสี าเรจ็รปูใตด้นิ 2  

3) การปรบัปรงุคณุภาพน ้าใช้  

 น ้าซือ้จากรถบรรทุกน ้าเอกชนจะถูกสูบเขา้สูถ่งัเกบ็น ้าดบิส าเรจ็รูปใตด้นิ โดยโครงการไดจ้ดัใหม้ี
การปรบัปรุงคุณภาพน ้าและฆ่าเชือ้โรค (รูปท่ี 2-16) ก่อนลงสู่ถงัเก็บน ้าดสี าเรจ็รูปใต้ดนิ เพื่อจ่ายให้กบั
สว่นตา่งๆ ของอาคาร รายละเอยีดขัน้ตอนการปรบัปรุงคุณภาพน ้า มดีงันี้   

1. ถังกรองมลัติมีเดีย (Multimedia Filter) เป็นถังกรองที่ประกอบด้วยสารกรองทรายขนาด
ตา่งๆ และแอนทราไซต ์เป็นการกรองเพื่อการก าจดัสารแขวนลอยออกจากน ้า มอีตัราการกรองประมาณ 
5-7.5 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-ชัว่โมง โดยเลอืกใชท้รายมคีวามถ่วงจ าเพาะประมาณ 2.65 ทรายกรอง
มขีนาดสมัฤทธิ ์0.45 – 0.6 มลิลเิมตร และสมัประสทิธิค์วามสม ่าเสมอมคีา่ 1.65 และชัน้ทรายมคีวามหนา
ประมาณ 0.8 เมตร 

2. ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นถังกรองเศษตะกอนที่เหลือและก าจัดกลิ่นไม่พึง
ประสงคอ์อกจากน ้า 

3. ระบบฆา่เชือ้ดว้ยยวู ีท าหน้าทีฆ่า่เชือ้โรคทีอ่าจปนเป้ือนมาในภายหลงั 

 ดงันัน้ น ้าซือ้จากรถน ้าเอกชนทีผ่า่นขัน้ตอนการปรบัปรุงคุณภาพ จะมคีุณภาพเหมาะส าหรบัการ
น าไปใชใ้นระบบสาธารณูปโภคตอ่ไป  

รายละเอยีดขัน้ตอนการดูแลระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้าของโครงการจะดูแลและท าความสะอาด 
ถงักรอง โดยการลา้งยอ้น (Back wash) ดงัตารางท่ี 2-9 

ตารางท่ี 2-9 การดแูลรกัษาสารกรองน ้าแต่ละประเภท 

ถงักรอง สารกรอง คณุสมบติั วิธีล้าง การทดลองประสิทธิภาพ 
1. ถงักรอง
มลัตมิเีดยี 
(Multimedia 
Filter)   

กรวด / 
ทราย 

- กรองสิง่สกปรก 
- ตะกอนขนาดใหญ่ที่ปนอยู่ใน
น ้า 

- ขนาดกรวดสด 3-5 มลิลเิมตร 
- ขนาดทราย 0.8-1 มลิลเิมตร 

ล้างย้อนกลบัเป็น เวลา
อยา่งน้อย 5-10 นาท ี

ค รบ  2-3 ปี ค วร เป ลี่ ย น 
สารกรอง 

แอนทราไซด ์ - กรองธาตุตะกอนแขวนลอย 
สิง่สกปรก และตะกอนขนาด
เลก็ ทีป่นเป้ือนอยูใ่นน ้า 

ล้างย้อนกลับ เป็นเวลา
อย่ า ง น้ อย  5-10 น าที
ทุกๆ 2 - 3 วนั 

ครบ 1 ปี ควรเปลี่ยนสาร
กรองแต่ ทั ้ง น้ี ขึ้ น อยู่ กับ
คณุภาพของน ้า 

2. ถงักรอง
คารบ์อน 
(Carbon Filter) 

ผงถ่าน - กรองเศษตะกอนที่เหลือและ
ก าจดักลิน่ไม่พงึประสงค์ออก
จากน ้า 

 

ล้างย้อนกลับ เป็นเวลา
อย่ า ง น้ อย  5-10 น าที
ทุกๆ 2 - 3 วนั 

ครบ 1 ปี ควรเปลี่ยนสาร
กรองแต่ ทั ้ง น้ี ขึ้ น อยู่ กับ
คณุภาพของน ้า 

ทีม่า : https://bkwater.com/สารกรองน ้า/ (เขา้ถงึขอ้มลูเมือ่ เดอืนกุมภาพนัธ ์2566) 

https://bkwater.com/สารกรองน้ำ/
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4)  การส ารองน ้าใช้ของโครงการ  

 โครงการจดัให้มีถังเก็บน ้ าดีส าเร็จรูปใต้ดิน จ านวน 2 ถัง และถังเก็บน ้ าส าเร็จรูปชัน้หลงัคา 
จ านวน 2 ถงั รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-10 

ตารางท่ี 2-10 การส ารองน ้าใช้ของโครงการ 

ล าดบั รายละเอียด 
จ านวน 
(ถงั) 

ปริมาตร 
(ลกูบาศกเ์มตร) 

สถานท่ีตัง้ 

ถงัเกบ็น ้าดีส าเรจ็รปูใต้ดิน 

1 ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 1 1 75.00 ใตพ้ืน้ถนนชัน้ที ่1 

2 ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 2 1 75.00 ใตพ้ืน้ถนนชัน้ที ่1 

ถงัเกบ็น ้าส าเรจ็รปูชัน้หลงัคา 

1 ถงัเกบ็น ้าส าเรจ็รปูชัน้หลงัคา 1 1 30.00 ชัน้หลงัคาอาคาร  

2 ถงัเกบ็น ้าส าเรจ็รปูชัน้หลงัคา 2 1 30.00 ชัน้หลงัคาอาคาร  

รวม 4 210.00 - 

ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
  

 ดงันัน้ ปรมิาตรการกกัเกบ็น ้าเพือ่ใชก้ารอุปโภคบรโิภคจะเท่ากบั 210.00 ลกูบาศกเ์มตร ปรมิาณ
น ้าใชใ้นโครงการทัง้สิน้ 119.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันัน้ โครงการสามารถส ารองน ้าไวใ้ช้ได้มากกว่า 1 
วนั  

 ปรมิาตรกกัเกบ็น ้าใชส้ ารอง  = 210.00  ลกูบาศกเ์มตร 

 ความตอ้งการใชน้ ้า   = 119.38  ลกูบาศกเ์มตร 

 สามารถส ารองน ้าใชใ้นโครงการ  = 210.00 / 119.38 

      = 1.76  วนั 

โครงการจะจดัใหม้กีารลา้งท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าส ารองของโครงการ ส าหรบัถงัเกบ็น ้าใตด้นิจะ
มชี่องเปิด 2 ฝา/ถงั ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร (แบบขยายถงัเกบ็น ้าใตด้นิ แสดงดงัรปูท่ี 2-23) 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ลงไปท าความสะอาดถงัน ้าเป็นประจ าทุกๆ 6 เดอืนได้ ทัง้นี้ ในการล้างถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ 
สามารถท าได้โดยใช้ปั้มจุ่มแบบไดโว่ดูดตะกอนที่ค้างอยู่ข้างใต้ถงั โดยต่อท่อเพื่อดูดตะกอนปล่อยทิ้ง
ออกไปทางท่อ ทัง้นี้ หากจ าเป็นต้องลงไปเพื่อความปลอดภยั ก่อนลงทุกครัง้ จะต้องตรวจสอบปรมิาณ
อากาศและตรวจสอบว่ามก๊ีาซพษิอนัตรายหรอืไม่เช่น แก๊สมเีทน ไฮโดรซลัไฟด์ ซลัเฟอร์ไดร์ออกไซด ์
โดยใช้เครื่องวดัปรมิาณออกซเิจนที่ก้นหลุมต้องมคี่าระหว่างรอ้ยละ 19.5-23.5 ซึ่งเป็นปรมิาณที่ร่างกาย
ต้องการคอืร้อยละ 20 หากตรวจพบว่ามก๊ีาซพษิอนัตราย ต้องก าจดัเสยีก่อนเพื่อไม่ให้เป็นอนัตรายต่อ
รา่งกาย 

อย่างไรก็ตาม ในการล้างท าความสะอาดถงัเก็บน ้าอย่างปลอดภยั โครงการจดัให้มคีนช่วยอย่าง
น้อย 3 คนขึน้ไป มอบหมายหน้าที่อย่างชดัเจน โดยให้ลงไป 1 คน อกี 1 คนอยู่ปากบ่อหรอืที่ทางขึน้ลง    
ทีเ่หลอือกี 1 คนเป็นผูค้อยชว่ยเหลอือยูบ่รเิวณรอบนอก และมอุีปกรณ์สื่อสารระหว่างกนั เชน่ ใชอุ้ปกรณ์
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ป้องกนัส่วนบุคคลในการท างานในพื้นที่อบัอากาศ ได้แก่ สายรดันิรภัย (safety belt) ส าหรบัผู้ที่ลงไป
ปฏบิตังิานกน้ถงั เพือ่ใหผู้ท้ีอ่ยูด่า้นบนรูก้ารเคลือ่นไหวตลอดเวลา หากเหน็วา่มอีาการหรอืท่าทางผดิปกติ
สามารถดงึสายรดันิรภยั (safety belt) น าตวัขึน้จากบ่อได้ทนัที ซึ่งเป็นวธิกีารช่วยเหลอืผู้ไดร้บัอนัตราย
จากการท างานในที่อบัอากาศที่ปลอดภยักว่าการลงไปช่วยที่ก้นบ่อ เพราะอาจขาดอากาศหายใจ และ
เสยีชวีติทัง้คู่ จากนัน้ให้ปฐมพยาบาลเบื้องตน้ โดยให้นอนราบในที่อากาศถ่ายเทด ีหากพบว่าไม่หายใจ
และหวัใจหยุดเต้น ให้ผายปอดและนวดหวัใจ และรบีน าส่งโรงพยาบาลโดยเรว็ที่สุด หรอืโทรแจ้ง 1669 
ทนัท ี

ผงัระบบน ้าใชข้องโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-17 และรปูท่ี 2-18 ไดอะแกรมระบบน ้าใช้ แสดงดงั
รปูท่ี 2-19 และรปูท่ี 2-20 แบบขยายถงัเกบ็น ้าดบิและถงัเกบ็น ้าดสี าเรจ็รปูใตด้นิ แสดงดงัรปูท่ี 2-21 และ
แบบขยายถงัเกบ็น ้าดชีัน้หลงัคา แสดงดงัรปูท่ี 2-22 
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PLAN - VIEW

SECTION - VIEW

BASE SLAB + PILE

LEFT SIDE - VIEW

DETAIL - ANCHOR

Remark
 Back fill with coarse sand only.
 The foundation structure is just the installation guideline.

    The actual foundation use must be designed according to
    soil load condition at the site under control and consulting
    by civil engineers.

 Install the tank to the cover to be at ground level.
    If necessary to install the tank below the soil level,
    the soil level over cover must not be more than 60 cm.
    in order to be able to open the cover for service.
  4. The water is immediately added after tank installation.
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2.8.2 การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 

1) ปริมาณน ้าเสีย 

 เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีปรมิาณน ้าเสยีที่เกดิขึน้ประมาณ 118.83 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
คดิจากร้อยละ 100 ของปรมิาณน ้าใช้ (ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม, 
2560) โดยไม่คดิน ้าใชจ้ากสระว่ายน ้า รายละเอยีดปรมิาณน ้าเสยีในโครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2-11 และ
ภาคผนวก ง-1 

ตารางท่ี 2-11 ปริมาณน ้าเสียและการจดัการน ้าเสียของโครงการ  

อาคาร 
ปริมาณ 
น ้าใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 
น ้าเสีย1) 

(ลบ.ม./วนั) 

น ้าเสียเข้า
ระบบ 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
(ชุด) 

ส่วนท่ี 1 

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. (63 หอ้งชุด) 37.80 37.80 

54.40 
WWTP NO.01 

ขนาด 94.28 ลบ.ม. 
- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. (13 หอ้งชุด) 13.00 13.00 
- สว่นพนกังาน 0.60 0.60 
- สว่นของ CO Working 3.00 3.00 
ส่วนท่ี 2   

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. (74 หอ้งชุด) 44.40 44.40 

64.43 
WWTP NO.02 

ขนาด 94.28 ลบ.ม. 
- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. (20 หอ้งชุด) 20.00 20.00 

- สว่นลา้งหอ้งพกัขยะ 0.025 0.025 
- สว่นของสระวา่ยน ้า 0.551 -   

รวมปริมาณน ้า 119.38 118.83 118.83  

หมายเหตุ : 1)ปริมาณน ้ าเสียคิดจากร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้ (คิดมากกว่าเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560) โดยไมค่ดิน ้าใชจ้ากสระว่ายน ้า 

 2) การจดัการน ้าเสีย  

โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลาง (Contact Areation 
System) จ านวน 1 ชุด (WWTP NO.01) ขนาด 188.98 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยรองรบัน ้าเสยีจากส่วน
ต่างๆ ของอาคาร มปีรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ 118.83 ลูกบาศก์เมตร/วนั มปีรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/
ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบ าบดัใหค้า่ BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร  

โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด มจี านวนหอ้ง
ชุดทัง้สิ้น 170 ห้องชุด ซึ่งจดัอยู่ในอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
ก าหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร โดยน ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดัแล้วทัง้หมดมปีรมิาณ 118.83 
ลกูบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้มดงักลา่ว  
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ส่วนประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบ าบดัน ้าเสยี แสดงดงัตารางท่ี 2-12 ผงัระบบระบาย
น ้าเสยีของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-23 ไดอะแกรมระบบระบายน ้าเสยีของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-24
ถงึรปูท่ี 2-26 ผงัแสดงขัน้ตอนและกระบวนการบ าบดัน ้าเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-27 แบบขยายระบบบ าบดัน ้า
เสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-28 และรายการค านวณระบบบ าบดัน ้าเสยี แสดงในภาคผนวก ง-2  

ตารางท่ี 2-12 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบมี
ตวักลาง 

รายละเอียดของระบบบดัน ้าเสีย 
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

WWTP NO.01 

เกณฑท่ี์ใช้ใน 
การประเมิน
ประสิทธิภาพ* 

ผลการประเมินเทียบ
กบัเกณฑท่ี์ใช้ 

1. ถงัดกัไขมนั    
ปรมิาตรถงัทีอ่อกแบบ (ลูกบาศก์เมตร) 8.00 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (ชัว่โมง) 6.00 - - 
2. ส่วนเกรอะ    
ปรมิาตรของส่วนเกรอะ (ลบ.ม) 65.00 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกัทีจ่รงิ (ชัว่โมง) 12.00 - - 
3. ส่วนปรบัเสถียร    
ปรมิาตรของส่วนปรบัเสถยีร (ลบ.ม.) 23.00 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกัทีจ่รงิ (ชัว่โมง) 4.00 - - 
4. ส่วนถงัเติมอากาศ    
ปรมิาตรถงัเตมิอากาศ (ลบ.ม.)  80.00 - - 
MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 2,500 2,000-4,0001) ผา่น 
F/M (วนั-1) 0.14 0.1-0.31) ผา่น 
ระยะเวลาเกบ็กกั HRT (ชัว่โมง) 16.15 6-241) ผา่น 
ปรมิาณอากาศ (ลบ.ม./นาท)ี 3.50 - - 
5. ส่วนตกตะกอน     
ปรมิาตรถงัตกตะกอน (ลบ.ม)  12.45 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (ชัว่โมง) 2.50 ไมน้่อยกวา่ 21) ผา่น 
อตัราการไหลล้นต่อพืน้ที ่(ลบ.ม./ตร.ม.-วนั) 19.02 - - 
6. ส่วนปล่อยน ้าออก    
ปรมิาตรถงัปล่อยน ้าออก (ลบ.ม) 11.28 - - 
7. ประสิทธิภาพของระบบ    
BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250.00 ไมน้่อยกวา่ 2501) ผา่น 
BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20.00 ไมเ่กนิ 302) ผา่น 

หมายเหตุ : 1)  ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
   2) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ขอ้ 5 อาคารประเภท ข. (1) อาคารชุดที่มจี านวนห้องส าหรบัใช้เป็นที่อยู่อาศยัรวมกนัทุกชัน้ของทุก
อาคาร หรอืกลุ่มของอาคารตัง้แต่ 100 หอ้งนอน แต่ไมถ่งึ 500 หอ้งนอน  
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ส่วนปล่อยน ้าออก 
  (บ่อตรวจคณุภาพน ้าหลงับ าบดั) 

ปรมิาตร = 11.28 ลบ.ม. 

BOD ออก = 20 mg/l 

สูบไปรดน ้ าต้นไม้ภายในโครงการด้วยการรดน ้ าแบบก๊อกสนาม น ้ าส่วนที่เหลือเบื้องต้นโครงการจะน าไปล้างอุปกรณ์
เครื่องมอืคนสวน ล้างพื้นคอนกรตี และถนนภายในโครงการ จากนัน้ปรมิาณน ้าที่เหลือจากกจิกรรมข้างต้น จะสูบน ้าออก
ดว้ยเครื่องสูบน ้าผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้า ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าตามแนวถนนของซอยเชิงทะเล 4 บรเิวณดา้นหน้า
โครงการต่อไป 
 

ส่วนดกัไขมนั 
ปรมิาตร 8.0 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

น ้าเสียจากอาคาร 
118.83 ลบ.ม./วนั  

BOD เข้า = 1,200 mg/l 

ส่วนเกรอะ 
ปรมิาตร = 65.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเกบ็กกั 12.00 ชม. 
 

BOD เข้า = 250 mg/l 

ระบบกรองทราย กรองคารบ์อน 
และฆา่เชือ้โรคดว้ยการเตมิคลอรนี 

BOD เข้า = 780 mg/l 

เคร่ืองเติมอากาศใน 
ถงัเติมอากาศ 

ส่วนตกตะกอน  
ปรมิาตร = 12.45 ลบ.ม. 
ระยะเวลากกัเกบ็ 2.50  ชม. 

 

ส่วนเติมอากาศ 
ปรมิาตร = 80.00 ลบ.ม.  

MLSS 2,500 มก./ล.  
F/M 0.14 วนั-1 

ระยะเวลาเกบ็กกั HRT 16.15 ชม. 

ส่วนปรบัเสถียร 
(บ่อตรวจคณุภาพน ้าก่อนบ าบดั) 

ปรมิาตร = 23.00 ลบ.ม. 
ระยะเวลาเกบ็กกั 4.00 ชม. 

 

รปูท่ี 2-27 แผนผงัแสดงขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสีย WWTP NO.01 
ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
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บ่อดนิบ าบดัก๊าซมเีทน 
6.00 ตร.ม. 

 

Carbon Filter Unit  
บ าบดัแอโรซอล 

 

สบูตะกอนทิง้ 

ตะกอนส่วนเกิน 
(Excess sludge) 
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3)  การน าน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

น ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดัแล้วปรมิาณ 118.83 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20.00 มลิลกิรมั/
ลติร จะปล่อยลงสู่ถังปล่อยน ้ าออก (Effluent Tank) ของระบบบ าบัดน ้ าเสีย WWTP NO.01 ปริมาตร 
11.28 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถงั จากนัน้จะเขา้สู่ระบบกรองทราย กรองคารบ์อน และฆ่าเชื้อโรคด้วย
การเตมิคลอรนี จ านวน 1 ชุด ก่อนน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในพืน้ทีโ่ครงการดว้ยการรดน ้าแบบก๊อกสนาม 
โดยอตัราการซมึน ้าของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการประมาณ 174.31 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คดิอตัรา
การซมึน ้าของดนิที่ 15 มลิลเิมตร/ชัว่โมง) ดงันัน้ โครงการสามารถน าน ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดัแล้วมาใช้
ประโยชน์โดยการรดน ้ าต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการได้ทัง้หมดในช่วงฤดูร้อน ไม่มีการปล่อยออกสู่
สาธารณะ 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถน าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้รดน ้าต้นไม้ในโครงการได ้
34.86 ลูกบาศก์เมตร/วนั (20% ของหน้าแล้ง) ส าหรบัปรมิาณน ้าที่เหลอื 83.97 ลูกบาศก์เมตร เบื้องต้น
โครงการจะน าไปลา้งอุปกรณ์เครือ่งมอืคนสวน ลา้งพืน้คอนกรตี และถนนภายในโครงการ จากนัน้ปรมิาณ
น ้าทีเ่หลอืจากกจิกรรมขา้งตน้ โครงการจะระบายออกจากถงัปล่อยน ้าออก (Effluent Tank) โดยจะสูบน ้า
ออกด้วยเครื่องสูบน ้าผ่านบ่อดกัขยะ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนนของซอยเชงิ
ทะเล 4 บรเิวณดา้นหน้าโครงการตอ่ไป 

รายการค านวณการใชน้ ้ารดน ้าตน้ไม ้ 

น ้าทีผ่า่นการบ าบดัแลว้   = 118.83   ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ลา่ง   = 484.19    ตารางเมตร   

อตัราการซมึน ้าของดนิ (ดนิทราย)  = 15  มลิลเิมตร/ชัว่โมง1) 
 = 0.015        เมตร/ชัว่โมง 

ทีม่า : 1) จ าเรญิ ยนืยงสวสัดิ ์(2542) การดูดซมึน ้าของดนิ (http//natres.psu.ac.th/Department/PlantScience/ 510-
111web/lecture/chapter10/sld021.htm)  

เวลาทีใ่ชส้ าหรบัรดน ้าตน้ไมแ้ละซมึน ้า  = 24  ชัว่โมง 

อตัราการซมึน ้าของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว = 484.19  x (0.015 x 24)   

      = 174.31  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

รายการค านวณการใชน้ ้ารดน ้าตน้ไมใ้นฤดฝูน 

 คดิอตัราการซมึน ้าของดนิที ่20% ของฤดรูอ้น 

ปรมิาณน ้าซมึดนิฤดฝูน   = 174.31 x 0.20  

 = 34.86  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทัง้นี้  ทางโครงการค านึงถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อพนักงานและผู้ใช้บริการสมัผสัน ้ าทิ้ง       
จงึก าหนดใหม้กีารใชกุ้ญแจลอ็คก๊อกน ้ารวมถงึมป้ีายบอกใหท้ราบวา่มกีารน าน ้าหลงับ าบดัมาใชส้ าหรบัรด
น ้าตน้ไม้ และจะมกีารแจง้เวลารดน ้าต้นไมใ้หผู้้ทีผ่่านไปมาได้ทราบด้วย  และก าชบัให้พนักงานสวมถุงมอื
ทุกครัง้ทีป่ฏบิตัหิน้าทีเ่พือ่ป้องกนัการสมัผสัน ้าทิง้ 

 ผงัระบบการรดน ้าตน้ไมข้องโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-29 
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4) การก าจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

ระบบบ าบัดน ้ าเสีย WWTP NO.01 ของโครงการ ได้ออกแบบให้มีถังตกตะกอน มีปริมาณ
ตะกอนที่เกดิขึน้ในส่วนตกตะกอน เท่ากบั 0.2262 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึ่งมรีะยะเวลาที่ตอ้งสูบตะกอนทิ้ง 
94 วนั/ครัง้ ดงันัน้ เมื่อถึงระยะเวลาดงักล่าวโครงการจะว่าจ้างบรษิัทเอกชนที่ขึ้นทะเบียนกบั เทศบาล
ต าบลเชงิทะเลสูบไปก าจดัต่อไป รายการค านวณตะกอนส่วนเกนิแสดงในรายการค านวณระบบบ าบดัน ้า
เสยี แสดงในภาคผนวก ง-2   

 ส าหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่กักากไขมนัและเศษอาหารไปทิ้ง
เป็นประจ า โดยถงัดกัไขมนัมรีะยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชัว่โมง ทัง้นี้ โครงการจะจดัใหม้พีนกังานดแูล โดยตกั
ไขมนัออกตามความจ าเป็นทุกสปัดาห ์และจดบนัทกึรายงานผลทุกครัง้ โดยน ากากไขมนัใส่ในกระถางทีม่ี
กระดาษรองที่ก้นกระถาง เพื่อใหส้่วนทีเ่ป็นน ้าซมึออกจากกากไขมนัและทิ้งไวจ้นแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่
ถุงด า จากนัน้น าไปทิ้งรวมกบัขยะทัว่ไปทีห่้องพกัขยะรวมของโครงการเพื่อน าไปก าจดัต่อไป นอกจากนี้
จะล้างถังดกัไขมันทุก 6 เดือน เพื่อให้การท างานของถังดกัไขมันมีประสิทธภิาพ ซึ่งการด าเนินการ
ดงักลา่วนิตบุิคคลอาคารชุดจะเป็นผูด้แูล  

 5) วิธีการจดัการละอองน ้า (Aerosol) และกา๊ซมีเทน (CH4) 

 วธิีการจดัการละอองน ้ าและก๊าซมีเทน ซึ่งเกิดขึ้นในระหว่างขัน้ตอนของระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
WWTP NO.01 ของโครงการ และวธิกีารควบคุมการก าจดัก๊าซดงักลา่ว มรีายละเอยีดดงันี้  

 (1) การก าจัดละอองน ้ า (Aerosol) ที่เกิดจากการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสีย  WWTP 
NO.01 ของโครงการ มอีตัราสูบระบายอากาศทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสยี 2.801 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่ง
โครงการเลอืกใช้ระบบบ าบดัชนิด Carbon Filter Unit อุปกรณ์ประกอบด้วยท่อ PVC ภายในบรรจุถ่าน
ตดิตัง้บนดาดฟ้าของอาคาร โดยใหท้่อ Aerosol จากระบบบ าบดัน ้าเสยีตอ่เขา้กบัอุปกรณ์ชุดนี้ 

 (2) การก าจดัก๊าซมเีทน (CH4) จากสว่นเกรอะ และสว่นดกัไขมนั ของระบบบ าบดัน ้าเสยี WWTP 
NO.01 โครงการไดเ้ลอืกการก าจดัก๊าซมเีทนโดยใชว้ธิ ีBiological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมกัพรอ้มใชง้าน 
(Mature Compost) โดยโครงการเลอืกใช้ดนิร่วนซึ่งโดยทัว่ไปจะมขีนาดของรูพรุนประมาณ 0.002-0.05 
มลิลเิมตร ร่วมกบัปุ๋ ย กทม ซึ่งเป็นปุ๋ ยที่มปีรมิาณจุลนิทรยีม์าก โดยจุลนิทรยีจ์ะสามารถออกซไิดซ์ก๊าซ
มเีทนให้เปลีย่นรูปเป็นคารบ์อนไดออกไซด ์น ้า พลงังาน และเซลใหม่ของจุลนิทรยีก์ลุ่ม Methanotrophs 
ส าหรบัปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ของระบบบ าบดัน ้าเสยีส่วนเกรอะและส่วนดกัไขมนั 3,294.45 ลติร/วนั 
ตอ้งใช้พื้นที่สเีขยีวก าจดัมเีทน 3.58 ตารางเมตร และโครงการจดัให้มบี่อดนิที่ใช้ในการก าจดัก๊าซมเีทน
เท่ากบั 6.00 ตารางเมตร  

 แบบขยายบ่อก าจดัก๊าซมเีทน แสดงดงัรปูท่ี 2-30 รายการค านวณปรมิาณละอองน ้า (Aerosol) 
แสดงในภาคผนวก ง-2 
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รปูท่ี 2-30 แบบขยายระบบก าจดักา๊ซมีเทน และแอโรซอล  
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2.8.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม  

 การระบายน ้าฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน จากพืน้ดนินอกอาคาร และหลงัคาของอาคาร 
โดยการระบายน ้าฝนบนพืน้ดนินอกอาคารจะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รูปแบบ คอื การไหลซมึลงใตด้นิ
ตามบริเวณสนามหญ้าและพื้นที่สีเขียว อีกรูปแบบคือการให้น ้ าฝนไหลไปตามความลาดชันของ 
ภูมปิระเทศ ซึ่งน ้าฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าคอนกรตีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความ
ลาดชนั 1 : 200 ทีม่บี่อพกัน ้าเป็นระยะอยูโ่ดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) 
น ้าฝนทัง้หมดจะรวบรวมผา่นบ่อดกัขยะ และเขา้สูบ่่อหน่วงน ้าของโครงการ      

ทัง้นี้  เนื่องจากการพฒันาโครงการจากพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ มีหญ้าและวชัพืชขึ้นอยู่
กระจายทัว่ไป เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร พื้นที่สเีขยีว ถนน และที่จอดรถ ท าให้ค่า
สมัประสทิธิก์ารไหลนองเปลี่ยนไปจากเดิม ซึ่งจากการค านวณโดยใช้ Rational Method พบว่า ก่อน
พฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายน ้า 0.0271 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการ
ระบายน ้า 0.0819 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีมปีรมิาณน ้าฝนทีโ่ครงการตอ้งกกัเกบ็ไว ้53.10 ลกูบาศกเ์มตร (ที่
มฝีนตกตดิต่อกนัต่อเนื่องนาน 3 ชัว่โมง) โครงการจดัให้มบี่อหน่วงน ้า ปรมิาตร 72.00 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ ซึง่โครงการจดัใหม้เีครื่องสูบน ้า จ านวน 2 ชุด มอีตัราการสูบ 0.010 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท/ี
ชุด อตัราการสูบระบายน ้าออกรวม 0.020 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีท าใหอ้ตัราการระบายน ้าหลงัมโีครงการ
น้อยกว่าอตัราการระบายน ้าก่อนมโีครงการ โดยน ้าจากบ่อหน่วงน ้าจะถูกสูบผ่านบ่อดกัขยะ ก่อนระบาย
ออกสูท่่อระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนนซอยเชงิทะเล 4 ตอ่ไป 

ส าหรบัการพดัพาตะกอนดนิลงสู่บ่อพกัน ้าและบ่อหน่วงน ้า โครงการจะมกีารขดุลอกเมือ่มปีรมิาณ
ตะกอนดนิสะสมในบ่อ  

 ผงัระบบระบายน ้าฝน แสดงดงัรูปท่ี 2-31 รูปตดัชลศาสตร์ระบายน ้าฝนของโครงการ แสดงดงั 
รูปท่ี 2-32 ไดอะแกรมระบบระบายน ้ าฝน แสดงดังรูปท่ี 2-33 รูปท่ี 2-34 แบบขยายบ่อหน่วงน ้ าของ
โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-35 และรายการค านวณระบบระบายน ้าฝน แสดงในภาคผนวก ง-3 
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2.8.4 การจดัการมลูฝอย 

1)  ปริมาณมูลฝอย 

การประเมนิปรมิาณขยะมูลฝอยของโครงการ ไดท้ าการประเมนิจากผูเ้ขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ 
โดยอ้างองิจากแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการทีพ่กัอาศยับรกิาร
ชุมชนและสถานทีพ่กัตากอากาศของส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560)  

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทัว่ไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร  
เศษกระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณขยะมลูฝอยทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ มรีายละเอยีดดงันี้ 

อตัราการเกดิขยะมลูฝอย     1 กโิลกรมั/คน/วนั 

   (ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560) 

 ดังนัน้ ปริมาณขยะที่คาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายที่สุดของโครงการ (มีผู้พักอาศัยเต็ม
โครงการ) เท่ากบั 584.00 กโิลกรมั/วนั หรอื 0.584 ตนั/วนั รายละเอยีดดงัตารางท่ี 2-13 

ตารางท่ี 2-13 ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จ านวน อตัราการเกิดขยะมลูฝอย ปริมาณขยะมลูฝอย (กก./วนั) 

หอ้งชุด 170 หอ้ง 576 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 576.00 

พนกังาน 8 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 8.00 

รวมปริมาณขยะทัง้โครงการ รวม 584.00 

ทีม่า :  1) ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 

 

2)  การจดัการขยะมูลฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมูลฝอยไวใ้นหอ้งส านกังานนิตบุิคคล และพืน้ทีส่่วนกลางตา่งๆ โดย
จดัให้มถีงัขยะย่อยขนาด 50 ลติร จ านวน 4 ถงั แยกเป็นถงัขยะอินทรยี์ ถงัขยะทัว่ไป ถงัขยะรไีซเคิล      
ถงัขยะอนัตรายและขยะตดิเชือ้ และห้องน ้ารวมจะจดัให้มถีงัขยะขนาด 10 ลติร จ านวน 1 ถงั/ห้อง ทัง้นี้ 
บรเิวณอาคารหอ้งชุด จะจดัให้มหี้องพกัขยะแต่ละชัน้ ซึง่แม่บ้านจะรวบรวมขยะจากส่วนต่างๆ น ามาคดั
แยกประเภทของขยะมูลฝอยเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะทัว่ไป ขยะรไีซเคลิ ขยะอนัตราย และขยะตดิเชือ้ ก่อน
น าไปพกัไว้บรเิวณห้องพกัขยะรวมซึ่งอยู่บรเิวณด้านหน้าโครงการ โดยห้องพกัขยะรวม ประกอบด้วย 
หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ หอ้งพกัขยะทัว่ไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ 

ส าหรบัการจดัการขยะมูลฝอยทีส่ามารถรไีซเคลิได ้จะเกบ็รวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัขยะรไีซเคลิ ซึง่จะ
ใช้รองรบัมูลฝอยที่สามารถน ากลบัมารไีซเคลิหรอืขายได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสตกิที่ไม่เลอะคราบ
อาหาร และโลหะ เป็นตน้ พนกังานท าความสะอาดจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซือ้ของเก่า 

ส่วนขยะมูลฝอยอินทรยี์ ได้แก่ ขยะที่ย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร พืชผกั เปลอืกผลไม ้   
เป็นตน้ แม่บา้นจะรวบรวมขยะอนิทรยีจ์ากถงัขยะอนิทรยีบ์รเิวณพืน้ทีส่่วนบรกิารต่างๆ มายงัหอ้งพกัขยะ
อนิทรยี ์โดยโครงการจะประสานใหเ้อกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีย้งสตัวต์อ่ไป  
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ส่วนขยะมูลฝอยทัว่ไป โครงการจะรวบรวมใส่ถุงด า พร้อมมดัปากถุงให้แน่น และน าไปพกัไว้ที่
หอ้งพกัขยะทัว่ไป เพือ่ประสานงานใหเ้ทศบาลต าบลเชงิทะเลเขา้มาด าเนินการเกบ็ขนขยะไปก าจดัตอ่ไป    

สว่นขยะมูลฝอยอนัตราย จะรวบรวมใสถุ่งมลูฝอยอนัตรายสแีดงจะเกบ็ไวใ้นทีห่อ้งพกัขยะอนัตราย        
ซึ่งจะใช้รองรบัมูลฝอยที่มีอันตรายต่อสิ่งมีชีวิตและสิ่งแวดล้อม เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ ขวดยา 
ถ่านไฟฉาย กระป๋องสีสเปรย์ กระป๋องยาฆ่าแมลง และภาชนะบรรจุสารอันตรายต่างๆ เป็นต้น โดย
ในขณะปฏิบัติงาน ก าหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกครัง้ เพื่อป้องกันอนัตรายที่อาจเกิดจากมูลฝอย
ดงักล่าว พร้อมทัง้ให้มกีารจดัการคดัแยกมูลฝอยอนัตรายอย่างจรงิจงัและต่อเนื่อง เมื่อมีปรมิาณมาก
พอแลว้จะส่งไปให้ศูนยก์ าจดัมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ตเพื่อน าไปก าจดัต่อไป ปัจจุบนัจงัหวดัภูเก็ตได้ประกาศ 
เรื่อง ก าหนดประเภท ราคา และหลกัเกณฑ์การน าส่งมูลฝอยอนัตราย ณ ศูนยก์ าจดัขยะมูลฝอยจงัหวดั
ภูเก็ต  และม ี“โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเกต็” เพื่อส่งไปก าจดัอยา่งถูกวธิ ีโดยโรงงานก าจดั
กากอุตสาหกรรมทีข่ ึน้ทะเบยีน 

ส่วนการจดัการขยะมูลฝอยตดิเชื้อ ประเภทหน้ากากอนามยัที่ใช้แล้ว โครงการจะรวบรวมใส่ถุง   
สแีดง ทีร่ะบุขอ้ความ “ขยะตดิเชือ้” จ านวน 2 ชัน้ โดยถุงชัน้แรกมดัปากถุงดว้ยเชอืกใหแ้น่น เชด็ปากถุง
ดว้ยสารฆ่าเชือ้ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด์ 5% หรอืแอลกอฮอล์ 70%) จากนัน้ใสใ่นถุงชัน้ที ่2 มดัปากถุง
ใหแ้น่นแลว้เชด็ดว้ยสารฆา่เชือ้อกีครัง้ และน าไปพกัไวท้ีห่อ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ เพือ่ประสานงาน
ใหเ้ทศบาลต าบลเชงิทะเลเขา้มาด าเนินการเกบ็ขนขยะไปก าจดัต่อไป 

3)  ห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

ห้องพกัขยะรวมของโครงการเป็นโครงสร้างคอนกรตีเสรมิเหล็ก มีความสูง 1.15 เมตร และ
ออกแบบให้มปีระตูเปิดจากด้านบน อยู่บรเิวณด้านทศิตะวนัตกของโครงการ โดยแบ่งออกเป็น 4 ห้อง 
ได้แก่ ห้องพกัขยะอนิทรยี์ ห้องพกัขยะรไีซเคลิ ห้องพกัขยะทัว่ไป และห้องพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชื้อ 
โดยเจา้หน้าทีเ่กบ็ขนขยะมลูฝอยสามารถเขา้มาเกบ็ขนขยะมูลฝอยไดอ้ยา่งสะดวก โครงการออกแบบใหม้ี
ประตูไว้ปิดป้องกันกลิ่น และเป็นพื้นที่ที่มิดชิด ท าให้สามารถลดการมองเห็นของผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการ และลดทศันอุจาดบรเิวณหอ้งพกัขยะรวมได ้และการแพรก่ระจายของเชือ้โรคไดแ้ละไมก่่อใหเ้กดิ
ผลกระทบดา้นทศันียภาพแตอ่ยา่งใด  

ส าหรบัเสน้ทางของรถเกบ็ขนขยะมลูฝอย จะเดนิรถในลกัษณะถอนหลงัเขา้จอดบรเิวณจุดจอดรถ
เกบ็ขนขยะมูลฝอยชัว่คราวใกล้กบัห้องพกัขยะรวม ซึ่งอยูบ่นถนนภายในโครงการ เพื่อไม่เกดิผลกระทบ
ต่อพื้นที่สาธารณะภายนอกโครงการ อยา่งไรกต็าม โครงการจดัให้มเีจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยั เพื่อ
คอยอ านวยความสะดวกและความปลอดภยัในการสญัจรของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

ผงัแสดงต าแหน่งห้องพกัขยะรวมของโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-36 แบบขยายห้องพกัขยะรวม 
แสดงดงัรปูท่ี 2-37 

ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยของท่ีพกัมูลฝอยของโครงการ 

 ห้องพักขยะอินทรีย์ มีขนาดพื้นที่ 3.52 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 3.52
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร)  

ห้องพักขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 3.52 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 3.52  
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร)  
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ห้องพักขยะทัว่ไป มีขนาดพื้นที่ 3.52 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 3.52 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะอนัตราย/ขยะติดเช้ือ มขีนาดพื้นที่ 3.33 ตารางเมตร โดยแยกเป็นส่วนพกัขยะ
อนัตราย 0.72 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 0.72 ลูกบาศก์เมตร และส่วนพกัขยะตดิเชื้อ 
2.61 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 2.61 ลูกบาศก์เมตร (ประเมนิความสูงของกองขยะที ่
1.00 เมตร) 

ดงันัน้ หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 13.89 ลกูบาศกเ์มตร 

4)  ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ    

จากรายงานผลการด าเนินงานโครงการส่งเสริมและพัฒนาประสิทธิภาพการบรหิารจดัการ
สถานที่ก าจดัขยะมูลฝอยให้ถูกต้องเป็นไปตามหลกัวชิาการ ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 ส านักงาน
สิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15 ไดจ้ าแนกองคป์ระกอบของขยะมูลฝอยในเขตเทศบาลนครภูเกต็ พ.ศ. 
2564 ประกอบด้วย ขยะอนิทรยี์ ร้อยละ 55.72, ขยะรไีซเคลิ ร้อยละ 30.24, ขยะทัว่ไป ร้อยละ 13.36, 
ขยะอนัตราย รอ้ยละ 0.21 และขยะตดิเชื้อ รอ้ยละ 0.47 ซึง่สามารถน ามาค านวณหาปรมิาณขยะมูลฝอย
แตล่ะประเภทภายในโครงการไดด้งันี้ 

ปริมาณขยะมูลฝอยอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  =  0.5572 x 584 

=  325.40  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   =  0.3024 x 584 

     =  176.60  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยทัว่ไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยทัว่ไป   =  0.1336 x 584 

     =  78.02  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย   =  0.0021 x 584 

      =  1.24  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยติดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชือ้    =  0.0047 x 584 

      =  2.74  กโิลกรมั/วนั 
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ตารางท่ี 2-14 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของขยะมลูฝอย 

อตัราส่วนของ 
มลูฝอย (%)  
ของปริมาณ   
มลูฝอยท่ี

เกิดขึน้ทัง้หมด
ในเขตเทศบาล
นครภเูกต็1) 

ปริมาณ 
มลูฝอย 
(กก./วนั) 

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาตร 
มลูฝอย 

(ลบ.ม./วนั) 

ความสามารถ
ในการรองรบั

ขยะของ
ห้องพกัขยะ

รวม  
(ลบ.ม.) 

รองรบั
ได้นาน 
(วนั) 

ขยะมลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 325.40 300 1.08 3.52 3 
ขยะมลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 176.60 200 0.88 3.52 4 
ขยะมลูฝอยทัว่ไป 13.36 78.02 150 0.52 3.52 6 
ขยะมลูฝอยอนัตราย 0.21 1.24 1503) 0.0083 0.72 86 
ขยะมลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 2.74 1503) 0.018 2.61 145 

รวม 100 584.00  2.51 13.89  

ที่มา : 1) รายงานผลการด าเนินงานโครงการส่งเสรมิและพฒันาประสทิธภิาพการบรหิารจดัการสถานที่ก าจดัขยะมูลฝอยให้  
            ถูกตอ้งเป็นไปตามหลกัวชิาการ ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 ส านกังานสิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15 

2) การออกแบบระบบท่ออาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทัว่ไป 

 

5)  ความสามารถในการรองรบัขยะของโครงการและการจดัการน ้าชะขยะ 

ความสามารถในการรองรบัขยะมลูฝอยอนิทรยี ์

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนิทรยีข์องโครงการ 
=  3.52  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  = 1.08  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   
=  3.52 / 1.08 

  = 3.26  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะมลูฝอยรไีซเคลิ 
ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะรไีซเคลิของโครงการ 

=  3.52  ลกูบาศกเ์มตร  
ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   = 0.88  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  3.52 / 0.88 
  = 4.00  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะมลูฝอยทัว่ไป 
ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะทัว่ไปของโครงการ 

=  3.52  ลกูบาศกเ์มตร  
ปรมิาณขยะมลูฝอยทัว่ไป    = 0.52  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   
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=  3.52 / 0.52 
  = 6.77  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะมลูฝอยอนัตราย/ขยะมลูฝอยตดิเชือ้ 
ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ของโครงการ 
สว่นพกัขยะอนัตราย   =  0.72  ลกูบาศกเ์มตร  
สว่นพกัขยะตดิเชือ้   =  2.61  ลกูบาศกเ์มตร  
ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย  = 0.0083  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  0.72 / 0.0083 
  = 86.75  วนั 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชือ้   = 0.018  ลกูบาศกเ์มตร/ 
=  2.61 / 0.018 

  = 145.00  วนั 

 ดงันัน้ โครงการสามารถรองรบัขยะมูลฝอยอนิทรยี ์ขยะมูลฝอยรไีซเคลิ ขยะมูลฝอยทัว่ไป ขยะ
มลูฝอยอนัตรายและขยะมลูฝอยตดิเชือ้ ไดป้ระมาณ 3 วนั 4 วนั 6 วนั 86 วนั และ 145 วนั ตามล าดบั   

  ส าหรบัน ้าชะขยะมูลฝอยทีอ่าจเกดิขึน้จากหอ้งพกัขยะรวมจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
WWTP NO.02 ของโครงการต่อไป นอกจากนี้ โครงการจะจดัให้มพีนักงานคอยดูแลบรเิวณหอ้งพกัขยะ
รวมไม่ให้มขียะมูลฝอยปลวิหรอืตกหล่นอยูภ่ายนอก และล้างท าความสะอาดห้องพกัขยะรวมเป็นประจ า 
โดยน ้าเสยีจากการลา้งท าความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวมสู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการเชน่กนั    

2.8.5  พลงังานและไฟฟ้า 

โครงการจะขอรบับรกิารดา้นไฟฟ้าจากการไฟฟ้าสว่นภูมภิาค สาขาถลาง ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง 
ทัง้นี้รายละเอยีดการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าทีส่ าคญัภายในโครงการ มดีงันี้ 

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามนั (Oil Immersed Type) จ านวน 1 ชุด ขนาด 1,000 
kVA เพื่อลดแรงดนัต ่าเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดยโครงการจะรบั
กระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไฟฟ้าไปยงั
สว่นตา่งๆ ของอาคาร  

ส าหรบัต าแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการจะตัง้อยูบ่รเิวณดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร 
ใกลก้บัหอ้งไฟฟ้า มลีกัษณะเป็นแบบยกเสา หา่งจากอาคาร ประมาณ 2.80 เมตร  

การตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานการตดิตัง้ทางไฟฟ้าส าหรบัประเทศ
ไทย พ.ศ. 2556 ไดแ้ก่ บรเิวณหมอ้แปลงต้องห่างจากโครงสร้างอื่นไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร (วดัจากสาย
หุ้มฉนวนแรงสูงไม่เต็มพิกัด ส าหรบัผนังด้านเปิดของอาคาร) เป็นต้น และโครงการได้เลอืกใช้ขนาด
อุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงตา้นแรงสูง โดยระบบไฟฟ้าตา้นแรงสูงเป็นระบบ 33 kV ทัง้นี้โครงการจะจดัให้
มเีจา้หน้าทีผู่เ้ชีย่วชาญคอยดูแลและบ ารุงรกัษาสภาพของหมอ้แปลงไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้านได้
ตลอดเวลา เชน่ ตรวจสอบปรมิาณน ้ามนัทีใ่ชร้ะบายความรอ้นของหมอ้แปลงไฟฟ้า และตรวจสอบลกัษณะ
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ทางกายภาพตา่งๆ ของหมอ้แปลงไฟฟ้า ฉนวน และขอ้ตอ่ต่างๆ เป็นตน้ อกีทัง้บรเิวณทีต่ดิตัง้หมอ้แปลง
ไฟฟ้าตอ้งอยูใ่นสถานทีซ่ึง่บุคคลทีม่หีน้าทีเ่กีย่วขอ้งเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก เพือ่ท าการตรวจและบ ารุงรกัษา
ใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ และตอ้งจดัใหร้ะบายอากาศอยา่งเพยีงพอกบัการใชง้าน ซึง่บรเิวณดงักลา่ว ตอ้ง
มแีผน่ป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสงูตดิตัง้ไวใ้นบรเิวณทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

ผังไฟฟ้าของโครงการ แสดงดังรูปท่ี 2-38 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ แสดงดัง        
รปูท่ี 2-39 ถงึรปูท่ี 3-40 รายการค านวณโหลดไฟฟ้าของหมอ้แปลง แสดงในภาคผนวก ง-4 

2)  ระบบความปลอดภยัของการไฟฟ้า 

โครงการได้ตดิตัง้ Circuit Breaker : CB ต้านแรงดนัต ่า ซึ่งท าหน้าที่ตดักระแสไฟฟ้าที่มคี่าสูง
จากการลดัวงจรไดใ้นเวลาทีเ่หมาะสมและทนัเวลาก่อนทีจ่ะเกดิความเสยีหาย สว่นหอ้งงานระบบไฟฟ้า จะ
ปิดกัน้ที่มัน่คงและมดิชดิ และไม่อนุญาตให้ผูท้ี่ไม่เกีย่วขอ้งเขา้ไปในห้องไฟฟ้า และมทีี่ว่างพอเพยีงเพื่อ
การตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบ ารุงรกัษาในสว่นทีเ่ป็นไฟฟ้าแรงต ่า 

 3)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการได้ประเมนิการใช้ไฟฟ้าที่เกดิจากโหลดไฟฟ้าทัง้หมดเท่ากบั 1,864.0 กโิลวตัต์/เดอืน 
ดงันัน้ คา่ไฟฟ้าภายในโครงการคดิเป็น 1,164,822.27 บาท/เดอืน และรายการค านวณการประมาณการณ์
คา่ไฟฟ้า แสดงในภาคผนวก ง-4 

4) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 

การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาด
ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 
พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการ
อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564  

กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ
ในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร
เพือ่การอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อ 4 การก่อสร้างอาคารส าหรบัใช้เป็นหรอืเพื่อกจิการดงัต่อไปนี้  หากมพีื้นที่รวมกนัทุกชัน้ใน
อาคารหลงัเดยีวกนัตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมกีารออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน 
หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพือ่การอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงนี้ 

          (8) อาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด 

โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด มหี้องชุด
จ านวน 170 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มขีนาดพืน้ที่
ใช้สอย 9,995.27 ตารางเมตร จึงเข้าข่ายอาคารที่ต้องมีการออกแบบเพื่อการอนุรกัษ์พลงังานตาม
กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบ 
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อาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบับที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 ดงันัน้ โครงการจงึไดอ้อกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตาม
กฎกระทรวงดงักลา่ว โดยมรีายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-15 

ตารางท่ี 2-15 การด าเนินโครงการกบักฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ความสอดคล้อง 

หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อท่ี 6 ระบบเปลือกอาคารดงัต่อไปน้ี ต้องมคี่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวม เป็นไปตามที่รฐัมนตรปีระกาศ
ก าหนด 
(1) ผนังด้านนอกและหลงัคาของอาคารที่มีการปรบั
อากาศแต่ละประเภทอาคาร 

 

ประกาศกระทรวงพลังงาน เร่ือง ก าหนดค่า
มาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2564 
หมวด 1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของระบบ
เปลอืกอาคาร 
ข้อ 5 ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังด้านนอก
ของอาคาร (Overall thermal transfer value; OTTV) 
ผ่านเข้าสู่ด้านในของอาคารที่มีการปรบัอากาศของ
แต่ละประเภทอาคารตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

 (2) โรงแรม ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนัง
ดา้นนอกของอาคาร ต้องมคี่าไม่เกนิ 30 วตัต์/ตาราง
เมตร 

 
 
 
 
   โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โดยอาคารของ
โครงการเขา้ขา่ยตามกฎกระทรวงฯ โดยมคีา่การถ่ายเทความ
ร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร เท่ากับ 18.91 วตัต์/
ตารางเมตร  
  ดงันัน้ โครงการไดม้กีารออกแบบคา่การถ่ายเทความรอ้น

รวมของผนังด้านนอกของอาคาร ไม่เกิน 30 วตัต์/ตาราง
เมตร ซึ่งสอดคล้องตามที่กฎกระทรวงก าหนด (รายการ
ค านวณค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ
อาคาร แสดงในภาคผนวก ง-5) 

ข้อ 6 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร 
(roof thermal transfervalue; RTTV) ผ่านเข้าสู่ด้าน
ในของอาคารที่มีการปรบัอากาศของแต่ละประเภท
อาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

(2)  โรงแรม ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ
หลงัคาอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร 

    
 
 
 
    โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โดยอาคาร
ของโครงการเข้าข่ายตามกฎกระทรวงฯ โดยมคี่าการถ่ายเท
ความร้อนรวมของหลังคาของอาคาร เท่ากับ 2.50 วัตต์/
ตารางเมตร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางท่ี 2-15 การด าเนินโครงการกบักฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ความสอดคล้อง 

 

ดงันัน้ โครงการไดม้กีารออกแบบค่าการถ่ายเทความรอ้น
รวมของหลังคาอาคาร ไม่ เกิน 6 วัตต์ /ตารางเมตร ซึ่ ง
สอดคล้องตามที่กฎกระทรวงก าหนด (รายการค านวณค่า
การถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร แสดงใน
ภาคผนวก ง-5) 

(2) ระบบเปลอืกอาคารลกัษณะอื่น  
อาคารที่มกีารใช้งานพืน้ที่หลายลกัษณะ พืน้ที่แต่

ละส่วนต้องใช้ขอ้ก าหนดของระบบเปลือกอาคารตาม
ลกัษณะการใชง้านของพืน้ทีแ่ต่ละสว่นนัน้ 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โครงการไม่มี
การใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารเป็นลกัษณะอื่น 

ข้อ 7 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ต้องเป็นไปตามมาตรฐาน 
ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ต้องมีค่า
ก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารไม่เกินค่าที่
ก าหนดในแต่ละประเภทของอาคาร ตามค่ามาตรฐาน
ทีร่ฐัมนตรปีระกาศก าหนด 

 

ประกาศกระทรวงพลังงาน  เร่ือง ก าหนดค่า
มาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2564 
หมวด 2 คา่ก าลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสงูสดุของอาคาร 
ข้อ 8 ค่าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (lighting power 
density; LPD ) ของแต่ละประเภทอาคาร ต้องมีค่า     
ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

 (8) อาคารชุด  ค่าก าลงัไฟฟ้าสอ่งสว่างสงูสุดของ
อาคาร ไมเ่กนิ 12 วตัต/์ตารางเมตร 
 

 
 
 
 
 
 
 

โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าส าหรบัใช้ส่องสว่างภายใน
อาคาร ให้มีค่าระดับความส่องสว่างส าหรับงานแต่ละ
ประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการ
ควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนัน้ก าหนด 
โดยไดอ้อกแบบคา่ความเขม้ของแสงสว่าง ตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และออกแบบค่าก าลังไฟฟ้าส่อง
สว่างสูงสุดของอาคาร ไม่เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร ซึ่ง
สอดคลอ้งตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 
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โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 
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รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-15 การด าเนินโครงการกบักฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ความสอดคล้อง 

(2) การใช้ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคารโดยไม่รวม
พื้นที่จอดรถต้องให้ได้ระดับความส่องสว่างเฉลี่ย
ส าหรบังานแต่ละประเภทอย่างเพียงพอ และเป็นไป
ตามที่ กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือ
กฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนัน้ก าหนด 

 

กฎกระทรวง ฉบับที  39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
หมวด 3 ระบบการจดัแสงสวา่งและการระบายอากาศ 
ข้อ 11 ส่วนต่างๆ ของอาคารต้องมคีวามเขม้ของแสง
สว่างไม่น้อยกว่าความเข้มทีก าหนดไว้ในตารางที 3 
ทา้ย กฎกระทรวงน้ี  
      สถานทีอื่นทีมิได้ระบุไว้ในตารางตามวรรคหน่ึง 
ให้ใช้ความเข้มของแสงสว่างของสถานทีทีมีลกัษณะ
ใกลเ้คยีงกบั ความเขม้ทกี าหนดไวใ้นตารางดงักล่าว 

    โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าส าหรบัใชส้่องสวา่งภายใน
อาคารทุกอาคาร ใหม้คี่าระดบัความส่องสว่างส าหรบังานแต่
ละประเภทอย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั ้น
ก าหนด โดยได้ออกแบบค่าความเข้มของแสงสว่าง ตาม
กฎกระทรวงฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) ดงัน้ี 
 หอ้งพกัในโรงแรมหรอือาคารอยูอ่าศยัรวม100 ลกัซ ์
 ห้องน ้ า ห้องส้วมของโรงงาน โรงเรียน โรงแรม 

ส านกังาน หรอื อาคารอยูอ่าศยัรวม 100 ลกัซ ์
 ช่องทางเดินภายในโรงงาน โรงเรียน  โรงแรม 

ส านกังาน หรอื สถานพยาบาล 200 ลกัซ ์
อาคารที่มกีารใช้งานพืน้ที่หลายลกัษณะ พืน้ที่แต่

ละส่วนต้องมคี่าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร
ไม่เกินค่าที่ก าหนด ตามลกัษณะการใช้งานของพื้นที่
แต่ละสว่นนัน้ 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โครงการไม่มี
การใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารเป็นลกัษณะอื่น 

ข้อ 8 ระบบปรบัอากาศ ในแต่ละประเภทและขนาดที่
ติดตัง้เพื่อใช้ส าหรับอาคาร ต้องมีค่าสัมประสิทธิ ์
สมรรถนะขัน้ต ่า ค่าประสทิธภิาพพลงังานตามฤดูกาล 
หรือค่าก าลังไฟฟ้าต่อตันความเย็น เป็นไปตามค่า
มาตรฐานทีร่ฐัมนตรปีระกาศก าหนด 

    โครงการใช้ระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน ประสทิธภิาพ
เบอร ์5 โดยใช้เครื่องปรบัอากาสขนาดไม่เกิน 12,000 w มี
ค่าสัมประสิทธิส์มรรถนะไม่ต ่ ากว่า 3.22 และอัตราส่วน
ประสิทธิภาพพลังงานไม่ต ่ ากว่า 11 BTU/hr/w ซึ่งเป็นไป
ตามขอ้ก าหนดกระทรวงพลงังาน พ.ศ. 2564 
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ตารางท่ี 2-15 การด าเนินโครงการกบักฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ความสอดคล้อง 

ประกาศกระทรวงพลังงาน  เร่ือง ก าหนดค่า
มาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2564 
หมวด 3 ค่าประสิทธิภาพพลังงานของระบบปรับ
อากาศ 
ข้อ 9 ระบบปรบัอากาศประเภทและขนาดต่าง ๆ ที่
ติดตัง้เพื่อใช้ส าหรบัอาคาร ต้องมี ค่าประสิทธิภาพ
พลงังาน ดงัต่อไปน้ี  

 
 
 
 
 
 
 

 

 (1) เครื่องปรบัอากาศขนาดไม่เกนิ 12,000 วตัต ์
ต้องมีค่าประสิทธิภาพพลงังาน ตามฤดูกาล เป็นไป
ต า ม เก ณ ฑ์ ร ะ ดั บ ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ พ ลั ง ง า น
เครื่องปรบัอากาศเบอร์ 5 (ขัน้ต่ า) ที่เป็นปัจจุบนัของ
การไฟฟ้าฝ่ายผลติแหง่ประเทศไทย 

   โครงการมีการติดตัง้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air 
Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกับขนาดของภาระ
การท าความเยน็ ทัง้น้ีจ านวนเครื่องปรบัอากาศที่ตดิตัง้ขึน้กบั
ขนาดพืน้ที่ของหอ้งนัน้ๆ โดยโครงการจะใช้เครื่องปรบัอากาศ
ทีม่ขีนาดความเยน็รวมประมาณ 393.25 ตนั (รายการค านวณ
ระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-6) โดยระบบปรบั
อากาศที่ เลือกใช้มีค่ าสัมประสิท ธิส์ม รรถนะขัน้ต ่ า ค่ า
ประสทิธภิาพการให้ความเย็น และค่าพลงัไฟฟ้าต่อตนัความ
เยน็เป็นไปตามทีร่ฐัมนตรปีระกาศก าหนด ดงัน้ี   
 เครื่องปรับอากาศขนาดไม่เกิน 12,000 วัตต์  มีค่า

ประสิทธภิาพพลงังานตามฤดูกาล เป็นไปตามเกณฑ์
ระดบัประสิทธภิาพพลงังานเครื่องปรบัอากาศเบอร์ 5 
(ขัน้ต ่ า) ที่ เป็นปัจจุบันของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ง
ประเทศไทย 

 ระดับประสิทธิภาพ (Energy Efficiency Ratio หรือ 
EER) คา่ประสทิธภิาพ EER ≥ 11.00 

หมวด 4 ค่าประสิทธิภาพขัน้ต า่ และค่าสมัประสิทธ์ิสมรรถนะขัน้ต า่ของอปุกรณ์ผลิตน ้าร้อน 
ข้อ 11 ค่าประสิทธิภาพขัน้ต ่ าและค่าสัมประสิทธิ ์
สมรรถนะขัน้ต ่าของอุปกรณ์ผลิตน ้ารอ้น ที่ตดิตัง้เพื่อ
ใชส้ าหรบัอาคาร 

โครงการไม่มีระบบผลิตน ้ารอ้นภายในโครงการ โดยระบบ
น ้าร้อนของโครงการเป็นชนิดผ่านน ้าแบบใช้ไฟฟ้า ดงันัน้ จงึ
ไมเ่ขา้ขา่ยตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

ข้อ 12 ในกรณีที่ผลการตรวจประเมนิในการออกแบบ
ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารไม่ เป็ นไปตามค่ า
มาตรฐานที่ก าหนดไว้ในข้อ 6 ข้อ 7 หรือข้อที่ 8 ให้
พจิารณาตามเกณฑก์ารใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร 
ซึ่งต้องมคี่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารต ่ากว่า
คา่การใชพ้ลงังานโดยรวมต ่ากวา่อาคารอา้งองิ 

    โครงการได้มีการออกแบบการใช้พลังงานโดยรวมของ
อาคารเป็นไปตามค่ามาตรฐานที่ก าหนด (รายการค านวณค่า
การถ่ ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร แสดง ใน
ภาคผนวก ง-5) 
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2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

โครงการมีการติดตัง้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ
เหมาะสมกบัขนาดของภาระการท าความเยน็ ทัง้นี้จ านวนเครื่องปรบัอากาศทีต่ดิตัง้ขึน้กบัขนาดพืน้ทีข่อง
ห้องนัน้ๆ โดยโครงการจะใช้เครื่องปรบัอากาศที่มขีนาดความเยน็รวมประมาณ 393.25 ตนั โดยตดิตัง้
เครื่องปรบัอากาศในอาคารบรเิวณห้องต่างๆ ไดแ้ก่ โถงต้อนรบั โถงลฟิต ์หอ้ง CO-WORKING SPACE 
ห้องส านักงานนิติบุคคล และห้องชุดทุกห้อง เป็นต้น รายการค านวณระบบปรบัอากาศ แสดงใน
ภาคผนวก ง-6 

2)  การระบายอากาศ  

โครงการจดัใหม้กีารระบายอากาศทัง้วธิกีลและธรรมชาต ิซึง่มคีวามสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ระบบระบายอากาศ 
โดยทัว่ไปการระบายอากาศในส่วนตา่ง ๆ ทีไ่มม่กีารระบายอากาศจะพจิารณา โดยใหม้กีารระบายอากาศ
แบบธรรมชาตใิห้มากที่สุด โดยอาศยัการออกแบบด้านสถาปัตยกรรม แต่หากกรณีที่ไม่สามารถระบาย
อากาศตามธรรมชาติได้ ก็จะเป็นการระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศ ส่วนห้องที่มีการปรบั
อากาศนัน้ กจ็ะพจิารณาใหม้รีะบบระบายอากาศเชน่กนั เพือ่ใหเ้กดิมอีากาศบรสุิทธิ ์(FRESH AIR) เขา้ไป
แทนที ่

 การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึ่งจะใช้เฉพาะกบัห้องที่มผีนังด้านนอกอาคาร
อย่างน้อยหนึ่งด้านโดยจดัให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรอืบานเกล็ด โดย
โครงการไดจ้ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณตา่งๆ ภายในอาคาร คอื 

 บรเิวณทางเดนิในแต่ละชัน้ของอาคารจะมชี่องเปิดโล่งทีบ่นัไดเพื่ออากาศสามารถ
ระบายได ้

 บรเิวณหอ้งชุดจะมชี่องหน้าตา่งทีส่ามารถระบายอากาศกรณีทีอุ่ณหภูมภิายนอกต ่า
ท าใหเ้กดิการระบายอากาศทีด่เีขา้สู่หอ้งพกัภายในอาคารได ้โดยจะมกีารใชค้วบคู่
ไปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการตดิตัง้ระบบปรบัอากาศกรณีทีม่อุีณหภูมิ
ภายนอกสงูเพือ่ใชป้รบัอุณหภูมภิายในใหม้อีากาศทีอ่ยูใ่นระดบัทีส่บายยิง่ขึน้ 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัให้มอุีปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศเพื่อให้เกดิการ
น าอากาศภายนอกเขา้มาในการระบายอากาศ โดยตดิตัง้พดัลมดูดอากาศเพือ่ระบายอากาศออกภายนอก
โดยตรงบรเิวณห้องพกัขยะรไีซเคลิ ห้องพกัขยะทัว่ไป หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์หอ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิ
เชือ้ ห้องปัม๊ หอ้งเกบ็ของ ห้องขยะแต่ละชัน้ หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญงิ และห้องน ้าภายในหอ้งชุดทุกหอ้ง 
เป็นตน้ 

 การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรบัภาวะอากาศ  ได้มกีารน าอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศ หรอืดูดอากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไปส าหรบั
โถงตอ้นรบั โถงลฟิต ์หอ้ง CO-WORKING SPACE หอ้งส านักงานนิตบุิคคล และหอ้งชุดทุกหอ้ง เป็นตน้ 
รายการค านวณระบายอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-6 
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สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวด 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงันี้ 

 ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี
กลกไ็ด ้

ข้อ 13 ในกรณีทีจ่ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิหอ้งในอาคารทุกชนิดทุกประเภทตอ้ง
มปีระตู หน้าตา่ง หรอืช่องระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืน้ทีร่วมกนัไมน้่อยกวา่รอ้ยละสบิ
ของพืน้ทีข่องห้องนัน้ ทัง้นี้ ไม่นับรวมพื้นที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีต่ดิต่อกบัหอ้งอื่น
หรอืชอ่งทางเดนิภายในอาคาร 

ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติตามข้อ  13 ได้ ให้จดัให้ม ี
การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึง่ใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลือ่นอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งท างานตลอดเวลาระหวา่งที่
ใชส้อยพืน้ทีน่ัน้ และการระบายอากาศตอ้งมกีารน าอากาศภายนอกเขา้มาในพืน้ทีร่วมกนัไมน้่อยกว่าอตัรา
ทีก่ าหนดไว ้

ส าหรบัห้องครวัของสถานที่จ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม ถ้าได้จัดให้มีการระบายอากาศ
ครอบคลุมแหล่งที่เกดิของกลิน่ ควนั หรอืก๊าซ ที่ต้องระบายในขนาดที่เหมาะสมแล้วมอีตัราการระบาย
อากาศในสว่นอื่นของหอ้งครวันัน้น้อยกวา่ทีก่ าหนดไว ้แตต่อ้งไมน้่อยกวา่ 12 เท่าของปรมิาตรของหอ้ง 

ข้อ 15 ในกรณีที่จ ัดให้มีการระบายอากาศด้วยระบบการปรบัอากาศ  ต้องมีการน าอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพื้นที่ปรบัภาวะอากาศหรอืดูดอากาศจากภายในพื้นทีป่รบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อย
กวา่อตัราทีก่ าหนดไว ้
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2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการส่ือสาร 

1) โครงการได้จดัให้มเีจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความ
เรยีบรอ้ยในโครงการ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัสามารถตดิตอ่หรอืแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชัว่โมง แบ่งเป็น 2 ผลดัๆ 
โดยผลัดที่  1 เริ่มปฏิบัติงานตัง้แต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลัดที่  2 เริ่มปฏิบัติงานตัง้แต่เวลา  
19.00-07.00 น. โดยเจา้หน้าทีจ่ะสอดสอ่งดูแลความเรยีบรอ้ยบรเิวณรอบๆ โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออก
ของโครงการ และทีจ่อดรถ เป็นตน้ 

2) โครงการมกีารตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 
เพือ่เพิม่ความปลอดภยัใหแ้ก่ผู้พกัอาศยัในโครงการ ซึง่จะตดิตัง้ไวก้ระจายครอบคลุมทัว่ทัง้พืน้ทีโ่ครงการ 
จ านวนทัง้สิน้ 92 จุด โดยตดิตัง้ไวภ้ายนอกอาคารกระจายรอบโครงการ และถนนภายในโครงการ จ านวน 
12 จุด และตดิตัง้ไวภ้ายในอาคารหอ้งชุด จ านวน 80 จุด บรเิวณทีจ่อดรถยนตบ์รเิวณชัน้ที ่1 โถงตอ้นรบั 
โถงลฟิต ์โถงทางเดนิ โถงบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ หอ้งส านกังานนิตบุิคคล หอ้งแตง่ตวั หอ้งเกบ็ของ หอ้ง 
CO-WORKING SPACE  และสระวา่ยน ้า เป็นตน้  

ทัง้นี้  เพื่อเป็นการสนับสนุนนโยบายของจงัหวดัภูเก็ต ที่ขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วย
สอดส่องดูแลกรณีเกิดเหตุการณ์ต่างๆ ภายในจงัหวดัภู เก็ต ผงัแสดงต าแหน่งระบบโทรทัศน์วงจรปิด 
แสดงดงัรปูท่ี 2-41 ไดอะแกรมระบบโทรทศัน์วงจรปิด แสดงดงัรปูท่ี 2-42 และแบบแปลนระบบโทรทศัน์
วงจรปิด แสดงดงัภาคผนวก ข-2 
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2.8.8 การจดัการสระว่ายน ้า  

โครงการจดัให้มสีระว่ายน ้าส่วนกลาง จ านวน 1 สระ บรเิวณชัน้ที่ 2 มขีนาดพื้นที่สระ 110.16 
ตารางเมตร มีปริมาตรน ้ า 135.0 ลูกบาศก์เมตร (ความลึกสูงสุดประมาณ 1.20 เมตร) และจัดให้มี
เจา้หน้าทีค่อยช่วยชวีติคนตกน ้า (Life Guard) จ านวน 1 คน (ต าแหน่งสระวา่ยน ้าของโครงการ และรปูตดั
อาคารสระวา่ยน ้า แสดงดงัรปูท่ี 2-43) 

ส าหรบัสระว่ายน ้าโครงการจะออกแบบ ดูแล และควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าของ
โครงการ ใหส้อดคลอ้งตามหลกัเกณฑ์ดา้นสุขลกัษณะในการควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้าหรอื
กจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนัตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัที ่1/2550 ซึง่จะ ท าให้
สระวา่ยน ้า ในโครงการไดม้าตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) สถานทีต่ ัง้ 

1.1 สถานที่ตัง้ ควรห่างจากแหล่งซึ่งอาจท าให้เกิดการปนเป้ือนน ้ าในสระว่ายน ้ า เช่น 
สถานทีเ่ลีย้งสตัว ์สถานทีท่ิ้งหรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 

1.2 ควรมรีัว้หรอืก าแพงเพื่อสุขอนามยัและความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร และเพื่อป้องกนั
ไม่ใหบุ้คคลภายนอกทีไ่ม่ไดร้บัอนุญาตไปใชส้ระว่ายน ้า ในช่วงทีไ่ม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทัง้ป้องกนัสตัวเ์ขา้
มาในบรเิวณสระวา่ยน ้า 

1.3 สถานทีต่ ัง้และบรเิวณของสระวา่ยน ้า รวมทัง้ระบบสาธารณูปโภคตอ้งอยูใ่นทีน่ ้าท่วมไม่
ถงึพืน้ดนิแขง็แรงไมท่รุดงา่ย อยูใ่นบรเิวณทีม่ไีฟฟ้าและน ้าประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 

(2) สระวา่ยน ้าและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระว่ายน ้า ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีม่คีวามมัน่คง แขง็แรง 
น ้าซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพด ีและท าความสะอาดงา่ย 

2.2 ต้องมรีางระบายน ้าล้นมฝีาปิดรอบสระว่ายน ้า มคีวามกว้าง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น
สนิม แขง็แรง ท าความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไมม่นี ้าลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครื่องมอืส าหรบัใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 
แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

2.4 ตอ้งมทีีว่่างส าหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระวา่ยน ้า มคีวามกวา้งไม่น้อยกวา่ 1.20 เมตร ไม่
ลืน่ ไมม่นี ้าขงั ท าความสะอาดงา่ย 

2.5 กรณีที่สระว่ายน ้าใดมกีารใช้ระบบการไหลเวยีนน ้าเป็นแบบระบบสกมิเมอร์ ควรต้องมี
ขอ้ก าหนดเกีย่วกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบนี้ดว้ย 

2.6 ความลกึของน ้า มป้ีายบอกความลกึหรอืเลขบอกระดบัความลกึที่สามารถมองเห็นได้
ชดัเจน ในกรณีที่สระว่ายน ้านัน้มคีวามลกึตัง้แต่ 15 เมตรขึน้ไป โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ
อยา่งน้อย 3 ระยะ 

2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีม่ ี
การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบท าดว้ยวสัดุมัน่คง แขง็แรง พืน้เรยีบ ไม่ลื่น ไม่ดูดซมึน ้า ท าความสะอาด
งา่ย พืน้ลาดเอยีงเลก็น้อยเพือ่การระบายน ้าทีด่ ี
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2.9 พืน้ ควรท าดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึน ้า ท าความสะอาดงา่ย ไมล่ืน่ อยูใ่นสภาพด ี

2.10 จดัให้มหี้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิง่ของ ที่วางหรอืเก็บรองเท้า ส าหรบัผู้ใช้บรกิารใน
บรเิวณทางเขา้สระวา่ยน ้า และมจี านวนเพยีงพอ 

2.11 จดัให้มอี่างล้างมอื บรเิวณล้างตวัก่อนลงสระ และที่ลา้งเท้า ทางเขา้บรเิวณสระว่ายน ้า 
และเตมิคลอรนีลงในทีล่า้งเทา้เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืน้ทีโ่ดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารน าสตัวทุ์กชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระวา่ยน ้า หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัให้มผีู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลกั
สุขาภบิาลสิง่แวดลอ้ม เพือ่ใหม้คีวามรูเ้กีย่วกบัการควบคุมคุณภาพน ้า และการดแูลรกัษาสระวา่ยน ้า 

3.2 ตอ้งมเีจา้หน้าทีค่วามปลอดภยัประจ าสระ ( Life guard ) อยา่งน้อย 1 คน ต่อผูใ้ชบ้รกิาร
ไม่เกนิ 100 คน กรณีทีเ่กนิ 100 คน เศษของ 100 คน ใหค้ดิเป็น 100 คนและตอ้งเป็นผูท้ีม่คีวามช านาญ
ในการว่ายน ้าและผา่นการอบรบการช่วยชวีติคนจมน ้า สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได ้โดยตอ้งอยูป่ระจ า
สระวา่ยน ้าตลอดเวลาทีเ่ปิดบรกิาร 

3.3 ตอ้งมกีารจดัการและควบคุมคุณภาพน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงันี้ 

 3.3.1 คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH)   7.2 – 8.4 

 3.3.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine )  0.6 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.3 คลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น ( Combined chlorine )  0.5 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.4 คา่ความเป็นดา่ง ( Alkalinity )   80 – 100 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness )  250 – 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.7 คลอไรด ์( Chloride )  ไมเ่กนิ 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.9 ไมเตรท (Nirate)   ไมเ่กนิ 50 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.10 โคลิฟอร์มน ้ าทัง้หมด ( Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน ้ า 100 
มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers ) ในอตัราสว่น 100 มลิลลิติร 

 3.3.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

 3.3.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยี์หรอืตวับ่งชี้จุลนิทรยี์ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia 
coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 

3.4 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้า ตามเกณฑม์าตรฐานดงันี้ 

 3.4.1 การเกบ็ตวัอยา่งตอ้งท าอยา่งน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากสว่นลกึและส่วนตืน้ขณะทีม่ี
ผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ามากทีสุ่ด 

 3.4.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และคา่ความเป็นกรด-ดา่ง อยา่งน้อย
วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจ านวนมาก หรอืเป็นวนัทีม่แีสงแดดจดัควร
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ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และคา่ความเป็นกรด-ดา่ง ในระหวา่งวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนิดกรดไตรคลอโร
ไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาคา่กรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.4.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโค
ลฟิอรม์ (Fecal coliform) อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ 

 3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่
ก าหนดในขอ้ 3.3 ครบทุกขอ้มลู อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ เพือ่ประกอบการพจิารณาขอหรอืตอ่ใบอนุญาต 

3.5 จดัหาเครื่องมอืส าหรบัตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าไว้ประจ า รวมทัง้บนัทึกผลการตรวจ
วเิคราะห ์และขอ้มลูอื่นทีจ่ าเป็น ดงันี้ 

 3.5.1 เครือ่งมอืทีใ่ชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ตอ้งสามารถตรวจวเิคราะหไ์ดใ้นช่วง 
0.2-2 สว่นในลา้นสว่น 

 3.5.2 เครื่องมอืทีใ่ชต้รวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ตอ้งสามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง
น้อยชว่ง 3-9 และสามารถอ่านคา่ไดช้ว่งละ 1 

 3.5.3 มกีารบนัทกึขอ้มูลจ านวนผูใ้ชส้ระว่ายน ้าในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลา
ทีใ่ชส้ระวา่ยน ้า 

3.6 ต้องจดัให้มป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผู้ใชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน ้าใหม้องเหน็
ชดัเจนและควรมขีอ้ความอยา่งน้อยดงันี้ 

 3.6.1 ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าทีส่ะอาด 

 3.6.2 ตอ้งช าระลา้งรา่งกายก่อนลงสระทุกครัง้ 

 3.6.3 ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรอืโรคตดิต่ออื่นๆห้ามลง
เลน่ในสระวา่ยน ้า 

 3.6.4 หา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระวา่ยน ้า 

 3.6.5 หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรอืสัง่น ้ามกูลงในน ้า 

 3.6.6 หา้มท าสระวา่ยน ้าสกปรก 

 3.6.7 จ านวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีสุ่ด ทีส่ระวา่ยน ้าสามารถรอบรบัได้ 

 3.6.8 วธิกีารปฐมพยาบาลชว่ยคนจมน ้า 

3.7 ต้องดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรองน ้ าตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ท างานได้เต็ม
ประสทิธภิาพ 

(4) การจดัการเกีย่วกบัสารเคม ี

4.1 สถานที่เก็บสารเคม ีต้องมป้ีายระบุว่า “สถานที่เก็บสารเคมอีนัตราย” และ “ห้ามเขา้” มี
การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนัน ้าซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

4.2 สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบที่เป็นอันตราย
วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรอืตามทีก่ฎหมายอื่นก าหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีร่ะบุไวใ้นฉลาดและไมน่ าสารเคมหีมดอายุมาใชใ้นกรณี
ทีไ่มม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระวา่ยน ้าในขณะทีปิ่ดบรกิารแล้ว 
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4.4 สถานทีท่ างานทีเ่กีย่วขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสวา่งเพยีงพอ เพื่อป้องกนัการเกดิ
อุบตัเิหตุอนัเนื่องจากพนักงานไมส่ามารถมองเหน็สิง่ตา่งๆ ไดอ้ยา่งชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใบรเิวณ
ตา่งๆควรเป็นดงันี้ 

 - หอ้งสบูจา่ยสารเคมไีมน้่อยกวา่ 100 ลกัซ ์

 - หอ้งเครือ่งกรองน ้าไมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

 - หอ้งหรอืสถานทีเ่กบ็สารเคมไีมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

4.5 ต้องมีมาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น ก าหนดขัน้ตอนการ
ท างานที่ปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมให้คนงาน รวมทัง้ประเมนิการ
สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีท่ าหน้าทีเ่ตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีต่รวจสอบอยา่งน้อยปีละ
หนึ่งครัง้ 

4.6 ในขณะท างานกับสารเคมี ให้ผู้ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลมี่
เหมาะสม เชน่ สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีย่วกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบุหรี ่ดืม่น ้าหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี

4.8 ดแูลความสะอาดอยา่งสม ่าเสมอ หากสารเคมหีกรัว่ไหล ตอ้งท าความสะอาดทนัท ี

(5) การจดัการสิง่ปฏกิูล น ้าเสยี และมลูฝอย 

5.1 จดัใหม้หีอ้งน ้า หอ้งสว้ม และการบ าบดัสิง่ปฏกิูลดงันี้ 

 5.1.1 มหีอ้งน ้า หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจ านวนตามทีก่ าหนดในกฎหมายว่า
ดว้ยการควบคุมอาคารและกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

 5.1.2 ลกัษณะของห้องส้วม การบ าบัด และการก าจดัสิง่ปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลกั
สุขาภบิาล 

 5.1.3 ต้องดูแลรกัษาความสะอาดของห้องน ้ าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวันที่เปิด
ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งน ้าควรมวีสัดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบ าบดัน ้าเสยีใหม้คีุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายน ้าสาธารณะ ซึง่สว่นประกอบของ
ระบบการจดัการน ้าเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยส าหรบัดกัเศษมลูฝอยจากน ้าเสยี 

 5.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสยี น ้าจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีถ่งัรวบรวมน ้า
เพือ่รอการบ าบดั น ้าทีล่น้ออกจากบ่อรวบรวมนี้จะไหลเขา้สูบ่่อบ าบดั 

 5.2.3 ระบบบ าบัดน ้ าเสียต้องมีวิธีการบ าบัดน ้ าเสียที่เหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ
เดอืดรอ้นร าคาญและเป็นอนัตรายตอ่สุขภาพของชุมชน 

 5.2.4 รางระบายน ้าทิ้ง รางหรอืท่อส าหรบัระบายน ้าทิ้ง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพื่อ
กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากนี้ทางเปิดของท่อระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง
ปิดเพือ่ป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงันี้ 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 
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 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีเ่พยีงพอตามหลกัสุขาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งท าความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีว่างภาชนะอยูเ่สมอ 

 5.3.4 รวบรวมมูลฝอยจากภาชนะรองรบัมลูฝอยไปยงัทีพ่กัมลูฝอยรวม หรอืน าไปก าจดั
ทุกวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีเ่น่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 ก าจดัมูลฝอยด้วยวธิีที่ถูกต้องตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อก าหนด
ทอ้งถิน่ 

 5.3.6 ดูแลมใิหเ้กดิการทิ้งมูลฝอยเคลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ
โดยรอบ 

(6) การสุขาภบิาลอาหารและน ้าดืม่ 

6.1 ในกรณีมกีารจ าหน่ายอาหาร ตอ้งปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้ก าหนด
ของทอ้งถิน่ 

6.2 ตอ้งมนี ้าดืม่ทีไ่ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าดืม่ไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 

6.3 ลกัษณะการน าน ้ามาดืม่ ตอ้งไม่ก่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเป้ือน เชน่ ใชร้ะบบน ้า
กด ใช้แก้วส่วนตวั ใชแ้ก้วกระดาษที่ใชค้รัง้เดยีวแลว้ทิ้ง และใชแ้ก้วส่วนกลางที่ใชด้ื่มเพยีงครัง้เดยีว แล้ว
น าไปลา้งท าความสะอาดก่อนน ามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทัง้นี้ใหจ้ดัท าป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิวด้ว้ย 

(7)  การปองกนัควบคุมสตัวแ์ละแมลงน าโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม ก าจดัสตัว์และแมลงน าโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ
แมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

(8) การดแูลสุขภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ที่ยงัว่ายน ้ าไม่เป็นและ
ผูส้งูอายทุีไ่มส่ามารถดแูลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยน ้า 

8.2 จดัใหม้อุีปกรณ์ชว่ยชวีติ ดงันี้ 

 8.2.1 โฟมชว่ยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.2 หว่งชูชพี ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางภายใน 15 นิ้ว หรอืทุ่นลอย ผูกไวก้บัเชอืกยาว
ไมน้่อยกวา่ความกวา้งของสระวา่ยน ้า อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไม้ช่วยชวีติ หรอืวตัถุอื่นใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนักเบา อยา่ง
น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีป่ลายลูส่ว่นลกึของสระวา่ยน ้า 

 8.2.4 เครือ่งชว่ยหายใจ ส าหรบัผูใ้หญ่และส าหรบัเดก็ อยา่งละ 1 ชุด 

 8.2.5 ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ า
สระวา่ยน ้าและอยูใ่นบรเิวณทีใ่กลท้ีสุ่ด 

8.3 มอุีปกรณ์สื่อสารที่สามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีส่ าคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี
ต ารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลงิไหม้ หรอืมีคนจมน ้า และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีด่งักลา่วไวใ้นทีเ่หน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

(9) เหตุร าคาญ 
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มกีารควบคุมมใิหเ้กดิเหตุร าคาญ ซึง่มาจากกจิกรรมการด าเนินการตา่งๆ 

2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงันี้ 

1) ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ 

โครงการติดตัง้ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทัว่บริเวณพื้นที่
โครงการ มรีายละเอยีดดงันี้  

 แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ
การท างานของอุปกรณ์และส่วนต่างๆ ในระบบทัง้หมด จะประกอบดว้ยวงจรควบคุมคอยรบัสญัญาณจาก
อุปกรณ์ตรวจจบัสญัญาณ, วงจรทดสอบการท างาน, วงจรป้องกนัระบบ และวงจรสญัญาณแจง้การท างาน
ในสภาวะปกตแิละภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด และแบตเตอรีต่ ่าหรอืไฟจ่ายตูแ้ผง
ควบคุมโดนตดัขาด เป็นตน้ ตูแ้ผงควบคุม จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะตา่งๆ บนหน้าตู ้หากเกดิ
เหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ โดยโครงการจะตดิตัง้ภายในหอ้งส านักงานนิตบุิคคลบรเิวณ
ชัน้ที ่1 ของอาคาร 

 แผงแสดงสญัญาณ (Graphic Board Annunciator : ANN) ท างานเชื่อมต่อกบัแผง
ควบคุมรวมให้ท าการแสดงสญัญาณการท างานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะตดิตัง้ภายในห้อง
ส านกังานนิตบุิคคลบรเิวณชัน้ที ่1 ของอาคาร 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Pull Station : M) ชนิดทุบแล้วดงึ 
(Break Glass) ใช้ส าหรบัแจ้งเหตุเพลงิไหม้ด้วยตวับุคคล แบบสัง่งานแจง้ 2 ส่วน คอื ด้วยการใช้มอืกด 
(Push) และ มอืดงึคน้โยก (Pull) ทีต่วัอุปกรณ์ มกุีญแจไข เปิดฝาคนืคา่ใหต้วัอุปกรณ์อยูใ่นสภาพเดมิ เมื่อ
แจ้งเหตุไปแล้ว โดยโครงการจะตดิตัง้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิไหม้แบบใช้มอืไว้ตามจุดต่างๆ ของอาคาร 
รวมทัง้สิ้น 43 จุด บรเิวณโถงต้อนรบั โถงลฟิต์ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงทางเดนิ ห้องไฟฟ้า ที่จอด
รถยนตช์ัน้ที ่1 เป็นตน้ 

 อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง (speaker & strobe light : F) หลงัจาก
อุปกรณ์เริม่สญัญาณท างาน เช่น smoke หรอื Heat ตรวจจบัเหตุเพลงิไหมไ้ด ้กจ็ะสง่สญัญาณตรวจจบัไป
ยงั ตู้ควบคุม (Fire Alarm Control Panel) แล้วตู้ควบคุม (FCP) ก็จะไปสัง่ให้สญัญาณแจ้งเตอืนท างาน 
โดยผ่านอุปกรณ์แจง้เหตุตา่งๆ โดยโครงการจะตดิตัง้อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยเสยีง ไว้ตามจุดตา่งๆ 
ของอาคาร รวมทัง้สิน้ 43 จุด โดยโครงการตดิตัง้ไวต้ าแหน่งเดยีวกนักบัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอื
กด 

 อปุกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector : S) ชนิด Photo Electric เหมาะส าหรบัใช้
ตรวจจบัสญัญาณควนัในระยะทีม่อีนุภาคของควนัทีใ่หญ่ขึน้ Photoelectric Smoke Detector ท างานโดย
ใช้หลักการสะท้อนของแสง เมื่อมีควนัเข้ามาในตัวตรวจจบัควนัจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก 
Photometer ซึง่ไม่ได้ส่องตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางส่วนจะสะท้อน
อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปที ่Photo Receptor ท าใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัส่ง สญัญาณแจง้ 
Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะติดตัง้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุมทัว่
บรเิวณพื้นที่โครงการ ไดแ้ก่ ห้องชุดทุกห้อง โถงต้อนรบั โถงลฟิต์ โถงทางเดนิ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 
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ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ ห้องแต่งตัวชาย ห้องแต่งตัวหญิง ห้องส านักงานนิติบุคคล และ                     
หอ้ง CO-WORKING SPACE เป็นตน้ 

 อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนท่ีก าหนด (Fixed Temperature Heat Detectors : H) 
อุปกรณ์ชนิดนี้จะท าการตรวจจบัความรอ้นจากอุณหภูมทิีก่ าหนด เมือ่อุณหภูมถิงึขดีจ ากดัทีก่ าหนดแลว้จงึ
ส่งสญัญาณไปยงัตู้ควบคุม โดยโครงการจะตดิตัง้ไวเ้ฉพาะบรเิวณที่เป็นพื้นที่เสีย่งต่อการเกดิเพลงิไหม ้
ไดแ้ก่ หอ้งน ้าชาย และหอ้งน ้าหญงิ 

 โทรศพัท์เฉพาะฉุกเฉิน (Firephone Jack : T) เป็นอุปกรณ์ทีส่ามารถตดิต่อเจา้หน้าทีห่รอื
คนในอาคารในเวลาเกดิเพลงิไหมห้รอืเหตุฉุกเฉิน ลกัษณะเป็นการสื่อสารสองทาง โดยโครงการจะตดิตัง้
โทรศพัทเ์ฉพาะฉุกเฉินไวต้ามจุดตา่งๆ ของอาคาร รวมทัง้สิน้ 16 จุด บรเิวณบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ  

 ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม้ แสดงดงัรูปท่ี 2-44 และแบบแปลนระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม ้
แสดงดงัภาคผนวก ข-2 

2)  ระบบดบัเพลิง 

 หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นชนิด
ขอ้ตอ่สวมเรว็ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 4x2.5 x 2.5 นิ้ว จ านวน 2 หวั โดยจะตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าอาคาร 
ซึง่บรเิวณทีต่ดิตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกเป็นจุดทีร่ถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดส้ะดวก  

 ชุดตู้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หวัฉีดน ้าดบัเพลงิ (Hose 
Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2½ นิ้ว และสายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Hose Reel) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง  
1 นิ้ว และมสีายฉีดน ้าดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ซึง่มรีศัมคีรอบคลุมโดยรอบบรเิวณอาคาร ตอ่จากตู้
หวัฉีดน ้าดบัเพลงิแล้วสามารถน าไปใช้ดบัเพลงิในพื้นที่ทัง้หมดในชัน้นัน้ได้ และถงัดบัเพลงิแบบมอืถือ
ชนิดผงเคมแีห้งขนาด 10 ปอนด ์หรอื 4.50 กโิลกรมั ภายในอาคาร ชัน้ละ 2 จุด รวมตดิตัง้ชุดตูด้บัเพลงิ
ทัง้หมด จ านวน 16 จุด โดยตดิตัง้บรเิวณหน้าบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงทางเดนิ และหอ้งปัม๊น ้า 

การตดิตัง้ชุดตู้ดบัเพลงิและถังดบัเพลงิมือถือ โครงการจะติดตัง้ให้ส่วนบนสุดของชุดตู้
ดบัเพลงิและถงัดบัเพลงิมอืถือ สูงจากระดบัพื้นอาคารประมาณ 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่าน
ค าแนะน าการใชไ้ด ้และสามารถน าไปใชง้านไดส้ะดวก รวมทัง้อยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา  

ทัง้นี้ ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ขอ้ 3 ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมต้อง
ตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชัน้ละ 1 เครื่อง ต่อพืน้ทีอ่าคารไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร ทุก
ระยะไมเ่กนิ 45 เมตร โดยโครงการตดิตัง้ชัน้ละ 2 จุด ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

 ระบบท่อน ้าดบัเพลิง ประกอบดว้ยท่อยนืส าหรบัอาคาร จ านวน 2 ท่อ ขนาดเสน้ผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 นิ้ว ท่อยนืเป็นระบบท่อแหง้ รบัน ้าจากหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร  

 ทัง้นี้ ส าหรบับรเิวณทีร่ถดบัเพลงิไมส่ามารถเขา้ถงึไดโ้ดยรอบอาคาร โครงการไดม้กีารตดิตัง้ชุดตู้
ดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet: FHC) ที่มสีายฉีดน ้าดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ซึง่มรีศัมคีรอบคลุม
โดยรอบบรเิวณอาคาร  

ผงัระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรูปท่ี 2-45 ไดอะแกรมระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรูปท่ี 2-46 และแบบ
แปลนระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก ข-4  
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 3)  ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉิน 

 โครงการจะตดิตัง้ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉินเพื่อใหแ้สงสว่าง และ
สามารถมองเหน็ทางออกจากอาคารไดช้ดัเจนในกรณีทีไ่ฟฟ้าดบั ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พรอ้มแบตเตอรีท่ าหน้าทีจ่่ายก าลงัไฟฟ้าใน
สภาวะที่ไฟฟ้าปกตเิกิดขดัข้อง หลอดไฟ Halogen พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟฟ้าอตัโนมตั ิโดยเครื่อง
สามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชัว่โมง ตดิตัง้สูงจากระดบัพืน้ 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างใหส้ามารถ
มองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการตดิตัง้ไวต้ามจุดตา่งๆ ของแตล่ะอาคาร ซึง่ครอบคลุม
ทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ ทีจ่อดรถยนตช์ัน้ที ่1 โถงตอ้นรบั โถงลฟิต ์โถงทางเดนิ หอ้งเกบ็ของ หอ้ง
แต่งตวัชาย ห้องแต่งตวัหญงิ หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญงิ ห้อง CO-WORKING SPACE หอ้งส านักงานนิติ
บุคคล บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และหอ้งไฟฟ้า เป็นตน้ 

 โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ท างานดว้ยแบตเตอรี ่หลอดไฟคอม
เพค็ฟลูออเรสเซ็นต ์พรอ้มอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมตัิ ทัง้นี้โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครื่องสามารถ
จา่ยกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชัว่โมง ตดิตัง้สูงจากระดบัพืน้ 2.50 เมตร เพื่อส่องสว่างใหส้ามารถมองเหน็
ได้ชดัเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการตดิตัง้ไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุมทัว่
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้ออกอาคาร โถงตอ้นรบั และโถงทางเดนิ เป็นตน้  

 แบบแปลนระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉินและป้ายทางออกฉุกเฉิน แสดงในภาคผนวก ข-3 
 

 4) ป้ายแสดงต าแหน่งทางขึ้น-ลงและต าแหน่งชัน้อาคาร 

 ป้ายแสดงต าแหน่งทางขึน้-ลงและต าแหน่งชัน้อาคาร ขนาดตวัอกัษรสงู 0.10 เมตร โดยโครงการ
จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิ โถงหน้าลฟิต ์และชานพกับนัไดของทุกชัน้ 

 5) บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ มรีายละเอยีดดงันี้ 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (S1) จ านวน 1 แห่ง/ชัน้ มีความกว้าง 1.50 เมตร มชีานพกั
กวา้ง 1.70 เมตร ลกูตัง้สงู 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (S2) จ านวน 1 แห่ง/ชัน้ มีความกว้าง 1.50 เมตร มชีานพกั
กวา้ง 1.70 เมตร ลกูตัง้สงู 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 ประตหูนีไฟ เป็นประตเูหลก็ ทนไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ชนิดผลกัเปิดออกสู่ภายนอก พร้อม
ตดิตัง้โช๊คอพัดา้นในเพื่อบงัคบัใหป้ระตูปิดไดเ้อง ความกวา้ง 9.00 เมตร สูงไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร ไม่มี
ธรณีประตกูัน้ 

แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ แสดงในภาคผนวก ข-1 
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 6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 

 โครงการจะมรีะบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกดิฟ้าผ่าบรเิวณชัน้หลงัคาของอาคาร โดยมี
รายละเอยีดดงันี้     

1. ตัวน าล่อฟ้า (Air terminal) เป็นเสาแหลมหรือลกัษณะเป็นสามง่ามที่คอยรบัประจุไฟฟ้า 
(สายฟ้า) พรอ้มแถบตวัน าทองแดงเปลอืย (Bare Copper Conductor) ตดิตัง้อยูบ่นชัน้หลงัคาของอาคาร 
ซึง่มรีศัมกีารป้องกนัครอบคลุมตวัอาคาร  

2. หลกัสายดิน (Ground rod) เป็นแท่งตัวน าทองแดง ฝังในคอนกรีตและไปเชื่อมต่อในดิน 
ก าหนดใหค้วามตา้นทานของดนิไมเ่กนิ 5 โอหม์ 

3. สายตวัน าลงดิน (down conductor) ขนาดพื้นที่หน้าตดัระบบ Ground Loop รอบอาคาร 
เท่ากบั 95 ตารางมลิลเิมตร และระบบต่อลงดนิส าหรบัระบบโทรศพัท ์เท่ากบั 50 ตารางมลิลเิมตร เดนิใน
ท่อพวีซีขีนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 1 นิ้ว ใชล้วดทองแดงทีม่ขีนาดใหญ่เพยีงพอแก่การน าประจุไฟฟ้าลงสูด่นิ
ได้อย่างรวดเรว็ โดยต่อสายตวัน าลงดนินี้เข้ากบัหลกัล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตวัน าลงดนินี้จะสร้างขึ้นมา
พเิศษเพือ่ใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผา่โดยเฉพาะ 

แบบแปลนระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ แสดงในภาคผนวก ข-5 

 7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะ
ประสานงานใหว้ทิยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลต าบลเชงิทะเลมาฝึกอบรม
ใหเ้ป็นประจ า โดยเมือ่เกดิเหตุเพลงิไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัทีจุ่ดรวมพลภายในโครงการ ซึง่โครงการจะ
จดัท าผงัเส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ตดิไว้ภายในห้องชุดและบรเิวณทางเดนิใน
อาคาร เพือ่ใหผู้ท้ีใ่ชบ้รกิารภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมพลไดอ้ย่างรวดเรว็  

 นอกจากนี้ โครงการจะจดัให้มเีจ้าหน้าที่รบัผดิชอบประจ าภายในแต่ละอาคาร ซึ่งเมื่อเกิดเหตุ
เพลงิไหมจ้ะตอ้งเขา้ประจ าในชัน้ทีร่บัผดิชอบ เพื่อแจง้เหตุการณ์ใหผู้ใ้ชบ้รกิารรบัทราบ และควบคุมไม่ให้
ตืน่ตระหนก จากนัน้จะน าทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจุดรวมพลทีก่ าหนดไว ้

โครงการจดัใหม้จีุดรวมพล จ านวน 2 จุด ดงันี้ 

- จุดรวมพล 1 ขนาดพืน้ที ่60.70 ตารางเมตร (หกัพืน้ทีโ่คนไมย้นืตน้แลว้) ตัง้อยูบ่รเิวณดา้นหน้า
อาคารฝัง่ทศิตะวนัออกเฉียงใต ้

- จุดรวมพล 2 ขนาดพื้นที่ 151.10 ตารางเมตร (หักพื้นที่โคนไม้ยืนต้นแล้ว) ตัง้อยู่บริเวณ
ดา้นหน้าอาคารฝัง่ทศิตะวนัตกเฉียงใต ้

รวมขนาดพืน้ทีจุ่ดรวมพลทัง้สิน้ 211.80 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วนของพืน้ทีจุ่ดรวมพลต่อผูพ้กั
อาศัยภายในโครงการเท่ากับ 0.36 ตารางเมตร/คน หรือ 2.76 คน/ตารางเมตร เมื่อคิดผู้อยู่อาศัยใน
โครงการสูงสุด 584 คน (รวมจ านวนพนักงาน) ซึ่งเพยีงพอตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดไวอ้ยา่งน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรอืไมเ่กนิ 4 คน/ตาราง
เมตร โดยพื้นที่จุดรวมพลเป็นพื้นที่สเีขยีว ผู้พกัอาศยัจากอาคารสามารถเขา้ถงึได้โดยง่าย ส าหรบัการ
อพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการก็มคีวามสะดวกและปลอดภยั เนื่องจากเส้นทางที่ผู้พกั
อาศยัในโครงการสามารถอพยพออกสู่พื้นที่ภายนอกโครงการนัน้เป็นถนนภายในโครงการ และช่องทาง
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ออกพเิศษ ซึง่มลีกัษณะเป็นประตบูานผลกั กวา้ง 1.70 เมตร ซึง่จะไม่มสีิง่ก่อสรา้งกดีขวางเสน้ทางอพยพ 
ท าใหส้ามารถออกนอกพืน้ทีโ่ครงการไดอ้ยา่งสะดวก รวดเรว็และมคีวามปลอดภยั อยา่งไรกต็าม โครงการ
ไดจ้ดัใหม้แีผนผงัแสดงต าแหน่งชอ่งทางออกพเิศษ/เสน้ทางหนีไฟออกนอกโครงการ โดยตดิตัง้ไวบ้รเิวณ
ทางเดนิในอาคาร เพือ่แจง้ใหผู้อ้ยูอ่าศยัในโครงการรบัทราบ 

 ดงันัน้ จุดรวมพลของโครงการจงึมคีวามเหมาะสมทัง้ในแงข่นาดของพืน้ทีท่ีเ่พยีงพอ ต าแหน่งที่
สะดวกในการเขา้ถงึ และเหมาะสมในแงก่ารจดัการ ผงัแสดงเสน้ทางหนีภยัไปยงัจุดรวมพล แสดงดงัรปูท่ี 
2-47 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกี่ยวกบัการตดิตัง้ระบบการ
ป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 ที่ก าหนดให้อาคารอื่นนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ที่มคีวามสูงไม่
เกนิ 2 ชัน้ ต้องตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชัน้ละ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกนิ 1,000 
ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกนิ 45 เมตร การตดิตัง้ถงัดบัเพลงิจะตดิตัง้ให้ส่วนบนสุดของตวัถงัดบัเพลงิสูง
จากระดบัพื้นอาคารไม่เกนิ 1.5 เมตร ในทีม่องเหน็ สามารถอ่านค าแนะน าการใชไ้ด้และสามารถน าไปใช้
งานไดส้ะดวกและอยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา  

ข้อ 5 ก าหนดใหอ้าคารอื่นนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ทีม่คีวามสูงไม่เกนิ 
2 ชัน้ ทีม่พี ืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร ตอ้งมรีะบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม้
ทุกชัน้ดว้ย 

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้อย่างน้อยต้องประกอบด้วย (1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มทีัง้
ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุที่ใชม้อืเพื่อใหอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้ างาน (2) อุปกรณ์
สง่สญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีส่ามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่ยูใ่นอาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทัว่ถงึ
เพือ่ใหห้นีไฟ  

 ข้อ 7 ก าหนดว่าอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกฬีาในรม่ ตลาด หา้งสรรพสนิคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบรกิาร ท่า
อากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ที่จอดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร ส านักงาน สถานที่ท า  
การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยูอ่าศยัรวมทีม่ตี ัง้แต่ 4 หน่วยขึน้ไป 
และหอพกั ที่มคีวามสูงตัง้แต่  2 ชัน้ขึ้นไป ในแต่ละชัน้ต้องมีป้ายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟด้วย
ตวัอกัษรขนาดที่มคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร หรอืสญัลกัษณ์ที่อยู่ในต าแหน่งที่จะมองเห็นได้
ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้
ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้

 และตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยนัตรายต่อ
สขุภาพ ชีวิต ร่างกายหรือทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ
หรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2563  

ข้อ 1 ให้ยกเลกิกฎกระทรวง ฉบบัที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 
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ข้อ 5 ในกรณีเจา้พนักงานท้องถิน่เหน็ว่าอาคารตามขอ้ 3 หรอืขอ้ 4 เป็นอาคารสูง อาคารขนาด
ใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารสาธารณะ อาคารชุมนุมคน อาคารชุด หอพกั อาคารอยู่อาศยัรวม 
โรงงาน ภตัตาคาร สานักงาน หรอืคลงัสนิค้า มสีภาพหรอืมกีารใช้ที่อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มี
อ านาจสัง่ให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารด าเนินการแก้ไขให้อาคารดงักล่าว มรีะบบความปลอดภยั
เกีย่วกบัอคัคภียัภายในระยะเวลาทีเ่จา้พนักงานท้องถิน่ก าหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีที่มี
เหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

ในการสัง่การให้แก้ไขอาคารตามวรรคหนึ่ ง เจ้าพนักงานท้ องถิ่นอาจสัง่ให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคารด าเนินการในกรณีดงัต่อไปนี้ไดต้ามลกัษณะที่จ าเป็นและเหมาะสมส าหรบัอาคารนัน้ ๆ
โดยไม่ถือว่าการด าเนินการตามค าสัง่ดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่ตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

(1) ตดิตัง้แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ไว้ในต าแหน่งที่เห็นได้ชดัเจนที่บรเิวณห้องโถงหรอืหน้า
ลฟิต์ทุกแห่งของทุกชัน้ และตดิตัง้แบบแปลนและแผนผงัของอาคารไว้ที่บรเิวณพื้นชัน้ล่างของอาคาร
รวมทัง้เกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชัน้ไวท้ีห่อ้งควบคุมหรอืหอ้งทีส่ามารถเขา้ถงึไดง้่าย 
เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทัง้นี้  แบบแปลนและแผนผังของอาคารต้องประกอบด้วย 
สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษที่ชดัเจน โดยให้ตดิตัง้ตามทิศทางการวางตวัของอาคาร
แผนผงัของอาคารแตล่ะชัน้ใหป้ระกอบดว้ย 

(ก) ต าแหน่งของหอ้งทุกหอ้งของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(ข) ต าแหน่งที่ตดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ และตู้สายฉีดน ้าดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดน ้ า
ดบัเพลงิ และอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่น ๆ ของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(ค) ต าแหน่งประตแูละเสน้ทางหนีไฟของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(ง) ต าแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ ในกรณีทีอ่าคารมลีฟิตด์บัเพลงิ 

ตดิตัง้อยู ่

(จ) ต าแหน่งทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(2) ตดิตัง้ระบบไฟส่องสว่างส ารองเพื่อให้มแีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิไดข้ณะเพลงิ
ไหม้ และมป้ีายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟที่ด้านในและด้านนอกประตูหนีไฟทุกชัน้ ด้วยอกัษรที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กวา่ 10 เซนตเิมตร 

 (3)  ตดิตัง้เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครื่องดบัเพลงิยกหิว้ที่อยูใ่นสภาพใชง้านไดต้ลอดเวลา 
ในแต่ละชัน้ของอาคาร ตามชนิดและขนาดทีเ่หมาะสมส าหรบัดบัเพลงิทีเ่กดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร
นัน้ แต่ต้องมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กิโลกรมั โดยให้มเีครื่องดบัเพลงิแบบมอืถือหรอืเครื่อง
ดบัเพลงิยกหิว้ 1 เครื่องต่อพืน้ทีไ่ม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ละเครื่องมรีะยะห่างกนัไม่เกนิ 45.00 เมตร 
ทัง้นี้ ในการตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิดงักล่าวตอ้งตดิตัง้ใหส้่วนบนสุดของตวัเครื่องสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่
เกนิ 1.50 เมตร ในทีท่ี่สามารถมองเหน็ไดง้่ายและสามารถเขา้ใช้สอยเครื่องดบัเพลงินัน้ได้สะดวกไม่มสีิง่
กดีขวาง และสามารถอ่านค าแนะน าการใชเ้ครือ่งดบัเพลงินัน้ได ้

(4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มช่องท่อและชอ่งวา่งระหวา่งท่อทีผ่่านพืน้หรอืผนงัเพือ่ป้องกนัไมใ่หค้วนั
และไฟลุกลาม และเพิ่มความสมบูรณ์ของส่วนกัน้แยกของพื้นหรือผนังทนไฟให้ใช้งานได้ตรงตาม
วตัถุประสงค ์โดยมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกวา่ 1 ชัว่โมง 
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(5) ตดิตัง้ระบบแจง้เหตุเพลงิไหม้ทุกชัน้ในอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
หรอือาคารชุมนุมคน โดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย 

(ก) อุปกรณ์สง่สญัญาณเพือ่ใหห้นีไฟทีส่ามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่ยูใ่อาคาร 

ไดย้นิหรอืทราบอยา่งทัว่ถงึ 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีใ่ชม้อืและแผงควบคุมระบบแจง้เหตุ 

เพลงิไหมเ้พือ่ใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ท างาน 

(6) ตดิตัง้บนัไดหนีไฟทีไ่ม่ใช่บนัไดในแนวดิง่เพิม่จากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพืน้ทีข่องอาคาร
แต่ละชัน้ในอาคารทีม่คีวามสงูตัง้แตส่ีช่ ัน้ขึน้ไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีม่คีวามสงูตัง้แตส่องชัน้ขึน้ไป 
เพื่อให้สามารถล าเลยีงบุคคลทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารได้  โดยบนัไดหนีไฟต้องมีความมัน่คง
แขง็แรงและมลีกัษณะ ดงันี้ 

(ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนงัทุกดา้นโดยรอบทีท่าดว้ยวสัดุทีไ่มต่ดิไฟยกเวน้
ชอ่งระบายอากาศของผนงับนัไดหนีไฟดา้นทีเ่ปิดสูภ่ายนอก 

(ข) บนัไดหนีไฟและชานพกั สว่นทีอ่ยูภ่ายนอกอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า
60 เซนติเมตร และผนังด้านที่บันไดพาดผ่านเป็นผนังที่ทาด้วยวสัดุที่มีอัตราการทนไฟไม่น้อยกว่า  
1 ชัว่โมง 

(ค) ประตูสู่บันไดหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุไม่ติดไฟมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 
เซนตเิมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ทศิทางการหนีไฟที่สามารถ
เปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเขา้สู่อาคารได้ พรอ้มตดิตัง้อุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัใหบ้าน
ประตปิูดไดเ้องเพือ่ป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

(7) ตดิตัง้ผนังหรอืประตูที่ทาด้วยวสัดุไม่ตดิไฟที่สามารถปิดกัน้มใิห้เปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน
บรเิวณบนัไดทีม่ใิชบ่นัไดหนีไฟในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

(8) กัน้แยกพืน้ทีท่ีม่คีวามเสีย่งสงูตอ่การเกดิอคัคภียัในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น 
หอ้งเกบ็สิง่ของหรอืวสัดุจ านวนมาก ห้องเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟ หรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์
ของอาคาร โดยส่วนกัน้แยกนัน้ต้องมอีัตราการทนไฟไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง หรอืตดิตัง้ระบบดบัเพลิง
อตัโนมตั ิเชน่ ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอื่นทีเ่ทยีบเท่า 

(9) ติดตัง้ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษซึ่ง
ประกอบด้วยตวัน าล่อฟ้า ตวัน าลงดิน และหลกัสายดนิที่เชื่อมโยงกันเป็นระบบ โดยการออกแบบให้
เป็นไปตามหลกัวชิาการเพือ่ความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

(10) ตดิตัง้ระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสูงซึง่ประกอบดว้ยระบบท่อยนืและหวัรบัน ้าดบัเพลงิ
ทีม่ลีกัษณะ ดงัตอ่ไปนี้ 

  (ก) ท่อยืนต้องเป็นโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดันใช้งานได้ไม่น้อยกว่า 1.20  
เมกะปาสกาลมาตร โดยท่อดงักลา่วตอ้งท าดว้ยสนี ้ามนัสแีดงและตดิตัง้ตัง้แต่ชัน้ลา่งสุดไปยงัชัน้สูงสุดของ
อาคาร ระบบท่อยนืทัง้หมดตอ้งตอ่เขา้กบัท่อประธานสง่น ้าและระบบส่งน ้าจากแหลง่จา่ยน ้าของอาคารและ
จากหวัรบัน ้าดบัเพลงินอกอาคาร 
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(ข) บันไดหนีไฟทุกชัน้ต้องจัดให้มีหัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วใน
ต าแหน่งที่ใช้งานได้สะดวกและไม่กีดขวางเส้นทางหนีไฟ  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร  
(2.50 นิ้ว) พรอ้มทัง้ฝาครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้

(ค) ภายในอาคารทุกชัน้ต้องจดัให้มีตู้สายฉีดน ้ าดับเพลิงที่ มีป้ายแสดงตาแหน่งที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมสีายฉีดน ้าดบัเพลงิขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) สายฉีด
น ้าดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไม่เกนิ 30.00 เมตร ตดิตัง้ในต าแหน่งที่ใชง้านได้สะดวก ไม่มสีิง่กดีขวางและ
เมือ่ตอ่จากหวัตอ่สายฉีดน ้าดบัเพลงิแลว้สามารถนาไปใชด้บัเพลงิในพืน้ทีท่ ัง้หมดในชัน้นัน้ได ้

(ง) หวัรบัน ้าดบัเพลงิที่ตดิตัง้ภายนอกอาคารตอ้งเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่าน
ศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 นิ้ว) ทีส่ามารถรบัน ้าจากรถดบัเพลงิทีม่ขีอ้ตอ่สวมเรว็แบบมเีขีย้วขนาดเสน้
ผา่นศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 นิ้ว) ทีห่วัรบัน ้าดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีม่โีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ย ระบบท่อ
ยนืทุกชุดตอ้งมหีวัรบัน ้าดบัเพลงินอกอาคารหนึ่งหวัในที่ที่พนักงานดบัเพลงิเขา้ถงึได้โดยสะดวกรวดเรว็
ทีสุ่ดและให้อยู่ใกล้หวัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากที่สุด และบรเิวณใกลห้วัรบัน ้าดบัเพลงินอกอาคารต้องมี
ขอ้ความเขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงวา่ “หวัรบัน ้าดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 
 ในกรณีทีอ่าคารตามวรรคหนึ่ง มรีะบบความปลอดภยัเกีย่วกบัอคัคภียัอยูแ่ลว้ แต่ไมอ่ยูใ่นสภาพ
ที่ใช้งานได้ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจสัง่ให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารแก้ไขให้ระบบความ
ปลอดภยัดงักล่าวใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาที่กาหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนัควร
เจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้
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2.10 การจราจร 

ทางเขา้หลกัโครงการเชือ่มกบัถนนซอยเชงิทะเล 4 กวา้ง 6.00 เมตร ซึง่เดนิรถสองทศิทาง (Two 
way) โดยต าแหน่งทางเขา้-ออกของโครงการ มลีกัษณะเป็นทางโคง้  ต าแหน่งก่อนถงึทางเขา้-ออกฝัง่ซ้ายมอื
จะลูกระนาดชะลอความเรว็ และก่อนถงึทางเขา้-ออกฝัง่ขวามอืจะมลีูกระนาดชะลอความเรว็ และกระจกโค้ง 
และถนนซอยเชงิทะเล 4 มสีภาพการจราจรค่อนขา้งคบัแคบ ท าใหส้ามารถใชค้วามเรว็บรเิวณดงักล่าวได้ไม่
เกนิ 40 กโิลเมตร/ชัว่โมง ผงัแสดงมุมมองการมองเหน็ขณะขบัขีบ่รเิวณทางเขา้-ออกโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 
2-48 

ส าหรบัถนนภายในโครงการ ออกแบบให้เดนิรถทางเดยีว (One way) มคีวามกวา้ง 4.06-6.08 
เมตร ภายในโครงการมทีีจ่อดรถยนตข์องโครงการรวมทัง้สิน้ จ านวน 85 คนั (รวมทีจ่อดรถผูพ้กิาร 4 คนั) 
เป็นที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร จ านวน 67 คัน และภายนอกอาคาร จ านวน 18 คนั ลกัษณะที่จอด
รถยนตข์องโครงการเป็นแบบทีจ่อดรถแบบตัง้ฉากกบัแนวทางเดนิรถทัง้หมด โดยทีจ่อดรถยนต ์1 คนั มี
ความกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 5.00 เมตร  

ทัง้นี้  โครงการได้ติดตัง้สถานีชาร์จรถไฟฟ้า (EV STATION) ภายในโครงการ จ านวน 1 เครื่อง 
สามารถชารจ์รถไฟฟ้าได ้จ านวน 2 คนั บรเิวณช่องจอดรถยนตห์มายเลข 75 และหมายเลข 76 เพื่อเป็นการ
สนองตอ่นโยบายรฐัในการรณรงคใ์หใ้ชร้ถไฟฟ้า 

ส าหรบัที่จอดรถผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 4 คนั โดยมีลกัษณะตัง้ฉากกับ
แนวทางเดนิรถทัง้หมด โดยที่จอดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 1 คนั มคีวามกวา้ง 2.40 เมตร 
และความยาว 5.00 เมตร และจดัใหม้พีืน้ทีว่า่งขา้งทีจ่อดรถกวา้ง 1.00 เมตร  

นอกจากนี้ โครงการจดัให้มทีี่จอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 28 คนั โดยที่จอดรถจกัรยานยนต ์     
1 คนั มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ความยาว 2.50 เมตร  

ผงัแสดงเสน้ทางการเดนิรถของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-49 
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สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง : 

1. กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้ง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 ก าหนดให ้

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลบัรถยนต์ และทางเข้าออก
รถยนตไ์ว ้ดงัตอ่ไปนี้ 

(3) อาคารชุดทีม่พีืน้ทีแ่ตล่ะครอบครวัตัง้แต ่60 ตารางเมตรขึน้ไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

 ข้อ 3 จ านวนทีจ่อดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามก าหนดดงัตอ่ไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตท้องทีท่ีไ่ดม้พีระราชกฤษฎกีาใหใ้ชพ้ระราชบญัญตัคิวบคุม

การก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

กรณีคดิตามประเภทอาคาร 

(ค) อาคารชุดทีม่พีืน้ทีแ่ตล่ะครอบครวัตัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป ใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์มน้่อยกว่า 
1 คนัตอ่ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวัใหค้ดิเป็น 2 ครอบครวั  

 (โครงการมพีืน้ที่แต่ละครอบครวัตัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป มจี านวน 1 หอ้งชุด ดงันัน้ ตอ้งจดั
ใหม้ทีีจ่อดรถยนต ์อยา่งน้อย 1 คนั) 

กรณีคดิตามขนาดพืน้ทีใ่ชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีี่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพื้นทีอ่าคาร 240 ตารางเมตร เศษ
ของ 240 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 240 ตารางเมตร  

(พื้นที่ใช้สอยของอาคาร เท่ากับ 8,708.24 ตารางเมตร (ไม่คิดรวมที่จอดรถและถนนภายใน
อาคาร) ดงันัน้ ตอ้งมทีีจ่อดรถยนต ์อยา่งน้อย 37 คนั)  

ทัง้นี้ ใหถ้อืทีจ่อดรถยนตจ์ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันัน้ โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 37 คนั ซึง่โครงการจดัให้มทีี่จอดรถยนต์ จ านวน 85 คนั จงึเพยีงพอตามขอ้ก าหนดดงักล่าว
ขา้งตน้ 

 ขนาดที่จอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีก่ าหนดให ้

ข้อ 2 ทีจ่อดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืน้ทีส่ ีเ่หลีย่มผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงันี้ 

(2) ในกรณีที่จอดรถตัง้ฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 
ความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00 เมตร แตท่ัง้นี้ จะตอ้งไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

ส าหรบัทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิง
อ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 
2) พ.ศ. 2564 ลกัษณะและขนาดของทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตาม
ข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุม
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อาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเตมิ และจดัให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
ตลอดความยาวของทีจ่อดรถ โดยทีว่า่งดงักลา่วตอ้งมลีกัษณะพืน้ผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีจ่อดรถ 

2. เทศบญัญติัเทศบาลต าบลเชิงทะเล เรือ่ง ก าหนดจ านวนทีจ่อดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต์
ของอาคารบางชนิดหรอืบางประเภท ลกัษณะและขนาดทีจ่อดรถยนต ์รถจกัรยานยนต ์ทีก่ลบัรถยนต ์และ
ทางเขา้ออกของรถยนต ์พ.ศ. 2558 

 ข้อ 4 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถ ที่กลบัรถ และทางเข้าออกของรถไว้ 
ดงัตอ่ไปนี้ 

 (3) อาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด 

 ข้อ 5 จ านวนทีจ่อดรถ ตอ้งจดัใหม้ตีามก าหนด ดงัตอ่ไปนี้ 

 (3) อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ให้มทีี่จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ 2 ห้องชุด 
เศษของ 2 หอ้งชุด ใหค้ดิเป็น 2 หอ้งชุด 

(โครงการมหีอ้งชุด จ านวน 170 หอ้งชุด ดงันัน้ โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์มน้่อยกวา่ 85 
คนั) 

(6) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีจ่อดรถยนตต์ามจ านวนทีก่ าหนดของแตล่ะประเภทของอาคาร ที่
ใช้เป็นที่ประกอบกจิการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั หรอืให้มทีี่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อ
พืน้ทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คดิเป็น 120 ตารางเมตร ทัง้นี้ ใหถ้อืทีจ่อด
รถยนตจ์ านวนทีม่ากกวา่เป็นเกณฑ ์

(พื้นที่ใช้สอยของอาคาร เท่ากับ 8,708.24 ตารางเมตร (ไม่คิดรวมที่จอดรถและถนนภายใน
อาคาร) ดงันัน้ โครงการตอ้งมทีีจ่อดรถยนต ์อยา่งน้อย 73 คนั) 

ทัง้นี้ ใหถ้อืทีจ่อดรถยนตจ์ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันัน้ โครงการตอ้งจดัใหม้ทีี่จอดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 85 คนั ซึง่โครงการจดัให้มทีี่จอดรถยนต์ จ านวน 85 คนั จงึเพยีงพอตามขอ้ก าหนดดงักล่าว
ขา้งตน้ 

 อาคารขนาดใหญ่ตามวรรคหนึ่งต้องจัดให้มีที่จอดรถจกัรยานยนต์ด้วย โดยจ านวนที่จอด 
รถจกัรยานยนตใ์หค้ านวณจากพืน้ทีร่อ้ยละสบิของพืน้ทีจ่อดรถยนตท์ัง้หมดตามทีก่ าหนดในเทศบญัญตันิี้ 
โดยที่จอดรถจกัรยานยนต์หนึ่งคนัต้องเป็นพื้นที่สีเ่หลีย่มผนืผ้าไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 
2.50 เมตร 

(โครงการต้องจดัให้มีที่จอดรถยนต์ตามเกณฑ์ จ านวน 85 คัน (85 X 2.40 X 5.00) คิดเป็น 
1,020 ตารางเมตร ดงันัน้ โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถจกัรยานยนตไ์ม่น้อยกว่า 28 คนั [(1,020x10)/100 
/(1.50x2.50)] ซึ่งโครงการจดัให้มีที่จอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 28 คัน จึงเพียงพอตามข้อก าหนด
ดงักลา่วขา้งตน้) 

ข้อ 6 ลกัษณะและขนาดของที่จอดรถยนต์ ที่กลบัรถยนต์ และทางเขา้ออกของรถยนต์ ส าหรบั
อาคารบางชนิดหรอืบางประเภทใหเ้ป็นไปตามทีก่ าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 และกฎกระทรวง ฉบบัที ่41 (พ.ศ. 
2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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2.11 พืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ  

โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 626.63 ตารางเมตร คดิเป็นพืน้ทีส่เีขยีวตอ่ผูพ้กัอาศยัใน
พืน้ทีโ่ครงการ 1.07 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในพืน้ทีโ่ครงการ 584 คน) โดยจดัไว้
บรเิวณชัน้ลา่ง 484.19 ตารางเมตร และพืน้ทีส่เีขยีวบนโครงสรา้ง 142.44 ตารางเมตร 

ทัง้นี้ บรเิวณพื้นที่สเีขยีวที่มคีวามกว้างไม่ถงึ 1 เมตร พื้นที่สเีขยีวใต้แนวหลงัคา พื้นที่สเีขยีวที่
ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภค และพื้นที่สเีขยีวบรเิวณที่มีความหนาของชัน้ดินน้อยกว่า 0.5 เมตร 
โครงการจะไมน่ ามาคดิรวมเป็นพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ  

ส าหรบัพื้นทีไ่มย้นืต้นปลูกใหม่ 66 ต้น ได้แก่ ตน้จกิน ้า ต้นแคนา ตน้มะฮอกกานี ตน้ชงโค และ
ต้นพุดภูเก็ต รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-16 มพีื้นที่ไม้ยนืต้นรวมทัง้หมด 484.19 ตารางเมตร โดย
โครงการไดห้กัทรงพุม่ทีซ่อ้นทบักนัและทรงพุม่ ทีย่ ืน่ลงไปใน Hard Scape แลว้ 

ทัง้นี้ เนื่องจากชนิดพนัธุไ์มท้ีเ่ลอืกปลูกบรเิวณทีจ่อดรถส่วนใหญ่เป็นตน้มะฮอกกานี ซึง่เป็นชนิด
พนัธุท์ีไ่ม่ผลดัใบ (ร่วงน้อย) อยา่งไรกต็าม โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีดู่แลสวนของโครงการคอยปรบัแต่ง
กิง่ตน้ไมไ้มใ่หร้ว่งล ้าไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีงตลอดจนใหเ้กบ็กวาดใบไมแ้ละดอกทีร่ว่งหลน่เป็นประจ าทุกวนั 

นอกจากนี้ ยงัจดัให้มกีารปลูกไม้พุ่มและไมค้ลุมดนิภายในโครงการ ไดแ้ก่ หนวดปลาหมกึแคระ 
ขาไก่เขยีว ปีบยนูาน ไทรเกาหล ีและหญา้ญีปุ่่ น  

ชนิดและจ านวนไมย้นืตน้ภายในพื้นทีโ่ครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2-16 ผงัแสดงพืน้ทีส่เีขยีวของ
โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-50 ถงึรูปท่ี 2-52 ผงัแสดงไม้ยนืต้นและพื้นที่สเีขยีวยัง่ยนื แสดงดงัรูปท่ี 2-53  
ผงัแสดงไมพุ้่มและไมค้ลุมดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2-54 ถงึรปูท่ี 2-56 และรูปตดัแสดงแนวการปลูกตน้ไม ้แสดง
ดงัรปูท่ี 2-57 

ตารางท่ี 2-16 ชนิดและจ านวนไม้ยืนต้นภายในพื้นท่ีโครงการ 

ล าดบั ชนิด ลกัษณะพรรณไม้ จ านวน (ต้น) 

1 ตน้จกิน ้า เป็นไมป้ระเภทผลดัใบ สงู 5-15 เมตร ใบอ่อนเป็นสนี ้าตาลแดงเขม้ 
ดอกออกเป็นช่อยาวหอ้ยลงเป้นระยา้ ราว 30-40 เซนตเิมตร 

6 

2 ตน้แคนา มใีบประกอบสเีขยีว ดอกรปูกรวย มฝัีกเป็นแท่งแบนยาว ทรงพุม่
สวย นิยมปลูกมากในปัจจบุนั 

10 

3 ตน้
มะฮอกกานี 

เป็นพรรณไมย้นืตน้ขนาดกลางถงึใหญ่ ทรงพุม่เป็นทรงกระบอก 
ดอกมกีลิน่หอมอ่อนๆ ดอกออกเดอืนพฤษภาคม-มถิุนายน 

41 

4 ตน้ชงโค ดนิทีป่ลูกควรเป็นดนิรว่นหรอืดนิร่วนปนทราย หรอืดนิทีร่ะบาย
น ้าด ี หรอืเป็นดนิทีแ่หง้เลก็น้อย ถ้าดนิชืน้แฉะเกนิไปจะออกใบ
เยอะเกนิไป 

5 

5 ตน้พุดภูเกต็ สามารถปลูกไดใ้นดนิเกอืบทุกชนิดเพราะเป็นไมท้ีท่น แต่โตชา้ และ
สามารถปรบัตวัไดเ้กอืบทุกพืน้ทีใ่นประเทศไทย  

4 

รวมจ านวนไม้ยืนต้นของโครงการ  (484.19 ตารางเมตร) 66 

ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
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พื้นที่สีเขียวชั้น 2
บริเวณพื้นที่ ขนาดพื้นที่ (ตร.ม.)

G1
G2

83.79 ตร.ม.
20.43 ตร.ม.

ตร.ม.รวม 104.22

G1ตร.ม.83.79

G1 G2

G2ตร.ม.20.43
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พื้นที่สีเขียวชั้น 3
บริเวณพื้นที่ ขนาดพื้นที่ (ตร.ม.)

G1 38.22 ตร.ม.
ตร.ม.รวม 38.22
ตร.ม.

G1ตร.ม.38.22
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SCALEA พื้นที่สีเขียวยั่งยืน
1:400

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน 484.19 ตารางเมตร
TREE LIST

สญัลกัษณ์ รายชื่อ ขนาดทรงพุ่ม (ม.) จํานวนต้น พื้นที่ปลูก (ตร.ม.) ชืÉอวิทยาศาสตร์ ลกัษณะพรรณไม้

จิกน้ํา 5 6 99.58 Barringtonia acutangula เป็นไม้ประเภทผลัดใบ สูง 5-15 ม.  ใบอ่อนเป็นสีน้ําตาล แดงเข้ม ดอกออกเป็นช่อยาวห้อยลงเป็นระย้า ราว 30-40 เซนติเมตร

แคนา 4 10 119.45 Dolichandrone serrulata มีใบประกอบสีเขียว ดอกรูปกรวย มีฝักเป็นแท่งแบนยาว ทรงพุ่มสวย นิยมปลูกมากในปัจจุบัน

มะฮอกกานี 2.7 41 139.43 Swietenia macrophylla เป็นพรรณไม้ยืนต้นขนาดกลางถึงใหญ่ ทรงพุ่มเป็นทรงกระบอก ดอกมีกลิ่นหอมอ่อนๆ ออกดอกเดือนพฤษภาคม – มิถุนายน

ชงโค 5 5 108.86 Bauhinia purpurea เป็นไม้ยืนต้นผลัดใบช่วงสั้นๆ ดอกสีชมพูอมม่วง ชอบแดด

พุดภูเก็ต 2.7 4 16.87 Gardenia thailandica  เป็นไม้ยืนต้นขนาดเล็ก มีดอกสีขาวอมเหลือง ออกดอกตลอดปี ชอบดินร่วนระบายน้ําดีและดินร่วนปนทราย เป็นต้นไม้เฉพาะถิ่นในพื้นที่ จ.ภูเก็ต

รวม 66 484.19
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SCALEA พื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ชั้น 1
1:400

ลําดับ

1

ชื่อพรรณไม้
ผังแสดงพื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ชั้น 1 = 479.64 ตร.ม.

ขนาดทรงพุ่ม พื้นที่ปลูก

2

3

5

หนวดปลาหมึกแคระ 0.30 75.74

ขาไก่เขียว 0.30 113.56

ปีบยูนาน 79.69

ลําดับ

1

ชื่อพรรณไม้
ข้อมูลพันธุ์ไม้

ชื่อวิทยาศาสตร์ ลักษณะพรรณไม้

2

3

4

หนวดปลาหมึกแคระ ใบมีสีเขียวเข้ม ไม่มีดอก ทรงพุ่มกลมสวย นิยมปลูกในพื้นที่แสงปานกลาง เลี้ยงง่าย

ขาไก่เขียว เป็นไม้พุ่ม ใบรียาวเป็นใบเดี่ยวปลายแหลมสีเขียวเข้ม นิยมปลูกริมทางเดิน

ปีบยูนาน ไม้พุ่มขนาดกลางถึงขนาดใหญ่ ใบประกอบแบบขนนกปลายคี่ ชอบแสงแดดจัด  ออกดอกทั้งปี

Schefflera arboricola
Justicia fragilis
Radermachera

127.42หญ้าญี่ปุ่น

0.30

5 หญ้าญี่ปุ่น เติบโตช้า ลําต้นหยาบแข็ง ใบเป็นเส้นฝอยเล็ก ทนร้อนได้ดีนิยมปลูกในสนามกอล์ฟZoysia japonica

4 ไทรเกาหลี 0.40 83.23

479.64รวม

ไทรเกาหลี มีใบรูปรีถึงรูปขอบขนาน ปลายใบแหลม  แข็งแรงทนทาน เจริญเติบโตได้ดีทั้งภายในและภายนอกอาคาร Ficus annulata

* หักพื้นที่โคนต้นไม้ใหญ่แล้ว
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ลําดับ

1

ชื่อพรรณไม้
ผังแสดงพื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ชั้น 2 = 104.22 ตร.ม.

ขนาดทรงพุ่ม พื้นที่ปลูก

2

4

หนวดปลาหมึกแคระ 0.30 22.37

ขาไก่เขียว 0.30 19.73

ลําดับ

1

ชื่อพรรณไม้
ข้อมูลพันธุ์ไม้

ชื่อวิทยาศาสตร์ ลักษณะพรรณไม้

2

3

หนวดปลาหมึกแคระ ใบมีสีเขียวเข้ม ไม่มีดอก ทรงพุ่มกลมสวย นิยมปลูกในพื้นที่แสงปานกลาง เลี้ยงง่าย

ขาไก่เขียว เป็นไม้พุ่ม ใบรียาวเป็นใบเดี่ยวปลายแหลมสีเขียวเข้ม นิยมปลูกริมทางเดิน

Schefflera arboricola
Justicia fragilis

53.26หญ้าญี่ปุ่น

4 หญ้าญี่ปุ่น เติบโตช้า ลําต้นหยาบแข็ง ใบเป็นเส้นฝอยเล็ก ทนร้อนได้ดีนิยมปลูกในสนามกอล์ฟZoysia japonica

3 ไทรเกาหลี 0.40 8.86

104.22รวม

ไทรเกาหลี มีใบรูปรีถึงรูปขอบขนาน ปลายใบแหลม  แข็งแรงทนทาน เจริญเติบโตได้ดีทั้งภายในและภายนอกอาคาร Ficus annulata
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ลําดับ ชื่อพรรณไม้
ผังแสดงพื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ชั้น 3 = 38.22 ตร.ม.

ขนาดทรงพุ่ม พื้นที่ปลูก

2

ลําดับ

1

ชื่อพรรณไม้
ข้อมูลพันธุ์ไม้

ชื่อวิทยาศาสตร์ ลักษณะพรรณไม้

2

33.69หญ้าญี่ปุ่น

หญ้าญี่ปุ่น เติบโตช้า ลําต้นหยาบแข็ง ใบเป็นเส้นฝอยเล็ก ทนร้อนได้ดีนิยมปลูกในสนามกอล์ฟZoysia japonica

3

ไทรเกาหลี 0.40 4.53

38.22รวม

ไทรเกาหลี มีใบรูปรีถึงรูปขอบขนาน ปลายใบแหลม  แข็งแรงทนทาน เจริญเติบโตได้ดีทั้งภายในและภายนอกอาคาร Ficus annulata

SCALEA พื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ชั้น 3
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ไทรเกาหลี สูง 3.0 เมตร

มะฮอกกานี ทรงพุ่ม 2.7 เมตร

รั้วโครงการ

SCALEA รูปตัดชั้น 1
1:50

ปีบยูนาน @ 0.30 เมตร

แนวท่อระบายน้ํา

+0.00 FL ระดับถนนภายในโครงการ-0.05 ระดับพื้นจัดสวน

SCALEB รูปตัดชั้น 2
1:50

SCALEC รูปตัดชั้น 3
1:50

หญ้าญี่ปุ่น

หญ้าญี่ปุ่น

ไทรเกาหลี สูง 2.0 เมตร

ราวกันตก สูง 1.20 ม.

ราวกันตก สูง 1.20 ม.

+2.75 ระดับก้นสระ

+3.95 ระดับน้ํา

+2.75 FL ระดับชั้น 2
+3.05 FL ระดับจัดสวนชั้น 2

+5.80 FL ระดับชั้น 3
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 เนื่องจากสภาพพืน้ทีโ่ครงการปัจจุบนัเป็นพืน้ทีร่าบ มกีารก่อสรา้งอาคารส านกังานขาย จ านวน 1 
อาคาร โดยอาคารส านักงานขายจะท าการรือ้ถอนออก โดยมบีางส่วนซ้อนทบักบัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
ดงันัน้ ภายหลงัจากการรื้อถอนพื้นคอนกรตีเดมิเรยีบร้อยแล้ว โครงการจะด าเนินการขุดลอกหน้าดิน
บรเิวณที่จะเป็นพื้นที่ปลูกต้นไม้ลกึประมาณ 1.00 เมตร เป็นอย่างน้อย หลงัจากนัน้ให้ท าการปรบัปรุง
สภาพดนิ โดยการใส่ปุ๋ ยหมกั และปุ๋ ยคอก ทดแทนสว่นทีข่ดุออก เพือ่เป็นการเพิม่ธาตุอาหารพชืใหก้บัดนิ 
และน าดนิส าหรบัปลูกมาลงเพื่อเตรยีมการปลูกต่อไป ผงัแสดงต าแหน่งของอาคารส านักงานขายซ้อนทบั
พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-58 

โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ที่ระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวม 
โรงแรม และโรงพยาบาล  ต้องจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพ่ือส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อม โดย
มีในสดัส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้อยู่อาศยัภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน 
และต้องจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจดัให้มี
ตามเกณฑ์ ทัง้น้ี ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชัน้ล่างท่ีต้องจดัให้มี
ตามเกณฑ”์ 

 นอกจากนี้ โครงการยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ที่ 
สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน  ที่ระบุว่า “สัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ี ว่าง” ตาม
พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ
พื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร” โดยแบ่งออกเป็น 

 1) ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33 (1) ที่ก าหนดให ้อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมทีีว่่างไม่น้อย
กว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพื้นทีช่ ัน้ใดชัน้หนึ่งทีม่ากทีสุ่ดของอาคาร (2) หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์
โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นทีไ่ม่ได้ใชเ้ป็นทีอ่ยูอ่าศยัต้องมทีีว่่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน
ของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หนึ่งทีม่ากทีสุ่ดของอาคาร แต่ถา้อาคารนัน้ใชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัรวมอยูด่ว้ยตอ้งมทีีว่า่งตาม 
(1) นัน่คอื โครงการตอ้งมทีีว่า่งไมน้่อยกวา่ 30 ใน 100 สว่น ของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หนึ่งทีม่ากทีสุ่ดของอาคาร  

พืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หนึ่งทีม่ากทีสุ่ดของทุกอาคาร           =   1,496.30 ตารางเมตร 

พืน้ทีว่า่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร           = (1,496.30 x 30) / 100  

            = 448.89 ตารางเมตร 

ดงันัน้ พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55 =    (448.89 x 50) / 100   

            = 224.45 ตารางเมตร  

ซึง่โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื 484.19 ตารางเมตร โดยมากกวา่เกณฑท์ีก่ าหนด     

รายละเอยีดความสอดคลอ้งการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2-17 
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ผังแสดงตําแหน่งอาคารสํานักงานชั่วคราวซ้อนทับพื้นที่สีเขียวของโครงการ
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พื้นที่สีเขียวที่ต้องการ
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ตารางท่ี 2-17 การเปรียบเทียบขนาดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการตามเกณฑท่ี์เก่ียวข้อง 

รายละเอียดข้อก าหนด 
พืน้ท่ีสีเขียวตามเกณฑ ์

ท่ีต้องจดัให้มี 
โครงการจดัให้มี 

1. ตามแนวทางของ สผ. ก าหนดใหม้พีืน้ที่สเีขยีวในสดัส่วน
พื้นที่สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยั ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/ 1 
คน และต้องจดัให้มีพื้นที่สเีขียวบรเิวณชัน้ล่างของพื้นที่ 
สีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ที่ต้องจดัให้มีตามเกณฑ ์
ทัง้น้ี ต้องเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่สี
เขยีวชัน้ล่างทีต่อ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์

  

1.1 พืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 584.00 ตารางเมตร 626.63 ตารางเมตร 
1.2 พื้นที่สีเขียวที่อยู่บนดิน (ชัน้ล่าง) (ต้องไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดในโครงการ) 
≥ 292.00 ตารางเมตร  

(584.00 / 2) 
484.19 ตารางเมตร 

มากกวา่เกณฑ ์
1.3 พื้นที่สเีขยีวที่เป็นไม้ยนืต้น (ต้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยูบ่นดนิในโครงการ) 
≥ 146.00 ตารางเมตร 

(292.00 / 2) 
484.19 ตารางเมตร 

มากกวา่เกณฑ ์
 1.4 อตัราส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยั ผู้ใช้บรกิารและ

พนกังานทัง้หมด 584 คน 
≥ 584 ตารางเมตร 

(1 : 1) 
626.63 ตารางเมตร 

626.63 : 584 = 1.07 : 1 
มากกวา่เกณฑ ์

2. ตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบาย ด้านการจดัการพื้นที่สี
เขยีวชุมชนเมอืงอยา่งยัง่ยนื ก าหนดใหต้อ้งจดัใหม้พีืน้ที่สี
เขียวยัง่ยืนในที่  “ที่ว่าง” ที่ โครงการต้องจัดให้มีตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนด
พื้นที่สีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่
ตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑก์ าหนดดงักล่าว 

  

2.1 ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55   
2.1.1 ขนาดทีด่นิของโครงการ - 3,207.20 ตารางเมตร 
2.1.2 พื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ที่ว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชัน้ใดชัน้หน่ึงที่
มากทีส่ดุของอาคาร) 

≥ 448.89 ตารางเมตร  
((1,496.30  x 30) / 100) 

1,710.90 ตารางเมตร 

2.1.3 พืน้ที่สเีขยีวยัง่ยนืที่อยู่บนดนิไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 
ของทีว่า่งอตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืต่อพืน้ที่วา่ง 

≥ 224.45 ตารางเมตร 
((448.89 x 50) / 100) 

484.19 ตารางเมตร 
มากกวา่เกณฑ ์

ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
 

 โครงการได้ออกแบบรัว้บรเิวณด้านหน้าโครงการ มลีกัษณะเป็นรัว้ทึบ และตะแกรงเหลก็ฉีก ไล่
ระดับ ความสูง 0.84-2.00 เมตร โดยจะไล่ระดับลงต ่ าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อไม่ให้บดบัง
ทศันียภาพ แบบขยายรัว้โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-59 
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2.12 การบริหารจดัการโครงการ 

โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล ของบรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั เป็นโครงการพฒันาอาคาร
ชุดเพือ่การอยูอ่าศยั และผูพ้ฒันาโครงการจะจดทะเบยีนโครงการเป็นอาคารชุดตามพระราชบญัญตัอิาคาร
ชุด พ.ศ. 2522 ดงันัน้ การบรหิารจดัการโครงการภายหลงัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้จะมนีิตบุิคคลอาคาร
ชุดรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการโครงการ ดงันี้   

1. การจดัตัง้นิตบุิคคลอาคารชุด เมือ่บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั ก่อสรา้งอาคารชุดเพือ่การอยู่
อาศยัของโครงการแลว้เสรจ็ และไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคารจากเทศบาลต าบลเชงิทะเล บรษิทัฯ จะ
ขอจดทะเบยีนทีด่นิโครงการและอาคารใหเ้ป็นอาคารชุดตอ่เจา้พนกังานของกรมทีด่นิ เมื่อเจา้พนักงานรบั
จดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ บรษิทัฯ กบัผู้รบัโอนกรรมสทิธิห์้องชุดอยา่งน้อยหนึ่งคน จะขอจดทะเบยีนนิติ
บุคคลอาคารชุดส าหรบัโครงการ จ านวน 1 นิตบุิคคล (ส านักงานนิตบุิคคล บรเิวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร 
ขนาด 28.24 ตารางเมตร (ดงัรูปท่ี 2-60) โดยมขีอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปด้วย หลงัจากที่เจา้พนักงานรบัจด
ทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดแลว้ นิตบุิคคลอาคารชุดจะรบัหน้าทีจ่ดัการและดูแลรกัษาทรพัยส์่วนกลางของ
อาคารชุดตอ่ไป   

2. ทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคารชุด ส าหรบัทรพัยส์ว่นกลางของโครงการมดีงัตอ่ไปนี้ 

2.1 ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชุด 

2.2 ทีด่นิทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.3 โครงสรา้งและสิง่ก่อสรา้งเพือ่ความมัน่คงและเพือ่การป้องกนัความเสยีหายตอ่ตวัอาคาร 

2.4 อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครือ่งอุปกรณ์ทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.5 เครือ่งมอืและเครือ่งใชท้ีม่ไีวเ้พือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.6 สถานทีท่ีม่ไีวเ้พือ่บรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

2.7 ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั  

3. การจดัการทรพัยส์นิส่วนกลาง นิตบุิคคลอาคารชุดของโครงการ จะว่าจ้างบรษิทัที่ประกอบ
ธุรกจิและมคีวามสามารถในการจดัการทรพัยส์นิใหเ้ป็นผูจ้ดัการนิตบุิคคลอาคารชุด เพือ่ใหจ้ดัการและดแูล
รกัษาทรพัยส์่วนกลางตามวตัถุประสงค์ของนิตบุิคคลอาคารชุด ตามขอ้บงัคบั และตามมตขิองที่ประชุม
เจ้าของร่วม จดัการในกิจการเพื่อความปลอดภัยของอาคาร และเป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
นอกจากนี้  บรษิัท อาณา เชิงทะเล จ ากัด จะเสนอให้เจ้าของร่วมจดัให้มีคณะกรรมการประกอบด้วย
เจา้ของร่วมไม่เกนิเก้าคนซึ่งแต่งตัง้โดยมตขิองที่ประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วม เพื่อท าหน้าที่ควบคุมการ
จดัการนิตบุิคคลอาคารชุด  

4. ส าหรบัคา่สว่นกลางจากคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารจดัการโครงการในระยะด าเนินการ ดงันี้ 

 1)  ค่าใชจ้่ายเงนิกองทุน จ่ายครัง้เดยีว ณ วนัทีโ่อนกรรมสทิธิ ์โดยนิตบุิคคลของโครงการจะ
เกบ็เงนิสว่นนี้ไวบ้รหิารในระยะยาวไวซ้่อมบ ารุงใหญ่ ๆ เชน่ ทาสอีาคาร คา่บ ารุงรกัษาสระวา่ยน ้า เป็นตน้ 
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2)  ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง จะน าไปใช้จ่ายเงนิเดอืนพนักงานส่วนกลาง ค่าบ ารุงรกัษาทรพัย์สิน
สว่นกลาง เช่น ช าระค่าน ้า คา่ไฟ ค่าท าความสะอาด ค่าจดัเกบ็ขยะมูลฝอย ค่าดูแลและซ่อมบ ารุงอุปกรณ์
ตา่งๆ เป็นตน้ รวมถงึคา่ไฟฟ้าในการสบูน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าและบ่อรดน ้าตน้ไม้ 

ส าหรบัค่าใช้จ่ายในการปรบัปรุงคุณภาพน ้าใช้ในกรณีซื้อน ้าจากเอกชนจะรวมอยู่ในค่าน ้าที่จะ
เกบ็จากการใชน้ ้าจรงิของแตล่ะหอ้งชุด 

ตารางเปรยีบเทียบความสอดคล้องการด าเนินโครงการกบัพระราชบญัญัต ิว่าด้วยอาคารชุด 
แสดงดงัตารางท่ี 2-18 

ตารางท่ี 2-18 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการด าเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย
อาคารชดุ 

ข้อก าหนด การด าเนินโครงการ 

หมวด 2 กรรมสทิธิใ์นหอ้งชุด 
มาตรา 22 กรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดจะแบ่งแยกมไิด ้ - โครงการจะแจ้งใหเ้จา้ของห้องชุดทราบว่ากรรมสทิธ์ใน

หอ้งชุดแบ่งแยกมไิด ้
มาตรา 21 เจ้าของห้องชุดมกีรรมสทิธิใ์นทรพัย์ส่วนบุคคลที่เป็น
ของตน และมกีรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง 
   พื้นห้อง ผนังกัน้ห้องที่แบ่งระหว่างห้องชุดใด ให้ถื อว่าเป็น
กรรมสทิธิร์วมของเจ้าของร่วมระหว่างห้องชุดนัน้ และการใช้สทิธิ
เกีย่วกบัทรพัยด์งักล่าวใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบั 

   เจา้ของหอ้งชุดจะกระท าการใดๆ ต่อทรพัยส์่วนบุคคลของตนอนั
อาจจะเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ความมัน่คง การ
ป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารหรอืการอื่นตามที่ก าหนดไว้ใน
ขอ้บงัคบัมไิด ้

- โครงการจะแจ้งให้เจ้าของห้องชุดแต่ละห้องทราบถึง
ทรพัย์ส่วนบุคคลและทรพัย์ส่วนกลางที่ต้องใช้ร่วมกนั 
และไม่สามารถกระท าการใดๆ ต่อทรพัยส์่วนบุคคลจน
เป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ความมัน่คง 
และความเสยีหายต่อตวัอาคาร 

มาตรา 42  อัตราส่วนในกรรมสิทธิร์่วมในทรพัย์ส่วนกลางของ
เจา้ของร่วมใหเ้ป็นไปตามอตัราสว่นระหวา่งเน้ือที่ของหอ้งชุดแต่ละ
หอ้งชุดกบัเน้ือที่ของหอ้งชุดทัง้หมดในอาคารชุดนัน้ในขณะที่ขอจด
ทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา 6 

- อัตราส่วนในกรรมสิทธิร์่วมในทรพัย์ส่วนกลางของ
เจา้ของรว่ม โครงการจะกระท าใหเ้ป็นไปตามอตัราสว่น
ระหว่างเน้ือที่ของห้องชุดแต่ละห้องกบัเน้ือที่ของห้อง
ชุดทัง้หมดในอาคารชุด 

มาตรา 15 ทรพัยส์นิต่อไปน้ีใหถ้อืวา่เป็นทรพัยส์่วนกลาง 
  (1) ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชุด 
  (2) ทีด่นิทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
  (3) โครงสรา้ง และสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนั
ความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 
  (4) อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอื
เพื่อใชป้ระโยชน์รว่มกนั 
  (5) เครื่องมอืและเครื่องใชท้ีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

- โครงการไดร้ะบุทรพัยส์นิต่อไปน้ีเป็นทรพัยส์่วนกลาง    
(1) ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชุด 
(2) ทีด่นิทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 
(3) โครงสรา้ง และสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อ

การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 
(4) อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ที่มไีว้

เพื่อใชห้รอืเพื่อใชป้ระโยชน์รว่มกนั 
(5) เครื่องมือและเครื่อ งใช้ที่ มีไว้เพื่ อ ใช้หรือ เพื่ อ

ประโยชน์รว่มกนั 
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ตารางท่ี 2-18 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการด าเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย
อาคารชดุ (ต่อ) 

ข้อก าหนด การด าเนินโครงการ 

  (6) สถานทีท่ีม่ไีวเ้พื่อบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 
  (7) ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 
  (8) ส านกังานของนิตบิุคคลอาคารชุด 
  (9) อสงัหารมิทรพัยท์ีซ่ือ้หรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 
  (10) สิง่ก่อสรา้งหรอืระบบทีส่รา้งขึน้เพื่อรกัษาความปลอดภยัหรอื
สภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด เช่น ระบบป้องกนัอคัคภียั การจดั
แสงสว่าง การระบายอากาศ การปรบัอากาศ การระบายน ้า การ
บ าบดัน ้าเสยี หรอืการก าจดัขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกูิล 
 
  (11) ทรพัยส์นิทีใ่ชเ้งนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

(6) สถานทีท่ีม่ไีวเ้พื่อบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 
(7) ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์รว่มกนั 
(8) ส านกังานของนิตบิุคคลอาคารชุด 
(9) อสงัหารมิทรพัยท์ีซ่ือ้หรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 
(10) สิ่งก่อสร้างหรือระบบที่สร้างขึ้นเพื่อรกัษาความ

ปลอดภยัหรอืสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด เช่น ระบบ
ป้องกนัอคัคภียั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ
ปรบัอากาศ การระบายน ้ า การบ าบัดน ้ าเสีย หรือการ
ก าจดัขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกูิล 
(11) ทรพัยส์นิทีใ่ชเ้งนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

มาตรา 17 การจดัการและการใช้ทรพัย์ส่วนกลางให้เป็นไปตาม
พระราชบญัญตัน้ีิและตามขอ้บงัคบั 

 

มาตรา  17/1 ในก รณี ที่ มีก ารจัดพื้ นที่ ข อ งอ าคารชุ ด เพื่ อ
ประกอบการค้าต้องจดัระบบการเข้าออกในพื้นที่ดงักล่าวเป็นการ
เฉพาะไมใ่หร้บกวนความเป็นอยูโ่ดยปกตสิุขของเจา้ของร่วม 
   ห้ ามผู้ ใดป ระกอบการค้ า ในอาคารชุ ด  เว้น แต่ เป็ นการ
ประกอบการคา้ในพืน้ทีข่องอาคารชุดทีจ่ดัไวต้ามวรรคหน่ึง 

- โครงการประกอบกิจการเป็นอาคารชุด เพื่ อการอยู่
อาศัยทัง้หมด จ านวน 170 ห้องชุด ทัง้น้ี โครงการ
จะแจง้ใหเ้จา้ของหอ้งชุดทราบ 
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2.13 การด าเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.13.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล เป็นโครงการทีก่่อสรา้งขึน้ใหม่ บนพืน้ทีข่นาด 2-0-01.80 ไร ่
หรอื 3,207.20 ตารางเมตร  มรีะยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 15 เดือน นับจากได้รบัอนุญาตจาก
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง โดยจะก่อสร้างเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนัเสาร ์
หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นตน้ไป หากมกีารก่อสรา้งเกนิเวลาดงักล่าวโครงการจะมเีพยีงการเทคอนกรตี
ระบบฐานรากเท่านัน้ และด าเนินการไดไ้ม่เกนิ 20.00 น. รวมทัง้โครงการจะแจ้งใหผู้ท้ี่อาศยัอยู่ใกลเ้คยีง
ทราบล่วงหน้าอยา่งน้อย 3 วนั และขออนุญาตไปยงัเทศบาลต าบลเชงิทะเล โดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอยา่ง
เพยีงพอ ส าหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดด าเนินการการก่อสรา้ง แผนงานก่อสร้างของ
โครงการรวมทัง้สิน้ 15 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 2-19 

ตารางท่ี 2-19 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

ทีม่า: บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
 

2.13.2 คนงานก่อสร้าง 

 จ านวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกตา่งกนัไปในแตล่ะชว่งของกจิกรรมการก่อสรา้ง โดยชว่งที่
มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมจะเป็นช่วงที่มคีนงานสูงสุดประมาณ 120 คน ประกอบด้วย 
วศิวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชื่อม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทัง้หมดพักนอกพื้นที่
โครงการ ท างานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 ปัจจุบนัโครงการอยูใ่นระหวา่งการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยหลงัจาก
ที่ได้รบัความเห็นชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล 
จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม บรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเก็ต และได้รบั
อนุญาตก่อสรา้งจากเทศบาลต าบลเชงิทะเลแลว้ โครงการจะด าเนินการขออนุญาตก่อสรา้งบา้นพกัคนงาน 
อย่างไรกต็าม โครงการจะจดัใหม้รีะบบสุขาภบิาลและการจดัการบ้านพกัคนงานใหเ้ป็นไปตามประกาศ
คณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐานด้านสวสัดิการแรงงานท่ีพกัอาศยัส าหรบัลูกจ้าง
ประเภทกิจการก่อสร้าง โดยมรีายละเอยีดดงันี้   

 ข้อ 1 ในกรณีนายจา้งจดัทีพ่กัอาศยัใหล้กูจา้ง หอ้งพกัอาศยัมลีกัษณะ ดงันี้ 

ล าดบั รายละเอียด 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 
1 งานปรบัพืน้ทีแ่ละฐานราก                
2 งานโครงสรา้งและสถาปัตยกรรม                
3 งานระบบสาธารณูปโภค                
4 งานตกแต่งภายในและภายนอก                
5 งานเกบ็ท าความสะอาด                
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 1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกวา้งดา้นทีแ่คบทีสุ่ดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพืน้ทีร่วมไม่
น้อยกวา่ 9 ตารางเมตร ความสงูไม่น้อยกวา่ 2.4 เมตร ทัง้นี้ ใหม้พีืน้ทีพ่กัอาศยัไม่น้อยกวา่ 3 ตารางเมตร
ตอ่ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร  

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทัง้วสัดุทีใ่ชก้่อสรา้งตอ้ง
มคีวามเหมาะสม  

3) ที่พกัอาศยัส าหรบัลูกจ้างในงานก่อสร้างที่ตดิต่อกนั หรอืมคีวามยาวรวมกนัถึงเมตร ต้องมี
ที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างที่พกัอาศยันัน้กว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของที่พกั
อาศยั 

 4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในทีพ่กัอาศยัตอ้งมปีระตหูน้าตา่ง หรอืชอ่ง
ระบายอากาศด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพื้นที่รวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ของห้องนัน้ 
ทัง้นี้ไม่นับรวมของพื้นที่ประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ตดิต่อกบัห้องอื่นหรอืช่องทางเดนิใน
อาคาร 

 5) จดัใหม้หีอ้งพกัใหแ้ก่ลกูจา้งในจ านวนทีเ่พยีงพอกบัจ านวนลกูจา้งทีพ่กัอาศยั     

 ข้อ 2 ใหน้ายจา้งด าเนินการจดัหอ้งน ้าและหอ้งสว้มมลีกัษณะ ดงันี้ 

 1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยูใ่นหอ้งเดยีวกนักไ็ด ้แต่ตอ้งแยกชายหญงิ มลีกัษณะที่จะรกัษา
ความสะอาดง่าย และมชี่องระบายอากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีห่อ้ง หรอืมพีดัลมระบายอากาศ
ไดเ้พยีงพอ ระยะดิง่ระหวา่งพืน้หอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนงัตอนต ่าสุดตอ้งไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 

ในกรณีทีห่อ้งน ้าและหอ้งสว้มแยกออกจากกนัตอ้งมขีนาดพืน้ทีข่องหอ้งน ้าแตล่ะหอ้งไม่น้อยกว่า 
1 ตารางเมตร และตอ้งมคีวามกวา้งภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่ถ้าหอ้งน ้าและห้องส้วมรวมอยู่ในห้อง
เดยีวกนั ตอ้งมพีืน้ทีภ่ายในไมน้่อยกวา่ 1.50 ตารางเมตร 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทัง้วสัดุทีใ่ชก้่อสรา้งตอ้ง
มคีวามเหมาะสม 

 ข้อ 3 ให้นายจา้งจดัให้มกีารจดัการมูลฝอยตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขและการระบาย
น ้าทีเ่หมาะสมและเพยีงพอจะไม่ก่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นร าคาญแก่ผูอ้ื่น เกดิน ้าไหลนองไปยงัทีด่นิอื่น ที่
มเีขตตดิตอ่กบัทีด่นิทีเ่ป็นทีต่ ัง้ของอาคารนัน้ และถูกสุขลกัษณะ 

 ข้อ 4 ในกรณีที่ลูกจา้งผู้พกัอาศยัตัง้แต่ 10 คน ขึน้ไป ให้นายจา้งจดัให้มตีู้ยาสามญัประจ าบ้าน
ประจ าทีพ่กัอาศยั เพือ่บรรเทาดแูลอาการป่วย การปฐมพยาบาลในเบือ้งตน้ 

 ให้นายจา้งจดัให้มขีอ้มูลเบอรโ์ทรศพัท์ส าหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลที่ใกลก้บัทีพ่กัอาศยัเพื่อ
ใชใ้นกรณีฉุกเฉินเจบ็ป่วยหรอืในกรณีทีเ่กดิอุบตัเิหตุของลกูจา้งทัง้นี้ใหต้ดิตัง้ไวใ้นทีล่กูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

 ข้อ 5 ใหน้ายจา้งด าเนินการเพื่อใหเ้กดิความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ ของลูกจา้งอยา่งน้อย 
ดงันี้ 

 1) อุปกรณ์ไฟฟ้าต้องอยู่ในสภาพที่ปลอดภัยและไม่ช ารุด มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายจาก
กระแสไฟฟ้ารัว่ สายไฟฟ้าตอ้งเดนิมาจากที่สูง กรณีเดนิบนพื้นดนิหรอืฝังดนิต้องใช้ท่อร้อยสายไฟฟ้าที่
แขง็แรงและปลอดภยั การวางท่อผา่นใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลกูถว้ยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 
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 2) จดัให้มีเครื่องดบัเพลิงแบบเคลื่อนย้ายได้ชนิดที่เหมาะสมกับประเภทของเชื้อเพลงิและมี
จ านวนเพยีงพอ 

 3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตือนภัยที่สามารถส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้รบัรู้ครอบคลุมทุกพื้นที่
ทัง้หมด 

 4) ตดิป้ายแสดงเขตทีพ่กัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีที่นายจ้างจดัให้มีที่พกัอาศยัในเขตก่อสร้าง นายจ้างต้องจดัให้มรี ัว้พกัอาศยัให้มัน่คง
แข็งแรง ก าหนดทางเข้าออกและจดัให้มีทางเดินเข้าออกที่พักอาศัยโดยมิให้ผ่านเขตอันตรายหาก
จ าเป็นตอ้งผ่านเขตอนัตรายต้องมมีาตรการพเิศษเพื่อความปลอดภยัของลูกจ้าง รวมทัง้ตอ้งมมีาตรการ
ป้องกนัอนัตรายทีเ่กดิจากสิง่ของตกจากทีส่งูดว้ย 

 ข้อ 6 ให้นายจา้งด าเนินการดูแลที่พกัอาศยัเพื่อรกัษาความสงบเรยีบร้อยในบรเิวณที่พกัอาศยั 
ดงันี้ 

1) จดัท าป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีย่วกบัพษิภยั หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีย่วกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีย่วกบัการดแูลทีพ่กัอาศยัใหส้ะอาด ถูกสุขลกัษณะ 

3) ในกรณีที่ลูกจ้างผู้อาศยัตัง้ 10 คนขึ้นไป ให้นายจ้างแต่งตัง้ลูกจ้างอย่างน้อย 1 คน เป็น
ผูด้แูลบรเิวณทีพ่กัอาศยั 

 ข้อ 7 ในกรณีทีม่นีายจา้งหลายรายในสถานทีก่่อสรา้งเดยีวกนั ใหน้ายจ้างทุกรายในสถานทีน่ัน้มี
หน้าทีร่ว่มกนัด าเนินการจดัใหม้ทีีพ่กัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศนี้ 

 นอกจากนี้  โครงการจะจดัให้มีระบบสุขาภิบาลและการจดัการบ้านพกัคนงานให้เป็นไปตาม
มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเล้ียงก่อนวยัเรียน
ของวิศวกรรมสถานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ดงันี้ 

         ข้อก าหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

1) มรีัว้รอบบรเิวณ มปีระตเูขา้ - ออกทางเดยีว 

2) มยีามดูแล พรอ้มตู้ยามบรเิวณทางเขา้ - ออก บรเิวณเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั ตรวจ
คนเขา้-ออก ตลอดเวลา 

3) มรีางระบายน ้า รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนปลอ่ยสูส่าธารณะ 

4) จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคนื สอ่งรอบบรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

5) จดัใหม้รีะบบก าจดัขยะมลูฝอย ทัง้ระบบเปียกและระบบแหง้ 

6) มหี้องน ้า-ห้องสว้ม ไม่น้อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน พรอ้มลานซกัลา้ง และบ่อเกบ็น ้าหรอืถงั
เกบ็น ้า 

7) อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีย้งเดก็ สนามเดก็เลน่ หากมเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 

8) อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 

9) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\space เชงิทะเล\ฉบบัสมบรูณ์\ch2\ch2.docx 2-147 บริษทั อาณา เชิงทะเล จ ากดั 

 

อีกทัง้ โครงการได้จดัให้มีมาตรการป้องกันการติดเชื้อไวรสัโคโรนาสายพันธุ์ใหม่  COVID-91
บรเิวณบ้านพกัคนงานก่อสรา้ง และคนงานเขา้มาท างานในพื้นทีก่่อสรา้ง ตามมาตรการป้องกนัการติด
เช้ือโควิด 19 แบบครอบจกัรวาล ) Universal Prevention for COVID-19) ดงันี้ 

1. ออกจากแคมป์คนงานเมือ่จ าเป็น 

2. เวน้ระยะห่าง 1-2 เมตร 

3. สวมหน้ากากอนามยัและทบัดว้ยหน้ากากผา้ตลอดเวลา 

4. ลา้งมอืบ่อยๆ ดว้ยสบู่หรอืเจลแอลกอฮอล ์

5. อยา่ใชม้อืสมัผสัหน้ากาก รวมทัง้ใบหน้า ตา จมกู ปาก 

6. ผูเ้ป็นกลุม่เสีย่ง หลกีเลีย่งการออกนอกแคมป์คนงาน 

7. ท าความสะอาดและฆา่เชือ้พืน้ผวิทีถู่กสมัผสับ่อยๆ 

8. แยกของใชส้ว่นตวัทุกชนิด ไมใ่ชร้ว่มกบัผูอ้ื่น 

9. กนิอาหารปรุงสุกใหม ่แยกส ารบั ใชช้อ้นกลางสว่นตวั 

10. หากสงสยัวา่ตนเองเสีย่งตรวจดว้ย ATK บ่อยๆ เพือ่ยนืยนัวา่ตดิเชือ้หรอืไม่ 

 ทัง้นี้  โครงการได้ก าหนดมาตรฐานบ้านพักคนงานและข้อก าหนดที่จะเป็นมาตรการเพื่อความ
ปลอดภยัป้องกนัความเสยีหายต่อชวีติและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน
สญัญาวา่จา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัตอ่ไปนี้ 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสุขภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนกังาน
ทีเ่ป็นโรคตดิตอ่รา้ยแรงตอ้งใหห้ยดุงานจนกวา่จะหายขาด 

(2) ก าหนดกฎระเบยีบให้คนงานก่อสรา้งปฏบิตัติามอยา่งเคร่งครดั และก าหนดบทลงโทษกรณี
ฝ่าฝืนกฎระเบยีบ เพือ่ไมใ่หส้ง่ผลกระทบตอ่ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงันี้  

- จดัให้มหีวัหน้าคนงานดูแลคนงานก่อสร้าง ไม่ให้ส่งเสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อ
ชุมชนขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดูแลความประพฤตขิองคนงานเกี่ยวกบัปัญหาการลกัขโมย และมจิฉาชพี
อื่นๆ 

- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีพ่กัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 

- หา้มน าสุรา และยาเสพตดิทุกชนิดเขา้มาดืม่หรอืเสพภายในพืน้ทีบ่า้นพกั 

- หา้มเลน่การพนนัทุกชนิด 

- หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคยีง 

- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืน้ทีบ่า้นพกั 

- หา้มเลีย้งสตัวทุ์กชนิด 

- ชว่ยกนัรกัษาความสะอาด 
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(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพื้นที่ชุมชน ต้องก าชบัให้พนักงานขบัรถรบั-ส่งคนงานขบัรถด้วย 
ความระมดัระวงั โดยเฉพาะชว่งทีผ่า่นชุมชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทัว่ทัง้บรเิวณทีพ่กั
คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ไวส้ าหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบือ้งตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีพ่กัคนงาน ตลอด 24 ชัว่โมง 

(7) จดัหาน ้ าใช้ ระบบรวบรวมและก าจดัขยะ น ้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลที่ถูกสุขลกัษณะไว้อย่าง
เพยีงพอ เพือ่ป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหลง่เพาะพนัธเ์ชือ้โรค หรอืโรคระบาดได้ 

ตวัอย่างแบบแปลนบ้านพกัคนงาน แสดงดงัรปูท่ี 2-61 นอกจากนี้ โครงการยงัจดัใหม้กีารตดิตัง้
ป้ายประชาสมัพนัธ ์ซึง่แสดงรายละเอยีดการก่อสรา้งของโครงการ โดยระบุชื่อโครงการ ผูร้บัผดิชอบการ
ก่อสรา้ง ระยะเวลาท างาน และหมายเลขโทรศพัทส์ าหรบัการตดิต่อหรอืรอ้งเรยีนหากเกดิกรณีทีโ่ครงการ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อข้างเคียง ตัวอย่างป้ายประชาสัมพันธ์โครงการ แสดงดังรูปท่ี 2-62 ส าหรบั         
ผงับรเิวณพืน้ทีโ่ครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูท่ี 2-63 โครงการจดัใหม้พีืน้ทีก่องเกบ็วสัดุและกองดนิ 
ส านักงานสนาม โกดงัเกบ็ของ ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญงิ ป้อมยาม จุดพกัขยะ ที่จอดรถชัว่คราว และจุด
ลา้งลอ้บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็นตน้ เพื่ออ านวยความสะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบยีบ
เรยีบรอ้ยในชว่งการก่อสรา้งโครงการ 
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รปูท่ี 2-61 ตวัอย่างแบบแปลนบา้นพกัคนงาน 

ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
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รปูท่ี 2-62 ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการ 

ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
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บริษทัรบัเหมาก่อสร้าง............................................................................................................. 
เร่ิมก่อสร้างวนัท่ี................ก่อสร้างเสรจ็ส้ินวนัท่ี..............ระยะเวลาก่อสร้าง.......................... 
เวลาก่อสร้างประจ าวนั............................................................................................................ 
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หน่วยงานราชการท่ีควบคมุการก่อสร้าง…………………….………..…………………….......… 
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โครงการอาคารชดุ สเปซ เชงิทะเล 
บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 

อาคารชดุ 
       อาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร  

15 เดอืน 
8.00-17.00 น.
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2.13.3 การใช้น ้า 

ในช่วงการก่อสร้าง น ้าใช้ของโครงการจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื น ้าใช้เพื่อการอุปโภค-
บรโิภคของคนงานและน ้าใชเ้พื่อการก่อสรา้ง น ้าใชท้ัง้หมดผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะใชน้ ้าจากการประปาส่วน
ภูมภิาค สาขาภูเกต็ ภายในโครงการ ซึง่การใชน้ ้าแตล่ะประเภทในระหวา่งการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงันี้ 

1)  การใช้น ้าส าหรบัพื้นท่ีก่อสร้าง 

 การใช้น ้าเพ่ือการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชน้ ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสรา้ง พจิารณาจากจ านวนคนงานสูงสุด 120 
คน และมอีตัราการใชน้ ้าส าหรบัคนงานทีพ่กันอกพืน้ทีโ่ครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 
1991) ดงันัน้ จะมกีารใชน้ ้าประมาณ 6.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส่วนน ้าดื่มผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะจดัหาน ้าดื่ม
บรรจุขวดหรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิาณน ้าใชส้ าหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ) 

จ านวนคนงาน   = 120  คน 

อตัราการใชน้ ้า   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันัน้ ปรมิาณน ้าใชท้ัง้สิน้ = (120 x 50) / 1,000 

    = 6.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 การใช้น ้าเพ่ือการก่อสร้าง 

กิจกรรมการใช้น ้ าเพื่อการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต          
ท าความสะอาดเครื่องมือเครื่องใช้ต่างๆ และการฉีดพรมพื้นที่ เป็นต้น ซึ่งคาดว่าจะมีอตัราการใช้น ้ า
ประมาณ 10 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันัน้ โครงการมคีวามตอ้งการใชน้ ้าทัง้หมด ในช่วงก่อสรา้งประมาณ 16.00 ลูกบาศก์เมตร/
วนั โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น ้าส ารอง ขนาด 10 ลกูบาศก์เมตร จ านวน 4 ถงั รวมปรมิาตรกกัเกบ็น ้าทัง้สิน้ 
40.00 ลกูบาศกเ์มตร ซึง่สามารถส ารองน ้าไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 2 วนั 

2)  การใช้น ้าส าหรบับา้นพกัคนงาน 

ปรมิาณน ้ าใช้จากคนงานก่อสร้างรวม 24.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั และโครงการจะจดัให้มีบ่อ
ปูนซเีมนตช์ัว่คราว มปีรมิาตร 50.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ รวมปรมิาตรกกัเก็บน ้าทัง้สิ้น 100.00 
ลกูบาศกเ์มตร ซึง่ส ารองน ้าไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 4 วนั 

ปรมิาณน ้าใชส้ าหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

จ านวนคนงาน   = 120  คน 

อตัราการใชน้ ้า   = 200  ลติร/คน/วนั  

ดงันัน้ ปรมิาณน ้าใชท้ัง้สิน้ = (120 x 200) / 1,000 

    = 24.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
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2.13.4 การจดัการน ้าเสีย 

น ้าเสยีทีจ่ะเกดิขึน้ในระหวา่งการก่อสรา้งโครงการ มาจาก 2 สว่น คอื 

1)  น ้าเสียจากพื้นท่ีก่อสร้าง 

 น ้าเสียจากคนงานก่อสร้าง 

น ้าเสยีทีเ่กดิจากคนงานก่อสรา้ง มปีระมาณ 6.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิจากรอ้ยละ 100 ของ
ปรมิาณน ้าใช้เพื่อการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นน ้าเสยีจากการอุปโภคทัว่ไปและน ้าเสยีจากห้องส้วม 
โดยจะไมม่นี ้าเสยีจากการอาบ เนื่องจากคนงานพกัอาศยัอยูภ่ายนอกพืน้ที่โครงการ   

- น ้ าเสียจากการอุปโภคทัว่ไป ได้แก่ การล้างท าความสะอาด มีประมาณ 4.07 
ลูกบาศก์เมตร/วนั (น ้าจากการช าระล้าง 33.90 ลติร/คน/วนั (บุญส่ง ไขเ่กษ, 2537)) ซึง่น ้าเสยีดงักล่าวมี
ปรมิาณไมม่ากและจะปลอ่ยซมึลงดนิ 

- น ้าเสยีจากหอ้งสว้ม มปีระมาณ 1.93 ลูกบาศก์เมตร/วนั (น ้าจากการราดสว้ม 16.10 
ลติร/คน/วนั) จะบ าบดัโดยถงับ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ จ านวน 1 ชุด ขนาด 2.00 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยถงับ าบดัแตล่ะชุดสามารถบ าบดัใหม้คีา่ BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร น ้าเสยีทีผ่่านการ
บ าบดัแล้วจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะตามแนวถนนซอยเชงิทะเล 4 ต่อไป ทัง้นี้ โครงการจดัให้มี
หอ้งสว้ม จ านวน 10 หอ้ง คดิเป็นจ านวนหอ้งสว้ม 1 หอ้ง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 12 คน  

 น ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

น ้าเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแตล่ะวนัจะมปีรมิาณไมม่ากนัก เนื่องจากปรมิาณน ้าใชใ้น
กจิกรรมการก่อสรา้ง (10.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหนึ่งจะรวมเป็นส่วนของผลติภณัฑ์ เช่น น ้าที่ใชใ้น 
การผสมคอนกรตี เป็นตน้ อกีสว่นหนึ่งจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เชน่ น ้าทีใ่ชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืน ้าทีฉ่ีด
พรมพืน้และถนนชัว่คราวเพื่อลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ ส าหรบัน ้าที่ใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้งส่วนน้อยทีเ่ป็น 
น ้าเสยี ไดแ้ก่ น ้าทีใ่ชใ้นการช าระลา้งเครื่องมอืและอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปลอ่ยไหลซมึลง
ดนิ 

 2)  น ้าเสียจากบา้นพกัคนงาน 

ส าหรบับา้นพกัคนงานจะมปีรมิาณน ้าเสยีจากคนงานก่อสรา้งแบ่งเป็นน ้าเสยีจากสว้ม และน ้าเสยี
จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน ้าใช)้ จ านวนคนงานในชว่งสงูสุด 120 คน 

- ปรมิาณน ้าเสยีจากสว้ม มปีรมิาณ 2.40 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใชน้ ้า 20 ลติร/คน/วนั 
(ธงชยั พรรณสวสัดิ ์และคณะ, 2530) โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จ านวน 10 หอ้ง (หอ้งสว้ม 1 หอ้ง/จ านวน
คนงาน 12 คน) 

- ปรมิาณน ้าเสยีจากการอาบหรอืซกัล้าง มปีรมิาณ 21.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใช้
น ้า 180 ลติร/คน/วนั 

ดังนัน้ ปริมาณน ้ าเสียทัง้หมด 24.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจดัให้มีการบ าบัดโดยใช ้
ถงับ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปูชนิดเตมิอากาศ ขนาด 30 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ชุด สามารถบ าบดัใหม้คี่า 
BODออก ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร น ้าเสยีทีผ่า่นการบ าบดัแลว้จะปลอ่ยลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะตอ่ไป 
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สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

จ านวนห้องส้วมของคนงานช่วงก่อสร้าง มีเพียงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชัว่คราวส าหรบัคนงานก่อสรา้งและสถานรบัเลีย้งก่อนวยัเรยีนของวศิวกรรมสถานของวศิวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย ทีก่ าหนดใหม้หีอ้งน ้า-หอ้งสว้ม ไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง ตอ่ 20 คน  

(โครงการมคีนงาน 120 คน ดงันัน้ ตอ้งจดัหอ้งสว้มไวไ้ม่น้อยกว่า 6 ห้อง โครงการจดัไวจ้ านวน 
10 หอ้ง ส าหรบับรเิวณพืน้ทีก่่อสรา้ง และบา้นพกัคนงาน)  

2.13.5 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม  

การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วมบรเิวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ในกรณีที่เกดิฝนตกในช่วงการ
ก่อสรา้ง ซึง่อาจก่อใหเ้กดิการชะลา้งของตะกอนดนิภายในพื้นทีโ่ครงการออกสู่บรเิวณขา้งเคยีง โครงการ
จะจดัให้มที่อระบายน ้าชัว่คราว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 ที่มบี่อพกัน ้าเป็นระยะๆ เพื่อรวบรวบน ้า
เข้าสู่บ่อตกตะกอน/บ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ปรมิาตร 108.00 ลูกบาศก์เมตร ส าหรบัดกัตะกอนดิน 
กรวด ทราย และเศษขยะ ก่อนปลอ่ยออกสู่ท่อระบายน ้าตามแนวถนนซอยเชงิทะเล 4 ต่อไป หลงัจากนัน้ 
โครงการจะทยอยสรา้งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เพื่อเตรยีมไวส้ าหรบัช่วงด าเนินการ รวมทัง้การวางท่อ
ระบายน ้า ท าให้การระบายน ้ าออกจากพื้นที่โครงการมีประสิทธภิาพมากขึ้นด้วย ผังบรเิวณในระยะ
ก่อสรา้ง แสดงดงัรปูท่ี 2-63 

2.13.6 การจดัการมลูฝอย 

ปรมิาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยขยะ 
มลูฝอยในชว่งก่อสรา้งมาจาก 2 แหลง่ ไดแ้ก่ 

1)  ขยะจากพื้นท่ีก่อสร้าง 

 ขยะมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

 ขยะมูลฝอยจากการก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นขยะมูลฝอยจากการปรบัพื้นที่และงานก่อสร้าง ได้แก่ 
คอนกรตี อฐิ เหลก็ กระเบือ้งเซรามกิ กระเบือ้งหลงัคา ยบิซัม่บอรด์ และไม ้ 

 ส าหรบัอตัราการเกดิขยะจากการค านวณวสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี
จากการก่อสรา้งมคี่าอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีย่ 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 
(ทีม่า : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิง่ก่อสรา้งส าหรบัประเทศไทย.กรมควบคุมมลพษิ)  

 โครงการมพีืน้ที่อาคารรวม 9,995.27 ตารางเมตร ดงันัน้ มปีรมิาณมูลฝอยจากการก่อสรา้งรวม 
ประมาณ 562.03 ตนั (9,995.27 x 56.23 = 562,034.03 กโิลกรมั) และมอีงคป์ระกอบหลกั คอื คอนกรตี 
431.08 ตนั อฐิ 77.17 ตนั เหลก็ 27.76 ตนั กระเบือ้งเซรามกิ 15.29 ตนั กระเบือ้งหลงัคา 8.60 ตนั ยบิซัม่
บอรด์ 1.85 ตนั และไม ้0.28 ตนั รายละเอยีดแสดงในตารางท่ี 2-20 
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ตารางท่ี 2-20 อตัราการเกิดขยะจากการค านวณวสัดท่ีุใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทัง้หมด) 
ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 
(กิโลกรมั) (ตนั) 

คอนกรตี 76.70 431,080.10 431.08 
อฐิ 13.73 77,167.27 77.17 
เหลก็ 4.94 27,764.48 27.76 
กระเบือ้งเซรามกิ 2.72 15,287.33 15.29 
กระเบือ้งหลงัคา 1.53 8,599.12 8.60 
ยบิซัม่บอรด์ 0.33 1,854.71 1.85 
ไม ้ 0.05 281.02 0.28 

รวม 562,034.03 562.03 

ทีม่า : กรมควบคุมมลพษิ 

ดงันัน้ ทางโครงการจดัการโดยก าหนดให้ผูร้บัเหมาเป็นผู้รบัผดิชอบในการจดัการเศษวสัดุจาก
การก่อสรา้ง โดยเศษไม ้เศษผา้ขนาดใหญ่ และกระเบือ้งหลงัคา จะถูกรวบรวมเพื่อน าไปใชใ้นโครงการอื่น
ต่อไป ส าหรบัเศษคอนกรตี เศษอฐิ จะใช้ในการถมพื้นที่ในโครงการ เศษกระเบื้องเซรามกิ และยปิซัม่
บอรด์ โครงการจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูด้ าเนินการขนยา้ยไปใชป้รบัพืน้ทีภ่ายนอกโครงการ สว่นเศษ
เหลก็จะขายใหก้บัคนรบัซือ้ของเก่า 

 มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

คนงานก่อสร้างของโครงการสูงสุด 120 คน คาดว่าจะเกิดปริมาณขยะมูลฝอยสูงสุด  60   
กโิลกรมั/วนั (อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั แตเ่นื่องจากคนงานก่อสรา้งไมไ่ดพ้กัในโครงการ ดงันัน้ 
อตัราการเกดิขยะในชว่งเวลาท างานคาดวา่ประมาณ 0.5 กโิลกรมั/คน/วนั)  

ปริมาณขยะมูลฝอยอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  =  0.5572 x 60 

=  33.43  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   =  0.3024 x 60 

=  18.14  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยทัว่ไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยทัว่ไป    =  0.1336 x 60 

=  8.02  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย   =  0.0021 x 60 

      =  0.13  กโิลกรมั/วนั 
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ปริมาณขยะมูลฝอยติดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชือ้    =  0.0047 x 60 

      =  0.28  กโิลกรมั/วนั 

ตารางท่ี 2-21 อัตราส่วนของปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างในแต่ละ
ประเภท 

ประเภท 
ของขยะ          
มลูฝอย 

อตัราส่วน
ของมลูฝอย 1) 

(%) 

ปริมาณ 

มลูฝอย 
(กก./วนั) 

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 2) 
ลบ.ม/วนั 

ความสามารถ
ในการรองรบั
มลูฝอยของถงั
ขยะ (ลบ.ม) 

รองรบั
ได้นาน 
(วนั) 

ขยะมลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 33.43 300 0.11 0.48 4 
ขยะมลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 18.14 200 0.09 0.48 5 
ขยะมลูฝอยทัว่ไป 13.36 8.02 150 0.05 0.24 4 
ขยะมลูฝอยอนัตราย 0.21 0.13 1503) 0.0009 0.24 266 
ขยะมลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 0.28 1503) 0.0019 0.24 126 

รวม 100 60.00 - 0.25 1.68  

ที่มา : 1) รายงานผลการด าเนินงานโครงการส่งเสรมิและพฒันาประสทิธภิาพการบรหิารจดัการสถานที่ก าจดัขยะมูลฝอยให ้
            ถูกตอ้งเป็นไปตามหลกัวชิาการ ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 ส านกังานสิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15 

2) การออกแบบระบบท่ออาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะทัว่ไป 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ทีีพ่กัขยะรวม ซึง่ภายในมถีงัขยะขนาด 240 ลติร จ านวน 7 ถงั โดยแบ่งเป็น
ถงัขยะอนิทรยี ์ถงัขยะรไีซเคลิ อยา่งละ 2 ถงั ถงัขยะทัว่ไป ถงัขยะอนัตราย และถงัขยะตดิเชือ้ อยา่งละ 1 
ถงั ปรมิาตรกกัเก็บของถงัขยะรวม 1,680 ลติร ซึ่งสามารถรองรบัขยะมูลฝอยได้ประมาณ 4 วนั 5 วนั       
4 วนั 266 วนั และ 126 วนั ตามล าดบั ส าหรบัถงัขยะของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนัน ้าฝนและการ
สง่กลิน่ โดยผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะขอความอนุเคราะหใ์หเ้ทศบาลต าบลเชงิทะเลเขา้มาด าเนินการเกบ็ขนมูล
ฝอยไปก าจดัตอ่ไป  

ส าหรบัขยะอนัตรายที่เกดิขึน้จากกจิกรรมก่อสรา้ง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์และกระป๋องส ีเป็นต้น 
โครงการจะท าการรวบรวมแยกไวใ้นส่วนส านักงาน โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสแีดง ซึง่เป็นถุง
ส าหรบัใส่ขยะอันตราย และระบุข้างถังว่าเป็น “ขยะอันตราย” เมื่อมีปริมาณมากพอแล้วโครงการจะ
รวบรวมและส่งไปให้ศูนยก์ าจดัขยะมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ตเพื่อน าไปก าจดัต่อไป ปัจจุบนัทางเทศบาลนคร
ภูเก็ต มกีารจดัตัง้ “โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพื่อส่งไปก าจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงาน
ก าจดักากอุตสาหกรรมทีข่ ึน้ทะเบยีน  

ส่วนการจดัการขยะมูลฝอยตดิเชือ้ ประเภทหน้ากากอนามยัทีใ่ชแ้ลว้ ผูร้บัเหมาจะรวบรวมใส่ถุง   
สแีดง ทีร่ะบุขอ้ความ “ขยะตดิเชือ้” จ านวน 2 ชัน้ โดยถุงชัน้แรกมดัปากถุงดว้ยเชอืกใหแ้น่น เชด็ปากถุง
ดว้ยสารฆ่าเชือ้ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด์ 5% หรอืแอลกอฮอล์ 70%) จากนัน้ใสใ่นถุงชัน้ที ่2 มดัปากถุง
ใหแ้น่นแลว้เชด็ดว้ยสารฆา่เชือ้อกีครัง้ และน าไปเกบ็ไวใ้นถงัขยะตดิเชือ้  
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2)  มูลฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสร้างของโครงการสูงสุด 120 คน เกิดปรมิาณขยะมูลฝอยสูงสุด 120 กิโลกรมั/วนั  
(อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั) 

ปริมาณขยะมูลฝอยอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  =  0.5572 x 120 

=  66.87  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมุลฝอยรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   =  0.3024 x 120 

=  36.29  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมุลฝอยทัว่ไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยทัว่ไป   =  0.1336 x 120 

=  16.03  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย   =  0.0021 x 120 

      =  0.25  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยติดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชือ้    =  0.0047 x 120 

      =  0.56  กโิลกรมั/วนั 
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ตารางท่ี 2-22 อัตราส่วนของปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างในแต่ละ
ประเภท 

ประเภท 
ของขยะ 

อตัราส่วน
ของมลูฝอย 

1) (%) 

ปริมาณ 

มลูฝอย 
(กก./วนั) 

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 2) 
ลบ.ม/วนั 

ความสามารถ
ในการรองรบั
มลูฝอยของถงั
ขยะ (ลบ.ม) 

รองรบั
ได้นาน 
(วนั) 

ขยะมลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 66.87 300 0.22 0.72 3 
ขยะมลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 36.29 200 0.18 0.72 4 
ขยะมลูฝอยทัว่ไป 13.36 16.03 150 0.11 0.48 4 
ขยะมลูฝอยอนัตราย 0.21 0.25 1503) 0.0017 0.24 141 
ขยะมลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 0.56 1503) 0.0037 0.24 64 

รวม 100.0 120.0 - 0.52 2.40 - 

ที่มา : 1) รายงานผลการด าเนินงานโครงการส่งเสรมิและพฒันาประสทิธภิาพการบรหิารจดัการสถานที่ก าจดัขยะมูลฝอยให้  
            ถูกตอ้งเป็นไปตามหลกัวชิาการ ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 ส านกังานสิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15 

2) การออกแบบระบบท่ออาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะทัว่ไป 

 

ผู้รบัเหมาจะจดัให้มีถังขยะขนาด 240 ลติร จ านวน 10 ถัง แยกเป็นถังขยะอินทรยี์ ถังขยะรี
ไซเคิลอย่างละ 3 ถัง ถังขยะทัว่ไป จ านวน 2 ถัง ถังขยะอันตราย และถังขยะติดเชื้อ อย่างละ 1 ถัง 
ปรมิาตรกกัเกบ็ของถงัขยะรวม 2,400 ลติร ซึ่งสามารถรองรบัขยะมูลฝอยได้ประมาณ 3 วนั 4 วนั 4 วนั 
141 วนั และ 64 วนั ตามล าดบั ส าหรบัถงัขยะของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนัน ้าฝนและการส่งกลิน่ 
โดยผูร้บัเหมาโครงการจะประสานงานใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยของหน่วยงานท้องถิน่เขา้มาด าเนินการเกบ็ขน
มลูฝอยและน าไปก าจดัตอ่ไป 

ส าหรบัขยะมูลฝอยอนัตรายที่เกดิขึน้จากกจิกรรมก่อสรา้ง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์และกระป๋องส ี
เป็นตน้ โครงการจะท าการรวบรวมแยกไวใ้นสว่นส านักงาน โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสแีดง ซึง่
เป็นถุงส าหรบัใส่ขยะอนัตราย และระบุขา้งถงัว่าเป็น “ขยะอนัตราย” เมื่อมปีรมิาณมากพอแลว้โครงการจะ
รวบรวมและส่งไปให้ศูนยก์ าจดัขยะมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ตเพื่อน าไปก าจดัต่อไป ปัจจุบนัทางเทศบาลนคร
ภูเก็ต มกีารจดัตัง้ “โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพื่อส่งไปก าจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงาน
ก าจดักากอุตสาหกรรมทีข่ ึน้ทะเบยีน  

ส่วนการจดัการขยะมูลฝอยตดิเชือ้ ประเภทหน้ากากอนามยัทีใ่ชแ้ลว้ ผูร้บัเหมาจะรวบรวมใส่ถุง   
สแีดง ทีร่ะบุขอ้ความ “ขยะตดิเชือ้” จ านวน 2 ชัน้ โดยถุงชัน้แรกมดัปากถุงดว้ยเชอืกใหแ้น่น เชด็ปากถุง
ดว้ยสารฆ่าเชือ้ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด์ 5% หรอืแอลกอฮอล์ 70%) จากนัน้ใสใ่นถุงชัน้ที ่2 มดัปากถุง
ใหแ้น่นแลว้เชด็ดว้ยสารฆา่เชือ้อกีครัง้ และน าไปเกบ็ไวใ้นถงัขยะตดิเชือ้  
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2.13.7 ไฟฟ้า 

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะด าเนินการขอใชไ้ฟฟ้าชัว่คราวจากการไฟฟ้าสว่นภูมภิาค สาขาถลาง เพือ่ใช้
ในกจิกรรมการก่อสรา้ง ซึง่ประกอบดว้ย   

- การใช้ไฟฟ้าส าหรบักิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่ การต่อเชื่อม ส าหรบัเครื่องจกัรกลและ
อุปกรณ์ก่อสรา้งตา่ง ๆ และไฟฟ้าแสงสวา่ง  

- การใชไ้ฟฟ้าส าหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่งและเครือ่งใชไ้ฟฟ้าตา่ง ๆ 

2.13.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนสง่วสัดุในชว่งก่อสรา้งเขา้สูโ่ครงการจะใช้ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 (ถลาง-หาดรา
ไวย)์ และถนนซอยเชงิทะเล 4 เพือ่ขนสง่วสัดุก่อสรา้ง โดยการส่งจะมจี านวนเฉลีย่สงูสุดประมาณวนัละ 13 
เที่ยว (ช่วงที่มกีารขนส่งสูงสุด) โครงการจะก าหนดเวลาของรถขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง ส าหรบั
ช่วงเวลาในการขนส่งวสัดุก่อสรา้ง ระบุเวลาการขนส่งในช่วงเวลา 9.00-16.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนัเสาร ์
โดยโครงการจะหลีกเลี่ยงการขนส่งในช่วงชัว่โมงเร่งด่วน เช่น ช่วงเช้า 07.00-09.00 น. และช่วงเย็น 
16.00-17.00 น. หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นต้นไป หากมคีวามจ าเป็นต้องมกีารขนส่ง ได้แก่ รถขนส่ง
คอนกรตีผสมเสรจ็ เป็นตน้ โครงการจะแจง้ใหผู้ท้ีอ่าศยัอยูใ่กลเ้คยีงทราบล่วงหน้าอยา่งน้อย 1 วนั และขอ
อนุญาตไปยงัเจ้าพนักงานจราจร โดยจะจดัให้มแีสงสว่างอย่างเพยีงพอ ส าหรบัวนัอาทิตย์และวนัหยุด
นักขตัฤกษ์จะหยุดด าเนินการขนส่งวสัดุก่อสร้างเช่นกนั ทัง้นี้ จดัใหม้เีจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวก
กรณีมรีถเขา้-ออกจากพืน้ทีก่่อสรา้งของโครงการ 

ส าหรบัเสน้ทางการขนส่งวสัดุโครงการจะหลกีเลีย่งการใชเ้สน้ทางในเขตเมอืงทีม่สีภาพการจราจร
คบัคัง่ พรอ้มทัง้ไดจ้ดัใหม้ทีีส่ าหรบัลา้งลอ้รถบรเิวณทางเขา้-ออกพืน้ทีก่่อสรา้ง เพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองและ
โคลนทีต่ดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอ านวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 

2.13.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบรษิัท
ผู้รบัเหมาก่อสร้าง คอยควบคุมในการปฏิบตังิานของคนงานก่อสร้างให้มปีระสทิธภิาพและลดการเกิด
อุบัตเิหตุในการท างาน รวมทัง้เพื่อความปลอดภยัของผู้พกัอาศยัรอบโครงการ โครงการจงึได้จดัให้มี
มาตรการ ดงันี้ 

1. พื้นท่ีก่อสร้าง/พื้นท่ีอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่บัผดิชอบในเรือ่งการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตัง้แนวรัว้หรอืท าการปิดกัน้พืน้ทีอ่นัตราย 

1.3 ตดิเครือ่งหมายแจง้เตอืน “พืน้ทีอ่นัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบุคคลทีไ่มเ่กีย่วขอ้งเขา้พืน้ทีอ่นัตราย 

1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภัยส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเท้าบูท แว่นตา 
และถุงมอื เป็นตน้ 
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2. นัง่ร้าน 

2.1 จดัใหม้คี ้ายนัยดึนัง่รา้นใหพ้อเพยีง และแผน่โลหะรองรบัฐานนัง่รา้นอยา่งเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนัง่รา้นก่อนการใชง้าน หรอืทุกๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตัง้เครื่องหมายนัง่รา้นทีผ่่านการตรวจสอบ สว่นนัง่รา้นที่ไม่ผ่านการตรวจสอบใหต้ดิ
ป้ายสแีดงระบุ “หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และท าการแกไ้ข 

3. เครื่องมือในการก่อสร้าง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านได้ 

3.2  เครือ่งมอืทีช่ ารุดเสยีหายหา้มน าไปใชง้าน 

4. เครื่องจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านได ้

4.2 เครือ่งจกัรทีช่ ารุดเสยีหายหา้มใชง้าน  

4.3 ท าการตรวจสอบสภาพเครือ่งจกัรก่อนการใชง้านทุกครัง้ 

5. เครนและโมบายเครน 

5.1 ตอ้งมใีบรบัรองตรวจสอบ จากหน่วยงานทีไ่ดร้บัอนุญาต ก่อนการใชง้าน ตอ้งตรวจสอบ
เครือ่งจกัร บูมยก สายสลงิส าหรบัยก และรอกตะขอตามหลกัปฏบิตังิานอยา่งปรอดภยั 

5.2 ตอ้งไมป่ลอ่ยใหอุ้ปกรณ์รบัน ้าหนกัหยดุคา้ง ขณะผูป้ฏบิตังิานอยูภ่ายนอกหอ้งควบคุม 

5.3 ตอ้งมอุีปกรณ์เตอืนการโอเวอรโ์หลดทีส่ามารถตรวจสอบได้ 

5.4 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งไม่เริม่เคลื่อนไหวเครน จนกว่าจะมองเหน็พนักงานให้สญัญาณเครน
ประจ าจุด 

5.5 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งปฏบิตังิานตามสญัญาณทีไ่ดร้บัจากพนกังานใหส้ญัญาณเท่านัน้ 

6. การป้องกนัอคัคีภยั 

6.1 ตอ้งตดิตัง้ถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืน้ทีก่่อสรา้ง และตดิตัง้ถงัดบัเพลงิในพืน้ทีเ่สีย่ง 

6.2 ตอ้งใหค้ าแนะน ากบัเจา้หน้าทีทุ่กคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอยา่งถูกตอ้ง 

6.3 ตอ้งเคลือ่นยา้ยวสัดุทีเ่ป็นเชือ้เพลงิออกจากพืน้ที ่ทีม่กีารเชือ่ม 

6.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัสว่น พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 

6.5 หา้มไม่ใหสู้บบุหรีใ่นพื้นทีก่่อสรา้ง เวน้แต่ในบรเิวณทีจ่ดัเตรยีมไวใ้ห ้พรอ้มทัง้ใหม้ป้ีาย
อนุญาตตดิแสดงไว ้

7. สารอนัตรายในการก่อสร้าง 

7.1 เกบ็ใหน้้อยทีสุ่ด 
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7.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรัว้ป้องกนั 

7.3 ตดิตัง้ป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

7.4 ตดิตัง้ป้าย “หา้มสบูบุหรี”่ ในพืน้ทีเ่กบ็วสัดุไวไฟ 

7.5 ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิ ทีเ่หมาะสมกบัสารนัน้ๆ 

7.6 ตอ้งทิง้ภาชนะบรรจุสารอนัตรายทีใ่ชห้มดแลว้ทนัท ีและตอ้งก าจดัทิ้งอยา่งปลอดภยัโดย
หน่วยราชการทีไ่ดร้บัอนุญาต 

7.7 ตอ้งไมท่ิง้สารอนัตรายลงพืน้ดนิหรอืแหลง่น ้าโดยเดด็ขาด 

8. การเช่ือมโลหะด้วยไฟฟ้า 

8.1 อุปกรณ์ทีใ่ชเ้ชือ่มตอ้งอยูใ่นสภาพทีด่พีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีเ่หมาะสม 

8.2 ตรวจสอบสายไฟสม ่าเสมอเพือ่มนัใจวา่ฉนวนยงัอยูใ่นสภาพทีส่มบูรณ์ 

8.3 ชา่งเชือ่มตอ้งสวมเครือ่งป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีใ่ชใ้นงานเชื่อม 

8.4 ตดิตัง้เครือ่งป้องกนัประกายไฟจากการเชือ่ม 

9. การตดัโลหะด้วยแกส๊ 

9.1 ตอ้งสวมเครือ่งป้องกนัสว่นบุคคล 

9.2 ตอ้งตัง้ถงัลม ถงัแก๊สในแนวตัง้ 

9.3 ตรวจสอบเครือ่งมอืก่อนการใชง้าน 

9.4 ตอ้งเปลีย่นสายยางทีแ่ตกหรอืช ารุดทนัท ี

9.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีถู่กหลอม ตกลงไปทีอุ่ปกรณ์หรอืวตัถุทีไ่หมไ้ฟได ้

9.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม้ 

9.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีด่แูล 

2.14 การรือ้ถอนอาคาร 

พืน้ที่โครงการในปัจจุบนัมกีารก่อสร้างอาคารส านักงานขายชัว่คราว เป็นอาคาร คสล. ชัน้เดยีว 
จ านวน 1 อาคาร (แสดงดงัรูปท่ี 2-64) ซึ่งได้ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
(แบบ อ.1) เลขที่ 114/2566 ออกให้ ณ วนัที่ 12 กนัยายน พ.ศ. 2566 ออกโดยเทศบาลต าบลเชงิทะเล 
(ใบอนุญาตก่อสรา้ง (อ.1) แสดงดงัในภาคผนวก ฌ) เมื่อมกีารก่อสรา้งโครงการ อาคารดงักล่าวจะมกีาร
รื้อถอนออก ใช้เวลารื้อถอนประมาณ 15 วนั โดยจะรื้อถอนเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ในวนั
จนัทรถ์งึวนัเสาร ์หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นตน้ไป หากมกีารรือ้ถอนเกนิเวลาดงักล่าวโครงการจะเลอืก
กจิกรรมที่ไม่ก่อให้เกดิเสยีงดงั เช่น รือ้ถอนหลอดไฟ โคมไฟ วสัดุตกแต่ง ฝ้าเพดาน เป็นตน้ และจะท า      
ไม่เกนิ 20.00 น. รวมทัง้โครงการจะแจง้ให้ผู้ที่อาศยัอยู่ใกล้เคยีงทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วนั และขอ
อนุญาตไปยงัเทศบาลต าบลเชงิทะเล โดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอยา่งเพยีงพอ ส าหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยุด
นกัขตัฤกษ์จะหยดุด าเนินการรือ้ถอน  
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รปูท่ี 2-64 ส านักงานขายชัว่คราว  
ทีม่า : การส ารวจภาคสนาม, กนัยายน 2566 

ส าหรบัช่วงเวลาในการขนส่งวสัดุที่รือ้ถอน ระบุเวลาการขนส่งในช่วงเวลา 09.00-16.00 น. ในวนั
จนัทรถ์งึวนัเสาร ์โดยโครงการจะหลกีเลีย่งการขนส่งในช่วงชัว่โมงเร่งด่วน เช่น ช่วงเช้า 07.00-09.00 น. 
และช่วงเย็น 16.00-17.00 น. หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นต้นไป หากมีความจ าเป็นต้องมีการขนส่ง 
โครงการจะแจง้ใหผู้ท้ี่อาศยัอยูใ่กลเ้คยีงทราบล่วงหน้าอยา่งน้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัเจา้พนักงาน
จราจร โดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอยา่งเพยีงพอ ส าหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดด าเนินการ
ขนสง่วสัดุรือ้ถอน เชน่กนั 

ในการรื้อถอนอาคารเศษวสัดุและของเสียที่เกิดจากการรื้อถอนอาคารและสิ่งปลูกสร้างต่างๆ 
สามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภท 

1. สว่นทีน่ าไปใชซ้ ้าไดเ้ป็นวสัดุก่อสรา้งใชแ้ลว้ เชน่ ประต ูหน้าตา่ง 

2. ส่วนที่สามารถรไีซเคลิได้ เช่น เศษเหลก็ทีแ่ยกออกมาจากเศษคอนกรตีเสรมิเหลก็ ทองแดงที่
แยกออกมาจากสายไฟ 

3. สว่นทีไ่มส่ามารถน ากลบัมาใชซ้ ้า หรอืรไีซเคลิ เชน่ เศษคอนกรตี กระเบือ้งพืน้ ฝ้า 

ดงันัน้ ทางโครงการจงึมแีนวทางการจดัการเศษวสัดุจากการรือ้ถอน ดงันี้ 

 วงกบประต/ูหน้าตา่ง คานไม ้เหลก็ กระเบือ้งหลงัคา กระจก ขายเป็นวสัดุก่อสรา้งใชแ้ลว้ 

 อลมูเินียม สายไฟ ท่อ PVC/เหลก็ และเศษเหลก็จากเสา/ฐานราก ขายเป็นวสัดุรไีซเคลิ 

 กระเบื้องพืน้ ฝ้า เศษคอนกรตี/พืน้ฐานราก เสาปนู โครงการจะขายใหแ้ก่บรษิทัรบัซื้อของ
เอกชนในจงัหวดัภูเกต็ทีข่ ึน้ทะเบยีน  

ทัง้นี้ จะปฏบิตัติามขัน้ตอนในการรือ้ถอนอยา่งปลอดภยัของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ใน
พระบรมราชปูถมัภ ์ดงันี้ 
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2.14.1  ขัน้ตอนการเตรียมการ 

1) ยกเลกิระบบน ้ำประปำ - ไฟฟ้ำ และระบบกำรสือ่สำรทัง้หมด 

2) เตรียมระบบน ้ ำประปำ - ไฟฟ้ำ โทรศัพท์ เครื่องมือสื่อสำรภำยในอำคำรที่จะรื้อถอน 
อุปกรณ์ดบัเพลงิ ผำ้ใบกนัฝุ่ น ตลอดจนอุปกรณ์รือ้ถอนต่ำงๆ หำกจ ำเป็นตอ้งมนีัง่รำ้นหรอื
บรเิวณที่ต้องมแีผงกนัวสัดุตกหล่นเพื่อป้องกนัควำมปลอดภยั ให้ด ำเนินกำรได้ก่อนถอด 
แกะ อุปกรณ์ในส่วนที่เป็นกระจก หรอืส่วนที่แตกหกัง่ำย และรื้อถอนผนังและส่วนต่ำงๆ 
บรเิวณรอบขำ้งอำคำรทัง้หมด ทีล่่อแหลมต่ออนัตรำย เช่น ผนังก่ออฐิ รมิอำคำรทีแ่ตกรำ้ว
มำก หรอืเศษวสัดุทีอ่ำจลว่งหลน่ได ้เมือ่ถูกพำยพุดั 

3) รือ้ถอนหรอืถอดสว่นทีส่ำมำรถใหแ้สงสวำ่งเพือ่สะดวกตอ่กำรท ำงำนมำกขึน้ 

4) รือ้ถอนส่วนงำนฝ้ำเพดำน เช่น หลอดไฟ - โคมไฟ วสัดุตกแต่ง - ฝ้ำเพดำน พรอ้มท ำกำร
ขนยำ้ย รือ้ถอนสว่นผนงักัน้หอ้งตำ่งๆ 

5) หลงัจำกรือ้ถอนส่วนตกแต่งออกจนหมดเหลอืแตผ่นังกัน้หอ้งแลว้ ใหเ้ตรยีมเสน้ทำงขนยำ้ย
เครือ่งจกัร พรอ้มเตรยีมเสน้ทำงขนยำ้ยเศษซำก 

6) ขนยำ้ยเครือ่งจกัรตำ่งๆ เชน่ ระบบปรบัอำกำศ ไฟฟ้ำ หรอือื่นๆ และออกจำกอำคำรทีจ่ะรือ้
ถอน 

7) ทุบ - ตดั คำน เสำ - ยอ่ย และขนยำ้ยออกจำกอำคำรทีจ่ะรือ้ถอน 

8) ทุบ - ตดั คำน เสำ สว่นโครงสรำ้งทีเ่หลอื 

9) ขนยำ้ยเศษซำกออกจำกอำคำรทีจ่ะรือ้ถอนตลอดเวลำกำรรือ้ถอน โดยตอ้งจดัเวลำกำรขน
ยำ้ยออกใหเ้หมำะเพือ่ไมใ่หม้เีศษซำกกองสะสมอยูบ่นพืน้อำคำร 

10) ระหว่ำงกำรรื้อถอน จะต้องมีแผงกันวัสดุตกหล่นรอบข้ำงอำคำร มีกำรฉีดน ้ ำดักฝุ่ น
ตลอดเวลำ ก่อนกำรล ำเลยีงวสัดุตอ้งฉีดน ้ำใหชุ้ม่ และตอ้งมผีำ้ใบกนัฝุ่ นดว้ย 

2.14.2 ข้อควรปฏิบติัและเทคนิคบางประการในการรือ้ถอนอาคาร 

1) กำรรื้อถอนอำคำรต้องท ำกำรขออนุญำตรื้อถอนต่อหน่วยงำนของรัฐที่ เกี่ยวข้อง 
เชน่เดยีวกบักำรขออนุญำตก่อสรำ้งอำคำร 

2) ก่อนท ำกำรรื้อถอนอำคำร ต้องพิจำรณำพื้นที่โดยรอบอำคำร ลกัษณะโครงสร้ำงอำคำร 
ตลอดจนท ำควำมเข้ำใจในขัน้ตอนกำรก่อสร้ำงของอำคำรที่จะท ำกำรรื้อถอน เพื่อที่จะได้
วำงแผนเตรยีมกำรและก ำหนดขัน้ตอนวธิกีำรรือ้ถอนไดอ้ยำ่งถูกตอ้งปลอดภยั 

3) ขณะท ำกำรรือ้ถอน ตอ้งขนยำ้ยเศษซำกจำกกำรรือ้ถอนออกจำกตวัอำคำรให้หมดทนัท ีไม่
ควรใหม้เีศษซำกกองสะสมอยูบ่นตวัอำคำร เพรำะอำจท ำใหเ้กดิกำรพงัทลำยลงมำได ้

4) ตวัอยำ่งเทคนิคในกำรรือ้ถอนอำคำร 

o จำกรปูที ่1 เป็นตวัอยำ่งอำคำรทีเ่กดิกำรทรุดตวัซึง่อำจลม้ทบัอำคำรขำ้งเคยีงไดจ้งึตอ้ง
ท ำกำรรือ้ถอนออก โดยมเีทคนิคง่ำยๆ ในกำรรือ้ถอนที่ควรปฏบิตัิ คอื ควรท ำกำรทุบ 
รื้อถอนอำคำรส่วนที่ แรเงำก่อน เพื่อเปลี่ยนต ำแหน่งของจุด CG. ให้ย้ำยไปอยู่ที่
จุด CG.1 เพือ่ป้องกนัไมใ่หล้ม้ไปทบัอำคำรขำ้งเคยีงขณะท ำกำรรือ้ถอนได้ 
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o รูปที่ 2 เป็นกรณีตวัอย่ำงโครงหลงัคำ โครงสร้ำงคอนกรตีเสรมิเหล็ก ซึ่งคำนมขีนำด

ใหญ่มำกหำกท ำกำรรื้อถอนคำนลงมำกระแทกพื้นจะท ำให้พืน้ทะลุพงัทลำยลงได ้ซึง่มี
เทคนิคในกำรรือ้ถอนดงันี้ 

 
 

 ตดัคำนตวัเลก็ออกก่อน ซึง่จะท ำใหเ้หลอืคำนตวัใหญ่วำงอยูบ่นเสำ 
 ตดัเสำตน้ขำ้งเคยีง ใหม้คีวำมสงูทีพ่อเหมำะ 
 ตดัคำนตวัใหญ่ แลว้ใชล้วดสลงิดงึลงมำวำงทีเ่สำขำ้งเคยีง เพื่อใหน้ ้ำหนักถ่ำย

ลงเสำ สูฐ่ำนรำกและไมท่ ำใหพ้ืน้ทะลุพงัทลำยลงมำ  
ในกรณีโครงสรำ้งอื่นๆ ทีม่นี ้ำหนักมำกๆ ก็สำมำรถท ำได้เช่นเดยีวกนั โดยกำรถ่ำยน ้ำหนักลง

คำน หรอื เสำเพือ่หลกีเลีย่งกำรถ่ำยน ้ำหนกัลงพืน้โดยตรง 

2.15 อ่ืนๆ 

 การออกแบบโครงสรา้งอาคารเพือ่รองรบัแรงสัน่สะทอืนของแผน่ดนิไหว แสดงในภาคผนวก   
ง-7 
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