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บททีÉ 1 

บทนํา 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 2 ตําบลเกาะแก้ว อําเภอเมอืงภูเก็ต 

จงัหวดัภูเก็ต เจ้าของโครงการคอื บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) สาํนักงานแห่งใหญ่ ตั Êงอยู่เลขทีÉ 59 

ซอยรมิคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดยกรรมการของบรษิทัม ี12 

คน ตามรายชืÉอดงัต่อไปนีÊ 

1. นายอภชิาต จตูระกลู  2. นายเศรษฐา ทวสีนิ 

3. นายวนัจกัร ์บุรณศริ ิ  4. นายเจษฎาวฒัน์ เพรยีบจรยิวฒัน์  

5. นายพรทตั อมตววิฒัน์    6. นายธงชยั จริอลงกรณ์  

7. นายศุภนิจ จยัวฒัน์   8. นายกติตชิยั รกัตะกนิษฐ์  

9. นายวชิญา จาตกิวนิช   10. นายอุทยั อุทยัแสงสุข   

11. นายศุภกรณ์ เวชชาชวีะ  12. นายวรีะนนัท ์ชืÉนสวุรรณ  

ชืÉอและจาํนวนกรรมการ ซึÉงมอีํานาจลงลายมอืชืÉอแทนบรษิทั คอื กรรมการ กลุ่ม ก. ไดแ้ก่ นาย

อภชิาต จูตระกูล, นายเศรษฐา ทวสีนิ และนายวนัจกัร ์บุรณศริ ิกรรมการ กลุ่ม ข. ไดแ้ก่ นายอุทยั อุทยั

แสงสุข และนายศุภกรณ์ เวชชาชีวะ ให้กรรมการ กลุ่ม ก. จํานวนสองคนลงลายมอืชืÉอร่วมกันและ

ประทบัตราสาํคญัของบรษิทั หรอืกรรมการ กลุ่ม ก. หนึÉงคนลงลายมอืชืÉอร่วมกบั กรรมการจากกลุ่ม ข. 

อกีหนึÉงคน รวมเป็นสองคนและประทบัตราสําคญัของบรษิทั 

บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) โดยนายอภชิาต จูตระกูล และนายวนัจกัร ์บุรณศริ ิผู้มอีํานาจ

กระทาํการแทนบรษิทั สาํนักงานตั Êงอยู่เลขทีÉ 59 ซอยรมิคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร ขอมอบอํานาจให้ นางสาวพชัรนิ เขีÊยวแก้ว เป็นผู้มีอํานาจดําเนินการแทน นําเสนอ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมเกีÉยวกบัโครงการต่างๆ ของบรษิทั ขอคดัสําเนารายงานการ

ประชุมคณะกรรมการผู้ชาํนาญงาน รวมทั ÊงยกเลกิรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น กบัสํานักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม และ/หรอืหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยใหม้อีํานาจลง

นามรบัรองและกรอกรายละเอยีดในแบบคาํขอ แบบคาํรอ้ง เอกสารอืÉนใดตามแต่เจา้หน้าทีÉตอ้งการ รวมถึง

การแกไ้ขตกเดมิ และใหม้อีํานาจใหถ้้อยคําใดๆ อนัเกีÉยวขอ้งกบัการดําเนินการดงักล่าวขา้งต้นไดท้ั ÊงสิÊน 

ตลอดจนใหม้อีาํนาจมอบอํานาจช่วงไดด้ว้ย 
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1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 2 ตําบลเกาะแก้ว อําเภอเมอืงภูเก็ต 

จงัหวัดภูเก็ต ซึÉงจงัหวัดภูเก็ตเป็นศูนย์กลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมชีืÉอเสยีงในระดบัโลก มแีหล่ง

ท่องเทีÉยวและกิจกรรมการท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อกีทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวและผู้เขา้มาอยู่

อาศยัในจงัหวดัภูเกต็มแีนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีูย้้ายมา

ประกอบอาชพีและทําธุรกิจทีÉจงัหวดัภูเก็ตเป็นจํานวนมาก ดงันั Êน โครงการจงึต้องการพฒันาทีÉดนิของ

โครงการเป็นบา้นจดัสรรเพืÉอการพกัอาศยั สําหรบัตอบสนองความต้องการดา้นทีÉพกัอาศยัของประชาชนทีÉ

เพิÉมสงูขึÊนอยา่งต่อเนืÉอง 

 โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดิน

ขนาดกลาง
1
 เพืÉอการจดัจาํหน่ายพรอ้มอาคาร ประเภทบา้นเดีÉยวสงู 2 ชั Êน จํานวน 115 แปลง คดิเป็นเนืÊอ

ทีÉเพืÉอการจาํหน่าย 18-1-70.80 ไร่ หรอื 29,483.20 ตารางเมตร สาํหรบัพืÊนทีÉโครงการทั Êงหมด 30-0-67.56 

ไร่ หรอื 48,270.24 ตารางเมตร 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บัผูท้ ีÉมองหาทีÉอยู่อาศยัในเขตตําบลเกาะแก้ว

และพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สงูสดุและเป็นการเพิÉมมลูค่าใหก้บัทีÉดนิ 

                                              
1 จํานวนแปลงย่อยเพืÉอจําหน่ายตั Êงแต่ 100-499 แปลง หรอืเนืÊอทีÉทั Êงโครงการ 19-100 ไร่ (ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉด ิน

จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2546) 
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1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

 ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิีการดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางด้านสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกล้เคยีงทีÉอาจได้รบัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดาํเนินโครงการ 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 2 ตําบลเกาะแก้ว อําเภอเมอืงภูเก็ต 

จงัหวดัภูเก็ต โครงการเป็นจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอยู่อาศยัประเภทบ้านเดีÉยวสงู 2 ชั Êน จํานวน 115 แปลง 

ความสงูของอาคารเมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงันั Êน ขึÊนไปในแนวดิÉง

ถงึสว่นทีÉสงูสดุของอาคาร อาคารทีÉสงูทีÉสุด คอื อาคารสโมสรมรีะดบัความสูง เท่ากบั 11.30 เมตร ภายใน

โครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอย่างครบครนั หลกัเกณฑ์ในการเลือกทีÉตั Êงโครงการและวิธีการดําเนิน

โครงการอาศยัหลกัเกณฑต่์างๆ แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 

ตารางทีÉ 1-1 หลกัเกณฑ์ในการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินการโครงการ 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินการโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภูมิประเทศ 

และธรณีวิทยา 

โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พืÊ น ทีÉ ทีÉ มี

สภาพแวดลอ้มทีÉด ีเหมาะสาํหรบัการ

อยู่อาศัย จึงมีความสําค ัญต่อการ

เลอืกทีÉตั Êงโครงการทาํใหโ้ครงการเกดิ

ความน่าสนใจขึÊน มีการเปิดมุมมอง

ให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อม

โดยรอบทีÉตั Êง และสามารถมองเห็น

กจิกรรมทีÉเกดิขึÊนในบรเิวณใกล้เคยีง

เพืÉอทําให้เกิดความรู้สกึต้องการอยู่

อาศัย  มีสภาพทางธรณีวิทยาทีÉ

สามารถก่อสร้า งอาคารได้อย่ าง

ปลอดภยั 

 โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 ตั Êงอยู่ทีÉ 

หมู่ทีÉ 2 ตาํบลเกาะแก้ว อาํเภอเมอืงภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต 

อยู่ในพืÊนทีÉองค์การบรหิารส่วนตําบลเกาะแก้ว สําหรบั

อาณาเขตตดิต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ ทศิเหนือ 

ติดกับ ทีÉดินว่างเปล่า และโรงเรียนนานาชาติ บริติช 

ภูเก็ต ทศิใต ้  ตดิกบั ทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั (กําลงัจะ

พฒันาเป็นโครงการจดัสรรทีÉดนิ เศรษฐสริ ิเกาะแก้ว) 

ทศิตะวนัออก ติดกับ ถนนภาระจํายอม ทศิตะวนัตก 

ตดิกบั ทีÉดนิว่างเปล่า  

จากผลการเจาะสํารวจและวิเคราะห์ชั Êนดิน โดย

บริษัท พันธ์วิศวกรรม คอนซัลแตนท์ กรุ๊ป จํากัดใน

บรเิวณสถานทีÉก่อสรา้ง จาํนวน 2 หลุม ไดแ้ก่ หลุมทีÉ 2 

แล ะ  ห ลุ ม ทีÉ  3  จ า กก ารสํ า รวจแล ะทดสอบ ใน

หอ้งปฏบิตักิารพอจะแบ่งชั Êนดนิได ้ดงันีÊ 

หลุมทีÉ 2 ลําดบัชั ÊนดินทีÉ 1 ทีÉระดบัความลกึ 0.00-

2.45 เมตร พบดนิเหนียวและทรายบางส่วน สเีทา และ 

และสนํีÊาตาล ค่าการยดึตวันิÉม ถงึ ปานกลาง ลําดบัชั Êน

ดินทีÉ 2 ทีÉระดับความลึก 2.45-2.95 เมตร พบดิน

เหนียวปนทรายแป้ง สเีทา ค่าการยึดตวันิÉม ลําดบัชั Êน

ดินทีÉ 3 ทีÉระดับความลึก 2.95-4.00 เมตร พบดิน

เหนียว และดนิทรายบางส่วน สเีหลือง ค่าการยึดตวั

ปานกลาง ลําดบัชั ÊนดนิทีÉ 4 ทีÉระดบัความลกึ 4.00-8.50 

เมตร พบดนิทราย สเีทา ค่าการยดึตวัไม่แน่น ถงึ ปาน

กลาง ลําดบัชั ÊนดินทีÉ 5 ทีÉระดบัความลึก 8.50-13.00 

เมตร พบดนิเหนียวปนทรายแป้ง สเีทา สเีทาอมเหลอืง  
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ตารางทีÉ 1-1 หลกัเกณฑ์ในการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินการโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินการโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภูมิประเทศ 

แ ล ะ ธ ร ณี วิ ท ย า 

(ต่อ) 

 ค่าการยดึตวัแขง็ ถงึ แขง็มาก ลําดบัชั ÊนดนิทีÉ 6 ทีÉระดบั

ความลกึ 13.00-14.50 เมตร พบดนิทราย สเีทา ค่าการ

ยึดตัวหนาแน่น ลําดับชั ÊนดินทีÉ 7 ทีÉระดับความลึก 

14.50-17.50 เมตร พบดินเหนียว และดินทราย

บางส่วน สเีทา ค่าการยึดตวัแข็ง และลําดบัชั ÊนดนิทีÉ 8 

ทีÉระดบัความลกึ 17.50-18.09 เมตร พบดนิทราย สเีทา 

ค่าการยดึหนาแน่นมาก 

หลุมทีÉ 3 ลําดบัชั ÊนดินทีÉ 1 ทีÉระดบัความลกึ 0.00-

11.50 เมตร พบดนิเหนียว และดนิทรายบางสว่น สเีทา 

เหลือง และสนํีÊาตาล ค่าการยึดตัวนิÉม ถึง แข็ง ลําดับ

ชั ÊนดนิทีÉ 2 ทีÉระดบัความลกึ 11.50-16.00 เมตร พบดนิ

เหนียวปนทรายแป้ง สเีทาอมเหลือง สเีทา ค่าการยึด

ตวัแขง็ ถงึ แขง็มาก ลําดบัชั ÊนดนิทีÉ 3 ทีÉระดบัความลกึ 

13.00-22.50 เมตร พบดนิเหนียว สเีทา สนํีÊาตาล สเีทา

อมนํÊาตาล ค่าการยดึตวัแขง็มาก 

ผลการเจาะสาํรวจดนิ แสดงดงัภาคผนวก ฉ ซึÉงมี

ความสอดคล้องกบัลกัษณะทางธรณีวทิยาเป็นตะกอน

เศษหนิเชงิเขา : ทรายและดนิเคลย์ สเีทาจาง การคดั

ขนาดไม่ด ีพบแร่ดบุีกสะสมตวัมาก อยู่ใน ยุคควอเทอร์

นาร ี 

สภาพภมิูอากาศ สภาพภูมอิากาศของพืÊนทีÉโครงการมี

ทศิทางลมทีÉเหมาะสม และสามารถ

ถ่ายเทอากาศไดด้ ีเหมาะสาํหรบัการ

อยู่อาศัย ไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน

และสิÉงแวดลอ้มใกลเ้คยีง 

 โครงการไม่มผีลกระทบดา้นการบดบงัทศิทางลม

ต่ออาคารข้างเคยีง เนืÉองจากลมภูเก็ตสว่นใหญ่เป็นลม

ทีÉพดัมาทางทศิตะวนัตกระหว่างเดอืนเมษายนถงึเดอืน

ตุลาคม สว่นระหว่างเดอืนพฤศจกิายนถงึเดอืนมกราคม 

เป็นลมทีÉพดัมาทางทศิตะวนัออกเฉียงเหนือ และเดอืน

กุมภาพันธ์ถึงเด ือนมีนาคม เป็นลมทีÉพัดมาทางทิศ

ตะวนัออก ประกอบกบัอาคารมีความสงู 2 ชั Êน ดงันั Êนจงึ

ไม่บดบังทิศทางลม ประกอบกับทิศทางลมจะมีการ

เปลีÉยนแปลงตลอดเวลา อกีทั Êงการออกแบบการวางตวั

อาคารของโครงการได้มีการเว้นระยะห่าง ระยะร่น

เพยีงพอ ไม่มกีารก่อสรา้งตวัอาคารชดิแนวเขตทีÉดนิ 
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ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น

การเข้าถึง 

พืÊนทีÉตั Êงโครงการควรจะเข้าถึงได้

สะดวก และมคีวามชดัเจนอยู่ใกลก้บั

เสน้ทางคมนาคมทีÉเชืÉอมต่อกบัถนน

หลกั และถนนสายรองในบรเิวณทีÉตั Êง

โครงการ และเป็นปัจจยัหนึÉงทีÉสาํคญั

ของการตดัสนิใจในการอยู่อาศัยใน

โครงการ 

การเขา้ถงึพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถ

เดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ ซึÉงเข้าสู่พืÊนทีÉ

โครงการได ้3 เสน้ทาง ดงันีÊ  

เสน้ทางทีÉ 1 จากแยกบางคมุู่งหน้าไปทางทศิเหนือ

ตามเสน้ทางทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 402 (ถนน

เทพกระษัตร)ี ประมาณ 350 เมตร จากนั ÊนเลีÊยวซ้าย

เขา้สูถ่นนโครงการ The Phuket Paradise ประมาณ 

1.85 กโิลเมตร ผ่านสามแยกโรงเรยีนนานาชาต ิบรติชิ 

ภูเกต็ ขบัตรงไปประมาณ 720 เมตร ใหเ้ลีÊยวขวาเขา้สู่

ถนนภาระจาํยอมจากนั Êนขบัตรงไปประมาณ 265 เมตร 

จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยู่ทางซ้ายมอื   

เส้นทางทีÉ 2 จากอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี – 

ทา้วศรสีุนทร มุ่งหน้าไปตําบลเกาะแก้ว ตามถนนเทพ

กระษัตร ีประมาณ 2.2 กิโลเมตร กลบัรถบรเิวณหน้า

ศูนย์รถอซีูซุ จากนั ÊนเลีÊยวซ้ายเข้าสู่ซอยเกาะแก้ว 33 

ขา้งศูนย์รถอซีูซุ ขบัตรงไปประมาณ 700 เมตร เลีÊยว

ซา้ยเขา้สูท่างหลวงชนบท (สายบา้นนาใน - บา้นบางคู) 

ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร เลีÊยวขวาเขา้สูท่างหลวง

แผ่นดินหมายเลข 3013 ขับตรงไปประมาณ 1.50 

กิโลเมตร จากนั ÊนเลีÊยวขวาบริเวณสามแยกโรงเรียน

นานาชาต ิบรติชิ ภูเก็ต ขบัตรงไปประมาณ 720 เมตร 

ให้เลีÊยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจํายอมจากนั Êนข ับตรงไป

ประมาณ 265 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยู่ทางซา้ยมอื 

 เสน้ทางทีÉ 3 จากทีÉว่าการอําเภอกะทู้ ผ่านแยกสีÉ

กอ มุ่งหน้าสูท่างหลวงแผ่นดนิหมายเลข 3013 ตรงไป 

ประมาณ 1.50 กิโลเมตร เลีÊยวซ้ายเข้าสู่ทางหลวง

ชนบทหมายเลข ภก.3030 ตรงไป ประมาณ 4.0 

กโิลเมตร จะผ่านพพิธิภณัฑ์เหมอืงแร่กะทู ้และตรงไป 

ประมาณ 2.20 กิโลเมตร ให้เลีÊยวซ้ายเข้าสู่ถนนภาระ

จํายอมจากนั Êนขบัตรงไปประมาณ 265 เมตร จะถึง

พืÊนทีÉโครงการอยู่ทางซา้ยมอื 

ระบบการขนส่ง ทีÉตั Êงโครงการควรตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉทีÉมี

ลักษ ณะ กา รสัญจร ทีÉ มี คุณ ภา พ 

สะดวก ไม่ติดขัด การเข้าถึงได้ง่าย 

เพืÉอสะดวกในการขนส่ง ซึÉงจะช่วย

ส่งเสรมิให้โครงการมผีูอ้ยู่อาศยัเป็น

จาํนวนมาก 

ถนนสายหลกัทีÉหน้าเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ คือ ทาง

หลวงชนบทหมายเลข ภก.3030 มสีภาพผวิทางจราจร

เป็นถนนคอนกรีต ไม่มีเกาะกลาง ออกแบบให้รถวิÉง

สวนทางไป-กลบั ด้านละ 1 ช่องจราจร กวา้งประมาณ 

10.00 เมตร (ขนาดผิวจราจรกว้างประมาณ 6.00 

เมตร) 
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โครงสร้างบริการ

สาธารณะพืÊนฐาน  

 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นสิÉงอํานวยความ

สะดวกในพืÊนทีÉทีÉสามารถรองรับได้

เพยีงพอต่อความต้องการของโครงการ

ทั ÊงปัจจุบนัและอนาคตเมืÉอชุมชนเกิดการ

ขยายตวัก็สามารถอํานวยความสะดวก

ให้กับโครงการพร้อมทั Êงสร้างความ

สะดวกแก่ผูเ้ขา้มาใชโ้ครงการ 

    บริเวณพืÊนทีÉโครงการมีระบบสาธารณูปโภค

พืÊนฐานซึÉงเป็นสิÉงอํานวยความสะดวกและเพยีงพอ

ต่อความตอ้งการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

    1) ระบบไฟฟ้า โครงการจะรบับรกิารดา้นไฟฟ้า

จากการไฟฟ้าสว่นภูมภิาค จงัหวดัภูเก็ต  

    2) ระบบนํÊาประปา โครงการจะขอรับบริการ

นํÊาประปาจากการประปาส่วนภูมภิาค สาขาภูเก็ต 

    3) ระบบสืÉอสาร/โทรศัพท์  มีการใช้บริการ

ครอบคลุมทั Éวทั ÊงพืÊนทีÉ   

    4) การจัดการขยะมูลฝอย โครงการจะว่าจ้าง

บรษิัทเอกชนทีÉขึÊนทะเบยีนกบัองค์การบรหิารส่วน

ตําบลเกาะแก้วใหเ้ข้ามาดําเนินการเก็บขนมูลฝอย

ใหก้บัโครงการ 

   5) การบาํบดันํÊาเสยี โครงการมกีารบําบดันํÊาเสยี

จนได้มาตรฐานคุณภาพนํÊ าทิÊง แล้วระบายผ่าน

ภาระจํายอม ก่อนออกสูล่ํารางสาธารณประโยชน์ 

ดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป 

   6) การระบายนํÊ า โครงการระบายนํÊ าลงสู่ท่อ

ระบายนํÊาและรวบรวมลงสูบ่่อหน่วงนํÊาของโครงการ 

แล้วระบายผ่านภาระจํายอม ก่อนออกสู่ลําราง

สาธารณประโยชน์ ด้านทศิตะวนัตกของโครงการ

ต่อไป 

การใช้ทีÉดิน 

 

ทีÉตั Êงโครงการต้องมีความเหมาะสมกับ

ก า ร ใ ช้ทีÉ ด ิน  สอ ด ค ล้ อ งกับ ก า ร ใ ช้

ประโยชน์ทีÉดนิโดยรอบ และจะตอ้งไม่ขดั
กบัผงัเมอืงรวม 

     การใช้ประโยชน์ทีÉดนิโดยรอบโครงการ พบว่า 

พืÊนทีÉส่วนใหญ่ใชป้ระโยชน์เป็นพืÊนทีÉป่าไม้ พืÊนทีÉอยู่

อาศยั พืÊนทีÉโล่ง และพืÊนทีÉแหล่งนํÊา จงึสอดคลอ้งกบั
พืÊนทีÉโดยรอบ 
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ความสอดคล้องตาม

กฎหมายต่างๆ  

 

โครงการต้องสอดคล้องกับการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิตามผงัเมอืงรวม  

 

- โค ร งก า รตั Êง อยู่ ใ น พืÊ น ทีÉ ต า มก ฎก ร ะท รว ง 

ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ.2554 และ

ฉบบัแก้ไขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 ออกตาม

ความในพระราชบญัญัติการผงัเมอืง พ.ศ.2518 ซึÉง

ได้กําหนดทีÉดินบรเิวณโครงการเป็นทีÉ ดินประเภท

ชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) บริเวณหมายเลข 

6.16 ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอเกษตรกรรมหรือ

เกีÉย วข้องกับ เกษตรกรรม  การอยู่ อาศัย  การ

ท่องเทีÉยว สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สาํหรบัการใช้ประโยชน์

ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ชไ้ดไ้ม่เกนิรอ้ยละสามสบิของ

แปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาต 

โครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรทีÉดิน 

จํานวน 115 แปลง มีทีÉว่างร้อยละ 74.01 ของพืÊนทีÉ
โครงการ และการใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการ
ไม่ได้อยู่ ในข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด นอกจากนีÊ พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่

ในเขตปฏิรูปทีÉด ิน และไม่ได้อยู่ในแนวเขตอุทยาน
แห่งชาต ิดงันั Êน การใช้ประโยชน์ทีÉดนิของโครงการจงึ
สอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกําหนดไว ้

 โครงการต้องสอดคล้องกับประกาศ

กระทรวงทรัพยากร ธรรมชาติและ

สิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ใน

บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2560 

โครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ  5 ตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง

กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม 

ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 

โครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรทีÉดิน 

เพืÉอการอยู่อาศัย ความสูงของอาคารเมืÉอวัดจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จดุทีÉตํÉาทีÉสดุของอาคารหลงั

นั Êน ขึÊนไปในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสงูสุดของอาคาร อาคาร

ทีÉสูงทีÉสุด คือ อาคารสโมสรมีระดบัความสงู เท่ากับ 

11.30 เมตร แปลงทีÉดินทีÉมพี ืÊนทีÉว่างน้อยทีÉสุดของ

แปลงทีÉดินจัดจําหน่ายพร้อมบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน คือ 

แปลงหมายเลขทีÉ 16-17, 30, 36-37, 41, 47-48, 52, 

57, 62, 67, 72, 77, 82 และ 87 มพีืÊนทีÉว่างร้อยละ 

49.45 ของแปลงทีÉดินทีÉยืÉนขออนุญาตก่อสร้าง โดย

โครงการมพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมดนิ ร้อยละ 

73.97 ของพืÊนทีÉโครงการ ทั ÊงนีÊ  โครงการได้รบัการ

อนุมัติรับรองอาคารสูงโดยมติสภาท้องถิÉนจาก

องค์การบรหิารส่วนตําบลเกาะแก้ว ให้มคีวามสูงได้

เกนิกว่า 6 เมตร แต่ทั ÊงนีÊไม่เกนิ 12 เมตร 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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การประเมนิทางเลอืกในการพฒันาโครงการ โดยพจิารณานําปัจจยัภายในและภายนอกจากการ

ดําเนินโครงการเพืÉอประกอบการประเมนิผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมใหเ้กดิผลกระทบน้อยทีÉสุด โดยแสดง

เกณฑท์ีÉใชใ้นการกาํหนดประเดน็ และสดัส่วนการใหค้ะแนนแต่ละปัจจยั พรอ้มเหตุผลประกอบเกณฑก์าร

ตดัสนิใจในทางเลอืกนั Êนๆ เพืÉอเปรยีบเทยีบความเหมาะสมของแต่ละทางเลอืก 

โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวขอ้ง ได้แก่ การใชธ้รรมชาตแิละการ

ระบายอากาศ การวางฟังก์ชั ÉนและพืÊนทีÉว่าง การใชธ้รรมชาตใิหเ้กดิประโยชน์ในโครงการ และการสญัจร

ภายในโครงการ ทั ÊงนีÊผูอ้อกแบบไดจ้ดัวางรูปแบบโครงการไว ้2 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนน

แต่ละแนวทางเลอืกเป็นดงันีÊ 

 A = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้ด)ี 

 B = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้พอใช)้ 

ผงัแสดงทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถงึรปูทีÉ 1-5 มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. แนวความคิดเรืÉองการใช้ธรรมชาติและการระบายอากาศ  

ทางเลอืกทีÉ 1 การจดัวางแปลงพืÊนทีÉอาคาร ถูกจดักระจกุอยู่ฝั Éงเดยีวทาํใหดู้หนาแน่น และทาํ

ใหด้อูดึอดัจนเกนิไป แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน B = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 2 การจดัวางแปลงพืÊนทีÉอาคาร แบ่งเป็นสดัส่วนได้อย่างเหมาะสม ไม่หนาแน่น

จนเกนิไป แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

2. แนวความคิดเรืÉองการวางฟังกช์ั ÉนและพืÊนทีÉว่าง 

ทางเลอืกทีÉ 1 พืÊนทีÉสเีขยีวขนาดใหญ่ถูกจดัวางใหอ้ยู่บรเิวณรมิดา้นหน้าของโครงการ ทาํให้

การใชง้านไมท่ั Éวถงึและเขา้ถงึไม่สะดวก การจดัวางพืÊนทีÉใชส้อยส่วนกลางไว้ดา้นหน้าทางเขา้โครงการ ทาํ

ใหก้ารใชง้านไมท่ั Éวถงึและเขา้ถงึไมส่ะดวก  แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน B = 1 คะแนน (ตอบสนองความ

ตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 2 บรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวขนาดย่อมดา้นหน้าโครงการ ไดเ้ปิดกว้างเพืÉอรบัลมและ

แสงธรรมชาต ิพืÊนทีÉสเีขยีวขนาดใหญ่และพืÊนทีÉส่วนกลางถูกจดัวางใหอ้ยู่บรเิวณตรงกลางของโครงการ ทาํ

ใหส้ะดวกต่อการใชง้านและการเขา้ถงึ แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 2 คะแนน (ตอบสนองความ

ตอ้งการไดด้)ี 

3. แนวความคิดเรืÉองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในโครงการ 

ทางเลอืกทีÉ 1 การวางแปลงบ้านใหห้นัหน้าไปทางทศิเหนือหรอืใต้ จะสอดคล้องกบัลม

ประจาํฤดขูองประเทศไทยมากทีÉสุดจะช่วยใหล้มไหลเวยีนเขา้บา้นไดด้ี แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 

2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 การวางแปลงบา้นให้หนัหน้าไปทางทศิเหนือหรือใต ้ จะสอดคล้องกับลม

ประจาํฤดขูองประเทศไทยมากทีÉสุด จะช่วยใหล้มไหลเวยีนเขา้บา้นไดด้ี แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 

2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 
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รูปแบบที่ 1

1. การใช้ธรรมชาติและการระบายอากาศ

- การจัดวางแปลงพืน้ที่อาคาร ถูกจัดกระจุกอยู่ฝั่งเดียวทําให้ดูหนาแน่น และทําให้ดูอึดอัดจนเกินไป

รูปแบบที่ 2

- การจัดวางแปลงพืน้ที่อาคาร แบ่งเป็นสัดส่วนได้อย่างเหมาะสม ไม่หนาแน่นจนเกินไป
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ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง
 22.80 ม

.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง
 12.00 ม.

ถน
น ค

.ส.
ล. 
กว้
าง 
10

.00
 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 
8.00 ม.

ถน
น ค

.ส.
ล. 
กว้
าง 

8.0
0 ม

.

ถน
น ค

.ส.ล
. กว้

าง 
8.0
0 ม

.

ถน
น ค

.ส.ล
. กว้

าง 
8.0
0 ม

.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง
 12.00 ม.

ถนน  ค.ส.ล.  กว้าง  12.00 ม.
ถนน  ค.ส.ล.  กว้าง  12.00 ม.

ถนน  ค.ส.ล.  กว้าง  12.00 ม.

Ø1.50m. Ø1.50m. 

ถนน
ภาร

ะจํา
ยอม

 กว้
าง 1

2.0
0 เม

ตร

รูปแบบที่ 1
3. การใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในโครงการ

รูปแบบที่ 2

- การวางแปลงบ้านให้หันเหน้าไปทางทิศเหนือหรือใต้ จะสอดคล้องกับลมประจําฤดูของประเทศไทยมากที่สุด

SCALE                             1 : 1000

NORTH
ผังแบ่งแปลงที่ดิน

SCALE                             1 : 1000

NORTH
ผังแบ่งแปลงที่ดิน

จะช่วยให้ลมไหลเวียนเข้าบ้านได้ดี
- การวางแปลงบ้านให้หันหน้าไปทางทิศเหนือหรือใต้ จะสอดคล้องกับลมประจําฤดูของประเทศไทยมากที่สุด
จะช่วยให้ลมไหลเวียนเข้าบ้านได้ดี

LEAM
Typewritten Text
1-11
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รูปที่ 1-3 ผังแสดงทางเลือกแนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในโครงการ



Par
k

1-0
-4.4

4

Clubhouse0-3-55.76

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถน
น ค

.ส.
ล. 
กว้
าง 

8.0
0 ม

.

ถน
น ค

.ส.ล
. กว้

าง 
8.0
0 ม

.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 10.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 10.00 ม.

ถน
น ค

.ส.
ล. 
กว้
าง 
10

.00
 ม.

ถนน
 ค.ส

.ล. ก
ว้าง 

22.80 
ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง
 16.00

 ม.

ถน
น ค

.ส.
ล. 
กว้
าง 
10

.00
 ม.

ถน
น ค

.ส.ล
. กว้

าง 
12.
00 
ม.

ท่อ คสล.ขนาด Ø1200 มม.

TO SEPTIC TANK

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

Juristic0-0-20.00

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถน
น ค

.ส.ล
. กว้

าง 
10.
00 
ม.

ถน
น ค

.ส.
ล. 
กว้
าง 
12

.00
 ม .

ที่พักขยะ0-0-7.15

ถนน
ภาร

ะจํา
ยอม

 กว้
าง 1

2.0
0 เม

ตร

0-0-72.7

1

17.37

18
.0

0

14.95 18
.16

0-0-69.9

2

15.54

18
.0

0

15.54

18
.0

0

0-0-78.5

3

22.00

18
. 3

6
3.

49

10.50

18
.0

0

0-0-85.6

4

23.55

2.37

13
.9

8

20.04

15
.0

0

0-0-65.6

5

17.50

15
.0

0

17.50 15
.0

0

0-0-75.0

6

6.37

4.
0013.55

15
.0

0

17.37 19
.17

0-0-70.0

7

17.91

15
.0

0

9.00

4.
00

6.37

19
.17

0-0-61.9

8

16.50

15
.0

0

16.50 15
.0

0

0-0-65.6

9

17.50

15
.0

0

17.50 15
.0

0

0-0-64.2

10

18.44

13
.2

4
3.

13

13.76 15
.0

0

0-0-76.8

11

18.98

2.80

13
.0

4

19.99

15
.0

0

0-0-65.6

12

17.50

15
.0

0

17.50 15
.0

0

0-0-61.9

13

16.50

15
.0

0

16.50 15
.0

0

0-0-83.2

14

0.
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0.00

1.
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.5
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8.
00

9.00

15
.0

0

16.37

19
.51

0-0-69.1

15

1.
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12.56
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.0

0
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9.
48

8.
03

0-0-54.4
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14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.4

17

14.50

15
.0

0
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.0

0

0-0-62.8
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17.02

13
.0

0

2.
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14.94 15
.0

0

0-0-69.9

19

18.52

1.31

14
.0

7

18.06 15
.0

0
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14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-98.3

21

4.
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1.
47
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8.
00

15
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6.
26
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7.
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22 4.
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0
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4.
01
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1.
882

.1
2
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14
.6

3
1.

57

20.41

15
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0

0-0-78.2

24

22.12

2.22

14
.1

1

18.09 15
.0

0

0-0-93.2

25

2.
96

9.49

8.
00

15
.0

0

23.04

3.
73

4.
02

15
.9

9

0-0-66.2

26

13.52

15
.0

0

21.91

9.
01

8.
18

0-0-59.3

27

16.362.
77

11
.3

2
1.

61

13.62 15
.0

0

0-0-65.6

29

13.95

15
.0

0

21.02 16
.5

8

0-0-54.4

30

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-79.1

31

12.632.59

19.05

0.84

29.35

15
.0

0

0-1-0.9

32

8.
00

6.96

15.46

15.25

27.27

15
.0

0

0-0-54.9

33

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-70.5

34 1.
42

17.74

15
.0

0

18.95

14
.0

0

0-0-66.1

35 2.
91

17.22

15
.0

0

17.67

1.26

11
.1

8

0-0-54.4

36

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.4

37

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-83.7

38

14.65

18.81

4.5
2

6.50

4.
00

21.09

15
.0

0

0-0-76.0

39

9.00

4.
00

6.50

19
.60

20.30

15
.0

0

0-0-54.9

40

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.4

41

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-56.2

42

15.00

15
.0

0

15.00 15
.0

0

0-0-61.5

44

14.05

15
.0

0

7.47

9.28

2.44

13
.7

2

0-0-58.1

45

15.50

15
.0

0

12.97

2.53

15
.0

0

0-0-58.1

46

15.50

15
.0

0

15.50 15
.0

0

0-0-54.4

47

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.4

48

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-68.1

49

14.63

19
.60

6.68

4.
00 12.75 15

.0
0

0-0-64.5

50

9.00

4.
00

6.68

2.3
2

16
.8

4

14.55 15
.0

0

0-0-54.9

51

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.4

52

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.9

53

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-62.5

54 1.
48

15.00

15
.0

0

17.42

14
.0

7

0-0-61.5

55

15.71

15
.0

0

16.13

1.35

14
.0

7

0-0-54.9

56

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.4

57

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.9

58

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-63.5

59

16.26

17
.4

3

1.
66 5.40

4.
00 9.26

15
.0

0

0-0-63.8

60

9.00

4.
00

5.40

18
.6

7

0.
42

16.23 15
.0

0

0-0-54.9

61

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.4

62

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.9

63

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-69.3

64

1.
48

17.15

15
.0

0

18.55

14
.0

1

0-0-67.9

65 1.
42

18.55

15
.0

0

16.71

1.45

12
.6

0

0-0-54.9

66

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.4

67

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.9

68

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-67.6

69

16.23

19
.0

2

5.45

4.
00 11.69 15

.0
0

0-0-61.8

70

9.00

4.
00

5.45

19
.0

2

15.36 15
.0

0

0-0-54.9

71

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.4

72

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.9

73

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-73.1

74 1.
37

18.95

15
.0

0

19.10

14
.0

2

0-0-69.9

75

19.01

15
.0

0

17.57

1.41

6.
23

7.
79

0-0-54.9

76

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.4

77

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.9

78

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-65.6

79

15.45

19
.0

2

6.38

4.
00 9.98

15
.0

0

0-0-66.2

80

9.00

4.
00

6.38

19
.0

2

16.29 15
.0

0

0-0-54.9

81

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.4

82

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.9

83

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-73.2

84

1.
41

18.55

15
.0

0

19.55

14
.0

0

0-0-73.2

85

19.55

15
.0

0

18.55

1.41

14
.0

0

0-0-54.9

86

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.4

87

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.9

88

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-67.7

89

16.29

19
.0

2

5.38

4.
00 11.82 15

.0
0

0-0-62.9
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9.27

4.
00

5.38

5.
30

13
.7

3

15.80 15
.0

0

0-0-54.4

91

14.50

15
.0

0

14.50 15
.0

0

0-0-54.9

92

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-54.9

93

14.65

15
.0

0

14.65 15
.0

0

0-0-67.1

94

17.88

15
.0

0

17.88 15
.0

0

0-0-66.4

95

17.70

15
.0

0

17.70 15
.0

0

0-0-82.1

96 1.
63

18.31

15
.0

0

24.53

14
.8

8

0-0-81.7

97

17.76

16
.0

0

21.32

2.32

14
.9

4

0-0-58.6

98

14.65

16
.0

0

14.65 16
.0

0

0-0-58.6

99

14.65

16
.0

0

14.65 16
.0

0

0-0-58.0

100

14.50

16
.0

0

14.50 16
.0

0

0-0-58.0

101

14.50

16
.0

0

14.50 16
.0

0

0-0-58.0

102

14.50

16
.0

0

14.50 16
.0

0

0-0-58.0

103

14.50

16
.0

0

14.50 16
.0

0

0-0-66.0

104

14.65

20
.0

4

5.40

4.
00 10.55

16
.0

0

0-0-66.1

105

9.00

4.
00

5.40

5.
80

14
.4

0

15.22 16
.1

8

0-0-64.2

106 5.
00

14.50

16
.1

8

16.50
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.1

8

2.00

0-0-64.2
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14.505.
00

2.00

11
.1

8

16.50 16
.1

8

0-0-59.2

108

14.65

16
.1

8

14.65 16
.1

8

0-0-59.2

109

14.65

16
.1

8

14.65 16
.1

8

0-0-58.6

110

14.50

16
.1

8

14.50 16
.1

8

0-0-58.6

111

14.50

16
.1

8

14.50 16
.1

8

0-0-58.6

112

14.50

16
.1

8

14.50 16
.1

8

0-0-58.6

113

14.50

16
.1

8

14.50 16
.1

8

0-0-63.2

114

15.62

16
.1

8

15.62 16
.1

8

0-0-63.1

115

15.61

16
.1

8

15.61 16
.1

8

0-0-79.2

43 1.
65

16.97

15
.0

0

24.22

11
.6

3
3.

62

0-0-92.6

28

16.89

1.40

14
.0

0

29.88

3.
69

7.
79

4.32

4.
82

ถน
น ค

.ส.
ล. 
กว้
าง 
12.
00 
ม.

แนวกันเข
ตที่ดิน ตามสภา

พจริงหน้า
งาน

แน
วก
ันเ
ขต
ที่ด

ิน ต
าม
สภ

าพ
จริ
งห
น้า
งาน

Ø1
.00

MAN
HOLE

Ø 0.60
m.

IN FLU
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m.

SUBM
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MODEL 
32T

RN21.5

EFF
LUENT P

IPE
 PV

C
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ENT Ø

2"

A IR V
ENT Ø

2" SIL
ENCER

SIL
ENCER

Ø0
.6

Park1-0-8.42

Clubhouse1-0-80.33

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 8.00 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง
 22.80 ม

.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง
 12.00 ม.

ถน
น ค

.ส.
ล. 
กว้
าง 
10

.00
 ม.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง 
8.00 ม.

ถน
น ค

.ส.
ล. 
กว้
าง 

8.0
0 ม

.

ถน
น ค

.ส.ล
. กว้

าง 
8.0
0 ม

.

ถน
น ค

.ส.ล
. กว้

าง 
8.0
0 ม

.

ถนน ค.ส.ล. กว้าง
 12.00 ม.

ถนน  ค.ส.ล.  กว้าง  12.00 ม.
ถนน  ค.ส.ล.  กว้าง  12.00 ม.

ถนน  ค.ส.ล.  กว้าง  12.00 ม.

Ø1.50m. Ø1.50m. 

ถนน
ภาร

ะจํา
ยอม

 กว้
าง 1

2.0
0 เม

ตร

รูปแบบที่ 1

4. การสัญจรภายในโครงการ

รูปแบบที่ 2

- โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก 1 จุด ที่เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะ ทางสัญจรมีขนาดกว้างตัง้แต่ 8.00 ม. ถึง 12.00 ม.

- ทางสัญจรในซอยเป็นถนนวน อาจทําให้เกิดความสับสนในการสัญจร

- โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก 1 จุด ที่เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะ และความปลอดภัยของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ
- ทางสัญจรมีขนาดกว้างตัง้แต่ 8.00 ม. จนถึง 12.00 ม. ทางเดินรถแบบสวนเลน

SCALE                             1 : 1000

NORTH
ผังแบ่งแปลงที่ดิน

SCALE                             1 : 1000

NORTH
ผังแบ่งแปลงที่ดิน

- แนวถนนด้านในโครงการปรับให้ขนานเข้ากับแปลงบ้าน ทําให้การสัญจรปลอดภัยมากขึน้
- เนื่องจากถนนทางหลักอยู่ริมฝั่งขวา ถนนแต่ละซอยจึงมีความลึกทําให้การเข้าถึงบ้านค่อนข้างไกล และไม่สะดวก

LEAM
Typewritten Text
1-12

LEAM
Typewritten Text
รูปที่ 1-4 ผังแสดงทางเลือกแนวความคิดเรื่องการสัญจรภายในโครงการ



LEAM
Typewritten Text
รูปที่ 1-5 ผังสรุปการปรียบเทียบทางเลือกแนวความคิด

LEAM
Typewritten Text
1-13
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4. แนวความคิดเรืÉองการสญัจรภายในโครงการ 

ทางเลอืกทีÉ 1 โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก 1 จดุ ทีÉเชืÉอมต่อกบัถนนสาธารณะ ทางสญัจรมี

ขนาดกวา้งตั Êงแต่ 8.00 ม. ถงึ 12.00 ม. เนืÉองจากถนนทางหลกัอยู่รมิฝั Éงขวา ถนนแต่ละซอยจงึมคีวามลกึ

ทาํใหก้ารเขา้ถงึบา้นค่อนขา้งไกล และไม่สะดวก ทางสญัจรในซอยเป็นถนนวน อาจทําใหเ้กดิความสบัสน

ในการสญัจร แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน B = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 2 โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก 1 จุด ทีÉเชืÉอมต่อกบัถนนสาธารณะ และความ

ปลอดภยัของผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการ ทางสญัจรมขีนาดกว้างตั Êงแต่ 8.00 ม. จนถงึ 12.00 ม. ทางเดนิ

รถแบบสวนเลน แนวถนนดา้นในโครงการปรบัใหข้นานเขา้กบัแปลงบา้น ทาํใหก้ารสญัจรปลอดภยัมากขึÊน 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

 สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 2 (8 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีÉสุดในการนํามา

พฒันาโครงการ เนืÉองจากการจดัวางแปลงพืÊนทีÉอาคาร แบ่งเป็นสดัส่วนได้อย่างเหมาะสม ไม่หนาแน่น

จนเกนิไป บรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวขนาดย่อมดา้นหน้าโครงการ ไดเ้ปิดกวา้งเพืÉอรบัลมและแสงธรรมชาต ิพืÊนทีÉ

สเีขยีวขนาดใหญ่และพืÊนทีÉส่วนกลางถูกจดัวางใหอ้ยู่บรเิวณตรงกลางของโครงการ ทาํใหส้ะดวกต่อการใช้

งานและการเขา้ถงึ การวางแปลงบา้นใหห้นัหน้าไปทางทศิเหนือหรอืใต ้จะสอดคลอ้งกบัลมประจาํฤดูของ

ประเทศไทยมากทีÉสุด จะช่วยใหล้มไหลเวยีนเขา้บา้นไดด้ ีทาํใหพ้ืÊนทีÉขา้งเคยีงยงัคงไดร้บัลมเช่นเดมิ ไมไ่ด้

ถูกปิดกั Êนทศิทางลม โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก 1 จุด ทีÉเชืÉอมต่อกบัถนนสาธารณะ และความปลอดภยั

ของผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการ ทางสญัจรมขีนาดกว้างตั Êงแต่ 8.00 ม. จนถงึ 12.00 ม. ทางเดนิรถแบบ

สวนเลน แนวถนนดา้นในโครงการปรบัใหข้นานเขา้กบัแปลงบา้น ทําใหก้ารสญัจรปลอดภยัมากขึÊน การทีÉ

ออกแบบใหถ้นนกว้างและมทีางเขา้-ออกยาวต่อเนืÉองไปยงัทีÉจอดรถแต่ละแปลงย่อย เพืÉอช่วยลดปัญหา

การจราจรภายนอกโครงการได ้รวมทั Êงโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวตรงกลาง เพืÉอสรา้งทศันียภาพทีÉด ีและ

ลดความกระดา้งของตวัอาคารทีÉส่งผลกระทบทางดา้นสายตาในระยะอนัใกล้ต่อพืÊนทีÉบรเิวณโดยรอบไดอ้กี

ทางหนึÉง 
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1.4 เหตุผลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดิน

ขนาดกลาง เพืÉอการจดัจาํหน่ายพรอ้มอาคารประเภทบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน รวมทั ÊงสิÊนจาํนวน 115 แปลง ซึÉง

โครงการเข้าข่ายต้องจัดทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น  ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในบรเิวณ

จงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 เพืÉอใชป้ระกอบการขออนุญาตทาํการจดัสรรทีÉดนิต่อสํานักงานทีÉดนิจงัหวดัภูเกต็ 

และขออนุญาตก่อสร้างต่อองค์การบรหิารส่วนตําบลเกาะแก้ว โดยผ่านการพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ

รายงานฯ จากคณะกรรมการผูช้ํานาญการพจิารณารายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น ในเขตพืÊนทีÉ

คุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม บรเิวณจงัหวดัภูเกต็ ดงันั Êน บรษิทั แสนสริ ิจาํกดั (มหาชน) จงึไดว้่าจา้งบรษิทั ภูเก็ต 

เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จํากดั ซึÉงเป็นนิตบิุคคลทีÉข ึÊนทะเบยีนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการจดัทาํรายงาน

รบัผดิชอบในการจดัทาํรายงานการศกึษาผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของโครงการ เสนอต่อสาํนักงานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มและคณะกรรมการผู้ชํานาญการพจิารณารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครองสิÉงแวดล้อม 

บรเิวณจงัหวดัภูเกต็     

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ข ั Êนตอนการก่อสรา้งและดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ 

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้งและดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉคาดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ทีÉเกดิจากการก่อสรา้งและ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 

ประกอบด้วย หวัขอ้การศึกษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรทีÉดิน และบริการชุมชน ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วัตถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงค์ของการจดัทาํรายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บริเวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองตน้ 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พกัอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภยั การจราจร พืÊนทีÉสีเขยีว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภมูอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ ไดแ้ก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสนุทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสรา้งและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรือคุณค่าต่างๆ ใหส้อดคล้องตามหวัขอ้สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา   

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ ไดแ้ก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิลู การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม และแสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กาํหนดขอบเขตพืÊนทีÉศกึษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดลอ้มต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ

และภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ  

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-2 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-2 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นโครงการจดัสรรทีÉดิน 

สราญสิริ เกาะแก้ว 2 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของ

โครงการวตัถุประสงคข์องการจดัทํารายงาน เหตุผล และขอ้พจิารณาใน

การตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการนําเสนอโครงการ 

วตัถุประสงค์ของการศกึษา ขอบเขต และวธิีการศกึษา และกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบด้วย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใชพ้ืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของพืÊนทีÉ 

จํานวนผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคช่วงเปิด

ดําเนินการ รายละเอียดช่วงก่อสร้าง และมาตรการสําคญัทีÉดําเนินการ

ในชว่งกอ่สรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มูลทตุยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของโครงการ ประกอบดว้ย การกลั Éนกรอง

ผลกระทบ เกณฑก์ารประเมนิผลกระทบ การประเมนิผลกระทบ และสรุป

ระดบัของผลกระทบ ทั Êงในระยะกอ่สรา้งและดําเนินการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะกอ่สรา้งและระยะดําเนินการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธ์โครงการและการมสี่วนร่วมของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สํารวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 สํารวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2             

2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 เป็นโครงการทีÉก่อสรา้งขึÊนใหม่ บนพืÊนทีÉขนาด 30-0-

67.56 ไร่ หรือ 48,270.24 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 60 เดือน นับจากได้รบั

อนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-3  

 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กาํหนดทีÉโครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-4  

 



ลําดับ รายการ
ระยะเวลา

 (เดือน)
1 งานกอสรางสารณูปโภค

1.1 งานปรับดินโครงการ 3
1.2 งานถนนและทอระบายน้ํา 12
1.3 งานรั้วโครงการ 6
1.4 งานกอสรางระบบบําบัดน้ําเสียโครงการ 6
1.5 งานประปาโครงการ 6
1.6 งานไฟฟาโครงการ
2 งานกอสรางบาน

2.1 งานกอสรางบานตัวอยางและสํานักงานขาย 3 หลัง 11
2.2 งานกอสรางบาน 60
2.3 งานกอสรางMain Gate ปอมยามหนาโครงการ 7
2.4 งานกอสรางสํานักงานนิติบุคคล 3

20282023 2024 2025 2026 2027

Leam
Typewritten Text
ตารางที่ 1-3 แผนงานก่อสร้างโครงการจัดสรรที่ดิน สราญสิริ เกาะแก้ว

LEAM
Typewritten Text
1-20
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ตารางทีÉ 1-4 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง  กํ าหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณ

พืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉตอ้งจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โค ร งก ารต้อ งปฏิบัติต ามมาตรการ

คุ้มครองสิÉงแวดล้อมตามทีÉกฎหมาย

กําหนด รวมทั Êงจดัทํารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มเบืÊองตน้ 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล       

เกาะแก้ว) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ใน

เขตพืÊนทีÉคุ ้มครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ์ วิธกีาร ระเบียบปฏิบตัิและแนวทางในการ

จดัทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการ

วเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในเขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม 

ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงาน

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองตน้ โดยเสนอ

รายง านในขั Êน ตอนการขออ นุญาต

ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล       

เกาะแก้ว) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.3 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ .ศ .  2538)  เ รืÉ อ ง  กํ า หน ด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อา ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การวดัค่าเฉลีÉยของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา 

24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของ

ตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 
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ตารางทีÉ 1-4 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ า หน ด

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของ

ตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ .ศ .  2550)  เ รืÉ อ ง  กํ า หน ด

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การวดัค่าเฉลีÉยของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา 

24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของ

ตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  33 (พ .ศ .  2552)  เ รืÉ อ ง  กํ า หน ด

มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน

บรรยากาศทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ ของค่าเฉลีÉยของก๊าซไนโตรเจน

ไดออกไซดใ์นบรรยากาศโดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้น

ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั Éวไป และการ

วดัค่าเฉลีÉยของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในเวลา 1 ชั Éวโมง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบัเสยีง

โดยทั Éวไป และการคํานวณค่าระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 
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สิริ จาํกดั (ม
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ตารางทีÉ 1-4 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความสั ÉนสะเทือนเพืÉอ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบต่อ

อาคาร 

กํ าหนดประ เภทอาคาร  มาตรฐ าน 

ความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกันผลกระทบ

ต่ออาคาร หลัก เกณฑ์  และวิธีก า ร

ตรวจวดัความสั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.10 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคาร

เป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุม

การปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรือ

ออกสูส่ ิÉงแวดลอ้ม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพษิทีÉจะต้องถูก

ควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่แหล่งนํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดลอ้ม 

โครงการตอ้งควบคุมการปล่อยนํÊาเสยีลง

สู่ แ ห ล่ ง นํÊ า ส า ธ า ร ณ ะ ห รื อ อ อ ก สู่

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

1.11 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊ าทิÊง

จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

1.12 กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์ วธิกีาร และ

แบบการเก็บสถิตแิละข้อมูลการจดัทําบนัทึก

รายละเอยีด และรายงานสรุปผลการทํางาน

ของระบบบาํบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิตขิ้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพนํÊาทีÉ

ผ่านการบําบดันํÊาเสยีให้เป็นไปตามข้อกําหนดของมาตรา 80 

วรรคสอง แห่ งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิพ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญัตใิห้การเก็บสถิตแิละ

ข้อมูล การจดัทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

และแบบทีÉกําหนดในกฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดหลักเกณฑ ์

วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทํ าบันทึก

รายละเอยีด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊา

เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํÊ าเสียทีÉผ่านการ

บําบดัแล้วออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ 

โครงการจะต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึÉง

แสดงผลการทํางานของระบบบําบัดนํÊา

เ สีย ใ น แ ต่ ล ะ วัน  แ ล ะจัด ทํ าบัน ทึก

รายละเอียดดังกล่าวเก็บไว้ทีÉโครงการ

เป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วนัทีÉมกีารเก็บ

สถติิและข้อมูลนั Êน นอกจากนีÊ โครงการ

จะต้อง เสนอรายงานดังกล่าว ต่อเจ้า

พนักงานทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วน 

ตาํบลเกาะแก้ว) 
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ตารางทีÉ 1-4 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานนํÊาผิวดิน 

1.13 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 8 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระ

ราช  บัญญัติส่ ง เสริมและรักษา คุณภาพ

สิÉง แวดล้อมแห่ งชาติ  พ .ศ .  2535  เรืÉอ ง 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพนํÊาในแหล่งนํÊาผิว

ดนิ 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพสิÉงแวดล้อมเพืÉอเป็นเป้าหมายในการ

รกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มใหอ้ยู่ในเกณฑท์ีÉเหมาะสม ซึÉงมาตรฐาน

คุณภาพสิÉงแวดล้อม นีÊจะต้องอาศัยหลักวิชาการ และหลักการ

ทางวทิยาศาสตร์เป็นพืÊนฐานโดยจะต้องคํานึงถงึความเป็นไปได้

ในเชงิเศรษฐกจิ สงัคม และเทคโนโลยทีีÉ เกีÉยวขอ้ง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

กําหนดมาตรฐานคุณภาพนํÊาในแหล่งนํÊา

ผวิดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมอืง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึงฉบบัทีÉ 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2554 

ประกอบด้วยแผนผงัจําแนกประเภทการใช้ประโยชน์ทีÉดินและ

คมนาคมขนสง่  ข้อกําหนดและขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกําหนดผัง

เมือง รวมจังหวัดภู เก็ต  และการใ ช้

ประโยชน์โครงการต้องไม่ขดัต่อข้อห้าม

การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ ตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 
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 แสน
สิริ จาํกดั (ม

ห
าชน

) 

ตารางทีÉ 1-4 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัตคิวบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเตมิ

โดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 

การกําหนดจาํนวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ ทางเข้าออก

รถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการตอ้งจดัจาํนวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉ

กลับรถ ทาง เข้าออกรถยนต์  และปาก

ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

3.2 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวม

แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับทีÉ 51 

(พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบาํบดันํÊาเสยี มาตรฐาน

คณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดัขยะมลูฝอย และสิÉง

ปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสยีรองรบันํÊาเสยี

จากอาคารของโครงการ นํÊาทีÉผ่านการบําบดั

แลว้จะมคีุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

3.3 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) การกําหนดใหอ้าคารทีÉมสีภาพหรอืมกีารใช้ทีÉอาจไม่ปลอดภยั

จากอคัคภียั ให้มรีะบบความปลอดภยัเกีÉยวกบัอคัคีภยั โดย

เจา้พนักงานทอ้งถิÉนมอีาํนาจสั Éงการ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวม

แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับทีÉ 58 

(พ.ศ. 2546) และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 

(พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลักษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉทีÉต ั Êงของ

อาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอกอาคารหรอืแนวอาคาร

และระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตทีÉดนิของ

ผูอ้ืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอ

ทีÉทีÉตั Êงของอาคาร ระดับเนืÊ อทีÉของทีÉว่ าง

ภายนอกอาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอื

ระดบัระหว่างอาคารกับอาคารหรอืเขตทีÉดิน

ของผู้อืÉน หรือระหว่างอาคารกับถนน ทาง

เ ท้ า ห รื อ ทีÉ ส า ธ า ร ณ ะ  เ ป็ น ไ ป ต า ม ทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 



 

 

p:\2566\iee\จดัสรรท
ีÉดนิสราญ

สริ ิ2\สมบรูณ์
\ch1.doc                                             1-26                                                   บ

ริษ
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สิริ จาํกดั (ม
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ตารางทีÉ 1-4 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

4. ข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดัภเูกต็ และประกาศคณะกรรมการจดัสรรทีÉดินกลาง 

4.1 ข้อกําหนดเกีÉยวกับการจดัสรรทีÉด ินจังหวัดภูเก็ต 

พ.ศ. 2546 

ประกอบด้วยหลัก เกณฑ์การจัดทําแผนผัง 

โครงการ และวิธีการในการจดัสรรทีÉด ิน ขนาด

และเนืÊ อทีÉการจดัสรร ข้อกําหนดเกีÉยวกับการ

สาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการคมนาคม การจราจร และ

ความปลอดภยัข้อกําหนดเกีÉยวกบัการคมนาคม 

การจราจร และความปลอดภัย  ข้อกํ าหนด

เกีÉยวกบัการสาธารณูปโภค ข้อกําหนดเกีÉยวกบั

ผัง เมือง และข้อกําหนดเกีÉยวกับการรักษา

สภาพแวดล้อม การส่งเสรมิสภาพความเป็นอยู่

และการบรหิารชุมชน 

โครงการต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดทํา

แผนผัง โครงการ และวิธกีารในการจดัสรรทีÉดิน 

ขนาดและเนืÊอทีÉการจดัสรร ข้อกําหนดเกีÉยวกบัการ

สาธา รณ สุข  การรักษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

ข้อกําหนดเกีÉยวกบัการคมนาคม การจราจร และ

ความปลอดภัย ข้อกําหนดเกีÉยวกบัการคมนาคม 

การจราจร และความปลอดภยั ขอ้กําหนดเกีÉยวกบั

การสาธารณูปโภค ข้อกําหนดเกีÉยวกับผังเมือง 

และข้อกําหนดเกีÉยวกับการรกัษาสภาพแวดล้อม 

การส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการบริหาร

ชุมชน ตามทีÉขอ้กําหนดไดก้ําหนดไว ้

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

4.2 ข้อกําหนดเกีÉยวกับการจดัสรรทีÉด ินจังหวัดภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2550 

ให้เพิÉมความต่อไปนีÊ เป็นข้อ 36 และข้อ 37 ของ

ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2546 ประกอบด้วยการจัดตั Êงนิติบุคคล

หมู่บา้นจดัสรรหรอืนิตบุิคคลตามกฎหมายอืÉน ผู้

จดัสรรทีÉดนิจะต้องจดัพืÊนทีÉใหเ้ป็นทีÉตั Êงสาํนักงาน

ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรอืนิติบุคคลตาม

กฎหมายอืÉน อย่างใดอย่างหนึÉง 

โครงการต้องจ ัดพืÊนทีÉสําหรับนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรหรือ นิติ บุคคลตามกฎหมายอืÉน  ตาม

ข้อกําหนดเกีÉยวกับการจดัสรรทีÉด ินจังหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2550 ไดก้ําหนดไว ้

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

4.3 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรทีÉดินกลาง เรืÉอง 

กําหนดนโยบายการจดัพืÊนทีÉให้เป็นทีÉตั Êงสาํนักงาน

ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม

กฎหมายอืÉน ในการจดัสรรทีÉดนิเพืÉอทีÉอยู่อาศยัและ

พาณิชยกรรม การจัดสรรทีÉดินเพืÉอเกษตรกรรม 

และการจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอุตสาหกรรม 

ประกอบด้วยหลกัเกณฑ์การจดัพืÊนทีÉใหเ้ป็นทีÉตั Êง

สํานักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรหรือนิติ

บุคคลตามกฎหมายอืÉน ในการจดัสรรทีÉดนิเพืÉอทีÉ

อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม การจดัสรรทีÉดนิเพืÉอ

เกษตรกรรม และการจัดสรรทีÉดินเพืÉอการ

อุตสาหกรรม 

โครงการตอ้งปฏบิตัติามหลกัเกณฑก์ารจดัพืÊนทีÉให้

เป็นทีÉตั Êงสาํนักงานของนิตบุิคคลหมู่บา้นจดัสรรให้

เป็นไปตามทีÉประกาศกําหนด 

 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบล 

เกาะแก้ว) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จํากดั, 2566 
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