
บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\iee\จดัสรรทีÉดนิสราญสริ ิ2\สมบูรณ์\ch2.doc 2-1 บริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน)

 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

2.1.1  แผนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 ตั Êงอยูท่ีÉ หมู่ทีÉ 2 ตําบลเกาะแก้ว อําเภอเมอืงภูเก็ต 

จงัหวดัภูเกต็ อยูใ่นพืÊนทีÉองคก์ารบรหิารสว่นตําบลเกาะแกว้ ตําแหน่งทีÉต ั Êงโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-1     

การเข้าถงึพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต ์ซึÉงเขา้สู่

พ ืÊนทีÉโครงการได ้3 เสน้ทาง (รปูทีÉ 2-2) ดงันีÊ  

เสน้ทางทีÉ 1 จากแยกบางคูมุ่งหน้าไปทางทศิเหนือตามเสน้ทางทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 402 

(ถนนเทพกระษตัร)ี ประมาณ 350 เมตร จากนั ÊนเลีÊยวซ้ายเข้าสู่ถนนโครงการ The Phuket Paradise 

ประมาณ 1.85 กโิลเมตร ผา่นสามแยกโรงเรยีนนานาชาต ิบรติชิ ภูเกต็ ขบัตรงไปประมาณ 720 เมตร ให้

เลีÊยวขวาเขา้สูถ่นนภาระจาํยอมจากนั Êนขบัตรงไปประมาณ 265 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูท่างซา้ยมอื   

 เสน้ทางทีÉ 2 จากอนุสาวรยีท์า้วเทพกระษตัร ี– ทา้วศรสีุนทร มุง่หน้าไปตําบลเกาะแก้ว ตามถนน

เทพกระษตัร ีประมาณ 2.2 กโิลเมตร กลบัรถบรเิวณหน้าศูนยร์ถอซีูซุ จากนั ÊนเลีÊยวซา้ยเขา้สูซ่อยเกาะแก้ว 

33 ขา้งศูนยร์ถอซีูซุ ขบัตรงไปประมาณ 700 เมตร เลีÊยวซา้ยเขา้สู่ทางหลวงชนบท (สายบ้านนาใน - บ้าน

บางคู) ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร เลีÊยวขวาเขา้สูท่างหลวงแผ่นดนิหมายเลข 3013 ขบัตรงไปประมาณ 

1.50 กโิลเมตร จากนั ÊนเลีÊยวขวาบรเิวณสามแยกโรงเรยีนนานาชาต ิบรติชิ ภูเกต็ ขบัตรงไปประมาณ 720 

เมตร ใหเ้ลีÊยวขวาเขา้สูถ่นนภาระจาํยอมจากนั Êนขบัตรงไปประมาณ 265 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูท่าง

ซา้ยมอื 

  เสน้ทางทีÉ 3 จากทีÉว่าการอําเภอกะทู้ ผ่านแยกสีÉกอ มุ่งหน้าสู่ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 3013 

ตรงไป ประมาณ 1.50 กโิลเมตร เลีÊยวซา้ยเขา้สูท่างหลวงชนบทหมายเลข ภก.3030 ตรงไป ประมาณ 4.0 

กโิลเมตร จะผ่านพพิธิภณัฑ์เหมอืงแร่กะทู้ และตรงไป ประมาณ 2.20 กโิลเมตร ให้เลีÊยวซ้ายเขา้สู่ถนน

ภาระจํายอมจากนั Êนขบัตรงไปประมาณ 265 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูท่างซา้ยมอื 
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รปูทีÉ 2-1 ทีÉตั Êงโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก https://maps.google.com/maps, เมษายน 2566 

N 
 

โรงเรียนนานาชาติ บริติช ภเูกต็ 

ทีÉตั Êงโครงการ 
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 สญัลกัษณ์ 

 เส้นทางทีÉ 1   

 เส้นทางทีÉ 2 

 เส้นทางทีÉ 3 

 เส้นทางเดียวกนั 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-2 เส้นทางการคมนาคมเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก www.googleearth.co.th, และการสาํรวจภาคสนาม, เมษายน 2566 

ทีÉตั Êงโครงการ 

N 
 

จากอนุสาวรียฯ์ 

จากแยกบางค ู

 

ศนูยร์ถอีซูซุ 

จากทีÉว่าการอาํเภอกะทู้ 

โรงเรียนนานาชาติ  

บริติช ภเูกต็ 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

 โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแกว้ 2 ตั Êงอยูบ่นพืÊนทีÉบางส่วนของโฉนดทีÉดนิ เลขทีÉ 119388 

เลขทีÉดนิ 3069 ขนาดเนืÊอทีÉดนิ 45-3-74.30 ไร่ (ตาม ร.ว.9) หรอืคดิเป็น 73,497.20 ตารางเมตร  

  ปัจจุบนัไดด้าํเนินการขอแบ่งแยกทีÉดนิไปแลว้จาํนวน 2 แปลง (ภาคผนวก ก-1) ไดแ้ก่  

- แปลงทีÉ 1 เนืÊอทีÉ 30-0-75.4 ไร่ (แปลงทีÉจะนํามาพฒันาเป็นโครงการ) 

- แปลงทีÉ 2 เนืÊอทีÉ 15-2-98.9 ไร่  

สําหรบั ร.ว.9 ของพืÊนทีÉโครงการ มเีนืÊอทีÉ 30-0-75.4 ไร่ หรอืคดิเป็น 48,301.60 ตารางเมตร แต่

เนืÉองจากมพีืÊนทีÉบางสว่นทีÉไมนํ่ามาพฒันาเป็นพืÊนทีÉจดัสรร โดยแบ่งเป็น พืÊนทีÉนํามาพฒันาเป็นพืÊนทีÉจดัสรร 

และพืÊนทีÉไมนํ่ามาพฒันาเป็นพืÊนทีÉจดัสรร ผงัตอ่โฉนดทีÉดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-3 มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- พืÊนทีÉทีÉนํามาพฒันาเป็นพืÊนทีÉจดัสรรโครงการ 30 ไร ่67.56 ตารางวา หรอืคดิเป็น 48,270.24 

ตารางเมตร  

- พืÊนทีÉไมนํ่ามาพฒันาเป็นพืÊนทีÉจดัสรร 7.84 ตารางวา หรอืคดิเป็น 31.36 ตารางเมตร 

 ทีÉดนิดงักลา่วเป็นกรรมสทิธิ Íของ บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) ผงัต่อโฉนดทีÉดนิโครงการแสดง

ดงัรปูทีÉ 2-3 เอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิของโครงการ แสดงในภาคผนวก ก-1 

สําหรบัพืÊนทีÉสว่นทีÉเป็นภาระจาํยอมใหก้บัโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ส่วน มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. ถนนภาระจํายอมเขา้-ออก ตั Êงอยูบ่นโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 39132 เลขทีÉดนิ 105 ขนาดเนืÊอทีÉดนิ 

3-0-73.8 ไร ่โดยทีÉดนิดงักลา่วเป็นกรรมสทิธิ Íของ บรษิทั ทุนธนชาต จาํกดั (มหาชน) และจด

เป็นภาระจํายอมโฉนดทีÉดนิแปลงดงักล่าว เรืÉองทางเข้าออก, ทางเดนิเท้า, ทางรถยนต,์ 

ระบบไฟฟ้า, ระบบประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ให้กบั โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 39133, 

39134 และ 39135 (ปัจจุบนัรวมโฉนดทีÉดนิเป็น โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 119388)  

2. ท่อระบายนํÊา ตั Êงอยูบ่นโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 119389 เลขทีÉดนิ 3070 ขนาดเนืÊอทีÉดนิ 12-1-52.90 

ไร่ โดยทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของ บรษิัท แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) และบรษิัท เรด 

โลตสั พร๊อพเพอรต์ีÊ จาํกดั จดเป็นภาระจํายอมบางส่วนของโฉนดทีÉดนิแปลงดงักล่าวเรืÉองท่อ

ระบายนํÊา ใหก้บัโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 119388 

เอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิภาระจํายอมและบนัทกึการจดภาระจาํยอม แสดงในภาคผนวก ก-2 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดนิ

ขนาดกลาง
1
 เพืÉอการจดัจาํหน่ายพรอ้มอาคาร ประเภทบ้านเดีÉยวสูง 2 ชั Êน จํานวน 115 แปลง คดิเป็นเนืÊอ

ทีÉเพืÉอการจาํหน่าย 18-1-70.80 ไร ่หรอื 29,483.20 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

1) บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ S152 จาํนวน 36 แปลง  

2) บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ S163 จาํนวน 79 แปลง  

พืÊนทีÉส่วนทีÉเหลอืเป็นพืÊนทีÉสาธารณูปโภค คดิเป็นเนืÊอทีÉ 11-2-96.76 ไร่ หรอื 18,787.04 ตาราง

เมตร ประกอบดว้ย สํานักงานนิตบุิคคล คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-20 ไร่ หรอื 80 ตารางเมตร, พืÊนทีÉพกัขยะ คดิ

เป็นเนืÊอทีÉ 0-0-7.15 ไร ่หรอื 28.60 ตารางเมตร, อาคารป้อมยามและหมอ้แปลงไฟฟ้า คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-7 

ไร่ หรอื 28.00 ตารางเมตร, พืÊนทีÉสวนสาธารณะ คดิเป็นเนืÊอทีÉ 1-0-4.44 ไร่ หรอื 1,617.76 ตารางเมตร, 

พืÊนทีÉสวนหยอ่ม คดิเป็นเนืÊอทีÉ 1-1-24.37 ไร่ หรอื 2,097.48 ตารางเมตร, พืÊนทีÉสโมสรและสระว่ายนํÊา คดิ

เป็นเนืÊอทีÉ 0-3-55.76 ไร ่หรอื 1,423.04 ตารางเมตร, พืÊนทีÉวางระบบบําบดันํÊาเสยี คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-1-54.34 

ไร่ หรอื 617.36 ตารางเมตร และพืÊนทีÉถนน และทางเท้า คดิเป็นเนืÊอทีÉ 8-0-23.70 ไร่ หรือ 12,894.80 

ตารางเมตร 

ผงับรเิวณแบ่งแปลงทีÉดนิของโครงการแสดงดงัรูปทีÉ 2-4 ผงัตําแหน่งอาคาร และแนวระยะร่น

อาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 2-5 แบบแปลนบา้น แสดงในภาคผนวก ข-1 

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดนิภายในโครงการ ตําแหน่งทีÉตั Êงของอาคารและกจิกรรม

ทั Êงหมด ในผงับรเิวณแสดงดงัรปูทีÉ 2-4 ถงึรปูทีÉ 2-5 

                                              
1
 จํานวนแปลงย่อยเพืÉอจําหน่ายตั Êงแต่ 100-499 แปลง หรือเนืÊอทีÉทั Êงโครงการ 19-100 ไร่ (ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉด ิน

จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2546) 
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สโมสร และสระว่ายน ํÊา
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สวน
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00

22.00

12
.0

0

16.006.
00

6.00

0-0-7.84
พื ÊนทีÉไมน่าํมาพฒันาเป็นโครงการ

0-0-38.27
สวนหยอ่ม ş

(ออกโฉนดรว่มกบัถนน)

- แปลงทีÉมีขนาดใหญ่ทีÉสดุ

- แปลงทีÉมีขนาดเล็กทีÉสดุ

- พื ÊนทีÉถนน และทางเทา้

- พื ÊนทีÉสวนสาธารณะ (คิดเป็น Ş.şŜ% ของพืÊนทีÉขาย)

- พื ÊนทีÉสวนหย่อม (ออกโฉนดรว่มกบัถนน)

1-0-0.9

0-0-54.4

1-0-4.44 1

7

ท่อระบายนํÊา

หมายเหต ุ :  ท่อลอดใตถ้นนทกุจุดเป็นท่อ ค.ส.ล.

รายละเอียดโครงการจดัสรรทีÉดิน

รายการ
พืÊนทีÉ

ไร-่งาน-ตร.วา

เปอรเ์ซ็นต์

(เทียบกับพืÊนทีÉขาย)
จาํนวนแปลง

พืÊนทีÉรวมโครงการ

พืÊนทีÉขาย (แปลงหมายเลข ř-řřŝ)

พืÊนทีÉสาธารณูปโภค

30-0-75.4

18-1-70.8

11-3-34.65

5.49 %

115

115รวม

จาํนวนแปลงความหมายสญัลกัษณ์

สญัลกัษณ์ ความหมาย

- พื ÊนทีÉตัÊงสาํนกังานนิติบุคคลหมูบ่า้น 0-0-20.0 1

- พื ÊนทีÉตัÊงปอ้มยาม (ออกโฉนดรว่มกบัถนน) 0-0-7.0 1

36บา้นเดีÉยว Ś ชัÊน (S152) 

- พื ÊนทีÉวางระบบบาํบดันํÊาเสีย (ออกโฉนดรว่มกบัถนน) 0-1-54.34 1

พืÊนทีÉสโมสร และสระวา่ยนํÊา 0-3-55.76

1-1-24.37

8-0-23.7

xxx

- พื ÊนทีÉไมน่าํมาพฒันาเป็นโครงการ

- พื ÊนทีÉพกัขยะ

0-0-7.84

0-0-7.15

xxx บา้นเดีÉยว Ś ชัÊน (S163) 79

SANSIRI PUBLIC COMPANY LIMITED

ผงับรเิวณโครงการ
N.

ผงับรเิวณโครงการ

LEAM
Typewritten Text
รูปที่ 2-4 ผังบริเวณแบ่งแปลงที่ดินของโครงการ

Amp
Typewritten Text
โครงการเป็นจัดสรรที่ดินขนาดกลาง

Amp
Rectangle

LEAM
Typewritten Text
2-7



Tik
Rectangle

Tik
Typewritten Text
รูปที่ 2-5 ผังตำแหน่งอาคาร และแนวระยะร่นอาคาร
 
ะแนวระยะร่นอาคาร

LEAM
Typewritten Text
2-8



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉราบทีÉผ่านการปรบัพืÊนทีÉแลว้บางส่วน จงึไม่มคีวามลาดชนั

ภายในพืÊนทีÉโครงการ สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัและบรเิวณขา้งเคยีงโดยรอบ แสดงดงัรูปทีÉ 2-6 ถงึรปู

ทีÉ 2-7 อาณาเขตตดิต่อใกลเ้คยีงโดยรอบโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ  

ทิศเหนือ ตดิกบั ทีÉดินว่าง เปล่า  (โดยทีÉด ินดังกล่าวเ ป็นกรรมสิทธิ Íของ บริษัท  

 แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) และบรษิทั เรด โลตสั พร๊อพเพอร์ตีÊ จํากดั 

 และจดเป็นภาระจาํยอมบางส่วนของโฉนดทีÉดนิแปลงดงักลา่วเรืÉองท่อ

 ระบายนํÊา) และโรงเรยีนนานาชาต ิบรติชิ ภูเกต็ 

ทิศใต้     ตดิกบั  ทีÉด ินเจ้าของเดียวกัน (กําลังจะพัฒนาเป็นโครงการจัดสรรทีÉดิน

 เศรษฐสริ ิเกาะแกว้)  

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 12 เมตร  

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ทีÉดินว่าง เปล่ า  (โดยทีÉด ินดังกล่าวเ ป็นกรรมสิทธิ Íของ บริษัท  

 แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) และบรษิทั เรด โลตสั พร๊อพเพอร์ตีÊ จํากดั 

 และจดเป็นภาระจาํยอมบางส่วนของโฉนดทีÉดนิแปลงดงักลา่วเรืÉองท่อ

 ระบายนํÊา)  
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รปูทีÉ 2-6 สภาพปัจจบุนัของพืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, เมษายน 2566 

A B 

N 

 

A 

C 

C 

B 
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รปูทีÉ 2-7 สภาพบริเวณโดยรอบโครงการ  

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, เมษายน 2566 

N1 

ทิศตะวนัออก : ถนนภาระจํายอม 

N 

 

S 

E 

ทิศเหนือ : โรงเรยีนนานาชาต ิบรติชิ ภเูกต็ ทิศเหนือ : ทีÉดนิว่างเปลา่ และจดเป็นภาระจํายอมบางสว่น 

ทิศตะวนัตก : ทีÉดนิว่างเปลา่ และจดเป็นภาระจํายอมบางสว่น 

S E 

W 

ทิศใต้ : ทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั  

(กําลงัจะพฒันาเป็นโครงการจดัสรรทีÉดนิเศรษฐสริ ิเกาะแกว้) 

N2 

โรงเรียนนานาชาติ บริติช ภเูกต็ 

ถนนภาระจาํยอม 

W 

N1 

N2 
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2.5 รปูแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รูปแบบของอาคารโครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 เป็นโครงการประกอบกิจการ

ประเภทจดัสรรทีÉดนิขนาดกลาง เพืÉอการจําหน่ายพร้อมอาคาร ซึÉงรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารมี

ลกัษณะเป็นบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน สําหรบัผนงัภายนอกของอาคารเป็นผนงัปนู ทาสขีาว สฟ้ีา และสนํีÊาตาล เน้น

การออกแบบใหม้มุีมมองทีÉสามารถสมัผสัสภาพแวดลอ้มนอกอาคารใหม้ากทีÉสุด โดยออกแบบอาคารใหดู้

ทนัสมยั เรยีบง่าย และออกแบบบ้านพกัอาศยัเพืÉอความเป็นส่วนตวัมากทีÉสุด ให้มกีารระบายอากาศตาม

ธรรมชาต ิโดยจดัใหม้รีะเบยีงเปิดโลง่ ภาพจาํลองของโครงการแสดงดงัรปูทีÉ 2-8 

 

บา้นแบบ S152 

  

บา้นแบบ S163 

 

รปูทีÉ 2-8 ภาพจาํลองของโครงการ 

ทีÉมา :  บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) 
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2.5.2  ความสงูของอาคาร 

 การวดัความสงูของอาคารภายในโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) การวดัความสูงตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม  เรืÉอง กําหนดเขต

พืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2560 กล่าวคอื การวดัความสูง

ของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และบรเิวณทีÉ 8 

ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะใน

บรเิวณทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง  

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วดัจากระดบัถนน

สาธารณะ 

(3) กรณีทีÉมหีอ้งใตด้นิซึÉงคา่ระดบัเป็นลบ ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบั

ถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แตก่รณี 

(4) กรณีพืÊนดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาสุดของอาคารหลงันั Êน 

 การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหนึÉงขึÊนไปในแนวดิÉงถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุดของ

อาคาร สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสุด 

สําหรบัการวดัความสูงของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (1) กล่าวคือ ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร สาํหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสุด  

 2) การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให้ การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึพืÊน

ดาดฟ้า สําหรบัทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึยอดผนังของชั Êนสูงสุด ดงันั Êน ระดบั

ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึพืÊนดาดฟ้า สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาให้วดัถึง

ยอดผนังของชั Êนสงูสุด 

รายละเอยีดระดบัความสงูของแตล่ะอาคาร แสดงดงัตารางทีÉ 2-1 สําหรบัรูปดา้นและรูปตดัแสดง

ความสงูของบา้น แสดงในภาคผนวก ข-1 

ตารางทีÉ 2-1 ความสงูของอาคารโครงการ 

ลาํดบั แบบบา้น/อาคาร รูปทรงหลงัคา 

ระดบัความสงู (เมตร) 

ตามประกาศ

กระทรวงทรพัยฯ์ 

ตามกฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 55 

1 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ S152 ทรงปัÊนหยา 6.40 6.40 

2 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ S163 ทรงปัÊนหยา 6.85 6.85 

3 อาคารสโมสรและสระวา่ยนํÊา ทรงโมเดริน์ 11.30 11.30 

4 อาคารป้อมยาม ทรงแบน  6.25 6.25 

ทีÉมา : บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) 
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2.5.3  รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแก้ว 2 เป็นโครงการจดัสรรบนพืÊนทีÉขนาด 30 ไร่ 67.56 

ตารางวา หรอืคดิเป็น 48,270.24 ตารางเมตร ประกอบดว้ยแปลงทีÉดนิประเภทต่างๆ ดงันีÊ    

 แปลงทีÉดนิจดัจําหน่ายพร้อมอาคาร จํานวน 115 แปลง คดิเป็นเนืÊอทีÉ 18-1-70.80 ไร่ หรอื 

7,370.80 ตารางวา หรอื 29,483.20 ตารางเมตร    

 พืÊนทีÉสํานักงานนิตบุิคคล คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-20 ไร ่หรอื 20 ตารางวา หรอื 80 ตารางเมตร 

 พืÊนทีÉพกัขยะ คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-7.15 ไร่ หรอื 7.15 ตารางวา หรอื 28.60 ตารางเมตร 

 พืÊนทีÉอาคารป้อมยามและหม้อแปลงไฟฟ้า คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-7 ไร่ หรอื 7 ตารางวา หรอื 

28.00 ตารางเมตร 

 พืÊนทีÉสวนสาธารณะ คิดเป็นเนืÊอทีÉ 1-0-4.44 ไร่ หรือ 404.44 ตารางวา หรือ 1,617.76 

ตารางเมตร 

 พืÊนทีÉสวนหยอ่ม คดิเป็นเนืÊอทีÉ 1-1-24.37 ไร่ หรอื 524.37 ตารางวา หรอื 2,097.48 ตาราง

เมตร 

 พืÊนทีÉสโมสรและสระว่ายนํÊา คิดเป็นเนืÊอทีÉ 0-3-55.76 ไร่ หรือ 355.76 ตารางวา หรือ 

1,423.04 ตารางเมตร 

 พืÊนทีÉวางระบบบําบัดนํÊาเสีย คิดเป็นเนืÊอทีÉ 0-1-54.34 ไร่ หรือ 154.34 ตารางวา หรือ 

617.36 ตารางเมตร  

 พืÊนทีÉถนน และทางเท้า คิดเป็นเนืÊอทีÉ 8-0-23.70 ไร่ หรือ 3,223.70 ตารางวา หรือ 

12,894.80 ตารางเมตร 

2.5.4  ขนาดพืÊนทีÉของอาคาร 

การใช้พืÊนทีÉของโครงการ แยกเป็นพืÊนทีÉภายในอาคารและภายนอกอาคาร พืÊนทีÉภายในอาคารมี

พืÊนทีÉใชส้อยทั ÊงสิÊน 18,907 ตารางเมตร สําหรบัพืÊนทีÉภายนอกอาคารเป็นพืÊนทีÉสํานักงานนิตบุิคคล พืÊนทีÉ

พกัขยะ สวนสาธารณะ สวนหยอ่ม พืÊนทีÉบ่อหน่วงนํÊาและบ่อสูบนํÊาเสยี พืÊนทีÉถนน และทางเท้า ขนาดพืÊนทีÉ

รวมทั ÊงสิÊน 35,704.90 ตารางเมตร การใชพ้ืÊนทีÉภายในอาคาร แสดงรายละเอยีดดงั ตารางทีÉ 2-2 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉของทีÉดินแปลงย่อยในโครงการ 

แปลง

ทีÉ 
ประเภทบ้าน 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางวา) 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย พืÊนทีÉปกคลมุดิน พืÊนทีÉว่าง 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉว่าง 

(ร้อยละ) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

ทรพัยส่์วนบคุคล 

1 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 72.70 290.80 152 110.00 180.80 62.17 

2 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 69.90 279.60 163 106.00 173.60 62.09 

3 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 78.50 314.00 163 106.00 208.00 66.24 

4 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 85.60 342.40 163 106.00 236.40 69.04 

5 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 65.60 262.40 163 106.00 156.40 59.60 

6 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 75.00 300.00 163 106.00 194.00 64.67 

7 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 70.00 280.00 163 106.00 174.00 62.14 

8 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 61.90 247.60 152 110.00 137.60 55.57 

9 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 65.60 262.40 163 106.00 156.40 59.60 

10 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 64.20 256.80 163 106.00 150.80 58.72 

11 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 76.80 307.20 163 106.00 201.20 65.49 

12 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 65.60 262.40 163 106.00 156.40 59.60 

13 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 61.90 247.60 152 110.00 137.60 55.57 

14 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 83.20 332.80 163 106.00 226.80 68.15 

15 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 69.10 276.40 163 106.00 170.40 61.65 

16 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

17 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

18 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 62.80 251.20 163 106.00 145.20 57.80 

19 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 69.90 279.60 163 106.00 173.60 62.09 

20 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.90 219.60 152 110.00 109.60 49.91 

21 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 98.30 393.20 163 106.00 287.20 73.04 

22 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 75.70 302.80 163 106.00 196.80 64.99 

23 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 87.90 351.60 163 106.00 245.60 69.85 

24 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 78.20 312.80 163 106.00 206.80 66.11 

25 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 93.20 372.80 163 106.00 266.80 71.57 

26 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 66.20 264.80 152 110.00 154.80 58.46 

27 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 59.30 237.20 152 110.00 127.20 53.63 

28 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 92.60 370.40 163 106.00 264.40 71.38 

29 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 65.60 262.40 152 110.00 152.40 58.08 

30 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉของทีÉดินแปลงย่อยในโครงการ (ต่อ) 

แปลง

ทีÉ 
ประเภทบ้าน 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางวา) 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย พืÊนทีÉปกคลมุดิน พืÊนทีÉว่าง 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉว่าง 

(ร้อยละ) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

31 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 79.10 316.40 152 110.00 206.40 65.23 

32 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 100.90 403.60 163 106.00 297.60 73.74 

33 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.90 219.60 152 110.00 109.60 49.91 

34 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 70.50 282.00 163 106.00 176.00 62.41 

35 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 66.10 264.40 163 106.00 158.40 59.91 

36 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

37 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

38 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 83.70 334.80 163 106.00 228.80 68.34 

39 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 76.00 304.00 163 106.00 198.00 65.13 

40 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

41 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

42 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 56.20 224.80 163 106.00 118.80 52.85 

43 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 79.20 316.80 163 106.00 210.80 66.54 

44 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 61.50 246.00 163 106.00 140.00 56.91 

45 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 58.10 232.40 163 106.00 126.40 54.39 

46 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 58.10 232.40 163 106.00 126.40 54.39 

47 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

48 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

49 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 68.10 272.40 163 106.00 166.40 61.09 

50 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 64.50 258.00 163 106.00 152.00 58.91 

51 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

52 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

53 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

54 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 62.50 250.00 163 106.00 144.00 57.60 

55 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 61.50 246.00 163 106.00 140.00 56.91 

56 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

57 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

58 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

59 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 63.50 254.00 163 106.00 148.00 58.27 

60 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 63.80 255.20 163 106.00 149.20 58.46 

61 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

62 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉของทีÉดินแปลงย่อยในโครงการ (ต่อ) 

แปลง

ทีÉ 
ประเภทบ้าน 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางวา) 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย พืÊนทีÉปกคลมุดิน พืÊนทีÉว่าง 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉว่าง 

(ร้อยละ) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

63 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

64 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 69.30 277.20 163 106.00 171.20 61.76 

65 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 67.90 271.60 163 106.00 165.60 60.97 

66 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

67 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

68 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

69 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 67.60 270.40 163 106.00 164.40 60.80 

70 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 61.80 247.20 163 106.00 141.20 57.12 

71 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

72 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

73 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

74 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 73.10 292.40 163 106.00 186.40 63.75 

75 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 69.90 279.60 163 106.00 173.60 62.09 

76 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

77 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

78 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

79 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 65.60 262.40 163 106.00 156.40 59.60 

80 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 66.20 264.80 163 106.00 158.80 59.97 

81 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

82 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

83 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

84 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 73.20 292.80 163 106.00 186.80 63.80 

85 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 73.20 292.80 163 106.00 186.80 63.80 

86 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

87 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 54.40 217.60 152 110.00 107.60 49.45 

88 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

89 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 67.70 270.80 163 106.00 164.80 60.86 

90 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 62.90 251.60 152 110.00 141.60 56.28 

91 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.40 217.60 163 106.00 111.60 51.29 

92 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

93 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 54.90 219.60 163 106.00 113.60 51.73 

94 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 67.10 268.40 163 106.00 162.40 60.51 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉของทีÉดินแปลงย่อยในโครงการ (ต่อ) 

แปลง

ทีÉ 
ประเภทบ้าน 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางวา) 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย พืÊนทีÉปกคลมุดิน พืÊนทีÉว่าง 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉว่าง 

(ร้อยละ) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

95 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 66.40 265.60 163 106.00 159.60 60.09 

96 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 82.10 328.40 163 106.00 222.40 67.72 

97 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 81.70 326.80 163 106.00 220.80 67.56 

98 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 58.60 234.40 163 106.00 128.40 54.78 

99 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 58.60 234.40 163 106.00 128.40 54.78 

100 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 58.00 232.00 152 110.00 122.00 52.59 

101 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 58.00 232.00 152 110.00 122.00 52.59 

102 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 58.00 232.00 152 110.00 122.00 52.59 

103 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 58.00 232.00 152 110.00 122.00 52.59 

104 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 66.00 264.00 163 106.00 158.00 59.85 

105 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 66.10 264.40 163 106.00 158.40 59.91 

106 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 64.20 256.80 152 110.00 146.80 57.17 

107 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 64.20 256.80 152 110.00 146.80 57.17 

108 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 59.20 236.80 163 106.00 130.80 55.24 

109 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 59.20 236.80 163 106.00 130.80 55.24 

110 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 58.60 234.40 152 110.00 124.40 53.07 

111 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 58.60 234.40 152 110.00 124.40 53.07 

112 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 58.60 234.40 152 110.00 124.40 53.07 

113 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S152 58.60 234.40 152 110.00 124.40 53.07 

114 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 63.20 252.80 163 106.00 146.80 58.07 

115 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน S163 63.10 252.40 163 106.00 146.40 58.00 

รวมแปลงจดัจาํหน่าย 7,370.80 29,483.20 18,349.00 12,334.00 17,149.20 58.17 

ทรพัยส่์วนกลาง 

สาํนักงานนิตบุิคคล 20.00 80.00 0 0 80.00 100 

พืÊนทีÉพกัขยะ 7.15 28.60 0 0 28.60 100 

อาคารป้อมยามและหมอ้แปลงไฟฟ้า 7.00 28.00 19 19 9.00 32.14 

สวนสาธารณะ 404.44 1,617.76 0 0 1617.76 100 

สวนหย่อม 524.37 2,097.48 0 0 2097.48 100 

พืÊนทีÉสโมสรและสระว่ายนํÊา 355.76 1,423.04 539 212.34 1210.70 85.08 

พืÊนทีÉวางระบบบาํบดันํÊาเสยี 154.34 617.36 0 0 617.36 100 

พืÊนทีÉถนน และทางเทา้ 3,223.70 12,894.80 0 0 12894.80 100 

รวมแปลงส่วนกลาง 4,696.76 18,787.04 558 231.34 18,555.70 98.77 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉของทีÉดินแปลงย่อยในโครงการ (ต่อ) 

แปลง

ทีÉ 
ประเภทบ้าน 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางวา) 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย พืÊนทีÉปกคลมุดิน พืÊนทีÉว่าง 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉว่าง 

(ร้อยละ) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

รวมทั Êงหมด 12,067.56 48,270.24 18,907.00 12,565.34 35,704.90 73.97 

ทีÉมา : บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) 

 สรปุการใช้พืÊนทีÉโครงการ 

ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการทั Êงหมด    48,270.24 ตารางเมตร  

ขนาดพืÊนทีÉดนิแปลงจดัจาํหน่ายทั Êงหมด  29,483.20 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิทั Êงหมด   12,565.34 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด     18,907.00 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉวา่งทั Êงหมด     35,704.90 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสวนสาธารณะ    1,617.76 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด (สวนสาธารณะ+สวนหยอ่ม) 3,715.24 ตารางเมตร 

อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

  FAR =   18,907.00 : 48,270.24  =   0.39 : 1  

ร้อยละของพืÊนทีÉทีÉมอีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR)  

  BCR  =   (12,565.34 / 48,270.24) x 100  =   26.03 

 ร้อยละของพืÊนทีÉวา่งต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

   OSR =   (35,704.90 / 48,270.24) x 100  =   73.97 

ร้อยละของพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ =   (3,715.24 / 48,270.24) x 100 

      =  7.70 

ร้อยละของพืÊนทีÉสวนสาธารณะต่อพืÊนทีÉจดัจาํหน่าย =   (1,617.76 / 29,483.20) x 100 

      =  5.49 

อตัราสว่นพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ =  3,715.24 : 585 

      = 6.35 ตารางเมตร : 1 คน 
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 โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแกว้ 2 มแีปลงทีÉดนิจดัจาํหน่ายทั ÊงสิÊน 115 แปลง (แปลงทีÉดนิ

หมายเลข 1-115) รปูแบบบา้นแบ่งเป็น 2 แบบ มรีายละเอยีดดงันีÊ   

 บ้านเดีÉยว 2 ชั Êน S152 จํานวน 36 แปลง ได้แก่ แปลงทีÉดนิหมายเลข 1, 8, 13, 16-17, 20, 

26-27, 29-31, 33, 36-37, 41, 47-48, 52, 57, 62, 67, 72, 77, 82, 87, 90, 100-103, 

106-107 และ 110-113 แปลงทีÉมเีนืÊอทีÉมากทีÉสุด ไดแ้ก่ แปลงทีÉดนิหมายเลขทีÉ 31 โดยมี

เนืÊอทีÉ 79.10 ตารางวา หรอื 316.40 ตารางเมตร และแปลงทีÉมเีนืÊอทีÉน้อยทีÉสุด ได้แก่ แปลง

ทีÉดนิหมายเลขทีÉ 16-17, 30, 36-37, 41, 47-48, 52, 57, 62, 67, 72, 77, 82 และ 87 โดยมี

เนืÊอทีÉ 54.40 ตารางวา หรอื 217.60 ตารางเมตร  

 บ้านเดีÉยว 2 ชั Êน S163 จํานวน 79 แปลง ไดแ้ก่ แปลงทีÉดนิหมายเลข 2-7, 9-12, 14-15, 

18-19, 21-25, 28, 32, 34-35, 38-40, 42-46, 49-51, 53-56, 58-61, 63-66, 68-71, 73-

76, 78-81, 83-86, 88-89, 91-99, 104-105, 108-109 และ 114-115 แปลงทีÉมเีนืÊอทีÉมาก

ทีÉสุด ไดแ้ก่ แปลงทีÉดนิหมายเลขทีÉ 32 โดยมเีนืÊอทีÉ 100.90 ตารางวา หรอื 403.60  ตาราง

เมตร และแปลงทีÉมเีนืÊอทีÉน้อยทีÉสุด ได้แก่ แปลงทีÉดินหมายเลขทีÉ 91 โดยมีเนืÊอทีÉ 54.40 

ตารางวา หรอื 217.60 ตารางเมตร 

 สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

ขนาดและเนืÊอทีÉของทีÉดนิทีÉทําการจดัสรรของโครงการเป็นไปตามข้อกําหนดเกีÉยวกบัการ

จดัสรรทีÉ ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 และข้อกําหนดเกีÉยวกับการจัดสรรทีÉ ดินจงัหวัดภูเก็ต  

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2550 ทีÉกําหนดไวใ้น 

หมวด 2 ขนาดและเนืÊอทีÉของทีÉดนิทีÉทําการจดัสรร 

ข้อ 7 ขนาดและเนืÊอทีÉของทีÉดนิทีÉทําการจดัสรร 

7.1 ขนาดกลาง จํานวนแปลงยอ่ยเพืÉอจําหน่ายตั Êงแต่ 100-499 แปลง หรอืเนืÊอทีÉท ั Êงโครงการ 

19-100 ไร ่

ข้อ 8 การจดัสรรทีÉดนิเพืÉอทีÉอยูอ่าศยั และพาณิชยกรรม ทีÉดนิแปลงยอ่ยจะตอ้งมขีนาดและเนืÊอทีÉ

ของทีÉดนิแยกประเภท ดงันีÊ 

8.1 การจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการจําหน่ายเฉพาะทีÉดนิ หรอืทีÉดนิพรอ้มอาคารประเภทบ้านเดีÉยว 

ทีÉดนิแปลงยอ่ยตอ้งมขีนาดความกวา้งหรอืความยาวไมต่ํÉากว่า 10.00 เมตร และเนืÊอทีÉไม่ตํÉากว่า 50 ตาราง

วา หากความกวา้ง หรอื ความยาวไมไ่ดข้นาดดงักลา่ว ตอ้งมเีนืÊอทีÉไมต่ํÉากว่า 60 ตารางวา  

ข้อ 36 ในกรณีทีÉผู้จดัสรรทีÉดนิรายใดมคีวามประสงค์ จะใหม้กีารจดัตั Êงนิตบุิคคลหมู่บ้านจดัสรร

หรอืนิตบุิคคลตามกฎหมายอืÉน ผูจ้ดัสรรทีÉดนิจะต้องจดัพืÊนทีÉให้เป็นทีÉตั Êงสํานักงานของนิตบุิคคลหมู่บ้าน

จดัสรรหรอืนิตบุิคคลตามกฎหมายอืÉน อยา่งใดอยา่งหนึÉง ดงันีÊ 
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36.1 ทีÉดนิเปลา่ตอ้งมเีนืÊอทีÉไมน้่อยกวา่ 20 ตารางวา และมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 8.00 เมตร 

ความยาวไม่ตํÉากว่า 10.00 เมตร โดยตําแหน่งทีÉดนิใหม้เีขตตดิต่อกบัสาธารณูปโภคอืÉนๆ เช่น ถนน สวน 

สนามเดก็เลน่ สนามกฬีา และหรอืสาธารณูปโภคอืÉนทีÉใช้ประโยชน์ลกัษณะเดยีวกนั  

 ดงันั Êน แปลงทีÉดนิจําหน่ายพร้อมบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน จํานวน 115 แปลง แปลงทีÉมคีวามกว้างน้อย

ทีÉสุด คอื แปลงทีÉ 3  มคีวามกวา้ง 13.74 เมตร ทีÉดนิแปลงยอ่ยทีÉเลก็ทีÉสุด คอื แปลงทีÉ 16-17, 30, 36-37, 

41-42, 47-48, 52, 57, 62, 67, 72, 77, 82 และ 87 มเีนืÊอทีÉ 54.40 ตารางวา หรอื 217.60 ตารางเมตร มี

ความกวา้ง 14.50 เมตร และทีÉดนิแปลงยอ่ยทีÉใหญ่ทีÉสุด คอื แปลงทีÉ 32 มเีนืÊอทีÉ 100.90 ตารางวา หรอื 

403.60 ตารางเมตร มคีวามกวา้ง 23 เมตร และสํานักงานนิตบุิคคล มเีนืÊอทีÉ 20 ตารางวา หรอื 80 ตาราง

เมตร มคีวามกวา้ง 8.00 เมตร ความยาว 10.00 เมตร 

2.5.5  แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  

ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตทีÉดิน 

โครงการมรีะยะรน่ของแนวอาคารทั Êง 4 ดา้น ดงันีÊ  

ทิศเหนือ : อาคารทีÉอยูใ่กลเ้ขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื แปลงทีÉ 29 ถงึ แปลงทีÉ 31 (ผนังทบึ) มรีะยะร่น

จากแนวอาคารหา่งจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุด 1.50 เมตร 

ทิศใต้ : อาคารทีÉอยูใ่กลเ้ขตทีÉดนิมากทีÉสดุ คอื แปลงทีÉ 106 ถงึ แปลงทีÉ 107 (ผนังทบึ) และแปลง

ทีÉ 110 ถงึ แปลงทีÉ 113 (ผนังทบึ) มรีะยะรน่จากแนวอาคารหา่งจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุด 1.70 เมตร  

 ทิศตะวนัออก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื แปลงทีÉ 1 (ผนังทึบ) มรีะยะร่นจากแนว

อาคารหา่งจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุด 3.86 เมตร  

ทิศตะวนัตก : อาคารทีÉอยูใ่กล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื แปลงทีÉ 50 (ผนังทบึ) มรีะยะร่นจากแนว

อาคารหา่งจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุด 2.00 เมตร  

บ้านเดีÉยว 2 ชั Êน แปลงทีÉ 16-17, 30, 36-37, 41, 47-48, 52, 57, 62, 67, 72, 77, 82 และ 87 

(คดิแปลงทีÉมขีนาดพืÊนทีÉน้อยทีÉสุด) พบว่า มทีีÉว่างด้านหน้าและด้านหลงัระหว่างรั ÊวหรอืแนวเขตทีÉดนิกบั

แนวผนังอาคาร (ผนังเปิด) กวา้ง 4.30 เมตร และแนวผนังอาคาร (ผนังทบึ) 1.50 เมตร สําหรบัทีÉว่าง

ดา้นขา้งระหวา่งรั ÊวหรอืแนวเขตทีÉดนิกบัแนวผนังอาคาร (ผนงัทบึ) กวา้ง 0.80 เมตร และ 1.25 เมตร 
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สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

ระยะห่างของแนวอาคารแต่ละด้านกบัแนวเขตทีÉดนิเป็นไปตามข้อกําหนดของกฎกระทรวง 

ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

ข้อ 50 ผนงัของอาคารทีÉมหีน้าตา่ง ประตู ชอ่งระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคาร

ตอ้งมรีะยะหา่งจากแนวเขตทีÉดนิ ดงันีÊ  

(1)  อาคารทีÉมคีวามสูงไม่เกนิ 9 เมตร ผนังหรอืระเบยีงต้องอยู่ห่างจากเขตทีÉดนิไม่น้อยกว่า 2 

เมตร   

 ผนังของอาคารทีÉอยูห่่างเขตทีÉดนิน้อยกว่าตามทีÉกําหนดไว้ใน (1) หรอื (2) ตอ้งอยูห่่างจากเขต

ทีÉดนิไม่น้อยกว่า 50 เซนตเิมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีÉดนิและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกนิ 

15 เมตร ผนังของอาคารทีÉอยูช่ดิเขตทีÉดนิ หรอืห่างจากเขตทีÉดนิน้อยกว่าทีÉระบุไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้ง

ก่อสรา้งเป็นผนงัทบึ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั Êนใหท้ําผนงัทบึสงู จากดาดฟ้าไมน้่อยกวา่ 1.80 เมตร ใน

กรณีก่อสรา้งชดิเขตทีÉดนิตอ้งไดร้บัความยนิยอมเป็นหนงัสอืจากเจา้ของทีÉดนิขา้งเคยีงดา้นนั Êนดว้ย 

 ผงัแสดงแนวระยะร่นอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 2-5 

2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน

การดาํเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 

และฉบบัแก้ไขเพิÉมเติม (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดนิของโครงการ พบว่า โครงการตั Êงอยู่ตามกฎกระทรวง 

ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 และฉบบัแก้ไขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 ออกตาม

ความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ.2518 ซึÉงได้กําหนดทีÉดนิบริเวณโครงการเป็นทีÉดินประเภท

ชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) บริเวณหมายเลข 6.16 (รปูทีÉ 2-9 และภาคผนวก ค) มขีอ้กําหนดและ

ความสอดคลอ้ง แสดงดงัตารางทีÉ 2-3 

โครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดนิ จํานวน 115 แปลง มทีีÉว่างร้อยละ 73.97 ของพืÊนทีÉ

โครงการ และการใช้ประโยชน์ทีÉด ินของโครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด นอกจากนีÊ พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในเขตปฏรูิปทีÉดนิ และไม่ไดอ้ยู่ในแนวเขตอุทยาน

แห่งชาต ิดงันั Êน การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกําหนดไว ้  



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 สรุปการใช้ประโยชน์ทีÉ ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ทีÉดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) บริเวณ

หมายเลข 6.16 มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื 

 

- ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอเกษตรกรรมหรือเกีÉยวข้องกับ

เกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเทีÉยว สถาบนัราชการ 

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สําหรบั

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกิจการอืÉน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ

สามสบิของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาต 

- ทีÉดินประเภทนีÊ  ห้ามใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามทีÉ

กําหนด ดงัต่อไปนีÊ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรรทีÉ ดิน 

เพืÉอการอยู่อาศยั ซึÉงจดัเป็นกจิการหลกั โดยมทีีÉว่าง

รอ้ยละ 73.97 ของพืÊนทีÉโครงการ  

 

 

(1) โรงงานทุกจาํพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่

โรงงานทีÉประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย

ว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพษิต่อชุมชนหรือ

สิÉงแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา

คุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาต ิ

- โค รงการไม่ ได้ป ระกอบกิจการ เ ป็นโรงงาน

อุตสาหกรรมทุกประเภท หรอืทุกชนิด 

(2) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บรกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามนัเชืÊอเพลิง เพืÉอการ

จาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลังนํÊ ามนัและสถานทีÉ

เกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าดว้ย

การควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 

(3) คลงัก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทหอ้งบรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจ ุ

และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภท

โรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

(4) จดัสรรทีÉดนิเพืÉอประกอบอุตสาหกรรม - โครงการไม่ไดป้ระกอบอุตสาหกรรม 

(5) จดัสรรทีÉดนิเพืÉอประกอบพาณิชยกรรม เวน้แต่เป็นส่วน

หนึÉงของการจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอยู่อาศยั และมพีืÊนทีÉไม่เกิน

รอ้ยละสบิของพืÊนทีÉโครงการทั Êงหมด 

- โครงการเป็นจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอยู่อาศยั ประเภท

บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน 

(6) จดัสรรทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัยหรอืประกอบพาณิชยก

รรมประเภทประเภทห้องแถวหรือตึกแถว เว้นแต่เป็นส่วน

หนึÉงของการจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอยู่อาศยั และมพีืÊนทีÉไม่เกิน

รอ้ยละสบิของพืÊนทีÉโครงการทั Êงหมด 

- โครงการเป็นจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอยู่อาศยั ประเภท

บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน 

(7) การอยู่อาศยัหรอืประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคาร

ขนาดใหญ่    

- โครงการเป็นจดัสรรทีÉดนิประเภทบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน 

ไม่เขา้ข่ายอาคารขนาดใหญ่ 

(8) การอยู่อาศยัประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม เวน้แต่อยู่ใน

ระยะ 1,000 เมตร จากชายฝั Éงทะเล 

- โครงการเป็นจดัสรรทีÉดนิประเภทบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน 

ไม่เขา้ข่ายอาคารอยู่อาศยัรวม 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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 

รปูทีÉ 2-9 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 และ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558  

ทีÉมา : หนังสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ สาํนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัภูเกต็, 2566 

N 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 สรุปการใช้ประโยชน์ทีÉ ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ถา้มกีารใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเพ ืÉอการจดัสรรทีÉดนิเพืÉอประกอบ

พาณิชยกรรมตาม (5) และเพืÉอการอยู่อาศยัหรอืประกอบ

พาณิชยกรรมประเภทหอ้งแถว ตกึแถว หรอืบา้นแถวตาม (6) 

ดําเนินการอยู่ในการจดัสรรทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัยโครงการ

เดยีวกัน ให้ใชป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการดงักล่าวรวมกนัไม่

เกนิรอ้ยละสบิของพืÊนทีÉโครงการทั Êงหมด 

- โครงการเป็นจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอยู่อาศยั ประเภท

บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน 

ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดินตาม (7) และ (8) มใิห้ใช้

บงัคบัในกรณีการดําเนินการของการเคหะแห่งชาต ิทีÉได้รบั

เงนิอุดหนุนจากรฐั เพืÉอรองรบัโครงการโยกยา้ยชุมชนแออดั 

- โครงการเป็นจดัสรรทีÉดนิประเภทบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน 

ไม่เขา้ข่ายอาคารขนาดใหญ่และอาคารอยู่อาศยัรวม 

ทีÉดนิประเภทนีÊในเขตปฏริูปทีÉดนิ ใหใ้ช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอ

เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปทีÉดิน เพืÉอ

เกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือ

สาธารณประโยชน์เท่านั Êน 

- พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในเขตปฏริูปทีÉดนิ แสดงดงัรปู

ทีÉ 2-10 

ทีÉดนิประเภทนีÊในแนวเขตป่าสงวนแห่งชาต ิและแนวเขต

อุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการสงวนและ

คุ้มครองดูแลรกัษา หรือบํารุงป่าไม้ สตัว์ป่า ต้นนํÊา ลําธาร 

และทรัพยากรธรรมชาติอืÉนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและ

กฎหมายเกีÉยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่า 

และการส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาต ิ

- พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ

แสดงดงัรปูทีÉ 2-11 

การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิรมิฝั Éงลําคลองหรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ 

ให้มีทีÉว่างตามแนวขนานริมฝั Éงตามสภาพธรรมชาติของลํา

คลองหรอืแหล่งนํÊาสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เวน้แต่เป็น

การก่อสรา้งเพืÉอการคมนาคมทางนํÊาหรอืการสาธารณูปโภค 

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้ติดกับลําคลองหรือแหล่งนํÊ า

สาธารณะ 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-10 ทีÉตั ÊงโครงการตามแนวเขตปฏิรปูทีÉดิน 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉท้ายพระราชกฤษฎกีา กาํหนดเขตทีÉดนิ ในท้องทีÉตําบลเชงิทะเล ตําบลศรีสุนทร อําเภอถลาง ตําบล

กมลา ตําบลกะทู้ ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์

อําเภอเมอืงภูเกต็ จงัหวดัภูเกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริูปทีÉดนิ พ.ศ.2537 

ทีÉตั Êงโครงการ 

N 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-11 พืÊนทีÉตั Êงโครงการตามแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ.2554 

ทีÉตั Êงโครงการ 

N 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.6.2 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 

2560 

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามขอ้กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม โดยสํานักงาน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมจงัหวดัภูเก็ต พบว่า พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ 5 (รูปทีÉ 2-12 

และแสดงในภาคผนวก ค) ตามแผนทีÉแนบท้ายประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560  

เมืÉอเปรยีบเทยีบการดาํเนินโครงการกบัขอ้กําหนดตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ทีÉด ินโครงการสอดคล้องกับข้อกําหนดดังกล่าว 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-4 

ตารางทีÉ 2-4 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ใหจํ้าแนกพืÊนทีÉตามขอ้ 3 เป็น 9 บรเิวณ ตามแผนทีÉท้าย

ประกาศ โดยมรีายละเอยีด ดงันีÊ 
 

บริเวณทีÉ 5 ไดแ้ก่  

( 1 )  พืÊนทีÉดินประเภทชนบทและ เกษตรก รรมตาม

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต เวน้แต่พืÊนทีÉ

บรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 6 และบรเิวณทีÉ 7 

(2) พืÊนทีÉดนิของอาคารหรอืสถานทีÉ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 

(ข) บา้นพระยาวชิติสงคราม 

(ค) มสัยดิบา้นบางเทา 

(ง) บา้นทา้วเทพกระษตัร ี

(จ) วดัฉลอง 

(ฉ) วดัท่าเรอื 

(ช) วดัเทพกระษตัร ี

(ซ) วดัพระทอง 

(ฌ) วดัพระนางสรา้ง 

(ญ) สุเหร่าเกาะบา้นเคยีน 

(ฎ) กําแพงเมอืงถลางบางโรง 

(ฏ) ศาลหลกัเมอืงถลางป่าสกั 

(ฐ) ศาลหลกัเมอืงถลางเมอืงใหม่ 

(ฑ) กําแพงเมอืงถลาง-บา้นดอน 

(3) พืÊนทีÉทีÉวดัจากแนวขอบเขตทีÉดนิของอาคารหรอืสถานทีÉ

ตาม (2) ออกไปทุกดา้นเป็นระยะ 100 เมตร 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 5 

- โครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรทีÉดิน 

เพืÉอการอยู่อาศยั 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-12 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

ทีÉมา : หนังสอืเรืÉองผลการตรวจสอบทีÉตั ÊงโครงการเบืÊองตน้ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกําหนดเขต

พืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560, สํานักงานทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม 

จงัหวดัภูเกต็, 2565 

N 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-4 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 ข้อ 5 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใชอ้าคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) โรงงานทุกประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงาน เวน้แต่ 

 (ก) โรงงานจําพวกทีÉ 1 ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

หรือโรงงานตามประเภท ชนิดจําพวก และข้อกําหนด

เพิÉมเตมิในบญัช ี1 ทา้ยประกาศนีÊ 

 (ข) โรงงานในเขตทีÉดนิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะ

กจิหรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวง

ให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต แต่ต้องไม่เป็นโรงงาน

จําพวกทีÉ 2 และจาํพวกทีÉ 3 ตามประเภทและชนิดทีÉกําหนด

ในบญัช ี2 ทา้ยประกาศนีÊ  

 (ค) โรงงานทีÉจําเป็นต้องก่อสรา้งทดแทนโรงงานทีÉมี

อยู่เดมิบนพืÊนทีÉเดมิ 

 ทั ÊงนีÊ  โรงงานตาม (ก) (ข ) และ (ค) จะต้องมี

เครืÉองจกัรหรอือุปกรณ์เพืÉอควบคุมมลพษิ หรอืแก้ไขปัญหา

สิÉงแวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก

ประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

(2) โรงฆา่สตัว์ เวน้แต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพรอ้ม

ด้วยระบบบําบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานทีÉ

กฎหมายกําหนดบนพืÊนทีÉเดิม หรือพืÊนทีÉใหม่ทีÉมิได้ข ัดกับ

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มโีรงฆา่สตัว์ 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌา

ปนสถานทีÉมีอยู่เดิมบนพืÊนทีÉเดิมโดยต้องมีเครืÉองจกัรหรือ

อุปกรณ์เพืÉอควบคุมมลพิษหรอืแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มฌีาปนสถาน 

 

(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีทีÉสุสานเดมินั Êนไดใ้ช้ประโยชน์

เตม็พืÊนทีÉแลว้ จงึจะก่อสรา้งสุสานบนพืÊนทีÉใหม่ได้ โดยต้องมี

ระยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมี

ระยะห่างจากแหล่งนํÊาสาธารณะหรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภคไม่

น้อยกว่า 300 เมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มสีสุาน 

(5) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บรกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามันเชืÊอเพลิง เพืÉอ

จาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บ

รกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-4 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

( 6)  คลัง ก๊ าช ปิโตรเลียม เหลว สถานทีÉบ รรจุ ก๊ า ช

ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ  สถานทีÉบรรจุก๊ าช

ปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจ ุและสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าช

ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงัก๊าชปิโตรเลยีมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ 

และสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าชปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรง

เกบ็ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ  

(7) อาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มอีาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ 7 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใชอ้าคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 

(6) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 5 ใหท้าํไดเ้ฉพาะอาคารทีÉมคีวามสงูไม่

เกนิ 6 เมตร เวน้แต่ บรเิวณทีÉ 5 (1) สภาท้องถิÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง

อาจมีมติให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร แต่จะให้

อาคารมคีวามสงูเกนิ 12 เมตรไม่ได ้และตอ้งม ี

(ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของทีÉดนิแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรับอาคารประเภทบ้านเดีÉยวบ้านแฝด อาคาร

สาธารณะ อาคารอยู่อาศยัรวม หรอืสาํนักงาน 

(ข) ทีÉว่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของทีÉดนิแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทห้องแถวตึกแถว บ้านแถว 

หรอือาคารพาณิชย ์

- พืÊนทีÉโครงการในบรเิวณทีÉ 5  

- โครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดนิ เพืÉอ

การอยู่อาศัย ความสูงของอาคารเมืÉอวัดจากระดับ

พืÊนดนิทีÉก่อสร้าง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงันั Êน 

ขึÊนไปในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสงูสุดของอาคาร อาคารทีÉสงู

ทีÉสุด คอื อาคารสโมสรมรีะดบัความสงู เท่ากบั 11.30 

เมตร  

- แปลงทีÉดนิทีÉมพี ืÊนทีÉว่างน้อยทีÉสุดของแปลงทีÉดนิจดั

จาํหน่ายพรอ้มบา้นเดีÉยว 2 ชั Êน คอื แปลงหมายเลขทีÉ 

16-17, 30, 36-37, 41, 47-48, 52, 57, 62, 67, 72, 

77, 82 และ 87 มพีืÊนทีÉว่างร้อยละ 49.45 ของแปลง

ทีÉดินทีÉยืÉนขออนุญาตก่อสร้าง โดยโครงการมีพืÊนทีÉ

ว่างปราศจากสิÉงปกคลุมดนิ รอ้ยละ 73.97 ของพืÊนทีÉ

โครงการ ทั ÊงนีÊ  โครงการได้ร ับการอนุมัติรับรอง

อาคารสงูโดยมตสิภาทอ้งถิÉนจากองค์การบรหิารส่วน

ตําบลเกาะแก้ว ให้มคีวามสงูได้เกินกว่า 6 เมตร แต่

ทั ÊงนีÊไม่เกนิ 12 เมตร แสดงในภาคผนวก ค 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-4 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 9 การวดัความสงูของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 

2 บริเวณทีÉ 3 บริเวณทีÉ 4 บริเวณทีÉ 5 บริเวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

     (1) กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบั

พืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีÉก่อสร้าง ให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

      (2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสงูกว่าถนน

สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ     

      (3) กรณีทีÉมีห้องใต้ดินซึÉงค่าระดับเป็นลบ ให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม 

(2) แลว้แต่กรณี 

      (4) กรณีทีÉพ ืÊนดนิเป็นเชงิลาด ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้ง ณ จดุทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงันั Êน 

     การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึÉง

ขึÊนไปในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสงูสุดของอาคาร สาํหรบัอาคารทรง

จั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนังของชั Êนสงูสดุ 

- การวดัความสงูของอาคาร โครงการเข้าข่าย ขอ้ (1) 

กล่าวคือ วัดจากระดับพืÊนดินทีÉก่อสร้าง ณ จุดทีÉตํÉา

ทีÉสุดของอาคารหลังนั Êน ขึÊนไปในแนวดิÉงถึงส่วนทีÉ

สูงสดุของอาคาร อาคารทีÉสงูทีÉสุด คอื อาคารสโมสรมี

ระดบัความสงู เท่ากบั 11.30 เมตร 

ข้อ 11 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 หา้มกระทําการหรอืประกอบ

กจิกรรม ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) การทาํเหมอืงแร่ - โครงการไม่มกีารทําเหมอืงแร่ 

 (2) การขนส่งหรอืลําเลยีงวตัถุอนัตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณทีÉกําหนดให้เป็นทีÉดินประเภท

อุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลงัสนิคา้ ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ 

- โครงการไม่มีการขนส่งหรอืลําเลียงวตัถุอันตราย

โดยใช้ระบบท่อขนสง่ 

 (3) การถม ปรบัพืÊนทีÉ หรอืปิดกั Êน ซึÉงทําให้แหล่งนํÊา

สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอื

เปลีÉยนทศิทางหรอืทําให้นํÊาในแหล่งนํÊานั Êนไม่อาจไหลไปได้

ตามปกต ิ

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ

โครงการจะดําเนินการอยู่ภายในโครงการเท่านั Êน ทั ÊงนีÊ 

การก่อสร้างโครงการไม่มีการถม ปรบัพืÊนทีÉ หรือปิด

กั Êน ซึÉงทําให้แหล่งนํÊาสาธารณะในแผ่นดินและแหล่ง

นํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอืเปลีÉยนทศิทางหรอืทําให้

นํÊาในแหล่งนํÊานั Êนไม่อาจไหลไปไดต้ามปกต ิ

 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-4 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 (4) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการเปลีÉยนสภาพธรรมชาติ

ของพืÊนทีÉพรุ และป่าชายเลน เวน้แต ่

  (ก) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวจิยัทางวิชาการ การ

คุม้ครอง การฟืÊนฟู การเพาะพนัธุ์พชืและสตัว์นํÊา โดยตอ้ง

ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

  (ข) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกิจ หรือ

หน่วยงานอืÉนของรฐัในพืÊนทีÉป่าชายเลนทีÉได้รบัการผ่อนผนั

จากคณะรฐัมนตรใีห้ใช้ประโยชน์ได ้ และไดร้บัอนุญาตตาม

กฎห ม าย ทีÉ เ กีÉ ย ว ข้อ ง โ ดยต้อ ง ได้ รับค ว าม เห็น จา ก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอนําไปประกอบการขออนุญาต 

ทั ÊงนีÊ  ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอ

ประกอบการขอรบัความเห็นจากคณะกรรมการตามขอ้ 17 

ดว้ย 

- โครงการไม่อยู่ในพืÊนทีÉพรุ ป่าชายเลน และแหล่ง

หญ้าทะเล 

(5) การขุดลอกร่องนํÊา เวน้แต่เป็นการบํารุงรกัษาทางนํÊา 

หรอืการดาํเนินการเพืÉอความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- ภายในโครงการไม่มกีารขุดลอกร่องนํÊาแต่อย่างใด 

 

(6) การปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊา เวน้แต่ 

(ก) กรณีทีÉได้รบัอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านนํÊาไทย 

(ข) กระชังเลีÊยงสตัว์นํÊ าหรือปะการงัเทียมทีÉได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเท่านั Êน ไม่มกีาร

ปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊาแต่อย่างใด 

(7) การปล่อยทิÊงมลพษิลงสูแ่หล่งนํÊาหรอืทะเล เวน้แต่เป็น

กรณีทีÉได้ผ่านการบําบัดตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด

แลว้ 

- นํÊ า เ สียทีÉผ่ านการบําบัดแล้ว  ค่ า  BODอ อ ก  20 

มลิลกิรมั/ลิตร จะปล่อยไปตามท่อระบายนํÊาคอนกรตี

ตามแนวถนนของโครงการ ทีÉมีบ่อพักนํÊาคอนกรีต

เสริมเหล็กพร้อมฝาปิด เป็นระยะอยู่ โดยรอบพืÊนทีÉ

โครงการ ลงบ่อตรวจคุณภาพนํÊ า เพืÉอตรวจสอบ

คุณภาพนํÊาใหไ้ดม้าตรฐานนํÊาทิÊง แลว้ระบายผ่านภาระ

จํายอม ก่อนออกสู่ลํารางสาธารณประโยชน์ ดา้นทศิ

ตะวนัตกของโครงการต่อไป 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-4 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี 3 ทา้ย

ประกาศนีÊ เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวจิยัทางวิชาการ การ

คุม้ครอง การเพาะพนัธุ์ การเพาะเลีÊยง หรอืกจิการสวนสตัว์

ซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการครอบครอง

เพืÉอการเพาะพันธุ์ การเพาะเลีÊยงหรือกิจการสวนสตัว์

สาธารณะซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการไม่มีการจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม

ตามทีÉกําหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 (9) การขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั 

เพืÉอการคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปนีÊ 

(ก) บรเิวณทีÉมคีวามลาดชนัเกนิกว่าร้อยละ 35 

(ข) พืÊนทีÉทีÉมคีวามสงูจากระดบันํÊาทะเลปานกลางเกิน

กว่า 80 เมตร 

(ค) พืÊนทีÉสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิสาํหรบัพลเมอืงใช้

ร่วมกนั เวน้แต่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง โดย

ตอ้งไดร้บัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอนําไป

ประกอบการขออนุญาต ทั ÊงนีÊ  ให้แนบรายละเอียดของ

โครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอประกอบการขอรบัความเหน็จาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

(ง )  บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทาง

สาธารณะ หรอืรมิฝั Éงตามสภาพธรรมชาตขิองแม่นํÊา ลําคลอง 

หรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ 

(จ) บรเิวณทีÉมโีครงสรา้งทางธรณีวทิยาทีÉสาํคญัหายาก 

และแหล่งทีÉมซีากดกึดาํบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเ วณทีÉมีคุณค่าทาง

ประวตัศิาสตร์ โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

- โครงการไม่มกีารขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผุ 

ทราย หรอืลกูรงั เพืÉอการคา้แต่อย่างใด 

(10) การกระทาํใด ๆ ทีÉก่อใหเ้กดิการเปลีÉยนแปลงลกัษณะ

ทางธรณีสณัฐานทางด้านกายภาพชวีภาพหรอืชีวกายภาพ 

ในพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน หน้าผา ปากนํÊา เว้นแต่การกระทํา

ของส่วนราชการรฐัวสิาหกิจ หรือหน่วยงานอืÉนของรฐั เพืÉอ

ป้องกนัการกัดเซาะชายฝัÉง หรอืเพืÉอความปลอดภัยในการ

เดนิเรอื 

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้เป็นพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน 

หน้าผา ปากนํÊา 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-4 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(11) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้

พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดิน หรอืโผล่พน้ดนิเวน้แต่เป็นการก่อสรา้ง

อาคารของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐั

ทีÉมีความจําเป็นเพืÉอให้บริการสาธารณะและไม่สามารถ

หลกีเลีÉยงได ้

- โครงการไม่มกีารกระทําใดๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิ

ดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดิน หรอืโผล่พ้นดิน 

ทั ÊงนีÊ ในการก่อสรา้ง หากพบหนิดานในบรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการจะไม่เคลืÉอนยา้ยหรอืทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่

ใตพ้ืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ และโผล่พน้ดนิ 

ข้อ 12 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การตดิตั Êงป้ายหรอืการก่อสรา้งสิÉง

ใด ๆ ทีÉสรา้งขึÊนสาํหรบัเพืÉอตดิตั Êงป้าย ตอ้งไดร้บัอนุญาตจาก

หน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิÉน 

แล้วแต่กรณีซึÉงการอนุญาตให้เ ป็นไปตามหลัก เกณฑ ์

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ใหก้ระทาํไดใ้นพืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเลปาน

กลางไม่เกนิ 40 เมตร หรอืพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัไม่เกินรอ้ย

ละ 35 

(2) ไม่มลีกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรอืทศันียภาพและต้อง

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

(3) ในกรณีทีÉกระทําในพืÊนทีÉของเอกชน ใหม้รีะยะห่างจาก

ทีÉดนิโดยรอบในแนวราบบนพืÊนดนิและในอากาศไม่น้อยกว่า

สองเท่าของความสงูของป้ายในแนวดิÉง 

- โครงการไม่มีการติดตั Êงป้ายภายในโครงการแต่

อย่างใด โดยชืÉอโครงการจะติดไว้บริเวณรั Êวของ

โครงการ 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคารเป็น

โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวมตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมาย

ว่าดว้ยอาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั ต้อง

ติดตั Êงหรือจดัให้มีบ่อดกัไขมนัและระบบบําบดันํÊาเสยีก่อน

ปล่อยลงสู่ท่อหรอืทางนํÊาสาธารณะ โดยระบบและนํÊาเสยีทีÉ

บาํบดัแลว้ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการได้จัดให้มีถังบําบัดนํÊ าเสียขั Êนต้นแบบ

เกรอะกรองไรอ้ากาศ จาํนวน 1 ชุด/แปลง สามารถ

รองรบันํÊาเสยีได้ 1 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค่า BODออก  

90 มลิลกิรมั/ลิตร) สําหรบัป้อมยาม สาํนักงานนิติ

บุคคล และส่วนสโมสร โครงการจดัให้มถีงับําบดันํÊา

เสยีขั Êนต้นแบบเกรอะกรองไร้อากาศ จํานวน 1 ชุด/

แปลง สามารถรองรบันํÊาเสยีได ้1 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

(ค่า BODออก  90 มลิลกิรมั/ลติร) เช่นกนั 

- นํÊ าเสียจากบ้านแต่ละหลัง สํานักงานนิติบุคคล 

ป้อมยาม และสโมสร ทีÉผ่านการบําบดัขั Êนตน้แล้ว จะ

ถูกรวบรวมเขา้บ่อผนันํÊา และปั ËมนํÊาดว้ยเครืÉองสบูนํÊา

เสยี ชนิด Submersible Sewage Pumps เขา้สู่ระบบ

บําบัดนํÊ าเสียรวมซึÉงเป็นถังบําบัดนํÊาเสียสําเร็จรูป

ชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอน สามารถรองรบันํÊาเสยี

ได ้125 ลูกบาศก์เมตร/วนั 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 
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ตารางทีÉ 2-4 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 

- นํÊ าเสียทีÉผ่านการบําบัดแล้ว ค่า BODออก 20 

มิลลิกรัม /ลิตร จะปล่อยไปตามท่อระบายนํÊ า

คอนกรตีตามแนวถนนของโครงการ ทีÉมีบ่อพกันํÊา

คอนกรีตเสริมเหล็กพร้อมฝาปิด เป็นระยะอยู่

โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ ลงบ่อตรวจคุณภาพนํÊา เพืÉอ

ตรวจสอบคุณภาพนํÊาให้ได้มาตรฐานนํÊาทิÊง แล้ว

ระบายผ่านภาระจํายอม ก่อนออกสู่ลําราง

สาธารณประโยชน์ ดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ

ต่อไป 

ข้อ 15 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 นอกจากตอ้งปฏบิตัติามหลกัเกณฑท์ีÉ

กําหนดไว้ในประกาศนีÊแล้วก่อนการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือ

เปลีÉยนการใช้อาคาร หรอืดําเนินโครงการหรอืประกอบกจิการ 

ให้จดัทําและเสนอรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นหรอื

รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม แลว้แต่กรณี ต่อ

สาํนักงานโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม

ตามหลกัเกณฑ์ วธิ ีการ และระเบียบปฏิบัติทีÉกําหนดไว้ตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) การจดัทาํรายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

 (ฉ) การจัดสรรทีÉดินเพืÉอเ ป็นทีÉอยู่อาศัยหรือเพืÉอ

ประกอบการพาณิชย์ตามกฎหมายว่าดว้ย การจดัสรรทีÉดนิทีÉมี

จํานวนแปลงทีÉดนิตั Êงแต่ 30 แปลง แต่ไม่ถงึ 500 แปลง หรอืมี

เนืÊอทีÉตั Êงแต่ 1.8 ไร่ แต่ไม่เกนิ 100 ไร่ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรทีÉดิน 

จํานวน 115 แปลง และมเีนืÊอทีÉ 30.17 ไร่ ซึÉงเข่า

ข่ายต้องจัดทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อม

เบืÊองต้น 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 
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2.6.3  ความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัข้อกาํหนดจดัสรรทีÉดินจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 

2546 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2550  

 โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริิ เกาะแก้ว 2 เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรทีÉดิน

ขนาดกลาง
 
เพืÉอการจดัจําหน่ายพรอ้มอาคาร ประเภทบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน จํานวน 115 แปลง ทั ÊงนีÊ การ

ดําเนินโครงการสอดคล้องกับข้อกําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉ ดินจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2546 และ

ข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2550  รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 

2-5 

ตารางทีÉ 2-5 การดาํเนินโครงการตามข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดัภเูกต็ ฯ  

ข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 2 ขนาดและเนืÊอทีÉของทีÉดนิทีÉทาํการจดัสรร 

ข้อ 7 ขนาดและเนืÊอทีÉของทีÉดนิทีÉทาํการจดัสรร  

 

 

7.2 ขนาดกลาง จํานวนแปลงย่อยเพืÉอจําหน่ายตั Êงแต่ 

100-499 แปลง หรอืเนืÊอทีÉทั Êงโครงการ 19-100 ไร่ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรทีÉดินขนาด

กลาง เพืÉอการจดัจําหน่ายพรอ้มอาคารประเภทบา้นเดีÉยว 

2 ชั Êน จํานวน 115 แปลง ขนาดเนืÊอทีÉดนิทั Êงโครงการ 30-

0-67.56 ไร่ หรอื 48,270.24 ตารางเมตร 

ข้อ 8 การจดัสรรทีÉดินเพืÉอทีÉอยู่อาศัย และพาณิชยกรรม 

ทีÉดินแปลงย่อยจะต้องมีขนาดและเนืÊอทีÉของทีÉดินแยก

ประเภท ดงันีÊ 

 

8.1 การจัดสรรทีÉดินเพืÉอการจําหน่ายเฉพาะทีÉด ิน 

หรอื ทีÉดนิพรอ้มอาคารประเภทบา้นเดีÉยว ทีÉดนิแปลงย่อย

ต้องมีขนาดความกว้างหรือความยาวไม่ตํÉากว่า 10.00 

เมตร และเนืÊอทีÉไม่ตํÉากว่า 50 ตารางวา หากความกว้าง 

หรอื ความยาวไม่ไดข้นาดดงักล่าว ตอ้งมเีนืÊอทีÉไม่ตํÉากว่า 

60 ตารางวา 

- แปลงทีÉมีความกว้างน้อยทีÉสุด คือ แปลงทีÉ 3 มีความ

กวา้ง 10.50 เมตร ทีÉดนิแปลงย่อยทีÉเล็กทีÉสุด คอื แปลงทีÉ 

16-17, 30, 36-37, 41, 47-48, 52, 57, 62, 67, 72, 77, 82 

และ 87 มเีนืÊอทีÉ 54.40 ตารางวา หรอื 217.60 ตารางเมตร 

มคีวามกวา้ง 14.50 เมตร 

หมวด 5 ขอ้กําหนดเพืÉอประโยชน์เกีÉยวกบัการคมนาคม 

การจราจร และความปลอดภยั ทีÉกําหนดให ้

 

ข้อ 15 ความกวา้งของหน้าทีÉดนิแปลงย่อยในโครงการแต่

ละแปลงทีÉตดิถนนสําหรบัใช้เป็นทางเขา้ออกของรถยนต์

ตอ้งไม่ตํÉากว่า 4.00 เมตร 

- ความกวา้งของหน้าทีÉดนิแปลงย่อยในโครงการทุกแปลง

ทีÉตดิถนนสําหรบัใช้เป็นทางเข้าออกของรถยนต์ กวา้งไม่

น้อยกว่า 8.00 เมตร 

ข้อ 16 ขนาดของถนนทีÉตอ้งจดัใหม้ใีนการจดัสรรทีÉดนิแต่

ละโครงการ ให้มคีวามกว้างของเขตทางผิวจราจร เป็น

สดัส่วนกบัจาํนวนทีÉดนิแปลงย่อยดงันีÊ 

 

(2)  ถนนทีÉใชเ้ป็นทางเขา้ออกสูท่ ีÉดนิแปลงย่อยตั Êงแต่ 

100-199 แปลง หรือเนืÊอทีÉ 19-50 ไร่ ต้องมีความกว้าง

ของเขตทางไม่ตํÉากว่า 12.00 เมตร โดยมคีวามกว้างผวิ

จราจรไม่ตํÉากว่า 8.00 เมตร  

- โครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรทีÉดินขนาด

กลาง เพืÉอการจดัจําหน่ายพรอ้มอาคารประเภทบา้นเดีÉยว 

2 ชั Êน จาํนวน 115 แปลง ถนนทีÉใชเ้ป็นทางเขา้ออก 22.80 

เมตร ผวิจราจรกว้าง 19.80 เมตร ท่อระบายนํÊาและเขต

ทางขา้งละ 1.50 เมตร  
 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแกว้ 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-5 การดาํเนินโครงการตามข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดัภเูกต็ ฯ (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 17 ถนนทีÉเป็นทางเขา้ออกของโครงการจดัสรรทีÉดนิทีÉ

บรรจบกับทางหลวงแผ่นดนิหรอืทางสาธารณประโยชน์ 

ตอ้งมคีวามกวา้งของเขตทางไม่น้อยกว่าเกณฑ์กําหนด

ตามขอ้ 16 นอกจากจะมเีกณฑบ์งัคบัเป็นอย่างอืÉน 

- ถนนทีÉเป็นทางเข้าออกของโครงการเป็นถนนภาระ

จํายอมทีÉบรรจบกับทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.

3030 มคีวามกวา้ง 10.00 เมตร  

ข้อ 27 ต้องจดัให้มรีะบบไฟส่องสว่าง และต้องติดตั Êงหวั

ดับเพลิงให้เป็นไปตามมาตรฐานของการประปาส่วน

ภูมภิาค 

- โครงการไดต้ดิตั Êงหวัดบัเพลิง จํานวน 8 จุด รศัมี

ครอบคลุมทั Éวบรเิวณโครงการ เพืÉอใหส้ามารถต่อสาย

ฉีดนํÊาเข้าดับเพลิงได้ทนัทีทีÉเกิดเหตุเพลิงไหม้ และ

สามารถเขา้ไปใชง้านไดส้ะดวก 

หมวด 8 ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการอืÉนทีÉจาํเป็นต่อการรกัษา

สภาพแวดล้อม การส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการ

บรหิารชุมชน 

 

ข้อ 32 สวน สนามเดก็เล่น และหรอืสนามกฬีา  

   ให้กนัพืÊนทีÉจดัสวน สนามเดก็เล่น และหรอืสนามกีฬา 

โดยคํานวณจากพืÊนทีÉจดัจําหน่ายไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 

ทั ÊงนีÊ ไม่ใหแ้บ่งแยกออกเป็นแปลงย่อยหลายแห่ง เวน้แต่

เป็นการกนัพืÊนทีÉแต่ละแห่งไวไ้ม่ตํÉากว่า 1 ไร่ โดยจะตอ้งมี

ขนาดและรปูแปลงทีÉเหมาะสมสะดวกแก่การใชส้อย 

- โครงการจดัให้มสีวนสาธารณะเนืÊอทีÉ 1-0-4.44 ไร่ 

หรอื 1,617.76 ตารางเมตร คดิเป็นรอ้ยละ 5.49 ของ

พืÊนทีÉจําหน่าย 

 

 

ข้อ 36 ในกรณีทีÉผูจ้ดัสรรทีÉดินรายใดมคีวามประสงค์ จะ

ใหม้กีารจดัตั Êงนิตบิุคคลหมู่บา้นจดัสรรหรอืนิตบิุคคลตาม

กฎหมายอืÉน ผู้จดัสรรทีÉดินจะต้องจดัพืÊนทีÉให้เป็นทีÉตั Êง

สาํนักงานของนิตบุิคคลหมู่บา้นจดัสรรหรอืนิตบิุคคลตาม

กฎหมายอืÉน อย่างใดอย่างหนึÉง ดงันีÊ 

 

36.1 ทีÉดนิเปล่าต้องมเีนืÊอทีÉไม่น้อยกว่า 20 ตารางวา 

และมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 8.00 เมตร ความยาวไม่ตํÉา

กว่า 10.00 เมตร โดยตําแหน่งทีÉดินให้มีเขตติดต่อกับ

สาธารณูปโภคอืÉนๆ เช่น ถนน สวน สนามเดก็เล่น สนาม

กีฬา และหรือสาธารณูปโภคอืÉนทีÉใช้ประโยชน์ลกัษณะ

เดยีวกนั 

- จดัใหม้พีืÊนทีÉสาํนักงานนิตบิุคคล มเีนืÊอทีÉ 20 ตาราง

วา หรือ 80 ตารางเมตร มีความกว้าง 8.00 เมตร 

ความยาว 10.0 เมตร 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแกว้ 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 
p:\2566\iee\จดัสรรทีÉดนิสราญสริ ิ2\สมบูรณ์\ch2.doc 2-39 บริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) 

 

2.7 การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าทีÉ / ผู้ใช้บริการ และ

พนักงานโครงการ 

โครงการเป็นการจดัสรรทีÉดนิขนาดกลางเพืÉอการอยู่อาศัย จํานวน 115 แปลง มจีํานวนผู้พกั

อาศยัในโครงการสูงสุด 575 คน (คดิจากจํานวนผู้พกัอาศยั 5 คน/หลงั) และมพีนักงานประจําโครงการ 

ไดแ้ก่ พนกังานประจําสาํนกังาน คนสวน และยามรกัษาความปลอดภยั รวมจํานวน 10 คน โดยพนักงาน

ทั Êงหมดไม่ไดพ้กัอาศยัในโครงการ ดงันั Êน จํานวนผู้อยู่อาศยัภายในโครงการทั ÊงสิÊน 585 คน รายละเอยีด

ผูใ้ชส้อยภายในโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-6 

ตารางทีÉ 2-6 จาํนวนผูใ้ช้สอยภายในโครงการ  

ลาํดบั ประเภท 
จาํนวน 

(แปลง) 

ผูใ้ช้บริการ 

(คน/แปลง) 

ผูใ้ช้บริการรวม 

(คน) 

1 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน 115 5 คน/แปลง 575 

2 พนักงาน - - 10 

รวม 7 - 585 

ทีÉมา : บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) 

 

2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้นํÊา 

 1)  ปริมาณนํÊาใช้ 

ปรมิาณนํÊาใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้

นํÊาสําหรบัเครืÉองสุขภณัฑ์ และอืÉน ๆ คดิเป็นปรมิาณนํÊาใช้ในโครงการทั ÊงสิÊน 125.11 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

เป็นความตอ้งการนํÊาใช้สูงสุด (Peak Demand) เท่ากบั 11.73 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง รายละเอยีดการใช้

นํÊา แสดงดงัตารางทีÉ 2-7 และรายการคาํนวณปรมิาณนํÊาใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแกว้ 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-7 ปริมาณการใช้นํÊาของโครงการ   

รายละเอียด จาํนวน ผูใ้ช้บริการ (คน) อตัราการใช้นํÊา 
ปริมาณการใช้นํÊา 

(ลบ.ม./วนั) 

แปลงจดัสรร 115 แปลง 575 200 ลติร/คน/วนั1) 115.00 

อาคารสโมสร 1 หอ้ง 30 คน 30 ลติร/คน/วนั1) 0.90 

สาํนักงานนิตบิุคคล 1 หอ้ง 10 100 ลติร/คน/วนั 1.00 

อาคารป้อมยาม 1 หอ้ง 10 100 ลติร/คน/วนั 1.00 

นํÊาเตมิสระวา่ยนํÊา 189 ตร.ม. - 4.72 มม./ตร.ม./วนั2) 0.89 

นํÊารดนํÊาตน้ไม ้ 3,715.24 - 1.70 ลติร/ตร.ม./วนั.3) 6.32 

รวมปริมาณนํÊาใช้ในโครงการ 125.11 

หมายเหต ุ
1)
 : คดิตามเกณฑ/์มากกวา่เกณฑส์าํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

2)
 : คดิมากกว่าอตัราการระเหยของของสถานีอตุุนิยมวทิยาภูเกต็ 

ทีÉมา : บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) 

 2) แหล่งนํÊาใช้ และระบบจ่ายนํÊา  

 แหลง่นํÊาใชข้องโครงการจะใช้นํÊาประปาจากการประปาส่วนภูมภิาค สาขาภูเกต็ โดยมที่อประปา

ของโครงการต่อเข้ากบัท่อของการประปาส่วนภูมภิาค ด้วยท่อประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 

มลิลเิมตร ผา่นมเิตอรนํ์Êา ก่อนเขา้แจกจา่ยนํÊาดว้ยท่อประปาขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 160 มลิลเิมตร ไปยงั

ถงัเกบ็นํÊาบนดนิขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร ของบ้านแต่ละหลงั สํานักงานนิตบุิคคล ป้อมยาม และถงัเกบ็นํÊา

สาํรองบนดนิขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร สําหรบัอาคารสโมสร นอกจากนีÊบรเิวณพืÊนทีÉสวนสาธารณะ จดัใหม้ี

ถงัเกบ็นํÊาบนดนิขนาด 5 ลกูบาศกเ์มตร จํานวน 2 ถงั ความสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชใ้นแปลงทีÉดนิจดัสรรแต่

ละแปลงประมาณ 2 วนั ผงัระบบประปา และตาํแหน่งหวัจา่ยนํÊาดบัเพลงิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-13 แบบขยายถงั

เกบ็นํÊาสํารอง แสดงดงัรปูทีÉ 2-14 

 3) การสาํรองนํÊาใช้ 

 ปรมิาตรกกัเกบ็นํÊาใชส้าํรอง  = 248  ลกูบาศกเ์มตร 

 ความตอ้งการใชนํ้Êา   = 125.11  ลกูบาศกเ์มตร 

 สามารถสาํรองนํÊาใชใ้นโครงการ  = 248 / 125.11   

      = 1.98  วนั 

ดงันั Êน ความสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชข้องโครงการไดป้ระมาณ 2 วนั  



LEAM
Typewritten Text
รูปที่ 2-13 ผังระบบประปา และตำแหน่งหัวจ่ายน้ำดับเพลิง

LEAM
Typewritten Text
2-41



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 
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รปูทีÉ 2-14 แบบขยายถงัเกบ็นํÊาสาํรอง 

ทีÉมา : บรษิทั แสนสริ ิจาํกดั (มหาชน) 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแกว้ 2 
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2.8.2 การจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู 

1)  ปริมาณนํÊาเสีย 

เมืÉอเปิดดําเนินโครงการ คาดว่าจะมปีรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิจากโครงการทั Êงหมด ประมาณ 117.90

ลกูบาศก์เมตร/วนั คดิจากปรมิาณนํÊาเสยีรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช ้(ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิ

จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2546 และ สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) และไม่คดิ

นํÊาใช้จากสระว่ายนํÊา และรดนํÊาต้นไม ้รายละเอยีดปรมิาณนํÊาเสยีในโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-8 และ

ภาคผนวก ง-1 

ตารางทีÉ 2-8 ปริมาณนํÊาเสียและการจดัการนํÊาเสียของโครงการ 

รายละเอียด 

ปริมาณ 

นํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 

นํÊาเสีย1) 

(ลบ.ม./วนั) 

ถงับาํบดันํÊาเสียเบืÊองต้น ถงับาํบดันํÊาเสียรวม 

อตัราการบาํบดั 

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

จาํนวน 

(ชุด) 

แปลงจดัสรร 115.00 115.00 1 115 
ชนิดเตมิอากาศเลีÊยง

ตะกอน ขนาด 125 

ลูกบาศก์เมตร 

อาคารสโมสร 0.90 0.90 1 1 

สาํนักงานนิตบิุคคล 1.00 1.00 1 1 

อาคารป้อมยาม 1.00 1.00 1 1 

นํÊาเตมิสระวา่ยนํÊา 0.89 - - - - 

นํÊารดนํÊาตน้ไม ้ 6.32 - - - - 

รวมทั ÊงสิÊน 125.11 117.90 - 118  

หมายเหต ุ: 
1)
 คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช ้(ขอ้กาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2546 และ สํานักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) และไม่คดินํÊาใชจ้ากสระวา่ยนํÊา และรดนํÊาตน้ไม ้

ทีÉมา : บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน)  

2) การจดัการนํÊาเสีย 

 นํÊาเสยีจากห้องครวัของบ้านแต่ละหลงั จะผา่นถงัดกัไขมนั ขนาด 0.04 ลกูบาศก์เมตร/วนั จาํนวน 

1 ชุด/แปลง เพืÉอดกัและแยกไขมนั นํÊามนั และเศษอาหาร ก่อนเขา้สู่ถงับําบดันํÊาเสยีข ั Êนตน้ โดยโครงการ

จดัใหม้ถีงับําบดันํÊาเสยีข ั Êนตน้แบบเกรอะกรองไรอ้ากาศ จํานวน 1 ชุด/แปลง สามารถรองรบันํÊาเสยีได ้1 

ลกูบาศก์เมตร/วนั (ค่า BODออก  90 มลิลกิรมั/ลติร) สําหรบัป้อมยาม สํานักงานนิตบุิคคล และส่วนสโมสร 

โครงการจดัให้มถีงับําบดันํÊาเสยีข ั Êนตน้แบบเกรอะกรองไรอ้ากาศ จํานวน 1 ชุด/แปลง สามารถรองรบันํÊา

เสยีได ้1 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คา่ BODออก  90 มลิลกิรมั/ลติร) เช่นกนั  



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแกว้ 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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 นํÊาเสยีจากบ้านแต่ละหลงั สํานักงานนิตบุิคคล ป้อมยาม และสโมสร ทีÉผ่านการบําบดัขั Êนตน้แลว้ 

จะถูกรวบรวมเขา้บ่อผนันํÊา และปั ËมนํÊาดว้ยเครืÉองสูบนํÊาเสยี ชนิด Submersible Sewage Pumps เขา้สู่

ระบบบําบดันํÊาเสยีรวมซึÉงเป็นถงับําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศเลีÊยงตะกอน สามารถรองรบันํÊาเสยี

ได ้125 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ก่อนระบายนํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแลว้ (ค่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร) ลงบ่อ

ตรวจคุณภาพนํÊา เพืÉอตรวจสอบคุณภาพนํÊาให้ไดม้าตรฐานนํÊาทิÊง แล้วระบายผ่านภาระจํายอม ก่อนออกสู่

ลาํรางสาธารณประโยชน์ ดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป 

 โครงการจดัสรรทีÉดนิ สราญสริ ิเกาะแกว้ 2 เป็นโครงการประกอบกจิการจดัสรรทีÉดนิจํานวน 115 

แปลง จดัใหเ้ป็นทีÉดนิจดัสรรประเภท (ข) ทีÉดนิจดัสรรทีÉรงัวดัแบ่งเป็นแปลงยอ่ยเพืÉอจําหน่าย ตั Êงแต่ 100 

ถงึ 499 แปลง หรอืเนืÊอทีÉ 19 ถงึ 100 ไร่ ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากทีÉดนิจดัสรร (กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร) 

นํÊาเสยีของโครงการทีÉผา่นการบําบดัแลว้ ค่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร สําหรบัการกําจดัตะกอนส่วนเกนิ 

(Excess Sludge) จะมกีารกําจดัตะกอนโดยจา้งรถเอกชนเขา้มาดําเนินการสูบไปกําจดัเป็นประจําทุก 6 

เดอืน   

 สว่นประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบําบดันํÊาเสยี แสดงดงัตารางทีÉ 2-9 ผงัระบบระบายนํÊา

เสยี แสดงดงัรปูทีÉ 2-15 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบําบดันํÊาเสยี แสดงดงัรปูทีÉ 2-16 แบบขยายถงัดกัไขมนั

และถงับาํบดันํÊาเสยีแบบเกรอะกรองไรอ้ากาศ แสดงดงัรปูทีÉ 2-17 แบบขยายถงับาํบดันํÊาเสยีรวม แสดงดงั

รูปทีÉ 2-18 และแบบขยายบ่อผนันํÊา บ่อตรวจสภาพนํÊา และบ่อดกัขยะ แสดงดงัรูปทีÉ 2-19 และรายการ

คาํนวณระบบบําบดันํÊาเสยี แสดงในภาคผนวก ง-2 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแกว้ 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 
p:\2566\iee\จดัสรรทีÉดนิสราญสริ ิ2\สมบูรณ์\ch2.doc 2-45 บริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) 

 

ตารางทีÉ 2-9 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดันํÊาเสีย 

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย 
ระบบบาํบดันํÊา

เสีย 

เกณฑ์ทีÉใช้ในการประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลกระประเมินเทียบ

กบัเกณฑ์ทีÉใช้ 

1. ถงัเกรอะกรองไร้อากาศ (ขนาด 1.00 ลูกบาศกเ์มตร) 

1.1 ส่วนเกรอะ    

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250 ไม่น้อยกว่า 250* - 

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 1.00 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 24 - - 

1.2 ส่วนกรองไรอ้ากาศ    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 0.50 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 12 - - 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 90 - - 

2. ระบบบาํบดันํÊาเสียรวม ชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอน (ขนาด 125 ลูกบาศกเ์มตร) 

2.1 ส่วนบอ่สูบนํÊาเสีย    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 4.50 - - 

2.2 ส่วนกรองเติมอากาศ    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 18.93 - - 

MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 3,000 2,000-4,000* ผ่าน 

F/M (กโิลกรมัBOD/กโิลกรมัMLSS) 0.20 0.1-0.3* ผ่าน 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 3.85 - - 

2.3 ส่วนตกตะกอน     

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 10.69 - - 

พืÊนทีÉผวินํÊาลน้ (ตารางเมตร) 5.25 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 2.17 - - 

2.4 ประสิทธิภาพของระบบ    

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 90 - - 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20 ไม่เกนิ 30** ผ่าน 

หมายเหตุ : 
1)
  สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

   
2)
 มาตรฐานนํÊาทิÊงทีÉดนิจดัสรรประเภท (ข) ทีÉดนิจดัสรรทีÉรงัวดัแบ่งเป็นแปลงย่อยเพืÉอตั Êงแต่ 100 ถงึ 499 แปลง หรอืเนืÊอทีÉ 19 

ถงึ 100 ไร่ ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากทีÉดนิจดัสรร 
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รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแกว้ 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-16 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสีย 

ทีÉมา : บรษิทั แสนสริ ิจํากดั (มหาชน) 

นํÊาเสยีจากครวั 

ถงัดกัไขมนั 

BODออก 20 ml/l 

ถงัตกตะกอน  

ปรมิาตร = 10.69 ลูกบาศก์เมตร 

พืÊนทีÉผวินํÊาลน้ = 5.25 ตารางเมตร 

ระยะเวลาเกบ็กกั = 2.17 ชั Éวโมง 

 

ส่วนกรองเติมอากาศ (Aeration Tank)  

ปรมิาตร = 18.93 ลูกบาศก์เมตร 

MLSS = 3,000 มลิลกิรมั/ลติร 

F/M = 0.20 กโิลกรมัBOD/กโิลกรมัMLSS 

ระยะเวลาเกบ็กกั 3.85 ชั Éวโมง 

BODออก 90 ml/l 

นํÊาเสยีจากสว้ม/อาบ/ซกัลา้ง 

จากสโมสร 

BODเขา้ 250 ml/l 

ส่วนเกรอะ 

ปรมิาตร = 1 ลูกบาศก์เมตร 

ประสทิธภิาพสว่นเกรอะ = 40% 

BOD5 ของนํÊาเสยี = 250 มลิลกิรมั/ลติร 

ระยะเวลาเก็บกกั = 24 ชั Éวโมง 

นํÊาเสยีจากสว้ม/อาบ/ซกัลา้ง 

จากบา้น, ป้อมยาม และสาํนักงานนิตบุิคคล 

BODเขา้ 250 ml/l 

ส่วนกรองไรอ้ากาศ 

ปรมิาตร = 0.50 ลูกบาศก์เมตร 

ประสทิธภิาพสว่นกรองไร้อากาศ = 40% 

BOD5 ของนํÊาเสยี = 90 มลิลกิรมั/ลติร 

ระยะเวลาเก็บกกั = 12 ชั Éวโมง 

ถงัเกรอะ-กรองไร้อากาศ 

บอ่ผนันํÊา 

ขนาด 15.52 ลูกบาศก์เมตร 

ส่วนเกรอะ 

ปรมิาตร = 1 ลูกบาศก์เมตร 

ประสทิธภิาพสว่นเกรอะ = 40% 

BOD5 ของนํÊาเสยี = 250 มลิลกิรมั/ลติร 

ระยะเวลาเก็บกกั = 24 ชั Éวโมง 

ส่วนกรองไรอ้ากาศ 

ปรมิาตร = 0.50 ลูกบาศก์เมตร 

ประสทิธภิาพส่วนกรองไร้อากาศ = 40% 

BOD5 ของนํÊาเสยี = 90 มลิลกิรมั/ลติร 

ระยะเวลาเกบ็กกั = 12 ชั Éวโมง 

รถสบูตะกอน 

ลงบอ่ตรวจคุณภาพนํÊา แลว้ระบายผ่านภาระจาํยอม  

ก่อนออกสูล่ํารางสาธารณประโยชน์ ดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป 

 

ระบบบาํบดันํÊาเสียรวม 

ชนิดเตมิอากาศเลีÊยงตะกอน  

ขนาด 125 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

ส่วนบอ่สบูนํÊาเสีย 

ปรมิาตร = 4.50 ลูกบาศก์เมตร 

ห
มุน

เว
ยีน

ตะ
กอ

น 
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รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน สราญสิริ เกาะแก้ว 2 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.8.3 การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม 

การระบายนํÊาฝนของโครงการ จะแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คอื จากหลงัคา และจากถนนและพืÊนดนิ 

โดยการระบายนํÊาฝนบนพืÊนดนิและถนนจะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รูปแบบ คอืการซมึลงใต้ดนิตาม

บรเิวณสวนหยอ่มและพืÊนทีÉสเีขยีว อกีรปูแบบคอืการใหนํ้Êาฝนไหลไปตามความลาดชนัของภูมปิระเทศ ซึÉง

นํÊาฝนสว่นนีÊจะไหลลงสู่บ่อพกัคอนกรตีเสรมิเหลก็ผา่นท่อระบายนํÊาโครงการ 

การระบายนํÊาของโครงการ เป็นระบบท่อรวม ซึÉงเป็นระบบทีÉทําหน้าทีÉรวบรวมนํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บําบดัขั Êนตน้ของบา้นแตล่ะหลงัและนํÊาฝนไปยงับ่อผนันํÊา จากนั Êนเขา้สูถ่งับําบดันํÊาเสยีรวม โดยรายละเอยีด

ของระบบรวบรวมนํÊาเสยี มดีงันีÊ 

ในกรณีทีÉฝนไม่ตก นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัขั Êนต้นจากบ้านแต่ละหลงัจะไหลไปตามระบบท่อรวม 

ไปยงับ่อผนันํÊา นํÊาเสยีทั Êงหมดจะไหลเขา้สู่ระบบบําบดันํÊาเสยีรวมของโครงการ  

ในกรณีทีÉฝนตก นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัข ั Êนต้นจากบ้านแต่ละหลงัและนํÊาฝนจะไหลไปตามระบบ

ท่อรวมไปยงับ่อผนันํÊา นํÊาเสยีทั ÊงหมดและนํÊาฝนบางส่วนจะไหลเขา้สู่ระบบบําบดันํÊาเสยีรวม ส่วนนํÊาฝนจะ

ล้นเขา้สู่ท่อระบายนํÊาคอนกรตีไปยงับ่อหน่วงนํÊา 

นํÊาฝนจากหลงัคาและถนน จะรวบรวมลงสู่บ่อพกันํÊา คสล. เป็นระยะอยู่โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ 

แลว้ปล่อยไปตามท่อระบายนํÊาคอนกรตีตามแนวถนนของโครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร

0.80 เมตร , 1.00 เมตร และ 1.20 เมตร ความลาดเอยีง 1: 1000 ผ่านบ่อพกันํÊา คสล. เป็นระยะอยู่

โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ไหลผา่นบ่อผนันํÊาทีÉมตีะแกรงดกัขยะก่อน

ลงสู่บ่อหน่วงนํÊา ซึÉงโครงการออกแบบบ่อหน่วงนํÊาให้มกีารกกัเก็บนํÊาฝนไว้ภายในบ่อหน่วงนํÊา ปรมิาตร 

524 ลกูบาศกเ์มตร เพืÉอรองรบันํÊาฝนทีÉตอ้งกกัเกบ็เท่ากบั 501.715 ลกูบาศกเ์มตร สําหรบัอตัราการระบาย

นํÊาก่อนพฒันาโครงการเท่ากบั 0.403 ลกูบาศก์เมตร/วนิาท ีและอตัราการระบายนํÊาหลงัพฒันาโครงการ

เท่ากับ 0.912 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดงันั Êน โครงการได้ควบคุมอัตราการระบายนํÊาได้สูงสุด 0.363 

ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีโดยใชท้่อระบายนํÊาออกเป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.80 เมตร ทําใหอ้ตัราการ

ระบายนํÊาหลงัพฒันาโครงการมคี่าไม่มากไปกว่าอตัราการระบายนํÊาก่อนพฒันาโครงการ ก่อนระบายผ่าน

ภาระจํายอม ออกสู่ลาํรางสาธารณประโยชน์ ดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป 

 สําหรบัการพดัพาตะกอนดนิลงสูบ่่อพกันํÊาและบ่อหน่วงนํÊา โครงการจะมกีารขุดลอกเมืÉอมปีรมิาณ

ตะกอนดนิสะสมในบ่อ ผงัระบบระบายนํÊาฝน แสดงดงัรปูทีÉ 2-20 และแบบขยายบอ่หน่วงนํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 

2-21 รายการคาํนวณอตัราการระบายนํÊาและบ่อหน่วงนํÊา แสดงในภาคผนวก ง-3 

 สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

 ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิจงัหวดัภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2560 ขอ้ 3 ใหย้กเลกิความใน

ขอ้ 13.7 (1) ของขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2546 และใหใ้ชค้วามตอ่ไปนีÊแทน 

 (1) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายในของท่อระบายนํÊาขนาดเลก็ทีÉสุด ไม่ตํÉากว่า 60 เซนตเิมตร 

ยกเวน้ในกรณีเลอืกใชร้ะบบระบายนํÊาเสยีแยกจากระบบระบายนํÊาฝน 
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