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บทท่ี 1 

บทน า 

 โครงการโรงแรม อนิโดชนี ภูเกต็ ตัง้อยูท่ี ่ทางหลวงแผน่ดนิสายหาดสุรนิทร ์- หาดราไวย ์(4233) 
ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จงัหวดัภูเก็ต เจ้าของโครงการ คือ บรษิัท อินโดชนี พรอพเพอร์ตี้ส์ จ ากัด 
ส านักงานแห่งใหญ่ ตัง้อยู่เลขที่ เลขที่ 328/66 ถนนพระบารม ีต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จงัหวดัภูเก็ต 
กรรมการของบรษิทัม ี1 คน ตามรายชือ่ดงัตอ่ไปนี้ 1. นายธนเดช พรียากรกุล/ จ านวนหรอืชือ่กรรมการซึง่
ลงชือ่ผกูพนับรษิทัไดค้อื กรรมการหนึ่งคนลงลายมอืชือ่ และประทบัตราส าคญัของบรษิทั/  

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการโรงแรม อนิโดชนี ภูเกต็ ตัง้อยูท่ี ่ทางหลวงแผน่ดนิสายหาดสุรนิทร ์- หาดราไวย ์(4233) 
ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จงัหวดัภูเกต็ ซึ่งจงัหวดัภูเกต็เป็นศูนยก์ลางการท่องเทีย่วทางทะเลทีม่ชีื่อเสยีง
ในระดับโลก มีแหล่งท่องเที่ยวและกิจกรรมการท่องเที่ยวมากมายหลายประเภท  อีกทัง้จ านวน
นักท่องเทีย่วในจงัหวดัภูเก็ตมแีนวโน้มเพิม่ขึน้อย่างต่อเนื่อง ในปี 2560 จ านวนนักท่องเที่ยวทัง้ชาวไทย
และชาวตา่งประเทศ อยูท่ี ่4,922,161 คน ดงันัน้ โครงการจงึตอ้งการพฒันาทีด่นิของโครงการเป็นโรงแรม 
เพือ่เป็นการตอบสนองความตอ้งการ และเพิม่ทางเลอืกใหก้บันกัท่องเทีย่วทีม่องหาทีพ่กัผอ่นหยอ่นใจ 

โครงการโรงแรม อนิโดชนี ภูเกต็ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม ภายในโครงการ
ประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ 5 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งพกั จ านวน 3 อาคาร และอาคารบรกิาร จ านวน 2 
อาคาร มหีอ้งพกัรวมทัง้สิน้ จ านวน 88 ห้องพกั พื้นทีโ่ครงการตัง้อยู่บนพื้นที่โฉนดที่ดนิ จ านวน 4 ฉบบั 
ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 10828 10829 10832 และ 18402 มีขนาดเนื้อที่ดินรวมทัง้หมด 5 ไร่ 64.60 
ตารางวา หรอืคดิเป็น 8,258.40 ตารางเมตร แต่น ามาใช้พฒันาเป็นโครงการ 3 ไร่ 91.52 ตารางวา หรอื
คดิเป็น 5,166.08 ตารางเมตร 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการด าเนินการโครงการ 

สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบนัเป็นพื้นที่ลาดเชงิเขา มอีาคารส่วนเดมิเป็นอาคารสูง 3 ชัน้ ที่จะท า
การรือ้ถอน จ านวน 2 อาคาร ส าหรบัการใช้ประโยชน์ที่ดนิบรเิวณใกล้เคยีงโดยรอบ พื้นที่ส่วนใหญ่เป็น
พื้นที่ทะเล พื้นที่ป่าไม้ พื้นที่ป่าละเมาะ/ไม้พุ่มและพื้นที่บริการท่องเที่ยว โครงการมีการด าเนินการ
สอดคลอ้งตาม  

1) กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 และฉบบัแก้ไขเพิม่เตมิ (ฉบบัที ่
4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ.2518 ซึง่ไดก้ าหนดทีด่นิบรเิวณโครงการ
เป็นท่ีดินประเภทอนุรกัษ์ป่าไม้ (สีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว) บริเวณหมายเลข 8.10  

2) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 พื้นที่โครงการจดัอยู่ในบริเวณท่ี 1 และ
บริเวณท่ี 2 ตามแผนทีแ่นบท้ายประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดเขต
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พืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของ
โครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้มฯ ก าหนด 

 3) กฎกระทรวงฉบบัที่ 15 (พ.ศ.2529) ออกตามความในพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 พบว่า พื้นที่โครงการจดัอยู่ในบริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 3 ตามกฎกระทรวงฉบับดงักล่าว ซึ่ง
โครงการไม่ไดอ้ยูใ่นขอ้ห้ามกระท าการหรอืประกอบกจิกรรมตามที่กฎกระทรวงฯ ก าหนด ดงันัน้ การใช้
ประโยชน์ทีด่นิของโครงการจงึสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฯ ดงักลา่ว 

1.3 การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ 

 ในการเลอืกที่ตัง้โครงการและวธิกีารด าเนินโครงการที่เหมาะสม จะพจิารณาจากพื้นที่โครงการ 
วธิกีารด าเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยค านึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการด าเนินโครงการ  

โครงการโรงแรม อนิโดชนี ภูเกต็ ตัง้อยูท่ี ่ทางหลวงแผน่ดนิสายหาดสุรนิทร ์- หาดราไวย ์(4233) 
ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู ้จงัหวดัภูเกต็ ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ 5 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร
ห้องพกั จ านวน 3 อาคาร และอาคารบรกิาร จ านวน 2 อาคาร มหี้องพกัรวมทัง้สิ้น จ านวน 88 ห้องพกั 
ความสูงของอาคารเมื่อวดัจากพื้นดนิถงึส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร มรีะดบัความสูง เท่ากบั 11.95 เมตร 
ภายในโครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอย่างครบครนั หลกัเกณฑ์ในการเลอืกที่ตัง้โครงการและวธิกีาร
ด าเนินโครงการอาศยัหลกัเกณฑต์า่งๆ แสดงดงัตารางท่ี 1-1 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ  

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูประเทศ 
และธรณีวิทยา 

โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พื้ น ที่ ที่ มี
สภาพแวดล้อมทีด่ ีเหมาะส าหรบัการ
อยู่อาศัย จึงมีความส าคัญต่อการ
เลอืกทีต่ ัง้โครงการท าใหโ้ครงการเกดิ
ความน่าสนใจขึน้มกีารเปิดมมุมองให้
สอดคลอ้งกบัสภาพแวดล้อมโดยรอบ
ที่ตัง้ และสามารถมองเหน็กจิกรรมที่
เกิดขึ้นในบรเิวณใกล้เคยีงเพื่อท าให้
เกิดความรู้สึกต้ องการอยู่ อาศัย 
ส าหรบัสภาพทางธรณีวิทยาต้องมี
ความปลอดภยัในการก่อสรา้งอาคาร 

โครงการโรงแรม อนิโดชนี ภูเกต็ ตัง้อยู่ที่ ทางหลวง
แผ่นดินสายหาดสุรินทร์ - หาดราไวย์ (4233) ต าบล      
ป่าตอง อ าเภอกะทู้ จงัหวดัภูเก็ต อยู่ในพื้นที่เทศบาล
เมืองป่าตอง ส าหรบัอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบ
โครงการ ทศิเหนือตดิกบัอาคารชุด อนิโดชนี ทศิใตต้ดิกบั
ทางหลวงแผ่นดินสายหาดสุรินทร์ - หาดราไวย์ (4233) 
กว้าง 15.50 เมตร (รวมเขตทาง) ทิศตะวนัออกติดกับ   
ล ารางสาธารณประโยชน์ กว้าง 4.0-5.0 เมตร และ        
ทศิตะวนัตกตดิกบัอาคารชุด อนิโดชนี ซึ่งสภาพแวดล้อม
โดยรอบเหมาะแก่การพกัผอ่น 

จากแผนที่ธรณีวิทยาประเทศไทย (กรมทรพัยากร
ธรณี, 2556) พบว่า บรเิวณพื้นที่โครงการมลีกัษณะเป็น
หินแกรนิตโต๊ะแซะ มสัโคไวด์-ไบโอไทต์ แกรนิต เม็ด
ละเอยีดถงึหยาบปานกลาง เน้ือสม ่าเสมอถงึเน้ือดอก อาย ุ
84 + 1 ลา้นปี ยคุครเีทเชยีส 

สภาพภมิูอากาศ สภาพภูมอิากาศของพืน้ที่โครงการมี
ทิศทางลมที่เหมาะสม และสามารถ
ถ่ายเทอากาศไดด้ ีเหมาะส าหรบัการ
อยู่อาศัย ไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน
และสิง่แวดลอ้มใกลเ้คยีง 

ทิศทางลมส่วนใหญ่เป็นลมตะวันตก (เมษายน-
ตุลาคม) และลมตะวนัออก (พฤศจิกายน-มีนาคม) ซึ่ง
เป็นไปตามฤดูกาล ความเร็วลมเฉลี่ยมีไม่มากนัก 
ผลกระทบด้านการบดบงัทิศทางลมต่ออาคารข้างเคียง
เพียงเล็กน้อย และเกิดเป็นช่วงเวลาสัน้ๆ ประกอบกับ
ทศิทางลมจะเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา อกีทัง้การออกแบบ
การวางตัวอาคารของโครงการได้มีการเว้นระยะห่าง 
ระยะร่นเพียงพอ ไม่มีการก่อสร้างตวัอาคารชิดแนวเขต
ที่ดิน ท าให้เกิดการไหลเวียนของลมได้ดี พร้อมกันน้ี
โครงการยงัจดัให้มีพื้นที่สีเขียว (Buffer Zone) เพื่อช่วย
สร้างความร่มรื่นอีกด้วย ซึ่งช่วยกรองเสียง ฝุ่ นละออง 
และเพิม่ความรม่รื่นใหแ้ก่ผูท้ีอ่ยูอ่าศยัในโครงการ 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

การสญัจร พื้นที่ตัง้โครงการควรจะเข้าถึงได้
สะดวก และมคีวามชดัเจนอยู่ใกล้กบั
เสน้ทางคมนาคมที่เชื่อมต่อกบัถนน
หลกั และถนนสายรองในบรเิวณทีต่ ัง้
โครงการ และเป็นปัจจยัหน่ึงทีส่ าคญั
ของการตดัสินใจในการอยู่อาศยัใน
โครงการ 

การพฒันาพื้นที่โครงการเป็นโรงแรมอาจส่งกระทบ
ต่อระบบการคมนาคมขนส่งต่อพื้นที่โดยรอบได้  โดย
ทางเข้าสู่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทาง
รถยนต์ ซึ่งสามารถเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการได้ 3 
เสน้ทาง ดงัน้ี 

เส้นทางที่ 1 จากสามแยกวดัสุวรรณคีรีวงศ์ เข้าสู่
ถนนพระบารมี (ทางหลวงแผ่นดินสายกะทู้ -  ป่าตอง)     
มุ่งหน้าไปทางหาดป่าตองประมาณ 1.48 กโิลเมตร เลี้ยว
ขวาบริเวณสามแยกถนนพระบารมีตัดกบัถนนทวีวงศ ์
(ถนนเลียบหาดป่าตอง) มุ่งหน้าไปทางต าบลกมลา
ประมาณ 1.70 กิโลเมตร จะถึงทางเข้าพื้นที่โครงการอยู่
ทางขวามอื 

เสน้ทางที ่2 จากถนนทววีงศ ์(ถนนเรยีบหาดป่าตอง) 
บริเวณสวนสาธารณะ มุ่งหน้าสู่หาด กะหลิม ประมาณ 
700 เมตร เลีย้วซา้ยบรเิวณสามแยกถนนพระบารมตีดักบั
ถนนทวีวงศ์ มุ่งหน้าไปทางต าบลกมลา ประมาณ 1.70 
กโิลเมตร จะถงึทางเขา้พืน้ทีโ่ครงการอยูท่างขวามอื 

เส้นทางที่  3 จากห้างบิ๊กซี มาร์เก็ต ต าบลกมลา      
มุ่งหน้าสู่หาดกะหลมิ ไปตามทางหลวงสายหาดสุรนิทร์-
หาดราไวย์ (4233) ประมาณ  5.00 กิโลเมตร จะถึง
ทางเขา้พืน้ทีโ่ครงการอยูท่างซา้ยมอื 

ซึ่งจะเห็นได้ว่าผู้พกัอาศัยมีทางเลือกในการสญัจร
เขา้-ออกไดห้ลายเสน้ทาง และมรีะบบโครงข่ายการจราจร
ทีค่รอบคลุมเชื่อมต่อกบัทีต่่างๆ ไดอ้ยา่งสะดวก 

ถนนสายหลกัที่มุ่งหน้าเข้าสู่พื้นที่โครงการ คอื ทาง
หลวงแผ่นดนิสายหาดสุรนิทร ์- หาดราไวย์ (4233) ตอน
ถลาง-หาดราไวย ์เป็นถนนลาดยางแอลฟัลด ์มชี่องจราจร 
4 จราจร ไม่มีเกาะกลาง ขนาดผิวจราจรกว้างประมาณ 
13.50 เมตร ความกว้างไหล่ทางด้านละ 1.00 เมตร จาก
การส ารวจมีสภาพการจราจรทัง้หมดคล่องตวั ไม่ติดขดั 
การหยดุจอดทีท่างแยกมน้ีอย 

ทางเข้า-ออกโครงการ จะเชื่อมต่อกับทางหลวง
แผ่นดนิสายหาดสรุนิทร ์- หาดราไวย ์(4233) ความกวา้ง 
8.74 เมตร มกีารเดนิรถสองทศิทาง (Two way) 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

โครงสร้างบริการ
สาธารณะพืน้ฐาน  
 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นสิง่อ านวย
ความสะดวกในพื้ นที่ ที่ สาม ารถ
รองรบัได้เพียงพอต่อความต้องการ
ของโครงการทัง้ปัจจุบนัและอนาคต
เมื่อชุมชนเกดิการขยายตวักส็ามารถ
อ านวยความสะดวกให้กบัโครงการ
พรอ้มทัง้มสีรา้งความสะดวกแก่ผูเ้ขา้
มาใชโ้ครงการ 

บรเิวณพืน้ที่โครงการมรีะบบสาธารณูปโภคพืน้ฐาน 
ซึ่งเป็นสิ่งอ านวยความสะดวกและเพียงพอต่อความ
ตอ้งการ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

- น ้าใช้ โครงการจะใช้น ้าประปาจากการประปาส่วน
ภูมิภาคเป็นแหล่งน ้ าใช้หลัก น ้ าซื้อจากรถบรรทุกน ้ า
เอกชนเป็นแหล่งน ้าใชส้ ารอง 

- ไฟฟ้า โครงการขอรบับริการด้านไฟฟ้าจากการ
ไฟฟ้าสว่นภูมภิาคป่าตอง จงัหวดัภูเกต็ 

- การเก็บขนขยะมูลฝอย โครงการจะขอความ
อนุเคราะห์ให้เทศบาลเมืองป่าตองเข้ามาเก็บขนขยะ
ใหก้บัโครงการไดทุ้กวนั 

- ระบบสื่อสาร/โทรศพัท์ มกีารใช้บรกิารครอบคลุม
ทัว่ทัง้พืน้ที ่

- การบ าบัดน ้ าเสีย น ้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะ
ผา่นระบบฆา่เชือ้ดว้ยคลอรนี ก่อนเขา้สู่ถงัเกบ็น ้ารไีซเคลิ 
จากนัน้จะเขา้สู่ระบบกรองคารบ์อน และกรองทราย ก่อน
น าไปใช้รดน ้าต้นไม้และพื้นที่สเีขยีวภายในโครงการดว้ย
การรดน ้ าชนิดหยดซึมดิน โดยในช่วงฤดูร้อนโครงการ
สามารถน าน ้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดมาใช้รดน ้าต้นไม้ได้
ทัง้หมด ส่วนในช่วงฤดูฝน มปีรมิาณน ้าคงเหลอืบางส่วน
โครงการจะระบายลงสู่ท่อรวบรวมน ้ าเสียของเทศบาล
เมอืงป่าตองต่อไป   

- การระบายน ้ า โครงการจะรวบรวมน ้ าฝนลงท่อ
ระบายน ้ าฝนโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) 
น ้าฝนจากส่วนน้ีจะรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า ก่อนระบาย
ลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะตามแนวทางหลวงแผน่ดนิสาย
หาดสรุนิทร ์- หาดราไวย ์(4233) ต่อไป 

การใช้ท่ีดิน 
 

ที่ตัง้โครงการต้องมีความเหมาะสม
และสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์
ทีด่นิโดยรอบ 

การใช้ประโยชน์ทีด่นิบรเิวณใกล้เคยีงโดยรอบ พืน้ที่
ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ทะเล พื้นที่ป่าไม้ พื้นที่ป่าละเมาะ/ไม้
พุม่และพืน้ที่บรกิารท่องเทีย่ว ดงันัน้ การด าเนินโครงการ
โรงแรม จงึสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดยรอบ  
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย
ต่างๆ  
 

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิตอ้ง
สอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวม 

โครงการตัง้อยูต่ามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวม
จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 และฉบบัแก้ไขเพิม่เตมิ (ฉบบัที่ 4) 
พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผงัเมือง 
พ.ศ.2518 ซึ่งได้ก าหนดที่ดินบริเวณโครงการเป็น ท่ี ดิน
ประเภทอนุรกัษ์ป่าไม้ (สีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว) 
บริเวณหมายเลข 8.10 

ความสอดคล้องตามข้อก าหนด : โครงการประกอบ
กิจการประเภทโรงแรม จ านวน 88 ห้องพกั จดัเป็นการใช้
ประโยชน์ที่ดนิเพื่อการท่องเที่ยว ซึ่งจดัเป็นกิจการหลกั มี
ทีว่า่งรอ้ยละ 54.44 ของพืน้ทีโ่ครงการ และการใช้ประโยชน์
ที่ดนิของโครงการไม่ไดอ้ยู่ในข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดนิ
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด ดงันัน้ การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของ
โครงการจึงสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่
ก าหนดไว ้

 ลกัษณะโครงการตอ้งสอดคลอ้งกบั
ป ระก าศกระท รวงท รัพ ยาก ร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ
พืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 

พื้นที่โครงการจดัอยู่ในบริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 2 
ตามแผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 
2560  

ความสอดคล้องตามข้อก าหนด : พืน้ทีโ่ครงการเป็น
พืน้ที่ลาดเชงิเขา โดยพืน้ที่โครงการตัง้อยู่ในพืน้ที่บริเวณท่ี 
1 และบริเวณท่ี 2 ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี  

บริเวณท่ี 1 คดิเป็นพื้นที่ 289.35 ตารางเมตร มพีื้นที่
ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 100.00 โดยแบ่งพื้นที่
บรเิวณที ่1 ออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่     

บรเิวณที่ 1A พื้นที่ความชนัเฉลี่ยน้อยกว่าร้อยละ 20 
ไม่มกีารก่อสรา้งอาคารใดๆ ขนาดพืน้ที่ดนิในโซนน้ีเท่ากบั  
139.13 ตารางเมตร 

บริเวณที่ 1B พื้นที่ความลาดชนัตัง้แต่ร้อยละ 20 ถึง
ร้อยละ 35 ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ ขนาดพื้นที่ดนิใน
โซนน้ีเท่ากบั 150.22 ตารางเมตร มีที่ว่างที่น ้ าซึมผ่านได ้
ร้อยละ 75.91 ของที่ดินบรเิวณน้ี โดยมไีม้ยืนต้นที่เป็นไม้
พืน้ถิน่ ไดแ้ก่ ต้นปีบ ต้นมะพรา้ว และต้นพุดภูเก็ต คดิเป็น
รอ้ยละ 87.11 ของพืน้ทีว่า่ง 

บริเวณท่ี 2 คดิเป็นพืน้ที่ 4,876.73 ตารางเมตร ขนาด
พื้นที่ปกคลุมดินในบรเิวณน้ีเท่ากบั 2,353.84 ตารางเมตร 
มพีืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 51.73 โดยแบ่งพืน้ที่
บรเิวณที ่2 ออกเป็น 2โซน ไดแ้ก่     



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม อินโดชีน ภเูกต็ 

บทท่ี 1 
บทน า 

 

p:\2566\eia\indochine\รายงานฉบบัสมบูรณ์\ch1\ch1.doc 1-7 บริษทั อินโดชีน พรอพเพอรต้ี์ส ์จ ากดั 

 

ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย
ต่างๆ  (ต่อ) 
 

ลกัษณะโครงการตอ้งสอดคลอ้งกบั
ป ระก าศกระท รวงท รัพ ยาก ร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ
พื้นที่ จ ังหวัดภู เก็ต  พ .ศ . 2560 
(ต่อ) 

บรเิวณที่ 2A พืน้ทีค่วามชนัเฉลีย่น้อยกว่ารอ้ยละ 20 มี
การก่อสร้างอาคาร A1, อาคาร A2, อาคาร B, อาคาร C1 
และอาคาร C2 ซึ่งความสูงของอาคารที่สูงที่สุดเมื่อวดัจาก
ระดบัพื้นดนิที่ก่อสรา้ง ณ จุดที่ต ่าที่สุดของอาคารขึน้ไปใน
แนวดิง่ถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร ได้แก่ อาคาร A1 อาคาร 
B และอาคาร C1 มีระดบัความสูง 11.95 เมตร ขนาดพื้น
ทีด่นิในโซนน้ีเท่ากบั 4,196.69 ตารางเมตร 

บริเวณที่ 2B พื้นที่ความลาดชนัตัง้แต่ร้อยละ 20 ถึง
ร้อยละ 35 ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ ขนาดพื้นที่ดนิใน
โซนน้ีเท่ากบั 680.04 ตารางเมตร มีที่ว่างที่น ้ าซึมผ่านได ้
ร้อยละ 79.93 ของที่ดินบรเิวณน้ี โดยมไีม้ยืนต้นที่เป็นไม้
พืน้ถิน่ ไดแ้ก่ ต้นปีบ ต้นมะพรา้ว และต้นพุดภูเก็ต คดิเป็น
รอ้ยละ 65.70 ของพืน้ทีว่า่ง 

โครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามกระท าการหรือประกอบ
กิจกรรมตามที่ประกาศฯ ก าหนด ดงันัน้ การใช้ประโยชน์
ที่ดินของโครงการจึงสอดคล้องตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว 

 ลกัษณะโครงการตอ้งสอดคลอ้งกบั
กฎกระท รวงฉบับที่  15 (พ .ศ .
2529)  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 

พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นบริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 3 
ความสอดคล้องตามข้อก าหนด : โครงการประกอบ

กิจการประเภทโรงแรม โดยพื้นที่โครงการตัง้อยู่ในพื้นที่
บรเิวณที ่1 และบรเิวณที ่3 ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี 

บรเิวณที่ 1 มขีนาดพื้นที่ 426.15 ตารางเมตร ซึ่งไม่มี
การก่อสรา้งอาคารใดๆ มทีี่ว่างรอ้ยละ 100 ของที่ดนิแปลง
ทีข่ออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

บรเิวณที่ 3 มขีนาดพื้นที่ 4,739.93 ตารางเมตร มกีาร
ก่อสร้างอาคาร A1 อาคาร A2 อาคาร B อาคาร C1 และ
อาคาร C2 ซึ่งความสูงของอาคารที่สูงที่สุด ได้แก่ อาคาร 
A1 อาคาร B และอาคาร C1 เมื่อวัดความสูงจากระดับ
พืน้ดนิที่ก่อสรา้ง ณ จุดที่ต ่าทีสุ่ดของอาคารขึน้ไปในแนวดิง่
ถงึส่วนที่สูงสุดของอาคาร มคีวามสูงเท่ากบั 11.95 เมตร มี
พืน้ทีว่า่งปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 50.34 ของทีด่นิ 

ดงันัน้ การใช้ประโยชน์ที่ดนิของโครงการจงึสอดคล้อง
กบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่ าหนดไว ้
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โครงการได้ประเมนิทางเลอืกการพฒันาโครงการ และวธิกีารด าเนินโครงการ เกณฑ์ที่ใช้ในการ
ก าหนดประเดน็ ประกอบดว้ย แนวความคดิในเรื่องทางสญัจรรถยนต ์แนวความคดิในเรื่องพืน้ทีว่่างและ
พื้นที่สเีขยีว แนวความคดิในเรื่องการใช้ธรรมชาตใิห้เกดิประโยชน์ภายในโครงการ และแนวคดิในเรื่อง
มุมมองจากอาคาร โดยแตล่ะแนวคดิไดอ้อกแบบไว ้3 แนวทางเลอืก มรีายละเอยีดดงันี้ 

1) แนวความคิดในเรื่องทางสญัจรรถยนต ์

แนวทางเลอืกที ่1  สามารถเขา้ถงึอาคารสว่นใหญ่  แตม่รีะยะทางยาว (คะแนนรอ้ยละ 7) 

แนวทางเลอืกที ่2 มรีะยะทางถนนสัน้  แตอ่าคารดา้นทศิตะวนัออกเขา้ถงึยาก (คะแนนรอ้ยละ 
8) 

แนวทางเลอืกที ่3 สามารถเขา้ถงึอาคารสว่นใหญ่  แตม่รีะยะทางยาว (คะแนนรอ้ยละ 7) 

2) แนวความคิดในเรื่องพื้นท่ีว่างและพื้นท่ีสีเขียว 

แนวทางเลอืกที่ 1 มพีื้นที่สีเขียวมขีนาดใหญ่  แต่อาคารด้านหน้าไม่ได้ประโยชน์โดยตรง 
(คะแนนรอ้ยละ 25) 

แนวทางเลอืกที ่2 มพีืน้ทีส่เีขยีวอยูก่ลางทุกอาคาร แตพ่ืน้ทีส่เีขยีวมขีนาดเลก็ (คะแนนรอ้ยละ 
15) 

แนวทางเลอืกที ่3 มพีืน้ทีส่เีขยีวมขีนาดใหญ่  แตอ่าคารไม่ไดป้ระโยชน์โดยตรง (คะแนนรอ้ย
ละ 20) 

3) แนวความคิดในเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ 

แนวทางเลอืกที่ 1 อาคารรบัลม/แสงธรรมชาตไิด้ทุกห้อง  แต่อาคารด้านหน้าบดบงัอาคาร
ดา้นหลงั (คะแนนรอ้ยละ 8) 

แนวทางเลอืกที่ 2 อาคารรบัลม/แสงธรรมชาตไิด้ทุกห้อง  แต่มอีาคารด้านหน้าบดบงัอาคาร
ดา้นหลงั (คะแนนรอ้ยละ 8) 

แนวทางเลอืกที่ 3 อาคารรบัลม/แสงธรรมชาตไิด้ทุกห้อง  แต่อาคารด้านหน้าบดบงัอาคาร
ดา้นหลงั (คะแนนรอ้ยละ 8) 

4) แนวคิดในเรื่องมุมมองจากอาคาร 

แนวทางเลอืกที ่1 หอ้งพกัไดมุ้มมองทะเลเป็นสว่นใหญ่ และไมม่ขีอ้เสยี (คะแนนรอ้ยละ 40) 

แนวทางเลอืกที ่2 มุมมองของหอ้งพกัเหน็กนัทัว่ถงึ  แต่ขาดความเป็นสว่นตวั (คะแนน   รอ้ย
ละ 20) 

แนวทางเลอืกที ่3 หอ้งพกัไดมุ้มมองทะเลเป็นสว่นใหญ่  และไมม่ขีอ้เสยี (คะแนนรอ้ยละ 30) 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกที ่1 (คะแนนรวมรอ้ยละ 80) มาใชใ้นการพฒันาโครงการ 
ดว้ยเหตุผลทีส่ามารถสญัจรรถยนตเ์ข้าถงึอาคารส่วนใหญ่ มขีนาดพื้นทีส่เีขยีวขนาดใหญ่ สามารถรบัลม/
แสงธรรมชาตไิดทุ้กหอ้ง และหอ้งพกัไดมุ้มมองทะเลเป็นสว่นใหญ่ 

แบบแสดงแนวทางเลอืก แสดงดงัรปูท่ี 1-1 ถงึรปูท่ี 1-3 
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัท ารายงาน 

โครงการโรงแรม อนิโดชนี ภูเกต็ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม ภายในโครงการ
ประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ 5 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งพกั จ านวน 3 อาคาร และอาคารบรกิาร จ านวน 2 
อาคาร มหี้องพกัรวมทัง้สิ้น จ านวน 88 ห้องพกั มพีื้นที่ใช้สอยของอาคารรวมกนั 7,337.55 ตารางเมตร 
และพื้นที่โครงการตัง้อยู่ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม ซึ่งโครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ใน
บรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อเทศบาลเมืองป่าตอง 
ดงันัน้ บรษิทั อนิโดชนี พรอพเพอรต์ีส้ ์จ ากดั จงึไดว้า่จา้งบรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จ ากดั 
ซึง่เป็นนิตบุิคคลทีข่ ึน้ทะเบยีนเป็นผูม้ใีบอนุญาตในการจดัท ารายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

 เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และด าเนินการ รวมทัง้สิง่อ านวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และด าเนินการ 

 เพื่อศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพื้นที่โครงการ และพื้นที่โดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและด าเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ด าเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม อินโดชีน ภู เก็ต 
ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัท ารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการทีพ่กั
อาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีพ่กัตากอากาศ ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดตอ่ไปนี้   

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงันี้ 

 บทน า ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการด าเนินการ การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีต่ ัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั
บรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง  ข้อก าหนดของ
กฎหมายที่เกีย่วขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 
การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว การ
ด าเนินการชว่งก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้รบัผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 
สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน ้า  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน ้า 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้น ้า การจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 
การระบายน ้ าและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ด าเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหวา่งการมี
โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน ้า 

o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรชวีภาพ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ ้า การจดัการน ้าเสยี
และสิง่ปฏกิูล การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ตอ่คุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ
การบดบงัทางลม แสงแดด และคลืน่สญัญาณวทิยุ-โทรทศัน์ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ต ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. ก าหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษา ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่
โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-2 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม อินโดชีน ภเูกต็ 

บทท่ี 1 
บทน า 
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ตารางท่ี 1-2 แผนการศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการโรงแรม 
อินโดชีน ภเูกต็ 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา
ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน เหตุผล และ
ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพื้นที่โครงการ สถานภาพการ
น าเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร
ศกึษา และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบดว้ย สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการและรปูแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความลาดชนัของ
พืน้ที ่จ านวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค
ช่วงเปิดด าเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการส าคญัที่
ด าเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพภาคสนาม             
1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่โครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ
กลัน่กรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล
กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทัง้ในระยะ ก่อสร้างและ
ด าเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทัง้ในระยะก่อสรา้ง
และระยะด าเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             
2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             
2.2 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.3 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.4 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2             
2.5 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2              
3.  จดัท ารปูเล่มรายงานฯ             

ทีม่า : บรษิทั อนิโดชนี พรอพเพอรต์ี้ส ์จ ากดั 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม อินโดชีน ภเูกต็ 

บทท่ี 1 
บทน า 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการโรงแรม อินโดชนี ภูเก็ต เป็นโครงการที่ก่อสร้างขึ้นใหม่ บนพื้นที่ขนาด 3 ไร่ 91.52 
ตารางวา หรอืคดิเป็น 5,166.08 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 13 เดอืน นับจากได้รบั
อนุญาตจากหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 1-3 

ตารางท่ี 1-3 แผนงานก่อสร้างของโครงการ  

ขัน้ 
ตอน 

รายการ 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 
1 รือ้ถอนอาคารเดมิ              

2 
งานฐานรากและโครงสรา้ง
อาคาร 

           

  

3 
งานตดิตัง้ผนงั งานวางท่อ
ประปาและไฟฟ้า 

           

  

4 
งานตดิตัง้เครื่องจกัร / งาน
ตกแต่งภายใน / งานภูม ิ 
สถาปัตย ์

           

  

ทีม่า : บรษิทั อนิโดชนี พรอพเพอรต์ี้ส ์จ ากดั 

1.7 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโครงการ ซึง่เป็นเงือ่นไข หรอืขอ้ก าหนดทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั
ตารางท่ี 1-4 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
     

 



 

 

P:\2566\EIA\Indochine\รายงานฉบบัสมบูรณ์
\CH1\CH1.doc                               1-17                                     บริษทั อินโดชีน พรอพเพอรต์ี้ส ์จ ากดั 

ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่ และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพืน้ที่
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ.2563  

การก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม  ในบริเวณพื้นที่ จ ังหวัดภู เก็ต 
รวมทัง้ขอ้ก าหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ
ที่ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ตามที่กฎหมายก าหนด รวมทัง้จดัท ารายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดท า
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใน
เขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม บรเิวณจงัหวดั
ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ
แนวทางในการจัดท ารายงานผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครอง
สิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2561 

โครงการเข้าข่ายที่ ต้ องจัดท ารายงาน การวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่  4 
มกราคม 2562) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรอืการด าเนินการ 
ซึ่งต้องจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์  วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเขา้ข่ายที่ตอ้งจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขออนุญาต
ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 
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ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเมื่อวนัที ่16 มกราคม 2563) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท า
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 
และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการเขา้ข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอ
รายงาน ในขั ้น ตอนการขออ นุญ าต
ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  10 (พ .ศ . 2538) เรื่ อ ง  ก าห น ด
ม าต รฐาน ค วบ คุ ม คุ ณ ภ าพ อ าก าศ ใน
บรรยากาศทัว่ไป  

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การค านวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การวดัค่าเฉลี่ยของก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 
24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลี่ยของ
ตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  24 (พ .ศ . 2547) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การค านวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลี่ยของ
ตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  28 (พ .ศ . 2550) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การค านวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การวดัค่าเฉลี่ยของก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 
24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลี่ยของ
ตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 
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1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  33 (พ .ศ . 2552) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน
บรรยากาศทัว่ไป 

ก าหนดมาตรฐานคณุภาพอากาศ ของคา่เฉลี่ยของก๊าซไนโตรเจน
ไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ข้น
ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทัว่ไป และการ
วดัคา่เฉลีย่ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์นเวลา 1 ชัว่โมง 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  15 (พ .ศ . 2540) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสียงโดยทัว่ไป การตรวจวดัระดบัเสียง
โดยทัว่ไป และการค านวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดบัเสียง
รบกวน 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

มาตรฐานความสัน่สะเทือน 
1.11 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉ บั บ ที่  37 (พ .ศ . 2553) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานความสัน่สะเทือน เพื่ อ ป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

ก าหนดมาตรฐานความสัน่สะเทอืนเพื่อป้องกนัผลกระทบต่อ
อาคาร 

ก าหนดป ระเภทอาคาร ม าตรฐาน 
ความสัน่สะเทือนเพื่อป้องกนัผลกระทบ
ต่ ออ าคาร ห ลัก เกณฑ์  และวิธีก าร
ตรวจวดัความสัน่สะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

มาตรฐานคณุภาพน ้าท้ิง 
1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทของอาคาร
เป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูกควบคุม
การปล่อยน ้าเสยีลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรอื
ออกสูส่ิง่แวดลอ้ม 

ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูก
ควบคุมการปล่อยน ้ าเสียลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรือออกสู่
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยน ้าเสยีลง
สู่ แ ห ล่ ง น ้ า ส า ธ า รณ ะ ห รื อ อ อ ก สู่
สิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 
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1.13 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด 

ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายน ้ าทิ้ง
จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

1.14 กฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และ
แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัท าบนัทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าที่
ผ่านการบ าบัดน ้ าเสียให้เป็นไปตามข้อก าหนดของมาตรา 80 
วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิง่แวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึ่งบญัญัติให้การเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจดัท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
และแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ ์
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ า
เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการไดร้ะบายน ้าเสยีทีผ่า่นการบ าบดั
แล้ว จะเข้าสู่บ่อสูบน ้าทิ้งหลงับ าบัด-บ่อ
ตรวจคุณภาพน ้า จากนัน้จะสูบไปรดน ้า
ต้นไม้ต่อไป  โครงการจะต้องเก็บสถิติ
และข้อมูลซึ่งแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละวนั และจดัท า
บันทึกรายละเอียดดังกล่าวเก็บ ไว้ที่
โครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วนัที่
มีการเก็บสถิติและข้อมูลนัน้ นอกจากน้ี 
โครงการจะต้องเสนอรายงานดงักล่าวต่อ
เจา้พนกังานทอ้งถิน่เป็นประจ าทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 
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2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบบัท่ี 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
พ.ศ. 2554 

ประกอบดว้ยแผนผงัจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดนิ
และคมนาคมขนส่ง ข้อก าหนดและข้อห้ามการใช้
ประโยชน์ทีด่นิ 

โครงการต้องปฏิบตัิตามข้อก าหนดผงัเมือง
รวมจังหวัดภู เก็ต และการใช้ประโยชน์
โค รงการต้ อ ง ไม่ ข ัดต่ อ ข้ อห้ าม การใช้
ประโยชน์ทีด่นิ ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิม่เติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

การก าหนดจ านวนและขนาดที่ จอดรถ  ที่ กลับ รถ 
ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต์ 

โครงการต้องจดัจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่
กลับ รถ ทางเข้าออกรถยนต์  และปาก
ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ก าหนดแบบและวธิกีารในการตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั 
แบบและจ านวนของหอ้งน ้าและหอ้งสว้ม ระบบการจดัแสง
สว่างและการระบายอากาศ และระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้า
ส ารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัย 
แบบและจ านวนของห้องน ้ าและห้องส้วม 
ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ 
และระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณี
ฉุกเฉินตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 
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3.3 กฎกระทรวงฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) 

การก าหนดระบบระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสยี มาตรฐาน
คณุภาพน ้าทิง้จากอาคาร และการก าจดัขยะมลูฝอย และ
สิง่ปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบ าบดัน ้าเสยีรองรบัน ้าเสยี
จากอาคารของโครงการ น ้าที่ผ่านการบ าบดั
แล้วจะมคีุณภาพน ้าทิ้ง เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข
เพิม่เติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 58 (พ.ศ. 2546) 
และกฎกระทรวงฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) 

การก าหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เน้ือที่ทีต่ ัง้ของ
อาคาร ระดบัเน้ือที่ของที่ว่างภายนอกอาคารหรือแนว
อาคารและระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอื
เขตที่ดินของผู้อื่น หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ทางเท้า
หรอืทีส่าธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รปูทรง สดัสว่น เน้ือ
ที่ที่ตัง้ของอาคาร ระดับเน้ือที่ของที่ ว่าง
ภายนอกอาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอื
ระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตที่ดิน
ของผูอ้ื่น หรอืระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเท้า
หรือที่สาธารณะ เป็นไปตามที่กฎกระทรวง
ก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

3.5 กฎกะทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 

ก าหนดส่วนของอาคารที่สร้างขึ้นและอุปกรณ์อันเป็น
ส่วนประกอบของอาคารที่ติดหรือตัง้อยู่ภายในและ
ภายนอกอาคาร เพื่ออ านวยความสะดวกในการใช้อาคาร
ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีสิง่อ านวยความสะดวก
ส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ตามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ส าหรบัอาคารแต่
ละประเภทตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

3.6 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารที่มสีภาพหรอืมกีาร
ใช้ที่อาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย 
หรอืทรพัย์สิน หรอือาจไม่ปลอดภัยจากอคัคีภัย 
หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ หรอืกระทบกระเทือน
ต่อการรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การก าหนดให้อาคารที่มีสภาพหรือมีการใช้ที่อาจเป็น
ภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย หรอืทรพัย์สนิ หรอื
อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภัย ให้มีระบบความปลอดภัย
เกีย่วกบัอคัคภียั โดยเจา้พนกังานทอ้งถิน่มอี านาจสัง่การ 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 
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ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 
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4. พระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 
4.1 กฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การ

ประกอบธรุกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 
ก าหนดสถานที่พักที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของ
โรงแรม หลักเกณฑ์และเงื่อนไขส าหรับโรงแรมทุก
ประเภท และโรงแรมแต่ละประเภท 

โครงการต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไข ส าหรบัโรงแรมแต่ละประเภทตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 

5. พระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 
5.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การก าหนดการขุดดนิถมดนิใหเ้ป็นไปตามหลกัวชิาการมี

การขออนุญาตใหถู้กตอ้ง  
โค ร ง ก า รมี ก า รขุ ด ดิ น ถ ม ดิ น  ต า ม ที่
พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงป่าตอง) 
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