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1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 

จังหวัดภูเก็ตมีการพัฒนาด้านอสังหาริมทรัพย์ ทั้งที่พักอาศัย โรงแรม สถานที่พักตากอากาศ รวมทั้งระบบ
สาธารณูปโภคและโครงการพัฒนาพื้นที่ต่างๆ เพิ่มขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมได้หากขาดการจัดการที่ ดี 
ดังนั้น การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจึงเป็นเครื่องมือหนึ่งที่ช่วยในการจัดการสิ่งแวดล้อม  
ที่ใช้หลักวิชาการในการท านายหรือคาดการณ์ผลกระทบทั้งทางบวกและทางลบที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ โดยมีการ
น าเสนอผลการศึกษา รายละเอียดโครงการ  สภาพทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมในปัจจุบันของพื ้นที ่ศึกษา  
การประเมินผลกระทบจากโครงการ ที่อาจเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในแต่ละประเด็น ในระยะก่อสร้าง 
และด าเนินการ รวมไปถึงการก าหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ตลอดจนมาตรการ
ติดตามตรวจสอบที่เหมาะสมถูกต้อง ซึ่งนอกจากเป็นการวางแผนป้องกันผลกระทบล่วงหน้าแล้ว ยังช่วยลด
ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการได้อีกด้วย   

โครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม ของบริษัท เพรย์เทียน8 ภูเก็ต จ ากัด ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 4 
ถนนสายป่าสัก-โคกโตนด ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) บนพื้นที่ที่จะน ามาพัฒนาโครงการเท่ากับ 1-3-97.70 ไร่ หรือ 3,190.80 ตารางเมตร 
ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายน้ า ดังนี้  

1) อาคาร A เป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น มีห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 112 ห้อง (154 ห้องนอน) 
2) อาคาร B เป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น มีห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 52 ห้อง (88 ห้องนอน) 
3) สระว่ายน้ า ปริมาตร 222.24 ลูกบาศก์เมตร  
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ดังนั้น รวมมีห้องชุดทั้งหมดจ านวน 164 ห้อง (242 ห้องนอน) ที่จอดรถยนต์จ านวน 47 คัน (รวมที่จอดรถผู้
พิการจ านวน 2 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์จ านวน 9 คัน พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบขององค์การ
บริหารส่วนต าบลเชิงทะเล 
 การด าเนินโครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติ ม (ฉบับที่ 2)  
พ.ศ. 2563 และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ขยายระยะเวลาการใช้บังคับประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 (พ.ศ. 2565) ให้เสนอรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ณ วันที่ 4 มกราคม 2562 

ด้วยเหตุนี้ โครงการฯ จึงเข้าข่ายประเภทโครงการที่ต้องด าเนินการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามข้อก าหนดดังกล่าวข้างต้น เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นที่มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต  

 

1.2 วัตถุประสงค์ในการด าเนินการโครงการ 
 
1) เพื่อรองรับการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว และเศรษฐกิจที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้น เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่

ใกล้กับทะเล (ทะเลบางเทา) พร้อมทั้งพื้นที่บริเวณโดยรอบในรัศมี 1 กิโลเมตร มีบ้านอยู่อาศัย อาคารชุดพักอาศัย 
โรงแรม รีสอร์ท อาคารพาณิชย์ ร้านอาหาร ร้านค้า และโรงเรียน 

2) เพื่อพัฒนาพื้นที่ว่างให้เกิดการใช้ประโยชน์สูงสุด และเป็นการเพิ่มมูลค่าให้กับที่ดนิ 
3) เพื่อเพิ่มทางเลือกด้านที่พักอาศัย การท่องเที่ยว ที่มีระบบสาธารณูปโภค และสิ่งอ านวยความสะดวก 

ที่ครบครัน และสะดวกในการเดินทาง 
 

1.3 ทางเลือกในการด าเนินโครงการ 
 

ทางเลือกในการด าเนินโครงการ เป็นกระบวนการคาดการณ์ที่พิจารณาจากพื้นที่ตั้งโครงการ หรือวิธีการ
ด าเนินโครงการและองค์ประกอบทางด้านสิ่งแวดล้อมในบริเวณใกล้เคียงที่อาจจะได้รับผลกระทบจากโครงการ  
โดยโครงการได้ออกแบบและวางผังบริเวณ โดยอาศัยปัจจัยที่น ามาให้พิจารณาเปรียบเทียบลักษณะแนวทางเลือก
อาคารใน 5 ประเด็น ได้แก่ ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการวางผังอาคาร ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องทางสัญจร 
ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องมุมมองจากอาคาร ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการจัดสรรพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว  
และปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 
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ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงได้แสดงรายละเอียดของแนวทางเลือกรวมทั้งหลักการและเหตุผลในการพิจารณา
ทางเลือกแนวทางเลือกของโครงการที่เหมาะสมมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) สภาพภูมิประเทศ 
แนวทางเลือก 
ต้องมีความเหมาะสมกับการก่อสร้างอาคารของโครงการ โดยพื้นที่ต้องเป็นพื้นที่ว่างยังไม่มีการใช้

ประโยชน์ สามารถเดินทางเข้า-ออกได้อย่างสะดวก นอกจากนี้ยังต่อสะดวกต่อการก่อสร้างและขนส่งวัสดุ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
พื้นที่โครงการ ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 4 ถนนสายป่าสัก-โคกโตนด ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต

สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ราบมีการน าวัชพืชที่ขึ้นภายในโครงการบางส่วนออกแล้ว ทั้งนี้ ยังไม่มีการ
ก่อสร้างใดๆ ส าหรับพื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร มีบ้านอยู่อาศัย อาคารชุดพักอาศัย โรงแรม 
รีสอร์ท อาคารพาณิชย์ ร้านอาหาร ร้านค้า โรงเรียน และพื้นที่มีการครอบครองเป็นส่วนใหญ่ 

(2) การคมนาคม  
แนวทางเลือก 
เนื่องจากโครงการเป็นการพัฒนาเพื่อเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จึงได้ค านึงถึงการเดินทาง

ของผู้พักอาศัยต้องมีความสะดวกสบาย อาคารโครงการต้องอยู่ติดกับถนนสาธารณะที่สามารถเชื่อมออกถนนสาย
หลักได้   

ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
โครงการตั้งอยู่ติดกับถนนภาระจ ายอมที่เชื่อมต่อกับถนนสายป่าสัก-โคกโตนด และผ่านถนนลากูน 

เพื่อออกสู่ถนนบ้านดอน-เชิงทะเล (4030) ซึ่งเป็นถนนสายหลักที่สามารถเข้าสู่ตัวเมืองภูเก็ตได้โดยสะดวก 

(3) สภาพสิ่งแวดล้อมโดยรอบโครงการ  
แนวทางเลือก 
สภาพสิ่งแวดล้อมและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบที่ตั้งอาคารโครงการ ต้องเหมาะสมต่อการเดินทาง

ออกสู่แหล่งท่องเที่ยว ไม่มีกิจกรรมที่ก่อให้เกิดการรบกวนหรือเป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัยในโครงการ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
บริเวณโดยรอบที่ตั้งอาคารโครงการมีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินมีบ้านอยู่อาศัย อาคารชุดพักอาศัย 

โรงแรม รีสอร์ท อาคารพาณิชย์ ร้านอาหาร ร้านค้า และโรงเรียน ซึ่งมีลักษณะเป็นแหล่งที่อยู่อาศัย และสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับชุมชน จึงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สอดคล้องกับการด าเนินโครงการ 

(4) ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ  
แนวทางเลือก 
ต้องมีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการรองรับอย่างเพียงพอ ทั้งระบบไฟฟ้า ระบบประปา  

การจัดการมูลฝอย ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบระบายน้ า  
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
พื้นที่ตั้งโครงการอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบขององค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเล ซึ่งมีระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆ รองรับอย่างเป็นระบบ ซึ่งสามารถให้บริการโครงการได้อย่างเพียงพอ ดังนี้  



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม   โครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม 

บริษัท เพรย์เทียน8 ภูเก็ต จ ากัด          1-4 
 

 

• ระบบไฟฟ้า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 4 ถนนสายป่าสัก-โคกโตนด ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต อยู่ในเขตให้บริการจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอถลาง โดยอาคารของโครงการเป็น
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) โดยจะมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ ามัน (OIL IMMERSE TYPE) 
ขนาด 2500 KVA ทั้งนี้ การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอถลาง มีศักยภาพที่จะให้บริการจ่ายไฟฟ้าให้กับโครงการได้
อย่างเพียงพอ และไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้ไฟฟ้ากับผู้อยู่อาศัยโดยรอบโครงการ (หนังสือรับรองการให้บริการ
กระแสไฟฟ้า ดังแสดงในภาคผนวก ค) อย่างไรก็ตาม โครงการได้มีการออกแบบอาคารและระบบสาธารณูปโภค
ภายในโครงการที่ช่วยประหยัดพลังงานไฟฟ้าอีกทางหนึ่งซึ่งไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้ไฟฟ้าชุมชนโดยรอบ 

• ระบบประปา เนื่องจากโครงการจะด าเนินการเจาะน้ าบาดาลภายในพื้นที่โครงการจ านวน 1 บ่อ 
ขนาดบ่อน้ าบาดาลไม่เกิน 100 มิลลิเมตร ความลึกไม่น้อยกว่า 15 เมตร และไม่เกิน 150 เมตร ดังนั้น เจ้าของโครงการ
จะเลือกใช้น้ าจากบ่อบาดาลเป็นแหล่งน้ าใช้หลัก และใช้น้ าซื้อจากบริษัทเอกชนเป็นแหล่งน้ าใช้ส ารอง (ใบอนุญาต
เจาะน้ าบาดาล ใบอนุญาตใช้น้ าบาดาล และผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าบ่อบาดาล ดังแสดงในภาคผนวก ค) 

แต่หากโครงการมีความประสงค์ที่จะใช้น้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต เป็นแหล่งน้ าใช้
หลัก หรือแหล่งน้ าใช้ส ารอง โครงการสามารถด าเนินการตามที่ได้รับหนังสือรับรองการใช้น้ าประปา ซึ่งสามารถ
ให้บริการกับพื้นที่โครงการได้ โดยต้องด าเนินการตามรูปแบบวิธีการที่เหมาะสม ตามระเบียบและข้อบังคับของการ
ประปาส่วนภูมิภาคทุกประการ (หนังสือรับรองการใช้น้ าประปา ดังแสดงในภาคผนวก ค) 

• การจัดการมูลฝอย พื้นที่ โครงการอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบขององค์การบริหารส่วนต าบล 
เชิงทะเล ปัจจุบันมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นเฉลี่ยเท่ากับ 10 ตัน/วัน ซึ่งจะรวบรวมมูลฝอยไปก าจัดยังโรงงานเตาเผา 
มูลฝอยของเทศบาลนครภูเก็ต โดยมีหน่วยงานที่มาใช้บริการก าจัดมูลฝอยกับเทศบาลนครภูเก็ต รวมทั้งจังหวัด 
21 หน่วยงาน ประกอบด้วย เทศบาล จ านวน 12 หน่วยงาน องค์การบริหารส่วนต าบล จ านวน 6 หน่วยงาน และ
องค์การบริหารส่วนจังหวัด จ านวน 1 หน่วยงาน มูลฝอยสาธารณะ จ านวน 1 หน่วยงาน และภาคเอกชน จ านวน 
1 หน่วยงาน โดยมีปริมาณมูลฝอยที่รวบรวมไปก าจัดยังศูนย์ก าจัดมูลฝอยเทศบาลนครภูเก็ต เท่ากับ 221,414.31 ตัน/ปี 
หรือคิดเป็นปริมาณเฉลี่ยเท่ากับ 607 ตัน/วัน (ที่มา : กลุ่มงานสิ่งแวดล้อม ส านักการช่าง เทศบาลนครภูเก็ต พ.ศ. 2565) และ
ด าเนินการแยกไปก าจัดทั้งหมด 3 แบบ ได้แก ่เข้าโรงแยกมูลฝอยเพื่อน ากลับมาใช้ใหม่ แยกก าจัดแบบการฝังกลบ และ
แยกเข้าเตาเผา 

ส าหรับการจัดเก็บมูลฝอย เนื่องจากองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลไม่สามารถเข้ามาเก็บขน 
มูลฝอยโครงการได้ ดังนั้น โครงการต้องว่าจ้างเอกชนที่ขึ้นทะเบียนกับองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลให้เข้ามา
เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ทั้งนี้ ทุกวันพนักงานโครงการจะท าหน้าที่ท าความสะอาดพื้นที่ต่างๆ เช่น โถงต้อนรับ 
ห้องนิติบุคคล ห้องออกก าลังกาย ห้องน้ า 1 (ห้องน้ าผู้พิการ) ห้องน้ า 2 พื้นถนน ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ทางเดิน 
และพื้นที่สีเขียว เป็นต้น พร้อมคัดแยกประเภทมูลฝอย และรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงจ าแนกตามประเภท มูลฝอยทั่วไป 
(ถุงสีเหลือง) มูลฝอยน ากลับมาใช้ใหม่ (ถุงสีขาวขุ่นหรือขาวใส) มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ (ถุงสีด า)  
และมูลฝอยอันตราย (ถุงสีแดง) หรือถุงสีอื่นที่ใช้เครื่องหมายระบุมูลฝอยแต่ละประเภทที่ชัดเจน และมัดปากถุงให้
แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ าชะมูลฝอย โดยขน
ย้ายมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม นอกจากนี้ ก าหนดให้ท าความสะอาดถังรองรับมูลฝอยทุกครั้งหลังจากมีการ
ขนย้าย  
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• ระบบบ าบัดน้ าเสีย มีรายละเอียดของระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 
อาคาร A ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 1 จุด ได้ถูกออกแบบ

ให้สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้ 120.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับน้ าเสียจากห้องชุดจ านวน 112 ห้อง 
ปริมาณน้ าเสีย 89.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ห้องน้ า 1 และห้องน้ า 2 ปริมาณน้ าเสีย 1.52 ลูกบาศก์เมตร/วัน ห้องพัก
มูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 2-8 ปริมาณน้ าเสีย 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมปริมาณน้ าเสีย 91.20 
ลูกบาศก์เมตร/วัน  

ส าหรับน้ าเสียจากส่วนครัวภายในห้องชุดจะเข้าสู่ถังดักไขมัน จ านวน 2 จุด ได้ถูกออกแบบให้แต่ละ
จุดสามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้ 16.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากนั้นเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัด 
น้ าเสียเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  

อาคาร B ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 1 จุด ได้ถูกออกแบบให้
สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้ 60.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับน้ าเสียจากห้องชุดจ านวน 52 ห้อง ปริมาณ
น้ าเสีย 41.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน และห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 2-8 ปริมาณน้ าเสีย 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมปริมาณ
น้ าเสีย 41.63 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

ส าหรับน้ าเสียจากส่วนครัวภายในห้องชุดจะเข้าสู่ถังดักไขมัน จ านวน 2 จุด ได้ถูกออกแบบให้แต่ละ
จุดสามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้ 8.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากนั้นเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัด 
น้ าเสียเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  

โดยประสิทธิภาพการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ ได้ถูก
ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียค่า BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และค่า BODเข้า 840 มิลลิกรัม/ลิตร  
มีประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร ผ่านเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจาก 
อาคารประเภท ข ที่ก าหนดให้อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่มีจ านวนห้องนอนรวมกันทุกชั้นในอาคาร
หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน ตามประกาศกฎกระทรวงฉบับที่ 44 
(พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548  
โดยได้ก าหนดคุณภาพน้ าทิ้งให้มีค่า BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร  

น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วของอาคาร A และอาคาร B จะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งแต่ละจุดบ าบัด 
เพื่อเข้าสู่บ่อเก็บน้ าทิ้ง (RECYCLE TANK) ปริมาตร 17.00 ลูกบาศก์เมตร หลังจากนั้นจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ า 
(PRESSURE PUMP) เพื่อสูบน้ าไปยังพื้นที่สีเขียวส าหรับรดน้ าต้นไม้ ด้วยระบบน้ าหยดแบบซึมดิน (ไม่ฉีดกระจายใน
อากาศ) และจัดให้มีป้ายติดตั้งบริเวณหัวจ่ายน้ าบอกว่าเป็นน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ และพื้นที่สีเขียว ในบริเวณนั้นด้วย 
ซึ่งคาดว่าโครงการต้องใช้น้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ และพื้นที่สีเขียวด้วยระบบซึมดินทั้งหมด 16.77 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
(คิดจากอัตราการซึมน้ าของดิน 5.00 มิลลิเมตร/ชั่วโมง และพื้นที่สีเขียวที่น้ าสามารถซึมผ่านได้เท่ากับ 838.60 
ตารางเมตร) 

ดังนั้น น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วสามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการปริมาณ 16.77 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน้ าส่วนที่เหลือ 116.06 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง 
(RECYCLE PUMP (RCP-01,02) ท างานสลับกัน) เข้าสู่ท่อระบายน้ าภายในโครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว 
ผ่านท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม เพื่อปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสายป่าสัก-โคกโตนดต่อไป 
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• ระบบระบายน้ า น้ าฝนบริเวณหลังคาของอาคาร A และอาคาร B ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน้ าฝนบริเวณชั้นหลังคา และรูระบายน้ า (R) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
2 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนระเบียงห้องพักแต่ละห้อง หลังจากนั้นน้ าฝนทั้งหมดจะถูกรวบรวมให้ไหลลงสู่ทอ่ระบาย
น้ าฝนแนวดิ่ง (R) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าคอนกรีต (RCP) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.40 เมตร ที่มีบ่อพักน้ า ค.ส.ล. (MH) ผ่านบ่อดักมูลฝอย เพื่อลงสู่บ่อหน่วงน้ าฝนปริมาตร 152.90 
ลูกบาศก์เมตร 

เนื่องจากชั้นที่ 1 ของโครงการมีระดับต่ ากว่าถนนภาระจ ายอม -1.00 เมตร ดังนั้น บริเวณทางลาดเข้า-
ออกอาคารชั้นที่ 1 จะมีรางระบายน้ าเพื่อรองรับน้ าฝนขนาด 0.30 x 0.30 เมตร เพื่อดักน้ าฝนที่ไหลจากพื้นถนน
ภาระจ ายอมที่สูงกว่าระดับ -1.00 เมตร เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนปริมาตร 152.90 ลูกบาศก์เมตร 

เนื่องจากสภาพปัจจุบันถนนสายป่าสัก-โคกโตนดยังไม่มีท่อระบายน้ าสาธารณะ (ถนนสายป่าสัก- 
โคกโตนด เป็นถนนถ่ายโอนภารกิจส่งมอบให้มาอยู่ในความควบคุมและบ ารุงรักษาขององค์การบริการส่วนต าบลเชิง
ทะเล) ซึ่งองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเลก าลังด าเนินการเข้าแผนพัฒนาท้องถิ่น (พ.ศ. 2566-2570) เพิ่มเติมครั้ง
ที่ 1/2566 ด้านโครงสร้างพื้นฐานโครงการวางท่อระบายน้ าริมถนนสายป่าสัก-โคกโตนด หมู่ที่ 4 เพื่อรองรับการ
ระบายน้ าฝน และน้ าทิ้งของบริเวณดังกล่าว โดยมีรูปแบบของท่อระบายน้ าเป็นท่อลอนพอลิเอทิลีนเสริมเหล็ก (PE)  
ขนาด 0.70 เมตร โดยจะเข้าสู่สภาเพื่อพิจารณาในเดือนมิถุนายน 2566 คาดว่าจะเริ่มการจัดจ้างได้ในเดือน
กรกฎาคม 2566 และเริ่มก่อสร้างได้ประมาณเดือนสิงหาคม ถึงเดือนพฤศจิกายน 2566 ทั้งนี้ ในช่วงระยะเวลาดังกล่าว
มีความสอดคล้องกับช่วงระยะก่อสร้างของโครงการ ซึ่งจากแผนงานก่อสร้างโครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต 
คอนโดมิเนียม คาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างโครงการประมาณ 24 เดือน นับจากได้รับอนุญาตจากหน่วยงาน
ราชการที่เก่ียวข้อง (หนังสือแจ้งผลการเชื่อมท่อระบายน้ าฝน และน้ าทิ้งกับท่อระบายน้ าสาธารณะ ดังแสดงใน
ภาคผนวก ค) 

(5) ความสอดคล้องกับผังเมือง และกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง 
แนวทางเลือก 
ต้องเป็นบริเวณที่ผังเมืองมีข้อก าหนดให้สามารถปลูกสร้างอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ได้ 

และโครงการสามารถปฏิบัติตามข้อกฎหมายอื่นๆ ได้  
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดแสดง

ดังตารางที่ 1-1 
 

ตารางที่ 1-1  ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ความสอดคล้องของโครงการ 

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และ
ฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม 
ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ได้ตรวจสอบท่ีตั้งโครงการ
ซ่ึงแสดงต าแหน่งของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดิน
ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.21 
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ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และ
ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 
2518 ประกาศใช้บังคับตั้งแต่วันท่ี 7 กรกฎาคม 2554 และตามมาตรา 
111 ของพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 ให้มีผลบังคับต่อไป
จนกว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวมให้ใช้บังคับในพื้นท่ีเดียวกัน มีข้อก าหนด ดังน้ี  
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดิน
ประเภทน้ี ก าหนดให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย การท่องเท่ียว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบ
ของแปลท่ีดินท่ียื่นขออนญุาต 

 
 
 
  
 
 
- การด าเนินการของโครงการ มีลักษณะเป็นอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 164 ห้อง มีพื้นท่ีว่าง
ร้อยละ 41.66  ของพื้น ท่ี โครงการ ซ่ึงมีการใช้
ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศัยซ่ึงจัดเป็นกิจการหลัก และ
การใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการ ไม่อยู่ในข้อห้าม
การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงที่ก าหนด ดังน้ัน 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการ จึงสอดคล้องกับข้อ
ก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีก าหนด  

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 และประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ขยายระยะเวลา
การใช้บังคับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 (พ.ศ. 2565) 
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ได้ตรวจสอบ
ท่ีตั้งโครงการซ่ึงแสดงต าแหน่งของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน พบว่า พื้นท่ีโครงการ
ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 
2563 โดยอาศัยอ านาจตามความในมาตรา 45 วรรคหน่ึงและวรรคสอง 
แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 
2535 บังคับใช้ตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้น
ไป และมีระยะเวลาบังคับใช้ห้าปีนับตั้งแต่วันท่ี 16 ธันวาคม พ.ศ. 2560 
เป็นต้นไป ซ่ึงมีหลักเกณฑ์ส าหรับการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร ดังน้ี 
บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นท่ีในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ นอกจาก
บริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 7 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 
23 เมตร และต้องมี (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ 
อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
(ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับ
อาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
การวัดความสูงของอาคารในพื้นท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 
บริเวณท่ี 4 บริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 8 ให้เป็นไปตาม

 
 
 
 
 
 
- โ ค ร งก า ร อ าค า ร ชุ ด  ดิ  โ อ โ ซน  ก รุ๊ ป  ภู เ ก็ ต 
คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่ในบริเวณท่ี 8 มีพื้นท่ีว่างร้อยละ 
41.66 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
  
 
 
 
 
 
 
- การวัดระดับความสูงของอาคาร วัดจากระดับพื้นดิน
ท่ีก่อสร้างจนถึงจุดสูงสุด ประกอบด้วยอาคาร A และ
อาคาร B มีความสูง 22.95 เมตรเท่ากัน 
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หลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 
(1) กรณีท่ีไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากว่า
ถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง 
(2) กรณีท่ีมีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัด
จากระดับถนนสาธารณะ 
(3) กรณีท่ีมีห้องใต้ดินซ่ึงค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ี
ก่อสร้างตาม  (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 
(4) กรณีท่ีพื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง ณ จุดท่ีต่ า
ท่ีสุดของอาคารหลังนั้น 
การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหน่ึงขึ้นไปในแนวดิ่ง
ถึงส่วนท่ีสูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอด
ผนังของชั้นสูงสุด 
พระราชบัญญิติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
มาตรา 4 “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการ
ถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 
“ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายความว่า ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่ง
ปลูกสร้างหรือท่ีดินท่ีจัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชุดแต่ละราย 
“ทรัพย์ส่วนกลาง” หมายวามว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดิน
ท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือทรัพย์สินอื่นท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์
ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 
มาตรา 15 ทรัพย์สินต่อไปน้ีให้ถือว่าเป็นทรัพย์ส่วนกลาง 
(1) ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 
(2) ท่ีดินท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน 
(3) โครงสร้าง และสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคงและเพื่อการป้องกันความ
เสียหายต่อตัวอาคารชุด 
(4) อาคารหรือส่วนของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อ
ประโยชน์ร่วมกัน 
(5) เครื่องมือและเครื่องใช้ท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน 
(6) สถานท่ีท่ีมีไว้เพ่ือบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 
(7) ทรัพย์สินอื่นท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน 
(8) ส านักงานของนิติบุคคลอาคารชุด 
(9) อสังหาริมทรัพย์ท่ีซ้ือหรือได้มาตามมาตรา 48 (1) 
(10) สิ่งก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภัยหรือ
สภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น ระบบป้องกันอัคคีภัย รจัดแสง
สว่าง การระบายอากาศ การปรับอากาศ การระบายน้ า การบ าบัดน้ าเสีย 
หรือการก าจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
(11) ทรัพย์สินท่ีใช้เงินตามมาตรา 18 ในการดูแลรักษา 

 
- โ ค ร งก า ร อ าค า ร ชุ ด  ดิ  โ อ โ ซน  ก รุ๊ ป  ภู เ ก็ ต
คอนโดมิเนียม ประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) หมายความว่า อาคารท่ีบุคคล
สามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดย
แต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคล
และกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง ท้ังน้ี โครงการ
ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
(อาคาร A และอาคาร B) มีห้องชุดท้ังหมดจ านวน 
164 ห้อง (242 ห้องนอน) และห้องนิติบุคคล ตั้งอยู่
ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A ภายในโครงการมีการแบ่งทรัพย์
ส่วนบุคคล ตามมาตรา 4 และทรัพย์ส่วนกลาง 
ตามมาตรา 15 ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. 2522 ดังน้ัน การด าเนินการของโครงการไม่ขัด
ต่อกฎกระทรวงดังกล่าว  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้องรูปแบบสถาปัตยกรรม 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 41 ก าหนดให้อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ท่ีก่อสร้าง
หรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 
(1) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร
ห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 
(2) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 
เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 
ของความกว้างของถนนสาธารณะ 
ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของ
ระยะราบวัดจากจุดน้ันไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารน้ันท่ีสุด ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจาก
ระดับถนนหรือระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงสุด 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกัน 
(2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคาร
อื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง
ของอาคาร ดังต่อไปน้ี 
(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
(3) ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ี
เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร 
ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 
(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียง
ต้องอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดิน
น้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ใน 
(1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่
จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 
เมตร และต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านน้ันให้ท า
ผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดิน
ต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนั้นด้วย 

 
 
 
- พื้นท่ีโครงการไม่ได้ตั้ งอยู่ติดกับถนนสาธารณะ 
แต่อย่างใด โดยพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ติดกับถนนภาระ 
จ ายอมซ่ึงเชื่อมต่อกับถนนสายป่าสัก -โคกโตนด 
ผิวถนนกว้าง 6.00 เมตร (รวมเขตทางกว้าง 8.00 
เมตร) 
 
 
 
- พื้นท่ีโครงการไม่ได้ตั้งอยู่ติดกับถนนสาธารณะแต่
อย่างใด โดยพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ติดกับถนนภาระ 
จ ายอม ซ่ึงเชื่อมต่อกับถนนสายป่าสัก -โคกโตนด 
ผิวถนนกว้าง 6.00 เมตร (รวมเขตทางกว้าง 8.00 
เมตร) 
- มีระยะห่างระหว่างอาคารภายในพื้นท่ีโครงการ ดังน้ี 
อาคาร A ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 (ผนังทึบ : ความสูง 
22.95 เมตร) มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคารห่าง
จากอาคาร B ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 (ผนังทึบ : ความสูง 
22.95 เมตร) เท่ากับ 1.90 เมตร 
อาคาร B ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 (ผนังทึบ : ความสูง 
22.95 เมตร) มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคารห่าง
จากอาคาร A ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 (ผนังเปิด : ความสูง 
22.95 เมตร) เท่ากับ 3.50 เมตร 
 
- มีระยะถอยร่นของแนวอาคารถึงแนวเขตท่ีดินของ
โครงการท้ัง 4 ด้าน ดังน้ี 
ทิศเหนือ มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร A (ผนัง
เปิด) ชั้นท่ี 7 ห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกล้ท่ีสุด 3.01 เมตร  
ทิศใต้ มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร B (ผนังเปิด) 
ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกล้ท่ีสุด 3.00 
เมตร  
ทิศตะวันออก มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร A 
(ผนังเปิด) ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 ห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกล้
ท่ีสุด 3.00 เมตร  
ทิศตะวันตก มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร A 
(ผนังเปิด) ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 ห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกล้
ท่ีสุด 3.01 เมตร 
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กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 
2) พ.ศ. 2564 
ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปน้ี ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไป  
(3) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีเป็นอาคาร
ขนาดใหญ ่
 
 
 
 
 
หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก 
ข้อ 4 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 

ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
(3) สัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความ

สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
(5) สัญลักษณ์ รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวย

ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์
หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน 
หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

(6) ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราต้องมีความชัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางวันและ
กลางคืน สัมผัสและรับรู้ได ้
หมวดที่ 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้นภายใน
อาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคาร มีความ
ต่างระดับเกิน 1.3 เซนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่างพื้นท่ีต่างระดับกัน แต่
ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร 
ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีต่างระดับกันให้มีความลาดชัน 1:2 
ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีเป็นทาง

 
 
 
- โ ค ร งก า ร อ าค า ร ชุ ด  ดิ  โ อ โ ซน  ก รุ๊ ป  ภู เ ก็ ต 
คอนโดมิเนียม ประกอบกิจการประเภทอาคารชุดเพื่อ
พักอาศัย จ านวน 164 ห้องชุด ประกอบด้วย อาคาร 
ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ 
  - อาคาร A มีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากับ 7,999.27 ตาราง
เมตร 
  - อาคาร B มีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากับ 4,337.20 ตาราง
เมตร ดังน้ัน โครงการจึงเข้าข่ายท่ีต้องจัดให้มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 
 
- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ได้แก่ ทาง
ลาด ลิฟต์ ห้องน้ า และท่ีจอดรถ ท้ังน้ี ป้ายสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราเป็นพื้นสีน้ าเงิน ตัวอักษรสีขาว พร้อมติดอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีมองเห็นได้ในเวลากลางวันและกลางคืน 
สัมผัสและรับรู้ได ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีทางลาดเข้าสู่อาคาร A และอาคาร 
B จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.20 เมตร และมีความ
ยาว 0.60 เมตร และมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 12 
ลักษณะพื้นผิวทางลาดเป็นวัสดุท่ีไม่ลื่น 
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ลาดแบบสองทางสวนกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  1.50 เมตร 
(4) มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1 : 12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 6 

เมตร ในกรณีท่ีทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อย
กว่า 1.50 เมตร ค่ันระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับและราวกันตก 

(7) ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับท้ัง
สองด้าน และทางลาดท่ีมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับห่าง
กันไม่เกิน 1.50 เมตร ท้ังน้ี กรณีท่ีต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม ทางลาดน้ัน
จะต้องเหลือพื้นท่ีเพียงพอท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชราท่ีใช้เก้าอี้
ล้อสามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับให้มีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายใน
การจับและไม่ล่ืน 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไมน้่อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร 

(ค)  สู งจากพื้น ไม่ น้อยกว่า  75 เซนติ เมตร  แต่ ไม่ เกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 
4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเน่ืองกันหรือในกรณีท่ีไม่สามารถท าให้
ต่อเนื่องกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนท่ียึดติดกับผนัง
จะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ีคน
พิการทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่
บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 

 
 
(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดท่ีจัดไว้ให้แก่ผู้

พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา” 
 

ข้อ 9 ต้องจัดให้มีลิฟต์หรือทางลาด ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราใช้ได้ระหว่างชั้นของอาคาร ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้ทุกชั้นมีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือ
หมายเลขชั้นของอาคารท่ีผู้พิการทางการมองเห็น และ
คนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณทาง
ขึ้นและทางลงของทางลาดได้ โดยโครงการไม่มีทางขึ้น
และทางลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 
- โครงการจัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณ
ทางลาดท่ีจัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 
- โครงการจัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ใช้ได้ระหว่างชั้นของอาคาร ซ่ึงลิฟต์
สามารถขึ้นลงได้ทุกชั้นมีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้
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และจัดไว้ในบริเวณท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้
สะดวก ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัด
ไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได ้
 
ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ท่ีมีลักษณะเป็น
ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร 
และยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร 
ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่อง
กระจกใสนิรภัยท่ีสามารถท่ีสามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายใน
ได้ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
และสูงจากพื้นไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 
และต้องมีระบบแสง เพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 
30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉิน
ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่ม
บนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้อง
ลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร ในกรณีท่ีห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาว
น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มี
อักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะดังน้ี 

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายใน
การจับและไม่ล่ืน 

(ข) มีลักษณะกลมหรือลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร 

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 4 
เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตรและผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งชั้นต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด 
และขึ้นหรือลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซ่ึงมี

งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณท่ีผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้ พร้อมมี
สัญลักษณ์พิการติดไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ี
จัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
- โครงการได้จัดลิฟต์บริการเพื่อให้ผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพใช้ ในการเดินทางระหว่างชั้น โดยโครงการ
ออกแบบลิฟต์ อาคาร A และอาคาร B มีขนาดกว้าง 
1.60 เมตร และยาว 1.40 เมตร 
 
 
 
 
- ช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร 
 
- พื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 
0.30 เมตร และยาว 1.00 เมตร 
 
- ปุ่มกดเรียกลิฟต์สูงจากระดับพื้น 0.90 เมตร และ
ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร 
 
 
 
 
 
 
 
- ราวจับโดยรอบภายในลิฟต์มีลักษณะของราวจับ
ออกแบบให้เป็นไปตามข้อก าหนด 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งชั้นต่าง ๆ 

เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง 
- มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางขึ้นลงของ
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แสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 
(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟ

กะพริบสีแดง เพื่อให้ผู้พิการทางการมองเห็นและผู้พิการทางการได้ยิน
ทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณ ให้ผู้พิการทางการได้ยินได้
ทราบว่าผู้ท่ีอยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความ
ช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซ่ึงสามารถติดต่อกับ
ภายนอกได้โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั้นแต่จะสามารถเคลื่อนท่ีมายังชั้นท่ีใกล้ท่ีสุด
และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบ
พัดลมระบายอากาศซ่ึงสามารถท างานได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 
ชั่วโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้องจัดให้
มีบันไดท่ีมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) มีราวจับบันไดท้ังสองข้างในกรณีท่ีพื้นมีความต่างระดับกัน
ตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามท่ีก าหนดใน 
ข้อ 8 (7) 

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้งและความลึกของลูก
นอนสม่ าเสมอตลอดท้ังช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร โดย
ผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 
เซนติเมตร  

(3) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุท่ีไม่ลื่น 
(4) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบ

ด้านในสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร  
(5) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ี

สามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 
หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ดังต่อไปน้ี 

(1) จ านวนท่ีจอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน  
(2) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถ

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีท่ีจอดรถ

ไม่น้อยกว่า 3 คัน  
(4) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถ

ลิฟต์ ซ่ึงมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ 
- มีระบบเสียงและไฟเตือนภัย เพื่อให้คนพิการ
ทางการมองเห็นและคนพิการทางการได้ยินทราบ 
 
 
 
- มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ 
 
 
- มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน 
 
- มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และระบบพัดลม
ระบายอากาศกรณีระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
 
 
 
- บันไดหลักมีความต่างระดับไม่เกิน 0.60 เมตร 
 
 
- บันไดหลัก A1 และ B1 มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร และ
ลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร 
 
 
- พื้นผิวบันไดใช้วัสดุไม่ล่ืน 
- ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 
 
- มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของ 
อาคารตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดท่ี
เชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์จ านวน 47 คัน โดยมีท่ี
จอดรถส าหรับผู้พิการจ านวน 2 คัน 
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ไม่น้อยกว่า 4 คัน  
(5) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีท่ีจอด

รถไม่น้อยกว่า 5 คัน  
(6) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีท่ีจอด

รถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับท่ีจอดรถทุกจ านวน 
100 คันท่ีเพิ่มขึ้น เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 
100 คัน 
ข้อ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้า-ออกอาคาร ให้มากท่ีสุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของท่ีจอดรถในลักษณะท่ีติดฝั่งเส้นทาง
ทางจราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และ
มีป้ายแสดงท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาด
กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 
เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 
30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
 
 
 
ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 
(พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีท่ีว่างด้านข้างท่ีจอดกว้างไม่น้อยกว่า 1 
เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยท่ีว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิว
เรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 
 
 
หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 ต้องจัดให้มีห้องส้วม ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
เข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมน้ันหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ใน
บริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส าหรับบุคคลท่ัวไปก็ได้ 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

 (1) มีพ้ืนท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับ
ได้ซ่ึงมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

 
(2) ประตูของห้องท่ีตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบบาน

เปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมี
ราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้อง
ส้วม ลักษณะของประตูนอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามท่ีก าหนด

 
 
 
 
 
 
 
- ท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
เป็นท่ีจอดรถเป็นแบบตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ 
มีพื้นผิวเรียบระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูป 
ผู้พิการอยู่บนพื้นของท่ีจอดรถในลักษณะท่ีติดฝั่ง
เส้นทางจราจรมากท่ีสุดมีความกว้างและยาวไม่น้อย
กว่า 90 เซนติเมตร และมีป้ายแสดงท่ีจอดรถส าหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและยาว
ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาด
กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้น
ไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
- โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา จ านวน 2 คัน (อาคาร A จ านวน 1 
คัน และอาคาร B จ านวน 1 คัน) เป็นสี่เหลี่ยมพื้นผ้า
กว้าง 2.50 เมตร ยาว 5.00 เมตร เป็นไปตามข้อ 2 
และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) 
และมีท่ีว่างด้านข้างกว้าง 1.15 เมตรตลอดความยาวท่ี
จอดรถ โดยท่ีว่างมีลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับ
เสมอกับท่ีจอดรถ 
 
- โครงการจัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการชั้นท่ี 1 ตั้งอยู่ 
อาคาร A โดยแยกออกจากห้องส้วมของบุคคลท่ัวไป 
 
 
 
- ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
มีพ้ืนท่ีว่างภายในห้องส้วมเพ่ือให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุน
ตัวกลับได้มีเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร  
- ประตูเป็นแบบบานเลื่อน พร้อมท้ังมีสัญลักษณ์ผู้
พิการติดไว้ด้านหน้าประตู  
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ในหมวด 6  
(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถ้ าเป็นพื้นต่าง

ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้อง
ไม่ล่ืน 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดชันเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าท้ิง
เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดน่ังราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่
ไม่เกิน 45 เซนติเมตรและท่ีปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาด
ใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับ
ในแนวนอนและแนวด่ิงโดยมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

 
(ก)  ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่ น้อยกว่า 65 

เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อย่างน้อย 60 เซนติเมตร ท้ังน้ี ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได ้

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บ
ได้ในแนวราบ หรือแนวด่ิงเมื่อก างออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วม
ไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความยาวไม่
น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่น ๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือ
ปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซ่ึงติดตั้งอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่าง 

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 

 
- พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก 
 
 
- พื้นห้องส้วมมีความลาดเอียงสมารถระบายน้ าท้ิง 
เพื่อไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 
- มีโถส้วมชนิดน่ังราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 
เซนติเมตร มีพนักพิงหลัง และท่ีกดน ้าเป็นชนิดคันโยก
ด้านข้าง 
- จัดให้มีราวจับผนังโดยราวจับแนวนอนมีความสูงจาก
พื้น ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และยื่นล้ าออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วม 15 เซนติเมตร 
 
 
 
 
 
 
 
- ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังมีราวจับติดผนังแบบ
พับเก็บได้ในแนวราบ มีระยะห่างจากขอบของโถส้วม 
15 เซนติเมตร 
 
 
- ราวจับภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้น 
80 เซนติเมตร 
 
- ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนภัยแจ้งเหตุฉุกเฉิน โดย
ติดตั้งอยู่ติดกับผนังห้องส้วมบริเวณราวจับชิดผนัง 
ต าแหน่งดังกล่าวผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
สามารถใช้งานได้สะดวก 
 
 
 
- จัดให้มีอ่างล้างมือติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่าง 
เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่
ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร 
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(ข)  ความสูงจากพื้นถึ งขอบบนของอ่างไม่ น้อยกว่า 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตรและมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บ
ได้ในแนวด่ิงทัง้สองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าชนิดก้านโยก ก้านกด ก้านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัติ” 

- ความสูงจากพื้นถึงขอบบนอ่าง 80 เซนติเมตร และมี
ราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้าง 
ของอ่าง  
- ก็อกน้ าเป็นแบบก้านโยก 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร  

ส่วนที่ 2 พื้นที่ภายในอาคาร  
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามท่ี

ก าหนดไว ้ดังต่อไปน้ี  
1. อาคารอยู่อาศัย ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร 
2. อาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมาย ว่าด้วยหอพัก 

ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ ต้องมี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ ต้องมี
ระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ ดังต่อไปน้ี  

1. ห้องท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่อง
ทางเดินในอาคาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

2. ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียนห้องอาหาร ห้องโถง ภัตตาคาร 
โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 

3. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว 
ตลาด และอื่นๆ ท่ีคลา้ยกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

4. ห้องแถว ตึกแถว  
   4.1 ชั้นล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
   4.2 ตั้งแต่ชั้นท่ีสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 
   4.3 ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ส่วนที่ 3 บันไดของอาคาร  
ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย

หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน และอาคาร
พิเศษ ส าหรับท่ีใช้กับชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันไม่เกิน 300 
ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันได
ของอาคารดังกล่าวท่ีใช้กับชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 
300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความ
กว้างสุทธิของบันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได
และแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

 
 

 
 
 
 
- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย

รวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคาร A และอาคาร 
B มีช่องทางเดินภายในอาคารกว้าง 1.50 เมตร  

 
 
 
- ระยะดิ่งห้องชุดอาคาร A และอาคาร B มีระยะดิ่ง

ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร  
 
 
 
 
 

- อาคาร A ประกอบด้วย ส านักงานนิติบุคคล และ
โถงต้อนรับ มีระยะดิ่งเท่ากับ 3.00 เมตร 

 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีบันไดหลัก ดังน้ี 

- อาคาร A บันไดหลัก A1 จ านวน 1 จุด ขนาด
กว้าง 1.50 เมตร มีชานพักกว้าง 1.63 เมตร 
พื้นท่ีหน้าบันไดกว้าง 1.68 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 
เมตร และลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร 

- อาคาร B บันไดหลัก B1 จ านวน 1 จุด ขนาด
กว้าง 1.50 เมตร มีชานพักกว้าง 1.70 เมตร 
พื้นท่ีหน้าบันไดกว้าง 1.65 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 
เมตร และลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร 
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ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารท่ีสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 เมตร หรือ

อาคารท่ีสูงสามชั้นและมีดาดฟ้าเหนือชั้นท่ีสามท่ีมีพื้นท่ีเกิน 16 ตาราง
เมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟท่ีท า
ด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหน่ึงแห่ง และต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ัน
ได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว้นแต่
ตึกแถวและบ้านแถวท่ีสูงไม่เกินสี่ชั้น ให้มีบันไดหนีไฟท่ีมีความลาดชันเกิน 
60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกชั้น 

ข้อ 29 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 60 เซนติเมตร และต้องมีผนังส่วนท่ีบันไดหนีไฟพาดผ่านเป็นผนังทึบ
ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ 

บันไดหนีไฟตามวรรคหน่ึง ถ้าทอไม่ถึงพื้นชั้นล่างของอาคารต้องมี
บันไดโลหะท่ีสามารถเลื่อนหรือยืดหรือหย่อนลงมาจนถึงพื้นชั้นล่างได้ 

ข้อ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
80 เซนติเมตรมีผนังทึบก่อสร้างด้วยวัดสุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ 
เว้นแต่ส่วนท่ีเป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟ และต้องมี
อากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้ โดยแต่ละชั้นต้องมีช่องระบาย
อากาศท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได้มีพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอท้ังกลางวันและกลางคืน 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า1.90 เมตร และต้องท าเป็นบานเปิด
ชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่าน้ันกับต้องติดอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บาน
ประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวก ตลอดเวลา ประตู
หรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของ
บันไดและอีกด้านหน่ึงกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  

ข้อ 41 ก าหนดให้อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ท่ีก่อสร้าง
หรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่
เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 
ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

 

- โครงการประกอบด้วยอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 
2 อาคาร มีบันไดหนีไฟแต่ละอาคาร ดังน้ี 

- อาคาร A บันไดหนีไฟ A2 จ านวน  
1 จุด ภายในอาคารตั้งแต่ชั้นท่ี 8 ลงมาจน 
ถึงชั้นท่ี 1 ขนาดกว้าง 0.80 เมตร มีพื้นหน้า
บันไดกว้าง 1.60 เมตร  ชานพักกว้าง 1.40 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร และประตูบันไดหนีไฟ กว้าง 0.90 เมตร 
ท าด้วยวัสดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลัก
เข้าหาบันไดหนีไฟในชั้นท่ี 2-8 และแบบผลัก
จากบันไดหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคารในชั้นท่ี 1 

- อาคาร  B บันไดหนีไฟ B2 จ านวน  
1 จุด ภายในอาคารตั้งแต่ชั้นท่ี 8 ลงมาจนถึง
ชั้นท่ี 1 ขนาดกว้าง 0.80 เมตร มีพื้นหน้าบันได
กว้าง 1.60 เมตร ชานพักกว้าง 1.50 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 
และประตูบันไดหนีไฟ กว้าง 0.90 เมตร 
ท าด้วยวัสดุทนไฟ เป็นบานเปิดชนิดผลักเข้าหา
บันไดหนีไฟในชั้นท่ี 2-8 และแบบผลักจาก
บันไดหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคารในชั้นท่ี 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
- พื้นท่ีโครงการไม่ได้ตั้งอยู่ติดกับถนนสาธารณะแต่

อย่างใด โดยพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ติดกับถนนภาระ 
จ ายอมซ่ึงเชื่อมต่อกับถนนสายป่าสัก -โคกโตนด 
ผิวถนนกว้าง 6.00 เมตร (รวมเขตทางกว้าง 8.00 
เมตร) 
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ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใดต้องไม่เกินสอง
เท่าของระยะราบวัดจากจุดน้ันไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารน้ันท่ีสุด ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจาก
ระดับถนนหรือระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงสุ ด 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี  

(2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ
ระเบียงของอาคาร ดังต่อไปน้ี 

(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร 

 
ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ

ช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 
(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่าง

เขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร  
(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ

ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่าง
เขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ใน 

(1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร 
เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 
15 เมตร และต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านน้ันให้
ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขต
ท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนั้นด้วย 

- พื้นท่ีโครงการไม่ได้ตั้งอยู่ติดกับถนนสาธารณะแต่
อย่างใด โดยพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ติดกับถนนภาระ 
จ ายอมซ่ึงเชื่อมต่อกับถนนสายป่าสัก-โคกโตนด 
ผิวถนนกว้าง 6.00 เมตร (รวมเขตทางกว้าง 8.00 
เมตร) 
- โครงการประกอบด้วย อาคาร A และอาคาร B มี

ระยะห่างระหว่างอาคาร ดังน้ี 
- อาคาร A ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 (ผนังทึบ : ความ

สูง 22.95 เมตร) มีระยะถอยร่นจากผนังของ
อาคารห่างจากอาคาร B ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 
(ผนังทึบ : ความสูง 22.95 เมตร) เท่ากับ 1.90 
เมตร 

- อาคาร B ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 (ผนังทึบ : ความ
สูง 22.95 เมตร) มีระยะถอยร่นจากผนังของ
อาคารห่างจากอาคาร A ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 
(ผนังเปิด : ความสูง 22.95 เมตร) เท่ากับ 3.50 
เมตร 

- อาคารมีระยะถอยร่นของแนวอาคารถึงแนวเขต
ท่ีดินของโครงการท้ัง 4 ด้าน ดังน้ี 

- ทิศเหนือ มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร A 
(ผนังเปิด) ชั้นท่ี 7 ห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกล้ท่ีสุด 
3.01 เมตร  

- ทิศใต้ มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร B 
(ผนังเปิด) ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ห่างจากเขตท่ีดิน
ท่ีใกล้ท่ีสดุ 3.00 เมตร  

- ทิศตะวันออก มีระยะถอยร่นจากผนังของ
อาคาร A (ผนังเปิด) ชั้นท่ี 2 ถึง ชั้นท่ี 8 ห่าง
จากเขตท่ีดินท่ีใกล้ท่ีสุด 3.00 เมตร  

- ทิศตะวันตก มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร 
A (ผนังเปิด) ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 ห่างจากเขต
ท่ีดินท่ีใกล้ท่ีสุด 3.01 เมตร 
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(6) วิธีการด าเนินโครงการ 
การด าเนินโครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม บนพื้นที่ 1-3-97.70 ไร่ หรือ 

คิดเป็น 3,190.80 ตารางเมตร โครงการให้ก าหนดแนวคิดและปัจจัยในการพิจารณาทางเลือกในการด าเนินโครงการ 
โดยพิจารณาความเหมาะสมในแง่ของความคุ้มค่าในการด าเนินโครงการ ร่วมกับการพิจารณาองค์ประกอบทางด้าน
กายภาพ ด้านสถาปัตยกรรม และด้านสิ่งแวดล้อมทั้งภายนอกและภายในโครงการ ซึ่งปัจจัยที่น ามาใช้พิจารณา
เปรียบเทียบลักษณะแนวทางเลือกอาคารใน 5 ประเด็น ดังนี้ 

1) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการวางผังอาคาร 
2) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการคมนาคม 
3) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองมุมมองจากอาคาร 
4) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการจัดสรรพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 
5) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 

 
โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการก าหนดสัดส่วนการให้คะแนนในแต่ละรูปแบบทางเลือก แบ่ง

ออกเป็น 3 ระดับ (ดังแสดงในตารางที่ 1-2) ซึ่งจากการประเมินทางเลือกเพื่อพัฒนาโครงการ พบว่าทางเลือกที่ 3 
ของแต่ละปัจจัยเป็นตัวเลือกที่ดีที่สุดในการน ามาประกอบการด าเนินโครงการ (ดังแสดงในตารางที่ 1-3 ถึง 1-7) 

 
ตารางที่ 1-2 การประเมินทางเลือกการพัฒนาโครงการและสัดส่วนการให้คะแนนแต่ละปัจจัย 

ปัจจัยแนวความคิด ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 
ด้านการวางผังอาคาร 1 2 3 
ด้านการคมนาคม 2 1 3 
ด้านมุมมองจากอาคาร 1 2 3 
ด้านการจัดสรรพื้นท่ีว่างและพื้นท่ีสีเขียว 1 2 3 
ด้านการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 1 2 3 

รวมคะแนน 6 9 15 
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ตารางที่ 1-3 การประเมินทางเลือกปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการวางผังอาคาร 
 

การประเมินทางเลือก
ด้านการวางผังอาคาร 

ทางเลือกที่ 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 

เหตุผลประกอบทางเลือก - ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
- มีห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 112 ห้อง 
- ออกแบบให้ต าแหน่งอาคารชิดแนวเขตที่ดินของโครงการ 
- ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวมากกว่าที่ก าหนดตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดให้อาคารชุดต้องจัดให้มีสัดส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
- มีห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 112 ห้อง 
- ออกแบบให้ต าแหน่งอาคารชิดแนวเขตที่ดินของโครงการ 
- ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวมากกว่าที่ก าหนดตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดให้อาคารชุดต้องจัดให้มีสัดส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน 
- ออกแบบพื้นที่ตรงกลางให้เป็นส่วนของนันทนาการ เช่น สระว่ายน้ า และพื้นที่  
สีเขียวล้อมรอบสระว่ายน้ า เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยใช้เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
- มีห้องชุดเพื่อพักอาศัย รวมจ านวน 162 ห้อง 
- ออกแบบให้ต าแหน่งอาคารมีระยะถอยร่นของแนวอาคารถึงแนวเขตที่ดินของ
โครงการเป็นไปตามกฎหมายที่ก าหนด 
- ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวมากกว่าที่ก าหนดตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดให้อาคารชุดต้องจัดให้มีสัดส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน 
- ออกแบบพื้นที่ตรงกลางให้เป็นส่วนของนันทนาการ เช่น สระว่ายน้ า และพื้นที่ 
สีเขียวล้อมรอบสระว่ายน้ า เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยใช้เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 

สัดส่วนการให้คะแนน 1 คะแนน 2 คะแนน 3 คะแนน 
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ตารางที่ 1-4 การประเมินทางเลือกปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการคมนาคม 
 

การประเมินทางเลือก
ด้านการคมนาคม 

ทางเลือกที่ 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 

เหตุผลประกอบทางเลือก - ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
- ออกแบบให้ต าแหน่งอาคารชิดแนวเขตที่ดินของโครงการ 
- จัดให้มีจ านวนที่จอดรถยนต์เพียงพอตามเกณฑ์ที่ก าหนด จ านวน 36 คัน (รวมที่
จอดรถผู้พิการ จ านวน 2 คัน) 
- จัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง 
เส้นทางการจราจรภายในโครงการเป็นทางตรง ซึ่งสะดวกต่อการสัญจร และไม่เกิด
ความสับสน 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
- ออกแบบให้ต าแหน่งอาคารมีระยะถอยร่นของแนวอาคารถึงแนวเขตที่ดินของ
โครงการเป็นไปตามกฎหมายที่ก าหนด 
- จัดให้มีจ านวนที่จอดรถยนต์เพียงพอตามเกณฑ์ที่ก าหนด จ านวน 47 คัน (รวมที่
จอดรถผู้พิการ จ านวน 2 คัน) 
- จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ จ านวน 2 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร เดินรถ 
2 ทิศทาง เส้นทางการจราจรภายในโครงการอาจก่อให้เกิดความสับสน และเกิด
อุบัติเหตุจากการเลี้ยวตัดกระแสจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้ 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
- ออกแบบให้ต าแหน่งอาคารมีระยะถอยร่นของแนวอาคารถึงแนวเขตที่ดินของ
โครงการเป็นไปตามกฎหมายที่ก าหนด 
- จัดให้มีจ านวนที่จอดรถยนต์เพียงพอตามเกณฑ์ที่ก าหนด จ านวน 47 คัน (รวมที่
จอดรถผู้พิการ จ านวน 2 คัน) 
- จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร เดินรถ 
2 ทิศทาง เส้นทางการจราจรภายในโครงการสะดวกต่อการสัญจร และไม่เกิด
ความสับสน 

สัดส่วนการให้คะแนน 2 คะแนน 1 คะแนน 3 คะแนน 
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ตารางที่ 1-5 การประเมินทางเลือกปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องมุมมองจากอาคาร 
 

การประเมินทางเลือก
ด้านมุมมองจากอาคาร 

ทางเลือกที่ 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 

เหตุผลประกอบทางเลือก - ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
- ออกแบบให้มุมมองจากห้องพักหันเข้าหาพื้นที่ข้างเคียงโครงการ อาจะท าให้
พื้นที่ข้างเคียงเสียความเป็นส่วนตัว 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
- ออกแบบให้มุมมองจากห้องพัก (ด้านทิศเหนือ) หันเข้าหาพื้นที่ข้างเคียงโครงการ 
อาจะท าให้พื้นที่ข้างเคียงเสียความเป็นส่วนตัว และมุมมองจากห้องพัก (ด้านทิศ
ใต้) หันเข้าหาพื้นที่สีเขียวและสระว่ายน้ าของโครงการ  
 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
- ออกแบบให้มุมมองจากห้องพักทุกห้องหันเข้าหาพื้นที่สีเขียว และสระว่ายน้ าของ
โครงการ เพื่อเป็นการเพิ่มความเป็นส่วนตัวแก่ผู้อยู่อาศัย สามารถช่วยในเรื่องของ
การระบายอากาศ และเป็นการสร้างมุมมองที่ดีภายในอาคารอีกด้วย  
 
 

สัดส่วนการให้คะแนน 1 คะแนน 2 คะแนน 3 คะแนน 
 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม        โครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม 

บริษัท เพรย์เทียน8 ภูเก็ต จ ากัด           1-23 
 

 

ตารางที่ 1-6 การประเมินทางเลือกปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการจัดสรรพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 
 

การประเมินทางเลือก
ด้านการจัดสรรพื้นที่ว่าง
และพื้นที่สีเขียว 

ทางเลือกที่ 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 

เหตุผลประกอบทางเลือก - ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
- มีห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 112 ห้อง 
- ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวมากกว่าที่ก าหนดตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดให้อาคารชุดต้องจัดให้มีสัดส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน 
- ผู้พักอาศัยสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้อย่างเต็มที่  เพื่อเป็นสถานที่พักผ่อน
หย่อนใจ หรือใช้ประโยชน์เป็นกิจกรรมนันทนาการได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
- มีห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 112 ห้อง 
- ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวมากกว่าที่ก าหนดตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดให้อาคารชุดต้องจัดให้มีสัดส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน 
- ออกแบบพื้นที่ตรงกลางให้เป็นส่วนของนันทนาการ เช่น สระว่ายน้ า และพื้นที่ 
สีเขียวล้อมรอบสระว่ายน้ า เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้อย่าง
เต็มที่  และเพื่อเป็นสถานที่พักผ่อนหย่อนใจ หรือใช้ประโยชน์เป็นกิจกรรม
นันทนาการได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
- มีห้องชุดเพื่อพักอาศัย รวมจ านวน 162 ห้อง 
- ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวมากกว่าที่ก าหนดตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดให้อาคารชุดต้องจัดให้มีสัดส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน 
- ออกแบบให้พื้นที่สีเขียวอยู่รอบอาคารเพื่อเพิ่มความเป็นส่วนตัวแก่ผู้พักอาศัย 
- ออกแบบพื้นที่ตรงกลางให้เป็นส่วนของนันทนาการ เช่น สระว่ายน้ า และพื้นที่  
สีเขียวล้อมรอบสระว่ายน้ า เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้อย่าง
เต็มที่  และเพื่อเป็นสถานที่พักผ่อนหย่อนใจ หรือใช้ประโยชน์เป็นกิจกรรม
นันทนาการได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

สัดส่วนการให้คะแนน 1 คะแนน 2 คะแนน 3 คะแนน 
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ตารางที่ 1-7 การประเมินทางเลือกปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 

 
การประเมินทางเลือก
ด้าน การใช้ธรรมชาติให้
เ กิ ดป ระ โ ยชน์ภ ายใน
อาคาร 

ทางเลือกที่ 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 

เหตุผลประกอบทางเลือก - ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
- รูปแบบการวางตัวอาคารไม่ตัวอาคารไม่อยู่ในแนวทิศทางลมหลักที่พัดผ่านพื้นที่
โครงการ อาจจะท าให้ห้องพักไม่ได้รับแสงแดด และลมได้อย่างเต็มที่ 
 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
- รูปแบบการวางตัวอาคารสามารถรับแสงแดด และลมเข้าห้องพักได้ เป็นรูปแบบ
การวางตัวอาคารที่ใช้ประโยชน์จากธรรมชาติ และตัวอาคารยังอยู่ในแนวทิศทาง
ลมหลักที่พัดผ่านพื้นที่โครงการมี 3 ทิศทาง 
 

- ออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
- ออกแบบให้ภายในโครงการมีอาคารจ านวน 2 อาคาร เพื่อให้ไม่แออัดจนเกินไป 
และเปิดพื้นที่ตรงกลางให้เป็นสระว่ายน้ า และพื้นที่สีเขียว ท าให้ตัวอาคารสามารถ
รับแสงแดด และลมเข้าห้องพักได้ทุกห้อง เป็นรูปแบบการวางตัวอาคารที่ใช้
ประโยชน์จากธรรมชาติได้มากที่สุด และตัวอาคารยังอยู่ในแนวทิศทางลมหลักที่
พัดผ่านพื้นที่โครงการมี 3 ทิศทาง 

สัดส่วนการให้คะแนน 1 คะแนน 2 คะแนน 3 คะแนน 
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สรุปรายละเอียดปัจจัยในการออกแบบโครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม 
1) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการวางผังอาคาร 

โครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม ของบริษัท เพรย์เทียน8 ภูเก็ต จ ากัด 
ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 4 ถนนสายป่าสัก-โคกโตนด ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต เป็นโครงการประกอบกิจการ
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) บนพื้นที่ที่จะน ามาพัฒนาโครงการเท่ากับ 1-3-97.70 ไร่ หรือ 3,190.80 
ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และสระว่ายน้ าปริมาตร 222.24 ลูกบาศก์เมตร 
(พื้นที่ใช้สอยอาคารรวมสระว่ายน้ าเท่ากับ 12,521.67 ตารางเมตร) และมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากพื้นดินที่
ก่อสร้างจนถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร A และอาคาร B มีระดับความสูง 22.95 เมตร เท่ากัน มีแนวคิดเรื่องการวาง
ผังอาคาร (ดังแสดงในรูปที่ 1-1) เนื่องจากที่ตั้งโครงการมีลักษณะเป็นที่ราบ และได้ออกแบบให้ภายในโครงการมี
อาคารจ านวน 2 อาคาร จึงได้จัดสรรพื้นที่ตรงกลางให้เป็นส่วนของนันทนาการ เช่น สระว่ายน้ า และพื้นที่สีเขียว
ล้อมรอบสระว่ายน้ า เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยใช้เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ นอกจากนี้ได้จัดให้มีห้องนิติบุคคล โถงต้อนรับ และ
ส่วนบริการต่างๆ ไว้บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A เพื่อความสะดวกของผู้ใช้บริการ  

ทั้งนี้ รูปแบบอาคารของโครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม มีรูปแบบทาง
สถาปัตยกรรมของอาคารเน้นการออกแบบอาคารให้ดูทันสมัย เรียบง่าย มีระยะถอยร่นถูกต้องตามที่กฎหมายก าหนด 
ออกแบบห้องพักเพื่อความเป็นส่วนตัวมากที่สุด และมีอุปกรณ์อ านวยความสะดวกที่ครบครัน นอกจากนี้ยังจัดให้มีพื้นที่ 
สีเขียวไว้บริเวณพื้นที่ว่าง ซึ่งประกอบด้วย ไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ เป็นต้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-1 แนวความคิดเร่ืองการวางผังอาคาร 

อาคาร A 

อาคาร B 
 

ต าแหน่งสระว่ายน้ า 
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2) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการคมนาคม 
โครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม มีแนวคิดในการออกแบบเรื่องการ

คมนาคม (ดังแสดงในรูปที่ 1-2) โดยทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการตั้งอยู่บนเอกสารสิทธิ์ที่ดินภาระจ ายอม จ านวน 
2 แปลง คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 71311 เลขที่ดิน 371 และโฉนดที่ดินเลขที่ 70837 เลขที่ดิน 369 โดยที่ดินแปลง
ดังกล่าวตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ระบบไฟฟ้า ระบบประปา โทรศัพท์ ทางระบายน้ า 
ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 71312 ซึ่งโฉนดที่ดินเลขที่ 70837 เลขที่ดิน 369 เชื่อมต่อ
กับถนนสายป่าสัก-โคกโตนด ซึ่งสภาพปัจจุบันของถนนสายป่าสัก-โคกโตนด เป็นถนนลาดยางมีผิวถนนกว้าง 
6.00 เมตร (รวมเขตทางกว้าง 8.00 เมตร) เดินรถ 2 ทิศทาง ไม่มีเกาะกลางถนน  โดยการคมนาคมเข้าสู่พื้นที่
โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกจากถนนบ้านดอน-เชิงทะเล (4030) มุ่งหน้าสู่สามแยกโบ๊ท อเวนิว จากนั้นขับเข้า
สู่ถนนลากูน (ทางไปลากูน่า ภูเก็ต) ประมาณ 325 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสายป่าสัก-โคกโตนด ขับตรงมา
ประมาณ 1.10 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจ ายอม ขับตรงมาอีกประมาณ 160 เมตร จะถึงพื้นที่โครงการ
ตั้งอยู่ทางซ้ายมือของถนนภาระจ ายอม ส าหรับการคมนาคมภายในโครงการ มีทางเข้า-ออก กว้าง 6.00 เมตร 
ถนนภายในโครงการเป็นแบบทางเดินรถ 2 ทิศทาง (Two-Way) กว้าง 6.00 เมตร โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 
จ านวน 47 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการ จ านวน 2 คัน) เป็นที่จอดรถแบบตั้งฉากกับแนวทางเดินรถทั้งหมดโดยที่จอด
รถยนต์ 1 คัน กว้าง 2.40 เมตร และยาว 5.00 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1-2 แนวคิดเร่ืองการคมนาคม 

ถนนภาระจ ายอม 
(โฉนดที่ดินเลขที ่71311 

เลขที่ดิน 371) 

ถนนภาระจ ายอม 
(โฉนดที่ดินเลขที ่70837 

เลขที่ดิน 369) 

ถนนสายป่าสัก-
โคกโตนด 

อาคาร A 

อาคาร B 
 

PureAqua
Rectangle

PureAqua
Rectangle
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3) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องมุมมองจากอาคาร  

โครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม มีแนวคิดในการออกแบบเรื่อง
มุมมองจากอาคาร (ดังแสดงในรูปที่ 1-3) โดยได้ออกแบบให้ภายในโครงการมีอาคารจ านวน 2 อาคาร เพื่อให้ไม่
แออัดจนเกินไป และเปิดพื้นที่ส่วนกลางโดยมีการออกแบบพื้นที่ตรงกลางให้เป็นสระว่ายน้ า และพื้นที่ 
สีเขียว ซึ่งมุมมองดังกล่าวสามารถมองได้จากห้องพักทุกห้อง และการออกแบบดังกล่าวสามารถช่วยในเรื่องของการ
ระบายอากาศและเป็นการสร้างมุมมองที่ดีภายในอาคารอีกด้วย  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-3 แนวความคิดเร่ืองมุมมองจากอาคาร 
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4) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการจัดสรรพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 
โครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม มีแนวคิดในการออกแบบเรื่องการ

จัดสรรพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว (ดังแสดงในรูปที่ 1-4) โดยโครงการมีแนวคิดและค านึงถึงที่ว่างและพื้นที่สีเขียว
ส าหรับผู้พักอาศัยเป็นเร่ืองส าคัญในการออกแบบ จึงได้พยายามวางพื้นที่สีเขียวในบริเวณที่เป็นพื้นที่ว่างเพื่อเป็นการ
ใช้พื้นที่ให้เกิดประโยชน์สูงสุด ซึ่งโครงการมีพื้นที่ว่างร้อยละ 41.66 และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งสิ้น 838.60 ตารางเมตร 
คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1.01 ตารางเมตร/คน (จ านวนผู้พักอาศัย 820 คน และ
พนักงานจ านวน 10 คน รวมจ านวนคนทั้งหมด 830 คน) ซึ่งมากกว่าที่ก าหนดไว้ตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดให้อาคารชุดต้องจัดให้มีสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน องค์ประกอบของพันธุ์ไม้ ประกอบด้วย ไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นแคนา ต้นจิกน้ า 
และต้นมะฮอกกานีใบเล็ก ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน ได้แก่ ต้นไทรอินโด ต้นหนวดปลาหมึกแคระ ต้นคล้าขุนแผน 
ต้นเศรษฐีเรือนใน ต้นว่านกาบหอย และหญ้ามาเลเซีย ซึ่งให้ประโยชน์ทั้งในด้านเชิงนิเวศน์ และนันทนาการแก่ผู้พัก
อาศัย ประกอบกับพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูกมีความหลากหลาย ผู้พักอาศัยสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้อย่างเต็มที่ 
เพือ่เป็นสถานที่พักผ่อนหย่อนใจ หรือใช้ประโยชน์เป็นกิจกรรมนันทนาการได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-4 แนวความคิดเร่ืองการจัดสรรพื้นที่ว่างและพืน้ที่สีเขียว   
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5) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 
โครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม มีแนวคิดในการออกแบบเรื่องการใช้

ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร (ดังแสดงในรูปที่ 1-5) โดยได้ออกแบบให้ภายในโครงการมีอาคารจ านวน 
2 อาคาร เพื่อให้ไม่แออัดจนเกินไป และเปิดพื้นที่ตรงกลางให้เป็นสระว่ายน้ า และพื้นที่สีเขียว ท าให้ตัวอาคารสามารถ
รับแสงแดด และลมเข้าห้องพักได้ทุกห้อง เป็นรูปแบบการวางตัวอาคารที่ใช้ประโยชน์จากธรรมชาติได้มากที่สุด 
นอกจากนี้ตัวอาคารยังอยู่ในแนวทิศทางลมหลักที่พัดผ่านพื้นที่โครงการมี 3 ทิศทาง ดังนี้ 

1) ลมจากทิศตะวันออก พัดผ่านช่วงเดือนพฤศจิกายนถึงเดือนมีนาคม เป็นระยะเวลา 5 เดือน 
มีความเร็วลมเฉลี่ย 2.20-3.30 นอต  

2) ลมจากทิศตะวันตก พัดผ่านช่วงเดือนพฤษภาคมถึงเดือนตุลาคมเป็นระยะเวลา 6 เดือน 
มีความเร็วลมเฉลี่ย 2.50-4.80 นอต 

3) ลมจากทิศตะวันตกเฉียงเหนือ พัดผ่านในเดือนเมษายน มีความเร็วลมเฉลี่ย 2.50 นอต 
ทั้งนี้ ทิศทางลมที่พัดผ่านพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง สอดคล้องกับลักษณะการวางตัว

ของอาคาร ซึ่งลมสามารถพัดผ่านอาคารได้ดี และสามารถลดผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมได้  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 1-5 แนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 
 

E 

ลมมรสุมตะวันตกเฉียงเหนือ 

ลมมรสุมตะวันออก 

ลมมรสุมตะวันตก 

W E 

ลมมรสุมตะวันออก 

ลมมรสุมตะวันออก 

ลมมรสุมตะวันออก ลมมรสุมตะวันตกเฉียงเหนือ 

ลมมรสุมตะวันตก 
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1.4 วัตถุประสงค์ของการศึกษาและจัดท ารายงาน 
 
โครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่

อาศัยรวม (อาคารชุด) จัดเป็นโครงการที่ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เร่ือง ขยายระยะเวลาการใช้บังคับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 (พ.ศ. 2565) และตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนิน ซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ณ วันที่ 4 มกราคม 2562 ส าหรับโครงการ
อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องชุดหรือห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมี
พื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ด้วยเหตุนี้ โครงการฯ จึงเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อองค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเล โดยผ่านการ
พิจารณาให้ความเห็นชอบรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม บริเวณจังหวัดภูเก็ต โดยมีวัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงานฯ นี้คือ 

 เพื่อจ าแนก ท านายและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากโครงการ โดยเปรียบเทียบกับสภาวะก่อน
การก่อสร้างต่อเติม และเพื่อป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมตั้งแต่ขั้นวางแผนโครงการซึ่งจะช่วยลด
ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขปัญหาที่อาจเกิดขึ้นภายหลังการด าเนินโครงการ และเพื่อสนับสนุนหลักการ
พัฒนาทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน 

 เพื่อให้มีการน าปัจจัยทางด้านสิ่งแวดล้อมมาช่วยในการวางแผนโครงการ และตัดสินใจด าเนิน
โครงการ 

 เพื่อเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้าง 
และระยะด าเนินการ 

 เพื่อเสนอแนะมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้าง
และระยะด าเนินการ 
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1.5 ขอบเขตการศกึษา 
 
การศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียมของ

บริษัท เพรย์เทียน8 ภูเก็ต จ ากัด จะมีเนื้อหาส าคัญในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในประเด็นต่างๆ ดังนี้ 
1) รายละเอียดของโครงการ 
2) สภาพแวดล้อมปจัจุบนัในบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกลเ้คียง 
3) การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการ 
4) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
5) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การศึกษาเพื่อจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ได้ถูกจัดแบ่งออกเป็น 4 หัวข้อหลัก ตาม

แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ หรือกิจการทุกประเภท ตามที่ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนด ดังนี้ 

1) ทรัพยากรกายภาพ ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศ แหล่งน้ าผิวดิน และน้ าใต้ดิน 
2) ทรัพยากรชีวภาพ ประกอบด้วย ทรัพยากรชีวภาพบนบก และในน้ า 
3) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย การใช้น้ า การใช้ไฟฟ้า การบ าบัดน้ าเสีย การระบาย

น้ าและการป้องกันน้ าท่วม การจัดการมูลฝอย การใช้ประโยชน์ที่ดิน การจราจรและการคมนาคมขนส่ง 
4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย สภาพเศรษฐกิจสังคม สาธารณสุข ประวัติศาสตร์ ความปลอดภัย

สาธารณะ สุนทรียภาพ และการท่องเที่ยว 
 

1.6 ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 
 

พื้นที่ที่ท าการศึกษามี 2 ระดับ คือ บริเวณพื้นที่โครงการ และบริเวณใกล้เคียงโดยรอบพื้นที่โครงการ ที่คาด
ว่าจะได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร  

 

1.7 แนวทางการศึกษา 

 การศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ จะด าเนินการศึกษาดังนี้ 
1) เก็บรวบรวมข้อมูลพื้นฐาน อันประกอบไปด้วย 
- ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการส ารวจภาคสนาม ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ข้อมูลสภาพพื้นที่และการใช้

ประโยชน์ที่ดินในรัศมี 1 กิโลเมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ การส ารวจแบบสอบถามทางเศรษฐกิจ
และสังคม และทัศนคติของประชาชน เป็นต้น 

- ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการรวบรวมจากหน่วยงานราชการและองค์กรต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง  เช่น 
องค์การบริหารส่วนต าบลเชิงทะเล ทรัพยากรธรณี กรมทางหลวง กรมอุตุนิยมวิทยา และกรมแผนที่
ทหาร เป็นต้น  
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2) วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3) จัดเตรียมรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม ซึ่งประกอบด้วย 
บทที่ 1 บทน า 
บทที่ 2 รายละเอียดของโครงการ 
บทที่ 3 สภาพแวดล้อมในปัจจุบนั  
บทที่ 4 การประเมินผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
บทที่ 6 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ใช้ระยะเวลาจัดท ารายงานฯ 4 เดือน นับตั้งแต่
การศึกษารายละเอียดโครงการ การเก็บรวบรวมข้อมูล งานภาคสนาม (เก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม) การติดต่อ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวกับข้อมูลระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) จนแล้วเสร็จ เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
การด าเนินการศึกษาทั้งโครงการ จะใช้ระยะเวลาด าเนินการรวม 4 เดือน (ดังแสดงในตารางที่ 1-8) 
 
ตารางที่ 1-8  ก าหนดการศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด 
ระยะเวลา  

1  เดือน 2 เดือน 3 เดือน 4 เดือน 

1.  การศึกษารายละเอียดโครงการ     
2.  การเก็บรวบรวมข้อมลู งานภาคสนาม     
3.  การติดต่อหน่วยงานราชการ     
3.  การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
4.  การจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม     

 

1.8 ระยะเวลาการก่อสรา้งโครงการ 
 

การก่อสร้างโครงการอาคารชุด ดิ โอโซน กรุ๊ป ภูเก็ต คอนโดมิเนียม คาดว่าต้องใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง
โครงการประมาณ 24 เดือน นับจากได้รับอนุญาตจากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดในแต่ละขั้นตอน  
(ดังแสดงในบทที่ 2 ตารางที่ 2-16) 
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1.9 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 
 

ตารางที่ 1-9  กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ ซึ่งเป็นเงื่อนไข หรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติตาม ได้แก่ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 

1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับ
ท่ี 2) พ.ศ. 2563 

 ก าห นด เ ข ตพื้ น ท่ี แ ล ะมา ตร ก า ร คุ้ มค รอ ง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต รวมท้ัง
ข้อก าหนดประเภทโครงการหรือกิจการท่ีต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และรายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น 

 โครงการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามท่ีกฎหมายก าหนด 
ร วม ท้ั ง ก า ร จั ด ท า ร าย ง านผล ก ระ ทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ

ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทาง
ในการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นท่ี
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2561 

 ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิ จ ก า ร ซ่ึ ง ต้ อ ง จั ด ท า ร า ย ง า นผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และขั้นตอนการน าเสนอ
รายงาน 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ
ซ่ึงต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น และขั้นตอนการน าเสนอรายงาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้อง
จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2562 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึง
ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข
ในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้อง
จัดท า ร าย งานการประ เมิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ    

1.4 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 10   วัดอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป การค านวณค่า  โครงการต้องควบคุมให้ ค่ า เป็นไปตาม  
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(พ.ศ. 2538) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศใน
บรรยากาศท่ัวไป รวมแก้ไขเพิ่มเติมฉบับท่ี 24 (พ.ศ. 2547) 
และฉบับท่ี 28 (พ.ศ. 2550) 

ความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ

โดยทั่วไป และการหาค่าเฉลี่ยของฝุ่นละออง 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ

ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองขนาดไม่

เกิน 10 ไมครอน และค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองรวมใน

บรรยากาศโดยทั่วไป  

มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศโดยทั่วไป  

 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 33  
(พ.ศ. 2552) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนได
ออกไซด์ในบรรยากาศท่ัวไป  

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ

ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไป 

 โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน

คุณภาพในบรรยากาศโดยทั่วไป 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานระดับเสียง    

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 15  
(พ.ศ. 2540) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานเสียงระดับเสียงโดยทั่วไป 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงโดยทั่วไป การ

ตรวจวัดระดับเสียงโดยทั่วไป และการค านวณค่า

ระดับเสียง 

 โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน

คุณภาพเสียงโดยทั่วไป 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 29 
(พ.ศ.2550) เรื่อง ค่าระดับเสียงรบกวน 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงรบกวน  โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพเสียงรบกวน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ  

มาตรฐานความส่ันสะเทือน    

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 37  
(พ.ศ. 2553) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อ
ป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 
 
 

 ก า ห นด ปร ะ เ ภ ทอ า ค า ร ม า ต ร ฐ า นคว า ม

สั่นสะเทือนเพ่ือป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน

ความสั่นสะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่อ

อาคาร 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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มาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิง    

1.9 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษท่ี

จะต้องถูกควบคุมการปล่อยน้ าเสียลงสู่แหล่งน้ าสาธารณะหรือ

ออกสู่สิ่งแวดล้อม 

 ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิด

มลพิษท่ีจะต้องถูกควบคุมการปล่อยน้ าเสียลงสู่

แหล่งน้ าสาธารณะหรือออกสู่สิ่งแวดล้อม 

 โครงการต้องควบคุมการปล่อยน้ าเสียลงสู่

แหล่งน้ าสาธารณะหรือออกสู่สิ่งแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.10 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด 

 ก าหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจาก

อาคารประเภทต่างๆ 

 โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน

การระบายน้ าท้ิงจากอาคารประเภทต่างๆ  
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.11 กฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการ
เก็บสถิติและข้อมูลการจัดท าบันทึกรายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 

 ก าหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึง

แสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย และ

จัดท าบันทึกรายละเอียด 

 โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึงแสดงผล

การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย และจัดท า

บันทึกรายละเอียด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ  

2. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2558) / พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 

2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 

2554 
 จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อก าหนด 

และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดผังเมือง

รวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้ประโยชน์ของ

โคร งก า รต้ อ ง ไม่ ขั ด ต่ อ ข้ อห้ า มก า ร ใ ช้

ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ

ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับท่ี 

4) พ.ศ. 2558 
 จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อก าหนด 

และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดผังเมือง

รวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้ประโยชน์ของ

โครงการต้องไม่ขัดต่อข้อห้ามการใช้

ประโยชน์ท่ีดิน 
 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ

ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง 
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3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 
รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

 ก าหนดท่ีจอดรถยนต์และจ านวนท่ีจอดรถยนต์ให้

เป็นไปตามประเภทของอาคาร 

 โครงการต้องจัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์และ

จ านวนท่ีจอดรถยนต์ให้เป็นไปตามประเภท

ของอาคาร 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.2 กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (2537)  ก าหนดแบบ วิธีการ จ านวน และระบบป้องกัน

อัคคีภัย ระบบการจัดแสงสว่างและการระบาย

อากาศ  

 การออกแบบ วิธีการ จ านวน ต้องสอดคล้อง

กับ กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  

3.3 กฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 
 ก าหนดลักษณะและขนาดของที่จอดรถ  การออกแบบลักษณะและขนาดของ ท่ี 

จอดรถ ต้องสอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 

41 (พ.ศ. 2537) 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  

3.4 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 44 (พ.ศ.2538) รวมแก้ไขเพิ่มเติม
โดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 51 (พ.ศ. 2541)  

 ก าหนดระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบระบายน้ า 

มาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิงจากอาคาร 

 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรองรับน้ า

เสียท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ น้ าท้ิงท่ีผ่านการ

บ าบัดแล้วเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิง

ท่ีกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.5 กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2550)   ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขระบบ

ความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของอาคาร 

 การออกแบบหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข

ระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของ

อาคาร ต้องสอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 

47 (พ.ศ. 2550)  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.6 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543)   ก าหนดลักษณะอาคาร ส่วนต่างๆของอาคาร 

พื้นท่ีภายในอาคาร ท่ีว่างภายนอกอาคาร รวมถึง

 โครงการมีท่ีว่างภายนอกอาคารรวมถึงแนว

อาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคารกับท่ีดิน
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
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แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคารกับท่ีดิน

บุคคลอื่น และระหว่างอาคารกับถนนหรือท่ี

สาธารณะ 

บุคคลอื่น และระหว่างอาคารกับถนนหรือท่ี

สาธารณะ เป็นไปตามท่ีกฎกระทรวงก าหนด 

4. พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 

4.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522   ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และข้อก าหนด ตาม

พระราชบัญญัติอาคารชุด 

 โครงการมีการแบ่งทรัพย์ส่วนบุคคล ตาม

มาตรา 4 และทรัพย์ส่วนกลาง ตามมาตรา 

15 ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 

2522 

ส านักงานท่ีดินจังหวัด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  




