
รายงานฉบับสมบูรณ์ (ปกปิดข้อมูล) 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

ชื่อโครงการ            : TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย)
ที่ตั้งโครงการ          : หมู่ที่ 2 ตำบลมะเร็ต อำเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี
ชื่อเจ้าของโครงการ    : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จำกัด
ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : 66/8 หมู่ที่ 2 ตำบลมะเร็ต อำเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี

( / ) เจ้าของโครงการได้มอบอำนาจให้บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด
      เป็นผู้ดำเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ
(   ) เจ้าของโครงการมิได้มีการมอบอำนาจให้เสนอรายงานแต่อย่างใด

ที่อยู่ : 80/179 ม. 5 ต.บ่อผุด อ.กาะสมุย จ.สุราษฎร์ธานี 84320
โทรศัพท์ : 077-945002 มือถือ 081-7876989 
อีเมลล์ : greenenviengineering@gmail.com
เว็บไซต์ : www.greenenviengineering.com

จัดทำโดย
บริษัท  กรีน  เอ็นไว  เอ็นจิเนียริ่ง  จำกัด
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ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ทส. 1009.5/9314 
ลงวันที่ 29 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 
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สารบญั 

 

 

บริษัท ธัญสมุย วิสาหกจิเพ่ือสังคม จ ากัด ก บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

สารบัญ 

รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 

โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) 
หน้า 

สารบัญ        ก 
สารบัญรูป        ง 
สารบัญภาพถ่าย        ช 
สารบัญตาราง        ซ 
1. บทน า  
 1.1 ความเป็นมาของโครงการ 1-1 
 1.2 ประเมินทางเลือกในการด าเนินโครงการ 1-17 
 1.3 เหตุผลในการจดัท ารายงานฯ 1-33 
 1.4 สภาพโครงการขณะท าการศึกษา 1-33 
 1.5 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 1-33 
 1.6 องค์ประกอบของรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 1-34 
 1.7 ขอบเขตและแนวทางการศึกษา 1-35 
  1.7.1 ขอบเขตพื้นท่ีศึกษา 1-35 
  1.7.2 แนวทางการศึกษา 1-35 
2. รายละเอียดโครงการ  
 2.1 สถานท่ีตั้งโครงการ 2-1 
 2.2 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 2-10 
  2.2.1 ประเภทโครงการ 2-10 
  2.2.2 รูปแบบอาคาร 2-17 
 2.3 รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ 2-20 
  2.3.1 ที่ดินของโครงการ 2-20 
  2.3.2 สภาพพื้นที่โครงการในปัจจบุันและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 2-24 
  2.3.3 การใช้พื้นที่ของโครงการ 2-34 
 2.4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของโครงการ 2-61 
  2.4.1 ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตที่ดิน 2-61 
  2.4.2 ระยะห่างระหว่างอาคารในโครงการ 2-62 
  2.4.3 ระยะห่างของอาคารจากแนวคลองมะเร็ต 2-63 
  2.4.4 ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตถนนสาธารณประโยชน์ 2-64 
 2.5 สระว่ายน้ าของโครงการ 2-66 
 2.6 จ านวนผู้เข้าพักและพนักงานในโครงการ 2-72 
 2.7 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในช่วงเปิดด าเนินการ 2-73 
  2.7.1 การใช้น้ า 2-73 
  2.7.2 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏกิูล 2-81 
  2.7.3 การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 2-109 
  2.7.4 การจัดการมลูฝอย 2-115 
  2.7.5 ระบบไฟฟ้า 2-126 
  2.7.6 การป้องกันอัคคีภัย 2-139 
  2.7.7 ระบบการติดต่อสื่อสาร 2-156 
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  2.7.8 ระบบระบายอากาศ ภายในพื้นที่ท่ีมีระบบปรับอากาศ 2-156 
  2.7.9 ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 2-160 
 2.8 การจัดพื้นที่สเีขียวภายในโครงการ 2-168 
 2.9 การด าเนินการระยะก่อสร้างโครงการ 2-179 
  2.9.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 2-179 
  2.9.2 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 2-185 
3 สภาพแวดล้อมปัจจุบัน  
 3.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 3-1 
  3.1.1 สภาพภูมิประเทศ 3-1 
  3.1.2 ธรณีวิทยาและการเกิดแผ่นดินไหว 3-5 
  3.1.3 ทรัพยากรดิน 3-10 
  3.1.4 คุณภาพอากาศและคุณภาพเสียง 3-13 
  3.1.5 ทรัพยากรน้ า 3-18 
 3.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 3-23 
  3.2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก 3-23 
 3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 3-28 
  3.3.1 การใช้น้ า 3-28 
  3.3.2 การจัดการน้ าเสีย 3-29 
  3.3.3 การจัดการมูลฝอย 3-31 
  3.3.4 การใช้ไฟฟ้า 3-32 
  3.3.5 การคมนาคมขนส่ง 3-32 
  3.3.6 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 3-43 
 3.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 3-59 
  3.4.1 สภาพเศรษฐกิจ-สังคม 3-59 
  3.4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน 3-86 
  3.4.3 การสาธารณสุข 3-127 
  3.4.4 การป้องกันอัคคีภัยและภัยธรรมชาติ 3-130 
  3.4.5 สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว 3-132 
  3.4.6 แหล่งโบราณสถาน 3-143 
  3.4.7 แหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ 3-144 
4. การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 4.1 ผลกระทบต่อทรัพยากรทางกายภาพ 4-2 
  4.1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 4-2 
  4.1.2 ธรณีวิทยาและการเกิดแผ่นดินไหว 4-2 
  4.1.3 ทรัพยากรดินและการชะล้างพังทลายของดิน 4-3 
  4.1.4 คุณภาพอากาศ 4-5 
  4.1.5 ระดับเสียง 4-34 
  4.1.6 แรงสั่นสะเทือน 4-47 
  4.1.7 คุณภาพน้ า 4-51 
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 4.2 ผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ 4-51 
 4.3 ผลกระทบต่อคณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 4-51 
  4.3.1 น้ าใช้ 4-51 
  4.3.2 การบ าบัดน้ าเสยี 4-54 
  4.3.3 การระบายน้ า 4-56 
  4.3.4 การจัดการมลูฝอย 4-57 
  4.3.5 ไฟฟ้า 4-60 
  4.3.6 การคมนาคม 4-61 
  4.3.7 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 4-67 
 4.4 ผลกระทบต่อคณุค่าคณุภาพชีวิต 4-72 
  4.4.1 สภาพสังคม - เศรษฐกิจ 4-72 
  4.4.2 การสาธารณสุข 4-75 
  4.4.3 การป้องกันอัคคีภัย 4-133 
  4.4.4 สุนทรียภาพ 4-137 
  4.4.5 สรุปผลการประเมินผลกระทบ 4-158 
5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 5-1 บทน า 5-1 
 5-2 มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 5-1 
 5-3 มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 5-1 
เอกสารอ้างอิง  
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สารบัญรูป  
หน้า 

รูปที ่ 2.1-1 แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ 2-3 
รูปที ่ 2.1-2 ที่ตั้งโครงการตามแผนท่ีกฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ.2532) 2-5 
รูปที ่ 2.1-3 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 2-9 
รูปที ่ 2.2.1-1 ผังบริเวณของโครงการ (หลังดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) 2-16 
รูปที ่ 2.3.1-1 ผังต่อโฉนดของโครงการ 2-22 
รูปที ่ 2.3.1-2 ผังต่อโฉนดที่ดินแสดงพ้ืนท่ีส่วนเดมิและส่วนขยายของโครงการ 2-23 
รูปที ่ 2.3.2-1 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (1) 2-26 
รูปที ่ 2.3.2-2 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (2) 2-27 
รูปที ่ 2.3.2-3 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (3) 2-28 
รูปที ่ 2.3.2-4 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (4) 2-29 
รูปที ่ 2.3.2-5 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (5) 2-30 
รูปที ่ 2.3.2-6 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (6) 2-31 
รูปที ่ 2.3.2-7 สภาพพื้นที่รอบโครงการ 2-32 
รูปที ่ 2.3.2-8 ผังบริเวณแสดงอาคารส่วนเดิมและส่วนขยาย 2-33 
รูปที ่ 2.3.3-1 ผังแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ 2-53 
รูปที ่ 2.4.1-1 ผังบริเวณแสดงระยะร่นของโครงการ 2-65 
รูปที ่ 2.5-1 แบบขยายสระว่ายน้ าส่วนกลางของโครงการ (อาคาร N) 2-69 
รูปที ่ 2.5-2 รูปตัดแบบขยายสระว่ายน้ าส่วนกลาง (อาคาร N) 2-70 
รูปที ่ 2.5-3 แบบขยายสระว่ายน้ าส่วนกลางของโครงการ (ภายในอาคาร A) 2-71 
รูปที ่ 2.7.1-1 ผังระบบน้ าใช้ของโครงการ 2-76 
รูปที ่ 2.7.1-2 ไดอะแกรมระบบน้ าใช้ของโครงการ 2-77 
รูปที่  2.7.1-3 แบบขยายบ่อเก็บน้ าดิบบ่อที ่1-2 และบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที ่1-2 และน้ าใช้ของโครงการ 2-78 
รูปที ่ 2.7.1-4 แบบขยายบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที่ 3-4 (ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร) 2-79 
รูปที ่ 2.7.1-5 แบบขยายบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที ่5 (ขนาด 112 ลูกบาศก์เมตร) 2-80 
รูปที ่ 2.7.2-1 ผังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ   2-91 
รูปที ่ 2.7.2-2 ไดอะแกรมระบบบ าบัดน้ าเสยีของโครงการ    2-92 
รูปที ่ 2.7.2-3 แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 2-93 
รูปที ่ 2.7.2-4 แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 2-94 
รูปที ่ 2.7.2-5 แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-10 2-95 
รูปที ่ 2.7.2-6 แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200    2-96 
รูปที ่ 2.7.2-7 แบบขยายบ่อเก็บน้ าท้ิงขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร 2-97 
รูปที ่ 2.7.2-8 แบบขยายบ่อเก็บน้ าท้ิงขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร 2-98 
รูปที ่ 2.7.2-9 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสยีของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 Q (ถังที ่1) 2-99 
รูปที ่ 2.7.2-10 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสยีของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 Q (ถังที่ 2) 2-100 
รูปที ่ 2.7.2-11 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสยีของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังที่ 1) 2-101 
รูปที ่ 2.7.2-12 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสยีของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังที่ 2) 2-102 
รูปที ่ 2.7.2-13 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสยีของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังที่ 3) 2-103 
รูปที ่ 2.7.2-14 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสยีของระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 (ถังที ่1) 2-104 
รูปที ่ 2.7.2-15 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 (ถังที ่2) 2-105 
รูปที ่ 2.7.2-16 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสยีของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-10 Q 2-106 
รูปที ่ 2.7.2-17 แบบขยายบ่อซึมของโครงการ 2-107 
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รูปที ่ 2.7.2-18 แบบขยายบ่อเกรอะ 2-108 
รูปที ่ 2.7.3-1 ผังระบบระบายน้ าฝนของโครงการ 2-110 
รูปที ่ 2.7.3-2 ไดอะแกรมระบบระบายน้ าฝน 2-111 
รูปที ่ 2.7.3-3 แบบขยายบ่อหน่วงน้ าของโครงการ   2-112 
รูปที ่ 2.7.3-4 ภาพตัดชลศาสตร์ของโครงการ 2-113 
รูปที ่ 2.7.3-5 Flow Diagram น้ าใช้และน้ าเสียของโครงการ 2-114 
รูปที ่ 2.7.4-1 ต าแหน่งพ้ืนท่ีหมักปุ๋ยนอกโครงการ (สถานท่ีแปรรูปขยะอินทรีย์บ้านใต้) 2-120 
รูปที ่ 2.7.4-2 ต าแหน่งและเส้นทางไปยังพ้ืนท่ีหมักปุ๋ยนอกโครงการ (น.ส. 3 ก. เลขท่ี 1 เลขท่ีดิน 1) 2-122 
รูปที ่ 2.7.4-3 ขั้นตอนการจัดการมูลฝอยของโครงการ 2-123 
รูปที ่ 2.7.4-4 ผังบริเวณแสดงต าแหน่งห้องพักมูลฝอยรวมและจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย 2-124 
รูปที ่ 2.7.4-5 แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวม 2-125 
รูปที ่ 2.7.5-1 ผังระบบไฟฟ้าของโครงการ 2-135 
รูปที ่ 2.7.5-2 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ (1) 2-136 
รูปที ่ 2.7.5-3 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ (2) 2-137 
รูปที ่ 2.7.5-4 ผังระบบป้องกันฟ้าผ่า 2-138 
รูปที ่ 2.7.6-1 ผังระบบป้องกันอัคคีภัย 2-148 
รูปที ่ 2.7.6-2 ไดอะแกรม FIRE ALARM (1) 2-149 
รูปที ่ 2.7.6-3 ไดอะแกรม FIRE ALARM (2) 2-150 
รูปที ่ 2.7.6-4 ผังแสดงจุดรวมพลของโครงการ 2-151 
รูปที ่ 2.7.6-5 แผนป้องกันและการระงับอัคคีภัยของโครงการ 2-152 
รูปที ่ 2.7.6-6 ขั้นตอนการปฏิบัติตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 2-153 
รูปที ่ 2.7.6-7 โครงสร้างหน่วยงานป้องกันระงับอัคคีภัยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขั้นรุนแรง 2-154 
รูปที ่ 2.7.6-8 แผนการอพยพหนีไฟ 2-155 
รูปที ่ 2.7-7-1 ผังบริเวณแสดงต าแหน่งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 2-158 
รูปที ่ 2.7-7-2 ไดอะแกรมระบบวงจรปิด 2-159 
รูปที ่ 2.7.9-1 สภาพถนนสาธารณประโยชน์ความกว้าง 6 เมตร (ด้านทิศเหนือ) 2-160 
รูปที ่ 2.7.9-2 รูปแสดงการเช่ือมต่อของถนนสาธารณประโยชน์ความกว้าง 6 เมตร กับถนนทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 4170 
2-161 

รูปที ่ 2.7.9-3 ที่ตั้งโครงการและเส้นทางคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 2-166 
รูปที ่ 2.7.9-4 ผังแสดงต าแหน่งพื้นที่จอดรถของโครงการและเส้นทางเดินรถภายในพ้ืนท่ีโครงการ 2-167 
รูปที ่ 2.8-1 ผังพื้นที่สีเขียวของโครงการ 2-171 
รูปที ่ 2.8-2 ผังพื้นที่ปลูกไมย้ืนต้น 2-172 
รูปที ่ 2.8-3 ผังพื้นที่ปลูกไม้พุม่ 2-173 
รูปที ่ 2.8-4 ผังพื้นที่สีเขียวกับระบบสาธารณูปโภค 2-174 
รูปที ่ 2.8-5 ภาพตัดขวางพื้นที่สีเขียวกับงานระบบ 2-175 
รูปที ่ 2.8-6 ภาพตัดขวางบรเิวณพื้นที่สเีขียวกบับ่อซึม 2-176 
รูปที ่ 2.8-7 ผังขนาดและความกว้างของพื้นที่สีเขียว 2-177 
รูปที ่ 2.9.1-1 ผังบริเวณในระยะก่อสร้างอาคาร 2-183 
รูปที ่ 2.9.2-1 ผังแสดงปรมิาณดินขุดดินถมของโครงการ 2-185 
รูปที ่ 3.1.1-1 แผนที่อ าเภอเกาะสมุยแสดงท่ีตั้งโครงการ 3-3 
รูปที ่ 3.1.1-2 แผนที่แสดงที่ตั้งโครงการ 3-4 
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รูปที ่ 3.1.2-1 แผนที่ธรณีวิทยาเกาะสมุยและทีต่ัง้โครงการ 3-6 
รูปที ่ 3.1.2-2 แผนที่พื้นที่อ่อนไหวต่อการเกดิดินถล่ม อ าเภอเกาะสมุย 3-8 
รูปที ่ 3.1.2-3 แผนที่บริเวณเสี่ยงภัยแผ่นดินไหวของประเทศไทย 3-9 
รูปที ่ 3.1.3-1 แผนที่การส ารวจชุดดินและแสดงที่ตั้งโครงการ 3-12 
รูปที ่ 3.1.4-1 ภาพการตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 3-17 
รูปที ่ 3.1.5-1 แผนที่แสดงแหล่งน้ าผิวดินบริเวณพื้นที่โครงการ 3-19 
รูปที ่ 3.1.5-2 แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ แสดงความเสีย่งต่อน้ าท่วมพื้นท่ีของโครงการ 3-20 
รูปที ่ 3.1.5-3 แผนที่แสดงช้ันน้ าใต้ดินของโครงการ 3-22 
รูปที ่ 3.2.1-1 แผนที่แสดงเขตป่าสงวนแห่งชาติ บริเวณอ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธาน ี 3-27 
รูปที ่ 3.3.2-1 สถานท่ีตั้งของโรงบ าบัดน้ าเสียของเกาะสมยุ 3-30 
รูปที ่ 3.3.5-1 แผนที่โครงข่ายเส้นทางคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 3-36 
รูปที ่ 3.3.6-1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินของพื้นที่ใกลเ้คียงโครงการ 3-44 
รูปที ่ 3.3.6-2 ที่ตั้งโครงการตามผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎร์ธาน ี 3-46 
รูปที ่ 3.3.6-3 ที่ตั้งโครงการตามก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม อ.เกาะสมุย ฯ พ.ศ.2557 3-50 
รูปที ่ 3.3.6-4 ที่ตั้งโครงการตามแผนท่ีกฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ.2532) 3-52 
รูปที ่ 3.3.6-5 ที่ตั้งโครงการตามเทศบัญญตัิเทศบาลนครเกาะสมุย 3-54 
รูปที ่ 3.3.6-6 ที่ตั้งโครงการตามแผนท่ีการก าหนดชั้นคุณภาพลุ่มน้ า 3-56 
รูปที ่ 3.3.6-7 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง ก าหนดเขตบรเิวณใกล้เคยีงสนามบิน

เป็นเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ พ.ศ. 2535 สนามบินสมุยในท้องที่ อ าเภอเกาะสมุย 
จังหวัดสุราษฎร์ธาน ี

3-58 

รูปที ่ 3.4.2-1 ต าแหน่งส ารวจการมสี่วนร่วมของหน่วยงานราชการและพื้นท่ีอ่อนไหว 3-123 
รูปที ่ 3.4.2-2 ต าแหน่งส ารวจการมสี่วนร่วมของพื้นที่ระยะประชิดและระยะ 0-100 เมตร 3-124 
รูปที ่ 3.4.2-3 ต าแหน่งส ารวจการมสี่วนร่วมของพื้นที่ระยะ 100 – 500 เมตร 3-125 
รูปที ่ 3.4.2-4 ต าแหน่งส ารวจการมสี่วนร่วมของพื้นที่ระยะ 500 – 1,000 เมตร 3-126 
รูปที ่ 3.4.3-1 สถานพยาบาลที่อยู่ใกล้พื้นที่โครงการ 3-130 
รูปที ่ 3.4.4-1 เส้นทางจากสถานีดับเพลิงย่อยหน้าเมืองไปถึงพื้นที่โครงการ 3-131 
รูปที ่ 3.4.5-1 วัดพระใหญ่ เกาะฟาน     3-132 
รูปที ่ 3.4.5-2 วัดแหลมสุวรรณาราม (วัดปลายแหลม)   3-133 
รูปที ่ 3.4.5-3 วัดศิลางู    3-133 
รูปที ่ 3.4.5-4 เจดีย์วัดเขาหัวจุก    3-134 
รูปที ่ 3.4.5-5 เจดีย์แหลมสอ    3-134 
รูปที ่ 3.4.5-6 หินตาหินยาย    3-135 
รูปที ่ 3.4.5-7 ศูนย์ลิงสมุย     3-135 
รูปที ่ 3.4.5-8 หาดเฉวง   3-136 
รูปที ่ 3.4.5-9 หาดบางปอ 3-136 
รูปที ่ 3.4.5-10 หาดบางรักษ์     3-137 
รูปที ่ 3.4.5-11 หาดละไม   3-137 
รูปที ่ 3.4.5-12 น้ าตกหน้าเมือง    3-138 
รูปที ่ 3.4.5-13 น้ าตกหินลาด    3-138 
รูปที ่ 3.4.5-14 พิพิธภัณฑ์พื้นบ้านวัดส าเร็จ 3-139 
รูปที ่ 3.4.5-15 ถนนคนเดินบ่อผุด หรือ Fisherman Village    3-139 
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รูปที ่ 3.4.5-16 สวนผีเสื้อเกาะสมุย     3-140 
รูปที ่ 3.4.5-17 จุดชมวิวลาดเกาะ    3-140 
รูปที ่ 3.4.5-18 หน้าเมือง ซาฟารี ปาร์ค    3-141 
รูปที ่ 3.4.7-1 แผนที่แสดงระยะห่างระหว่างพ้ืนท่ีโครงการไปยังแหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ 

อ าเภอเกาะสมุย 
3-145 

รูปที ่ 4.1.5-1 ภาพประกอบแสดงการค านวณหาค่า A และค่า B และ d ตามสมการที่ (6) 4-39 
รูปที ่ 4.6.3-1 แสดงที่จอดรถของโรงแรมตัวอย่าง (โรงแรม สมุย ออร์คิด ด ิโอเชียน รีสอร์ท) 4-66 
รูปที ่ 4.4.2-1 พื้นที่ท่ีมีอาคารก าลังก่อสร้างย้อนหลัง 3-5 ปี 4-93 
รูปที ่ 4.4.2-2 พื้นที่ท่ีมีอาคารก่อสร้างแล้วเสร็จย้อนหลัง 3-5 ปี 4-94 
รูปที ่ 4.4.2-1 เส้นทางการขนส่งวัสดุก่อสร้างและจุดตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของพื้นที่ส าคัญ 4-95 
รูปที ่ 4.4.4-1 เปรียบเทียบมุมมองพื้นที่ส าคัญมายังพื้นที่โครงการก่อนพัฒนาโครงการ 4-141 
รูปที ่ 4.4.4-2 เปรียบเทียบมุมมองพื้นที่ส าคัญมายังพื้นที่โครงการหลังพัฒนาโครงการ 4-142 
รูปที ่ 4.4.4-3 ระยะห่างจากพื้นที่โครงการไปยังพ้ืนท่ีสถานท่ีส าคัญ 4-142 
รูปที ่ 4.4.4-1 การบดบังแสงของอาคารโครงการวันท่ี 21 มีนาคม (1) 4-145 
รูปที ่ 4.4.4-2 การบดบังแสงของอาคารโครงการวันท่ี 21 มีนาคม (2) 4-146 
รูปที ่ 4.4.4-3 การบดบังแสงของอาคารโครงการวันท่ี 21 มีนาคม (3) 4-147 
รูปที ่ 4.4.4-4 การบดบังแสงของอาคารโครงการวันท่ี 21 มีนาคม (4) 4-148 
รูปที ่ 4.4.4-5 การบดบังแสงของอาคารโครงการ วันท่ี 21 กันยายน (1) 4-149 
รูปที ่ 4.4.4-6 การบดบังแสงของอาคารโครงการ วันท่ี 21 กันยายน (2) 4-150 
รูปที ่ 4.4.4-7 การบดบังแสงของอาคารโครงการ วันท่ี 21 กันยายน (3) 4-151 
รูปที ่ 4.4.4-8 การบดบังแสงของอาคารโครงการ วันท่ี 21 กันยายน (4) 4-152 
รูปที ่ 4.4.4-9 การบดบังแสงของอาคารโครงการวันท่ี 21 ธันวาคม (1) 4-153 
รูปที ่ 4.4.4-10 การบดบังแสงของอาคารโครงการวันท่ี 21 ธันวาคม (2) 4-154 
รูปที ่ 4.4.4-11 การบดบังแสงของอาคารโครงการวันท่ี 21 ธันวาคม (3) 4-155 
รูปที ่ 4.4.4-12 การบดบังแสงของอาคารโครงการวันท่ี 21 ธันวาคม (4) 4-156 

สารบัญภาพถ่าย 
หน้า 

ภาพถ่ายท่ี 3.4.2-1 การติดประชาสมัพันธ์โครงการ 3-120 
ภาพถ่ายท่ี 3.4.2-2 การประชาสัมพันธ์โครงการ 3-120 
ภาพถ่ายท่ี 3.4.2-3 การประชาสัมพันธ์ร่างมาตรการฯ ของโครงการ 3-120 
ภาพถ่ายท่ี 3.4.2-4 ส ารวจความคิดเห็นผู้น าชุมชน 3-121 
ภาพถ่ายท่ี 3.4.2-5 ส ารวจความคิดเห็นหน่วยงานราชการและพื้นท่ีอ่อนไหว 3-121 
ภาพถ่ายท่ี 3.4.2-6 ส ารวจความคิดเห็นครั้งที่ 1 3-122 
ภาพถ่ายท่ี 3.4.2-7 ส ารวจความคิดเห็นครั้งที่ 2 3-122 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคารเปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

สารบญั 

บริษัท ธัญสมุย วิสาหกจิเพ่ือสังคม จ ากัด ซ บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

สารบัญตาราง  
หน้า 

ตารางที ่ 1.1-1 รายละเอียดอาคารตามแบบท่ีขออนุญาตก่อสร้าง 1-3 
ตารางที ่ 1.1-2 รายละเอียดอาคารที่มภีายในโครงการในปัจจุบัน 1-6 
ตารางที ่ 1.1-3 เปรียบเทยีบรายละเอียดเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารของโครงการ 1-10 
ตารางที ่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกที่ตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ี

เกี่ยวข้อง และผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อมท่ีอาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ 
1-19 

ตารางที ่ 1.7-1 ก าหนดการศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-35 
ตารางที ่ 2.2.1-1 เปรียบเทยีบการด าเนินการของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
2-12 

ตารางที ่ 2.2.2-1 ความสูงของอาคารของโครงการ   2-19 
ตารางที ่ 2.3.1-1 รายละเอียดทีด่ินที่จะน ามาพัฒนาโครงการ 2-20 
ตารางที ่ 2.3.2-1 สภาพอาคารภายในพ้ืนท่ีโครงการปัจจุบัน 2-24 
ตารางที ่ 2.3.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในแต่ละอาคาร 2-35 
ตารางที ่ 2.3.3-2 สรุปการใช้พื้นที่โครงการ 2-41 
ตารางที ่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

2-43 

ตารางที ่ 2.3.3-4 รายละเอียดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 

2-54 

ตารางที ่ 2.4.2-1 ระยะห่างระหว่างอาคารต่างๆ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 2-62 
ตารางที ่ 2.4.4-1 ระยะห่างจากแนวเขตถนนสาธารณประโยชน ์ 2-64 
ตารางที ่ 2.6-1 จ านวนผู้เข้าพักและพนักงานประจ าโครงการ 2-72 
ตารางที ่ 2.7.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ าใช้ 2-73 
ตารางที ่ 2.7.2-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ าเสีย 2-81 
ตารางที ่ 2.7.4-1 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึ้นของโครงการ 2-115 
ตารางที ่ 2.7.4-2 การประเมินความสามารถในการรองรับมูลฝอยของห้องพักมูลฝอยโครงการ 2-116 
ตารางที ่ 2.7.5-1 ความสอดคล้องของอาคารกับกฎกระทรวง เพื่อการก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร

รวมทั้งมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ. 2552 

2-131 

ตารางที ่ 2.7.5-2 มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
 ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดา้นการอนรุักษ์พลังงาน 

2-132 

ตารางที ่ 2.7.6-1 หน้าท่ีของผู้ปฏิบัติงานตามโครงสร้างหน่วยงานป้องกันระงับอัคคีภยัเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้
ขั้นรุนแรง 

2-142 

ตารางที ่ 2.7.9-1 ความต้องการที่จอดรถกรณีคิดตามประเภทกิจกรรม 2-164 
ตารางที ่ 2.8-1 การเปรยีบเทียบการจัดพื้นท่ีสเีขียวภายในโครงการกับเกณฑ์พื้นที่สีเขียวท่ีก าหนด 2-169 
ตารางที ่ 2.9.1-1 แผนงานก่อสร้างโครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร 

เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) 
2-179 

ตารางที ่ 3.1.2-1  บัญชีรายชื่อหมู่บ้านเสี่ยงภยัดินถลม่อ าเภอเกาะสมุย 3-7 
ตารางที่  3.1.4-1 ข้อมูลสถิติอตุุนิยมวิทยา สถานีตรวจวัดอากาศเกาะสมุย ในคาบ 30 ปี 

(พ.ศ. 2536-2565) 
3-14 

ตารางที่  3.1.4-2 ผลการตรวจวัดคณุภาพอากาศบรเิวณพื้นที่โครงการ 3-16 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคารเปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

สารบญั 

บริษัท ธัญสมุย วิสาหกจิเพ่ือสังคม จ ากัด ฌ บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

สารบัญตาราง (ต่อ) 
หน้า 

ตารางที่  3.1.4-3 ผลการตรวจวัดระดับเสียงบรเิวณพื้นที่โครงการ 3-17 
ตารางที่  3.2.1-1 รายชื่อพรรณไม้บริเวณใกล้เคียงและพื้นที่โครงการ 3-23 
ตารางที่  3.3.5-1 แสดงค่า (Passenger Car Unit) PCU ที่ใช้กับรถแต่ละประเภท 3-37 
ตารางที่  3.3.5-2 ความสามารถของช่องจราจรส าหรับการเดินรถสองทิศทาง 3-38 
ตารางที่  3.3.5-3 ค่าดัชนีการจ าแนกสภาพการจราจรติดขัด 3-38 
ตารางที่  3.3.5-4 ปริมาณจราจรบนถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4170 3-39 
ตารางที่  3.3.5-5 ปริมาณจราจรในหน่วย PCU/ช่ัวโมง ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4170 3-40 
ตารางที่  3.3.5-6 สภาพการจราจรและปริมาณจราจรในช่วงเวลาเร่งด่วนและอัตราส่วนระหว่างปริมาณ

การจราจร (V) ต่อความสามารถในการรองรับปริมาณการจราจรได้สูงสุด (C) ณ ช่วงเวลา
ต่างๆถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4170 

3-41 

ตารางที่  3.3.6-1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณพื้นที่ศึกษาระยะ 1 กิโลเมตร 3-43 
ตารางที ่ 3.4.1-1 ข้อมูลประชากรและจ านวนครัวเรือนในเขตเทศบาลนครเกาะสมุย ปี พ.ศ. 2564 3-60 
ตารางที ่ 3.4.1-2 กลุ่มผู้มีส่วนได้ส่วนเสียของโครงการ 3-64 
ตารางที ่ 3.4.1-3   ข้อมูลของผู้ให้สัมภาษณ์ในระยะประชิด (ข้อมูลทั่วไป/เศรษฐกิจ/สาธารณูปโภค/ปัญหา

สภาพแวดล้อมในปัจจุบัน/การรับทราบข่าวสารโครงการ) 
3-71 

ตารางที ่ 3.4.1-4 ข้อมูลของผู้ให้สัมภาษณ์ในระยะ100 เมตร (ข้อมูลทั่วไป/เศรษฐกิจ/สาธารณูปโภค/ปัญหา
สภาพแวดล้อมในปัจจุบัน/การรับทราบข่าวสารโครงการ) 

3-73 

ตารางที ่ 3.4.1-5 ผลการส ารวจข้อมูลด้านอนามัยและสุขภาพของผู้ตอบแบบสอบถามในระยะ 100 เมตร 
(ครัวเรือน/บ้านพักอาศัย/สถานประกอบการ) 

3-75 

ตารางที ่ 3.4.1-6 ผลการส ารวจข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถามในระยะ 100 – 500 เมตร 
(ครัวเรือน/สถานประกอบการ) 

3-76 

ตารางที ่ 3.4.1-7 ผลการส ารวจข้อมูลด้านอนามัยและสุขภาพของผู้ตอบแบบสอบถามในระยะ 100 – 
500 เมตร (ครัวเรือน/สถานประกอบการ) 

3-78 

ตารางที ่ 3.4.1-8 ผลการส ารวจความคิดเห็นต่อระบบสาธารณูปโภคในระยะมากกว่า  100 – 500 เมตร  
(ครัวเรือน/สถานประกอบการ) 

3-79 

ตารางที ่ 3.4.1-9 ผลการส ารวจผลกระทบสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันในระยะมากกว่า 100 – 500 เมตร 
(ครัวเรือน/สถานประกอบการ) 

3-80 

ตารางที ่ 3.4.1-10 ผลการส ารวจผลการรับรู้ข้อมูลข่าวสารของโครงการของกลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย 3-81 
ตารางที ่ 3.4.1-11 ผลการส ารวจข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถามในระยะ 500 – 1,000 เมตร 

(ครัวเรือน/บ้านพักอาศัย) 
3-82 

ตารางที ่ 3.4.1-12 ผลการส ารวจข้อมูลด้านอนามัยและสุขภาพของผู้ตอบแบบสอบถามในระยะ 500 – 
1,000 เมตร (ครัวเรือน/บ้านพักอาศัย) 

3-83 

ตารางที ่ 3.4.1-13 ผลการส ารวจความคิดเห็นต่อระบบสาธารณูปโภคในระยะ 500 – 1,000 เมตร  
(ครัวเรือน/บ้านพักอาศัย) 

3-84 

ตารางที ่ 3.4.1-14  ผลการส ารวจผลกระทบสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันในระยะ 500–1,000 เมตร 
(ครัวเรือน/บ้านพักอาศัย) 

3-85 

ตารางที ่ 3.4.1-15 ผลการส ารวจผลการรับรู้ข้อมูลข่าวสารของโครงการของกลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย 3-86 
ตารางที ่ 3.4.2-1 สรุปการด าเนินงานการประชาสัมพันธ์และการมีส่วนร่วมของประชาชน 3-88 
ตารางที ่ 3.4.2-2 ผลส ารวจข้อห่วงกังวลต่อผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะได้รับในระยะก่อสร้าง 

(100 เมตร) 
3-94 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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สารบญั 

บริษัท ธัญสมุย วิสาหกจิเพ่ือสังคม จ ากัด ญ บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

สารบัญตาราง (ต่อ) 
หน้า 

ตารางที ่ 3.4.2-3 ผลส ารวจข้อห่วงกังวลต่อผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะได้รับในระยะด าเนินการ 
(100 เมตร) 

3-95 

ตารางที ่ 3.4.2-4 ผลส ารวจข้อห่วงกังวลต่อผลกระทบสิ่ งแวดล้อมที่คาดว่าจะได้รับในระยะก่อสร้าง 
(100-500 เมตร) 

3-96 

ตารางที ่ 3.4.2-5 ผลส ารวจข้อห่วงกังวลต่อผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีคาดว่าจะได้รับในระยะด าเนินการ 
(100-500 เมตร) 

3-97 

ตารางที ่ 3.4.2-6 ผลส ารวจข้อห่วงกังวลต่อผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะได้รับในระยะก่อสร้าง 
(500-1,000 เมตร) 

3-98 

ตารางที ่ 3.4.2-7 ผลส ารวจข้อห่วงกังวลต่อผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีคาดว่าจะได้รับในระยะด าเนินการ 
(500-1,000 เมตร) 

3-99 

ตารางที ่ 3.4.2-8 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถามครั้งท่ี 2 ระยะ (100 เมตร) 3-105 
ตารางที ่ 3.4.2-9 ผลการส ารวจความเพียงพอของมาตรการในระยะก่อสร้าง (100 เมตร) 3-106 
ตารางที ่ 3.4.2-10 ผลการส ารวจความเพียงพอของมาตรการในระยะด าเนินการ (100 เมตร)  3-108 
ตารางที ่ 3.4.2-11 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถามในระยะ 100 – 500 เมตร   3-110 
ตารางที ่ 3.4.2-12 ผลการส ารวจความเพียงพอของมาตรการในระยะก่อสร้าง (100 เมตร)  3-111 
ตารางที ่ 3.4.2-13 ผลการส ารวจความเพียงพอของมาตรการในระยะด าเนินการ (100-500 เมตร) 3-114 
ตารางที ่ 3.4.2-14 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถามในระยะ 500 – 1,000 เมตร 3-115 
ตารางที ่ 3.4.2-15 ผลการส ารวจความเพียงพอของมาตรการในระยะก่อสรา้ง (500 – 1,000 เมตร) 3-116 
ตารางที ่ 3.4.2-16 ผลการส ารวจความเพียงพอของมาตรการในระยะด าเนินการ (500 – 1,000 เมตร) 3-119 
ตารางที ่ 3.4.3-1 แสดงจ านวนสถานบริการสาธารณสุขในอ าเภอเกาะสมุย 3-127 
ตารางที ่ 3.4.3-2 สถิติข้อมูลผู้ป่วยนอกตามกลุ่มสาเหตุ 21 กลุ่มโรคต่อแสนประชากร ของผู้ป่วยนอกจ าแนก

ตามกลุ่ม สาเหตุการป่วย (รง.504) ของโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลบ่อผุด อ าเภอ
เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 

3-128 

ตารางที ่ 4-1 นิยามระดับผลกระทบสิ่งแวดลอม 4-1 
ตารางที ่ 4.1.4-1 แสดงค่าต่ าสุดของความสูงของระดับการคลุกเคล้ากันของอากาศ (Mixing Height) 4-6 
ตารางที ่ 4.1.4-2 ค่า Emission Rate ของเครื่องจักรและอุปกรณ์ 4-9 
ตารางที ่ 4.1.4-3 Emission Factor ส าหรับอัตราการระบายสารมลพิษจากยานพาหนะประเภทต่าง ๆ 4-11 
ตารางที ่ 4.1.4-4 ความเข้มข้นของมลสารในระยะก่อสร้าง ร่วมกับผลตรวจวัดคุณภาพอากาศบริเวณพื้นที่

โครงการ เมื่อวันท่ี 7 ตุลาคม ถึงวันท่ี 10 ตุลาคม พ.ศ. 2565 
4-15 

ตารางที ่ 4.1.4-5 แนวทางการประเมินความเสี่ยงและการก าหนดมาตรการลดผลกระทบของฝุ่นละออง 4-16 
ตารางที ่ 4.1.4-6 ขนาดการแพร่กระจายของฝุ่นท่ีเกิดขึ้นตามลักษณะกิจกรรมงานในแต่ละประเภท 4-19 
ตารางที ่ 4.1.4-7 การคาดการณ์ระดับการเกิดฝุ่นจากพ้ืนท่ีก่อสร้างของโครงการ 4-20 
ตารางที ่ 4.1.4-8 การจัดจ าแนกกลุ่มที่อ่อนไหวต่อการได้รับผลกระทบ 4-21 
ตารางที ่ 4.1.4-9 การประเมินระดับความอ่อนไหวจากผลกระทบของการสะสมฝุ่นซึ่งท าให้เกิดความ

เดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรมการดัดแปลงโครงการ 
4-21 

ตารางที ่ 4.1.4-10 ผลการประเมินระดับความอ่อนไหวจากผลกระทบต่อสุขภาพจากอนุภาคฝุ่น 4-22 
ตารางที ่ 4.1.4-11 ผลการประเมินระดับความอ่อนไหวจากผลกระทบต่อสุขภาพจากระบบนิเวศ 4-23 
ตารางที ่ 4.1.4-12 การจัดจ าแนกกลุ่มที่อ่อนไหวต่อการได้รับผลกระทบจากการตกสะสมของฝุ่น จาก

กิจกรรมการก่อสร้างโครงการ 
4-23 

ตารางที ่ 4.1.4-13 ระดับความเสี่ยงของผลกระทบในงานก่อสร้างอาคาร 4-23 
ตารางที ่ 4.1.4-14 ระดับความเสี่ยงของผลกระทบในงานก่อสร้างอาคาร 4-24 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคารเปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

สารบญั 

บริษัท ธัญสมุย วิสาหกจิเพ่ือสังคม จ ากัด ฎ บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

สารบัญตาราง (ต่อ) 
หน้า 

ตารางที ่ 4.1.4-15 สรุประดับความเสี่ยงเพื่อลดผลกระทบฝุ่นจากการก่อสร้างอาคาร 4-24 
ตารางที ่ 4.1.4-16 ค่า Emission Rate ของเครื่องจักรและอุปกรณ์ 4-26 
ตารางที ่ 4.1.4-17 การประเมินความเข้มข้นของมลสารจากการปรับพื้นที่และจากท่อไอเสียรถยนต์  

(ระยะด าเนินการ) ร่วมกับผลตรวจวัดคุณภาพอากาศบริเวณพื้นที่โครงการ เมื่อวันที่  7 
ตุลาคม ถึงวันท่ี 10 ตุลาคม พ.ศ. 2565 

4-30 

ตารางที ่ 4.1.4-18 อัตราการสังเคราะห์แสงของต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สีเขียวของโครงการ 4-33 
ตารางที ่ 4.1.5-1 ระดับความดังของเสียงจากกิจกรรมก่อสร้างประเภทต่าง ๆ 4-35 
ตารางที ่ 4.1.5-2 ตารางปรับค่าผลต่างของเสียงระดับเสียง 4-37 
ตารางที ่ 4.1.5-3 ความสามารถลดระดับเสียงท่ีทะลุผ่าน (Transmission Loss) ของวัสดุต่าง ๆ 4-40 
ตารางที ่ 4.1.5-4 ผลการประเมินระดับเสียงจากกิจกรรมการก่อสร้างรวมกับระดับเสียงพื้นฐานต่อแหล่ง 

รับเสียง (ก่อนมีมาตรการติดตั้งก าแพงกันเสียง) 
4-42 

ตารางที ่ 4.1.5-5 ผลการประเมินระดับเสียงจากกิจกรรมการก่อสร้างข้ามแนวก าแพงกันเสียงไปยังแหล่ง  
รับเสียง (กรณีมาตรการติดตั้งก าแพงกันเสียง) 

4-43 

ตารางที ่ 4.1.5-6 ผลการประเมินระดับเสียงจากกิจกรรมการก่อสร้างผ่านแนวก าแพงกันเสียงไปยังแหล่ง  
รับเสียง (กรณีมีมาตรการติดตั้งก าแพงกันเสียง) 

4-44 

ตารางที ่ 4.1.5-7 ผลการประเมินระดับเสียงจากกิจกรรมการก่อสร้างรวมกับระดับเสียงพื้นฐานต่อแหล่ง 
รับเสียงด้านทิศเหนือ (กรณีมาตรการติดตั้งก าแพงกันเสียง) 

4-45 

ตารางที ่ 4.1.5-8 ผลการประเมินระดับเสียงจากกิจกรรมระยะด าเนินการของโครงการ (เสียงจากเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า) 

4-46 

ตารางที ่ 4.1.6-1 ระดับความสั่นสะเทือนที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมและอุปกรณ์ประเภทต่าง ๆ ที่ใช้ในการ 
รื้อถอนระยะ 25 ฟุต 

4-48 

ตารางที ่ 4.1.6-2 ผลกระทบจากความสั่นสะเทือนต่อคนและอาคารสิ่งปลูกสร้าง 4-49 
ตารางที ่ 4.1.6-3  ่ผลกระทบจากความสั่นสะเทือนต่อสิ่งปลูกสร้างตามมาตรฐาน DIN 4150 4-49 
ตารางที ่ 4.1.6-4 ระดับความสั่นสะเทือนที่อาคารข้างเคียงที่จะได้รับจากกิจกรรมการก่อสร้าง 4-50 
ตารางที ่ 4.3.6-1 ค่าดัชนีการจ าแนกสภาพการจราจรติดขัด 4-64 
ตารางที ่ 4.3.6-2 รายละเอียดเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถของโครงการข้างเคียงกับพื้นที่จอดรถของ

โครงการ 
4-67 

ตารางที ่ 4.4.2-1 เกณฑ์การวิเคราะห์โอกาสที่จะเกิดผลกระทบต่อสุขภาพ (Likelihood) 4-76 
ตารางที ่ 4.4.2-2 เกณฑ์การวิเคราะห์ความรุนแรงของผลที่เกิดขึ้นตามมา (Severity of consequence) 4-77 
ตารางที ่ 4.4.2-3 ระดับของผลกระทบหรือความเสี่ยงทางสุขภาพแบ่งตามคะแนนระดับต่างๆ (Risk 

Matrix) 
4-78 

ตารางที ่ 4.4.2-4 ตารางแสดงระดับของความเสี่ยงหรือระดับผลกระทบและความหมาย 4-78 
ตารางที ่ 4.4.2-5 ผลการประเมินผลกระทบต่อสุขภาพระยะก่อสร้าง 4-79 
ตารางที ่ 4.4.2-6 การประเมินผลกระทบด้านสุขภาพของประชาชนโดยรอบพื้นที่โครงการในระยะ

ด าเนินการ  
4-110 

ตารางที ่ 4.4.2-7 ผลการประเมินผลกระทบต่อสุขภาพระยะด าเนินการ 4-119 
ตารางที ่ 4.4.4-1 รายละเอียดพื้นท่ีส าคัญโดยรอบพื้นที่โครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร 4-139 
ตารางที ่ 4.4.4-2 ระดับผลกระทบต่อพื้นที่อ่อนไหวรอบโครงการ 4-140 
ตารางที ่ 4.4.5-1 สรุประดับของผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-158 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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สารบญั 

บริษัท ธัญสมุย วิสาหกจิเพ่ือสังคม จ ากัด ฏ บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

สารบัญตาราง (ต่อ) 
หน้า 

ตารางที ่ 5-1 มาตรการทั่วไป 5-2 
ตารางที ่ 5-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE 
(ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) ของบริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม 
จ ากัด 

5-5 

ตารางที ่ 5.3 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE 
(ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย)ของบริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม 
จ ากัด 

5-31 

ตารางที ่ 5-4 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) โครงการ TUNYA SAMUI 
MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) ของบริษัท 
ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 

5-65 

ตารางที ่ 5-5 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ TUNYA 
SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) 
ของบริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 

5-69 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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สารบญั 

บริษัท ธัญสมุย วิสาหกจิเพ่ือสังคม จ ากัด ฐ บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

สารบัญภาคผนวก 

ภาคผนวก ก เอกสารราชการและส าเนาหนังสือรับรองจากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง 

ภาคผนวก ก-1 ส าเนาโฉนดที่ดิน 
ภาคผนวก ก-2 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) 
ภาคผนวก ก-3 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) 
ภาคผนวก ก-4 หนังสือยินยอมให้ใช้ที่ดินและอาคาร 
ภาคผนวก ก-5 หนังสือยินยอมให้ใช้ที่ดิน น.ส.3 ก. 224 
ภาคผนวก ก-6 หนังสือยินยอมให้ใช้ที่ดินเป็นทางเข้า-ออก 
ภาคผนวก ก-7 ค าสั่งให้ระงับการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือเคลื่อนย้าย

อาคารตามมาตรา 40 (1) (แบบ ค.3) 
ภาคผนวก ก-8 ค าสั่งห้ามใช้หรือเข้าไปใช้ส่วนใดๆ ของอาคาร หรือบริเวณที่มีการ

ก่อสร้าง การดัดแปลงการรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตาม
มาตรา 40 (2) (แบบ ค.4) 

ภาคผนวก ก-9 ค าสั่งให้ยื่นค าขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้ง หรือด าเนินการแก้ไขการ
เปลี่ยนแปลงการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือเคลื่อนย้าย
อาคาร ตามมาตรา 41 (แบบ ค.5) 

ภาคผนวก ก-10 หนังสือใบอนุญาตขุดเจาะน้ าบาดาลและหนังสืออนุญาตใช้น้ าบาดาล 
ภาคผนวก ก-11 รายการค านวณอัตราการเกิดก๊าซมีเทน 
ภาคผนวก ก-12 รายการค านวณอัตราการเกิดละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
ภาคผนวก ก-13 หนังสือการรับรองการดูดถ่ายสิ่งปฏิกูลในน้ าเสีย ตะกอนจากถังบ าบัด 

น้ าเสีย และกากตะกอน 
ภาคผนวก ก-14 หนังสือการรับรองส าหรับการหมักปุ๋ย (ศูนย์แปรรูปขยะอินทรีย์บ้านใต้) 
ภาคผนวก ก-15 พ้ืนที่หมักปุ๋ยของโครงการ (หนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่ดินเลขท่ี 1 

เลขที่ดิน 1) 
ภาคผนวก ก-16 หนังสือรับรองจากหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง 

ภาคผนวก ข แบบแปลนและผังของโครงการ 

ภาคผนวก ข-1 แบบแปลน รูปด้าน รูปตัด แต่ละอาคาร 
ภาคผนวก ข-2 แบบแปลนระบบสุขาภิบาลแต่ละอาคาร 
ภาคผนวก ข-3 แบบแปลนระบบแจ้งเตือนและป้องกันอัคคีภัย และระบบโทรทัศน์วงจรปิด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคารเปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

สารบญั 

บริษัท ธัญสมุย วิสาหกจิเพ่ือสังคม จ ากัด ฑ บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

ภาคผนวก ค รายการค านวณต่าง ๆ ของโครงการ 

ภาคผนวก ค-1 รายการค านวณระบบน้ าใช้ 
ภาคผนวก ค-2 รายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ภาคผนวก ค-3 รายการค านวณระบบระบายน้ าและปริมาตรบ่อหน่วงน้ า 
ภาคผนวก ค-4 รายการค านวณปริมาณมูลฝอย 
ภาคผนวก ค-5 รายการค านวณโหลดไฟฟ้าและประเมินค่าไฟฟ้า  
ภาคผนวก ค-6 รายการค านวณระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

ภาคผนวก ง ส าเนาเอกสารใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและสถาปัตยกรรม 

ภาคผนวก จ ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ภาคผนวก จ-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศ 
ภาคผนวก จ-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพเสียง 
ภาคผนวก จ-3 หนังสือขึ้นทะเบียนการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก จ-4 รูปถ่ายแสดงการเก็บตัวอย่างการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก จ-5 ผลการทดสอบค่าสัมประสิทธิ์การซึมน้ าของดิน 

ภาคผนวก ฉ การส ารวจด้านเศรษฐกิจ-สังคม การประชาสัมพันธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 
ภาคผนวก ฉ-1 แบบสอบถามสภาพเศรษฐกิจ-สังคม 
ภาคผนวก ฉ-2 แบบส ารวจร่างมาตรการป้องกัน  แก้ ไข และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก ฉ-3 แผ่นพับประชาสัมพันธ์โครงการ 
ภาคผนวก ฉ-4 ผนวกประมวลแบบสอบถาม 



 

บทที่ 1 
บทน า 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-1 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาและความจ าเป็นในการด าเนินโครงการ 

 
 บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด เจ้าของโครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE 

(ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) ตั้งอยู่ ณ หมู่ที่ 2 ต าบลมะเร็ต อ าเภอเกาะสมุย จังหวัด 
สุราษฎร์ธานี ซึ่งเคยได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามส าเนาหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส .1010.5/6521 ลงวันที่ 
13 พฤษภาคม 2562 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน  
5 อาคาร และมีจ านวนห้องพัก 55 ห้อง หลังจากนั้นได้ก่อสร้างอาคารดังกล่าวตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเลขที่ 
916/2562 ออกให้ ณ วันที่ 23 สิงหาคม 2562 และได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคารเลขที่ 11/2563 เมื่อวันที่ 
20 กรกฎคม 2563  

 ต่อมาบริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด มีความประสงค์ที่จะขยายขนาดของโครงการ  
รวมทั้งเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ของอาคารเป็นอาคารโรงแรม เนื่องจากโครงการ TUNYA SAMUI MIND 
CARE INSTITUTE ตั้งอยู่ ณ หมู่ที่ 2 ต าบลมะเร็ต อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี  ซึ่งลักษณะภูมิประเทศ
ของเกาะสมุย มีสภาพโดยทั่วไปโดดเด่นด้วยหาดทรายและทะเลอีกทั้งทิวทัศน์บนเนินเขาที่สามารถมองเห็น
ทัศนียภาพของธรรมชาติโดยรอบได้อย่างสวยงาม และอุดมสมบูรณ์ไปด้วยทรัพยากรทางธรรมชาติทั้งในน้ าและบน
บก ด้วยความเป็นเอกลักษณ์ดังกล่าว เกาะสมุยจึงกลายเป็นแหล่งท่องเที่ยวที่มีชื่อเสียงเป็นที่รู้จักกันอย่าง
แพร่หลายทั้งในและต่างประเทศ สามารถดึงดูดนักท่องเที่ยวให้เดินทางมาท่องเที่ยวพักผ่อนเป็นจ านวนมาก ส่งผล
ให้การขยายตัวทางด้านเศรษฐกิจเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะธุรกิจทางด้านการท่องเที่ยวและบริการ ซึ่งเป็น
ปัจจัยที่ก่อให้เกิดการเจริญเติบโตของสถานที่พักตามมา อาทิเช่น อาคารพักอาศัย รีสอร์ท บ้านพักตากอากาศและ
โรงแรม เป็นต้น ดังนั้น บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด เล็งเห็นถึงความต้องการด้านที่พักอาศัยที่มี
แนวโน้มเพิ่มขึ้น เพื่อรองรับการขยายตัวทางด้านเศรษฐกิจของบริเวณโครงการและเพียงพอต่อปริมาณ
นักท่องเที่ยวที่มีแนวโน้มเพิ่มข้ึนทุกปี  

 
 ทั้งนี้ อาคารส่วนขยายของโครงการนั้น ส่วนใหญ่มีใบอนุญาตก่อสร้างอาคารและอาคารด า เนินการ

ก่อสร้างเสร็จแล้ว โดยการเปลี่ยนการใช้ประโยชน์ประเภทอาคารและเพิ่มอาคารส่วนขยายของโครงการที่เคยได้รับ
ความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) นั้น จะต้องน าเสนอรายละเอียดของโครงการอีกครั้ง รวมทั้งขนาดและ
ประเภทของโครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ในการขอ
อนุญาตด าเนินการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือ
การด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการ
จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2562 ประเภทโครงการโรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศ
ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร 
ขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยขั้นตอนการพิจารณารายงานเป็นไปตามมาตรา 51/1  
ของพระราชบัญญัติสิ่งแวดล้อม ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2561 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-2 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 .ดังนั้น ในการขออนุญาตด าเนินการนี้ ทางเจ้าของโครงการ คือ บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม 
จ ากัด จะด าเนินการภายใต้ชื่อโครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วน
ขยาย) ซึ่งตั้งอยู่บนที่ดินจ านวน 15 แปลง มีพื้นที่พัฒนาโครงการรวม 21-3-31.75 ไร่ หรือ 34,927.00 ตารางเมตร 
โดยในระยะด าเนินการ โครงการจะประกอบไปด้วย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 
อาคาร มีจ านวนห้องพัก 143 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมเท่ากับ 18,490.01 ตารางเมตร จึงเข้าข่ายต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการขออนุญาตก่อสร้างโครงการ โดยบริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อ
สังคม จ ากัด ได้มอบหมายให้บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด เป็นผู้จัดท ารายงานดังกล่าว เพื่อเสนอต่ อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป  โดยรายละเอียดอาคารเดิมของ
โครงการและอาคารส่วนขยายที่จะขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้นแสดงดังตารางที่ 1.1-1  
 
 ทั้งนี้ เนื่องจากมีอาคารภายในโครงการที่ยังไม่ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง (แบบ อ.1) จ านวน 11 อาคาร 
(อาคาร D3 เป็นส่วนหนึ่งของอาคาร D) ซึ่งเป็นอาคารที่ก่อสร้างแล้วเสร็จจ านวน 6 อาคาร และอาคารที่ก่อสร้าง
แล้วยังไม่เสร็จจ านวน 5 อาคาร รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.1-2 ซึ่งทางเทศบาลฯ ได้มีค าสั่งระงับการก่อสร้าง
และระงับการใช้อาคารที่ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างภายในโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  
 1. ค าสั่งให้ระงับการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 40  (1)  
(แบบ ค.3) เลขที่ 392/2566 ลงวันที่ 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 รายละเอียดดังภาคผนวก ก-7 
 2. ค าสั่งห้ามใช้หรือเข้าไปใช้ส่วนใดๆของอาคาร หรือบริเวณที่มีการก่อสร้าง การดัดแปลงการรื้อถอน 
หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 40 (2) (แบบ ค.4) เลขที่ 393/2566 ลงวันที่ 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 
รายละเอียดดังภาคผนวก ก-8 
 3. ค าสั่งให้ยื่นค าขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้ง หรือด าเนินการแก้ไขการเปลี่ยนแปลงการก่อสร้าง  
การดัดแปลง การรื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 41 (แบบ ค.5) เลขที่ 394/2566 ลงวันที่ 19 ตุลาคม 
พ.ศ. 2566 รายละเอียดดังภาคผนวก ก-9 
 

โดยในการขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารจากอาคารอยู่อาศัยรวมเป็นโรงแรม ทางโครงการจะปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 และที่แก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2561 รวมถึง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-3 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.1-1    รายละเอียดอาคารตามแบบที่ขออนุญาตก่อสร้าง 

ล าดับ 
รายละเอียด

การขออนุญาต 
ใบอนุญาต

เลขที ่
อนุญาตให้ 

ออกให้ ณ วันที่-อนุญาต
ให้ใช้จนถึงวันที ่

ก่อสร้างบนโฉนดที่ดินเลขที ่ ผู้ได้รับความ
ยินยอม 

รายละเอียดอาคารที่ขออนุญาต 
เลขที ่ เจ้าของกรรมสิทธิ ์

1 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

 

916/2562 บริษัท ธัญสมยุ 
วิสาหกิจเพื่อสังคม 

จ ากัด 

23 สิงหาคม 2562  
– 22 สิงหาคม 2563 

7218 
7565 
7566 
7567 
7568 
7569 
7570 
18110 
18499 

นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 5 หลัง 
ได้แก่ 
1 .  อ าคา ร เพื่ อ อยู่ อ าศั ย ร วม  ( ให้ เ ช่ า ) 
ความสู ง  3  ช้ัน  มีขนาดพื้ นที่  9,873.00 
ตารางเมตร 
2. อาคารร้านอาหาร ความสูง 3 ช้ัน  
มขีนาดพื้นท่ี 2,130.00 ตารางเมตร 
3. อาคารห้องเก็บห้อง ความสูง 1 ช้ัน  
มขีนาดพื้นท่ี 160.00 ตารางเมตร 
4. อาคารห้องพักมูลฝอย ความสูง 1 ช้ัน  
มขีนาดพื้นท่ี 49.00 ตารางเมตร 
5.อาคารห้องปั๊มและห้องควบคุมไฟฟ้า ความ
สูง 1 ช้ัน มีขนาดพื้นท่ี 93.00 ตารางเมตร 

2 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

480/2562 บริษัท ธัญสมยุ 
วิสาหกิจเพื่อสังคม 

จ ากัด 

7 พฤษภาคม 2562  
– 6 พฤษภาคม 2563 

7218 
7217 
7216 

นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง 
และสระว่ายน้ า ได้แก่ 
1. อาคารห้องประ ชุม  ความสู ง  3  ช้ัน  
มขีนาดพื้นท่ี 1,600.00 ตารางเมตร) 
2.อาคารสระว่ายน้ า มีขนาดพื้นที่ 1,170.00 
ตารางเมตร 

3 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

557/2562 บริษัท ธัญสมยุ 
วิสาหกิจเพื่อสังคม 

จ ากัด 

23 พฤษภาคม 2562 – 
22 พฤษภาคม 2563 

7216 นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง 
ได้แก่ 
1. อาคารโรงแรม ความสูง 2 ช้ัน จ านวน 8 
ห้อง มีขนาดพื้นท่ี 480.00 ตารางเมตร 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-4 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.1-1    รายละเอียดอาคารตามแบบที่ขออนุญาตก่อสร้าง 

ล าดับ 
รายละเอียด

การขออนุญาต 
ใบอนุญาต

เลขที ่
อนุญาตให้ 

ออกให้ ณ วันที่-อนุญาต
ให้ใช้จนถึงวันที ่

ก่อสร้างบนโฉนดที่ดินเลขที ่ ผู้ได้รับความ
ยินยอม 

รายละเอียดอาคารที่ขออนุญาต 
เลขที ่ เจ้าของกรรมสิทธิ ์

4 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

435/2564 นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

26 สิงหาคม 2564 – 25 
สิงหาคม 2565 

7216 นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง 
ได้แก่ 
1. อาคารเ ช่า -พักอาศัย ความสูง 2 ช้ัน 
จ านวน 8 ห้อง มีขนาดพื้นที่ 480.00 ตาราง
เมตร 

5 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

65/2563 บริษัท ธัญสมยุ 
วิสาหกิจเพื่อสังคม 

จ ากัด 

30 มกราคม2563 – 29 
มกราคม 2564 

7561 นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง 
ได้แก่ 
1. อาคารเ ช่า -พักอาศัย ความสูง 2 ช้ัน 
จ านวน 8 ห้อง มีขนาดพื้นที่ 480.00 ตาราง
เมตร 

6 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

580/2563 บริษัท ธัญสมยุ 
วิสาหกิจเพื่อสังคม 

จ ากัด 

5 สิงหาคม 2563 –  
4 สิงหาคม 2564 

7561 นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง 
ได้แก่ 
1. อาคารเ ช่า -พักอาศัย ความสูง 2 ช้ัน 
จ านวน 8 ห้อง มีขนาดพื้นที่ 480.00 ตาราง
เมตร 

7 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

522/2563 บริษัท ธัญสมยุ 
วิสาหกิจเพื่อสังคม 

จ ากัด 

16 กรกฎาคม 2563 – 
15 กรกฎาคม 2564 

7566 นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง 
ได้แก่ 
1. อาคารเ ช่า -พักอาศัย ความสูง 2 ช้ัน 
จ านวน 8 ห้อง มีขนาดพื้นที่ 480.00 ตาราง
เมตร 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-5 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.1-1    รายละเอียดอาคารตามแบบที่ขออนุญาตก่อสร้าง 

ล าดับ 
รายละเอียด

การขออนุญาต 
ใบอนุญาต

เลขที ่
อนุญาตให้ 

ออกให้ ณ วันที่-อนุญาต
ให้ใช้จนถึงวันที ่

ก่อสร้างบนโฉนดที่ดินเลขที ่ ผู้ได้รับความ
ยินยอม 

รายละเอียดอาคารที่ขออนุญาต 
เลขที ่ เจ้าของกรรมสิทธิ ์

8 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

582/2563 บริษัท ธัญสมยุ 
วิสาหกิจเพื่อสังคม 

จ ากัด 

5 สิงหาคม 2563 –  
4 สิงหาคม 2564 

7565 นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคาร ค.ส.ล. 2 ช้ัน จ านวน 1 หลัง จ านวน 
8 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม 480.00 ตาราง
เมตร 

9 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

579/2563 บริษัท ธัญสมยุ 
วิสาหกิจเพื่อสังคม 

จ ากัด 

5 สิงหาคม 2563 –  
4 สิงหาคม 2564 

7568 นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง 
ได้แก่ 
1. อาคารเ ช่าพักอาศัย ความสูง  2 ช้ัน 
จ านวน 8 ห้อง มีขนาดพื้นที่ 480.00 ตาราง
เมตร 

10 ใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

581/2563 บริษัท ธัญสมยุ 
วิสาหกิจเพื่อสังคม 

จ ากัด 

5 สิงหาคม 2563 –  
4 สิงหาคม 2564 

7567 นางสาวฉัตรปรีญา 
วุฒิวิกัยการ 

บริษัท ธัญสมุย 
วิ ส า ห กิ จ เ พื่ อ
สังคม จ ากัด 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 หลัง 
ได้แก่ 
1. อาคารเ ช่าพักอาศัย ความสูง  2 ช้ัน 
จ านวน 8 ห้อง มีขนาดพื้นที่ 480.00 ตาราง
เมตร 
 

ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด, 2567 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-6 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.1-2     รายละเอียดอาคารที่มีภายในโครงการในปัจจุบัน   
ล าดับ อาคาร รายละเอียด รายละเอียดของใบอนุญาต สภาพปัจจบุัน หมายเหตุ 
(1) อาคารที่ได้รับความเห็นชอบ  

1 อาคาร A  
(อาคารห้องพัก) 

- ค.ส.ล. 3 ช้ัน 
มีจ านวนห้องพัก 55 ห้อง 

- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
916/2562  ได้ รั บอนุญาต เมื่ อ วั นที่  23 
สิงหาคม 2562 เพื่อใช้เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
(ให้เช่า) จ านวนห้องพัก 55 ห้อง 

-ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลี่ยนการใช้เป็นโรงแรม) 

-ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) เลขที่ 
11/2563 ออกให้ ณ วันที่ 20 กรกฎาคม 
2563 เพื่อใช้เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) จ านวนห้องพัก 55 ห้อง 

2 อาคาร B  
(อาคาร้านอาหาร) 

- ค.ส.ล. 3 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
916/2562  ได้ รั บอนุญาต เมื่ อ วั นที่  23 
สิงหาคม 2562 เพื่อใช้เป็นร้านอาหาร 

- ก่อสร้างแล้ว (ยังไม่เสร็จ) 
 

- ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) เลขที่ 
11/2563 ออกให้ ณ วันที่ 20 กรกฎาคม 
2563 เพื่อใช้เป็นร้านอาหาร 

3 อาคาร I 
(ส านักงาน) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
916/2562  ได้ รั บอนุญาต เมื่ อ วั นที่  23 
สิงหาคม 2562 เพื่อใช้เป็นห้องเก็บของ 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลี่ยนการใช้เป็นโรงแรม) 

- ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) เลขที่ 
11/2563 ออกให้ ณ วันที่ 20 กรกฎาคม 
2563 เพื่อใช้เป็นห้องเก็บของ 

4 อาคาร J  
(งานระบบ) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
916/2562  ได้ รั บอนุญาต เมื่ อ วั นที่  23 
สิงหาคม 2562 เพื่อใช้เป็นห้องปั๊มและ
ห้องควบคุมไฟฟ้า 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ - ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) เลขท่ี 
11/2563 ออกให้ ณ วันท่ี 20 กรกฎาคม 
2563 เพื่อใช้เป็นห้องปั๊มและห้องควบคุม

ไฟฟ้า 
5 อาคาร M 

(ห้องพักมูลฝอย
รวม) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
916/2562  ได้ รั บอนุญาต เมื่ อ วั นที่  23 
สิงหาคม 2562 เพื่อใช้เป็นห้องพักมูลฝอยรวม 

- ยังไม่ได้ก่อสร้าง 
- 

(2) อาคารส่วนขยาย  
6 อาคาร C  

(อาคารบริการ) 
- ค.ส.ล. 3 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 

4 8 0 / 25 62  ไ ด้ รั บ อนุ ญ า ต เ มื่ อ วั นที่  7 
พฤษภาคม 2562 เพื่อใช้เป็นอาคารห้อง
ประชุม 
 
 
 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลี่ยนการใช้เป็นโรงแรม) 

- 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-7 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.1-2     รายละเอียดอาคารที่มีภายในโครงการในปัจจุบัน   
ล าดับ อาคาร รายละเอียด รายละเอียดของใบอนุญาต สภาพปัจจบุัน หมายเหตุ 

7 อาคาร D (อาคารห้องพัก)  
อาคาร D1 - ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 

557/2562  ได้ รั บอนุญาต เมื่ อ วั นที่  23 
พฤษภาคม 2562 เพื่อใช้เป็นโรงแรม 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
 - 

อาคาร D2 - ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
435/2564  ได้ รั บอนุญาต เมื่ อ วั นที่  26 
สิงหาคม 2564 เพื่อใช้เป็นเช่า-พักอาศัย 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลีย่นการใช้เป็นโรงแรม) - 

อาคาร D3 - ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
 

- เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร 
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

8 อาคาร F (อาคารห้องพัก)  
อาคาร F1 

 
- ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 

65/2563 ได้รับอนุญาตเมื่อวันที่ 30 มกราคม
2563 เพื่อใช้เป็นเช่า-พักอาศัย 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลีย่นการใช้เป็นโรงแรม) - 

อาคาร F2 - ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
580/2563 ได้รับอนุญาตเมื่อวันที่ 5 สิงหาคม 
2563 เพื่อใช้เป็นเช่า-พักอาศัย 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลีย่นการใช้เป็นโรงแรม) - 

อาคาร F3 - ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
579/2563 ได้รับอนุญาตเมื่อวันที่ 5 สิงหาคม 
2563 เพื่อใช้เป็นเช่า-พักอาศัย 
 
 
 
 
 
 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลีย่นการใช้เป็นโรงแรม) 

- 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-8 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.1-2     รายละเอียดอาคารที่มีภายในโครงการในปัจจุบัน   
ล าดับ อาคาร รายละเอียด รายละเอียดของใบอนุญาต สภาพปัจจบุัน หมายเหตุ 

9 อาคาร G (อาคารห้องพัก)  
อาคาร G1 

 
- ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 

582/2563 ได้รับอนุญาตเมื่อวันที่ 5 สิงหาคม 
2563 เพื่อใช้เป็นเช่า-พักอาศัย 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลีย่นการใช้เป็นโรงแรม) - 

อาคาร G2 - ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
522/2563  ได้ รั บอนุญาต เมื่ อวั นที่  16 
กรกฎาคม 2563 เพื่อใช้เป็นเช่า-พักอาศัย 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลีย่นการใช้เป็นโรงแรม) - 

อาคาร G3 - ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
581/2563 ได้รับอนุญาตเมื่อวันที่ 5 สิงหาคม 
2563 เพื่อใช้เป็นเช่า-พักอาศัย 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(ขออนุญาตเปลีย่นการใช้เป็นโรงแรม) - 

10 อาคาร H1 
(อาคารห้องพัก) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้ว (ยังไม่เสรจ็) - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

11 อาคาร H2 
(อาคารห้องพัก) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้ว (ยังไม่เสรจ็) - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

12 อาคาร H3 
(อาคารห้องพัก) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้ว (ยังไม่เสรจ็) - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

13 อาคาร H4 
(อาคารห้องพัก) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้ว (ยังไม่เสรจ็) - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

14 อาคาร H5 
(อาคารห้องพัก) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้ว (ยังไม่เสรจ็) - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-9 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.1-2     รายละเอียดอาคารที่มีภายในโครงการในปัจจุบัน   
ล าดับ อาคาร รายละเอียด รายละเอียดของใบอนุญาต สภาพปัจจบุัน หมายเหตุ 
15 อาคาร K  

(ศาลาไหว้พระ) 
- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  

  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

16 อาคาร L 
(อาคารห้องน้ า
และห้องพัก
พนักงาน) 

- ค.ส.ล. 2 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

17 อาคาร N (สระ
ว่ายน้ าส่วนกลาง) 

- - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (อ.1) เลขที่ 
4 8 0 / 25 62  ไ ด้ รั บ อนุ ญ า ต เ มื่ อ วั นที่  7 
พฤษภาคม 2562 เพื่อใช้เป็นสระว่ายน้ า 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
- 

18 อาคาร O (ศาลา) - ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

19 อาคาร P 
(Generator) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ยังไม่ได้ก่อสร้าง 
- 

20 อาคาร Q  
(อาคารศาลานั่งพัก) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

21 อาคาร R  
(อาคารนวด) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

22 อาคาร S  
(อาคารศาลา

นั่งเล่น) 

- ค.ส.ล. 1 ช้ัน - ยังไม่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
  (โครงการจะขออนุญาตภายหลั งได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ) 

- ก่อสร้างแล้วเสร็จ - เทศบาลออกค าสั่งระงับการใช้อาคาร  
ลงวันท่ี 19 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด, 2567  
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-10 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 ดังนั้น เม่ือโครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคาร
และส่วนขยาย) ก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จจะประกอบด้วยห้องพักจ านวน 143 ห้อง ร้านอาหาร พื้นที่บริการ  
สระว่ายน้ า และที่จอดรถของโครงการรวมทั้งสิ้น 33 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 30 คัน 
และที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการ จ านวน 3 คัน) รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ของอาคารภายใน
โครงการแสดงดังตารางที่ 1.1-3 

 
ตารางที่ 1.1-3 เปรียบเทียบรายละเอียดเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารของโครงการ (ต่อ)  

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการระยะด าเนินการ ความเพียงพอ 
1. ประเภทอาคาร อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม - 
2. จ านวนห้อง 55 ห้อง 143 ห้อง  - 
3. จ านวนอาคาร อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 

1-3 ชั้น ซ่ึงก่อสร้างเสร็จแล้วจ านวน  
4 อาคาร และอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูง 1 ชั้น ซ่ึงยังไม่ได้ก่อสร้าง 
จ านวน 1 อาคาร 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กความสูง 1-3 ชั้น 
จ านวน 22 อาคาร (ปัจจุบันก่อสร้างแล้ว
เสร็จ จ านวน 14 อาคาร และยังก่อสร้างไม่
เสร็จ จ านวน 6 อาคาร) และยังไม่ก่อสร้าง
จ านวน 2 อาคาร) 

- 

4. สถานะของโครงการ ได้ รั บความเห็ นชอบในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จาก
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามส าเนา
หนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส.1010.5 /6521 
ลงวันท่ี 13 พฤษภาคม 2562 เป็นโครงการ
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

อ ยู่ ร ะ ห ว่ า ง ก า ร จั ด ท า ร า ย ง า น ก า ร
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เพื่อ
ขออนุญาตก่อสร้างอาคารส่วนขยายและ
เปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารโรงแรม 

- 

5. ขนาดของพื้นที่โครงการ 18,028.00 ตารางเมตร 34,927.00 ตารางเมตร - 
6. พื้นที่ใช้สอย 9,534.40 ตารางเมตร 18,490.01 ตารางเมตร - 
7. พื้นที่อาคารปกคลุมดิน 4,315.00 ตารางเมตร 9,426.18 ตารางเมตร - 
8. พื้นที่ว่าง 13,713.00 ตารางเมตร 25,500.82 ตารางเมตร - 
9. พื้นที่สีเขียว 10,468.00 ตารางเมตร 1,809.54 ตารางเมตร - 
10. พื้นที่จอดรถ 
 

ท่ีจอดรถ 34 คัน  
 

ท่ีจอดรถ 33 คัน (บุคคลท่ัวไป 30 คัน และ 
คนพิการ 3 คัน) 

- 

11. ภายในอาคาร
ประกอบด้วย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อาคารท่ีได้รับความเห็นชอบในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
จ า ก ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) ตามส าเนาหนังสือเห็นชอบเลขท่ี 
ท ส . 1 0 1 0 . 5 / 6 5 2 1  ล ง วั น ท่ี  1 3 
พฤษภาคม 2562 จ านวน 5 อาคาร 
(อาคารท่ีก่อสร้างเสร็จ จ านวน 4 อาคาร 
และส่ วน ท่ียั ง ไม่ ก่ อสร้ า งจ านวน 1 
อาคาร) ประกอบด้วยอาคาร A, B, L 
และJ 

ในระยะด าเนินการหลังเปลี่ยนการใช้อาคาร
ภายในโครงการจะประกอบด้วยอาคาร
ต่างๆ ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
1.อาคาร A (อาคารห้องพัก) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น  
มีความสูง 11.90 เมตร (ความสูงของ
อาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วน
ท่ีสูงท่ีสุด) มีจ านวนห้องพัก 55 ห้อง 
2.อาคาร B (อาคารร้านอาหาร) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น  
มีความสูง 11.90 เมตร (ความสูงของ
อาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วน
ท่ีสูงท่ีสุด)  
3.อาคาร C (อาคารบริการ) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น  
มีความสูง 12.00 เมตร (ความสูงของ
อาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วน
ท่ีสูงท่ีสุด)  

- 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-11 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.1-3 เปรียบเทียบรายละเอียดเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารของโครงการ (ต่อ)  
รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการระยะด าเนินการ ความเพียงพอ 

1 1 .  ภ า ย ใ น อ า ค า ร
ประกอบด้วย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.อาคาร D (อาคารห้องพัก) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 2 ชั้น  
มีความสูง 9.10 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด) มีจ านวนห้องพัก 26 ห้อง 
5.อาคาร F (อาคารห้องพัก) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 2 ชั้น  
มีความสูง 9.10 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด) มีจ านวนห้องพัก 26 ห้อง 
6.อาคาร G (อาคารห้องพัก) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 2 ชั้น  
มีความสูง 9.10 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด) มีจ านวนห้องพัก 26 ห้อง 
7.อาคาร H1 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น  
มีความสูง 8.63 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 
8.อาคาร H2 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น  
มีความสูง 8.63 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 
9.อาคาร H3 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น  
มีความสูง 8.63 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 
10.อาคาร H4 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น  
มีความสูง 8.63 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 
11.อาคาร H5 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น  
มีความสูง 8.63เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 
12.อาคาร I (ส านักงาน) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น  
มีความสูง 5.45 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด)  
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-12 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.1-3 เปรียบเทียบรายละเอียดเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารของโครงการ (ต่อ)  
รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการระยะด าเนินการ ความเพียงพอ 

1 1 .  ภ า ย ใ น อ า ค า ร
ประกอบด้วย (ต่อ) 

13.อาคาร J (งานระบบ) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น  
มีความสูง 11.95 เมตร (ความสูงของ
อาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วน
ท่ีสูงท่ีสุด)  
14.อาคาร K เป็นอาคารคอนกรีตเสริม
เหล็กขนาดความสูง  1 ชั้น มีความสู ง 
11.98 เมตร (ความสูงของอาคารวัดจาก
ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  
15.อาคาร L เป็นอาคารคอนกรีตเสริม
เหล็กขนาดความสูง 2 ชั้น มีความสูง 8.52 
เมตร (ความสูงของอาคารวัดจากระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  
16.อาคาร M (ห้องพักมูลฝอยรวม) เป็น
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง  
1 ชั้น มีความสูง 2.75 เมตร (ความสูงของ
อาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วน
ท่ีสูงท่ีสุด) 
17.อาคาร N (สระว่ายน้ าส่วนกลาง) ขนาด
พื้นท่ี 530.00 ตารางเมตร มีความลึก 1.60 
เมตร มีปริมาตรน้ า 689.00 ลูกบาศก์เมตร 
18.อาคาร O (ศาลา) เป็นอาคารคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 
2.75 เมตร (ความสูงของอาคารวัดจาก
ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  
19 .อาคาร  P (Generator) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น  
มีความสูง 3.95 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด) 20. อาคาร Q (อาคารศาลาน่ังพัก) 
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความ
สูงชั้นเดียว มคีวามสูง 2.75 เมตร 
21 อาคาร R (อาคารนวด) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูงชั้นเดียว  
มีความสูง 2.75 เมตร (ความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุด)  
22. อาคาร S (อาคารศาลาน่ังเล่น) เป็น
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง
ชั้นเดียว มีความสูง 2.75 เมตร (ความสูง
ของอาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึง
ส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-13 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.1-3 เปรียบเทียบรายละเอียดเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารของโครงการ (ต่อ)  
รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการระยะด าเนินการ ความเพียงพอ 

12. ระบบน้ าใช้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการได้ขอรับบริการน้ าประปาจาก
การประปาส่วนภูมิภาคสาขาเกาะสมุย 
โดยจัดให้มบี่อเก็บน้ าดิบท้ังหมดจ านวน 2 
บ่ อ  ป ริ ม าต ร ร วม เ ท่ ากั บ  18 0 . 0 0 
ลูกบาศก์เมตร จากน้ันจะท าการสูบน้ า
เข้าสู่ระบบจ่ายน้ าใช้ภายในแต่ละอาคาร
ต่อ ไป โดยบ่ อ เก็ บ น้ า ของ โคร งการ
สามารถรองรับปริมาณน้ าใช้ของแต่ละ
อาคารได้อย่างเพียงพอ 
     ในกรณี ท่ีการประปาส่วนภูมิภาค
สาขาเกาะสมุย ไม่สามารถจ่ายน้ าให้
เพี ย งพอกั บปริ ม าณการ ใช้ น้ า ข อ ง
โครงการได้ ทางโครงการจะใช้บ่อน้ าตื้น 
(เดิม) ซ่ึงอยู่ภายในโครงการ 

โครงการได้ขอรับบริการน้ าประปาจากการ
ประปาส่วนภูมิภาคสาขาเกาะสมุย ซ่ึงจาก
การประเมิน พบว่า 164.02 ลูกบาศก์เมตร 
โดยจัดให้มีบ่อเก็บน้ าดิบท้ังหมดจ านวน  
2 บ่อ และบ่อเก็บน้ าใช้ท้ังหมดจ านวน 4 
บ่อ ปริมาตรรวมเท่ากับ 892.00 ลูกบาศก์
เมตร จากน้ันจะท าการสูบน้ าเข้าสู่ระบบ
จ่ายน้ าใช้ภายในแต่ละอาคารต่อไป โดยบ่อ
เก็บน้ าของโครงการสามารถรองรับปริมาณ
น้ าใช้ของแต่ละอาคารได้อย่างเพียงพอ 
     ในกรณีท่ีการประปาส่วนภูมิภาคสาขา
เกาะสมุย ไม่สามารถจ่ายน้ าให้เพียงพอกับ
ปริมาณการใช้ น้ าของโครงการได้  ทาง
โครงการจะใช้บริการน้ าดิบจากหน่วยงาน
เอกชนและใช้น้ าบาดาลในพื้นท่ีโครงการ
จ านวน 2 บ่อเป็นแหล่งน้ าใช้ส ารอง 

เพยีงพอ 

13. ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากอาคาร
ของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครก
จากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้าง 
และน้ าเสียจากการประกอบอาหารของ
ห้องครัว โดยปริมาณน้ าเสียจะคิดเป็น
ร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ า
จากสระว่ายน้ า) ซ่ึงจากการประเมิน 
พบว่า “อาคารโครงการมีน้ าเสียเกิดขึ้น
ประมาณ 64.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
โครงการจัดให้มี ระบบบ าบัดน้ า เสีย
ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับ จ านวน 3 ชุด  
(1) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-50 Q  
(ถังที่ 1) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้
เท่ากับ 50.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ใช้ส าหรับรองรับน้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจาก
ห้องพักของอาคาร A (อาคารห้องพัก)) 
รวมปริมาณน้ าเสีย 49.00 ลูกบาศก์เมตร 
(2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-1.8-15-
1200 (ถังท่ี 2) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับ สามารถรองรับอัตราการไหล
ของน้ าเสียได้เท่ากับ 15.00 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับน้ าเสียท่ีเกิดขึ้น
จากห้องพักของอาคาร B (ร้านอาคาร) 
และอาคาร C (ส านักงาน) รวมปริมาณน้ า
เสีย 10.20 ลูกบาศก์เมตร 
 

ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากอาคารของ
โครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้อง
ส้วม น้ าเสียจากการอาบล้าง และน้ าเสีย
จากการประกอบอาหารของห้องครัว โดย
ปริมาณน้ าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของ
ปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าจากสระว่ายน้ า) 
ซ่ึ ง จ ากการประ เมิ น  พบว่ า  “อาคาร
โครงการมีน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 121.75 
ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยโครงการจัดให้มีถัง
เกรอะจ านวน 1 ถัง เพื่อบ าบัดน้ าเสียจาก
อาคาร I (ส านักงาน) ขั้นต้น ก่อนไหลเข้าสู่
ระบบบ าบัดต่อไป ท้ังน้ี โครงการจัดให้มี
ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 7 ชุด และ
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดท่ีมี
ตัวกลางยึดเกาะ จ านวน 1 ชุด รายละเอียด
แสดงดังต่อไปน้ี 
(1) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 Q (ถังที่ 
1) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถ
รองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 
25.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร A 
(อาคารห้องพัก) จ านวน 16 ห้อง ห้องน้ า
รวม น้ าใช้ล้างตัวบริเวณสระว่ายน้ าของ
อาคาร และน้ าล้างย้อนระบบกรองน้ าใช้ 
(Back wash) รวมปริมาณน้ าเสีย 18.10 
ลูกบาศก์เมตร 
 
 

เพียงพอ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-14 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.1-3 เปรียบเทียบรายละเอียดเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารของโครงการ (ต่อ)  
รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการระยะด าเนินการ ความเพียงพอ 

13. ระบบบ าบัดน้ าเสีย
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(3) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-1.8-15-
1200 (ถังท่ี 3) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับ สามารถรองรับอัตราการไหล
ของน้ าเสียได้เท่ากับ 5.00 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ใช้ส าหรับรองรับน้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจาก
น้ าจากการล้างย้อนกลับ (Backwash) 
ระบบกรองน้ าใช้  น้ าใช้ ท่ี เกิดจาการ
ประกอบอาคารภายในห้องพักอาคาร A 
และอาคาร D (ห้องพักมูลฝอยรวม) รวม
ปริมาณน้ าเสีย 4.30 ลูกบาศก์เมตร 
 

(2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 Q (ถังท่ี 
2) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถ
รองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 
25.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร A 
(อาคารห้องพัก) จ านวน 39 ห้อง และ
ห้องน้ ารวม รวมปริมาณน้ าเสีย 23.40 
ลูกบาศก์เมตร 
(3) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังท่ี 
1) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถ
รองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 
20.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร D 
(อาคารห้องพัก) จ านวน 26 ห้อง อาคาร L 
(อาคารห้องน้ าและห้องพักพนักงาน) และ
น้ าใช้ล้างตัวบริเวณสระว่ายน้ าส่วนกลาง 
(อาคาร N) รวมปริมาณน้ า เสี ย  19.31
ลูกบาศก์เมตร 
(4) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังท่ี 
2) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถ
รองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 
20.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร F 
(อาคารห้องพัก) จ านวน 26 ห้อง และ
อาคาร M (ห้องพักมูลฝอยรวม) รวม
ปริมาณน้ าเสีย 15.62 ลูกบาศก์เมตร 
(5) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังท่ี 
3) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถ
รองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 
20.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร G 
(อาคารห้องพัก) จ านวน 26 ห้อง  รวม
ปริมาณน้ าเสีย 15.60 ลูกบาศก์เมตร 
(6) ระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 
(ถังท่ี 1) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้
เท่ากับ 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับ
รองรับน้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากอาคาร B (อาคาร
ร้านอาหาร) และอาคาร I (ส านักงาน)  
รวมปริมาณน้ าเสีย 14.19 ลูกบาศก์เมตร 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-15 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.1-3 เปรียบเทียบรายละเอียดเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารของโครงการ (ต่อ)  
รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการระยะด าเนินการ ความเพียงพอ 

13. ระบบบ าบัดน้ าเสีย
(ต่อ) 
 

(7) ระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 
(ถังท่ี 2) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้
เท่ากับ 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับ
รองรั บ น้ า เสี ย ท่ี เกิ ดขึ้ นจากอาคาร  C  
(อาคารบริการ) รวมปริมาณน้ าเสีย 14.93 
ลูกบาศก์เมตร 
(8) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-10 Q เป็น
ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ
ท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ สามารถรองรับอัตรา
การไหลของ น้ า เสี ย ได้ เ ท่ ากั บ  10 .00 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับน้ าเสียท่ี
เกิ ดขึ้ นจากห้องพักของอาคาร H1-H5 
(อาคารห้องพัก) จ านวน 10 ห้อง รวม
ปริมาณน้ าเสีย 6.00 ลูกบาศก์เมตร 

14. การระบายน้ า โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ า เพื่อเก็บ
น้ าฝนส่วนเกินโดยหน่วงน้ าไว้ภายในบ่อ
หน่วงน้ า ส าหรับรองรับปริมาณน้ าฝน
ส่วนเกินของโครงการ ท้ังน้ี ปริมาณน้ าท่ี
โครงการจะต้องหน่วงเอาไว้มีปริมาณ 
124.23 ลูกบาศก์เมตร โดยได้ออกแบบ
ให้หน่วงน้ าไว้ในบ่อหน่วงน้ าของโครงการ
ปริมาตร 150 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถ
กักเก็บปริมาณน้ าฝนส่วนเกินท่ีเพิ่มขึ้นอัน
เน่ืองมาจากการพัฒนาโครงการปริมาณ
ได้อย่างเพียงพอซ่ึงเพียงพอในการชะลอ
น้ าไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะ
ควบคุมการระบายน้ าออกโดยติดตั้ ง
เครื่องสูบน้ าขนาด 0.011 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที TDH 20 เมตร จ านวน 2 เครื่อง  
(ใช้จริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) 
ซ่ึงระบายน้ าออก จากโครงการในอัตรา
ไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนา
โครงการเท่ากับ 0.329 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที 

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 
300.00 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถกักเก็บ
ปริ ม า ณ น้ า ฝ นส่ ว น เ กิ น ท่ี เ พิ่ ม ขึ้ น อั น
เน่ืองมาจากการพัฒนาโครงการปริมาณ 
260.76 ลูกบาศก์เมตร มีอัตราการไหลของ
น้ าผิ วดิ นก่ อนพัฒนา โครงการ  0.753 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยไม่มีการระบาย
ออกนอกโครงการ 
    ดังน้ัน เมื่อเปิดด าเนินการทางโครงการ
จะมี การระบายน้ าฝนส าหรับชั้นหลังคา
ของแต่ละอาคาร ผ่านหัวรับน้ าฝนและใช้
ท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ งขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 น้ิว ส าหรับระบบระบายน้ าชั้น
พื้น จะใช้ท่อระบายน้ าคอนกรีตขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความลาดเอียง 
1: 200 และจัดให้มีบ่อพักน้ า (Manhole) 
เป็นระยะๆ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการ
ระบายและระบายเข้าสู่บ่อหน่วงขนาด 
300.00 ลูกบาศก์เมตร ก่อนถูกสูบเข้าสู่บ่อ
เก็บน้ าดิบบ่อท่ี 1 ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร 
ซ่ึงตั้ งอยู่บริ เวณชั้น ท่ี  1 ของอาคาร J  
เพื่อน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ
ต่อไป 

เพยีงพอ 

15. ขนาดและจ านวน
หม้อแปลงไฟฟ้า 
 
 
 
 
 

ห ม้ อ แ ป ล ง ไ ฟ ฟ้ า ช นิ ด น้ า มั น  (Oil 
immerse Type Transtormers) 
ขนาด 800 kVA จ านวน 1 ชุด และ 
Generator ขนาด 320 kVA จ านวน  
1 ชุด 

หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ ามัน (Oil immerse 
Type Transtormers) จ านวน 2 ชุด ได้แก่ 
ขนาด 500 kVA และ 1,000 kVA ท้ังน้ี 
หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบ
น้ ามัน (Oil Type) ขนาด 500 kVA จ านวน 
1 ชุด อยู่บริเวณใกล้อาคาร P (Generator) 
ใช้จ่ายไฟฟ้าให้แก่อาคาร C, D, F, G, H, J, 

เพียงพอ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-16 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.1-3 เปรียบเทียบรายละเอียดเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารของโครงการ (ต่อ)  
รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการระยะด าเนินการ ความเพียงพอ 

15. ขนาดและจ านวน
หม้อแปลงไฟฟ้า (ต่อ) 

K และ L ซ่ึงมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าประมาณ 
439.60 kVA และหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 
1,000 kVA ส าหรับจ่ายไฟฟ้าให้แก่อาคาร 
A, B และ I ซ่ึงมีปริมาณการใช้ไฟฟ้า 
791.70 kVA นอกจากน้ี จัดให้มีระบบ
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน Generator ขนาด 500 
kVA จ านวน 1 ชุด 

16. ขนาดพื้นที่จุดรวม
พล 
 
 
 
 
 
 

จัดให้จุดรวมพล จ านวน 2 จุด บริเวณ
ด้านทิศตะวันตกของโครงการใกล้บริเวณ
ท่ีจอดรถยนต์ และพื้นท่ีว่างทางด้านทิศ
เหนือของอาคาร A (อาคารพักอาศัย) มี
ขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 1,307 ตาราง
เมตร 

จัดให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) 
จ านวน 2 จุด คือ จุดท่ี 1 บริเวณพื้นท่ีว่าง
ใกล้พื้นท่ีจอดรถทางด้านทิศใต้ของโครงการ  
มีขนาดพื้นท่ี 82.00 ตารางเมตร และจุดท่ี 
2 บริเวณพื้นท่ีว่างทางด้านทิศเหนือของ
โครงการ มีขนาดพื้นท่ี 114.00 ตารางเมตร 
รวมพื้นท่ีจุดรวมพลท้ังสิ้น 196.00 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วนของพื้นท่ีจุดรวมพลต่อ
ผู้มาใช้บริการภายในพื้นท่ีโครงการเท่ากับ 
0.62 ตารางเมตร/คน (196 ตารางเมตร/
316 คน)  ซ่ึ ง เพียงพอตามเกณฑ์ของ
ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ี
ก าหนดไว้อย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน 
หรือไม่เกิน 4 คน/ตารางเมตร โดยพื้นท่ีจุด
รวมพลเป็นพื้นท่ีว่าง ผู้มาใช้บริการจาก
อาคารสามารถเข้าถึงได้โดยง่าย 

เพียงพอ 

ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด, 2567 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-17 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

1.2 ประเมินทางเลือกในการด าเนินโครงการ 
 

 โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วน
ขยาย) ตั้งอยู่หมู่ที่ 2 ต าบลมะเร็ต อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี บนเนื้อที่ 21 ไร่ 3 งาน 31.75 ตารางวา 
หรือ 34,927.00 ตารางเมตร เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ในระยะด าเนินการจะมีห้องพักจ านวน 
143 ห้อง ทั้งนี้ การเปลี่ยนแปลงรูปแบบโครงการ การประเมินทางเลือกในการด าเนินโครงการเป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2561 โดยการประเมินทางเลือกในการด าเนินโครงการจะพิจารณาความเหมาะสมของ
ที่ตั้งโครงการ ทางเลือกการจัดวางผังและการออกแบบอาคารของโครงการที่สามารถลดผลกระทบต่อพื้นที่
ข้างเคียงน้อยที่สุด ตามรายละเอียดดังนี้  
 
 1) ด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง 
  โครงการตั้งอยู่ต าบลมะเร็ต อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี ทั้งนี้การประเมินทางเลือกใน
การด าเนินโครงการต้องให้สอดคล้องกับพื้นที่ และข้อกฎหมายต่างๆ ที่เก่ียวข้อง ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
 
  - ความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณท้องที่ต าบลตลิ่งงาม ต าบลบ่อผุด ต าบลมะเร็ต ต าบล
แม่น้ า ต าบลหน้าเมือง ต าบลอ่างทอง ต าบลลิปะน้อย อ าเภอเกาะสมุย และต าบลเกาะพะงัน ต าบลบ้านใต้ 
ต าบลเกาะเต่า อ าเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ. 2557 สามารถสรุปรายละเอียดเปรียบเทียบกับการ
ด าเนินโครงการ แสดงดังตารางที่ 1.2-1 
  อนึ่ง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง การขยายระยะเวลาการ
ใช้บังคับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณท้องที่ต าบลตลิ่งงาม ต าบลบ่อผุด ต าบลมะเร็ต ต าบลแม่น้ า ต าบลหน้าเมือง ต าบลอ่างทอง 
ต าบลลิปะน้อย อ าเภอเกาะสมุย และต าบลเกาะพะงัน ต าบลบ้านใต้ ต าบลเกาะเต่า อ าเภอเกาะพะงัน จังหวัด  
สุราษฎร์ธานี พ.ศ.2557 ลงวันที่ 8 พฤษภาคม พ.ศ.2557 โดยให้ใช้บังคับเป็นระยะเวลา ห้าปี ซึ่งจะสิ้นสุด
ระยะเวลาการใช้บังคับในวันที่ 30 พฤษภาคม พ.ศ.2562 แต่เนื่องจากยังมีความจ าเป็นต้องใช้มาตรการคุ้มครอง
ตามประกาศในเรื่องนี้ต่อไปอีกระยะหนึ่ง อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 45 วรรคสาม แห่งพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติและคณะรัฐมนตรี จึงให้ขยายระยะเวลาการ
ใช้บังคับประกาศดังกล่าวต่อไปอีกสองปีนับแต่วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ.2562 เป็นต้นไป 
 
  - ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้ผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 
พ.ศ. 2549 จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการ ตามกฎกระทรวงให้ใช้ผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์
ธานี พ.ศ. 2549 (ปัจจุบันหมดอายุบังคับใช้ เมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม 2556) พบว่า “พื้นที่โครงการตั้งอยู่ภายใน
ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.17 สีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย”รายละเอียดแสดงดัง 
ตารางที่ 1.2-1 
 
  - ความสอดคล้ องตามกฎกระทรวงฉบับที่  22 (พ .ศ . 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 59 (พ.ศ. 2548) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สามารถสรุปรายละเอียดเปรียบเทียบกับการด าเนินโครงการ 
แสดงดังตารางที่ 1.2-1  
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-18 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

  - ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สามารถสรุปรายละเอียด
เปรียบเทียบกับการด าเนินโครงการ แสดงดังตารางที่ 1.2-1 
 
  - ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551 ออกตามความในพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 โครงการเป็นอาคารโรงแรม มีห้องพักรวม
ทั้งสิ้น 143 ห้อง บริษัทที่ปรึกษาได้เปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการกับกฎหมายที่
เก่ียวข้องดังตารางที่ 1.2-1 
 
  - ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 โดยโครงการมีความประสงค์จะดัดแปลงและก่อสร้างอาคารส่วนขยายเพื่อประกอบกิจการประเภทโรงแรม 
มีอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูงชั้นเดียว จ านวน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 143 ห้อง โดย
โครงการมีอาคารที่เปิดให้บริการบุคคลทั่วไป ที่มีพื้นที่อาคารมากที่สุดเท่ากับ 7 ,687.40 ตารางเมตร (มากกว่า 
2,000 ตารางเมตร) จึงเข้าข่ายที่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับดังกล่าว ดังนั้น ทางโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการจ านวน 3 คัน บริเวณใกล้อาคาร B (อาคารร้านอาหาร) ห้องพักส าหรับผู้พิการจ านวน 13 ห้อง 
ภายในอาคาร A (อาคารห้องพัก) อาคาร D (อาคารห้องพัก) อาคาร F (อาคารห้องพัก) และอาคาร G (อาคาร
ห้องพัก) จ านวน 3 ห้อง/อาคาร และอาคาร H1-H5 จ านวน 1 ห้อง นอกจากนี้ยังจัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 
และทางลาดส าหรับผู้พิการ รายละเอียดแบบขยายห้องพักและห้องน้ าส าหรับผู้พิการ และแบบขยายที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการแสดงดังภาคผนวก ข 
 
  - ความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง ก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบิน
เป็นเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ พ.ศ. 2535 สนามบินสมุย ในท้องที่อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี  
  จากการตรวจสอบที่ตั้งของโครงการ ตามแผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง 
ก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบินเป็นเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ พ.ศ. 2535 สนามบินสมุย ในท้องที่อ าเภอ
เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี พบว่า โครงการไม่ได้ตั้งอยู่ภายในพื้นที่ที่ก าหนดไว้ให้เป็นเขตปลอดภัยในการ
เดินอากาศตามประกาศดังกล่าว ดังนั้น การด าเนินการของโครงการจึงมิขัดต่อข้อก าหนดดังกล่าว รายละเอียด
หนังสือตรวจสอบความสูงภายในบริเวณเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE 
INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) แสดงดังภาคผนวก ก-16 
 
  - ความสอดคล้องตามมติคณะรัฐมนตรี  เมื่อวันที่  7 พฤศจิกายน 2532 เรื่องมติ
คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ เรื่อง การก าหนดชั้นคุณภาพน้ าภาคใต้และข้อเสนอแนะมาตรการการใช้
ที่ดินในเขตที่ลุ่มน้ า จากการตรวจสอบพื้นที่โครงการตามแผนที่ชั้นคุณภาพลุ่มน้ า ตามการก าหนดชั้นคุณภาพลุ่ม
น้ าภาคใต้และข้อเสนอแนะมาตรการการใช้ที่ดินในเขตที่ลุ่มน้ า พบว่า โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่ชั้นลุ่มน้ าที่ 5  
ซึ่งโครงการประกอบด้วยกลุ่มอาคารโรงแรมขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 
143 ห้อง ซึ่งถือเป็นกจิกรรมอ่ืนๆ ให้อนุญาตได้ตามปกติ 
 
  - ความสอดคล้องตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง ก าหนด บริเวณห้ามก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในท้องที่เขตเทศบาลนครเกาะสมุย อ าเภอ
เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี  พ.ศ. 2560  โครงการตั้ งอยู่หมู่ที่  2 ต าบลมะเร็ต อ า เภอเกาะสมุย                  
จังหวัดสุราษฎร์ธานี การใช้ประโยชน์เป็นกลุ่มอาคารโรงแรม ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 
ความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพัก 143 ห้อง ทั้งนี้ การด าเนินการของโครงการมีความ
สอดคล้องตามข้อก าหนด รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.2-1 

http://www.lawreform.go.th/lawreform/index.php?option=com_lawreform&hidemainmenu=1&task=showlaw&docid=3498&lid=43&sid=5&all_sub=a&Itemid=16
http://www.lawreform.go.th/lawreform/index.php?option=com_lawreform&hidemainmenu=1&task=showlaw&docid=3498&lid=43&sid=5&all_sub=a&Itemid=16


รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-19 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกที่ตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย /ข้อบังคับที่
เกี่ยวข้อง และผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
1. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม  
ในบริเวณท้องที่ต าบลตลิ่งงาม ต าบลบ่อผุด ต าบลมะเร็ต ต าบลแม่น้ า ต าบลหน้าเมือง ต าบลอ่างทอง ต าบลลิปะน้อย อ าเภอ
เกาะสมุย และต าบลเกาะพะงัน ต าบลบ้านใต้ ต าบลเกาะเต่า อ าเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ. 2557 
ข้อ 2  ให้พื้น ท่ี ท่ี ได้มีการก าหนดให้ เป็นเขต
อนุรักษ ์และเขตควบคุมอาคารของจังหวัดสุราษฎร์ธานี 
ดังต่อไปน้ี เป็นเขตพื้นท่ีท่ีให้ใช้มาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศน้ี 
 (1) พื้นท่ีภายในแนวเขตตามพระราช
กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 บังคับในท้องท่ีบางแห่งในจังหวัดสมุทรสงคราม 
จังหวัดราชบุรี จังหวัดเพชรบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
จังหวัดชุมพร  จั งหวัดสุราษฎร์ธานี  จั งหวัด
นครศรีธรรมราช จังหวัดสงขลา จังหวัดปัตตานี และ
จังหวัดนราธิวาส  พ.ศ. 2534 เฉพาะบางส่วนในจังหวัดสุ
ราษฎร์ธานี 
 (2) พื้นท่ีภายในแนวเขตตามประกาศ
กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ เรื่อง ก าหนดห้ามใช้
เครื่องมือท าการประมงบางชนิดท าการประมงในฤดูปลา
มีไข่ วางไข่ และเลี้ยงตัวในวัยอ่อนในท่ีจับสัตว์น้ า
บางส่วนของจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ชุมพรและสุราษฎร์
ธานี ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด ลงวันท่ี 24 มกราคม 
พ.ศ. 2550 เฉพาะบางส่วนในจังหวัดสุราษฎร์ธานี 
 ให้จ าแนกพื้นท่ีตามวรรคหน่ึง เป็น 7 
บริเวณ ดังต่อไปน้ี 
 บริเวณท่ี 1 ได้แก่ พื้นท่ีน่านน้ าทะเล
ภายในเส้นล้อมรอบ ณ จุดพิกัดยูทีเอ็ม WGS 84 
ดังต่อไปน้ี จุดท่ี 1 x 595000 Y 1085000 จุดท่ี 2 x 
637300 Y 1085000 จุดท่ี 3 x 637300 Y 1027000 
จุดท่ี 4 x 595000 Y 1027000 ท้ังน้ีไม่รวมพื้นท่ีแปลง
สัมปทานปิโตรเลียมแปลงท่ี G5/43 
 บริเวณที่ 2 ได้แก่ พื้นท่ีบนแผ่นดินนับจาก
แนวชายฝั่งทะเลเข้าไปในแผ่นดินของเกาะสมุย เกาะ
แตน อ าเภอเกาะสมุย และเกาะพะงัน อ าเภอเกาะพะ
งัน ยกเว้นบริเวณที ่3 
 บริเวณที ่3 ได้แก่ 
 (1) พื้นท่ีท่ีมีความสูงจาระดับน้ าทะเลปาน
กลางตั้งแต่ 80 เมตร ถึง 140 เมตร ในพื้นท่ีเกาะสมุย 
อ าเภอเกาะสมุย และเกาะพะงัน อ าเภอเกาะพะงัน 
 (2) พื้นท่ีท่ีมีความสูงจาระดับน้ าทะเลปาน
กลางเกินกว่า 140 เมตรขึ้นไป ในพื้นท่ีเกาะสมุย อ าเภอ
เกาะสมุย และเกาะพะงัน อ าเภอเกาะพะงัน 

(3) พื้นท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเล
ปานกลางเกินกว่า 80 เมตรขึ้นไป ในพื้นท่ีเกาะแตน 
อ าเภอเกาะสมุย 

โครงการตั้งอยู่หมู่ ท่ี  2 ต าบลมะเร็ต อ าเภอเกาะ 
สมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี ซ่ึงเป็นพื้นท่ีในเขตตามพระ
ราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 บังคับในท้องท่ีบางแห่งในจังหวัดสมุทรสงคราม 
จังหวัดราชบุรี จังหวัดเพชรบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
จังหวัดชุมพร  จังหวัดสุราษฎร์ธานี  จังหวัด
นครศรีธรรมราช จังหวัดสงขลา จังหวัดปัตตานี และ
จังหวัดนราธิวาส พ.ศ. 2534 เฉพาะบางส่วนในจังหวัด
สุราษฎร์ธานี และอยู่ในพื้นท่ีภายในแนวเขตตาม
ประกาศกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ เรื่อง ก าหนด
ห้ามใช้เครื่องมือท าการประมงบางชนิดท าการประมง
ในฤดูปลามีไข่ วางไข่ และเลี้ยงตัวในวัยอ่อนในท่ีจับ
สัตว์น้ าบางส่วนของจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ชุมพร 
และสุราษฎร์ธานี ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด ลงวันท่ี 
24 มกราคม พ.ศ. 2550 เฉพาะบางส่วนในจังหวัด     
สุราษฎร์ธานี ท้ังนี้ โครงการไม่มีการประกอบกิจกรรม
ใดๆ ท่ีก่อให้เกิดการรบกวนสัตว์น้ า 
 
 
 
 
- โครงการมิได้ตั้งอยู่ในบริ เวณท่ี 1 ตามประกาศ
กระทรวงฯ 
 
 
 
 
- โ คร งการตั้ ง อยู่ ใ นบริ เ วณ ท่ี  2  ตามประกาศ
กระทรวงฯ 
 
 
- โครงการมิได้ตั้งอยู่ในบริ เวณท่ี 3 ตามประกาศ
กระทรวงฯ 

- 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-20 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
  บริเวณท่ี 4 ได้แก่ พื้นท่ีบน
แผ่นดินนับจากแนวชายฝั่งทะเลเข้าไปในแผ่นดินท้ังหมด
ของเกาะมัดหลัง เกาะฟาน เกาะวังใน เกาะวังนอก 
เกาะราบ เกาะมัดสุม อ าเภอเกาะสมุย 
  บริเวณท่ี 5 ได้แก่ พื้นท่ีบน
แผ่นดินนับจากแนวชายฝั่งทะเลเข้าไปในแผ่นดินท้ังหมด
ของเกาะมัดแดง เกาะมัดโกง เกาะหัวตะเข้ เกาะดิน 
เกาะแม่ทับ เกาะแมลงป่อง เกาะฟานใหญ่ เกาะส้ม 
เกาะลุมหมูน้อย เกาะแหลมรายใน เกาะแหลมรายนอก 
อ าเภอเกาะสมุย เกาะกงเกลี้ยง เกาะม้า  เกาะกงธาร
เสด็จ เกาะแตนอก เกาะแตใน อ าเภอเกาะพะงัน 
  บริเวณท่ี 6 ได้แก่ พื้นท่ีบน
แผ่นดินนับจากแนวชายฝั่งทะเลเข้าไปในแผ่นดินท้ังหมด
ของเกาะกงทรายแดง เกาะกง เกาะกงนุ้ย เกาะกงริ้น 
อ าเภอเกาะพะงัน เกาะราใหญ่ เกาะหลัก เกาะทะลุ  
เกาะเจดมูล เกาะพึง เกาะกงออก เกาะนาเทียน เกาะ
ฟานน้อย เกาะราหิน เกาะราเทียน อ าเภอเกาะสมุย 
และเกาะอื่นๆ ท่ีอยู่ภายในน่านน้ าบริเวณท่ี 1 ยกเว้นท่ี
ปรากฏในบริเวณท่ี 4 ถึงบริเวณที่ 7 
  บริเวณที ่7 ได้แก่ 
  (1) พื้นท่ีบนแผ่นดินนับจากแนว
ชายฝั่งทะเลเข้าไปในแผ่นดินท้ังหมดของเกาะเต่า เกาะ
นางยวน และเกาะหางเต่า 
  (2) พื้นท่ีน่านน้ าทะเลภายในเส้น
ล้อมรอบดังต่อไปน้ี จุดท่ี 1 x 572000 Y 1130000  จุด
ท่ี 2 x 610000 Y 1130000 จุดท่ี 3 x 610000 Y 
1102000 จุดท่ี 4 x 572000  Y 1102000 

- โครงการมิได้ตั้งอยู่ ในบริเวณท่ี 4 ตามประกาศ
กระทรวงฯ 
 
 
- โครงการมิได้ตั้งอยู่ ในบริเวณท่ี 5 ตามประกาศ
กระทรวงฯ 
 
 
 
 
 
- โครงการมิได้ตั้งอยู่ ในบริเวณท่ี 6 ตามประกาศ
กระทรวงฯ 
 
 
 
 
 
 
- โครงการมิได้ตั้งอยู่ ในบริเวณท่ี 7 ตามประกาศ
กระทรวงฯ 

 

ข้อ 3  ในพื้นท่ีตามข้อ 2 ห้ามกระท าการหรือ
ประกอบกิจกรรม ดังต่อไปน้ี 
 (2) ภายในบริเวณท่ี 2 ถึง บริเวณท่ี 7 
(1) 
 
 
 
 
  (ก) การท าเหมืองแร่ 
  (ข) การถมปรับพื้นท่ี หรือปิดกั้น 
ซ่ึงท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดินตื้นเขิน เปลี่ยน
ทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ าน้ันไม่อาจไหลไปได้
ตามปกติ เว้นแต่เป็นการกระท าของทางราชการเพื่อ
สาธารณประโยชน์หรือป้องกันน้ าท่วม ท้ังน้ี ต้องไม่
เปลี่ยนแปลงหรือท าลายสภาพนิเวศเดิม 
  (ค) การกระท าใดๆ ท่ีเป็นการ
เปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นท่ีพรุ และพื้นท่ีป่าชาย
เลนเว้นแต่การด าเนินงาน 

โครงการไม่เป็นกิจการท่ีอยู่ในข้อห้ามตามประกาศ
กระทรวงฯ รายละเอียดดังนี้ 
- เมื่อดัดแปลงและก่อสร้างอาคารส่วนขยายแล้ว

เสร็จ โครงการจะประกอบด้วยอาคารคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาดความสูง 1 -3 ชั้น จ านวน 22 
อาคาร มีห้องพักรวมท้ังสิ้น 143 ห้อง ซ่ึงไม่เป็น
กิจการท่ีอยู่ในข้อห้ามตามประกาศกระทรวง ฯ  
 

- โครงการไม่มีการท าเหมืองแร่ 
- โครงการไม่มีสิ่งก่อสร้างท่ีปิดกันแหล่งน้ า 
 
 
 
 
 
- ภายในพื้นท่ีโครงการไม่มีพื้นท่ีพรุและป่าชายเลน

แต่อย่างใด 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-21 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ของทางราชการท่ีมีหน้าท่ีเพื่อการวิจัยทางวิชาการ  
การคุ้มครอง การฟื้นฟู และการเพาะพันธุ์พืชและสัตว์
น้ าโดยได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการก ากับดูแล
และติดตามผลการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมระดับพื้นท่ีตาม
ข้อ 6 
   (ช) การขุด ตัก กรวด ดิน 
ดินลูกรัง หรือทราย ในพื้นท่ีมีความลาดชันเกินกว่าร้อย
ละ 35 เว้นแต่ การเกษตรกรรม และการขุด ตักท่ีเป็น
ส่วนหน่ึงของการด าเนินการ เพื่อการก่อสร้างโดยได้รับ
อนุญาตจากส่วนราชการท่ีเกี่ยวข้องแล้วและไม่ขัดกับ
มาตรการอื่น ๆ ในประกาศน้ี 
   (ซ) การบุกรุก แผ้วถาง 
หรือก่อสร้างใด ๆ ในบริเวณพื้นท่ีป่าตามกฎหมายว่า
ด้วยป่าไม้เว้นแต่เป็นการกระท าของทางราชการเพื่อ
ประโยชน์ในการคุ้มครอง และดูแลรักษาป่า การศึกษา
ค้นคว้าและวิจัยท่ีไม่น าไปสู่การเปลี่ยนแปลงลักษณะ
ทางธรณีสัณฐานหรือท าลายระบบนิเวศของพื้นท่ีป่า 
   (ฌ) ก า ร ส ร้ า ง ส น า มบิ น
พาณิชย์ เว้นแต่เป็นนโยบายของรัฐตามท่ีคณะรัฐมนตรี
มีมติเห็นชอบ ท้ังน้ี พื้นท่ีและการก่อสร้างจะต้องไม่ขัด
กับมาตรการท่ีก าหนดไว้ในประกาศน้ี และต้องผ่าน
ความเห็นชอบจากคณะกรรมการก ากับดูแลและติดตาม
ผลการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมระดับจังหวัดตามข้อ 6 
   (ญ) การท าสนามกอล์ฟ 
   (ฎ) การกระท าใด ๆ ท่ี
เปลี่ยนแปลงสภาพสิ่งแวดล้อมธรรมชาติในบริเวณท่ี
ได้รับการประกาศเป็นแหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์
ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2532 
เว้นแต่ การจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกโดยส่วน
ราชการ เพื่อประโยชน์ด้านนันทนาการ การพักผ่อน
หย่อนใจ โดยไม่ท าลายสภาพธรรมชาติ และต้อง
สอดคล้องกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม 

 
 
 
 
 

- ภายในพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีไม่มีความลาดชัน 
และไม่มีการขุด ตัก กรวดดิน ดินลูกรัง หรือทราย
ในบริเวณพื้นท่ีดังกล่าว 
 
 
 

- โครงการไม่ได้อยู่ในบริเวณพื้นท่ีป่า และไม่ได้บุกรุก
พื้นท่ีป่าแต่อย่างใด 

 
 
 
 
- โครงการไม่มีการก่อสร้างสนามบินพาณิชย์ 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการก่อสร้างสนามกอล์ฟ 
- โครงการปฏิบัติตามข้อก าหนด และไม่มีการ

กระท าใดๆ ท่ีเปลี่ยนแปลงสภาพสิ่งแวดล้อม
ธรรมชาติใน บริเวณท่ีได้รับการประกาศเป็นแหล่ง
ธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อ
วันท่ี 7 พฤศจิกายน 2532 แต่อย่างใด 

 

 

ข้อ 4 ในพื้นท่ีตามข้อ 2 การก่อสร้าง ดัดแปลง 
หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือด าเนินการท่ีเกี่ยวข้องให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 
 (1) บริเวณที ่2 
   (ก) เขื่อน หรือก าแพง ต้อง
ไม่ปิดกั้นทางลงสู่ทะเลหรือหาด หรือพื้นท่ีสาธารณ 
ประโยชน์อื่น 
   (ข) อาคารพาณิชย์ และ
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ต้องติดตั้งบ่อดัก
ไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียตามมาตรฐานท่ีหน่วยงาน
ราชการก าหนด ก่อนเชื่อมต่อลงสู่ทางระบายน้ า
สาธารณะ 
 

- เมื่อดัดแปลงและเปล่ียนการใช้อาคารแล้วเสร็จ จะ
ประกอบไปด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด
ความสูง 1-3 ช้ัน จ านวน 22 อาคาร มีห้องพักรวม
ท้ังสิ้น 143 ห้อง โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัด
น้ าเสียส าเร็จรูป โดยน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะ
มีค่า BOD ในน้ าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึง
น้ าท้ิงท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการจะน าไปรดน้ าต้นไม้ 
และน้ าท้ิงที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้จะระบายลงสู่
บ่อซึมส าหรับรองรับน้ าท้ิงของโครงการ โดยไม่มี
การระบายน้ าท้ิงออกสู่ภายนอกโครงการ 

- โครงการจะก่อสร้างอาคารส่วนขายเพื่อประกอบ
กิจการประเภทโรงแรม ในระยะด า เนินการ 
โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างขนาดพื้นท่ี 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-22 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
   (ค) กิ จการ ท่ีน าบ้ านพั ก
อาศัย ตั้งแต่ 10 หลังขึ้นไป หรือกิจการท่ีน าห้องแถว 
ตึกแถวหรือบ้านแถว ตั้งแต่ 10 ห้องขึ้นไป ไปให้บริการ
เป็นสถานท่ีพักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
โรงแรมต้องติดตั้งบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสีย
ตามมาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการก าหนด ก่อนเชื่อมต่อ
ลงสู่ทางระบายน้ าสาธารณะ 
   (ง) โรงแรมตามกฎหมาย
ว่าด้วยโรงแรม และอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร ต้องมีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองก าหนดไว้ โดยมี
พันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีเป็นไม้ท้องถิ่นเป็นองค์ประกอบหลัก 

1,809.54 ตารางเมตร โดยพื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้ง
โครงการเท่ากับ 34,927.00 ตารางเมตร มีพื้นท่ีชั้น
ใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดเท่ากับ 9,426.18 ตารางเมตร 
โดยจัดให้มีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 942.62 ตาราง
เมตร (คิดจากร้อยละ 10 ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ี
มากท่ีสุด) ท้ังน้ี ตามประกาศฯ ดังกล่าว โครงการ
ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 471.31 
ตารางเมตร (ร้อยละ 50 ของพื้น ท่ีว่ างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร) โดยโครงการจัดให้มีพื้นท่ี
สีเขียวชั้นล่างท้ังหมดเท่ากับท้ังหมด 1 ,809.54 
ตารางเมตร มากกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร 

 (11) การวัดความสู งของอาคารใน
บริเวณท่ี 2 ถึงบริเวณท่ี 7 (1) ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปน้ี 
   (ก) กรณีเป็นพื้นท่ีราบหรือ
มีการถมดินปรับระดับกับแนวถนนในบริเวณท่ีก่อสร้าง
ความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีปรับระดับ
แล้ว ซ่ึงหมายถึงการถมดินซ่ึงสูงไม่เกินระดับถนนจนถึง
ส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร 
   (ข) กรณีมีห้องใต้ดินท่ีค่า
ระดับเป็นลบความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดิน
ท่ีก่อสร้างเช่นเดียวกับ (ก) 
   (ค) กรณีพื้นดินเป็นเชิงลาด
แนวเชิงเขา ความสูงของอาคารให้วัดในแนวดิ่งจาก
ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง ณ จุดท่ีต่ าท่ีสุดของอาคารถึง
ส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคารหลังนั้น 

- อาคารของโครงการตั้งอยู่บริเวณท่ี 2 การวัดความ
สูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วน
ท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร โดยอาคารท่ีมีความสูงท่ีสุด
ของโครงการ คือ อาคาร C มีความสูง 12 เมตร 
(ความสูงวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุดของอาคาร) 

-  

2. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ.2549 
ข้อ 7 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผังก าหนดการใช้
ป ร ะ โ ย ช น์ ท่ี ดิ น ต า ม ท่ี ไ ด้ จ า แ นก ปร ะ เ ภ ท ท้ า ย
กฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
(1) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.20 ท่ี
ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย 

- จากการตรวจสอบท่ีตั้งโครงการ ตามกฎกระทรวงให้
ใช้ผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 
พ.ศ. 2549 (ปัจจุบันหมดอายุบังคับใช้ เมื่อวันท่ี 24 
กรกฎาคม 2556) พบว่า “พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่
ภายในท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.17 สีเหลือง จัดเป็น
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย” 

- 

ข้อ 8 ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย การท่องเท่ียว สถาบัน
ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วน
ใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้
ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบห้าของท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละ
บริเวณ 
       ท่ีดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการ
ตามท่ีก าหนด ดังต่อไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายวาด้วย
โรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกท่ี

 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการประกอบกิจการโรงงานทุกจ าพวก 
 

- 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-23 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีทายกฎกระทรวงน้ี ท่ี
อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 200 เมตร และ
โรงงานบ าบัดน้ าเสียรวมของชุมชน  

(2) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และ
ห้องบรรจุก๊าซตามกฎหมายว าด้วยการบรรจุก๊าซ 
ปิโตรเลียมเหลว แต่ไม่หมายความรวมถึงสถานีบริการท่ี
อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 200 เมตร ร้าน
จ าหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ และสถานท่ีจ าหน่าย
อาหารท่ีใช้ก๊าซ 

(3) สถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บน้ ามันเชื้อเพลิง
เพื่อจ าหน่ายท่ีต้องขออนุญาตตามกฎหมายวาด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เว้นแต่เป็นสถานีบริการน้ ามัน
เชื้อเพลิงท่ีอยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 200 
เมตร 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน 
เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมาย ว่าด้วยการ
สงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการ เว้นแต่สถานบริการเขตพื้นท่ีตามพระราช
กฤษฎีกาก าหนดเขตพื้นท่ีเพื่อการอนุญาตให้ตั้งสถาน
บริการ  

(6) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม  
(7) โรงฆาสัตว์ 
(8) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  
(9) ก าจัดมูลฝอย 
(10) ซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุในระยะ 100 

เมตร จากเขตทางหลวงแผ่นดิน 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไป

ดังต่อไปน้ี 
(1) ท่ีดินเพื่อกิจการใดๆให้ด าเนินการหรือ

ประกอบกิจการได้ในอาคารท่ีมีพื้นท่ีท้ังหมดรวมกันไม่
เกิน 2,000 ตารางเมตร และมีความสูงไม่เกิน 12 เมตร 
เว้นแต่เฉพาะโรงแรมให้ประกอบกิจการได้ในอาคารท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 12 เมตร เท่าน้ัน 

(2) ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย โรงแรม อาคาร
ชุด และบังกะโล ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสี่สิบของ
แปลงที่ดินท่ียื่นขออนุญาต 

(3 )  ท่ีดินเพื่ อกิจการอื่นตามวรรคหน่ึง  
ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสี่สิบของแปลงท่ีดินท่ียื่นขอ
อนุญาต 

( 4 )  ท่ี ดิ นริ มฝั่ ง ล าคลองหรื อแหล่ ง น้ า
สาธารณะ ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อย
กว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคม
ทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

 
 
 
- โครงการไม่มี สถานท่ีบรรจุหรื อ เก็บก๊ าซและ

ปิโตรเลียม 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีสถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บน้ ามันเชื้อเพลิง

เพื่อจ าหน่าย 
 
 
 
- โครงการไม่มีการเลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ 
ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมาย  
 
- โครงการไม่มีสุสานและฌาปนสถาน 
 
 
 
- โครงการไม่มีการจัดสรรท่ีดิน 
 
- โครงการไม่มีโรงฆ่าสัตว์ 
- โครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
- โครงการไม่ประกอบกิจการก าจัดมูลฝอย 
- โครงการไม่มีการซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
 
 
- โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE 
(ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) 
จะดัดแปลงและก่อสร้างอาคารส่วนขยายเพื่อด าเนิน
กิจการอาคารโรงแรมประกอบด้วยอาคารคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร 
โดยอาคารท่ีมีขนาดความสูงมากท่ีสุดของโครงการจะ
มีความสูง 12 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินท่ี
ก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  

 
 
 
- โครงการมีอาณาเขตทางด้านทิศตะวันตกติดต่อกับ

คลองมะเร็ต ซ่ึงทางโครงการได้เว้นระยะร่นตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของคลองมะเร็ต 
6.00 เมตร 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-24 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(5) ท่ีดินเพื่อกิจการใดๆ ในระยะ 50 เมตร 

จากแนวชายฝั่งทะเล ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานแนว
ชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 10 เมตร และให้ด าเนินการ
หรือประกอบกิจการได้ในอาคารท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกัน
ไม่เกิน 75 ตารางเมตร มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และมี
ท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้าของ
แปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต แต่ไม่รวมถึงท่ีดินบริเวณ
พื้นท่ีบ้านตลาด แม่น้ า ต าบลแม่น้ า ท่ีวัดจากแนว
ศูนย์กลางถนนแม่น้ า 1 ไปทางทิศตะวันออกเป็นระยะ 
300 เมตร และไปทางทิศตะวันตกเป็นระยะ 200 เมตร 
พื้นท่ีบ้านบ่อผุด ต าบลบ่อผุด ท่ีวัดจากแนวศูนย์กลาง
ถนนบ่อผุด 1 ไปทางทิศตะวันออกเป็นระยะ 150 เมตร 
และไปทางทิศตะวันตกเป็นระยะ 800 เมตร พื้นท่ีบ้าน
หัวถนน ต าบลมะเร็ต ท่ีวัดจากหลักท่ีดิน ฎ 5305 ไป
ทางทิศเหนือเป็นระยะ 900 เมตร และไปทางทิศใต้เป็น
ระยะ 600 เมตร และพื้นท่ีบ้านบางเก่า ต าบลหน้าเมือง 
ท่ีวัดจากแนวศูนย์กลางถนนบางเก่าไปทางทิศตะวันออก
เป็นระยะ 300 เมตร และไปทางทิศตะวันตกเป็นระยะ 
500 เมตร  
3. กฎกระทรวงฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
1) บริเวณท่ี 1  
 พื้นท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝั่งทะเล
ของเกาะสมุยเข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร 
ตลอดแนวชายฝั่งทะเล เว้นแต่ 
 (1) พื้นท่ีบ้านตลาดแม่น้ า ต าบลแม่น้ า 
ท่ีวัดจากแนวศูนย์กลางถนนแม่ น้ า  1 ไปทางทิศ
ตะวันออก เป็นระยะ 300 เมตร และไปทางทิศ
ตะวันตก เป็นระยะ 200 เมตร 
 (2) พื้นท่ีบ้านบ่อผุด ต าบลบ่อผุด ท่ีวัด
จากแนวศูนย์กลางถนนบ่อผุด 1 ไปทางทิศตะวันออก 
เป็นระยะ 150 เมตรและไปทางทิศตะวันตก เป็นระยะ 
800 เมตร 
 (3) พื้นท่ีบ้านหัวถนน ต าบลมะเร็ต ท่ี
วัดจากหลักท่ีดินฏ 5305 ไปทางทิศเหนือ เป็นระยะ 
900 เมตร และไปทางทิศใต้ เป็นระยะ 600 เมตร 
               (4)    พื้นท่ีบ้านบางเก่า ต าบลหน้าเมือง 
ท่ีวั ดจากแนวศูนย์กลางถนนบางเก่ า  ไปทาง ทิศ
ตะวันออกเป็นระยะ 300 เมตร และไปทางทิศตะวันตก 
เป็นระยะ 500 เมตร 
 (5) พื้นท่ีบ้านท้องกรูด ต าบลตลิ่งงาม 
ท่ีวัดจากหลักกิโลเมตรท่ี 8 ของทางหลวงจังหวัด
หมายเลข 4170 ไปทางทิศตะวันออก เป็นระยะ 600 
เมตร และไปทางทิศตะวันตก เป็นระยะ 500 เมตร 
 

- โครงการตั้ งอยู่ ต าบลมะเร็ ต อ า เภอเกาะสมุย  
มี ร ะ ย ะห่ า ง จ ากแ นวชา ยฝั่ ง ท ะ เ ลป ระมา ณ  
757.31 เมตร ดังน้ัน พื้นท่ีโครงการจึงไม่ได้จัดอยู่ใน
พื้นท่ีบริเวณที่ 1  

- ไม่เข้าข่าย 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-25 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
               (6) พื้นท่ีบ้านท้องโตนด ต าบลต 
ลิ่งงาม ท่ีวัดจากแนวศูนย์กลางถนนท้องโตนดไปทางทิศ
ตะวันออกเป็นระยะ 250 เมตร และไปทางทิศตะวันตก 
เป็นระยะ 250 เมตร 

          (7)  พื้นท่ีบ้านหน้าทอน ต าบลอ่างทอง  
ท่ีวัดจากกึ่งกลางสะพานท่าเทียบเรือหน้าทอนไปทางทิศ
เหนือ เป็นระยะ 1,000 เมตร และไปทางทิศใต้ เป็น
ระยะ 1,000 เมตร 
ภายในบริเวณที ่1 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคารอื่นใด 
เว้นแต ่

(1)  อาคารเดี่ยวชั้นเดียวท่ีมีความสูงไม่เกิน 
6 เมตร พื้นท่ีอาคารรวมกันไม่เกิน 75 ตารางเมตร และ
มีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ีดินท่ี
ขออนุญาตก่อสร้างอาคารน้ัน และต้องห่างจากชายฝั่ง
ทะเลอย่างน้อย 10 เมตร 

(2)  เขื่อน ทางหรือท่อระบายน้ า รั้วหรือ
ก าแพงท่ีสูงไม่เกิน 1 เมตร ประตู และสะพานท่ีไม่ได้
สร้างลงสู่ทะเล 

(3)   ท่าเทียบเรือของทางราชการ 
2) บริเวณท่ี 2 
 พื้นท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝั่งทะเล
ของเกาะสมุย เกาะพะลวย และเกาะแตน เข้าไปใน
แผ่นดิน เป็นระยะ 200 เมตร ตลอดแนวชายฝั่งทะเล
เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที ่1 
ภายในบริเวณที่ 2 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร 
ดังต่อไปน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 
(2) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
(3) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการ

ป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ 
(4) อาคารเลี้ยงสัตว์ทุกชนิดท่ีมีพื้น ท่ี

รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 10 
ตารางเมตร 

(5) อาคารขนาดใหญ่ท่ีมีพื้นท่ีรวมกันทุก
ชั้น หรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตาราง
เมตร 

(6) ตลาดท่ีมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกัน หรือหลายหลังเกิน 300 ตารางเมตร 

(7) โรงซ่อม สร้าง หรือบริการยวดยานท่ี
ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ทุกชนิด ซ่ึงไม่ใช่โรงงานตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

(8) ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือ
ตั้งป้ายทุกชนิด เว้นแต่ป้ายบอกชื่อสถานท่ีท่ีมีความสูง
ไม่เกิน 12 เมตร 

 

- โครงการตั้ งอยู่ ต าบลมะเร็ ต อ า เภอเกาะสมุย  
มีระยะห่างจากชายฝั่งทะเล 757.31 เมตร ดังน้ัน 
พื้นท่ีโครงการจึงไม่ได้จัดอยู่ในพื้นท่ีบริเวณที่ 2 

- ไม่เข้าข่าย 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-26 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(9) อาคาร ท่ีสร้ า งด้ วยวัสดุ ไม่ ถาวร

หรือไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ เว้นแต่อาคารเดี่ยวชั้นเดียวท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 6 เมตร และต้องมีระยะห่างจากอาคารอื่น
โดยรอบไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(10) เพิงหรือแผงลอย 
(11) อาคาร ท่ีมี ท่ี ว่ า ง ใน ท่ีดินแปลง ท่ี

ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 50 ของเน้ือที่ดินท่ีขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคารน้ัน 

(12) ห้องแถวหรือตึกแถว 
(13) ฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมสุสานและฌาปนสถาน 
(14) อาคารเก็บสินค้า อาคารหรือส่วน

หน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีมีลักษณะในท านองเดียวกันท่ีใช้
เป็นท่ีเก็บ พัก หรือขนถ่ายสินค้า หรือสิ่งของเพื่อ
ผลประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม ท่ีมีพื้นท่ี
อาคารรวมกันเกิน 100 ตารางเมตร 

(15)  โรงก าจัดมูลฝอย 
3) บริเวณท่ี  3 
 พื้นท่ีในบริเวณเกาะสมุย เกาะพะลวย 
และเกาะแตน เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที ่1 และบริเวณที ่2 
ภายในบริเวณที่ 3 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร 
ดังต่อไปน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 
 

 (2) โรงงานทุกประเภท เว้นแต่โรงงาน
ท่ีไม่ต้องห้ามตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
ชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 

ข้อ 2/1 ภายในบริเวณพื้นท่ีท่ีก าหนดตาม
ข้อ 2 ห้ามมิให้ก่อสร้างอาคารท่ีมีลักษณะของหลังคา
เป็นรูปทรงอื่นท่ีมิใช่อาคารท่ีมีหลังคาลาดชันตามแบบ
สถาปัตยกรรมไทย สถาปัตยกรรมเมืองร้อนชื้นหรือ
สถาปัตยกรรมท้องถิ่นของเกาะสมุย ท้ังน้ี พื้นท่ีหลังคา
ลาดชันดังกล่าวจะต้องมีพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 80 ใน 100 
ส่วนของพื้นท่ีอาคารท่ีปกคลุมดิน และมีสีกลมกลืน
ธรรมชาติ เช่น สีอิฐ สีดินเผา สีน้ าตาล สีเทา สีเขียว
ใบไม้ เป็นต้น 

- พื้ น ท่ี โ ค ร ง ก า ร ตั้ ง อ ยู่ ภ า ย ใ น บ ริ เ ว ณ ท่ี  3  
โดยภายหลังการดัดแปลงและก่อสร้างอาคารส่วน
ขยายแล้วเสร็จ โครงการจะประกอบด้วย อาคาร
โรงแรม ขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร มี
จ านวนห้องพักรวมท้ังสิ้น 143 ห้อง  
- ความสูงของอาคารท่ีสูงท่ีสุดมีความสูงเท่ากับ 12.00 
เมตร (ไม่เกิน 12.00 เมตร)  
- โครงการประกอบกิจการ ประเภทโรงแรมและไม่มี
กิจกรรมใดเข้าข่ายประเภทโรงงานแต่อย่างใด 
 
- ส าหรับหลังคาแต่ละอาคารของโครงการมีหลังคา
ลาดชันพื้นท่ีมากกว่า 80 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีอาคาร
ปกคลุมดิน และสีของหลั งคาเป็นสี ท่ีกลมกลืน
ธรรมชาติ  

- เข้าข่าย 
 
 
 
 
- สอดคลอ้ง 
 
- ไม่เข้าข่าย 
 
 
- สอดคล้อง 

4. กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ในการท ากิจกรรม
ต่างๆ ต้องมีระยะดิ่ ง ไม่ น้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้
ดังต่อไปน้ี 
(1)  ห้องท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม 
ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย 
ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมี
ระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

- ในระยะด าเนินการ โครงการจะประกอบไปด้วย
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1-3 ชั้น 
จ านวน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมท้ังสิ้น 143 
ห้อง มีระยะดิ่งวัดจากพื้นถึงพื้นของห้องหรือส่วนต่างๆ 
ของอาคาร ดังนี้ (ดังแสดงรายละเอียดในรูปตัดและรูป
ด้านของอาคาร ภาคผนวก ข-1) 
 

- สอดคล้อง 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-27 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(2)  ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้อง
โถงภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 
เมตรระยะดิ่งตามวรรคหน่ึงให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณี
ของชั้นใต้หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนัง
อาคาร และในกรณีของห้องหรือส่วนของอาคารท่ีอยู่
ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจากพื้นถึงยอดฝา
หรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวท่ี
ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

(1) ห้องพักอาศัย มีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 
(2) ห้องส านักงาน มีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร  

ข้อ 42 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ า
สาธารณะ เช่น แม่น้ า คู คลอง ล าราง หรือ ล ากระโดง 
ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะน้ันมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร 
ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะน้ัน
ไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะน้ันมีความ
กว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่าง
จากเขตแหล่งน้ าสาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
 

ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่ง
น้ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้อง
ร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะน้ันไม่น้อย
กว่า 12 เมตร 

ท้ังน้ี เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ า 
ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือท่ีว่างท่ีใช้เป็นท่ีจอดรถ 
ไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

- พื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตทางด้านทิศตะวันตกติดต่อ
กับคลองมะเร็ต ซ่ึงทางโครงการได้เว้นระยะร่นตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของคลองมะเร็ต 
6.00 เมตร 

 

- สอดคล้อง 

ข้อ 48  การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกัน ให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 
(1) ผนังของอาคารด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู 
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร 
ดังต่อไปน้ี 
     (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 
เมตร 
     (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
น้อยกว่า 5 เมตร 
     (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
(2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องมีระยะห่าง
จากผนังของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร 

- ในระยะด าเนินการ โครงการจะประกอบไปด้วย
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1-3 ชั้น 
จ านวน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมท้ังสิ้ น  
143 ห้อง อาคารของโครงการมีความสูง 2.75-12.00 
เมตร (วัดความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุดของอาคาร) ซ่ึงระยะห่างระหว่างอาคารภายใน
โครงการไม่ขัดต่อข้อก าหนด (รายละเอียดระยะร่นของ
โครงการดังแสดงในรายงานฉบับหลัก บทที่ 2 หัวข้อ 
2.4.2 ตารางที ่2.4.2-1) 

- สอดคล้อง 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-28 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ดังต่อไปน้ี 
     (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า  2  เมตร 
     (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 
เมตร 
     (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 
2.50 เมตร 
      (ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
(3) ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 
23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ส าหรับอาคารท่ีมีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนัง
ของดาดฟ้าของอาคารด้านท่ีอยู่ใกล้กับอาคารอื่นให้ท า
การก่อสร้างเป็นผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 
1.80 เมตร 
ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดังน้ี 
(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ต้องอยู่ห่างเขตท่ีดิน ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดิน ไม่น้อยกว่า 3 
เมตรผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ี
ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่
น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดิน
และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดิน
น้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนัง
ทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านน้ันให้ท าผนังทึบสูงจาก
ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขต
ท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงด้านน้ันด้วย 
 
 
 
 

- ในระยะด าเนินการ โครงการจะประกอบไปด้วย
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1-3 ชั้น 
จ านวน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมท้ังสิ้ น  
143 ห้อง อาคารของโครงการมีความสูง 2.75-12.00 
เมตร (วัดความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูง
ท่ีสุดของอาคาร) ซ่ึงระยะห่างระหว่างอาคารภายใน
โครงการไม่ขัดต่อข้อก าหนด (รายละเอียดระยะร่นของ
โครงการดังแสดงในรายงานฉบับหลัก บทที่ 2 หัวข้อ 
2.4.2 ตารางที ่2.4.2-1) 

- สอดคล้อง 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-29 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
6. กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปน้ี 
  (1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า 
โรงแรมท่ีให้บริการเฉพาะห้องพัก 
  (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า 
โรงแรมท่ีให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานท่ี
ส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบ
อาหาร 
  (3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า 
โรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก  ห้องอาหารหรือสถานท่ี
ส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบ
อาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการหรือห้องประชุมสัมมนา 
  (4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า 
โรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานท่ี
ส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบ
อาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
และห้องประชุมสัมมนา 

- โครงการประกอบธุรกิจโรงแรมจะเป็นโรงแรม
ประเภทท่ี 2 โดยมีการให้บริการห้องพัก หรือสถานท่ี
ส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบ
อาหาร 

- 

ข้อ3 สถานท่ีตั้ งของโรงแรมต้องมีลักษณะ 
ดังต่อไปน้ี 
  (1) ตั้งอยู่ในท าเลท่ีเหมาะสม ไม่เป็น
อันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้พักและมีการ
คมนาคมสะดวกและปลอดภัย 
 
 
 
  (2) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่
ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร 
 
 
   (3) ในกรณีท่ีใช้พื้นท่ีประกอบธุรกิจ
โรงแรมในอาคารเดียวกันกับการประกอบกิจการอื่น
ต้องแบ่งสถานท่ีให้ชัดเจน และการประกอบกิจการอื่น
ต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 
                (4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียง
กับโบราณสถาน  ศาสนสถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพ
ในทางศาสนา หรือสถานท่ีอื่นใดอันจะท าให้ เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคงและ
การด ารงอยู่ของสถานท่ีดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 

สถานท่ีตั้งโครงการ มีลักษณะดังน้ี 
 (1) โครงการตั้งอยู่ ท่ีหมู่ ท่ี 2 ต าบลมะเร็ต อ าเภอ   
เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี ซ่ึงสภาพแวดล้อม
โดยรอบโครงการเป็นเมืองท่องเท่ียว ประกอบด้วย 
บ้ านพักอา ศัย  วัด  พื้ น ท่ีว่ า งมีก ารครอบครอง  
สวนมะพร้าว คลอง เป็นต้น ซ่ึงพื้นท่ีน้ีไม่เป็นอันตราย
ต่อสุขภาพและอนามัยของผู้มาใช้บริการ ตลอดจนมี
การคมนาคมท่ีสะดวกและปลอดภัย 
 (2) โครงการมีทางเข้า-ออก กว้าง จ านวน 1 แห่ง 
เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะ มีความสะดวกและไม่
ส่งผลกระทบด้านการจราจรจนท าให้การจราจร
เปลี่ยนแปลงไปจากสภาพปัจจุบัน 
(3) โครงการใช้พื้นท่ีเพื่อประกอบธุรกิจโรงแรมเพียง
อย่างเดียว 
 
 
(4) จากการตรวจสอบพื้นท่ีบริเวณโครงการพบ  
ศาสนสถาน หรือสถานอันท่ีเคารพในทางศาสนา คือ
วัดส าเร็จมีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 515 
เมตร ท้ังน้ี กิจกรรมท่ีเกิดขึ้นในระยะก่อสร้างอาคาร
และระยะด าเนินการของโครงการจะไม่ก่อให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่เหมาะสมท่ีจะกระทบต่อความมั่นคง
และการด ารงอยู่ของสถานท่ีดังกล่าวหรือจะท าให้ขัด
ต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่นแต่
อย่างใด 

- 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-30 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปน้ี 
  (1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 
 
 
  (2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อ 
สื่อสารท้ังภายในและภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มี
เฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้  แต่ต้องมีจ านวนเพียงพอ
ต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 
  (3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการ
ส่งต่อผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาล 
 
 
 
  (4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่าง
ท่ัวถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง 

โครงการได้จัดให้มีการบริการและสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พักอาศัยดังน้ี 
 (1) จั ด ใ ห้ มี ส่ ว นต้ อ น รั บ เ ป็ น ส ถ า น ท่ี ส า ห รั บ
ลงทะเบียนผู้มาใช้บริการภายในอาคาร Reception-
ห้องน้ า 
 (2) จัดให้มีโทรศัพท์ติดตั้งไว้ภายในห้องพักแต่ละห้อง 
และภายนอกห้องพัก 
 
 
 (3) จัดให้มีการปฐมพยาบาลเบื้องต้น ภายหลังจากท่ี
ผู้ป่วยผ่านการปฐมพยาบาลเบื้องต้นแล้ว โครงการจะ
ด าเนินการจัดส่งผู้ป่วยไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียง
ต่อไป 
 
 (4) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการตลอด 24 ชั่วโมง และติดตั้งกล้องวงจรปิด 
(CCTV) ภายในพื้นท่ีโครงการ เพื่อรักษาความ
ปลอดภัยและสอดส่องพฤติกรรมท่ีไม่เหมาะสม 

- 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมใน
ส่วนท่ีให้บริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชาย
และหญิง  และต้องรักษาความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

 โครงการได้จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมสาธารณะ โดย
แบ่งแยกชาย-หญิงอย่างชัดเจนซ่ึงอยู่ภายในกลุ่ม
อาคาร Reception-ห้องน้ า และได้จัดให้มีพนักงาน
คอยท าความสะอาดเป็นประจ าสม่ าเสมอ 

- 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรม
ท่ีมีลักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือน
หรือคล้ายกับศาสนสถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพ
ในทางศาสนา 

ห้องพักของโครงการไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมท่ีมี
ลักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือ
คล้ายกับศาสนสถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทาง
ศาสนาแต่อย่างใด 

- 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขท่ีประจ าห้องพักก ากับไว้
ทุกห้องเป็นตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้า
ห้องพักท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีท่ี
โรงแรมใดมีหลายอาคารเลขท่ีประจ าห้องพักแต่ละ
อาคารต้องไม่ซ้ ากัน 
 ประตูห้องพักให้มีช่อง หรือวิธีการอื่นท่ี
สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และมี
กลอนหรืออุปกรณ์อื่นท่ีสามารถล็อกจากภายในห้องพัก
ทุกห้อง 

จัดให้มีตัวเลขอารบิกบริเวณด้านหน้าห้องพักแต่ละ
ห้องท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
 
 
 
บริเวณประตูห้องพักได้จัดให้มีช่องท่ีสามารถมองจาก
ภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และได้จัดให้มีกลอนหรือ
อุปกรณ์ท่ีสามารถล็อคจากภายในห้องพักแต่ละห้องได้ 

- 

ข้อ 8 สถานท่ีจอดรถของโรงแรมท่ีอยู่ติดห้องพัก
ต้องไม่มีลักษณะมิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถท่ี
จอดอยู่ได้ตลอดเวลา 

โครงการจัด ให้ มี ท่ี จอดรถ ยนต์ จ านวน 33 คัน  
มีลักษณะเปิดโล่ง และไม่อยู่ติดส่วนท่ีเป็นห้องพัก โดย
จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยดูแลรถของ
ผู้มาใช้บริการท่ีจอดอยู่ ในบริ เวณดังกล่าวตลอด
ระยะเวลา 24 ชั่วโมง 

- 

ข้อ 9     อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมท่ีตั้งอยู่ในท้องท่ีท่ี
มีกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมี
หลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรม
หรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร 

ปัจจุบันโครงการอยู่ ระหว่างจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  เพื่อขออนุญาต
ดัดแปลงและก่อสร้างอาคารส่วนขยายของโครงการ 
โดยภายหลังจากโครงการได้รับมติเห็ นชอบจาก
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

- 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-31 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
สิ่งแวดล้อมแล้วน้ัน ทางโครงการจะด าเนินการยื่นขอ
อนุญาตใช้อาคารเป็นโรงแรมต่อเทศบาลนครเกาะสมุย
ต่อไปในอนาคต 

ข้อ 20 โ ร งแรมประ เภท 2 ต้อ งปฏิบั ติ ต าม
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขดังต่อไปน้ี 
 (1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นท่ีใช้สอยไม่
น้อยกว่า 8 ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และ
ระเบียงห้องพัก 
 (2) มี ห้ อ ง น้ า แ ล ะ ห้ อ ง ส้ ว ม ท่ี ถู ก
สุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 
 

โครงการจัดให้มีห้องพักขนาดเล็กท่ีสุดเท่ากับ 23.57 
ตารางเมตร (ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียง
ห้องพัก) ซ่ึงภายในห้องพักแต่ละห้องจัดให้มีห้องน้ า
และห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะ 

- 

7. เทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิด หรือบาง
ประเภทในเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ. 2560 
ข้อ 3 ให้ยกเลิกเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เรื่อง 
ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในท้องท่ีเขตเทศบาล
นครเกาะสมุย อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 
พ.ศ.2556 
ข้อ 4 ในเทศบัญญัติน้ี 
“อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถ
แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละ
ส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและ
กรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 
 
ข้อ 5 ให้ก าหนดพื้นท่ีในเขตเทศบาลนครเกาะสมุย 
อ าเภอ      เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี เป็นบริเวณท่ี 
1 บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 บริเวณท่ี 4 บริเวณท่ี 5 และ
บริเวณที่ 6 
ข้อ 6 ภายในบริเวณท่ี 1, 2, 3, 4 และ 5 ห้ามไม่ให้
ก่อสร้างอาคารชุด เว้นแต่ 
 6.1 พื้นท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝั่งทะเลของ
เกาะสมุยเข้าไปในแผ่นดินตั้งแต่ 50 เมตร ถึง 200 
เมตร ตลอดแนวชายฝั่งทะเลให้ก่อสร้างอาคารชุดพื้นท่ี
รวมกันทุกชั้น หรือชั้นใดชั้นหน่ึงในหลังเดียวกัน ไม่เกิน 
2,000 ตารางเมตร ความสูงไม่เกิน 12 เมตร และมีท่ี
ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของแปลงท่ีดินท่ียื่นขอ
อนุญาต 
 6.2 พื้นท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝั่งทะเลของเกาะ 
สมุยเข้าไปในแผ่นดินเกินระยะ 200 เมตร ตลอดแนว
ชายฝั่งทะเล ให้ก่อสร้างอาคารชุด ความสูงไม่เกิน 12 
เมตร และมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของแปลงท่ียื่น
ขออนุญาต 
 6.3 พื้นท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลตั้งแต่ 80 เมตร 
 
 

- โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE 
INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคาร
และส่วนขยาย) เป็นอาคารประกอบกิจการประเภท
อาคารโรงแรมไม่ได้ประกอบธุรกิจอาคารชุด 
 

-  
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-32 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 1.2-1 การประเมินทางเลือกท่ีตั้งโครงการโดยพิจารณาประเด็นด้านข้อกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง และผลกระทบ             
                  ทางด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึ้นต่อบริเวณโดยรอบ(ต่อ) 

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ 7 ภายในบริเวณที่ 6 ห้ามมิให้ก่อสร้างอาคารชุด 
ข้อ 8 อาคารท่ีได้รับอนุญาตหรือในวันแจ้งการก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร หรือท่ีได้รับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะ
ว่าด้วยกิจการน้ันก่อนวันท่ีเทศบัญญัติน้ีใช้บังคับ และยัง
ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ไม่แล้วเสร็จ ให้
ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามเทศบัญญัติน้ี แต่จะขอ
เปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจ้งให้เป็นการขัดต่อ
เทศบัญญัติน้ีไม่ได ้
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด , 2567 

 
2) ความสอดคล้องในการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบพื้นที่โครงการพบว่า มีการใช้ประโยชน์เป็นบ้านพักอาศัย ร้านค้า โรงแรม 

และรีสอร์ท ดังนั้น การพัฒนาของโครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยน
การใช้อาคารและส่วนขยาย) จึงมีความเหมาะสมและสอดคล้องกับที่ตั้งโครงการ รวมถึงการใช้ประโยชน์ที่ดิน
โดยรอบในปัจจุบัน 

 
3) ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค 
 พื้นที่ตั้งโครงการอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบของเทศบาลนครเกาะสมุย ซึ่งมีระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 

รองรับอย่างเพียงพอและเป็นระบบ รวมทั้งสามารถให้บริการกับโครงการได้อย่างเพียงพอ และไม่มีผลกระทบต่อ
ชุมชนใกล้เคียง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 ระบบไฟฟ้า : พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบการจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขา
อ าเภอเกาะสมุย ซึ่งมีความพร้อมในการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่โครงการได้อย่างเพียงพอ โดยไม่มีผลกระทบต่อการ
ใช้ไฟฟ้าของชุมชนใกล้เคียง นอกจากนี้ ทางโครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าของโครงการติดตั้งภายในห้องเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าซึ่งระดับเสียงจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าจะท าให้เกิดเสียงรบกวนต่อชุมชนข้างเคียงภายในระยะเวลา 
อันสั้นจะท างานในช่วงที่เกิดเหตุฉุกเฉิน กรณีที่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเกาะสมุยไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับโครงการ
หรือไฟดับเท่านั้น 

 การจัดการขยะมูลฝอย : พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาลนครเกาะสมุย ซึ่งจะเข้า
มาเก็บขนขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลไปก าจัด  

 การระงับอัคคีภัย : พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของสถานีดับเพลิงย่อยหน้าเมือง ซึ่งอยู่ห่าง
จากพื้นที่โครงการฯ ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร และใช้ระยะเวลาในการวิ่งรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิง  
ถึงพื้นที่โครงการฯ ประมาณ 4 นาที  

 การจราจรและการคมนาคมขนส่ง : ทางเข้า-ออกของโครงการ เชื่อมต่อกับถนนสาธารณประโยชน์
ขนาดความกว้าง 6.00 เมตร โดยทางโครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถภายในโครงการ จ านวน 33 คัน (แบ่งเป็นที่จอด
รถยนต์ทั่วไปจ านวน 30 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการจ านวน 3 คัน) โดยผู้เข้าพักอาศัยสามารถเดินทางเข้า
มายังพื้นที่โครงการได้อย่างสะดวก  

 
 ดังนั้น การพัฒนาของโครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยน

การใช้อาคารและส่วนขยาย) จึงมีความเหมาะสมและสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบและสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดผังเมืองและกฎหมายอื่นๆ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-33 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

1.3 เหตุผลในการจัดท ารายงาน 
 โครงการ TUNYA SAMUI IND CARE INSTITUTE (เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) ของบริษัท 

ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด จะเปลี่ยนการใช้อาคารและก่อสร้างอาคารส่วนขยายเพื่อประกอบกิจการ
ประเภทโรงแรม มีจ านวนห้องพัก 143 ห้อง ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กความสูง 1-3 ชั้น จ านวน  
22 อาคาร โดยมีพื้นที่อาคารรวม 18,490.01 ตารางเมตร โครงการจึงเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ 
กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ  
และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2562 ประเภทโครงการโรงแรมหรือ
สถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอ้มเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการขออนุญาตเปลี่ยนการ
ใช้และก่อสร้างอาคาร 

 โดยเจ้าของโครงการได้มอบหมาย ให้บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ และยื่นเรื่องให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) พิจารณารายงานฯ ตามขั้นตอนต่อไป  

 
1.4 สภาพโครงการขณะท าการศึกษา 
 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันอยู่ระหว่างศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(EIA) โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) 
ของบริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสัง จ ากัด โดยจากการลงส ารวจพื้นที่โครงการ ณ เดือนธันวาคม พ.ศ.2565  
พบว่า พื้นที่โครงการประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กเดิมขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร  
โดยยังไม่เปิดให้บริการ นอกจากนี้ พื้นที่โครงการทางด้านทิศตะวันตกยังมีอาณาเขตติดต่อกับคลองมะเร็ต  
ส าหรับสภาพแวดล้อมทั่วไปโดยรอบพื้นที่โครงการประกอบด้วยวัด อาคารรีสอร์ท อาคารโรงแรม บ้านพักอาศัย  
พื้นที่ว่างมีการครอบครอง เป็นต้น 
 
1.5 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
  โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วน
ขยาย) เข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้าง โดยมีวัตถุประสงค์ในการศึกษาดังนี้ 
  (1) เพื่อศึกษารายละเอียดข้อมูลของโครงการให้สอดคล้องกับกฎหมายและข้อก าหนดต่างๆ และมี
ความชัดเจนเพียงพอต่อการพัฒนาโครงการ 
 (2) เพื่อศึกษาสภาพสิ่งแวดล้อมของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมและคุณค่าด้านต่างๆ ในปัจจุบันของพื้นที่
โครงการที่อาจได้รับผลกระทบจากการมีโครงการทั้งทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต 
 (3) เพื่อวิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมทั้งทางบวกและทางลบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นอัน
เนื่องมาจากโครงการทั้งในระยะก่อสร้างอาคารและระยะด าเนินการ  
  (4) เพื่อเสนอมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ เพื่อ
บรรเทาความรุนแรงของผลกระทบนั้น รวมถึงมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบที่เสนอไว้ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-34 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

1.6 องค์ประกอบของรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
 การศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมชองโครงการ จะด าเนินการอ้างอิงตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้อง
จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 6) พ.ศ. 2565 มีพื้นที่ศึกษา 1 กิโลเมตรจากขอบเขตพื้นที่โครงการเป็น
ส าคัญ โดยมีผลการศึกษาและสาระส าคัญในเร่ืองต่าง ๆ ดังนี้ 
 

(ก) บทน า แสดงที่มา วัตถุประสงค์ เหตุผลความจ าเป็น ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 
ทางเลือกของวิธีการที่ใช้ซึ่งต้องสอดคล้องกับวัตถุประสงค์และวิธีการด าเนินโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ
นั้นพร้อมระบุเหตุผลและการตัดสินใจตามทางเลือกที่เสนอ 

(ข) รายละเอียดโครงการ มีรายละเอียดที่สามารถแสดงภาพรวมของโครงการ กิจการ  หรือการ
ด าเนินการได้อย่างชัดเจน ได้แก่ ประเภท ขนาด วิธีการด าเนินการ กิจกรรมประกอบและสถานที่ตั้งของโครงการ 
กิจการ หรือการด าเนินการ โดยมีภาพถ่ายและแผนที่แสดงสถานที่ตั้ง  รวมทั้งภาพถ่ายและแผนที่แสดง
องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมในบริเวณที่อาจไดร้ับผลกระทบจากโครงการ กิจการหรือการด าเนินการในมาตราส่วน 
1:50,000 และ/หรือมาตราส่วนที่เหมาะสม ตลอดจนแผนผังการใช้ที่ดินของโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ 
โดยแสดงทิศทางและมาตราส่วนที่เหมาะสม  

(ค) สภาพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน น าเสนอข้อมูลสภาพสิ่งแวดล้อมที่จ าเป็นต้องศึกษาและเกี่ยวข้องกับ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการต่อทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ตลอดจนสภาพ
ปัญหาปัจจุบันพร้อมกับให้แสดงแผนที่สภาพแวดล้อมและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบที่อาจได้รับผลกระทบจาก
การด าเนินการ โดยแสดงข้อมูลปฐมภูมิเป็นหลักและ/หรือข้อมูลทุติยภูมิที่มีจ าเป็นเพื่อใช้ประกอบการประเมินผล
กระทบจากโครงการซึ่งเป็นข้อมูลที่มีความเป็นปัจจุบันมากที่สุด ทั้งนี้ การด า เนินการด้านการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนและการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนส าหรับโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการเป็นไปตาม
แนวทางที่ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมประกาศก าหนด 

(ง) การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระบุผลกระทบสิ่งแวดล้อมและประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในทุกด้านที่จะเกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ทั้งที่ เป็นผลกระทบทางตรง
และผลกระทบทางอ้อมทั้งต่อทรัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม และคุณค่าต่าง ๆ ตาม (ค) ทั้งนี้ การประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมด้านสุขภาพเป็นไปตามแนวทางที่ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมประกาศก าหนด  

(จ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ  ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ประกอบด้วยสาระส าคัญ ดังน ี้ 

1) รายละเอียดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากการประเมิน  ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้นตาม (ง) และในกรณีที่ความเสียหายไม่อาจหลีกเลี่ยงได้ให้เสนอมาตรการ ชดเชยเยียวยาความ
เสียหายดังกล่าวเพิ่มเติมด้วย  

2) รายละเอียดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสม ทางวิชาการและ
ในทางปฏิบัติ ซึ่งสอดคล้องกับมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้  ให้ถือเป็นส่วนหนึ่งของการ
ติดตามตรวจสอบภายหลังการด าเนินโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ดังกล่าวด้วย 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

บทที่ 1 
บทน า 

 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 1-35 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

1.7 ขอบเขตและแนวทางการศึกษา 
 
1.7.1  ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
 ในการศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) พื้นที่ที่ท าการศึกษามี 2 ระดับ คือ บริเวณพื้นที่โครงการ 
และบริเวณใกล้เคียงโดยรอบพื้นที่โครงการ ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ ในรัศมี   
1,000 เมตร 
 
1.7.2  แนวทางการศึกษา 
  การศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ จะด าเนินการศึกษาดังนี้ 
   1) เก็บรวบรวมข้อมูลพื้นฐาน อันประกอบไปด้วย 
  - ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการส ารวจภาคสนาม ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ข้อมูลสภาพพื้นที่และ
การใช้ประโยชน์ที่ดินในรัศมีประมาณ 1 กิโลเมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ การส ารวจแบบสอบถามทางเศรษฐกิจ
และสังคม และทัศนคติของประชาชน เป็นต้น 
  - ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการรวบรวมจากหน่วยงานราชการและองค์กรต่างๆที่เกี่ยวข้อง เช่น 
เทศบาลนครเกาะสมุย กรมทรัพยากรธรณี กรมทางหลวง กรมอุตุนิยมวิทยา และกรมแผนที่ทหาร เป็นต้น 
 2) วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  3) จัดเตรียมรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งประกอบด้วย 
   บทที่ 1 บทน า  
   บทที่ 2 รายละเอียดของโครงการ 
   บทที่ 3 สภาพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน  
   บทที่ 4 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 
  การด าเนินการศึกษาทั้งโครงการ จะใช้ระยะเวลาด าเนินการรวม 3 เดือน (ดังแสดงในตารางที่ 1.7-1) 
 
ตารางที่ 1.7-1 ก าหนดการศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด 
ระยะเวลา  

เดือนที่ 1 เดือนที่ 2 เดือนที่ 3 
1. การศึกษารายละเอียดโครงการ             
2. การศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบัน             
3. การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม             
4. การก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

            

5. การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม             
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนยีริ่ง จ ากัด, 2567 
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