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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-1 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 
2.1 สถานที่ตั้งโครงการ 
 โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วน
ขยาย) ของบริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด ตั้งอยู่หมู่ที่ 2 ต าบลมะเร็ต อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 
จะขออนุญาตดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยายจ านวน 22 อาคาร ภายในพื้นที่โครงการเดิม 
ซึ่งเคยได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามส าเนาหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1010.5/6521 ลงวันที่ 13 
พฤษภาคม 2562 โดยโครงการตั้งอยู่บนโฉนดทีด่ินและหนังสอืรับรองการท าประโยชนท์ี่ดิน (น.ส.3ก) รวมที่ดินที่ใช้
ในการพัฒนาโครงการทั้งสิ้น 15 แปลง มีขนาดพื้นที่ดินรวม 21 ไร่ 3 งาน 31.75 ตารางวา หรือ 34,927.00  
ตารางเมตร (รายละเอียดโฉนดที่ดินตลอดจนกรรมสิทธิ์ที่ดินของโครงการแสดงดังภาคผนวก ก-1) ซึ่งโครงการมี
อาณาเขตติดต่อกับพื้นที่ใกล้เคียง ดังนี้ 
 ทิศเหนือ   ติดกับ บ้านพักอาศัยขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง   
                                    และถนนสาธารณประโยชน์ ความกว้าง 6.00 เมตร 
 ทิศใต้    ติดกับ บ้านพักอาศัยขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 2 หลัง  
                                    และถนนสาธารณประโยชน์ ความกว้าง 6.00 เมตร 

 ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านพักอาศัยขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง และพื้นที่สวนมะพร้าว 
 ทิศตะวันตก  ติดกับ คลองมะเร็ต ความกว้างประมาณ 5-38 เมตร และพื้นที่สวนมะพร้าว 
 
 ส าหรับที่ตั้งโครงการ (รายละเอียดที่ตั้งโครงการแสดงดังรูปที่ 2.1-1) จากการตรวจสอบโดยส านักงาน
โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสุราษฎร์ธานีและส านักงานเทศบาลนครเกาะสมุย พบว่า 
 

1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ.2560 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติผังเมืองรวม พ.ศ. 2518 
  จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ พบว่า โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่ตาม
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ.2560 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง 
พ.ศ.2518 ซึ่งได้ก าหนดที่ดินบริเวณโครงการเป็นที่ดินประเภทชุมชน (สีชมพู) บริเวณหมายเลข 1.3  
  ข้อ 6) ที่ดินประเภทชุมชน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม 
สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ส าหรับการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 
  ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
   (1) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกท้ายกฎกระทรวงนี้ 
   (2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย เว้นแต่ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.11 
   (3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เว้นแต่ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.11 
   (4) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
   (5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
   (6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
   (7) ก าจัดมูลฝอย 
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บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-2 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

  การใช้ประโยชน์ที่ดินริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 41 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 44  
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 401 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 417 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 420 ทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4009 และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4114 ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทางไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
  การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าตาปี แม่น้ าพุมดวง คลองศก และคลองอิปัน ให้มีที่ว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าหรือคลองไม่น้อยกว่า 15 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการ
คมนาคมและขนส่งทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

  ความสอดคล้องตามกฎหมายที่ก าหนด : ในระยะด าเนินการโครงการเปิดด าเนินกิจการเป็น
อาคารโรงแรมขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 143 ห้อง ประกอบด้วย 
ห้องพัก ร้านอาหาร ฟิตเนส สระว่ายน้ า พื้นที่บริการและส่วนต้อนรับ เป็นต้น ซึ่งไม่เป็นกิจการตามข้อห้ามจึง
สามารถด าเนินการได้ โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างเท่ากับ 25,500.82 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 73.11 
(มากกว่าร้อยละ 30) นอกจากนี้ยังจัดให้มีพื้นที่สีเขียวเท่ากับ 1,809.54 ตารางเมตร มากกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่
ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (รายละเอียดการเปรียบเทียบข้อก าหนดกับการด าเนินโครงการแสดงดังบทที่ 1 
ตารางที่ 1.2-1) 
 
รูปที่ 2.1-1  แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ 
ภาคผนวก ก-1 ส าเนาโฉนดทีด่ิน 
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บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-3 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 

รูปที่ 2.1-1 แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ 
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนยีริ่ง จ ากัด, 2567

ที่ตั้งโครงการ 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-4 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 2) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสรุาษฎร์ธานี พ.ศ.2549 
  ปัจจุบันกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ. 2549 
หมดอายุบังคับใช้ เมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 ซึ่งปัจจุบันอยู่ระหว่างการปรับปรุง โดยแนวทางการวางและ
จัดท าผังเมืองรวมต้องปฏิบัติตามมาตรา 110 แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 

   “มาตรา 110 บรรดาผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะที่อยู่ระหว่างด าเนินการวางและจัดท าตาม
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 และที่แก้ไขเพิ่มเติม ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับการ
ด าเนินการต่อไปส าหรับการนั้นให้เป็นไปตามที่คณะกรรมการผังเมืองก าหนดโดยไม่ขัดหรือขัดแย้งกับ
พระราชบัญญัตินี้”  

   โดยผังเมืองรวมที่ด าเนินการโดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะต้องสอดคล้องและเป็นไปตามมติ
คณะกรรมการผังเมือง ครั้งที่ 1/2564 เม่ือวันที่ 28 มกราคม พ.ศ. 2564 และครั้งที่ 3/2564 เมื่อวันที่ 29 ตุลาคม 
พ.ศ. 2564 โดยจะต้องด าเนินการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนใหม่อีกครั้ง เพื่อความครบถ้วนสมบูรณ์และ
เป็นไปตามพระราชบญัญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2562 เนื่องจากพระราชบัญญัติการผังเมืองดังกล่าว ได้ก าหนดเงื่อนไข
ของการยื่นค าร้องขอแก้ไขเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกข้อก าหนด ตามมาตรา 22 (5) ต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์
สาธารณะหรือเป็นไปตามที่ผู้มีส่วนได้เสียที่ยื่นค าร้องแสดงความเห็นไว้เมื่อได้มีการรับฟังความคิดเห็นตามมาตรา 9 
และการวางและจัดท าผังเมืองรวมจะต้องมีองค์ประกอบผังเมืองรวมตามมาตรา 22 (3) สาระส าคัญของแผนผั ง 
ได้แก่ แผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม แผนผังแสดงโครงการภารกิจการ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ และแผนผังแสดงผังน้ า และมาตรา 22 (5) ข้อก าหนดการใช้
ประโยชน์ที่ดิน (หนังสือประกาศจากจังหวัดสุราษฎร์ธานีแจ้งกรมโยธาธิการและผังเมืองแสดงดังภาคผนวก ก-16) 
 
 3) กฎกระทรวงฉบบัที่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 
  จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ พบว่า โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 3 คือ 
พื้นที่ในบริเวณเกาะสมุย เกาะพะลวย และเกาะแตน เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 2 โดยภายในบริเวณที่ 
3 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 
  (1) อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร 
  (2) โรงงานทุกประเภท เว้นแต่โรงงานที่ไม่ต้องห้ามตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
ชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 
  ข้อ 2/1 ) ห้ามมิให้ก่อสร้างอาคารที่มีลักษณะของหลังคาเป็นรูปทรงอ่ืนที่มิใช่อาคารที่มีหลังคา
ลาดชันตามแบบสถาปัตยกรรมไทย สถาปัตยกรรมเมืองร้อนชื้นหรือสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นของเกาะสมุย ทั้งนี้ พื้นที่
หลังคาลาดชันดังกล่าวจะต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ใน 100 ส่วนของพื้นที่อาคารที่ปกคลุมดิน และสีกลมกลืน
ธรรมชาติ เช่น สีอิฐ สีดินเผา สีน้ าตาล สีเทา สีเขียวใบไม้ เป็นต้น 
  ความสอดคล้องตามข้อก าหนด : โครงการตั้งอยู่หมู่ที่ 2 ต าบลมะเร็ต อ าเภอเกาะสมุย จังหวัด            
สุราษฎร์ธานี มีระยะห่างจากชายฝั่งทะเลประมาณ 757.31 เมตร ดังนั้น พื้นที่โครงการจึงตั้งอยู่ ในบริเวณที่ 3  
โดยภายหลังการเปลี่ยนการใช้อาคารและก่อสร้างอาคารส่วนขยายแล้วเสร็จ โครงการจะประกอบด้วย อาคาร
โรงแรม ขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 143 ห้อง ซึ่งความสูงของอาคารที่
สูงที่สุดมีความสูงเท่ากับ 12.00 เมตร (ไม่เกิน 12.00 เมตร) ส าหรับหลังคาแต่ละอาคารของโครงการมีพื้นที่หลังคา
มากกว่า 80 ใน 100 ส่วนของพื้นที่อาคารปกคลุมดิน และสีของหลังคา เป็นสีที่กลมกลืนธรรมชาติ ซึ่งการ
ด าเนินการของโครงการจึงมีความสอดคล้องต่อกฎหมายที่ก าหนด (รายละเอียดการเปรียบเทียบข้อก าหนดกับการ
ด าเนินโครงการแสดงดังบทที่ 1 ตารางที่ 1.2-1) 
 
รูปที่ 2.1-2  ที่ตั้งโครงการตามแผนที่กฎกระทรวงฉบบัที่ 22 (พ.ศ.2532) 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-5 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 2.1-2  ที่ตั้งโครงการตามแผนที่กฎกระทรวงฉบบัที่ 22 (พ.ศ.2532) 
ที่มา : ปรับปรุงจากกระทรวงมหาดไทย , 2532  
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-6 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 4) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณท้องที่ต าบลตลิ่งงาม ต าบลบ่อผุด ต าบลมะเร็ต ต าบลแม่น้ า ต าบลหน้าเมือง 
ต าบลอ่างทอง ต าบลลิปะน้อย อ าเภอเกาะสมุย และต าบลเกาะพะงัน ต าบลบ้านใต้ ต าบลเกาะเต่า อ าเภอเกาะ
พะงัน จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ. 2557 
  จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ พบว่า โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 2 ได้แก่ 
พื้นที่บนแผ่นดินนับจากแนวชายฝั่งทะเลเข้าไปในแผ่นดินของเกาะสมุย เกาะแตน อ าเภอเกาะสมุย และเกาะพะงัน 
อ าเภอเกาะพะงัน ยกเว้นบริเวณที่ 3 (รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 2.1-3) 
  อนึ่ง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง การขยายระยะเวลาการ
ใช้บังคับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณท้องที่ต าบลตลิ่งงาม ต าบลบ่อผุด ต าบลมะเร็ต ต าบลแม่น้ า ต าบลหน้าเมือง ต าบลอ่างทอง 
ต าบลลิปะน้อย อ าเภอเกาะสมุย และต าบลเกาะพะงัน ต าบลบ้านใต้ ต าบลเกาะเต่า อ าเภอเกาะพะงัน จังหวัด       
สุราษฎร์ธานี พ.ศ.2557 ลงวันที่ 8 พฤษภาคม พ.ศ.2557 โดยให้ใช้บังคับเป็นระยะเวลาห้าปี ซึ่งจะสิ้นสุด
ระยะเวลาการใช้บังคับในวันที่ 30 พฤษภาคม พ.ศ.2562 แต่เนื่องจากยังมีความจ าเป็นต้องใช้มาตรการคุ้มครอง
ตามประกาศในเรื่องนี้ต่อไปอีกระยะหนึ่ง อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 45 วรรคสาม แห่งพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติและคณะรัฐมนตรี จึงให้ขยายระยะเวลาการ
ใช้บังคับประกาศดังกล่าวต่อไปอีกสองปีนับแต่วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ.2562 เป็นต้นไป 
  ข้อ 3 ในพื้นที่ตามข้อ 2 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี้ 
   (2) ภายในบริเวณที่ 2 ถึง บริเวณที่ 7 (1) 
    ก) การท าเหมืองแร่ 
    ข) การถมปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดินตื้นเขิน เปลี่ยน
ทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ านั้นไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ เว้นแต่เป็นการกระท าของทางราชการเพื่อ
สาธารณประโยชน์หรือป้องกันน้ าท่วม ทั้งนี้ ต้องไม่เปลี่ยนแปลงหรือท าลายสภาพนิเวศเดิม 
    ค) การกระท าใดๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และพื้นที่ป่าชาย
เลนเว้นแต่การด าเนินงานของทางราชการที่มีหน้าที่เพื่อการวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู และการ
เพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ า โดยได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการก ากับดูแลและติดตามผลการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมระดับพื้นที่ตามข้อ 6 
    ง) การขุด ตัก กรวด ดิน ดินลูกรัง หรือทราย ในพื้นที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 
35 เว้นแต่ การเกษตรกรรม และการขุด ตักที่เป็นส่วนหนึ่งของการด าเนินการ เพื่อการก่อสร้างโดยได้รับอนุญาต
จากส่วนราชการที่เกี่ยวข้องแล้วและไม่ขัดกับมาตรการอ่ืนๆ ในประกาศนี้ 
    ช) การบุกรุก แผ้วถาง หรือก่อสร้างใดๆ ในบริเวณพื้นที่ป่าตามกฎหมายว่าด้วยป่าไม้
เว้นแต่เป็นการกระท าของทางราชการเพื่อประโยชน์ในการคุ้มครอง และดูแลรักษาป่า การศึกษาค้นคว้าและวิจัย 
ที่ไม่น าไปสู่การเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐานหรือท าลายระบบนิเวศของพื้นที่ป่า 
    ซ) การสร้างสนามบินพาณิชย์ เว้นแต่เป็นนโยบายของรัฐตามที่คณะรัฐมนตรีมีมติ
เห็นชอบ ทั้งนี้ พื้นที่และการก่อสร้างจะต้องไม่ขัดกับมาตรการที่ก าหนดไว้ใน ประกาศนี้ และต้องผ่านความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการก ากับดูแลและติดตามผลการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมระดับจังหวัดตามข้อ 6 
    ฌ) การท าสนามกอล์ฟ 
    ญ) การกระท าใดๆ ที่เปลี่ยนแปลงสภาพสิ่งแวดล้อมธรรมชาติในบริเวณที่ได้รับการ
ประกาศเป็นแหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ 7 พฤศจิกายน 2532 เว้นแต่ การจัดให้
มีสิ่งอ านวยความสะดวกโดยส่วนราชการ เพื่อประโยชน์ด้านนันทนาการ การพักผ่อนหย่อนใจ โดยไม่ท าลายสภาพ
ธรรมชาติ และต้องสอดคล้องกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม 
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บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-7 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

  ความสอดคล้องตามกฎหมายที่ก าหนด : ในระยะด าเนินการ โครงการจะประกอบด้วยกลุ่ม
อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร มีห้องพักรวมทั้งสิ้น 143 ห้อง ซึ่งไม่เป็นกิจการที่อยู่ใน
ข้อห้ามตามประกาศกระทรวงฯ (รายละเอียดการเปรียบเทียบข้อก าหนดกับการด าเนินโครงการแสดงดัง  
บทที่ 1 ตารางที่ 1.2-1) 

  ข้อ 4 ในพื้นที่ตามข้อ 2 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือด าเนินการที่
เก่ียวข้อง ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
   (1) บริเวณที่ 2 
    ก) เขื่อน หรือก าแพง ต้องไม่ปิดกั้นทางลงสู่ทะเลหรือหาด หรือพื้นที่สาธารณ 
ประโยชน์อ่ืน 
    ข) อาคารพาณิชย์ และโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ต้องติดตั้งบ่อดักไขมัน
และระบบบ าบัดน้ าเสียตามมาตรฐานที่หน่วยงานราชการก าหนด ก่อนเชื่อมต่อลงสู่ทางระบายน้ าสาธารณะ 
    ค) กิจการที่น าบ้านพักอาศัย ตั้งแต่ 10 หลังขึ้นไป หรือกิจการที่น าห้องแถว ตึกแถว
หรือบ้านแถว ตั้งแต่ 10 ห้องขึ้นไป ไปให้บริการเป็นสถานที่พักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมต้อง
ติดตั้งบ่อดักไขมันและระบบบ าบดัน้ าเสียตามมาตรฐานที่หน่วยงานราชการก าหนด ก่อนเชื่อมต่อลงสู่ทางระบายน้ า
สาธารณะ 
    ง) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม และอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ต้องมีพื้นที่สีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือ
กฎหมายว่าด้วยการผังเมืองก าหนดไว้ โดยมีพันธุ์ไม้ยืนต้นที่เป็นไม้ท้องถิ่นเป็นองค์ประกอบหลัก 
 
  ความสอดคล้องตามกฎหมายที่ก าหนด : ในระยะด าเนินการ โครงการประกอบกิจการประเภท
โรงแรม โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป โดยน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการจะน าไปรดน้ าต้นไม้ และน้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้
จะระบายลงสู่บ่อซึม ส าหรับพื้นที่สีเขียวที่โครงการจัดให้มีที่ชั้นล่างทั้งหมดมีขนาดพื้นที่ 1,8490.01 ตารางเมตร    
โดยพื้นที่ดินที่เป็นที่ตั้งโครงการเท่ากับ 34,927.00 ตารางเมตร มีพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดเท่ากับ 9,426.18    
ตารางเมตร โดยจัดให้มีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 942.62 ตารางเมตร (คิดจากร้อยละ 10 ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มาก
ที่สุด) ทั้งนี้ ตามประกาศฯ ดังกล่าว โครงการต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 471.31 ตารางเมตร     
(ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวชั้นล่างทั้งหมดเท่ากับ
ทั้งหมด 1,809.54 ตารางเมตร มากกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (รายละเอียดการ
เปรียบเทียบข้อก าหนดกับการด าเนินโครงการแสดงดังบทที่ 1 ตารางที่ 1.2-1) 

  (11) การวัดความสูงของอาคารในบริเวณที่ 2 ถึงบริเวณที่ 7 (1) ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ 
   ก) กรณีเป็นพื้นที่ราบหรือมีการถมดินปรับระดับกับแนวถนนในบริเวณที่ก่อสร้างความสูง
ของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ปรับระดับแล้ว ซึ่งหมายถึงการถมดินซึ่งสูงไม่เกินระดับถนนจนถึงส่วนที่สูงที่สุด
ของอาคาร 
   ข) กรณีมีห้องใต้ดินที่ค่าระดับเป็นลบความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง
เช่นเดียวกับ (ก) 
   ค) กรณีพื้นดินเป็นเชิงลาดแนวเชิงเขา ความสูงของอาคารให้วัดในแนวดิ่งจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุดของอาคารถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคารหลังนั้น 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-8 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

  ความสอดคล้องตามกฎหมายที่ก าหนด : อาคารของโครงการที่ตั้งอยู่บริเวณที่ 2 การวัดความ
สูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร โดยอาคารที่มีความสูงที่สุดของโครงการมี
ความสูง 12.00 เมตร (รายละเอียดการเปรียบเทียบข้อก าหนดกับการด าเนินโครงการแสดงดังบทที่ 1 ตารางที่ 
1.2-1) (รายละเอียดหนังสือรับรองการใช้ประโยชน์ที่ดิน แสดงดังภาคผนวก ก-16) 
 
รูปที่ 2.1-3  ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก ก-16 หนังสือรับรองการใช้ประโยชน์ที่ดิน 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-9 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 2.1-3 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ที่มา : กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2557  

บริเวณที่ 2 : พื้นท่ีบนแผ่นดินนับจากแนว
ชายฝั่งทะเลเข้าไปในแผ่นดินของเกาะสมุย เกาะ
แตน อ าเภอเกาะสมุย และเกาะพะงัน อ าเภอ
เกาะพะงัน ยกเว้นบริเวณที่ 3 

ที่ตั้งโครงการ 

N 
 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-10 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

2.2 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 
 
2.2.1 ประเภทโครงการ 
 โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วน
ขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม1 จ านวน 143 ห้องพัก โดยจัดเป็นโรงแรมประเภทที่ 22  
ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 รายละเอียดแสดงดัง 
ตารางที่ 2.2.1-1 ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร มีจ านวน
ห้องพักทั้งสิ้น 143 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากัน คือ 18,490.01 
ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 9,426.18 ตารางเมตร และมีพื้นที่เปิดโล่ง/พื้นที่นอกอาคารประมาณ 
25,500.82 ตารางเมตร ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่สีเขียว โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ าส าหรับผู้ที่มาใช้บริการภายใน
โครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A และอาคาร N โดยภายในโครงการประกอบด้วยอาคารต่างๆ  
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 1) อาคาร A (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น มีความสูง 11.90 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 55 ห้อง 
 2) อาคาร B (อาคารร้านอาหาร) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น มีความสูง 
11.90 เมตร (ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด)  
 3) อาคาร C (อาคารบริการ) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น มีความสูง 12.00 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด)  
 4) อาคาร D (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 2 ชั้น มีความสูง 9.10 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 26 ห้อง 
 5) อาคาร F (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 2 ชั้น มีความสูง 9.10 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 26 ห้อง 
 6) อาคาร G (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 2 ชั้น มีความสูง 9.10 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 26 ห้อง 
 7) อาคาร H1 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 9.03 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 
 8) อาคาร H2 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 9.03 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 
 9) อาคาร H3 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 9.03 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 
 10) อาคาร H4 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 9.03 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 
 11) อาคาร H5 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 9.03 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง 

                                      

 
1 โรงแรม หมายความถึงสถานที่พักที่จัดต้ังข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นใด โดยมีค่าตอบแทน ทั้งนี้ ไม่รวมถึง 

1) สถานที่พักที่จัดต้ังข้ึนเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราว ซึ่งด าเนินการโดยส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การมหาชน หรือหน่วยงานอื่นของรัฐหรือเพื่อการกุศล หรือการศึกษา 
ทั้งนี้ โดยมิใช่เป็นการหาผลก าไร หรือรายได้มาแบ่งปันกัน  
2) สถานที่พักที่จัดต้ังข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้บริการที่พักอาศัย โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนข้ึนไปเท่านั้น  
3) สถานที่พักอื่นใดตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง (พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ.2547) 

2 โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-11 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 12) อาคาร I (ส านักงาน) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 5.45 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด)  
 13) อาคาร J (งานระบบ) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น มีความสูง 11.95 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด)  
 14) อาคาร K เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 5.50 เมตร (ความสูงของ
อาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด)  
 15) อาคาร L เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 2 ชั้น มีความสูง 8.52 เมตร (ความสูงของ
อาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด)  
 16) อาคาร M (ห้องพักมูลฝอยรวม) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 
2.75 เมตร (ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) 
 17) อาคาร N (สระว่ายน้ าส่วนกลาง) ขนาดพื้นที่ 530.00 ตารางเมตร มีความลึก 1.60 เมตร  
มีปริมาตรน้ า 689.00 ลูกบาศก์เมตร 
 18) อาคาร O (ศาลา) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 2.75 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด)  
 26) อาคาร P (Generator) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1 ชั้น มีความสูง 3.95 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด)  
 20) อาคาร Q (อาคารศาลานั่งพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง1 ชั้น มีความสูง  
2.75 เมตร (ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) 
 21) อาคาร R (อาคารนวด) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 2.75 เมตร 
(ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) 
 22) อาคาร S (อาคารศาลานั่งเล่น) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 
2.75 เมตร (ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด) 
 
 นอกจากนี้ โครงการให้มีถนนของโครงการกว้าง 6.00 เมตร โดยมีทางเดินภายในโครงการขนาดความ
กว้าง 3.00 – 11.85 เมตร มีที่จอดรถยนต์ทั่วไปจ านวน 30 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ จ านวน 3 คัน 
รายละเอียดผังบริเวณของโครงการแสดงดังรูปที่ 2.2.1-1 รายละเอียดแบบแปลนพื้น แปลนหลังคา รูปด้าน และ
รูปตัดของอาคารแสดงดังภาคผนวก ข-1 
 
ตารางที่ 2.2.1-1 เปรียบเทียบการด าเนินการของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
  ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
รูปที่ 2.2.1-1 ผังบริเวณของโครงการ (ดัดแปลงอาคาร เปลี่ยนการใช้อาคารและส่วนขยาย) 
ภาคผนวก ข-1 แบบแปลน รูปด้าน รูปตัด แต่ละอาคาร 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-12 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 

ตารางที่ 2.2.1-1 เปรียบเทียบการด าเนินการของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 (ต่อ) 
ข้อก าหนด รายละเอียดของโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
  (1) โ ร งแ รมประ เภท  1 
หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพัก 
  (2) โ ร งแ รมประ เภท  2 
หมายความว่า โรงแรมที่ ให้บริการห้องพักและ
ห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร 
  (3) โ ร งแ รมประ เภท  3 
หม า ยค ว าม ว่ า  โ ร ง แ ร มที่ ใ ห้ บ ริ ก า ร ห้ อ งพั ก  
ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตาม
กฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 
  (4) โ ร งแ รมประ เภท  4 
หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหาร
หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับ
ประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วย
สถานบริการ และห้องประชุมสัมมนา 

- โครงการประกอบธุรกิจโรงแรมจะเป็นโรงแรมประเภทที่ 2 
โดยมีการให้บริการห้องพัก หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหาร
หรือสถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร 

ข้อ 3 สถานที่ตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ 
ดังต่อไปนี้ 
  (1) ตั้งอยู่ในท าเลที่เหมาะสม ไม่เป็น
อันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้พักและมีการ
คมนาคมสะดวกและปลอดภัย 
 
 
  (2) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่
ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร 
 
 
   (3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจ
โรงแรมในอาคารเดียวกันกับการประกอบกิจการอื่น
ต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจน และการประกอบกิจการ
อื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 
              (4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียง
กับโบราณสถาน ศาสนสถานหรือสถานอันเป็นที่
เคารพในทางศาสนา หรือสถานที่อื่นใดอันจะท าให้
เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคง
และการด ารงอยู่ของสถานท่ีดังกล่าว หรือจะท าให้ขัด
ต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 

สถานท่ีตั้งโครงการ มีลักษณะดังนี้ 
 (1) โครงการตั้งอยู่ที่หมู่ที่ 2 ต าบลมะเร็ต อ าเภอเกาะสมุย 
จังหวัดสุราษฎร์ธานี ซึ่งสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการเป็น
เมืองท่องเที่ยว ประกอบด้วย บ้านพักอาศัย วัด พื้นที่ว่างมีการ
ครอบครอง สวนมะพร้าว คลอง เป็นต้น ซึ่งพื้นที่นี้ไม่เป็น
อันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้มาใช้บริการ ตลอดจนมี
การคมนาคมที่สะดวกและปลอดภัย 
 (2) โครงการมีทางเข้า-ออก กว้าง 6.0 เมตร จ านวน 2 แห่ง 
เช่ือมต่อกับถนนสาธารณะ มีความสะดวกและไม่ส่งผลกระทบ
ด้านการจราจรจนท าให้การจราจรเปลี่ยนแปลงไปจากสภาพ
ปัจจุบัน 
(3)  โครงการใช้พื้นที่เพ่ือประกอบธุรกิจโรงแรมเพียงอย่างเดียว 
 
 
 
(4) จากการตรวจสอบพื้นที่บริเวณโครงการพบ ศาสนสถาน 
หรือสถานอันท่ีเคารพในทางศาสนา คือวัดส าเร็จมีระยะหา่งจาก
พื้นที่โครงการประมาณ 515.0 เมตร ทั้งนี้ กิจกรรมที่เกิดขึ้นใน
ระยะก่อสร้างอาคารและระยะด าเนินการของโครงการจะไม่
ก่อให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสมที่จะกระทบต่อความมั่นคง
และการด ารงอยู่ของสถานที่ดังกล่าวหรือจะท าให้ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่นแต่อย่างใด 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-13 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 2.2.1-1 เปรียบเทียบการด าเนินการของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 (ต่อ) 
ข้อก าหนด รายละเอียดของโครงการ 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
  (1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 
 
  (2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อ 
สื่อสารทั้งภายในและภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มี
เฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่ต้องมีจ านวนเพียงพอ
ต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 
  (3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและ
การส่งต่อผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาล 
 
  (4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่าง
ทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง 

โครงการได้จดัให้มีการบริการและสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ
ผู้พักอาศัยดังน้ี 
 (1) จัดให้มีส่วนต้อนรับเป็นสถานที่ส าหรับลงทะเบียนผู้มาใช้
บริการภายในอาคาร Reception-ห้องน้ า 
 (2) จัดให้มีโทรศัพท์ติดตั้งไว้ภายในห้องพักแต่ละห้อง และ
ภายนอกห้องพัก 
 
 
 (3) จัดให้มีการปฐมพยาบาลเบื้องต้น ภายหลังจากที่ผู้ป่วยผ่าน
การปฐมพยาบาลเบื้องต้นแล้ว โครงการจะด าเนินการจัดส่ง
ผู้ป่วยไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงต่อไป 
 (4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยัภายในโครงการตลอด 
24 ช่ัวโมง และติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายในพื้นที่โครงการ 
เพื่อรักษาความปลอดภัยและสอดส่องพฤติกรรมที่ไม่เหมาะสม 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วม
ในส่วนที่ให้บริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับ
ชายและหญิง  และต้องรักษาความสะอาดอย่าง
สม่ าเสมอ 

 โครงการได้จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมสาธารณะ โดยแบ่งแยก
ชาย-หญิงอย่างชัดเจนซึ่งอยู่ภายในกลุ่มอาคาร Reception-
ห้องน้ า และได้จัดให้มีพนักงานคอยท าความสะอาดเป็นประจ า
สม่ าเสมอ 

ข้อ 6 ห้ อ ง พั ก ต้ อ ง ไ ม่ มี รู ป แ บ บ ท า ง
สถาปัตยกรรมที่มีลักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือมุ่ง
หมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถานหรือสถาน
อันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 

ห้องพักของโครงการไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มี
ลักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้าย
กับศาสนสถานหรือสถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนาแต่
อย่างใด 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจ าห้องพักก ากับ
ไว้ทุกห้องเป็นตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณ
ด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคารเลขที่ประจ า
ห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ ากัน 
 ประตูห้องพักให้มีช่อง หรือวิธีการอื่นที่
สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และมี
กลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจากภายใน
ห้องพักทุกห้อง 

จัดให้มีตัวเลขอารบิกบริเวณด้านหน้าห้องพักแต่ละห้องที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
 
 
 
บริเวณประตูห้องพักได้จัดให้มีช่องที่สามารถมองจากภายใน
สู่ภายนอกห้องพักได้ และได้จัดให้มีกลอนหรืออุปกรณ์ที่
สามารถล็อคจากภายในห้องพักแต่ละห้องได้ 

ข้อ 8 สถานที่ จอดรถของโรงแรมที่ อยู่ ติ ด
ห้องพักต้องไม่มีลักษณะมิดชิดและต้องสามารถ
มองเห็นรถท่ีจอดอยู่ได้ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์จ านวน 33 คัน มีลักษณะเปิดโล่ง 
และไม่อยู่ติดส่วนท่ีเป็นห้องพัก โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยดูแลรถของผู้มาใช้บริการที่จอดอยู่ในบริเวณ
ดังกล่าวตลอดระยะเวลา 24 ช่ัวโมง 

ข้อ 9     อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ใน
ท้องที่ที่มีกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ 
ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาคารเป็น
โรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อขออนุญาตดัดแปลงและก่อสร้างอาคาร
ส่วนขยายของโครงการ โดยภายหลังจากโครงการได้รับมติ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมแล้วนั้น ทางโครงการจะด าเนินการยื่นขออนุญาตใช้
อาคารเป็นโรงแรมต่อเทศบาลนครเกาะสมุยต่อไปในอนาคต 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-14 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 2.2.1-1 เปรียบเทียบการด าเนินการของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 (ต่อ) 
ข้อก าหนด รายละเอียดของโครงการ 

ข้อ 10 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ท่ี
มีกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมี
ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารว่ามีความมั่นคง
แข็งแรงและปลอดภัย โดยผู้ซึ่งได้รับอนุญาตประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามด้วย
กฎหมายว่าด้วยการนั้น และผ่านการตรวจพิจารณา
จากนายทะเบียนว่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ืนอไข
ที่ก าหนดในข้อ 11 ข้อ12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 
16 และข้อ 17 

โครงการเป็นกิจการประเภทโรงแรม และสภาพอาคารมีความ
มั่นคงแข็งแรงและปลอดภัย 

ข้อ 11 อาคารส าหรับโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีการ
รักษาความสะอาด มีการจัดแสงสว่างอย่างเพียงพอ 
และมีระบบระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบ
ระบายอากาศท่ีถูกสุขลักษณะ 

โครงการมีการรักษาความสะอาด และมีการจัดแสงสว่างอย่าง
เพียงพอ รวมทั้งมีระบบระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย และ
ระบบระบายอากาศท่ีถูกสุขลักษณะ 

ข้อ 12 อาคารส าหรับโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั้ง
เครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ต้อง
ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือในแตละช้ันจ านวน  
1 เครื่อง ตอพื้นที่อาคารไมเกิน 1,000 ตารางเมตร 
ทุกระยะไม เกิน 45 เมตร แต ไม น้อยกว าช้ันละ  
1 เครื่อง 

(3) การติดตั้งเครื่องดับเพลิง ต้องติดตั้งใหสวน
บนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม เกิน 
1.50 เมตร และต้องติดตั้งไวในที่ที่สามารถมองเห็น
และอานค าแนะน าการใชไดโดยสะดวก 

(4) เครื่องดับเพลิงต้องอยูในสภาพที่ใชงานได
ตลอดเวลาและสามารถน ามาใชงานไดโดยสะดวก 

 
 
โครงการจัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงส าหรับระงับเหตุเพลิงไหม้
ภายในอาคารทุกอาคาร ซึ่งติดตั้งสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน  
1.50 เมตร และสามารถมองเห็นและอานค าแนะน าการใชได
โดยสะดวก 

ข้อ 13 อาคารส าหรับโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั้ง
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม  ตามหลักเกณฑดัง 
ตอไปนี ้

(3) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) และ 
(2) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน 
2,000 ตารางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิง
ไหมทุกช้ัน 

โครงการจัดให้มีระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุ เพลิงไหม้  
โดยติดตั้งไว้ในบริเวณห้องพัก บันไดและทางเดินภายในอาคาร 

ข้อ 14 อาคารส าหรับใช เปนโรงแรมตามข อ 10  
ต้องมีชองทางเดินภายในอาคารกวางไมน้อยกวา 1.50 
เมตร 

โครงการมีช่องทางเดินภายในอาคารกวางไมน้อยกวา 1.50 
เมตร 

ข้อ 15 อาคารส าหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ต้องมี
ทางหนีไฟหรือบันไดหนีไฟตามหลักเกณฑและเง่ือนไข
ที่ก าหนดในกฎหมายวาด้วยการควบคุมอาคาร 
 

โครงการมีทางหนีไฟหรือบันไดหนีไฟตามหลักเกณฑและเงื่อนไข
ที่ก าหนดในกฎหมายวาด้วยการควบคุมอาคาร 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-15 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 2.2.1-1 เปรียบเทียบการด าเนินการของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 (ต่อ) 
ข้อก าหนด รายละเอียดของโครงการ 

ข้อ 16 อาคารส าหรับใช เปนโรงแรมตามข อ 10 
ที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน 
2,000 ตารางเมตร ภายในอาคารตองจัดใหมีระบบ 
จายพลังงานไฟฟาส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉิน เชน 
แบตเตอรี่ หรือเครื่องก าเนิดไฟฟา แยกเปนอิสระจาก
ระบบที่ใชอยูตามปกติและสามารถท างานได โดย
อัตโนมัติเมื่อระบบจายพลังงานไฟฟาปกติหยุดท างาน
ระบบจ ายพลังงานไฟฟ าส ารองตามวรรคหนึ่ ง  
ต้องสามารถจายพลังงานไฟฟาไดเพียงพอส าหรับ
เครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง 
บันได บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม
เปนเวลาไมน้อยกวาสองช่ัวโมง 

โครงการมีระบบจายพลังงานไฟฟาส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉิน 

ข้อ 17 บอเกรอะและบอซึมของส วมของอาคาร
ส าหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ต้องอยูหางจาก 
แมน้ า คู คลอง หรือแหลงน้ าสาธารณะไมน้อยกวา  
10 เมตร เว้นแตกรณีที่สวมมีระบบก าจัดสิ่งปฏิกูลที่
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาลและมีขนาดที่เหมาะสม 

โครงการมีบอเกรอะและบอซึมของสวมของอาคาร ซึ่งงอยู 
หางจากแมน้ า คู คลอง หรือแหลงน้ าสาธารณะไมน้อยกวา  
10 เมตร 

ข้อ 19 โรงแรมประเภท 2 ต้องปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 
 (1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอย
ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และ
ระเบียงห้องพัก 
 (2) มี ห้ อ ง น้ า แ ล ะห้ อ งส้ ว มที่ ถู ก
สุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 
 
 
 

โ คร งการจั ด ให้ มี ห้ อ งพั กขนาด เล็ กที่ สุ ด เท่ ากั บ  23.57  
ตารางเมตร (ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก) ซึ่ง
ภายในห้องพักแต่ละห้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูก
สุขลักษณะ 

ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด, 2567 
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โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-17 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

2.2.2 รูปแบบอาคาร 
 รูปแบบอาคารของโครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE (เปลี่ยนการใช้อาคารและ 
ส่วนขยาย) มีรายละเอียดดังนี้ 

1) รูปแบบอาคาร และวัสดุของอาคาร  
  โครงการประกอบด้วยกลุ่มอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร 
อาคารแต่ละหลังถูกออกแบบให้มีลักษณะที่สอดคล้องและกลมกลืนกัน เป็นสถาปัตยกรรมเขตร้อนร่วมสมัย 
(Tropical Modern) วัสดุหลักคือคอนกรีตโครงสร้างและเหล็กเสริมซึ่งเป็นระบบโครงสร้างที่มีการก่อสร้าง
โดยทั่วไปในประเทศไทย ส าหรับรูปทรงหลังคาของอาคารส่วนใหญ่ภายในโครงการถูกออกแบบเป็นหลังคาทรง
แบนแบบเปลือยซึ่งสอดคล้องกับรูปทรงของอาคารที่ถูกออกแบบให้เป็นรูปทรงโมเดิร์น และทรอปิคอลโมเดิร์น      
มีความลาดเอียงเทไปยังช่องที่เจาะเพื่อระบายน้ าฝนออกไป การออกแบบขอบมุมและรายละเอียดตกแต่งอาคารมี
ความเรียบไม่ซับซ้อน สะท้อนความรู้สึกของความเป็นท้องถิ่นที่อบอุ่น เรียบง่าย แข็งแรง สร้างสภาวะน่าสบาย
ให้แก่ผู้ใช้งานให้สามารถออกมาสัมผัสกับธรรมชาติโดยรอบให้เยอะที่สุด  ส าหรับวัสดุตกแต่งอาคารใช้วัสดุ
เลียนแบบธรรมชาติ โทนสีขาว เทา เพื่อให้อาคารกลมกลืนไปกับสิ่งแวดล้อมโดยรอบและมีอายุการใช้งานที่
ยาวนาน  
 

2) การจัดภูมิสถาปัตยกรรม 
  งานออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมเน้นไปที่การใช้พันธุ์ไม้พื้นถิ่น การจัดภูมิทัศน์แข็ง (Hardscape) 
และภูมิทัศน์แบบนุ่ม (Softscape) โดยจัดให้มีกลุ่มต้นไม้ทั้งสามระดับทั้งไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดินล้อมรอบ
อาคาร สร้างความร่มร่ืนให้กับพื้นที่ใช้งานรวมถึงการใช้ต้นไม้ใหญ่เพื่อเป็นจุดดึงดูดสายตาในส่วนต่างๆ อีกด้วย  
 

3) ความสูงของอาคาร 
  การวัดความสูงของอาคารภายในโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
  (3.1) การวัดความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม 
เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณท้องที่ต าบลตลิ่งงาม ต าบลบ่อผุด ต าบลมะเร็ต 
ต าบลแม่น้ า ต าบลหน้าเมือง ต าบลอ่างทอง ต าบลลิปะน้อย อ าเภอเกาะสมุย และต าบลเกาะสมุย ต าบลบ้านใต้ 
ต าบลเกาะเต่า อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ. 2557 กล่าวคือ การวัดความสูงของอาคารในบริเวณที่ 2 
ถึงบริเวณที่ 7 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
   ก) กรณีเป็นพื้นที่ราบหรือมีการถมดินปรับระดับกับแนวถนนในบริเวณที่ก่อสร้างความสูง
ของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ปรับระดับแล้ว ซึ่งหมายถึงการถมดินซึ่งสูงไม่เกินระดับถนนจนถึงส่วนที่สูงที่สุด
ของอาคาร 
   ข) กรณีมีห้องใต้ดินที่ค่าระดับเป็นลบความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง
เช่นเดียวกับกรณี (1) 
   ค) กรณีพื้นดินเป็นเชิงลาดแนวเชิงเขา ความสูงของอาคารให้วัดในแนวดิ่งจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุดของอาคารถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคารหลังนั้น 
 
  ส าหรับการวัดความสูงของอาคาร โครงการเข้าข่าย ข้อ (1) ดังนั้น ความสูงของอาคารให้วัดจาก
ระดับพื้นดินที่ปรับระดับแล้ว ซึ่งหมายถึงการถมดินซึ่งสูงไม่เกินระดับถนนจนถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร แสดงดัง
ตารางที่ 2.2.2-1 
 
 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-18 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

  (3.2) การวัดความสูงตามกฎกระทรวง ฉบับที่  22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูง
ที่สุดของอาคาร แสดงดังตารางที่ 2.2.2-1 
  (3.3) การวัดความสู งตามกฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ.2543)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึง
พื้นดาดฟ้า ส าหรับทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  แสดงดังตารางที่ 
2.2.2-1 
 
ตารางที่ 2.2.2-1 ความสูงของอาคารของโครงการ  
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-19 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 2.2.2-1 ความสูงของอาคารของโครงการ  

ที ่ อาคาร 

ระดับความสูง (เมตร) 

ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม 

ตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 22 

ตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 55 

1 อาคาร A (อาคารห้องพัก) 11.90 11.90 10.90 
2 อาคาร B (อาคารร้านอาหาร) 11.90 11.90 10.90 
3 อาคาร C (อาคารบริการ) 12.00 12.00 10.94 
4 อาคาร D (อาคารห้องพัก) 9.10 9.10 7.45 
5 อาคาร F (อาคารห้องพัก) 9.10 9.10 7.45 
6 อาคาร G (อาคารห้องพัก) 9.10 9.10 7.45 
7 อาคาร H1 (อาคารห้องพัก) 8.63 8.63 4.40 
8 อาคาร H2 (อาคารห้องพัก) 8.63 8.63 4.40 
9 อาคาร H3 (อาคารห้องพัก) 8.63 8.63 4.40 
10 อาคาร H4 (อาคารห้องพัก) 8.63 8.63 4.40 
11 อาคาร H5 (อาคารห้องพัก) 8.63 8.63 4.40 
12 อาคาร I (ส านักงาน) 5.45 5.45 3.60 
13 อาคาร J (งานระบบ) 11.95 11.95 10.75 
14 อาคาร K 11.98 11.98 4.65 
15 อาคาร L 8.52 8.52 7.45 
16 อาคาร M (ห้องพักมูลฝอยรวม) 2.75 2.75 2.75 
17 อาคาร N (สระว่ายน้ าส่วนกลาง) - - - 
18 อาคาร O (ศาลา) 2.75 2.75 2.75 
19 อาคาร P (Generator) 3.95 3.95 3.45 
20. อาคาร Q (อาคารศาลานั่งพัก) 2.75 2.75 2.75 
21. อาคาร R (อาคารนวด) 2.75 2.75 2.75 
22. อาคาร S (อาคารศาลานั่งเล่น) 2.75 2.75 2.75 

ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด, 2567 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-20 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

2.3 รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ 
 
2.3.1 ที่ดินของโครงการ 
 
 พื้นที่ดินตามโครงการเดิมที่ได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA)      
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามส าเนาหนังสือเห็นชอบเลขที่             
ทส.1010.5/6521 ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2562 ตั้งอยู่บนที่ดินขนาด 11 ไร่ 1 งาน 7 ตารางวา หรือ 18,028.00 
ตารางเมตร โดยปัจจุบันโครงการต้องการเปลี่ยนการใช้อาคารและก่อสร้างอาคารส่วนขยายส่งผลให้พื้นที่โครงการ
มีขนาดเพิ่มข้ึนตามเอกสารสิทธิ์รวม 22 ไร่ 1 งาน 80.50 ตารางวา หรือ 35,922.00 ตารางเมตร ซึ่งตั้งอยู่บนโฉนด
ที่ดิน จ านวน 14 แปลง และหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่ดิน (น.ส.3ก) จ านวน 1 แปลง โดยโครงการได้มีการ
น าที่ดินของ น.ส.3ก เลขที่ 224 มาใช้ในการพัฒนาโครงการบางส่วน (3 งาน 91.25 ตารางวา หรือ 1,565  
ตารางเมตร) เนื่องจากพื้นที่บางส่วนของ น.ส.3ก เลขที่ 224 เจ้าของที่ดิน (นางสาวฉัตรปรีญา วุฒิวิกัยการ)  
ได้ท าการให้บริษัท เดลต้า 8 ฟาร์ม จ ากัด ท าการเช่าที่ดินบางส่วน (2 งาน 48.75 ตารางวา หรือ 995 ตารางเมตร)  
ใช้ประกอบธุรกิจเป็นระยะเวลา 3 ปี (ตั้งแต่ 1 มกราคม 2566 ถึง 31 ธันวาคม 2568) ซึ่งพื้นที่ดังกล่าวไม่ได้รวม
กับโครงการ นอกจากนี้ โครงการได้ท าการรังวัดเพื่อสอบเขตแปลงที่ดินที่ติดกับคลองสาธารณประโยชน์  
(คลองมะเร็ต) และได้แบ่งหักบางส่วนของโฉนดที่ดินเลขที่ 7567, 7568, และ 7218 เป็นคลองสาธารณประโยชน์ 
 ดังนั้น เนื้อที่ดินที่น ามาพัฒนาโครงการรวมจึงเท่ากับ 21 ไร่ 3 งาน 31.75 ตารางวา หรือ 34,927.00  
ตารางเมตร รายละเอียดเอกสารสิทธิ์ที่ดินของโครงการแสดงดังภาคผนวก ก-1 และตารางที่ 2.3.1-1 รายละเอียด 
ผังต่อโฉนดของโครงการแสดงดังรูปที่ 2.3.1-1 และผังต่อโฉนดที่ดินแสดงพื้นที่ส่วนเดิมและส่วนขยายของโครงการ
แสดงดังรูปที่ 2.3.1-2 
 
ตารางที่ 2.3.1-1 รายละเอียดที่ดินที่จะน ามาพัฒนาโครงการ 

แปลง โฉนดเลขที ่ เลขที่ดิน 
ขนาดพ้ืนที่ตามเอกสารสิทธิ ์ น ามาพัฒนาโครงการ 

ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 
1 7218 720 1-0-14.3 1,657.20 1-0-14.3 1,657.20 
2 7565 770 0-3-63.0 1,452.00 0-3-63.0 1,452.00 
3 7566 771 0-3-04 1,216.00 0-3-04 1,216.00 
4 7567 772 0-3-1.5 1,206.00 0-3-1.5 1,206.00 
5 7568 773 2-1-39.5 3,758.00 2-1-39.5 3,758.00 
6 7216 718 2-2-41.0 4,164.00 2-2-41.0 4,164.00 
7 7569 774 0-3-42.0 1,368.00 0-3-42.0 1,368.00 
8 7570 775 2-3-52.0 4,608.00 2-3-52.0 4,608.00 
9 18110 899 0-2-10.0 840.00 0-2-10.0 840.00 
10 18489 901 1-0-40.0 1,760.00 1-0-40.0 1,760.00 
11 7217 719 1-3-53.0 3,012.00 1-3-53.0 3,012.00 
12 7555 760 0-3-19.0 1,276.00 0-3-19.0 1,276.00 
13 7556 761 2-0-1.2 3,204.80 2-0-1.2 3,204.80 
14 7561 766 2-1-60.0 3,840.00 2-1-60.0 3,840.00 
15 224* 112 1-2-40.0 2,560.00 0-3-91.25 1,565.00 

รวมขนาดพ้ืนที่ 22-1-80.50 35,922.00 21-3-31.75 34,927.00 
ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วสิาหกิจเพือ่สังคม จ ากัด, 2567 
หมายเหตุ : *  หนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่ดิน 
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รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-21 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

 
 ทั้งนี้ เอกสารสิทธิ์ที่ดินทั้ง 15 แปลงข้างต้น เป็นกรรมสิทธิ์ของนางสาวฉัตรปรีชญา วุฒิวิกัยการ  
โดยปัจจุบัน นางสาวฉัตรปรีชญา วุฒิวิกัยการ ได้ท าหนังสือยินยอมให้บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด 
เป็นผู้พัฒนาโครงการทั้งสิ้น 15 แปลง รายละเอียดหนังสือยินยอมให้ใช้ที่ดินดังแสดงในภาคผนวก ก-4 
 
ตารางที่ 2.3.1-1  รายละเอียดที่ดินที่จะน ามาพัฒนาโครงการ 
รูปที่ 2.3.1-1 ผังต่อโฉนดของโครงการ 
รูปที่ 2.3.1-2  ผังต่อโฉนดที่ดินแสดงพื้นที่ส่วนเดิมและส่วนขยายของโครงการ 
ภาคผนวก ก-1 ส าเนาโฉนดที่ดิน 
ภาคผนวก ก-4 หนังสือยินยอมให้ใช้ที่ดินและอาคาร 
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รูปที่ 2.3.1-1 ผังตอโฉนดของโครงการ 2-22
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รูปที่ 2.3.1-2  ผังตอโฉนดที่ดินแสดงพื้นที่สวนเดิมและสวนขยายของโครงการ 2-23
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-24 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

2.3.2 สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
 
 สภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการ (เดือนธันวาคม 2565) ประกอบด้วยอาคารที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ จ านวน 
14 อาคาร แบ่งเป็นอาคารที่ได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามส าเนาหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1010.5/6521  
ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2562 จ านวน 3 อาคาร และอาคารส่วนขยายจ านวน 11 อาคาร และอาคารที่ก่อสร้างแล้วแต่
ยังไม่เสร็จจ านวน 6 อาคาร ประกอบด้วยอาคารที่ได้รับความเห็นชอบฯ จ านวน 1 อาคาร และอาคารส่วนขยาย 
จ านวน 5 อาคาร และอาคารที่ยังไม่ก่อสร้างจ านวน 2 อาคาร ประกอบด้วยอาคารที่ได้รับความเห็นชอบฯ  
จ านวน 1 อาคาร และอาคารส่วนขยาย จ านวน 1 อาคาร รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 2.3.2-1  

ตารางที่ 2.3.2-1 สภาพอาคารภายในพื้นที่โครงการปัจจุบัน 
สภาพอาคารปัจจุบัน อาคารที่ได้รับความเห็นชอบ* อาคารส่วนขยาย 

อาคารที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
จ านวน 14 อาคาร 

1. อาคาร A (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้ น มีความสู ง  
11.90 เมตร มีจ านวนห้องพัก 55 ห้อง 

1. อาคาร C (อาคารบริการ) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูง 3 ชั้น มีความสูง 12.00 เมตร 

2. อาคาร I (ส านักงาน) เป็นอาคารคอนกรีตเสริม
เหล็กขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 5.45 เมตร         

2. อาคาร D (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูง 2 ชั้น มีความสูง 9.10 เมตร มีจ านวนห้องพัก 
26 ห้อง 

3. อาคาร J (งานระบบ) เป็นอาคารคอนกรีตเสริม
เหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น มีความสูง 11.95 เมตร         

3. อาคาร F (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูง 2 ชั้น มีความสูง 9.10 เมตร มีจ านวนห้องพัก 
26 ห้อง 

 4. อาคาร G (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูง 2 ชั้น มีความสูง 9.10 เมตร มีจ านวนห้องพัก 
26 ห้อง 
5. อาคาร K (ศาลาไหว้พระ) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 11.98 เมตร 
6. อาคาร L (อาคารห้องน้ าและห้องพักพนักงาน)เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 2 ชั้น มีความสูง 8.52 เมตร 
7. อาคาร N (สระว่ายน้ าส่วนกลาง) ขนาดพื้นที่ 530.00 
ตารางเมตร มีความลึก 1.00 -1.60 เมตร มีปริมาตรน้ าในสระ 
689.00 ลบ.ม. 
8. อาคาร O (ศาลา) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด
ความสูงชั้นเดียว มีความสูง 2.75 เมตร  
9. อาคาร Q (อาคารศาลานั่งพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริม
เหล็กขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 2.75 เมตร 
10. อาคาร R (อาคารนวด) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 2.75 เมตร 
11. อาคาร S (อาคารศาลานั่งเล่น) เป็นอาคารคอนกรีตเสริม
เหล็กขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 2.75 เมตร 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-25 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 

 

ตารางที่ 2.3.2-1 สภาพอาคารภายในพื้นที่โครงการปัจจุบัน (ต่อ) 
สภาพอาคารปัจจุบัน อาคารที่ได้รับความเห็นชอบ* อาคารส่วนขยาย 
อาคารที่ก่อสร้างแล้ว 
แต่ยังไม่เสร็จจ านวน  

6 อาคาร 

1. อาคาร B (อาคารร้านอาหาร) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 3 ชั้น มีความ
สูง 11.90 เมตร 

1. อาคาร H1 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 8.63 เมตร มีจ านวนห้องพัก 
2 ห้อง 

 

2. อาคาร H2 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 8.63 เมตร มีจ านวนห้องพัก 
2 ห้อง 
3. อาคาร H3 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 8.63 เมตร มีจ านวนห้องพัก 
2 ห้อง 
4. อาคาร H4 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 8.63 เมตร มีจ านวนห้องพัก 
2 ห้อง 
5. อาคาร H5 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดความสูงชั้นเดียว มีความสูง 8.63 เมตร มีจ านวนห้องพัก 
2 ห้อง 

อาคารที่ยังไม่ก่อสร้าง  
จ านวน 2 อาคาร 

1. อาคาร M (ห้องพักมูลฝอยรวม) เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูงชั้นเดียว  
มีความสูง 2.75 เมตร 

1. อาคาร P (Generator) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด
ความสูงชั้นเดียว มีความสูง 3.95 เมตร 

หมายเหตุ : *อาคารที่ได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามส าเนาหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1010.5/6521 ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2562 
ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด, 2567 
 
 นอกจากนี้ ภายในพื้นที่โครงการมีต้นไม้เดิมคือ ต้นตาล มะกอก อินทนิล พิกุล ยางนา จิกน้ า หางนกยูง 
มะพร้าว บุนนาค สะหมอไทย ชะมวง มะขาม กันเกรา หว้า มะขามป้อม ชงโค อินจัน ไทร คูน แคนา เกาลัด ขนุน 
ไข่เน่า จามจุรี นางกวัก มะม่วง ละมุด โพธิ์ มะเฟือง และต้นตีนเป็ด เป็นต้น ส าหรับสภาพแวดล้อมทั่วไปโดยรอบ
พื้นที่โครงการประกอบด้วยพื้นที่สวนมะพร้าว ล าคลอง บ้านพักอาศัย บ้านเช่าพักอาศัย ร้านค้า และร้านอาหาร 
รายละเอียดภาพถ่ายสภาพโดยรอบและสภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการแสดงดังรูปที่ 2.3.2-1 ถึงรูปที่ 2.3.2-7 
และผังบริเวณแสดงอาคารส่วนเดิมและส่วนขยายแสดงดังรูปที่ 2.3.2-8 
 
ตารางที่ 2.3.2-1 สภาพอาคารภายในพื้นที่โครงการปัจจุบัน 
รูปที่ 2.3.2-1 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (1) 
รูปที่ 2.3.2-2 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (2) 
รูปที่ 2.3.2-3 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (3) 
รูปที่ 2.3.2-4 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (4) 
รูปที่ 2.3.2-5 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (5) 
รูปที่ 2.3.2-6 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (6) 
รูปที่ 2.3.2-7 สภาพพื้นที่รอบโครงการ  
รูปที่ 2.3.2-8 ผังบริเวณแสดงอาคารส่วนเดิมและส่วนขยาย 
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อาคาร D (Zone D3) 

97 

อาคาร A 

อาคาร C 

อาคาร B 

รูปที่ 2.3.2-1 สภาพพ้ืนที่ปัจจุบันของโครงการ (1)
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด, 2567 

อาคาร D (Zone D1) 

อาคาร D (Zone D2) 

อาคาร G (Zone G2) 

อาคาร G (Zone G1) 
อาคาร G (Zone G3) 

8 
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 13 

อาคาร H 

 15 

อาคาร J 

 16 

อาคาร L 

 17 

อาคาร K

 18 

อาคาร I 

รูปที่ 2.3.2-2 สภาพพ้ืนที่ปัจจุบันของโครงการ (2)
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด, 2567 

อาคาร F (Zone F1) 

 11 

อาคาร F (Zone F2) 

อาคาร F (Zone F3) 

 15  13 

 17 

 19 

 19 

 20 

 20 

 21 

 21 

อาคาร Q (ศาลานั่งพัก) 
อาคาร R (อาคารนวด) อาคาร S (ศาลานั่งเล่น) 

 14 

 14 

อาคาร N (สระว่ายน้้า) 
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รูปที่ 2.3.2-3 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (3) 
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด, 2567 
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รูปที่ 2.3.2-4 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (4) 
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด, 2567 
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รูปที่ 2.3.2-5 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (5) 
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด, 2567 

2 1 
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รูปที่ 2.3.2-6 สภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ (6) 
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด, 2567 
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ทิศตะวันออก 
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ทิศใต้ ทิศใต้ 

ทิศตะวันออก ทิศตะวันออก ทิศตะวันตก 

ทิศตะวันตก 

9 9 

รูปที ่2.3.2-7 สภาพพื้นทีร่อบโครงการ 
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด, 2567 2-32
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รูปที่ 2.3.2-8 ผังบริเวณแสดงอาคารสวนเดิมและสวนขยาย 2-33
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-34 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

2.3.3 การใช้พื้นที่ของโครงการ 

 โครงการมีเนื้อที่พัฒนาโครงการทั้งหมดเท่ากับ 21-3-31.75 ไร่ หรือ 34,927.00 ตารางเมตร  
ในระยะด าเนินการภายหลังเปลี่ยนการใช้อาคารและก่อสร้างอาคารส่วนขยายแล้วเสร็จ โครงการจะประกอบด้วย
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพักทั้งสิ้น 143 ห้อง ส าหรับการ
ใช้พื้นที่ของโครงการ แยกเป็นพื้นที่ภายในอาคารและภายนอกอาคาร โดยมีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้
คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากัน คือ 18,490.01 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 9,426.18 ตารางเมตร  
(รวมพื้นที่อาคารปกคลุมดินของอาคารที่ไม่เข้าร่วม) และมีพื้นที่เปิดโล่ง/พื้นที่นอกอาคารประมาณ 25,500.82 
ตารางเมตร ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่สีเขียว ที่จอดรถ และทางเดินภายในโครงการ รายละเอียดการใช้ประโยชน์
พื้นที่ภายในและภายนอกอาคาร สามารถสรุปได้ดังตารางที่ 2.3.3-1 และตารางที่ 2.3.3-2 และเนื่องจากลักษณะ
อาคารของโครงการบางอาคารเป็นลักษณะพิเศษโครงสร้างเหล็ ก จึงต้องปฏิบัติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 2.3.3-4 
 นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ าส่วนกลาง ส าหรับผู้มาใช้บริการภายในโครงการ จ านวน 2 สระ 
ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 อาคาร A (อาคารห้องพัก) จ านวน 1 สระ มีขนาดพื้นที่ 230.00 ตารางเมตร มีปริมาตรน้ า 
276.00 ลูกบาศก์เมตร และมีความลึก 1.20 เมตร และอาคารสระว่ายน้ าส่วนกลาง (อาคาร N) ซึ่งตั้งอยู่บริเวณ
ทางด้านทิศตะวันตกของโครงการ มีขนาดพื้นที่ 530.00 ตารางเมตร มีปริมาตรน้ า 689.00 ลูกบาศก์เมตร และมี
ความลึก 1.00 - 1.60 เมตร 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-35 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในแต่ละอาคาร 

อาคาร รายละเอียด พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตร.ม.) 

จ านวนห้องพัก 
(ห้อง) ชั้น ประกอบด้วย 

1.อาคาร A 
(อาคารห้องพัก) 

1 ห้องพัก 241.50 - 7 
ห้องน้ า 96.50 - - 
โถงบันได 149.00 - - 
พื้นที่บริการ 50.00 - - 
ทางเดิน 305.00 - - 
สระว่ายน้ า 230.00 - - 
บ่อน้ าตกแต่ง 265.00 - - 
ระเบียง 1,951.00 - - 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1 3,288.00 - 7 
2 ห้องพัก 1,008.00 - 24 

ห้องน้ า 156.00 - - 
ทางเดิน 816.00 - - 
โถงบันได 160.00 - - 
ระเบียง 168.00 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 2,308.00 - 24 

3 ห้องพัก 1,008.00 - 24 
ห้องน้ า 156.00 - - 
ทางเดิน 629.40 - - 
โถงบันได 130.00 - - 
ระเบียง 168.00 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 3 2,091.40 - 24 

รวมพ้ืนที่อาคาร A (อาคารห้องพัก) 7,687.40 3,288.00 55 
2.อาคาร B  
(อาคารร้านอาหาร) 

1 ร้านอาหาร 210.00 - - 
บริการ 133.00 - - 
ห้องน้ า 50.00 - - 
บ่อน้ า 213.00 - - 
โถงบันได 31.50 - - 
ระเบียง 72.50 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  710.00 - - 

2 ร้านอาหาร 193.00 - - 
ห้องน้ า 57.00 - - 
โถงบันได 40.00 - - 
ระเบียง 110.00 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 400.00 - - 

3 ร้านอาหาร 194.00 - - 
ห้องน้ า 57.00 - - 
โถงบันได 40.00 - - 
ระเบียง 130.00 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 3 421.00 - - 

รวมพ้ืนที่อาคาร B (อาคารร้านอาหาร) 1,531.00 710.00 - 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-36 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในแต่ละอาคาร (ต่อ) 

อาคาร 
รายละเอียด พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 
พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 

(ตร.ม.) 
จ านวนห้องพัก 

(ห้อง) ชั้น ประกอบด้วย 
3.อาคาร C  
(อาคารบริการ) 

1 ห้องท าสมุนไพร 241.00 - - 
ห้องสอนท าอาหาร 230.00 - - 
ห้องน้ า 59.00 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  530.00 - - 

2 ห้องฟิตเนส 241.00 - - 
ส่วนต้อนรับ 51.00 - - 
ห้องน้ ารวม 1  58.00 - - 
ห้องน้ ารวม 2  58.00 - - 
ห้องซาวหน้าและ
ห้องน้ า 43.00 - - 

โถงทางเดินและบันได 58.00 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 509.00 - - 

3 ห้องประชุม 346.00 - - 
ห้องควบคุม 113.00 - - 
ห้องน้ า 60.00 - - 
ห้องเก็บของ 34.00 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 3 553.00 - - 

รวมพ้ืนที่อาคาร C (อาคารบริการ) 1592.00 553.00 - 
4.อาคาร 
D  
(อาคาร
ห้องพัก) 

โซน 1 1 ห้องนอน  94.28 - 4 
ห้องน้ า  32.08 - - 
ระเบียง 35.20 - - 
ระเบียงทางเดิน 78.40 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  239.96 - 4 

2 ห้องนอน  94.28 - 4 
ห้องน้ า  32.08 - - 
ระเบียง 35.20 - - 
ระเบียงทางเดิน 56.62 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 218.18 - 4 

รวมพ้ืนที่อาคาร D โซน 1 458.14 - 8 
โซน 2 

1 

ห้องนอน 1-4 94.28 - 4 
ห้องน้ า 1-4 32.08 - - 
ระเบียง 35.20 - - 
ระเบียงทางเดิน 54.40 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  215.96 - 4 

2 

ห้องนอน 1-4 94.28 - 4 
ห้องน้ า 1-4 32.08 - - 
ระเบียง 35.20 - - 
ระเบียงทางเดิน 54.40 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 215.96 - 4 

รวมพ้ืนที่อาคาร D โซน 2 431.92 - 8 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-37 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 

ตารางที่ 2.3.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในแต่ละอาคาร (ต่อ) 

อาคาร 
รายละเอียด พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 
พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 

(ตร.ม.) 
จ านวนห้องพัก 

(ห้อง) ชั้น ประกอบด้วย 
4.อาคาร D   
(อาคาร
ห้องพัก 

โซน 3 
 

1 

ห้องนอน 1-5 117.85 - 5 
ห้องน้ า 1-5 40.10 - - 
ระเบียง 35.20 - - 
ระเบียงทางเดิน 54.40 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  247.55 - 5 

2 ห้องนอน  117.85 - 5 
ห้องน้ า  40.10 - - 
ระเบียง 35.20 - - 
ระเบียงทางเดิน 54.40 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 247.55 - 5 

รวมพ้ืนที่อาคาร D โซน 3) 495.10 - 10 
รวมพ้ืนที่อาคาร D (อาคารห้องพัก) 1,385.16 703.47 26 

5.อาคาร F  
(อาคาร
ห้องพัก) 
 

โซน 1 
 

1 ห้องนอน  134.72 - 4 
ห้องน้ า  61.04 - - 
ระเบียง 48.39 - - 
ระเบียงทางเดิน 75.11 - - 
ร้านกาแฟ 46.80 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  366.06 - 4 

2 

ห้องนอน  134.72 - 4 
ห้องน้ า  61.04 - - 
ระเบียง 48.39 - - 
ระเบียงทางเดิน 75.11 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 319.26 - 4 

รวมพ้ืนที่อาคาร F โซน 1 685.32 - 8 
โซน 2 1 ห้องนอน  134.72 - 4 

ห้องน้ า  61.04 - - 
ระเบียง 48.39 - - 
ระเบียงทางเดิน 101.40 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  345.55 - 4 

2 ห้องนอน  134.72 - 4 
ห้องน้ า  61.04 - - 
ระเบียง 48.39 - - 
ระเบียงทางเดิน 54.78 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 298.93 - 4 

รวมพ้ืนที่อาคาร F โซน 2 644.48 - 8 
โซน 3 1 ห้องนอน  137.85 - 5 

ห้องน้ า  40.10 - - 
ระเบียง 44.00 - - 
ระเบียงทางเดิน 38.20 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  260.15 - 5 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-38 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในแต่ละอาคาร (ต่อ) 

อาคาร รายละเอียด พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตร.ม.) 

จ านวนห้องพัก 
(ห้อง) ชั้น ประกอบด้วย 

5.อาคาร F  
(อาคาร
ห้องพัก) 
 

โซน 3 2 ห้องนอน  137.85 - 5 
ห้องน้ า  40.10 - - 
ระเบียง 44.00 - - 
ระเบียงทางเดิน 40.00 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 261.95 - 5 

รวมพ้ืนที่อาคาร F โซน 3 522.10 - 10 
รวมพ้ืนที่อาคาร F (อาคารห้องพัก) 1,851.90 971.76 26 

6.อาคาร G 
(อาคาร
ห้องพัก) 

โซน 1 
 

1 ห้องนอน  137.4 - 5 
ห้องน้ า  40.6 - - 
ระเบียง 44.0 - - 
ระเบียงทางเดิน 36.2 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  258.2 - 5 

2 

ห้องนอน  137.4 - 5 
ห้องน้ า  40.6 - - 
ระเบียง 44.0 - - 
ระเบียงทางเดิน 36.2 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 258.2 - 5 

รวมพ้ืนที่อาคาร G โซน 1 516.4 - 10 
โซน 2 1 ห้องนอน  109.9 - 4 

ห้องน้ า  36.5 - - 
ระเบียง 35.2 - - 
ระเบียงทางเดิน 106.9 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  288.5 - 4 

2 ห้องนอน  109.9 - 4 
ห้องน้ า  32.5 - - 
ระเบียง 35.2 - - 
ระเบียงทางเดิน 62.6 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 240.2 - 4 

รวมพ้ืนที่อาคาร G โซน 2 528.6 - 8 
โซน 3 1 ห้องนอน  109.9 - 4 

ห้องน้ า  32.5 - - 
ระเบียง 35.2 - - 
ระเบียงทางเดิน 55.0 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  232.6 - 4 

2 ห้องนอน  109.9 - 4 
ห้องน้ า  32.5 - - 
ระเบียง 35.2 - - 
ระเบียงทางเดิน 55.0 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 232.6 - 4 

รวมพ้ืนที่อาคาร G โซน 3 465.1 - 8 
รวมพ้ืนที่อาคาร G (อาคารห้องพัก) 1,510.10 779.20 26 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-39 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 

ตารางที่ 2.3.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในแต่ละอาคาร (ต่อ) 

อาคาร 
รายละเอียด พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 
พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 

(ตร.ม.) 

จ านวน
ห้องพัก 
(ห้อง) ชั้น ประกอบด้วย 

7.อาคาร H1 
(อาคารห้องพัก) 

1 ห้องนอน 54.00 54.00 2 
ห้องน้ า 19.00 19.00 - 
ห้องแต่งตัว 10.00 10.00 - 
ห้องนั่งเล่น 40.00 40.00 - 
ห้องน้ ารวม 6.50 6.50 - 
ระเบียง 7.00 7.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร H1 (อาคารห้องพัก) 136.50 136.50 2 
8.อาคาร H2 
(อาคารห้องพัก) 

1 ห้องนอน 54.00 54.00 2 
ห้องน้ า 19.00 19.00 - 
ห้องแต่งตัว 10.00 10.00 - 
ห้องนั่งเล่น 40.00 40.00 - 
ห้องน้ ารวม 6.50 6.50 - 
ระเบียง 7.00 7.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร H2 (อาคารห้องพัก) 136.50 136.50 2 
9.อาคาร H3 
(อาคารห้องพัก) 

1 ห้องนอน 54.00 54.00 2 
ห้องน้ า 19.00 19.00 - 
ห้องแต่งตัว 10.00 10.00 - 
ห้องนั่งเล่น 40.00 40.00 - 
ห้องน้ ารวม 6.50 6.50 - 
ระเบียง 7.00 7.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร H3 (อาคารห้องพัก) 136.50 136.50 2 
10.อาคาร H4 
(อาคารห้องพัก) 

1 ห้องนอน 54.00 54.00 2 
ห้องน้ า 19.00 19.00 - 
ห้องแต่งตัว 10.00 10.00 - 
ห้องนั่งเล่น 40.00 40.00 - 
ห้องน้ ารวม 6.50 6.50 - 
ระเบียง 7.00 7.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร H4 (อาคารห้องพัก) 136.50 136.50 2 
11.อาคาร H5 
(อาคารห้องพัก) 

1 ห้องนอน 54.00 54.00 2 
ห้องน้ า 19.00 19.00 - 
ห้องแต่งตัว 10.00 10.00 - 
ห้องนั่งเล่น 40.00 40.00 - 
ห้องน้ ารวม 6.50 6.50 - 
ระเบียง 7.00 7.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร H5 (อาคารห้องพัก) 136.50 136.50 2 
12.อาคาร I 
(อาคารส านักงาน) 

1 บริการ 56.30 56.30 - 
ห้องนอนพนักงาน 72.70 72.70 - 
ห้องน้ า 20.00 20.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร I (ส านักงาน) 149.00 149.00 - 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-40 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด, 2567 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 2.3.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในแต่ละอาคาร (ต่อ)  

อาคาร 
รายละเอียด พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 
พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 

(ตร.ม.) 

จ านวน
ห้องพัก 
(ห้อง) ชั้น ประกอบด้วย 

13.อาคาร J 
(อาคารงานระบบ) 

1 ห้องงานระบบน้ าใช้ 330.00 - - 
โถงบันได 8.00 - - 
รวมพ้ืนที่ชัน้ที่ 1  338.00 - - 

2 ห้อง Chiller 242.00 - - 
รวมพ้ืนที่ชั้นที่ 2 242.00 - - 

3 พื้นที่ราง Cooling 
Tower 114.00 - - 

รวมพ้ืนที่ชั้นที่ 3 114.00 - - 
รวมพ้ืนที่อาคาร J (อาคารงานระบบ) 694.00 338.00 - 

14.อาคาร K 1 ศาลาไหว้พระ 351.00 351.00 - 
รวมพ้ืนที่อาคาร K 351.00 351.00 - 

15.อาคาร L 
(อาคารห้องน้ าและ
ห้องพักพนักงาน) 
 

1 ห้องน้ าชาย 59.20 - - 
ห้องน้ าหญิง 55.16 - - 
ห้องงานระบบ 24.17 - - 
เฉลียง 18.15 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1  156.68 - - 

2 ห้องนั่งเล่น 52.72 - - 
ห้องนอนพนักงาน 25.00 - - 
ห้องน้ าชาย+หญิง 22.27 - - 
หัองครัว 13.6 - - 
ระเบียงทางเดิน 72.14 - - 
รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 185.73 - - 

รวมพ้ืนที่อาคาร L (อาคารห้องน้ าและห้องพัก
พนักงาน) 342.41 185.73 - 

16.อาคาร M 
(ห้องพักมูลฝอยรวม) 

1 ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย 5.20 5.20 - 
ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป 3.38 3.38 - 
ห้องพักมูลฝอยรไีซเคิล 3.38 3.38 - 
ห้องพักมูลฝอยอันตราย 3.38 3.38 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร M (ห้องพักมูลฝอยรวม) 15.40 15.40 - 
17.อาคาร N 
(สระว่ายน้ า
ส่วนกลาง) 

1 สระว่ายน้ าคอนกรตี 
เสรมิเหล็ก 530.00 530.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร N (อาคารสระว่ายน้ าส่วนกลาง) 530.00 530.00 - 
18.อาคาร O (ศาลา) 1 ศาลาพักผ่อน 56.00 56.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร O (ศาลา) 56.00 56.00 - 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-41 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 
ตารางที่ 2.3.3-2 สรุปการใช้พื้นที่โครงการ 

ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากดั, 2567 

- อัตราส่วนพื้นที่ของอาคารทั้งหมดต่อพื้นที่โครงการ (Floor Area Ratio, FAR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดการค านวณดังนี้ 
  (FAR)  =   18,490.01: 34,927.00  =   0.53 : 1 

- ร้อยละของพื้นที่ที่มีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio, BCR) 
  (BCR)   =   (9,426.18 / 34,927.00) x 100 =   26.99 
- ร้อยละของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ทั้งหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 

22 (พ.ศ. 2532) แก้ไขเพิ่มเติมฉบับที่ 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  (OSR)  =   (25,500.82 / 34,927.00) x 100 =   73.11  
     =   ร้อยละ 73.11 ของพื้นที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างบริเวณที่ 3 
- ร้อยละของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มีพื้นที่ใช้สอยมากที่สุด (Open Space Ratio : OSR)  

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
  (OSR)  =   (9,426.18 x 10)/ 100 =   942.62 
 
พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมดินของโครงการ เท่ากับ 25,500.82 ตารางเมตร (มากกว่า 942.62 ตารางเมตร)  
- ร้อยละของพื้นที่สีเขียวต่อพื้นทีท่ั้งหมดของโครงการ   
     =   (1,809.54 / 34,927.00) x 100 =  5.18 
- อัตราส่วนพืน้ที่สีเขียวทั้งหมดตอ่ผู้อยู่อาศัยในโครงการ  
     =   1,809.54 : 316   =   5.73 ตารางเมตร : 1 คน 

ตารางที่ 2.3.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในแต่ละอาคาร (ต่อ)  

อาคาร 
รายละเอียด 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตร.ม.) 

จ านวน
ห้องพัก 
(ห้อง) ชั้น ประกอบด้วย 

19.อาคาร P  
(ห้อง Generator) 

1 ห้อง Generator 36.00 36.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคาร P (Generator) 36.00 36.00 - 
20.อาคารศาลานั่งพัก 1 ศาลานั่งพัก 22.56 22.56 - 

รวมพ้ืนที่อาคารนั่งพัก 22.56 22.56  
21.อาคารนวด 1 อาคารนวด 34.56 34.56 - 

รวมพ้ืนที่อาคารนวด 34.56 34.56 - 
23.อาคารศาลานั่งเล่น 1 ศาลานั่งเล่น 20.00 20.00 - 

รวมพ้ืนที่อาคารศาลานั่งเล่น 20.00 20.00 - 
รวมพ้ืนที่อาคารของโครงการ 18,490.01 9,426.18 143 

การใช้พื้นที่โครงการ ขนาดพื้นที่(ตารางเมตร) 
พื้นที่ดินโครงการทั้งหมด 34,927.00 
พื้นที่อาคารปกคลุมดิน  9,426.18 
พื้นที่อาคารทั้งหมด 18,490.01 
พื้นที่ว่าง 25,500.82 
พื้นที่สีเขียว 1,809.54 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-42 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 สรุปกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
  1) ลักษณะอาคารและเนื้อที่ว่างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณท้องที่ต าบลตลิ่งงาม ต าบลบ่อผุด ต าบล
มะเร็ต ต าบลแม่น้ า ต าบลหน้าเมือง ต าบลอ่างทอง ต าบลลิปะน้อย อ าเภอเกาะสมุย และต าบลเกาะพะงัน 
ต าบลบ้านใต้ ต าบลเกาะเต่า อ าเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ. 2557 
   บริเวณที่ 2 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณท้องที่ต าบลตลิ่งงาม ต าบลบ่อผุด ต าบลมะเร็ต ต าบลแม่น้ า              
ต าบลหน้าเมือง ต าบลอ่างทอง ต าบลลิปะน้อย อ าเภอเกาะสมุย และต าบลเกาะพะงัน ต าบลบ้านใต้ ต าบลเกาะเตา่ 
อ าเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ.ศ. 2557 มีมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม คือ โรงแรมตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม และอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ต้องมีพื้นที่สีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพื้นที่ว่างที่กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยผังเมืองก าหนดไว้ โดยมีพันธุ์ไม้ยืนต้นที่
เป็นไม้ท้องถิ่นเป็นองค์ประกอบหลัก (โครงการมีพื้นที่ว่าง 25,500.82 ตร.ม. (มากกว่าพื้นที่ว่างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร) มีพื้นที่สีเขียว 1,809.54 ตร.ม. (มากกว่าเกณฑ์พื้นที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามกฎหมาย) 
 

  2) ลักษณะอาคารและเนื้อที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 59 (พ.ศ. 2548) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   บริเวณที่ 3 ตามประกาศกฎกระทรวงฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้มีได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และห้ามมิ
ให้ก่อสร้างอาคารที่มีลักษณะของหลังคาเป็นรูปทรงอ่ืนที่มิใช่อาคารที่มีหลังคาลาดชันตามแบบสถาปัตยกรรมไทย 
สถาปัตยกรรมเมืองร้อนชื้นหรือสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นของเกาะสมุย ทั้งนี้ พื้นที่หลังคาลาดชันดังกล่าวจะต้องมีพื้นที่
ไม่น้อยกว่า 80 ใน 100 ส่วนของพื้นที่อาคารที่ปกคลุมดิน และสีกลมกลืนธรรมชาติ เช่น สีอิฐ สีดินเผา สีน้ าตาล  
สีเทา สีเขียวใบไม้ เป็นต้น (อาคารของโครงการที่สูงที่สุดมีความสูงเท่ากับ 12.00 เมตร (ไม่เกิน 12.00 เมตร) 
ส าหรับหลังคาแต่ละอาคารของโครงการมีพื้นที่หลังคามากกว่า 80 ใน 100 ส่วนของพื้นที่อาคารปกคลุมดิน และ 
สีของหลังคาเป็นสีที่กลมกลืนธรรมชาติ) 
 

  3) ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
   โดยโครงการประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมเข้าข่ายต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกตาม
กฎหมายดังกล่าว ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 2.3.3-3 และผังแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการหรือทุพล
ภาพและคนชราแสดงดังรูปที่ 2.3.3-1 
 
ตารางที่ 2.3.3-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในแต่ละอาคาร 
ตารางที่ 2.3.3-2 สรุปการใช้พื้นที่โครงการ 
ตารางที่ 2.3.3-3  เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

ตารางที่ 2.3.3-4 รายละเอียดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 

รูปที่ 2.3.3-1 ผังแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-43 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3  เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม 
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
หมวดที่ 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวย
ความสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัด
ให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี ้
 (1)  สัญลักษณร์ูปผู้
พิการ  
 (2)  เครื่องหมายแสดง
ทางไปสู่ สิ่ งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา  
 (3)   สั ญลั กษณ์  หรื อ
ตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 

 
- โครงการได้ก าหนดให้มีการติดตั้งป้าย
แสดงสิ่งอ านวยความสะดวกไว้บริเวณต่างๆ ภายใน
โครงการ เช่น บริเวณที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ทางลาด ลิฟต์ และห้องน้ า 
เป็นต้น โดยจะออกแบบให้สอดคล้องเป็นไปตาม
ข้อก าหนด (ตัวอย่างภาพประกอบดังรูป) 
 
 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
 
 
 
 

 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 

  เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา  
 
 
 
 สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภท
ของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 
 
 
 

 

ข้อ 5 สัญลั กษณ์ รู ปผู้ พิ ก า ร
เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุ พ พ ล ภ า พ  แ ล ะ ค น ช ร า  แ ล ะ
สั ญ ลั ก ษณ์ ห รื อ ตั ว อั ก ษ ร แ ส ด ง
ประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดย
พื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ าเงิน
โดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

-   โครงการจะด าเนินการออกแบบป้ายสัญลักษณ์
ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ า
เงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-44 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
ข้อ 6   ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต้องมีความชัดเจนและ
มองเห็นได้ ในเวลากลางวันและ
กลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้ 

-   โครงการจะด าเนินการติดตั้งป้ายแสดงสิ่ง
อ านวยความสะดวกในต าแหน่งที่สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน ที่สามารถสัมผัสและรับรู้ได้ พร้อม
ทั้งจัดให้มีแสงสว่างเพื่อช่วยในการมองเห็นบริเวณ
ป้ายต่างๆ โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้งบริเวณ
ภายในอาคาร เพื่อบอกทางหรือแสดงประเภทของ
สิ่งอ านวยความสะดวกนั้น ๆ  

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 

หมวดที่ 4 ที่จอดรถ  
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัด
ให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราดังต่อไปนี้ 
 (1)   จ านวนที่จอดรถไม่
เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 
1 คัน 
 ( 2 )  จ านวนที่ จ อดรถ
ตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มี
ที่จอดรถไม่น้อยกว่า 2 คัน 

     โครงการจัดให้มีจ านวนที่จอดรถทั้งสิ้น 30 คัน 
(ไม่นับรวมที่ที่จอดรถผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา 3 คัน) จึงเข้าข่ายต้องจัดเตรียมให้มีที่จอด
รถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพลภาพ และคนชรา 
ตามข้อ 12 (2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่
ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 2 คัน ทั้งนี้
โครงการ ได้ จั ด เตรียมให้มีที่ จอดรถส าหรับ 
ผู้พิ การหรื อทุพพลภาพและคนชราจ านวน  
3 คัน อยู่บริเวณที่จอดรถภายนอก 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 

  (3 )  จ านวนที่ จอดรถ
ตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มี
ที่จอดรถไม่น้อยกว่า 3 คัน 
  (4 )  จ านวนที่ จอดรถ
ตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน  
ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 4 คัน 
  (5 )  จ านวนที่ จอดรถ
ตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้
มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 5 คัน 
  (6 )  จ านวนที่ จอดรถ
ตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้
มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คันและ
เพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถทุก
จ านวนรถ 100 คันที่เพิ่มขึ้น เศษของ 
100 คันหากเกินกว่า 50 คัน ให้คิด
เป็น 100 คัน 

โครงการ (ต าแหน่งที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราอ้างถึงรูปที่ 2.3.3-1) 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-45 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผิว
เรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์
รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถใน
ลักษณะที่ติดฝั่งเส้นทางจราจรมากที่สุด 
มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 
30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพ้ืนไม่
น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของ
ช่องจอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อย
กว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 1.20 เมตร  

- ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราที่โครงการจัดเตรียมไว้ จ านวน 3 
คัน อยู่บริ เวณที่จอดรถภายนอกโครงการ  มี
ลักษณะตั้งฉากกับทางเดินรถภายในโครงการ
พื้นผิวเรียบเสมอกัน และมีสัญลักษณ์ของผู้พิการ
นั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่จอดรถ ซึ่งมีขนาดกว้าง
และยาว 120 เซนติ เมตร ( ไม่น้อยกว่ า  90 
เซนติเมตร) และมีป้ายขนาดกว้างและยาว 30 
เซนติเมตร ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร) ติดอยู่สูง
จากพ้ืน 2 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2 เมตร อยู่ในบริเวณ
ที่จอดรถดังกล่าว 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 

ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่
จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 
3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 
2 5 3 7 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มี
ที่ว่างด้านข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 
1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ 
โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิว
เรียบและมีระดับเสมอกับที่จอดรถ 

- โครงการออกแบบให้ที่จอดรถส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรามีลักษณะเป็น
พื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้าง 2.40 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
2.40 เมตร) และยาว 6.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
5.00 เมตร) พร้อมทั้งจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 
1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.0 เมตร) ตลอดความยาว
ของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวมีลักษณะพื้นผิ ว
เรียบและมีระดับเสมอกับที่จอดรถ 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 

หมวดที่ 6 เร่ือง ประตู  
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 
3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
 (1)  เปิดปิดได้ง่าย  
 (2)   หากมีธรณีประตู 
ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกวา่ 
1.3 เซนติเมตร และให้ขอบทั้งสอง
ด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
 (3)   ช่องประตู ต้ องมี
ความกว้ า งสุ ทธิ ไ ม่ น้ อยกว่ า  86 
เซนติเมตร  
 

     

- การออกแบบประตูภายในอาคาร 
โครงการได้ก าหนดให้มีลักษณะเป็น
ประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติเพื่อ
อ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพและคนชรา มีความกว้าง 90 
และ 180 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 86 
เซนติเมตร) และออกแบบให้ประตูเข้า – 
ออกไม่มีธรณีประตูแต่อย่างใด 
 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-46 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
 (4)  ในกรณีที่ประตูเป็น
แบบบานเปิดผลักเข้าออก เมื่อเปิด
ออกสู่ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่
ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลิเมตร 
 (5)  ในกรณีที่ประตูเป็น
แบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มี
มือจับที่มีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 
(7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้าน
นอกของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร 
และปลายด้ า นล่ า ง ไ ม่ เ กิ น  800 
มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด
ออกให้มีราวจับตามแนวนอนด้านใน
ประตู และในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด
ออกให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอก
ประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้าง
ของประตู 
 (6)  ในกรณีที่ประตูเป็น
กระจกหรือลูกฟักเป็นกระจก ให้ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้
ชัดเจน 
 (7)   อุ ปก รณ์ เ ปิ ดปิ ด
ประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกน
ผลัก อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้ ง
อุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิด
เองได้ที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือ
กระแทกผู้พิการ หรือทุพพลภาพและ
คนชรา 
ข้อ 19  ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่
ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตู
เปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ  
 
 
 

     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-47 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
หมวดที่ 7 เรื่อง ห้องส้วม  
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
 (1)  มีพื้นที่ว่างภายใน
ห้องส้วมเพื่อให้เก้าอ้ีล้อสามารถ
หมุ น ตั ว ก ลั บ ไ ด้ ซึ่ ง มี เ ส้ น ผ่ า น
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
 (2) ประตูของห้องที่ตั้ง
โถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็น
แบบบ้านเปิดออกสู่ภายนอกโดย
ต้องเปิดค้างได้ ไม่น้อยกว่า 90 
องศา และต้องมีราวจับแนวนอน 
และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่
ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะ
ของประตูนอกจากที่ กล่ าวมา
ข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดใน
หมวด 6 
 (3) พื้นห้องส้วมต้องมี
ระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถ้าเป็น
พื้นต่างระดับต้องมีลักษณะเป็น
ทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปู
พื้นห้องส้วมต้องไม่ลื่น 
 (4) พื้นห้องส้วมต้องมี
ความลาดชันเพียงพอไปยังช่อง
ระบายน้ าทิ้งเพื่อที่จะไม่ให้มีน้ าขัง
บนพื้น 
 (5)  มี โถส้วมชนิดนั่ ง
ราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 
เ ซ น ติ เ ม ต ร  แ ต่ ไ ม่ เ กิ น  4 5 
เซนติเมตรและที่ปล่อยน้ าเป็นชนิด
คันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่หรือ
ชนิ ด อ่ืนที่ ส ามา รถ ใช้ ไ ด้ อย่ า ง
สะดวก 
 (6)  มีราวจับบริ เวณ
ด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุง
ตัว เป็นราวจับในแนวนอนและ

 

- โครงการออกแบบให้ ห้องส้ วม
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราของ
โครงการ มีลักษณะดังนี้ 
 มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้
เก้าอ้ีล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 1.50 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร) 
 ประตูห้องส้วมเป็นแบบบานเลื่อน 
และมีมีราวจับแนวนอนพร้อมทั้งสัญลักษณ์รูปผู้
พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม 
 พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพื้น
ภายนอกและท าจากวัสดุที่ไม่ลื่นพื้นห้องส้วมมี
ความลาดเอียงไปยังช่องระบายน้ าทิ้ งเพื่อ
ระบายน้ าไม่ให้มีน้ าขังบนพื้น 
 โถส้วมเป็นโถชักโครกสูงจากพื้น 40 
เซนเมตร มีพนักพิงด้านหลังและที่ปล่อยน้ าทิ้ง
เป็นแบบคันโยกมีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่
ชิดผนัง โดยมีระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถส้วมถึง
ผนัง 0.60 เมตร และมีราวจับแนวนอนและ
แนวดิ่งที่ผนัง ส่วนด้านที่ไม่ชิดผนังมีราวจับติด
ผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบมีระยะห่างจาก
ขอบของโถส้วม 20 เซนติเมตร นอกจากนี้จัดให้มี
ราวจับเพื่อไปยังสุขภัณฑ์อ่ืน ๆ ภายในห้องส้วม 
 ราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเป็นราว
จับในแนวนอนและแนวดิ่งที่ต่อเนื่องกัน โดย
ราวจับในแนวนอนมีความสู งจากพื้น  70 
เซนติเมตร และยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วม 25 เซนติเมตรส าหรับราวจับในแนวดิ่ง มี
ความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอน
ขึ้นไป 70 เซนติเมตร 
 จัดให้มีระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา และมีปุ่มกดสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ภายในห้องส้วม
บริเวณติดบริเวณข้างโถชักโครก 

 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-48 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
แนวดิ่งโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
 (ก) ราวจับในแนวนอน
มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 
เ ซ น ติ เ ม ต ร  แ ต่ ไ ม่ เ กิ น  7 0 
เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมา
จากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 
25 เซนติ เมตร แต่ ไ ม่ เ กิ น  30 
เซนติเมตร 
 (ข) ราวจับในแนวดิ่ง
ต่ อ จ า ก ป ล า ย ข อ ง ร า ว จั บ ใ น
แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความ
ยาววัดจากปลายของราวจับใน
แนวนอนขึ้ น ไปอย่ า งน้ อย  60 
เซนติเมตร 
ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจ
เป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้  
 (7) ด้านข้างโถส้วมด้าน
ที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบ
พับเก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่ง
เมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ ผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ส า ม า ร ถ ป ล ด ล็ อ ก ไ ด้ ง่ า ย  มี
ระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่
น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
20 เซนติเมตร และมีความยาวไม่
น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 
 (8) นอกเหนือจากราว
จับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับ
เพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อ่ืน ๆ ภายใน
ห้องส้วม มีความสูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนติเมตร 
 ( 9 )  ติ ด ตั้ ง ร ะ บ บ
สัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้
ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา และ
ร ะ บ บ สั ญ ญ า ณ แ ส ง แ ล ะ

 จัดให้มีอ่างล้างมือจ านวน 1 อ่าง 
โดยใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบ
อ่างเป็นที่ว่าง โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 45 
เซนติเมตร ตั้งอยู่ ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่ง
กีดขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่าง 
80 เซนติเมตร และมีแนวจับในแนวนอนแบบ
พับเก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง ก๊อกน้ า
เป็นชนิดก้านโยก     
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-49 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุ
ฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณทางานซึ่ง
ติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้
งานได้สะดวก 
 (10) มีอ่างล้างมือโดยมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
  (ก) ใต้อ่างล้างมือด้าน
ที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง 
เพื่อให้เกา้อ้ีล้อสามารถสอดเข้าไปได้ 
โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ใน
ต าแหนงที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่ง
กีดขวาง  
  (ข) ความสูงจากพื้นถึง
ขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 
เ ซ น ติ เ ม ต ร  แ ต่ ไ ม่ เ กิ น  8 0 
เ ซ น ติ เ ม ต ร แ ล ะ มี ร า ว จั บ ใ น
แนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่ง
ทั้งสองข้างของอ่าง 
 (ค) ก๊อกน้ า เป็นชนิด
ก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุน
หรือระบบอัตโนมัติ 
หมวดที่ 8 พ้ืนผิวต่างสัมผัส  
ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้
มีพื้นผิวต่ างสัมผัส ดังนี้ 
(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนทีพ่ื้น 
ให้ติดตั้งบริเวณต่างระดับที่มีระดับ
ต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทาง
ขึ้นและทางลงของทางลาดหรือ
บันได ที่พื้นด้านหน้าและด้านหลัง
ประตูทางเข้าออกอาคาร ที่พื้น
ด้านหน้าของประตูห้องส้วม ที่พื้น

- ออกแบบให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสชนิด
เตือนที่พื้นบริเวณทางขึ้นและทางลงของทาง
ลาดหรือบันได ที่พื้นด้านหน้าและด้านหลัง
ประตูทางเข้าออกอาคาร ที่พื้นด้านหน้าของ
ประตูห้องส้วม พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ 
และบริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 
เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไป
กับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่าง
ระดับ ทางลาด บันได หรือประตู และขอบของ

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-50 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
ด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และ
บริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความ
กว้าง 30 เซนติเมตร และมีความ
ยาวเท่ากับและขนานไปกับความ
กว้างของช่องทางเดินของพื้นต่าง
ระดับ ทางลาด บันได หรือประตู 
และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้อง
อยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้น
หรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทาง
ลาด บันได หรือประตู ไม่น้อยกว่า 
30 เซนติเมตร ในกรณีของสถานี
ขนส่งมวลชนที่ไม่มีประตูหรือแผง
กั้น ใ ห้ขอบนอกของพื้ นผิ วต่ า ง
สัมผัสอยู่ ห่างจากขอบของชาน
ชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 75 เซนติเมตร 
(2) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง ให้
ติ ด ตั้ ง ใ น ทิ ศ ท า ง ที่ น า ไ ป สู่
ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูล
ข่ า ว ส า ร ห รื อ ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์ 
ห้องน้ าห้องส้วม ลิฟต์ หรือบันได 

พื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทาง
ขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได 
หรือประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร  

- ติดตั้งพื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง 
ในทิศทางที่น าไปสู่ทางเข้าออกอาคาร จุด
บริการข้อมูลข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า
ห้องส้วม ลิฟต์ หรือบันได 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปน
สถาน และอาคารประเภทและ
ลักษณะอืน่ 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที่ เป็น
โรงแรมต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราทุกชั้น 
ชั้นละไม่น้อยกว่า 1 ห้อง และใน
กรณีทีโรงแรมมีลักษณะเป็นอาคาร
ชั้นเดียวต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
ห รื อ ทุ พ พ ล ภ า พ แ ล ะ ค น ช ร า 
ดังต่อไปนี้ 
(1) จ านวนห้องพักไม่เกิน 10 ห้อง 
ให้มีห้องพักที่มีสิ่ งอ านวยความ

- โครงการจัดให้มีห้องพักมีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา จ านวน 13 ห้อง โดยตั้งอยู่ภายใน
อาคาร A อาคาร D อาคาร F และอาคาร G 
จ านวน 3 ห้อง/อาคาร และภายในอาคาร H5 
จ านวน 1 ห้อง) 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-51 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ไม่น้อยกว่า 1 
ห้อง 
(2) ในกรณีทีมีห้องพักเกินกว่า 10 
ห้องขึ้นไป ให้เพิ่มห้องพักที่มีสิ่ ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 1 
ห้องต่อทุก 10 ห้องทีเพิ่มขึ้น เศษ
ของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 ห้อง 
ข้อ 27/1 ห้องพักที่มีสิ่ งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 
27  ต้ องมี ส่ วนประกอบและมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) อยู่ใกล้บันไดหรือบันไดหนีไฟ
หรือลิฟต์ดับเพลิง 
(2 )  ภายในห้องพักต้องจัดให้มี
สัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัยทั้ ง
สัญญาณที่ เป็นเสียงและแสง และ
ระบบสั่นสะเทือนติดตังบริเวณที่
นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุ
อันตรายอย่ างอ่ืนเพื่ อให้ผู้ ที่ อยู่
ภายในห้องพักทราบ และมีสวิตช์
สั ญ ญ า ณ แ ส ง แ ล ะ ส วิ ต ช์
สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่
อยู่ ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ ใน
ห้องพัก 
( 3 )  มี แผนผั งต่ า งสั มผั สแสดง
ต าแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ 
และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟ โดย
ติดไว้ที่กึ่งกลางบานประตูด้านใน
และอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.30 
เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร 

- ภายในห้องพัก จัดให้มีสัญญาณ
บอกเหตุหรือเตือนภัยทั้งสัญญาณที่เป็นเสียง
และแสง และระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่
นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่าง
อ่ืนเพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในห้องพักทราบ และมี
สวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้ง
ภัยหรือเรียกให้ผู้ที่อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่
ในห้อง 

- มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงต าแหน่ง
ของห้องพัก โดยติดไว้ที่กึ่งกลางบานประตูด้าน
ในและอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร แต่
ไม่เกิน 1.70 เมตร 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 

ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมที่ จัด
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต้องมีที่อาบน้ าซึ่งเป็น
แบบฝักบัวหรือแบบอ่างอาบน้ า 

- ที่อาบน้ าแบบฝักบัว 
(ก) มีพื้นที่ว่างขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 
1,100 มิลลิเมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 

- ส อ ด ค ล้ อ ง ต า ม
ข้อก าหนด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-52 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-3 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆของโครงการตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

สาระส าคัญ/ข้อก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 
โดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) ที่อาบน้ าแบบฝักบัว 
(ก) มีพื้นที่ว่างขนาดความกว้างไม่
น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร และความ
ยาวไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร 
(ข) มีที่นั่งส าหรับอาบน้ าที่มีความสูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 
(ค) มีราวจับในแนวนอนที่ด้านข้าง
ของที่นั่ง มีความสูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 
มิลลิ เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 
650 มิลลิ เมตร แต่ไม่ เกิน 700 
มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวดิ่ง
ต่ อ จ า ก ป ล า ย ข อ ง ร า ว จั บ ใ น
แนวนอน และมีความยาวจาก
ปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
(2) ที่อาบน้ าแบบอ่างอาบน้ า 
(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยู่ห่างจาก
ผนั ง ด้ า น หั ว อ่ า งอาบน้ า  600 
มิลลิเมตร โดยปลายด้านล่างอยู่สูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร มีความ
ยาวอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
(ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของ
ราวจับในแนวดิ่ง และยาวไปจนจด
ผนังห้องอาบน้ าด้านท้ายอ่างอาบน้ า 
ราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่ง
อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ และมี
ลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8(7)(
ก) และ (ข) 
(3) สิ่งของ เครื่องใช้หรืออุปกรณ์
ภายในที่อาบน้ าให้อยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
1,200 มิลลิเมตร 

1,200 มิลลิเมตร 
(ข) มีที่นั่งส าหรับอาบน้ าที่มีความสูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 450 มิลลิ เมตร แต่ ไม่ เกิ น  500 
มิลลิเมตร 
(ค) มีราวจับในแนวนอนที่ด้านข้างของที่นั่งมี
ความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 
650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และมี
ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับใน
แนวนอน และมีความยาวจากปลายของราวจับ
ในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 

- ที่อาบน้ าแบบอ่างอาบน้ า 
(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยู่ห่างจากผนังด้านหัว
อ่างอาบน้ า 600 มิลลิเมตร โดยปลายด้านล่าง
อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน 700 มิลลิเมตร มีความยาวอย่างน้อย 600 
มิลลิเมตร 
(ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของราวจับใน
แนวดิ่ง และยาวไปจนจรดผนังห้องอาบน้ าด้าน
ท้ายอ่างอาบน้ า 

- ราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่ง
อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ และมีลักษณะ
ตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 

- สิ่ ง ของ  เครื่ อ ง ใช้หรื อ อุปกรณ์
ภายในที่อาบน้ าให้อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด, 2567 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-54 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 

ตารางที่ 2.3.3-4 รายละเอียดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกีย่วข้อง รายละเอียดโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
ข้อ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 
“อาคารลักษณะพิเศษ” หมายความว่า สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่นที่

บุคคลอาจเข้าอยู่หรือใช้สอยได้เพื่อใช้เป็นโรงแรมที่มีลักษณะ แบบ รูปทรง 
สัดส่วน ขนาด หรือเนื้อที่ แตกต่างจากอาคารที่ใช้เพื่อ การอยู่อาศัย หรือใช้
สอย หรือใช้ประโยชน์ตามปกติทั่วไป ดังต่อไปนี้ 

 (1) แพหรือสิ่งใดๆ ที่น ามาใช้ประกอบหรือสร้างให้เป็นรูปร่างลอย
อยู่ในน้ าได้เพื่อใช้ประโยชน์ ในการประกอบธุรกิจโรงแรม โดยสิ่งดังกล่าวมี
ลักษณะอยู่กับที่ ไม่สามารถเคลื่อนที่ด้วยตนเองได้ และไม่มีโครงสร้างส่วน
หนึ่งส่วนใดของสิ่งนั้นยึดติดตรึงกับพื้นดินให้อยู่กับที่เป็นการถาวรไม่ว่าจะ
เป็น พื้นดินใต้น้ าหรือพื้นดินที่ติดต่อกับทางน้ า ทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึง
เรือที่มีลักษณะเดียวกัน  

 (2) สิ่งที่สร้างขึ้นหรือประกอบขึ้น โดยใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่น
บาง เป็นส่วนประกอบ ของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังค า เช่น เต็นท์ 
โครงสร้างแบบอัดอากาศ 

 (3) ซากยานพาหนะที่น ามาปรับเปลี่ยนเพื่อเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอย 
หรือสิ่งที่ประกอบให้เป็น รูปทรงคล้ายยานพาหนะ เช่น รถหรือส่วนพ่วง 
รถไฟ เครื่องบิน เรือ 

 (4) ชิ้นส่วนวัสดุส าเร็จรูปที่น ามาประกอบหรือติดตั้ง เช่น ท่อ
คอนกรีตส าเร็จรูป ตู้คอนเทนเนอร์ 

 (5) สิ่งที่สร้างขึ้นที่มีความสูงจากพื้นดินตั้งแต่ 2.00 เมตรขึ้นไป โดย
มีการแขวน การเกาะเกี่ยว การยึดโยง หรือกระท าการอื่นใดในลักษณะ
เดียวกัน โดยมีการถ่ายแรงกระท ากับสภาพธรรมชาติ หรือโครงสร้างหรือ
สิ่งก่อสร้างอื่นใด เช่น ห้องพักบนต้นไม้ ห้องพักที่แขวนไว้กับเสาหรือเครน 
ห้องพักที่ยึดโยงไว้กับหน้าผา 

หมวด 1 โครงสร้างหลัก บันได และวัสดุของอาคาร 
ข้อ 2 โรงแรมต้องมีโครงสร้างหลักที่มีความมั่นคงแข็งแรง สามารถ

รับน้ าหนักบรรทุก ได้อย่างปลอดภัย และต้องใช้วัสดุในการก่อสร้างอาคาร 
ทั้งนี้ ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ดังต่อไปนี้  

(1) กฎกระทรวงเกี่ยวกับการก าหนดการออกแบบโครงสร้างอาคาร
และลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช้ในงานโครงสร้างอาคาร 

(2) กฎกระทรวงเกี่ยวกับการก าหนดฐานรากของอาคารและพื้นดิน
ทีร่องรับอาคาร 

(3) กฎกระทรวงเกี่ยวกับการก าหนดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร
ประเภทควบคุมการใช้ เว้นแต่จะได้ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงนี้เป็นการเฉพาะ 

(4) กฎกระทรวงก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทน
ของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านท้านแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

ข้อ 3 โรงแรมที่มีมากกว่าสามชั้นต้องมีโครงสร้างหลักและผนังของ
อาคาร ที่ท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุไม่ติดไฟ 

โครงสร้างหลักตามวรรคหนึ่ง ให้หมายความรวมถึงบันไดด้วย 
ข้อ 4 บันไดต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงแรมตั้งแต่สองชั้นขึ้นไป บันไดต้องมีความกว้าง ระยะดิ่งของ

บันได ชานพักบันได พื้นหน้าบันได ลูกตั้ง ลูกนอน และราวบันได ตามที่
ก าหนดในข้อ 24 ข้อ 25 และข้อ 26 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่
แก้ไขเพิ่มเติม 

 

 
- อาคารของโครงการเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก
ไม่ได้จัดเป็นอาคารลักษณะพิเศษ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการได้ออกแบบโครงสร้างหลักให้มี
ความมั่นคงแข็งแรง สามารถรับน้ าหนัก
บรรทุกได้อย่างปลอดภัย และใช้วัสดุในการ
ก่อสร้างอาคารที่ เป็นไปตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงฯ ก าหนด 
 
 
 
 
 
 
 
- อาคารภายในโครงการมีจ านวนชั้นที่มาก
ที่สุด คือ 3 ชั้น 
 
 
- ภายในโครงการมีอาคารที่สูง 2-3 ชั้น 
จ านวน 22 อาคาร โดยได้จัดให้มีบันไดที่มี
ความกว้าง ระยะดิ่งของบันได ชานพักบันได 
พื้นหน้าบันได ลูกตั้ง ลูกนอน และราวบันได 
ตามที่ก าหนดในข้อ 24 ข้อ 25 และข้อ 26 
แห่งกฎกระทรวงฉบับที่ 55ฯ 

 
- ไม่เข้าข่าย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ไม่เข้าข่าย 
 
 
 
- สอดคล้อง 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-55 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-4 รายละเอียดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกีย่วข้อง รายละเอียดโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
(2) โรงแรมสองชั้นที่มีจ านวนห้องพักในอาคารหลังเดียวกันไม่เกิน 

10 ห้อง และจ านวนผู้พักไม่เกิน 20 คน ถ้ามีบันได บันไดต้องมีความกว้าง 
ระยะดิ่งของบันได ชานพักบันได พื้นหน้าบันได ลูกตั้ง และลูกนอน ตามที่
ก าหนดในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 
 

หมวด 2 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ระบบการจัดการอาคาร 
และสิ่งอ านวยความสะดวกอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

ข้อ 5 โรงแรมไม่เกินสองชั้นที่มีจ านวนห้องพักในอาคารหลังเดียวกัน
ไม่เกิน 10 ห้อง และมีพื้นที่อาคารไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องจัดให้มี
ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ดังต่อไปนี้ 

 
(1) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไม่น้อยกว่า 1 เครื่อง และให้มี

ระยะการเข้าถึงไม่เกิน 22.50 เมตร โดยมีขนาดบรรจุสารเคมีไม่น้อยกว่า 4 
กิโลกรัม ตามชนิดที่เหมาะสมส าหรับดับเพลิง ที่เกิดจากวัสดุในอาคารนั้น 
ทั้งนี้ การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ
ตัวเครื่อง สูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่ที่สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน รวมถึงสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ สามารถเข้าใช้สอยได้
โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา 

(2) ในพื้นที่ห้องพักต้องติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควันที่สามารถส่งเสียง
แจ้งเหตุได้ในตัวเอง และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟที่สามารถส่งเสียง
หรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง 
 
 
 

ข้อ 6 โรงแรมที่ไม่ใช่โรงแรมตามข้อ 5 ต้องจัดให้มีระบบป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย ดังต่อไปนี้ 

(1) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือในแต่ละชั้นไว้ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่
อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45.00 เมตร โดยมีขนาด
บรรจุสารเคมีไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม ตามชนิดที่เหมาะสมส าหรับดับเพลิงที่
เกิดจากวัสดุในอาคารนั้น ทั้งนี้ การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ต้อง
ติดต้ังให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 
ในที่ที่สามารถมองเห็น ได้ชัดเจน รวมถึงสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ 
สามารถเข้าใช้สอยได้โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภาพ ที่ ใช้งานได้
ตลอดเวลา 

 
(2) ติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยอย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

(ก) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟที่สามารถส่งเสียงหรือ
สัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจับอัตโนมัติ อุปกรณ์แจ้งเหตุที่ใช้มือ และแผง
ควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้เพื่อให้อุปกรณ์ตาม (ก) ท างาน 

(3) มีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นเส้นทาง
หนีไฟได้ชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม้ และมีป้ายบอกทางหนีไฟด้วยสัญลักษณ์ 

(4) กรณีที่โรงแรมมีทางไปสู่ทางหนีไฟที่มีลักษณะเป็นทางปลายตัน 
ต้องมีระยะความยาวของทางปลายตันไม่เกิน 10.00 เมตร 

(5) พื้นหน้าบันไดหนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟต้องมีความกว้าง
และความลึกไม่น้อยกว่า ความกว้างของบันไดหนีไฟ ทั้งนี้ ประตูที่เปิดเข้าสู่
บันไดหนีไฟ ตลอดแนวการเปิดของประตูจะต้อง ไม่ท าให้ความกว้างของ

- อาคารโรงแรมที่มีห้องพักมีความสูง 1 ชั้น 
ทุกอาคาร 
 
 
 
 
 
 
- อาคารโรงแรมที่มีห้องพักมีความสูง 1 ชั้น 
ทุกอาคาร แต่ละอาคารมีห้องพัก 1 ห้อง/
อาคาร และมีพื้นที่อาคาร 136.50 ตารางเมตร 
(ไม่เกิน 300 ตารางเมตร)    
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องดับเพลิง
แบบมือถือไว้ภายในห้องพักทุกห้องจ านวน
ห้องละ 1 ถัง 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีการต้องติดตั้ งอุปกรณ์
ตรวจจับควันที่สามารถส่งเสียงแจ้งเหตุได้ใน
ตัวเอง และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟที่
สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ใน
อาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึงไว้ 
 
- อาคารโรงแรมที่มีห้องพักมีความสูง มากกว่า 
2 ชั้น ทุกอาคาร  
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องดับเพลิง
แบบมือถือไว้ภายในห้องพักทุกห้องจ านวน
ห้องละ 1 ถัง 
 
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าฉกุเฉิน 
 
- โครงการมีทางหนีไฟมีลักษณะไม่เป็นทาง
ปลายตัน 
- โครงการมีพื้นหน้าบันไดหนีไฟและชานพัก
บันไดหนีไฟ ซ่ึงมีความกว้างและความลึกไม่
น้อยกว่าความกว้างของบันไดหนีไฟ 

- ไม่เข้าข่าย 
 
 
 
 
 
 
 
- เข้าขา่ย 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
- ไม่เข้าข่าย 
 
- สอดคล้อง 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-56 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-4 รายละเอียดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกีย่วข้อง รายละเอียดโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
เส้นทางการอพยพที่เป็นพื้นหน้าบันไดหนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟลดลง
มากกว่า ครึ่งหนึ่ง 

(6) ติดตั้งแผนผังของอาคารแต่ละชั้นไว้ในต าแหน่ง ที่เห็นได้ชัดเจน
ของทุกชั้น เช่น บริเวณห้องโถง หรือหน้าลิฟต์ทุกแห่ง ทั้งนี้ แผนผังของ
อาคารอย่างน้อยต้องประกอบด้วยสัญลักษณ์ อักษรภาษาไทย และ
ภาษาอังกฤษที่ชัดเจน และให้ติดตั้งตามทิศทางการวางตัวของอาคาร โดย
แผนผังของอาคารแต่ละชั้น ให้ประกอบด้วย 

(ก) ต าแหน่งของห้องทุกห้องของชั้นที่ติดต้ังแผนผังของอาคาร 
(ข) ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงหรือ

หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิง และอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่นๆ ของชั้นที่ติดตั้งแผนผัง
ของอาคาร 

(ค) ต าแหน่งประตูและเส้นทางหนีไฟของชั้นที่ติดตั้งแผนผังของ
อาคาร 

(ง) ต าแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของชั้นที่ติดตั้งแผนผังของอาคารใน
กรณีที่อาคารมีลิฟต์ดับเพลิง ติดต้ังอยู่ 

(จ) ต าแหน่งที่ติดต้ังแผนผังของอาคาร 
 

ข้อ 7 การเก็บรักษาแผนผังของอาคารตามข้อ 6 (6) และแบบแปลน
ของอาคาร ให้เก็บรักษาไว้บริเวณพื้นชั้นล่างของอาคารหรือที่ห้องควบคุม
หรือห้องที่สามารถเข้าถึงได้ง่ายเพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก 
ทั้ ง นี้  ใ ห้ จั ด เ ก็ บ เ ป็ นแ บบที่ เ ขี ย น  พิ มพ์  ส า เ น า  ห รื อภ า พถ่ า ย 
อย่างหนึ่งอย่างใด รวมทั้ง ให้จัดเก็บในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ที่สามารถใช้
งานได้ขณะเกิดเหตุฉุกเฉิน 

ข้อ 8 โรงแรมตามข้อ 5 และข้อ 6 นอกจากจะต้องจัดให้มีระบบ
ป้องกันและระงับอัคคีภัย แล้วแต่กรณีแล้ว หากโรงแรมนั้นเป็นอาคาร
ประเภทตามที่ก าหนดดัง ต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีระบบป้องกัน และระงับ
อัคคีภัยเป็นการเพิ่มเติมด้วย 

(1) โรงแรมที่เป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษหรือตั้งอยู่ใน
อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีผนังและประตู ระบบท่อ
ยืน ที่เก็บน้ าส ารอง หัวรับน้ าดับเพลิง ระบบดับเพลิง อัตโนมัติหรือระบบ
อื่นที่เทียบเท่า แบบแปลนระบบท่อน้ าดับเพลิงและระบบก ารเก็บและจ่าย
น้ าส ารอง บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ช่องทางเฉพาะส าหรับเข้าไปบรรเทาสา
ธารณภัย ทางหนีไฟทางอากาศ พื้นที่ส าหรับยานพาหนะในการปฏิบัติก า
รด้านความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยหรือภัยพิบัติอย่างอื่น และพื้นที่หรือ
ต าแหน่งเพื่อติดตั้งเครื่องฟื้นคืนคลื่นหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ ตามที่
ก าหนดในข้อ 8 ทวิ ข้อ 18 ข้อ 20 ข้อ 21 (2) และ (4) ข้อ 23 ข้อ 24 ข้อ 
25 ข้อ 26 ข้อ 27 ข้อ 28 ข้อ 29 ข้อ 29/1 และข้อ 29/2 แห่ง
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(2) โรงแรมตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปหรือสามชั้นและมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่สาม
ที่มพีื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และพื้น
หน้าบันไดหนีไฟ ตามที่ก าหนดในข้อ 28 ข้อ 29 ข้อ 30 ข้อ 31 และข้อ 32 
แห่ งกฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ .ศ .  2543 )  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

ข้อ 9 เส้นทางหนีไฟของโรงแรมต้องมีความกว้างอย่างเพียงพอและ
สอดคล้องกับจ านวนคนสูงสุด โดยขนาดความกว้างของเส้นทางหนีไฟดังกล่าว
จะต้องไม่น้อยกว่าผลคูณระหว่างจ านวนคนตามที่ค านวณจากตารางที่ 1 และ
ตัวคูณค านวณความกว้างต่ าสุดต่อคนตามที่ก าหนดในตารางที่ 2  

 
 
- โครงการมีการติดตั้งแผนผังของอาคาร 
แต่ละชั้นไว้ในต าแหน่งประตูห้องพัก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการมีการเก็บรักษาแผนผังของอาคาร
และแบบแปลนของอาคารไว้ในห้องส านักงาน 
 
 
 
 
- โครงการไม่ได้จัดเป็นโรงแรมตามข้อ 5 และ
ข้อ 6 
 
 
- อาคารของโครงการทุกอาคารไม่จัดเป็น
อาคารสูง และไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- อาคารของโรงแรมที่สูงที่สุดมีความสูง  
1-3 ชั้น ซ่ึงไม่มีดาดฟ้า 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีเส้นทางหนีไฟเป็นไปตาม
ข้อก าหนดของข้อ 9 และจัดให้มีพื้นที่จุดรวม
พลจ านวน 2 จุด มีพื้นที่รวม 196.00 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วน 0.42 ตารางเมตร/คน 

 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
- เข้าขา่ย 
 
 
 
- ไม่เข้าข่าย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ไม่เข้าข่าย 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-57 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-4 รายละเอียดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกีย่วข้อง รายละเอียดโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
การค านวณจ านวนคนเพื่อน าไปใช้ค านวณความกว้างของเส้นทาง

หนีไฟ ให้ค านวณแยก ตามลักษณะการใช้อาคารตามตารางที่ 1 แล้วน ามา
รวมกันเป็นจ านวนคนสูงสุด ถ้ามีเศษให้คิดเต็มอัตรา ทั้งนี้ ก ารคิดพื้นที่
อาคารส าหรับน าไปใช้ค านวณหาจ านวนคนตามตารางที่ 1 ให้คิดพื้นที่ใช้
สอยอาคาร ตามลักษณะการใช้อาคารซ่ึงรวมถึงช่องทางเดินในอาคารช่อง
บันไดทางลาดห้องเก็บของและพื้นที่ ส่วนควบอื่นๆ 

 
ข้อ 10 ส่วนต่างๆ ของเส้นทางหนีไฟให้มีความกว้างตามที่ได้จาก

การค านวณตามข้อ 9 แต่ความกว้างสุทธิต้องไม่น้อยกว่าที่ก าหนด 
ดังต่อไปนี ้

(1) บันไดในเส้นทางหนีไฟต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 0.90 
เมตร เว้นแต่โรงแรมสองชั้นที่มีจ านวนห้องพักในอาคารหลังเดียวกันไม่เกิน 
10 ห้อง และจ านวนผู้พักไม่เกิน 20 คน ให้มีความกว้างสุทธิ ไม่น้อยกว่า 
0.80 เมตร โดยห้ามมีสิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางหนีไฟ 

(2) ช่องประตูห้องพักและช่องประตูในเส้นทางหนีไฟต้องมีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 0.86 เมตร โดยห้ามมีสิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางหนีไฟ 

(3) ส่วนต่างๆ ของเส้นทางหนีไฟที่นอกเหนือจาก (1) และ (2) ต้อง
มีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร โดยจะมีส่วนยื่นล้ าเข้ามาในเส้นทาง
หนีไฟดังกล่าวก็ได้แต่ต้องไม่เกิน 0.20 เมตร และส่วนยื่นที่ล้ าเข้ามานั้นต้อง
สูงจากพื้นได้ไม่เกิน 1.00 เมตร แต่ความกว้างสุทธิจะต้องไม่น้อยกว่า 0.86 
เมตร 

ข้อ 11 โรงแรมตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไป หรือสามชั้นและมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่
สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร ต้องมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือ
ดาดฟ้าสู่พื้นดินอย่างน้อย 2 บันได ตั้งอยู่ในที่ที่บุคคลไม่ว่าจะอยู่ ณ จุดใด
ของอาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟได้โดยสะดวก 

บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งต้องมีระยะห่างกันไม่น้อยกว่าครึ่งหนึ่ง
ของเส้นทแยงมุมที่ยาวที่สุด ของอาคารโดยวัดเป็นเส้นตรงระหว่างบันได
หนีไฟและต้องมีระยะห่างกันไม่เกิน 60.00 เมตรเมื่อวัดตามแนวทางเดิน 

บันไดหลักของโรงแรมที่มีลักษณะของบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง 
สามารถนามาเป็นบันไดหนีไฟก็ได้ 

ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงรายการค านวณให้เห็นว่าสามารถใช้
ล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคาร ออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง 

ข้อ 12 โรงแรมตั้งแต่สองชั้นขึ้นไป ต้องมีป้ายบอกชั้นที่อยู่ ใน
ต าแหน่งที่สามารถมองเห็น ได้ชัดเจนตลอดเวลาในแต่ละชั้น 

 
ข้อ 13 โรงแรมต้องจัดให้มีระบบการจัดการอาคาร และสิ่งอ านวย

ความสะดวกอื่นที่เกี่ยวข้อง ตามประเภทของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจ
โรงแรม ดังต่อไปนี้ 

(1) ระบบก ารจัดแสงสว่าง ระบบระบายอากาศ และระบบไฟฟ้า ให้
เป็นไปตามที่ก าหนด ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 
และกฎกระทรวง  ฉบับที่  39  (พ .ศ .  2537 )  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(2) ระบบบ าบัดน้ าเสียและการระบายน้ าทิ้ง และระบบก าจัดขยะ
มูลฝอย ให้เป็นไปตาม ที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิ่มเติม และกฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

 
 
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีเส้นทางหนีไฟมีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่าที่ก าหนด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- อาคารของโรงแรมที่สูงที่สุดมีความสูง  
1-3 ชั้น ซ่ึงไม่มีดาดฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีป้ายบอกชั้นที่อยู่ในต าแหน่ง
ที่สามารถมองเห็น ได้ชัดเจนตลอดเวลาในแต่
ละชั้น 
- โครงการจัดให้มีการจัดการอาคาร  
และสิ่งอ านวยความสะดวกอื่นที่เกี่ยวข้อง  
ตามประเภทของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจ
โรงแรมที่เกี่ยวข้องอย่างครบถ้วน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ไม่เข้าข่าย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-58 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-4 รายละเอียดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกีย่วข้อง รายละเอียดโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
(3) ระบบประปาและระบบลิฟต์ ให้ เป็นไปตามที่ก าหนดใน

กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(4) ที่จอดรถยนต์ ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 
(พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(5) ห้องน้ าและห้องส้วม ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(6) สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ให้เป็นไปตาม ที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 
และที่แก้ไขเพิ่มเติม 
 

หมวด 3 พื้นที่ภายในอาคารและที่ว่างภายนอกอาคาร 
ข้อ 14 โรงแรมต้องมีขนาดของห้องพัก ซ่ึงไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม 

และระเบียง ดังต่อไปนี้  
(1) ห้องพักที่มีผู้พักไม่เกิน 1 คน ต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 6 ตาราง

เมตร 
(2) ห้องพักที่มีผู้พักไม่เกิน 2 คน ต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 8 ตาราง

เมตร 
(3) ห้องพักรวมที่มีเตียงสูงหนึ่งชั้นต้องมีอัตราส่วนพื้นที่ห้องพักต่อ 

ผู้พักไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตรต่อคน 
(4) ห้องพักรวมที่มีเตียงสูงสองชั้นต้องมีอัตราส่วนพื้นที่ห้องพักต่อ 

ผู้พักไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตรต่อคน 
ข้อ 15 ห้องพักของโรงแรมต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

โดยวัดจากพื้นถึงพื้นหรือวัดจากพืน้ถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคารของชั้นใต้
หลังคา ส าหรับห้องพักที่อยู่ในโครงสร้างของหลังคาหรือผนังที่ลาดเอียง
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยวัดจากพื้นถึงเพดานหรือยอดฝา 
หรือยอดผนังอาคารตอนต่ าสุด 

ข้อ 16 ช่องทางเดินในโรงแรมต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร เว้นแต่กรณีที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงแรมที่มีจ านวนห้องพักในชั้ นเดียวกันไม่เกิน 10 ห้อง  
ช่องทางเดินในโรงแรม ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร 

(2) โรงแรมที่มีจ านวนห้องพักในชั้นเดียวกันมากกว่า 10 ห้อง แต่ไม่
เกิน 20 ห้อง ช่องทางเดินในโรงแรมต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

ข้อ 17 ช่องทางเดินในโรงแรมจะมีส่วนยื่นล้ าเข้ามาในช่องทางเดินก็
ได้แต่ต้องไม่เกิน 0.20 เมตร และส่วนยื่นที่ล้ าเข้ามานั้นต้องสูงจากพื้นได้ไม่
เกิน 1.00 เมตร แต่ความกว้างสุทธิตามข้อ 16 (1) จะต้องไม่น้อยกว่า 0.86 
เมตร 

 
ข้อ 18 โรงแรมต้องมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 

ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้ามีการใช้ส่วนหนึ่ง
ส่วนใดของอาคารเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมด้วย ต้องมีที่ว่างภายนอกอาคาร
ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ห้องพักของโครงการมีผู้พักไม่เกิน 2 คน 
และมีขนาดไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 
 
 
 
 
 
 
- อาคารห้องพักของโรงแรมมีระยะดิ่งไม่น้อย
กว่า 2.60 เมตร 
 
 
 
- อาคารโรงแรมทุกอาคารมีห้องพัก 1-2 ห้อง/
อาคาร โดยมีความกว้างของช่องทางเดินไม่
น้อยกว่า 1.00 -1.20 เมตร 
 
 
 
- ช่องทางเดินในโรงแรมที่มีส่วนยื่นล้ าเข้ามา
ในช่องทางเดินไม่เกิน 0.20 เมตร และส่วนยื่น
ที่ล้ าเข้ามานั้นสูงจากพื้นได้ไม่เกิน 1.00 เมตร 
มีความกว้างสุทธิตามข้อ 16 (1) และไม่น้อย
กว่า 0.86 เมตร 
- โครงการต้องออกแบบให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า 
942.62 ตารางเมตร (คิดจากพื้นที่ชั้นที่มีพื้นที่
มากที่สุดของอาคาร 9,426.18 ตารางเมตร) 
โดยโครงการออกแบบให้มีที่ว่างประมาณ 
25,500.82 ตารางเมตร คิดเป็น 270.53 ใน 
100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-59 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-4 รายละเอียดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกีย่วข้อง รายละเอียดโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
ข้อ 19 โรงแรมที่มีห้องพักรวมให้มีผู้พักได้ไม่เกิน 40 คนต่อห้อง 

โดยจะต้องมีทางเดิน ในห้องพักรวมกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ในกรณีที่
ห้องพักรวมตามวรรคหนึ่งมีผู้พักตั้งแต่ 21 คนขึ้นไป ต้องมีช่องทางออก
หรือประตู ทางออกจ านวน 2 แห่ง โดยช่องทางออกหรือประตูทางออก
ต้องมีระยะห่างกันไม่น้อยกว่าครึ่งหนึ่ง ของเส้นทแยงมุมที่ยาวที่สุดของ
ห้องพักรวม 

ข้อ 20 โรงแรมต้องจัดให้มีพื้นที่ภายในอาคารและที่ว่างภายนอก
อาคาร ตามประเภท ของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงแรมที่เป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษหรือตั้งอยู่ใน
อาคารสูงหรืออาคาร ขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีลักษณะของอาคาร ที่
ว่างภายนอกอาคารและแนวอาคาร ตามที่ก าหนด ในข้อ 2 ข้อ 3 ข้อ 4 ข้อ 
5 ข้อ 6 (2) ข้อ 7 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิ่มเติม และต้องจัดให้มีลักษณะของอาคาร แนวอาคาร และระยะต่างๆ 
ของอาคาร ตามที่ก าหนดในข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 40 ข้อ 41 ข้อ 42 ข้อ 43 ข้อ 
44 ข้อ 45 ข้อ 46 และข้อ 47 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระร าชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิ่มเติม 

(2) โรงแรมที่ไม่ใช่โรงแรมตาม (1) ต้องจัดให้มีลักษณะของอาคาร 
แนวอาคาร และระยะต่างๆ ของอาคาร ตามที่ก าหนดในขอ้ 5 ขอ้ 6 และ
ข้อ 40 ข้อ 41 ข้อ 42 ข้อ 43 ข้อ 44 ขอ้ 45 ข้อ 46 ข้อ 47 ข้อ 48 ข้อ 49 
(2) และข้อ 50 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 
 

หมวด 4 อาคารลักษณะพิเศษ 
ข้อ 21 ให้น าความในหมวด 1 ถึงหมวด 3 มาใช้บังคับแก่อาคาร

ลักษณะพิเศษด้วย เว้นแต่ที่ก าหนดไว้โดยเฉพาะในหมวดนี้ 
 
ข้อ 22 อาคารลักษณะพิเศษให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตาม

ข้อก าหนดเกี่ยวกับระยะดิ่งของห้องพักตามข้อ 15 และความกว้างของ
ทางเดินในห้องพักรวมตามข้อ 19 วรรคหนึ่ง 

 
 
ข้อ 23 อาคารลักษณะพิเศษตาม (2) ของบทนิยามค าว่า “อาคาร

ลักษณะพิเศษ” ในข้อ 2 ต้องเป็นไปต ามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) วัสดุที่สร้างหรือน ามาประกอบต้องมีคุณสมบัติที่เกี่ยวกับการ

ลามไฟตามหลักเกณฑ์ท่ีรัฐมนตรี โดยค าแนะน าของคณะกรรมก ารควบคุม
อาคารประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 

(2) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไม่น้อยกว่า 1 เครื่อง ต่อพื้นที่ใช้
สอยรวมไม่เกิน 112 ตารางเมตร และให้มีระยะการเข้าถึงไม่เกิน 22.50 
เมตร 

(3) ต้องมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 25 ใน 100 ส่วนของพื้น
ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร และอาคารแต่ละหลังจะต้องมีระยะห่างระหว่าง
กันโดยรอบไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร โดยวัดระยะห่าง จากแนวสมอบกที่ยึด
อาคารหรือส่วนริมสุดของอาคาร 

(4) ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดเกี่ยวกับโครงสร้าง
หลักตามข้อ 2 (1) 

(5) ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดเกี่ยวกับขนาดของ

- โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักรวม 
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีพื้นที่ภายในอาคารและที่วา่ง
ภายนอกอาคาร ตามประเภท ของอาคารที่ใช้
ประกอบธุรกิจโรงแรมเป็นไปตามข้อก าหนด
ทุกประการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- อาคารของโครงการเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก
ไม่ได้จัดเป็นอาคารลักษณะพิเศษ 
 
- โครงการได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดเกี่ยวกับ
ระยะดิ่งของห้องพักตามข้อ 15 และความ
กว้างของทางเดินในห้องพักรวมตามข้อ 19 
วรรคหนึ่ง 
 
 
 
- อาคารของโครงการเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก
ไม่ได้จัดเป็นอาคารลักษณะพิเศษ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ไม่เข้าข่าย 
 
 
 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ไม่เข้าข่าย 
 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
- ไม่เข้าข่าย 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-60 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.3.3-4 รายละเอียดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกีย่วข้อง รายละเอียดโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
ห้องพักตามข้อ 14 (1) และ (2) แต่ต้องมีอัตราส่วนพื้นที่ห้องพักต่อผู้พักไม่
น้อยกว่า 3 ตารางเมตรต่อคน 

ข้อ 24 อาคารลักษณะพิเศษตาม (3) และ (4) ของบทนิยามค าว่า 
“อาคารลักษณะพิเศษ” ในข้อ 2 ให้ได้รับยกเว้น ไม่ต้องปฏิบัติตามข้อ 
ก าหนดเกี่ยวกับขนาดของห้องพักตามข้อ 14 (1) และ (2) แต่ต้องมี
อัตราส่วนพื้นที่ห้องพักต่อผู้พักไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตรต่อคน 

ข้อ 25 อาคารลักษณะพิเศษตาม (5) ของบทนิยามค าว่า “อาคาร
ลักษณะพิเศษ” ในข้อ 2 ที่มีห้องพัก 1 ห้อง และมีผู้พักไม่เกิน 4 คน  
ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด เกี่ยวกับบันไดที่มีลักษณะตาม
ข้อ 4 แต่ต้องมีบันไดหรือทางขึ้นลงที่เหมาะสมต่อสภาพการใช้งานและ  
มีสิ่งป้องกันการตกที่ปลอดภัย 

 
 
- โครงการมีอัตราส่วนพื้นที่ห้องพักต่อผู้พัก
ตามที่ก าหนด (ไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตรต่อ
คน) 
 
- อาคารของโครงการเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก
ไม่ได้จัดเป็นอาคารลักษณะพิเศษและปฏิบัติ
ตามข้อก าหนดอย่างครบถ้วน 
 

 
 
- สอดคล้อง 
 
 
 
- สอดคล้อง 

ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด, 2567 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-61 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

2.4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของโครงการ 
 
2.4.1 ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตที่ดิน 
 ระยะถอยร่นระหว่างอาคารกับแนวเขตที่ดินของโครงการที่มีพื้นที่ติดต่อกับที่ดินโดยรอบ มีรายละเอียด 
ดังนี้ 
 ทิศเหนือ : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร P (Generator) ขนาดความสูง 3.95 เมตร  
มีลักษณะเป็นอาคารผนังเปิด มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุดเท่ากับ 3.19 เมตร (ระยะห่าง
ตามกฎหมายก าหนดไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) สอดคล้องตามที่กฎหมายก าหนด 
 ทิศใต้ : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร C (อาคารบริการ) ขนาดความสูง 12.00 เมตร        
มีลักษณะเป็นอาคารผนังเปิด มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุดเท่ากับ 3.04 เมตร (ระยะห่าง
ตามกฎหมายก าหนดไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร) สอดคล้องตามที่กฎหมายก าหนด 
 ทิศตะวันออก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร A (อาคารห้องพัก) ขนาดความสูง 11.90 
เมตร มีลักษณะเป็นอาคารผนังเปิด มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุดเท่ากับ 3.00 เมตร 
(ระยะห่างตามกฎหมายก าหนดไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร) สอดคล้องตามที่กฎหมายก าหนด 
 ทิศตะวันตก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร L (อาคารห้องน้ าและห้องพักพนักงาน)       
มีขนาดความสูง 8.52 เมตร มีลักษณะเป็นอาคารผนังทึบ มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด
เท่ากับ 0.50 เมตร (ระยะห่างตามกฎหมายก าหนดไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร) สอดคล้องตามที่กฎหมายก าหนด 
 
 สรุปกฎหมายที่เกี่ยวข้อง : 
 ระยะห่างของแนวอาคารแต่ละด้านกับแนวเขตที่ดินเปน็ไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร ที่ก าหนดให้ 
  ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ
อาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน ดังนี ้
  1) อาคารที่มีความสงูไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไมน่้อยกว่า 2 เมตร 
  2) อาคารที่สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 3 เมตร 
  ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดนิน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขต
ที่ดินไมน่้อยกว่า 50 เซนติเมตร ต้องก่อสร้างเป็นผนังทบึ 
 
 ดังนั้น ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละด้านของโครงการ จึงสอดคล้องกับกฎกระทรวงทั้งสองดังกล่าว 
ระยะถอยร่นอาคารของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.4.1-1 

รูปที่ 2.4.1-1 ผังบริเวณแสดงระยะร่นของโครงการ 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-62 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

2.4.2 ระยะห่างระหว่างอาคารในโครงการ 
 
 การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอ่ืนในที่ดินเจ้าของเดียวกัน พบว่า อาคารแต่ละหลังมีระยะห่างระหว่าง
อาคาร รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 2.4.2-1 และผังบริเวณแสดงระยะร่นของโครงการแสดงดังรูปที่ 2.4.1-1 
 
ตารางที่ 2.4.2-1 ระยะห่างระหว่างอาคารต่างๆภายในพื้นที่โครงการ 

อาคาร 
ลักษณะ

ผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างที่
ใกล้ที่สุด 
(เมตร) 

ระยะห่างตาม
กฎหมายก าหนด 

ความสอดคล้อง
กับข้อก าหนด 

อาคาร A (อาคารห้องพัก)– อาคาร B 
(อาคารร้านอาหาร) 

เปิด-เปิด 11.90-11.90 8.75 ไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร A (อาคารห้องพัก) – อาคาร J 
(อาคารงานระบบ) 

เปิด-เปิด 11.90-11.95 19.34 ไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร D (อาคารห้องพัก) – อาคาร L 
(อาคารห้องน้ าและห้องพักพนักงาน) 

ทึบ-ทึบ 9.10-8.52 1.06 ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร K (ศาลาไหว้พระ) – อาคาร G 
(อาคารห้องพัก) 

เปิด-เปิด 11.98-9.10 10.32 ไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร G (อาคารห้องพัก) - อาคาร F 
(อาคารห้องพัก) 

ทึบ-ทึบ 9.10-9.10 1.91 ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร F (อาคารห้องพัก) - อาคาร M 
(ห้องพักมูลฝอยรวม) 

เปิด-ทึบ 9.10-2.75 14.80 ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร H1 (อาคารห้องพัก) - อาคาร 
H2 (อาคารห้องพัก) 

เปิด-เปิด 8.63-8.63 6.00 ไม่น้อยกว่า 4.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร H2 (อาคารห้องพัก) - อาคาร 
H3 (อาคารห้องพัก) 

เปิด-เปิด 8.63-8.63 8.71 ไม่น้อยกว่า 4.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร H3 (อาคารห้องพัก) - อาคาร 
H4 (อาคารห้องพัก) 

เปิด-เปิด 8.63-8.63 11.59 ไม่น้อยกว่า 4.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร H4 (อาคารห้องพัก) - อาคาร 
H5 (อาคารห้องพัก) 

เปิด-เปิด 8.63-8.63 6.00 ไม่น้อยกว่า 4.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร H5 (อาคารห้องพัก) - อาคาร 
H1 (อาคารห้องพัก) 

เปิด-เปิด 8.63-8.63 20.41 ไม่น้อยกว่า 4.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร Q (อาคารศาลาน่ังพัก) - อาคาร 
R (อาคารนวด) 

เปิด-ทึบ 3.50-3.50 2.66 ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร Q (อาคารศาลาน่ังพัก) - อาคาร 
A (อาคารห้องพัก) 

เปิด-เปิด 3.50-11.90 5.63 ไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร R (อาคารนวด) - อาคาร Q 
(อาคารศาลาน่ังพัก) 

เปิด-ทึบ 3.50-3.50 4.56 ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร สอดคล้อง 

อาคาร S (อาคารศาลาน่ังเล่น) - อาคาร 
H 5 (อาคารห้องพัก) 

เปิด-ทึบ 3.50-8.63 8.29 ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร สอดคล้อง 

ทีม่า : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพื่อสังคม, 2567 
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บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-63 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 สรุปกฎหมายที่เกี่ยวข้อง : 
 การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอ่ืนในที่ดินเจ้าของเดียวกันเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง       
ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ก าหนดให้  
 ข้อ 48  การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
  1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ
อาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียง
ของอาคาร ดังต่อไปนี้ 
   (1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
  2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง  
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 
   (1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร ดังนั้น ระยะห่างระหว่างอาคาร จึงสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงดังกล่าว ระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการแสดงดังรูปที่ 2.4.1-1  
   (2) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
   (3) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 
   (4) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
  3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่าง
จากผนังของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
 
 ส าหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กับอาคารอ่ืนให้ท า
การก่อสร้างเป็นผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 
 
ตารางที่ 2.4.2-1 ระยะห่างระหว่างอาคารต่างๆ ภายในพื้นที่โครงการ 
 
2.4.3 ระยะห่างของอาคารจากแนวคลองมะเร็ต 
 
 พื้นที่โครงการมีอาณาเขตทางด้านทิศตะวันตกติดต่อกับคลองมะเร็ตที่มีขนาดความกว้างประมาณ  
5-38 เมตร (หนังสือรับรองความกว้างคลองมะเร็ตแสดงดังภาคผนวก ก-16) โดยอาคารของโครงการที่มีอาณาเขต
ใกล้แนวคลองมะเร็ตมากที่สุดคือ อาคาร L (อาคารห้องน้ าและห้องพักพนักงาน) มีขนาดความสูง 8.52 เมตร  
โดยทางโครงการได้เว้นระยะร่นตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรม ชาติ ของคลองมะเร็ต 6.00 เมตร (ระยะห่าง
ตามกฎหมายก าหนดไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร) 
 
 สรุปกฎหมายที่เกี่ยวข้อง : 
 การก่อสร้างอาคารใกล้แหล่งน้ าสาธารณะเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.
2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ที่ก าหนดให้  
 
 ข้อที่ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ เช่น แม่น้ า คู คลอง ล าราง หรือ          
ล ากระโดง ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ า
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สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคาร
ให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
 ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล 
ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร 
 ทั้งนี้ เว้นแต่ สะพาน เข่ือน รั้ว ท่อระบายน้ า ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้เป็นที่จอดรถไม่
ต้องร่นแนวอาคาร” 
 
ภาคผนวก ก-16 หนังสือรับรองความกว้างคลองมะเร็ต 
 
2.4.4 ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตถนนสาธารณประโยชน์ 

 พื้นที่โครงการทางด้านทิศใต้และทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อถนนสาธารณประโยชน์ของเทศบาล      
ความกว้างประมาณ 6.00 เมตร (หนังสือรับรองการเชื่อมทาง และความกว้างถนนสาธารณประโยชน์แสดงดัง
ภาคผนวก ก-16) ทางโครงการจัดให้มีระยะถอยร่นจากอาคารแสดงดังตารางที่ 2.4.4-1 
 
ตารางที่ 2.4.4-1 ระยะห่างจากแนวเขตถนนสาธารณประโยชน์ 

อาคาร ถนนสาธารณประโยชน ์
ความกว้างของถนน 

(เมตร) 
ระยะห่างจาก

กึ่งกลางถนน (เมตร) 

ระยะห่างตาม
กฎหมายก าหนด 

(เมตร) 
อาคาร I 

(ส านักงาน) 
ถนนสาธารณประโยชน์ 6.00 เมตร 6.00 6.00 

อาคาร P 
(Generator) 

ถนนสาธารณประโยชน์ 6.00 เมตร 6.19 6.00 

  
 สรุปกฎหมายที่เกี่ยวข้อง : 
 ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละด้านเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 
 ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย หรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 
  1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 
  2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 
 
ตารางที่ 2.4.4-1 ระยะห่างจากแนวเขตถนนสาธารณประโยชน์ 
ภาคผนวก ก-16 หนังสือรับรองการเชื่อมทาง และความกว้างถนนสาธารณประโยชน์ 
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รูปที่ 2.4.1-1 ผังบริเวณแสดงระยะรนของโครงการ 2-65
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2.5 สระว่ายน้ าของโครงการ 
 
 ทางโครงการจัดให้มีสระว่ายน้ าส่วนกลางตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A (อาคารห้องพัก) มีขนาดพื้นที่ 
230.00 ตารางเมตร มีปริมาตรน้ า 276.00 ลูกบาศก์เมตร และมีความลึก 1.20 เมตร และอาคาร N (สระว่ายน้ า
ส่วนกลาง) มีขนาดพื้นที่ 530.00 ตารางเมตร มีปริมาตรน้ า 689.00 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้งสิ้นจ านวน 2 สระ ซึ่งจัดเป็น
กิจกรรมที่ถูกควบคุมในลักษณะที่เป็นกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการ
สาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการนี้เป็นแหล่งที่ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า จึงอาจ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ ถ้าสระว่ายน้ าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาล การ
อนามัยสิ่งแวดล้อม การดูแลคุณภาพน้ า รวมทั้งมาตรการด้านความปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายน้ าอาจกลายเป็น
แหล่งแพร่เชื้อโรคต่าง ๆ ได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดิน
อาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี อาการเจ็บคอ 
ไอ แน่นหน้าออก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี นอกจากนั้น ยังรวมถึงอุบัติเหตุต่าง ๆ ด้วย 
 อนึ่ง โครงการมีการจัดการสระว่ายน้ าตามหลักวิศวกรรม เพื่อควบคุมคุณภาพน้ าในสระให้ถูกสุขลักษณะ 
และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการสระว่ายน้ าให้เป็นไปตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการ
สาธารณสุขฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจกรรมอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน” โดยมีมาตรการ
ในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพื่อป้องกันและลด
ผลกระทบดังกล่าว (รายละเอียดดังแสดงในบทที่ 5) (ผังบริเวณแสดงต าแหน่งสระว่ายน้ าแสดงดังรูปที่ 2.2.1-1 
แบบขยายสระว่ายน้ าส่วนกลางของโครงการแสดงดังรูปที่ 2.5-1 ถึงรูปที่ 2.5-3) ดังนี้  
 
 มาตรการด้านโครงสร้างสระว่ายน้ า 
 1) โครงสร้างของสระว่ายน้ าต้องเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคง แข็งแรง น้ าซึมไม่ได้ ผนัง
เรียบอยู่ในสภาพดี และท าความสะอาดง่าย 
 2) จัดให้มีรางระบายน้ าล้น มีฝาปิดรอบสระว่ายน้ า ความกว้างประมาณ 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็น
สนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้นออกจากราง 
 3) จัดให้มีจุดล้างตัวบริเวณสระว่ายน้ ารวมของโครงการ เพื่อล้างท าความสะอาดร่างกายก่อนและ
หลังลงสระว่ายน้ า โดยน้ าหลังจากล้างตัวจะถูกรวบรวมลงท่อรวบรวมน้ าเสียเพื่อเข้าถังบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
 4) จัดให้มีที่ว่างส าหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน้ า มีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น 
ท าความสะอาดได้ง่าย 
 5) จัดให้มีการตรวจสอบพื้นสระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพดีไม่แตกร้าวเป็นประจ าสม่ าเสมอ 
 
 มาตรการด้านอุบัติเหตุจากการจมน้ า 
 1) ติดตั้งป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ าในบริเวณสระว่ายน้ าให้ชัดเจน สามารถมองเห็นได้
และจัดให้มีเครื่องช่วยหายใจส าหรับเด็กและผู้ใหญ่อย่างน้อยอย่างละ 1 เครื่อง 
 2) จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือตัวเลขบอกตัวระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน  
 3) จัดให้มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่ส าคัญ เช่น โรงพยาบาล หรือสถานี
ต ารวจ และปิดป้ายแสดงเบอร์โทรติดต่อกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ (สายด่วน
โทร.1669) 
 4) จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า ซึ่งอยู่ในต าแหน่งที่เห็นชัดเจนและน ามาใช้ได้ทันที และมีการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 
 5) จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระเปียก ลื่นตลอดระยะเวลาที่
เปิดให้บริเวณสระว่ายน้ า และต้องรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ า อย่างสม่ าเสมอ 
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 6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ (Life Guard) อย่างน้อยจ านวน 1 คน และเป็นผู้
ที่มีความช านาญในการว่ายน้ าและผ่านการฝึกอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ า สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดย
ต้องอยู่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่เปิดบริการ 
 7) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการติดไว้บริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน โดย
มีข้อความดังนี้ 
  - ต้องสวมชุดที่สะอาดก่อนลงเล่นน้ า 
  - ต้องช าระร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
  - ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง หรือโรคติดต่อต่าง ๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ า 
  - ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระ 
  - ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
  - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 
 8) จัดให้มีการติดตั้งไฟส าหรับให้แสงสว่างเพียงพอทั้งบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้งานสระว่ายน้ าในเวลากลางคืน 
 
 มาตรการด้านคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 
 1) จัดให้มีการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ าโดยใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) 
 2) จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า  
  - ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด และช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ าทุกคร้ัง 
  - ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามลงเล่นใน
สระว่ายน้ า 
  - ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 
  - ห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก และห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
  - จ านวนผู้มาใช้บริการมากที่สุด ที่สระว่ายน้ าสามารถรองรับได้ 
 3) จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า  
 4) ดูแลมิให้การน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในสระว่ายน้ า 
 5) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาดไม่ให้น้ าจากบริเวณทางเดินไหล
ลงสู่สระว่ายน้ า เนื่องจากท าให้น้ าในสระว่ายน้ าเกิดการปนเปื้อน โดยต้องท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ า 
หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ าแล้ว 
 6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบเครื่องสูบน้ าและท่อไม่ให้มีการรั่วซึม 
 7) ตรวจเช็คระดับน้ าให้อยู่ในระดับที่เหมาะสมอยู่เสมอ เพื่อประสิทธิภาพการท างานของ
ระบบหมุนเวียนน้ า และท าให้กระบวนการบ าบัดน้ าสามารถท างานได้อย่างสมบูรณ์ 
 8) จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) และฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Fecal Coliform Bacteria) อย่างน้อยทุก 3 เดือน 
 9) จัดให้มีการตรวจคุณภาพน้ าทางเคมี และชีวภาพ ปีละ 1 ครั้ง โดยดัชนีที่ท าการตรวจวัด
และเกณฑ์มาตรฐานตามที่ก าหนด ดังนี้ 
  - ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
  - คลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine)  
  - ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 
  - กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 
  - คลอไรด์ (Chloride)  
  - แอมโมเนีย (Ammonia) 
  - ไนเตรท (Nitrate)   
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  - โคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
  - จุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค (ได้แก่ Escherichia coli  Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa) 
 10) ในกรณีที่ต้องท าความสะอาด เดินระบบเครื่องกรอง หรือเก็บตัวอย่างน้ าในสระว่ายจะ
ด าเนินการแจ้งวันและเวลาให้แก่ผู้พักอาศัยได้ทราบล่วงหน้า 
 
รูปที่ 2.5-1  แบบขยายสระว่ายน้ าส่วนกลางของโครงการ (อาคาร N) 
รูปที่ 2.5-2  รูปตัดแบบขยายสระว่ายน้ าส่วนกลาง (อาคาร N) 
รูปที่ 2.5-3 แบบขยายสระว่ายน้ าส่วนกลางของโครงการ (ภายในอาคาร A)  
 
 



รูปที่ 2.5-1 แบบขยายสระวายนํ้าสวนกลางของโครงการ (อาคาร N) 2-69
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รูปที่ 2.5-2 รูปตัดแบบขยายสระวายนํ้าสวนกลาง (อาคาร N) 2-70
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รูปที่ 2.5-3 แบบขยายสระวายนํ้าสวนกลางของโครงการ (ภายในอาคาร A) 2-71
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-72 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

2.6 จ านวนผู้เข้าพักและพนักงานในโครงการ 

 บุคลากรในโครงการ ประกอบด้วย ผู้ใช้บริการและเจ้าหน้าที่/พนักงาน ซึ่งมีส่วนส าคัญในการน ามา
ประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางด้านวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผู้ใช้อาคารได้อย่างพอเพียง เช่น ระบบ
ประปา ระบบบ าบัดน้ าเสีย ฯลฯ ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

 1) ผู้เข้าพัก ในการค านวณจ านวนผู้เข้าพักบริการภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ค่าตาม
มาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งจากการประเมิน
พบว่า“โครงการจะมีผู้เข้าพัก จ านวนรวมทั้งสิ้น 286 คน” รายละเอียดแสดงไว้ในตารางที่ 2.6-1 

 2) พนักงาน พนักงานส าหรับอาคารโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่ส านักงาน แม่บ้าน เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย เจ้าหน้าที่ดูแลห้องพัก และเจ้าหน้าที่ดูแลผู้ใช้บริการ เป็นต้น ดังนั้น ทางโครงการจะมีพนักงาน
จ านวนประมาณ 30 คน 

 ดังนั้น โครงการจะมีจ านวนผู้เข้าพักและพนักงานภายในโครงการ ทั้งหมด 316 คน  
 
ตารางที่ 2.6-1 จ านวนผูเ้ข้าพักและพนักงานประจ าโครงการ 

รายละเอียด จ านวน (ห้อง) จ านวนผู้เข้าพัก จ านวน (คน) 
ผู้เข้าพัก ห้องพักของโครงการ   2 คน/ห้อง 286 
พนักงานประจ าโครงการ 
1. ฝ่ายต้อนรับ ( 10 คน ) 
1.1 ผู้จัดการโรงแรม              จ านวน 6 คน 
1.2 พนักงานต้อนรับ (กะกลางวัน)  จ านวน 2 คน 
1.3 พนักงานต้อนรับ (กะกลางคืน)  จ านวน 2 คน 
2. ฝ่ายท าความสะอาด (4 คน) 
2.1  ผู้จัดการแม่บ้าน           จ านวน 1 คน 
2.2 แม่บ้านดูแลความสะอาด             จ านวน 3 คน 
3. ฝ่ายช่างและคนสวน (4 คน) 
3.1 ช่างเทคนิค                            จ านวน 2 คน 
3.2 คนสวน                                จ านวน 2 คน 
4. ฝ่ายร้านอาหารและครัว (10 คน) 
4.1 พนักงานร้านอาหาร                  จ านวน 5 คน 
4.2 พนักงานครัว                          จ านวน 5 คน 
5. ฝ่ายรักษาความปลอดภัย (2 คน) 
5.1 พนักงานรักษาความปลอดภัย       จ านวน 2 คน 

- - 30 

รวมผู้มาใช้บริการและพนักงานโครงการ 316 คน 
ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วสิาหกิจเพือ่สังคม จ ากัด, 2567 
 
ตารางที่ 2.6-1 จ านวนผู้เข้าพักและพนักงานประจ าโครงการ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-73 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

2.7 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในช่วงเปิดด าเนินการ 

2.7.1 การใช้น้ า 
 การประเมินปริมาณน้ าใช้ ปริมาณน้ าใช้จากอาคารโครงการ สามารถประเมินได้ตามเกณฑ์ของแนว
ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดินและ
บริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ที่ก าหนดว่า  “อาคาร
โรงแรมคิดตามที่เกิดขึ้นจริง แต่ต้องไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ห้อง/วัน แต่ทั้งนี้ ถ้ามีกิจกรรมอื่นประกอบ ให้ชี้แจง
รายละเอียดและประเมินน้ าใช้ตามกิจกรรมนั้นๆ ด้วย” ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีความต้องการ
ใช้น้ าประมาณ 164.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน” รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 2.7.1-1 
 

ตารางที่ 2.7.1-1   รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ าใช้ 

การใช้พ้ืนที่/กิจกรรม หน่วย 
จ านวน 
(หน่วย) 

อัตราการใช้น้ า 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

1.อาคาร A  
1.1 ห้องพัก ห้อง 16 750 ลิตร/ห้อง/วัน/1 12.00 
1.2 ห้องน้ ารวม คน 143 20 ลิตร/คน/วัน3/ 2.86 
1.3 สระว่ายน้ า 
1.3.1 สระว่ายน้ า ตร.ม. 230 5.66 มม./ตร.ม./วัน2/ 1.30 
1.3.2 น้ าใช้เพื่อล้างตัว คน 143 10 ลิตร/คน/วัน 1.43 
1.4 บ่อน้ าตกแต่งบรเิวณช้ันท่ี 1 ตร.ม. 265 5.66 มม./ตร.ม./วัน2/ 1.50 
1.5 ห้องพัก ห้อง 39 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 29.25 
2.อาคาร B (ร้านอาหาร) 
2.1 ร้านอาหาร คน 286 50 ลิตร/คน/วัน1/ 14.30 
2.2 ห้องน้ า คน 143 20 ลิตร/คน/วัน3/ 2.86 
2.3 บ่อน้ าตกแต่งบรเิวณช้ันท่ี 1 ตร.ม. 213 5.66 มม./ตร.ม./วัน2/ 1.21 
3. อาคาร I (ส านกังาน) 
3.1 พื้นที่ส านักงานและห้องนอนพนักงาน ตร.ม. 149 380 ลิตร/วัน/100ตร.ม.1/ 0.57 
4. อาคาร C 
4.1 ครัว (ท าสมุนไพรและสอนท าอาหาร) คน 143 50 ลิตร/คน/วัน1/ 7.15 
4.2 ห้องฟิตเนส คน 143 20 ลติร/คน/วัน3/ 2.86 
4.3 ห้องซาวน่า คน 143 50 ลิตร/คน/วัน1/ 7.15 
4.4 ห้องประชุม ที่น่ัง 50 10 ลิตร/คน/วัน1/ 0.50 
4.5 ห้องน้ ารวม คน 50 20 ลิตร/คน/วัน3/ 1.00 
5. อาคาร D 
5.1 ห้องพัก ห้อง 26 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 19.50 
6. อาคาร L 
6.1 ห้องน้ ารวม คน 30 20 ลิตร/คน/วัน3/ 0.60 
6.2 ห้องนอนพนักงาน ห้อง 1 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 0.75 
6.3 ห้องครัว คน 30 50 ลิตร/คน/วัน1/ 1.50 
7. อาคาร N (สระว่ายน้ า) 
7.1 สระว่ายน้ า ตร.ม. 530 5.66 มม./ตร.ม./วัน2/ 3.00 
7.2 น้ าใช้เพื่อล้างตัว คน 143 10 ลิตร/คน/วัน 1.43 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-74 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.7.1-1      รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ าใช ้(ต่อ) 

การใช้พ้ืนที่/กิจกรรม หน่วย 
จ านวน 
(หน่วย) 

อัตราการใช้น้ า 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

8. อาคาร F 
8.1 ห้องพัก ห้อง 26 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 19.50 
9.อาคาร M (ห้องพักมูลฝอยรวม) 
9.1 น้ าใช้เพื่อล้างห้องพักมูลฝอยรวม ตร.ม. 15.4 1.50 ลิตร/ตร.ม/วัน 0.02 
10. อาคาร G 
10.1 ห้องพัก ห้อง 26 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 19.50 
11. อาคาร H1-H5 
11.1 ห้องพัก ห้อง 10 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 7.50 
12. น้ าล้างย้อนระบบกรองน้ าใช้ 
(Backwash) - - 

ร้อยละ 3 ของปริมาณน้ าใช้
ทั้งหมด 4.78 

รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสีย 164.02 
หมายเหตุ  :   1/ แนวทางในการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ 
    สิ่งแวดล้อม, 2560 
 2/ กองตรวจวัดอากาศ กรมอุตุนิยมวิทยา, สถิติภูมิอากาศในคาบ 30 ปี สถานีตรวจวัดเกาะสมุย (พ.ศ.2528-2557), 2558 
 3/ เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์.วิศวกรรมประปา. มิตรนราการพิมพ์, 2536 

ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วสิาหกิจเพือ่สังคม จ ากัด, 2567 

 
 แหล่งน้ าใช้ และระบบจ่ายน้ า 

1) แหล่งน้ าใช้หลัก 
  โครงการ ได้ขอรับบริการน้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาเกาะสมุย (หนังสือรับรอง
การให้บริการน้ าประปา แสดงในภาคผนวก ก-16) โดยโครงการจะท าการประสานกับการประปาส่วนภูมิภาค
สาขา     เกาะสมุยเพื่อวางแนวท่อประปามายังพื้นที่โครงการ ซึ่งโครงการจะติดตั้งมิเตอร์เพื่อรับน้ าจากการประปา
ส่วนภูมิภาคสาขาเกาะสมุย และจ่ายน้ าไปยังบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที่ 1 (ขนาด 128.0 ลูกบาศก์เมมตร) และบ่อที่ 2 
(ขนาด 264.0 ลูกบาศก์เมตร) จากนั้นจะใช้ปั๊มขนาด 3.00 กิโลวัตต์ และปั๊มขนาด 5.50 กิโลวัตต์ สูบน้ าจากบ่อเก็บ
น้ าใช้บ่อที่ 2 เพื่อจ่ายน้ าใช้ไปยังบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที่ 3 และบ่อที่ 4 (ขนาด 90.0 ลูกบาศก์เมตร/บ่อ) ซึ่งตั้งอยู่ใต้อาคาร 
A (เพื่อจ่ายน้ าใช้ไปยังอาคาร A อาคาร B และอาคาร I) และบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที่ 5 (ขนาด 112.0 ลูกบาศก์เมตร)  
ซึ่งตั้งอยู่ใต้อาคาร L (ส าหรับจ่ายน้ าใช้ให้แก่อาคาร C อาคาร D อาคาร L และสระว่ายน้ าส่วนกลาง (อาคาร N)) 
ส าหรับอาคาร F, G และ H1 – H5 จะรับน้ าใช้จากบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที่ 1 และ 2 โดยตรง โดยบ่อเก็บน้ าใช้ของ
โครงการสามารถรองรับปริมาณน้ าใช้ของโครงการได้อย่างเพียงพอ (รายละเอียดผังระบบน้ าใช้ของโครงการแสดง 
ดังรูปที่ 2.7.1-1 และไดอะแกรมระบบน้ าใช้ของโครงการแสดงดังรูปที่ 2.7.1-2) 
 

2) แหล่งน้ าใช้ส ารอง 
  ในกรณีที่การประปาส่วนภูมิภาคสาขาเกาะสมุย ไม่สามารถจ่ายน้ าให้เพียงพอกับปริมาณการใช้
น้ าของโครงการได้ ทางโครงการจะใช้บริการน้ าดิบจากหน่วยงานเอกชนและใช้น้ าบาดาลในพื้นที่โครงการจ านวน 
2 บ่อ ได้แก่ บ่อที่ 1 ขนาด 100 มิลลิเมตร ความลึก 99 เมตร และบ่อที่ 2 ขนาด 100 มิลลิเมตร ความลึก  
96 เมตร ตั้งอยู่บนโฉนดเลขที่ 7556 เลขที่ดิน 761 (หนังสือใบอนุญาตขุดเจาะน้ าบาดาลและหนังสืออนุญาตใช้น้ า
บาดาลแสดงดังภาคผนวก 10) เพื่อใช้เป็นแหล่งน้ าส ารองของโครงการ โดยโครงการจัดให้มีบ่อเก็บน้ าดิบ จ านวน  
2 บ่อ (ขนาด 80.00 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 128.00 ลูกบาศก์เมตร) บ่อเก็บน้ าใช้ จ านวน 5 บ่อ (ขนาด 128.00 
ลูกบาศก์เมตร ขนาด 264.0 ลูกบาศก์เมตร ขนาด 90.0 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ (ส าหรับอาคาร A อาคาร B 
และอาคาร I) และขนาด 112.00 ลูกบาศก์เมตร (ส าหรับอาคาร L อาคาร D และอาคาร C)) (แบบขยายถังเก็บน้ า



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-75 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ของโครงการแสดงดังรูปที่ 2.7.1-3 ถึง รูปที่ 2.7.1-5) โดยน้ าดิบจะถูกสูบเข้าบ่อเก็บน้ าดิบของโครงการเพื่อผ่าน
เข้าสู่กระบวนการปรับปรุงคุณภาพน้ า ซึ่งต าแหน่งของระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าจะอยู่ภายในอาคาร J (งานระบบ) 
โดยประกอบไปด้วยถังกรองสารละลายเหล็กและแมงกานีส เพื่อกรองสารละลายเหล็กและแมงกานีส จากนั้ นจะ
ไหลเข้าสู่ถัง Activated carbon tank เพื่อก าจัดกลิ่นไม่พึงประสงค์ จากนั้นจะเติมคลอรีนเพื่อฆ่าเชื้อโรคก่อนไหล
เข้าสู่บ่อเก็บน้ าใช้ของโครงการ จากนั้นจะท าการสูบน้ าเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าใช้ภายในพื้นที่แต่ละอาคารต่อไป โดยบ่อ
เก็บน้ าของโครงการสามารถรองรับปริมาณการใช้น้ าของโครงการได้อย่างเพียงพอ 
  หลังจากน้ าดิบผ่านกระบวนการปรับปรุงคุณภาพน้ าแล้วปริมาณ 164.02 ลูกบาศก์เมตร จะมี
การจ่ายคลอรีนด้วยเครื่องควบคุมการเติมคลอรีนอัตโนมัติ ซึ่งจะส่งสัญญาณควบคุมให้เครื่องสูบคลอรีนท าการสูบ
คลอรีนน้ าจากถังเก็บคลอรีนเข้าไปในเส้นท่อทางออกหลังระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าผ่านมายัง Static Mixer  
ซึ่งเป็นอุปกรณ์ที่ติดตั้งไว้ส าหรับกวนน้ าและคลอรีนให้สัมผัสกันอย่างทั่วถึง ก่อนไหลไปรวมยังถังเก็บน้ าใช้ใต้ดิน 
เพื่อเป็นการพักให้น้ าและคลอรีนสัมผัสกันในระยะเวลาที่เหมาะสม (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) โดยเครื่องเติมคลอรีน
อัตโนมัติจะควบคุมค่าคลอรีนอิสระคงเหลือไม่เกิน 0.2 ppm. โดยทางโครงการจะท าการสั่งซื้อคลอรีนน้ าความ
เข้มข้น 2% โดยน้ าหนักต่อปริมาตร บรรจุถังส าเร็จรูปจากร้านเคมีภัณฑ์ คลอรีนน้ าดังกล่าวถูกเตรียมมาจากสารตั้ง
ต้นแคลเซียมไฮโปรคลอไรต์ (Calcium Hypochlorite : CaCl2O2) โดยทางโครงการจะใช้คลอรีนน้ าส าหรับฆ่าเชื้อ
โรคในน้ าใช้ประมาณ 15.52 ลิตรต่อวัน ทั้งนี้ทางโครงการก าหนดให้มีการควบคุมปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือโดย
ตรวจวัดคุณภาพน้ าที่ผ่านการเติมคลอรีนด้วยเครื่องตรวจวัดค่าคลอรีนแบบพกพาสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อเป็นการ
ทวนสอบกับค่าคลอรีนอิสระคงเหลือที่ทางเครื่องเติมคลอรีนอัตโนมัติอ่านได้ซึ่งรายละเอียดได้ก าหนดไว้ใน
มาตรการติดตามตรวจสอบ ทั้งนี้ รายละเอียดการค านวณปริมาณคลอรีนที่ใช้ในการฆ่าเชื้อโรคในน้ าใช้ ดังแสดงใน
ภาคผนวก ค-1 รายการค านวณระบบน้ าใช้ 
 
  ดังนั้น บ่อเก็บน้ าของโครงการมีปริมาตรรวม 892.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ได้
ประมาณ 5 วัน (อัตราการใช้น้ าประมาณ 164.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน) รองรับปริมาณน้ าใช้ของอาคารได้อย่าง
เพียงพอ  
 ระบบการจ่ายน้ าของอาคารโครงการ โครงการจัดให้มีระบบการจ่ายน้ าเย็น (Cold Water Supply 
System) จ านวน 2 ระบบ โดยที่ระบบการจ่ายน้ าของโครงการจะจ่ายน้ าปริมาณ 33.00 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
และ 55.70 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพื่อจ่ายน้ าจากบ่อเก็บน้ าใช้ของโครงการไปยังแต่ละอาคารภายในโครงการ 
ทั้งนี้ โครงการได้ก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเก่ียวกับน้ าใช้ ดังนี้ 
 (1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าการล้างบ่อเก็บน้ าใช้ของโครงการปีละ 2 คร้ัง  
 (2) ก าหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ าใช้ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตามมาตรฐานคุณภาพ
น้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาค โดยมีดัชนีในการตรวจวัดแสดงในบทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
ตารางที่ 2.7.1-1  รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ าใช้ 
รูปที่ 2.7.1-1 ผังระบบน้ าใช้ของโครงการ 
รูปที่ 2.7.1-2  ไดอะแกรมระบบน้ าใช้ของโครงการ 
รูปที่ 2.7.1-3  แบบขยายบ่อเก็บน้ าดิบบ่อที่ 1-2 และบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที่ 1-2 และน้ าใช้ของโครงการ 
รูปที่ 2.7.1-4  แบบขยายบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที่ 3-4 (ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร) 
รูปที่ 2.7.1-5 แบบขยายบ่อเก็บน้ าใช้บ่อที่ 5 (ขนาด 112 ลูกบาศก์เมตร) 
ภาคผนวก ก-16 หนังสือรับรองการให้บริการน้ าประปา 
ภาคผนวก ค-1  รายการค านวณระบบน้ าใช้ 
 



2-76

M2-COM
Text Box



M2-COM
Text Box
รูปที่ 2.7.1-1     ผังระบบน้ำใช้ของโครงการ


HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle



2-77

User
Typewriter
รูปที่ 2.7.1-2 	ไดอะแกรมระบบน้ำใช้ของโครงการ                                                                          


HP
Text Box
D (Zone D1)


HP
Text Box
D (Zone D2)


HP
Text Box
D (Zone D3)


HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle



2-78

User
Typewriter
รูปที่ 2.7.1-3 	แบบขยายบ่อเก็บน้ำดิบบ่อที่ 1-2 และบ่อเก็บน้ำใช้บ่อที่ 1-2 และน้ำใช้ของโครงการ                         


HP
Text Box
แบบขยายบ่อเก็บน้ำน้ำดิบ 1-2 ใต้ดิน และบ่อเก็บน้ำใช้ใต้ดิน 1-2 



HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle



2-79

User
Typewriter
รูปที่ 2.7.1-4      แบบขยายบ่อเก็บน้ำใช้บ่อที่ 3-4 (ขนาด 90 ลูกบาศก์เมตร)                                                 


HP
Text Box
CLEAR WATER TANK (3 และ4) - 90 CU.M.


HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle



2-80

User
Typewriter
รูปที่ 2.7.1-5       แบบขยายบ่อเก็บน้ำใช้บ่อที่ 5 (ขนาด 112 ลูกบาศก์เมตร)                                             


HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-81 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

2.7.2 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฎิกูล 
 การประเมินปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล  ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากอาคารของโครงการ 
ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้าง และน้ าเสียจากการประกอบอาหารของห้องครัว 
โดยปริมาณน้ าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าจากสระว่ายน้ า) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า 
“อาคารโครงการมีน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 127.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน” แสดงดังตารางที่ 2.7.2-1 
 
ตารางที่ 2.7.2-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ าเสีย  

การใช้พื้นที่/กิจกรรม หน่วย 
จ านวน 
(หน่วย) 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบดัน้ าเสีย 

1.อาคาร A  

(ปริมาณน้ าเสยี 
เข้าระบบ 18.10 ลบ.ม.)

WWT-25 CU.M./D.  
(ถังที่ 1) (อัตราการบ าบัด 

25 ลบ.ม./วัน) 

1.1 ห้องพัก ห้อง 16 12.00 9.60 
1.2 ห้องน้ ารวม คน 143 2.86 2.29 
1.3 สระว่ายน้ า 
1.3.1 สระว่ายน้ า ตร.ม. 230 1.30 0.00 
1.3.2 น้ าใช้เพื่อล้างตัว คน 143 1.43 1.43 
1.4 บ่อน้ าตกแต่งบรเิวณช้ันท่ี 1 ตร.ม. 265 1.50 0.00 
15. น้ าล้างย้อนระบบกรองน้ าใช้ 
(Backwash) 

- - 4.78 4.78 

ปริมาณน้ าเสียรวม 18.10 ลบ.ม.  

1.6 ห้องพัก ห้อง 39 29.25 23.40 

(ปริมาณน้ าเสยี 
เข้าระบบ 23.40) 

WWT-25 CU.M./D. 
(ถังที่ 2) (อัตราการบ าบัด 

25 ลบ.ม./วัน) ปริมาณน้ าเสียรวม 23.40 ลบ.ม. 
2.อาคาร B (ร้านอาหาร) 

    
(ปริมาณน้ าเสยีเข้าระบบ 
14.19) AMX-1.8-15-

1200 (ถังที่ 1) (อัตราการ
บ าบัด 15 ลบ.ม./วัน) 

2.1 ร้านอาหาร คน 286 14.30 11.44 
2.2 ห้องน้ า คน 143 2.86 2.29 
2.3 บ่อน้ าตกแต่งบรเิวณช้ันท่ี 1 ตร.ม. 213 1.21 0.00 
3. อาคาร I (ส านกังาน) 
3.1 พื้นที่ส านักงานและ
ห้องนอนพนักงาน ตร.ม. 149 0.57 0.46 

ปริมาณน้ าเสียรวม 14.19 ลบ.ม.  
4. อาคาร C 

(ปริมาณน้ าเสยี 
เข้าระบบ 8.4 ลบ.ม) 

AMX-1.8-15-1200 (ถัง
ที่ 2) (อัตราการบ าบดั 

14.93 ลบ.ม./วัน) 

4.1 ครัว (ท าสมุนไพรและสอน
ท าอาหาร) คน 143 7.15 5.72 
4.2 ห้องฟิตเนส คน 143 2.86 2.29 
4.3 ห้องซาวด์น่า คน 143 7.15 5.72 
4.4 ห้องประชุม ที่น่ัง 50 0.5 0.4 
4.5 ห้องน้ ารวม คน 50 1.00 0.8 

ปริมาณน้ าเสียรวม 14.93 ลบ.ม. 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-82 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.7.2-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ าเสีย (ตอ่) 

การใช้พื้นที่/กิจกรรม หน่วย 
จ านวน 
(หน่วย) 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบดัน้ าเสีย 

5. อาคาร D 

(ปริมาณน้ าเสยี 
เข้าระบบ 19.31 ลบ.ม) 
WWT-20 CU.M./D.  
(ถังที่ 1) (อัตราการ

บ าบัด 20 ลบ.ม./วัน)  
 

5.1 ห้องพัก ห้อง 26 19.50 15.60 
6. อาคาร L 
6.1 ห้องน้ ารวม คน 30 0.60 0.48 
6.2 ห้องนอนพนักงาน ห้อง 1 0.75 0.60 
6.4 ห้องครัว คน 30 1.50 1.20 
7. อาคาร N (สระว่ายน้ า) 
7.1 สระว่ายน้ า ตร.ม. 530 3.00 0.00 
7.2 น้ าใช้เพื่อล้างตัว คน 143 1.43 1.43 

ปริมาณน้ าเสียรวม 19.31 ลบ.ม. 
8. อาคาร F (ห้องพัก) ห้อง 26 19.50 15.60 (ปริมาณน้ าเสยี 

เข้าระบบ 15.62 ลบ.ม) 
WWT-20 CU.M./D. 
(ถังที่ 2) (อัตราการ

บ าบัด 20 ลบ.ม./วัน) 

9.อาคาร M (ห้องพักมูลฝอยรวม) 
9.1 น้ าใช้เพื่อล้างห้องพักมูลฝอย
รวม 

ตร.ม. 15.4 0.02 0.02 

ปริมาณน้ าเสียรวม 15.62 ลบ.ม. 

10. อาคาร G (ห้องพัก) ห้อง 26 19.50 15.60 

(ปริมาณน้ าเสยี 
เข้าระบบ 15.60 ลบ.ม) 
WWT-20 CU.M./D.  
(ถังที่ 3) (อัตราการ

บ าบัด 20 ลบ.ม./วัน) ปริมาณน้ าเสียรวม 15.60 ลบ.ม. 

11. อาคาร H1-H5 (ห้องพัก) ห้อง 10 7.50 6.00 

(ปริมาณน้ าเสยี 
เข้าระบบ 6.00 ลบ.ม) 
WWT-10 CU.M./D. 

(อัตราการบ าบดั 
10 ลบ.ม./วัน) ปริมาณน้ าเสียรวม 6.00 ลบ.ม. 

รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสีย 164.02 127.15 
 หมายเหตุ :  คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม , 2560) ยกเว้นน้ า

เสียจากห้องพักมูลฝอยรวม น้ าล้างย้อนกลับและน้ าใช้ล้างตัวบริเวณสระว่ายน้ า คิด 100% จากปริมาณน้ าใช้ห้องพักขยะรวม น้ าล้าง
ย้อนกลับ และน้ าใช้ล้างตัวบริเวณสระว่ายน้ า 
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด, 2567 
 
 รายละเอียดการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โครงการ TUNYA SAMUI INSTITUTE (เปลี่ยนการใช้
อาคารและส่วนขยาย) ภายหลังจากเปลี่ยนการใช้อาคาร ทางโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อรองรับน้ าเสีย
ที่เกิดจากการพัฒนาของโครงการ โดยมีถังบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 8 ถัง ประกอบด้วย ถังบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 Q 
จ านวน 2 ถัง ถังบ าบัดน้ าเสีย ถังบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q จ านวน 3 ถัง ถังบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 
จ านวน 2 ถัง และถังบ าบัดน้ าเสีย WWT-10 Q จ านวน 1 ถัง ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ 
ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยโครงการมีข้ันตอนการบ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 
 
 1) ระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่อง
สุขภัณฑ์ ห้องน้ า และอุปกรณ์อ่ืนๆที่ใช้น้ าของอาคาร จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ไป
ยังระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ โดยประกอบด้วยท่อชนิดต่างๆ ดังนี้  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-83 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

  (1) ท่อรวบรวมน้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการช าระล้างร่างกาย 
การซักล้าง ห้องครัว และน้ าล้างห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเข้าสู่ถังดักไขมันและถังบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
  (2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่าง 
ๆในอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
  (3) ท่อรวบรวมน้ าเสียจากห้องครัว (K) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากห้องครัวเพื่อเข้าสู่ 
ถังดักไขมันในการบ าบัดเบื้องต้นและไหลเข้าถังบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
  (4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ าเสียและสิ่ง
ปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวียนภายในท่อระบายน้ าเพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเคร่ืองสุขภัณฑ์ไว้ 
 
 2) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ในระยะด าเนินการ โครงการจัดให้มีถังเกรอะจ านวน 1 ถัง เพื่อ
บ าบัดน้ าเสียจากอาคาร I (ส านักงาน) ขั้นต้น ก่อนไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดต่อไป โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ า
เสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 7 ชุด 
 
  (1) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 Q (ถังที่ 1) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 25.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร A (อาคารห้องพัก) จ านวน 16 ห้อง ห้องน้ ารวม น้ าใช้ล้างตัวบริเวณสระว่าย
น้ าของอาคาร และน้ าล้างย้อนระบบกรองน้ าใช้ (Back wash) ภายในถังบ าบัดน้ าเสีย มีส่วนประกอบส าคัญ ดังนี้ 
   - ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าที่ในการแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิด
การแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน ก่อนจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศหลักต่อไป 
   - ถังเติมอากาศหลัก รองรับน้ าเสียจากถังแยกกาก-เก็บตะกอน เป็นถังเลี้ยงตะกอน
จุลินทรีย์ชนิดใช้อากาศในการเจริญเติบโต เพื่อเพิ่มจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย 
   - ถังตกตะกอนน้ าใส ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว น้ าจะถูกกัก
อยู่ในถังนี้ช่วงเวลาหนึ่ง ส่วนน้ าใสจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าและไหลไปยังบ่อเก็บน้ าทิ้งต่อไป ส่วนตะกอนที่
อยู่ก้นถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะต้องน า ไป
ก าจัดและถูกสูบไปยังถังแยกกาก จากนั้นโครงการจะประสานหน่วยงานเอกชนสูบไปก าจัดต่อไป 
 
  (2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 Q (ถังที่ 2) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 25.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร A (อาคารห้องพัก) จ านวน 39 ห้อง และห้องน้ ารวม ภายในถังบ าบัดน้ าเสีย 
มีส่วนประกอบส าคัญ ดังนี้ 
   - ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าที่ในการแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิด
การแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน ก่อนจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศหลักต่อไป 
   - ถังเติมอากาศหลัก รองรับน้ าเสียจากถังแยกกากตะกอน เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์
ชนิดใช้อากาศในการเจริญเติบโต เพื่อเพิ่มจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย 
   - ถังตกตะกอนน้ าใส ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว น้ าจะถูกกัก
อยู่ในถังนี้ช่วงเวลาหนึ่ง ส่วนน้ าใสจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าและไหลไปยังบ่อเก็บน้ าทิ้งต่อไป ส่วนตะกอนที่
อยู่ก้นถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะต้องน าไป
ก าจัดและถูกสูบไปยังถังแยกกาก จากนั้นโครงการจะประสานหน่วยงานเอกชนสูบไปก าจัดต่อไป 
  (3) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังที่ 1) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร D (อาคารห้องพัก) จ านวน 26 ห้อง อาคาร L (อาคารห้องน้ าและห้องพัก



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-84 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

พนักงาน) และน้ าใช้ล้างตัวบริเวณสระว่ายน้ าส่วนกลาง (อาคาร N) ภายในถังบ าบัดน้ าเสีย มีส่วนประกอบส าคัญ 
ดังนี้ 
   - ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าที่ในการแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิด
การแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน ก่อนจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศหลักต่อไป 
   - ถังเติมอากาศหลัก รองรับน้ าเสียจากถังแยกกากตะกอน เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์
ชนิดใช้อากาศในการเจริญเติบโต เพื่อเพิ่มจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย 
   - ถังตกตะกอนน้ าใส ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว น้ าจะถูกกัก
อยู่ในถังนี้ช่วงเวลาหนึ่ง ส่วนน้ าใสจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าและไหลไปยังบ่อเก็บน้ าทิ้งต่อไป ส่วนตะกอนที่
อยู่ก้นถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะต้องน าไป
ก าจัดและถูกสูบไปยังถังแยกกาก จากนั้นโครงการจะประสานหน่วยงานเอกชนสูบไปก าจัดต่อไป 
 
  (4) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังที่ 2) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร F (อาคารห้องพัก) จ านวน 26 ห้อง และน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวม ภายในถังบ าบัดน้ าเสีย มีส่วนประกอบส าคัญ ดังนี้ 
   - ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าที่ในการแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิด
การแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน ก่อนจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศหลักต่อไป 
   - ถังเติมอากาศหลัก รองรับน้ าเสียจากถังแยกกากตะกอน เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์
ชนิดใช้อากาศในการเจริญเติบโต เพื่อเพิ่มจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย 
   - ถังตกตะกอนน้ าใส ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว น้ าจะถูกกัก
อยู่ในถังนี้ช่วงเวลาหนึ่ง ส่วนน้ าใสจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าและไหลไปยังบ่อเก็บน้ าทิ้งต่อไป ส่วนตะกอนที่
อยู่ก้นถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะต้องน าไป
ก าจัดและถูกสูบไปยังถังแยกกาก จากนั้นโครงการจะประสานหน่วยงานเอกชนสูบไปก าจัดต่อไป 
 
  (5) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังที่ 3) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับ
น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร G (อาคารห้องพัก) จ านวน 26 ห้อง ภายในถังบ าบัดน้ าเสีย มีส่วนประกอบ
ส าคัญ ดังนี้ 
   - ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าที่ในการแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิด
การแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน ก่อนจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศหลักต่อไป 
   - ถังเติมอากาศหลัก รองรับน้ าเสียจากถังแยกกากตะกอน เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์
ชนิดใช้อากาศในการเจริญเติบโต เพื่อเพิ่มจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย 
   - ถังตกตะกอนน้ าใส ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว น้ าจะถูกกัก
อยู่ในถังนี้ช่วงเวลาหนึ่ง ส่วนน้ าใสจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าและไหลไปยังบ่อเก็บน้ าทิ้งต่อไป ส่วนตะกอนที่
อยู่ก้นถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะต้องน าไป
ก าจัดและถูกสูบไปยังถังแยกกาก จากนั้นโครงการจะประสานหน่วยงานเอกชนสูบไปก าจัดต่อไป 
 
  (6) ระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 (ถังที่ 1) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิด
เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ใช้ส าหรับรองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากอาคาร B (อาคารร้านอาหาร) และอาคาร I (ส านักงาน) ภายในถังบ าบัดน้ าเสีย 
มีส่วนประกอบส าคัญ ดังนี้ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-85 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

   - ถังดักไขมัน ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหารของส่วนครัว ซึ่งจะถูก
รวบรวมลงสู่ท่อรวบรวมน้ าเสียส่วนครัวเพื่อเข้าสู่ถังดักไขมัน เพื่อดักคราบไขมันออกจากน้ าเสีย ซึ่งเป็นการบ าบัด
น้ าเสียขั้นต้นก่อนจะไหลเข้าสู่ถังแยกกาก-เก็บตะกอน  
   - ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าที่ในการแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิด
การแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน ก่อนจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศหลักต่อไป 
   - ถังเติมอากาศหลัก รองรับน้ าเสียจากถังแยกกากตะกอน เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์
ชนิดใช้อากาศในการเจริญเติบโต เพื่อเพิ่มจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย 
   - ถังตกตะกอนน้ าใส ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว น้ าจะถูกกัก
อยู่ในถังนี้ช่วงเวลาหนึ่ง ส่วนน้ าใสจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าและไหลไปยังบ่อเก็บน้ าทิ้งต่อไป ส่วนตะกอนที่
อยู่ก้นถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะต้องน าไป
ก าจัดและถูกสูบไปยังถังแยกกาก จากนั้นโครงการจะประสานหน่วยงานเอกชนสูบไปก าจัดต่อไป 
 
  (7) ระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 (ถังที่ 2) เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิด
เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้
ส าหรับรองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากอาคาร C (อาคารบริการ) ภายในถังบ าบัดน้ าเสีย มีส่วนประกอบส าคัญ ดังนี้ 
   - ถังดักไขมัน ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหารของส่วนครัว ซึ่งจะถูก
รวบรวมลงสู่ท่อรวบรวมน้ าเสียส่วนครัวเพื่อเข้าสู่ถังดักไขมัน เพื่อดักคราบไขมันออกจากน้ าเสีย ซึ่งเป็นการบ าบัด
น้ าเสียขั้นต้นก่อนจะไหลเข้าสู่ถังแยกกาก-เก็บตะกอน  
   - ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าที่ในการแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิด
การแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน ก่อนจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศหลักต่อไป 
   - ถังเติมอากาศหลัก รองรับน้ าเสียจากถังแยกกากตะกอน เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์
ชนิดใช้อากาศในการเจริญเติบโต เพื่อเพิ่มจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย 
   - ถังตกตะกอนน้ าใส ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว น้ าจะถูกกัก
อยู่ในถังนี้ช่วงเวลาหนึ่ง ส่วนน้ าใสจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าและไหลไปยังบ่อเก็บน้ าทิ้งต่อไป ส่วนตะกอนที่
อยู่ก้นถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะต้องน าไป
ก าจัดและถูกสูบไปยังถังแยกกาก จากนั้นโครงการจะประสานหน่วยงานเอกชนสูบไปก าจัดต่อไป 
 
  (8) ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-10 Q เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ าเสียได้เท่ากับ 10.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ใช้ส าหรับรองรับน้ าเสีย
ที่เกิดขึ้นจากห้องพักของอาคาร H (อาคารห้องพัก) จ านวน 10 ห้อง ภายในถังบ าบัดน้ าเสีย มีส่วนประกอบส าคัญ 
ดังนี้ 
   - ถังเกรอะ ท าหน้าที่ในการแยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการแยกชั้น
ของน้ าเสียและตะกอน ก่อนจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศหลักต่อไป 

  - ถังเติมอากาศหลัก รองรับน้ าเสียจากถังแยกกากตะกอน เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์
ชนิดใช้อากาศในการเจริญเติบโต เพื่อเพิ่มจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย 
   - ส่วนตกตะกอน ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว น้ าจะถูกกักอยู่ใน
ถังนี้ช่วงเวลาหนึ่ง ส่วนน้ าใสจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าและไหลไปยังบ่อเก็บน้ าทิ้งต่อไป ส่วนตะกอนที่อยู่ก้น
ถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่จะต้องน าไปก าจัด
และถูกสูบไปยังถังแยกกาก จากนั้นโครงการจะประสานหน่วยงานเอกชนสูบไปก าจัดต่อไป 
 
 โดยในมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเก่ียวกับระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจัดให้
มีการเก็บตัวอย่างน้ าทิ้งส าหรับน าไปตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-86 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 1) ส าหรับตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย ความถี่ 3 เดือน/ครั้ง 
  - น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียเก็บบริเวณถังแยกกาก-เก็บตะกอน และถงัเกรอะ รวมทั้งสิ้น
จ านวน 8 จุด 
  - น้ าเสียหลังออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย เก็บบริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง รวมทั้งสิ้นจ านวน  
8 จุด 
 2) ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งประจ าเดือน 
  - เก็บน้ าทิ้งบริเวณบ่อเก็บน้ าทิ้งบ่อที่ 2 ขนาด 70.00 ลูกบาศก์เมตร โดยเก็บตัวอย่างตาม
มาตรฐานการวิเคราะห์น้ าเสียใน Standard Method for Examination of Water and Wastewater และ
อ้างอิงคุณภาพมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 ซึ่งพารามิเตอร์ที่ท าการตรวจวัดแสดงดังบทที่ 
5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
 ส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมที่
เป็นที่ยอมรับ น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข เป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เล่มที่ 122 ตอนที่ 125 ง 
ลงวันที่ 29 ธันวาคม 2548 ที่ก าหนดให้ “น้ าทิ้งจากโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจ านวนห้องส าหรับ
ใช้เป็นห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง จัดเป็นน้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ข ก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร” โดยโครงการจะน าน้ าทิ้ง
กลับมารดน้ าพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการเป็นระบบก๊อกสนาม ส าหรับน้ าส่วนที่เหลือจากการรดต้นไม้จะ
ระบายลงสู่บ่อซึมของโครงการต่อไป 
 นอกจากนี้ น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วของโครงการจะถูกฆ่าเชื้อโรคด้วยการเติมคลอรีนโดยชนิดของ
คลอรีนทีใช้ในการฆ่าเชื้อโรคนั้น โครงการจะใช้คลอรีนความเข้มข้น 8.8 % โดยน้ าหนักต่อปริมาตร ปริมาณ 8.20 
ลิตรต่อวัน โดยจะท าการสั่งซื้อคลอรีนน้ าบรรจุถังส าเร็จรูปจากร้านเคมีภัณฑ์ ซึ่งคลอรีนน้ าดังกล่าวถูกเตรียมมา
จากสารตั้งต้นแคลเซียมไฮโปรคลอไรต์ (Calcium Hypochlorite : CaCl2O2) ทั้งนี้ทางโครงการจะติดตั้งถังเติม
คลอรีนบริเวณบ่อเก็บน้ าทิ้งใต้ดินบ่อที่ 1 ซึ่งเครื่องเติมคลอรีนจะส่งสัญญาณควบคุมไปยังเครื่องสูบคลอรีนให้ท า
การสูบคลอรีนน้ าจากถังเก็บคลอรีนเข้าไปบริเวณเส้นท่อ ซึ่งจะมีการติดตั้ง Static Mixer ซึ่งมีไว้ส าหรับกวนน้ าทิ้ง
และคลอรีนให้สัมผัสกันอย่างทั่วถึง ก่อนเข้าบ่อเก็บน้ าทิ้งบ่อที่ 1 และไหลไปยังบ่อเก็บน้ าทิ้งใต้ดินบ่อที่ 2 เพื่อเป็น
การพักให้น้ าและคลอรีนสัมผัสกันในระยะเวลาที่เหมาะสม (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) ก่อนน าน้ าทิ้งไปรดน้ าต้นไม้  
โดยเคร่ืองเติมคลอรีนจะควบคุมปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือไม่เกิน 0.5 ppm 
 
 ทั้งนี้ โครงการมีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเก่ียวกับการเติมคลอรีนในน้ าทิ้ง ดังนี้ 
 - จัดให้มีการตรวจวัดค่าคลอรีนอิสระคงเหลือ บริเวณบ่อเก็บน้ าทิ้งใต้ดินบ่อที่ 2 ของโครงการ  
ความถี่อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
 
 3) การจัดการน้ าล้างย้อนกลับ (Backwash) การจัดการน้ าจากการล้างย้อนกลับ (Back Wash) 
ของระบบกรองน้ าใช้ของโครงการ เนื่องจากในกรณีที่ทางการประปาไม่สามารถจ่ายน้ าให้กับโครงการได้          
ทางโครงการจะท าการจัดซื้อน้ าดิบจากหน่วยงานเอกชนในพื้นที่มาผ่านการปรับปรุงคุณภาพน้ าด้วยระบบกรอง 
ทั้งนี้ เพื่ออาชีวอนามัยและความปลอดภัยในการใช้น้ าของผู้มาใช้บริการและพนักงาน ทางโครงการจึงจัดให้มีการ
ท าความสะอาดระบบกรองด้วยการล้างย้อนกลับ (Back Wash) โดยน้ าทิ้งจากการล้างย้อนกลับ (Back Wash)    
จะถูกรวบรวมเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยมีอัตราการใช้น้ าและน้ าทิ้งจากการล้างย้อนกลับประมา ณ 
4.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ สามารถรองรับน้ าเสียได้อย่างเพียงพอ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-87 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 4) การจัดการกากไขมันและตะกอน ปริมาณกากไขมันและตะกอนที่เกิดขึ้นภายในโครงการช่วง
ระยะด าเนินการ โครงการมีมาตรการในการจัดการดังนี้ 
  (1.1) การจัดการกากไขมัน เนื่องจากทางโครงการจัดให้มีถังดักไขมันส าหรับรองรับน้ าเสีย
จากส่วนครัวของโครงการ เพื่อเป็นการบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น ซึ่งทางโครงการจะจัดให้มีพนักงานดูแลและตรวจสอบ
ของปริมาณกากไขมันทุกสัปดาห์ โดยจะตักกากไขมันที่เกิดขึ้นในส่วนของถังดักไขมันที่ลอยตัวขึ้นเหนือน้ าออกมา
อยู่ชั้นบนในถังดักไขมันออก จากนั้นตากให้แห้งแล้วรวบรวมใส่ถุงด ามัดถุงให้เรียบร้อย แล้วน าไปหมักปุ๋ยร่วมกับ 
มูลฝอยย่อยสลาย โดยถังดักไขมันของโครงการมีปริมาณกากไขมันที่เกิดขึ้นปริมาณ 1,125.0 กรัม/วัน  
  (1.2) การจัดการตะกอน ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียซึ่งเป็นตะกอนที่อยู่ในส่วนตกตะกอน
ที่ต้องน าไปก าจัด เมื่อตรวจพบว่ามีปริมาณมากพอทางโครงการจะประสานให้ทางหน่วยงานเอกชนเข้ามาสูบไป
ก าจัดต่อไป (หนังสือการรับรองการดูดถ่ายสิ่งปฏิกูลในน้ าเสีย ตะกอนจากถังบ าบัดน้ าเสีย และกากตะกอน ไขมัน
จากหน่วยงานเอกชนแสดงดังภาคผนวก ก-13) 
  (1.3) การจัดการสิ่งปฏิกูล ซึ่งเป็นตะกอนที่อยู่ในถังเกรอะและส่วนแยกกาก-เก็บตะกอนของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ เมื่อตรวจพบว่ามีปริมาณมากพอแล้ว ทางโครงการจะประสานให้ทางหน่วยงาน
เอกชนเข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป 
 

5) การจัดการก๊าซมีเทน 
 เนื่องจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นแบบเติมอากาศชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียน

กลับขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด, ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ชุด , ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ชุด และแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด จะก่อให้เกิดก๊าซ
มีเทนจากส่วนเกรอะรวมประมาณ 4.94 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ซึ่งเป็นส่วนที่ไม่มีอากาศโดยเกิดจากกระบวนการ
แบบแอนแอโรบิค (Anaerobic) หรือแบบไร้อากาศ ซึ่งอาศัยการท างานของแบคทีเรียที่ไม่ใช้อากาศหรือไม่ใช้
ออกซิเจน (Anaerobic  Bacteria) มาย่อยสลายความสกปรกหรือสารอินทรีย์ในน้ าเสียเป็นก๊าซชีวภาพที่มีก๊าซ
มีเทนเป็นองค์ประกอบหลักอยู่ ประมาณร้อยละ 50-80 โดยก๊าซมีเทนเป็นก๊าซชนิดไวไฟ และเป็นหนึ่งในก๊าซเรือน
กระจก จะสามารถติดไฟและ ระเบิดได้เมื่อเจอกับประกายไฟ ซึ่งท าให้เกิดอัคคีภัยได้ง่าย ดังนั้นโครงการจะท าการ
ต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวม ก๊าซมีเทนจากส่วนแยกกากตะกอน ของระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเข้าสู่ระบบก าจัด
ก๊าซมีเทนแบบ Biological  Oxidation ซึ่งมีลักษณะเป็นบ่อปุ๋ยหมัก (Marture Compost) ขนาดไม่น้อยกว่า 
0.14 – 0.34 ตารางเมตร โดยโครงการได้จัดให้มีพื้นที่ก าจัดส าหรับก๊าซมีเทนต่อชุดขนาด 1.00 ตารางเมตร (กว้าง 
1.0 เมตร และยาว 1.00 เมตร) ที่ความลึก 1.00 เมตร เพื่อดักจับก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของ
โครงการซึ่งประกอบด้วยปุ๋ยที่มีปริมาณจุลินทรีย์อยู่มาก โดยจุลินทรีย์จะสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูป
ไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์โดยเฉพาะจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs 
รายละเอียดรายการค านวณอัตราการเกิดก๊าซมีเทนแสดงดังภาคผนวก ก-11 

 
6) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 

 กระบวนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการจะท าให้เกิดละอองของน้ าเสียที่มีการปนเปื้อนจุลินทรีย์
จ าพวกแบคทีเรียและเชื้อราภายในถังเติมอากาศรวมประมาณ 417.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งจุลินทรีย์ดังกล่าวจะ
กระจายอยู่ในอากาศหรือฝอยละอองน้ าได้ การสัมผัสหรือหายใจเข้าไปอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัย 
และพนักงานภายในโครงการได้ ซึ่งโครงการได้เลือกวิธีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยการกรองผ่านถ่าน (Activated 
Carbon) โดยจะติดตั้งกระบอกบรรจุถ่านบริเวณปลายท่อเพื่อท าการกรองและดูดซับละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
ดังกล่าว และมีการเปลี่ยนถ่านใหม่ทุกๆ 2 เดือน ซึ่งถ่านที่ผ่านการใช้งานแล้วจะก าจัดโดยการขุดกลบฝังดินภายใน
พื้นที่โครงการ เนื่องจากถ่านเป็นวัสดุที่สามารถย่อยสลายได้ตามธรรมชาติ จึงไม่มีอันตรายต่อพืชและสัตว์ในบริเวณ
โดยรอบ รายละเอียดรายการค านวณอัตราการเกิดละอองน้ าเสีย (Aerosol) แสดงดังภาคผนวก ก-12 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-88 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 7) บ่อซึมของโครงการ เนื่องจากบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการไม่มีท่อระบายน้ าสาธารณะ ดังนั้น 
ในกรณีที่ฝนตก น้ าทิ้งของโครงการจะไหลงสู่บ่อซึมส าหรับรองรับน้ าทิ้ง โดยทางโครงการได้จัดให้มีบ่อซึมส าหรับ
รองรับการไหลล้นของน้ าทิ้ง จ านวน 10 บ่อ ตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านหน้าอาคาร K โดยในกรณีที่ฝนตก 
บ่อซึมของโครงการสามารถรองรับน้ าทิ้งได้ทั้งสิ้นปริมาณ 9.20 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ รายละเอียดการค านวณ
ความสามารถในการรองรับการซึมน้ าของบ่อซึม พิจารณาแยกเป็นสภาพดินที่ อ่ิมตัวและไม่อ่ิมตัวด้วยน้ า 
(รายละเอียดผลการทดสอบอัตราการซึมน้ าของดินบริเวณพื้นที่โครงการแสดงดังภาคผนวก จ-5) มีรายละเอียด
ดังนี้ 
   พื้นที่รองรับการซึมน้ า     =  
           =  (2 x 3.14 x 0.6 x 1.80)+(3.14 x 0.62) 
                     =  7.91    ตารางเมตร 
 กรณีดินไม่อ่ิมตัวด้วยน้ า(ฝนไม่ตก) 
 อัตราการซึมน้ าของดินในโครงการ     =   7.17   มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 ดังนั้น บ่อซึม 1 บ่อสามารถซึมน้ าได้   =   7.91 ตารางเมตร×7.17 มิลลิเมตร ×24 ชั่วโมง ×1 เมตร 
                     ชั่วโมง 1 วัน      1,000 มิลลิเมตร 
           =  1.36  ลูกบาศก์เมตร/วัน  
 ทางโครงการจัดให้มีบ่อซึมจ านวน 10 บ่อ สามารถซึมน้ าได้รวมปริมาณ 13.60 ลูกบาศก์เมตร 
   
 กรณีดินอ่ิมตัวด้วยน้ า(ฝนตก) 
 อัตราการซึมน้ าของดินในโครงการ     =   4.87  มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

ดังนั้น บ่อซึม 1 บ่อสามารถซึมน้ า     = 7.91 ตารางเมตร×4.87 มิลลิเมตร×24 ชั่วโมง × 1 เมตร 
                                                             ชั่วโมง 1 วัน      1,000 มิลลิเมตร 
           =  0.92  ลูกบาศก์เมตร/วัน  
  ทางโครงการจัดให้มีบ่อซึมจ านวน 10 บ่อ สามารถซึมน้ าได้รวมปริมาณ 9.20 ลูกบาศก์เมตร 
 

  และเมื่อพิจารณาค่าระดับพื้นผิวของน้ าใต้ดิน (Water Table) พบว่าทางธรณีวิทยาในบริเวณที่ตั้ง
โครงการหมู่ที่ 2 ต าบลมะเร็ต อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี พื้นที่ดังกล่าวเป็นชั้นหินน้ าตะกอนน้ าพา 
(Alluvium aquifer) ชั้นน้ าที่สะสมในตะกอนกรวด ทราย ทรายแป้ง ความกลมมน อยู่ระหว่างกลมมน ถึงกึ่งกลม
มน บางบริเวณเป็นทรายปนดินเหนียว เกิดการทับถมตัวเนื่องจากการพัดพาของทางน้ า พื้นที่ส่วนใหญ่เป็นที่ลุ่มต่ า 
ความลึกส่วนใหญ่อยู่ระหว่าง 10-15 เมตร ปริมาณน้ าอยู่ระหว่าง 3-8 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  

  เนื่องจากลักษณะภูมิอากาศของเกาะสมุยโดยทั่วไป จะมีฝนตกชุกตลอดปีเพราะได้รับอิทธิพลจากลม
มรสุมตะวันตกเฉียงใต้จากมหาสมุทรอินเดีย และลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือจากทะเลจีนตอนใต้และ  
อ่าวไทยเนื่องด้วยมีสภาพภูมิศาสตร์เป็นเกาะกลางทะเล ลักษณะอากาศในแต่ละฤดูจึงเปลี่ยนแปลงไปตามอิทธิพล
ของลมที่พัดเข้าหาเกาะตลอดทั้งปีซึ่งเกาะสมุย ประกอบด้วย 2 ฤด ูมีรายละเอียด ดังนี้ 

  1) ฤดูฝน เร่ิมตั้งแต่เดือนพฤษภาคมถึงมกราคม ส าหรับช่วงเดือนพฤษภาคม ถึงตุลาคมเป็นช่วงลมมรสุม
ตะวันตกเฉียงใต้ ท าให้มีฝนตกชุกไปจนถึงเดือนมกราคมของทุกปี ในฤดูนี้มีลมที่พัดผ่านประจ าและน าฝนมาตกอยู่ 
3 ลม คือ  

  - ลมตะวันตก  
  - ลมตะวันตกเฉียงเหนือที่ชาวสมุยเรียกว่า “ลมพัดหลวง”  
  - ลมตะวันตกเฉียงใต้ จากมหาสมุทรอินเดีย ที่ชาวสมุย เรียกว่า “ลมพัดยา”  
  2) ฤดูร้อน เร่ิมตั้งแต่เดือนกุมภาพันธ์ ถึงปลายเดือนเมษายน ในฤดูนี้มีลมพัดผ่านประจ า คือ  
  - ลมตะวันออกเฉียงใต้ ซึ่งชาวสมุยเรียกว่า“ลมตะเภา”ลมใต้หรือ “ลมสลาตัน”  
  - ลมตะวันออก หรือ “ลมออก” ส าหรับฤดูนี้มีคลื่นลมสงบ อากาศเย็นสบาย เหมาะแก่การท่องเที่ยวมาก 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-89 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

  ซึ่งจากข้อมูลสถิติอุตุนิยมวิทยา สถานีตรวจวีดเกาะสมุยในคาบ 30 ปี (พ.ศ. 2534-2563) พบว่า
ปริมาณน้ าฝนเฉลี่ยต่อปีมีค่า 1,989.10 มิลลิเมตร จ านวนวันที่ฝนตกเฉลี่ย คือ 158.90 วัน และฝนสูงที่สุดใน 24 
ชั่วโมง มีค่า 414.70 มิลลิเมตร ในเดือนพฤศจิกายนมีปริมาณน้ าฝนเฉลี่ยสูงสุดเท่ากับ 435.2 มิลลิเมตร โดยมี
ปริมาณฝนสูงสุดใน 24 ชั่วโมง เท่ากับ 363.9 มิลลิเมตร 
 
 การน าน้ าเสียกลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ น้ าทิ้งปริมาณ 127.15 ลูกบาศก์เมตร ที่ผ่านกระบวนการบ าบดั
น้ าเสียจะเข้าสู่บ่อเก็บน้ าทิ้ง จากนั้นจะมีการฆ่าเชื้อโรคในน้ าทิ้งด้วยการเติมคลอรีน แล้วน าไปรดน้ าต้นไม้ในพื้นที่สี
เขียวต่อไป ส าหรับปริมาณน้ าทิ้งที่น าไปรดน้ าต้นไม้ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 ปริมาณน้ าที่พืชน าไปใช้เพื่อการเจริญเติบโต ใช้ข้อมูลการค านวณปริมาณการใช้น้ าของพืช 
(Evapotranspiration or Consumptive Use ; ET) น าไปใช้เพื่อการเจริญเติบโต สามารถหาได้โดยการใช้ค่า
ปริมาณการใช้น้ าของพืชอ้างอิง (Reference Crop Evapotranspiration ; ETo) และค่าสัมประสิทธิ์ของพืช
(Crop Coefficient ; Kc) ซึ่งค่าสัมประสิทธิ์ของพืช(Crop Coefficient ; Kc) (ที่มา : ส านักบริหารจัดการน้ าและ
อุทกวิทยา กรมชลประทาน, พ.ศ.2555) ได้ท าการทดลองวิเคราะห์ปริมาณการใช้น้ าของพืชไว้ 43 ชนิด ดังนั้นจึง
เลือกใช้ค่าสัมประสิทธิ์ของพืช ชนิดที่ใกล้เคียงที่สุดเป็นตัวแทนอ้างอิงของพืชภายในโครงการ ดังนี้ 
 
 - ไม้ยืนตน้   เลือกใช้    ต้นมะม่วง  ปริมาณการใช้น้ า 7.88 มม./วัน 
 - ไม้พุ่ม  เลือกใช้    ต้นมะลิ     ปริมาณการใช้น้ า 7.14 มม./วัน 
 - พืชคลุมดิน เลือกใช้    หญ้าแฝก   ปริมาณการใช้น้ า 4.64 มม./วัน 
 
 ไม้ยืนต้น   
 พื้นที่     =  1,458.00   ตารางเมตร  

ปริมาณการใชน้้ า = 1,458.00   ตารางเมตร  x  7.88 มิลลิเมตร  x   1 เมตร 
                                                     1 วัน         1,000 มิลลิเมตร 
     = 11.49       ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
 ดังนั้น ไม้ยืนต้น จะใช้น้ าปริมาณ 11.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 
 ไม้พุ่ม   
 พื้นที่     =  351.54   ตารางเมตร  

ปริมาณการใชน้้ า = 351.54   ตารางเมตร  x  7.14 มิลลิเมตร  x   1 เมตร 
                                                    1 วัน         1,000 มิลลิเมตร 
     = 2.51       ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
 ดังนั้น ไม้พุ่ม จะใช้น้ าปริมาณ 2.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 
 ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ าของพืชทั้งโครงการ เท่ากับ 11.49+2.51= 14.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
 
 ทั้งนี้สภาวะปกติ โครงการจะน าน้ าทิ้งจากบ่อเก็บน้ าทิ้งทั้งหมด ปริมาณ 127.15 ลูกบาศก์เมตร  
มารดน้ าต้นไม้ภายในในพื้นที่โครงการ โดยจะติดตั้งระบบรดน้ าต้นไม้อัตโนมัติเป็นระบบก๊อกสนามซึ่งจะใช้น้ ารดน้ า
ต้นไม้ปริมาณ 14.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน และในสภาวะฝนตกโครงการจะไม่น าน้ าทิ้งและน้ าฝนมาใช้รดน้ าต้นไม้ 
ในพื้นที่โครงการ โดยจะกักเก็บน้ าทิ้งไว้ในบ่อเก็บน้ าทิ้งก่อนระบายลงสู่บ่อซึมส าหรับรองรับน้ าทิ้งของโครงการ
ต่อไป 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-90 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

ตารางที่ 2.7.2-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน้ าเสีย 
รูปที่ 2.7.2-1  ผังระบบบ าบดัน้ าเสียของโครงการ   
รูปที่ 2.7.2-2  ไดอะแกรมระบบบ าบดัน้ าเสียของโครงการ    
รูปที่ 2.7.2-3  แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 
รูปที่ 2.7.2-4  แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 
รูปที่ 2.7.2-5  แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-10 
รูปที่ 2.7.2-6  แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 
รูปที่ 2.7.2-7  แบบขยายบ่อเก็บน้ าทิ้งขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร 
รูปที่ 2.7.2-8      แบบขยายบ่อเก็บน้ าทิ้งขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร 
รูปที่ 2.7.2-9   ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 Q (ถังที่ 1) 
รูปที่ 2.7.2-10  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-25 Q (ถังที่ 2) 
รูปที่ 2.7.2-11  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังที่ 1) 
รูปที่ 2.7.2-12  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังที่ 2) 
รูปที่ 2.7.2-13  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-20 Q (ถังที่ 3) 
รูปที่ 2.7.2-14  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 (ถังที่ 1) 
รูปที่ 2.7.2-15  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย AMX-1.8-15-1200 (ถังที่ 2) 
รูปที่ 2.7.2-16   ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย WWT-10 Q  
รูปที่ 2.7.2-17   แบบขยายบ่อซึมของโครงการ 
รูปที่ 2.7.2-18  แบบขยายบ่อเกรอะ 
ภาคผนวก จ-5 ผลการทดสอบค่าสัมประสิทธิก์ารซึมน้ าของดิน 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ TUNYA SAMUI MIND CARE INSTITUTE  
(ดัดแปลงอาคาร เปลีย่นการใช้อาคารและส่วนขยาย) 

 
บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท ธญัสมยุ วิสาหกิจเพื่อสังคม จ ากัด            2-99 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.7.2-9 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสยี WWT-25 Q (ถังที่ 1) 
ที่มา : บริษัท ธัญสมุย วิสาหกิจเพือ่สังคม จ ากัด , 2567 

ระบบเติมคลอรีนฆ่าเชื้อ 

ถังเก็บน้ าทิ้งใต้ดินรวมของโครงการ 
ถังที่ 1 ปริมาตร 70.00 ลบ.ม. 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
WWT-25 Q (ถังท่ี 1) 

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 
ปริมาตร = 7.37 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเก็บกัก = 9.77 ชม. 
ประสิทธิภาพการบ าบัด BOD 10%  

ถังเติมอากาศหลัก 
ปริมาตร = 7.25 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเก็บกัก = 9.61 ชม. 
ประสิทธิภาพการบ าบัด BOD 91.11% 

F/M ratio = 0.30 
MLSS = 4,000 มก./ลิตร 

BODออก 20 มก./ลติร 

ถังตกตะกอนน้ าใส 
ปริมาตร = 2.30 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเก็บกัก = 3.05 ชม. 
พื้นที่ผิวตกตะกอนที่ต้องการ = 1.04 ตร.ม. 
พื้นที่ผิวตกตะกอนที่ออกแบบ = 1.55 ตร.ม. 

BOD = 225.00 มก./ลิตร 
Q = 18.10 ลบ.ม./วัน 

BOD = 20.00 มก./ลติร 
Q = 18.10 ลบ.ม./วัน 

Re
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e 

ตะกอนสูบส่งให้
หน่วยงานภายนอก

ทุก 6 เดือน 

ถังเก็บน้ าทิ้งใต้ดินรวมของโครงการ 
ถังที่ 2 ปริมาตร 70.00 ลบ.ม. 

BODเข้า = 250.00 มก./ลิตร 
Q = 18.10 ลบ.ม./วัน อาคาร A  

- ห้องพัก 16 ห้อง  
Q =9.60 ลบ.ม. 
- ห้องน้ ารวม 
Q = 2.29 ลบ.ม. 
- น้ าใช้เพื่อล้างตัวบริเวณ
สระว่ายน้ า 
Q = 1.43 ลบ.ม. 
น้ าล้างย้อนระบบกรองน้ าใช้  
Q = 4.78 ลบ.ม. 
รวมปริมาณน้ าเสีย 
= 18.10 ลบ.ม. 
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