
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 2 
รำยละเอียดโครงกำร 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ที่ตั้งโครงการและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

2.1.1 ที่ตั้งโครงการ 
โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (จะแทนว่า “โครงการ” ในรายงานฉบับนี้) ตั้งอยู่หมู่ที่ 8 ซอยถนน

ทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี  ตามต าแหน่งพิกัดภูมิศาสตร์ 47P, 
710249E, 142725N แสดงดังรูปที่ 2.1.1-1 

โครงการด าเนินการโดย นางสาวบุษบา ยศวิมล ซึ่งมีความประสงค์พัฒนาอาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 6 ชั้น ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึง
พ้ืนชั้นดาดฟ้า 20.80 เมตร มีจ านวนห้องรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง และมีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,713.55 ตารางเมตร 
พร้อมที่จอดรถยนต์ 13 คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการ 1 คัน) และสิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน โดย
โครงการด าเนินการบนโฉนดที่ดินเลขท่ี 87754 เลขที่ดิน 162 ขนาด 1-0-5 ไร่ (1,620 ตารางเมตร) กรรมสิทธิ์
ที่ดินของนางสาวบุษบา ยศวิมล แสดงดังรูปที่ 2.1.1-2 และรูปที่ 2.1.1-3 (ส าเนาโฉนดที่ดิน แสดงภาคผนวก 1) 

2.1.2 การคมนาคม 
การคมนาคมเข้าสู่โครงการ หากมาจากกรุงเทพมหานครให้ใช้ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 3) มุ่งหน้าอ าเภอสัตหีบ ถึงถนนสุขุมวิท-พัทยา 87 (ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน) ให้เลี้ยวซ้าย ขับตรง
ไปประมาณ 5 กิโลเมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ขับตรงไปตามเส้นทางประมาณ 1 
กิโลเมตร โครงการอยู่ด้านขวามือ ดังรูปที่ 2.1.2-1  

2.1.3 สภาพพื้นที่โครงการและโดยรอบโครงการ 
 ส าหรับสภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบัน (ณ เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2565) เป็นพ้ืนที่โล่งว่างที่มีการเกลี่ย
พ้ืนที่แล้ว การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบ ส่วนใหญ่เป็นบ้านพักอาศัย พ้ืนที่ว่าง พ้ืนที่การเกษตร เป็นต้น 
(ดังรูปที่ 2.1.3-1) 

 ส าหรับบริเวณพ้ืนที่ติดกับโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ (ดังรูปที่ 2.1.3-2)  
 ทิศเหนือ  ติดกับ  พ้ืนที่ว่างบุคคลอื่น  

ทิศตะวันออก  ติดกับ ทางสาธารณประโยชน์ กว้าง 4.6 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว 
เลขที่ 204/9 อู่ซ่อมเรือ และบ้านพักอาศัยขนาดชั้นเดียว เลขที่ 204/14 

ทิศใต้  ติดกับ ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน ซอย 17 กว้าง 5.0 เมตร ถัดไปเป็นไร่มัน
ส าปะหลัง 

ทิศตะวันตก      ติดกับ     บ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว (ไม่มีเลขที่ สภาพเป็นบ้านร้างไม่มีผู้อยู่อาศัย) 
และพ้ืนที่ว่าง 
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                รูปที่ 2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่ 1:50,000 ของกรมแผนที่ทหาร 
 

พื้นที่โครงการ 
47P, 710249E, 

1427250N 

ที่มา : แผนที่ภูมิประเทศมาตราสว่น 1: 50,000 ของกรมแผนที่ทหาร 



รูปที่ 2.1.1-2 ผังโฉนดที่ดนิ
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  รูปที่ 2.2.1-3 ขอบเขตพื้นที่โครงการในรัศมี 100 เมตร 

 

สัญลักษณ ์

 ที่ตั้งโครงการ 

 ขอบเขตพื้นท่ีโครงการรัศมีศึกษา 100 เมตร 

 

 

 

 

 

 

100 เมตร 

ที่ตั้งโครงการ 

ที่มา : ภาพถ่ายดาวเทียมจาก https://goo.gl/maps/M1Wy11oafRtMABid7 

ที่ต้ังโครงการ 
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              รูปที่ 2.1.2-1 เส้นทางคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

มาจากถนนสุขุมวิท 
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1 
2 

3 

4 

ท่ีตั้งโครงการ 

มุมมอง   1 มุมมอง   2 

มุมมอง   3 มุมมอง   4 

รูปที่ 2.1.3-1 แสดงสภาพแวดล้อมพื้นที่พัฒนาโครงการ  (ภาพถ่ายเม่ือเดือนสิงหาคม 2565) 
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ทิศเหนือ ติดกับ พื้นที่ว่าง ทิศตะวันออก ติดกับ  
(ทางสาธารณประโยชน์ ความกว้าง 4.6 เมตร)  

ทิศใต้ ติดกับ ซอยถนนทุ่งกลม-ตาหมัน 17  
ความกว้าง 5.0 เมตร ถัดไปเป็นไรม่ันส าปะหลัง 

ทิศตะวันตก ตดิกับ บ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว  
(ไม่มีเลขท่ี สภาพเป็นบ้านร้างไม่มผีู้อยู่อาศัย) 

รูปที่ 2.1.3-2 อาณาเขตโดยรอบโครงการ (ภาพถ่ายเม่ือเดือนสิงหาคม 2565) 

บ้านรกร้าง ไม่มีผู้อยู่อาศัย 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า 20.80 เมตร มี

จ านวนห้องพัก 55 ห้อง จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,713.55 ตารางเมตร ซึ่งโครงการเป็น
อาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า สรุปตารางพื้นที่ใช้สอยแต่ละชั้น แสดงดังตารางที่ 2.2-1 มี
รายละเอียดดังนี้ (ดังรูปที่ 2.2-1 และภาคผนวก 3-1) 

- ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องปั๊ม ห้องน้ าผู้พิการและคนชรา 
ที ่จอดรถยนต์ จ านวน 6 คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการและ
คนชรา จ านวน 1 คัน) ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน โถงลิฟต์ 
ลิฟต์ ทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  พ้ืนที่ใช้สอยรวม 
526.70 ตารางเมตร 

- ชั้นที่ 2-6 ประกอบด้วย  ห้องพัก จ านวน 55 ห้อง (จ านวน 5 ชั้น ชั้นละ 11 ห้อง) พื้นที่ส าหรับ
วางถังมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน บันไดหลัก และ
บันไดหนีไฟ พ้ืนที่ใช้สอยรวม 437.37 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย พ้ืนทีช่ั้นดาดฟ้า 
 

จากกฎหมายควบคุมอาคารที่เกี่ยวข้อง ได้ให้นิยามตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 โดยกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 1 พบว่า  

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพ่ือใช้อาคาร หรือส่วนใดของอาคารเป็นที่
อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใด 
ในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพ้ืนที่อาคาร
รวมกันทุกชั้น หรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัด
ความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัด
จากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังชั้นสูงสุด 

ดังนั้น โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ ของ นางสาวบุษบา ยศวิมล จ านวน 1 อาคาร สูง 20.80 
เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 2,713.55 ตารางเมตร จัดเป็นอาคาร
ขนาดใหญ ่

 

 

 

 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)                         บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี                                        รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 สรุปตารางพื้นทีใ่ช้สอยแต่ละชั้นภายอาคารโครงการ 
ชื่อโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 6 ชั้น พื้นที่ของอาคารทั้งหมด 2,713.55 ตารางเมตร ค่าธรรมเนียมในการตรวจแบบ - บาท 
ประเภทอาคาร อาคารอยู่อาศัยรวม พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง 219.39 ตารางเมตร ค่าธรรมเนียมทางวิ่งหรือที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร - บาท 
สถานที่ : หมู่ที่ 8 ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17  พื้นที่ส่วนปกคลุม 523.45 ตารางเมตร ค่าธรรมเนียมท่อระบายน้ า, รั้ว, เขื่อน, ก าแพงหรืออื่นๆ - บาท 
ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี คิดเป็นที่ว่างร้อยละ 67.69  ค่าธรรมเนียมป้าย - บาท 
  พื้นที่อาคาร ตามข้อ 15 2,713.55 ตารางเมตร ค่าธรรมเนียมใบอนุญาต - บาท 
  อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน เท่ากับ 1.67 ต่อ 1 รวมทั้งสิ้น - บาท 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

ชั้น 
พื้นที่จอดรถ 
และทางวิ่งรถ 

(ตร.ม.) 

พื้นที่โรงแรม พื้นที่พกัอาศัย 
พื้นที่

ห้องโถง 
(ตร.ม.) 

พื้นที ่
สระว่ายน้ า 

(ตร.ม) 

พื้นที่
ภัตตาคาร 
(ตร.ม.) 

พื้นที่
เทคนิค 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ 
สนง. 

(ตร.ม.) 

พื้นที่ห้อง
ประชุม 
(ตร.ม.) 

พื้นที่บันได, ลิฟท์, 
ห้องเก็บของ, 
ทางเดนิ อืน่ๆ 

(ตร.ม.) 

พื้นทีอ่าคาร
ขนาดใหญ่ 
(5+11+13) 

(ตร.ม.) 

พื้นทีอ่าคารที่ใช้คิด
อัตราสว่นกับพื้น

ที่ดิน (2+5+11+13) 
(ตร.ม.) 

หมาย
เหตุ (ตร.ม.) 

(จ านวน
ห้อง) 

(ตร.ม.) 
(จ านวน
ห้อง) 

1 219.39 - - - - - - - - 63.93 - 243.38 307.31 526.70  
2 - - - 339.66 11 - - - - - - 97.71 437.37 437.37  
3 - - - 339.66 11 - - - - - - 97.71 437.37 437.37  
4 - - - 339.66 11 - - - - - - 97.71 437.37 437.37  
5 - - - 339.66 11 - - - - - - 97.71 437.37 437.37  
6 - - - 339.66 11 - - - - - - 97.71 437.37 437.37  

ดาดฟ้า - - - - - - - - - - - - - -  
พื้นทีร่วม 219.39 - - 1,698.3 55 - - - - 63.93 - 731.93 2,494.16 2,713.55  

คิดจ านวนรถยนต์กรณีอาคารขนาดใหญ่ 2,494.16/240 = 11 คัน 
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2.3 รูปแบบอาคารและกิจกรรมของโครงการ 

2.3.1 การใช้พื้นที่ภายในโครงการ 

โครงการมีพ้ืนที่ขนาด 1-0-5 ไร่ หรือ 1,620 ตารางเมตร ประกอบด้วย พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
จ านวน 523.45 ตารางเมตร ทางวิ่งรถยนต์ พ้ืนที่ว่าง พ้ืนที่สีเขียว จ านวน 1,096.55 ตารางเมตร ดังแสดง
ตารางท่ี 2.3.1-1 และผังบริเวณแสดงรูปที่ 2.3.1-1 

ตารางท่ี 2.3.1-1 สรุปการใช้พื้นที่ภายในโครงการ 
ล าดับที ่ รายละเอียด ขนาดพ้ืนที่ (ตารางเมตร) 

1 พื้นที่อาคารปกคลุมดิน  
1.1 อาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสงู 6 ช้ัน  
1.2 ห้องพักมูลฝอยรวม 

 

514.30 

9.15 

รวมพื้นท่ีอาคารปกคลุม 523.45 
2 พื้นทีว่่างปราศจากสิ่งปกคลมุ 

2.1 พื้นที่ว่าง และทางวิ่งรถ 
2.2 พื้นที่สีเขียว 

 

859.64 

236.91 

รวมพื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 1,096.55 
รวม 1,620.00 

1) สัดส่วนการใช้พื้นที่โครงการ 
รายละเอียดการใช้พ้ืนที่โครงการ อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อพ้ืนที่ดินอาคาร อัตราส่วนของพ้ืนที่

ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่อาคาร และอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มีพ้ืนที่ใช้สอยมาก
ที่สุด (ORS) มีรายละเอียด ดังนี้ (ตารางท่ี 2.3.1-2 และรูปที่ 2.3.1-2) 
  พ้ืนทีดิ่นแปลงที่ตั้งโครงการ    = 1,620  ตารางเมตร 
  พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน    = 523.45       ตารางเมตร 
  พ้ืนที่ว่าง      = 1,096.55 ตารางเมตร 
  พ้ืนทีใ่ช้สอยอาคารรวมทุกชั้น    = 2,713.55 ตารางเมตร 
  พ้ืนที่ใช้สอยที่มีพ้ืนที่ใช้สอยมากที่สุด (ชั้น 1)  = 526.70  ตารางเมตร  

2) อัตราสวนพื้นทีอ่าคารรวมตอพื้นที่ดินโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) 
  พ้ืนทีดิ่นแปลงที่ตั้งโครงการ = 1,620    ตารางเมตร 
  พ้ืนทีใ่ช้สอยอาคารรวมทุกชั้น = 2,713.55 ตารางเมตร 
  อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน    = 2,713.55/1,620   
   = 1.67 : 1  
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3) ร้อยละพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมของพื้นที่ดิน (Open Space Ratio : OSR)  
   พ้ืนทีดิ่นโครงการ = 1,620   ตารางเมตร 
  พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 1,096.55      ตารางเมตร 
  อัตราส่วนของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม คิดเป็นร้อยละ = (1,096.55/1,620)x100 
   = 67.69 ของพ้ืนที่ดิน 
  ตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้
ประโยชน์ที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาค
ตะวันออก พ.ศ. 2562 ไม่ได้ระบอัุตราส่วนของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน  

4) ร้อยละพื้นที่ว่างของพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มีพื้นที่ใช้สอยมากที่สุด (Open Space Ratio : 
OSR)  
  พ้ืนทีดิ่นโครงการ = 1,620  ตารางเมตร 
  พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน = 523.45       ตารางเมตร 
  ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 1,620-523.45 ตารางเมตร 
   = 1,096.55 ตารางเมตร 
  พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มากท่ีสุดของอาคาร (ชั้น 1) = 526.70  ตารางเมตร 
  อัตราส่วนของพ้ืนที่ว่าง คิดเป็นร้อยละ = (1,096.55/526.70) x 100 
   = 208.19 ของพ้ืนที่ใช้สอยชั้น

ที่มากท่ีสุด 
  กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 (ข้อ 33) อาคารอยู่อาศัย และอาคารพักอาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่
ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มพ้ืีนที่ว่าง ร้อยละ 208.19 ของพ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุด 
(ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100) จึงสอดคล้องและเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

5) ร้อยละพื้นที่อาคารปกคลุมดินของพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR)  
   พ้ืนที่ดิน = 1,620   ตารางเมตร 
   พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน = 523.45      ตารางเมตร 
  อัตราส่วนของพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน คิดเป็นร้อยละ =    (523.45/1,620)x100   
    = 32.31 ของพ้ืนที่ดิน 
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ตารางท่ี 2.3.1-2 แสดงสัดส่วนการใช้พื้นที่ของโครงการ 

ล าดับ
ที ่

รายละเอียด 
สัดส่วนการใช้

ประโยชน์ในพื้นที่
โครงการ 

เกณฑ ์

1. พื้นที่ดิน (ตารางเมตร) 1,620 - 
2. พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (ตารางเมตร) 523.45 - 
3. พื้นทีท่างวิ่งรถยนต์ พื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 

(ตารางเมตร) 
1,096.55 - 

4. พื้นทีใ่ช้สอยอาคารรวม (ตารางเมตร) 2,713.55 - 
5. พื้นที่ใช้สอยของช้ันท่ีมากที่สุด (ตารางเมตร) 526.7 - 
6. อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) 1.67 : 1 - 

7. ร้อยละพื้นที่ว่างของพื้นที่ดิน (OSR) ร้อยละ 67.69 - 
8. ร้อยละพื้นที่ว่างของพื้นที่ใช้สอยของช้ันท่ีมีพื้นท่ี

ใช้สอยมากท่ีสุด (OSR) 
ร้อยละ 208.19 ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 ใน 100 ส่วน

ของพื้นที่ใช้สอยของชั้นท่ีมีพื้นท่ีใช้
สอยมากท่ีสดุ1/ 

9. ร้อยละพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินของพื้นที่ดิน ใช้
เป็นที่ตั้งอาคาร (BCR) 

ร้อยละ 32.31 
- 

ที่มา :บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2565 
หมายเหตุ : 1/กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 33 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รูปที่ 2.3.1-1 ผังบรเิวณโครงการ

ทางเดินสาํหรบัผูพ้ิการและคนชรา
ทางลาด
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รูปที่ 2.3.1-2 พื้นที่อาคารปกคลุม
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2.3.2 แนวอาคารระยะถอยร่นและความสูงอาคาร 
1) แนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการ มีแนวเขตที่ดินในระยะใกล้ที่สุดในแต่ละด้าน

ของอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ (รูปที่ 2.3.2-1)  
  ทิศเหนือ ติดต่อกับ พ้ืนที่ว่าง มีระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตที่ดิน เป็นระยะ 

0.77 เมตร (ผนังทึบของห้องพักมูลฝอยรวม) ระยะถอยร่นของแนว
อาคารอยู่อาศัยรวม 6 ชั้น มีระยะ 3.00 -3.59 เมตร 

  ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ทางสาธารณประโยชน์ ความกว้าง 4.6 เมตร มีระยะถอยร่นของ
ตัวอาคารจากแนวเขตท่ีดิน เป็นระยะ 7.00 เมตร 

  ทิศใต ้ ติดต่อกับ ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ความกว้าง 5 เมตร มีระยะถอยร่น
ของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน เป็นระยะ 24.97-25.24 เมตร 

  ทิศตะวันตก ติดต่อกับ บ้านพักอาศัย มีระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตที่ดิน เป็น
ระยะ 3.00 เมตร  

 ทั้งนี้ รายละเอียดรูปแบบอาคาร ระยะถอยร่นของอาคาร มีความสอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 
55 พ.ศ. 2543 แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 พ.ศ. 2550 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังแสดงตารางท่ี 2.3.2-1 

ตารางที่ 2.3.2-1 รายละเอียดการด าเนินการโครงการ เปรียบเทียบกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

หมวด 1  
ข้อ 5 รั้วหรือก ำแพงกั้นเขตที่อยู่มุมถนนสำธำรณะที่มีควำม
กว้ำงตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป และมีมุมหักน้อยกว่ำ 135 องศำ 
ต้องปำดมุมรั้วหรือก ำแพงกั้นเขตนั้น โดยให้ส่วนที่ปำดมุมมี
ระยะไม่น้อยกว่ำ 4 เมตร และท ำมุมกับแนวถนนเป็นมุม
เท่ำๆกัน 

 
ข้อ 5 บริเวณทิศตะวันออกของโครงการ เป็นมุม
ถนนสาธารณะ มีความกว้าง 5.0 เมตร และ 4.6 
เมตร ซึ่งเมื่อมีการก่อสร้างก าแพง โครงการจะท า
การปาดมุมรั้วให้มีระยะ 4.6 เมตร (ไม่น้อยกว่า 4 
เมตร) รูปที่ 2.3.1-1 

 
 

 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ข้อ 19 อำคำรอยู่อำศัยรวมต้องมพีื้นที่ภำยในแต่ละหน่วยที่ใช้
เพื่อกำรอยู่อำศัยไม่น้อยกว่ำ 20 ตำรำงเมตร 

 
ข้อ 19 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาด
ความสูง 6 ช้ัน มีห้องพัก 55 ห้อง แบ่งเป็น ห้องพัก
ขนาด 28 ตารางเมตร จ านวน 50 ห้อง และห้องพัก 
ขนาด 37.1 ตารางเมตร จ านวน 5 ห้อง (ไม่น้อยกว่า 
20 ตารางเมตร) สอดคล้องกับกฎกระทรวงดังกล่าว 

 
 
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ความ
สอดคล้อง 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ข้อ 19 อำคำรอยู่อำศัยรวมต้องมพีื้นที่ภำยในแต่ละหน่วยที่ใช้
เพื่อกำรอยู่อำศัยไม่น้อยกว่ำ 20 ตำรำงเมตร 

 
ข้อ 19 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาด
ความสูง 6 ช้ัน มีห้องพัก 55 ห้อง แบ่งเป็น ห้องพัก
ขนาด 28 ตารางเมตร จ านวน 50 ห้อง และห้องพัก 
ขนาด 37.1 ตารางเมตร จ านวน 5 ห้อง (ไม่น้อยกว่า 
20 ตารางเมตร) สอดคล้องกับข้อก าหนดของ 
กฎกระทรวง ข้อ 19 

 
 

 

ข้อ 21 ช่องทำงเดินในอำคำร ต้องมีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ
ตำมที่ก ำหนดได้ดังต่อไปนี้  

ประเภทของอาคาร ความกว้าง(ม.) 
1.  อำคำรอยู่อำศัย 1.00 
2.  อำคำรอยู่อำศัยรวม หอพักตำม

กฎหมำยว่ำด้วยหอพัก ส ำนักงำน 
อำคำรสำธำรณะ อำคำรพำณิชย์ 
โรงงำน อำคำรพิเศษ 

1.50 

ข้อ 21 ทางเดินภายในอาคาร มีความกว้าง 2.20 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร) สอดคล้องกับข้อก าหนด
ของกฎกระทรวง ข้อ 21 (รูปที่ 2.3.2-4) 

 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอำคำรที่ใช้ในกำรท ำกิจกรรมต่ำงๆ 
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่ำตำมที่ก ำหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

ประเภทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง(เมตร) 
1.  ห้อง ท่ี ใช้ เป็น ท่ีพักอำ ศัย  บ้ ำนแถว 

ห้องพักโรงแรม ห้องเรียนนักเรียน
อนุบำล ครัวส ำหรับอำคำรอยู่อำศัย 
ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่องทำงเดินใน
อำคำร  

2.60 

2.  ห้อง ท่ีใช้ เป็นส ำ นักงำน ห้อง เรียน 
ห้องอำหำร ห้องโถงภัตตำคำร โรงงำน 

3.00 

3.  ห้องขำยสินค้ำ ห้องประชุม ห้องคนไข้
รวม คลังสินค้ำ โรงครัว ตลำด และ
อื่นๆ ท่ีคล้ำยกัน 

3.50 

 
 
 
 

ข้อ 22 ระยะดิ่งแต่ละช้ันของอาคาร 

- ช้ัน 1 ใช้เพื่อห้องส านักงาน มีนะยะแนวดิ่ง 3.40 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร) 
- ช้ัน 2-6 ใช้เป็นห้องพัก มีระยะแนวดิ่ง 3.40 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) 
ดังรูปที่ 2.3.2-2 
     ซึ่ ง มี ค ว ามสอดคล้ อ งกั บข้ อก า หนดของ
กฎกระทรวง ข้อ 22 

 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.3.2-1 (ต่อ)รายละเอียดการด าเนินการโครงการ เปรียบเทียบกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

ประเภทการใช้อาคาร 
ระยะดิ่ง
(เมตร) 

4.  ห้องแถว ตึกแถว 
 4.1 ชั้นล่ำง 
  4.2 ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป 

 
3.50 
3.00 

5.  ระเบียง   2.20 

    ระยะแนวดิ่งตำมวรรคหนึ่งให้วัดจำกพ้ืนถึงพื้น ในกรณีของ
ช้ันใต้หลังคำให้วัดจำกพื้นถึงยอดผนังอำคำร และในกรณีของ
ห้องหรือส่วนของอำคำรที่อยู่ภำยในโครงสร้ำงของหลังคำให้
วัดจำกพื้นถึงยอดฝำหรือยอดผนังของห้อง หรือส่วนของอำคำร
ดังกล่ำวที่ไม่ใช้โครงสร้ำงของหลังคำ 

     ห้องในอำคำรซึ่งมีระยะดิ่งระหว่ำงพื้นถึงพื้นอีกช้ันหนึ่ง
ตั้งแต่ 5 เมตรขึ้นไป จะท ำพื้นช้ันลอยในห้องนั้นก็ได้ โดยพื้น
ช้ันลอยดังกล่ำวนั้นต้องมีพื้นอีกช้ันหนึ่งต้องไม่น้อยกว่ำ 2.40 
เมตร และระยะแนวดิ่งระหว่ำงพื้นห้องพักช้ันลอยต้องไม่น้อย
กว่ำ 2.40 เมตร ด้วย 

    ห้องน้ ำ ห้องส้วม ต้องมีระยะแนวดิ่งระหว่ำงพื้นถึงเพดำน
ไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร 
ข้อ 24 บันไดของอำคำรอยู่อำศัยรวม หอพักตำมว่ำด้วย
กฎหมำยว่ำด้วยหอพัก ส ำนักงำน อำคำรสำธำรณะ อำคำร
พำณิชย์ โรงงำน และอำคำรพิเศษ ส ำหรับที่ใช้กับช้ันที่มีพื้นที่
อำคำรช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันไม่เกิน 300 ตำรำงเมตร ต้องมี
ควำมกว้ำงสุทธิ ไม่น้อยกว่ำ 1.20 เมตร แต่ส ำหรับบันไดของ
อำคำรดังกล่ำวที่ใช้กับช้ันท่ีมีพื้นที่อำคำรช้ันเหนือขึ้นไปรวมกัน
เกิน 300 ตำรำงเมตร ต้องมีควำมกว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่ำ 1.50 
เมตร ถ้ำควำมกว้ำงสุทธิของบันไดน้อยกว่ำ 1.50 เมตร ต้องมี
บันไดอย่ำงน้อยสองบันได และแต่ละบันไดต้องมีควำมกว้ำง
สุทธิไม่น้อยกว่ำ 1.20 เมตร 
    บันไดของอำคำรที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ ำนวนมำก เช่น 
บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยำยที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 500 
ตำรำงเมตรขึ้นไปหรือบันไดห้องรับประทำนอำหำรหรือสถำน

ข้อ 24 อาคารมีบันไดหลัก 1 แห่ง มีความกว้าง 
1.60 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร) มีลูกตั้ง 0.17 
เมตร (ไม่เกิน 0.18 เมตร) และลูกนอน 0.25 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 0.25 เมตร) สอดคล้องกับข้อก าหนด
ของกฎกระทรวง ข้อ 24 (ดังภาคผนวก 3-1) 

 
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บริกำรที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตำรำงเมตรขึ้นไป หรือ
บันไดของแต่ละชั้นของอำคำรนั้นท่ีมีพื้นท่ีรวมกันตั้งแต่ 2,000 
ตำรำงเมตรขึ้นไป ต้องมีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร 
อย่ำงน้อยสองบันได ถ้ำมีบันไดเดียวต้องมีควำมกว้ำงไม่น้อย
กว่ำ 3 เมตร 
    บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชำนพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร 
หรือน้อยกว่ำนั้นและระยะดิ่งจำกขั้นบันไดหรือชำนพักบันได
ถึงส่วนต่ ำสุดของอำคำรที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่ำ 
2.10 เมตร 
    ชำนพักบันไดและพื้นหน้ำบันไดต้องมีควำมกว้ำงและควำม
ยำวไม่น้อยกว่ำควำมกว้ำงสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มี
ควำมกว้ำงสุทธิเกิน 2 เมตร ชำนพักบันไดและพื้นหน้ำบันไดจะ
มีควำมยำวไม่เกิน 2 เมตรก็ได้ 
    บันไดตำมวรรคหนึ่งและวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 
เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 25 เซนติเมตร และต้องมีรำว
บันไดกันตก บันไดที่มีควำมกว้ำงสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วง
บันไดสูงเกิน 1 เมตร ต้องมีรำวบันไดทั้งสองข้ำง บริเวณจมูก
บันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 
ข้อ 25 บันไดตำมข้อ 24 จะต้องมีระยะห่ำงไม่เกิน 40 เมตร 
จำกจุดที่ไกลสุดบนพื้นที่ช้ันนั้น 

ข้อ 25 ภายในอาคารมีระยะห่างจากจุดที่ไกลสุดไป
ยังบันไดหลัก ระยะ 16.65 เมตร (ต้องมีระยะห่างไม่
เกิน  40 เมตร)  สอดคล้องกับข้อก าหนดของ
กฎกระทรวง ข้อ 25 (รูปที่ 2.3.2-4) 

 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 
ข้อ 33 อำคำรแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่ำงตำมที่ก ำหนด
ดังต่อไปนี้ 

 (1) อำคำรอยู่อำศัย และอำคำรอยู่อำศัยรวม ต้องมี
ที่ว่ำงไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มำก
ที่สุดของอำคำร 

(2) ห้องแถว ตึกแถว อำคำรพำณิชย์ โรงงำน อำคำร
สำธำรณะ และอำคำรอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อำศัย ต้องมีที่ว่ำง

 
ข้อ 33 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาด
ความสูง 6 ช้ัน มีพื้นท่ีว่าง ร้อยละ 208.19 ของพื้นที่
ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (ไม่น้อยกว่า 30 
ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคาร )  ซึ ่ง ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ข ้อ ก า ห น ด ข อ ง
กฎกระทรวง ข้อ 33 (1) 

 
 
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ไม่น้อยกว่ำ 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มำก
ที่สุดของอำคำร แต่ถ้ำอำคำรดังกล่ำวใช้เป็นที่อยู่อำศัยด้วย
ต้องมีที่ว่ำงตำม (1) 
ข้อ 41  อำคำรที่ก่อสร้ำงหรือดัดแปลงใกล้ถนนสำธำรณะที่มี
ควำมกว้ำงน้อยกว่ำ 6 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกกึ่งกลำง
ถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 3 เมตร 
         อำคำรที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 
บ้ำนแถว อำคำรพำณิชย์  โรงงำน อำคำรสำธำรณะ ป้ำยหรือ
สิ่งที่สร้ำงขึ้นส ำหรับติดหรือตั้งป้ำยหรือคลังสินค้ำที่ก่อสร้ำง 
หรือดัดแปลงใกล้ถนนสำธำรณะ 

(1) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำงน้อยกว่ำ 10 
เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกกึ่งกลำงถนนสำธำรณะอย่ำง
น้อย 6 เมตร 

(2) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำงตั้งแต่ 10 เมตร 
ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกเขตถนน
สำธำรณะอย่ำงน้อย 1 ใน 10 ของควำมกว้ำงถนนของถนน
สำธำรณะ 

(3) ถำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำงเกิน 20 เมตร 
ขึ้นไป ใหร่นแนวอำคำรหำงจำกเขตถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 
2 เมตร 

ข้อ 41 อาคารมีแนวร่นอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะทั้ง 2 ด้าน คือ 

1) ด้านทิศใต้ ติดกับซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 
ความกว้าง 5.00 เมตร มีระยะร่นแนวอาคารไปยัง
กึ่งกลางถนน 27.47 เมตร (24.97 เมตร + 2.5 
เมตร) (ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) 

2) ด้านทิศตะวันออก ติดกับทางสาธารณประโยชน์ 
กว้าง 4.6 เมตร มีระยะร่นแนวอาคารไปยังกึ่งกลาง
ถนน 9.3 เมตร (7 เมตร + 2.3 เมตร) (ไม่น้อยกว่า 6 
เมตร) สอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวง ข้อ 
41 (1) ดังรูปที่ 2.3.2-1 

 

ข้อ 44 ควำมสูงของอำคำรไม่ว่ำจำกจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่ำ
ของระยะรำบวัดจำกจุดนั้นไปตั้งฉำกกับแนวเขตด้ำนตรงข้ำม
ของถนนสำธำรณะที่อยู่ใกล้อำคำรนั้นท่ีสุด  
    ควำมสูงของอำคำรให้วัดแนวดิ่งจำกระดับถนนหรือระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้ำงขึ้นไปถึงส่วนของอำคำรที่สูงสุด ส ำหรับ
อำคำรทรงจั่วหรือป้ันหยำให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ข้อ 44 จุดตรวจสอบความสูงอาคาร โดยวัดจากแนว
อาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านหน้าตรงข้ามของถนน
สาธารณะที่อยู่ ใกล้อาคารที่สุด คือถนนสาธารณะ 
บริเวณด้านตะวันออก มีความกว้าง 4.6 เมตร และถนน
ทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ด้านทิศใต้ มีความกว้าง 5 เมตร  
ตามรายละเอียดดังนี้  
    อาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 6 ช้ัน ความ
สูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงพื้นช้ันดาดฟ้า 20.80 เมตร 
ซึ่งอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 7 เมตร โดย
ความสูงไม่เกิน 2 เท่า ของระยะราบไปตั้งฉากกับ
แนวเขตด้านตรงข้ามถนนฝั่งตรงข้าม (ระยะถอยร่น

 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.3.2-1 (ต่อ)รายละเอียดการด าเนินการโครงการ เปรียบเทียบกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

อ า ค า ร  7  เ ม ต ร  +  ค ว า ม ก ว้ า ง ข อ ง ถ น น
สาธารณประโยชน์ 4.6 เมตร) x 2 เท่ากับ 23.2 เมตร 
ซึ่งอาคารมีระดับความสูง 20.80 เมตร (น้อยกว่า 
2 3 . 2  เ มต ร )  ส อดคล้ อ งกั บข้ อก า หนดขอ ง
กฎกระทรวง ข้อ 44 ดังรูปที่ 2.3.2-3 

ข้อ 46  อำคำรหลังเดียวกับซึ่งอยู่ท่ีมุมถนนสำธำรณะสองสำย 
ขนำดไม่เท่ำกัน ควำมสูงของอำคำร ณ จุดใดต้องไม่เกินสอง
เท่ำของระยะรำบที่ใกล้ที่สุด จำกจุดนั้นไปตั้งฉำกกับแนวเขต
สำธำรณะด้ำนตรงข้ำมของสำยที่กว้ำงกว่ำ และควำมยำวของ
อำคำรตำมแนวถนนสำธำรณะที่แคบกว่ำ ต้องไม่เกิน 60 เมตร 

 

ข้อ 46  อาคารตั้งอยู่มุมถนนสาธารณะ 2 สาย ความ
สูงของอาคารวัดจากระยะราบที่ใกล้ที่สุดจากจุดนั้น
ไปตั้งฉากกับแนวเขตของถนนสาธารณะด้านตรวจข้าม
ของถนนซอยทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ความกว้าง 5 
เมตร โดยความสูงไม่เกิน 2 เท่า ของระยะราบไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตตรงข้ามถนนฝั่งตรงข้าม (ระยะถอยร่น 
24.97 เมตร + ความกว้างของถนนซอยทุ่งกลม-ตาล

หมัน 17 ความกว้าง 5 เมตร) x 2 เท่ากับ 59.94 
เมตร ซึ่งอาคารมีระดับความสูง 20.80 เมตร (น้อย
กว่า 59.94 เมตร) และความยาวของอาคารตามแนว
ถนนที่แคบกว่า ในระยะ 27.4 เมตร (ไม่เกิน 60 
เมตร) สอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวง ข้อ 
46 ดังรูปที่ 2.3.2-2 

 

ข้อ 50 ผนังของอำคำรที่มีหน้ำต่ำง ประตู ช่องระบำยอำกำศหรือ
ช่องแสงหรือระเบียงของอำคำร ต้องมีระยะห่ำงจำกแนวเขตที่ดิน 
ดังนี ้
         (1) อำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้อง
อยู่ห่ำงเขตที่ดินไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร 

        (2) อำคำรที่มีควำมสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงต้องอยู่ห่ำงจำกเขตที่ดินไม่น้อยกว่ำ 3 เมตร 

       ผนังของอำคำรที่อยู่ห่ำงจำกเขตที่ดินน้อยกว่ำตำมที่ก ำหนด
ไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่ำงจำกเขตที่ดินไม่น้อยกว่ำ 50 
เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้ำงชิดเขตที่ดินและอำคำรดังกล่ำวจะ
ก่อสร้ำงได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอำคำรที่อยู่ริมเขตที่ดินหรอื
ห่ำงจำกเขตที่ดินน้อยกว่ำที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้ำงเปน็
ผนังทึบ และดำดฟ้ำของอำคำรด้ำนนั้นให้ท ำเป็นผนังทึบสูงจำก

ข้อ 50 แนวระยะถอยร่นของอาคาร มีรายละเอียด
ดังนี้  
ทิศเหนือ ติดต่อกับ  พื้นที่ว่าง มีระยะถอยร่นของ

อาคารจากแนวเขตที่ดิน เป็นระยะ 3.00-
3.59 เมตร 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  ทางสาธารณประโยชน์ ความ
กว้าง 4.6 เมตร มีระยะถอยร่นของอาคาร
อาคารจากแนวเขตที่ดิน เป็นระยะ 7.00 
เมตร 

ทิศใต้ ติดต่อกับ ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 
ความกว้าง 5 เมตร มีระยะถอยร่นของ
อาคารจากแนวเขตที่ดิน เป็นระยะ 24.97-
25.24 เมตร 

 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.3.2-1 (ต่อ)รายละเอียดการด าเนินการโครงการ เปรียบเทียบกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

ดำดฟ้ำไม่น้อยกว่ำ 1.8 เมตร ในกรณีก่อสร้ำงชิดเขตที่ดินต้อง
ได้รับควำมยินยอมเป็นหนังสือจำกเจ้ำของที่ดินข้ำงเคียงด้ำนนั้น
ด้วย 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ บ้านพักอาศัย มีระยะถอยร่น
ของอาคารจากแนวเขตที่ดิน เป็นระยะ 
3.00 เมตร 

 
ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2565 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รูปที่ 2.3.2-1 แสดงระยะถอยรนของโครงการ
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รูปที่ 2.3.2-2 แสดงระยะ Set back ของอาคารกับซอยถนนทุงกลม-ตาลหมัน 17 ความกวาง 5 เมตร
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รูปที่ 2.3.2-3 แสดงระยะ Setback ของอาคารกับถนนสาธารณประโยชน ความกวาง 4.6 เมตร
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รูปที่ 2.3.2-4 แบบแปลนอาคาร ชั้นที่ 2
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โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-29 

2.4 ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้องและการตรวจสอบความสอดคล้องในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 6 ชั้น มีพ้ืนที่อาคารรวมทุกชั้น 2,713.55 ตารางเมตร 
ซึ่งจัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ ตามกฎหมายว่าด้วยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีความ
สอดคล้องกับการก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไข
เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 มีรายละเอียดดังนี้ 

ตารางท่ี 2.4-1  รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

“ข้อ 3 อำคำรประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ ำนวย
ควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ตำมที่
ก ำหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อำคำรที่ให้บริกำรสำธำรณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถำนศึกษำ หอสมุด อำคำรประกอบของสนำมกีฬำ
กลำงแจ้งหรือสนำมกีฬำในร่ม ตลำด ห้ำงสรรพสินค้ำ ศูนย์กำรค้ำ 
สถำนบริกำร ฌำปนสถำน ศำสนสถำน พิพิธภัณฑสถำน และ
สถำนีขนส่งมวลชน 

(2) สถำนพยำบำลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อำคำรที่ประกอบกิจกำรให้บริกำรหรือรับดูแลเด็ก ผู้พิกำร

หรือทุพพลภำพ หรือคนชรำ 
(4) อำคำรที่ท ำกำรของส่วนรำชกำร องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

รัฐวิสำหกิจ หรือหน่วยงำนของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตำมกฎหมำย 
(5) ส ำนักงำน อำคำรอยู่อำศัยรวม อำคำรชุด หรือหอพัก ท่ีเป็น

อำคำรขนำดใหญ่ 
(6) อำคำรพำณิชยกรรมหรืออำคำรพำณิชยกรรมประเภทค้ำ

ปลีกค้ำส่งที่มีพื้นที่ส ำหรับประกอบกิจกำรตั้งแต่ 50 ตำรำงเมตร
ขึ้นไป 

(7) สถำนีบริกำรน้ ำมัน สถำนีบริกำรก๊ำซปิโตรเลียมเหลว 
หรือสถำนีบริกำรก๊ำซธรรมชำติตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุม
น้ ำมันเชื้อเพลิง” 

ข้อ 3 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
ขนาดความสูง 6 ช้ัน มีพ้ืนที่อาคารรวมทุกช้ัน 
2,713.55 ตารางเมตร จัดเป็นอาคารขนาด
ใหญ่ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

 

 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

ข้อ 3/1 รำยละเอียดเกี่ ยวกับป้ ำยสัญลักษณ์  รูปลักษณ์  
เครื่องหมำย โครงสร้ำง ขนำดกำรจัดวำง และต ำแหน่งที่ตั้งของสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
นอกจำกจะได้ก ำหนดไว้ในหมวด 1 ป้ำยแสดงสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก 
หมวด 2 ทำงลำดลิฟต์ หมวด 3 บันได หมวด 4 ที่จอดรถ หมวด 5 
ทำงเข้ำอำคำร ทำงเดินระหว่ำงอำคำร และทำงเช่ือมระหว่ำงอำคำร 
หมวด 6 ประตู หมวด 7 ห้องส้วม หมวด 8 พ้ืนผิวต่ำงสัมผัส และ
หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศำสนสถำนหรือฌำปนสถำน 
และอำคำรประเภทและลักษณะอื่นแล้ว ให้เป็นไปตำมมำตรฐำน
อื่นที่ได้รับกำรยอมรับทั่วไปและกรมโยธำธิกำรและผังเมือง
เห็นชอบ” 

ข้อ 3/1 โครงการเป็นอาคารอยาอาศัยรวม 
มีการปฏิบัติตามหมวด 1 หมวด 2 หมวด 
3 หมวด 4 หมวด 5 หมวด 6 หมวด 7 และ
หมวด 8 

 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก 

ข้อ 4 อำคำรตำมข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ำยแสดงสิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ตำมสมควรโดย
มีรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 

(1)  สัญลักษณ์รูปพิกำร 
(2)  เครื่องหมำยแสดงทำงไปสู่สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ส ำหรับ

ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ 
(3)  สัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ ำนวยควำม

สะดวก ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ 

ข้อ 4 โครงการได้จัดให้มีป้าย แสดงสิ่ ง
อ านวยความสะดวก ส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา บริเวณที่จอดรถ 
ห้องน้ าผู้พิการและคนชรา และพื้นที่ส่วน
บริการต่างๆ 

(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
(2) เครื่ องหมายแสดงทางไปสู่สิ่ ง

อ านวยความสะดวก ส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 

(3) สัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดง
ประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก ส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิกำร เครื่องหมำยแสดงทำงไปสู่สิ่งอ ำนวยควำม
สะดวก ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ และสัญลักษณ์ 
หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับ
พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำตำมข้อ 4 ให้เป็นสีขำวโดยพื้น
ป้ำยเป็นสีน้ ำเงิน หรือเป็นสีน้ ำเงินโดยพื้นป้ำยเป็นสีขำว 

ข้อ 5 โครงการได้จัดท าสัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดง
ประเภทสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราตามข้อ 4 โดย

 
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หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

พื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพืน้
ป้ายให้เป็นสีขาว 
 

ข้อ 6 ป้ำยแสดงสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ 
และคนชรำ ต้องมีควำมชัดเจนและมองเห็นได้ในเวลำกลำงวันและ
กลำงคืน สัมผัสและรับรู้ได้ 

ข้อ 6 โครงการมีป้ายสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ที่สามารถมองเห็นได้ง่าย อยู่ในต าแหน่งที่ไม่
ท าให้สับสนและแสงสว่างเป็นพิเศษทั้ ง
กลางวันและกลางคืน 

 

หมวดที่ 2 ทางลาดและลิฟต์ 

ข้อ 7 อำคำรตำม ข้อ 3 หำกระดับพื้นภำยในอำคำร หรือระดับพ้ืน
ภำยในอำคำรกับภำยนอกอำคำร หรือระดับพื้นทำงเดินภำยนอก
อำคำร มีควำมแตกต่ำงระดับกันเกิน 1.3 เซนติเมตร ให้มีทำงลำด
ระหว่ำงพื้นที่ต่ำงระดับกัน แต่ถ้ำมีควำมต่ำงระดับกันตั้งแต่ 6.4 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปำดมุมพื้นที่ส่วนต่ำง
ระดับกันให้มีควำมลำดชัน 1 : 2 

ข้อ 7 โครงการจัดให้มีทางลาดระหว่างพื้นที่
ต่างระดับ บริเวณทางเข้าห้องส านักงานช้ัน 1  
 

 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นที่ผิวทำงลำดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นที่ของจุดต่อเนื่องระหว่ำงพื้นกับทำงลำดต้องเรียบไม่

สะดุด 
(3) มีควำมกว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่ำ 90 เซนติเมตร ในกรณีเป็น

ทำงลำดแบบสองทำงสวนกันให้มีควำมกว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่ำ 1.50 
เมตร 

(4) มีพื้นท่ีหน้ำทำงลำดเป็นท่ีว่ำงยำวไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร 
(5) มีควำมลำดชันไม่เกิน 1 : 12 และมีควำมยำวช่วงละไม่

เกิน 6 เมตร ในกรณีที่ทำงลำดยำวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชำน
พักยำวไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร คั่นระหว่ำงแต่ละช่วงของทำงลำด 

(6) ทำงลำดด้ำนท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจำกพื้นผิวของทำง
ลำดไม่น้อยกว่ำ 5 เซนติเมตรและมีรำวกันตก 

(7) ทำงลำดที่มีควำมยำวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีรำวจับ
ทั้ง 2 ด้ำน และทำงลำดที่มีควำมกว้ำงตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมี
รำวจับห่ำงกันไม่เกิน 1.50 เมตร ท้ังนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งรำวจับ

ข้อ 8 โครงการจัดให้มีทางลาดบริ เวณ
ทางเข้าห้องส านักงานช้ัน 1 ซึ่งมีลักษณะ
ตามที่ก าหนดไว้ดังน้ี 

(1) พื้นที่ผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่
ลื่น 

(2) พื้นที่ของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้น
กับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 

(3) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร ในกรณีเป็นทางลาดแบบสอง
ทางสวนกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
1.50 เมตร 

(4) มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว
ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1 : 12 และ
มีความยาวช่วงละไม่เกิน 6 เมตร ในกรณีที่
ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชาน

 
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หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

เพิ่มเติม ทำงลำดนั้นจะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ หรือคนชรำที่ใช้เก้ำอี้ล้อสำมำรถเข้ำออกได้อย่ำง
สะดวก โดยรำวจับให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ท ำด้วยวัสดุเรียบ มีควำมมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็น
อันตรำยในกำรจับและไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่เหลี่ยม โดยมี
เส้นผ่ำนศูนย์กลำงไม่น้อยกว่ำ 3 เซนติ เมตร แต่ ไม่ เกิน 4 
เซนติเมตร 

(ค) สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
90 เซนติเมตร 

(ง) รำวจับด้ำนที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่ำงจำกผนังไม่
น้อยกว่ำ 4 เซนติเมตร มีควำมสูงจำกจุดยืนไม่น้อยกว่ำ 10 
เซนติเมตร และผนังบริเวณรำวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) รำวจับต้องยำวต่อเนื่องกันหรือในกรณีที่ ไม่
สำมำรถท ำให้ต่อเนื่องกันได้ให้มีระยะห่ำงไม่เกิน 5 เซนติเมตร 
และส่วนที่ยึดติดกับผนัง จะต้องไม่กีดขวำงหรือเป็นอุปสรรคต่อ
กำรใช้ของคนพิกำรทำงกำรมองเห็น  

(ฉ) ปลำยของรำวให้ยื่น เลยจำกจุดเริ่มต้นและ
จุดสิ้นสุดของทำงลำดไม่น้อยกว่ำ 30 เซนติเมตร โดยปลำยรำวจับ
ต้องไม่งอหรือเก็บได้ 

(8) มีป้ำยแสดงทิศทำง ต ำแหน่ง หรือหมำยเลขช้ันของอำคำร
ที่คนพิกำรทำงกำรมองเห็น และคนชรำสำมำรถทรำบควำมหมำย
ได้ตั้งบริเวณทำงขึ้นและทำงลงของทำงลำดที่เชื่อมระหว่ำงช้ันของ
อำคำร 

(9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิกำรติดไว้ในบริเวณทำงลำดที่จัดไว้
ให้แก่ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 

พักยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คั่นระห่างแต่
ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยก
ขอบสูงจากพ้ืนผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 5 
เซนติเมตรและมีราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 
เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับท้ัง 2 ด้าน และทาง
ลาดที่มีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้อง
มีราวจับห่างกันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ 
กรณีที่ต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม ทางลาดนัน้
จะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ หรื อคนชราที่ ใ ช้ เ ก้ าอี้ ล้ อ
สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับ
ให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความ
มั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการจับ
และไม่ลื่น 

(ข) มี ลั ก ษ ณ ะ ก ล ม ห รื อ มี
ลั กษณะมนไม่ เ หลี่ ยม  โดยมี เ ส้ นผ่ าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 4 เซนติเมตร 

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มี
ระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร 
มี ค ว ามสู ง จ ากจุ ดยื น ไม่ น้ อ ยกว่ า  1 0 
เซนติเมตร และผนังบริเวณราวจับต้องเป็น
ผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องกัน
หรือในกรณีที่ไม่สามารถท าให้ต่อเนื่องกันได้
ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วน
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ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

ที่ยึดติดกับผนัง จะต้องไม่กีดขวางหรือเป็น
อุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น  

(ฉ) ปลายของราวให้ยื่นเลยจาก
จุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของทางลาดไม่น้อย
กว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องไม่
งอหรือเก็บได้ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือ
หมายเลขช้ันของอาคารที่คนพิการทางการ
มองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมาย
ได้ตั้งบริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่
เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

(9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ใน
บริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อำคำรตำมข้อ 3 ที่มีจ ำนวนช้ันตั้งแต่สองชั้นข้ึนไปต้องจัดให้
มีลิฟต์หรือทำงลำดที่ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำใช้ได้
ระหว่ำงช้ันของอำคำร 
      ลิฟต์ที่ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำใช้ได้ต้องสำมำรถ
ขึ้นลงได้ทุกช้ัน ระบบควบคุมลิฟต์ที่มีผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำสำมำรถควบคุมได้เอง ใช้งำนได้อย่ำงปลอดภัย และจัดไว้
ในบริเวณที่ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถใช้ได้
สะดวก 
      ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิกำรติดไว้ที่ช่องประตูด้ำนนอกของลิฟต์
ที่จัดไว้ให้ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำใช้ได้ 

ข้อ 9 อาคารเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาด
ความสูง 6 ช้ัน จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา 

 

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิกำรหรือทุพพลกำร และคนชรำใช้ได้ ที่มีลักษณะ
เป็นลิฟต์ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) ขนำดของห้องลิฟต์ต้องมีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1.60 
เมตร ยำวไม่น้อยกว่ำ 1.40 เมตร หรือมีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 
1.40 เมตร ยำวไม่น้อยกว่ำ 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่ำ 2.30 
เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่สำมำรถมองเห็นระหว่ำง

ข้อ 10 โครงการจัดให้มีการติดตั้ งลิฟต์
ส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
มีลักษณะดังนี้ 

(1) ห้องลิฟต์มีความกว้าง 1.5 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1.4 เมตร) มีความยาว 1.85 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1.4 เมตร) และสูง 2.4 เมตร (ไม่น้อย

 
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ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

ภำยนอกและภำยในได้ ขนำดกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 20 เซนติเมตร ยำว
ไม่น้อยกว่ำ 80 เซนติเมตร และสูงจำกพ้ืนไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีควำมกว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่ำ 90 
เซนติเมตร และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบ
ผู้โดยสำร 

(3) มีพื้นผิวต่ำงสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้ำประตูลิฟต์ กว้ำง 
30 เซนติเมตร และยำว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่ำงจำกประตูลิฟต์
ไม่น้อยกว่ำ 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญำณแจ้งเหตุ
ฉุกเฉินต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่ำงสุดอยู่สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 90 ซม. ปุ่ม
บนสุดอยู่สูงจำกพ้ืน ไม่เกินกว่ำ 1.20 เมตร และห่ำงจำกมุมภำยใน
ห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่ำ 40 ซม. ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนำดควำมกว้ำง
และควำมยำวน้อยกว่ำ 1.50 เมตร  

(ข) มีขนำดเส้นผ่ำศูนย์กลำงไม่น้อยกว่ำ 2 เซนติเมตร 
มีอักษรเบรลล์ก ำกับไว้ทุกปุ่ม เมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวำงบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีรำวจับโดยรอบภำยในลิตท์ โดยรำวจับมีลักษณะ

ตำมที่ก ำหนดในข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต ำแหน่งช้ันต่ำงๆ เมื่อ

ลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ำยแสดงหมำยเลขช้ันและแสดงทิศทำงขึ้นลงของ

ลิฟต์ ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถงหน้ำประตูลิฟต์และติดอยู่ในต ำแหน่ง
ที่เห็นได้ชัดเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัย
เป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้พิกำรทำงกำรมองเห็นและคนพิกำร
ทำงกำรได้ยินทรำบว่ำผู้ที่อยู่ข้ำงนอกรับทรำบ และให้มีไฟ
กระพริบสีเขียวเป็นสัญญำณให้คนพิกำรทำงกำรได้ยินหรือสื่อ
ควำมหมำยได้ทรำบว่ำผู้ที่อยู่ข้ำงนอกรับทรำบแล้วว่ำลิฟต์ขัดข้อง
และก ำลังให้ควำมช่วยเหลืออยู่ 

กว่า 2.30)และมีช่องกระจกนิรภัยกว้าง 20 
เซนติเมตร ยาว 80 เซนติเมตร สูง 1.1 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้าง 
90 เซนติเมตร 

 
(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณ

หน้าประตูลิฟต์ กว้าง 30 เซนติเมตร ยาว 1.05 
เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ 30 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดลิฟต์ ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจาก
พื้น 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้น 
1.20 เมตร และห่างจากมุมถายในห้องลิฟต์ 
40 เซนติเมตร 
 
 
 
 
 
 
 

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ 
 

(6) มีตัวเลขและเสียงบอกช้ันต่างๆ 
เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและ
แสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าลิฟต์และติดอยู่
ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

(8) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายใน
ลิฟต์ มีระบบการท างานที่ท าให้ลิฟต์เลื่อน
มาอยู่ตรงที่จจอดช้ันระดับพื้นดินและประตู
ลิฟต์ ต้องเปิดโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าดับ 
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ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภำยในลิฟต์ซึ่งสำมำรถ
ติดต่อกับภำยนอกได้โดยต้องอยู่สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 90 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 1.20 เมตร  
 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้ำส ำรองส ำหรับกรณีไฟฟ้ำปกติหยุด
ท ำงำน ลิฟต์จะไม่หยุดค้ำงระหว่ำงช้ัน แต่จะสำมำรถเคลื่อนที่
มำยังช้ันที่ใกล้ที่สุดและบำนประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

 
 
(11) ภำยในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้ำแสงสว่ำงฉุกเฉิน

และระบบพัดลมระบำยอำกำศซึ่งสำมำรถท ำงำนได้อย่ำงต่อเนื่อง
ไม่น้อยกว่ำ 1 ช่ัวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้ำปกติหยุดท ำงำน 
 

 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายใน
ลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้โดย
ต้องอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 1.20 เมตร  

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับ
กรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุด
ค้างระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนที่มายัง
ช้ันที่ใกล้ที่สุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิด
ออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้า
แสงสว่างฉุกเฉินและระบบพัดลมระบาย
อากาศซึ่งสามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องไม่
น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติ
หยุดท างาน 

หมวดที่ 3 บันได 

ข้อ 11 อำคำรตำมข้อ 3 ที่มีบันไดภำยในหรือภำยนอกอำคำร ต้อง
จัดให้มีบันไดที่มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีรำวจับบันไดทั้งสองข้ำงในกรณีที่มีพื้นควำมต่ำงระดับ
กันตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยใช้รำวจับที่มีลักษณะตำมที่
ก ำหนดในข้อ 8 (7) 

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีควำมสูงของลูกตั้งและควำมลึก
ของลูกนอนสม่ ำเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 
เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่ำ 43 
เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร 
 
 
 
 

(3) พื้นที่ของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(4) ลูกตั้งบันไดห้ำมเปิดช่องล่ำง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยก

ขอบด้ำนในสูงไม่น้อยกว่ำ 5 เซนติเมตร 

ข้อ 11 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
ภายในจัดให้มีบันไดหลัก 1 แห่ ง  ซึ่ งมี
ลักษณะดังนี้ 

(1) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่
มี พื้ น ค ว า ม ต่ า ง ร ะ ดั บ กั น ตั้ ง แ ต่  6 0 
เซนติเมตรขึ้นไป โดยใช้ราวจับที่มีลักษณะ
ตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) 

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูง
ของลูกตั้งและความลึกของลูกนอนสม่ าเสมอ
ตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูง 17 เซนติเมตร 
ลูกนอน 25 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูก
ตั้งกับลูกนอน 43 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 
43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร) 

(3) พื้นที่ของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(4) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดช่องล่างเป็น

ทึบไม่มีช่อง 

 
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หน้า 2-36 

ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

(5) มีป้ำยแสดงทิศทำง ต ำแหน่ง หรือหมำยเลขช้ันของ
อำคำรที่สำมำรถทรำบควำมหมำยได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทำงขึ้นและ
ทำงลงของบันไดที่เช่ือมระหว่ำงช้ันของอำคำร 

(5) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือ
หมายเลขช้ันของอาคารที่สามารถทราบ
ความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและ
ทางลงของบันไดที่ เ ช่ือมระหว่างช้ันของ
อาคาร 

หมวดที่ 4 ที่จอดรถ 

ข้อ 12 อำคำรตำม ข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ 
และคนชรำ ดังต่อไปนี้ 

(1) จ ำนวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่ำ 
1 คัน 

(2) จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่
จอดรถไม่น้อยกว่ำ 2 คัน 

(3) จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่
จอดรถไม่น้อยกว่ำ 3 คัน 

(4) จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่
จอดรถไม่น้อยกว่ำ 4 คัน 

(5) จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มี
ที่จอดรถไม่น้อยกว่ำ 5 คัน 

จ ำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีท่ีจอด
รถไม่น้อยกว่ำ 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส ำหรับที่จอดรถทุก
จ ำนวน 100 คันที่เพิ่มขึ้น เศษของ 100 คัน หำกเกินกว่ำ 50 คัน ให้
คิดเป็น 100 คัน 

ข้อ 12 โครงการมีที่จอดรถยนต์ 13 คัน ซึ่ง
จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา 1 คัน ตามข้อก าหนดข้อ 
12 (1) 

 

ข้อ 14 ลักษณะและขนำดของที่จอดส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ 
และคนชรำ ให้เป็นไปตำมข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 
41 (พ.ศ. 2537) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีช่องว่ำงด้ำนข้ำงที่จอดรถ
กว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1 เมตร ตลอดควำมยำวของที่จอดรถ โดยที่ว่ำง
ดังกล่ำวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา มีลักษณะเป็นที่จอดรถตั้งฉาก
กับแนวทางเดินรถ เป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า 
มีขนาดความกว้าง 2.4 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
2.4 เมตร) และยาว 5.0 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
5.0 เมตร) และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 
1.0 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.0 เมตร) (รูปที่ 2.4-3)  
 
 

 
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หน้า 2-37 

ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

หมวดที่ 5  ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร 

ข้อ 15 อำคำรตำมข้อ 3 ต้องจัดให้มีทำงเข้ำอำคำรเพื่อให้ผู้พิกำร
หรือทุพพลภำพ และคนชรำเข้ำใช้ได้ โดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1)  เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มีกีดขวำงหรือส่วนของ
อำคำรยื่นล้ ำออกมำ เป็นอุปสรรคหรืออำจท ำให้เกิดอันตรำยต่อผู้
พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 

(2)  อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภำยนอกอำคำรหรือพื้นลำน
จอดรถ ในกรณีที่อยู่ต่ำงระดับ ต้องมีทำงลำดที่สำมำรถขึ้นลงได้
สะดวก และทำงลำดนี้ให้อยู่ใกล้ที่จอดรถ 

ข้อ 15 โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
เพื ่ออ านวยความสะดวกแก่ผู ้พ ิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ดังนี ้ 

1. ผิวเรียบเสมอกัน ไม่มีสิ่งกีดขวางหรือ
ส่วนที่เป็นอุปสรรคที่อาจท าให้เกิดอันตราย
ต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ  

2. อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอก
อาคาร 

 

ข้อ 16 ในกรณีที่มีอำคำรตำมข้อ 3 หลำยอำคำรอยู่ภำยในบริเวณ
เดียวกันที่มีกำรใช้อำคำรร่วมกัน จะมีรั้วล้อมหรือไม่ก็ตำม ต้องจัดให้
มีทำงเดินระหว่ำงอำคำรนั้น และจำกอำคำรแต่ละอำคำรนั้นไปสู่
ทำงสำธำรณะ ลำนจอดรถหรืออำคำรที่จอดรถทำงเดินตำมวรรค
หนึ่งต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) พื้นทำงเดินต้องเรียบ ไม่ลื่น และมีควำมกว้ำงสุทธิไม่
น้อยกว่ำ 1,500 มิลลิเมตร 

(2) หำกมีท่อระบำยน้ ำหรือรำงระบำยน้ ำบนพื้นที่ต้องมีฝำ
ปิดสนิท ถ้ำฝำเป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู ต้องมีขนำดช่อง
ตะแกรงหรือเส้นผ่ำนศูนย์กลำงของรูกว้ำงไม่เกิน 13 มิลลิเมตร 
แนวร่องหรือแนวของรำงจะต้องขวำงกับแนวทำงเดิน 

(3) ในบริเวณที่เป็นทำงแยกหรือทำงเลี้ยวให้มีพื้นผิวต่ำงสัมผัส 
(4) ในกรณีที่มีสิ่งกีดขวำงที่จ ำเป็นบนทำงเดิน ต้องจัดให้อยู่

ในแนวเดียวกัน โดยไม่มีกีดขวำงทำงเดิน และจัดให้มีพื้นผิวต่ำง
สัมผัสหรือมีกำรกั้นเพื่อให้ทรำบก่อนถึงสิ่งกีดขวำง และอยู่ห่ำงสิ่ง
กีดขวำงไม่น้อยกว่ำ 300 มิลลิเมตร 

(5) ป้ำยหรือสิ่งอ่ืนใดที่แขวนอยู่เหนือทำงเดิน ต้องมีควำมสูง
จำกพ้ืนทำงเดินไม่น้อยกว่ำ 2,000 มิลลิเมตร 

ในกรณีที่พ้ืนทำงเดินกับพ้ืนถนนมีระดับต่ำงกัน ให้มีพ้ืนลำดที่
มีควำมชันไม่เกิน 1:10 

ข้อ 16 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
จ านวน 1 อาคาร จึงไม่เข้าเงื่อนไข ข้อ 16 

- 
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ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

ข้อ 17 อำคำรตำมข้อ 3 ที่มีทำงเช่ือมระหว่ำงอำคำร ต้องมีผนัง
หรือรำวกันตกทั้งสองด้ำน โดยมีรำวจับซึ่งมีลักษณะตำมข้อ 8(7) 
(ก) (ข) (ค) (ง) และ (จ) ท่ีผนังหรือรำวกันตกนั้น และมีทำงเดินซึ่ง
มีลักษณะตำมข้อ 16 (1) (2) (3) (4) และ (5) 

- - 

หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอำคำรตำมข้อ 3 ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) เปิดได้ง่ำย 
(2) หำกมีธรณีประตู ควำมสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่ำ 

1.3 เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้ำนมีควำมลำดชันไม่เกิน 1:2  
(3) ช่องประตู ต้องมี ควำมกว้ ำงสุทธิ ไม่น้ อยกว่ ำ  86 

เซนติเมตร 
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นบำนแบบเปิดผลักเข้ำออก เมื่อเปิด

ออกสู่ทำงเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่ำงขนำดกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 
1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบำนเลื่อนหรือแบบบำนเปิดให้มี
มือจับที่มีขนำดเท่ำกับรำวจับตำมข้อ 8(7)(ข) ในแนวดิ่งทั้งด้ำนใน
และด้ำนนอกของประตู ซึ่งมีปลำยด้ำนบนสูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 
1,000 มิลลิเมตร และปลำยด้ำนล่ำงไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ใน
กรณีที่เป็นประตูบำนเปิดออกให้มีรำวจับตำมแนวนอนด้ำนใน
ประตู และในกรณีที่ เป็นประตูบำนเปิดเข้ำให้มีรำวจับตำม
แนวนอนด้ำนนอกประตู รำวจับดังกล่ำวให้สูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 
800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยำวไปตำมควำมกว้ำง
ของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจก ให้ติด
เครื่องหมำยหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้ำนบิดหรือแกนผลัก อยู่
สูงจำกพ้ืนท่ีน้อยกว่ำ 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ประตูตำมวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บำน
ประตูปิดได้เองที่อำจท ำให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ 

ข้อ 18 โครงการออกแบบทางเข้า -ออก
อาคาร มีลักษณะเป็นประตูผลักเข้า-ออก 
ช่องประตูกว้าง 157 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 
86 เซนติเมตร) และพื้นว่างบริเวณหน้า
ทางเดิน 1,700 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 
1,500 เซนติเมตร) 

 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-39 

ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

ข้อ 19 ข้อก ำหนดตำมข้อ 18 ไม่ใช้บังคับประตูหนีไฟและประตู
เปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ประตูเปิด-ปิดของอาคาร เป็นระบบ
อัตโนมัติ 

 

หมวด 7 ห้องส้วม 

ข้อ 20 อำคำรตำมข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมส ำหรับบุคคลทั่วไป 
ต้องจัดให้มีห้องส้วมส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
เข้ำใช้ได้อย่ำงน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมำกอยู่
ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส ำหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 

    สถำนีบริกำรน้ ำมัน สถำนีบริกำรก๊ำซปิโตรเลียมเหลว หรือ
สถำนีบริกำรก๊ำซธรรมชำติตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมัน
เช้ือเพลิง ต้องจัดให้มีห้องส้วมส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำสำมำรถเข้ำใช้ได้อย่ำงน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุดให้บริกำรห้อง
ส้วม 

ข้อ 20 โครงการจดัใหม้ีห้องสว้มส าหรับผู้พกิาร
หรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 1 ห้อง 
บริเวณภายในห้องส านักงาน 

 

ข้อ 21  ห้องส้วมส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ต้อง
มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่ำงภำยในห้องส้วมเพื่อให้เก้ำอี้ล้อสำมำรถหมุนตัว
กลับได้ ซึ่งมีเส้นผ่ำนศูนย์กลำง ไม่น้อยกว่ำ 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบำนเลื่อน หรือเป็น
แบบบำนเปิดออกสู่ภำยนอก โดยต้องเปิดค้ำงได้ ไม่น้อยกว่ำ 90 
องศำ และต้องมีรำวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิกำรติดไว้
ที่ประตูด้ำนหน้ำห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจำกที่กล่ำวมำ
ข้ำงต้นให้เป็นไปตำมที่ก ำหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภำยนอก ถ้ำเป็นพื้น
ต่ำงระดับต้องมีลักษณะเป็นทำงลำดตำมหมวด 2 และวัสดุปูพื้น
ห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีควำมลำดชันเพียงพอไปยังช่องระบำย
น้ ำท้ิงเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ ำขังบนพ้ืน  

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งรำบ สูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 40 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ ำเป็นชนิดคันโยกหรือ
ปุ่มกดขนำดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสำมำรถใช้ได้อย่ำงสะดวก 

(6) มีรำวจับบริเวณด้ำนที่ชิดผนังเพื่อช่วยในก ำรพยุงตัว เป็น
รำวจับในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 21 โครงการจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา บริเวณ
ช้ัน 1 ภายในห้องส านักงาน ลักษณะดังนี้ ดัง
แสดงรูปที่ 2.4-2 

(1) จัดให้มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้
เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซึ่งมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 1.50 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร) 

(2) ประตูจะเป็นแบบบานเลื่อนเปิดออกสู่
ภายนอกโดยเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา 
และต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์
รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วม  

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้น
ภายนอก และวัสดุปูพ้ืนห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมจะมีความลาดชันเพียงพอ
ไปยังช่องระบายน้ าทิ้งเพื่อที่จะไม่ให้มีน้ าขัง
บนพ้ืน 

(5) จัดให้มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้น
ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 

 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

 (ก) รำวจับในแนวนอนมีควำมสูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ ำออกมำจำกด้ำนหน้ำ
โถส้วมอีกไม่น้อยกว่ำ 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

 (ข) รำวจับในแนวดิ่ งต่อจำกปลำยของรำวจับใน
แนวนอนด้ำนหน้ำโถส้วมมีควำมยำววัดจำกปลำยของรำวจับใน
แนวนอนข้ึนไปอย่ำงน้อย 60 เซนติเมตร ทั้งนี้ รำวจับตำม (ก) และ 
(ข) อำจเป็นรำวต่อเนื่องกันก็ได้ 

(7) ด้ำนข้ำงโถส้วมด้ำนที่ไม่ชิดผนังให้มีรำวจับติดผนังแบบ
พับเก็บได้ในแนวรำบ หรือแนวดิ่ง เมื่อกำงออกให้มีระบบล็อกที่ผู้
พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ สำมำรถปลดล็อกได้ง่ำย มี
ระยะห่ำงจำกขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่ำ 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
20 เซนติเมตร และมีควำมยำวไม่น้อยกว่ำ 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจำกรำวจับตำม (6) และ (7) ต้องมีรำวจับเพื่อ
น ำไปสู่สุขภัณฑ์อื่น ๆ ภำยในห้องส้วม มีควำมสูงจำกพื้นไม่น้อย
กว่ำ 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญำณแสงและสัญญำณเสียงให้ผู้ที่อยู่
ภำยนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ และระบบ
สัญญำณแสงและสัญญำณเสียงให้ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ สำมำรถแจ้งเหตุหรือเรียกหำผู้ช่วยในกรณทีี่เกิดเหตุฉุกเฉนิ
ไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญำณท ำงำนซึ่งติด
ตั้งอยู่ในต ำแหน่งที่ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำสำมำรถใช้
งำนได้สะดวก 

 (10) มีอ่ำงล้ำงมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
 (ก) ใต้อ่ำงล้ำงมือด้ำนที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่ำงเป็นที่

ว่ำง เพื่อให้เก้ำอี้ล้อสำมำรถสอดเข้ำไปได้ โดยขอบอ่ำงอยู่ห่ำงจำก
ผนังไม่น้อยกว่ำ 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต ำแหน่งที่ผู้พิกำร
หรือทุพพลภำพ และคนชรำเข้ำประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวำง 

(ข) ควำมสูงจำกพื้นถึงขอบบนของอ่ำงไม่น้อยกว่ำ 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีรำวจับในแนวนอนแบบ
พับเก็บได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้ำงของอ่ำง 

เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยก
หรือปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่สามารถ
ใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) จัดให้มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนัง
เพื่ อ ช่วยในการพยุ งตั ว  เป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่ง โดยราวจับในแนวนอน
มีความสูงจากพื้น 70 เซนติเมตร (ไม่น้อย
กว่า 65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร) 
และยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมไม่
น้อยกว่า 25 เซนติ เมตร แต่ไม่ เกิน 30 
เซนติเมตร  ส าหรับราวจับในแนวดิ่งมีความ
ยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้น
ไ ป 6 0  เ ซ น ติ เ ม ต ร  ( ไ ม่ น้ อ ย ก ว่ า  6 0 
เซนติเมตร) 
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หน้า 2-41 

ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

(ค) ก๊อกน้ ำเป็นชนิดก้ำนโยกหรือก้ำนกดหรือก้ำนหมุน
หรือระบบอัตโนมัติ 
ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ อยู่ภำยในห้องส้วมที่จัดไว้ส ำหรับบุคคลทั่วไป และมี
ทำงเข้ำก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัดให้ห้องส้วมส ำหรับผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำอยู่ในต ำแหน่งที่ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ 
และคนชรำสำมำรถเข้ำถึงได้โดยสะดวก 

ห้องส้วมส ำหรับบุคคลทั่วไปตำมวรรคหนึ่ง หำกได้จัดส ำหรับ
ผู้ชำยและผู้หญิงต่ำงหำกจำกกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่ำเป็น
ห้องส้วมชำยหรือหญิงติดไว้ท่ีผนังข้ำงทำงเข้ำในต ำแหน่งท่ีสำมำรถ
สัมผัสได้ด้วย 

ข้อ 22 โครงการจัดห้องส้วมส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา อยู่ภายในห้อง
ส้วมที่จัดไว้ส าหรับบุคคลทั่วไป 

 

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส ำหรับผู้ชำยที่มิใช่ห้องส้วมส ำหรับ
ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ตำมข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีท่ี
ถ่ำยปัสสำวะที่มีระดับสูงจำกพื้นไม่เกิน 40 เซนติเมตร อย่ำงน้อย 
1 ท่ี และมีรำวจับ 

- - 

ข้อ 24 รำวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตำมที่ก ำหนดในข้อ 8 (7) (ก) 
และ (ข) 

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมท าด้วยวัสดุเรียบ มี
ความมั่นคงแข็งแรง ไม่ลื่น และมีลักษณะ
กลม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 ซม. 
 
 

 

หมวด 8 พ้ืนที่ผิวต่างสัมผัส 

ข้อ 25 อำคำรตำมข้อ 3 ต้องจัดให้มีผิวสัมผัส ดังนี้ 
(1) พื้นผิวต่ำงสัมผัสชนิดเตือนท่ีพื้น ให้ติดตั้งบริเวณต่ำงระดบั

ที่มีระดับต่ำงกันเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทำงขึ้นและทำงลงของทำง
ลำดหรือบันได ที่พื้นด้ำนหน้ำและด้ำนหลังประตูทำงเข้ำออก
อำคำร ท่ีพื้นด้ำนหน้ำของประตูห้องส้วมที่พื้นด้ำนหน้ำของช่อง
ประตูลิฟต์ และบริเวณที่มีสิ่งกีดขวำง โดย   มีควำมกว้ำง 30 
เซนติเมตร และมีควำมยำวเท่ำกับและขนำนไปกับควำมกว้ำงของ 
ช่องทำงเดินของพื้นต่ำงระดับ ทำงลำด  บันได หรือประตู และ
ขอบของพื้นผิวต่ำงสัมผัสต้องอยู่ห่ำง จำกจุดเริ่มต้นของทำงขึ้น
หรือทำงลงของพื้นต่ำงระดับทำงลำด บันได หรือประตูไม่น้อยกว่ำ 

ข้อ 25 โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ต่างสัมผัส
ชนิดเตือนที่พื้น บริเวณหน้าประตูลิฟต์แต่
ละช้ัน และมีพื้นต่างสัมผัสชนิดน าทางจากท่ี
จอดรถผู้พิการไปยังบริเวณหน้าลิฟต์และ
หน้าบันไดหลัก 

 
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ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

30 เซนติเมตร ในกรณีของสถำนีขนส่งมวลชนท่ีไม่มีประตูหรือแผง
กั้นให้ขอบนอกของพื้นผิวต่ำงสัมผัส อยู่ห่ำงจำกขอบของชำนชำลำ
ไม่น้อยกว่ำ 60  เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 75 เซนติเมตร 

(2)  พื้นผิวต่ำงสัมผัสชนิดน ำทำง ให้ติดตั้งในทิศทำงที่    
น ำ ไปสู่ทำงเข้ำออกอำคำรจุดบริกำร  ข้อมูลข่ ำวสำรหรือ    
ประชำสัมพันธ์ ห้องน้ ำ ห้องส้วม ลิฟต์ หรือบันได” 
หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน และอาคารประเภทและลักษณะอื่น 

ข้อ 26 อำคำรตำมข้อ 3 ที่เป็นโรงมหรสพหรือหอประชุมต้องจัด
ให้มีพ้ืนท่ีส ำหรับเก้ำอี้ ดังต่อไปนี้ 

(1) จ ำนวนที่นั่งไม่เกิน 100 ที่นั่ง ให้มีพื้นที่ส ำหรับเก้ำอี้ล้อ
ไม่น้อยกว่ำ 2 ท่ี 

(2) ในกรณีที่มีที่นั่งเกินกว่ำ 100 ที่นั่งขึ้นไป ให้เพิ่มพื้นที่
ส ำหรับเก้ำอี้ล้อ 1 ที่ต่อทุก 50 ที่น่ังที่เพ่ิมขึ้น เศษของ 50 ที่น่ัง ให้
คิดเป็น 50 ท่ีนั่ง 

(3) พื้นที่ส ำหรับเก้ำอี้ล้อต้องเป็นพื้นที่รำบอยู่ในต ำแหน่งที่
เข้ำออกได้สะดวก มีขนำดของพื้นที่กว้ำงไ ม่น้อยกว่ำ 90 
เซนติเมตร และยำวไม่น้อยกว่ำ 1.40 เมตร 
 

ข้อ 26 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
ขนาดความสูง 6 ช้ัน จึงไม่ต้องจัดให้มีพื้นท่ี
ส าหรับเก้าอี้ล้อ ตามข้อ (26) 

 

ข้อ 27 อำคำรตำมข้อ 3 ที่เป็นโรงแรมต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ ช้ันละ
ไม่น้อยกว่ำ 1 ห้อง และในกรณีที่โรงแรมมีลักษณะเป็นอำคำรช้ัน
เดียวต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำร
หรือทุพพลภำพและคนชรำ ดังต่อไปนี้ 

(1) จ ำนวนห้องพักไม่เกิน 10 ห้อง ให้มีห้องพักที่มีสิ่งอ ำนวย
ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ไม่น้อยกว่ำ 1 ห้อง 

(2) ในกรณีที่มีห้องพักเกินกว่ำ 10 ห้องขึ้นไป ให้เพิ่มห้องพัก
ที่มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพและ
คนชรำ 1 ห้องต่อทุก 10 ห้องที่เพิ่มขึ้น เศษของ 10 ห้อง ให้คิด
เป็น 10 ห้อง 

ข้อ 27 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
ขนาดความสูง 6 ช้ัน จึงไม่เข้าเง่ือนไขที่ต้อง
จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

 
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ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

ข้อ 27/1 ห้องพักที่มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ ตำมข้อ 27 ต้องมีส่วนประกอบและมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) อยู่ใกล้บันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(2) ภำยในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญำณบอกเหตุหรือเตือน

ภัยทั้งสัญญำณที่เป็นเสียงและแสง และระบบสั่นสะเทือนติดตั้ง
บริเวณที่นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรำยอย่ำงอื่นเพื่อให้
ผู้ที่อยู่ภำยในห้องพักทรำบ และมีสวิตช์สัญญำณแสงและสวิตช์
สัญญำณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่อยู่ภำยนอกทรำบว่ำมีคนอยู่
ในห้องพัก 

(3) มีแผนผังต่ำงสัมผัสแสดงต ำแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ 
และทิศทำงไปสู่บันไดหนีไฟ โดยติดไว้ที่กึ่งกลำงบำนประตูด้ำนใน
และอยู่สูงจำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 1.30 เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร 

- - 

ข้อ 28 ห้องพักโรงแรมที่จัดส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ ต้องมีที่อำบน้ ำซึ่งเป็นแบบฝักบัวหรือแบบอ่ำงอำบน้ ำ โดย
มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) ที่อำบน้ ำแบบฝักบัว 
(ก) มีพื้นที่ว่ำงขนำดควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1,000 

มิลลิเมตร และควำมยำวไม่น้อยกว่ำ 1,200 มิลลิเมตร 
(ข) มีที่นั่งส ำหรับอำบน้ ำที่มีควำมสูงจำกพื้นไม่น้อยกว่ำ 

450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร  
(ค) มีรำวจับในแนวนอนที่ด้ำนข้ำงของที่นั่ง มีควำมสูง

จำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และ
ยำวไม่น้อยกว่ำ 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และมี
รำวจับในแนวนิ่งต่อจำกปลำยของรำวจับในแนวนอน และมีควำม
ยำวจำกปลำยของรำวจับในแนวนอนขึ้นไม่อย่ำงน้อย 600 
มิลลิเมตร 

(2) ที่อำบน้ ำแบบอ่ำงอำบน้ ำ 
(ก) มีรำวจับในแนวดิ่ งอยู่ห่ำงจำกผนังด้ำนหัวอ่ำง

อำบน้ ำ 600 มิลลิเมตร โดยปลำยด้ำนล่ำงอยู่สูงจำกพ้ืนไมน่้อยกวำ่ 

- - 
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ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร มีควำมยำวอย่ำงน้อย 
600 มิลลิเมตร 

(ข) มีรำวจับในแนวนอนที่ปลำยของรำวจับในแนวดิ่ง 
และยำวไปจนจดผนังห้องอำบน้ ำด้ำนท้ำยอ่ำงอำบน้ ำ 

มีรำวจับในแนวนอนและในแนวดิ่ งอำจเป็นรำว
ต่อเนื่องกันก็ได้ และมีลักษณะตำมที่ก ำหนดในข้อ 7 (7)(ก) และ (ข) 

(3) สิ่งของเครื่องใช้หรืออุปกรณ์ภำยในที่อำบน้ ำให้อยู่สูง
จำกพ้ืนไม่น้อยกว่ำ 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
ข้อ 28/1 อำคำรตำมข้อ 3 ที่เป็นศำสนำหรือฌำปนสถำน หำกไม่
สำมำรถจัดให้มีทำงลำดหรือลิฟต์ตำมข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 และข้อ 10 
อย่ำงน้อยต้องจัดให้มีอุปกรณ์ขึ้นลงทำงดิ่งที่ผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ 
และคนชรำสำมำรถเข้ำใช้ได้ 

- - 

ข้อ 28/2 อำคำรตำมข้อ 3 ที่เป็นอำคำรอยู่อำศัยรวม อำคำรชุด 
หรือหอพัก ให้จัดให้มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำรหรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำในทุกช้ันของอำคำรที่มีพื้นที่ใ ช้สอยที่ใช้
ประโยชน์ร่วมกันท่ีมิใช่ทำงเดินร่วมกัน 

- - 

ข้อ 28/3 อำคำรตำมข้อ 3 ที่เป็นอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่
พิเศษ ต้องจัดให้มีพื้นที่หลบภัย ระบบกำรเตือนภัยและกำรขอ
ควำมช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

- - 

ข้อ 29 อำคำรที่มีอยู่ก่อน หรือได้รับอนุญำตหรือได้ยื่นขออนุญำต
ก่อสร้ำง หรือดัดแปลงอำคำร หรือได้แจ้งต่อเจ้ำพนักงำนท้องถิ่น
และด ำเนินกำรตำมมำตรำ 39 ทวิ ก่อนวันนี้กฎกระทรวงนี้ใช้
บังคับ ให้ใช้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตำมกฎกระทรวงน้ี 

ข้อ 29 และข้อ 30 โครงการ เป็นอาคารอยู่
อาศัยรวม มีการปฏิบัติตามหมวด 1 หมวด 2 
หมวด 3 หมวด 4 หมวด 5 หมวด 6 หมวด 7 
และหมวด 8 

 

ข้อ 30 กำรดัดแปลงอำคำรส ำหรบัอำคำรที่ได้รบัยกเว้นตำมข้อ 29 
ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตำมกฎกระทรวงนี้ ทั้งนี้ ภำยใต้
เงื่อนไขดังต่อไปนี ้

(1) ไม่เป็นกำรเพิ่มพื้นท่ีอำคำรรวมกันทุกช้ันเกินร้อยละสอง
ของพื้นที่อำคำรรวมกันทุกช้ันท่ีได้รับอนุญำตไว้ก่อนกฎกระทรวงนี้
ใช้บังคับ 

(2) ไม่เป็นกำรเพิ่มควำมสูงของอำคำร 
(3) ไม่เป็นกำรเพิ่มพื้นท่ีปกคลุม 
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ตารางที่ 2.4-1  (ต่อ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
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เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

(4) ไม่เป็นกำรเปลี่ยนต ำแหน่งหรือขอบเขตของอำคำรให้ผิด
ไปจำกท่ีได้รับอนุญำตไว้ก่อนกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 
   กำรดัดแปลงอำคำรที่ไม่เป็นไปตำมเง่ือนไขในวรรคหนึ่ง หรือ
กำรเปลี่ยนแปลงกำรใช้อำคำรที่เข้ำลักษณะอำคำรตำมข้อ 3 แห่ง
กฎกระทรวงก ำหนดสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้
พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวงนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผู้พิกำร
หรือทุพพลภำพ และคนชรำตำมข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 15 ข้อ 19 ข้อ 22 
และข้อ 24 แห่งกฎกระทรวงก ำหนดสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 
และข้อ 6 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 18 ข้อ 20 ข้อ 21 ข้อ 23 
และข้อ 25 แห่งกฎกระทรวงก ำหนดสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกใน
อำคำรส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ. 2548 ซึ่ง
แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงน้ีด้วย 

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2565 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ทางเดินสาํหรบัผูพ้ิการและคนชรา
ทางลาด

รูปที่ 2.4-1 ตําแหนงสิ่งอาํนวยความสะดวกตางๆ สําหรบัผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
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รูปที่ 2.4-2 แบบขยายหองลิฟต และหองน้ําผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
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แบบขยายหอ้งลิฟตส์าํหรับผู้พกิารแบบขยายหอ้งนํÊาสาํหรับผู้พกิาร
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พืÊนผิวต่างสัมผัส ชนิดปุ่มนูน
(หน่วยเป็นมิลลิเมตร) ภาพแสดงลักษณะพืÊนผิวต่างสัมผัส

ŞŘŘ-šŘŘ มม.śŘŘ มม.

รูปที่ 2.4-3 แบบขยายที่จอดรถ และพื้นผิวตางสัมผัสสาํหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

หน้า 2-48 

com
Rectangle



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-49 

2.5 จ านวนผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ 

จ านวนผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ตามมาตรฐานขั้นต่ า ที่ก าหนดโดย
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดว่า “พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 
35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พักอาศัย
และเจ้าหน้าที่ จ านวน 180 คน” โดยมีรายละเอียดดังตารางท่ี 2.5-1   

ตารางท่ี 2.5-1 รายละเอียดจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2565 

 

2.6 พื้นที่สีเขียว 
 โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด ประมาณ 236.91 ตารางเมตร โดยเปรียบเทียบกับหลักเกณฑ์ที่
เกี่ยวข้อง ตามรายละเอียดดังนี้ (ดังตารางท่ี 2.6-1)  
 1)  ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารพัก
อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษให้จัด
พื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ท้ังหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าว” 
 ดังนั้น เพ่ือเป็นไปตามแนวทางข้างต้น โครงการมีผู้พักอาศัยและพนักงาน รวมทั้งสิ้น 180 คน ต้องจัด
ให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวม ไม่น้อยกว่า 180 ตารางเมตร พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง ไม่น้อยกว่า 90 ตารางเมตร (ร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด) และเป็นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 45 ตารางเมตร (ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง)  
 โครงการมีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่ 236.91 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 180 ตารางเมตร) อยู่บริเวณชั้น
ล่างทั้งหมด (ไม่น้อยกว่า 90 ตารางเมตร) เป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 155.26 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 45 ตาราง
เมตร) และคิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัย 1.32 ตารางเมตร/คน จึงมีความสอดคล้องกับ
แนวทางข้างต้น (ดังรูปที่ 2.6-1 ถึงรูปที่ 2.6-5) 
 
 
 

รายละเอียดโครงการ 
จ านวน 
(ห้อง) 

อัตราผู้พักอาศัย 
(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พักอาศัย 
(คน) 

1) ห้องพัก 
- ห้องพักขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม. (ขนาดห้อง 28 ตร.ม.) 

- ห้องพักขนาดเกิน 35 ตร.ม. (ขนาดห้อง 37.1 ตร.ม.) 

 
50 
5 

 
3 
5 

 
150 
25 

2) เจ้าหน้าท่ีภายในโครงการ   5 5 
รวมจ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่ของโครงการ 180 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-50 

 2)  ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (ฉบับผ่าน
ความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และคณะรัฐมนตรี) คือก าหนดสัดส่วนของพื้นที่สีเขียว
ยั่งยืนในที่ว่างตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดให้พื้นที่สีเขียวยั่งยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 
ของพื้นที่ว่าง โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ก าหนดให้อาคารประเภทอาคารพักอาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่
ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  
   ดังนั้นพ้ืนที่ว่างร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งมากที่สุดของโครงการ เท่ากับ 158.01 ตารางเมตร 
(526.7x30)/100 โครงการจึงต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 79.01 ตารางเมตร (158.01/2) โดยต้อง
จัดเป็นพ้ืนที่สีเขียวที่มีไม้ยืนต้นเป็นองค์ประกอบหลัก และโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น ขนาด 
155.26 ตารางเมตร (มากกว่า 79.01 ตารางเมตร)  
   การจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการโดยปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน โดยมีการปลูกหญ้าและ
ไม้คลุมดินบริเวณใต้ทรงพุ่มของไม้ยืนต้น พันธุ์ไม้ยืนต้นที่น ามาปลูกได้แก่ มะฮอกกานี ลีลาวดี อโศกอินเดีย 
และแคนา ส่วนพันธุ์ไม้พุ่ม ไม้คลุมดินที่ปลูกได้แก่ หญ้านวลน้อย และโมก เป็นต้น แสดงรูปที่ 2.6-1 ถึงรูปท่ี 
2.6-5 นอกจากนี้ โครงการได้จัดพ้ืนที่สีเขียวโดยไม่น ามาคิดตามเกณฑ์ที่ก าหนดของสผ. ได้แก่ บริเวณที่
ซ้อนทับระบบสาธารณูปโภคของโครงการ และบริเวณท่ีมีความกว้างไม่ถึง 1 เมตร 
ตารางท่ี 2.6-1 การกจัดการพื้นที่สีเขียวของโครงการเทียบกับเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง 

แนวทางการจัดพ้ืนที่สีเขียว 
ขนาดพ้ืนที่สีเขียว การ

ประเมิน เกณฑ์ฯ โครงการ 
1 แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม     

 

 - พื้นที่สีเขียวทั้งหมด1/   180 ตารางเมตร  236.91 ตารางเมตร ผ่าน 

 - พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง2/ 90 ตารางเมตร  236.91 ตารางเมตร ผ่าน 

 - พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น3/ 45 ตารางเมตร 155.26 ตารางเมตร ผ่าน 

 - อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยและพนักงาน 1 ตารางเมตร/คน 1.32 ตารางเมตร/คน ผ่าน 

2 แผนปฏิบัตกิารเชิงนโยบายด้านการจัดการพ้ืนที่ 
สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน 79.01 

 
ตารางเมตร 155.26 ตารางเมตร ผ่าน 

 - พื้นที่สีเขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร4/ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง เท่ากับ 
79.01 ตารางเมตร (พื้นท่ีว่าง 
158.01 ตารางเมตร) 

โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสี เขียว
ยั่งยืน (ไม้ยืนต้น) คิดเป็นร้อยละ 
211 ของพื้นท่ีว่าง    

ผ่าน 

หมายเหตุ : 1/ พื้นที่สีเขียว 1 ตารางเมตรต่อผู้พัก 1 คน (โครงการมีผู้พักทั้งสิ้น 180 คน) 
 2/ ไม่น้อยกว่า 50 % ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 
 3/ ไม่น้อยกว่า 50 % ของพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง 
 4/ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมาย (พื้นที่ว่างตามกฎหมายของโครงการ เท่ากับ 158.01 ตร.ม.) 
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ตารางท่ี 2.6-2 รายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียวขนาดและพันธุ์ไม้ที่ปลูกของโครงการ  

ต าแหน่ง 
พ้ืนที่สีเขียว 

ขนาดพ้ืนที่      
สีเขียว 
(ตร.ม) 

พันธุ์ไม้ที่ปลูก 

ไม้ยืนต้น ไม้พืช และพืชคลุมดิน 

โซน ชนิดพันธุ์ไม ้
ขนาด  
(ตร.ม.) 

โซน ชนิดพันธุ์ไม ้
ขนาด 
(ตร.ม.) 

พื้นที่สีเขียว 236.91 A - ต้นแคนา 
- ต้นลีลาวด ี
- ต้นมะฮอกกาน ี

53.90 
25.12 
28.86 

A - หญ้านวลน้อย 
- ต้นโมก 
 

23.55 
50.25 

 
   B - ต้นแคนา 

- ต้นอโศกอินเดีย 
24.50 
22.88 

B - หญ้านวลน้อย 
 

7.85 
 

รวม 236.91 รวม 155.26 รวม  81.65 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รูปที่ 2.6-1 แสดงพื้นที่สีเขียวซอนทับสาธารณูปโภค

Plumerio app.

Dolichandrone serrulata (DC.)

Swietenia macrophylla King

Wrightia religiosa Benth. ex Kurz

Zoysia matrella Merrill

Polyalthia longifolia (Benth.)
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รูปที่ 2.6-2 แสดงพื้นที่ปลูกไมยนืตน

Plumerio app.

Dolichandrone serrulata (DC.)

Swietenia macrophylla King

Polyalthia longifolia (Benth.)
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รูปที่ 2.6-3 ผงัแสดงพื้นที่ปลกูไมพุม-ไมคลมุดนิ

Wrightia religiosa Benth. ex Kurz

Zoysia matrella Merrill
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รูปที่ 2.6-4 ผงัแสดงการแบงโซนและขนาดพื้นที่สีเขียวของโครงการ
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รูปที่ 2.6-5 ผังแสดงภาพตัดของตนไมบริเวณสาธารณปูโภค
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2.7 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.7.1 ระบบน้ าใช้ 

1) แหล่งน้ าใช้  

โครงการฯ อยู่ในเขตให้บริการน้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาค สาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ซ่ึง
จะท าการเชื่อมต่อท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าประปาริมถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 บริเวณหน้าโครงการ โดยใช้
ท่อประปา ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2 นิ้ว ส่งน้ าประปาผ่านวาล์วประตูน้ า ไปยังมาตรวัดเข้าถังเก็บน้ าใต้ดนิ 
ส่งเข้าสู่ระบบการจ่ายน้ าประปาผ่านท่อ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2 นิ้ว เพ่ือใช้ในกิจกรรมต่างๆ ต่อไป  

2)   ปริมาณความต้องการใช้น้ า 
  ปริมาณน้ าใช้ตามเกณฑ์การก าหนดอัตราการใช้น้ าในแต่ละวัน  สามารถประเมินได้จากค่า
มาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดว่า 
อาคารอยู่อาศัยรวม และจัดสรรที่ดิน เกณฑ์การคิดไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน จากการคาดการณ์ พบว่า 
โครงการมีความต้องการใช้น้ ารวมทั้งสิ้น 36.23 ลบ.ม./วัน รายละเอียดดังแสดงตารางที่ 2.7.1-1 (ดัง
ภาคผนวก 4-1)    

ปริมาณการใช้น้ าสูงสุดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ์, 
2534) โดยมีรายละเอียดดังนี้  

ปริมาณการใช้น้ าสูงสุด  =  2.25  x ปริมาณน้ าเฉลี่ย 
ปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน)  =  3.62 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ดังนั้น ปริมาณน้ าใช้ในชั่วโมงสูงสุด =  2.25  x  3.62 

 =  8.14   ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
3) ระบบการจ่ายน้ า 

ระบบการจ่ายน้ าของโครงการ โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากท่อหลักของการประปาส่วน
ภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ผ่านมิเตอร์น้ าผ่านท่อส่งน้ า และน ามายังถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง โดยทั้ง
โครงการมีปริมาณส ารองน้ าใช้ทั้งสิ้น 160 ลูกบาศก์เมตร (ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ความจุ 80 ลูกบาศก์
เมตร/ถัง มีความจุรวม 160 ลูกบาศก์เมตร) (รูปที่ 2.7.1-1) จากนั้นจะใช้เครื่องสูบน้ าจ่ายไปยังห้องพักและ
ส่วนต่างๆ ภายในอาคารโครงการ  
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ตารางท่ี 2.7.1-1 การคาดการณ์ปริมาณการใช้น้ าของโครงการ 

 4)  การเก็บกัก และส ารองน้ า 
  โครงการฯ จัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน ท าด้วยไฟเบอร์กลาส
ทรงแคปซูล ความจุ 80 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง ปริมาณรวมทั้งสิ้น 160 ลูกบาศก์เมตร ฝังอยู่บริเวณใต้
อาคาร 
  จากการตรวจสอบการให้บริการน้ าการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) พบว่า ได้
ด าเนินการตรวจสอบสถานที่และรายละเอียด แล้วใคร่ขอเรียนให้ทราบว่า กปภ. สาขาพัทยา (พ) 
สามารถที่จะใช้บริการจ่ายน้ าประปาแก่โครงการฯ ได้โดยโครงการฯจะต้องจัดหาและติดตั้งถังส ารองน้ า
ให้เพียงพอกับอาคารที่พักอาศัยอย่างน้อย 4 วัน ตามหนังสือยืนยันการให้บริการน้ าประปาส่วนภูมิภาคสาขา
พัทยา (ชั้นพิเศษ) (ดังแสดงภาคผนวก 2-2) ซึ่งโครงการสามารถจัดเตรียมถังส ารองน้ าใช้ได้อย่างเพียงพอต่อ
ความต้องการใช้น้ าของโครงการ 
  การประเมินการใช้น้ าภายในโครงการ จะประเมินตามเกณฑ์การก าหนดอัตราการ ใช้น้ าในแต่ละ
กิจกรรมที่จะเกิดขึ้น ตามข้อก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และ
ข้อก าหนดเมืองของพัทยา และประกาศจังหวัดชลบุรี เรื่องก าหนดหลักเกณฑ์การขออนุญาตสิ่งปลูกสร้าง
อาคารที่อยู่อาศัย อพาร์ทเมนต์และบ้านจัดสรร ก าหนดให้มี “ถังเก็บน้ ารองรับอย่างน้อย 1,500 ลิตร/ห้อง 

- ความต้องการน้ าใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภค = 36.23 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค = 160 ลูกบาศก์เมตร 
- ความสามารถในการส ารองน้ าใช้  = 160/36.23 

     = 4 วัน  
โครงการได้จัดหาและติดตั้งถังส ารองน้ าได้อย่างน้อย 4 วัน 

กิจกรรม 
จ านวน
ห้องพัก 

จ านวน
(คน) 

อัตราการใช้น้ า 
อัตราการใช้น้ า 
(ลบ.ม./วัน) 

1. ห้องพักอาศัย  
- ห้องพักขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม. (3 คน/ห้องพัก) 
- ห้องพักขนาดเกิน 35 ตร.ม. (5 คน/ห้องพัก) 

 
50 
5 

 
150 
25 

 
200 ลิตร/คน/วัน1/ 

200 ลิตร/คน/วัน1/ 

 
30 
5 

2. พนักงาน - 5 70 ลิตร/คน/วัน1/ 0.35 
3.   ห้องพักมูลฝอยรวม (ตารางเมตร) 22.87 - 3 ลิตร/ตร.ม./วัน2/ 0.07 
4.   น้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ (ตารางเมตร) 236.91 - 3.40 ลิตร/คน/วัน3/ 0.81 

รวมปริมาณการใช้น้ าของโครงการ 36.23 
หมายเหต ุ 1/    ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 

2/     อัตราการใช้น้ าล้างหอ้งพักขยะ 3 ลิตร/ตารางเมตร/วัน (ดร.เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2549) 
3/    อัตราการใช้น้ าเพื่อรดน้ าต้นไม้ ประมาณ 1.70 ลิตร/ตร.ม./วัน รดน้ าวันละ 2 ครั้ง (ดร.เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์) 
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อนึ่ง ตามประกาศจังหวัดชลบุรี เรื่องก าหนดหลักเกณฑ์การขออนุญาตสิ่งปลูกสร้างอาคารที่อยู่
อาศัย อพาร์ทเม้นท์และบ้านจัดสรร ก าหนดให้มี “ถังเก็บน้ ารองรับ อย่างน้อย 1,500 ลิตร/ห้อง” 

- โครงการฯ มีจ านวนห้องพักอาศัย 55 ห้อง = 1,500 x 55  
 ต้องส ารองน้ าตามเกณฑ์ฯ อย่างน้อย  = 82.50 ลูกบาศก์เมตร 

  โครงการส ารองน้ าใช้เพ่ือการอุปโภคบริโภค = 160 ลูกบาศก์เมตร  
        >  82.50 ลูกบาศก์เมตร  

ทั้งนี้ โครงการส ารองน้ าจ านวน 160 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือส าหรับการอุปโภค-บริโภค จ านวน 
36.23 ลูกบาศก์เมตร (ส ารอง 4 วัน) ดังนั้น ถังเก็บน้ าใต้ดินที่โครงการจัดเตรียมไว้จะสามารถส ารองน้ าใช้เพ่ือ
การอุปโภค-บริโภคได้อย่างเพียงพอ 

นอกจากนี้ โครงการได้ออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าส ารอง จ านวน 2 ฝา/ถัง เพ่ือความสะดวกและ
ง่ายต่อการท าความสะอาด รองรับกรณีฉุกเฉินในกรณีที่แหล่งจ่ายน้ าภายนอกอาคารไม่สามารถจ่ายน้ าให้
อาคารได้ เช่น มีการซ่อมท่อ หรืออุบัติเหตุอ่ืนๆ ที่ท าให้น้ าประปาไม่ไหลและการล้างท าความสะอาด เป็นต้น 
เมื่อกักเก็บน้ าไว้นานจนเป็นเหตุให้เกิดการปนเปื้อน และเกิดการตกตะกอนของสิ่งปนเปื้อน แม่น้ าจากท่อ
ประปาโดยตรงจะสะอาด ปราศจากเชื้อโรคน้ าประปามีโอกาศถูกปนเปื้อนจากเชื้อโรคที่ล่องลอยอยู่ใน
บรรยากาศและสิ่งแวดล้อม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รูปที่ 2.7.1-1 แสดงไดอะแกรมทอระบบสุขาภบิาล
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รูปที่ 2.7.1-2 แสดงแบบขยายถังสาํรองน้ําใชใตดิน
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2.7.2 การบ าบัดน้ าเสีย 

 1) ปริมาณน้ าเสียของโครงการ 
 (1)  ประเภทของน้ าเสีย น้ าเสียที่เกิดขึ้น จัดเป็นประเภทน้ าเสียชุมชนทั่วไป โดยมีแหล่งก าเนิด
น้ าเสียจากการประกอบกิจวัตรประจ าวันต่างๆ ของผู้ พักอาศัยภายในโครงการ เป็นส่วนใหญ่ ได้แก่ ห้องน้ า 
ห้องสุขาช าระร่างกาย การล้างท าความสะอาดต่างๆ เป็นต้น  
  (2)  ปริมาณน้ าเสีย น้ าเสียที่เกิดจากโครงการมาจากห้องน้ า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น้ า
อ่ืนๆ ภายในโครงการ ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน คิดเป็น 100% ของปริมาณน้ าใช้ ยกเว้น น้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ 
ดังนั้น เมื่อเปิดด าเนินการคาดว่ามีน้ าเสีย ปริมาณ 35.42 ลบ.ม./วัน ดังแสดงตารางท่ี 2.7.2-1  
 

ตารางที ่2.7.2-1 การคาดการณ์ปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

กิจกรรม ปริมาณน้ าใช้ (ลบ.ม./วัน) ปริมาณน้ าเสีย (ลบ.ม./วัน)1/ 
1. ห้องพักอาศัย  

- ห้องพักขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม. (3 คน/ห้อง) 
- ห้องพักขนาดเกิน 35 ตร.ม. (5 คน/ห้อง) 

 
30 
5 

 
30 
5 

2.  พนักงาน 0.35 0.35 
3.  ห้องพักมูลฝอยรวม (ตารางเมตร) 0.07 0.07 
4.  น้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ (ตารางเมตร) (ไมค่ิดเป็นน้ าเสยี) 0.81 - 

ปริมาณน้ าเสียทั้งสิ้น 35.42 
ระบบบ าบัดน้ าเสียท่ีโครงการ ขนาด 25 ลบ.ม. จ านวน 2 ชุด  

หมายเหต ุ: 1/ 100 เปอร์เซ็นของปริมาณน้ าใช้ 

2) ลักษณะสมบัติของน้ าเสีย  

   ลักษณะสมบัติของน้ าเสียที่น ามาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
ก าหนดให้น้ าเสียมีค่าบีโอดี (BOD) 250 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) 300 มิลลิกรัม/ลิตร 
น้ าเสียที่มีลักษณะสมบัติดังกล่าวเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของแบบเติมอากาศ เป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้งของอาคารประเภท ค(ข้อ 1 )ว่าด้วย อาคารชุดที่มีจ านวนห้องพักส าหรับใช้เป็นที่อยู่
อาศัยรวมกันทุกชั ้นของอาคาร  หรือกลุ ่มอาคาร ไม่ถ ึง  100 ห้องนอน  ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด คือ ค่าบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาตรสารแขวนลอย (SS) 
ไม่เกิน 50 มิลลิกรัมต่อลิตร ในขณะที่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการมีค่าบีโอดี (BOD) ออกมาไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
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 3)  การจัดการน้ าเสียและข้ันตอนของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
  (1) การรวบรวมน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
   น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า และอุปกรณ์อื่นๆ ที่ใช้น้ า
ของอาคารจะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อรับน้ าเสียส่งไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ รายละเอียดดังนี้   
  (1.1)  ท่อรับน้ าเสียจากการช าระล้าง (Waste Pipe; W) 
               ท่อรับน้ าเสียจากการช าระล้างและอ่ืนๆ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2 นิ้ว รวบรวมน้ า
เสียภายในอาคาร เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศ  
    (1.2)  ท่อรับน้ าโสโครก (Soil Pipe; S) 
              ท่อรับน้ าจากโถปัสสาวะและส้วม ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว รวบรวมน้ าเสียจาก
โถปัสสาวะและส้วมภายในอาคาร เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศ 
  (1.3)  ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V)  
        เป็นท่อระบายอากาศจากระบบระบายน้ าเสีย และสิ่งปฎิกูลขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 นิ้ว เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด และช่วยมี
อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ าเพ่ือรักษาท่ีดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

(2)  ระบบบ าบัดน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ    
   โครงการออกแบบให้ระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 2 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม

อากาศ (Contact Aeration System) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 25 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
คิดความสกปรกเฉลี ่ย (BOD5) ของน้ าเสียที ่เข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และ             
มีค่า BOD5 ที ่ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ ซึ่งทาง
โครงการจึงมิได้น าน้ ากลับมาใช้ประโยชน์ในกิจกรรมใดๆ ของโครงการ เนื่องจากอาจมีการปนเปื้อน ส่ งผล
กระทบต่อสุขภาพของผู้ที่ได้รับสัมผัสได้ 

• ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ขนาดปริมาตร 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 12 ถัง 
ติดตั้งด้านทิศตะวันออกและทิศตะวันตกของอาคาร เพ่ือดักไขมันและเศษอาหารจากอาคารไม่ให้ไหลลงในท่อ
ระบายน้ าเสีย ท าให้เกิดการอุดตัน และช่วยก าจัดความสกปรกของเสียที่ไหล เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ  
    วิธีการจัดการไขมันของโครงการที่สามารถปฏิบัติได้จริง คือจัดให้มีถังดักไขมันก่อนเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ โดยมีขั้นตอนและวิธีการ ดังนี้ 

1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาถังดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ
ให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและตักไขมันออกจากบ่อดักไขมัน 1 สัปดาห์ เมื่อตัก
ไขมันแล้วให้พนักงานน าไปใส่ในถาดวางที่มีกระดาษช าระ แล้วน าไปตากแห้ง ซึ่งในบริเวณที่ตากไขมันควร
ห่างไกลจากตัวอาคาร อาจมีต้นไม้ล้อมรอบในพ้ืนที่ตากไขวัน เพ่ือช่วยดูดซับกลิ่นหรือมีวัสดุดูดซับกลิ่น เช่น 
ถ่านจากกะลามะพร้าว เพ่ือลดกลิ่นที่จะเกิดขึ้นจากไขมัน เมื่อแห้งแล้วให้น ากระดาษช าระพร้อมไขมันแห้งใส่
ลงไปในถุงด ารัดปาก และน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการบริเวณห้องพักมูลฝอยทั่วไป 
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วิธีการบ ารุงรักษาถังดักไขมัน 
- ต้องติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยก่อนเข้าถังดักไขมัน 
- ต้องไม่ทะลวงหรือแทงผลักให้เศษมูลฝอยไหลผ่านตะแกรงเข้าไปในถังดักไขมัน 
- ต้องไม่เอาตะแกรงดักมูลฝอยออก ไม่ว่าชั่วคราวหรือถาวร 
- ต้องหมั่นโกยเศษมูลฝอยที่ดักกรองไว้บริเวณตะแกรงออกอย่างสม่ าเสมอ 
- ห้ามเอาน้ าจากส่วนอื่นๆ เช่น น้ าล้างมือ น้ าอาบ น้ าซัก ฯลฯ เข้ามาในถังดักไขมัน 
- หมั่นตรวจดูท่อระบายน้ าที่รับน้ าจากถังดักไขมัน หากมีไขมันอยู่เป็นก้อนหรือคราบ 

ต้องหมั่นโกยเศษมูลฝอยที่ดักกรองไว้บริเวณตะแกรงให้ถี่มากขึ้นกว่าเดิม  
• ถังบ าบัดน้ าเสียแบบเกรอะกรองไร้อากาศ มีขนาดรองรับ 1 ลูกบาศก์เมตร  จะรับน้ าเสีย

จากกิจกรรมท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม มีปริมาณน้ าเสีย ประมาณ 0.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย
ออกแบบให้มีค่า BOD เท่ากับ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร ผ่านบ่อดักขยะและท่อระบายน้ าเสีย ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.40 เมตร เข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียแบบเกรอะกรองไร้อากาศ ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร เมื่อผ่านการ
บ าบัดแล้วประสิทธิภาพการก าจัดบีโอดี 65% (บีโอดีลดลง 420 มิลลิกรัม/ลิตร) จากนั้นจะไหลเข้าสู่ ระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศต่อไป แสดงดังรูปที่ 2.7.2-4  

• ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร (รายการค านวณ
ภาคผนวก 4-3)  

1. ข้อมูลออกแบบ 

ปริมาณน้ าเสียรวม = 25 ลบ.ม/วัน 
BOD5 ของน้ าเสียรวม = 250 มก./ล. 
ของแข็งแขวนลอย (SS) ของน้ าเสียรวม = 300 มก./ล. 
BOD5 ของน้ าที่ผ่านการบ าบัด < 20 มก./ล. 
ของแข็งแขวนลอย (SS) หลังผ่านการบ าบัด < 30 มก./ล. 

2.  ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ 
(1) ส่วนแยกกากตะกอนและส่วนปรับสภาพ (Separation and Equalizing 

Chamber) หน้าที่รองรับน้ าเสียทั้งหมดของโครงการ เพ่ือตกตะกอนสารอินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย 
จากนั้นจะปรับสภาพน้ าเสียและควบคุมอัตราการไหลของน้ าเสียก่อนเข้าสู่ถังเติมอากาศ มีปริมาตรกักเก็บ 
12.5 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บ 12 ชั่วโมง ค่า BOD5 ออกจากส่วนแยกตะกอนและปรับสภาพ 230 
มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการก าจัดบีโอดี 8% 

(2) ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) ท าหน้าที่เป็นถังเลี้ยง
จุลินทรีย์อาศัยอยู่ในช่องว่างของตัวกลาง และยึดเกาะที่ผิวของตัวกลางในรูปของเมือกจุลินทรีย์ ซึ่งจะท าลาย
ความสกปรกที่ผ่านเข้ามาเป็นผลให้ปริมาณมลสารต่างๆ โดยเฉพาะค่าบีโอดี และตะกอนของแข็งต่างๆ ลดลง
กลายเป็นน้ าทิ้งที่ได้มาตรฐาน สามารถระบายลงสู่ท่อระบายน้ าหรือล ารางสาธารณะได้ โดยไม่ก่อให้เกิด
มลภาวะแก่สภาพแวดล้อมการให้ออกซิเจนแก่ระบบ กระท าโดยการเติมอากาศด้วยเครื่องเป่าอากาศ (Air Blower) 
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และใช้หัวกระจายอากาศ (Air Diffuser) เพ่ือกระจายอากาศให้สม่ าเสมอทั่วถึงท้ังระบบ มีปริมาตรกักเก็บ 26 
ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บ 25 ชั่วโมง อัตราการจ่ายอากาศ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/นาที ค่า BOD5 ออก
จากส่วนเติมอากาศ 20 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการก าจัดบีโอดี 84% 

(3) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ท าหน้าที่และหลักการ
ท างานของส่วนตะกอน เพ่ือน าตะกอนจุลินทรีย์ที่ดูดซึม และย่อยสลายความสกปรกในน้ าเสีย โดยเฉพาะบีโอดี
และตะกอนของแข็ง แยกออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว มีปริมาตรกักเก็บ 9 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บ 8.7 ชั่วโมง 

(4) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่ต้องถ่ายทิ้งออกจากระบบและปริมาณตะกอน
ย้อนกลับระบบ (Excess Sludge) 

- ปริมาณตะกอนส่วนเกินออกจากระบบ เพ่ือป้องกันปัญหาไม่สามารถ
ตกตะกอนแยกน้ าใสได้ จึงต้องมีการระบายตะกอนออกจากระบบ มีปริมาณกักเก็บ 9.3 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลาการสูบตะกอนทิ้ง 90 วัน หรือ 3 เดือน 

- ปริมาณตะกอนย้อนกลับสู่ระบบ เพ่ือให้มีปริมาณแบคทีเรียอยู่ในระยะ
ได้มากเพียงพอที่ก าจัดความสกปรกในน้ าเสียได้ มีปริมาณตะกอนย้อนกลับ 12.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ มีค่า BOD5 ออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีปริมาณสารแขวนลอยออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ซึ่งมีบ่อเพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย 2 บ่อ ได้แก่ บ่อตรวจคุณภาพน้ าเสียก่อนเข้าระบบ
บ าบัดน้ าเสีย และบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งหลังจากผ่านการบ าบัดน้ า เสีย ก่อนระบายออกไปยังท่อระบาย
น้ าริมถนนสาธารณะด้านข้างโครงการต่อไป 
  ในการออกแบบนี้ ไม่ได้มีการจัดให้มีบ่อก๊าซมีเทน เนื่องจากปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น มี
ปริมาณน้อยมาก รายการก๊าซมีเทนดังนี้  

การค านวณหาปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
1.1 ค านวณหาปริมาณ COD ที่เกิดขึ้นของระบบ  

ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น =   25 ลบ.ม./วัน 
BOD เฉลี่ยที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย =   250 ม.ก./ล. 
BOD ของน้ าทิ้งที่ต้องการ =   20 ม.ก./ล. 
BOD ที่ปล่อยออก =   250-20 ม.ก./ล. 
 = 230 ม.ก./ล. 
BOD removed Loading  = 25x230x1000 กก.BOD/วัน 
 = 5.75 กก.BOD/วัน 
อัตราส่วนระหว่าง BOD5/COD5 ส าหรับน้ าเสียชุมชน = 0.67  
ดังนั้น COD ที่ก าจัด = 8.58   กก.COD/วัน 
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 1.2  ค านวณหาปริมาณก๊าซมีเทน (CH4)ที่เกิดขึ้นของระบบ 
ปริมาณ CH4 ที่เกิดขึ้น ต่อ COD ในน้ าเสียลดลง=  0.34 ลบ.ม.CH4 ต่อ กก.COD 

     ≈   8.05  ลบ.ม./วัน 
 นอกจากนี้ โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแล บ ารุงรักษาและซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 

1) ประสานให้กองสาธารณสุขและสิ่งแวดล้อมเทศบาลเมืองหนองปรือมาสูบกากไขมันไป
ก าจัดทุก 1 เดือน และตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก 3 เดือน ในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ปรับได้
ตามความเหมาะสมเพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยในการสูบไขมันและสิ่งปฏิกูลรถ
ไขมันและสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถบริเวณต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสีย และลากสายสูบไขมันและสิ่งปฏิกูลไป
ยังฝาบ่อดักไขมันและบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินได้  

2) ในช่วงเวลาที่มีการสูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ า ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบัด
น้ าเสีย จะต้องจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกกับการจราจรภายในโครงการ 

3) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสีย และตั้งกรวยยางบางให้เห็น
อย่างชั้นเจน เพื่อให้พนักงานระมันระวังในการสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 
  อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละจุดโดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

น ้าเสียจากอาคาร 

เฉลี่ย 35 ลบ.ม./วัน 

ระบบบ้าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศ ขนาด 25 ลบ.ม./วัน (ชุดที่ 1) 
(Contact Aeration System) 

ส่วนแยกตะกอนและปรับสภาพ 
 ปริมาตร 12.5 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 12 ชม.  

ประสิทธิภาพในการลดค่า BOD5 8 % 
 

ส่วนเติมอากาศ 

 ปริมาตร 26 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 25 ชม. 
ประสิทธิภาพในการลดค่า BOD5 84 % 

ส่วนตกตะกอน 

 ปริมาตร 9 ลบ.ม.ระยะเวลากักเกบ็ 8.7 ชม. 

บ่อตรวจคณุภาพน ้าทิ ง 

ก่อนปล่อยออกท่อระบายน ้าสาธารณะ 

น ้าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม 

เฉลี่ย 0.07 ลบ.ม./วัน 

ถังเกรอะกรองไร้อากาศ ขนาด 1 ลบ.ม./วัน 

ประสิทธิภาพในการลดค่า BOD5 65 % 

ระบบบ้าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศ ขนาด 25 ลบ.ม./วัน (ชุดที่ 2) 
(Contact Aeration System) 

ส่วนแยกตะกอนและปรับสภาพ 

 ปริมาตร 12.5 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 12 ชม.  
ประสิทธิภาพในการลดค่า BOD5 8 % 

 

ส่วนเติมอากาศ 

 ปริมาตร 26 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 25 ชม. 
ประสิทธิภาพในการลดค่า BOD5 84 % 

ส่วนตกตะกอน 

 ปริมาตร 9 ลบ.ม.ระยะเวลากักเกบ็ 8.7 ชม. 

ระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะของเทศบาลเมืองหนองปรือ 

บ่อตรวจคณุภาพน ้าทิ ง 

ก่อนปล่อยออกท่อระบายน ้าสาธารณะ 

Q = 35.00  ลบ.ม/วัน   BOD5 = 250 มก/ล. 
Q = 0.07  ลบ.ม/วัน   BOD5 = 1,200 มก/ล. 

Q  =  15.35 ลบ.ม/วัน   BOD5  = 250 มก./ล. 

Q  =  15.35 ลบ.ม/วัน    BOD5  = 230 มก./ล. 

Q  =  15.35 ลบ.ม/วัน     BOD5 = 20 มก./ล. 

Q = 15.35 ลบ.ม/วัน   BOD5 = 20 มก./ล. 

Q = 0.07  ลบ.ม/วัน    BOD5 = 420 มก/ล. 

Q  =  20.07 ลบ.ม/วัน   BOD5  = 250 มก./ล. 

Q  =  20.07 ลบ.ม/วัน    BOD5  = 230 มก./ล. 

Q  =  20.07 ลบ.ม/วัน     BOD5 = 20 มก./ล. 

Q = 20.07 ลบ.ม/วัน,   BOD5 = 20 มก./ล. 

รูปที่ 2.7.2-1 Flow Diagram ระบบบ้ำบัดน ้ำเสียของโครงกำร 

ปริมาณตะกอนย้อนกลับ 12.5 ลบ.ม./วัน 

ปริมาณส่วนเก็บตะกอน 9.3 ลบ.ม. ระยะเวลา

สูบตะกอนทิ ง 3 เดือน โดยให้กองสาธารณสุข

และสิ่งแวดล้อมเทศบาลเมืองหนองปรือไป

ก้าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

ปริมาณส่วนเก็บตะกอน 9.3 ลบ.ม. ระยะเวลา

สูบตะกอนทิ ง 3 เดือน โดยให้กองสาธารณสุข

และสิ่งแวดล้อมเทศบาลเมืองหนองปรือไป

ก้าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

ปริมาณตะกอนย้อนกลับ 12.5 ลบ.ม./วัน 
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รูปที่ 2.7.2-2 ผังระบบสุขาภิบาลของโครงการ
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รูปที่ 2.7.2-3 แสดงแบบขยายระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศ ขนาด 25 ลูกบาศกเมตร
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รูปที่ 2.7.2-4 แบบขยายถังบําบัดน้ําเสียแบบเกรอะกรองไรอากาศ ขนาด 1 ลูกบาศกเมตร/วนั
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2.7.3 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

      1)  การระบายน้ าฝน 
  - การระบายน้ าฝนแนวดิ่ง 
 น้ าฝนจะถูกรวบรวมจากชั้นดาดฟ้าและระเบียงห้องพักต่างๆ ลงมาตามท่อยืนเป็นท่อระบายน้ าฝน 
ขนาด 2 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายน้ ารอบๆ อาคารต่อไป (ไดอะแกรมท่อระบบสุขาภิบาลแสดงรูปที่ 2.7.1-1) 
  - การระบายน้ าฝนแนวราบ 
  จัดให้มีท่อระบายน้ าฝนโดยรอบตัวอาคารตามแนวเขตที่ดิน เป็นท่อระบายน้ าขนาด 0.40 เมตร 
ความลาดเอียง 1:200 เพ่ือระบายน้ าฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า ขนาด 27 ลูกบาศก์เมตร สามารถรับน้ าฝนได้ 3 
ชั่วโมง และผ่านบ่อพักน้ าสุดท้ายที่มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ
ด้านข้างโครงการ (ผังสุขาภิบาลแสดงรูปที่ 2.7.2-2) 
 2) การระบายน้ าเสีย 
 การระบายน้ าเสียแนวดิ่งภายในอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าเสีย (รูปที่ 2.7.1-1) 
 - ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe : S) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง ขนาด 4 นิ้ว รวบรวมน้ าเสียจาก
โถปัสสาวะและส้วมภายในอาคาร เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
 - ท่อระบายน้ าเสียจากการช าระล้าง (Waste Pipe : W) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง ขนาด 2 นิ้ว 
รวบรวมน้ าเสียภายในอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
 - ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง ขนาด 2 นิ้ว ส าหรับให้อากาศผ่าน
เข้าหรือออกจากระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน้ าเพ่ือดัก
กลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ ์
 น้ าเสียของโครงการจะถูกระบายลงมาตามท่อระบายน้ าเสีย ซึ่งเป็นระบบท่อปิดทั้งหมด โดยน้ าเสีย
จากห้องพักจะถูกส่งมาโดยแรงโน้มถ่วงของโลกตามท่อ และไหลลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ (ดัง
รายละเอียดในหัวข้อ 2.7.2) เมื่อน้ าเสียถูกบ าบัดได้ตามมาตรฐานแล้วจะระบายสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
สาธารณะด้านข้างโครงการต่อไป 

3) การป้องกันน้ าท่วม 
 โครงการจัดให้มีการป้องกันน้ าท่วมภายในโครงการ และพ้ืนที่ข้างเคียง โดยจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า
เพ่ือรองรับปริมาณน้ าฝนส่วนเกินทั้งหมด ก่อนควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากพ้ืนที่โครงการ (บ่อตรวจ
คุณภาพน้ า) ไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ าก่อนมีการพัฒนาโครงการด้วยเครื่องสูบน้ า ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) อัตราการระบายน้ า 
  การค านวณหาอัตราการระบายน้ าภายในพ้ืนที่โครงการทั้งก่อนและหลังมีการพัฒนา
โครงการจะค านวณจากสมการRational Method ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ (ภาคผนวก 4-4)  
 
 
 



โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ (ฉบับสมบูรณ์)  บทที่ 2 
ซอยถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี รายละเอียดโครงการ 

หน้า 2-72 

   Q = 0.278 × 10-6 CIA 
  เมื่อ Q = อัตราการการระบายน้ า (ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
   C = สัมประสิทธิ์ภาพการไหลนองของพ้ืนที่ (เป็นค่าคงที่) 
   I = ความเข้มของฝนที่คาบอุบัติ 5 ปี (ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
   A = พ้ืนที่การระบายน้ า (ตารางเมตร) 
  ทั้งนี้ โครงการมีพ้ืนที่ทั้งหมด ประมาณ 1,620 ตารางเมตร ซึ่งโดยปกติเมื่อฝนตกมักจะตก
ด้วยอัตราความเข้มต่ าก่อน แล้วจึงเพ่ิมความเข้มหรือความแรงขึ้นตามล าดับจนถึงระยะเวลาหรือจุดๆ หนึ่ง 
จะได้ฝนที่มีความเข้มสูงสุด โดยเมื่อพ้นจุดนี้ไปแล้วฝนจึงเริ่มซาเม็ดลงจนหยุดตกในที่สุด ฉะนั้น การค านวณ
ค่าความเข้มฝนจะใช้คาบความถี่ฝน 5 ปี โดยสามารถค านวณหาอัตราการระบายน้ าก่อนและหลังมีการพัฒนา
โครงการได้ดังนี้ 

1. อัตราการระบายน้ าก่อนมีการพัฒนาโครงการ 
   สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันมีลักษณะเป็นพ้ืนที่ว่าง ดังนั้น จึงใช้ค่าสัมประสิทธิ์การ
ไหลนองของน้ าผิวดิน (C) ที่ 0.3 ซึ่งมีค่าความเข้มฝน (I) เท่ากับ 172.56 มิลลิเมตร/ชั่วโมง โดยคิดเป็นอัตรา
การระบายน้ าภายในพ้ืนที่โครงการก่อนมีการพัฒนาโครงการสูงสุดเท่ากับ 0.023 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  

2. อัตราการระบายน้ าภายหลังมีการพัฒนาโครงการ 
  ภายหลังจากมีการพัฒนาโครงการแล้วจะมีสิ่งปลูกสร้างปกคลุมพ้ืนที่ซึ่งเป็นดินเดิม โดย
สิ่งปลูกสร้างเหล่านี้จะท าให้มีค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าผิวดิน (C) ในบริเวณพ้ืนที่โครงการมีค่าเฉลี่ย
เพ่ิมขึ้นเป็น 0.66 ซึ่งมีค่าความเข้มฝน (I) เท่ากับ 200 มิลลิเมตร/ชั่วโมง โดยคิดเป็นอัตราการระบายน้ า
ภายในพ้ืนที่โครงการภายหลังมีการพัฒนาโครงการสูงสุดเท่ากับ 0.061 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  

3. ปริมาณน้ าส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ 
       โครงการมีอัตราการระบายน้ าก่อนมีการพัฒนาโครงการเท่ากับ 0.023 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที โดยเมื่อโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จและเปิดด าเนินโครงการจะมีอัตราการระบายน้ าภายหลังมีการ
พัฒนาโครงการเพ่ิมขึ้นเป็น 0.061 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งคิดเป็นปริมาณน้ าฝนส่วนเกินที่ต้องกักเก็บ
ประมาณ 18.40 ลูกบาศก์เมตร 
 (2) ระบบหน่วงน้ า 
  โครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ โดยด้านทิศตะวันออกของพ้ืนที่อาคาร ซึ่งมี
ขนาดพ้ืนที่บ่อ 9 ตารางเมตร โดยมีระดับความลึกเก็บกักอยู่ที่ 3.0 เมตร ซึ่งคิดเป็นความสามารถในการหน่วง
ปริมาณน้ าฝนส่วนเกินไว้ได้ประมาณ 27 ลูกบาศก์เมตร แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 2.7.3-1 โดยโครงการมี
ปริมาณน้ าฝนส่วนเกินประมาณ 18.40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งบ่อหน่วงน้ าของโครงการสามารถหน่วงปริมาณ
น้ าฝนส่วนเกินไว้ได้ทั้งหมด 
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 (3) การควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากพื้นที่โครงการ 
   โครงการมีอัตราการระบายน้ าก่อนมีการพัฒนาโครงการสูงสุดเท่ากับ 0.023 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที โดยโครงการได้มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากพ้ืนที่โครงการไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ า
ก่อนมีการพัฒนาโครงการด้วย เครื่องสูบน้ าซึ่งติดตั้งภายในบ่อหน่วงน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 50 ลูกบาศก์เมตร/ ชั่วโมง หรือ 13.8 ลิตร/วินาที เพ่ือควบคุม
อัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการ  (0.023 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) โดยมีก าลังไฟฟ้าเครื่อง 4 
กิโลวัตต์ สลับการท างานเสริมกัน 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รูปที่ 2.7.3-1 แบบขยายจุดเชื่อมทอระบายน้ําสาธารณะ และแบบขยายบอหนวงน้ํา
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DETAIL MAN HOLE & บอ่ดกัขยะ

รูปที่ 2.7.3-2 แบบขยายบอดักขยะ
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2.7.4 การจัดการมูลฝอย  

1) ปริมาณมูลฝอย 

 แหล่งก าเนิดมูลฝอย เกิดจากด าเนินกิจกรรมต่างๆ ของผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ โดย

ก าหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศัยรวม ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน-วัน (ส านักงานนโยบาย และแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) หรือ 1 กิโลกรัม/คน-วัน (คิดเป็นตามหนาแน่นเฉลี่ย 333 

กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2542) จากการประเมิน พบว่า มีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น

ทั้งโครงการ ประมาณ 180 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังแสดงตารางท่ี 2.7.4-1 

ตารางท่ี 2.7.4-1 แสดงการคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

หมายเหตุ : * ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 

  2) ประเภทของมูลฝอย (โดยน้ าหนักและปริมาตร) 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในโครงการ มีปริมาณน้ าหนัก 180 กิโลกรัม/วัน (คิดจากเกณฑ์ของส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) สามารถแยกเป็นประเภทมูลฝอยต่างๆ ตามสัดส่วน
ร้อยละของน้ าหนัก และประเมินความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท รายละเอียดดังแสดงตารางที่ 
2.7.4-2  

ตารางท่ี 2.7.4-2 ปริมาณมูลฝอยแยกประเภท (โดยน้ าหนัก และปริมาตร) 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาตรมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. มูลฝอยย่อยสลายได ้ ร้อยละ 50 90 300 (90/300) = 0.300 
2. มูลฝอยรีไซเคลิ ร้อยละ 30 54 150 (54/150) = 0.360 
3. มูลฝอยทั่วไป ร้อยละ 17 30.6 150 (30.6/150) = 0.204 
4. มูลฝอยอันตราย ร้อยละ 3 5.4 150 (5.4/150) = 0.036 

รวม 180 - 0.9 
อ้างอิง : 1/ กรมควบคุมมลพษิ. รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวธิีการก าจัดขยะมูลฝอย, เล่มที่ 2, 2558 
 

 

 

กิจกรรม จ านวนคน 
อัตราการผลิตมูลฝอย* 

(กิโลกรัม/คน/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 

(กิโลกรัม/วัน) 

ผู้พักอาศัย 175 คน 1 175 

พนักงานในโครงการ 5 คน 1 5 

รวม 180 คน  180 
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2.1) ประเภทของมูลฝอยภายในโครงการ 
 มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการส่วนใหญ่จะมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซึ่งส านักจัดการ

กากของเสียและสารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ พ.ศ. 2555 ได้จัดแบ่งประเภทของมูลฝอยชุมชนออกตาม
ลักษณะทางกายภาพได้เป็น 4 ประเภท ดังนี้  

 (1) มูลฝอยท่ีย่อยสลายได้ (Compostable waste)  
   มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ (Compostable waste) คือ มูลฝอยที่เน่าเสียและย่อยสลายได้เร็ว 

สามารถน ามาหมักท าปุ๋ยได้ เช่น เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษอาหาร ใบไม้ เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น แต่จะไม่รวมถึง
ซากหรือเศษของพืช ผัก ผลไม้หรือสัตว์ที่เกิดจากการทดลองในห้องปฏิบัติการ  

 (2) มูลฝอยท่ัวไปหรือมูลฝอยแห้ง (General waste)  
  มูลฝอยทั่วไปหรือมูลฝอยแห้ง (General waste) คือ มูลฝอยประเภทอ่ืนนอกเหนือจาก

มูลฝอยย่อยสลายมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีลักษณะที่ย่อยสลายยากและไม่คุ้มค่าส าหรับการน า
กลับมาใช้ประโยชน์ใหม่เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่
กึ่งส าเร็จรูป ถุงพลาสติกเปือ้นเศษอาหาร โฟมเปื้อนอาหาร ฟอยล์เปื้อนอาหาร เป็นต้น  

 (3) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมารีไซเคิลได้ (Recyclable waste)  
  มูลฝอยที่สามารถน ากลับมารีไซเคิลได้ (Recyclable waste) คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์หรือ

วัสดุเหลือใช้ซ่ึงสามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเครื่องดื่มแบบ UHT 
กระป๋องเครื่องดื่ม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นต้น  

  (4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous waste)  
  มูลฝอยอันตราย (Hazardous waste) คือ มูลฝอยที่มีองค์ประกอบหรือปนเปื้อนวัตถุ

อันตรายชนิดต่างๆ ซึ่งได้แก่ วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ์ วัตถุมีพิษ วัตถุที่ท าให้เกิดโรค วัตถุกรรมมันตรัง
สีวัตถุท่ีท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม วัตถุกัดกร่อน วัตถุท่ีก่อให้เกิดการระคายเคือง วัตถุอย่างอ่ืนไม่ว่า
จะเป็นเคมีภัณฑ์หรือสิ่งอ่ืนใดที่อาจท าให้เกิดอันตรายแก่บุคคล สัตว์ พืช ทรัพย์สินหรือสิ่งแวดล้อม เช่น ถ่านไฟฉาย 
หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ ภาชนะบรรจุสารก าจัดศัตรูพืช กระป๋องสเปรย์บรรจุสีหรือ
สารเคมี เป็นต้น  

3) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ (โดยน้ าหนักและปริมาตร) 
 ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมไว้บริเวณทิศเหนือ (หลังโครงการ) 

ขนาดพ้ืนที่ส่วนจัดเก็บมูลฝอย 9.15 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ 3 วัน กรณีที่รถเก็บขยะ
จากเทศบาลเมืองหนองปรือไม่สามารถมาเก็บขยะได้ (แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวม ดังแสดงในรูปที่ 2.7.4-2) 
รายละเอียดของพ้ืนที่จัดเก็บมูลฝอยแยกประเภทแสดงดังตารางท่ี 2.7.4-3 
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ตารางท่ี 2.7.4-3 พ้ืนที่จัดเก็บมูลฝอยแยกประเภท 

รายการ 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาตรมูลฝอย 3 วัน 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

จ านวนถัง 
มูลฝอย 

จัดให้มีถังมูลฝอย 

5. มูลฝอยย่อยสลายได ้ 0.300 0.900 4 ถัง 5 ถัง 
6. มูลฝอยรีไซเคลิ 0.360 1.080 5 ถัง 5 ถัง 
7. มูลฝอยทั่วไป 0.204 0.612 3 ถัง 3 ถัง 
8. มูลฝอยอันตราย 0.036 0.108 1 ถัง 1 ถัง 

รวม 0.90 2.70   
หมายเหต ุ: 1/ ถังขยะมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร (0.240 ลูกบาศก์เมตร) 

 
4) การจัดการมูลฝอยของโครงการ 

  (1)  การรวบรวมมูลฝอยภายในอาคาร 
     โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยส าหรับรองรับมูลฝอยในส่วนต่างๆ ภายในโครงการ         
โดยมีพนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยใส่ลงถุง และมีการแยกประเภทต่างๆ แล้วน ามารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ (เส้นทางล าเลียงมูลฝอย แสดงดังรูปที่ 2.7.4-2)  

(1.1) พื้นที่ส่วนอ่ืนๆ ของโครงการ  
โครงการเตรียมถังรองรับมูลฝอยประจ าชั้น พร้อมฝาปิดตั้งไว้บริเวณโถงบันไดหลัก 

ประกอบด้วย 
- ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ รองด้วยถุงสีด า ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล รองด้วยถุงสีด า ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
- ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป รองด้วยถุงสีด า ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย รองด้วยถุงสีด า ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
- ถังรองรับมูลฝอยติดเชื้อ รองด้วยถุงสีด า ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง 

โครงการฯ จะมีพนักงานจัดเก็บมูลฝอยทุกวัน โดยพนักงานต้องมัดปากถุงให้แน่นและ
ติดฉลากแต่ละประเภทก่อนการขนย้ายไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ เพ่ือรอการเก็บขนจากเทศบาลเมือง
หนองปรือ ส่วนมูลฝอยอันตราย โครงการติดต่อให้ผู้ได้รับอนุญาตจากหน่วยงานราชการให้มารับมูลฝอย
อันตรายจากโครงการไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป  
      ทั้งนี้ โครงการฯ ได้เตรียมถังรองรับมูลฝอยติดเชื้อ ส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัย รอง
ด้วยถุงสีแดง ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง พร้อมฝาปิดตั้งไว้อยู่ระหว่างบริเวณโถงบันไดของแต่ละชั้น ซึ่งมี
พนักงานจัดเก็บมูลฝอยติดเชื้อทุกวัน โดยพนักงานต้องมัดปากถุงให้แน่นและติดฉลากมูลฝอยติดเชื้อ น าไป
เก็บไว้ในถังรองรับมูลฝอยติดเชื้อ ขนาด 120 ลิตร ที่ตั้งไว้ในห้องมูลฝอยอันตราย ภายในห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ เพ่ือรอการเก็บขนไปก าจัดจากเทศบาลเมืองหนองปรือ    
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ถังรองรับมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร 

 
 
 
 
 

 
ถังรองรับมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร 

 
รูปที่ 2.7.4-1 ตัวอย่างถังรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท  

 

  (2)  การจัดเก็บมูลฝอยภายในโครงการ  
    โครงการได้จัดให้มีที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ ไว้บริเวณทิศเหนือ (หลังโครงการ) มีขนาด
พ้ืนที่ 9.15 ตารางเมตร โดยแบ่งตามประเภทของมูลฝอย จ านวน 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ 
(มูลฝอยเปียก) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยอันตรายและห้องพักมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 
สามารถรองรับมูลฝอยรวมทั้งสิ้น 0.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการได้ออกแบบให้ภายในที่พักมูลฝอยรวมทั้ง 4 ห้อง 
รายละเอียดดังนี้ 
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    (2.1) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาดพ้ืนที่ 3.08 ตารางเมตร สามารถวางถังขยะมูลฝอย
ขนาด 240 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 5 ถัง สามารถรับมูลฝอยได้ 1.2 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งพอเพียง
ต่อการรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 0.300 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ 4 วัน 
    (2.2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพ้ืนที่ 3.08 ตารางเมตร สามารถวางถังขยะมูลฝอย
ขนาด 240 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 5 ถัง สามารถรับมูลฝอยได้ 1.2 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งพอเพียง
ต่อการรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 0.360 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล 4 วัน 
    (2.3) ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพ้ืนที่ 1.17 ตารางเมตร สามารถวางถังขยะมูลฝอย
ขนาด 240 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง สามารถรับมูลฝอยได้ 0.24 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
พอเพียงต่อการรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 0.036 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยย่อยอันตราย 7 วัน
และภายในห้องพักมูลฝอยอันตราย จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยสีแดง ขนาด 120 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ถัง เพ่ือรับรองมูลฝอยติดเชื้อ (หน้ากากอนามัย) 
    (2.4) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดพ้ืนที่ 1.82 ตารางเมตร สามารถวางถังขยะมูลฝอยขนาด 
240 ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ถัง สามารถรับมูลฝอยได้ 0.72 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งพอเพียงต่อ
การรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 0.204 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป 3 วัน 
 (3) การจัดการมูลฝอยของเทศบาลเมืองหนองปรือ 
  รถเก็บขนมูลฝอยที่เข้ามาเก็บขนมูลฝอยทั่วไปภายในบริเวณพ้ืนที่โครงการเป็นรถเก็บขนมูลฝอย
แบบบดอัดท้ายขนาดความจุ 10 ลูกบาศก์เมตร (สามารถบีบอัดมูลฝอยได้ประมาณ 10 ตัน) จ านวน 1 คัน 
โดยมีความถ่ีเข้ามาเก็บขนทุกวัน จ านวน 1 เที่ยว/วัน และมูลฝอยที่เก็บขนได้จะน าไปทิ้งที่หลุมฝังกลบมูลฝอย 
บริเวณซอยทุ่งกลม-ตาลหมัน 29 ที่มีระยะทางเดินรถจากพ้ืนที่โครงการไปยังหลุมฝังกลบ ประมาณ 5.1 
กิโลเมตร 
  นอกจากนี้โครงการได้มีการจัดการมูลฝอยภายในโครงการตามพระราชบัญญัติการ
สาธารณสุข พ.ศ.2535 และแก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ. 2560 ตามรายละเอียดดังนี้ 
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ตารางที่ 2.7.4-4 แสดงการจัดการมูลฝอยภายในโครงการตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 
และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2560 

พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535  
และที่แก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ. 2560 

การด าเนินการของโครงการ 

หมวด 2 การเก็บมูลฝอยทั่วไป 
ข้อ 5 เพื่อประโยชน์ในกำรเก็บมูลฝอยทั่วไป ให้ผู้ซึ่ง
ก่อให้เกิดมูลฝอยคัดแยกมูลฝอยที่อย่ำงน้อยต้องคัดแยก
เป็นมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยที่เป็นพิษหรืออันตรำยขำก
ชุมชน โดยให้คัดแยกมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ออกจำกมูล
ฝอยท่ัวไปด้วย 

ข้อ 5 โครงการได้จัดให้มีการคัดแยกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง), มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(มูลฝอยเปียก) มูลฝอยอันตรายและมูลฝอยรีไซเคิลได้ (มูลฝอย
น ากลับมาใช้ใหม่) ซึ่งสอดคล้องกับข้อก าหนด 

ข้อ 6 ถุงหรือภำชนะส ำหรับบรรจุมูลฝอยท่ัวไปและมูลฝอย
น ำกลับมำใช้ใหม่ ต้องมีลักษณะดังนี้ 

(1) ถุงส ำหรับบรรจุมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยน ำ
กลับมำใช้ใหม่ ต้องเป็นถุงพลำสติกหรือถุงที่ท ำจำกวัสดุอื่น
ที่มีควำมเหนี่ยวทนทำน ไม่ฉีกขำดง่ำย ไม่รั่วซึม ขนำด
เหมำะสม และสำมำรถเคลื่อนย้ำยได้สะดวก 

(2) ภำชนะส ำหรับบรรจุมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยน ำ
กลับมำใช้ใหม่ต้องท ำจำกวัสดุที่ท ำควำมสะอำดง่ำย มีควำม
แข็งแรงทนทำน ไม่รั่วซึม ขนำดเหมำะสม และสำมำรถ
เคลื่อนย้ำยได้สะดวก 

(3) ถุงหรือภำชนะส ำหรับบรรจุมูลฝอยน ำกลับมำใช้
ใหม่ตำมวรรคหนึ่ง ให้ระบุข้อควำมที่ท ำให้เข้ำใจได้ว่ำเป็นมูล
ฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ โดยมีขนำดและสีของข้อควำมที่
สำมำรถมองเห็นได้ชัดเจน 

ข้อ 6 โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยภายอาคารของ
โครงการโดยแบ่งออกเป็น 5 ประเภทดังนี้ 
 (1) ภาชนะส าหรับบรรจุมูลฝอยน ากลับมาใช้ใหม่ จะใช้
ถุงด ารองรับมูลฝอย มีป้ายติดที่ถุงระบุข้อความว่า “มูลฝอย
น ากลับมาใช้ใหม่” สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
 (2) ภาชนะส าหรับบรรจุมูลฝอยทั่วไปจะใช้ถุงด ารองรับ    

มูลฝอย มีป้ายติดที่ถุงระบุข้อความว่า“มูลฝอยทั่วไป” 
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
 (3) ภาชนะส าหรับบรรจุมูลฝอยอันตราย จะใช้ถุงด า
รองรับมูลฝอย มีป้ายติดที่ถุงระบุข้อความว่า“มูลฝอย
อันตราย” สามารถมองเห็นได้ชัดเจน   
 (4) ภาชนะส าหรับบรรจุมูลฝอยย่อสลายได้ จะใช้ถุงด า
รองรับมูลฝอย มีป้ายติดที่ถุงระบุข้อความว่า“มูลฝอยย่อย
สลายได้” สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
   (5) ภาชนะส าหรับบรรจุมูลฝอยติดเช้ือ จะใช้ถุงสีแดง
รองรับมูลฝอยมีฉลากติดที่ถุงระบุข้อความว่า “มูลฝอยติด
เชื้อ” สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

ข้อ 7 ให้ผู้ซึ่งก่อให้เกิดมูลฝอยบรรจุมูลฝอยทั่วไปหรือมูล
ฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ในถุงภำชนะบรรจุตำมข้อ 6 ในกรณี
บรรจุในถุงต้องบรรจุในปริมำณที่เหมำะสม และมัดหรือปิด
ปำกถุงให้แน่นเพื่อป้องกันกำรหล่นของมูลฝอยดังกล่ำว 
กรณีบรรจุในภำชนะบรรจุในปริมำณที่เหมำะสมและมีกำร
ท ำควำมสะอำดภำชนะบรรจุนั้นเป็นประจ ำเสมอ 

ข้อ 7 โครงการได้ก าหนดให้ผู้ที่พักอาศัยภายโครงการ 
จะต้องเก็บมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแล้วมัดปากถุงให้แน่นด้วย
เชือก แล้วน ามาทิ้งบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
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ข้อ 8 เจ้ำของหรือผู้ครอบครองอำคำรอยู่อำศัยรวม อำคำร
ชุด หอพัก หรือโรงแรม ท่ีมีจ ำนวนห้องพักตั้งแต่แปดสิบ
ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยมำกกว่ำสี่พันตำรำงเมตรขึ้น
ไป หรือเจ้ำของหรือผู้ครอบครองอำคำร สถำนประกอบกำร 
สถำนบริกำร โรงงำนอุตสำหกรรม ตลำดหรือสถำนท่ีใดๆ ที่
มีปริมำณมูลฝอยทั่วไปตั้งแต่สองลูกบำศก์เมตรต่อวัน ต้อง
จัดให้มีที่พักมูลฝอยทั่วไป ภำชนะรองรับมูลฝอยทั่วไป และมูล
ฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ หรือภำชนะรองรับมูลฝอยท่ัวไปและ
มูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ที่มีขนำดใหญ่ ที่เป็นไปตำมข้อ 9 
ข้อ 10 หรือข้อ 11 ตำมควำมเหมำะสมหรือตำมที่เจ้ำ
พนักงำนท้องถิ่นก ำหนดโดยค ำแนะน ำของเจ้ำหน้ำพนักงำน
สำธำรณสุข 

ข้อ 8 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 6 
ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพัก 55 ห้อง (น้อยกว่า 
80 ห้องขึ้นไป) มีพื้นที่ใช้สอยรวม 2,713.55 ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม บริเวณทิศเหนือ ขนาด
พื้นที่  9.15 ตารางเมตร รองรับมูลฝอยจากอาคารได้
มากกว่า 3 วัน แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพัก
มูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอย
อันตราย 

ข้อ 9 ที่พักรวมมูลฝอยทั่วไป ต้องเป็นไปตำมหลักเกณฑ์
และสุขลักษณะดังนี ้

(1) เป็นอำคำรหรือเป็นห้องแยกสัดส่วนเฉพำะที่มี
กำรป้องกันน้ ำฝน หรือภำชนะรองรับมูลฝอยท่ัวไป และมูล
ฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ตำมข้อ 11 ท่ีสำมำรถบรรจุมูลฝอยได้
ไม่น้อยกว่ำสองวัน 

 
(2) มีพื้นที่ผนังของอำคำรหรือห้องแยกตำม (1) ต้อง

เรียนมีกำรป้องกันน้ ำซึมหรือน้ ำเข้ำท ำด้วยวัสดุที่ทนทำน 
ท ำควำมสะอำดง่ำย สำมำรถป้องกันสัตว์และแมลงพำหะ
น ำโรค และมีกำรระบำยอำคำร 

(3) มีรำงหรือท่อระบำยน้ ำเสีย เพื่อรวบรวมน้ ำเสียไป
จัดกำรตำมที่กฎหมำยก ำหนด 
 
 

(4) มีประตูกว้ำงเพียงพอให้สำมำรถเคลื่อนย้ำยมูล
ฝอยได้สะดวก 
 

(5) มีกำรก ำหนดขอบเขตบริเวณที่ตั้งสถำนที่พักรวม
มูลฝอยทั่วไป มีข้อควำมที่มีขนำดเห็นได้ชัดเจนว่ำ “ที่พัก
รวมมูลฝอยท่ัวไป” 

ข้อ 9 โครงการได้จัดให้มีห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ
โดยมีลักษณะดังนี้ 

(1) โครงการได้ออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมมี
ลักษณะเป็นห้องที่มีสัดส่วนเฉพาะแยกประเภทแต่ละอย่าง 
โดยในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท สามารถรองรับได้
มากกว่า 3 วัน ซึ่งเจ้าหน้าที่เก็บขนของหน่วยงานท้องถิ่น
สามารถเข้ามาขนย้ายออกไปก าจัดได้โดยสะดวก  

(2) โครงการได้ออกแบบให้พื้นและผนังของห้องพักรวม     
มูลฝอยท าด้วยวัสดุที่ทนทาน เรียบ สามารถท าความสะอาด
ง่าย และปิดมิดชิด ซึ่งสามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะ
น าโรค และมีการระบายอากาศดี 

(3) โครงการได้ออกแบบให้ห้องพักรวมมูลฝอยรวมมี
ท่อระบายน้ าเพื่อรวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดแบบ
เกรอะกรองไร้อากาศ เพื่อบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้นก่อน ที่จะสู่
ไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียรวมแบบเติมอากาศของโครงการ 

(4) โครงการได้ออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยแต่ละ
ประเภทภายในห้องพักรวมมูลฝอยมีประตูกว้างเพียงพอให้
สามารถเคลื่อนย้ายมูลฝอยได้สะดวก 

(5) โครงการได้ก าหนดขอบเขตของที่พักมูลฝอยรวม 
พร้อมจัดให้มีข้อความมีสามารถมองเห็นได้ชัดเจนว่า “ที่
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ที่พักรวมมูลฝอยท่ัวไปต้องตั้งอยู่ในสถำนที่ท่ีสะดวกต่อ
กำรเก็บรวบรวมและขนถ่ำยมูลฝอยทั่วไป และอยู่ห่ำงจำก
แหล่งน้ ำเพื่อกำรอุปโภคบริโภคและสถำนที่ประกอบหรือ
ปรุงอำหำร  

พักมูลฝอยทั่วไป” และมีการดูแลรักษาความสะอาดอย่าง
สม่ าเสมออย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 ดังนั้น จะเห็นได้ว่าโครงการได้มีการออกแบบห้องพัก
รวมมูลฝอยเพื่อจัดเก็บมูลฝอยภายในโครงการตามค าแนะน า
ดังกล่าว 

ข้อ 10 ภำชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยน ำกลับมำ
ใช้ใหม่ส ำหรับสถำนที่ตำมข้อ 8 ต้องเป็นไปตำมหลักเกณฑ์
และมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) ท ำจำกวัสดุที่ท ำควำมสะอำดง่ำย มีควำมแข็งแรง 
ทนทำน ไม่รั่วซึม มีฝำปิดมิดชิด สำมำรถป้องกันสัตว์และ
แมลงพำหะน ำโรคได้ ขนำดเหมำะสม สำมำรถเคลื่อนย้ำย
ได้สะดวกและง่ำยต่อกำรถ่ำยและเทมูลฝอย 
มีข้อควำม “มูลฝอยทั่วไป” หรือ “มูลฝอยน ำกลับมำใช้
ใหม่” แล้วแต่กรณี และมีขนำดและสีของข้อควำมที่
สำมำรถมองเห็นได้ชัดเจน 

ข้อ 10 ที่พักมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ
มีความแข็งแรง ทนทาน ไม่รั่วซึม มีประตูปิดมิดชิด สามารถ
ป้องกันสัตว์และแมลงได้อย่างดี  และมีระบุข้อความ
ประเภทของมูลฝอยอย่างชัดเจน 

ข้อ 11 ภำชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยน ำกลับมำ
ใช้ใหม่มีขนำดใหญ่ ซึ่งปริมำตรตั้งแต่สองลูกบำศก์เมตรขึ้น
ไป ต้องเป็นไปตำมหลักเกณฑ์และสุขลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีควำมแข็งแรง ทนทำน ไม่รั่วซึม มีลักษณะปิด
มิดชิด สำมำรถป้องกันสัตว์และแมลงพำหะน ำโรค สะดวก
ต่อกำรขนถ่ำยมูลฝอย และสำมำรถล้ำงท ำควำมสะอำดได้
ง่ำย มีกำรรวบรวมและป้องกันน้ ำชะมูลฝอยไหลปนเปื้อนสู่
สิ่งแวดล้อม 

(2) มีกำรท ำควำมสะอำดอย่ำงสม่ ำเสมอ อย่ำงน้อย
สัปดำห์ละหนึ่งครั้ง  

ข้อ 11 โครงการจัดให้มีห้องพักรวมมูลฝอยแทนภาชนะ
รองรับขนาดใหญ่ มีลักษณะดังนี้ 
(1) โครงการได้ออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการแยกมูลฝอยออกเป็นสัดส่วน และมีพื้นเรียบมั่นคง 
แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย พร้อมมีรางระบายน้ าที่
เชื่อมต่อระบบบ าบัดน้ าเสีย และตั้งอยู่ห่างจากแหล่งน้ าเพื่อ
การอุปโภคบริโภค  
 
(2) ที่พักรวมมูลฝอยของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารปิด
มิดชิด แข็งแรง ทนทาน สามารถป้องกันสัตว์และแมลง
พาหะน าโรค สะดวกต่อการขนถ่ายมูลฝอยและล้างท า
ความสะอาดได้ง่าย โดยมีรางระบายน้ าที่เช่ือมต่อระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวม เพื่อป้องกันน้ าชะมูลฝอยไหลปนเปื้อนสู่
สิ่งแวดล้อม 

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2565 
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SCALE                        1  :  30

แบบขยายหอ้งพกัมลูฝอย

รูปที่ 2.7.4-4 แสดงแบบขยายหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ
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2.7.5 ระบบไฟฟ้า 
โครงการได้รับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา เป็นไฟฟ้าแรงสูงจากนั้นหม้อ

แปลงท าหน้าที่ลดแรงดันไฟฟ้าลดลง เพ่ือจะจ่ายไปสู่แผงจ่ายไฟฟ้า (Main Distribution Board: MDB) ของ
โครงการ โดยโครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า 239.33 kVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Immersen Type 
ขนาด 250 kVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งบริเวณด้านทิศใตบ้ริเวณหน้าอาคาร (ดังแสดงรูปที่ 2.7.5-1) มีระยะห่าง
จากอาคาร 22.27 เมตร (มาตรฐานการไฟฟ้านครหลวง ก าหนดระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าและอาคาร
ต้องมีระยะห่าง 1.8 เมตร) ทั้งนี้โครงการได้รับหนังสือยืนยันความสามารถในการจ่ายโหลดให้กับโครงการ 
จากการไฟฟ้าภูมิภาคเมืองพัทยา (ดังแสดงภาคผนวก 2-5)          

ส าหรับในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ไฟฟ้าลัดวงจร หรือเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในอาคารทาง
โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 
ชั่วโมง (แบบแปลนผังไฟฟ้า ดังแสดงภาคผนวก 3-3) และได้จัดให้มีการเสาไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบโครงการ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



แบบขยายหมอ้แปลงไฟฟ้า

รูปที่ 2.7.5-1 แสดงตําแหนงติดตั้งหมอแปลงไฟฟา
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BAR SCALE

SINGLE LINE DIAGRAM MDB
1 : 100

รูปที่ 2.7.5-2 ไดอะแกรมไฟฟา
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2.7.6 ระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย 

 โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ ระดับความสูง 20.80 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงยอด
ผนังของชั้นสูงสุด) มีห้องพัก 55 ห้อง จ านวน 1 อาคาร ซึ่งโครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและ
ระบบเตือนอัคคีภัย เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง ฉบับที่ 
55 (พ.ศ.2543) มีรายละเอียดดังนี้    

1. การป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย  
1.1) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณ 

ทางเดินทุกชั้น ที่จอดรถ และห้องต้อนรับ มีทั้งหมด 20 จุด  
1.2) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือ ดังนี้ 

(ก) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณอัคคีภัย พร้อมช่อง
เสียบกุญแจ ติดตั้งบริเวณทางเดินทุกชั้น จ านวน 6 จุด 

(ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ที่ท าหน้าที่ตรวจสอบอนุภาค
ของควันโดยอัตโนมัติ ติดตั้งไว้ในห้องพักทุกห้อง มีทั้งหมด 55 จุด  

2) ระบบระงับอัคคีภัย 
2.1) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) แบบ ABC ขนาด 15 ปอนด์ 

ติดตั้งบริเวณทางเดินทุกชั้น จ านวน 18 จุด 
3) ระบบหนีไฟ 

3.1) บันไดหนีไฟ 
ภายในอาคารแต่ละชั้น มีบันไดหนีไฟ จ านวน 1 แห่ง และบันไดหลัก จ านวน 1 แห่ง              

ซึ่งสามารถใช้เป็นบันไดหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้  
(ก) บันไดหนีไฟ มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ บันไดหนีไฟ มีความ

กว้างของบันได 1.0 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 
(ข) บันไดหลัก มีความกว้างของบันได 1.6 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

2. ระบบจ่ายพลังงานส ารอง 
  โครงการจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และ
สามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉินได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ส าหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน สามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้า
ได้ตลอดเวลา ติดตั้งบริเวณทางเดินทุกชั้นอาคาร 

3. ป้ายบอกทางหนีไฟ  
  โครงการจะติดตั้งโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉินเป็นหลอดฟลูออเรสเซนต์ พร้อมชุดแบตเตอรี่ที่ส ารองไฟ

ได้มากกว่า 2 ชั่วโมง มีตัวอักษร "Exit" หรือ "ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร โดยใช้อักษร
สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดเจนทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซึ่งจะติดตั้งบริเวณโถงบันได  
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รูปที่ 2.7.6-1 ป้ายบอกทางหนีไฟ 

4. แผนการอพยพหนีไฟ 
 โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสาน

ให้วิทยากรจากงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองหนองปรือ มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดย
โครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้
ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจนและติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหลัก  

5. การก าหนดจุดรวมพล 
 การซักซ้อมการอพยพหนีไฟจะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดที่จะ

ตรวจเช็คจ านวนคนที่ออกและยังติดอยู่ภายในอาคาร และให้การช่วยเหลือผู้ที่อยู่ภายในอาคารได้อย่าง
ทันท่วงที ซึ่งจะใช้เวลาในการตรวจเช็คจ านวนคน ประมาณ 5 นาที แล้วจึงเคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยไปยังพ้ืนที่
ปลอดภัยภายนอกโครงการอย่างเร่งด่วน โดยไม่กีดขวางรถดับเพลิง ทั้งนี้ โครงการได้ก าหนดจุดรวมพล
เบื้องต้นส าหรับกรณีเกิดเหตุไม่รุนแรงไว้บริเวณหน้าอาคาร พ้ืนที่ 45 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ 
ประมาณ 180 คน เพียงพอต่อผู้พักอาศัยของโครงการจ านวน 180 คน (ข้อก าหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตาราง
เมตร/คน) ดังแสดงรูปที่ 2.7.6-1 ถึงรูปที่ 2.7.6-2 ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมคนสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่ง
ได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อ ง ทั้งนี้ 
โครงการได้รับหนังสือยืนยันการให้บริการบรรเทาสาธารณภัย ของเทศบาลเมืองหนองปรือ (ส าเนาเอกสารดัง
ภาคผนวก 2-7) 

6. แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย  
ครอบคลุมการด าเนินการ ประกอบไปด้วยแผนหลัก 3 แผน ดังนี้ 

 1.   แผนก่อนเกิดเหตุ เป็นการด าเนินมาตรการและกิจกรรมต่างๆ เพ่ือป้องกันและเตรียมการ
เผชิญเหตุการณ์เกิดอัคคีภัยไว้ล่วงหน้าซึ่งจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นให้มีน้อยที่สุด 

 2.   แผนขณะเกิดเหตุ เป็นการเข้าระงับเหตุเบื้องต้น กรณีเพลิงไหม้เล็กน้อย โดยผู้พบเห็นเพลิง
ไหม้และพนักงานที่สามารถใช้เครื่องดับเพลิงมือถือดับเพลิงได้ แต่ทั้งนี้ กรณีเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ จะต้องมีการ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ทางเบอร์ 038-933-191 ให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงมาท าการดับเพลิงโดยทีมงานดับเพลิงของ
โครงการต้องสนับสนุนอ านวยความสะดวกให้แก่เจ้าหน้าที่ดับเพลิงอย่างใกล้ชิดโดยหากเกิดเพลิงไหม้ขั้น
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รุนแรงให้การปฏิบัติเป็นไปตามอ านาจหน้าที่ตามกฎหมายของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง และให้เจ้าหน้าที่ของ
อาคาร ท าหน้าที่เป็นผู้สนับสนุนการปฏิบัติการของหน่วยงานที่มีอ านาจหน้าที่ตามกฎหมาย 

3.   การปฏิบัติหลังเพลิงสงบ ผู้อ านวยการดับเพลิงสั่งแจ้งพนักงานประจ าห้องควบคุมอัคคีภัยเพ่ือ
ประกาศความสงบ 

  การปฏิบัติ ประกอบไปด้วย แผนหลัก 3 แผน ดังนี้ 
     ในการด าเนินการระงับเหตุเพลิงไหม้ของโครงการจะจัดให้มีหน่วยงานเฉพาะเพ่ือบริหารจัดการ
ด้านสาธารณะภัย โดยจะก าหนดแผนงานด้านการรับมือเหตุเพลิงไหม้ ตลอดจนเหตุฉุกเฉิน ที่อาจเกิดขึ้นภายใน
โครงการ ดังนี้ 

1.  ศูนย์ควบคุมเหตุฉุกเฉิน 
ก าหนดให้มีห้องส านักงานเป็นศูนย์ควบคุมเหตุฉุกเฉินซึ่งตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ภายในศูนย์ประกอบด้วย 
1.1   แผนผัง ต าแหน่งอาคาร และเส้นทางภายใน 
1.2   แผนผังควบคุมกระแสไฟฟ้า 
1.3   จุดที่ตั้งถังดับเพลิง 
1.4   โทรศัพท์ติดต่อภายใน/ภายนอก 
1.5   รายชื่อและเบอร์โทรศัพท์ของหน่วยงานที่สามารถขอรับความช่วยเหลือ ได้แก่ งาน

ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองหนองปรือ (โทร. 038-933-191) 
1.6   รายชื่อพนักงาน 
1.7   เครื่องส่งเสียงตามสาย 

2.  องค์กรรับเหตุฉุกเฉิน 
 องค์กรรับเหตุฉุกเฉิน คือ กลุ่มบุคคลที่จัดตั้งขึ้นเพ่ือให้รับผิดชอบร่วมกันในการปฏิบัติตามแผน

ประกอบด้วย 
2.1  หัวหน้าพื้นที่ 
2.2  ผู้ประสานงานประจ าพื้นที่ 
2.3  ทีมอพยพ 
2.4  ทีมค้นหา 
2.5  ทีมระงับเหตุฉุกเฉิน 
2.6  ทีมปฐมพยาบาล 
2.7  ทีมอุปกรณ์และเครื่องจักร 
2.8  ทีมสื่อสาร 
2.9  ทีมรักษาความปลอดภัย 
ทั้งนี้ โครงการได้แยกกลุ่มบุคคลที่จัดตั้งขึ้นเพ่ือให้รับผิดชอบร่วมกันในการปฏิบัติแผนป้องกัน

และระงับอัคคีภัยในแต่ละประเภทกิจกรรม 
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การปฏิบัติประกอบไปด้วย แผนหลัก 3 แผน และแผนย่อย 7 แผน ดังนี้ 
1)   แผนก่อนเกิดเหตุ ได้แก่ 

เป็นการด าเนินมาตรการและกิจกรรมต่างๆ เพ่ือป้องกันและเตรียมการเผชิญเหตุการณ์
เกิดอัคคีภัยไว้ล่วงหน้าซึ่งจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นให้มีน้อยที่สุดโดย
ประกอบด้วยแผนย่อย 3 แผนดังนี้ 

1.1)   แผนการตรวจตรา 
เป็นแผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตรา เพ่ือเฝ้าระวังป้องกันและขจัดต้นเหตุ

ของการเกิดเพลิงไหม้ ก่อนจัดท าแผนควรมีข้อมูลต่าง ๆ ดังต่อไปนี้ เชื้อเพลิง สารเคมีสารไวไฟ ระบบไฟฟ้า
จุดที่มีโอกาสเสี่ยงต่อการเกิดเพลิงไหม้ และต้องมีการบันทึกข้อมูลเกี่ยวกับคุณสมบัติลักษณะการลุกไหม้ 
ปริมาณของสารอันตรายที่มีอยู่สูงสุด ชนิดของสารดับเพลิงและปริมาณที่ต้องใช้เพื่อประกอบการวางแผน 

พนักงานที่ปฏิบัติหน้าที่งานประจ าในพ้ืนที่จะมอบหมายให้มีพนักงานที่รับผิดชอบ
ในการด าเนินการตรวจตราความปลอดภัยให้ชัดเจน รวมถึงก าหนดหัวข้อและจุดที่ต้องตรวจระยะเวลา 
ความถี่ผู้ตรวจสอบรายงาน (อาทิเช่น ทุกวัน ทุกเดือน หรือทุก 3 เดือน เป็นต้น) การส่งรายงานผล การแจ้ง
ข้อบกพร่องในการตรวจตราที่ชัดเจนโดยหากตรวจพบความผิดปกติหรืออุปกรณ์ใดๆ อยู่ในสภาพช ารุด/ ไม่
พร้อมใช้งานให้รีบแจ้งพนักงานในพ้ืนที่ให้ทราบและด าเนินการแก้ไขโดยเร็ว โดยให้ด าเนินการดังนี้ 

(1)   มอบหมายพนักงานรับผิดชอบการตรวจตราความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยให้
ชัดเจน โดยให้ระบุชื่อ-นามสกุล ต าแหน่ง และเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ 

(2)    ส ารวจตรวจตราความปลอดภัยบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง วัสดุ อุปกรณ์ 
เครื่องมือ และเครื่องใช้ต่าง ๆ รวมทั้งส ารวจตรวจตราระบบไฟฟ้า สายไฟปลั๊กไฟ เครื่องใช้ไฟฟ้าให้มีสภาพ
ปลอดภัย ตลอดจนก าจัดแหล่งสะสมเชื้อเพลิง เช่น กระดาษ และวัสดุ อ่ืน ๆ ที่ติดไฟได้ง่าย เป็นต้น หากพบ
บริเวณใดเป็นจุดเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยให้รีบแก้ไขหรือเพ่ิมความระมัดระวังเป็นพิเศษ โดยมีตัวอย่างหัวข้อที่
ควรตรวจตรา  

ตัวอย่างหัวข้อที่ควรตรวจตรา เช่น 
- จุดที่เสี่ยงต่อการเกิดเหตุเพลิงไหม้การใช้และการเก็บวัตถุไวไฟ 
- ของเสียติดไฟง่าย  
- เชื้อเพลิงแหล่งความร้อนต่าง ๆ เช่น ห้องเก็บของ ตู้เก็บวัตถุไวไฟ เป็นต้น 
- ระบบเตือนเพลิงไหม้ เช่น แผงควบคุมอุปกรณ์ตรวจจับควันอุปกรณ์

อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัยเป็นต้น 
- ระบบดับเพลิง เช่น เครื่องสูบน้ าดับเพลิงระบบท่อยืนระบบหัวกระจายน้ า

ดับเพลิงอัตโนมัติ หัวรับน้ า ดับเพลิงภายนอกอาคารตู้เก็บสายฉีดน้ า ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ถังดับเพลิง
คาร์บอนไดออกไซด์แบบมือถือ (CO2) และลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น 

- ระบบหนีไฟ เช่น บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟจุดรวมพล 
แผนผังอาคาร เป็นต้น 
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1.2)   แผนการอบรม 
เจ้าของโครงการจัดให้มีการอบรมพนักงานของโครงการ และการฝึกทดสอบแผน

กรณีเกิดเหตุเพ่ือทดสอบแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ พร้อมทั้งประเมินผลการฝึกเพ่ือทดสอบ
แผนดังกล่าวและประมวลข้อมูลมาประกอบในการปรับปรุง ทบทวน และแก้ไขแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1)   การฝึกอบรมให้ความรู้ โครงการจะก าหนดให้มีการฝึกอบรมให้ความรู้
เกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยประสานให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงของงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
เทศบาลเมืองหนองปรือ จัดการฝึกอบรมให้กับพนักงาน ช่างประจ าโครงการ และเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัย ตามแผนการฝึกอบรมปีละ 1 ครั้งเพ่ือให้ความรู้เกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัยเบื้องต้น 
วิธีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ วิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงประเภทต่างๆ การดับเพลิงเบื้องต้น  การอพยพหนีไฟ 
วิธีปฏิบัติในการตัดกระแสไฟฟ้า การรายงานผู้บังคับบัญชา ตลอดจนเรียนรู้วิธีการปฐมพยาบาลและการ
ช่วยเหลือเบื้องต้นในกรณีฉุกเฉิน และให้มีการประเมินผลการฝึกอบรมและจัดท าสรุปผลเพ่ือใช้เป็นข้อมูล
ประกอบการปรับปรุงทบทวน และแก้ไขแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 

นอกจากนี้ โครงการต้องจัดให้มีพนักงานเข้ารับการฝึกอบรมเบื้องต้นกับฝ่าย
ป้องกันภัยพิบัติทางบก (งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองหนองปรือ) หรือหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องภายใน 1 ปี หลังการเปิดใช้อาคารและอบรมทุก ๆ 3 ปี 

(2)   การฝึกทดสอบแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการต้องก าหนดให้มีการ
ทดสอบแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ รวมทั้งจ าลองเหตุการณ์แล้วซักซ้อมการดับเพลิง
เบื้องต้น การใช้อุปกรณ์ดับเพลิงประเภทต่างๆ การอพยพหนีไฟ โดยเจ้าหน้าที่ดับเพลิงของงานป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองหนองปรือ จัดการฝึกทดสอบให้กับพนักงานประจ าอาคารทุกส่วนของ
อาคารตามแผนการฝึกอบรมอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดับเพลิงประจ าโครงการ โดยเจ้าหน้าที่ดับเพลิงมี
คุณสมบัติ ดังนี้ 

1. ผ่านการอบรมการดับเพลิงขั้นสูง 
2. มีการอบรมทบทวนปีละ 1 ครั้ง 
3. มีการทดสอบสมรรถภาพปีละ 2 ครั้ง 
4. มีการตรวจสอบและฝึกซ้อมการสวมใส่ชุดผจญเพลิงและชุดช่วยหายใจ

แบบถังอัดอากาศ (Breathing Apparatus (BA)) ทุกเดือน 
5. มีการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิงและฝึกซ้อมการต่อสายดับเพลิงทุกเดือน 
6. มีการฝึกซ้อมการดับเพลิงและการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟร่วมกับงานป้องกัน

และบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองหนองปรือ ปีละ 1 ครั้ง 
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1.3)   การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 
เจ้าของโครงการ ด าเนินการรณรงค์ประชาสัมพันธ์และเผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับการ

ป้องกันและระงับอัคคีภัยเช่นข้อตกลงเบื้องต้น ความรู้เกี่ยวกับอันตรายของอัคคีภัยการปฏิบัติตนอย่างถูกต้อง
ปลอดภัยเมื่อเกิดอัคคีภัยการอพยพหนีไฟ เป็นต้น เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ พนักงาน และผู้พักอาศัยทุกคน มีจิตส านึก
ในการร่วมกันป้องกันและแก้ไขปัญหาอัคคีภัยอย่างจริงจังผ่านสื่อต่างๆ เช่น โปสเตอร์ติดบอร์ดประชาสัมพันธ์
อย่างสม่ าเสมอ 

ตัวอย่างหัวข้อการรณรงค์ อาทิเช่น การงดสูบบุหรี่ วิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง การเก็บ
วัสดุหรือสารไวไฟ การตระหนักถึงความปลอดภัย วิธีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

นอกจากนี ้ เจ้าของโครงการยังคงมีหน้าที ่ในการเตรียมความพร้อมส าหรับ
เจ้าหน้าที่แต่ละฝ่ายในการจัดการแผนการดับเพลิงขั้นต้น การอพยพ รวมถึงการจัดการเอกสารส าคัญ
ของโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1)  จัดท าแผนการดับเพลิงขั้นต้นและการอพยพโดยให้ก าหนดหน้าที่ความ
รับผิดชอบได้แก่ ก าหนดผู้บัญชาการเหตุการณ์ผู้น าการอพยพ ผู้ท าหน้าที่ดับเพลิง เส้นทางหนีไฟ จุดรวมพล
และจุดรองรับการอพยพ ก าหนดสีธงส าหรับเป็นสัญลักษณ์น าการอพยพ ข้อปฏิบัติในการอพยพ ฯลฯ 

2)  จัดท าบัญชีรายชื่อผู้เข้าพักอาศัยทุกห้อง 
3)  จัดท าบัญชีเอกสารและทรัพย์สินส าคัญที่ต้องขนย้ายเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

พร้อมทั้งจัดท าสญัลักษณ์เรียงล าดับความส าคัญ ซึ่งอาจท าเป็นหมายเลขหรือสติ๊กเกอร์ 
4)  มอบหมายเจ้าหน้าที่รับผิดชอบในการขนย้ายและเก็บรักษาทรัพย์สินเอกสาร

และทรัพย์สินส าคัญตามบัญชีที่จัดท าข้ึน 
5)  จัดส่งแผนการอพยพที่จัดท าขึ้นให้สถานีดับเพลิงและกู้ภัยที่รับผิดชอบช่วย

ตรวจสอบแผนให้มีความสอดคล้องกับอาคารของโครงการและแนวทางการปฏิบัติหากเกิดเพลิงไหม้ 
6)  การเตรียมข้อมูลและระบบสารสนเทศเพ่ือสนับสนุนการป้องกันสาธารณภัย 

- เตรียมเบอร์โทรศัพท์และข้อมูลการติดต่อหน่วยงานดับเพลิงของหน่วย
ราชการต่างๆ อาทิเช่น งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองหนองปรือ (โทร. 038-933-191) 

- เตรียมข้อมูลและช่องทางการติดต่อผู้เกี่ยวข้องกับการดับเพลิงของอาคาร 
- เตรียมข้อมูลของผู้อยู่อาศัยในอาคารให้เป็นปัจจุบัน 
- เตรียมพิมพ์เขียว แบบแปลน ฯลฯ ของอาคาร 

2)   แผนขณะเกิดเหตุ 
เป็นการด าเนินมาตรการต่างๆ เพ่ือให้การปฏิบัติการเมื่อเกิดอัคคีภัยเป็นไปอย่างมีระบบ 

ชัดเจนไม่สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สินของคนในอาคารให้มีน้อยที่สุด โดยประกอบด้วยแผน
ย่อย 2 แผนดังนี้ 
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2.1)   แผนการดับเพลิง 
2.1.1)   การปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(1)   ผู้พบเห็นเพลิงไหม้ 
(1.1) กรณีผู้ พักอาศัยภายในอาคารให้รีบแจ้งหน้าที่รักษาความ

ปลอดภัย หรือเจ้าของโครงการโดยทันท ี
(1.2) กรณีเจ้าของโครงการตัดสินใจว่าดับเพลิงได้ด้วยตนเองหรือไม่ 

(1.2.1) ถ้าดับได้ ให้ด าเนินการดับเพลิงนั้นทันทีหรือเรียกให้
คนมาช่วยดับเพลิง (ควรฝึกการใช้ถังดับเพลิงให้เป็นทุกคน) และให้รายงานผู้บังคับบัญชาตามล าดับชั้น 
อาทิเช่น เจ้าของโครงการ 

(1.2.2) ถ้าดับไม่ได้ ให้แจ้งเพ่ือนร่วมงาน / หัวหน้า (ผู้จัดการ
ฝ่าย) ช่วยกันดับเพลิง กรณีดับได้แล้วให้รายงานผู้บังคับบัญชาตามล าดับ (พนักงานภายในโครงการ ตามล าดับ) 
หากยังไม่สามารถดับเพลิงได้เข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ขั้นต้น 

(2)   เจ้าหน้าประจ าอาคาร 
(2.1) ตรวจสอบชั้นเกิดเหตุ แสง สี กลิ่น ควัน ความร้อน โดย

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย/ช่างประจ าอาคาร 
(2.2) ตรวจสอบผ่านกล้อง CCTV บริเวณ ณ จุดเกิดเหตุซึ่งเป็นการ

ตรวจสอบเบื้องต้นในส่วนของแสง สี และควันว่ามีความผิดปกติหรือไม่อย่างไร 
(2.3) ประสานไปยังผู้ พักอาศัยเพ่ือขอเข้าพ้ืนที่ (ในกรณีที่เกิดเหตุ

เพลิงไหม้ภายในห้องพักอาศัย) 
(2.4) หัวหน้าช่างตรวจสอบแสง สว่าง สี ควัน ที่ผิดปกติจากรอบ

อาคารในแต่ละด้าน แล้วรายงานกลับยังเจ้าของโครงการ 
(2.5) ท าการ Reset ระบบสัญญาณ ณ ห้องควบคุมระบบ 

2.1.2)   การเข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ขั้นต้น 
(1)   ตัดกระแสไฟฟ้าบริเวณท่ีเกิดเหตุทันที 
(2)   แจ้งหัวหน้าช่าง เวรยาม ช่วยกันดับเพลิง 
(3)   แจ้งเจ้าของโครงการ 
หากยังไม่สามารถดับเพลิงได้ เจ้าของโครงการ หรือผู้ที่ได้รับมอบหมาย

รีบตัดสินใจใช้แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเพลิงไหม้ข้ันลุกลาม 
2.1.3)   การเข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ขั้นลุกลาม 

(1)   ให้สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยใช้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ เช่น 
อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ในการส่งสัญญาณให้ผู้มาใช้บริการภายในอาคารทราบ 
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(2)   แจ้งงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองหนองปรือ
(สายด่วนโทร. 038-933-191) โดยบอกชื่อผู้แจ้ง สถานที่เกิดเหตุ ลักษณะของไฟที่ก าลังลุกไหม้ หมายเลข
โทรศัพท์ของผู้แจ้ง 

(3)   บุคคลที่มีหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมาย ปฏิบัติหน้าที่ทันที เช่น ผู้มี
หน้าที่ ขนย้ายทรัพย์สิน และเอกสารส าคัญต่าง ๆ (ตามแถบสัญลักษณ์ความส าคัญที่ตกลงกันไว้แล้ว โดย
ค านึงถึงความปลอดภัยด้วย) ผู้มีหน้าที่เฝ้ารักษาทรัพย์สิน ฯลฯ ส าหรับบุคคลที่ไม่มีหน้าที่ ให้รีบอพยพหนีไฟ 

(4)   เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ด าเนินการควบคุมพ้ืนที่บริเวณ
ทางเข้า–ออก เพ่ือป้องกันรถท่ีไม่เก่ียวข้องเข้ามาบริเวณที่เกิดเหตุ 

(5)  จัดเจ้าหน้าที่ที่มีหน้าที่รับผิดชอบประสานงานกับเจ้าหน้าที่ดับเพลิง
ของหน่วยงานดับเพลิงและอาสาสมัครต่างๆ 

(6)  สนับสนุนการดับเพลิงตามที่หน่วยงานดับเพลิงและอาสาสมัครร้องขอ 
2.2)    การเข้าสู่แผนอพยพหนีไฟ 

กรณีเพลิงไหม้ขนาดใหญ่และอาจเป็นอันตรายต่อคนในอาคารจ าเป็นต้องมีการ
อพยพหนีไฟจะมีสัญญาณแจ้งเตือนอพยพหนีไฟโดยเจ้าหน้าที่ดับเพลิงจะเป็นผู้สั่งการให้อพยพหนีไฟและ
ผู้จัดการในแต่ละฝ่ายจะต้องน าทางพนักงานและผู้มาใช้บริการไปยังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้นอกจากนี้จะต้อง
มีการตรวจเช็คจ านวนผู้สูญหายโดยหากมีการสูญหายทีมค้นหาจะเข้าไปท าการค้นหาและรายงานต่อหัวหน้า
ชุดเจ้าหน้าที่ทีมดับเพลิงและเมื่อระงับเหตุเพลิงไหม้ได้ฝ่ายอาคารจะเข้าตรวจสอบและประเมินความเสียหาย
เข้าสู่แผนบรรเทาทุกข์และปฏิรูปพื้นปูต่อไป  

ตารางท่ี 2.7.6-1 โครงสร้างหน้าที่ความรับผิดชอบฝ่ายตรวจการและวางแผนป้องกันอัคคีภัย 
ฝ่าย ผู้รับผิดชอบ บทบาท/หน้าที ่

ผู้วางแผนป้องกัน 
อัคคีภัย 

ผู้ จั ด ก า รฝ่ ายป้ อ งกั นและ
บรรเทาสาธารณภัยร่วมกับ
คณะกรรมการร่วม ได้แก่ 
- เจ้าของโครงการ 

1) สั่งการใช้แผนต่างๆ 
2) ขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
3) รายงานสถานการณ์ต่อผู้บังคับบัญชาระดับสูงขึ้นไป 
4) จัดท าแผนตรวจตราความปลอดภัยในอาคาร 

ฝ่ายสื่อสาร 
ประสานงาน 

1. ผู้จัดการฝ่ายป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย 
2. หัวหน้าฝ่ายรักษาความ
ปลอดภัย 

1) ประสานหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทั้งภายในและภายนอก 
2) แจ้งสัญญาณเหตุเพลิงไหม้และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ที่ งาน
ป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลเมืองหนองปรือ (โทร. 
038-933-191) 
3) จัดท าป้ายสื่อสารความปลอดภัยต่างๆ 

ฝ่ายดับเพลิง ถังดับเพลิง 
- เจ้าหน้าที่ดับเพลิงประจ า
อาคาร 
ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง 
 

1) ท าการดับเพลิงเมื่อมีเพลิงไหม้เกิดขึ้น โดยใช้ถังดับเพลิงท่ีมี
อยู่ตามช้ันต่างๆ และจากตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง หากไม่สามารถ
ควบคุมเพลิงได้ให้รายงานผู้บัญชาการเหตุการณ์ทราบทันที 
2) ประสานข้อมูลกับหน่วยงานภายนอกเพื่อควบคุมเพลิงไหม้
และผู้สูญหาย (กรณีหน่วยงานภายนอกเข้าท าการดับเพลิง) 
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ตารางท่ี 2.7.6-1 (ต่อ)โครงสร้างหน้าที่ความรับผิดชอบฝ่ายตรวจการและวางแผนป้องกันอัคคีภัย 
ฝ่าย ผู้รับผิดชอบ บทบาท/หน้าที ่

 - เจ้าหน้าที่ดับเพลิงประจ า
อาคาร 

3) ตรวจสอบถังดับเพลิงให้สามารถใช้งานได้ 
4) ตรวจสอบระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง 

ฝ่ายช่วยเหลือและ 
อพยพ 

1. เจ้าของโครงการ 
2. เจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคาร 
3. พนักงานประจ าอาคาร 

1) เมื่อได้รับสัญญาณแจ้งอพยพหนีไฟให้น าการอพยพไปตาม
เส้นทางหนีไฟไปยังจุดรวมพลหรือจุดรองรับการอพยพที่ก าหนด 
2) ตรวจเช็ครายชื่อผู้มาใช้บริการที่อพยพหนีไฟ ณ จุดรวมพล 
หากไม่ครบถ้วนให้รายงานผู้บังคับบัญชา เพื่อท าการค้นหาต่อไป 
3) จัดท าบัญชีทรัพย์สินและเอกสารส าคัญที่ต้องท าการ
เคลื่อนย้ายกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
4) ขนย้ายทรัพย์สินมีค่าและเอกสารส าคัญไปยังจุดที่เตรียมไว้ 
ซึ่งเป็นจุดที่ปลอดภัยและมีเจ้าหน้าที่ดูแล 

ฝ่ายสนับสนนุ 1. เจ้าหน้าที่ฝ่ายป้องกันและ 
บรรเทาสาธารณภัย 
2. พนักงานประจ าอาคาร 

1) ส ารวจจุดเสี่ยงการเกิดอัคคีภัยได้ง่ายภายในหน่วยงานและท า
การแก้ไขในเบื้องต้นถ้าสามารถด า เนินการได้และรายงาน ให้
ผู้บังคับบัญชาทราบ 
2) ตัดกระแสไฟฟ้าเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
3) จัดท าแผนผังภายในห้อง ต าแหน่งตู้ควบคุมระบบไฟฟ้า 
ต าแหน่งติดตั้งถังดับเพลิงหมายเลขโทรศัพท์หน่วยงานส าคัญ 
4) ตรวจสอบความปลอดภัยบริเวณอาคาร เช่นวัสดุ อุปกรณ์
เครื่องใช้ไฟฟ้าแหล่งความร้อนวัสดุเชื้อเพลิง สายไฟ ปลั๊กไฟ 

ผู้รับผิดชอบแผนฯ นางสาวบุษบา ยศวิมล 1) ก าหนดแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 
2) ปรับปรุงแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยให้สามารถปฏิบัติได้จริง 

 
อย่างไรก็ตาม ส าหรับโครงการซึ่งเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม จะก าหนดให้พนักงานภายใน

อาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยิน
เสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพหนีไฟ ให้ผู้พักอาศัยและพนักงาน และผู้ที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุ
ทุกท่าน ทุกห้อง ทุกชั้น ปฏิบัติดังนี้ 

(1)   ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่าจะก าลังท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างาน
ทันที และบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ท่ีได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้องควบคุม
สติให้ได ้

(2)   ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ  ส าหรับช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือ        
ไฟฉาย ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละห้องแต่ละชั้น ควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้
งานได้ตลอดเวลา 

(3)    ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน้ า และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่
ภายในอาคารที่ประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้อง
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ไม่ว่าจะเป็นห้องขนาดไหนก็ตามต้องค้นทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน้ าของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจ
มีผู้อยู่ในห้องน้ าจะไม่ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้าง
หรือไม ่

(4)    แนะน าไม่ให้คุยกันในเรื่องที่เกิดขึ้นและส่งเสียงดังระหว่างที่อพยพหนีไฟอยู่นั้นไม่
ควรพูดคุยกันมากเกินไปเพราะจะท าให้เกิดเสียงดัง ซึ่งจะเป็นสาเหตุท าให้ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมาก
ยิ่งขึ้น 

(5)    ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน 
การอพยพผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุ เพ่ือที่จะได้อพยพลง
มาอีกทางหนึ่ง เป็นการหลีกเลี่ยงมิให้ผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งอาจท าให้เกิดอาการ
ตื่นตระหนกมากขึ้นหรือช็อกได้ ในกรณีที่มีความจ าเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางที่มี
กลุ่มควันหรือเห็นเปลวไฟ ให้ใช้ถุงตักอากาศถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนที่ได้และ
เมื่ออพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่าอย่างไร 

(6)   ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่อง
สว่างหรือไม่) เพราะในช่วงเกิดเหตุเพลิงไหม้ ระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน อาจเกิดการขัดข้องได้ ไม่ว่า
เป็นระบบไฟจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ 
(Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด ดังนั้น เพ่ือความปลอดภัยควรที่จะเปิด
ไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(7)   กรณีที ่ผู ้ประสบภัยได้ร ับบาดเจ็บหรือมีอาการป่วยอย่างรุนแรง  เมื ่อปฐม
พยาบาลในเบื้องต้นแล้ว ให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งไปโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที ทั้งนี้ ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมี
เหตุเพลิงไหม้โดยเด็ดขาด 

(8)    กรณีอพยพหนีไฟโดยการหนลีงมาชั้นล่าง แนะน าให้อพยพหนีไฟลงมาชั้นล่างเปน็หลกั 
โดยจะให้ใช้บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นบันไดที่สามารถลงมายังชั้นล่างได้อย่างสะดวก 

(8.1) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามว่ิงโดยเด็ดขาดโดยมี
ผู้ช่วยเหลือคอยดูแลอยู่ข้างๆ ทีมงานต้องคอยแนะน าให้จับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนี
ไฟไม่วิ่งเพราะการวิ่งแสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากอาจท าให้
หายใจไม่ทัน ฉะนั้นทีมงานควรอยู่ใกล้ผู้ประสบภัย เพ่ือให้ค าแนะน าและท าความเข้าใจให้แก่ผู้ประสบภัยถึง
ความปลอดภัยระหว่างการอพยพ 

(8.2) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพื่อความปลอดภัย โดย
แนะน าให้ผู้ประสบภัยเดินลงบันไดหนีไฟให้เป็นแถวเรียงหนึ่ง และจับราวบันไดเพ่ือป้องกันการหกล้มหรือตก
บันไดหากโดนกระทบกระแทกจากผู้อื่น 

(8.3) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมพลเบื้องต้นแล้วให้รีบตรวจเช็คจ านวนผู้พักอาศัย 
โดยเจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็คจ านวนผู้พักอาศัยทั้งหมด แล้วรายงานไปยังกองอ านวยการไม่ว่าจะครบ
หรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือ
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ทีมค้นหาท าการตรวจค้นหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคารหรือผู้พักที่สูญหาย และ
ให้ผู้อยู่ภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้นที่อยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืนตาม
ชั้นของแต่ละชั้น)  โครงการจะก าหนดจุดรวมพลเบื้องต้น บริเวณด้านทิศใต้ของอาคาร ขนาดพ้ืนที่ 45 ตารางเมตร 
สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 180 คน ซึ่งจุดรวมพลดังกล่าวสามารถรองรับผู้มาใช้บริการชั้นที่ 1-6 
จ านวน 175 และพนักงาน 5 คน ได้อย่างเพียงพอ 
  (8.4) กรณีที่ผู้ประสบภัยได้รับบาดเจ็บหรือมีอาการป่วยอย่างรุนแรง เมื่อปฐม
พยาบาลในเบื้องต้นแล้ว ให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งไปโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที 

อนึ่ง เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อย       
ปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
เทศบาลเมืองหนองปรือ มาเป็นวิทยากรในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ  

3)    แผนหลังเกิดเหตุ 
ผู้อ านวยการดับเพลิง หรือผู้จัดการอาคารสั่งแจ้งเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่าง/ ฝ่ายอาคาร เพ่ือ

ประกาศความสงบโดยมีรายละเอียดแผนการย่อย 2 แผนดังนี้ 
3.1)   การบรรเทาทุกข์ 

เพ่ือเป็นการรองรับความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดังนั้น หลังจากเกิด
เหตุฉุกเฉินแล้ว ต้องด าเนินการดังนี้ 

3.1.1)   การส ารวจและประเมินความเสียหาย โดยแบ่งหน้าที่ดังนี้ 
(1) เจ้าของโครงการ หัวหน้าชุดเจ้าหน้าที่ทีมดับเพลิง (งานป้องกันและ

บรรเทาสาธารณภัยเทศบาล เมืองหนองปรือ) 
(2) เจ้าของโครงการ ท าหน้าที่ประสานงานภายใน/นอก ตรวจสอบรายชื่อ 

และปฐมพยาบาล 
(3) ช่างประจ าอาคาร ท าหน้าที่ควบคุมระบบไฟฟ้า ควบคุมระบบปรับ

อากาศและควบคุมระบบลิฟต์ 
(4) พนักงานรักษาความปลอดภัย ท าหน้าที่ควบคุมพ้ืนที่และการจราจรทั้ง

ภายใน/นอก 
3.1.2)   การช่วยชีวิตและการค้นหาผู้เสียชีวิตโดยแบ่งหน้าที่ดังนี้ 

(1) เจ้าของโครงการ ท าหน้าที่เป็นหัวหน้าทีมสนับสนุนและประสานงาน
ภายใน/นอก 

(2) ทีมปฐมพยาบาล ท าหน้าที่ตรวจสอบรายชื่อผู้ได้รับบาดเจ็บ ผู้สูญหาย
หรือผู้เสียชีวิต 

3.1.3)   การเคลื่อนย้ายผู้ประสบภัยและทรัพย์สินของผู้เสียชีวิตโดยแบ่งหน้าที่ดังนี้ 
(1) เจ้าของโครงการ ท าหน้าที่เป็นหัวหน้าทีมสนับสนุนและประสานงาน

ภายใน/นอก 
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(2) ทีมปฐมพยาบาล ท าหน้าที่ตรวจสอบรายชื่อผู้ได้รับบาดเจ็บ ผู้สูญหาย
หรือผู้เสียชีวิต 

(3) พนักงานรักษาความปลอดภัย ท าหน้าที่ควบคุมพ้ืนที่และการจราจรทั้ง
ภายใน/นอก    

3.1.4)   การช่วยเหลือสงเคราะห์ผู้ประสบภัยและการประชาสัมพันธ์สร้างความ
เข้าใจรับผิดชอบโดยเจ้าของโครงการ และบริษัทประกันภัย 

3.1.5)   การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงานรับผิดชอบโดยหัวหน้าชุด
เจ้าหน้าที่ทีมดับเพลิง (งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาล เมืองหนองปรือ) 

3.2)   การฟื้นฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉิน 
3.2.1)    การส ารวจความเสียหายหลังเกิดเพลิงไหม้ 

(1) กรณีเกิดเพลิงไหม้เล็กน้อยเจ้าของโครงการท าการส ารวจความเสียหาย
ภายในบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ โดยสิ่งที่ต้องส ารวจ ได้แก่ ทรัพย์สิน อาคาร สิ่งปลูกสร้าง 

(2) กรณีเกิดเพลิงไหม้มาก ให้มีคณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหาย
ที่เกิดขึ้น โดยสิ่งที่ต้องส ารวจ ได้แก่ ทรัพย์สิน อาคาร สิ่งปลูกสร้างจ านวนผู้บาดเจ็บ และผู้เสียชีวิต 

3.2.2)    การรายงาน 
(1) คณะกรรมการที่ท าการส ารวจความเสียหาย รายงานผลการส ารวจ

ความเสียหายที่เกิดจากเพลิงไหม้กับเจ้าของโครงการ 
(2) การรายงานเป็นไปตามล าดับขั้น เพ่ือพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

3.2.3)   การฟื้นฟูสภาพ 
(1) เจ้าของโครงการต้องจัดหาอุปกรณ์ทดแทนสิ่งที่ช ารุดเสียหาย 
(2) เจ้าของโครงการต้องซ่อมแซมอาคารสถานที่ที่ได้รับความเสียหาย 

นอกจากนี้ ภายหลังการเกิดอัคคีภัยโครงการจะต้องศึกษาผลกระทบจากเหตุ
อัคคีภัยดังกล่าว และถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าวเพ่ือป้องกันการเกิดเหตุซ้ า  
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ตารางท่ี 2.7.6-2  สรุปรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

ระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) รายละเอียดโครงการ 

1. อุปกรณ์ดับเพลิง หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังระบบ
การป้องกันอัคคีภัย 
ข้อ 3 ห้องแถว ตึกแถว บ้ำนแถว และบ้ำนแฝด ที่มี
ควำมสูงไม่เกิน 2 ช้ัน ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือ
ถืออย่ำงใดอย่ำงหนึ่งตำมชนิดและขนำดที่ก ำหนดไว้ใน
ตำรำงที่ 1 ท้ำยกฎกระทรวงนี้ จ ำนวนคูหำละ 1 เครื่อง 
        อำคำรอื่นนอกจำกอำคำรตำมวรรคหนึ่ง ต้อง
ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่ำงใดอย่ำงหนึ่ง 
ตำมชนิดและขนำดที่ก ำหนดไว้ในตำรำงวรรคหนึ่ง 
ส ำหรับดับเพลิงที่เกิดจำกประเภทของวัสดุที่มีในแต่
ละช้ันไว้ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อำคำรไม่เกิน 1 ,000 
ตำรำงเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่ำ
ช้ันละ 1 เครื่อง 
        กำรติดตั้งเครื่องดับเพลิงตำมวรรคหนึ่งและ
วรรคสอง ต้องตดิตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูง
จำกระดบัพ้ืนอำคำรไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็น
สำมำรถอ่ำนค ำแนะน ำกำรใช้ได้และสำมำรถ
น ำไปใช้งำนได้โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภำพท่ีใช้
งำนได้ตลอดเวลำ 

- โครงการฯ ได้ ติ ดตั้ ง ถั งดั บ เพลิ งแบบมื อถื อ 
(Portable Fire Extinguisher) แบบ ABC ขนาด 
15 ปอนด์  ติดตั้งบริเวณบริเวณทางเดินทุกช้ัน 
จ านวน 18 จุด 
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ตารางท่ี 2.7.6-2  (ต่อ) สรุปรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ระบบป้องกันและเตือน

อัคคีภัย 
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2. ระบบสัญญาณเตือน
เพลิงไหม ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ข้อ 6 ระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม้ตำมข้อ 4 และ
ข้อ 5 อย่ำงน้อยต้องประกอบ 
(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและ
ระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่ออุปกรณ์ส่งสัญญำณเตอืน
เพลิงไหม้ท ำงำน 
(2) อุปกรณ์ส่งสัญญำณเตือนเพลิงไหม้ที่สำมำรถ
ส่งเสียงหรือสัญญำณให้คนที่อยู่ในอำคำรได้ยิน
หรือทรำบอย่ำงท่ัวถึงเพื่อให้หนีไฟ 

- โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
ประกอบด้วย 
1) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ เป็นสัญญาณ
แบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณ ทางเดินทุก
ช้ัน ที่จอดรถ และห้องต้อนรับ มีทั้งหมด 20 จุด 
2) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งท้ังระบบแจ้งเหตุอัตโนมตั ิ
และระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือ ดังนี้ 

(ก) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) 
ส าหรับส่งสัญญาณอัคคีภัย พร้อมช่องเสียบกุญแจ 
ติดตั้งบริเวณทางเดินทุกช้ัน จ านวน 6 จุด 

(ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
เป็นอุปกรณ์ที่ท าหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของควัน
โดยอัตโนมัติ ติดตั้งไว้ในห้องพักทุกห้อง มีทั้งหมด 55 จุด 

3. การอพยพหนีไฟ 
3.1 ป้ายบอกทางหนีไฟ 

ข้อ 7 อำคำรตำมข้อ 2 (2) และ(3) ที่มีควำมสูง
ตั้งแต่ 2 ช้ัน ขึ้นไป และอำคำรตำมข้อ 2(4) ที่มี
พื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2 ,000 
ตำรำงเมตร ในแต่ละช้ันต้องมีป้ำยบอกทำงหนีไฟ
ด้วยตัวอักษรขนำดที่มีควำมสูงไม่น้อยกว่ำ 10 
เซนติเมตร หรือสัญลักษณ์ที่มีอยู่ในต ำแหน่งที่
มองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลำ และต้องมีแสงสว่ำง

- - โครงการจะติดตั้งโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉินเป็น
หลอดฟลูออเรสเซนต์ พร้อมชุดแบตเตอรี่ที่ส ารอง
ไฟได้มากกว่า 2 ช่ัวโมง มีตัวอักษร "Exit" หรือ "ทาง
หนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
โดยใช้อักษรสีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่าง
ให้เห็นชัดเจนทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซึ่งจะ
ติดตั้งบริเวณทางเดินเข้า-ออกภายในอาคาร 
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จำกระบบไฟฟ้ำฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็น
ช่องทำงหนีไฟได้ชัดเจนขณะเพลิงไหม้ 

3.2 บันไดหนีไฟ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ส่วน 4 เร่ืองบันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อำคำรสูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 
เมตร หรืออำคำรที่สูงสำมช้ันและมีดำดฟ้ำเหนือช้ันท่ี
สำมที่มีพื้นที่เกิน 16 ตำรำงเมตร นอกจำกมีบันได
ของอำคำรตำมปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟที่ท ำด้วย
วัดุทนไฟอย่ำงน้อยหนึ่งแห่งและต้องมีทำงเดินไปยัง
บันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวำง  

 
- โครงการฯ เป็นอาคาร สูง 6 ช้ัน จัดให้มีบันไดหนี
ไฟ มีชานพักบันไดทุกช้ัน โดยบันไดท าด้วยวัสดุทน
ไฟและมีทางเดินไปยังบันไดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีควำมลำดชันน้อยกว่ำ 60 
องศำ เว้นแต่ตึกแถวและบ้ำนแถวที่สูงไม่เกินสี่ช้ัน ให้มี
บันไดหนีไฟที่มีควำมลำดชันเกิน 60 องศำได้ และ
ต้องมีชำนพักบันไดทุกช้ัน 

- 

ข้อ 29 บันไดหนีไฟภำยนอกอำคำรต้องมีควำมกว้ำง
สุทธิไม่น้อยกว่ำ 60  เซนติเมตร และต้องมีผนังที่
บันไดหนีไฟพำดผ่ำนเป็นผนังทึบก่อสร้ำงด้วยวัสดุที่
เป็นวัสดุถำวรที่เป็นวัสดุทนไฟ 

- บันไดหนีไฟ อยู่ภายในตัวอาคาร 

ข้อ 30 บันไดหนีไฟภำยในอำคำรต้องมีควำมกว้ำง
สุทธิไม่น้อยกว่ำ 80 เซนติเมตร มีผนังทึบก่อสร้ำงด้วย
วัสดุถำวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่

- บันไดที่ใช้หนีไฟขออาคาร มีความกว้าง 1.00 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร) มีผนังทึบเป็นวัสดุทน
ไฟ โดยเว้นส่วนท่ีเป็นช่องระบายอากาศและประตู
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3.2 บันไดหนีไฟ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

เป็นช่องระบำยอำกำศและช่องประตูหนีไฟ และต้อง
มีอำกำศถ่ำยเทจำกภำยนอกอำคำรได้โดยแต่ละช้ัน
ต้องมีช่องระบำยอำกำศที่เปิดสู่ภำยนอกอำคำรได้มี
พื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่ำ 1.4 ตำรำงเมตร กับต้องมี
แสงสว่ำงให้เพียงพอทั้งกลำงวันและกลำงคืน 

หนีไฟ โดยแต่ชะช้ันมีช่องระบายอากาศเปิดออกสู่
ภายนอกไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร และมีแสง
สว่างทั้งกลางวันและกลางคืน 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท ำด้วยวัสดุทนไฟ มีควำม
กว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่ำ 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่ำ 
1.90 เมตร และต้องท ำเป็นบำนเปิดชนิดผลักออกสู่
ภำยนอกเท่ำนั้น กับต้องติดอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้
บำนประตูปิดได้เอง และต้องสำมำรถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลำ ประตูหรือทำงออกสู่บันไดหนี
ไฟต้องไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

- ประตูหนีไฟ ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง  0.90 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร) ความสูง 2.00 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) เป็นบานเปิดชนิด
ผลักออกสู่ภายนอก และสามารถปิดได้เองโดย
สามารถเปิดออกได้สะดวกตลอดเวลา และไม่มี
ธรณีหรือขอบกั้น 

  ข้อ 32 พื้นหน้ำบันไดหนีไฟต้องกว้ำงไม่น้อยกว่ำ
ควำมกว้ำงของบันได และอีกด้ำนหนึ่งกว้ำงไม่น้อย
กว่ำ 1.50 เมตร 

- บันไดหนีไฟของอาคาร มีผนังทึบก่อสร้างด้วย
วัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ บันไดหนีไฟ มีความ
กว้างของบันได 1.0 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร 
และลูกนอน 0.25 เมตร 
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ส าหรับการออกแบบตัวอาคารของโครงการและระบบภายในโครงการได้ด าเนินการโดยสถาปนิก
และวิศวกรที่ได้รับอนุญาตประกอบวิชาชีพในสาขาที่เกี่ยวข้องตามที่กฎหมายก าหนด ซึ่งสามารถสรุปรายชื่อ
ผู้ออกแบบในแต่ละส่วนของโครงการได้ รายละเอียดดังตารางท่ี 2.7.6-2 

ตารางท่ี 2.7.6-3 สรุปรายชื่อสถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบงานระบบของโครงการ 

ชื่อสถาปนิก/วิศวกร 
ใบประกอบ

วิชาชีพควบคุม 
เลข 

ทะเบียน 
ความ

รับผิดชอบ 
รายละเอียด 

1. นายอาทร สิงห์ถม สถาปัตยกรรม 
(สามัญสถาปนิก) 

สสถ.2823 สถาปัตยกรรม - ลักษณะอาคาร 
- พื้นชัน้ต่าง ๆ 
- บันได 
- ผังบริเวณ 
- พื้นที่สีเขียว 

2. นายทรงฤทธิ์ วิภูศิร ิ วิศวกรรมไฟฟ้า 
 (วุฒิวิศวกร) 

สฟก.3285 ระบบไฟฟ้า - ระบบไฟฟ้าก าลัง/ส ารอง 
- ระบบไฟฟ้าส่องสวา่ง 
- ระบบกล้องวงจรปิด 

3. นายธารธรรม อุสายพนัธ ์ วิศวกรรม
สิ่งแวดล้อม 
(ภาคีวิศวกร) 

ภส.3564 ระบบ
สุขาภิบาล 

- ระบบประปา 
- ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
- ระบบระบายน้ า/หน่วงน้ า 
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แปลนพืÊนชัÊน Ś-Ş

สญัลกัษณก์ารมองรูปดา้น

บนัไดหนีไฟ

หอ้งนอน หอ้งนอน หอ้งนอน หอ้งนอน หอ้งนอน

หอ้งนอน หอ้งนอน หอ้งนอน หอ้งนอน หอ้งนอนหอ้งนอน

ทางเดิน ทางเดิน

หอ้งนํÊาระเบียง ระเบียง หอ้งนํÊา หอ้งนํÊาระเบียง ระเบียง

หอ้งนํÊาระเบียง ระเบียง หอ้งนํÊาระเบียง ระเบียง

ระแนงบังแดด

ระ
แน

งบ
ังแ

ดด

ระแนงบังแดด

ระ
แน

งบ
ังแ

ดด

ระแนงบังแดด ระแนงบังแดดระแนงบังแดดระแนงบังแดด

ระ
แน
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ังแ

ดด

รูปที่ 2.7.6-3 เสนทางอพยพหนีไฟภายในชั้น 2-6 ของอาคาร
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2.7.7 การจราจร 
 การบริหารจัดการด้านการจราจร แบ่งเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนการบริหารจัดการจราจรและที่จอดรถของ
โครงการ และการบริหารจัดการจราจรภายนอกโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ (แสดงรูปที่ 2.7.7-3) 

1) การบริหารจัดการจราจรและท่ีจอดรถของโครงการ 
 (1)  ระบบการจราจรและถนนภายในโครงการ 

   ระบบการจราจรของโครงการ มีทางเข้า-ออกโครงการ จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร 
เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะ ความกว้าง 5.00 เมตร ขนาด 2 ช่องจราจร เป็นการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two 
ways) 
   ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีต ความกว้างของผิวจราจร ประมาณ 6.00 เมตร 
เป็นการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two ways) ช่องทางผิวจราจรของรถยนต์ภายในอาคารได้จัดเตรียมไว้ 
เพ่ือให้รถที่จะเข้า-ออกโครงการสามารถวิ่งได้โดยสะดวก โครงการมีมาตรการเบื้องต้นในการอ านวยความ
สะดวกของผู้พักอาศัยในโครงการ ดังนี้ 
   - จัดให้มีป้ายเตือนและป้ายแสดงทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน และก าหนดให้ผู้ พัก
อาศัยในโครงการจะต้องถอยรถเข้าสู่ที่จอดรถ เพ่ือให้สามารถออกรถได้ตลอดเวลาและสะดวกรวดเร็ว 
  -  จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกในการเข้าจอดรถยนต์ของผู้พักอาศัยและ
คอยตรวจสอบช่องจอดอยู่ประจ าบริเวณจุดจอดรถ 
 (2)  ที่จอดรถยนต์ มีการพิจารณาตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตามรายละเอียดดังนี้ 
  การด าเนินการของโครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ ห้องพัก 55 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร
รวม 2,713.55 ตารางเมตร ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ ข้อ 3(2) (ซ) อำคำรขนำดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตำมจ ำนวนที่ก ำหนด
ของแต่ละประเภทของอำคำรที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจกำรในอำคำรขนำดใหญ่นั้นรวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์
ไม่น้อยกว่ำ 1 คันต่อพ้ืนที่อำคำร 240 ตำรำงเมตร เศษของ 240 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 240 ตำรำงเมตร  
จากการพิจารณาตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) พบว่า โครงการมีที่จอดรถยนต์ 13 คัน (เพียงพอ
ต่อกฎหมายก าหนด) นอกจากนี้โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 1 คัน รวมที่จอดรถยนต์ทั้งโครงการ เท่ากับ 13 คัน 
  ทั้งนี้ ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ และจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามเง่ือนไข
ในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 
2479 แสดงตารางท่ี 2.7.7-1 
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ตารางท่ี 2.7.7-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถยนต์กับกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479  แก้ไขตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 
64 (พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคารการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2579 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามก าหนดดังต่อนี้ 
(1) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้

ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใช้บังคับ 
(ก) โรงมหรสพ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อจ านวนที่

นั่งส าหรับคนดู 40 ท่ี เศษของ 40 ที่ ให้คิดเป็น 40 ท่ี 
(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้องโถง 

30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่
น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษ
ของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร 

(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 
ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว 

(ง) ภัตตาคาร ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ตั้ง
โต๊ะอาหาร 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตาราง
เมตร 

(จ) ห้างสรรพสินค้า ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ 
40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร 

(ฉ) ส านักงานให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ 120 
ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ช) ห้องโถงของภัตตาคารหรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2(8) ให้
มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 
30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนด
ของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่
นั้นรวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 240 
ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ ให้
ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

อาคารขนาดใหญ่ทีม่ีลักษณะเป็นตึกแถว สูงไม่เกินสี่ช้ันต้องมีที่
จอดรถยนต์อยูภ่ายนอกอาคาร หรืออยู่ในห้องใต้ดินของอาคารไม่นอ้ยกว่า 
1 คันต่อ 2 ห้อง 

- โครงการ บุษบา เพลส เรสซิเด้นท์ ห้องพัก
จ านวน 55 ห้ อง  พื้ นที่ ใ ช้สอยอาคารรวม 
2,713.55 ตารางเมตร  
พิจารณาที่จอดรถยนต์ตามเกณฑ์ดังนี้ 
- เกณฑ์การจัดให้มี่จอดรถยนต์พิจารณาตาม
ประเภทกิจกรรมตามข้อ (ก) ถึง (ช) พบว่า 
อาคารอยู่อาศัยรวมของโครงการ มิได้มีการ
ให้บริการตามประเภทข้อ (ก) ถึง (ช) ดังนั้น 
โครงการไม่เข้าข่ายที่ต้องให้มีที่จอดรถยนต์ตาม
ข้อก าหนดดังกล่าว 

- เกณฑ์การจัดให้มีที่จอดรถยนต์พิจารณาตาม
ประเภทอาคารขนาดใหญ่ตามข้อ (ซ) พบว่า 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 13 คัน 
และรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน เพียงพอ
ตามที่กฎหมายก าหนด  

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2565 
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 จากการคิดจ านวนที่จอดรถยนต์ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่ ต้องมีที่จอดรถยนต์ จ านวน 
13 คัน ซึ่งมากกว่าการคิดจ านวนที่จอดรถยนต์ตามเกณฑ์แยกแต่ละประเภท ดังนั้น การพิจารณาที่จอด
รถยนต์ จะใช้เกณฑ์ที่ได้มากกว่า ดังแสดงตารางท่ี 2.7.7-2 
ตารางท่ี 2.7.7-2 ความต้องการที่จอดรถยนต์ของโครงการ 

 กิจกรรมที่น ามาคิดที่
จอดรถยนต์ 

ความต้องการที่จอดรถยนต์ 
จ านวนที่จอดรถยนต์ 
ที่โครงการจัดเตรียม 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) 

กรณีทีเ่ป็น
อาคาร
ขนาดใหญ ่

- พื้นที่อาคารรวมทุก
ช้ัน แต่ไม่รวมพื้นที่ที่
เป็นทางรถวิ่งและลาน
จอดรถยนต์ในอาคาร 

- 240 ตารางเมตร/คัน เศษของ 
240 ตารางเมตร คิดเป็น 1 คัน 

- พื้นอาคารรวม 2,713.55 ตารางเมตร  
- ต้องมีที่จอดรถ 12 คัน(2,713.55/240 

= 11.30 

ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์อย่างน้อย 12 คัน 
ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2565 

 จากการประเมินข้างต้น พบว่า โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 12 คัน โดย
โครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 13 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน จ านวนที่จอดรถยนต์ที่
โครงการได้จัดเตรียมจึงเพียงพอ และเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 
   กรณีที่จอดรถยนต์ไม่เพียงพอ ทางโครงการฯได้จัดหาที่จอดที่บริเวณด้านทิศเหนือ 
ระยะทาง 100 เมตร ซึ่งสอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479  ตามข้อ 6 ที่จอดรถยนต์ตองจัดใหอยู่ภายในบริเวณของอาคารนั้น ถ
าอยู่ภายนอกอาคารตองมีทางไปสู่อาคารนั้น (ไม่เกิน 200 เมตร)  

 

รูปที่ 2.7.7-1 แสดงพ้ืนที่จอดรถยนต์ของโครงการ (ในกรณีที่จอดรถไม่เพียงพอ) 
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 2)  การบริหารการจราจรภายนอกโครงการ 
  ระบบการจราจรภายนอกโครงการ บริเวณหน้าโครงการ เป็นถนนคอนกรีต มีความกว้าง
ของผิวจราจร ประมาณ 5.00 เมตร การเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Ways) ไม่มีเกาะกลางถนน โดย
รถยนต์ที่เข้า-ออกโครงการจะมีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกในการให้สัญญาณการจราจร บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.7.7-2 แสดงสภาพปัจจุบันของถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ความกว้าง 5 เมตร 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ถนนทุ่งกลม-ตาลหมัน 17 ความกว้าง 5 เมตร 

ท่ีตั้งโครงการ 



รูปที่ 2.7.7-2 การจราจรภายในโครงการ และตําแหนงสญัลกัษณการจราจร

ออก

เขา้

เขา้

ออก
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2.8   การจัดการในระยะก่อสร้าง 
2.8.1  ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

   สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ว่าง ซึ่งจะเริ่มด าเนินการก่อสร้างหลังจากได้รับอนุญาตการก่อสร้างจาก
หน่วยงานอนุญาตเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยคาดว่าใช้เวลาก่อสร้าง ประมาณ 6 เดือน ตามก าหนดการก่อสร้าง
ดังนี้  

ตารางท่ี 2.8.1-1 Bar Chart ขั้นตอนการก่อสร้างอาคารโครงการ 
 

รายการ 
ระยะเวลาก่อสร้างเดือนที ่

1 2 3 4 5 6 
1. งานปรับพื้นที่และท าฐานราก       
2. งานโครงสร้างอาคารและสถาปตัยกรรม       
3. งานระบบสาธารณูปโภค       
4. งานตกแต่งภายในและภายนอก       
5. งานเก็บท าความสะอาด       
   

  - งานปรับพื้นที่และท าฐานราก  ใช้เวลาประมาณ  1 เดือน 
  - งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม ใช้เวลาประมาณ  2 เดือน 
  -  งานระบบสาธารณูปโภค   ใช้เวลาประมาณ  2 เดือน 
  -  งานตกแต่งภายในและภายนอก  ใช้เวลาประมาณ  2 เดือน 
  -  งานเก็บท าความสะอาด   ใช้เวลาประมาณ  1 เดือน 
 

 ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดังนี้ 

1) งานปรับพื้นที่และท าฐานราก 
ในการก่อสร้างโครงการใช้เสาเข็มเจาะ ซึ่งเป็นการเจาะลงไปใต้พ้ืนดินและเทคอนกรีตลงไปในหลุมที่

เจาะขึ้นรูปเมื่อปูนก่อตัวแห้ง มีหน้าที่แบกรับน้ าหนักเป็นฐานรากของอาคาร โดยใช้วิธีเจาะเอาดินออกมาจนถึง
ระดับที่ต้องการ โดยใช้ปลอกเหล็กป้องกันดินพังแล้วใส่เหล็กเสริมลงไป และเทคอนกรีตจนเต็มหลุมเจาะเสาเข็ม 
คาดว่าใช้เวลาส าหรับงานปรับพ้ืนที่และท าฐานราก ประมาณ 1 เดือน  

 ในการก่อสร้างเสาเข็มเลือกใช้วิธีการเจาะเสาเข็ม เป็นเสาเข็มเจาะแบบแห้ง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.3x0.3 เมตร จ านวน 32 ต้น โดยมีวิธีการเจาะ ดังนี้  
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(1) วิธีการเจาะเสาเข็ม 
(1.1) การวางต าแหน่งเสาเข็มเจาะเริ่มจากการก าหนดต าแหน่งเสาเข็มโดยช่างส ารวจเมื่อได้

ต าแหน่งแล้วจึงท าการวางหมุด ณ ต าแหน่งศูนย์กลางของเสาเข็ม ติดตั้งสามขาให้อยู่ตรงแนวศูนย์กลางของ
เสาเข็ม จากนั้นตอกหลักยึดให้แน่นแล้วใช้กระเช้าเจาะน าเป็นรูลึก 1 เมตร  
 

 
 

 

 

 

 

 

(1.2) ตอกปลอกเหล็กแต่ละท่อนมีความยาว 1.20 เมตร ลงดินต่อกันเป็นเกลียว จนถึงชั้น
ดินแข็งปานกลาง (Medium Clay)  เพ่ือป้องกันชั้นดินอ่อนพังทลาย 
 

 

 

 

 

 

(1.3) ขุดดินด้วยกระเช้าเก็บดิน (Backet) ทิ้งลงไปในรู ดินก็จะถูกอัดเข้าไปอยู่ในกระเช้า 
ท าซ้ ากันเรื่อยๆ จนดินถูกอัดจนเต็มกระเช้า จึงน าขึ้นมาเทออก จนกระท่ังได้ ความลึกตามท่ีต้องการ 
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(1.4) ใส่เหล็กเสริมขนาดและความยาวที่ออกแบบ ให้หย่อนกรงเหล็กให้อยู่ตรงกลางของ
รูเจาะจนถึงระดับที่ต้องการ และยึดให้แน่น 

 
 

 

 

 

 

 

 

(1.5) การเทคอนกรีต 
 เมื่อมีการตรวจสอบรูที่เจาะแล้ว ให้ท าการเทคอนกรีตทันที เพ่ือไม่ให้รูเจาะอ่อนตัว
หรือกระทบความชื้นในอากาศนานเกินไปจนสูญเสียแรงเฉือนได้ การเทคอนกรีตจะเทผ่านกรวย ปลายกรวย
เป็นท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 15 ซม. ยาว 3.0 เมตร คอนกรีตจะหล่นลงตรง ๆ โดยไม่ปะทะผนังรูเจาะหรือ
กรงเหล็กจะช่วยลดการแยกตัวของคอนกรีต การเทคอนกรีตให้มีระดับสูงกว่าปลอกเหล็กชั่วคราว (CASING) 
พอสมควร 
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(1.6) การถอดปลอกเหล็กชั่วคราว 
การถอดปลอกเหล็กจะต้องให้มีคอนกรีตอยู่ภายในปลอกเหล็กไม่น้อยกว่า 0.50 ม. 

เป็นการป้องกันมิให้ชั้นดินอ่อนบีบตัว ท าให้ขนาดเสาเข็มเจาะเปลี่ยนไป และเป็นการป้องกันมิน้ าใต้ดินไหล
ซึมเข้ามาในรูเจาะก่อนที่จะท าการถอดปลอกเหล็กชั่วคราวออกหมด จะต้องเตรียมคอนกรีตให้มีปริมาณที่
เพียงพอ และ จะต้องเผื่อ คอนกรีตให้สูงกว่าระดับที่ ต้องการประมาณ 30-40 ซม. เพ่ือป้องกันมิให้ หัวเข็มใน
ระดับที่ต้องการสกปรก เนื่องจากวัสดุหรือเศษดินร่วงหล่นลงไป ภายหลั งจากการถอนปลอกเหล็กออก
หมดแล้ว 

 
 

 

 

 

 
 
 
         2)   งานโครงสร้างและสถาปัตยกรรม 

 โครงการจะใช้โครงสร้างเหล็ก เพ่ือให้เกิดความมั่นคงแข็งแรงปลอดภัยแก่คนงานก่อสร้าง ซึ่ งใน
ระหว่างการก่อสร้าง วัสดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนย้ายเข้ามาเก็บไว้ในพ้ืนที่โครงการ จะก าหนดมาตรการ
ในการป้องกันอันตราย ที่อาจจะเกิดขึ้นในระหว่างการก่อสร้าง ได้แก่ 

(1) การจัดเก็บวัสดุอุปกรณ์จะจัดเก็บไว้เป็นหมวดหมู่ อย่างเป็นระเบียบเพ่ือความสะดวก และ
ปลอดภัยในการใช้งาน 

(2) มีการเตรียมเครื่องมือและอุปกรณ์ในการป้องกันอันตราย ที่อาจเกิดขึ้นในระหว่างการ
ก่อสร้าง เช่น หมวกแข็งนิรภัย ปลั๊กเสียบป้องกันเสียง ที่ครอบหู แว่นตาส าหรับคนงานเชื่อม โลหะ เป็นต้น 
รวมทั้งอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้น 

(3) ก าหนดเขตก่อสร้าง และเขตอันตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย คอยควบคุมการเข้าและออกพ้ืนที่ก่อสร้าง เพ่ือไม่ให้บุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าพ้ืนที่ก่อสร้างซึ่ง
อาจได้รับอันตรายได้  

 ส าหรับงานโครงสร้างอาคาร และสถาปัตยกรรม ใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 2 เดือน 
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3)    งานระบบสาธารณูปโภค 
โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบน้ าเสีย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบ

โทรศัพท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ควบคู่ไปกับการก่อสร้างอาคารส่วนตัวอ่ืนๆ โดยจะเริ่มด าเนินการวางระบบ
สาธารณูปโภค หลังจากวางฐานรากของอาคารเรียบร้อยแล้ว และงานโครงสร้างอาคารแล้วเสร็จไปบางส่วน คาด
ว่าใช้เวลาส าหรับการวางระบบสาธารณูปโภคของอาคาร ประมาณ 2 เดือน 

4)   งานตกแต่งภายในและภายนอก 
โครงการจะมีการวางท่อระบบระบายน้ า งานถนน และจราจร ปลูกต้นไม้ จัดสวนหย่อม ทดสอบ

เดินระบบไฟฟ้า ประปา คาดว่าใช้เวลาส าหรับงานตกแต่งภายใน ภายนอกและเก็บงานของอาคารโครงการแต่ละ
ส่วน ประมาณ 2 เดือน 

5)   งานเก็บท าความสะอาด 
  โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการ ภายหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ ใช้เวลา
ประมาณ 1 เดือน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รูปที่ 2.8.1-1 แผนผังการใชพื้นที่ชวงกอสรางโครงการ
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2.8.2  คนงาน 
การก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งสิ้น 40 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู่นอก

โครงการ ซึ่งจะมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดังนั้น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพ้ืนที่โครงการ ทั้งนี้ 
ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีการคัดเลือกผู้รับเหมา จึงยังไม่สามารถระบุต าแหน่งของบ้านพักคนงานได้ อย่างไรก็
ตาม โครงการจะก าหนดให้ผู้รับเหมาต้องก่อสร้างบ้านพักคนงาน ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์  (มาตรฐาน วสท.
1010-30) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 1)  ผังบริเวณบ้านพักคนงาน 
  (1)  ต้องมีรั้วรอบบริเวณ และมีประตูทางเข้า-ออกทางเดียว 
  (2)  ต้องมีพนักงานรักษาความปลอดภัย พร้อมตู้รักษาความปลอดภัยที่บริเวณทาง เข้า -ออก 
เพ่ือรักษาความปลอดภัยและตรวจการเข้า-ออกตลอดเวลา 
  (3)  จัดให้มีไฟฟ้า แสงสว่าง ในเวลากลางคืน ส่องรอบบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างอย่างเพียงพอ 
  (4)  ต้องจัดให้มีระบบก าจัดมูลฝอย 

2)  อาคารพักอาศัยของคนงานก่อสร้าง 
 (1)  จัดให้มีบ้านพักคนงาน จ านวนไม่น้อยกว่า 8 ห้อง (คิดอัตรา 2 คน/ ห้อง) 
 (2)  บริเวณบ้านพักคนงาน ต้องมีรั้วล้อมรอบอย่างเป็นสัดส่วน  
 (3)  ภายในบริเวณบ้านพักคนงาน ต้องจัดให้มีห้องน้ า-ห้องส้วม ลานซักล้าง ตลอดจนร้านค้า 
 (4)  อาคารพักอาศัยคนงานก่อสร้าง ต้องยกพ้ืนชั้นล่างสูงจากระดับพื้นดินไม่เกิน 1 เมตร และ
ไม่ปลูกสร้างบนที่ลุ่มมีน้ าขัง หรือที่ดินที่ถมด้วยมูลฝอย เว้นแต่จะเป็นดินถมทับหน้าหนา 30 เซนติเมตร 
อาคารพักอาศัยคนงานก่อสร้างต้องมีความม่ันคงแข็งแรงและถูกสุขลักษณะไม่เป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัย 
 (5)  ห้องที่ใช้พักอาศัย ให้มีส่วนกว้างหรือยาวไม่ต่ ากว่า 2.4 เมตร พื้นที่ทั้งห้องไม่น้อยกว่า 9 
ตารางเมตร ส าหรับ 1 ครอบครัว และไม่น้อยกว่า 5.5 ตารางเมตร ส าหรับห้องพักคู่ และมีช่องระบายอากาศไม่
น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้อง 
 (6)  ให้มีช่องประตูและหน้าต่างอย่างน้อยห้องละ 1 ชุด 
 (7)  ช่องทางเดินภายในอาคารส าหรับพักอาศัย ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร และมีแสงสว่าง 
มองเห็นชัด 
 (8)  ระยะดิ่งระหว่างพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังของอาคารตอนต่ าสุด ต้องไม่ต่ ากว่า 3 เมตร 
 (9)  ขนาดกว้างของบันไดต้องไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ช่วงหนึ่งๆ มีความสูงไม่เกิน 3 เมตร 
ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร 
 (10)  ฐานรากของอาคาร ต้องท าเป็นลักษณะถาวรและมีความมั่นคงพอที่จะรับน้ าหนักบรรทุก
ได้โดยปลอดภัย 
 (11)  ต้องมีทางระบายน้ าฝนอย่างเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายน้ าสาธารณะจะต้อง
มีตะแกรงดักมูลฝอยอยู่ในที่ที่ตรวจสอบได้ 
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 (12)  ให้มีดวงโคมและปลั๊กอย่างละ 1 ชุด ในห้องพักคนงาน และระบบไฟฟ้าต้องเป็นแบบที่มี
ความปลอดภัยเพียงพอ 
 (13)  ให้จัดเตรียมถังดับเพลิงแบบแห้งมือถือ อย่างน้อย 1 ชุด/อาคาร หรือติดตั้งไว้ในระยะทาง
ไม่เกิน 45 เมตร        

3)  อาคารห้องน้ า-ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 
 (1)  ต้องจัดให้มีห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะส าหรับที่พักอาศัยอยู่ ในอัตราส่วนไม่น้อยกว่า 1 ห้อง
ต่อ 20 คน 
 (2)  ต ้องจ ัดให ้ม ีพื ้นที ่ห ้องน้ ารวม และลานซักล ้างส าหร ับคนงานที ่พ ักอาศัยอยู ่ใน
อัตราส่วน ไม่น้อยกว่า 7 ตารางเมตร ต่อ 20 คน 

(3)  ขนาดห้องส้วมต้องมีพ้ืนที่ภายในไม่น้อยกว่า 0.9 ตารางเมตร และความกว้างภายในไม่
น้อยกว่า 0.9 เมตร 

(4)  ต้องจัดให้มีบ่อเก็บน้ า หรือถังเก็บน้ า ก๊อกน้ าให้เพียงพอแก่การอาบน้ า และซักล้างเสื้อผ้า 
(5)  ต้องจัดให้มีทางระบายน้ าที่ใช้แล้วไหลได้อย่างสะดวกและเพียงพอ ก่อนปล่อยออกสู่ทาง

ระบายน้ าสาธารณะจะต้องมีตะแกรงดักมูลฝอยอยู่ในที่ที่ตรวจสอบได้ 
(6)  การบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม จะต้องเป็นไปโดยถูกสุขลักษณะก่อนปล่อยน้ าล้นสู่ทาง

ระบายน้ าสาธารณะ 

(7)  ไฟฟ้าในห้องส้วม และห้องน้ า จะต้องจัดให้มีไฟส่องสว่างอย่างเพียงพอ 

2.8.3  น้ าใช้ 
 ในระยะการก่อสร้างโครงการ จะใช้น้ าจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) โดยสามารถ
จ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น้ าใช้ส าหรับคนงาน และน้ าใช้เพ่ือการก่อสร้าง 
 1)  น้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงาน ค านวณได้ดังนี้ 
  น้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของคนงานก่อสร้าง (เช้ามา-เย็นกลับ) 
    จ านวนคนงาน   = 40 คน 
  อัตราการใช้น้ า   = 50 ลิตร/คน/วัน 

                  = (40 x 50)/1,000 
          = 2.00 ลบ.ม./วัน 

ดังนั้น น้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของคนงาน 2.00   ลบ.ม./วัน 
 
 2) น้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ท าความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใช้ต่างๆ ฉีดพรมพ้ืนเพ่ือป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละลอง เป็นต้น โดยคาดว่าในส่วนนี้จะมีปริมาณ 3.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
 ดังนั้น ความต้องการใช้น้ าทั้งหมดของโครงการในการระยะก่อสร้างโครงการ.ประมาณ .5.00 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจะจัดให้ถังน้ าส ารองเพ่ือใช้ส าหรับการก่อสร้างไว้อย่างเพียงพอ 
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2.8.4  การบ าบัดน้ าเสีย 
 โครงการจะจัดให้มีระบบสุขาภิบาลส านักงานก่อสร้างและส าหรับคนงานก่อสร้าง จ านวน 1 แห่ง 
โดยจะจัดให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไว้ที่บริเวณด้านทิศตะวันออกของพ้ืนที่โครงการและ
เนื่องจากคนงานไม่ได้พักในบริเวณก่อสร้าง ดังนั้น (ร้อยละ 100 ของปริมาณน้ าใช้) โครงการจัดให้มีห้องส้วม 
จ านวน 4 ห้อง และติดตั้งถังบ าบัดน้ าเสียแบบเกรอะกรองไร้อากาศ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร รับรองปริมาณน้ า
โสโครก 2 ลบ.ม. เพ่ือบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้น ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะต่อไป  

ภายหลังที่โครงการฯ สร้างแล้วเสร็จ ทางผู้รับเหมาจะเป็นผู้ด าเนินการรื้อถอนระบบสาธารณูปโภค-
สาธารณูปการของคนงาน และพ้ืนที่ก่อสร้าง แล้วปรับสภาพพ้ืนที่เป็นทางเข้าโครงการฯ และจัดพ้ืนที่สวน ซึ่ง
จะใช้เวลาประมาณ 2 สัปดาห์ ส าหรับมาตรการรื้อถอนห้องส้วมคนงาน เพ่ือลดการติดเชื้อจากพาหะน าโรค 
การจัดการน้ าเสียในบริเวณพ้ืนที่โครงการ และท่ีพักคนงานภายหลังที่โครงการฯ สร้างเสร็จ มีดังนี้ 

1. ก าจัดแหล่งน้ าท่วมขัง ทั้งในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง และบ้านพักคนงาน เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่ง
เพาะพันธุ์ยุง 

2. ติดต่อประสานงานกับฝ่ายสาธารณะและสิ่งแวดล้อมของเทศบาลเมืองหนองปรือให้มาสูบสิ่ง
ปฏิกูล แล้วน าไปก าจัดต่อไป 

3. ดูแลความสะอาดไม่ให้มีแหล่งแพร่เชื้อโรค เพ่ือป้องกันสัตว์พาหะน าโรค เช่น แมลงวันหนู หรือ
แมลงสาบ 

4. ให้ผู้รับเหมาปฏิบัติมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านผลกระทบต่อสุขภาพ
อย่างเคร่งครัด 

5. เข้มงวดต่อคนงานด้านสุขาภิบาล เพ่ือป้องกันปัญหาการแพร่กระจายของเชื้อโรค หรือ
โรคติดต่อ 

6. ตรวจสอบสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าท างาน และหลังรับเข้าท างานอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
7. ล้างท าความสะอาดที่พักคนงาน และตากให้แห้งก่อนท าการปรับ และเกลี่ยพ้ืนที่เพ่ือจัดเป็น

ทางรถวิ่งเข้า-ออกโครงการฯ และพ้ืนที่จัดสวนส าหรับภายในพ้ืนที่โครงการ 
8. ท าการขนย้ายเศษวัสดุออกจากพ้ืนที่โครงการทุกๆ 2 วัน ซึ่งหากยังไม่พร้อมที่จะท าการขนย้ายจะ

จัดให้มีที่พักรวมเศษวัสดุที่มีขนาดเพียงพอต่อการรองรับเศษวัสดุ และอยู่ในต าแหน่งที่สะดวกต่อการจัดเก็บ
และมีการดูแลความเป็นระเบียบและความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ โดยใช้ผ้าคลุมเศษวัสดุจากการรื้อถอนให้
มิดชิด ทั้งด้านบนและด้านข้างทั้ง 3 ด้าน เพ่ือป้องกันไม่ให้เกิดฝุ่นละอองฟุ้งกระจาย หรือสิ่งสกปรกเปรอะเปื้อน 

9. ในการขนย้ายเศษวัสดุออกนอกพ้ืนที่ จะใช้ผ้าใบคลุมรถบรรทุกที่ใช้ขนส่ง เพ่ือป้องกันการร่วง
หล่นของเศษวัสดุ 

10. ในการก าจัดเศษวัสดุจากการรื้อถอน โครงการจะให้ผู้รับเหมาหาแหล่งรับซื้อ หรือก าจัดเศษ
วัสดุ โดยจะไม่ทิ้งเศษวัสดุในพื้นที่สาธารณะ หรือในสถานที่ที่อาจส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในบริเวณนั้นๆ 

11. ใช้น้ าฉีดพ่นฝุ่นละอองตลอดเวลาการรื้อถอนและระหว่างการขนย้ายเศษวัสดุออก  
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2.8.5  การระบายน้ า 
 ในการก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน้ าโดยจะท าร่องระบายน้ าชั่วคราว 
กว้าง 30 เซนติเมตร ลึก 30 เซนติเมตร ความลาดชัน 1 : 200 รอบพ้ืนที่โครงการแต่ละส่วน รวบรวมน้ าเข้าสู่บ่อ
พัก เพ่ือให้เกิดการตกตะกอนดิน และระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ ต่อไป  
 อนึ่ง  ทางโครงการได้แสดงผังบริเวณก่อสร้าง ที่ประกอบด้วย ระบบระบายน้ า ห้องน้ า ส านักงาน ถัง
เก็บมูลฝอย ที่เก็บวัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง ที่จอดรถขนถ่ายวัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้างที่กองดิน ที่ล้างล้อรถ 
และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ เพ่ือป้องกัน และลดผลกระทบต่อพ้ืนที่ข้างเคียงโดยรอบ และเพ่ือความชัดเจน
ประกอบการพิจารณา  
2.8.6  การจราจร 
 ในระยะก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานเข้า - ออก โครงการสูงสุด
ประมาณ 2 เที่ยว/ชั่วโมง โดยมีรายละเอียด ดังนี้     

1) รถบรรทุก 6 ล้อ ขนส่งวัสดุก่อสร้าง 2 เที่ยว/วัน (ระยะเวลาการวิ่งรถบรรทุก 09.00 น. 
ถึง 16.00 น. เป็นจ านวน 8 ชั่วโมง) 

คิดเป็น 0.25 เที่ยว/ชั่วโมง  
2) รถคอนกรีตผสมเสร็จ ขนส่ง 2 เที่ยว/วัน (ระยะเวลาการวิ่งรถบรรทุก 09.00 น. 

ถึง 16.00 น. เป็นจ านวน 8 ชั่วโมง) 
คิดเป็น 0.25 เที่ยว/ชั่วโมง  

3) รถกระบะ 6 ล้อ ขนส่งคนงานก่อสร้าง 2 เที่ยว/วัน (รถรับส่งคนงาน ช่วงเช้า และช่วงเย็น) 
คิดเป็น 1 เที่ยว/ชั่วโมง  

 
2.8.7  การจัดการมูลฝอย 
 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้างโครงการส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง
ปรับปรุงโครงการสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างและมูลฝอยจาก
กิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงดังนี้ 

1) มูลฝอยจากกิจกรรมระยะก่อสร้างโครงการ  
 อัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมี

ค่าเฉลี่ยเท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซึ่งมีองค์ประกอบหลักคือคอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ ร้อยละ 
12.8 -14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบื้องเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบื้องหลังคาหรือกันสาด ร้อยละ 1.3-
1.7 ยิบซั่มบอร์ด ร้อยละ 0.36–0.27 และไม้ ร้อยละ 0.05-0.04 (กรมควบคุมมลพิษ) ซึ่งมูลฝอยจากกิจกรรมการ
ก่อสร้างสามารถค านวณได้ดังนี้ 
  พ้ืนที่โครงการ  = 1,620 ตารางเมตร 
  อัตราการผลิตของเสียเฉลี่ยจากการพ้ืนทีโ่ครงการ  = 56.23      กิโลกรัม/ตารางเมตร 
  ดังนั้น  ปริมาณมูลฝอยที่เกิด  = 1,620 x 56.23 
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       = 91,092.6 กิโลกรัม 

        ≈ 91.09 ตัน 
ส าหรับมูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นในระยะก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ภาชนะบรรจุสารเคมี          

สารเคลือบเงาต่างๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ เป็นต้น จะมีปริมาณไม่มาก เนื่องจากมูลฝอยบาง
ประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ มีอายุการใช้งานยาวนาน ส่วนมูลฝอยอันตรายประเภท เช่น 
กระป๋องสเปรย์ กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรมการ
ก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร โดยในการจัดการมูลฝอยอันตรายโครงการจะ
ก าหนดให้ผู้รับเหมารับไปก าจัด โดยจะระบุในสัญญาว่าจ้างให้ชัดเจน ซึ่งผู้รับเหมาต้องมีแหล่งก าจัดมูลฝอย
อันตรายที่ถูกสุขลักษณะโดยโครงการจะก าหนดพ้ืนที่ในการวางถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 120 ลิตร จ านวน 
1 ถัง ตั้งไว้บริเวณพ้ืนที่พักมูลฝอย ซึ่งจะมีอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า“ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรอง
ด้วยถุงพลาสติกสีแดงซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับ
ใส่มูลฝอยทั่วไป  

2) มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงาน  
  ในระยะก่อสร้างโครงการคาดว่าจะมีคนงานก่อสร้าง จ านวนสูงสุด 40 คน มูลฝอยที่เกิดมี
ปริมาณ 120 ลิตร/วัน (อัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน) ซึ่งในการจัดการมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมของ
คนงาน โครงการจะก าหนดให้ผู้รับเหมาปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด ดังนี้ 

-  จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยย่อยสลายได้ ถังมูลฝอย
รีไซเคิล ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอยอันตราย รองรับมูลฝอยที่เกิดตามประเภทมูลฝอยอย่างละถัง โดยสามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 0.120 ลูกบาศก์เมตร (มากกว่า 3 วัน)  

ในแต่ละวันจะมีพนักงานจัดเก็บและรวบรวมไว้ในถังรองรับมูลฝอยที่เตรียมไว้ เพ่ือให้รถเก็บ
ขนมูลฝอยของเทศบาลเมืองหนองปรือมาเก็บขนไปก าจัดต่อไป สามารถค านวณได้ดังนี้    
       จ านวนคนงาน   = 40 คน 
        อัตราการผลิตมูลฝอย  = 3 ลิตร/คน/วัน 
        ดังนั้น มีปริมาณมูลฝอยทั้งหมด = 40 x 3 
           = 120 ลิตร/วัน 
         หรือ  = 0.120 ลบ.ม./วัน 

ทั้งนี้โครงการได้มีมาตรการจัดการเศษวัสดุก่อสร้างในระยะก่อสร้างโครงการ ดังรายละเอียด ดังนี้  
(1) ก าหนดมาตรการให้ผู้รับเหมาเป็นผู้รับผิดชอบน าวัสดุจากการก่อสร้าง รื้อถอนสิ่งก่อสร้าง 

(เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบา ผนังอิฐมอญ และผนังปู เท่านั้น) ส่งไปเข้ากระบวนการแปรรูป
แล้วน ากลับมาใช้ประโยชน์ (Recycling) 

(2) เศษวัสดุก่อสร้างที่สามารถรีไซเคิลได้ ผู้รับเหมาจะมีต้องมีการติดต่อผู้รับซื้อที่ได้รับอนุญาตใน 
การรับซื้อขยะรีไซเคิล  

(3)  ห้ามเผาท าลายวัสดุก่อสร้างในพ้ืนที่โครงการ 
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(4) ในการขนย้ายเศษวัสดุก่อสร้าง ต้องมีผ้าใบคลุมรถบรรทุกที่ใช้ขนส่ง เพ่ือป้องกันการร่วงหล่นลงบนถนน 
(5) โครงการจัดให้การตรวจสอบและป้องกันความเสียหายของเส้นทางการล าเลียงเศษวัสดุที่จะ

น าไปทิ้งจะต้องไม่สร้างความเดือดร้อนและเสียหายให้กับชุมชนหรือเส้นทาง เช่น การล้างล้อรถก่อนออกนอกเขต 

2.8.8 การใช้ไฟฟ้า 

 ระยะก่อสร้างโครงการ โครงการจะขอเชื่อมต่อการใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา 
ซ่ึงส านักงานไฟฟ้ามีความสามารถในการให้บริการได้อย่างทั่วถึง และเพียงพอ 

2.8.9 การขนส่งดินและวัสดุก่อสร้าง  

 โครงการมีระดับดินเดิมก่อนการก่อสร้าง มีค่าระดับอยู่ระหว่าง -0.4 ถึง -0.15 เมตร ดังแสดงใน    

รูปที่ 2.8.9-1 ซึ่งเมื่อจะมีการด าเนินการก่อสร้างจะท าการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับถนนหน้าโครงการ ดัง

แสดงในรูปที่ 2.8.9-2 ก่อนที่จะมีการจัดด าเนินการท าฐานรากของโครงการ ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 1 

เดือน ในการด าเนินการก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของโครงการ จะมีการขุดดินที่เกิดจากการ

ก่อสร้างงานระบบฐานรากอาคาร งานก่อสร้างถังส ารองน้ า และงานระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน รวมเป็น

ปริมาณ 2,042.036 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจะน าดินขุดดังกล่าวกลับมาถมในงานก่อสร้างและใช้ปรับถม

พ้ืนที่ ภายในโครงการปริมาณ 686.142 ลูกบาศก์เมตร ส่วนดินที่เหลือจากการถมกลับในงานก่อสร้างและ

งานปรับพ้ืนที่ภายในโครงการประมาณ 1,355.89 ลูกบาศก์เมตร ผู้รับเหมาจะน าไปขายให้แก่ผู้รับซื้อต่อไป 

โดยรายละเอียดในการประเมิน ปริมาณการ  ขุดดิน และปริมาณการถมดินกลับ โดยโครงการจะให้ผู้รับเหมา

ใช้รถบรรทุก 10 ล้อ ซึ่งโครงการได้ประเมินการขนย้าย ของผู้รับเหมาดังนี้ (ดังภาคผนวก 4-6) 

ปริมาณดินที่ต้องขนออกจากโครงการ  1,317 ลูกบาศก์เมตร 
 ขนาดบรรทุกของรถ    10 ลูกบาศก์เมตร 
  คิดเป็นจ านวนเที่ยวต่อการขนย้าย   132 เที่ยว (โดยประมาณ) 

  ก าหนดระยะเวลาตามแผนงานในการด าเนินการขุดดินและขนย้ายดิน 20 วัน 
  ดังนั้นคิดเป็นจ านวนเที่ยวต่อวัน   7 เที่ยวต่อวัน (โดยประมาณ)  
ตามพระราชบัญญัติ การขุดดินและถมดิน พ.ศ.2543 ตามมาตรา 26 ระบุว่า “ผู้ใดประสงค์จะ

ท าการถมดิน โดยมีความสูงของเนินเกินกว่าระดับที่ดินต่างเจ้าของที่อยู่ใกล้เคียงและมีพ้ืนที่ของเนินดิน ไม่
เกินสองพันตารางเมตรหรือมีพ้ืนที่ตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นประกาศก าหนด ต้องจัดให้มีการระบายน้ าเพียง
พอที่จะไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนแก่เจ้าของที่ดินที่อยู่ข้างเคียงหรือบุคคลอ่ืน”  เมื่อพิจารณาพบว่า 
โครงการมีพ้ืนที่ทั้งหมด 1-0-5 ไร่ (1,620 ตารางเมตร) และได้มีการถมดินกลับให้อยู่ในระดับ +0.0 เมตร 
(เท่ากับระดับถนน) มีความสูงใกล้เคียงกับพ้ืนที่ข้างเคียง จึงไม่ต้องมีการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นที่
รับผิดชอบ แต่ต้องจัดให้มีการระบายน้ าเพียงพอที่จะไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนแก่เจ้าของที่ดินที่อยู่
ข้างเคียงหรือบุคคลอ่ืน  

 



รูปที่ 2.8.9-1 แสดงคาความลาดชันพื้นที่โครงการกอนการพัฒนาโครงการ
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รูปที่ 2.8.9-2 แสดงคาความลาดชันพื้นที่โครงการหลังพัฒนาโครงการ
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2.8.10 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

ระยะก่อสร้างโครงการ โครงการก าหนดให้มีข้อก าหนดในการปฏิบัติงานให้ผู้รับเหมาและคนงาน
ก่อสร้างปฏิบัติตลอดระยะก่อสร้างโครงการ เพ่ือความปลอดภัยและป้องกันอุบัติเหตุในการก่อสร้างที่
ก่อให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สิน ดังนี้ 

(1) ติดป้ายเขตก่อสร้างห้ามบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปภายในบริเวณพ้ืนที่ระยะก่อสร้างโครงการ 
(2) จัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอุบัติเหตุให้แก่คนงาน เช่น หมวกนิรภัย แว่นตานิรภัย หน้ากากกันฝุ่น     

ถุงมือ เป็นต้น เพ่ือสวมใส่ขณะปฏิบัติงาน 
(3) น ารายละเอียดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ มาติดไว้

บริเวณพ้ืนที่ปรับปรุงโครงการในบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้ 
(4) จัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้นไว้ภายในโครงการ 

(5) จัดอบรมชี้แจงมาตรการรักษาความปลอดภัยแก่หัวหน้าคนงาน หรือจัดหาคู่มือรักษาความ
ปลอดภัยในการก่อสร้างพร้อมชี้แจงเรื่องรักษาความปลอดภัยให้ดียิ่งขึ้น  

2.8.11 สาธารณสุขและสุขภาพ 

 หากโครงการไม่มีการจัดการสุขาภิบาลที่เหมาะสม อาจจะส่งผลกระทบต่อสุขภาพต่อคนงานและ
ผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ ซึ่งเป็นสาเหตุก่อให้เกิดโรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร 
และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหนะน าโรค ดังนั้น โครงการจึงได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบ
ดังกล่าว เพื่อป้องกันและควบคุมโรคท่ีอาจเกิดกับคนงานและผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานอย่างถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 
- จัดให้มีห้องน้ า-ห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะ ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง/คนงาน 10 คน 
- จัดให้มีน้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแก่คนงานก่อสร้างอย่างเพียงพอ 
- จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสมและเพียงพอ เพ่ือรองรับมูลฝอยจาก

คนงานและควบคุมให้คนงานทิ้งมูลฝอยในภาชนะรองรับที่จัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด พร้อมรวบรวมน าไป
ก าจัดอย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

(2) พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าท างานต้องรับ
คนงานต่างด้าวที่มีใบอนุญาตเข้าท างานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

(3) ท าการก าจัดสัตว์พาหนะน าโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาป ยุง และแมลงวัน  
(4) ท าการก าจัดสัตว์พาหนะน าโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังท าการรื้อถอน ห้องน้ า ห้อง

ส้วม  
ทั้งนี้ ในปี พ.ศ.2562 มีโรคติดต่อร้ายแรง ได้แก่ โรค COVID-19 (Coronavirus disease 2019) 

โดยในการก่อสร้างโครงการ ใช้คนงาน 100 คน และเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งเป็นการรวมกลุ่มคนจ านวนมาก
มีความเสี่ยงต่อการแพร่ระบาดของเชื้อโรค โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู่ภายนอกพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ 
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(1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ให้ความรู้ ค าแนะน า เกี่ยวกับการแพร่กระจายเชื้อไวรัส COVID-19  ให้แก่
คนงาน จัดให้มีสบู่ เจลล้างมือ และแอลกอฮอล์ ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างอย่างทั่วถึง 

(2) จัดให้มีการคัดกรองคนงานก่อนเข้าพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ โดยมีการตรวจวัดอุณหภูมิ หาก
พบคนงานป่วยให้หยุดพักรักษาตัวและลดการแพร่เชื้อโรค 

(3) หากมีเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเดินทางไปต่างประเทศที่มีความเสี่ยงติดเชื้อโรค COVID-19 เมื่อ
กลับมาถึงประเทศไทยให้ไปตรวจคัดกรอง และเฝ้าระวังตามระเบียบประกาศและมาตรการตามที่กระทรวง
สาธารณสุขก าหนด 

(4) หากตรวจพบว่าคนงานหรือเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องมีความเสี่ยงที่จะเกิดโรค COVID-19 ไม่ว่า
จะได้รับการตรวจคัดกรองโรคที่โรงพยาบาลหรือไม่ก็ตาม หากผลการตรวจ คัดกรองยืนยันว่ามีความเสี่ยงติดเชื้อ 
ถูกแยกกักหรือกักกันตัวจนเป็นเหตุให้ไม่สามารถมาปฏิบัติงานได้ให้ผู้รับเหมาแจ้งพนักงานกรมสวัสดิการและ
คุ้มครองแรงงาน 

(5) หากคนงานหรือเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องพบว่าตัวเองมีความเสี่ยงที่จะติดโรค COVID-19 ให้ไป
รับการตรวจรักษาหรือรับการชันสูตรทางการแพทย์ และแจ้งให้โครงการทราบเพ่ือแจ้งเจ้าพนักงานควบคุม
โรคโดยเร็ว 

(6) หากคนงานหรือเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องถูกเจ้าหน้าพนักงานควบคุมโรคติดต่อกักตัวไว้ที่ศูนย์
ควบคุมโรคระยะเวลา 14 วัน ให้ปฏิบัติตามค าสั่ง ค าแนะน าของพนักงานเจ้าหน้าที่โดยเคร่งครัด 

(7) ผู้รับเหมาต้องอนุญาตให้คนงานใช้สิทธิลาป่วยตามกฎหมายหรือตามที่ตกลงกัน กรณีที่
คนงานมีความเสี่ยงที่จะติดโรค COVID-19 จ าเป็นต้องไปรับการตรวจรักษาหรือรับการชันสูตรทางการแพทย์ 

(8) ก าหนดให้คนงานและผู้ที่ติดต่องานภายในพ้ืนที่ก่อสร้างใส่หน้ากากอนามัยหรือหน้ากากผ้าตลอดเวลา 
(9) จัดให้คนงานมีการเว้นระยะห่างในกิจกรรมของการก่อสร้างอย่างน้อย 1-2 เมตร เช่น การ

ประชุมการรับประทานอาหารกลางวัน รวมทั้งล้างมือทุกครั้งก่อนและหลังรับประทาน 
(10)  จัดให้มีจุดวางแอลกอฮอล์ และเจลล้างมือ ไว้บริการบริเวณ 
(11)  โครงการต้องก าหนดให้มีการฉีดวัคซีนส าหรับคนงานที่มีความเสี่ยง ในกรณีมีวัคซีนที่ได้รับ

การยืนยันว่าช่วยในการป้องกันโรค COVID-19 ได้ 
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