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บทท่ี 1 

บทนํา 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ เจา้ของโครงการ คอื บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์
จาํกดั สาํนกังานแห่งใหญ่ ตัง้อยู่เลขที ่88 อาคารเดอะปารค์ ชัน้ 12 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร กรรมการของบรษิทัม ี6 คน คอื 1. นายเอม็มานูเอล จู๊ด ดลิปิรจั ราชากาเรยี 
2. นายสตเีฟน่ แอนดรวู ์ฮอยนาสกี ้3. นายไมคา ตามไท 4. นายชุนสเุกะ ซาโตะ 5. นายโคอจิโิระ ฮโิรอชิ ิ
และ 6. นายชอูจิ ิโออชิ ิจาํนวนหรอืชื่อกรรมการซึง่ลงชื่อผกูพนับรษิทั ไดค้อื นายเอม็มานูเอล จู๊ด ดลิปิรจั 
ราชากาเรยี หรอืนายสตเีฟ่น แอนดรวู ์ฮอยนาสกี ้หรอื นายไมคา ตามไท ลงลายมอืชื่อร่วมกบั นายชุนสุ
เกะ ซาโตะ หรอื นายโคอจิโิระ ฮโิรอชิ ิหรอื นายชูอจิ ิโออชิ ิรวมเป็นสองคนและประทบัตราสําคญัของ
บรษิทั 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ ตัง้อยู่ที ่หมู่ที ่6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเกต็ ซึง่
จงัหวดัภูเกต็เป็นศนูยก์ลางการท่องเทีย่วทางทะเลทีม่ชีื่อเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีย่วและกจิกรรม
การท่องเทีย่วมากมายหลายประเภท อกีทัง้จํานวนนักท่องเทีย่วและผูเ้ขา้มาอยู่อาศยัในจงัหวดัภูเก็ตมี
แนวโน้มเพิม่ขึน้อย่างต่อเน่ือง ทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีูย้า้ยมาประกอบอาชพีและทํา
ธุรกจิทีจ่งัหวดัภูเกต็เป็นจาํนวนมาก ดงันัน้ โครงการจงึไดเ้ลอืกทีด่นิดงักล่าวมาทําการพฒันาพืน้ทีใ่หใ้ช้
ประโยชน์เป็นอาคารชดุ ซึง่เป็นการตอบสนองความตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาทีอ่าศยั    

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จํานวน 25 
ห้องชุด โดยเป็นห้องชุดเพื่อการอยู่อาศยัทัง้หมด ภายในโครงการมีอาคารทัง้สิ้น จํานวน 6 อาคาร 
ประกอบด้วย อาคารห้องชุด จํานวน 3 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ 
จาํนวน 2 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สงู 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร, อาคารคลบัเฮา้ส ์
สงู 2 ชัน้ มชีัน้ลอย และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร อาคารหอ้งน้ําชัน้เดยีว จํานวน 1 อาคาร และ
อาคารสระวา่ยน้ํา จาํนวน 1 สระ มพีืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารรวมกนั 15,770.69 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนโฉนด
ทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 มขีนาดเน้ือที ่5 ไร่ 2 งาน 67.4 ตารางวา หรอืคดิเป็น 9,069.60 ตาราง
เมตร โดยทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

สภาพปจัจุบนัเป็นพืน้ทีล่าดเชงิเขา สาํหรบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณใกลเ้คยีงโดยรอบ พืน้ที่
สว่นใหญ่เป็นพืน้ทีป่า่ละเมาะ พืน้ทีเ่กษตรกรรม พืน้ทีบ่รกิารท่องเทีย่ว และพืน้ทีอ่ยู่อาศยั โดยโครงการมี
การดาํเนินการสอดคลอ้งตาม   

1) กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ (ฉบบัที ่4) พ.ศ.2558 ซึง่ไดก้ําหนดท่ีดิน
ประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.21 ซึ่งโครงการประกอบกจิการ
ประเภทอาคารชดุ จาํนวน 25 หอ้งชดุ ซึง่จดัเป็นกจิการหลกั มทีีว่า่งรอ้ยละ 70.14 ของพืน้ทีโ่ครงการ และ
การใช้ประโยชน์ที่ดนิของโครงการไม่ได้อยู่ในขอ้หา้มการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามที่กฎกระทรวงกําหนด 

Apple
Rectangle

Apple
Rectangle
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นอกจากน้ี พืน้ทีโ่ครงการไมอ่ยูใ่นเขตปฏริปูทีด่นิ แต่พืน้ทีโ่ครงการบางสว่นอยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ
โดยที่ดนิโครงการเป็นที่ดนิทีม่หีนังสอืแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองตามประมวลกฎหมายที่ดนิ
ก่อนทีจ่ะมกีารประกาศเขตอุทยานแห่งชาต ิดงันัน้ การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบัการ
ใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่าํหนดไว ้  

2) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการ
คุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 จดัอยู่ในบริเวณท่ี 8 ซึ่งพืน้ทีโ่ครงการเป็น
พืน้ทีล่าดเชงิเขา โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชดุ จาํนวน 25 หอ้งชุด มอีาคารทัง้สิน้ จาํนวน 6 
อาคาร ประกอบดว้ย อาคารหอ้งชดุ จาํนวน 3 อาคาร อาคารบรกิาร จาํนวน 2 อาคาร และอาคารสระว่าย
น้ํา จาํนวน 1 สระ ความสงูของอาคารทีส่งูทีส่ดุ (อาคาร A ถงึอาคาร C) เมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง 
ณ จุดทีต่ํ่าทีสุ่ดของอาคารหลงันัน้ ขึน้ไปในแนวดิง่ถงึส่วนทีสู่งสุดของอาคาร มรีะดบัความสูงเท่ากบั 
22.95 เมตร โครงการไม่ไดอ้ยู่ในขอ้หา้มกระทาํการหรอืประกอบกจิกรรมตามทีป่ระกาศฯ กําหนด ดงันัน้ 
การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการจงึสอดคลอ้งตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว    

โครงการจงึไดเ้ลอืกทีด่นิดงักล่าวมาทาํการพฒันาพืน้ทีใ่หใ้ชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุด ซึง่เป็นการ
ตอบสนองความตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาทีอ่าศยั 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

 ในการเลอืกทีต่ ัง้โครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีเ่หมาะสม จะพจิารณาจากพืน้ทีโ่ครงการ 
วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดาํเนินโครงการ  

ลกัษณะโครงการอาคารชดุ คอิารา รเีซริฟ์ มอีาคารทัง้สิน้ จาํนวน 6 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร
หอ้งชดุ จาํนวน 3 อาคาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 2 อาคาร, อาคาร 
ค.ส.ล. สงู 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร, อาคารคลบัเฮา้ส ์สงู 2 ชัน้ มชีัน้ลอย และชัน้
ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร อาคารหอ้งน้ําชัน้เดยีว จาํนวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายน้ํา จาํนวน 1 
สระ มหีอ้งชดุรวมทัง้สิน้ จาํนวน 25 หอ้งชุด ความสงูของอาคารทีส่งูทีส่ดุ (อาคาร A ถงึอาคาร C) เมื่อวดั
จากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จดุทีต่ํ่าทีส่ดุของอาคารหลงันัน้ ขึน้ไปในแนวดิง่ถงึสว่นทีส่งูสดุของอาคาร มี
ระดบัความสงูเทา่กบั 22.95 เมตร ภายในโครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอยา่งครบครนั หลกัเกณฑใ์นการ
เลอืกทีต่ ัง้โครงการและวธิกีารดาํเนินโครงการอาศยัหลกัเกณฑต่์างๆ แสดงดงัตารางท่ี 1-1     
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ  

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูประเทศ 
และธรณีวิทยา 

โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พื้ น ที่ ที่ มี
สภาพแวดล้อมที่ด ีเหมาะสําหรบั
การอยู่อาศยั จึงมีความสําคญัต่อ
การ เลือกที่ตั ้ง โครงการทํ า ให้
โครงการเกิดความน่าสนใจขึ้นมี
การเปิดมุมมองให้สอดคล้องกับ
สภาพแวดล้อมโดยรอบที่ตัง้ และ
สามารถมองเหน็กจิกรรมทีเ่กดิขึน้
ในบริเวณใกล้เคียงเพื่อทําให้เกิด
ความรูส้กึตอ้งการอยู่อาศยั สาํหรบั
สภาพทางธรณีวิทยาต้องมีความ
ปลอดภยัในการก่อสรา้งอาคาร 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ ตัง้อยู่ที ่หมู่ที ่6 
ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต โดยลกัษณะ
ทางกายภาพบรเิวณที่ตัง้โครงการเป็นพื้นที่ลาดเชงิเขา 
ทัง้น้ีพื้นที่โครงการ ทิศเหนือติดกับถนนภาระจํายอม 
กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไปเป็นทีด่นิบุคคลอื่น (สวนหย่อม) 
ทศิใต้ติดกบัถนนภาระจํายอม กว้าง 6.00 เมตร ถดัไป
เป็นอาคารชัน้เดยีวบุคคลอื่น ทิศตะวนัออกติดกบัถนน
ภาระจํายอม กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไปเป็นทีด่นิบุคคลอื่น 
(สวนหย่อม) ทศิตะวนัตก ตดิกบัทีด่นิบุคคลอื่น (ตน้ไม้
และวชัพชืปกคลุม)  

จากการทดสอบสํารวจชัน้ดินบริเวณพื้นที่โครงการ
ทัง้หมด จํานวน 15 หลุม (ภาคผนวก ฉ) โดยลกัษณะ
ภูมิประเทศบริเวณที่เจาะสํารวจเป็นพื้นที่ลาดเชิงเขา 
จากการเจาะทดสอบดนิสามารถวเิคราะห ์ดงัน้ี 

ลกัษณะชัน้ดนิส่วนใหญ่ใต้ความลกึ 1 เมตร พบชัน้
ทรายปนดินเหนียวถึงปนซิลท์แน่นปานกลางถึงแน่น 
(Medium to Dense Clayey to Silty Sand) มคีวามหนา
ประมาณ 1.5-4.5 เมตร แต่พบจนถงึความลกึ 7.5 เมตร 
ทีห่ลุม BH-8 พบชัน้ดนิเหนียวปนซลิทถ์งึปนทรายแขง็ถงึ
แขง็มากแทรกใตค้วามลกึ 1 เมตร ในหลุม BH-1/1,7 และ 
BH-7/1 นอกจากน้ียงัพบชัน้ดนิเหนียวปนทรายแขง็มาก
แทรกระหว่างความลกึประมาณ 1.5-3.0 เมตร และ 1.0-
1.5 เมตร ในหลุม BH-4 และ BH-4/1 ตามลําดบั โดยค่า 
SPT N VALUE ซึง่เป็นดชันีบอกความหนาแน่นของชัน้
ทรายมีค่าระหว่าง 11-45 ครัง้/ฟุต ในชัน้ทรายปนดิน
เหนียวถงึปนซลิทแ์น่นปานกลางถงึแน่น, 10*21 ครัง้/ฟุต 
ในชัน้ดนิเหนียวปนซลิทถ์งึปนทรายแขง็ถงึแขง็มาก และ 
17-30 ครัง้/ฟุต ในชัน้ดนิเหนียวปนทรายแขง็มาก 

ทีห่ลุม BH-3 และ B-3/1 ใตค้วามลกึ 1 เมตร พบชัน้
ทรายปนดนิหนียวหลวมมากถงึหลวม (Very Loose to 
Loose Clayey Sand) หนาประมาณ 4.5-6 เมตร มคี่า 
SPT N VALUE ระหวา่ง 2-8 ครัง้/ฟุต อยู่เหนือชัน้ทราย
แน่นมาก (Very Dense Sand) นอกจากน้ี ยงัพบชัน้
ทรายหลวมแทรกระหว่างความลึกประมาณ 1.5-2.0 
เมตร ในหลุม BH-5/1  

ถดัลงมาเป็นชัน้ทรายปนดนิเหนียวถึงปนซิลท์แน่น
มาก (Very Dense Clayey to Silty Sand) และมลีกัษณะ
เป็นหนิแกรนิตผุ (Decomposed Granitic Soil) จนสิน้สุด
การเจาะสํารวจ ชัน้ทรายแน่นมากน้ีถูกพบที่ต่างระดบั
ความลกึ โดย SPT N VALUE มคีา่คอ่นขา้งสงูระหวา่ง  
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

  68 ครัง้/ฟุต-50 ครัง้/2 น้ิว โดยทุกหลุมสํารวจดินทําการ
เจาะป ัน่ (Rotary Drilling) จนไมส่ามารถเจาะลงไปไดด้ว้ย
หวัเจาะแบบ Rock Bit และไดท้าํการทดสอบ SPT N มคี่า 
50 ครัง้/0 น้ิว จงึคาดวา่เป็นหน้าหนิหรอืหนิกอ้นขนาดใหญ่  

สภาพภมิูอากาศ สภาพภมูอิากาศของพืน้ทีโ่ครงการ
มีทิศทางลมที่ เ หมาะสม  และ
สามารถถ่ายเทอากาศได้ด ีเหมาะ
สําหรับการอยู่อาศัย  ไม่ส่ งผล
กระทบต่อชุมชนและสิ่งแวดล้อม
ใกลเ้คยีง 

ลมส่วนใหญ่เป็นลมตะวนัออก (มกราคม-มนีาคม และ 
พฤศจกิายน-ธนัวาคม) และลมตะวนัตก (เมษายน-ตุลาคม)  

ผลกระทบดา้นการบดบงัทศิทางลมต่ออาคารขา้งเคยีง
เพียงเล็กน้อย และเกิดเป็นช่วงเวลาสัน้ๆ ประกอบกับ
ทิศทางลมจะมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา อีกทัง้การ
ออกแบบการวางตัวอาคารของโครงการได้มีการเว้น
ระยะห่าง ระยะร่นเพยีงพอ ไม่มกีารก่อสรา้งตวัอาคารชดิ
แนวเขตทีด่นิ ทาํใหเ้กดิการไหลเวยีนของลมไดด้ ีพรอ้มกนั
น้ีโครงการยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวสําหรบัปลูกต้นไมส้ําหรบั
เป็น Green Buffer ซึง่ช่วยกรองเสยีง ฝุน่ละออง และเพิม่
ความรม่รืน่ใหแ้ก่ผูท้ีอ่ยูอ่าศยัในโครงการ 

ความสะดวกใน 
การเข้าถึง 

พื้นที่ตัง้โครงการควรจะเข้าถึงได้
สะดวก และมคีวามชดัเจนอยู่ใกล้
กบัเสน้ทางคมนาคมทีเ่ชื่อมต่อกบั
ถนนหลัก  และถนนสายรองใน
บริเวณที่ตัง้ โครงการ  และเป็น
ป ัจ จั ย ห น่ึ ง ที่ สํ า คัญ ข อ ง ก า ร
ตั ด สิ น ใ จ ใ น ก า ร อ ยู่ อ า ศั ย ใ น
โครงการ 

การเข้าถึงพื้นที่โครงการจากถนนสายหลักสามารถ
เดนิทางไดส้ะดวกโดยทางรถยนต ์ซึง่เขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการได ้
2 ดงัน้ี  

เส้นทางที่ 1 จากอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี-ท้าวศรี
สุนทร มุ่งหน้าไปยงัสนามบนิภูเกต็ เป็นระยะทางประมาณ 
6.20 กิโลเมตร เมื่อถึงแยกถนนเทพกระษัตรีตัดกับทาง
หลวงแผน่ดนิหมายเลข 4030 (สีแ่ยกบา้นเคยีน) เลีย้วซา้ย
ตรงไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 ระยะทาง
ประมาณ 2.20 กิโลเมตร ผ่านวดัเทพกระษัตรี (วดับ้าน
ดอน) ใหต้รงไปอกี 400 เมตร ถงึทางแยกใหเ้ลีย้วขวาเขา้สู่
ทางหลวงชนบทหมายเลข ภก .4018 แยกทางหลวง
หมายเลข 4013-บ้านโคกโตนด ตรงไปประมาณ 5.00 
กโิลเมตร จากนัน้เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนภาระจํายอมอกี 500
เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูด่า้นขวามอื 

เส้นทางที่ 2 จากสนามบินภูเก็ตมุ่งหน้าไปยงัหาดใน
ทอน เป็นระยะทางประมาณ 3.70 กโิลเมตร เลีย้วขวาเขา้สู่
ทางหลวงชนบทหมายเลข 4018 (ภูเก็ต-ถลาง) ตรงไป
ประมาณ 250 เมตร เลี้ยวซ้ายบริเวณโรงเรียนบ้านสาค ู
ตรงไปตามทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทาง
หลวงหมายเลข 4013-บ้านโคกโตนด ประมาณ 8.00 
กโิลเมตร จากนัน้เลี้ยวขวาเขา้สู่ถนนภาระจํายอมอกี 500 
เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูด่า้นขวามอื 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

  ทางเขา้-ออกโครงการ จะเชื่อมต่อกบัทางหลวงชนบท (สายบ้าน
โคกโตนด-บ้านลายนั-บ้านในทอน) และถนนภาระจํายอม จํานวน 4 
จุด ดงัน้ี  

 จุดที ่1 เป็นทางเขา้-ออก อยูบ่รเิวณดา้นหน้าอาคาร D มคีวาม
กวา้งประมาณ 13.36 เมตร เดนิรถสองทศิทาง (Two way) 

 จุดที่ 2 เป็นทางเข้า-ออก อยู่บริเวณระหว่างอาคาร A กับ
อาคาร  B มีความกว้างประมาณ  13.35 เมตร  เดินรถ
สองทศิทาง (Two way) 

 จุดที่ 3 เป็นทางเข้า-ออก อยู่บริเวณระหว่างอาคาร B กับ
อาคาร  C มีความกว้า งประมาณ  9.31 เ มตร  เดิน รถ
สองทศิทาง (Two way)   

 จุดที่ 4 เป็นทางเข้า-ออก อยู่บริเวณระหว่างอาคาร C กับ
อาคารสระว่ายน้ํา มคีวามกวา้งประมาณ 9.42 เมตร เดนิรถ
สองทศิทาง (Two way) 

สําหรับถนนภายในโครงการบริเวณที่มีการเดินรถสองทิศทาง 
(Two way) กวา้ง 6.00 เมตร มทีีจ่อดรถยนต์ของโครงการรวมทัง้สิน้ 
จาํนวน 54 คนั (รวมทีจ่อดรถผูพ้กิาร จาํนวน 3 คนั) เป็นทีจ่อดรถยนต์
ภายนอกอาคาร จํานวน 3 คนั และเป็นทีจ่อดรถยนต์ภายในอาคาร 51 
คนั ได้แก่ ที่จอดรถยนต์ชัน้ใต้ดนิ อาคาร A จํานวน 16 คนั ที่จอด
รถยนตช์ัน้ใตด้นิ อาคาร B จาํนวน 16 คนั และทีจ่อดรถยนตช์ัน้ใตด้นิ 
อาคาร C จาํนวน 19 คนั ลกัษณะทีจ่อดรถยนตข์องโครงการเป็นแบบ
ตัง้ฉากกบัแนวทางเดินรถทัง้หมด โดยที่จอดรถยนต์ 1 คนั มคีวาม
กวา้ง 2.50 เมตร ความยาว 5.00 เมตร  

ดงันัน้ จะเห็นได้ว่าผู้พกัอาศัยในโครงการจึงมีทางเลือกในการ
เข้าถึงโครงการได้ 2 เส้นทาง ซึ่งจะช่วยลดผลกระทบทางด้านการ
คมนาคมขนสง่ต่อผูท้ีส่ญัจรบรเิวณใกลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการลงได ้

ระบบการขนส่ง  
 

ที่ตัง้โครงการควรตัง้อยู่ในพื้นที่
ที่ มี ลั ก ษณ ะ ก า ร สัญ จ ร ที่ มี
คุณภาพ สะดวก ไม่ติดขดั การ
เขา้ถงึไดง้่าย เพื่อสะดวกในการ
ขนส่ง  ซึ่ งจะช่วยส่ง เสริม ให้
โครงการมผีูอ้ยู่อาศยัเป็นจาํนวน
มาก 

การพฒันาพืน้ทีโ่ครงการเป็นอาคารชุดอาจส่งกระทบต่อระบบการ
คมนาคมขนสง่ต่อพืน้ทีโ่ดยรอบได ้แต่เมือ่พจิารณาการคมนาคมขนส่ง
เพื่อเขา้ถึงพืน้ทีโ่ครงการ พบว่า การเขา้ถงึโครงการสามารถเดนิทาง
โดยทางรถยนตไ์ดอ้ย่างสะดวก ซึง่สามารถเดนิทางเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการ
ได ้2 เสน้ทาง ดงักล่าวขา้งตน้ ซึง่จะเหน็ไดว้า่ผูพ้กัอาศยัมทีางเลอืกใน
การสญัจรเข้า-ออกได้ และมรีะบบโครงข่ายการจราจรที่ครอบคลุม
เชือ่มต่อกบัทีต่่างๆ ไดอ้ยา่งสะดวก 

ถนนสายหลกัที่มุ่งหน้าเข้าสู่พื้นที่โครงการ คือ ทางหลวงชนบท
หมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บ้านโคกโตนด 
เป็นถนนลาดยางแอลฟลัท ์ออกแบบใหร้ถวิง่สวนทาง ไป-กลบั ดา้นละ 
2 ช่องทางจราจร ไมม่เีกาะกลางถนน ความกวา้งผวิจราจร 6.00 เมตร 
สภาพการจราจรสว่นใหญ่การจราจรคล่องตวั ไมต่ดิขดั การหยุดจอดที่
ทางแยกมน้ีอย 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

โครงสร้างบริการ
สาธารณะพืน้ฐาน 
 

ระบบสาธารณูปโภค เ ป็นสิ่ง
อํานวยความสะดวกในพื้นที่ที่
สามารถรองรับได้เพียงพอต่อ
ความต้องการของโครงการทัง้
ปจัจุบันและอนาคตเมื่อชุมชน
เกิดการขยายตัวก็สามารถ
อํ าน วยความส ะดวก ให้กับ
โครงการพร้อมทัง้มีสร้างความ
สะดวกแก่ผูเ้ขา้มาใชโ้ครงการ 

บรเิวณพื้นที่โครงการมรีะบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน ซึ่งเป็นสิง่
อาํนวยความสะดวกและเพยีงพอต่อความตอ้งการ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

- ไฟฟ้า โครงการขอรบับริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภมูภิาค สาขาถลาง จงัหวดัภเูกต็ 

- การเกบ็ขนขยะมลูฝอย โครงการจะประสานหน่วยงานเอกชน
ที่ขึ้นทะเบียนกับองค์การบริหารส่วนตําบลเชิงทะเลให้เข้ามา
ดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยไปกาํจดัต่อไป  

- ระบบสือ่สาร/โทรศพัท ์มกีารใชบ้รกิารครอบคลุมทัว่ทัง้พืน้ที ่
- น้ําใช ้โครงการจะใชน้ํ้าบาดาลเป็นแหล่งน้ําใชห้ลกั และใชน้ํ้า

จากรถบรรทุกน้ําเอกชนเป็นแหลง่น้ําใชส้าํรอง 
- การบําบดัน้ําเสยี น้ําเสยีของโครงการทีผ่่านการบําบดัจนได้

มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งแล้ว จะเขา้สู่ถังเก็บน้ําใส และจะสูบเข้าสู่
ระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆ่าเชื้อโรค ก่อนสูบไปใช้รดน้ําต้นไม้
ภายในโครงการดว้ยการรดน้ําแบบก๊อกสนาม โดยโครงการสามารถ
นําน้ําเสยีที่ผ่านการบําบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดน้ําต้นไม้
ภายในพืน้ทีโ่ครงการไดท้ัง้หมด ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

- การระบาย น้ํ า  โครงการจะจัด ให้มีท่ อ ระบาย น้ํ าที่ม ี
บ่อพกัเป็นระยะๆ เพื่อรวบรวมน้ําฝนลงสู่บ่อหน่วงน้ํา จะผ่านบ่อดกั
ขยะ และระบายลงสู่ท่อระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอม ก่อน
ระบายลงสูอ่่างเกบ็น้ําบรเิวณพืน้ทีภ่าระจาํยอมดา้นทศิใตต่้อไป 

การใช้ท่ีดิน 
 

ที่ ตั ้ง โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง มีค ว า ม
เหมาะสมและสอดคล้องกบัการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบและ
จะตอ้งไมข่ดักบัผงัเมอืงรวม 

การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการมีลักษณะเป็นพื้นที่ป่า
ละเมาะ พืน้ทีเ่กษตรกรรม พืน้ทีบ่รกิารท่องเทีย่ว และพืน้ทีอ่ยู่อาศยั 
ดงันัน้ การดําเนินโครงการอาคารชุดจงึสอดคลอ้งกบัพื้นที่โดยรอบ 
ดังนั ้น  ในภาพรวมของ โคร งการจึง ไ ม่ มีค ว ามขัดแย้ งกับ
สภาพแวดลอ้มทัง้ในดา้นการใชป้ระโยชน์ทีด่นิและทศันียภาพ 

ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย
ต่างๆ  

ก า ร ใ ช้ ป ร ะ โ ย ช น์ ที่ ดิ น ต้ อ ง
สอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวม 

โครงการตัง้อยู่ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั
ภเูกต็ พ.ศ.2554 และฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 ออก
ตามความในพระราชบญัญัติการผงัเมอืง พ.ศ.2518 ซึ่งได้กําหนด
ทีด่นิบรเิวณโครงการเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย 
(สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.21 
ความสอดคลอ้งตามขอ้กาํหนด : โครงการประกอบกจิการประเภท

อาคารชุด จํานวน 25 หอ้งชุด ซึ่งจดัเป็นกจิการหลกั มทีีว่่างรอ้ยละ 
70.14 ของพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดนิของโครงการ
ไม่ได้อยู่ในขอ้หา้มการใช้ประโยชน์ทีด่นิตามที่กฎกระทรวงกําหนด 
นอกจากน้ี พืน้ทีโ่ครงการไม่อยู่ในเขตปฏริูปทีด่นิ แต่พืน้ทีโ่ครงการ
บางสว่นอยู่ในแนวเขตอุทยานแหง่ชาต ิโดยทีด่นิโครงการเป็นทีด่นิที่
มหีนังสอืแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองตามประมวลกฎหมาย
ที่ดินก่อนที่จะมีการประกาศเขตอุทยานแห่งชาติ ดังนัน้ การใช้
ประโยชน์ที่ดินของโครงการจงึสอดคล้องกบัการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ตามทีก่าํหนดไว ้
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 ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย
ต่างๆ (ต่อ) 

ลกัษณะโครงการต้องสอดคล้องกับ
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดเขต
พื้ น ที่ แ ล ะ ม า ต ร ก า ร คุ้ ม ค ร อ ง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จ ังหวัด
ภเูกต็ พ.ศ. 2560 

พื้นที่โครงการจดัอยู่ในบริเวณท่ี 8 ตามแผนที่แนบ
ทา้ยประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
เรื่อง กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม 
ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560  

ความสอดคลอ้งตามขอ้กําหนด : พืน้ทีโ่ครงการเป็น
พืน้ทีล่าดเชงิเขา โครงการประกอบกจิการประเภทอาคาร
ชุดเพือ่การอยู่อาศยั จาํนวน 25 หอ้งชุด ซึง่มรีายละเอยีด 
ดงัน้ี 

บริเวณท่ี 8 คิดเป็นพื้นที่ 9,069.90 ตารางเมตร มี
พื้นที่อาคารคลุม 2,708.57 ตารางเมตร มพีื้นที่ว่าง
ปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 70.14 ของบรเิวณที ่8 โดย
แบง่พืน้ทีบ่รเิวณที ่8 ออกเป็น 3 โซน ไดแ้ก่  

1. พื้นท่ีท่ีมีค่าความลาดชนัน้อยกว่าร้อยละ 20 มี
การก่อสรา้งอาคาร A, อาคาร B, อาคาร C, อาคาร D และ
อาคารสระวา่ยน้ํา ซึง่ความสงูของอาคารเมือ่วดัจากระดบั
พืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าทีส่ดุของอาคารขึน้ไปในแนวดิง่
ถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร โดยอาคารที่สูงที่สุด ได้แก่ 
อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C มรีะดบัความสงูเท่ากบั 
22.95 เมตร ขนาดพืน้ทีด่นิในบรเิวณน้ีเท่ากบั 6,933.35 
ตารางเมตร มพีืน้ที่ว่างปราศจากสิง่ปกคลุมร้อยละ 60.90 
ของบรเิวณที ่8 ทีม่คีา่ความลาดชนัน้อยกวา่รอ้ยละ 20  

2. พื้นท่ีท่ีมีความลาดชนัตัง้แต่ร้อยละ 20 ถึงร้อย
ละ 35 ไม่มกีารก่อสรา้งอาคารใดๆ ขนาดพืน้ทีด่นิใน
บรเิวณน้ีเท่ากบั 1,189.62 ตารางเมตร มพีืน้ทีว่่างทีน้ํ่าซมึ
ผา่นไดร้อ้ยละ 71.65 ของทีด่นิบรเิวณที ่8 ทีม่คีวามลาดชนั
ตัง้แต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 มพีื้นที่สเีขยีวที่เป็นไมย้นื
ตน้และเป็นพนัธุไ์มท้อ้งถิน่รอ้ยละ 91.66 ของทีว่า่ง โดยมี
ไมย้นืต้นทีเ่ป็นไมท้อ้งถิน่ ไดแ้ก่ ต้นไทร ต้นจกิน้ํา ต้นปีบ 
ตน้เสีย้วดอกขาว ตน้ปาลม์จนี และตน้หมากเขยีว     

3. พื้นท่ีท่ีมีความลาดชนัเกินกว่าร้อยละ 35 ไม่มี
การก่อสรา้งอาคารใดๆ มขีนาดพืน้ทีด่นิในบรเิวณน้ีเท่ากบั 
946.63 ตารางเมตร  

โครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามกระทําการหรอืประกอบ
กจิกรรมตามทีป่ระกาศฯ กําหนด ดงันัน้ การใชป้ระโยชน์
ที่ดินของโครงการจึงสอดคล้องตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักลา่ว 
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ในการเลือกที่ตัง้โครงการและวิธีการดําเนินโครงการที่เหมาะสม จะพิจารณาจากพื้นที่
โครงการ วธิกีารดําเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บั
ผลกระทบจากโครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดาํเนินโครงการ  

 สําหรบัทางเลือกในการพฒันาโครงการ ในลกัษณะที่การพฒันาโครงการมีผลกระทบต่อ
สภาพแวดล้อมและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกิจกรรมภายนอกโครงการต่อการ
ดําเนินโครงการ โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดัวางรูปแบบโครงการไว ้4 แนวความคดิ ซึ่งม ี3 แนวทางเลอืก 
รายละเอยีดดงัน้ี 

1) แนวความคิดเรื่องพืน้ท่ีว่างและพืน้ท่ีสีเขียว 

 แนวทางเลอืกที ่1 การวางตวัอาคารเรยีงกนัเป็นแนวตรงทําใหม้ทีีว่่างและพืน้ทีส่เีขยีวที่
ชดัเจนเป็นบรเิวณกวา้ง สามารถเป็นมมุมองทีด่ใีหก้บัอาคารทกุหลงั (3 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่2 การวางตวัอาคารลอ้มรอบทีว่่างทัง้ 2 ดา้น เกดิเป็นคอรด์ ทีว่่างและพืน้ทีส่ ี
เขยีวสามารถเป็นมมุมองทีด่ใีหอ้าคาร แต่ทีว่า่งทีเ่กดิขึน้ไมก่วา้งเทา่ทางเลอืกที ่1 (2 คะแนน) 

แนวทางเลอืกที ่3 การวางตวัอาคารหนัเข้าหากนั ทําให้เกิดที่ว่างและพื้นที่สเีขยีวน้อย (1 
คะแนน) 

2) แนวความคิดเรื่องทางสญัจร 

 แนวทางเลอืกที ่1 ออกแบบทีจ่อดรถเพยีงพอตามกฎหมาย ทางสญัจรเป็นระเบยีบ ไม่สบัสน 
(3 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่2 ออกแบบทีจ่อดรถเพยีงพอตามกฎหมาย ทางเขา้ทีจ่อดรถอาคารคลบัเฮา้ส ์
มคีวามกระชัน้กบัอาคารหอ้งชดุหลงัแรก (1 คะแนน) 

แนวทางเลอืกที ่3 ออกแบบที่จอดรถเพยีงพอตามกฎหมาย เส้นทางสญัจรเป็นระเบยีบไม่
สบัสน แต่ทางลาดลงทีจ่อดรถเขา้ถงึยาก เพราะจะตอ้งเอยีงตามแนวอาคาร (2 คะแนน) 

3) แนวความคิดเรื่องมมุมองการจดัวางอาคารและการใช้ธรรมชาติให้เกิด
ประโยชน์ภายในโครงการ 

 แนวทางเลอืกที ่1 การวางอาคารเปิดกวา้งรบัทศิทางลม ววิเปิดกวา้ง (3 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่2 อาคารห้องชุดหลังแรกไม่เปิดรบัลม วิวไม่เปิดกว้างเท่าทางเลือกที่ 1  
(1 คะแนน) 

แนวทางเลอืกที ่3 อาคารห้องชุดหลังแรกไม่เปิดรบัลม วิวไม่เปิดกว้างเท่าทางเลือกที่ 1  
(1 คะแนน) 
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4) แนวความคิดเรื่องผลกระทบจากการพฒันาโครงการต่อพืน้ท่ีภายนอก 

 แนวทางเลอืกที ่1 อาคารมพีืน้ทีเ่วน้จากถนนสาธารณะ หอ้งชุดหนัหน้าออกจากถนนและ
โครงการขา้งเคยีง ไมบ่ดบงัทศันียภาพของโครงการขา้งเคยีง (3 คะแนน) 

 แนวทางเลอืกที ่2 อาคารมพีื้นที่เว้นจากถนนสาธารณะ อาคารห้องพกัหลงัแรกอยู่ใกล้กบั
ถนนสาธารณะ และหนัหลงัใหโ้ครงการขา้งเคยีง บดบงัทศันียภาพของโครงการขา้งเคยีง (1 คะแนน) 

แนวทางเลอืกที ่3 อาคารมพีื้นที่เว้นจากถนนสาธารณะ ห้องพกัหนัหน้าออกจากถนนและ
โครงการขา้งเคยีง (3 คะแนน) 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกที ่1 มาพฒันาต่อ ดว้ยเหตุผลเรื่องการสญัจรทีด่ี
กระทบกบัการจราจรภายนอกน้อยทีส่ดุ มพีืน้ทีส่เีขยีวเพยีงพอ พืน้ทีว่า่งตรงกลางทีเ่ปิดมุมมองภายใน
วางอาคารไมก่ดีขวางทศิทางลม มมุมองต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง ไมท่าํใหเ้สยีความเป็นสว่นตวั 

 แบบแสดงแนวทางเลอืก แสดงดงัรปูท่ี 1-1 ถงึรปูท่ี 1-4 



Apple
Typewritten Text
รูปที่ 1-1 แบบแสดงแนวทางเลือก แนวความคิดเรื่องพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว										1-10



Apple
Typewritten Text
รูปที่ 1-2 แบบแสดงแนวทางเลือก แนวความคิดเรื่องทางสัญจร												1-11



Apple
Typewritten Text
รูปที่ 1-3 แบบแสดงแนวทางเลือก แนวความคิดเรื่องมุมมองการจัดวางอาคารและการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ					1-12



Apple
Typewritten Text
รูปที่ 1-4 แบบแสดงแนวทางเลือก แนวความคิดเรื่องผลกระทบจากการพัฒนาโครงการต่อพื้นที่ภายนอก								1-13
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จํานวน 25 
หอ้งชุด ภายในโครงการมอีาคารทัง้สิน้ จาํนวน 6 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารหอ้งชุด จาํนวน 3 อาคาร 
อาคารบรกิาร จาํนวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายน้ํา จาํนวน 1 สระ มพีืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารรวมกนั 
15,770.69 ตารางเมตร และพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ในเขตพื้นทีคุ่ม้ครองสิง่แวดล้อม ซึ่งโครงการเขา้ข่ายที่
ต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ ซึ่งต้องจดัทํารายงานการประเมนิผล
กระทบสิ่งแวดล้อมและหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ
สิง่แวดล้อม และตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดเขตพื้นทีแ่ละ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นทีจ่งัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาต
ก่อสรา้งต่อองคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล ดงันัน้ บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั จงึได้
ว่าจา้งบรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั ซึง่เป็นนิตบิุคคลทีข่ ึน้ทะเบยีนเป็นผูม้ใีบอนุญาต
ในการจดัทํารายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ 
เสนอต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม   

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และดําเนินการ รวมทัง้สิง่อํานวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพื่อศกึษาสภาพแวดล้อมในปจัจุบนัของพื้นทีโ่ครงการ และพื้นทีโ่ดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ดาํเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด คิอารา รีเซิร์ฟ 
ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทาํรายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการที่
พกัอาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีพ่กัตากอากาศ ของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปน้ี    

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงัน้ี 

 บทนํา ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอียดโครงการ ประกอบด้วย ที่ตัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ  
ผงับรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิง่ก่อสรา้ง ขอ้กําหนดของ
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบือ้งตน้ 
การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว การ
ดาํเนินการชว่งก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปจัจุบนับรเิวณพื้นทีโ่ครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวทิยา 
สภาพภมูอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคณุภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน้ํา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน้ํา 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ํ้า การจดัการน้ําเสยีและสิง่ปฏกิูล 
การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสขุ  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสนุทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ดําเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัขอ้สภาพแวดล้อมปจัจุบนับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี
โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคณุภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน้ํา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ํ้า การจดัการน้ําเสยี
และสิง่ปฏกิลู การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ต่อคณุภาพชวีติ การสาธารณสขุ อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สนุทรยีภาพ และ
การบดบงัทางลม แสงแดด และคลื่นสญัญาณวทิย-ุโทรทศัน์ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ตํ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืน้ทีศ่กึษา ประกอบดว้ย การศกึษาสภาพแวดลอ้มต่างๆ บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ
และภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 1 
บทนํา 

 

 

p:\2565\eia\คอิารา ร ีเซริฟ์\ฉบบัสมบรูณ์\ch1.doc 1-17 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั

 

ตารางท่ี 1-2 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการอาคาร
ชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา
ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน เหตุผล และ
ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพื้นที่โครงการ สถานภาพการ
นําเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร
ศกึษา และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบดว้ย สถานทีต่ัง้โครงการ ประเภทโครงการและรปูแบบ

อาคาร รายละเอยีดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความลาดชนัของ
พื้นที่  จํ านวนผู้ อยู่ อ าศัย ใน โครงการ  รายละ เ อียดระบบ
สาธารณูปโภคช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอียดช่วงก่อสร้าง และ
มาตรการสาํคญัทีด่าํเนินการในชว่งก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภมูแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             
1.4 การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆบรเิวณพื้นที่โครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ ประกอบดว้ย การ
กลัน่กรองผลกระทบ เกณฑก์ารประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล
กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทัง้ในระยะก่อสร้างและ
ดาํเนินการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ ทัง้ในระยะ
ก่อสรา้งและระยะดาํเนินการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมสีว่นรว่มของประชาชน             
2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             
2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.4 สาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2             
2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2              
3.  จดัทาํรปูเลม่รายงานฯ             
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริ์ฟ เป็นโครงการทีก่่อสรา้งขึน้ใหม่ ตัง้อยู่บนพื้นที ่5 ไร่ 2 งาน 
67.4 ตารางวา หรอืคดิเป็น 9,069.60 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 36 เดอืน นบัจาก
ไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 1-3  

1.7 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโครงการ ซึง่เป็นเงือ่นไข หรอืขอ้กําหนดทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั
ตารางท่ี 1-4 
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ตารางที่ 1-3 แผนงานก่อสร้างของโครงการ  

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั

ลาํดบั รายละเอียด 
เดือนที่ 

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 
1 งานปรบัสภาพพืน้ทีแ่ละทาํฐานราก                   
2 งานโครงสรา้ง                   
3 งานระบบ                   
4 งานสถาปตัยกรรม                   
5 งานตกแต่งภายในและภายนอก                   
6 งานตกแต่งภมูทิศัน์                   
7 งานเกบ็และทาํความสะอาด                   
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญตัิส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม  เรื่อง  กําหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ที่
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิม่เติม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม  ในบริเวณพื้นที่จ ังหวัดภู เก็ต 
รวมทัง้ขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกจิการ
ที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏิบตัิตามมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม
ตามที่กฎหมายกําหนด  รวมทัง้จัดทํารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา
รายงานผลกระทบสิง่แวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใน
เขตพืน้ทีคุ่ม้ครองสิง่แวดลอ้ม บรเิวณจงัหวดั
ภเูกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตัแิละ
แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มเบือ้งต้น และรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครอง
สิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2561 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการ
ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการดําเนินการ ซึง่ตอ้งจดัทาํรายงานการ
ป ร ะ เ มิน ผ ลก ร ะ ทบสิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 4 
มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ 
ซึ่งต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม  และหลักเกณฑ์ วิธีการ  และ
เงื่อนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการดําเนินการ ซึง่ตอ้งจดัทาํรายงานการ
ป ร ะ เ มิน ผ ลก ร ะ ทบสิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกจิจา
นุเบกษาเมือ่วนัที ่16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดําเนินการ ซึ่งต้องจดัทํา
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม และหลกัเกณฑ ์
วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเขา้ขา่ยทีต่อ้งจดัทาํรายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอ
รายงานในขั ้นตอนการขออ นุญาต
ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่  10 (พ .ศ .  2538)  เ รื่ อ ง  กํ าหนด
ม าต ร ฐ านค วบคุ ม คุ ณภ าพอ าก า ศ ใ น
บรรยากาศทัว่ไป  

ความหมายของเครื่องวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน
บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั ่ว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ า ซ
คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลีย่ของ
ฝุน่ละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่  24 (พ .ศ .  2547)  เ รื่ อ ง  กํ าหนด
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน
บรรยากาศโดยทัว่ไป การหาค่าเฉลีย่ของฝุน่ละออง และการ
วดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่  28 (พ .ศ .  2550)  เ รื่ อ ง  กํ าหนด
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน
บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั ่ว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ า ซ
คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลีย่ของ
ฝุน่ละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่  33 (พ .ศ .  2552)  เ รื่ อ ง  กํ าหนด
มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน
บรรยากาศทัว่ไป 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ ของค่าเฉลี่ยของก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทัว่ไป การคํานวณค่า
ความเข้มข้นของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป และการวดัคา่เฉลีย่ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์น
เวลา 1 ชัว่โมง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบบัที่ 15 (พ.ศ. 2540) เรื่อง กําหนด
มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป การตรวจวดัระดบัเสยีง
โดยทัว่ไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบบัที ่29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดบัเสยีง
รบกวน 

กาํหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานความสัน่สะเทือน 
1.11 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัที่ 37 (พ.ศ. 2553) เรื่อง กําหนด
มาตรฐานความสัน่สะเทือนเพื่อ ป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสัน่สะเทือนเพื่อป้องกนัผลกระทบต่อ
อาคาร 

กําหนดประเภทอาคาร  มาตรฐาน 
ความสัน่สะเทอืนเพือ่ป้องกนัผลกระทบ
ต่ออาคาร  หลักเกณฑ์ และวิธีการ
ตรวจวดัความสัน่สะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํ้าทิ้ง 
1.12 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดประเภทของอาคารเป็น
แหล่งกําเนิดมลพษิทีจ่ะตอ้งถูกควบคุมการปล่อย
นํ้ า เ สีย ล งสู่ แหล่ ง นํ้ า ส าธา รณะหรือ ออกสู่
สิง่แวดลอ้ม 

กาํหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพษิทีจ่ะตอ้ง
ถูกควบคุมการปลอ่ยนํ้าเสยีลงสูแ่หลง่นํ้าสาธารณะหรอืออก
สูส่ ิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํ้าเสยี
ลงสู่แหล่ง นํ้าสาธารณะหรือออกสู่
สิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

1.13 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํ้าทิ้ง
จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

2. พระราชบญัญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึงฉบบัที่ 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
พ.ศ. 2554 

ประกอบดว้ยแผนผงัจําแนกประเภทการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ
และคมนาคมขนสง่  ขอ้กาํหนดและขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์
ทีด่นิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้กําหนดผงั
เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์โครงการต้องไม่ข ัดต่อข้อ
ห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดิน  ตามที่
กฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

2.2 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบบัที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแกไ้ขเพิม่เตมิโดย
กฎกระทรวงฉบบัที ่64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ . 
2522 

การกํ าหนดจํ านวนและขนาดที่ จ อดรถ  ที่กลับ รถ 
ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจัดจํานวนและขนาดที่
จอดรถ ทีก่ลบัรถ ทางเขา้ออกรถยนต ์
และปากทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไป
ตามมาตรฐานตามที่กฎกระทรวง
กาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 
3.2 กฎกระทรวงฉบบัที ่44 (พ.ศ. 2538) รวมแกไ้ข

เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) 
การกําหนดระบบระบายนํ้า  ระบบบําบัด นํ้าเสีย 
มาตรฐานคุณภาพนํ้าทิง้จากอาคาร และการกําจดัขยะ
มลูฝอย และสิง่ปฏกิลู 

โครงการจดัระบบบําบดันํ้าเสียรองรบันํ้า
เสยีจากอาคารของโครงการ นํ้าทีผ่่านการ
บําบดัแล้วจะมคีุณภาพนํ้าทิ้ง เป็นไปตาม
มาตรฐานตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ. 2540) การกําหนดให้อาคารที่มสีภาพหรือมกีารใช้ที่อาจไม่
ปลอดภัยจากอัคคีภัย  ให้มีระบบความปลอดภัย
เกี่ยวกบัอคัคภียั โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นมอีํานาจสัง่
การ 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั 
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) รวมแกไ้ข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่58 (พ.ศ. 2546) 
และกฎกระทรวงฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนื้อที่ที่ตัง้
ของอาคาร ระดบัเนื้อที่ของที่ว่างภายนอกอาคารหรอื
แนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคาร
หรอืเขตทีด่นิของผูอ้ื่น หรอืระหวา่งอาคารกบัถนน ทาง
เทา้หรอืทีส่าธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน 
เนื้อทีท่ีต่ ัง้ของอาคาร ระดบัเนื้อทีข่องทีว่า่ง
ภายนอกอาคารหรอืแนวอาคารและระยะ
หรอืระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคารหรอืเขต
ทีด่นิของผูอ้ื่น หรอืระหว่างอาคารกบัถนน 
ทางเท้าหรือที่สาธารณะ เป็นไปตามที่
กฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

3.5 กฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของ
เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะห่างระหว่างอาคารเป็นไป
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 
3.6 

 
กฎกะทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกใน
อาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564  

กําหนดส่วนของอาคารที่สร้างขึ้นและอุปกรณ์อนัเป็น
ส่วนประกอบของอาคารที่ติดหรือตัง้อยู่ภายในและ
ภายนอกอาคาร เพื่ออํานวยความสะดวกในการใช้
อาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการตอ้งจดัใหม้สีิง่อาํนวยความสะดวก
สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ตามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข สาํหรบัอาคาร
แต่ละประเภทตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกระทรวงการแกไ้ขอาคารทีม่สีภาพหรอืมกีาร
ใชท้ีอ่าจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 
หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 
หรอืก่อให้เกดิเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทอืน
ต่อการรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การกําหนดใหอ้าคารที่มสีภาพหรอืมกีารใช้ที่อาจเป็น
ภยนัตรายต่อสขุภาพ ชวีติ ร่างกาย หรอืทรพัยส์นิ หรอื
อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้รีะบบความปลอดภยั
เกี่ยวกบัอคัคภียั โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นมอีํานาจสัง่
การ 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั 
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

3.8 กฎกระทรวงฉบับที่ 67 (พ.ศ.2563) ซึ่งแก้ไข
เพิม่เตมิ โดยพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบั
ที ่3) พ.ศ. 2543 

กําหนดเพิม่เตมิขอ้กําหนดเกีย่วกบัการป้องกนั การฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละอองที่เกิดขึ้นจากการก่อสร้างให้
ชดัเจน รวมทัง้สมควรแกไ้ขเพิม่เตมิขอ้กําหนดเกีย่วกบั 
การตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภัยของ
นัง่ร้านและคํ้ายัน ป ัน้จัน่หอสูง และเดอริกเครน ใน
ระหวา่ง การก่อสรา้งอาคารใหเ้หมาะสมและปลอดภยั
มากยิง่ขึน้  

โครงการจะปฏิบัติให้การก่อสร้างและ 
รือ้ถอนอาคารของโครงการใหเ้ป็นไปตามที่
กฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

4. พระราชบญัญตัิขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 
4.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การกาํหนดการขดุดนิถมดนิใหเ้ป็นไปตามหลกัวชิาการ

มกีารขออนุญาตใหถู้กตอ้ง  
โ ค ร งกา รมีก า รขุ ดดินถมดิน  ตามที่
พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล) 

ทีม่า : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2565 



บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

2.1.1  แผนท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการอาคารชดุ คอิารา รเีซริฟ์ ตัง้อยู่ที ่หมู่ที ่6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเกต็ อยู่
ในพืน้ทีอ่งคก์ารบรหิารสว่นตาํบลเชงิทะเล ตาํแหน่งทีต่ ัง้โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-1   

การเขา้ถงึพื้นทีโ่ครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางไดส้ะดวกโดยทางรถยนต์ ซึ่งเขา้สู่
พืน้ทีโ่ครงการได ้2 เสน้ทาง (รปูท่ี 2-2) ดงัน้ี  

เส้นทางที่ 1 จากอนุสาวรยี์ท้าวเทพกระษตัร-ีท้าวศรสีุนทร มุ่งหน้าไปยงัสนามบนิภูเก็ต เป็น
ระยะทางประมาณ 6.20 กโิลเมตร เมื่อถงึแยกถนนเทพกระษตัรตีดักบัทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 
(สี่แยกบ้านเคียน) เลี้ยวซ้ายตรงไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 ระยะทางประมาณ 2.20 
กโิลเมตร ผ่านวดัเทพกระษตัร ี(วดับา้นดอน) ใหต้รงไปอกี 400 เมตร ถงึทางแยกใหเ้ลี้ยวขวาเขา้สู่ทาง
หลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด ตรงไปประมาณ 5.00 
กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้สูถ่นนภาระจาํยอมอกี 500 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูด่า้นขวามอื 

เสน้ทางที ่2 จากสนามบนิภูเกต็มุ่งหน้าไปยงัหาดในทอน เป็นระยะทางประมาณ 3.70 กโิลเมตร 
เลี้ยวขวาเข้าสู่ทางหลวงชนบทหมายเลข 4018 (ภูเก็ต-ถลาง) ตรงไปประมาณ 250 เมตร เลี้ยวซ้าย
บรเิวณโรงเรยีนบา้นสาค ูตรงไปตามทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-
บ้านโคกโตนด ประมาณ 8.00 กิโลเมตร จากนัน้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจํายอมอีก 500 เมตร 
จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูด่า้นขวามอื 
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N 

 

โครงการประเภทอาคารชดุ 
ตัง้อยูท่ ี ่หมูท่ี ่6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็ 
ตดิกบั ถนนภาระจาํยอม  
มคีวามสอดคล้องตามผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
เรือ่ง กาํหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560  

รปูที่ 2-1 ที่ตัง้โครงการ 
ทีม่า : ปรบัปรงุจาก https://maps.google.com/maps, สงิหาคม 2565  

โรงแรมตรีสรา 

Anantara Layan 
Phuket Resort 

AKRA Collection Layan 

Avadina Hills  
By Anantara 

ที่ตัง้โครงการ 

ทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด 
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สญัลกัษณ์ 

    พืน้ที่โครงการ 

     เส้นทางที่ 1 

     เส้นทางที่ 2 

     ถนนภาระจาํยอม 

    

 

 

 

N 

 

รปูที่ 2-2 เส้นทางการคมนาคมเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 

ทีม่า : ปรบัปรงุจาก www.googleearth.co.th, และการสาํรวจภาคสนาม, สงิหาคม 2565  

สี่แยกบา้นเคียน 

โรงเรียนบา้นสาค ู

ที่ตัง้โครงการ 

มาจากอนุสาวรีย ์

มาจากสนามบิน 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 

โครงการอาคารชดุ คอิารา รเีซริฟ์ ตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 มขีนาดเน้ือที ่
5 ไร ่2 งาน 67.4 ตารางวา หรอืคดิเป็น 9,069.60 ตารางเมตร โดยทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั 
ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  

สาํหรบัทางเขา้-ออก ของโครงการ จะใชถ้นนภาระจาํยอม จาํนวน 3 แปลง ดงัน้ี 

- บางส่วนของโฉนดที่ดินเลขที่ 26296 เลขที่ดิน 43 โดยที่ดินดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์อง
บรษิทั อวาดนีะ ฮลิส ์จาํกดั ซึง่ไดจ้ดภาระจาํยอมบางส่วนเรื่องทางเขา้ออก ทางเดนิ ทาง
รถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายน้ํา และสาธารณูปโภคต่างๆ ของทีด่นิใหก้บั
โครงการอาคารชดุ คอิารา รเีซริฟ์ ตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 

- โฉนดทีด่นิเลขที ่68515 เลขทีด่นิ 118 โดยทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั อวาดนีะ 
ฮลิส ์จาํกดั ซึง่ไดจ้ดภาระจาํยอมเรื่องทางเขา้ออก ทางเดนิ ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 
โทรศพัท ์ท่อระบายน้ํา และสาธารณูปโภคต่างๆ ของทีด่นิใหก้บัโครงการอาคารชุด คอิารา 
รเีซริฟ์ ตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 

- โฉนดทีด่นิเลขที ่70704 เลขทีด่นิ 126 โดยทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั อวาดนีะ 
ฮลิส ์จาํกดั ซึง่ไดจ้ดภาระจาํยอมเรื่องทางเขา้ออก ทางเดนิ ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 
โทรศพัท ์ท่อระบายน้ํา และสาธารณูปโภคต่างๆ ของทีด่นิใหก้บัโครงการอาคารชุด คอิารา 
รเีซริฟ์ ตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 

สาํหรบัทางระบายน้ําของโครงการ จะตัง้อยูบ่นบางสว่นของโฉนดทีด่นิเลขที ่26295 เลขทีด่นิ 28 
โดยที่ดินดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบริษัท อวาดีนะ ฮิลส์ จํากดั ซึ่งได้จดภาระจํายอมบางส่วนเรื่อง
ทางเขา้ออก ทางเดนิ ทางรถยนต ์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายน้ํา และสาธารณูปโภคต่างๆ ของ
ทีด่นิใหก้บัโครงการอาคารชดุ คอิารา รเีซริฟ์ ตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 เลขทีด่นิ 125 

พื้นทีโ่ครงการบางส่วนอยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาตสิรินิาถ (รปูท่ี 2-17) ซึ่งกําหนดแนวเขต
อุทยานแห่งชาตเิมื่อวนัที ่14 กรกฎาคม 2524  ตามหลกัฐานโฉนดทีด่นิเลขที ่70703 หน้าสาํรวจ 8990 
เลขทีด่นิ 125 ซึ่งแยกมาจากทีด่นิโฉนดทีด่นิเลขที ่26295 หน้าสาํรวจ 393 เลขทีด่นิ 28 ตําบลเชงิทะเล 
อําเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต และโฉนดที่ดนิเลขที่ 26295 มาจากการรวม น.ส.3 จํานวน 6 ฉบบั ได้แก่  
1) น.ส.3 เลขที ่221 ออกใหเ้มื่อวนัที ่18 กุมภาพนัธ ์2503 2) น.ส.3 เลขที ่468/218 ออกใหเ้มื่อวนัที ่30 
กรกฎาคม 2517 3) น.ส.3 เลขที ่390 ออกใหเ้มื่อวนัที ่6 มกราคม 2503 4) น.ส.3 เลขที ่1313 ออกให้
เมือ่วนัที ่16 พฤษภาคม 2521 5) น.ส.3 เลขที ่1314 ออกใหเ้มือ่วนัที ่16 พฤษภาคม 2521 และ 6) น.ส.3 
เลขที ่1316 ออกใหเ้มื่อวนัที ่16 พฤษภาคม 2521 เป็นทีด่นิทีม่กีารออกเอกสารสทิธใ์นทีด่นิมาก่อนพระ
ราชกฤษฎีกากําหนดบรเิวณที่ดนิป่าสนทะเล ป่าเขารวก ป่าเขาเมอืง และบรเิวณหาดในยาง ในท้องที่
ตาํบลไมข้าว ตาํบลสาค ูและตาํบลเชงิทะเล อาํเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นอุทยานแห่งชาต ิพ.ศ. 2524 
มผีลใชบ้งัคบั รายละเอยีดแสดงดงัรปูท่ี 2-3 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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นอกจากน้ีตาม ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง ระบวุา่ 

มาตรา 127  บญัญตัิไว้ว่าเอกสารที่ดนิซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ทําขึ้นหรอืรบัรอง หรอืสําเนา
รบัรองถูกต้องแห่งเอกสารนัน้ และเอกสารเอกชนทีม่คีาํพพิากษาแสดงว่าเป็นของแทจ้รงิและถูกต้องนัน้ 
ใหส้นันิษฐานไวก่้อนว่าเป็นของแทจ้รงิและถูกต้อง เป็นหน้าทีข่องคู่ความฝ่ายทีถู่กอ้างเอกสารนัน้มายนั 
ตอ้งนําสบืความไมบ่รสิทุธิห์รอืความไมถ่กูตอ้งแหง่เอกสาร 

ทัง้น้ีตามพระราชบญัญติัอทุยานแห่งชาติ พ.ศ. 2504 ระบวุา่ 

มาตรา 6 เมือ่รฐับาลเหน็สมควรกาํหนดบรเิวณทีด่นิแห่งใดทีม่สีภาพธรรมชาตเิป็นทีน่่าสนใจ ให้
คงอยู ในสภาพธรรมชาตเิดมิเพื่อสงวนไวใ้หเ้ป็นประโยชน์แก่การศกึษาและรื่นรมยข์องประชาชน กใ็หม้ี
อํานาจกระทาํไดโ้ดยประกาศพระราชกฤษฎกีาและใหม้แีผนทีแ่สดงแนวเขตแห่งบรเิวณทีก่ําหนดนัน้แนบ
ทา้ยพระราชกฤษฎกีาดว้ยบรเิวณทีก่าํหนดน้ี เรยีกวา่อุทยานแหง่ชาต ิ

ทีด่นิทีจ่ะกําหนดใหเ้ป็นอุทยานแห่งชาตนิัน้ ตอ้งเป็นทีด่นิทีม่ไิดอ้ยู่ในกรรมสทิธิห์รอืครอบครอง 
โดยชอบดว้ยกฎหมายของบคุคลใด ซึง่มใิชท่บวงการเมอืง 

ดงันัน้ จะพจิารณาไดว้่ากรรมสทิธิโ์ฉนดทีด่นิเลขที ่70703 ของบรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอป
เมน้ท ์จาํกดั ไม่ถอืว่าเป็นพืน้ทีอุ่ทยานแห่งชาต ิและผูถ้อืกรรมสทิธิโ์ฉนดทีด่นิจงึไดร้บัความคุม้ครองสทิธิ
ตามกฎหมายทกุประการ 

ผงัต่อโฉนดที่ดนิ แสดงดงัรูปท่ี 2-4 เอกสารสทิธิท์ี่ดนิของโครงการและหนังสอืยนืยนัการโอน
กรรมสทิธิ ์แสดงในภาคผนวก ข-1 เอกสารสทิธิท์ีด่นิถนนภาระจาํยอมและหนงัสอืยนืยนัการจดภาระจาํ
ยอมแสดงในภาคผนวก ข-2  
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ที่มาของโฉนดที่ดินเลขที่ 70703 

(ตาํบลเชงิทะเล อาํเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที่ 2-3  ผงัแสดงลาํดบัเหตกุารณ์การครอบครองที่ดิน  
ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

โฉนดที่ดินเลขที่ 70703 
ออกเมือ่ 14 กนัยายน 2565 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

โฉนดที่ดินเลขที่ 26295 
ออกเมือ่ 7 กรกฎาคม 2549 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: บรษิทั แลนด ์สเตท จาํกดั  

น.ส.3 เลขที่ 211 
ออกเมือ่ 18 กุมภาพนัธ ์2503 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: นายอดี เชือ้ฉลาด 

 

น.ส.3 เลขที่ 468/218 
ออกเมือ่ 30 กรกฎาคม 2517 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: นายเสถยีร ไชยสาล ี 
 

น.ส.3 เลขที่ 390 
ออกเมือ่ 6 มกราคม 2503 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: นายเหม เสมอเพือ่น 

 

น.ส.3 เลขที่ 1313 
ออกเมือ่ 16 พฤษภาคม 2521 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: นายเลศิ นพรตัน์ 

 

น.ส.3 เลขที่ 1314 
ออกเมือ่ 16 พฤษภาคม 2521 
ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: นายช ูนพรตัน์ 

 

น.ส.3 เลขที่ 1316 
ออกเมือ่ 16 พฤษภาคม 2521 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: นายเลศิ นพรตัน์ 

 

ไม่มีหลกัฐาน 
โดยในพระราชกฤษฎีกากําหนดบริเวณ

ที่ดนิป่าสนทะเล ป่าเขารวก ป่าเขาเมอืง และ
บริเวณหาดในยาง ในท้องที่ตําบลไม้ขาว 
ตําบลสาคู และตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 
2524 ซึง่ประกาศไวใ้นราชกจิจานุเบกษา เล่ม 
98 ตอนที ่115 ลงวนัที ่13 กรกฎาคม พ.ศ. 
2524 ประกาศใช้เมื่อ 14 กรกฎาคม 2524 

ดังนั ้น  จะ เห็นได้ว่ า  น .ส . 3ก .  เ ลขที ่
468/218 (ออกเมื่อ 30 กรกฎาคม 2517) ออก
เอกสารสิทธิ์ก่อนพระราชกฤษฎีกากาํหนด
บริเวณที่ดินป่าสนทะเล ป่าเขารวก ป่าเขา
เมอืง และบรเิวณหาดในยาง  ในท้องที่ตําบล
ไมข้าว ตําบลสาคู และตําบลเชงิทะเล อําเภอ
ถลาง จังหวดัภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาต ิ
พ.ศ. 2524 ซึง่เป็นการออกเอกสารสทิธิท์ีช่อบ
ดว้ยกฎหมาย 

สค.1 เลขที่ 211 
ออกเมือ่ 30 เมษายน 2498 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: นายอดี เชือ้ฉลาด 

 

ที่ ดิ น แ ป ล ง นี้ ไ ด้ มี ก า ร แ จ้ ง
ครอบครองตาม ส.ค. เลขที่ 211  เมื่อ 
3 0  เ มษ า ยน  2 4 9 8  ซึ่ ง เ ป็ น ก า ร
ครอบครองก่อนพระราชกฤษฎีกา
กาํหนดบรเิวณทีด่นิป่าสนทะเล ป่าเขา
รวก ปา่เขาเมอืง และบรเิวณหาดในยาง 
ในท้องที่ตําบลไม้ขาว ตําบลสาคู และ
ตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง จังหวัด
ภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาติ พ.ศ . 
2524 จงึเป็นการครอบครองทีช่อบดว้ย

ที่ดนิแปลงนี้ได้มกีารแจ้งครอบครอง
ตาม ส.ค. เลขที ่390  เมือ่ 24 พฤษภาคม 
2498 ซึ่งเป็นการครอบครองก่อนพระ
ราชกฤษฎีกากาํหนดบรเิวณทีด่นิป่าสน
ทะเล ปา่เขารวก ป่าเขาเมอืง และบรเิวณ
หาดในยาง ในท้องที่ตําบลไม้ขาว ตําบล
สาคู และตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาต ิ
พ.ศ. 2524 จงึเป็นการครอบครองทีช่อบ
ดว้ยกฎหมาย 

ไม่มีหลกัฐาน 
โดยในพระราชกฤษฎีกากําหนดบริเวณ

ที่ดนิป่าสนทะเล ป่าเขารวก ป่าเขาเมอืง และ
บริเวณหาดในยาง ในท้องที่ตําบลไม้ขาว 
ตําบลสาคู และตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 
2524 ซึง่ประกาศไวใ้นราชกจิจานุเบกษา เล่ม 
98 ตอนที ่115 ลงวนัที ่13 กรกฎาคม พ.ศ. 
2524 ประกาศใช้เมื่อ 14 กรกฎาคม 2524 

ดงันัน้ จะเห็นได้ว่า น.ส.3ก. เลขที่ 1313  
(ออกเมือ่ 16 พฤษภาคม 2521) ออกเอกสาร
สิทธิ์ก่อนพระราชกฤษฎีกากาํหนดบรเิวณ
ที่ดนิป่าสนทะเล ป่าเขารวก ป่าเขาเมอืง และ
บริเวณหาดในยาง  ในท้องที่ตําบลไม้ขาว 
ตําบลสาคู และตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 
2524 ซึง่เป็นการออกเอกสารสทิธิท์ีช่อบดว้ย
กฎหมาย 

ไม่มีหลกัฐาน 
โดยในพระราชกฤษฎีกากําหนดบริเวณ

ที่ดนิป่าสนทะเล ป่าเขารวก ป่าเขาเมอืง และ
บริเวณหาดในยาง ในท้องที่ตําบลไม้ขาว 
ตําบลสาคู และตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 
2524 ซึง่ประกาศไวใ้นราชกจิจานุเบกษา เล่ม 
98 ตอนที ่115 ลงวนัที ่13 กรกฎาคม พ.ศ. 
2524 ประกาศใช้เมื่อ 14 กรกฎาคม 2524 

ดงันัน้ จะเห็นได้ว่า น.ส.3ก. เลขที่ 1314  
(ออกเมือ่ 16 พฤษภาคม 2521) ออกเอกสาร
สิทธิ์ก่อนพระราชกฤษฎีกากาํหนดบรเิวณ
ที่ดนิป่าสนทะเล ป่าเขารวก ป่าเขาเมอืง และ
บริเวณหาดในยาง  ในท้องที่ตําบลไม้ขาว 
ตําบลสาคู และตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 
2524 ซึง่เป็นการออกเอกสารสทิธิท์ีช่อบดว้ย
กฎหมาย 

ไม่มีหลกัฐาน 
โดยในพระราชกฤษฎีกากําหนดบริเวณ

ที่ดนิป่าสนทะเล ป่าเขารวก ป่าเขาเมอืง และ
บริเวณหาดในยาง ในท้องที่ตําบลไม้ขาว 
ตําบลสาคู และตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 
2524 ซึง่ประกาศไวใ้นราชกจิจานุเบกษา เล่ม 
98 ตอนที ่115 ลงวนัที ่13 กรกฎาคม พ.ศ. 
2524 ประกาศใช้เมื่อ 14 กรกฎาคม 2524 

ดงันัน้ จะเห็นได้ว่า น.ส.3ก. เลขที่ 1313  
(ออกเมือ่ 16 พฤษภาคม 2521) ออกเอกสาร
สิทธิ์ก่อนพระราชกฤษฎีกากาํหนดบรเิวณ
ที่ดนิป่าสนทะเล ป่าเขารวก ป่าเขาเมอืง และ
บริเวณหาดในยาง  ในท้องที่ตําบลไม้ขาว 
ตําบลสาคู และตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต ให้เป็นอุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 
2524 ซึง่เป็นการออกเอกสารสทิธิท์ีช่อบดว้ย
กฎหมาย 

สค.1 เลขที่ 390 
ออกเมือ่ 24 พฤษภาคม 2498 

ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์: นายเหม เสมอเพือ่น 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด1 จาํนวน 25 
หอ้งชุด2 โดยเป็นหอ้งชุดเพื่อการอยู่อาศยัทัง้หมด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จํานวน 6 
อาคาร ประกอบดว้ย อาคารหอ้งชดุ จาํนวน 3 อาคาร อาคารบรกิาร จาํนวน 2 อาคาร และอาคารสระว่าย
น้ํา จาํนวน 1 สระ มรีายละเอยีดดงัน้ี    

1) อาคาร A เป็นอาคารหอ้งชุด สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 7 หอ้งชดุ  

2) อาคาร B เป็นอาคารหอ้งชุด สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 7 หอ้งชดุ  

3) อาคาร C เป็นอาคารหอ้งชุด สงู 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อ
การอยูอ่าศยั จาํนวน 11 หอ้งชดุ   

4) อาคาร D เป็นอาคารคลบัเฮา้ส ์สงู 2 ชัน้ มชีัน้ลอย 1 ชัน้ และมชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ประกอบดว้ย 
สาํนกังานนิตบิคุคล และหอ้งออกกาํลงักาย  

5) อาคาร E เป็นอาคารหอ้งน้ําชัน้เดยีว ประกอบดว้ย หอ้งน้ําชาย-หญงิ 

6) อาคารสระวา่ยน้ํา จาํนวน 1 สระ  

 นอกจากน้ี โครงการยงัจดัใหม้ถีนน ทีจ่อดรถภายในอาคาร และพืน้ทีส่เีขยีว  

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใชป้ระโยชน์ที่ดนิภายในโครงการ ตําแหน่งที่ตัง้ของอาคารและกจิกรรม
ทัง้หมดในผงับรเิวณแสดงระยะถอยร่นของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-5 และรปูท่ี 2-6 แบบแปลนพื้น 
แปลนหลงัคา รปูดา้น และรปูตดัของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1  

 

 

 

 

 

                                              
1 อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิอ์อกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสทิธิใ์นทรพัย์ส่วนบุคคลและ
กรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
2 สว่นของอาคารชุดทีแ่ยกการถอืกรรมสทิธิอ์อกไดเ้ป็นสว่นเฉพาะของแต่ละบุคคล (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพื้นที่โครงการปจัจุบนัเป็นพื้นที่ลาดเชิงเขา สภาพพื้นที่โครงการปจัจุบนัและบริเวณ
ข้างเคียงโดยรอบ แสดงดังรูปท่ี 2-7 และรูปท่ี 2-8 อาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ มี
รายละเอยีดดงัน้ี  

ทิศเหนือ ตดิกบั ถนนภาระจํายอม กว้าง 6.00 เมตร ถัดไปเป็นที่ดินบุคคลอื่น 
(สวนหยอ่ม) 

ทิศใต้ ตดิกบั ถนนภาระจํายอม กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไปเป็นอาคารชัน้เดยีวบุคคล
อื่น 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ถนนภาระจํายอม กว้าง 6.00 เมตร ถัดไปเป็นที่ดินบุคคลอื่น 
(สวนหยอ่ม)    

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ทีด่นิบคุคลอื่น (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

2.5 รปูแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รปูแบบอาคารของโครงการอาคารชดุ คอิารา รเีซริฟ์ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

1) ลกัษณะของตวัอาคาร  

การออกแบบอาคารของโครงการเป็นอาคารแบบโมเดริ์น ลกัษณะอาคารวางเรยีงกนัตามแนว
ยาว และความลาดชนัของพืน้ที ่เพื่อใหแ้ต่ละอาคารเปิดรบัมุมมองไดม้ากทีสุ่ด และไม่บดบงัทศันียภาพ
ของกนัและกนั หอ้งชุดทุกหอ้งหนัหน้าสู่ทศิทางทีม่ทีะเล และสระว่ายน้ําส่วนกลาง โดยอาคารคลบัเฮา้ส ์
ออกแบบใหม้ลีกัษณะเปิดโล่ง เพื่อรบัลม และเปิดมุมมองไปยงัธรรมชาตโิดยรอบ มขีนาดเสาโครงสรา้งที่
เลก็ดูมคีวามโปร่งเบา มชีายคายื่นยาว เพื่อใหส้อดคล้องกบัแนวทางสถาปตัยกรรมเขตรอ้นชืน้ สําหรบั
อาคารหอ้งชดุ ออกแบบใหม้เีพดานสงู เพือ่ความโปรง่โล่ง มรีะเบยีงกวา้ง และจดัวางหน้าต่างใหล้กึเขา้มา
จากกรอบอาคาร เพือ่ลดทอนแสงแดดและความรอ้นทีเ่ขา้อาคารโดยตรง   

2) วสัดแุละสีของอาคาร 

อาคารของโครงการเป็นอาคาร คสล. ก่ออฐิฉาบปนูเรยีบทาสเีทา (Warm Grey) เพื่อความ
กลมกลนืกบัธรรมชาต ิและช่วยทาํใหภู้มทิศัน์ภายในโครงการ ดูโดดเด่นยิง่ขึน้ บรเิวณดาดฟ้าของอาคาร
บางสว่นจะปลกูพชืคลุมดนิ (Green Roof) เพือ่สรา้งความร่มรื่น และลดแสงสะทอ้น และเลอืกใชก้ระจกลา
มเินตบรเิวณหน้าต่างของหอ้งพกั และกระจกเทมเปอรล์ามเินตบรเิวณราวระเบยีง 
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รปูท่ี 2-7 สภาพปัจจบุนัของพืน้ท่ีโครงการ 
ทีม่า : การสาํรวจภาคสนาม, สงิหาคม 2565 

B 

C 

D 

A B 

C D 

A 

N 

 

พืน้ท่ีโครงการ 

ถนนภาระจาํยอม ถนนภาระจาํยอม 

ถนนภาระจาํยอม 

พืน้ท่ีโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 

พืน้ท่ีโครงการ 
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รปูท่ี 2-8 สภาพบริเวณโดยรอบโครงการ 
ทีม่า : การสาํรวจภาคสนาม, สงิหาคม 2565 

N 
 

N 

S 

E 

W 

ทิศเหนือ : ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไป    
เป็นทีด่นิบุคคลอื่น (สวนหยอ่ม) 

       ทิศตะวนัตก : ทีด่นิบุคคลอื่น (ตน้ไมแ้ละวชัพชืขึน้ปกคลุม) 

ทิศใต้ : ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไปเป็น 
อาคารชัน้เดยีวบุคคลอื่น 

ทิศตะวนัออก : ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไป
เป็นทีด่นิบุคคลอื่น (สวนหยอ่ม) 

่

N 

 

N S 

E W 

ถนนภาระจาํยอม ถนนภาระจาํยอม 

ถนนภาระจาํยอม 

สวนหย่อม 

สวนหย่อม 

พืน้ท่ีโครงการ 

พืน้ท่ีโครงการ 
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3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปตัยกรรมมทีัง้สว่นทีเ่ป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 
โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปตัยกรรมในส่วนของ Hardscape ส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืน้ผวิของทางเดนิ
บรเิวณอาคาร สว่นแนวคดิการจดัภมูสิถาปตัยกรรมในสว่นของ Softscape นัน้เน้นการตกแต่งโดยปลกูไม้
ยนืต้นและไมพุ้่ม รวมทัง้รกัษาไมย้นืต้นเดมิเพื่อเพิม่ความร่มรื่นของพื้นที ่ ช่วยลดความกระด้างของ
โครงสรา้งอาคาร ตน้ไมจ้ะช่วยทอนสดัส่วนของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมา
ไดอ้กีดว้ย  

 ภาพจาํลองโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-9  

 

 

รปูท่ี 2-9 ภาพจาํลองโครงการ 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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2.5.2 ความสงูของอาคาร 

 สภาพพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ลาดเชิงเขา การวัดความสูงของอาคารภายในโครงการ มี
รายละเอยีดดงัน้ี 

1) การวดัความสงูตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม  เรื่อง กําหนดเขต
พืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 กล่าวคอื การวดัความสงู
ของอาคารในพืน้ทีบ่รเิวณที ่1 บรเิวณที ่2 บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที ่5 บรเิวณที ่6 และบรเิวณที ่8 
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) กรณีทีไ่ม่มกีารปรบัระดบัพืน้ดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพื้นดนิตํ่ากว่าถนนสาธารณะใน
บรเิวณทีก่่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง  

(2) กรณีทีม่กีารปรบัระดบัพืน้ดนิเท่ากบัหรอืสงูกว่าถนนสาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนน
สาธารณะ 

(3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่ค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบั
ถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แต่กรณี 

(4) กรณีพืน้ดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จดุทีต่ํ่าสดุของอาคารหลงันัน้ 

 การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหน่ึงขึ้นไปในแนวดิง่ถึงส่วนที่สูงที่สุดของ
อาคาร สาํหรบัอาคารทรงจัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

  สาํหรบัการวดัความสงูของอาคาร โครงการเขา้ขา่ย ขอ้ (1) (3) และ (4) กล่าวคอื กรณีมกีารปรบั
ระดบัพืน้ดนิตํ่ากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีก่่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึส่วนทีส่งูทีสุ่ด
ของอาคาร กรณีทีม่หีอ้งใต้ดนิซึ่งค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึส่วนทีสู่งทีสุ่ดของ
อาคาร และกรณีพืน้ดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าสุดของอาคารหลงันัน้ถงึ
สว่นทีส่งูทีส่ดุของอาคาร โดยระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งในทีน้ี่หมายถงึระดบัพืน้ดนิทีป่รบัแลว้ 

 2)  การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให้ กําหนดให้ การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดินที่
ก่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า สาํหรบัทรงจัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ  

การวดัความสงูของอาคารโครงการ วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า  

ทัง้น้ี จากหนังสอืที ่ทส. 1010.3/12029 เรื่อง ขอหารอืเรื่องการวดัความสงูอาคาร (ภาคผนวก 
ค) พบวา่ การวดัความสงูของอาคาร กรณีพืน้ดนิเป็นเชงิลาดแนวเชงิเขา ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง 
ณ จดุทีต่ํ่าสดุของอาคารหลงันัน้ถงึสว่นทีส่งูทีส่ดุของอาคาร 

รายละเอยีดระดบัความสงูของแต่ละอาคาร แสดงดงัตารางท่ี 2-1 สาํหรบัรปูดา้นและรปูตดัแสดง
ความสงูของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 
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ตารางท่ี 2-1 ความสงูของอาคารโครงการ 

อาคาร รปูทรงหลงัคา 
ระดบัความสงูตาม 

ประกาศกระทรวงทรพัยฯ์* 
ระดบัความสงูตาม 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55** 

อาคาร A ทรงแบน 22.95 เมตร 21.90 เมตร 

อาคาร B ทรงแบน 22.95 เมตร 21.90 เมตร 

อาคาร C ทรงแบน 22.95 เมตร 22.10 เมตร 

อาคาร D ทรงป ัน้หยา 12.58 เมตร 12.58 เมตร 

อาคาร E ทรงแบน 2.95 เมตร 2.95 เมตร 

หมายเหตุ  * : วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าสุดของอาคารหลงันัน้ถงึสว่นทีส่งูทีสุ่ดของอาคาร สาํหรบัอาคารทรงจัว่  
หรอืป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

   ** : วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า สาํหรบัอาคารทรงจัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ  
ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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2.5.3 สภาพความลาดชนัของพืน้ท่ี 

ลกัษณะภูมปิระเทศของพืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีล่าดเชงิเขา บรเิวณทีส่งูทีสุ่ดของพืน้ทีโ่ครงการ
สงูจากระดบัน้ําทะเลปานกลาง 28.0 เมตร และบรเิวณทีต่ํ่าทีสุ่ดของโครงการสูงจากระดบัน้ําทะเลปาน
กลางประมาณ 5.0 เมตร ค่าระดบัความสงูของพืน้ชัน้ 1 อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D และ
อาคารสระว่ายน้ํา จากค่าระดบัน้ําทะเลปานกลาง เท่ากบั 18 เมตร 14 เมตร 10 เมตร 17.5 เมตร และ 
15.2 เมตร ตามลําดบั สําหรบัความลาดชนัของทัง้พืน้ทีโ่ครงการ และบรเิวณทีม่กีารก่อสรา้งอาคาร จะ
แตกต่างกนัไปในแต่ละบรเิวณ โดยความลาดชนัของพืน้ทีใ่นบรเิวณทีม่กีารก่อสรา้งอาคารตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่องกําหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ใน
บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 แนวตดัความลาดชนัทัง้โครงการ จาํนวน 4 แนว ไดแ้ก่ 

- เสน้แนวตดั 1 ตดัผา่นอาคาร A อาคาร B อาคาร C และอาคาร D โดยมคีวามลาดชนั
เฉลีย่ของอาคาร คดิเป็นรอ้ยละ 8.8 รอ้ยละ 19.7 รอ้ยละ 2.2 และรอ้ยละ 11.34 
ตามลาํดบั 

- เสน้แนวตดั 2 ตดัผ่านอาคาร B และอาคารสระว่ายน้ํา โดยมคีวามลาดชนัเฉลีย่ของ
อาคาร คดิเป็นรอ้ยละ 8.66 และรอ้ยละ 6.2 ตามลาํดบั 

- เสน้แนวตดั 3 ตดัผ่านอาคาร A โดยมคีวามลาดชนัเฉลีย่ของอาคาร คดิเป็นรอ้ยละ 
17.00 

- เสน้แนวตดั 4 ตดัผ่านอาคาร C โดยมคีวามลาดชนัเฉลีย่ของอาคาร คดิเป็นรอ้ยละ 
11.14 

 ผงัแสดงเส้นชัน้ความสูงรบัรองโดยวิศวกร แสดงดังรูปท่ี 2-10 และรูปตัดความลาดชนัทัง้
โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-11 และรปูท่ี 2-14 ผงัรบัรองเสน้ชัน้ความสงูและใบประกอบวชิาชพี แสดงใน
ภาคผนวก ฌ 
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2.5.4  ขนาดพืน้ท่ีของอาคาร 

การใชพ้ืน้ทีข่องโครงการ แยกเป็นพืน้ทีภ่ายในอาคารและภายนอกอาคาร พืน้ทีภ่ายในอาคารมี
พื้นที่ใช้สอยทัง้สิน้ 15,770.69 ตารางเมตร สําหรบัพื้นที่ภายนอกอาคารเป็นทางเดนิ ถนน สระว่ายน้ํา 
และพืน้ทีส่เีขยีว ขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิน้ 6,392.89 ตารางเมตร การใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคาร แสดงรายละเอยีด
ดงั ตารางท่ี 2-2  

ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร   

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

อาคาร A 
ใต้ดิน ทีจ่อดรถ+ทางเดนิรถ 1 436.67 436.67   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 174.50 174.50   
 หอ้งขยะ 1 9.47 9.47   
 หอ้งเกบ็ของ1 1 12.67 12.67   
 หอ้งเกบ็ของ2 1 15.13 15.13   
 หอ้งเกบ็ของ3 1 11.42 11.42   
 บนัได01 1 12.90 12.90   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งIT 1 18.20 18.20   
 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
 หอ้ง CCTV 1 12.1 12.10   
 หอ้ง SERVER 1 17.23 17.23   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ใต้ดิน 733.09   

1 บนัได01 1 19.20 19.20   

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งขยะ+
หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 2 242.41 484.82  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 600.62   

2 บนัได01 1 19.20 19.20  

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61  

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2565\eia\คอิารา ร ีเซริฟ์\ฉบบัสมบรูณ์\ch2.doc 2-24 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั 

 

ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20   

บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 
(เชือ่มกบัหอ้งชุดชัน้ที ่1) 

2 137.60 275.20   
 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 2 382.01        
3 บนัได01 1 19.20 19.20   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง

ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 
1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 2 242.41 484.82  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 3 600.62   
4 บนัได01 1 19.20 19.20   

ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61   
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20   

บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 
(เชือ่มกบัหอ้งชุดชัน้ที ่3) 

2 137.60 275.20   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 4 382.01   

5 บนัได01 1 19.20 19.20   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง

ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 
1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 2 242.41 484.82  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 5 600.62   
6 บนัได01 1 19.20 19.20   

ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61   
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20   



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

 

บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 
(เชือ่มกบัหอ้งชุดชัน้ที ่5) 

2 137.60 275.20   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 6 382.01   

7 บนัได01 1 5.20 5.20   

ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61   
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20   

บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   

หอ้งชุดแบบที ่2 + หอ้ง CDU 1 496.79 496.79   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 7 589.60   

ดาดฟ้า ทางเดนิ+บนัไดหนีไฟ 1 43.92 43.92   
 สระวา่ยน้ํา+ระเบยีง 1 381.27 381.27   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ดาดฟ้า 425.19   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร A 4,695.77   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร A 677.11   

อาคาร B 
ใต้ดิน ทีจ่อดรถ 1 420.95 420.95   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 144.00 144.00   
 บนัได01 1 12.91 12.91   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งIT 1 18.20 18.20   
 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
 หอ้งเกบ็ของ 1 1 47.12 47.12   
 หอ้งเกบ็ของ 2 1 15.30 15.30   
 หอ้งเกบ็ของ 3 1 11.42 11.42   
 หอ้งขยะ 1 5.66 5.66   
 หอ้ง sump pump 1 5.75 5.75   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ใต้ดิน 694.11   

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

1 บนัได01 1 18.72 18.72   

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 2 242.41 484.82  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 600.14   

2 บนัได01 1 18.72 18.72  

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 
หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 
(เชือ่มกบัหอ้งชุดชัน้ที ่1) 

2 137.60 275.20  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 2 381.53        

3 บนัได01 1 18.72 18.72   

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง

ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 
1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 2 242.41 484.82  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 3 600.14   

4 บนัได01 1 18.72 18.72  

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 
หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 
(เชือ่มกบัหอ้งชุดชัน้ที ่3) 

2 137.60 275.20  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 4 381.53        



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

5 บนัได01 1 18.72 18.72   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง

ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 
1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 2 242.41 484.82  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 5 600.14   

6 บนัได01 1 18.72 18.72  

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.61 56.61  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 
หอ้งชุดแบบที ่1 + หอ้ง CDU 
(เชือ่มกบัหอ้งชุดชัน้ที ่5) 

2 137.60 275.20  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 6 381.53        

7 บนัได01 1 18.72 18.72   

ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 65.60 65.60   
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้ง
ขยะ+หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20   

บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   

หอ้งชุดแบบที ่2 + หอ้ง CDU 1 496.79 496.79   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 7 612.11   

ดาดฟ้า ทางเดนิ 1 43.92 43.92   
 สระวา่ยน้ํา + ระเบยีง 1 381.27 381.27   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ดาดฟ้า 425.19   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร B 4,676.42   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร B 677.11   

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2565\eia\คอิารา ร ีเซริฟ์\ฉบบัสมบรูณ์\ch2.doc 2-28 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั 

 

ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

อาคาร C 
ใต้ดิน ทีจ่อดรถ 1 666.89 666.89   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 102.68 102.68   
 บนัได01 1 25.48 25.48   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งIT 1 18.20 18.20   
 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80   
 หอ้งเกบ็ของ1 1 10.58 10.58   
 หอ้งเกบ็ของ2 1 15.30 15.30   
 หอ้งเกบ็ของ3 1 15.91 15.91   
 หอ้งขยะอนิทรยี ์ 1 4.42 4.42   
 หอ้งขยะทัว่ไป 1 4.42 4.42   
 หอ้งขยะรไีซเคลิ 1 4.42 4.42   
 หอ้งขยะอนัตราย 1 4.42 4.42   
 ทีจ่อดรถขนขยะ 1 22.13 22.13   
 ทางเดนิหน้าหอ้งขยะ 1 10.87 10.87   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ใต้ดิน 918.52   

1-5 บนัได01 1 18.72 18.72   

 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 55.80 55.80  

 
ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งขยะ+
หอ้งไฟฟ้า 

1 18.20 18.20  

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่3 + หอ้ง CDU 2 244.66 489.32  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยแต่ละชัน้ 594.84   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1-5 2,974.20   

6 บนัได01 1 18.72 18.72   
 ลฟิท0์1+โถงลฟิท0์1+ทางเดนิ 1 56.67 56.67   
 ลฟิท0์2+โถงลฟิท0์2+หอ้งขยะ+

หอ้งไฟฟ้า 
1 18.20 18.20  

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วน
บคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

 บนัไดหนีไฟ 1 12.80 12.80  

 หอ้งชุดแบบที ่2 + หอ้ง CDU 1 496.79 496.79  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 6 603.18   

ดาดฟ้า ทางเดนิ+บนัไดหนีไฟ 1 43.92 43.92   
 สระวา่ยน้ํา + ระเบยีง 1 381.27 381.27   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ดาดฟ้า 425.19   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร C 4,921.09   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร C 677.11   

อาคาร D (คลบัเฮ้าส)์ 
ใต้ดิน ลฟิต+์โถงทางเดนิ 1 54.40 54.40   
 บนัได01 1 13.70 13.70   
 หอ้งเกบ็ของ 1 15.21 15.21   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ใต้ดิน 83.31   

1 ลฟิต+์โถงลฟิต ์ 1 52.57 52.57   

 หอ้งน้ํา 1 6.55 6.55  

 บนัได01 1 14.66 14.66  

 หอ้งเอนกประสงค0์1 1 56.85 56.85  

 หอ้งเอนกประสงค0์2 1 68.35 68.35  

 ระเบยีง 1 177.62 177.62  

 หอ้งน้ํา ชาย-หญงิ 1 32.54 32.54  

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 409.14   

ชัน้ลอย ลฟิต+์โถงลฟิท+์ทางเดนิ 1 72.17 72.17   

สาํนกังานนิตบุิคคลอาคารชุด 1 29.64 29.64   

บนัได01 1 19.20 19.20   

หอ้ง MDB 1 89.96 89.96   

หอ้งป ัม๊ 1 40.22 40.22   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ลอย 257.74   

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
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ตารางท่ี 2-2 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร  (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 
(ตาราง
เมตร) 

ทรพัย ์
ส่วน
บคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

ชัน้ท่ี 2 ลฟิต+์โถงลฟิต+์ทางเดนิ+โถง+ทาง
ลาด01 

1 239.38 239.38   

 หอ้งจดหมาย 1 5.00 5.00   
 หอ้งเกบ็ของ 1 5.00 5.00  

 หอ้งออกกาํลงักาย 1 88.58 88.58  

 หอ้งน้ําชาย-หญงิ 1 32.83 32.83  
 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 2 370.79   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร D 1,120.98   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร D 662.69   

อาคาร E (ห้องน้ํา) 
ชัน้ท่ี 1 หอ้งน้ํา ชาย-หญงิ 1 14.55 14.55   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 14.55   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร E 14.55   

รวมพืน้ท่ีปกคลมุอาคาร E 14.55   

อาคารสระว่ายน้ํา 
ชัน้ท่ี 1 สระวา่ยน้ํา 1 341.88 341.88   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 341.88   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคารสระว่ายน้ํา 341.88   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยทัง้หมดของโครงการ 15,770.69 

รวมพืน้ท่ีปกคลมุทัง้หมดของโครงการ 2,708.57 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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สรปุการใช้พืน้ท่ีโครงการ 

ขนาดพืน้ทีด่นิโครงการทัง้หมด   9,069.60 ตารางเมตร    

ขนาดพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิทัง้หมด  2,708.57 ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยทัง้หมด    15,770.69 ตารางเมตร 

 ขนาดพืน้ทีว่า่งทัง้หมด    6,361.03 ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด        2,972.58 ตารางเมตร 

อตัราสว่นพืน้ทีข่องอาคารทัง้หมดต่อพืน้ทีโ่ครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

  (FAR) =   15,770.69 : 9,069.60 =   1.74 : 1 

รอ้ยละของพืน้ทีท่ีม่อีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

  (BCR)  =   (2,708.57 / 9,069.60) x 100 =   29.86 

 รอ้ยละของพืน้ทีว่า่งต่อพืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

   (OSR) =   (6,361.03 / 9,069.60) x 100 =   70.14 

รอ้ยละของพืน้ทีส่เีขยีวต่อพืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ 

   =   (2,972.58 / 9,069.60) x 100 =    32.78 

อตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ   

    =   2,972.58  : 196  =   15.17 ตารางเมตร : 1 คน 
 

2.5.5  แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  

2.5.5.1 ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน  

โครงการมรีะยะรน่ของแนวอาคารทัง้ 4 ดา้น ดงัน้ี  

ทิศเหนือ : อาคารทีอ่ยู่ใกลเ้ขตทีด่นิมากทีส่ดุ คอื อาคาร A (ผนงัทบึ) มรีะยะร่นจากแนวอาคาร
หา่งจากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 3.19 เมตร  

ทิศใต้ : อาคารทีอ่ยูใ่กลเ้ขตทีด่นิมากทีส่ดุ คอื อาคาร D (ผนงัเปิด) มรีะยะรน่จากแนวอาคารห่าง
จากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 3.05 เมตร  

ทิศตะวนัออก : อาคารทีอ่ยู่ใกลเ้ขตทีด่นิมากทีสุ่ด คอื อาคาร C (ผนังเปิด) มรีะยะร่นจากแนว
อาคารหา่งจากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 6.10 เมตร  

ทิศตะวนัตก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร D (ผนังทึบ) ระยะร่นจากแนว
อาคารหา่งจากเขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 0.50 เมตร  
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สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง : 

ระยะห่างของแนวอาคารแต่ละด้านกบัแนวเขตที่ดินเป็นไปตามข้อกําหนดของกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522  

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร ทีก่าํหนดให ้

ข้อ 50 ผนงัของอาคารทีม่หีน้าต่าง ประต ูชอ่งระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคาร
ตอ้งมรีะยะหา่งจากแนวเขตทีด่นิ ดงัน้ี 

(1)  อาคารทีม่คีวามสงูไมเ่กนิ 9 เมตร ผนงัหรอืระเบยีงตอ้งอยูห่า่งเขตทีด่นิไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 
(2)  อาคารทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ผนังหรอืระเบยีงตอ้งอยู่ห่างเขตทีด่นิไม่

น้อยกวา่ 3 เมตร  

ผนงัของอาคารทีอ่ยู่ห่างเขตทีด่นิน้อยกว่าตามทีก่ําหนดไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้งอยู่ห่างจากเขต
ทีด่นิไม่น้อยกว่า 50 เซนตเิมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีด่นิและอาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งไดส้งูไม่เกนิ 
15 เมตร ผนงัของอาคารทีอ่ยู่ชดิเขตทีด่นิ หรอืห่างจากเขตทีด่นิน้อยกว่าทีร่ะบุไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้ง
ก่อสรา้งเป็นผนงัทบึ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนัน้ใหท้าํผนงัทบึสงู จากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 
ในกรณีก่อสรา้งชดิเขตทีด่นิตอ้งไดร้บัความยนิยอมเป็นหนงัสอืจากเจา้ของทีด่นิขา้งเคยีงดา้นนัน้ดว้ย 

2.5.5.2 ระยะห่างระหว่างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกนั 

การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอื่นในที่ดินเจ้าของเดยีวกนั พบว่า อาคารแต่ละหลงัมรีะยะห่าง
ระหวา่งอาคาร มรีายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-3 

ตารางท่ี 2-3 ระยะห่างระหว่างอาคารในโครงการ  

อาคาร 
ลกัษณะผนังด้าน

ท่ีใกล้กนั 
ความสงู (เมตร) 

ระยะห่างระหว่าง
อาคาร (เมตร) 

ระยะระหว่างอาคารตาม
กฏกระทรวง ฉบบัท่ี 61 

(เมตร) 

อาคาร A - อาคาร B เปิด - เปิด 21.90 - 21.90 7.60 6.00 

อาคาร B - อาคาร C เปิด - เปิด 21.90 - 22.10 7.60 6.00 

อาคาร D - อาคาร A ทบึ - เปิด 12.58 - 21.90 3.60 3.00 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง :    

การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอื่นใน ที่ดินเจ้าของเดียวกันเป็นไปตามข้อกําหนดของ
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่
กาํหนดให ้

ข้อ 48 การก่อสรา้งอาคารในทีด่นิเจา้ของเดยีวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
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(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ
อาคารตอ้งมรีะยะห่างจากผนังของอาคารอื่นดา้นทีม่หีน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสงหรอื
ระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

(ค) อาคารทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไมถ่งึ 23 เมตร ผนงัหรอืระเบยีงของอาคารตอ้งอยู่ห่าง
จากผนงัหรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไมถ่งึ 23 เมตร ไมน้่อยกวา่ 6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทบึต้องมรีะยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มหีน้าต่าง 
ประต ูชอ่งระบายอากาศหรอืชอ่งแสง หรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

 (ข) อาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรอืระเบยีงของ
อาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไมถ่งึ 23 เมตร ไมน้่อยกวา่ 3 เมตร  

 สาํหรบัอาคารทีม่ลีกัษณะตาม (2) และ (3) ผนงัของดาดฟ้าของอาคารดา้นทีอ่ยู่ใกลก้บัอาคารอื่น
ใหท้าํการก่อสรา้งเป็นผนงัทบึสงูจากพืน้ดาดฟ้าไมน้่อยกวา่ 1.80 เมตร  

 ดงันัน้ ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละดา้นของโครงการ และระยะห่างระหว่างอาคาร จงึสอดคลอ้ง
กบักฎกระทรวงดงักล่าว ผงัแสดงระยะถอยรน่และระยะหา่งระหวา่งอาคารของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-4 

2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน
การดาํเนินโครงการเบือ้งต้น 

2.6.1 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4)  
  พ.ศ. 2558  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดนิของโครงการ พบว่า โครงการตัง้อยู่ตามกฎกระทรวง 
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ (ฉบบัที ่4) พ.ศ.2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง 
พ.ศ.2518 ซึ่งได้กําหนดทีด่นิบรเิวณโครงการเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) 
บริเวณหมายเลข 1.21 (รปูท่ี 2-15 และภาคผนวก ค) มขีอ้กําหนดและความสอดคลอ้ง แสดงดงัตาราง
ท่ี 2-4  

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพื่อประกอบการคา้ จํานวน 25 หอ้งชุด ซึ่งจดัเป็น
กจิการหลกั มทีีว่า่งรอ้ยละ 70.14 ของพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการไม่ไดอ้ยู่ในขอ้
หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด นอกจากน้ี พืน้ทีโ่ครงการไมอ่ยูใ่นเขตปฏริปูทีด่นิ แต่
พื้นที่โครงการบางส่วนอยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ โดยที่ดินโครงการเป็นที่ดินที่มีหนังสือแสดง
กรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองตามประมวลกฏหมายที่ดินก่อนที่จะมกีารประกาศเขตอุทยานแห่งชาต ิ
ดงันัน้ การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่าํหนดไว ้ 
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รปูท่ี 2-15 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4 ) พ.ศ. 
2558  

ทีม่า : หนงัสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็, สาํนกังานโยธาธกิารและผงั
เมอืงจงัหวดัภเูกต็, 2565 

N 



 
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ตารางท่ี 2-4 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามผงัเมืองรวม จงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ
หมายเลข 1.21 มขีอ้กาํหนดในสาระสาํคญั คอื 
- ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อการอยู่อาศยั การท่องเทีย่ว สถาบนั
ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นสว่นใหญ่ สาํหรบั
การใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่กจิการอื่น ใหใ้ชเ้พิม่ไดอ้กีไม่เกนิรอ้ยละ
สามสบิของแปลงทีด่นิทีย่ ืน่ขออนุญาต 
- ทีด่นิประเภทน้ี หา้มใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อกจิการตามทีก่ําหนด 
ดงัต่อไปน้ี 
    (1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่
โรงงานทีป่ระกอบกจิการโดยไมก่่อเหตุราํคาญตามกฎหมายวา่ดว้ย
การสาธารณสุข หรอืไม่เป็นมลพษิต่อชุมชนหรอืสิง่แวดลอ้มตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการสง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ
    (2) คลงัน้ํามนัและสถานทีเ่กบ็รกัษาน้ํามนั ลกัษณะทีส่าม ตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ เพือ่การจาํหน่าย 
 
    (3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้ง
บรรจุ และสถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ 
 
    (4) เลี้ยงมา้ โค กระบอื สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้
หรอืสตัวป์า่ตามกฎหมายวา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป์า่ เพือ่
การคา้ 
    (5) โรงฆา่สตัว ์
    (6) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 
 

 
 
- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ซึ่งจดัเป็น
กจิการหลกั 
 
 
 
 
- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุกจําพวก
ตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน 
 
 
- ภายในพื้นที่โครงการไม่มคีลงัน้ํามนัและสถานที่เก็บ
รักษาน้ํามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ เพือ่การจาํหน่าย 
- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจุ และ
สถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไม่มกีารเลี้ยงมา้ โค กระบอื สุกร 
แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป์า่เพือ่การคา้ 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์
- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทาง
การเกษตร 

    (7) กาํจดัมลูฝอย 
 
 
 
     ที่ดินประเภทน้ีในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดิน เพื่อการ
เกษตรกรรม 
     ทีด่นิประเภทน้ีในแนวเขตอุทยานแหง่ชาต ิใหใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิ
เพื่อการสงวนและคุม้ครองดูแล รกัษา หรอืบํารุงป่าไม ้สตัวป์่า ต้น
น้ําลําธาร และทรพัยากรธรรมชาตอิื่นๆ ตามมตคิณะรฐัมนตรแีละ
กฎหมายเกีย่วกบัการปา่ไม ้การสงวนและคุม้ครองสตัวป์า่ และการ
สง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีการกําจัดมูลฝอย โดย
โครงการจะจา้งเอกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตดําเนินการเกบ็ขน
มลูฝอยจากทางองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลใหเ้ขา้
มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกาํจดัต่อไป 
- พื้นที่โครงการไม่อยู่ในเขตปฏิรูปที่ดิน แสดงดงัรูปท่ี   
2-16 
 
- พื้นที่โครงการบางส่วนอยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ
แสดงดังรูปท่ี  2-17 โดยที่ดินโครงการเป็นที่ดินที่มี
หนังสอืแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองตามประมวล
กฏหมายทีด่นิก่อนทีจ่ะมกีารประกาศเขตอุทยานแหง่ชาต ิ 
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รปูท่ี 2-16 ท่ีตัง้โครงการตามแนวเขตปฏิรปูท่ีดิน 

ทีม่า : ปรบัปรุงจากแผนทีท่า้ยพระราชกฤษฎกีา กําหนดเขตทีด่นิ ในทอ้งทีต่ําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบล
กมลา ตําบลกะทู ้ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์
อาํเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีด่นิ พ.ศ.2537 

 

N 

 

พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูน่อกแผนทีท่า้ยพระราชกฤษฎกีา กาํหนดเขตทีด่นิ ในทอ้งทีต่าํบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง 
ตําบลกมลา ตําบลกะทู้ ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ และตําบลเกาะแก้ว ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง 
ตาํบลราไวย ์อาํเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีด่นิ พ.ศ.2537 
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รปูท่ี 2-17 แผนท่ีตัง้โครงการตามแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติและแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีม่า : ปรบัปรงุจากแผนทีท่า้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 

N 



ท่ีตัง้โครงการ 
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2.6.2 ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง  
  กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็  
  พ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบพื้นที่ตามข้อกําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม โดย
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มจงัหวดัภูเกต็ พบว่า พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ในบริเวณท่ี 8  (รปูท่ี 2-18 
และภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดเขตพืน้ทีแ่ละ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560    

พืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีล่าดเชงิเขา โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จาํนวน 25 หอ้ง
ชดุ ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี 

บริเวณท่ี 8 คดิเป็นพืน้ที ่9,069.60 ตารางเมตร มพีืน้ทีอ่าคารคลุม 2,708.57 ตารางเมตร มี
พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 70.14 ของบรเิวณที ่8 โดยแบ่งพืน้ทีบ่รเิวณที ่8 ออกเป็น 3 โซน 
ไดแ้ก่  

1. พืน้ทีท่ีม่คี่าความลาดชนัน้อยกว่ารอ้ยละ 20 มกีารก่อสรา้งอาคาร A, อาคาร B, อาคาร C, 
อาคาร D และอาคารสระว่ายน้ํา ซึง่ความสงูของอาคารเมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าทีสุ่ด
ของอาคารขึน้ไปในแนวดิง่ถงึส่วนทีส่งูทีสุ่ดของอาคาร โดยอาคารทีส่งูทีสุ่ด ไดแ้ก่ อาคาร A, อาคาร B 
และอาคาร C มรีะดบัความสงูเท่ากบั 22.95 เมตร ขนาดพืน้ทีด่นิในบรเิวณน้ีเท่ากบั 6,933.35 ตาราง
เมตร มพีืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 60.50 ของบรเิวณที ่8 ทีม่คี่าความลาดชนัน้อยกว่ารอ้ยละ 
20  

2. พืน้ทีท่ีม่คีวามลาดชนัตัง้แต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 ไม่มกีารก่อสรา้งอาคารใดๆ ขนาดพืน้
ทีด่นิในบรเิวณน้ีเทา่กบั 1,189.62 ตารางเมตร มพีืน้ทีว่่างทีน้ํ่าซมึผา่นไดร้อ้ยละ 71.65 ของทีด่นิบรเิวณที ่
8 ทีม่คีวามลาดชนัตัง้แต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 มพีืน้ทีส่เีขยีวทีเ่ป็นไมย้นืตน้และเป็นพนัธุไ์มท้อ้งถิน่รอ้ย
ละ 91.66 ของทีว่า่ง โดยมไีมย้นืตน้ทีเ่ป็นไมท้อ้งถิน่ ไดแ้ก่ ตน้ไทร ตน้จกิน้ํา ตน้ปีบ ตน้เสีย้วดอกขาว ตน้
ปาลม์จนี และตน้หมากเขยีว   

3. พื้นที่ที่มคีวามลาดชนัเกินกว่าร้อยละ 35 ไม่มกีารก่อสร้างอาคารใดๆ มขีนาดพื้นที่ดินใน
บรเิวณน้ีเทา่กบั 946.63 ตารางเมตร  

 โครงการไมไ่ดอ้ยูใ่นขอ้หา้มกระทาํการหรอืประกอบกจิกรรมตามทีป่ระกาศฯ กําหนด ดงันัน้ การ
ใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการจงึสอดคลอ้งตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว แสดงดงั
ตารางท่ี 2-5 ผงัแบง่บรเิวณตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ แสดงดงัรปูท่ี 2-19  
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รปูท่ี 2-18 ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

ทีม่า : หนังสอืเรื่องผลการตรวจสอบทีต่ ัง้โครงการเบือ้งต้นประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่องกําหนด

เขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560, สาํนกังานทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
จงัหวดัภเูกต็, 2565 

N 

 

ท่ีตัง้โครงการ 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ใหจ้ําแนกพืน้ทีต่ามขอ้ 3 เป็น 9 บรเิวณ ตามแผนทีท่า้ย
ประกาศ โดยมรีายละเอยีด ดงัน้ี 
   บริเวณท่ี 8 หมายถึง พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวาร
ต่างๆ นอกจากบรเิวณที ่1 ถงึบรเิวณที ่7 
ข้อ 5 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการ
ใชอ้าคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปน้ี 
 (1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย
โรงงาน หรอืโรงงานตามประเภท ชนิด จําพวก และขอ้กําหนด
เพิม่เตมิในบญัช ี1 ทา้ยประกาศน้ี 

(ก) โรงงานจาํพวกที ่1 ตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน หรอื
โรงงานตามประเภท ชนิด จําพวก และขอ้กําหนดเพิม่เติมใน
บญัช ี1 ทา้ยประกาศน้ี 

(ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ
หรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้
บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ แต่ตอ้งไมเ่ป็นโรงงานจําพวกที ่
2 และจําพวกที่ 3 ตามประเภทและชนิดที่กําหนดในบญัชี 2 
ทา้ยประกาศน้ี 

(ค) โรงงานที่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มอียู่
เดมิบนพืน้ทีเ่ดมิ 

ทัง้น้ี โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมเีครื่องจกัร
หรอือุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพษิ หรอืแกไ้ขปญัหาสิง่แวดลอ้มให้
เป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 

(2) โรงฆา่สตัว ์เวน้แต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพรอ้มดว้ย
ระบบบําบดัและการจดัการของเสยีตามมาตรฐานที่กฎหมาย
กาํหนดบนพืน้ทีเ่ดมิ หรอืพืน้ทีใ่หมท่ีม่ไิดช้ดัเจนกบักฎกระทรวง
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปน
สถานที่มอียู่เดมิบนพืน้ทีเ่ดมิโดยต้องมเีครื่องจกัรหรอือุปกรณ์
เพื่อควบคุมมลพษิหรอืแก้ไขปญัหาสิง่แวดล้อมใหเ้ป็นไปตาม
มาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 
  (4) สสุาน เวน้แต่ในกรณีสสุานเดมินัน้ไดใ้ชป้ระโยชน์เตม็พืน้ที่
แลว้ จงึจะก่อสรา้งสสุานบนพืน้ทีใ่หมไ่ด ้โดยตอ้งมรีะยะหา่งจาก
แนวชายฝ ัง่ทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมรีะยะห่างจาก
แหล่งน้ําสาธารณะหรอืบ่อน้ําเพื่อการบรโิภคไม่น้อยกว่า 300 
เมตร 

(5) คลงัน้ํามนัและสถานทีก่ารเกบ็รกัษาน้ํามนั ลกัษณะทีส่าม 
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ เพือ่จาํหน่าย 

 
 
- พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นเขตพืน้ทีบ่ริเวณท่ี 8 
- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด 
 
 
- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก
ประเภท หรอืทุกชนิด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์
 
 
 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่ฌีาปนสถาน 
 
 
 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่สีสุาน 
 
 
 
 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่คีลงัน้ํามนัและสถานทีก่าร
เกบ็รกัษาน้ํามนั 
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(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 (6) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้ง
บรรจุ และสถานทีเ่กบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงเกบ็
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ 

(7) อาคารเลีย้งนกแอ่นกนิรงั 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มคีลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจุ และ
สถานทีเ่กบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่อีาคารเลีย้งนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ 7 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใช้
อาคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
  (9) พื้นที่บรเิวณที่ 8 ใหท้ําได้เฉพาะอาคารที่มคีวามสูงไม่เกิน 
23 เมตร และตอ้งม ี
  (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตสําหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคาร
สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

 (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรอื
อาคารพาณิชย ์

 
 
- พื้นที่โครงการในบริเวณที่ 8 มกีารก่อสร้างอาคาร A, 
อาคาร B, อาคาร C, อาคาร D และอาคารสระว่ายน้ําซึ่ง
ความสูงของอาคารเมื่อวดัจากระดบัพื้นดนิทีก่่อสร้าง ณ 
จุดที่ตํ่าที่สุดของอาคารขึน้ไปในแนวดิง่ถึงส่วนที่สูงที่สุด
ของอาคาร โดยอาคารทีส่งูทีส่ดุไดแ้ก่ อาคาร A, อาคาร B 
และอาคาร C มรีะดบัความสงูเท่ากบั 22.95 เมตร และมี
ทีว่า่งรอ้ยละ 70.14 ของทีด่นิในบรเิวณที ่8 

ข้อ 8 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใชอ้าคารในพืน้ทีท่ีม่ ี
ความลาดชนัในบรเิวณที ่1 บรเิวณที ่2 บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 
บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เ ป็นไป  ตาม
หลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
    (2) พื้นที่บรเิวณที ่2 บรเิวณที่ 3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที่ 5 และ
บรเิวณที ่8 ทีม่คีวามลาดชนั ตัง้แต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 ใหท้าํ
ไดเ้ฉพาะอาคารประเภทบา้นเดีย่วหรอือาคารเดีย่วทีม่คีวามสงู ไม่
เกิน 12 เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเน้ือที่ตัง้แต่ 
100 ตารางวา ขึน้ไป ใหม้พีื้นที่อาคารคลุมดนิต่อหลงัไม่เกนิ 90 
ตารางเมตร และมทีีว่า่งทีน้ํ่าซมึผา่นไดไ้มน้่อยกวา่รอ้ยละ 70 ของ
ทีด่นิ และกรณีขนาดทีด่นิแปลงทีข่ออนุญาตมเีน้ือทีน้่อยกว่า 100 
ตารางวา ใหม้พีืน้ทีอ่าคารคลุมดนิต่อหลงัไม่เกนิ 70 ตารางเมตร 
และมทีีว่า่งทีน้ํ่าซมึผา่นไดไ้มน้่อยกวา่รอ้ยละ 50 ของทีด่นิ 
   (3) พื้นที่ที่มคีวามลาดชนัเกินกว่าร้อยละ 35 ห้ามปรบัสภาพ
พืน้ทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารใด 
   การปรบัสภาพพื้นที่และที่ว่างตามวรรคหน่ึง (1) และ (2) ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
     (1) ใหป้รบัตามแนวนอนต่อแนวดิง่ในอตัราส่วนไม่เกนิ 2 : 1 
สว่น 
     (2) มคีวามลกึหรอืสูงไม่เกนิ 1 เมตร เวน้แต่เพื่อการก่อสรา้ง
ระบบฐานรากอาคาร หรอืบอ่เกบ็น้ําใตด้นิ 

 
 
 
 
- พืน้ทีโ่ครงการในบรเิวณที ่8 ทีม่คีวามลาดชนัตัง้แต่รอ้ย
ละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 ไมม่กีารก่อสรา้งอาคารใดๆ ขนาด
พืน้ทีด่นิในบรเิวณน้ีเท่ากบั 1,189.62 ตารางเมตร มพีืน้ที่
วา่งทีน้ํ่าซมึผา่นไดร้อ้ยละ 71.65 ของทีด่นิบรเิวณที ่8 ทีม่ี
ความลาดชนัตัง้แต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 
 
 
 
 
- บรเิวณที ่8 ทีม่คีวามลาดชนัเกนิกวา่รอ้ยละ 35 ไมม่กีาร
ก่อสรา้งอาคารใดๆ   
 
 
- โครงการมกีารปรบัพื้นที่ตามแนวนอนต่อแนวดิง่ใน
อตัราสว่นไมเ่กนิ 2 : 1 สว่น 
- โครงการมกีารปรบัพืน้ทีต่ามวรรคหน่ึง (2) มคีวามลกึ
หรอืสงูไมเ่กนิ 1 เมตร 
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     (3) ไม่เป็นอันตรายต่อรากและลําต้นของต้นไม้ที่ขึ้นตาม
ธรรมชาตทิีม่ขีนาดความโตวดัโดยรอบลําต้นตัง้แต่ 50 เซนตเิมตร
ขึน้ไป ซึง่วดัจากระดบัพืน้ดนิ 130 เซนตเิมตร  
     (4) ไม่เคลื่อนย้ายหรอืทําลายหนิดานทัง้ที่อยู่ใต้พื้นดนิ ระดบั
พืน้ดนิ หรอืโผลพ่น้ดนิ 
     (5) ที่ว่างต้องมีพื้นที่สีเขียวที่เป็นไม้ยืนต้นและเป็นพันธุ์ไม้
ทอ้งถิน่ไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 50 ของทีว่า่ง 

-  ภายในพืน้ทีโ่ครงการทีม่คีวามลาดชนัตัง้แต่รอ้ยละ 20 
พบตน้ไทร ตน้กระถนิเทพา ตน้สน และตน้กระทุ่ม ซึง่เป็น
ไมท้ี่ขึน้ตามธรรมชาตทิี่มขีนาดความโตวดัโดยรอบลําต้น 
30-40 เซนตเิมตร ซึ่งวดัจากระดบัพืน้ดนิ 130 เซนตเิมตร 
ยกเว้นต้นไทร ที่มีขนาดความโตวดัโดยรอบลําต้น 100 
เซนติเมตร ซึ่งวดัจากระดบัพื้นดนิ 130 เซนติเมตร ทัง้น้ี 
โครงการไม่ไดท้ําการเคลื่อนยา้ยหรอืตดัตน้ไทรแต่อย่างใด 
ยงัคงไวต้าํแหน่งเดมิ  
- โครงการไมม่กีารกระทาํใดๆ ทีเ่ป็นการทาํลายหนิดานทัง้
ทีอ่ยูใ่ตพ้ืน้ดนิ ระดบัพืน้ดนิ หรอืโผลพ่น้ดนิ  
- พืน้ทีโ่ครงการในบรเิวณที ่8 ทีม่คี่าความชนัตัง้แต่ รอ้ยละ 
20 ถงึรอ้ยละ 35 มพีืน้ทีส่เีขยีวทีเ่ป็นไมย้นืตน้และเป็นพนัธุ์
ไมท้้องถิ่น ร้อยละ 91.66 ของที่ว่าง โดยมไีมย้นืต้นที่เป็น
ไม้ท้องถิ่น ได้แก่ ต้นไทร ต้นจกิน้ํา ต้นปีบ ต้นเสี้ยวดอก
ขาว ตน้ปาลม์จนี และตน้หมากเขยีว   

ข้อ 9 การวดัความสงูของอาคารในพืน้ทีบ่รเิวณที ่ 1 บรเิวณที ่ 2 
บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที ่5 บรเิวณที ่6 และบรเิวณที ่8 ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) กรณีทีไ่มม่กีารปรบัระดบัพืน้ดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืน้ดนิตํ่า
กว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีก่่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิที่
ก่อสรา้ง 

(2) กรณีที่มีการปรบัระดบัพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนน
สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

(3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่คา่ระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิที่
ก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แต่กรณี 

(4) กรณีทีพ่ืน้ดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ 
จุดทีต่ํ่าทีส่ดุของอาคารหลงันัน้ 

การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหน่ึงขึน้
ไปในแนวดิง่ถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร สําหรบัอาคารทรงจัว่หรือ
ป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

- การวัดความสูงของอาคาร โครงการเข้าข่าย ข้อ (4) 
ดงันัน้ความสงูของอาคาร เมือ่วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง 
ณ จุดทีต่ํ่าทีส่ดุของอาคารหลงันัน้ ขึน้ไปในแนวดิง่ถงึสว่นที่
สูงสุดของอาคาร โดยอาคารของโครงการที่สูงที่สุด คือ 
อาคาร A อาคาร B และอาคาร C มรีะดบัความสงูเท่ากบั 
22.95 เมตร 
 
 
 
 
 
 

 

ข้อ 11 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 หา้มกระทาํการหรอืประกอบกจิกรรม 
ดงัต่อไปน้ี 

   (1) การทาํเหมอืงแร ่
   (2) การขนส่งหรอืลําเลยีงวตัถุอนัตรายโดยใชร้ะบบท่อขนส่ง 

เวน้แต่ในบรเิวณทีก่ําหนดใหเ้ป็นทีด่นิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะ
กจิหรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้
บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ 

 
 
- โครงการไมม่กีารทาํเหมอืงแร ่
- โครงการไม่มกีารขนส่งหรอืลําเลยีงวตัถุอนัตรายโดยใช้
ระบบทอ่ขนสง่ 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

  (3) การถม ปรบัพืน้ที ่ หรอืปิดกัน้ ซึง่ทําใหแ้หล่งน้ํา
สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งน้ําในขุมเหมอืงตื้นเขนิ หรอื
เปลี่ยนทิศทางหรือทําให้น้ําในแหล่งน้ํานัน้ไม่อาจไหลไปได้
ตามปกต ิ

 
 
 (4) การกระทาํใด ๆ ทีเ่ป็นการเปลีย่นสภาพธรรมชาตขิอง

พืน้ทีพ่รุ และปา่ชายเลน เวน้แต่ 
(ก) การดําเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอื่นของรฐัเพื่อการศึกษาวจิยัทางวชิาการ การ
คุม้ครอง การฟ้ืนฟู การเพาะพนัธุพ์ชืและสตัวน้ํ์า โดยตอ้งไดร้บั
อนุญาตตามกฎหมาย 
ทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ข) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื
หน่วยงานอื่นของรฐัในพืน้ทีป่า่ชายเลนทีไ่ดร้บัการผอ่นผนัจาก
คณะรฐัมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รบัอนุญาตตาม
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโดยตอ้งไดร้บัความเหน็จากคณะกรรมการ
ตามขอ้ 17 เพื่อนําไปประกอบการขออนุญาต ทัง้น้ี ใหแ้นบ
รายละเอยีดของโครงการหรอืกจิการ และมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมเพื่อประกอบการขอรบัความเหน็
จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

(5) การขุดลอกร่องน้ํา เวน้แต่เป็นการบํารุงรกัษาทางน้ํา 
หรอืการดาํเนินการเพือ่ความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

(6) การปลกูสรา้งสิง่ลว่งลํ้าลาํน้ํา เวน้แต่ 
(ก) กรณีทีไ่ดร้บัอนุญาตตามกฎหมายวา่ดว้ยการเดนิเรอื

ในน่านน้ําไทย 
        (ข) กระชงัเลีย้งสตัวน้ํ์าหรอืปะการงัเทยีมทีไ่ดร้บัอนุญาต
ตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(7) การปล่อยทิง้มลพษิลงสูแ่หล่งน้ําหรอืทะเล เวน้แต่เป็น
กรณีทีไ่ดผ้า่นการบาํบดัตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนดแลว้ 

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ
โครงการจะดาํเนินการอยูภ่ายในโครงการเท่านัน้ ทัง้น้ี 
การก่อสร้างโครงการไม่มกีารถม ปรบัพื้นที่ หรอืปิด
กัน้ ซึ่งทําใหแ้หล่งน้ําสาธารณะในแผ่นดนิและแหล่ง
น้ําในขุมเหมอืงตื้นเขนิ หรอืเปลีย่นทศิทางหรอืทําให้
น้ําในแหลง่น้ํานัน้ไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ
- โครงการไม่อยู่ในพื้นที่พรุ ป่าชายเลน และแหล่ง
หญา้ทะเล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ภายในโครงการไม่มกีารขุดลอกร่องน้ําแต่อย่างใด 
โดยโครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเทา่นัน้ 
- โครงการไม่มกีารปลูกสรา้งสิง่ล่วงลํ้าลําน้ําแต่อย่าง
ใด 
 
 
 
- น้ําเสยีทีผ่่านการบําบดัแลว้ทัง้หมดมปีรมิาณ 36.84 
ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BODออก20 มิลลิกรัม/ลิตร 
โดยน้ําเสยีที่ผ่านการบําบดัแล้วจากถงับําบดัน้ําเสยี 
จะเขา้สู่ถงัเก็บน้ําใส ปรมิาตร 38.08 ลูกบาศก์เมตร 
และจะสูบเข้าสู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําเสยีที่ผ่าน
การบําบดั ประกอบด้วย ถงักรองหลายชัน้ ถงักรอง
สนิมเหลก็ และถงักรองคารบ์อน และฆา่เชือ้โรคดว้ยยู
ว ี(UV) และเตมิคลอรนี ก่อนเขา้สู่ถงัเกบ็น้ํารไีซเคลิ 
ปรมิาตร 60.48 ลูกบาศก์เมตร จากนัน้สบูไปใชร้ดน้ํา
ต้นไม้ภายในโครงการด้วยการรดน้ําแบบก๊อกสนาม 
โดยอตัราการซมึน้ําของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของ 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 โครงการประมาณ 222.94 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิ
อตัราการซมึน้ําของดนิที ่15 มลิลเิมตร/ชัว่โมง) ดงันัน้ 
โครงการสามารถนําน้ําเสยีทีผ่่านการบําบดัแลว้มาใช้
ประโยชน์โดยการรดน้ําตน้ไมภ้ายในพืน้ทีโ่ครงการได้
ทัง้หมด ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ      
ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนําน้ําทิ้งที่ผ่านการ
บําบัดแล้วมาใช้รดน้ําต้นไม้ในโครงการได้ 44.59 
ลูกบาศก์ เมตร /วัน  (20% ของหน้าแล้ง )  ดังนั ้น 
โครงการสามารถนําน้ําเสยีทีผ่่านการบําบดัแลว้มาใช้
ประโยชน์โดยการรดน้ําตน้ไมภ้ายในพืน้ทีส่เีขยีวของ
โครงการไดท้ัง้หมด ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ      

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี 3 ทา้ย
ประกาศน้ี เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื
หน่วยงานอื่นของรฐัเพื่อการศึกษาวจิยัทางวชิาการ การ
คุม้ครอง การเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีย้ง หรอืกจิการสวนสตัวซ์ึง่
ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทาํของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อ
การเพาะพนัธุ ์ การเพาะเลีย้งหรอืกจิการสวนสตัวส์าธารณะซึง่
ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(9) การขุด ตกั หรือดูด กรวด ดิน หนิผุ ทราย หรือลูกรงั 
เพือ่การคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณ ดงัต่อไปน้ี  

(ก) บรเิวณทีม่คีวามลาดชนัเกนิกวา่รอ้ยละ 35  
(ข) พื้นที่ที่มีความสูงจากระดบัน้ําทะเลปานกลางเกิน

กวา่ 80 เมตร  
(ค) พืน้ที่สาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิสําหรบัพลเมอืงใช้

ร่วมกนั เวน้แต่ไดร้บัอนุญาต ตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง โดย
ต้องได้รบัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 เพื่อนําไป
ประกอบ การขออนุญาต ทัง้น้ี ให้แนบรายละเอียดของ
โครงการหรือกิจการ  และมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรบัความเห็นจาก
คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย  

(ง) บรเิวณในระยะ 100 เมตร จากรมิเขตทางสาธารณะ 
หรอืรมิฝ ัง่ตามสภาพ ธรรมชาตขิองแม่น้ํา ลาํคลอง หรอืแหล่ง
น้ําสาธารณะ  

(จ) บรเิวณที่มโีครงสรา้งทางธรณีวทิยาที่สําคญัหายาก 
และแหลง่ทีม่ซีากดกึดาํบรรพ ์

  (ฉ )  เขตโบราณสถานหรือบริ เวณที่มีคุณค่ าทาง
ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

- โครงการไม่มกีารจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม
ตามทีก่าํหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 
 
 
 
 
 
 

- โครงการไมม่กีารขดุ ตกั หรอืดดู กรวด ดนิ หนิผ ุ
ทราย หรอืลกูรงั เพือ่การคา้แต่อยา่งใด 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 (10) การกระทาํใดๆ ทีก่่อใหเ้กดิการเปลีย่นแปลงลกัษณะทาง
ธรณีสณัฐานทางดา้นกายภาพชวีภาพ หรอืชวีกายภาพ ในพืน้ที่
สนัทราย สนัดอน หน้าผา ปากน้ํา เว้นแต่การกระทําของส่วน
ราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงานอื่นของรฐั เพือ่ป้องกนัการกดั
เซาะชายฝ ัง่ หรอืเพือ่ความปลอดภยัในการเดนิเรอื  
   (11) การกระทาํใด ๆ ทีเ่ป็นการทาํลายหนิดานทัง้ทีอ่ยูใ่ตพ้ืน้ดนิ 
ระดบัพืน้ดนิ หรอืโผล่พน้ดนิ เวน้แต่เป็นการก่อสรา้งอาคารของ
สว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงานอื่นของรฐัทีม่คีวามจาํเป็น 
เพือ่ใหบ้รกิารสาธารณะและไมส่ามารถหลกีเลีย่งได ้

- พื้นที่โครงการไม่ได้เป็นพื้นที่สนัทราย สนัดอน หน้าผา 
ปากน้ํา 

 
 
 

- โครงการไมม่กีารกระทําใดๆ ทีเ่ป็นการทาํลายหนิดานทัง้ที่
อยู่ใต้พื้นดนิ ระดบัพื้นดนิ หรอืโผล่พ้นดนิ ทัง้น้ี ในการ
ก่อสร้าง หากพบหินดานในบริเวณพื้นที่โครงการจะไม่
เคลื่อนยา้ยหรอืทําลายหนิดานทัง้ทีอ่ยู่ใตพ้ืน้ดนิ ระดบัพืน้ดนิ 
และโผลพ่น้ดนิ 

   ข้อ 12 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 การตดิตัง้ป้ายหรอืการก่อสรา้งสิง่ใดๆ 
ทีส่รา้งขึน้สาํหรบัเพือ่ตดิตัง้ป้าย ตอ้งไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงาน
ทีเ่กีย่วขอ้งหรอืองคก์รปกครองส่วนทอ้งถิน่ แลว้แต่กรณี ซึง่การ
อนุญาตใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) ใหก้ระทาํไดใ้นพืน้ทีท่ีม่คีวามสงูจากระดบัน้ําทะเลปานกลาง
ไมเ่กนิ 40 เมตร หรอืพืน้ทีท่ีม่คีวามลาดชนัไมเ่กนิรอ้ยละ 35 

(2) ไมม่ลีกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรอืทศันียภาพและตอ้งเป็นไป
ตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 

(3) ในกรณีทีก่ระทาํในพืน้ทีข่องเอกชน ใหม้รีะยะหา่งจากทีด่นิ
โดยรอบในแนวราบบนพื้นดนิและในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่า
ของความสงูของป้ายในแนวดิง่ 

- โครงการไมม่กีารตดิตัง้ป้ายภายในโครงการแต่อย่างใด โดย
ชือ่โครงการจะตดิไวบ้รเิวณรัว้ของโครงการ 
 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็น
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ย
อาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั ต้องตดิตัง้หรอื
จดัใหม้บี่อดกัไขมนัและระบบบําบดัน้ําเสยีก่อนปล่อยลงสู่ท่อหรอื
ทางน้ําสาธารณะ โดยระบบและน้ําเสยีที่บําบดัแล้วต้องเป็นไป
ตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 
 
 

- โครงการได้ออกแบบระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Activated Sludge 
Process, A/S) จํานวน 5 ชุด (WWTP-A, WWTP-B, 
WWTP-C, D-1 และ D-2) และถงัดกัไขมนั (Greases Trap 
Tank) จาํนวน 3 ชุด (GT-1 ถงึ GT-3) มปีระสทิธภิาพในการ
บาํบดัใหค้า่ BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เพือ่รองรบัปรมิาณน้ํา
เสยีทีเ่กดิขึน้จากอาคารต่างๆ ในโครงการ 
- โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริ์ฟ เป็นโครงการประกอบ
กจิการประเภทอาคารชุด ทีม่จีํานวนหอ้งชุดรวมกนัทุกชัน้ใน
อาคารหลายหลงัรวมทัง้สิน้ 25 หอ้งชุด ซึ่งจดัอยู่ในอาคาร
ประเภท ค. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด กาํหนดค่า BODออก ไม่
เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้ว
ทั ้ง หมดมีป ริม าณ  3 6 . 8 4  ลู กบาศก์ เ มต ร /วัน  มีค่ า  
BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มดงักลา่ว  
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 15 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 นอกจากตอ้งปฏบิตัติามหลกัเกณฑท์ี่
กําหนดไว้ในประกาศน้ีแล้ว ก่อนการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือ
เปลีย่นการใชอ้าคาร หรอืดําเนินโครงการหรอืประกอบกจิการ 
ใหจ้ดัทํา และเสนอรายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบือ้งตน้หรอื
รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อ
สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม
ตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และระเบยีบปฏบิตัิ ที่กําหนดไว้ตาม
กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ดงัต่อไปน้ี 

(2) การจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
(ก )  โ ค ร ง ก า รห รื อ กิ จ ก า ร ต ามป ร ะ ก าศก ร ะท ร ว ง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดประเภทและ
ขนาดโครงการหรอืกจิการซึ่งต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิ
และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

 
 
 
 
 
 
 
 
  
- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จํานวน 
25 หอ้งชุด และมพีืน้ทีใ่ชส้อยรวม 15,770.69 ตาราง
เมตร ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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2.6.3 กฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผูพิ้การหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2564 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ดงันัน้ จงึเขา้
ขา่ยตอ้งจดัใหม้สีิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 
โดยมคีวามสอดคลอ้งตามประกาศของกฎกระทรวงกาํหนดสิง่อาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพ้กิาร
หรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 ดงัตารางท่ี 2-6 

ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะทีด่งัต่อไปน้ี ต้องจดัให้
มสีิง่อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 
และชรา ตามทีไ่ดก้าํหนดในกฎกระทรวงน้ี 

 (5) สํานักงาน อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรอื
หอพกั ทเีป็นอาคารขนาดใหญ 

 
 
 
- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ซึ่งภายใน
โครงการ มีอาคารขนาดใหญ่ จํานวน 3 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร A อาคาร B และอาคาร C ดงันัน้ โครงการเขา้
ขา่ยตอ้งจดัใหม้สีิง่อาํนวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชราตามที่กําหนดในกฎกระทรวงน้ี 
แสดงดงัรปูท่ี 2-20 และรปูท่ี 2-21 

หมวด 1 ป้ายแสดงส่ิงอาํนวยความสะดวก  
ข้อ 4 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ป้ีายแสดงสิง่อํานวย
ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ และคนชรา 
ตามสมควร โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี  

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร  
(2) เครือ่งหมายแสดงทางไปสูส่ ิง่อํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา  
(3) สญัลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่ง

อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ และ
คนชรา 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา  โดยมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการ  เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่ง
อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา และสญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของ
สิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ 
และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร เครื่องหมายแสดงทางไปสูส่ ิง่
อํานวยความสะดวกสาํหรบั ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่
อํานวยความสะดวก สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสขีาวโดยพื้นป้ายเป็นสน้ํีาเงนิ 
หรอืเป็นสน้ํีาเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 

- สญัลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่ง
อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่
อาํนวยความสะดวก สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ออกแบบให้เป็นสขีาวโดยพื้นป้ายเป็นสน้ํีาเงนิ 
หรอืเป็น สน้ํีาเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิง่อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้งมคีวามชดัเจน มองเหน็
ไดง้่าย ตดิอยู่ในตําแหน่งทีไ่ม่ทําใหส้บัสน และตอ้งจดัให้
มแีสงสอ่งสวา่ง เป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 

- ป้ายแสดงสิง่อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา มคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้่าย 
ตดิอยู่ในตําแหน่งที่ไม่ทําใหส้บัสน และจดัใหม้แีสงส่อง
สวา่ง เป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
หมวด 2 ทางลาดและลิฟต ์  
ข้อ 7 อาคารตามขอ้ 3 หากระดบัพืน้ภายในอาคาร หรอื
ระดบัพืน้ภายในอาคารกบัภายนอกอาคาร หรอืระดบัพืน้
ทางเดนิภายนอกอาคารมคีวามต่างระดบักนัเกนิ 1.3 
เซนตเิมตร ใหม้ทีางลาดระหวา่งพืน้ทีต่่างระดบักนั แต่ถา้
มคีวามต่างระดบักนัตัง้แต่ 6.4 มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 1.3 
เซนตเิมตร ต้องปาดมุมพืน้ส่วนทีต่่างระดบักนัใหม้คีวาม
ลาดชนั 1:2  

- จดัใหม้ทีางลาด จาํนวน 2 จุด บรเิวณอาคาร A และ D 
- แบบขยายทางลาดสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-22 และรปูท่ี 2-23 

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
     (1) พืน้ผวิทางลาดตอ้งเป็นวสัดุทีไ่มล่ืน่ 

(2) พืน้ผวิของจุดต่อเน่ืองระหวา่งพืน้กบัทางลาดตอ้ง
เรยีบไมส่ะดุด 

 
- พืน้ผวิทางลาด เป็นวสัดุทีไ่มล่ืน่ 
- พื้นผวิของจุดต่อเน่ืองระหว่างพื้นกบัทางลาดเรยีบไม่
สะดุด 

(3) ความกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร ใน
กรณีเป็นทางลาดแบบสองทางสวนกนัใหม้คีวามกวา้งไม่
น้อยกวา่ 1.50 เมตร  

- ทางลาดบรเิวณอาคาร A มคีวามกวา้ง 164 เซนตเิมตร 
ส่วนทางลาดบริเวณอาคาร D มีความกว้าง 93 
เซนตเิมตร  

    (4) มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาวไม่น้อยกว่า 
1.50 เมตร 

- ทางลาดบรเิวณอาคาร A และอาคาร D มพีืน้ทีห่น้าทาง
ลาดเป็นที่ว่างยาว 1.50 เมตร และ 3.03 เมตร 
ตามลาํดบั 

    (5) มคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 12 และมคีวามยาวช่วง
ละไมเ่กนิ 6 เมตร ในกรณีทีท่างลาดยาวเกนิ 6 เมตร ตอ้ง
จดัใหม้ชีานพกัยาวไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร คัน่ระหวา่งแต่
ละชว่งของทางลาด 

- ทางลาดทัง้ 2 จุด มคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 12 โดย
ทางลาดบริเวณอาคาร A ยาว 26.69 เมตร ทางลาด
บรเิวณอาคาร D มคีวามยาว 6.17 เมตร โดยมชีานพกั
ยาว 1.50 เมตร คัน่ระหวา่งชว่งของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกัน้ให้ยกขอบสูงจาก
พืน้ผวิของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร และตอ้งมี
ราวจบัและราวกนัตก 

- ทางลาดบรเิวณอาคาร A และอาคาร D ดา้นทีไ่มม่ผีนัง
กัน้จะยกขอบสูงจากพื้นผวิของทางลาด 10 และ 20 
เซนตเิมตร ตามลาํดบั โดยมรีาวจบัและราวกนัตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตัง้แต่ 1.80 เมตรขึ้นไป 
ต้องมีราวจับทัง้สองด้าน และทางลาดที่มีความกว้าง
ตัง้แต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมรีาวจบัห่างกันไม่เกิน 1.50 
เมตร ทัง้น้ี กรณีทีต่้องตดิตัง้ราวจบัเพิม่เตมิ ทางลาดนัน้
จะตอ้งเหลอืพืน้ทีเ่พยีงพอทีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ หรอื
คนชราทีใ่ชเ้กา้อี้ลอ้สามารถเขา้ออกไดอ้ย่างสะดวก โดย
ราวจบัใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ทําดว้ยวสัดุเรยีบ มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไม่
เป็นอนัตรายในการจบัและไมล่ืน่ 

(ข) มลีกัษณะกลมหรือมลีกัษณะมนไม่มเีหลี่ยม 
โดยมเีสน้ผา่นศูนยก์ลางไมน้่อยกวา่ 3 เซนตเิมตร แต่ไม่
เกนิ 4 เซนตเิมตร 

(ค) สงูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 75 เซนตเิมตร แต่ไม่
เกนิ 90 เซนตเิมตร 

- ทางลาดบรเิวณอาคาร A มคีวามยาว 26.69 เมตร และ
มคีวามกวา้ง 1.64 เมตร โดยจดัใหม้รีาวจบัทัง้สองด้าน
หา่งกนั 1.39 เมตร และทางลาดบรเิวณอาคาร D มคีวาม
ยาว 6.17 เมตร และมคีวามกวา้ง 0.93 เมตร โดยจดัใหม้ี
ราวจบัทัง้สองดา้น 
 
 
- ราวจับเป็นสแตนเลส มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่เป็น
อนัตรายในการจบัและไมล่ืน่  
- ราวจบัมลีกัษณะกลมเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 4 เซนตเิมตร  
 
 
- ราวจบัสงูจากพืน้ 90 เซนตเิมตร  
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
(ง) ราวจบัดา้นทีอ่ยูต่ดิผนงัใหม้รีะยะหา่งจากผนัง

ไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร มคีวามสูงจากจุดยึดไม่น้อย
กวา่ 10 เซนตเิมตร 

(จ) ราวจบัต้องยาวต่อเน่ืองกนัหรอืในกรณีที่ไม่
สามารถทําให้ต่อเน่ืองกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 
เซนติเมตร และส่วนที่ยึดติดกบัผนังจะต้องไม่กีดขวาง
หรอืเป็นอุปสรรคต่อการใชข้องคนพกิารทางการมองเหน็ 

(ฉ) ปลายของราวจบัใหย้ื่นเลยจากจุดเริม่ตน้และ
จุดสิน้สดุของทางลาดไมน้่อยกวา่ 30 เซนตเิมตร 

- ราวจับด้านที่อยู่ ติดผนั งมีร ะยะห่ างจากผนั ง  4 
เซนตเิมตร และมคีวามสงูจากจุดยดึ 14 เซนตเิมตร 
 
- ราวจบัมคีวามยาวต่อเน่ืองกนั  
 
 
 
- ปลายของราวจบัยื่นเลยจากจุดเริม่ตน้และจุดสิน้สุดของ
ทางลาด 30 เซนตเิมตร 

(8) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้
ของอาคารที่คนพิการทางการมองเห็น และคนชรา
สามารถทราบความหมายได ้ โดยตัง้อยู่บรเิวณทางขึน้
และทางลงของทางลาดทีเ่ชือ่มระหวา่งชัน้ของอาคาร 

(9) ใหม้สีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาด
ทีจ่ดัไวใ้หแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง และตําแหน่งของอาคาร
ห้องพกั และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดย
ตัง้อยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อม
ระหวา่งชัน้ของอาคาร 
- จดัใหม้สีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดผู้
พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ทีม่จีาํนวนชัน้ตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไป
ต้องจดัให้มลีิฟต์หรือทางลาดทีผู้พกิารหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใชไ้ดร้ะหวา่งชัน้ของอาคาร  

ลฟิต์ทผีูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดต้้อง
สามารถขึน้ลงไดทุ้กชัน้ มรีะบบควบคุมลฟิตท์ผีูพ้กิารหรอื
ทุพพล ภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเ้อง ใชง้านได้
อย่างปลอดภยั และจดัไวใ้นบรเิวณทผีูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา สามารถใชไ้ดส้ะดวก  
    ให้มสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอก
ของลฟิต์ที่จดัไว้ให้ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ใชไ้ด ้

- อาคารในโครงการทีเ่ขา้ข่ายอาคารตามขอ้ 3 ได้แก่ 
อาคาร คสล. 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ จาํนวน 2 อาคาร 
(อาคาร A และอาคาร B) และอาคาร คสล. 6 ชัน้ ดาดฟ้า 
มชีัน้ใตด้นิ จาํนวน 1 อาคาร (อาคาร C) โครงการจดัใหม้ี
ลฟิตท์ีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ใชไ้ดร้ะหวา่ง
ชัน้ของอาคาร 

ข้อ 10 ลฟิตท์ีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดท้ี่
มลีกัษณะเป็นหอ้งลฟิตต์อ้งมลีกัษณะดงัต่อไปน้ี 

- จัดให้มีลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จาํนวน 4 แหง่ บรเิวณอาคาร A อาคาร B อาคาร C และ
อาคาร D 

 (1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมคีวามกว้างไม่น้อย
กว่า 1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรอืมคีวาม
กวา้งไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไมน้่อยกว่า 1.60 เมตร 
และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมชี่องกระจกใสนิรภยั
ที่สามารถมองเหน็ระหว่างภายนิกและภายในได้ ขนาด
กว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 
เซนตเิมตร และสงูจากพืน้ไมเ่กนิ 1.10 เมตร 

- ขนาดหอ้งลฟิตม์คีวามกวา้ง 1.60 เมตร ยาว 1.90 เมตร 
มีความสูง 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่
สามารถมองเหน็ระหว่างภายนิกและภายในได ้ขนาด 20 
เซนติเมตร ยาว 80 เซนติเมตร และสูงจากพื้น 0.90 
เมตร แบบขยายลฟิต ์แสดงดงัรปูท่ี 2-24 

(2) ชอ่งประตลูฟิตต์อ้งมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 
90 เซนติเมตร และต้องมีระบบแสง เพื่อป้องกันไม่ให้
ประตลูฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

-  ช่องประตูลฟิตม์คีวามกวา้ง 90 เซนตเิมตร และจดัใหม้ี
ระบบแสง เพือ่ป้องกนัไมใ่หป้ระตลูฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
(3) มพีื้นผวิต่างสมัผสับนพืน้บรเิวณหน้าประตูลฟิต์

กว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่าง
จากประตูลฟิต์ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 
เซนตเิมตร 

- จดัให้มพีื้นผวิต่างสมัผสับนพื้นบรเิวณหน้าประตูลฟิต์
กวา้ง 30 เซนตเิมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึ่งอยู่ห่าง
จากประตลูฟิต ์30 เซนตเิมตร 

(4) ปุม่กดเรยีกลฟิต ์ปุม่บงัคบัลฟิต ์และปุม่สญัญาณ
แจง้เหตุฉุกเฉินตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

(ก )  ปุ่มล่างสุดอยู่ สูงจากพื้นไม่ น้อยกว่า  90 
เซนตเิมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพืน้ไม่เกนิกว่า 1.20 เมตร 
และหา่งจากมมุภายในหอ้งลฟิตไ์มน้่อยกวา่ 40 เซนตเิมตร 
ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาวน้อยกว่า 1.50 
เมตร 

 (ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 
เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลลก์ํากบัไวทุ้กปุม่เมือ่กดปุ่มจะตอ้ง
มเีสยีงดงัและมแีสง 

(ค) ไมม่สีิง่กดีขวางบรเิวณทีก่ดปุม่ลฟิต ์
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจับมี

ลกัษณะตามทีก่าํหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค)และ (ง) 
(6) มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชัน้ต่างๆ 

เมือ่ลฟิตห์ยุด และขึน้หรอืลง 
(7) มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทางขึน้ลง

ของลฟิต์ ซึง่มแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิต์และตดิอยู่
ในตาํแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

- จดัใหม้ปีุม่กดเรยีกลฟิต ์ปุม่บงัคบัลฟิต ์และปุม่สญัญาณ
แจง้เหตุฉุกเฉิน  
- มปีุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพืน้ 90 เซนตเิมตร ปุ่มบนสุดอยู่
สูงจากพื้น 1.00 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลฟิต ์
45 เซนตเิมตร  
 
 
- มขีนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลล์
กาํกบัไวทุ้กปุม่เมือ่กดปุม่จะตอ้งมเีสยีงดงัและมแีสง  
 
- ไมม่สีิง่กดีขวางบรเิวณทีก่ดปุม่ลฟิต ์
- จัดให้มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจับมี
ลกัษณะตามทีก่าํหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
- จดัใหม้ตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชัน้ต่าง ๆ 
เมือ่ลฟิตห์ยุด และขึน้หรอืลง 
- จดัให้มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทางขึน้ลง
ของลฟิต์ ซึ่งมแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิต์และติด
อยูใ่นตาํแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขดัข้องให้มีทัง้เสียงและแสงไฟ
เตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทําการ
มองเห็นและคนพิการทําการได้ยินหรือสื่อความหมาย
ทราบ และใหม้ไีฟกะพรบิสเีขยีวเป็นสญัญาณใหค้นพกิาร
ทาํการไดย้นิหรอืสื่อความหมายไดท้ราบว่าผูท้ีอ่ยู่ขา้งนอก
รบัทราบแลว้วา่ลฟิตข์ดัขอ้งและกาํลงัใหค้วามชว่ยเหลอือยู ่

- จดัให้มเีสยีงและแสงไฟเตือนภยัเป็นไฟกะพริบสแีดง 
เพือ่ใหค้นพกิารทาํการมองเหน็และคนพกิารทาํการไดย้นิ
หรอืสื่อความหมายทราบและให้มไีฟกะพรบิสเีขยีวเป็น
สญัญาณใหค้นพกิารทําการไดย้นิหรอืสื่อความหมายได้
ทราบว่าผูท้ี่อยู่ขา้งนอกรบัทราบแล้วว่าลฟิต์ขดัขอ้งและ
กาํลงัใหค้วามชว่ยเหลอือยู ่

     (9) มโีทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลฟิต์ซึ่งสามารถ
ตดิต่อกบัภายนอกได ้โดยตอ้งอยูส่งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 90 
เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1.20 เมตร 

- จดัใหม้โีทรศพัทแ์จง้เหตุฉุกเฉินภายในลฟิต์ สงูจากพืน้ 
90 เซนตเิมตร  

     (10) มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติ
หยุดทํางาน ลฟิต์จะไม่หยุดคา้งระหว่างชัน้ แต่จะสามารถ
เคลื่อนที่มายงัชัน้ที่ใกล้ที่สุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิด
ออกได ้

- จดัให้มีระบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติ
หยุดทาํงาน ลฟิตจ์ะไมห่ยุดคา้งระหวา่งชัน้ 
 

     (11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉินและระบบพดัลมระบายอากาศซึง่สามารถทาํงานได้
อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง ในกรณีระบบไฟฟ้า
ปกตหิยุดทาํงาน 

- จดัให้มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบพดัลม
ระบายอากาศซึ่งสามารถทํางานไดอ้ย่างต่อเน่ืองไม่น้อย
กวา่ 1 ชัว่โมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยุดทาํงาน 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
หมวด 3 บนัได  
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบนัไดภายในหรือภายนอก
อาคาร ตอ้งจดัใหม้บีนัไดทีม่ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
 
    (1) มรีาวจบับนัไดทัง้สองขา้งในกรณีที่พื้นมคีวามต่าง
ระดับกันตัง้แต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไปโดยให้ราวจับมี
ลกัษณะตามทีก่าํหนดในขอ้ 8 (7) 

(2) ขัน้บนัไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตัง้และ
ความลกึของลกูนอนสมํ่าเสมอตลอดทัง้ช่วงบนัได ลกูตัง้สงู
ไม่เกนิ 18 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กบัลูกนอนไม่
น้อยกวา่ 43 เซนตเิมตร และไมเ่กนิ 48 เซนตเิมตร 

- จดัใหม้บีนัไดสําหรบัผูพ้กิารฯ จํานวน 3 แห่ง บรเิวณ
อาคาร A อาคาร B และอาคาร C แบบขยายบนัได 
แสดงในภาคผนวก ก-1  
- จดัใหม้รีาวจบับนัไดทัง้สองขา้งในกรณีทีพ่ืน้มคีวามต่าง
ระดบักนั 87 เซนตเิมตร 
 
- บนัไดหลกัของแต่ละอาคาร จดัให้มีลูกตัง้สูง 17 
เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กับลูกนอน 47.00 
เซนตเิมตร 

      (3) พืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดุทีไ่มล่ืน่ - จดัใหม้พีืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดุทีไ่มล่ืน่ 
      (4) ลูกตัง้บนัไดหา้มเปิดเป็นช่องโล่ง เวน้แต่ลูกนอน
บนัไดยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกวา่ 5 เซนตเิมตร 

- ลกูตัง้บนัไดไมเ่ปิดเป็นชอ่งโลง่  

      (5) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขชัน้
ของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่
บรเิวณทางขึน้และทางลงของบนัไดทีเ่ชื่อมระหวา่งชัน้ของ
อาคาร 

- จดัให้มป้ีายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขชัน้
ของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่
บริเวณทางขึ้นและทางลงของบนัไดที่เชื่อมระหว่างชัน้
ของอาคาร 

หมวด 4 ท่ีจอดรถ  
ข้อ 12 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถสาํหรบัผู้
พิการ  หรือทุพพลภาพ  และคนชราอย่าง น้อยตาม
อตัราสว่น ดงัน้ี 

(1) จํานวนทีจ่อดรถไม่เกนิ 25 คนั ใหม้ทีี่จอดรถไม่
น้อยกวา่ 1 คนั 

(2) จํานวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 26 คนั แต่ไม่เกนิ 50 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

(3) จํานวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 51 คนั แต่ไม่เกนิ 75 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 3 คนั  

(4) จาํนวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 76 คนั แต่ไมเ่กนิ 100 คนั 
ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 4 คนั  

(5) จํานวนที่จอดรถตัง้แต่ 101 คนั แต่ไม่เกิน 150 
คนั ใหม้ทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จํานวนที่จอดรถตัง้แต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 
คนั ใหม้ทีี่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คนั และเพิม่ขึน้อกี 1 คนั 
สําหรบัที่จอดรถทุกจํานวนรถ 100 คนัทีเ่พิม่ขึน้ เศษของ 
100 คนั หากเกนิกวา่ 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

- โครงการจดัให้มทีี่จอดรถยนต์ จํานวน 54 คนั ดงันัน้ 
โครงการต้องจดัใหม้ทีี่จอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา อยา่งน้อย 3 คนั  
   ทัง้น้ี โครงการจัดให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 3 คนั บรเิวณด้านหน้า
อาคาร D  
   แบบขยายทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-25 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
ข้อ 13 ที่จอดรถสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชราใหจ้ดัไวใ้กลท้างเขา้ออกอาคารใหม้ากทีสุ่ด มพีืน้ผวิ
เรยีบ มรีะดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารอยู่บน
พื้นของที่จอดรถ ในลกัษณะที่ติดฝ ัง่เส้นทางจราจรมาก
ทีสุ่ด มคีวามกวา้งและยาวไมน้่อยกวา่ 90 เซนตเิมตร และ
มป้ีายแสดงที่จอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30  เซนติเมตร 
ตดิตัง้อยู่สงูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 2 เมตร หรอืตดิตัง้บนผนัง
ของช่องจอดรถ ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 
เซนตเิมตร อยูส่งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร 

- จดัให้มทีี่จอดรถสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และ
คนชราใกล้บริเวณทางเข้าออกอาคาร มพีื้นผวิเรียบ มี
ระดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารอยู่บนพืน้ของที่
จอดรถ 125 x 136 เซนตเิมตร และมป้ีายแสดงทีจ่อดรถ
สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวา้ง
และยาว 40 x 40 เซนตเิมตร ตดิตัง้อยู่สงูจากพืน้ 2.40 
เมตร  

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 2 และขอ้ 3 แหง่
กฎกระทรวง ฉบบัที ่41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิม่เตมิ และจดัใหม้ทีี่ว่างดา้นขา้งทีจ่อดรถ กวา้งไม่น้อย
กว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่าง
ดงักล่าวต้องมลีกัษณะพื้นผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัที่
จอดรถ 

- จดัให้มีที่จอดรถมลีกัษณะตัง้ฉากกบัแนวทางเดินรถ 
พืน้ผวิเรยีบ และระดบัเสมอกนั มคีวามกวา้ง 2.50 เมตร 
ความยาว 6.00 เมตร และจดัใหม้ทีีว่่างดา้นขา้งทีจ่อดรถ 
กวา้ง 1.00 เมตร ตลอดความยาวของทีจ่อดรถ   

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และ
ทางเช่ือมระหว่างอาคาร 

 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพือ่ใหผู้้
พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ใชไ้ดโ้ดยมลีกัษณะ 
ดงัต่อไปน้ี  

(1) เป็นพืน้ผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลื่น ไม่มสีิง่กดีขวาง 
หรอืส่วนของอาคารยื่นลํ้าออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจทํา
ใหเเกดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดยีวกบัพืน้ถนนภายนอกอาคารหรอื
พื้นลานจอดรถในกรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่
สามารถขึน้ลงไดส้ะดวก และทางลาดน้ีใหอ้ยูใ่กลท้ีจ่อดรถ 

- โครงการได้จดัให้มทีางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พกิารหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา โดยเป็นพืน้ผวิเรยีบเสมอกนั ไม่
ลืน่ ไมม่สีิง่กดีขวาง หรอืสว่นของอาคารยื่นลํ้าออกมาเป็น
อุปสรรคหรอือาจทําใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา ซึ่งอยู่ต่างระดบั โดยโครงการจดัให้มี
ทางลาด จาํนวน 1 จุด และทางลาดน้ีใหอ้ยูใ่กลท้ีจ่อดรถ 
 

หมวด 6 ประต ู  
ข้อ  18 ประตูของอาคารตามข้อ  3 ต้องมีลักษณะ 
ดงัต่อไปน้ี  

(1) เปิดปิดไดง้า่ย 
(2) หากมธีรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่

เกินกว่า 1.3 เซนติเมตร และให้ขอบทัง้สองด้านมคีวาม
ลาดเอยีงไมเ่กนิ 1:2 

(3) ช่องประตูต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 86 
เซนตเิมตร  

 
 
- ประตขูองอาคารเป็นประตแูบบบานพบั เปิดปิดงา่ย 
- ประตขูองอาคาร ไมม่ธีรณีประต ู
 
 
- ประตขูองอาคาร มชีอ่งประตกูวา้ง 100 เซนตเิมตร 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
(4) ในกรณีทีป่ระตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมื่อเปิด

ออกสูท่างเดนิหรอืระเบยีงตอ้งมพีืน้ทีว่่างขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 
1,500 มลิลเิมตร และยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 มลิลเิมตร  

(5) ในกรณีทีป่ระตูเป็นแบบบานเลื่อนหรอืแบบบานเปิดให้
มมีอืจบัทีม่ขีนาดเท่ากบัราวจบั ตามขอ้ 8 (7) (ข) ในแนวดิง่ทัง้
ด้านในและด้านนอกของประตูซึ่งมปีลายด้านบนสูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 
มลิลเิมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให ้ มรีาวจบัตาม
แนวนอนด้านในประตู และในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเขา้ใหม้ี
ราวจบัตามแนวนอนดา้นนอกประตู ราวจบัดงักล่าวใหส้งูจากพืน้
ไม่น้อยกว่า 800 มลิลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไป
ตามความกวา้งของประต ู 

(6) ในกรณีทีป่ระตูเป็นกระจกหรอืลกูฟกัเป็นกระจก ใหต้ดิ
เครือ่งหมายหรอืแถบส ีทีส่งัเกตเหน็ไดช้ดั  

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกน
ผลกั อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร แต่ไม่เกิน 
1,200 มลิลเิมตร  

ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไม่ติดตัง้อุปกรณ์ชนิดที่บงัคบัให้
บานประตูปิดได้เองทีอ่าจทําใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผูพ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ประตขูองอาคารเป็นแบบบานพบั 
 
 
- ประตูของอาคารเป็นแบบบานพับมีมือจับที่มี
ขนาดเท่ากบัราวจบั ตามขอ้ 8 (7) (ข) ในแนวดิง่
ทัง้ดา้นในและดา้นนอกของประตูซึง่มปีลายดา้นบน
สูงจากพืน้ 1,400 มลิลเิมตร และปลายด้านล่าง 
600 มลิลเิมตร  
 
 
 
 
- ประตูของอาคารเป็นแบบกระจก โดยติดแถบ
สติก๊เกอรฝ้์า  
- อุปกรณ์เปิดปิดประตูเป็นชนิดแกนผลกั สูงจาก
พืน้ 1,000 มลิลเิมตร แบบขยายประตู แสดงดงัรปู
ท่ี 2-23 

ข้อ 19 ข้อกําหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บงัคบักับประตูหนีไฟและ
ประตเูปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูของอาคารเป็นไปข้อ ตามข้อ 18 (5) ซึ่ง
ไมใ่ชป่ระตเูปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม  
- อาคารในโครงการที่เข้าข่ายอาคารตามข้อ 3 
ได้แก่ อาคาร คสล. 7 ชัน้ ดาดฟ้า มีชัน้ใต้ดิน 
จาํนวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) และ
อาคาร คสล. 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้ดนิ จํานวน 1 
อาคาร (อาคาร C) ทัง้น้ี อาคารดงักล่าวไม่ไดจ้ดัให้
มหีอ้งสว้มสําหรบับุคคลทัว่ไปแต่อย่างใด จงึไม่ได้
จัดให้มีห้องส้วมสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 
 

ข้อ 20 อาคารตามขอ้ 3 ที่จดัให้มหี้องส้วมสําหรบับุคคลทัว่ไป 
ตอ้งจดัใหม้หีอ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
เขา้ใชไ้ด ้ อย่างน้อย 1 หอ้งในหอ้งสว้มนัน้หรอืจะจดัแยกออกมา
อยูใ่นบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มสาํหรบับุคคลทัว่ไปกไ็ด ้

สถานีบรกิํารน้ํามนั สถานีบรกิารก๊าซปิโตรเลยีมเหลว หรอื
สถานีบรกิารก๊าซธรรมชาต ิ ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
น้ํามนัเชื้อเพลงิ ต้องจดัใหม้หีอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุด
ใหบ้รกิารหอ้งสว้ม 
หมวด 8 พืน้ผิวต่างสมัผสั  
ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้พีืน้ผวิต่างสมัผสั ดงัน้ี  

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้นให้ติดตัง้บริเวณต่าง
ระดบัทีม่รีะดบัต่างกนัเกนิ 15 เซนตเิมตร ทีท่างขึน้และทางลง
ของทางลาดหรือบันได ที่พื้นด้านหน้าและด้านหลังประต ู
ทางเข้าออกอาคาร ที่พื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม ที่พื้น
ด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบรเิวณที่มสีิง่กีดขวาง โดยมี
ความกวา้ง 30  

 
- โครงการไดจ้ดัใหม้พีื้นผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนที่
พืน้ตดิตัง้บรเิวณต่างระดบัทีม่รีะดบัต่างกนัเกนิ 15 
เซนติเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาดหรอื
บัน ไ ด  ที่ พื้ น ด้ า น ห น้ า แ ล ะ ด้ า น ห ลั ง ป ร ะ ต ู
ทางเขา้ออกอาคาร ทีพ่ืน้ดา้นหน้าของชอ่งประต ู 
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ตารางท่ี 2-6 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 
เซนตเิมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกว้าง
ของ ช่องทางเดนิของพืน้ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประต ู
และขอบของพืน้ผวิต่างสมัผสัตอ้งอยู่ห่างจากจุดเริม่ต้นของทาง
ขึน้หรอืทางลงของพื้นต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู ไม่
น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนทีไ่ม่มี
ประตูหรอืแผงกัน้ใหข้อบนอกของพืน้ผวิต่างสมัผสั อยู่ห่างจาก
ขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 75 
เซนตเิมตร  
(2) พื้นผิวต่างสมัผสัชนิดนําทาง ให้ติดตัง้ในทิศทางที่นําไปสู่
ทางเขา้ออกอาคารจุดบรกิาร ขอ้มลูขา่วสารหรอืประชาสมัพนัธ ์
หอ้งน้า หอ้งสว้ม ลฟิต ์หรอืบนัได 

ลฟิต์ และบรเิวณที่มสีิง่กดีขวาง โดยมคีวามกวา้ง 
30 เซนตเิมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไป
กบัความกวา้งของ ช่องทางเดนิของพืน้ต่างระดบั 
ทางลาด บนัได หรอืประตู และขอบของพืน้ผวิต่าง
สมัผสัต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือ
ทางลงของพืน้ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประต ู
30 เซนตเิมตร  
 
- พืน้ผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ใหต้ดิตัง้ในทศิทางที่
นําไปสูท่างเขา้ออกอาคารจุดบรกิาร ขอ้มลูขา่วสาร
หรอืประชาสมัพนัธ ์ลฟิต ์หรอืบนัได 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  
ข้อ 27 อาคารตามขอ้ 3 ทีเ่ป็นโรงแรมตอ้งจดัใหม้หีอ้งพกัทีม่สี ิง่
อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ทุกชัน้ ชัน้ละไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง และในกรณีทโีรงแรมมลีกัษณะ
เป็นอาคารชัน้เดยีวต้องจดัใหม้หีอ้งพกัที่มสีิง่อํานวย ความ
สะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา ดงัต่อไปน้ี  

(1) จาํนวนหอ้งพกัไมเ่กนิ 10 หอ้ง ใหม้หีอ้งพกัทีม่สี ิง่อํานวย
ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ไมน้่อย
กวา่ 1 หอ้ง  

(2) ในกรณีทมีหีอ้งพกัเกนิกวา่ 10 หอ้งขึน้ไป ใหเ้พิม่หอ้งพกั
ทีม่สี ิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา 1 หอ้งต่อทุก 10 หอ้งทีเ่พิม่ขึน้ เศษของ 10 หอ้ง ใหค้ดิ
เป็น 10 หอ้ง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จงึไม่
เขา้ข่ายจดัให้มหี้องพกัสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราทุกชัน้  
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2.7 การบริหารโครงการ และจาํนวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าท่ี/ ผู้ใช้บริการ และ
พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด มีจํานวนห้องชุดทัง้สิ้น 25 ห้องชุด ทัง้น้ี ตาม
แนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560) กรณีทีพ่ืน้ทีใ่ชส้อยเกนิ 35 ตารางเมตร (25 หอ้งชุด) คดิ
จาํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้งพกั ทัง้น้ี หอ้งชุดแต่ละแบบจะมจีาํนวนหอ้งนอนแตกต่างกนั โครงการจงึคดิ
จาํนวนผูพ้กัอาศยั 2 คน/หอ้งนอน (คดิมากกวา่เกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม, 2560) ดงันัน้ โครงการมจีาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการสงูสดุ 186 คน  

นอกจากน้ี โครงการยงัมพีนักงานประจํา ไดแ้ก่ พนักงานประจําสาํนักงานนิตบิุคคล แม่บา้น  
คนสวน และยามรกัษาความปลอดภยั จาํนวน 10 คน โดยพนักงานทัง้หมดไม่ไดพ้กัอาศยัในโครงการ 
ดงันัน้ โครงการมผีูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการทัง้สิ้น จํานวน 196 คน รายละเอียดดงัตารางท่ี 
2-7 

ตารางท่ี 2-7 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จาํนวน 

(ห้องชุด) 
จาํนวนผูใ้ช้สอย 
(คน/ห้องนอน) 

จาํนวนผูใ้ช้สอยรวม 
(คน) 

อาคาร A 

หอ้งชุดแบบที ่1 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
6  

(24 หอ้งนอน) 
2 48* 

หอ้งชุดแบบที ่2 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
1 

(5 หอ้งนอน) 
2 10* 

อาคาร B 

หอ้งชุดแบบที ่1 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
6  

(24 หอ้งนอน) 
2 48* 

หอ้งชุดแบบที ่2 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
1 

(5 หอ้งนอน) 
2 10* 

อาคาร C 

หอ้งชุดแบบที ่2 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
1 

(5 หอ้งนอน) 
2 10* 

หอ้งชุดแบบที ่3 พืน้ทีม่ากกวา่ 35 ตารางเมตร 
10 

(30 หอ้งนอน) 
2 60* 

จาํนวนพนักงาน** - - 10 

รวม 25  196 

หมายเหตุ * :   คดิมากกวา่เกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 

             ** :  บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้น้ํา 

1) ปริมาณน้ําใช้ 

ปรมิาณน้ําใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้
น้ําสาํหรบัเครื่องสุขภณัฑ ์และอื่น ๆ คดิเป็นปรมิาณน้ําใชใ้นโครงการทัง้สิน้ 43.76 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
เป็นความตอ้งการน้ําใชส้งูสดุ (Peak Demand) เท่ากบั 4.10 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง รายละเอยีดการใชน้ํ้า
แสดงดงัตารางท่ี 2-8 และรายการคาํนวณปรมิาณน้ําใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 

ตารางท่ี 2-8 ปริมาณน้ําใช้ของโครงการ   

รายละเอียด จาํนวน ผูใ้ช้บริการ 
ผูใ้ช้บริการ
รวม (คน) 

อตัราการใช้น้ํา 
ปริมาณการใช้น้ํา 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร A 
     

- หอ้งชุดแบบที ่1 (> 35 ตร.ม.) 6 หอ้งชุด 2 คน/หอ้งนอน 48 200 ลติร/คน/วนั1) 9.60 

 
(24 หอ้งนอน) 

    
- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 1 หอ้งชุด 2 คน/หอ้งนอน 10 200 ลติร/คน/วนั1) 2.00 

 
(5 หอ้งนอน) 

    
- หอ้งพกัขยะ 20.65 ตร.ม. - - 3 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.06 
- สระวา่ยน้ํา 75.52 ตร.ม. - - 5 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.38 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร A 12.04 

อาคาร B     
 

- หอ้งชุดแบบที ่1 (> 35 ตร.ม.) 6 หอ้งชุด 2 คน/หอ้งนอน 48 200 ลติร/คน/วนั1) 9.60 

 
(24 หอ้งนอน) 

    
- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 1 หอ้งชุด 2 คน/หอ้งนอน 10 200 ลติร/คน/วนั1) 2.00 

 
(5 หอ้งนอน) 

    
- หอ้งพกัขยะ 20.65 ตร.ม. - - 3 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.06 
- สระวา่ยน้ํา 75.52 ตร.ม. - - 5 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.38 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร B 12.04 

อาคาร C     
 

- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 1 หอ้งชุด 2 คน/หอ้ง 10 200 ลติร/คน/วนั1) 2.00 

 
(5 หอ้งนอน)    

 
- หอ้งชุดแบบที ่3 (> 35 ตร.ม.) 10 หอ้งชุด 2 คน/หอ้ง 60 200 ลติร/คน/วนั1) 12.00 

 
(30 หอ้งนอน)    

 
- หอ้งพกัขยะ 30.28 ตร.ม. - - 3 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.09 
- สระวา่ยน้ํา 75.52 ตร.ม. - - 5 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.38 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร C 14.47 
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ตารางท่ี 2-8 ปริมาณน้ําใช้ของโครงการ (ต่อ)   

รายละเอียด จาํนวน ผูใ้ช้บริการ 
ผูใ้ช้บริการ
รวม (คน) 

อตัราการใช้น้ํา 
ปริมาณการใช้น้ํา 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร D 
     

- หอ้งออกกาํลงักาย - 20 คน 20 75 ลติร/คน/วนั1) 1.50 
- สาํนกังานนิตบุิคคล - 10 คน 10 75 ลติร/คน/วนั1) 0.75 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร D 2.25 

อาคาร E 
     

- หอ้งน้ําชาย-หญงิ - 25 คน 25 50 ลติร/คน/วนั1) 1.25 
รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร E 1.25 

อาคารสระว่ายน้ํา 
     

- สระวา่ยน้ํา 341.88 ตร.ม. - - 5 ลติร/ตร.ม./วนั3) 1.71 
รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคารสระว่ายน้ํา 1.71 

รวมปริมาณความต้องการใช้น้ําทัง้หมด 43.76 

หมายเหตุ 1) : ตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
2) : อา้งองิอตัราการใชน้ํ้า จากหนังสอื “การออกแบบระบบท่ออาคาร และสิง่แวดลอ้มอาคาร” ของ ดร.เกรยีงศกัดิ ์

อุดมสนิโรจน์  
3) : คดิมากกวา่อตัราการระเหยของน้ําในสระวา่ยน้ํา ของสถานีอุตุนิยมวทิยาภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็, กรมอุตุนิยมวทิยา 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

2) แหล่งน้ําใช้ และระบบจ่ายน้ํา 

 แหล่งน้ําใชห้ลกัของโครงการ จะใชน้ํ้าบาดาล จาํนวน 3 บ่อ (ใบอนุญาตเจาะน้ําบาดาล แสดงใน
ภาคผนวก ค) โดยมแีนวท่อน้ําจากบ่อบาดาล สบูเขา้สูถ่งัเกบ็น้ําดบิ 01 บรเิวณอาคาร D จาํนวน 1 ถงั 
ปรมิาตร 53.89 ลกูบาศกเ์มตร ก่อนสบูเขา้สูร่ะบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค จากนัน้เขา้สูถ่งัเกบ็
น้ําใช ้01 และถงัเกบ็น้ําใช ้02 บรเิวณอาคาร D จาํนวน 2 ถงั ปรมิาตรถงัละ 46.76 ลูกบาศกเ์มตร รวม
ปริมาตรถังเก็บน้ําใช้ 93.52 ลูกบาศก์เมตร จากนัน้จะสูบน้ําด้วยเครื่องสูบน้ําเพิ่มแรงดัน (CWBP-
01,02,03) จาํนวน 3 เครือ่ง เพือ่จา่ยน้ําไปยงัสว่นต่างๆ ของแต่ละอาคารในโครงการต่อไป  

 นอกจากน้ี โครงการจะซื้อน้ําจากรถบรรทุกน้ําเอกชน เป็นแหล่งน้ําใชส้าํรอง โดยจดัใหม้หีวัรบั
น้ําอยูบ่รเิวณดา้นหน้าอาคาร D ผา่นทอ่ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 100 มลิลเิมตร ก่อนเขา้ถงัเกบ็น้ําดบิ 01 
จากนัน้จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค และเขา้เกบ็ในถงัเกบ็น้ําใช ้ก่อนจะสบูไปยงัสว่น
ต่างๆ ของแต่ละอาคารในโครงการต่อไป  

3) การปรบัปรงุคณุภาพน้ําใช้  

 น้ําบาดาล และน้ําซือ้จากรถบรรทุกน้ําเอกชน จะถูกสบูลงสูถ่งัเกบ็น้ําดบิ โดยโครงการไดจ้ดัใหม้ี
การปรบัปรุงคุณภาพน้ําก่อนลงสู่ถังเก็บน้ําดีของโครงการ เพื่อจ่ายให้กับส่วนต่างๆ ของโครงการ 
รายละเอยีดระบบปรบัปรงุคณุภาพน้ําใช ้มดีงัน้ี   

1. เตมิคลอรนี (Pre-Chlorine Feed Pump) ฆ่าเชือ้โรคเบือ้งตน้ดว้ยระบบ Chlorine Feed 
System 
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2. ถงักรองเหลก็สนิม (De-Iron Filter) เป็นถงัขจดัสนิมน้ํา ธาตุเหลก็ แมงกานีส กํามะถนั และ
สงักะส ีใหต้กตะกอนในเบือ้งตน้ 

3. ถงักรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นถงักรองเศษตะกอนที่เหลอืและกําจดักลิน่ไม่พงึ
ประสงคอ์อกจากน้ํา 

4. ถงักําจดัความกระดา้ง (Softener Filter) เพือ่ลดความกระดา้งในน้ํา ซึง่เป็นตน้เหตุของการ
เกดิตะกรนัหนิปนูในหมอ้ไอน้ํา, ระบบหล่อเยน็, ระบบทอ่ และอุปกรณ์อยา่งอื่นๆ 

5. ระบบฆา่เชือ้โรค Ultra Violet (UV) เป็นการทาํน้ําใหส้ะอาดโดยใชแ้สงยวูทีีม่คีวามเขม้ขน้สงู 
สามารถฆา่เชือ้โรคต่างๆ ไดต้ามมาตรฐาน แต่ยงัคงมแีรธ่าตุทีจ่าํเป็นต่อรา่งกาย  

6. เตมิคลอรนี (Post-Chlorine Feed Pump) ฆา่เชือ้โรคดว้ยระบบ Chlorine Feed System 
และควบคุมค่าคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Residual Chlorine) อยู่ในช่วง 0.20-1.20 มลิลกิรมั/ลติร 
เทยีบเทา่ตามมาตรฐานการประปาสว่นภมูภิาค 

 ดงันัน้ น้ําบาดาลและน้ําซื้อจากรถน้ําเอกชนทีผ่่านขัน้ตอนการปรบัปรุงคุณภาพ จะมคีุณภาพ
เหมาะสาํหรบัการนําไปใชใ้นระบบสาธารณูปโภคต่อไป สาํหรบัน้ําดื่มโครงการจะซือ้น้ําเพื่อใหบ้รกิารแก่ผู้
พกัอาศยัในโครงการ 

 ผงัระบบน้ําใช้ของโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-26 ไดอะแกรมระบบน้ําใช้ แสดงดงัรูปท่ี 2-27 
ไดอะแกรมระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําใช ้แสดงดงัรปูท่ี 2-28 รายละเอยีดตวักรองและการดแูลรกัษาระบบ
กรองน้ํา แสดงดงัตารางท่ี 2-9 
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ตารางท่ี 2-9 การดแูลรกัษาสารกรองน้ําแต่ละประเภท 

ถงักรอง สารกรอง คณุสมบติั วิธีล้าง การทดลองประสิทธิภาพ 
1. ถงักรองเหลก็

สนิม (De-Iron 
Filter) 

แมงกานีส ขจดั 
- สนิมน้ําธาตุเหลก็ 
- แมงกานีส 
- กาํมะถนั 
- สงักะส ี

ล้างย้อนกลับ  เ ป็นเวลา
อย่างน้อย 5-10  นาท ี
ทุกๆ 2-3 วนั โดยลา้งดว้ย
น้ําดา่งทบัทมิ 

ครบ 1 ปี ควรเปลีย่นสาร
กรองแ ต่ทั ้ง น้ี ขึ้นอยู่ กับ
คุณภาพของน้ํา 

2. ถงักรอง
คารบ์อน  
(Carbon 
Filter) 

ผงถ่าน - กรองเศษตะกอนที่
เหลือและกําจัดกลิ่น
ไม่พึงประสงค์ออก
จากน้ํา 

ล้างย้อนกลับ  เ ป็นเวลา
อย่างน้อย 5-10 นาททีุกๆ 
2 - 3 วนั 

ครบ 1 ปี ควรเปลีย่นสาร
กรองแ ต่ทั ้ง น้ี ขึ้นอยู่ กับ
คุณภาพของน้ํา 

3. ถงักรอง 
Softener 

เรซิน่ - ดึงอนุมูลประจุ บวก
ข อ ง แ ค ล เ ซี ย ม 
แมกนีเซยีม 

- ช่วยลด /ขจัดความ
กระด้างหรือ หินปูน
ในน้ํา 
 

ล้า งย้อนกลับ เ ป็น เวลา
อย่างน้อย 5-10 นาท ีดูด
น้ําเกลอื 30-40 นาท ี
 

คํานวณอายุ การใช้งาน
เ มื่ อ ใ ก ล้ ห ม ด อ า ยุ  ใ ห้
ทดสอบด้วยชุดทดสอบ
ความกระด้าง ถ้าค่าความ
กระด้างสูงกว่า 100 PPM 
ใหฟ้ื้นฟูสภาพโดยการล้าง
ดว้ยน้ําเกลอื (โซเดยีมคลอ
ไรด์) และล้างน้ําเกลอืออก
จนหายเคม็ 

ทีม่า : https://bkwater.com/สารกรองน้ํา/ (เขา้ถงึขอ้มลูเมือ่ เดอืนสงิหาคม 2565) 

4)  การสาํรองน้ําใช้ของโครงการ  

 โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น้ําใช ้จํานวน 2 ถงั ปรมิาตรถงัละ 46.76 ลูกบาศก์เมตร บรเิวณชัน้ที ่1 
ของอาคาร D ดงันัน้ ปรมิาตรการกกัเก็บน้ําเพื่อใช้การอุปโภคบรโิภคจะเท่ากบั 93.52 ลูกบาศก์เมตร 
ปรมิาณน้ําใช้ในโครงการทัง้สิ้น 43.76 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันัน้ โครงการสามารถสํารองน้ําไว้ใช้ได้
ประมาณ 2 วนั  

 ปรมิาตรกกัเกบ็น้ําใชส้าํรอง  = 93.52  ลกูบาศกเ์มตร 

 ความตอ้งการใชน้ํ้า   = 43.76  ลกูบาศกเ์มตร 

 สามารถสาํรองน้ําใชใ้นโครงการ  = 93.52 / 43.76  

     = 2.14  วนั 

 ถงัเก็บน้ําใต้ดนิของโครงการเป็นถงัเก็บน้ําคอนกรตีเสรมิเหล็กมโีครงสร้างฐานรากที่เป็นเสา
คอนกรตีเสรมิเหลก็ทีเ่ชื่อมต่อกบัโครงสร้างอาคาร โดยเสาคอนกรตีเสรมิเหลก็ดงักล่าว บางส่วนจะอยู่
ภายในถังเก็บน้ําใต้ดิน ซึ่งจะอยู่ในสภาวะที่มีความชื้นตลอดเวลา อาจทําให้เกิดการผุกร่อน ดงันัน้ 
โครงการจะจดัใหม้กีารทาเคลอืบผวิโครงสรา้งดว้ยไฮโดร ซลี เพื่อป้องกนัการรัว่ซมึและการกดักร่อนของ
ผวิวสัดุ สว่นการป้องกนัการปนเป้ือนทีเ่กดิจากถงัเกบ็น้ําใตด้นิ โครงการจะเลอืกใชไ้ฮโดร ซลี วสัดุกนัซมึ
ชนิด โพลเีมอรซ์เีมนต ์(Cement Base) คอืใชน้ํ้าเป็นตวัทาํละลาย ซึง่จะใชง้านงา่ย ไม่ตอ้งมน้ํีายารองพืน้ 
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(Primer) ไม่มอีนัตรายต่อสุขภาพ และสิง่แวดลอ้ม ปราศจากกลิน่รุนแรง ใชไ้ดด้แีมใ้นสภาพผวิเปียกชืน้ 
รายละเอยีดดงัน้ี 

 ไฮโดร ซลี เป็นมอรท์ารส์ําหรบัฉาบหรอืทา เพื่อป้องกนัการซมึของน้ําทีม่สี่วนผสมของซเีมนต์
เน้ือละเอยีด และน้ํายาโพลเีมอร ์ประเภท อะครลิคิ (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยสว่นผสม 2 สว่น เมื่อ
ผสมทัง้ 2 ส่วนเขา้ดว้ยกนั สามารถใชใ้นงานฉาบหรอืทาป้องกนัการซมึในงานพืน้ผวิโครงสรา้งคอนกรตี 
และสามารถใชง้านโครงสรา้งทีส่มัผสักบัน้ําดื่ม (non-toxic) ปราศจากสารพษิ โดยมคีุณสมบตั ิ ไดแ้ก่ ใช้
งานงา่ย แรงยดึเกาะสงู ทาไดท้ัง้ผวิคอนกรตีหรอืโละ ทนทานต่อแรงขดัสทีีไ่มรุ่นแรง กนัซมึไดด้ ีทนต่อน้ํา
ทีม่แีรงดนัได ้(Hydrostatic Pressure) ไม่เป็นพษิ ใชก้บัน้ําดื่มได ้(non-toxic) มคีวามยดืหยุ่นและไม่หด
ตวั ทนต่อสภาพอากาศทีเ่ยน็จดั และสามารถปรบัความขน้เหลวใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านได ้

 โครงการจะจดัใหม้กีารลา้งทาํความสะอาดถงัเกบ็น้ําสาํรองของโครงการ สาํหรบัถงัเกบ็น้ําใชทุ้ก
ถงัจะมชี่องเปิด 2 ฝา/ถงั ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.8 เมตร เพื่อใหเ้จา้หน้าทีล่งไปทาํความสะอาดถงัน้ํา
เป็นประจําทุกๆ 6 เดอืนได ้ ทัง้น้ี ในการลา้งถงัเกบ็น้ําใต้ดนิ สามารถทําไดโ้ดยใชป้ ัม้จุ่มแบบไดโว่ดูด
ตะกอนทีค่า้งอยู่ขา้งใต้ถงั โดยต่อท่อเพื่อดูดตะกอนปล่อยทิ้งออกไปทางท่อ ทัง้น้ี หากจําเป็นต้องลงไป
เพื่อความปลอดภยั ก่อนลงทุกครัง้ จะต้องตรวจสอบปรมิาณอากาศและตรวจสอบว่ามก๊ีาซพษิอนัตราย
หรอืไม่เช่น แก๊สมเีทน ไฮโดรซลัไฟด์ ซลัเฟอรไ์ดรอ์อกไซด ์โดยใชเ้ครื่องวดัปรมิาณออกซเิจนทีก่น้หลุม
ตอ้งมคีา่ระหวา่งรอ้ยละ 19.5-23.5 ซึง่เป็นปรมิาณทีร่า่งกายตอ้งการคอืรอ้ยละ 20   

อย่างไรกต็าม ในการลา้งทาํความสะอาดถงัเกบ็น้ําอย่างปลอดภยั โครงการจดัใหม้คีนช่วยอย่าง
น้อย 3 คนขึน้ไป มอบหมายหน้าทีอ่ยา่งชดัเจน โดยใหล้งไป 1 คน อกี 1 คนอยู่ปากบ่อหรอืทีท่างขึน้ลง ที่
เหลอือกี 1 คนเป็นผูค้อยช่วยเหลอือยู่บรเิวณรอบนอก และมอุีปกรณ์สือ่สารระหว่างกนั เช่น อาจใชเ้ชอืก
ผกูทีเ่อวของผูท้ีล่งไปปฏบิตังิานกน้ถงัไว ้เพื่อใหผู้ท้ีอ่ยู่ดา้นบนรูก้ารเคลื่อนไหวตลอดเวลา หากเหน็ว่ามี
อาการหรอืท่าทางผดิปกติ สามารถดึงเชอืกนําตวัขึ้นจากบ่อได้ทนัท ีซึ่งเป็นวธิีการช่วยเหลือผู้ได้รบั
อนัตรายจากการทํางานในที่อบัอากาศที่ปลอดภยักว่าการลงไปช่วยที่ก้อนบ่อ เพราะอาจขาดอากาศ
หายใจ และเสยีชวีติทัง้คู่ จากนัน้ใหป้ฐมพยาบาลเบือ้งตน้ โดยใหน้อนราบในทีอ่ากาศถ่ายเทด ีหากพบว่า
ไมห่ายใจและหวัใจหยดุเตน้ ใหผ้ายปอดและนวดหวัใจ และรบีนําสง่โรงพยาบาลโดยเรว็ทีส่ดุ หรอืโทรแจง้ 
1669 ทนัท ี

แบบขยายถงัเกบ็น้ําดบิ และถงัเกบ็น้ําใช ้แสดงดงัรปูท่ี 2-29 
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2.8.2 การจดัการน้ําเสียและส่ิงปฏิกลู 

1) ปริมาณน้ําเสีย 

 เมือ่เปิดดาํเนินโครงการ คาดวา่จะมปีรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ 36.84 ลกูบาศกเ์มตร/วนั คดิจากรอ้ย
ละ 90 ของปรมิาณน้ําใช ้(สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560) ยกเวน้น้ํา
จากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช ้และไมค่ดิน้ําใชจ้ากสระว่ายน้ํา รายละเอยีด
ปรมิาณน้ําเสยีในโครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2-10 และภาคผนวก ง-1 

ตารางท่ี 2-10 ปริมาณน้ําเสียและการจดัการน้ําเสียของโครงการ  

รายละเอียด 
ปริมาณ 
น้ําใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 
น้ําเสีย 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบาํบดัน้ําเสีย 

อตัราการบาํบดั 
(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 
(ชุด) 

อาคาร A   

WWTP-A 
(12 ลบ.ม./วนั) 

1 

- หอ้งชุดแบบที ่1 (> 35 ตร.ม.) 9.60 8.64 
- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 2.00 1.80 
- หอ้งพกัขยะ 0.06 0.06 
- สระวา่ยน้ํา 0.38 - 

รวม 12.04 10.50 
อาคาร B   

WWTP-B 
(12 ลบ.ม./วนั) 

1 

- หอ้งชุดแบบที ่1 (> 35 ตร.ม.) 9.60 8.64 
- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 2.00 1.80 
- หอ้งพกัขยะ 0.06 0.06 
- สระวา่ยน้ํา 0.38 - 
อาคาร E   
- หอ้งน้ําชาย-หญงิ 1.25 1.125 

รวม 13.29 11.625 
อาคาร C   

WWTP-C 
(14 ลบ.ม./วนั) 

1 

- หอ้งชุดแบบที ่2 (> 35 ตร.ม.) 2.00 1.80 
- หอ้งชุดแบบที ่3 (> 35 ตร.ม.) 12.00 10.80 
- หอ้งพกัขยะ 0.09 0.09 
- สระวา่ยน้ํา 0.38 - 

รวม 14.47 12.69 
อาคาร D     
- หอ้งออกกาํลงักาย 1.50 1.35 D-1 (2.10 ลบ.ม./วนั) 1 
- สาํนกังานนิตบุิคคล 0.75 0.675 D-2 (1.00 ลบ.ม./วนั) 1 

รวม 2.25 2.025   
- สระวา่ยน้ํา 1.71 -   

รวมปริมาณน้ําเสีย 43.76 36.84 41.10 5 

หมายเหตุ : คดิจากรอ้ยละ 90 ของปรมิาณน้ําใช ้(สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม, 2560) 
ยกเวน้น้ําจากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช ้และไมค่ดิน้ําใชจ้ากสระวา่ยน้ํา 
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2) การจดัการน้ําเสีย  

โครงการได้ออกแบบระบบบําบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
Activated Sludge Process, A/S) จาํนวน 5 ชุด (WWTP-A, WWTP-B, WWTP-C, D-1 และ D-2) และ
ถงัดกัไขมนั (Greases Trap Tank) จาํนวน 3 ชุด (GT-1 ถงึ GT-3) เพื่อรองรบัปรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้
จากอาคารต่างๆ ในโครงการ โดยมรีายละเอยีดของถงับาํบดัน้ําเสยีดงัน้ี 

- ถงับาํบดัน้ําเสยี WWTP-A รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร A มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 10.50 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได้ 12.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ปริมาณ BODเข้า 410 มิลลิกรมั/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบําบดัให้ค่า BODออก 20 
มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับาํบดัน้ําเสยี WWTP-B รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร B และ E มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 
11.625 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได้ 12.00 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 412 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับาํบดัน้ําเสยี WWTP-C รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร C มปีรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 12.69 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได้ 14.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ปริมาณ BODเข้า 415 มิลลิกรมั/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบําบดัให้ค่า BODออก 20 
มลิลกิรมั/ลติร  

- ถงับาํบดัน้ําเสยี D-1 รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร D (หอ้งน้ําสว่นหอ้งออกกําลงักาย) มปีรมิาณ
น้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 1.35 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับาํบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้2.10 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า 
BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงับาํบดัน้ําเสยี D-2 รองรบัน้ําเสยีจากอาคาร D (หอ้งน้ําสว่นสาํนกังานนิตบิุคคล) มปีรมิาณ
น้ําเสยีเขา้สู่ระบบ 0.675 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้
1.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดั
ใหค้า่ BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-1 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของอาคาร A ปรมิาณน้ําเสยีจากครวัเขา้สูร่ะบบ 
3.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 
ชัว่โมง ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
840 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-2 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของอาคาร B และ E ปรมิาณน้ําเสยีเขา้สูร่ะบบ 
3.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 
ชัว่โมง ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
840 มลิลกิรมั/ลติร 

- ถงัดกัไขมนั GT-3 รองรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัของอาคาร C ปรมิาณน้ําเสยีเขา้สู่ระบบ 3.50 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงัดกัไขมนัมปีรมิาตร 1.00 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 6.0 
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ชัว่โมง ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
840 มลิลกิรมั/ลติร 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ทีม่จีํานวน
หอ้งชดุรวมกนัทกุชัน้ในอาคารหลายหลงัรวมทัง้สิน้ 25 หอ้งชุด (93 หอ้งนอน) ซึง่จดัอยู่ในอาคารประเภท 
ค. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ําทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 40 มลิลกิรมั/ลติร โดยน้ําเสยีที่
ผ่านการบําบดัแลว้ทัง้หมดมปีรมิาณ 36.84 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไป
ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มดงักล่าว  

ส่วนประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบําบดัน้ําเสยี แสดงดงัตารางท่ี 2-11 ผงัระบบระบาย
น้ําเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-30  ไดอะแกรมระบบระบบรวบรวมน้ําเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-31 ผงัแสดงขัน้ตอน
และกระบวนการบาํบดัน้ําเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-32 ถงึรปูท่ี 2-36 แบบขยายระบบบาํบดัน้ําเสยี แสดงดงัรปู
ท่ี 2-37 ถงึรปูท่ี 2-40 รายการคาํนวณระบบบาํบดัน้ําเสยีและถงัดกัไขมนั แสดงในภาคผนวก ง-1  
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ตารางท่ี 2-11 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลบั (Aeration Activated Sludge Process, A/S) 

รายละเอียดของระบบบดั
น้ําเสีย 

ระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลบั 
เกณฑท่ี์ใช้ใน 
การประเมิน
ประสิทธิภาพ* 

ผลการ
ประเมิน
เทียบกบั 
เกณฑท่ี์ใช้ 

WWTP-A, 
WWTP-B 

(12.00 ลบ.ม./วนั) 

WWTP-C 
(14.00 ลบ.ม./วนั) 

D-1 
(2.10 ลบ.ม./

วนั) 

D-2 
(1.00 ลบ.ม./

วนั) 
1. ถงัแยกตะกอน-เกบ็
ตะกอน 

 
   

  

ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร) 5.08 5.08 1.00 1.00 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (ชัว่โมง) 10.16 8.71 11.43 12.00 - - 
2. ถงัปรบัสภาพน้ํา       
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร) 3.01 3.51 - - - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (ชัว่โมง) 6.00 6.00 - - - - 
3. ถงัเติมอากาศ       
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร)  5.71 5.67 0.85 0.42 - - 
MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 3,000 3,000 3,000 3,000 2,000-4,0001) ผา่น 
F/M (กก.บโีอด/ีกก.MLSS-
วนั) 

0.23 0.28 0.19 0.18 0.1-0.31) ผา่น 

ระยะเวลาเกบ็กกั HRT 
(ชัว่โมง) 

11.40 9.70 9.70 10.1 6-241) ผา่น 

4. ถงัตกตะกอน        
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร/
ถงั) 

1.59 1.59 0.27 0.13 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชัว่โมง) 3.18 2.73 2.50 2.50 ไมน้่อยกวา่ 21) ผา่น 
พืน้ทีผ่วิไหลลน้ (ตารางเมตร) 1.55 1.55 0.085 0.085 - - 
อตัราการน้ําลน้ (ลกูบาศก์
เมตร/ตารางเมตร-วนั) 

24.00 24.00 24.00 24.00 - - 

5. ถงัเกบ็ตะกอน       
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร) 5.08 5.08 0.27 0.13 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (วนั) 30 30 90 90 - - 
6. ถงัพกัน้ําใส        
ปรมิาตรถงั (ลกูบาศกเ์มตร) 2.63 2.63 - - - - 
7. ประสิทธิภาพของระบบ       

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 410.00, 412.00 415.00 250.00 250.00 
ไมน้่อยกวา่ 

2501) 
ผา่น 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20.00 20.00 20.00 20.00 ไมเ่กนิ 402) ผา่น 

หมายเหตุ : 1) สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
   2) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิง้จากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ขอ้ 6 อาคารประเภท ค. (1) อาคารชุดทีม่จีาํนวนหอ้งสาํหรบัใชเ้ป็นทีอ่ยูอ่าศยัรวมกนัทุกชัน้ของทุกอาคาร 
หรอืกลุ่มของอาคารไมถ่งึ 100 หอ้งนอน  
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ตะกอน
หมุนเวียน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-32 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (WWTP-A) ขนาดการรองรบัน้ํา
เสีย 12 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 1,200 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

ระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลบั 

ถงัพกัน้ําใส  
ปรมิาตร 2.63 ลกูบาศกเ์มตร  

น้ําเสียเข้าระบบบาํบดัน้ําเสีย WWTP-A  
10.50 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัแยกตะกอน-เกบ็ตะกอน 
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 10.16 ชม. 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 1.59 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 3.18  ชม. 

ถงัดกัไขมนั 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ปริมาณกา๊ซท่ีเกิด 1,504.23 ลิตร/
วัน  ต้องการพื้นท่ี  0.63 ตาราง
เมตร จัดให้มีบ่อดินกําจัดก๊าซ
มีเทน ขนาด 0.64 ตร.ม. 

ปริมาณละอองน้ํา 
ท่ีเกิด 0.003 ลบ.ม./วินาที  

ต้องการพืน้ท่ี 0.08 ตารางเมตร 
บาํบดัด้วยกระบวนการกรอง

ผา่นถ่าน โดยอากาศจะไหลผา่น
ท่อ Vent ขนาด 0.35 เมตร ซ่ึงมี
พืน้ท่ีหน้าตดั 0.10 ตารางเมตร 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 5.71 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 11.40 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.23 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 30 วนั 

Sludge Sump 

ถงัปรบัสภาพสมดลุ 
ปรมิาตร 3.01 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 
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ตะกอน
หมุนเวียน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-33 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (WWTP-B) ขนาดการรองรบัน้ํา
เสีย 12 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 1,200 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

ถงัพกัน้ําใส  
ปรมิาตร 2.63 ลกูบาศกเ์มตร  

ถงัแยกตะกอน-เกบ็ตะกอน 
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 10.16 ชม. 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 1.59 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 3.18  ชม. 

ถงัดกัไขมนั 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ปริมาณกา๊ซท่ีเกิด 1,499.04 ลิตร/
วัน  ต้องการพื้นท่ี  0.62 ตาราง
เมตร จัดให้มีบ่อดินกําจัดก๊าซ
มีเทน ขนาด 0.80 ตร.ม. 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 5.71 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 11.40 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.23 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 30 วนั 

Sludge Sump 

ถงัปรบัสภาพสมดลุ 
ปรมิาตร 3.01 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

น้ําเสียเข้าระบบบาํบดัน้ําเสีย WWTP-B 
11.625 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ระบบบาํบดัน้ําเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลบั 

ปริมาณละอองน้ํา 
ท่ีเกิด 0.003 ลบ.ม./วินาที  

ต้องการพืน้ท่ี 0.08 ตารางเมตร 
บาํบดัด้วยกระบวนการกรอง

ผา่นถ่าน โดยอากาศจะไหลผา่น
ท่อ Vent ขนาด 0.35 เมตร ซ่ึงมี
พืน้ท่ีหน้าตดั 0.10 ตารางเมตร 
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ตะกอน
หมุนเวียน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-34 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (WWTP-C) ขนาดการรองรบัน้ํา
เสีย 14 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 1,200 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

ถงัพกัน้ําใส  
ปรมิาตร 2.63 ลกูบาศกเ์มตร  

น้ําเสียเข้าระบบบาํบดัน้ําเสีย WWTP-C  
12.69 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัแยกตะกอน-เกบ็ตะกอน 
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 8.71 ชม. 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 1.59 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.73 ชม. 

ถงัดกัไขมนั 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 5.67 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 9.70 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.28 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 5.08 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 30 วนั 

Sludge Sump 

ถงัปรบัสภาพสมดลุ 
ปรมิาตร 3.51 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ปริมาณกา๊ซท่ีเกิด 1,770.48 ลิตร/
วัน  ต้องการพื้นท่ี  0.74 ตาราง
เมตร จัดให้มีบ่อดินกําจัดก๊าซ
มีเทน ขนาด 0.80 ตร.ม. 

ปริมาณละอองน้ํา 
ท่ีเกิด 0.003 ลบ.ม./วินาที  

ต้องการพืน้ท่ี 0.08 ตารางเมตร 
บาํบดัด้วยกระบวนการกรอง

ผา่นถ่าน โดยอากาศจะไหลผา่น
ท่อ Vent ขนาด 0.35 เมตร ซ่ึงมี
พืน้ท่ีหน้าตดั 0.10 ตารางเมตร 
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ตะกอน
หมุนเวียน 

 

  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-35 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (DT-1) ขนาดการรองรบัน้ําเสีย 
2.10 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 250 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

น้ําเสียเข้าระบบบาํบดัน้ําเสีย DT-1  
1.35 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 0.27 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.50 ชม. 

ถงัเกรอะ 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 11.43 ชม. 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 0.85 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 9.70 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.19 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 0.27 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 90 วนั 

Sludge Sump 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 
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ตะกอน
หมุนเวียน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

นําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบก๊อกสนามไดท้ัง้หมด  
ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

รปูท่ี 2-36 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย (DT-2) ขนาดการรองรบัน้ําเสีย 
1.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

BODเข้า = 250 mg/l 

BODออก = 20 mg/l 

น้ําเสียเข้าระบบบาํบดัน้ําเสีย DT-2  
0.675 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 0.13 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.50 ชม. 

ถงัเกรอะ 
ปรมิาตร 1.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 12 ชม. 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 0.42 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 10.1 ชม.  
MLSS 3,000 มก./ล. 

F/M  0.18 วนั-1 

ถงัเกบ็น้ําใส 
ปรมิาตร 38.08 ลกูบาศกเ์มตร 

ผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค 
 

ตะกอนส่วนเกิน 
Excess Sludge 

ถงัเกบ็ตะกอน  
ปรมิาตร 0.13 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 90 วนั 

Sludge Sump 

ถงัเกบ็น้ํารีไซเคิล 
ปรมิาตร 60.48 ลกูบาศกเ์มตร 
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3) การกาํจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

ระบบบาํบดัน้ําเสยีของโครงการ (WWTP-A ถงึ WWTP-C) ไดอ้อกแบบใหม้ถีงัเกบ็ตะกอน ซึง่
สามารถเกบ็ตะกอนสว่นเกนิไดน้านประมาณ 30 วนั และระบบบาํบดัน้ําเสยี (D-1 และ D-2) ไดอ้อกแบบ
ใหม้ถีงัเก็บตะกอน ซึ่งสามารถเก็บตะกอนส่วนเกนิได้นานประมาณ 90 วนั ดงันัน้ เมื่อถงึระยะเวลา
ดงักล่าวโครงการจะว่าจา้งบรษิทัเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลสบูไปกําจดั
ต่อไป รายการคาํนวณตะกอนสว่นเกนิ แสดงในภาคผนวก ง-1   

 สาํหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั (GT-1 ถงึ GT-3) ขนาด 1.00 ลูกบาศก์เมตร จาํนวน 3 ถงั 
โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่กักากไขมนัและเศษอาหารไปทิง้เป็นประจาํ โดยถงัดกัไขมนัมรีะยะเวลากกั
เกบ็ 6.00 ชัว่โมง ทัง้น้ี โครงการจะจดัใหม้พีนักงานดูแล โดยตกัไขมนัออกตามความจาํเป็นทุกสปัดาห ์
และจดบนัทกึรายงานผลทุกครัง้ โดยนํากากไขมนัใสใ่นกระถางทีม่กีระดาษรองทีก่น้กระถางเพื่อใหส้ว่นที่
เป็นน้ําซมึออกจากกากไขมนัและทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนนําใสถุ่งดาํ จากนัน้นําไปทิง้รวมกบัขยะทัว่ไป
ทีห่อ้งพกัขยะรวมของโครงการเพือ่นําไปกาํจดัต่อไป นอกจากน้ีจะลา้งถงัดกัไขมนัทุก 6 เดอืน เพื่อใหก้าร
ทาํงานของถงัดกัไขมนัมปีระสทิธภิาพ ซึง่การดาํเนินการดงักล่าวนิตบิคุคลอาคารชดุจะเป็นผูด้แูล  

  4)  วิธีการจดัการกาํจดัละอองน้ํา (Aerosol) และกา๊ซมีเทน (CH4) 

วธิกีารจดัการกําจดัละอองน้ํา และก๊าซมเีทน ซึ่งเกดิขึน้ในระหว่างขัน้ตอนของการบําบดัน้ําเสยี
ของโครงการ และวธิกีารควบคมุการกาํจดัก๊าซดงักล่าว มรีายละเอยีดดงัน้ี 

4.1 การจดัการละอองน้ําเสยี (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้จากเครื่องเตมิอากาศในถงัเตมิอากาศ ในถงั
บําบดัน้ําเสยี (WWTP-A ถงึ WWTP-C) โครงการเลอืกใชว้ธิบีําบดัอากาศด้วยตวักรองคาร์บอน โดย
กระบวนการกรองผา่นถ่าน Activeted Carbon โดยอากาศจะไหลผา่นท่อ Vent ขนาด 0.35 เมตร ซึง่มี
พืน้ทีห่น้าตดัเท่ากบั 0.10 ตารางเมตร มากกว่า 0.08 ตารางเมตร โดยจะตดิตัง้กระบอกถ่านเพื่อทาํการ
กรองอากาศและดดูซบัละอองน้ํา โดยจะทาํการเปลีย่นถ่านใหมท่กุๆ 2 เดอืน โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

- ถงับาํบดัน้ําเสยี (WWTP-A) มปีรมิาณละอองน้ําเสยีเกดิขึน้ 0.003 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ี
ความเรว็อากาศเพื่อกระบวนการกําจดัเชือ้โรค 0.04 เมตร/วนิาท ีต้องการพืน้ที ่0.08 
ตารางเมตร 

- ถงับาํบดัน้ําเสยี (WWTP-B) มปีรมิาณละอองน้ําเสยีเกดิขึน้ 0.003 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ี
ความเรว็อากาศเพื่อกระบวนการกําจดัเชือ้โรค 0.04 เมตร/วนิาท ีต้องการพืน้ที ่0.08 
ตารางเมตร 

- ถงับําบดัน้ําเสีย (WWTP-C) มีปริมาณละอองน้ําเสยีเกิดขึ้น 0.003 ลูกบาศก์เมตร/
วนิาท ีความเรว็อากาศเพื่อกระบวนการกําจดัเชือ้โรค 0.04 เมตร/วนิาท ีต้องการพืน้ที ่
0.08 ตารางเมตร 

 ดงันัน้ พืน้ทีห่น้าตดัของทอ่ Vent ทีเ่ตรยีมไว ้จงึเพยีงพอทีจ่ะกําจดัละอองน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้จากถงั
บาํบดัน้ําเสยีของโครงการได ้

4.2 การกาํจดัก๊าซมเีทน (CH4) ปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ในสว่นถงัแยกกาก-เกบ็ตะกอนของถงั
บาํบดัน้ําเสยี (WWTP-A ถงึ WWTP-C) โครงการเลอืกบาํบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ดว้ยชัน้ดนิ โดยใชท้่อ
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เจาะรเูพื่อใหก๊้าซมเีทนระเหยผา่นชัน้ดนิลกึ 1.0 เมตร ในบ่อดนิทีป่ลูกพชืคลุมดนิดา้นบนเพื่อรกัษาความ
ชุม่ชืน้ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

- ถงับําบดัน้ําเสยี (WWTP-A) มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึน้ 1,504.23 ลติร/วนั โครงการ
ต้องใช้พื้นที่ในการกําจดัก๊าซมเีทน 0.63 ตารางเมตร โดยได้จดัเตรยีมบ่อดนิ ขนาด 
0.80 x 0.80 เมตร ขนาดพืน้ที ่0.64 ตารางเมตร  

- ถงับําบดัน้ําเสยี (WWTP-B) มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึน้ 1,499.04 ลติร/วนั โครงการ
ต้องใช้พื้นที่ในการกําจดัก๊าซมเีทน 0.62 ตารางเมตร โดยได้จดัเตรยีมบ่อดนิ ขนาด 
1.00 x 0.80 เมตร ขนาดพืน้ที ่0.80 ตารางเมตร 

- ถงับําบดัน้ําเสยี (WWTP-C) มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึน้ 1,770.48 ลติร/วนั โครงการ
ต้องใช้พื้นที่ในการกําจดัก๊าซมเีทน 0.74 ตารางเมตร โดยได้จดัเตรยีมบ่อดนิ ขนาด 
1.00 x 0.80 เมตร ขนาดพืน้ที ่0.80 ตารางเมตร 

ดงันัน้ พืน้ทีบ่่อดนิทีเ่ตรยีมไวท้ัง้ 3 จุด จงึเพยีงพอทีจ่ะกําจดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้จากถงับาํบดัน้ํา
เสยีของโครงการได ้

แบบขยายท่อระบายอากาศทีต่ดิตัง้ตวักรองกําจดัละอองน้ําเสยี และแบบขยายบ่อดนิกําจดัก๊าซ
มเีทน แสดงดงัรปูท่ี 2-41 และรายการคาํนวณปรมิาณละอองน้ํา (Aerosol) และก๊าซมเีทน (CH4) แสดงใน
ภาคผนวก ง-1 

5)  การนําน้ําเสียท่ีผา่นการบาํบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้วทัง้หมดมีปริมาณ  36.84 ลูกบาศก์เมตร /วัน มีค่า BODออก             
20 มลิลิกรมั/ลิตร โดยน้ําเสยีที่ผ่านการบําบดัแล้วจากถงับําบดัน้ําเสยี จะเข้าสู่ถงัเก็บน้ําใส ปริมาตร 
38.08 ลกูบาศกเ์มตร และจะสบูเขา้สูร่ะบบปรบัปรงุคณุภาพน้ําเสยีทีผ่า่นการบาํบดั ประกอบดว้ย ถงักรอง
หลายชัน้ ถงักรองสนิมเหลก็ ถงักรองคารบ์อน และฆา่เชือ้โรคดว้ยยวู ี(UV) และเตมิคลอรนี ก่อนเขา้สูถ่งั
เกบ็น้ํารไีซเคลิ ปรมิาตร 60.48 ลูกบาศกเ์มตร จากนัน้สบูไปใชร้ดน้ําตน้ไมภ้ายในโครงการดว้ยการรดน้ํา
แบบก๊อกสนาม โดยอตัราการซมึน้ําของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการประมาณ 222.94 ลกูบาศก์
เมตร/วนั (คดิอตัราการซมึน้ําของดนิที ่15 มลิลเิมตร/ชัว่โมง) ดงันัน้ โครงการสามารถนําน้ําเสยีทีผ่า่นการ
บําบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดน้ําต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการได้ทัง้หมด ไม่มีการปล่อยออกสู่
สาธารณะ      

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบดัแล้วมาใช้รดน้ําต้นไม้ในโครงการได ้
44.59 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (20% ของหน้าแลง้) ดงันัน้ โครงการสามารถนําน้ําเสยีทีผ่า่นการบาํบดัแลว้มา
ใชป้ระโยชน์โดยการรดน้ําตน้ไมภ้ายในพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการไดท้ัง้หมด ไมม่กีารปล่อยออกสูส่าธารณะ      
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รายการคาํนวณการใชน้ํ้ารดน้ําตน้ไม ้ 

น้ําทีผ่า่นการบาํบดัแลว้     = 36.84   ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณทีม่ทีอ่แนวซมึดนิ    = 2,972.58 ตารางเมตร   

อตัราการซมึน้ําของดนิ (ดนิทรายปนดนิเหนียว) = 15  มลิลเิมตร/ชัว่โมง1) 
    = 0.015        เมตร/ชัว่โมง 

ทีม่า : 1) จาํเรญิ ยนืยงสวสัดิ ์(2542) การดดูซมึน้ําของดนิ (http//natres.psu.ac.th/Department/PlantScience/ 510-
111web/lecture/chapter10/sld021.htm)  

เวลาทีใ่ชส้าํหรบัรดน้ําตน้ไมแ้ละซมึน้ํา    = 5  ชัว่โมง 

อตัราการซมึน้ําของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว   = (2,972.58 x 0.015 x 5)   

        = 222.94  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

รายการคาํนวณการใชน้ํ้ารดน้ําตน้ไมใ้นฤดฝูน 

 คดิอตัราการซมึน้ําของดนิที ่20% ของฤดรูอ้น 

ปรมิาณน้ําซมึดนิฤดฝูน     = 222.94 x 0.20  

   = 44.59  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 ทัง้น้ี ทางโครงการคํานึงถงึผลกระทบทีอ่าจเกิดขึน้ต่อพนักงานและผูใ้ชบ้รกิารสมัผสัน้ําทิ้ง จงึ
กําหนดใหม้กีารใชกุ้ญแจลอ็คก๊อกน้ํารวมถงึมป้ีายบอกใหท้ราบว่ามกีารนําน้ําหลงับาํบดัมาใชส้าํหรบัรดน้ํา
ตน้ไม ้และจะมกีารแจง้เวลารดน้ําต้นไมใ้หผู้ท้ีผ่่านไปมาไดท้ราบดว้ย และกําชบัใหพ้นักงานสวมถุงมอืทุก
ครัง้ทีป่ฏบิตัหิน้าทีเ่พือ่ป้องกนัการสมัผสัน้ําทิง้  

 ผงัระบบการรดน้ําตน้ไมข้องโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-42 ไดอะแกรมระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ํารี
ไซเคลิ แสดงดงัรปูท่ี 2-43 แบบขยายถงัเกบ็น้ําใส และถงัเกบ็น้ํารไีซเคลิ แสดงดงัรปูท่ี 2-44 และรายการ
คาํนวณปรมิาณน้ํารไีซเคลิ แสดงในภาคผนวก ง-1 
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2.8.3 การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม 

 การระบายน้ําฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 3 ส่วน จากพืน้ดนินอกอาคาร จากหลงัคาของอาคาร 
และจากชัน้ใตด้นิ โดยการระบายน้ําฝนบนพืน้ดนินอกอาคาร จะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รปูแบบ คอื 
การไหลซมึลงใตด้นิตามบรเิวณสนามหญา้และพืน้ทีส่เีขยีว อกีรปูแบบคอืการใหน้ํ้าฝนไหลไปตามความ
ลาดชนัของภูมปิระเทศ ซึ่งน้ําฝนส่วนน้ีจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ําที่เตรยีมไว้ น้ําฝนจากชัน้หลงัคาของ
อาคารจะรวบรวมลงสูท่่อระบายน้ําฝน ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.20 เมตร, 0.30 เมตร และ 0.50 เมตร 
และรางระบายน้ํา (Gutter) ขนาดกวา้ง 0.30 เมตร และ 0.50 เมตร ทีม่บี่อพกัน้ําเป็นระยะอยู่โดยรอบ
พืน้ทีโ่ครงการ โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) สาํหรบัน้ําฝนจากชัน้ใต้ดนิ จะรวบรวมลงสู่ราง
ระบายน้ํา (Gutter) ขนาด 0.30x0.30 เมตร ก่อนเขา้สู่บ่อสบูจํานวน 3 บ่อ แยกแต่ละอาคาร (A-C) 
จากนัน้ป ัม๊ผ่านเครื่องสบูน้ําแบบจุ่ม (DP-01,02) จาํนวน 3 ชุด แยกแต่ละอาคาร (A-C) เพื่อเขา้สู่ระบบ
ระบายน้ําดา้นบน น้ําฝนทัง้หมดจะผา่นบอ่ดกัขยะก่อนรวบรวมเขา้สูบ่อ่หน่วงน้ําของโครงการ  

จากการคาํนวณโดยใช ้ Rational Method พบว่า ก่อนพฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายน้ํา 
0.098 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการระบายน้ํา 0.231 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี
คดิเป็นปรมิาณน้ําฝนสว่นเกนิ 206.45 ลูกบาศกเ์มตร ทัง้น้ี โครงการจดัใหม้บี่อหน่วงน้ํา มปีรมิาตร 210
ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 บอ่ เพือ่หน่วงน้ําฝนไวภ้ายในโครงการ โดยโครงการจดัใหม้เีครื่องสบูน้ํา จาํนวน 
3 เครื่อง (ทํางาน 2 เครื่อง สํารอง 1 เครอืง) มอีตัราการสูบเครื่องละ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีรวม
อตัราการระบายน้ํา 0.050 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีทําใหอ้ตัราการระบายน้ําหลงัมโีครงการน้อยกว่าอตัรา
การระบายน้ําก่อนมโีครงการ โดยน้ําจากบ่อหน่วงน้ําจะระบายผ่านท่อคอนกรตีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 
0.40 เมตร ความลาดชนั 1:100 ผา่นบ่อพกัน้ําพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสูท่่อคอนกรตีขนาด
เสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.60 เมตร ความลาดชนั 1:200 เพื่อเชื่อมต่อกบัท่อระบายน้ําทีม่อียู่เดมิตามแนวภาระ
จาํยอม ก่อนระบายลงสูอ่่างเกบ็น้ํา ปรมิาตร 2,950 ลกูบาศกเ์มตร บรเิวณพืน้ทีภ่าระจาํยอม  

ในกรณีทีฝ่นตกหนักหรอืช่วงหน้าฝนทีอ่่างเกบ็น้ําไม่สามารถรบัน้ําจากโครงการได ้โครงการจะ
สบูน้ําจากบ่อหน่วงน้ําผา่นท่อคอนกรตีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.40 เมตร ความลาดชนั 1:100 ภายใน
โครงการ และตามแนวพื้นที่ภาระจํายอม ก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ําสาธารณะตามแนวทางหลวง
ชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด ต่อไป 

สําหรบัการพดัพาตะกอนดินลงสู่บ่อพกัน้ําและบ่อหน่วงน้ํา โครงการจะมีการขุดลอกเมื่อมี
ปรมิาณตะกอนดนิสะสมในบอ่  

 ผงัระบบระบายน้ําฝนภายในโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-45 ผงัระบบระบายน้ําฝนภายในโครงการ 
ชัน้ใตด้นิ แสดงดงัรปูท่ี 2-46 ผงัระบบระบายน้ําฝนออกสู่ภายนอกโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-47 รปูตดัชล
ศาสตรร์ะบายน้ําฝนของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-48 ถงึรปูท่ี 2-55 แบบขยายบ่อหน่วงน้ําของโครงการ 
แสดงดงัรปูท่ี 2-56 แบบแสดงรายละเอยีดการเชื่อมต่อกบัท่อระบายน้ําบรเิวณถนนภาระจาํยอม แสดงดงั
รปูท่ี 2-57 และรายการคาํนวณระบบระบายน้ํา แสดงในภาคผนวก ง-2 
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2.8.4 การจดัการมลูฝอย 

1)  ปริมาณมลูฝอย 

การประเมนิปรมิาณขยะมลูฝอยของโครงการ ไดท้าํการประเมนิจากผูเ้ขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ 
โดยอา้งองิจากแนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการทีพ่กัอาศยับรกิาร
ชมุชนและสถานทีพ่กัตากอากาศของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560)  

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทัว่ไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ
กระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณขยะมลูฝอยทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

อตัราการเกดิขยะมลูฝอย     1 กโิลกรมั/คน/วนั 

   (สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560) 

 ดังนัน้ ปริมาณขยะที่คาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายที่สุดของโครงการ (มีผู้พกัอาศัยเต็ม
โครงการ) เทา่กบั 196 กโิลกรมั/วนั หรอื 0.196 ตนั/วนั รายละเอยีดดงัตารางท่ี 2-12 

ตารางท่ี 2-12 ปริมาณขยะมลูฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จาํนวน อตัราการเกิดขยะมลูฝอย 
ปริมาณขยะมลูฝอย 

(กก./วนั) 

หอ้งพกั 25 หอ้งชุด 186 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 186 

พนกังาน 10 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 10 

รวมปริมาณขยะทัง้โครงการ รวม 196 

ทีม่า :  1) สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 

 

2)  การจดัการขยะมลูฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมลูฝอยไวใ้นหอ้งสาํนกังานนิตบิุคคล และพืน้ทีส่ว่นกลางต่างๆ โดย
จดัใหม้ถีงัขยะย่อยขนาด 50 ลติร จํานวน 4 ถงั แยกเป็นขยะอนิทรยี์ ขยะทัว่ไป ขยะอนัตราย และขยะ    
รไีซเคลิ และหอ้งน้ํารวมจะจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 10 ลติร จาํนวน 1 ถงั/หอ้ง ซึง่แม่บา้นจะรวบรวมขยะจาก
สว่นต่างๆ นํามาคดัแยกประเภทขยะเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะทัว่ไป ขยะอนัตราย และขยะรไีซเคลิ ก่อนนําไป
พกัไวท้ีห่อ้งพกัขยะรวม ซึง่ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ หอ้งพกัขยะทัว่ไป และ
หอ้งพกัขยะอนัตราย อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิ ของอาคาร C 

สาํหรบัการจดัการมลูฝอยทีส่ามารถรไีซเคลิได ้โดยจะเกบ็รวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัขยะรไีซเคลิ ซึง่จะ
ใช้รองรบัมูลฝอยที่สามารถนํากลบัมารไีซเคลิหรอืขายได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติกที่ไม่เลอะคราบ
อาหาร และโลหะ เป็นตน้ พนกังานทาํความสะอาดจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซือ้ของเก่า 

สว่นขยะอนัตราย จะรวบรวมใสถุ่งมลูฝอยอนัตรายสแีดงจะเกบ็ไวใ้นทีห่อ้งพกัขยะอนัตราย ซึง่จะ
ใชร้องรบัมลูฝอยทีม่อีนัตรายต่อสิง่มชีวีติและสิง่แวดลอ้ม เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ ขวดยา ถ่านไฟฉาย 
กระป๋องสสีเปรย ์กระป๋องยาฆา่แมลง และภาชนะบรรจุสารอนัตรายต่างๆ เป็นตน้ โดยในขณะปฏบิตังิาน 
กําหนดใหพ้นักงานสวมถุงมอืทุกครัง้ เพื่อป้องกนัอนัตรายทีอ่าจเกดิจากมูลฝอยดงักล่าว พรอ้มทัง้ใหม้ี
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การจดัการคดัแยกมูลฝอยอนัตรายอย่างจรงิจงัและต่อเน่ือง เมื่อมปีรมิาณมากพอแล้วจะส่งไปให้ศูนย์
กําจดัมูลฝอยจงัหวดัภูเกต็เพื่อนําไปกําจดัต่อไป ปจัจุบนัจงัหวดัภูเกต็ไดป้ระกาศ เรื่อง กําหนดประเภท 
ราคา และหลกัเกณฑก์ารนําสง่มลูฝอยอนัตราย ณ ศูนยก์ําจดัขยะมลูฝอยจงัหวดัภูเกต็  และม ี“โครงการ
ขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพื่อส่งไปกําจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดักากอุตสาหกรรมทีข่ ึน้
ทะเบยีน 

ส่วนขยะอินทรยี์ ได้แก่ ขยะที่ย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร พชืผกั เปลอืกผลไม ้เป็นต้น
แม่บา้นจะรวบรวมขยะอนิทรยีจ์ากถงัขยะอนิทรยีบ์รเิวณพืน้ทีส่่วนบรกิารต่างๆ มายงัหอ้งพกัขยะอนิทรยี ์
โดยโครงการจะประสานใหเ้อกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีย้งสตัวต่์อไป  

ส่วนขยะทัว่ไป โครงการจะรวบรวมใส่ถุงดํา พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีห่อ้งพกั 
มลูฝอยทัว่ไป เพื่อประสานงานใหบ้รษิทัเกบ็ขนมลูฝอยเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วนตําบล
เชงิทะเลเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกาํจดัต่อไป    

3)  ห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการเป็นโครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหลก็ อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิของอาคาร C 
โดยแบ่งออกเป็น 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์ หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ หอ้งพกัขยะทัว่ไป และหอ้งพกั
ขยะอนัตราย ซึง่เป็นหอ้งทีม่ปีระตูปิดมดิชดิ สามารถป้องกนักลิน่ และการแพร่กระจายของเชือ้โรคไดแ้ละ
ไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพแต่อย่างใด ผงัแสดงตําแหน่งหอ้งพกัขยะรวม แสดงดงัรปูท่ี 2-58 
และแบบขยายหอ้งพกัขยะรวม แสดงดงัรปูท่ี 2-59 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 64.98% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.6498 x 196 

=  127.36  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.21 x 196 

     =  41.16  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทัว่ไป คิดเป็น 14 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะทัว่ไป    =  0.14 x 196 

     =  27.44  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.02% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0002 x 196 

      =  0.04  กโิลกรมั/วนั 
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ตารางท่ี 2-13 อตัราส่วนของปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ 
มลูฝอย (%)  

ของปริมาณมลูฝอย
ท่ีเกิดขึน้ทัง้หมดใน
เขตเทศบาลนคร

ภเูกต็1) 

ปริมาณ 
มลูฝอย 
(กก./วนั) 

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาตร 
มลูฝอย 

(ลบ.ม./วนั) 

ความสามารถ
ในการรองรบั

ขยะของ
ห้องพกัขยะ

รวม  
(ลบ.ม.) 

รองรบั
ได้นาน 

(วนั) 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 64.98 127.36 300 0.425 4.42 10 
มลูฝอยรไีซเคลิ 21 41.16 200 0.206 4.42 21 
มลูฝอยทัว่ไป 14 27.44 150 0.183 4.42 24 
มลูฝอยอนัตราย 0.02 0.04 1503) 0.0003 4.42 16,913 

รวม 100 196.00  0.814 17.68  

ทีม่า : 1) กลุ่มงานสิง่แวดลอ้ม เทศบาลนครภเูกต็, 2560 
2) การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทัว่ไป 

  

ห้องพกัขยะอินทรีย ์มขีนาดพื้นที ่ 4.42 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 4.42 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะรีไซเคิล มขีนาดพื้นที ่4.42 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 4.42 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะทัว่ไป มขีนาดพืน้ที ่4.42 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 4.42 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืน้ที ่4.42 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 4.42 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร) 

ดงันัน้ หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 17.68 ลกูบาศกเ์มตร 

4)  ความสามารถในการรองรบัขยะของโครงการและการจดัการน้ําชะขยะ 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนิทรยี ์

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนิทรยีข์องโครงการ 

=  4.42  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   = 0.425  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  4.42 / 0.425  

  = 10  วนั 
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ความสามารถในการรองรบัขยะรไีซเคลิ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะรไีซเคลิของโครงการ 

=  4.42  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    = 0.206  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  4.42 / 0.206   

  = 21  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะทัว่ไป 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะทัว่ไปของโครงการ 

=  4.42  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะทัว่ไป    = 0.183  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  4.42 / 0.183 

  = 24  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนัตราย 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนัตรายของโครงการ 

=  4.42  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะอนัตราย   = 0.0003  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  4.42 / 0.0003 

  = 16,913 วนั 

 ดังนัน้ โครงการสามารถรองรบัขยะอินทรีย์ ขยะรีไซเคิล ขยะทัว่ไป และขยะอันตราย ได้
ประมาณ 10 วนั 21 วนั 24 วนั และ 16,913 วนั ตามลาํดบั   

 พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นความรบัผดิชอบดา้นการเกบ็ขนขยะมลูฝอยขององคก์ารบรหิารสว่นตําบล
เชงิทะเล ซึง่จากหนังสอืตอบรบัการเกบ็ขนขยะมลูฝอยใหโ้ครงการนัน้ ทางองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิ
ทะเลไมส่ามารถเกบ็ขนขยะมลูฝอยใหแ้ก่โครงการได ้โดยในปจัจุบนัองคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเลได้
อนุญาตใหบ้รษิทัเอกชนเขา้มาเป็นผูด้าํเนินการเกบ็ขนขยะมลูฝอยภายในพืน้ที ่(หนงัสอืการใหบ้รกิารเกบ็
ขนขยะมลูฝอย แสดงในภาคผนวก ค)     

 เมื่อเปิดดาํเนินการ โครงการจะว่าจา้งใหร้ถเกบ็ขนเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วน
ตําบลเชงิทะเลทีส่ามารถขนส่งมูลฝอยมาทิ้งทีโ่รงเตาเผามูลฝอยชุมชน เทศบาลนครภูเก็ตเท่านัน้ เพื่อ
ไม่ให้มกีารลกัลอบทิ้งโดยไม่ถูกสุขลกัษณะ โดยขยะของโครงการจะเก็บรวบรวม พร้อมมดัปากถุงให้
เรยีบรอ้ยก่อนจะนําไปรวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัขยะรวม สาํหรบัน้ําชะขยะทีอ่าจเกดิขึน้จากทีห่อ้งพกัขยะรวม
จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยี (WWTP-C) ต่อไป นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหม้พีนักงานคอย
ดูแลบรเิวณทีห่อ้งพกัขยะรวมไม่ใหม้ขียะมูลฝอยปลวิหรอืตกหล่นอยู่ภายนอก และล้างทําความสะอาด
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หอ้งพกัขยะรวมเป็นประจํา โดยน้ําเสยีจากการล้างทําความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวมสู่ระบบบําบดัน้ําเสยี 
(WWT-3) เชน่กนั   

2.8.5  พลงังานและไฟฟ้า 

โครงการจะขอรบับรกิารด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค สาขาถลาง จงัหวดัภูเก็ต ด้วย
ระบบไฟฟ้าแรงสงู ทัง้น้ีรายละเอยีดการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าทีส่าํคญัภายในโครงการ มดีงัน้ี 

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน้ํามนั (Oil Immersed Type Transformers) จาํนวน 1 
ชุด ขนาด 1,600 kVA เพื่อลดแรงดนัตํ่าเขา้สูแ่ผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดย
โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสงู ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพื่อ
จ่ายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร โดยหม้อแปลงของโครงการมลีกัษณะเป็นลานหม้อแปลง 
ตัง้อยู่ดา้นหน้าอาคาร A มรีัว้สงู 2.50 เมตร ลอ้มรอบทีใ่สกุ่ญแจได ้ระยะห่างระหว่างรัว้กบัสว่นทีม่ไีฟฟ้า
ของระบบไฟฟ้า เทา่กบั 1.20 เมตร  

การตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานการตดิตัง้ทางไฟฟ้าสาํหรบัประเทศ
ไทย พ.ศ. 2556 ได้แก่ ระยะห่างตามแนวระดับระหว่างรัว้ หรือผนังกับส่วนที่มีไฟฟ้าของระบบ
ไฟฟ้าแรงสูง ต้องไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร สําหรบัแรงดนัไม่เกิน 33 เคว ีและโครงการได้เลอืกใช้ขนาด
อุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงตา้นแรงสงู โดยระบบไฟฟ้าตา้นแรงสงูเป็นระบบ 33 kV ทัง้น้ีโครงการจะจดัให้
มเีจา้หน้าทีผู่เ้ชีย่วชาญคอยดแูลและบาํรุงรกัษาสภาพของหมอ้แปลงไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านได้
ตลอดเวลา เชน่ ตรวจสอบปรมิาณน้ํามนัทีใ่ชร้ะบายความรอ้นของหมอ้แปลงไฟฟ้า และตรวจสอบลกัษณะ
ทางกายภาพต่างๆ ของหมอ้แปลงไฟฟ้า ฉนวน และขอ้ต่อต่างๆ เป็นตน้ อกีทัง้บรเิวณทีต่ดิตัง้หมอ้แปลง
ไฟฟ้าตอ้งอยู่ในสถานทีซ่ึง่บุคคลทีม่หีน้าทีเ่กีย่วขอ้งเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก เพื่อทาํการตรวจและบาํรุงรกัษา
ใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ และตอ้งจดัใหร้ะบายอากาศอย่างเพยีงพอกบัการใชง้าน ซึง่บรเิวณดงักล่าว ตอ้ง
มแีผน่ป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสงูตดิตัง้ไวใ้นบรเิวณทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

ผงัไฟฟ้าของโครงการ แสดงดังรูปท่ี 2-60 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้า 1 แสดงดังรูปท่ี 2-61 
ไดอะแกรมระบบไฟฟ้า 2 แสดงดงัรปูท่ี 2-62 และแบบแปลนหอ้งเครื่องระบบไฟฟ้า แสดงดงัรปูท่ี 2-63
รายการคาํนวณโหลดไฟฟ้าของหมอ้แปลง แสดงในภาคผนวก ง-3 

2)  ระบบความปลอดภยัของการไฟฟ้า 

 โครงการไดต้ดิตัง้ Circuit Breaker : CB ตา้นแรงดนัตํ่า ซึง่ทาํหน้าทีต่ดักระแสไฟฟ้าทีม่คี่าสงู
จากการลดัวงจรไดใ้นเวลาทีเ่หมาะสมและทนัเวลาก่อนทีจ่ะเกดิความเสยีหาย สว่นหอ้งเครื่องระบบไฟฟ้า 
จะปิดกัน้ทีม่ ัน่คงและมดิชดิ และไมอ่นุญาตใหผู้ท้ีไ่มเ่กีย่วขอ้งเขา้ไปในหอ้งเครื่องระบบไฟฟ้าของโครงการ
และมทีีว่า่งพอเพยีงเพือ่การตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบาํรงุรกัษาในสว่นทีเ่ป็นไฟฟ้าแรงตํ่า 
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 3)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการไดป้ระเมนิการใชไ้ฟฟ้าทีเ่กดิจากโหลดไฟฟ้าทัง้หมดเท่ากบั 260,130 กโิลวตัต์/เดอืน 
ดงันัน้ คา่ไฟฟ้าภายในโครงการคดิเป็น 1,300,617 บาท/เดอืน และรายการคาํนวณการประมาณการณ์ค่า
ไฟฟ้า รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-14 และภาคผนวก ง-3  

ตารางท่ี 2-14 ค่าประมาณการณ์ไฟฟ้าต่อเดือน 

ประเภทกิจกรรม กาํลงัไฟฟ้า (kW) Demand กาํลงัไฟฟ้าท่ีใช้ (kW) 
1 การใหแ้สงสวา่ง 143 75% 107 
2 การตดิตัง้เครือ่งสบูสาํหรบัระบบบาํบดัน้ําเสยี 27 100% 27 
3 การตดิตัง้เครือ่งปรบัอากาศ 416 75% 312 
4 การตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ 10 75% 8 
5 การตดิตัง้ระบบลฟิตภ์ายในอาคาร 53 75% 39 
6 การตดิตัง้เครือ่งใชไ้ฟฟ้า 277 75% 208 
7 การตดิตัง้สระวา่ยน้ํา 80 75% 60 

8 
การติดตั ้ง เครื่ อ งสูบ น้ํ า ต่ างๆ  สําหรับระบบ
สขุาภบิาล 

79 75% 59 

9 การตดิตัง้เครือ่งทาํน้ํารอ้น 45 50% 23 

10 
ระบบประกอบอื่นๆ เชน่ สือ่สาร แจง้สญัญาณเพลงิ
ไหม ้

25 100% 25 

รวม 1,154  867 กิโลวตัต ์
เฉล่ียเวลาใช้งานต่อวนั   10 ชัว่โมง 
ค่าพลงังานไฟฟ้าต่อวนั   8,671 กิโลวตัต-์ชัว่โมง 
เฉล่ียค่าไฟฟ้าต่อหน่วย   5 บาท/หน่วย 
เฉล่ียค่าไฟฟ้าต่อวนั   43,354 บาท 

เฉล่ียค่าไฟฟ้าต่อเดือน   1,300,617 บาท 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

4) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 

สาํหรบัการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือ
ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2552 หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร 

ข้อ 2 การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารดงัต่อไปน้ี หากมขีนาดพืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนั
ตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งมกีารออกแบบเพือ่การอนุรกัษพ์ลงังานตามกฎกระทรวงน้ี 

(4) อาคารชดุตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชดุ 

 โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ประกอบดว้ย 
อาคาร A มพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 4,695.77 ตารางเมตร อาคาร B มพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 4,676.42 ตาราง
เมตร อาคาร C มพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 4,921.09 ตารางเมตร อาคาร D มพีืน้ทีใ่ชส้อย เท่ากบั 1,120.98 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2565\eia\คอิารา ร ีเซริฟ์\ฉบบัสมบรูณ์\ch2.doc 2-120 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั
 

ตารางเมตร และอาคาร E มพีืน้ทีใ่ชส้อย เทา่กบั 14.55 ตารางเมตร จากขอ้มลูขา้งตน้ พบวา่ ประเภทและ
ขนาดอาคาร A, B และ C เขา้ขา่ยอาคารทีต่อ้งมกีารออกแบบเพื่อการอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวง
กําหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวธิกีารในการออกแบบอาคารเพื่อ
การอนุรกัษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 ดงันัน้ โครงการจงึไดอ้อกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว 
โดยมรีายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-15 

ตารางท่ี 2-15 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 
หมวด 2 มาตรฐานและหลกัเกณฑใ์นการออกแบบอาคาร 
ส่วนท่ี 1 ระบบกรอบอาคาร 
ข้อท่ี 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของอาคาร 
(1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้าน
นอกของอาคารในส่วนที่มกีารปรบัอากาศใน
แต่ละประเภทของอาคารต้องมีค่าไม่เกิน
ดงัต่อไปน้ี 

(ค) โรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ค่า
การถ่ายเทความรอ้นรวมของผนงัดา้นนอกของ
อาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 30 วตัต/์ตารางเมตร 

 
 
 
 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพือ่การอยู่อาศยั โดย
อาคารของโครงการเข้าข่ายตามกฎกระทรวงฯ ได้แก่ อาคาร A 
อาคาร B และอาคาร C ซึ่งมคี่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนัง
ดา้นนอกของแต่ละอาคาร ดงัน้ี   

- อาคาร A มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอก
ของอาคาร เทา่กบั 29.664 วตัต/์ตารางเมตร 

- อาคาร B มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอก
ขออาคาร เทา่กบั 29.664 วตัต/์ตารางเมตร 

- อาคาร C มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอก
ของอาคาร เทา่กบั 29.656 วตัต/์ตารางเมตร 

     ดงันัน้ โครงการได้มกีารออกแบบค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของผนังด้านนอกของอาคาร ไม่เกิน 30 วัตต์/ตารางเมตร ซึ่ง
สอดคลอ้งตามทีก่ฎกระทรวงกําหนด (รายการคํานวณค่าการถ่ายเท
ความรอ้นรวมของผนงัดา้นนอกของอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-4) 

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา
อาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศในแต่ละ
ประเภทของอาคารตอ้งมคีา่ไมเ่กนิดงัต่อไปน้ี 

(ค)  โรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ค่า
การถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร 
ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 10 วตัต/์ตารางเมตร 

 
 
 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพือ่การอยู่อาศยั โดย
อาคารของโครงการเข้าข่ายตามกฎกระทรวงฯ ได้แก่ อาคาร A 
อาคาร B และอาคาร C ซึง่มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคา
ของอาคาร เทา่กบั 1.833 วตัต/์ตารางเมตร/อาคาร   
      ดงันัน้ โครงการได้มกีารออกแบบค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของหลงัคาอาคาร ไม่เกิน 10.00 วตัต์/ตารางเมตร ซึ่งสอดคล้อง
ตามทีก่ฎกระทรวงกําหนด (รายการคาํนวณค่าการถ่ายเทความรอ้น
รวมของหลงัคาอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-4) 
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ตารางท่ี 2-15 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 
(3) อาคารที่มีการใช้งานพื้นที่หลายลกัษณะ 
พื้นที่แต่ละส่วนต้องใช้ข้อกําหนดของระบบ
กรอบอาคารตามลกัษณะการใช้งานของพื้นที่
แต่ละสว่นนัน้ 

   โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุดเพื่อการอยู่อาศัย 
โครงการไมม่กีารใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารเป็นลกัษณะอื่น 

ส่วนท่ี 2 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
ข้อ 4 การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร โดยไม่รวมพืน้ท่ีจอดรถ 
(1) การใช้ไฟฟ้าสําหรับใช้ส่องสว่างภายใน
อาคาร ต้องใหไ้ด้ระดบัความส่องสว่างสําหรบั
งานแต่ละประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไป
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือ
กฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนัน้กาํหนด 

     โครงการออกแบบการใชไ้ฟฟ้าสาํหรบัใชส้อ่งสวา่งภายในอาคาร
ทุกอาคาร ให้มคี่าระดบัความส่องสว่างสําหรบังานแต่ละประเภท
อย่างเพยีงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
หรอืกฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนัน้กาํหนด โดยไดอ้อกแบบค่าความ
เขม้ของแสงสวา่ง ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) ดงัน้ี 
 ทีจ่อดรถ              100 ลกัซ ์
 ชอ่งทางเดนิภายในอาคาร  100 ลกัซ ์
 หอ้งพกัในอาคาร   100 ลกัซ ์
 หอ้งน้ําของสาํนกังานหรอือาคาร  100 ลกัซ ์
 ชอ่งทางเดนิภายในสาํนกังาน  200 ลกัซ ์
 หอ้งเกบ็ของ    200 ลกัซ ์
 บรเิวณทีท่าํงานในสาํนกังาน     500 ลกัซ ์
 หอ้งเครือ่งไฟฟ้า และหอ้งเครือ่งอื่นๆ  100 ลกัซ ์

(2) อุปกรณ์ไฟฟ้าสําหรบัใช้ส่องสว่างภายใน
อาคารต้องใชก้ําลงัไฟฟ้าในแต่ละประเภทของ
อาคารมคีา่ไมเ่กนิดงัต่อไปน้ี 
(ค) โรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ค่า
กําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด ไม่เกิน 12 วตัต์/
ตารางเมตรของพืน้ทีใ่ชง้าน 

     โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ประกอบด้วย 
อาคารห้องชุดทัง้สิ้น จํานวน 3 อาคาร โครงการได้ออกแบบค่า
กําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสงูสุดของอาคาร ไม่เกนิสงูสุด 12 วตัต์/ตาราง
เมตร ซึง่สอดคลอ้งตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

(3) อาคารที่มีการใช้งานพื้นที่หลายลกัษณะ 
พืน้ทีแ่ต่ละส่วนตอ้งใชค้่าในตารางลกัษณะการ
ใชพ้ืน้ทีข่องพืน้ทีส่ว่นนัน้ 

     โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โครงการไมม่กีารใช้
พืน้ทีภ่ายในอาคารเป็นลกัษณะอื่น  
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ตารางท่ี 2-15 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 
ส่วนท่ี 3 ระบบปรบัอากาศ  
ข้อ 5 ระบบปรบัอากาศ ประเภทและขนาด
ต่างๆ ของระบบปรบัอากาศท่ีติดตัง้ภายใน
อาคาร ต้องมีค่าสมัประสิทธ์ิสมรรถนะขัน้
ตํ่า ค่าประสิทธิภาพการให้ความเยน็ และ
ค่าพลงัไฟฟ้าต่อตนัความเยน็เป็นไปตามท่ี
รฐัมนตรีประกาศกาํหนด 
 

   โครงการมกีารตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกสว่น (Air Cooled 
Split Type) ตามความเหมาะสมกบัขนาดของภาระการทาํความเยน็ 
ทัง้น้ีจาํนวนเครือ่งปรบัอากาศทีต่ดิตัง้ขึน้กบัขนาดพืน้ทีข่องหอ้งนัน้ๆ 
โดยโครงการจะใชเ้ครือ่งปรบัอากาศทีม่ขีนาดความเยน็รวมประมาณ 
439.6 ตนั (รายการคาํนวณระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-
5) โดยระบบปรบัอากาศที่เลอืกใช้มคี่าสมัประสทิธิส์มรรถนะขัน้ตํ่า 
ค่าประสทิธภิาพการใหค้วามเยน็ และค่าพลงัไฟฟ้าต่อตนัความเยน็
เป็นไปตามทีร่ฐัมนตรปีระกาศกาํหนด ดงัน้ี   

 เครือ่งปรบัอากาศขนาดเลก็ 
- คา่สมัประสทิธิส์มรรถนะ > 3.22 วตัตต่์อวตัต ์
- อตัราส่วนประสทิธภิาพพลงังาน > 11 บทียีูต่อชัว่โมงต่อ
วตัต ์

 เครือ่งปรบัอากาศขนาดใหญ่ 
- กรณี 1 : ขนาดความสามารถในการทําความเยน็ทีภ่าระ

พกิดัของเครื่องทําน้ําเยน็ < 300 ตนัความเยน็ ค่าพลงัไฟฟ้าต่อตนั
ความเยน็ตอ้งไมเ่กนิ 1.33 กโิลวตัตต่์อตนัความเยน็ 

- กรณี 2 : ขนาดความสามารถในการทาํความเยน็ทีภ่าระ
พกิดัของเครื่องทําน้ําเยน็ ค่าพลงัไฟฟ้าต่อตนัความเยน็ > 300 ตนั
ความเยน็ ค่าพลงัไฟฟ้าต่อตนัความเยน็ต้องไม่เกนิ 1.31 กโิลวตัต์
ต่อตนัความเยน็ 

ส่วนท่ี 4 อปุกรณ์ผลิตน้ําร้อน 
ข้อ 6 อุปกรณ์ผลิตน้ําร้อนท่ีติดตัง้ภายใน
อาคาร ต้องมีค่าประสิทธิภาพขัน้ตํา่และค่า
สมัประสิทธ์ิสมรรถนะขัน้ตํา่ดงัต่อไปน้ี 
(1) หมอ้ไอน้ําและหมอ้ตม้น้ํารอ้น 
(2) เครื่องทําน้ํารอ้นชนิดฮตีป ัม๊แบบใชอ้ากาศ
เป็นแหล่งพลงังาน (Air-Source Heat Pump 
Water Heater) 

     โครงการมรีะบบผลติน้ํารอ้นภายในโครงการ โดยระบบน้ํารอ้น
ของโครงการเป็นชนิดป ัม๊ความร้อนแบบอากาศสู่อากาศ แบบที่ 2 
อุณหภมูน้ํิาออก 60 องศา 
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2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

โครงการมกีารตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ
เหมาะสมกบัขนาดของภาระการทาํความเยน็ ทัง้น้ีจาํนวนเครื่องปรบัอากาศทีต่ดิตัง้ขึน้กบัขนาดพืน้ทีข่อง
หอ้งนัน้ๆ โดยโครงการจะใชเ้ครื่องปรบัอากาศทีม่ขีนาดความเยน็รวมประมาณ 439.6 ตนั โดยตดิตัง้
เครื่องปรบัอากาศในอาคารบรเิวณหอ้งต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้ง CCTV หอ้ง Server หอ้ง
อเนกประสงค1์ หอ้งอเนกประสงค2์ สาํนกังานนิตบิุคคล และหอ้งออกกําลงักาย เป็นตน้ รายการคาํนวณ
ระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-5 

2)  การระบายอากาศ  

โครงการจดัใหม้กีารระบายอากาศทัง้วธิกีลและธรรมชาต ิซึง่มคีวามสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ระบบระบายอากาศ 
โดยทัว่ไปการระบายอากาศในสว่นต่าง ๆ ทีไ่ม่มกีารระบายอากาศจะพจิารณา โดยใหม้กีารระบายอากาศ
แบบธรรมชาตใิหม้ากทีส่ดุ โดยอาศยัการออกแบบดา้นสถาปตัยกรรม แต่หากกรณีทีไ่ม่สามารถระบาย
อากาศตามธรรมชาตไิด ้ กจ็ะเป็นการระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมระบายอากาศ ส่วนหอ้งทีม่กีารปรบั
อากาศนัน้ กจ็ะพจิารณาใหม้รีะบบระบายอากาศเชน่กนั เพือ่ใหเ้กดิมอีากาศบรสิทุธิ ์(FRESH AIR) เขา้ไป
แทนที ่

 การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึ่งจะใชเ้ฉพาะกบัหอ้งทีม่ผีนังด้านนอกอาคาร
อย่างน้อยหน่ึงดา้นโดยจดัใหม้ชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรอืบานเกลด็ โดย
โครงการไดจ้ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื 

 บรเิวณทางเดนิในแต่ละชัน้ของอาคารจะมชี่องเปิดโล่งทีบ่นัไดเพื่ออากาศสามารถ
ระบายได ้

 บรเิวณหอ้งชดุจะมชีอ่งหน้าต่างทีส่ามารถระบายอากาศกรณีทีอุ่ณหภมูภิายนอกตํ่า
ทาํใหเ้กดิการระบายอากาศทีด่เีขา้สูห่อ้งพกัภายในอาคารได ้โดยจะมกีารใชค้วบคู่
ไปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการตดิตัง้ระบบปรบัอากาศกรณีทีม่อุีณหภูมิ
ภายนอกสงูเพือ่ใชป้รบัอุณหภมูภิายในใหม้อีากาศทีอ่ยูใ่นระดบัทีส่บายยิง่ขึน้ 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัใหม้อุีปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศเพื่อใหเ้กดิการ
นําอากาศภายนอกเขา้มาในการระบายอากาศ โดยตดิตัง้พดัลมดดูอากาศเพื่อระบายอากาศออกภายนอก
โดยตรงบรเิวณหอ้งน้ําชาย หอ้งน้ําหญงิ และหอ้งน้ําภายในหอ้งชดุทกุหอ้ง เป็นตน้ 

 การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรบัภาวะอากาศ ได้มกีารนําอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศ หรอืดูดอากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไปสาํหรบั
หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้ง CCTV หอ้ง Server หอ้งอเนกประสงค1์ หอ้งอเนกประสงค2์ สาํนกังานนิตบิุคคล 
และหอ้งออกกาํลงักาย เป็นตน้ เป็นตน้ 
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 การระบายอากาศชัน้ใต้ดิน โครงการจะมกีารตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ หรอือุปกรณ์
ขบัเคลื่อนอากาศต่างๆ บรเิวณชัน้ใต้ดนิของทุกอาคารเพื่อใหเ้กดิการนําอากาศภายนอกเขา้มาในการ
ระบายอากาศ สาํหรบัทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิอาคาร A-C หอ้งเกบ็ของ และหอ้ง IT รายการคํานวณระบบ
ระบายอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-5 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวด 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

 ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี
กลกไ็ด ้

ข้อ 13 ในกรณีทีจ่ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิหอ้งในอาคารทกุชนิดทกุประเภทตอ้ง
มปีระต ูหน้าต่าง หรอืชอ่งระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืน้ทีร่วมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละสบิ
ของพืน้ทีข่องหอ้งนัน้ ทัง้น้ี ไม่นบัรวมพืน้ทีข่องประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีต่ดิต่อกบัหอ้งอื่น
หรอืชอ่งทางเดนิภายในอาคาร 

ข้อ 14 ในกรณีทีไ่ม่อาจจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตติามขอ้ 13 ได ้ ใหจ้ดัใหม้ ี
การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึง่ใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งทาํงานตลอดเวลาระหว่างที่
ใชส้อยพืน้ทีน่ัน้ และการระบายอากาศตอ้งมกีารนําอากาศภายนอกเขา้มาในพืน้ทีร่วมกนัไม่น้อยกว่าอตัรา
ทีก่าํหนดไว ้

สําหรบัห้องครวัของสถานที่จําหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม ถ้าได้จดัให้มกีารระบายอากาศ
ครอบคลุมแหล่งทีเ่กดิของกลิน่ ควนั หรอืก๊าซ ทีต่อ้งระบายในขนาดทีเ่หมาะสมแลว้มอีตัราการระบาย
อากาศในสว่นอื่นของหอ้งครวันัน้น้อยกวา่ทีก่าํหนดไว ้แต่ตอ้งไมน้่อยกวา่ 12 เทา่ของปรมิาตรของหอ้ง 

ข้อ 15 ในกรณีทีจ่ดัใหม้กีารระบายอากาศดว้ยระบบการปรบัอากาศ ต้องมกีารนําอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศหรอืดูดอากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อย
กวา่อตัราทีก่าํหนดไว ้
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2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการส่ือสาร 

1) โครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความ
เรยีบรอ้ยในโครงการ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัสามารถตดิต่อหรอืแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชัว่โมง แบ่งเป็น 2 ผลดัๆ 
โดยผลดัที ่ 1 เริม่ปฏบิตังิานตัง้แต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัที ่ 2 เริม่ปฏบิตังิานตัง้แต่เวลา 19.00-
07.00 น. โดยเจา้หน้าทีจ่ะสอดสอ่งดแูลความเรยีบรอ้ยบรเิวณรอบๆ โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกของ
โครงการ ทีจ่อดรถ และสระวา่ยน้ํา เป็นตน้ 

2) โครงการมกีารตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 
เพื่อเพิม่ความปลอดภยัใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ รวมทัง้สิน้ 124 จุด ซึ่งจะตดิตัง้ไวภ้ายนอกอาคาร 
จํานวน 11 จุด บริเวณทางเข้า-ออกอาคาร ที่จอดรถ ถนนภายในโครงการ และบริเวณอื่นกระจาย
ครอบคลุมทัว่ทัง้พืน้ทีโ่ครงการ และภายในอาคาร จาํนวน 113 จดุ ดงัน้ี 

- อาคาร A จาํนวน 35 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงทางเดนิ และโถงลฟิต ์ 

- อาคาร B จาํนวน 35 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงทางเดนิ และโถงลฟิต ์

- อาคาร C จาํนวน 39 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงทางเดนิ และโถงลฟิต ์

- อาคาร D จาํนวน 4 จดุ บรเิวณโถง  

ทัง้น้ี เพื่อเป็นการสนับสนุนนโยบายของจงัหวดัภูเก็ต ที่ขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วย
สอดส่องดูแลกรณีเกิดเหตุการณ์ต่างๆ ภายในจงัหวดัภูเก็ต ผงัแสดงตําแหน่งระบบโทรทศัน์วงจรปิด 
แสดงดงัรปูท่ี 2-64 ไดอะแกรมระบบโทรทศัน์วงจรปิด แสดงดงัรปูท่ี 2-65 และแบบแปลนระบบโทรทศัน์
วงจรปิด แสดงในภาคผนวก ก-2 
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2.8.8 การจดัการสระว่ายน้ํา  

โครงการจดัใหม้สีระว่ายน้ําสว่นกลาง จาํนวน 4 สระ (ตําแหน่งสระว่ายน้ําของโครงการ แสดงดงั
รปูท่ี 2-66) ดงัน้ี 

1) อาคารสระว่ายน้ํา บรเิวณทศิใต้ของอาคาร B มขีนาดพื้นที่สระ 341.88 ตารางเมตร มี
ปรมิาตรน้ํา 410.25 ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสดุประมาณ 1.20 เมตร)   

2) สระว่ายน้ําชัน้ดาดฟ้าของอาคาร A มขีนาดพืน้ทีส่ระ 75.52 ตารางเมตร มปีรมิาตรน้ํา 90.62 
ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสดุประมาณ 1.20 เมตร)   

3) สระว่ายน้ําชัน้ดาดฟ้าของอาคาร B มขีนาดพืน้ทีส่ระ 75.52 ตารางเมตร มปีรมิาตรน้ํา 90.62 
ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสดุประมาณ 1.20 เมตร) 

4) สระวา่ยน้ําชัน้ดาดฟ้าของอาคาร C มขีนาดพืน้ทีส่ระ 75.52 ตารางเมตร มปีรมิาตรน้ํา 90.62 
ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสดุประมาณ 1.20 เมตร) 

สระว่ายน้ําภายในโครงการจะใหบ้รกิารผูพ้กัอาศยัในพืน้ทีโ่ครงการเท่านัน้ และจดัใหม้เีจา้หน้าที่
คอยชว่ยชวีติคนตกน้ํา (Life Guard) จาํนวน 1 คน สาํหรบัสระวา่ยน้ําสว่นกลางโครงการจะออกแบบ ดแูล 
และควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ําของโครงการ ใหส้อดคลอ้งตามหลกัเกณฑด์า้นสุขลกัษณะใน
การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ําหรือกิจการอื่นๆ ในทํานองเดียวกันตามคําแนะนําของ
คณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัที ่1/2550 ซึ่งจะ ทาํใหส้ระว่ายน้ํา ในโครงการไดม้าตรฐานของกระทรวง
สาธารณสขุ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

(1) สถานทีต่ ัง้ 

1.1 สถานที่ตัง้ ควรห่างจากแหล่งซึ่งอาจทําให้เกิดการปนเป้ือนน้ําในสระว่ายน้ํา เช่น 
สถานทีเ่ลีย้งสตัว ์สถานทีท่ิง้หรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 

1.2 ควรมรีัว้หรอืกําแพงเพื่อสุขอนามยัและความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร และเพื่อป้องกนั
ไม่ใหบุ้คคลภายนอกทีไ่ม่ไดร้บัอนุญาตไปใชส้ระว่ายน้ํา ในช่วงทีไ่ม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทัง้ป้องกนัสตัวเ์ขา้
มาในบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

1.3 สถานทีต่ ัง้และบรเิวณของสระว่ายน้ํา รวมทัง้ระบบสาธารณูปโภคตอ้งอยู่ในทีน้ํ่าท่วมไม่
ถงึพืน้ดนิแขง็แรงไมท่รดุงา่ย อยูใ่นบรเิวณทีม่ไีฟฟ้าและน้ําประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 

(2) สระวา่ยน้ําและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระวา่ยน้ํา ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีม่คีวามมัน่คง แขง็แรง 
น้ําซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพด ีและทาํความสะอาดงา่ย 

2.2 ตอ้งมรีางระบายน้ําลน้มฝีาปิดรอบสระว่ายน้ํา มคีวามกวา้ง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น
สนิม แขง็แรง ทาํความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไมม่น้ํีาลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครื่องมอืสําหรบัใช้ทําความสะอาดสระว่ายน้ํา ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 
แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

2.4 ตอ้งมทีีว่า่งสาํหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระวา่ยน้ํา มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่
ลื่น ไมม่น้ํีาขงั ทาํความสะอาดงา่ย 
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2.5 กรณีทีส่ระว่ายน้ําใดมกีารใชร้ะบบการไหลเวยีนน้ําเป็นแบบระบบสกมิเมอร ์ควรต้องมี
ขอ้กาํหนดเกีย่วกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบน้ีดว้ย 

2.6 ความลกึของน้ํา มป้ีายบอกความลกึหรอืเลขบอกระดบัความลกึที่สามารถมองเหน็ได้
ชดัเจน ในกรณีทีส่ระว่ายน้ํานัน้มคีวามลกึตัง้แต่ 15 เมตรขึ้นไป โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ
อยา่งน้อย 3 ระยะ 

2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน้ํา เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีม่ ี
การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบทาํดว้ยวสัดุมัน่คง แขง็แรง พืน้เรยีบ ไม่ลื่น ไม่ดูดซมึน้ํา ทาํความสะอาด
งา่ย พืน้ลาดเอยีงเลก็น้อยเพือ่การระบายน้ําทีด่ ี

2.9 พืน้ ควรทาํดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึน้ํา ทาํความสะอาดงา่ย ไมล่ื่น อยูใ่นสภาพด ี

2.10 จดัให้มหี้องเปลี่ยนเสื้อผา้ ตู้เก็บสิง่ของ ที่วางหรอืเก็บรองเท้า สําหรบัผูใ้ช้บรกิารใน
บรเิวณทางเขา้สระวา่ยน้ํา และมจีาํนวนเพยีงพอ 

2.11 จดัใหม้อ่ีางลา้งมอื บรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระ และทีล่า้งเทา้ ทางเขา้บรเิวณสระว่ายน้ํา 
และเตมิคลอรนีลงในทีล่า้งเทา้เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืน้ทีโ่ดยรอบอยา่งสมํ่าเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารนําสตัวท์กุชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระวา่ยน้ํา หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัให้มผีูค้วบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ําในสระว่ายน้ําตามหลกั
สขุาภบิาลสิง่แวดลอ้ม เพือ่ใหม้คีวามรูเ้กีย่วกบัการควบคมุคณุภาพน้ํา และการดแูลรกัษาสระวา่ยน้ํา 

3.2 ตอ้งมเีจา้หน้าทีค่วามปลอดภยัประจาํสระ ( Life guard ) อย่างน้อย 1 คน ต่อผูใ้ชบ้รกิาร
ไม่เกนิ 100 คน กรณีทีเ่กนิ 100 คน เศษของ 100 คน ใหค้ดิเป็น 100 คนและตอ้งเป็นผูท้ีม่คีวามชาํนาญ
ในการวา่ยน้ําและผา่นการอบรบการช่วยชวีติคนจมน้ํา สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได ้โดยตอ้งอยู่ประจาํ
สระวา่ยน้ําตลอดเวลาทีเ่ปิดบรกิาร 

3.3 ตอ้งมกีารจดัการและควบคมุคณุภาพน้ําใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงัน้ี 

 3.3.1 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)   7.2 – 8.4 

 3.3.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine )  0.6 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.3 คลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น ( Combined chlorine )  0.5 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.4 คา่ความเป็นด่าง ( Alkalinity )   80 – 100 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness )  250 – 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.7 คลอไรด ์( Chloride )  ไมเ่กนิ 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 สว่นในลา้นสว่น 
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 3.3.9 ไมเตรท (Nirate)  ไมเ่กนิ 50 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.10 โคลฟิอรม์น้ําทัง้หมด ( Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน้ํา 100 
มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers ) ในอตัราสว่น 100 มลิลลิติร 

 3.3.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

 3.3.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีจุ้ลนิทรยีท์ีท่ําใหเ้กดิโรค ไดแ้ก่ Escherichia 
coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 

3.4 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน้ํา ตามเกณฑม์าตรฐานดงัน้ี 

 3.4.1 การเกบ็ตวัอย่างตอ้งทาํอย่างน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากสว่นลกึและสว่นตืน้ขณะทีม่ี
ผูใ้ชส้ระวา่ยน้ํามากทีส่ดุ 

 3.4.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และค่าความเป็นกรด-ด่าง อย่างน้อย
วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจาํนวนมาก หรอืเป็นวนัทีม่แีสงแดดจดัควร
ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และค่าความเป็นกรด-ด่าง ในระหว่างวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนิดกรดไตรคลอ
โรไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาคา่กรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.4.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอล
โคลฟิอรม์ (Fecal coliform) อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ 

 3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่
กาํหนดในขอ้ 3.3 ครบทกุขอ้มลู อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ เพือ่ประกอบการพจิารณาขอหรอืต่อใบอนุญาต 

3.5 จดัหาเครื่องมอืสาํหรบัตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน้ําไวป้ระจํา รวมทัง้บนัทกึผลการตรวจ
วเิคราะห ์และขอ้มลูอื่นทีจ่าํเป็น ดงัน้ี 

 3.5.1 เครือ่งมอืทีใ่ชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ตอ้งสามารถตรวจวเิคราะหไ์ดใ้นช่วง 
0.2-2 สว่นในลา้นสว่น 

 3.5.2 เครื่องมอืทีใ่ชต้รวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ตอ้งสามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง
น้อยชว่ง 3-9 และสามารถอ่านคา่ไดช้ว่งละ 1 

 3.5.3 มกีารบนัทกึขอ้มลูจาํนวนผูใ้ชส้ระว่ายน้ําในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลา
ทีใ่ชส้ระวา่ยน้ํา 

3.6 ตอ้งจดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูใ้ชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน้ําใหม้องเหน็
ชดัเจนและควรมขีอ้ความอยา่งน้อยดงัน้ี 

 3.6.1 ตอ้งสวมชดุวา่ยน้ําทีส่ะอาด 

 3.6.2 ตอ้งชาํระลา้งรา่งกายก่อนลงสระทกุครัง้ 

 3.6.3 ผูท้ีเ่ป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หน้ํูาหนวก หรอืโรคตดิต่ออื่นๆหา้มลง
เล่นในสระวา่ยน้ํา 

 3.6.4 หา้มนําสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

 3.6.5 หา้มปสัสาวะ บว้นน้ําลาย หรอืสัง่น้ํามกูลงในน้ํา 
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 3.6.6 หา้มทาํสระวา่ยน้ําสกปรก 

 3.6.7 จาํนวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีส่ดุ ทีส่ระวา่ยน้ําสามารถรอบรบัได ้

 3.6.8 วธิกีารปฐมพยาบาลชว่ยคนจมน้ํา 

3.7 ต้องดูแลบํารุงรักษาเครื่องกรองน้ําตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ทํางานได้เต็ม
ประสทิธภิาพ 

(4) การจดัการเกีย่วกบัสารเคม ี

4.1 สถานทีเ่กบ็สารเคม ีตอ้งมป้ีายระบุว่า “สถานทีเ่กบ็สารเคมอีนัตราย” และ “หา้มเขา้” มี
การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนัน้ําซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

4.2 สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบที่เป็นอันตราย
วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรอืตามทีก่ฎหมายอื่นกาํหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีร่ะบไุวใ้นฉลาดและไม่นําสารเคมหีมดอายุมาใชใ้นกรณี
ทีไ่มม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระวา่ยน้ําในขณะทีปิ่ดบรกิารแลว้ 

4.4 สถานทีท่าํงานทีเ่กีย่วขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสว่างเพยีงพอ เพื่อป้องกนัการเกดิ
อุบตัเิหตุอนัเน่ืองจากพนกังานไมส่ามารถมองเหน็สิง่ต่างๆ ไดอ้ย่างชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใบรเิวณ
ต่างๆควรเป็นดงัน้ี 

 - หอ้งสบูจา่ยสารเคมไีมน้่อยกวา่ 100 ลกัซ ์

 - หอ้งเครือ่งกรองน้ําไมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

 - หอ้งหรอืสถานทีเ่กบ็สารเคมไีมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

4.5 ต้องมมีาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น กําหนดขัน้ตอนการ
ทํางานที่ปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมให้คนงาน รวมทัง้ประเมนิการ
สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีท่าํหน้าทีเ่ตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีต่รวจสอบอยา่งน้อยปีละ
หน่ึงครัง้ 

4.6 ในขณะทํางานกบัสารเคม ีใหผู้ป้ฏบิตังิานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลมี่
เหมาะสม เชน่ สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีย่วกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบหุรี ่ดื่มน้ําหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี

4.8 ดแูลความสะอาดอยา่งสมํ่าเสมอ หากสารเคมหีกรัว่ไหล ตอ้งทาํความสะอาดทนัท ี

(5) การจดัการสิง่ปฏกิลู น้ําเสยี และมลูฝอย 

5.1 จดัใหม้หีอ้งน้ํา หอ้งสว้ม และการบาํบดัสิง่ปฏกิลูดงัน้ี 

 5.1.1 มหีอ้งน้ํา หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจาํนวนตามทีก่าํหนดในกฎหมายวา่
ดว้ยการควบคมุอาคารและกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

 5.1.2 ลกัษณะของห้องส้วม การบําบดั และการกําจดัสิง่ปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลกั
สขุาภบิาล 
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 5.1.3 ต้องดูแลรกัษาความสะอาดของห้องน้ําและห้องส้วมเป็นประจําทุกวนัที่เปิด
ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งน้ําควรมวีสัดุอุปกรณ์ตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบําบดัน้ําเสยีใหม้คีุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายน้ําสาธารณะ ซึง่ส่วนประกอบ
ของระบบการจดัการน้ําเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยสาํหรบัดกัเศษมลูฝอยจากน้ําเสยี 

 5.2.2 ระบบรวบรวมน้ําเสยี น้ําจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีถ่งัรวบรวมน้ํา
เพือ่รอการบาํบดั น้ําทีล่น้ออกจากบอ่รวบรวมน้ีจะไหลเขา้สูบ่อ่บาํบดั 

 5.2.3 ระบบบําบัดน้ําเสียต้องมีวิธีการบําบัดน้ําเสียที่เหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ
เดอืดรอ้นราํคาญและเป็นอนัตรายต่อสขุภาพของชมุชน 

 5.2.4 รางระบายน้ําทิ้ง รางหรอืท่อสําหรบัระบายน้ําทิ้ง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพื่อ
กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากน้ีทางเปิดของท่อระบายน้ําออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง
ปิดเพือ่ป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงัน้ี 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 

 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีเ่พยีงพอตามหลกัสขุาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งทาํความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีว่างภาชนะอยูเ่สมอ 

 5.3.4 รวบรวมมลูฝอยจากภาชนะรองรบัมลูฝอยไปยงัทีพ่กัมลูฝอยรวม หรอืนําไปกําจดั
ทกุวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีเ่น่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 กําจดัมูลฝอยด้วยวิธีที่ถูกต้องตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกําหนด
ทอ้งถิน่ 

 5.3.6 ดูแลมใิหเ้กดิการทิง้มลูฝอยเคลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ
โดยรอบ 

(6) การสขุาภบิาลอาหารและน้ําดื่ม 

6.1 ในกรณีมกีารจาํหน่ายอาหาร ตอ้งปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้กําหนด
ของทอ้งถิน่ 

6.2 ตอ้งมน้ํีาดื่มทีไ่ดค้ณุภาพตามมาตรฐานน้ําดื่มไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 

6.3 ลกัษณะการนําน้ํามาดื่ม ตอ้งไมก่่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเป้ือน เช่น ใชร้ะบบน้ํา
กด ใชแ้กว้ส่วนตวั ใชแ้กว้กระดาษทีใ่ชค้รัง้เดยีวแลว้ทิง้ และใชแ้กว้ส่วนกลางทีใ่ชด้ื่มเพยีงครัง้เดยีว แลว้
นําไปลา้งทาํความสะอาดก่อนนํามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทัง้น้ีใหจ้ดัทาํป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิวด้ว้ย 

(7)  การป้องกนัควบคมุสตัวแ์ละแมลงนําโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 
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7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กําจดัสตัว์และแมลงนําโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ
แมลงสาบอยา่งถกูตอ้งตามหลกัสขุาภบิาล 

(8) การดแูลสขุภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องกําหนดใหม้ผีูดู้แลมาดว้ย กรณีทีนํ่าเดก็อายุตํ่ากว่า 10 ปี ทีย่งัว่ายน้ําไม่เป็นและ
ผูส้งูอายทุีไ่มส่ามารถดแูลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยน้ํา 

8.2 จดัใหม้อุีปกรณ์ชว่ยชวีติ ดงัน้ี 

 8.2.1 โฟมชว่ยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.2 หว่งชชูพี ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลางภายใน 15 น้ิว หรอืทุ่นลอย ผกูไวก้บัเชอืกยาว
ไมน้่อยกวา่ความกวา้งของสระวา่ยน้ํา อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไมช้่วยชวีติ หรอืวตัถุอื่นใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ําหนักเบา อย่าง
น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีป่ลายลู่สว่นลกึของสระวา่ยน้ํา 

 8.2.4 เครือ่งชว่ยหายใจ สาํหรบัผูใ้หญ่และสาํหรบัเดก็ อยา่งละ 1 ชดุ 

 8.2.5 หอ้งปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลทีพ่รอ้มใชง้านได้ตลอดเวลาไวป้ระจํา
สระวา่ยน้ําและอยูใ่นบรเิวณทีใ่กลท้ีส่ดุ 

8.3 มอุีปกรณ์สื่อสารทีส่ามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีส่าํคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี
ตํารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ํา และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีด่งักล่าวไวใ้นทีเ่หน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปจัจบุนัอยูเ่สมอ 

(9) เหตุราํคาญ 

มกีารควบคมุมใิหเ้กดิเหตุราํคาญ ซึง่มาจากกจิกรรมการดาํเนินการต่างๆ 

2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงัน้ี 

1) ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ 

โครงการติดตัง้ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทัว่บริเวณพื้นที่
โครงการ มรีายละเอยีดดงัน้ี  

 แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นสว่นควบคุมและตรวจสอบ
การทาํงานของอุปกรณ์และสว่นต่างๆ ในระบบทัง้หมด จะประกอบดว้ยวงจรควบคุมคอยรบัสญัญาณจาก
อุปกรณ์ตรวจจบัสญัญาณ, วงจรทดสอบการทาํงาน, วงจรป้องกนัระบบ และวงจรสญัญาณแจง้การทาํงาน
ในสภาวะปกตแิละภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด และแบตเตอรีต่ํ่าหรอืไฟจ่ายตูแ้ผง
ควบคุมโดนตดัขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุม จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะต่างๆ บนหน้าตู้ หาก
เกดิเหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ โดยโครงการจะตดิตัง้ภายในหอ้งสํานักงานนิตบิุคคล 
บรเิวณชัน้ที ่1 (ชัน้ลอย) ของอาคาร D  
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 ตู้ควบคมุแสดงผลระยะไกล (Remote Panel) ทาํงานเชื่อมต่อกบัแผงควบคุมรวมให้
ทําการแสดงสญัญาณการทํางานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะติดตัง้ภายในห้องสํานักงานนิติ
บคุคล บรเิวณชัน้ที ่1 (ชัน้ลอย) ของอาคาร D 

 อปุกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Call Point : M) ชนิดทุบแลว้ดงึ 
(Break Glass) ใชส้าํหรบัแจง้เหตุดว้ยการทุบกระจกบนตวัอุปกรณ์ใหแ้ตก มดีวงไฟ LED กระพรบิแสดง
สถานการณ์ทํางานปกติ และการแจ้งเตือน ที่ตวัอุปกรณ์จะมกุีญแจสําหรบัไขทดสอบ กบัไขคนืค่าการ
ทํางาน เมื่อแจง้เหตุไปแล้ว โดยโครงการจะตดิตัง้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิไหม้แบบใชม้อืไว้ตามจุดต่างๆ 
ของแต่ละอาคาร รวมทัง้สิน้ 52 จดุ ซึง่ครอบคลุมทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ รายละเอยีดดงัน้ี 

- อาคาร A ตดิตัง้จาํนวน 19 จุด บรเิวณทีจ่อดรถ หอ้ง CCTV โถงลฟิต์ และโถง
ทางเดนิ   

- อาคาร B ตดิตัง้จาํนวน 18 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิ  

- อาคาร C ตดิตัง้จาํนวน 15 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิ 

 อปุกรณ์ส่งสญัญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียงและแสงกระพริบ (Alarm Horn With 
Strobe Light : H) เมื่อไดร้บัสญัญาณจากระบบแจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอืกด อุปกรณ์สง่สญัญาณจะทาํ
หน้าทีส่ง่สญัญาณเตอืนดว้ยเสยีงและแสง โดยโครงการตดิตัง้ไวต้ามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร รวมทัง้สิน้ 
72 จดุ ซึง่ครอบคลุมทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ รายละเอยีดดงัน้ี 

- อาคาร A ตดิตัง้จาํนวน 23 จุด บรเิวณทีจ่อดรถ หอ้ง CCTV หอ้ง SERVER บนัได
หนีไฟ โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิ   

- อาคาร B ตดิตัง้จํานวน 21 จุด บรเิวณทีจ่อดรถ บนัไดหนีไฟ โถงลฟิต์ และโถง
ทางเดนิ  

- อาคาร C ตดิตัง้จาํนวน 28 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิ 

 อปุกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) ชนิด Photo Electric เหมาะสาํหรบั
ใชต้รวจจบัสญัญาณควนัในระยะทีม่อีนุภาคของควนัทีใ่หญ่ขึน้ Photoelectric Smoke Detector ทาํงาน
โดยใช้หลกัการสะท้อนของแสง เมื่อมคีวนัเขา้มาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงที่ออกมาจาก 
Photometer ซึง่ไม่ไดส้อ่งตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางสว่นจะสะทอ้น
อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปที ่Photo Receptor ทาํใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัสง่ สญัญาณแจง้ 
Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะตดิตัง้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุมทัว่
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้ง CCTV หอ้ง SERVER หอ้งเกบ็ของ หอ้ง IT หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งอเนกประสงค ์หอ้ง MDB สาํนกังานนิตบิุคลล หอ้งป ัม๊ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงทางเดนิ และโถง
ลฟิต ์เป็นตน้ 

 อปุกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector : HD) อุปกรณ์ชนิดน้ีจะทาํการตรวจจบั
จากอตัราการเพิม่ขึน้ของความรอ้นภายนอกในช่วงระยะเวลาทีก่ําหนด หรอืเมื่ออุณหภูมถิงึขดีจํากดัที่
กําหนด แลว้จงึส่งสญัญาณไปยงัตูค้วบคุม โดยโครงการจะตดิตัง้ไวเ้ฉพาะบรเิวณทีเ่ป็นพืน้ทีเ่สีย่งต่อการ
เกดิเพลงิไหม ้ไดแ้ก่ พืน้ทีจ่อดรถใตอ้าคาร หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้งขยะ หอ้ง Sump หอ้งน้ําชาย และหอ้งน้ํา
หญงิ เป็นตน้ 
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ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้แสดงดงัรปูท่ี 2-67 และแบบแปลนระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้
แสดงในภาคผนวก ก-2 

2)  ระบบดบัเพลิง 

 หวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็น
ชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 150 x 65 x 65 มลิลเิมตร จาํนวน 3 หวั โดยจะตดิตัง้บรเิวณ
ทางเขา้-ออกอาคาร A อาคาร B และอาคาร C ซึง่บรเิวณทีต่ดิตัง้หวัรบัน้ําดบัเพลงิภายนอกเป็นจุดที่
รถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดส้ะดวก  

 ชุดตู้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หวัฉีดน้ําดบัเพลงิ (Hose 
Valve) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2½ น้ิว และสายฉีดน้ําดบัเพลงิ (Hose Reel) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง  
1 น้ิว และมสีายฉีดน้ําดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตูห้วัฉีดน้ําดบัเพลงิแลว้สามารถนําไปใช้
ดบัเพลงิในพื้นที่ทัง้หมดในชัน้นัน้ได้ และถงัดบัเพลงิแบบมอืถือชนิดผงเคมแีห้งขนาด 10 ปอนด์ หรอื 
4.50 กโิลกรมั โดยโครงการจะตดิตัง้ชุดตูด้บัเพลงิตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร A ถงึอาคาร C ไดแ้ก่ 
บรเิวณโถงทางเดนิ โถงบนัไดหลกั/หนีไฟ (ตดิตัง้ 1 จดุ/ชัน้) รวมจาํนวน 27 จดุ  

 ถงัดบัเพลิงมือถือ (Fire Extinguisher) โครงการเลอืกใชถ้งัดบัเพลงิมอืถอืชนิดก๊าซ
คารบ์อนไดออกไซด ์และชนิดเคมแีหง้ ABC ขนาด 10 ปอนด ์หรอื 4.5 กโิลกรมั โดยโครงการจะตดิตัง้ชุด
ถงัดบัเพลงิชนิดก๊าซคารบ์อนไดออกไซดต์ามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร A ถงึอาคาร D จาํนวน 26 จุด 
บรเิวณทีจ่อดรถ และโถงลฟิต์ และตดิตัง้ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดเคมแีหง้ ABC จาํนวน 3 จุด บรเิวณโถง
ทางเดนิของอาคาร D 

การตดิตัง้ชุดตู้ดบัเพลงิและถงัดบัเพลงิมอืถอื โครงการจะตดิตัง้ใหส้่วนบนสุดของชุดตู้ดบัเพลงิ
และถงัดบัเพลงิมอืถอื สูงจากระดบัพืน้อาคารประมาณ 1.50 เมตร ในทีม่องเหน็สามารถอ่านคําแนะนํา
การใชไ้ด ้และสามารถนําไปใชง้านไดส้ะดวก รวมทัง้อยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา  

ทัง้น้ี ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ขอ้ 3 กําหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมต้องตดิตัง้
เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชัน้ละ 1 เครื่อง ต่อพืน้ทีอ่าคารไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะ
ไม่เกนิ 45 เมตร โดยถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืภายในอาคาร A ถงึอาคาร C มพีืน้ทีอ่าคารแต่ละชัน้ไม่เกนิ 
1,000 ตารางเมตร ตดิตัง้เครือ่งดบัเพลงิ 1 เครือ่ง/ชัน้ ทกุระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

 ระบบท่อน้ําดบัเพลิง ประกอบ ดว้ยทอ่ยนืสาํหรบัอาคาร A ถงึอาคาร C จาํนวน 1 ท่อ/
อาคาร ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว (หรอื 100 มลิลเิมตร) เป็นระบบท่อแหง้ รบัน้ําจากหวัรบัน้ํา
ดบัเพลงิภายนอกอาคาร   

ผงัแสดงตําแหน่งหวัรบัน้ําดบัเพลงิ แสดงดงัรปูท่ี 2-68 ไดอะแกรมระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรปูท่ี 
2-69 และแบบแปลนระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก ก-3  
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 3)  ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉิน 

 โครงการจะตดิตัง้ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉินเพื่อใหแ้สงสว่าง และ
สามารถมองเหน็ทางออกจากอาคารไดช้ดัเจนในกรณีทีไ่ฟฟ้าดบั ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พรอ้มแบตเตอรีท่าํหน้าทีจ่่ายกําลงัไฟฟ้าใน
สภาวะที่ไฟฟ้าปกติเกิดขดัขอ้ง หลอดไฟ Halogen พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟฟ้าอตัโนมตัิ โดยเครื่อง
สามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชัว่โมง ตดิตัง้สงูจากระดบัพืน้ 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างใหส้ามารถ
มองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการตดิตัง้ไวต้ามจดุต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึง่ครอบคลุม
ทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ได้แก่ พืน้ทีจ่อดรถ ทางเดนิ โถงต้อนรบั โถงลฟิต์ โถงบนัไดหลกั/หนีไฟ 
สาํนกังานนิตบิุคคล หอ้งเครื่องไฟฟ้าและสือ่สาร หอ้งระบบรกัษาความปลอดภยั หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งเกบ็ของ หอ้งน้ําคนพกิาร หอ้งออกกําลงักาย หอ้งน้ําชาย หอ้งน้ําหญงิ หอ้งเครื่องไฮโวลท ์และหอ้ง 
MDB เป็นตน้  

 โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ทํางานด้วยแบตเตอรี ่หลอดไฟคอม
เพค็ฟลูออเรสเซน็ต์ พรอ้มอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมตั ิทัง้น้ีโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครื่องสามารถ
จ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชัว่โมง ตดิตัง้สงูจากระดบัพืน้ 2.50 เมตร เพื่อสอ่งสว่างใหส้ามารถมองเหน็
ได้ชดัเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการติดตัง้ไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุมทัว่
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ ทางเดนิ โถงลฟิต ์และโถงหน้าบนัไดหลกั/หนีไฟ เป็นตน้  

 แบบแปลนระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉินและป้ายทางออกฉุกเฉิน แสดงในภาคผนวก ก-4 
 

 4) ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึน้-ลงและตาํแหน่งชัน้อาคาร 

 ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึน้-ลงและตาํแหน่งชัน้อาคาร ขนาดตวัอกัษรสงู 0.10 เมตร โดยโครงการ
จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิ โถงหน้าลฟิต ์และชานพกับนัไดของทกุชัน้ 

 5) บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

อาคาร A 

 บนัไดหลกั จํานวน 1 แห่ง/ชัน้ มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร 
ลกูตัง้สงู 0.17 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร  

 บนัไดหนีไฟ จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.90 เมตร 
ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

อาคาร B 

 บนัไดหลกั จํานวน 1 แห่ง/ชัน้ มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร 
ลกูตัง้สงู 0.17 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร  

 บนัไดหนีไฟ จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.90 เมตร 
ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
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อาคาร C 

 บนัไดหลกั จํานวน 1 แห่ง/ชัน้ มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร 
ลกูตัง้สงู 0.17 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.90 เมตร 
ลกูตัง้สงู 0.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 ประตูหนีไฟ เป็นประตูเหลก็ ทนไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ชนิดผลกัเปิดออกสูภ่ายนอก พรอ้ม
ตดิตัง้โช๊คอพัดา้นในเพือ่บงัคบัใหป้ระตปิูดไดเ้อง ความกวา้ง 0.80 เมตร สงู 2.00 เมตร ไมม่ธีรณีประตกูัน้ 

แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ แสดงในภาคผนวก ก-1 

 6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 

 โครงการจะมรีะบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกดิฟ้าผ่าของอาคารบรเิวณชัน้หลงัคาของ
อาคาร A ถงึอาคาร C รายละเอยีดดงัน้ี     

1. ตวันําล่อฟ้า (Air terminal) เป็นเสาแหลมหรอืลกัษณะเป็นสามง่ามทีค่อยรบัประจุไฟฟ้า 
(สายฟ้า) พรอ้มแถบตวันําทองแดงเปลอืย (Bare Copper Conductor) ตดิตัง้อยู่บนชัน้หลงัคาของทุก
อาคารซึง่มรีศัมกีารป้องกนัครอบคลุมตวัอาคาร 

2. หลกัสายดนิ (Ground rod) เป็นแท่งตวันําทองแดง ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 5/8” x 10’ ฝงัใน
คอนกรตีและไปเชือ่มต่อในดนิ กาํหนดใหค้วามตา้นทานของดนิไมเ่กนิ 5 โอหม์ 

 3. สายตวันําลงดนิ (down conductor) เดนิในท่อพวีซี ีใชล้วดทองแดงทีม่ขีนาดใหญ่เพยีงพอแก่
การนําประจไุฟฟ้าลงสูด่นิไดอ้ยา่งรวดเรว็ โดยต่อสายตวันําลงดนิน้ีเขา้กบัหลกัล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตวันํา
ลงดนิน้ีจะสรา้งขึน้มาพเิศษเพือ่ใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผา่โดยเฉพาะ 

แบบแปลนระบบป้องกนัฟ้าผา่ แสดงในภาคผนวก ก-5 

7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะ
ประสานงานใหว้ทิยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล
มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจํา โดยเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัทีจุ่ดรวมพลภายในโครงการ 
ซึ่งโครงการจะจดัทําผงัเส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ติดไว้ภายในห้องพกัและ
บรเิวณทางเดนิในอาคาร เพือ่ใหผู้ท้ีใ่ชบ้รกิารภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจดุรวมพลไดอ้ยา่งรวดเรว็  

 นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหม้เีจ้าหน้าที่รบัผดิชอบประจําภายในแต่ละอาคาร ซึ่งเมื่อเกดิเหตุ
เพลงิไหมจ้ะตอ้งเขา้ประจาํในชัน้ทีร่บัผดิชอบ เพื่อแจง้เหตุการณ์ใหผู้ใ้ชบ้รกิารรบัทราบ และควบคุมไม่ให้
ตื่นตระหนก จากนัน้จะนําทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจดุรวมพลทีก่าํหนดไว ้

 โครงการจดัใหม้จีดุรวมพล จาํนวน 3 จดุ ไดแ้ก่ 

 จดุที ่1 อยูบ่รเิวณระหวา่งอาคาร A กบัอาคาร D ขนาดเน้ือที ่11.25 ตารางเมตร  

 จดุที ่2 อยูบ่รเิวณอาคาร C ขนาดพืน้ที ่12 ตารางเมตร  

 จดุที ่3 อยูบ่รเิวณอาคาร B ขนาดพืน้ที ่30 ตารางเมตร  



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2565\eia\คอิารา ร ีเซริฟ์\ฉบบัสมบรูณ์\ch2.doc 2-142 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั

 

โครงการจดัใหม้จีุดรวมพลขนาดพืน้ทีท่ ัง้สิน้ 53.25 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วนของพืน้ทีจุ่ดรวม
พลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเท่ากบั 0.27 ตารางเมตร/คน หรอื 3.70 คน/ตารางเมตร เมื่อคดิผูอ้ยู่
อาศยัในโครงการสงูสดุ 196 คน (รวมจาํนวนพนกังาน) ซึง่เพยีงพอตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ําหนดไวอ้ย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรอืไม่เกนิ 4 คน/
ตารางเมตร โดยพืน้ทีจ่ดุรวมพลเป็นพืน้ทีท่ีจ่ดัใหเ้ป็นพืน้ทีส่เีขยีว ผูพ้กัอาศยัจากทุกอาคารสามารถเขา้ถงึ
ได้โดยง่าย สําหรบัการอพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการก็มีความสะดวกและปลอดภยั 
เน่ืองจากเสน้ทางทีผู่พ้กัอาศยัในโครงการสามารถอพยพออกสูพ่ืน้ทีโ่ครงการนัน้เป็นพืน้ทีส่เีขยีว ซึง่จะไม่
มสีิง่ก่อสรา้งกดีขวางเสน้ทางอพยพ ทําใหส้ามารถออกนอกพืน้ทีโ่ครงการไดอ้ย่างสะดวก รวดเรว็และมี
ความปลอดภยั ดงันัน้ จุดรวมพลของโครงการจงึมคีวามเหมาะสมทัง้ในแง่ขนาดของพื้นที่ที่เพยีงพอ 
ตําแหน่งที่สะดวกในการเขา้ถงึ และเหมาะสมในแง่การจดัการ ผงัแสดงเสน้ทางหนีภยัไปยงัจุดรวมพล 
แสดงดงัรปูท่ี 2-70 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกีย่วกบัการตดิตัง้ระบบการ
ป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 ทีก่ําหนดใหอ้าคารอื่นนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ทีม่คีวามสงูไม่
เกนิ 2 ชัน้ ตอ้งตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชัน้ละ 1 เครื่อง ต่อพืน้ทีอ่าคารไม่เกนิ 1,000 
ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกนิ 45 เมตร การตดิตัง้ถงัดบัเพลงิจะตดิตัง้ใหส้่วนบนสุดของตวัถงัดบัเพลงิสูง
จากระดบัพืน้อาคารไม่เกนิ 1.5 เมตร ในทีม่องเหน็ สามารถอ่านคาํแนะนําการใชไ้ดแ้ละสามารถนําไปใช้
งานไดส้ะดวกและอยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา  

ข้อ 5 กาํหนดใหอ้าคารอื่นนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 
2 ชัน้ ทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร ตอ้งมรีะบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม้
ทกุชัน้ดว้ย 

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ย่างน้อยต้องประกอบดว้ย (1) อุปกรณ์แจง้เหตุทีม่ที ัง้
ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุทีใ่ชม้อืเพื่อใหอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้าํงาน (2) อุปกรณ์
สง่สญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีส่ามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่ยู่ในอาคารไดย้นิหรอืทราบอย่างทัว่ถงึ
เพือ่ใหห้นีไฟ  

 ข้อ 7 กําหนดว่าอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกฬีาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสนิคา้ ศูนย์การคา้ สถานบรกิาร 
ท่าอากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ทีจ่อดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร สาํนักงาน สถานทีท่าํ 
การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยู่อาศยัรวมทีม่ตี ัง้แต่ 4 หน่วยขึน้ไป 
และหอพกั ที่มคีวามสูงตัง้แต่  2 ชัน้ขึ้นไป ในแต่ละชัน้ต้องมป้ีายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟด้วย
ตวัอกัษรขนาดที่มคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรอืสญัลกัษณ์ที่อยู่ในตําแหน่งที่จะมองเหน็ได้
ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพยีงพอที่จะมองเหน็ช่องทางหนีไฟได้
ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้
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 และตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยนัตรายต่อ
สุขภาพ ชีวิต ร่างกายหรือทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุราํคาญ
หรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2563  

ข้อ 1 ใหย้กเลกิกฎกระทรวง ฉบบัที ่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อ 5 ในกรณีเจา้พนกังานทอ้งถิน่เหน็ว่าอาคารตามขอ้ 3 หรอืขอ้ 4 เป็นอาคารสงู อาคารขนาด
ใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารสาธารณะ อาคารชุมนุมคน อาคารชุด หอพกั อาคารอยู่อาศยัรวม 
โรงงาน ภตัตาคาร สานกังาน หรอืคลงัสนิคา้ มสีภาพหรอืมกีารใชท้ีอ่าจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้ี
อํานาจสัง่ใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารดําเนินการแก้ไขใหอ้าคารดงักล่าว มรีะบบความปลอดภยั
เกีย่วกบัอคัคภียัภายในระยะเวลาทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กําหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีทีม่ ี
เหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

ในการสัง่การให้แก้ไขอาคารตามวรรคหน่ึง เจ้าพนักงานท้องถิ่นอาจสัง่ให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคารดาํเนินการในกรณีดงัต่อไปน้ีไดต้ามลกัษณะทีจ่าํเป็นและเหมาะสมสาํหรบัอาคารนัน้ ๆ
โดยไม่ถือว่าการดําเนินการตามคําสัง่ดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่ตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

(1) ตดิตัง้แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ไวใ้นตําแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจนทีบ่รเิวณหอ้งโถงหรอืหน้า
ลฟิต์ทุกแห่งของทุกชัน้ และตดิตัง้แบบแปลนและแผนผงัของอาคารไวท้ีบ่รเิวณพืน้ชัน้ล่างของอาคาร
รวมทัง้เกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชัน้ไวท้ีห่อ้งควบคุมหรอืหอ้งทีส่ามารถเขา้ถงึไดง้า่ย 
เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก ทัง้น้ี แบบแปลนและแผนผงัของอาคารต้องประกอบด้วย 
สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีช่ดัเจน โดยใหต้ดิตัง้ตามทศิทางการวางตวัของอาคาร
แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ใหป้ระกอบดว้ย 

(ก) ตาํแหน่งของหอ้งทกุหอ้งของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(ข) ตําแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ และตูส้ายฉีดน้ําดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดน้ํา
ดบัเพลงิ และอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่น ๆ ของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(ค) ตาํแหน่งประตแูละเสน้ทางหนีไฟของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(ง) ตาํแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ ในกรณีทีอ่าคารมลีฟิตด์บัเพลงิ 

ตดิตัง้อยู ่

(จ) ตาํแหน่งทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(2) ตดิตัง้ระบบไฟส่องสว่างสาํรองเพื่อใหม้แีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิไดข้ณะเพลงิ
ไหม ้ และมป้ีายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟทีด่า้นในและดา้นนอกประตูหนีไฟทุกชัน้ ดว้ยอกัษรที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กวา่ 10 เซนตเิมตร 

 (3)  ตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครื่องดบัเพลงิยกหิว้ทีอ่ยู่ในสภาพใชง้านไดต้ลอดเวลา 
ในแต่ละชัน้ของอาคาร ตามชนิดและขนาดทีเ่หมาะสมสาํหรบัดบัเพลงิทีเ่กดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร
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นัน้ แต่ตอ้งมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กโิลกรมั โดยใหม้เีครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครื่อง
ดบัเพลงิยกหิว้ 1 เครื่องต่อพืน้ทีไ่ม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ละเครื่องมรีะยะห่างกนัไม่เกนิ 45.00 เมตร 
ทัง้น้ี ในการตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิดงักล่าวตอ้งตดิตัง้ใหส้ว่นบนสุดของตวัเครื่องสงูจากระดบัพืน้อาคารไม่
เกนิ 1.50 เมตร ในทีท่ีส่ามารถมองเหน็ไดง้า่ยและสามารถเขา้ใชส้อยเครื่องดบัเพลงินัน้ไดส้ะดวกไม่มสีิง่
กดีขวาง และสามารถอ่านคาํแนะนําการใชเ้ครือ่งดบัเพลงินัน้ได ้

(4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มชอ่งทอ่และชอ่งวา่งระหวา่งท่อทีผ่า่นพืน้หรอืผนงัเพื่อป้องกนัไม่ใหค้วนั
และไฟลุกลาม และเพิม่ความสมบูรณ์ของส่วนกัน้แยกของพื้นหรอืผนังทนไฟให้ใช้งานได้ตรงตาม
วตัถุประสงค ์โดยมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกวา่ 1 ชัว่โมง 

(5) ตดิตัง้ระบบแจง้เหตุเพลงิไหมทุ้กชัน้ในอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
หรอือาคารชมุนุมคน โดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย 

(ก) อุปกรณ์สง่สญัญาณเพือ่ใหห้นีไฟทีส่ามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่ยูใ่อาคาร 

ไดย้นิหรอืทราบอยา่งทัว่ถงึ 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีใ่ชม้อืและแผงควบคมุระบบแจง้เหตุ 

เพลงิไหมเ้พือ่ใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทาํงาน 

(6) ตดิตัง้บนัไดหนีไฟทีไ่ม่ใช่บนัไดในแนวดิง่เพิม่จากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพืน้ทีข่องอาคาร
แต่ละชัน้ในอาคารทีม่คีวามสงูตัง้แต่สีช่ ัน้ขึน้ไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีม่คีวามสงูตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไป 
เพื่อใหส้ามารถลําเลยีงบุคคลทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารได ้ โดยบนัไดหนีไฟต้องมคีวามมัน่คง
แขง็แรงและมลีกัษณะ ดงัน้ี 

(ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนงัทกุดา้นโดยรอบทีท่าดว้ยวสัดุทีไ่มต่ดิไฟยกเวน้
ชอ่งระบายอากาศของผนงับนัไดหนีไฟดา้นทีเ่ปิดสูภ่ายนอก 

(ข) บนัไดหนีไฟและชานพกั สว่นทีอ่ยู่ภายนอกอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสทุธไิม่น้อยกว่า
60 เซนตเิมตร และผนังด้านทีบ่นัไดพาดผ่านเป็นผนังทีท่าดว้ยวสัดุทีม่อีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า  
1 ชัว่โมง 

(ค) ประตูสู่บนัไดหนีไฟต้องทําด้วยวสัดุไม่ตดิไฟมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 80 
เซนตเิมตร สงูไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และตอ้งเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูท่ศิทางการหนีไฟทีส่ามารถ
เปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเขา้สูอ่าคารได ้พรอ้มตดิตัง้อุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัใหบ้าน
ประตปิูดไดเ้องเพือ่ป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

(7) ตดิตัง้ผนังหรอืประตูทีท่าดว้ยวสัดุไม่ตดิไฟทีส่ามารถปิดกัน้มใิหเ้ปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน
บรเิวณบนัไดทีม่ใิชบ่นัไดหนีไฟในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

(8) กัน้แยกพืน้ทีท่ีม่คีวามเสีย่งสงูต่อการเกดิอคัคภียัในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น 
หอ้งเกบ็สิง่ของหรอืวสัดุจาํนวนมาก หอ้งเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟ หรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์
ของอาคาร โดยส่วนกัน้แยกนัน้ตอ้งมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง หรอืตดิตัง้ระบบดบัเพลงิ
อตัโนมตั ิเชน่ ระบบหวักระจายน้ําดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอื่นทีเ่ทยีบเทา่ 
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(9) ติดตัง้ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษซึ่ง
ประกอบดว้ยตวันําล่อฟ้า ตวันําลงดนิ และหลกัสายดนิทีเ่ชื่อมโยงกนัเป็นระบบ โดยการออกแบบให้
เป็นไปตามหลกัวชิาการเพือ่ความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

(10) ตดิตัง้ระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสงูซึง่ประกอบดว้ยระบบท่อยนืและหวัรบัน้ําดบัเพลงิ
ทีม่ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

  (ก) ท่อยนืต้องเป็นโลหะผวิเรยีบทีส่ามารถทนความดนัใชง้านไดไ้ม่น้อยกว่า 1.20  
เมกะปาสกาลมาตร โดยทอ่ดงักล่าวตอ้งทาํดว้ยสน้ํีามนัสแีดงและตดิตัง้ตัง้แต่ชัน้ล่างสดุไปยงัชัน้สงูสดุของ
อาคาร ระบบทอ่ยนืทัง้หมดตอ้งต่อเขา้กบัทอ่ประธานสง่น้ําและระบบสง่น้ําจากแหล่งจา่ยน้ําของอาคารและ
จากหวัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคาร 

(ข) บนัไดหนีไฟทุกชัน้ต้องจดัให้มหีวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ใน
ตําแหน่งทีใ่ชง้านไดส้ะดวกและไม่กดีขวางเสน้ทางหนีไฟ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร  
(2.50 น้ิว) พรอ้มทัง้ฝาครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้

(ค) ภายในอาคารทุกชัน้ต้องจดัให้มตีู้สายฉีดน้ําดบัเพลงิทีม่ป้ีายแสดงตาแหน่งที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมสีายฉีดน้ําดบัเพลงิขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 น้ิว) สาย
ฉีดน้ําดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไม่เกนิ 30.00 เมตร ตดิตัง้ในตําแหน่งทีใ่ชง้านไดส้ะดวก ไม่มสีิง่กดีขวาง
และเมือ่ต่อจากหวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิแลว้สามารถนาไปใชด้บัเพลงิในพืน้ทีท่ ัง้หมดในชัน้นัน้ได ้

(ง) หวัรบัน้ําดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ภายนอกอาคารตอ้งเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผา่น
ศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 น้ิว) ทีส่ามารถรบัน้ําจากรถดบัเพลงิทีม่ขีอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีย้วขนาดเสน้
ผา่นศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 น้ิว) ทีห่วัรบัน้ําดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีม่โีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ย ระบบท่อ
ยนืทุกชุดต้องมหีวัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคารหน่ึงหวัในทีท่ีพ่นักงานดบัเพลงิเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวกรวดเรว็
ทีสุ่ดและใหอ้ยู่ใกลห้วัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากทีสุ่ด และบรเิวณใกลห้วัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคารตอ้งมี
ขอ้ความเขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงวา่ “หวัรบัน้ําดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 
 ในกรณีทีอ่าคารตามวรรคหน่ึง มรีะบบความปลอดภยัเกีย่วกบัอคัคภียัอยู่แลว้ แต่ไม่อยู่ในสภาพ
ทีใ่ชง้านได ้ ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่มอีํานาจสัง่ใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารแก้ไขใหร้ะบบความ
ปลอดภยัดงักล่าวใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาทีก่าหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนัควร
เจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้
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2.10 การจราจร 

ทางเข้า-ออกโครงการ จะเชื่อมต่อกับทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวง
หมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด และถนนภาระจาํยอม จาํนวน 4 จดุ ดงัน้ี  

 จุดที ่1 เป็นทางเขา้-ออก อยู่บรเิวณด้านหน้าอาคาร D มคีวามกวา้งประมาณ 13.36 เมตร 
เดนิรถสองทศิทาง (Two way) 

 จุดที่ 2 เป็นทางเขา้-ออก อยู่บรเิวณระหว่างอาคาร A กบัอาคาร B มคีวามกว้างประมาณ 
13.35 เมตร เดนิรถสองทศิทาง (Two way)  

 จุดที ่3 เป็นทางเขา้-ออก อยู่บรเิวณระหว่างอาคาร B กบัอาคาร C มคีวามกว้างประมาณ 
13.91 เมตร เดนิรถสองทศิทาง (Two way)   

 จุดที่ 4 เป็นทางเขา้-ออก อยู่บรเิวณระหว่างอาคาร C กบัอาคารสระว่ายน้ํา มคีวามกว้าง
ประมาณ 9.42 เมตร เดนิรถสองทศิทาง (Two way) 

สาํหรบัถนนภายในโครงการบรเิวณทีม่กีารเดนิรถสองทศิทาง (Two way) กวา้ง 6.00 เมตร มทีี่
จอดรถยนต์ของโครงการรวมทัง้สิ้น จํานวน 54 คนั (รวมที่จอดรถผู้พกิาร จํานวน 3 คนั) เป็นที่จอด
รถยนตภ์ายนอกอาคาร จาํนวน 3 คนั และเป็นทีจ่อดรถยนตภ์ายในอาคาร 51 คนั ไดแ้ก่ ทีจ่อดรถยนตช์ัน้
ใตด้นิ อาคาร A จาํนวน 16 คนั ทีจ่อดรถยนตช์ัน้ใตด้นิ อาคาร B จาํนวน 16 คนั และทีจ่อดรถยนตช์ัน้ใต้
ดนิ อาคาร C จํานวน 19 คนั ลกัษณะทีจ่อดรถยนต์ของโครงการเป็นแบบตัง้ฉากกบัแนวทางเดนิรถ
ทัง้หมด โดยทีจ่อดรถยนต ์1 คนั มคีวามกวา้ง 2.50 เมตร ความยาว 5.00 เมตร  

สาํหรบัทีจ่อดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 3 คนั โดยมลีกัษณะตัง้ฉากกบั
แนวทางเดนิรถทัง้หมด โดยทีจ่อดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 1 คนั มคีวามกวา้ง 2.50 เมตร 
และความยาว 6.00 เมตร และจดัใหม้พีืน้ทีว่า่งขา้งทีจ่อดรถกวา้ง 1.00 เมตร  

ผงัแสดงเสน้ทางการเดนิรถ ป้ายจราจร และสนัชะลอความเรว็ แสดงดงัรปูท่ี 2-71 และรปูท่ี 2-72 
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  สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง : 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร 
พทุธศกัราช 2479 กาํหนดให ้

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลบัรถยนต์ และทางเข้าออก
รถยนตไ์ว ้ดงัต่อไปน้ี 

 (3) อาคารชดุทีม่พีืน้ทีแ่ต่ละครอบครวัตัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป 

 (7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จาํนวนทีจ่อดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามกาํหนดดงัต่อไปน้ี 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตทอ้งทีท่ีไ่ดม้พีระราชกฤษฎกีาใหใ้ชพ้ระราชบญัญตัคิวบคุม
การก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

กรณีคดิตามประเภทอาคาร 

(ค) อาคารชดุทีม่พีืน้ทีแ่ต่ละครอบครวัตัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป ใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 
1 คนัต่อ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวัใหค้ดิเป็น 2 ครอบครวั (โครงการมพีืน้ทีแ่ต่ละครอบครวัตัง้แต่ 
60 ตารางเมตรขึน้ไป มจีาํนวน 25 หอ้งชดุ ดงันัน้ ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์มน้่อยกวา่ 13 คนั) 

 กรณีคดิตามขนาดพืน้ทีใ่ชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร 240 ตารางเมตร เศษ
ของ 240 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 240 ตารางเมตร  

(พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร A เท่ากบั 4,259.10 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีจ่อดรถใตอ้าคาร) ดงันัน้ 
โครงการตอ้งมทีีจ่อดรถยนตข์องอาคาร A อย่างน้อย 18 คนั พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร B เท่ากบั 4,255.47 
ตารางเมตร ดงันัน้ โครงการตอ้งมทีีจ่อดรถยนตข์องอาคาร B อยา่งน้อย 18 คนั พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร C 
เท่ากบั 4,254.20 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีจ่อดรถใตอ้าคาร) ดงันัน้ โครงการต้องมทีีจ่อดรถยนต์ของ
อาคาร C อยา่งน้อย 18 คนั รวมตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตท์ัง้สิน้ 54 คนั)  

ทัง้น้ี ใหถ้อืทีจ่อดรถยนต์จาํนวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันัน้ โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 54 คนั ซึง่โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ จาํนวน 54 คนั จงึเพยีงพอตามขอ้กําหนดดงักล่าว
ขา้งตน้ 

 ขนาดที่จอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ทีก่าํหนดให ้

ข้อ 2 ทีจ่อดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืน้ทีส่ ีเ่หลีย่มผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงัน้ี 

 (2) ในกรณีที่จอดรถตัง้ฉากกบัแนวทางเดินรถ ให้มคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 
ความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทัง้น้ี จะตอ้งไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

สาํหรบัทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิง
อาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 
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2) พ.ศ. 2564 ลกัษณะและขนาดของทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตาม
ขอ้ 2 และขอ้ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิม่เติม และจดัให้มทีี่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
ตลอดความยาวของทีจ่อดรถ โดยทีว่า่งดงักล่าวตอ้งมลีกัษณะพืน้ผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีจ่อดรถ 

2.11 พืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวอยูบ่รเิวณโดยรอบเป็นพืน้ที ่2,972.58 ตารางเมตร คดิเป็นพืน้ที ่
สเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยัในพืน้ทีโ่ครงการ 15.17 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในพืน้ที่
โครงการ 196 คน) โดยเป็นพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างทัง้หมด สาํหรบัพืน้ทีไ่มย้นืตน้ ภายในโครงการมไีมย้นืตน้
เดมิ จํานวน 19 ต้น คงไวต้ําแหน่งเดมิ จํานวน 1 ต้น ไดแ้ก่ ต้นไทร ยา้ยตําแหน่ง จํานวน 1 ต้น ไดแ้ก่ 
ตน้สาเก ตดัออก จาํนวน 17 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้สน ตน้กระถนิเทพา ตน้กระทุ่ม และไมย้นืตน้ปลกูใหม่ จาํนวน 
213 ต้น ดงันัน้ไมย้นืตน้รวมทัง้หมด จาํนวน 215 ตน้ ไดแ้ก่ ต้นไทร ต้นจกิน้ํา ตน้ปีบ ตน้เสีย้วดอกขาว 
ตน้ปาลม์จนี ตน้หมากเขยีว และตน้สาเก ขนาดพืน้ทีไ่มย้นืตน้ 2,426.27 ตารางเมตร นอกจากน้ี ยงัจดัให้
มกีารปลกูไมพุ้ม่และไมค้ลุมดนิ ไดแ้ก่ ซุม้กระต่ายเขยีว ถัว่บราซลิ กระดุมทอง และหญา้นวลน้อย 

ทัง้น้ี โครงการไดต้รวจสอบขนาดพืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยู่ภายใตแ้นวอาคาร พืน้ทีส่เีขยีวทีม่ขีนาดความ
กวา้งน้อยกว่า 1 เมตร พื้นทีส่เีขยีวทีซ่้อนทบัระบบสาธารณูปโภค โดยโครงการจะไม่นํามาคดิรวมเป็น
พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ และพืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ของโครงการมคีวามลกึไมน้่อยกวา่ 1 เมตร  

ชนิดและจํานวนไม้ยนืภายในพื้นที่โครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2-16 ผงัแสดงพื้นที่สเีขยีวของ
โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-73 ผงัไมเ้ดมิ แสดงดงัรปูท่ี 2-74 ผงัไมย้นืตน้และพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื แสดงดงัรปู
ท่ี 2-75 ผงัไมย้นืต้นและพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื บรเิวณพื้นทีค่วามลาดชนัรอ้ยละ 20-35  แสดงดงัรปูท่ี 2-76 
ผงัแสดงไมพุ้่มและไมค้ลุมดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2-77 รปูตดัแสดงแนวการปลูกต้นไม ้แสดงดงัรปูท่ี 2-78 ถงึ
รปูท่ี 2-81 
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ตารางท่ี 2-16 ชนิดและจาํนวนไม้ยืนภายในพืน้ท่ีโครงการ 

ลาํดบั ชนิด การเจริญเติบโต 
จาํนวน 

(ต้น) 
ไม้ยืนต้นเดิม 

1 ตน้ไทร 
เป็นไมท้ี่ชอบแสงแดด แต่ก็ปลูกในทีม่แีสงแดดรําไรหรอืทีร่่มได้ ชอบ
ความชืน้ ไมต่อ้งการน้ํามาก ใชปุ้๋ ยหมกัหรอืปุ๋ ยคอก โรยบรเิวณโคนตน้ 
หรอืละลายน้ํารดเดอืนละครัง้  

1 

2 ตน้สาเก 
สามารถปลูกได้ทัว่ไปในทุกภาคของประเทศไทย ชอบดนิร่วนที่อุดม
ดว้ยอนิทรยีวตัถุ หรอืดนิเหนียว ดนิทราย ทีไ่ดร้บัการปรบัปรุงจนร่วน
ซุยดแีลว้  

1 

ไม้ยืนต้นปลกูใหม่ 

1 ตน้ไทร 
เป็นไมท้ี่ชอบแสงแดด แต่ก็ปลูกในทีม่แีสงแดดรําไรหรอืทีร่่มได้ ชอบ
ความชืน้ ไมต่อ้งการน้ํามาก ใชปุ้๋ ยหมกัหรอืปุ๋ ยคอก โรยบรเิวณโคนตน้ 
หรอืละลายน้ํารดเดอืนละครัง้ 

52 

2 ตน้จกิน้ํา 
ต้องการแสงแดดจดัตลอดทัง้วนั ต้องการน้ํามาก จงึควรปลูกในพื้นที่
ใกลน้ํ้าเทา่นัน้ เตบิโตไดด้ใีนดนิรว่นปนทราย และดนิรว่นปนดนิเหนียว 

4 

3 ตน้ปีบ 
ตอ้งการแสงแดดจดั หรอืกลางแจง้ ต้องการปรมิาณน้ําปานกลาง ควร
ใหน้ํ้า 5-7 วนั/ครัง้ ชอบดนิรว่นซุย 

37 

4 ตน้เสีย้วดอกขาว 
เจรญิเตบิโตไดด้ใีนดนิร่วนปนทรายระบายน้ําด ีต้องการน้ําปานกลาง 
แสงแดดตลอดวนั  

27 

5 ตน้ปาลม์จนี 
เจรญิเติบโตได้ดใีนดนิอุดมสมบูรณ์ แสงแดดเต็มวนั ต้องการน้ําปาน
กลาง 

57 

6 ตน้หมากเขยีว ชอบดนิรว่น ระบายน้ําด ีปลกูไดท้ัง้กลางแจง้ และรม่ราํไร 36 
รวมจาํนวนไม้ยืนต้นทัง้หมดของโครงการ  215 

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว ตามแนวทางการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
ของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีร่ะบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยั
รวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดั
พืน้ท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พกัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้บริเวณชัน้ล่างไม่
น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทัง้หมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสี
เขียวดงักล่าว” 

 นอกจากน้ี โครงการยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ที ่
สเีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ที่ระบุว่า “สดัส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตาม
พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 โดยกาํหนดพืน้ท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ
พื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ทัง้น้ี ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม 
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33 (1) ทีก่ําหนดให ้อาคารอยู่อาศยั และ
อาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมทีีว่า่งไมน้่อยกวา่ 30 ใน 100 สว่น ของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หน่ึงทีม่ากทีส่ดุของอาคาร 
(2) หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นทีไ่ม่ไดใ้ชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัตอ้ง
มทีีว่า่งไมน้่อยกวา่ 10 ใน 100 สว่นของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หน่ึงทีม่ากทีส่ดุของอาคาร แต่ถา้อาคารนัน้ใชเ้ป็นที่
อยู่อาศยัรวมอยู่ดว้ยต้องมทีีว่่างตาม (1) นัน่คอื โครงการตอ้งมทีีว่่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของ
พื้นที่ช ัน้ใดชัน้หน่ึงที่มากทีสุ่ดของอาคาร รายละเอียดความสอดคล้องการจดัพื้นที่สเีขยีวของโครงการ 
แสดงดงัตารางท่ี 2-17 

ตารางท่ี 2-17 การเปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการตามเกณฑท่ี์เก่ียวข้อง  

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืน้ท่ีสีเขียวตามเกณฑ ์

ท่ีต้องจดัให้มี 
โครงการจดัให้มี 

1. ตามแนวทางของ สผ. กาํหนดใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว
ในสดัส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยั ไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตร/ 1 คน และต้องจัดให้มี
พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว บ ริ เ วณ ชั ้น ล่ า ง ข อ ง พื้ น ที ่
สีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ที่ต้องจัดให้มี
ตามเกณฑ ์ทัง้น้ี ตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไมน้่อยกวา่
รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างทีต่อ้งจดัให้
มตีามเกณฑ ์

  

1.1 พืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 196 ตารางเมตร 2,972.58 ตารางเมตร 
1.2 พืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยู่บนดนิ (ชัน้ล่าง) (ตอ้งไม่

น้อยกว่าร้อยละ  50 ของพื้นที่สีเขียว
ทัง้หมดในโครงการ) 

≥ 98 ตารางเมตร  
(196 / 2) 

2,972.58 ตารางเมตร 
มากกวา่เกณฑ ์

1.3 พื้นที่สเีขยีวที่เป็นไม้ยนืต้น (ต้องไม่น้อย
กวา่รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยู่บนดนิ
ในโครงการ)  

≥ 49 ตารางเมตร 
(98 / 2) 

2,426.27 ตารางเมตร 
มากกวา่เกณฑ ์

 1.4 อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 
ผูใ้ชบ้รกิารและพนกังานทัง้หมด 196 คน 

≥ 196 ตารางเมตร 
(1 : 1) 

2,972.58  ตารางเมตร 
2,972.58 : 196 = 15.17 : 1 

มากกวา่เกณฑ ์
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ตารางท่ี 2-17 การเปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการตามเกณฑท่ี์เก่ียวข้อง (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืน้ท่ีสีเขียวตามเกณฑ ์

ท่ีต้องจดัให้มี 
โครงการจดัให้มี 

2. ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการ
จัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน 
กําหนดให้ต้องจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวยัง่ยนืในที ่
“ที่ ว่ า ง ” ที่ โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง จั ด ใ ห้ มี ต า ม
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดย
กําหนดพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนือย่างน้อยรอ้ยละ 50 
ของพื้นทีว่่างทีต่้องจดัใหม้ตีามเกณฑก์ําหนด
ดงักลา่ว 

  

2.1 ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55   
2.1.1 ขนาดทีด่นิของโครงการ - 9,069.60 ตารางเมตร 

2.2 พื้นทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ที่
ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ
พืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หน่ึงทีม่ากทีส่ดุของอาคาร) 

≥ 830.823 ตารางเมตร  
((2,769.41 x 30) / 100) 

6,334.87 ตารางเมตร 

2.1.3 พื้นที่สีเขียวยัง่ยืนที่อยู่บนดินไม่น้อย
กว่ารอ้ยละ 50 ของทีว่่างอตัราส่วนพืน้ที่
สเีขยีวยัง่ยนืต่อพืน้ทีว่า่ง 

≥ 415.411 ตารางเมตร 
(830.823 x 50) / 100) 

2,426.27 ตารางเมตร 
มากกวา่เกณฑ ์

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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2.12 การบริหารจดัการโครงการ 

โครงการอาคารชุด คิอารา รีเซิร์ฟ ของบริษัท ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด เป็น
โครงการพฒันาอาคารชุด และผูพ้ฒันาโครงการจะจดทะเบยีนโครงการเป็นอาคารชุดตามพระราชบญัญตัิ
อาคารชุด พ.ศ. 2522 ดงันัน้ การบรหิารจดัการโครงการภายหลงัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้จะมนิีตบิุคคล
อาคารชดุรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการโครงการ ดงัน้ี   

1. การจดัตัง้นิติบุคคลอาคารชุด เมื่อบรษิทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ก่อสร้าง
อาคารชุดของโครงการแลว้เสรจ็ และไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคารจากองคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิ
ทะเล บรษิทัฯ จะขอจดทะเบยีนทีด่นิโครงการและอาคารใหเ้ป็นอาคารชุดต่อเจา้พนักงานของกรมทีด่นิ 
เมือ่เจา้พนกังานรบัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ บรษิทัฯ กบัผูร้บัโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดอย่างน้อยหน่ึงคน จะ
ขอจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุดสาํหรบัโครงการ จาํนวน 1 นิตบิุคคล (สาํนกังานนิตบิุคคล บรเิวณชัน้ที ่
1 (ชัน้ลอย) ของอาคาร D ขนาด 29.64 ตารางเมตร แสดงดงัรปูท่ี 2-82) โดยมขีอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปดว้ย 
หลงัจากทีเ่จา้พนักงานรบัจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุดแลว้ นิตบิุคคลอาคารชุดจะรบัหน้าทีจ่ดัการและ
ดแูลรกัษาทรพัยส์ว่นกลางของอาคารชดุต่อไป   

2. ทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคารชดุ สาํหรบัทรพัยส์ว่นกลางของโครงการมดีงัต่อไปน้ี 

2.1 ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชดุ 

2.2 ทีด่นิทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.3 โครงสรา้งและสิง่ก่อสรา้งเพือ่ความมัน่คงและเพือ่การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคาร 

2.4 อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครือ่งอุปกรณ์ทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.5 เครือ่งมอืและเครือ่งใชท้ีม่ไีวเ้พือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.6 สถานทีท่ีม่ไีวเ้พือ่บรกิารสว่นรวมแก่อาคารชดุ 

2.7 ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั  

3. การจดัการทรพัยส์นิส่วนกลาง นิตบิุคคลอาคารชุดของโครงการ จะว่าจา้งบรษิทัทีป่ระกอบ
ธรุกจิและมคีวามสามารถในการจดัการทรพัยส์นิใหเ้ป็นผูจ้ดัการนิตบิคุคลอาคารชดุ เพือ่ใหจ้ดัการและดแูล
รกัษาทรพัยส์ว่นกลางตามวตัถุประสงคข์องนิตบิุคคลอาคารชุด ตามขอ้บงัคบั และตามมตขิองทีป่ระชุม
เจา้ของร่วม จดัการในกจิการเพื่อความปลอดภยัของอาคาร และเป็นผูแ้ทนของนิตบิุคคลอาคารชุด 
นอกจากน้ี บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั จะเสนอใหเ้จา้ของร่วมจดัใหม้คีณะกรรมการ
ประกอบดว้ยเจา้ของร่วมไม่เกนิเกา้คนซึง่แต่งตัง้โดยมตขิองทีป่ระชุมใหญ่ของเจา้ของร่วม เพื่อทาํหน้าที่
ควบคมุการจดัการนิตบิคุคลอาคารชดุ  

4. สาํหรบัคา่สว่นกลางจากคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารจดัการโครงการในระยะดาํเนินการ ดงัน้ี 

 1)  ค่าใชจ้่ายเงนิกองทุน จ่ายครัง้เดยีว ณ วนัทีโ่อนกรรมสทิธิ ์โดยนิตบิุคคลของโครงการจะ
เกบ็เงนิสว่นน้ีไวบ้รหิารในระยะยาวไวซ่้อมบาํรงุใหญ่ ๆ เชน่ ทาสอีาคาร คา่บาํรงุรกัษาสระวา่ยน้ํา เป็นตน้ 
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2)  ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง จะนําไปใช้จ่ายเงนิเดือนพนักงานส่วนกลาง ค่าบํารุงรกัษาทรพัย์สนิ
สว่นกลาง เช่น ชาํระค่าน้ํา ค่าไฟ ค่าทาํความสะอาด ค่าจดัเกบ็ขยะมลูฝอย ค่าดแูลและซ่อมบาํรุงอุปกรณ์
ต่างๆ เป็นตน้ รวมถงึคา่ไฟฟ้าในการสบูน้ําออกจากบอ่หน่วงน้ําและบอ่รดน้ําตน้ไม ้

สาํหรบัคา่ใชจ้า่ยในการบาํบดัน้ําใชใ้นกรณีซือ้น้ําจากเอกชนจะรวมอยูใ่นคา่น้ําทีจ่ะเกบ็จากการใช้
น้ําจรงิของแต่ละหอ้งชดุ 

2.13 การดาํเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.13.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริ์ฟ เป็นโครงการทีก่่อสรา้งขึน้ใหม่ บนพื้นทีข่นาด 5-2-67.4 ไร ่
หรอืคดิเป็น 9,069.60 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 36 เดอืน นบัจากไดร้บัอนุญาต
จากหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยจะก่อสรา้งเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนั
เสาร์ หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นต้นไป หากมกีารก่อสร้างเกนิเวลาดงักล่าวโครงการจะมเีพยีงการเท
คอนกรตีระบบฐานรากเท่านัน้ และดําเนินการไดไ้ม่เกนิ 20.00 น. รวมทัง้โครงการจะแจง้ใหผู้ท้ีอ่าศยัอยู่
ใกลเ้คยีงทราบล่วงหน้าอยา่งน้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัองคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล โดยจะจดั
ให้มแีสงสว่างอย่างเพยีงพอ สําหรบัวนัอาทติย์และวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดดําเนินการการก่อสร้าง 
แผนงานก่อสรา้งของโครงการ 36 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 2-18   

2.13.2 คนงานก่อสร้าง 

 จาํนวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกต่างกนัไปในแต่ละชว่งของกจิกรรมการก่อสรา้ง โดยช่วงที่
มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปตัยกรรมจะเป็นช่วงที่มคีนงานสูงสุดประมาณ 250 คน ประกอบด้วย 
วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชื่อม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทัง้หมดพกันอกพื้นที่
โครงการ ทาํงานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 ปจัจุบนัโครงการอยู่ในระหว่างการจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยหลงัจาก
ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการอาคารชุด คอิารา รเีซริฟ์ จาก
คณะกรรมการผูช้าํนาญการพจิารณารายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบือ้งต้น และรายงานการประเมนิผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม ในเขตพืน้ทีคุ่ม้ครองสิง่แวดลอ้ม บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ และไดร้บัอนุญาตก่อสรา้ง
จากองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลแล้ว โครงการจะดําเนินการขออนุญาตก่อสร้างบ้านพกัคนงาน 
อย่างไรกต็าม โครงการจะจดัใหม้รีะบบสุขาภบิาลและการจดัการบา้นพกัคนงานใหเ้ป็นไปตามประกาศ
คณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐานด้านสวสัดิการแรงงานท่ีพกัอาศยัสาํหรบัลูกจ้าง
ประเภทกิจการก่อสร้าง โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี   

 ข้อ 1 ในกรณีนายจา้งจดัทีพ่กัอาศยัใหล้กูจา้ง หอ้งพกัอาศยัมลีกัษณะ ดงัน้ี 

 1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกวา้งดา้นทีแ่คบทีสุ่ดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพืน้ทีร่วมไม่
น้อยกวา่ 9 ตารางเมตร ความสงูไมน้่อยกวา่ 2.4 เมตร ทัง้น้ี ใหม้พีืน้ทีพ่กัอาศยัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตร
ต่อ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุอาคาร 
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ตารางที่ 2-18 แผนงานก่อสร้างโครงการ 36 เดือน  

ทีม่า: บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

 

 

 

 

ลาํดบั รายละเอียด 
เดือนที่ 

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 
1 งานปรบัสภาพพืน้ทีแ่ละทาํฐานราก                   
2 งานโครงสรา้ง                   
3 งานระบบ                   
4 งานสถาปตัยกรรม                   
5 งานตกแต่งภายในและภายนอก                   
6 งานตกแต่งภมูทิศัน์                   
7 งานเกบ็และทาํความสะอาด                   
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 2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทัง้วสัดุทีใ่ชก่้อสรา้งตอ้ง
มคีวามเหมาะสม  

3) ที่พกัอาศยัสําหรบัลูกจ้างในงานก่อสรา้งทีต่ิดต่อกนั หรอืมคีวามยาวรวมกนัถงึเมตร ต้องมี
ที่ว่างระหว่างแถวด้านขา้งที่พกัอาศยันัน้กว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของที่พกั
อาศยั 

 4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในทีพ่กัอาศยัตอ้งมปีระตูหน้าต่าง หรอืช่อง
ระบายอากาศด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพื้นที่รวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพื้นทีข่องห้องนัน้ 
ทัง้น้ีไม่นับรวมของพื้นที่ประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกบัห้องอื่นหรอืช่องทางเดนิใน
อาคาร 

 5) จดัใหม้หีอ้งพกัใหแ้ก่ลกูจา้งในจาํนวนทีเ่พยีงพอกบัจาํนวนลกูจา้งทีพ่กัอาศยั          

 ข้อ 2 ใหน้ายจา้งดาํเนินการจดัหอ้งน้ําและหอ้งสว้มมลีกัษณะ ดงัน้ี 

 1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยู่ในหอ้งเดยีวกนักไ็ด ้แต่ตอ้งแยกชายหญงิ มลีกัษณะทีจ่ะรกัษา
ความสะอาดงา่ย และมชี่องระบายอากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีห่อ้ง หรอืมพีดัลมระบายอากาศ
ไดเ้พยีงพอ ระยะดิง่ระหวา่งพืน้หอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนงัตอนตํ่าสดุตอ้งไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 

ในกรณีทีห่อ้งน้ําและหอ้งสว้มแยกออกจากกนัตอ้งมขีนาดพืน้ทีข่องหอ้งน้ําแต่ละหอ้งไม่น้อยกว่า 
1 ตารางเมตร และตอ้งมคีวามกวา้งภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่ถา้หอ้งน้ําและหอ้งสว้มรวมอยู่ในหอ้ง
เดยีวกนั ตอ้งมพีืน้ทีภ่ายในไมน้่อยกวา่ 1.50 ตารางเมตร 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทัง้วสัดุทีใ่ชก่้อสรา้งตอ้ง
มคีวามเหมาะสม 

 ข้อ 3 ใหน้ายจา้งจดัใหม้กีารจดัการมูลฝอยตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุขและการระบาย
น้ําทีเ่หมาะสมและเพยีงพอจะไม่ก่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นราํคาญแก่ผูอ้ื่น เกดิน้ําไหลนองไปยงัทีด่นิอื่น ที่
มเีขตตดิต่อกบัทีด่นิทีเ่ป็นทีต่ ัง้ของอาคารนัน้ และถกูสขุลกัษณะ 

 ข้อ 4 ในกรณีทีลู่กจา้งผูพ้กัอาศยัตัง้แต่ 10 คน ขึน้ไป ใหน้ายจา้งจดัใหม้ตีู้ยาสามญัประจําบา้น
ประจาํทีพ่กัอาศยั เพือ่บรรเทาดแูลอาการปว่ย การปฐมพยาบาลในเบือ้งตน้ 

 ใหน้ายจา้งจดัใหม้ขีอ้มลูเบอรโ์ทรศพัทส์าํหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลทีใ่กลก้บัทีพ่กัอาศยัเพื่อ
ใชใ้นกรณีฉุกเฉินเจบ็ปว่ยหรอืในกรณีทีเ่กดิอุบตัเิหตุของลกูจา้งทัง้น้ีใหต้ดิตัง้ไวใ้นทีล่กูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

 ข้อ 5 ใหน้ายจา้งดาํเนินการเพือ่ใหเ้กดิความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ ของลกูจา้งอย่างน้อย 
ดงัน้ี 

 1) อุปกรณ์ไฟฟ้าต้องอยู่ในสภาพที่ปลอดภยัและไม่ชํารุด มอุีปกรณ์ป้องกนัอนัตรายจาก
กระแสไฟฟ้ารัว่ สายไฟฟ้าต้องเดนิมาจากทีส่งู กรณีเดนิบนพืน้ดนิหรอืฝงัดนิต้องใชท้่อรอ้ยสายไฟฟ้าที่
แขง็แรงและปลอดภยั การวางทอ่ผา่นใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลกูถว้ยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 
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 2) จดัใหม้เีครื่องดบัเพลงิแบบเคลื่อนยา้ยได้ชนิดทีเ่หมาะสมกบัประเภทของเชื้อเพลงิและมี
จาํนวนเพยีงพอ 

 3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตอืนภยัทีส่ามารถส่งสญัญาณแจง้เหตุใหร้บัรูค้รอบคลุมทุกพืน้ที่
ทัง้หมด 

 4) ตดิป้ายแสดงเขตทีพ่กัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีที่นายจ้างจดัให้มทีี่พกัอาศยัในเขตก่อสร้าง นายจ้างต้องจดัให้มรี ัว้พกัอาศยัให้มัน่คง
แข็งแรง กําหนดทางเข้าออกและจดัให้มีทางเดินเข้าออกที่พกัอาศัยโดยมิให้ผ่านเขตอันตรายหาก
จาํเป็นต้องผ่านเขตอนัตรายต้องมมีาตรการพเิศษเพื่อความปลอดภยัของลูกจา้ง รวมทัง้ตอ้งมมีาตรการ
ป้องกนัอนัตรายทีเ่กดิจากสิง่ของตกจากทีส่งูดว้ย 

 ข้อ 6 ใหน้ายจา้งดําเนินการดูแลทีพ่กัอาศยัเพื่อรกัษาความสงบเรยีบรอ้ยในบรเิวณทีพ่กัอาศยั 
ดงัน้ี 

1) จดัทาํป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีย่วกบัพษิภยั หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีย่วกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีย่วกบัการดแูลทีพ่กัอาศยัใหส้ะอาด ถกูสขุลกัษณะ 

3) ในกรณีที่ลูกจ้างผู้อาศยัตัง้ 10 คนขึ้นไป ให้นายจ้างแต่งตัง้ลูกจ้างอย่างน้อย 1 คน เป็น
ผูด้แูลบรเิวณทีพ่กัอาศยั 

 ข้อ 7 ในกรณีทีม่นีายจา้งหลายรายในสถานทีก่่อสรา้งเดยีวกนั ใหน้ายจา้งทุกรายในสถานทีน่ัน้มี
หน้าทีร่ว่มกนัดาํเนินการจดัใหม้ทีีพ่กัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศน้ี 

 นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบสุขาภิบาลและการจดัการบ้านพกัคนงานให้เป็นไปตาม
มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวสาํหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเลี้ยงก่อนวยัเรียน
ของวิศวกรรมสถานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ดงัน้ี 

         ข้อกาํหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

1) มรีัว้รอบบรเิวณ มปีระตเูขา้ - ออกทางเดยีว 

2) มยีามดูแล พรอ้มตูย้ามบรเิวณทางเขา้ - ออก บรเิวณเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั ตรวจ
คนเขา้-ออก ตลอดเวลา 

3) มรีางระบายน้ํา รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนปล่อยสูส่าธารณะ 

4) จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคนื สอ่งรอบบรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

5) จดัใหม้รีะบบกาํจดัขยะมลูฝอย ทัง้ระบบเปียกและระบบแหง้ 

6) มหีอ้งน้ํา-หอ้งสว้ม ไม่น้อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน พรอ้มลานซกัลา้ง และบ่อเกบ็น้ําหรอืถงั
เกบ็น้ํา 
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7) อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีย้งเดก็ สนามเดก็เล่น หากมเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 

8) อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 

9) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ 

อกีทัง้ โครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการป้องกนัการตดิเชือ้ไวรสัโคโรนาสายพนัธุใ์หม่ 2019 (COVID-
19) บรเิวณบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง และคนงานเขา้มาทาํงานในพืน้ทีก่่อสรา้ง ตามมาตรการป้องกนัการ
ติดเช้ือโควิด 19 แบบครอบจกัรวาล (Universal Prevention for COVID-19) ดงัน้ี 

1. ออกจากแคมป์คนงานเมือ่จาํเป็น 

2. เวน้ระยะหา่ง 1-2 เมตร 

3. สวมหน้ากากอนามยัและทบัดว้ยหน้ากากผา้ตลอดเวลา 

4. ลา้งมอืบอ่ยๆ ดว้ยสบูห่รอืเจลแอลกอฮอล ์

5. อยา่ใชม้อืสมัผสัหน้ากาก รวมทัง้ใบหน้า ตา จมกู ปาก 

6. ผูเ้ป็นกลุ่มเสีย่ง หลกีเลีย่งการออกนอกแคมป์คนงาน 

7. ทาํความสะอาดและฆา่เชือ้พืน้ผวิทีถ่กูสมัผสับอ่ยๆ 

8. แยกของใชส้ว่นตวัทกุชนิด ไมใ่ชร้ว่มกบัผูอ้ื่น 

9. กนิอาหารปรงุสกุใหม ่แยกสาํรบั ใชช้อ้นกลางสว่นตวั 

10. หากสงสยัวา่ตนเองเสีย่งตรวจดว้ย ATK บอ่ยๆ เพือ่ยนืยนัวา่ตดิเชือ้หรอืไม ่

 ทัง้น้ี โครงการได้กําหนดมาตรฐานบ้านพกัคนงานและข้อกําหนดที่จะเป็นมาตรการเพื่อความ
ปลอดภยัป้องกนัความเสยีหายต่อชวีติและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน
สญัญาวา่จา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัต่อไปน้ี 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสขุภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนกังาน
ทีเ่ป็นโรคตดิต่อรา้ยแรงตอ้งใหห้ยดุงานจนกวา่จะหายขาด 

(2) กําหนดกฎระเบยีบใหค้นงานก่อสรา้งปฏบิตัติามอย่างเคร่งครดั และกําหนดบทลงโทษกรณี
ฝา่ฝืนกฎระเบยีบ เพือ่ไมใ่หส้ง่ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงัน้ี  

- จดัใหม้หีวัหน้าคนงานดูแลคนงานก่อสรา้ง ไม่ใหส้่งเสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อ
ชมุชนขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดูแลความประพฤตขิองคนงานเกี่ยวกบัปญัหาการลกัขโมย และมจิฉาชพี
อื่นๆ 

- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีพ่กัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 

- หา้มนําสรุา และยาเสพตดิทกุชนิดเขา้มาดื่มหรอืเสพภายในพืน้ทีบ่า้นพกั 

- หา้มเล่นการพนนัทกุชนิด 
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- หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนบคุคลขา้งเคยีง 

- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืน้ทีบ่า้นพกั 

- หา้มเลีย้งสตัวท์กุชนิด 

- ชว่ยกนัรกัษาความสะอาด 

(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพื้นที่ชุมชน ต้องกําชบัให้พนักงานขบัรถรบั-ส่งคนงานขบัรถด้วย 
ความระมดัระวงั โดยเฉพาะชว่งทีผ่า่นชมุชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทัว่ทัง้บรเิวณทีพ่กั
คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ไวส้าํหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบือ้งตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีพ่กัคนงาน ตลอด 24 ชัว่โมง 

(7) จดัหาน้ําใช้ ระบบรวบรวมและกําจดัขยะ น้ําเสีย และสิ่งปฏิกูลที่ถูกสุขลกัษณะไว้อย่าง
เพยีงพอ เพือ่ป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหล่งเพาะพนัธุเ์ชือ้โรค หรอืโรคระบาดได ้

ตวัอย่างแบบแปลนบา้นพกัคนงาน แสดงดงัรปูท่ี 2-83 นอกจากน้ี โครงการยงัจดัใหม้กีารตดิตัง้
ป้ายประชาสมัพนัธ ์ซึง่แสดงรายละเอยีดการก่อสรา้งของโครงการ โดยระบุชื่อโครงการ ผูร้บัผดิชอบการ
ก่อสรา้ง ระยะเวลาทาํงาน และหมายเลขโทรศพัทส์าํหรบัการตดิต่อหรอืรอ้งเรยีนหากเกดิกรณีทีโ่ครงการ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อข้างเคยีง ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-84 สําหรบัผงั
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูท่ี 2-85 โครงการจดัใหม้ทีีก่องวสัดุก่อสรา้ง หอ้งเกบ็ของ 
สาํนกังานสนาม ป้อมยาม ทีพ่กัขยะ ทีจ่อดรถชัว่คราว และจุดลา้งลอ้บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็น
ตน้เพือ่อาํนวยความสะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยในชว่งการก่อสรา้งโครงการ 
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ที่พักขยะรวม

จาํนวนหอ้งนํา้ 20 หอ้ง

แนวเขตที่ดิน 
ระบบบาํบัดนํา้เสียสาํเร็จรปู 25 ลบ.ม./วัน

แนวเขตที่ดิน 

แ
น
ว
เข
ต
ท
ี่ดิ
น

 

แ
น
ว
เข
ต
ที่
ดิ
น

 

พรอ้มตะแกรงดกัขยะ
บ่อพัก

ออกสู่ท่อสาธารณะ

CAMP STAFF

อาคาร A 15 หอ้ง
ชัน้ล่าง 15 หอ้ง

อาคาร B 30 หอ้ง
ชัน้ลา่ง 20 หอ้ง

ชัน้บน 10 หอ้ง

อาคาร C 40 หอ้ง
ชัน้ล่าง 20 หอ้ง

ชั้นบน 20 หอ้ง

อาคาร D 40 หอ้ง
ชัน้ลา่ง 20 หอ้ง

ชัน้บน 20 หอ้ง

บ่อเก็บนํา้

ซักลา้ง    ตากผา้

ซักลา้ง    ตากผา้

บ่อเก็บนํา้

บ่อเก็บนํา้

ขึน้

ขึน้

ขึน้

ลานอเนกประสงค์

รา้นคา้

CAMP  BOSS รั้วสังกะสี

รางระบายนํา้ฝน

ท่อนํา้ทิง้

บ่อพักพรอ้ม

ตะแกรงดกัขยะ

ป้อมยาม

ถังขยะ

ถังดบัเพลงิ

LAYOUT LABORER  CAMP
( หอ้งพักรวม 125 หอ้ง )

หมายเหต ุ: ลักษณะการวางตาํแหน่งภายในบา้นพกัคนงาน จะเปลี่ยนแปลงไปตามรปูร่างของแปลงทีด่ิน

แนวท่อระบายนํา้สาธารณะ

ทางเขา้ - ออก

25 ลบ.ม.

25 ลบ.ม.
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ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
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รปูท่ี 2-84 ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการ   

ทีม่า : บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

 
 

โครงการอาคารชดุ คอิารา ร ีเซริฟ์ 
บรษิทั ลายนั บางเทา ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั    อาคารชดุ 

     อาคาร คสล. 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร, อาคาร 
คสล. 6 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร, อาคาร คสล. 2 ชัน้ มชีัน้ลอย และ
มชีัน้ใตด้นิ 1ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร, อาคาร คสล. ชัน้เดยีว จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระ

36 เดอืน 
8.00-17.00 น.

พืน้ทีต่ดิ 
มาตรการฯ 

1.00 เมตร 

0.50 เมตร 
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2.13.3 การใช้น้ํา 

ในชว่งการก่อสรา้ง น้ําใชข้องโครงการจาํแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื น้ําใชเ้พือ่การอุปโภค-บรโิภค
ของคนงานและน้ําใชเ้พือ่การก่อสรา้ง น้ําใชท้ัง้หมดผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะใชน้ํ้าซือ้จากรถบรรทุกน้ําเอกชน ซึง่
การใชน้ํ้าแต่ละประเภทในระหวา่งการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงัน้ี 

1)  การใช้น้ําสาํหรบัพืน้ท่ีก่อสร้าง 

 การใช้น้ําเพ่ือการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชน้ํ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสรา้ง พจิารณาจากจํานวนคนงานสูงสุด 250 
คน และมอีตัราการใชน้ํ้าสาํหรบัคนงานทีพ่กันอกพืน้ทีโ่ครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 
1991) ดงันัน้ จะมกีารใชน้ํ้าประมาณ 12.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส่วนน้ําดื่มผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะจดัหาน้ําดื่ม
บรรจขุวดหรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิาณน้ําใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ) 

จาํนวนคนงาน   = 250  คน 

อตัราการใชน้ํ้า   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันัน้ ปรมิาณน้ําใชท้ัง้สิน้ = (250 x 50) / 1,000 

    = 12.50  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 การใช้น้ําเพ่ือการก่อสร้าง 

กจิกรรมการใชน้ํ้าเพื่อการก่อสรา้งของโครงการ เช่น ผสมปนูซเีมนต์และบ่มคอนกรตี ทาํความ
สะอาดเครื่องมอืเครื่องใชต่้างๆ และการฉีดพรมพืน้ที ่เป็นต้น ซึ่งคาดว่าจะมอีตัราการใชน้ํ้าประมาณ 10 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันัน้ โครงการมคีวามตอ้งการใชน้ํ้าทัง้หมด ในช่วงก่อสรา้งประมาณ 22.50 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น้ําสาํรอง ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 3 ถงั รวมปรมิาตรกกัเกบ็น้ําทัง้สิน้ 30 
ลกูบาศกเ์มตร ซึง่สามารถสาํรองน้ําไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 1 วนั 

2)  การใช้น้ําสาํหรบับา้นพกัคนงาน 

ปริมาณน้ําใช้จากคนงานก่อสร้างรวม 50.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน และโครงการจะจัดให้มีบ่อ
ปูนซีเมนต์ชัว่คราว มีปริมาตร 25 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 บ่อ รวมปริมาตรกักเก็บน้ําทัง้สิ้น 50.00 
ลกูบาศกเ์มตร ซึง่สาํรองน้ําไวใ้ชไ้ด ้1 วนั 

ปรมิาณน้ําใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

จาํนวนคนงาน   = 250  คน 

อตัราการใชน้ํ้า   = 200  ลติร/คน/วนั  

ดงันัน้ ปรมิาณน้ําใชท้ัง้สิน้ = (250 x 200) / 1,000 

    = 50.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
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2.13.4 การจดัการน้ําเสีย 

น้ําเสยีทีจ่ะเกดิขึน้ในระหวา่งการก่อสรา้งโครงการ มาจาก 2 สว่น คอื 

1)  น้ําเสียจากพืน้ท่ีก่อสร้าง 

 น้ําเสียจากคนงานก่อสร้าง 

น้ําเสยีทีเ่กดิจากคนงานก่อสรา้ง มปีระมาณ 12.50 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิจากรอ้ยละ 100 ของ
ปรมิาณน้ําใชเ้พื่อการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นน้ําเสยีจากการอุปโภคทัว่ไปและน้ําเสยีจากหอ้งสว้ม โดย
จะไมม่น้ํีาเสยีจากการอาบ เน่ืองจากคนงานพกัอาศยัอยูภ่ายนอกพืน้ทีโ่ครงการ   

- น้ําเสียจากการอุปโภคทัว่ไป ได้แก่ การล้างทําความสะอาด มีประมาณ 8.475 
ลูกบาศก์เมตร/วนั (น้ําจากการชาํระลา้ง 33.90 ลติร/คน/วนั (บุญส่ง ไข่เกษ, 2537)) ซึง่น้ําเสยีดงักล่าวมี
ปรมิาณไมม่ากและจะปล่อยซมึลงดนิ 

- น้ําเสยีจากหอ้งสว้ม มปีระมาณ 4.025 ลูกบาศก์เมตร/วนั (น้ําจากการราดสว้ม 16.10 
ลติร/คน/วนั) จะบาํบดัโดยถงับาํบดัน้ําเสยีสาํเรจ็รปูชนิดเตมิอากาศ จาํนวน 2 ชุด สามารถรองรบัน้ําเสยีรวม
ได ้5 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถบาํบดัใหม้คี่า BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร น้ําเสยีทีผ่่านการบาํบดั
แลว้จะระบายลงสูท่่อระบายน้ําบรเิวณถนนภาระจาํยอม จากนัน้จะระบายออกสูขุ่มน้ําดา้นทศิใตต่้อไป ทัง้น้ี 
โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จาํนวน 14 หอ้ง คดิเป็นจาํนวนหอ้งสว้ม 1 หอ้ง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 18 คน  

 น้ําเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

น้ําเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแต่ละวนัจะมปีรมิาณไม่มากนัก เน่ืองจากปรมิาณน้ําใชใ้น
กิจกรรมการก่อสร้าง (10.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหน่ึงจะรวมเป็นส่วนของผลิตภณัฑ์ เช่น น้ําที่ใช้ใน 
การผสมคอนกรตี เป็นตน้ อกีส่วนหน่ึงจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เช่น น้ําทีใ่ชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืน้ําทีฉี่ด
พรมพืน้และถนนชัว่คราวเพื่อลดฝุน่ละออง เป็นตน้ สาํหรบัน้ําทีใ่ชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้งส่วนน้อยทีเ่ป็นน้ํา
เสยี ไดแ้ก่ น้ําทีใ่ชใ้นการชาํระลา้งเครือ่งมอืและอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปล่อยไหลซมึลงดนิ 

 2)  น้ําเสียจากบา้นพกัคนงาน 

สาํหรบับา้นพกัคนงานจะมปีรมิาณน้ําเสยีจากคนงานก่อสรา้งแบ่งเป็นน้ําเสยีจากสว้ม และน้ําเสยี
จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช)้ จาํนวนคนงานในชว่งสงูสดุ 250 คน 

- ปรมิาณน้ําเสยีจากสว้ม มปีรมิาณ 5.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อตัราการใชน้ํ้า 20 ลติร/คน/วนั 
(ธงชยั พรรณสวสัดิ ์และคณะ, 2530) โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จาํนวน 20 หอ้ง (หอ้งสว้ม 1 หอ้ง/จาํนวน
คนงาน 13 คน) 

- ปรมิาณน้ําเสยีจากการอาบหรอืซกัลา้ง มปีรมิาณ 45.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อตัราการใชน้ํ้า 
180 ลติร/คน/วนั 
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ดังนัน้ ปริมาณน้ําเสียทัง้หมด 50.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจัดให้มีการบําบัดโดยใช ้
ถงับาํบดัน้ําเสยีสาํเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร/วนั จาํนวน 2 ชุด สามารถบาํบดัใหม้คี่า 
BODออก ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร น้ําเสยีทีผ่า่นการบาํบดัแลว้จะปล่อยลงสูท่อ่ระบายน้ําสาธารณะต่อไป 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

จาํนวนหอ้งสว้มของคนงานช่วงก่อสรา้ง มเีพยีงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสรา้งอาคารชัว่คราว
สาํหรบัคนงานก่อสรา้งและสถานรบัเลี้ยงก่อนวยัเรยีนของวศิวกรรมสถานของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศ
ไทย ทีก่าํหนดใหม้หีอ้งน้ํา-หอ้งสว้ม ไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง ต่อ 20 คน  

(โครงการมคีนงาน 250 คน ดงันัน้ ต้องจดัหอ้งสว้มไวไ้ม่น้อยกว่า 13 หอ้ง โครงการจดัไวจ้ํานวน 
14 หอ้ง สาํหรบับรเิวณพืน้ทีก่่อสรา้ง และ 20 หอ้ง สาํหรบับา้นพกัคนงาน)  

2.13.5 การระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วม  

การระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วมบรเิวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ในกรณีที่เกิดฝนตกในช่วงการ
ก่อสรา้ง ซึง่อาจก่อใหเ้กดิการชะลา้งของตะกอนดนิภายในพืน้ทีโ่ครงการออกสูบ่รเิวณขา้งเคยีง โครงการจะ
จดัใหม้ที่อระบายน้ําใยหนิชัว่คราว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร ทีม่บี่อพกัน้ําเป็นระยะๆ เพื่อรวบ
รวบน้ําเขา้สู่บ่อดกัตะกอน/บ่อหน่วงน้ํา ปรมิาตร 210 ลกูบาศก์เมตร จาํนวน 1 บ่อ สาํหรบัดกัตะกอนดนิ 
กรวด ทราย และเศษขยะ ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ําตามแนวถนนภาระจาํยอม และระบายลงสู่อ่างเกบ็
น้ําบรเิวณพืน้ทีภ่าระจํายอมด้านทศิใต้ของพื้นทีโ่ครงการต่อไป หลงัจากนัน้ โครงการจะทยอยสรา้งระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ เพื่อเตรยีมไวส้าํหรบัช่วงดําเนินการ รวมทัง้การวางท่อระบายน้ํา ทําใหก้ารระบายน้ํา
ออกจากพืน้ทีโ่ครงการมปีระสทิธภิาพมากขึน้ดว้ย ผงับรเิวณในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูท่ี 2-85  

2.13.6 การจดัการมลูฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยขยะ 
มลูฝอยในชว่งก่อสรา้งมาจาก 2 แหล่ง ไดแ้ก่ 

1)  ขยะจากพืน้ท่ีก่อสร้าง 

 ขยะมลูฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

 ขยะมูลฝอยจากการก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นขยะมูลฝอยจากการปรบัพื้นที่และงานก่อสร้าง ได้แก่ 
คอนกรตี อฐิ เหลก็ กระเบือ้งเซรามกิ กระเบือ้งหลงัคา ยบิซัม่บอรด์ และไม ้ 

 สาํหรบัอตัราการเกดิขยะจากการคาํนวณวสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี
จากการก่อสรา้งมคี่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีย่ 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 
(ทีม่า : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิง่ก่อสรา้งสาํหรบัประเทศไทย.กรมควบคมุมลพษิ)  

 โครงการมพีืน้ทีอ่าคารรวม 15,770.69 ตารางเมตร ดงันัน้ มปีรมิาณมลูฝอยจากการก่อสรา้งรวม 
ประมาณ 886.79 ตนั (15,770.69 x 56.23 = 886,785.90 กโิลกรมั) และมอีงคป์ระกอบหลกั คอื คอนกรตี 
680.16 ตนั อฐิ 121.76 ตนั เหลก็ 43.81 ตนั กระเบือ้งเซรามกิ 24.12 ตนั กระเบือ้งหลงัคา 13.57 ตนั ยบิ
ซัม่บอรด์ 2.93 ตนั และไม ้0.44 ตนั รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-19   
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ตารางท่ี 2-19 อตัราการเกิดขยะจากการคาํนวณวสัดท่ีุใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทัง้หมด) 
ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 

(กิโลกรมั) (ตนั) 
คอนกรตี 76.70 680,164.79 680.16 
อฐิ 13.73 121,755.70 121.76 
เหลก็ 4.94 43,807.22 43.81 
กระเบือ้งเซรามกิ 2.72 24,120.58 24.12 
กระเบือ้งหลงัคา 1.53 13,567.82 13.57 
ยบิซัม่บอรด์ 0.33 2,926.39 2.93 
ไม ้ 0.05 443.39 0.44 

รวม 886,785.90 886.79 
ทีม่า : กรมควบคุมมลพษิ 

ดงันัน้ ทางโครงการจดัการโดยกําหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัการเศษวสัดุจากการ
ก่อสรา้ง โดยเศษไม ้เศษผา้ขนาดใหญ่ และกระเบือ้งหลงัคา จะถูกรวบรวมเพื่อนําไปใชใ้นโครงการอื่นต่อไป 
สําหรบัเศษคอนกรีต เศษอิฐ จะใช้ในการถมพื้นที่ในโครงการ เศษกระเบื้องเซรามิก และยิปซัม่บอร์ด 
โครงการจะกําหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูด้าํเนินการขนยา้ยไปใชป้รบัพืน้ทีภ่ายนอกโครงการ สว่นเศษเหลก็จะ
ขายใหก้บัคนรบัซือ้ของเก่า 

 มลูฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสงูสุด 250 คน คาดว่าจะเกดิปรมิาณขยะมลูฝอยสงูสุด 125 กโิลกรมั/
วนั (อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั แต่เน่ืองจากคนงานก่อสรา้งไม่ไดพ้กัในโครงการ ดงันัน้ อตัราการ
เกดิขยะในชว่งเวลาทาํงานคาดวา่ประมาณ 0.5 กโิลกรมั/คน/วนั)  

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 64.98% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.6498 x 125 

=  81.225  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.21 x 125 

=  26.25  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทัว่ไป คิดเป็น 14 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะทัว่ไป    =  0.14 x 125 กโิลกรมั/วนั 

     =  17.50  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.02% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0002 x 125 
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      =  0.025  กโิลกรมั/วนั 

ตารางท่ี 2-20 อตัราส่วนของปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ของบริเวณพืน้ท่ีก่อสร้างในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ
มลูฝอย 1) (%) 

ปริมาณ 

มลูฝอย 
(กก./วนั) 

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 2) 
ลบ.ม/วนั 

ความสามารถ
ในการรองรบั
มลูฝอยของถงั
ขยะ (ลบ.ม) 

รองรบั
ได้นาน 

(วนั) 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 64.98 81.225 300 0.27 0.96 3 
มลูฝอยรไีซเคลิ 21 26.25 200 0.13 0.48 3 
มลูฝอยทัว่ไป 14 17.50 150 0.12 0.48 4 
มลูฝอยอนัตราย 0.02 0.025 1503) 0.0002 0.24 1,200 

รวม 100 125.00 - 0.5202 2.16  

ทีม่า : 1) กลุ่มงานสิง่แวดลอ้ม เทศบาลนครภเูกต็, 2560 
2) การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะทัว่ไป 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ทีีพ่กัขยะรวม ซึง่ภายในมถีงัขยะขนาด 240 ลติร จาํนวน 9 ถงั โดยแบ่งเป็นถงั
ขยะอนิทรยี ์จาํนวน 4 ถงั ถงัขยะรไีซเคลิและถงัขยะทัว่ไป อย่างละ 2 ถงั และถงัขยะอนัตราย จาํนวน 1 ถงั 
ปรมิาตรกกัเกบ็ของถงัขยะรวม 2,160 ลติร ซึง่สามารถรองรบัขยะมลูฝอยไดป้ระมาณ 3 วนั 3 วนั 4 วนั และ 
1,200 วนั ตามลําดบั สําหรบัถังขยะของโครงการจะมีฝาปิดมิดชิดป้องกันน้ําฝนและการส่งกลิ่น โดย
ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะว่าจา้งบรษิทัเกบ็ขนมลูฝอยเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล
ใหเ้ขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยไปกาํจดัต่อไป  

สําหรบัขยะอนัตรายทีเ่กดิขึน้จากกจิกรรมก่อสรา้ง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ และกระป๋องส ีเป็นต้น 
โครงการจะทําการรวบรวมแยกไวใ้นส่วนสาํนักงาน โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสแีดง ซึ่งเป็นถุง
สาํหรบัใส่ขยะอนัตราย และระบุขา้งถงัว่าเป็น “ขยะอนัตราย” เมื่อมปีรมิาณมากพอแลว้โครงการจะรวบรวม
และสง่ไปใหศู้นยก์ําจดัขยะมลูฝอยจงัหวดัภูเกต็เพื่อนําไปกําจดัต่อไป ปจัจุบนัทางเทศบาลนครภูเกต็ มกีาร
จดัตัง้ “โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพื่อส่งไปกําจดัอย่างถูกวิธี โดยโรงงานกําจดักาก
อุตสาหกรรมทีข่ ึน้ทะเบยีน  

2)  มลูฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสงูสดุ 250 คน เกดิปรมิาณขยะมลูฝอยสงูสดุ 250 กโิลกรมั/วนั  (อตัรา
การเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั) 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 64.98% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.6498 x 250 

=  162.45  กโิลกรมั/วนั 
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ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.21 x 250 

=  52.5  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทัว่ไป คิดเป็น 14 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะทัว่ไป    =  0.14 x 250 

     =  35.00  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.02% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0002 x 250 

      =  0.05  กโิลกรมั/วนั 

ตารางท่ี 2-21 อตัราส่วนของปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ของบริเวณบา้นพกัคนงานในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ
มลูฝอย 1) (%) 

ปริมาณ 

มลูฝอย 
(กก./วนั) 

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 2) 
ลบ.ม/วนั 

ความสามารถ
ในการรองรบั
มลูฝอยของถงั
ขยะ (ลบ.ม) 

รองรบั
ได้นาน 

(วนั) 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 64.98 162.45 300 0.54 1.68 3 
มลูฝอยรไีซเคลิ 21 52.50 200 0.26 0.96 3 
มลูฝอยทัว่ไป 14 35.00 150 0.23 0.72 3 
มลูฝอยอนัตราย 0.02 0.05 1503) 0.0003 0.24 800 

รวม 100 250.00 - 1.0303 3.60  

ทีม่า : 1) กลุ่มงานสิง่แวดลอ้ม เทศบาลนครภเูกต็, 2560 
2) การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะทัว่ไป  

 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 240 ลติร จาํนวน 15 ถงั แยกเป็นถงัขยะอนิทรยี ์จาํนวน 7 ถงั ถงั
ขยะรไีซเคลิ จํานวน 4 ถงั ถงัขยะทัว่ไป จํานวน 3 ถงั และถงัขยะอนัตราย จํานวน 1 ถงั ปรมิาตรกกัเก็บ
ของถงัขยะรวม 3,600 ลติร ซึง่สามารถรองรบัขยะมลูฝอยไดป้ระมาณ 3 วนั 3 วนั 3 วนั และ 800 วนั 
ตามลาํดบั สาํหรบัถงัขยะของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนัน้ําฝนและการสง่กลิน่ โดยผูร้บัเหมาโครงการ
จะประสานงานใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยของหน่วยงานทอ้งถิน่เขา้มาดําเนินการเกบ็ขนมลูฝอยและนําไปกําจดั
ต่อไป 
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2.13.7 ไฟฟ้า 

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะดําเนินการขอใชไ้ฟฟ้าชัว่คราวจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค สาขาถลาง จงัหวดั
ภเูกต็ เพือ่ใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้ง ซึง่ประกอบดว้ย   

- การใชไ้ฟฟ้าสาํหรบักจิกรรมการก่อสรา้ง ไดแ้ก่ การต่อเชื่อม สาํหรบัเครื่องจกัรกลและอุปกรณ์
ก่อสรา้งต่าง ๆ และไฟฟ้าแสงสวา่ง  

- การใชไ้ฟฟ้าสาํหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่งและเครือ่งใชไ้ฟฟ้าต่าง ๆ 

2.13.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนส่งวสัดุในช่วงก่อสร้างเขา้สู่โครงการจะใช้ทางหลวงชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทาง
หลวงหมายเลข 4013-บา้นโคกโตนด และถนนภาระจํายอมเป็นเสน้ทางหลกั เพื่อขนส่งวสัดุก่อสรา้ง โดย
การส่งจะมจีํานวนเฉลี่ยสูงสุดประมาณวนัละ 15 เทีย่ว (ช่วงทีม่กีารขนส่งสูงสุด)  สําหรบัช่วงเวลาในการ
ขนส่งวสัดุก่อสรา้ง ระบุเวลาการขนส่งในช่วงเวลา 9.00-16.00 น. ในวนัจนัทร์ถงึวนัเสาร์ โดยโครงการจะ
หลีกเลี่ยงการขนส่งในช่วงชัว่โมงเร่งด่วน เช่น ช่วงเช้า 07.00-09.00 น. และช่วงเย็น 16.00-18.00 น.
หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นต้นไป หากมคีวามจําเป็นต้องมกีารขนส่ง ได้แก่ รถขนส่งคอนกรตีผสมเสรจ็ 
เป็นต้น โครงการจะแจ้งให้ผูท้ี่อาศยัอยู่ใกล้เคยีงทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัเจ้า
พนักงานจราจร โดยจะจดัให้มแีสงสว่างอย่างเพยีงพอ สําหรบัวนัอาทติย์และวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุด
ดาํเนินการขนสง่วสัดุก่อสรา้งเช่นกนั ทัง้น้ี จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยอํานวยความสะดวกกรณีมรีถเขา้-ออกจาก
พืน้ทีก่่อสรา้งของโครงการ 

สาํหรบัเสน้ทางการขนส่งวสัดุโครงการจะหลกีเลีย่งการใชเ้สน้ทางในเขตเมอืงทีม่สีภาพการจราจร
คบัคัง่ พรอ้มทัง้ได้จดัใหม้ทีีส่ําหรบัล้างล้อรถบรเิวณทางเขา้-ออกพื้นทีก่่อสรา้ง เพื่อป้องกนัฝุ่นละอองและ
โคลนทีต่ดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอาํนวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 

2.13.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบริษัท
ผู้รบัเหมาก่อสร้าง คอยควบคุมในการปฏิบตัิงานของคนงานก่อสร้างให้มีประสทิธิภาพและลดการเกิด
อุบตัเิหตุในการทํางาน รวมทัง้เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัรอบโครงการ โครงการจงึไดจ้ดัใหม้ี
มาตรการ ดงัน้ี 

1. พืน้ท่ีก่อสร้าง/พืน้ท่ีอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่บัผดิชอบในเรือ่งการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตัง้แนวรัว้หรอืทาํการปิดกัน้พืน้ทีอ่นัตราย 

1.3 ตดิเครือ่งหมายแจง้เตอืน “พืน้ทีอ่นัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบคุคลทีไ่มเ่กีย่วขอ้งเขา้พืน้ทีอ่นัตราย 

1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเท้าบูท แว่นตา 
และถุงมอื เป็นตน้ 
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2. นัง่ร้าน 

2.1 จดัใหม้คีํา้ยนัยดึนัง่รา้นใหพ้อเพยีง และแผน่โลหะรองรบัฐานนัง่รา้นอยา่งเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนัง่รา้นก่อนการใชง้าน หรอืทกุๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตัง้เครื่องหมายนัง่รา้นทีผ่่านการตรวจสอบ ส่วนนัง่รา้นทีไ่ม่ผ่านการตรวจสอบใหต้ดิ
ป้ายสแีดงระบ ุ“หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และทาํการแกไ้ข 

3. เครื่องมือในการก่อสร้าง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านได ้

3.2  เครือ่งมอืทีช่าํรดุเสยีหายหา้มนําไปใชง้าน 

4. เครื่องจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านได ้

4.2 เครือ่งจกัรทีช่าํรดุเสยีหายหา้มใชง้าน  

4.3 ทาํการตรวจสอบสภาพเครือ่งจกัรก่อนการใชง้านทกุครัง้ 

5. เครนและโมบายเครน 

5.1 ต้องมใีบรบัรองตรวจสอบ จากหน่วยงานทีไ่ดร้บัอนุญาต ก่อนการใชง้าน ต้องตรวจสอบ
เครือ่งจกัร บมูยก สายสลงิสาํหรบัยก และรอกตะขอตามหลกัปฏบิตังิานอยา่งปรอดภยั 

5.2 ตอ้งไมป่ล่อยใหอุ้ปกรณ์รบัน้ําหนกัหยดุคา้ง ขณะผูป้ฏบิตังิานอยูภ่ายนอกหอ้งควบคมุ 

5.3 ตอ้งมอุีปกรณ์เตอืนการโอเวอรโ์หลดทีส่ามารถตรวจสอบได ้

5.4 ผูบ้งัคบัเครนต้องไม่เริม่เคลื่อนไหวเครน จนกว่าจะมองเห็นพนักงานให้สญัญาณเครน
ประจาํจดุ 

5.5 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งปฏบิตังิานตามสญัญาณทีไ่ดร้บัจากพนกังานใหส้ญัญาณเทา่นัน้ 

6. การป้องกนัอคัคีภยั 

6.1 ตอ้งตดิตัง้ถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืน้ทีก่่อสรา้ง และตดิตัง้ถงัดบัเพลงิในพืน้ทีเ่สีย่ง 

6.2 ตอ้งใหค้าํแนะนํากบัเจา้หน้าทีท่กุคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอยา่งถกูตอ้ง 

6.3 ตอ้งเคลื่อนยา้ยวสัดุทีเ่ป็นเชือ้เพลงิออกจากพืน้ที ่ทีม่กีารเชือ่ม 

6.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัสว่น พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 

6.5 หา้มไม่ใหสู้บบุหรี่ในพื้นทีก่่อสรา้ง เวน้แต่ในบรเิวณทีจ่ดัเตรยีมไวใ้ห ้พรอ้มทัง้ให้มป้ีาย
อนุญาตตดิแสดงไว ้

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ คิอารา รีเซิรฟ์ 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2565\eia\คอิารา ร ีเซริฟ์\ฉบบัสมบรูณ์\ch2.doc 2-183 บริษทั ลายนั บางเทา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกดั

 

7. สารอนัตรายในการก่อสร้าง 

7.1 เกบ็ใหน้้อยทีส่ดุ 

7.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรัว้ป้องกนั 

7.3 ตดิตัง้ป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

7.4 ตดิตัง้ป้าย “หา้มสบูบหุรี”่ ในพืน้ทีเ่กบ็วสัดุไวไฟ 

7.5 ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิ ทีเ่หมาะสมกบัสารนัน้ๆ 

7.6 ตอ้งทิง้ภาชนะบรรจุสารอนัตรายทีใ่ชห้มดแลว้ทนัท ีและต้องกําจดัทิง้อย่างปลอดภยัโดย
หน่วยราชการทีไ่ดร้บัอนุญาต 

7.7 ตอ้งไมท่ิง้สารอนัตรายลงพืน้ดนิหรอืแหล่งน้ําโดยเดด็ขาด 

8. การเช่ือมโลหะด้วยไฟฟ้า 

8.1 อุปกรณ์ทีใ่ชเ้ชือ่มตอ้งอยูใ่นสภาพทีด่พีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีเ่หมาะสม 

8.2 ตรวจสอบสายไฟสมํ่าเสมอเพือ่มนัใจวา่ฉนวนยงัอยูใ่นสภาพทีส่มบรูณ์ 

8.3 ชา่งเชือ่มตอ้งสวมเครือ่งป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีใ่ชใ้นงานเชือ่ม 

8.4 ตดิตัง้เครือ่งป้องกนัประกายไฟจากการเชือ่ม 

9. การตดัโลหะด้วยแกส๊ 

9.1 ตอ้งสวมเครือ่งป้องกนัสว่นบคุคล 

9.2 ตอ้งตัง้ถงัลม ถงัแก๊สในแนวตัง้ 

9.3 ตรวจสอบเครือ่งมอืก่อนการใชง้าน 

9.4 ตอ้งเปลีย่นสายยางทีแ่ตกหรอืชาํรดุทนัท ี

9.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีถ่กูหลอม ตกลงไปทีอุ่ปกรณ์หรอืวตัถุทีไ่หมไ้ฟได ้

9.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม ้

9.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีด่แูล 
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2.14 การปรบัพืน้ท่ี 

 เน่ืองจากสภาพพื้นทีข่องโครงการเป็นพื้นที่ลาดเชงิเขา โครงการได้มกีารขุดดนิถมดนิ เพื่อปรบั
ระดบัพืน้ทีก่่อสรา้งฐานราก และชัน้ใตด้นิของอาคาร ดงันัน้ จงึมกีารขดุดนิและถมดนิ ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี 

1)  รายละเอียดและลาํดบัการปรบัพืน้ท่ีและการขดุดิน 

 สาํหรบัพืน้ทีง่านขดุดนิจะดาํเนินการเป็นขัน้ตอน คอื  

 (1) แผ้วถางวชัพืชภายในโครงการ โดยนําไปผ่านเครื่องสบัย่อยแล้วนําไปกองไว้ในพื้นที่ของ
โครงการบรเิวณทีไ่มไ่ดท้าํการก่อสรา้ง เพือ่ปล่อยใหย้อ่ยสลายเองตามธรรมชาต ิ 

 (2) การขุดดนิโดยการเปิดหน้าดนิเป็นส่วนๆ ซึ่งจะขุดให้ได้แนวระดบั ขนาด และรูปร่างตามที่
กาํหนดไวใ้นแบบ โดยใชร้ถแบค็โฮ (Backhoe) ทัง้น้ี จะทาํในชว่งก่อนเขา้สูฤ่ดฝูน  

 (3) ทาํการกลบดนิกลบั โดยใชร้ถแทรก็เตอร ์(Tractor) เกลีย่ใหไ้ดร้ะดบัเป็นชัน้ๆ นําผา้ห่มดนิทีท่าํ
จากเสน้ใยปาล์มหรอืใยมะพรา้วมาวางทบัผวิดนิไว ้โดยการยดึขอนทุกด้านดว้ยหมุดไม ้(สมอไม)้ ใหแ้น่น
แลว้กลบคนืดว้ยดนิทีข่ดุรอ่งขึน้มา 

 (4) ทําการบดอดัดิน ซึ่งจะต้องทําการปกัหมุดวางแนวและกําหนดระดบัความลกึของดินก่อนที่
จะตอ้งถมและบดอดัแต่ละชัน้ มกีารรดน้ําในปรมิาณทีพ่อเหมาะ เพือ่เพิม่ความชืน้สาํหรบับดอดัใหแ้น่นต่อไป 
และทาํการบดอดัดนิ โดยใชร้ถบดลอ้หนาม (Temping Roller) เพื่อใหเ้กดิการยดึกนัของดนิแต่ละชัน้ มผีล
ทาํใหส้ามารถรบัแรงดนัได ้ทัง้น้ี เมื่อไดค้วามหนาและความแน่นของการบดอดัแต่ละชัน้แลว้ จะดําเนินการ
บดอดัดนิชัน้ต่อไปตามขัน้ตอนและวธิกีารเดยีวกนัจนเสรจ็ 

 2)  ปริมาณดินขดุและถมดิน 

 ปรมิาณดนิขดุ พืน้ทีข่ดุดนิ 3,812.11 ตารางเมตร ปรมิาตรดนิขดุทัง้หมด 7,351.62 ลกูบาศกเ์มตร 
ทัง้น้ี การขดุดนิของโครงการพืน้ทีม่รีะดบัลกึสงูสดุ 6.10 เมตร 

 ปรมิาณดนิถม พืน้ทีถ่มดนิ 4,294.41 ตารางเมตร ปรมิาตรดนิถม 9,625.29 ลกูบาศกเ์มตร ทัง้น้ี 
การถมดนิของโครงการมรีะดบัสงูสดุ 5.89 เมตร 

ทัง้น้ี โครงการต้องซื้อดนิมาถมเพิม่ 2,273.67 ลูกบาศก์เมตร โดยจะซื้อดนิถมจากบรษิทัขายดนิ
ของเอกชนในจงัหวดัภเูกต็ทีข่ ึน้ทะเบยีน  

 โครงการไดข้ออนุญาตขดุดนิถมดนิและขออนุญาตสรา้งกําแพงกนัดนิเพื่อใหเ้ป็นไปตามแบบแปลน
ในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มน้ีไปยงัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลและไดร้บัใบอนุญาต
ดงักล่าว ตามใบรบัแจง้การขดุดนิ/ถมดนิ (แบบ ขถด.2) เลขที ่007/2565 ออกใหเ้มื่อวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ.
2565 และใบอนุญาตก่อสรา้ง (แบบ อ.1) เลขที ่106/2565 ออกใหเ้มื่อวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ.2565 แสดงใน
ภาคผนวก ค 

 ผงัแสดงตําแหน่งขดุถมดนิของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-86 รปูตดัการขดุดนิถมดนิ แสดงดงัรปูท่ี 
2-11 ถงึรปูท่ี 2-14 
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  3) ขัน้ตอนและวิธีการก่อสร้างฐานราก และชัน้ใต้ดิน 

สาํหรบัพืน้ทีง่านขดุดนิจะดาํเนินการเป็นขัน้ตอน คอื 

1. การขุดดินโดยการเปิดหน้าดินเป็นส่วนๆ ตามขัน้ตอนการทํางานของการปรับพื้นที่และ 
การก่อสรา้งอาคาร จากนัน้จะนํามาปรบัถมจดัภมูสิถาปตัยภ์ายในพืน้ทีโ่ครงการบางสว่น 

2. ทาํการกลบดนิกลบั 

3. ทาํการบดอดัดนิ 

4)  การขดุและถมดินตามพระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ. 2543 

พืน้ทีข่ดุดนิของโครงการทัง้สิน้ 3,812.11 ตารางเมตร ปรมิาตรดนิขดุทัง้หมด 7,351.62 ลกูบาศก์
เมตร ทัง้น้ี การขดุดนิของโครงการพืน้ทีม่รีะดบัลกึสงูสดุ 6.10 เมตร เป็นไปตามพระราชบญัญตัขิุดดนิและ
ถมดนิ พ.ศ. 2543 ระบวุา่ 

มาตรา 5 พระราชบญัญตัน้ีิมใิหใ้ชบ้งัคบัแก่การขดุดนิและถมดนิซึง่กระทาํไดโ้ดยอาศยัอํานาจตาม
กฎหมายอื่นทีไ่ดก้าํหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายไวต้ามกฎหมายนัน้แลว้ 

หมวด 2 การขดุดิน มาตรา 17 ผูใ้ดประสงคจ์ะทาํการขดุดนิโดยมคีวามลกึจากระดบัพืน้ดนิเกนิ
สามเมตร หรอืมพีื้นทีป่ากบ่อดนิเกนิหน่ึงหมื่นตารางเมตร หรอืมคีวามลกึ หรอืพืน้ทีต่ามทีเ่จา้พนักงาน
ทอ้งถิน่ประกาศกาํหนด ใหแ้จง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กาํหนด 

กรณีการขุดดนิทีเ่ขา้ข่ายตามกฎหมายกําหนดต้องแจง้ต่อเจา้พนักงานทอ้งถิน่ และตามมาตรา 5 
แห่งพระราชบญัญตัน้ีิไดก้ําหนดว่า พระราชบญัญตัน้ีิมใิหใ้ชบ้งัคบัแก่การขุดดนิและถมดนิซึ่งกระทําไดโ้ดย
อาศยัอํานาจตามกฎหมายอื่นที่ได้กําหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายไว้ตามกฎหมายนัน้แล้ว การ
กําหนดขอ้ยกเวน้ดงักล่าวกเ็พื่อเป็นการลดความซํ้าซอ้นในการปฎบิตัติามกฎหมายในกรณีทีไ่ดม้กีฎหมาย
เฉพาะทีไ่ดก้าํหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายในการขดุดนิและถมดนิไวแ้ลว้ในขัน้ตอนการอนุญาตตาม
กฎหมายนัน้ๆ ซึง่เจา้พนักงานทอ้งถิน่จะต้องพจิารณาขอ้เทจ็จรงิเป็นกรณีไป เช่น กรณีการขุดดนิเพื่อการ
ก่อสร้างอาคารซึ่งต้องได้รบัอนุญาตให้ก่อสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ซึ่งมกีารกําหนด
มาตรการในการพงัทลายของดนิหรอืสิง่ก่อสร้างไวแ้ล้ว โดยมกีารออกแบบและควบคุมการก่อสรา้งโดยผู้
ประกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวศิวกร ถอืเป็นกรณีได้รบัการยกเวน้ตามมาตรา 5 
แหง่พระราชบญัญตัน้ีิ (หนงัสอืที ่มท. 0710/9987 เรือ่ง ขอหารอืเกีย่วกบัการก่อสรา้งอาคารทีม่ชี ัน้ใตด้นิตอ้ง
ขออนุญาตขดุดนิและถมดนิตามพระราชบญัญตักิารขดุดนิและถมดนิ พ.ศ. 2543 แสดงในภาคผนวก ซ) 

ดงันัน้ การขุดดินในพื้นที่โครงการ เพื่อการก่อสร้างอาคารซึ่งต้องได้รบัอนุญาตให้ก่อสร้างตาม
กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ซึง่มกีารกําหนดมาตรการในการพงัทลายของดนิหรอืสิง่ก่อสรา้งไวแ้ลว้ 
โดยมกีารออกแบบและควบคุมการก่อสร้างโดยผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วย
วศิวกร ถอืเป็นกรณีไดร้บัการยกเวน้ตามมาตรา 5 แหง่พระราชบญัญตัน้ีิ 

พืน้ทีด่นิถมของโครงการทัง้สิน้ 4,294.41 ตารางเมตร ปรมิาตรดนิถม 9,625.29 ลูกบาศก์เมตร 
ทัง้น้ี การถมดนิของโครงการมรีะดบัสงูสดุ 5.89 เมตร เป็นไปตามพระราชบญัญตัขิุดดนิและถมดนิ พ.ศ.
2543 ระบวุา่  
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 หมวด 3 การถมดิน มาตรา 26 ผูใ้ดประสงคจ์ะทาํการถมดนิโดยมคีวามสงูของเนินดนิเกนิกว่า
ระดบัทีด่นิต่างเจา้ของทีอ่ยู่ขา้งเคยีง และมพีืน้ทีข่องเนินดนิไม่เกนิสองพนัตารางเมตร หรอืมพีืน้ทีต่ามทีเ่จา้
พนักงานท้องถิ่นประกาศกําหนด ต้องจดัให้มกีารระบายน้ําเพยีงพอที่จะไม่ก่อให้เกิดความเดอืนร้อนแก่
เจา้ของทีด่นิทีอ่ยู่ขา้งเคยีงหรอืบุคคลอื่น พืน้ทีท่ีเ่จา้พนักงานทอ้งถิน่ประกาศกําหนดตามวรรคหน่ึงต้องไม่
เกนิสองพนัตารางเมตร การถมดนิทีม่พีืน้ทีเ่กนิสองพนัตารางเมตร หรอืมพีืน้ทีเ่กนิกวา่ทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่
ประกาศกําหนดตามวรรคหน่ึง นอกจากจะต้องจัดให้มีการระบายน้ําตามวรรคหน่ึง ต้องแจ้งการ 
ถมดนินัน้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กาํหนด 

 ดงันัน้ การถมดนิในพืน้ทีโ่ครงการเขา้ขา่ยตอ้งจดัใหม้กีารระบายน้ําเพยีงพอทีจ่ะไม่ก่อใหเ้กดิความ
เดอืนรอ้นแก่เจา้ของทีด่นิทีอ่ยู่ขา้งเคยีงหรอืบุคคลอื่น และตอ้งแจง้การถมดนินัน้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตาม
แบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กาํหนด 

 ในการป้องกนัดนิพงัและป้องกนัการชะล้างพงัทลายของดนิ โครงการใชว้ธิงีานขุดแบบลาดเอยีง 
(Cut Slope) บรเิวณอาคาร A อาคาร B และอาคาร C และจดัใหม้กีําแพงกนัดนิทีอ่อกแบบตามหลกั
วศิวกรรมภายในโครงการ ขนาดความสงูของกําแพงกนัดนิ 2.00, 3.00, 4.00, 4.80, 6.00 และ 9.00 เมตร 
ผงัแสดงตําแหน่งกําแพงกนัดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2-87 แบบขยายกําแพงกนัดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2-88 ถงึรปูท่ี  
2-92 ผงัแสดงพืน้ทีง่านขดุและวธิป้ีองกนัดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2-93 และขัน้ตอนและวธิป้ีองกนัดนิสาํหรบังานขดุ
แบบลาดเอยีง แสดงดงัรปูท่ี 2-94 และรปูท่ี 2-95 รายการคาํนวณระบบกนัดนิและเสถยีรภาพงานขดุ แสดง
ในภาคผนวก ง-6 

2.15 อ่ืนๆ 

 การออกแบบโครงสรา้งอาคารเพื่อรองรบัแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว แสดงในภาคผนวก   
ง-7 
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