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1.1 ชื่อโครงกำรและช่ือเจ้ำของโครงกำร 

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)  
เป็นโครงการประเภทโรงแรม จ านวน 13 ห้องพัก ต้ังอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว อ าเภอคลองท่อม จังหวัด
กระบี ่ของ บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด ส านักงานต้ังอยู่เลขท่ี 162/46 ถนนสุขสวัสด์ิ แขวงราษฎร์บูรณะ  
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร (หนังสือรับรองบริษัท ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านของ
กรรมการบริษัท ดังภำคผนวก 1) 

1.2 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

เดิมโครงการได้รับอนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง
อาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขท่ี 026/2564 ออกให้ ณ วันท่ี 28 เมษายน พ.ศ.2564 จ านวน 5 หลัง
เป็นอาคารพาณิชย์ 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง อาคารพาณิชย์และพักอาศัย 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง อาคารโรงแรม      
ชั้นเดียว จ านวน 2 หลัง  และอาคารโรงแรม 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง มีจ านวนห้องพักตามแบบแปลนท่ีได้รับ
อนุญาต จ านวน 6 ห้องพัก (น้อยกว่า 30 ห้อง) มีพื้นที่ใช้สอยรวม 1,304 ตารางเมตร (น้อยกว่า 1,500  
ตารางเมตร) ซึ่งไม่เข้าข่ายต้องจัดท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบ้ืองต้นตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องท่ีอ าเภออ่าว
ลึก อ าเภอเมืองกระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559  
ข้อ 10 (1) การจัดท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น (ก) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม หรือสถานท่ี
พักตากอากาศ ท่ีมีจ านวนห้องพักต้ังแต่ 30 ห้องถึง 99 ห้อง หรือมีพื้นท่ีใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกัน
ต้ังแต่ 1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร รายละเอียดดังตำรำงที่ 1.2-1 (ส าเนาใบอนุญาตก่อสร้าง
อาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขท่ี 026/2564 ดังภำคผนวก 2) โดยได้ขออนุญาต
ด าเนินการก่อสร้างบนเนื้อท่ีบางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 23215 เลขท่ีดิน 5 โดยมีนางเพียงใจ สกาวรัตนากุล 
เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ซึ่งได้มีหนังสือยินยอมให้บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด ใช้ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง
ภายในท่ีดินมาด าเนินโครงการโรงแรมได้ (หนังสือยินยอมให้ใช้ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ดังภำคผนวก 1) 
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ปัจจุบันภายในโครงการมีการปรับพื้นที่และก่อสร้างอาคารบางส่วน จ านวน 2 อาคาร ได้แก่  
1) อำคำร คสล. 2 ชั้น ท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้างเป็นอาคารพาณิชย์ (ร้านกาแฟ) ซึ่งเป็นอาคารท่ีไม่

น ามาขออนุญาตร่วมกับโครงการโรงแรม ปัจจุบันมีการดัดแปลงอาคารผิดไปจากแบบแปลนท่ีได้รับอนุญาต
ก่อสร้างอาคารฯ ตามแบบ อ.1 ซึ่งเป็นอาคารท่ีไม่เข้าข่ายต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE)  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา 
จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 แต่การดัดแปลงอาคารดังกล่าวต้องได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว  
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 มาตรา 21 ระบุว่า “ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้าย
อาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นและต าเนินการตามมาตรา 39 
ทว”ิ โดยปัจจุบันโครงการได้หยุดด าเนินการก่อสร้างและดัดแปลงอาคารดังกล่าว และอยู่ระหว่างแก้ไขแบบแปลน
เพื่อยื่นขออนุญาตตามขั้นตอนให้ถูกต้องต่อไป 

2) อำคำร คสล. 2 ชั้น ท่ีได้รับอนุญาตเป็นโรงแรม ปัจจุบันยังไม่มีการดัดแปลงอาคาร เนื่องจาก
เป็นเพียงการก่อสร้างฐานรากอาคารและหล่อเสาโครงสร้างอาคารชั้น 1 เท่านั้น ซึ่งปัจจุบันได้หยุดด าเนินการ
ก่อสร้างแล้ว ดังรูปที่ 1.2-1 และจะท าการก่อสร้างต่อหลังจากได้รับความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น (IEE) จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นท่ี
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม จังหวัดกระบี่ และได้รับใบอนุญาตดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคารจากเทศบาลห้วยน้ าขาว 
 
 
 
 
 
 

ตำรำงที่ 1.2-1 รำยละเอียดใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำร (แบบ อ.1) เลขที่ 026/2564 

อำคำรที่ได้รับ
อนุญำตก่อสร้ำง 

จ ำนวนอำคำร 
(หลัง) 

เพ่ือใช้เป็น 
จ ำนวนห้องพัก 

(ห้อง) 

จ ำนวน 
ที่จอดรถ 

(คัน) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
ตำมใบ อ.1  

(ตำรำงเมตร) 
คสล. 2 ช้ัน 1  อาคารพาณิชย ์ - 4 298 
คสล. 2 ช้ัน 

 
1 อาคารพาณิชย ์

และพักอาศัย 
- 2 302 

คสล. ช้ันเดยีว 2 โรงแรม 2 2 128 
คสล. 2 ช้ัน 1 โรงแรม 4 4 576 

รวม 5  6 12 1,304 
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รูปที่ 1.2-1 ภำพถ่ำยอำคำร V2 ปัจจุบัน 
 

ท้ังนี้ ปัจจุบันเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวได้มีค าสั่งให้ระงับการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือ
เคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 41 (1) (แบบ ค.3) เลขท่ี 001/2565 วันท่ี 16 เดือนสิงหาคม พ.ศ.2565  
(ดังภำคผนวก 1.1) โดยมีรายละเอียดการระงับก่อสร้างอาคารโครงการดังนี้ 

- อาคาร คสล. 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย์ 
- อาคาร คสล. 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย์และพักอาศัย 
- อาคาร คสล. ชั้นเดียว จ านวน 2 หลัง เพื่อใช้เป็นโรงแรม 
- อาคาร คสล. 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง เพื่อใช้เป็นโรงแรม 
แต่ท้ังนี้ ปัจจุบันภายในพื้นท่ีโครงการมีการก่อสร้างอาคารเพียง 2 อาคาร เท่านั้น โดยปัจจุบันได้หยุด

ด าเนินการก่อสร้างตามค าสั่งให้ระงับการก่อสร้างฯ ดังกล่าว ส่วนอาคารอื่นๆ ยังไม่มีการก่อสร้างแต่อย่างใด 
ส าหรับอาคารร้านกาแฟ  2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้นที่ 555 ตารางเมตร นางเพียงใจ สกาวรัตนากุล 

และบริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด มีความประสงค์ให้บุคคลอื่นเช่าเพื่อบริหารจัดการร้านกาแฟดังกล่าว  
ซึ่งจะท าสัญญาเช่าหลังจากก่อสร้างอาคารดังกล่าวแล้วเสร็จ พร้อมท้ังได้กันพื้นท่ีจอดรถส าหรับร้านกาแฟไว้ 
จ านวน 16 คัน มีพื้นท่ี 210 ตารางเมตร รวมพื้นท่ีท่ีไม่น ามาขออนุญาตโรงแรมและไม่น ามาประกอบในรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น (IEE) ฉบับนี้ เนื้อท่ี 7-1-8.6 ไร่ หรือ 11,634.40 ตารางเมตร 

ส่วนอาคารอื่นๆ ท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้าง โครงการมีความประสงค์ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร 
รายละเอียดดังนี ้ 

1) อำคำร คสล. 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง ขออนุญาตก่อสร้างเพื่อใช้เป็นอำคำรพำณิชย์ (สปา) มีพื้นท่ี    
ใช้สอย 302 ตารางเมตร โดยมีการใช้ประโยชน์พื้นท่ีอาคาร ดังน้ี 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย โถงต้อนรับ พื้นท่ีพาณิชย์และพักอาศัย ห้องน้ า ห้องนวด จ านวน 4 ห้อง 
และระเบียง 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพักผ่อน และระเบียง 
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ท้ังนี้ โครงการมีความประสงค์ดัดแปลงอาคารและเปลี่ยนการใช้ประโยชน์อาคารดังกล่าวเป็น
อำคำรสปำ (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว ในผังโครงการปัจจุบัน) จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีใช้สอย 83.75 
ตารางเมตร โดยมีการใช้ประโยชน์พื้นท่ีอาคาร ได้แก่ โถงต้อนรับ ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ห้องน้ าชาย ห้องน้ าหญิง 
และโถงทางเดิน ท าให้พื้นที่ใช้สอยลดลงจากเดิม “302 ตารางเมตร” เหลือ “83.75 ตารางเมตร”  

2) อำคำร คสล. ชั้นเดียว จ านวน 2 หลัง ขออนุญาตก่อสร้างเพื่อใช้เป็นโรงแรม มีจ านวนห้องพัก  
1 ห้อง/อาคาร มีพื้นท่ีใช้สอย 64 ตารางเมตร/อาคาร โดยมีการใช้ประโยชน์พื้นท่ีอาคาร ได้แก่ ห้องนอน 
ห้องนั่งเล่น-ห้องรับประทานอาหาร ห้องน้ า และระเบียง 

ท้ังนี้ โครงการมีความประสงค์ดัดแปลงอาคารดังกล่าวเป็นอำคำรห้องพัก 2 ชั้น (อาคาร A2 และ
อาคาร A3 ในผังโครงการปัจจุบัน) มีจ านวนห้องพัก 1 ห้อง/อาคาร และมีพื้นที่ใช้สอย 93.32 ตารางเมตร/อาคาร 
โดยมีการใช้ประโยชน์พื้นท่ีอาคาร ได้แก่ ห้องนอน ห้องน้ า ห้องนั่งเล่น สระแช่ตัว และระเบียง ท าให้พื้นท่ีใช้สอย
เพิ่มขึ้นจากเดิม “64 ตารางเมตร/อาคาร” เป็น “93.32 ตารางเมตร/อาคาร” 

3) อำคำร คสล. 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง ขออนุญาตก่อสร้างเพื่อใช้เป็นโรงแรม จ านวน 4 ห้องพัก  
มีพื้นที่ใช้สอย 302 ตารางเมตร โดยมีการใช้ประโยชน์พื้นท่ีอาคาร ดังน้ี 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย โถง ห้องพัก จ านวน 2 ห้อง ระเบียง ท่ีล้างตัวก่อนลงสระ สระว่ายน้ า  
และบันได  

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 2 ห้อง ระเบียง และโถงทางเดิน 

ท้ังนี้ โครงการมีความประสงค์ดัดแปลงอาคารดังกล่าวเป็นอำคำรห้องพัก 2 ชั้น (อาคาร V2 ในผัง
โครงการปัจจุบัน) ซึ่งออกแบบให้เป็นห้องพักแบบครอบครัว โดยภายในห้องพักจะมีจ านวนห้องนอน 4 ห้องนอน 
ท าให้พื้นที่ใช้สอยเพิ่มขึ้นจากเดิม “302 ตารางเมตร” เป็น “667.92 ตารางเมตร” รายละเอียด ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องนอน 1 (ห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา) ห้องนอน 2 
ห้องนั่งเล่น ห้องเตรียมอาหาร ห้องน้ า ห้องปั้ม ท่ีล้างตัว สระว่ายน้ า บันได ระเบียง และโถงทางเดิน  

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องนอน 3 ห้องนอน 4 ห้องเก็บของ/อเนกประสงค์ ห้องเก็บผ้า ระเบียง 
และโถงทางเดิน 
(การเปรียบเทียบชื่ออาคารในผังโครงการปัจจุบันกับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 
(แบบ อ.1) เลขท่ี 026/2564 ดังรูปที่ 1.2-2) 
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ปัจจุบันในผังโครงการ
เป็นอาคารต้อนรับ

ส่วนสปา

ปัจจุบันในผังโครงการ
เป็นอาคาร A2 และ A3 

ปัจจุบันยังคงเป็น   
ร้านกาแฟ 

ปัจจุบันในผังโครงการ
เป็นอาคาร V2

รูปที่ 1.2-2 เปรียบเทียบชื่ออำคำรในผังโครงกำรปัจจุบันกับใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำร ดัดแปลงอำคำร  
หรือรื้อถอนอำคำร (แบบ อ.1) เลขที่ 026/2564 
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นอกจากนี้ โครงการมีความประสงค์ขออนุญาตก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมอีก จ านวน 18 อาคาร ได้แก่ 
อาคารต้อนรับ จ านวน 1 อาคาร อาคารห้องพักชั้นเดียว จ านวน 10 อาคาร อาคารสปา จ านวน 4 อาคาร อาคาร
พักมูลฝอยรวม จ านวน 1 อาคาร อาคาร MDB จ านวน 1 อาคาร และอาคาร Pump จ านวน 1 อาคาร  

ท้ังนี้ หลังจากมีการดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคารเดิมรวมกับอาคารท่ีขออนุญาตก่อสร้างเพิ่มเติม
ภายในโครงการจะประกอบไปด้วยอาคารท้ังหมด 22 อาคาร มีจ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก โดยอาคารมีความสูง
ต้ังแต่ 2.50-7.30 เมตร สระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ บ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน 1 บ่อ และบึงประดิษฐ์ จ านวน 1 บ่อ 
มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 3,754.29 ตารางเมตร มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินประมาณ 3,073.66 ตารางเมตร มีท่ี
จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน (ไม่รวมที่จอดรถยนต์ส าหรับร้านกาแฟ 16 คัน) ถนนภายในโครงการ และพื้นท่ีสีเขียว  

1.3 เหตุผลและวัตถุประสงค์ในกำรด ำเนินโครงกำร 

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงอาคารและเปลี่ยนการใช้
อาคาร) เป็นโครงการประเภทโรงแรม จ านวน 13 ห้องพัก มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 3,754.29 ตารางเมตร 
ดังนั้น โครงการจะต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในท้องท่ีอ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมือง
กระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559  โดยข้อ 11 (1) (ก) 
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม หรือสถานที่พักตากอากาศ ท่ีมีจ านวนห้องพักต้ังแต่ 30 ห้องถึง 79 ห้อง หรือ
มีพื้นท่ีใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันต้ังแต่ 1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร เสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อน าเสนอคณะกรรมการผู้ช านาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (คชก.) ชุดท่ีเกี่ยวข้อง พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการ
ด าเนินขออนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว โดยการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
(IEE) จะต้องเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการหรือ
การด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขใน
การจัดทารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562  

 ดังนั้น บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด จึงได้มอบหมายให้ บริษัท อันดามัน เอ็นไวรอนเมนทอล 
อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลท่ีได้รับอนุญาตจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  
และสิ่งแวดล้อม ให้เป็นผู้มีสิทธิ์ท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ท าการศึกษาและจัดท ารายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นของโครงการ โดยรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นฉบับนี้ ประกอบด้วย  
ผลการศึกษาถึงรายละเอียดของโครงการ สภาพของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมปัจจุบันของพื้นท่ีศึกษา การประเมิน  
ผลกระทบจากโครงการท่ีอาจจะเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในแต่ละประเด็น (Item by item assessment) 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในกรณีท่ีจ าเป็นเสนอ
ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
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1.4 สถำนภำพโครงกำรปัจจุบัน 

ปัจจุบันภายในโครงการมีการปรับพื้นท่ีและก่อสร้างอาคารไปแล้วบางส่วน จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร คสล. 2 ชั้น (ร้านกาแฟ) ซึ่งเป็นพื้นท่ีท่ีไม่น ามาขออนุญาต และอาคาร คสล. 2 ชั้น (อาคาร V2 ในผัง
โครงการปัจจุบัน) แต่ปัจจุบัน (ณ วันท่ี 10 สิงหาคม พ.ศ.2565) ได้หยุดด าเนินการก่อสร้างท้ังหมด ตามค าสั่งให้
ระงับการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 41 (1) (แบบ ค.3) เลขท่ี 
001/2565 วันท่ี 16 เดือนสิงหาคม พ.ศ.2565 จากเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว เนื่องจากการดัดแปลงอาคารท าให้
แบบแปลนและแผนผังอาคารของโครงการไม่เป็นไปตามแบบแปลนและแผนผังท่ีเคยได้รับอนุญาตก่อสร้าง  
ส่วนอาคารอื่นๆ อีก 3 อาคาร ยังไม่มีการก่อสร้างแต่อย่างใด  

1.5 กำรประเมินทำงเลือกในกำรด ำเนินกำร 

ส าหรับการประเมินทางเลือกและแนวความคิดในการพัฒนาโครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม 
(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) จ านวน 13 ห้องพัก ซึ่งภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 22 อาคาร สระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ บ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน 1 บ่อ และบึง
ประดิษฐ์ จ านวน 1 บ่อ มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน และพื้นท่ีสีเขียว มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 3,754.29 
ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวมท้ังหมด 3,073.66 ตารางเมตร มีแนวทางเลือกในการพัฒนา
โครงการโดยมีเหตุผลทางเลือก ดังนี้  

1.5.1 กำรก ำหนดแนวทำงเลือก และหลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 

การก าหนดแนวทางเลือกในการพัฒนาโครงการ จะค านึงถึงท าเลท่ีต้ังท่ีเหมาะสม และมีระบบ
สาธารณูปโภครองรับอย่างครบถ้วนและเพียงพอ เพื่อคุณภาพชีวิตท่ีดีของผู้พักอาศัย โดยมีหลักเกณฑ์ในการเลือก
ท่ีต้ังโครงการ ดังตำรำงที่ 1.5.1-1 

ตำรำงที่ 1.5.1-1 หลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 

ปัจจัย/รำยละเอียด หลักเกณฑ์ ควำมสอดคล้องและควำมเหมำะสมต่อกำรพัฒนำโครงกำร 

1. สภำพภูมิประเทศ ต้องมีความเหมาะสมกับการก่อสร้าง
อาคาร โดยพื้นท่ีจะต้องไม่ลาดชัน
เกินไป ต้องไม่มีหินขนาดขนาดใหญ่ 
หรือมีสภาพเป็นแอ่งน้ า และเป็นท่ี
ว่างยังไม่มีการใช้ประโยชน์ อยู่ติดกับ
ถนนสาธารณประโยชน์ท่ีเป็นเส้นทาง
หลักในการสัญจร สะดวกต่อการ
ก่อสร้าง และขนส่งวัสดุก่อสร้าง 

โครงการโรงแรม มหั ศจรรย์  คลอง ท่อม ( MahaSajan 
KlongTom) (ดัดแปลงอาคารและเปลี่ยนการใช้อาคาร) ตั้งอยู่ท่ี 
หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว อ าเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่ สภาพ
พื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีลาดเอียงจากทิศเหนือไปยังทิศใต้  
โดยบริเวณท่ีต่ าท่ีสุดอยู่ต่ ากว่าระดับถนนสาธารณประโยชน์ 12 
เมตร  

ท้ังน้ี พื้นท่ีโครงการไม่มีหินขนาดใหญ่ หรือแอ่งน้ า ซ่ึงมีความ
เหมาะสมต่อการก่อสร้างอาคาร โดยการพัฒนาโครงการจะใช้ถนน
บ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่  ในการสัญจร สะดวกต่อการ
ก่อสร้าง และขนส่งวัสดุก่อสร้าง    
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ตำรำงที่ 1.5.1-1 หลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 

ปัจจัย/รำยละเอียด หลักเกณฑ์ ควำมสอดคล้องและควำมเหมำะสมต่อกำรพัฒนำโครงกำร 

2. กำรคมนำคม เน่ืองจากโครงการเป็นการพัฒนา 
เพื่อรองรับด้านท่ีพักอาศัย จึงต้อง
ค านึงถึงการเดินทาง ซ่ึงจะต้องมีความ
สะดวก สบายสามารถเข้าถึ งท่ีตั้ ง
โครงการ และมีทางเลือกในการเดินทาง
ท้ังบริการขนส่งสาธารณะและรถยนต์
ส่วนตัว 

การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก 2 
เส้นทาง ดังน้ี 
 

- เส้นทางท่ี 1 กรณีมาจากอ าเภอเหนือคลองมุ่งหน้าสู่อ าเภอ
คลองท่อม เริ่มจากหน้าวัดคลองท่อมใช้ถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) และกลับรถบริเวณจุดกลับรถซ่ึง
อยู่ห่างจากวัดคลองท่อมประมาณ 130 เมตร จากน้ันตรงไป
ระยะทางประมาณ 155 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนเทศบาล 7 
ตรงไประยะทางประมาณ 510 เมตร ถึงสามแยกเลี้ยวซ้ายเข้าสู่
ถนนทางหลวงชนบทหมายเลข 3027 ตรงไประยะทางประมาณ 
4.20 กิโลเมตร ถึงสี่แยกเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนบ้านห้วยน้ าขาว- 
บ้านท่าประดู่ ตรงไประยะทางประมาณ 1.50 กิโลเมตร พื้นท่ี
โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

- เส้นทางท่ี 2 กรณีมาจากต าบลคลองพนมุ่งหน้าสู่อ าเภอ
คลองท่อม เริ่มจากสามแยกห้วยน้ าขาวเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 4206 ตรงไประยะทางประมาณ 2.65 
กิ โลเมตร ถึงสามแยกบ้านบ่อน้ าร้อนเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนน
สาธารณประโยชน์ ตรงไประยะทางประมาณ 5 กิโลเมตร ถึงสี่
แยกตรงไปบนถนนบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ ระยะทาง
ประมาณ 1.50 กิโลเมตร พื้นท่ีโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

โดยผู้ใช้บริการสามารถเลือกเดินทางได้ท้ังรถยนต์ส่วนตัว 
บริการเช่ารถ หรือบริการขนส่งสาธารณะ 

3. กำรใช้ประโยชน์ที่ดิน  
โดยรอบ 

สภาพแวดล้อมและการใช้ประโยชน์
ท่ีดินโดยรอบท่ีตั้งอาคารโครงการ
จะต้องเหมาะสมต่อการพักอาศัย
และการพักผ่อน โดยไม่มีกิจกรรมท่ี
ก่อให้เกิดการรบกวนหรือเป็นอันตราย
ต่อผู้พักอาศัยในโครงการ 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบพื้นท่ีโครงการในระยะ 1 
กิโลเมตร ส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีว่าง พื้นท่ีสวนปาล์ม สวนยางพารา 
บ้านพักอาศัย และโรงแรม จึงไม่มีกิจกรรมท่ีเป็นการรบกวนหรือ
เป็นอันตรายต่อผู้ ใช้บริการภายในโครงการและผู้พักอาศัย
ใกล้เคียง ประกอบกับการพัฒนาโครงการเป็นประเภทโรแรม  
ซ่ึงไม่ส่งผลกระทบต่อความเป็นอยู่ของผู้พักอาศัยใกล้เคียง
เช่นกัน ดังน้ัน การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องต่อการใช้
ประโยชน์ท่ีดินดังกล่าว 
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4. ควำมพร้อมของระบบ
สำธำรณูปโภค 

ต้องมีระบบสาธารณูปโภครองรับ
อย่างเพียงพอ ท้ังระบบไฟฟ้า ระบบ
ประปา ระบบการระบายน้ า การจัดการ
มูลฝอย และการจัดการน้ าเสีย 

- ระบบประปำ แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการจะมาจากน้ าบาดาล
ท่ีขุดเจาะภายในพื้นท่ีโครงการ ส่วนแหล่งน้ าส ารองมาจากน้ าซ้ือ
จากบริษัทเอกชน และน้ าประปา โดยพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในเขต
พื้นท่ีรับผิดชอบของการประปาส่วนภูมิภาคสาขาคลองท่อม  
ซ่ึงสามารถให้บริการน้ าใช้กับโครงการได้อย่างเพียงพอ  

- ระบบไฟฟ้ำ พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของการ
ไฟฟ้าส่วนภูมิภาคสาขาอ าเภอคลองท่อม ซ่ึงมีความพร้อมท่ีจะ
ให้บริการกระแสไฟฟ้ากับโครงการได้อย่างเพียงพอ 

- กำรจัดกำรมูลฝอย พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบ
ของเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว ท้ังน้ี เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว
ยังไม่มีการบริการเก็บขนมูลฝอยในพื้นท่ี เน่ืองจากไม่มีสถานท่ี
ก าจัดมูลฝอย แต่ปัจจุบันเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวได้แจ้ง
ความประสงค์ขอใช้บริการก าจัดมูลฝอยจากศูนย์ก าจัดมูลฝอย
รวมของเทศบาลเมืองกระบี่ และอยู่ระหว่างจัดท าเทศบัญญัติ 
เรื่อง การจัดการสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย ดังน้ัน หากเทศบัญญัติ
ดังกล่าวมีผลบังคับใช้แล้ว โครงการจะประสานไปยังเทศบาล
ต าบลห้วยน้ าขาวเพื่อขอรับบริการเก็บขนมูลฝอยต่อไป 
ท้ังน้ี ปัจจุบันโครงการได้ประสานกับเทศบาลเมืองกระบี่  
ในการน ามูลฝอยท่ัวไปไปก าจัดท่ีโรงไฟฟ้ามูลฝอยชุมชน 
จังหวัดกระบี่ (หนังสือขั้นตอนและวิธีการน าขยะไปก าจัด ณ 
โรง ไฟฟ้ าขยะชุมชน จั งหวั ดกระบี่  ดั งภำคผนวก 4 )  
ส าหรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ได้แก่  
เศษอาหาร ใบไม้ กระดาษช าระ โครงการจะก าจัดโดยใช้
เครื่องก าจัดมูลฝอย ท่ีใช้เทคโนโลยีชีวภาพในการย่อยสลาย 
มูลฝอยอินทรีย์ และสามารถลดปริมาณมูลฝอยอินทรีย์ได้ 
ร้อยละ 80-90 ในเวลา 24 ชั่วโมง จากน้ันจะน าปุ๋ยท่ีได้ไปใส่
ต้นไม้ภายในโครงการได้ต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิลโครงการจะ
จ าหน่ายให้กับผู้รับซ้ือของเก่าในชุมชน และมูลฝอยอันตราย
โครงการจะน าไปส่งยังจุดท้ิงมูลฝอยอันตรายท่ีเทศบาลต าบล
ห้วยน้ าขาว เพื่อให้เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวรวบรวมมูลฝอย
อันตรายส่งไปยังองค์การบริหารส่วนจังหวัดกระบี่เพื่อก าจัด
ต่อไป 

- กำรจัดกำรน้ ำเสีย  ส าหรับในเขตเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว
ปัจจุบันยังไม่มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมในชุมชน การบ าบัด 
น้ าเสียของบ้านเรือนมีระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้นแบบบ่อเกรอะ 
ท่ีบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วมเท่าน้ัน ส่วนน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ 
จะระบายลงสู่พ้ืนดิน ส่วนสถานประกอบการ ประเภทโรงแรม  
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รีสอร์ท หรือร้านอาหาร ใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัด 
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นให้ได้ตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ หรือแหล่งน้ าสาธารณะ
ต่อไป   

- ส าหรับการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ จัดให้มีระบบบ าบัด 
น้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 20 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และนาด 0.02 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 13 ชุด โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 
ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 
50 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิง ขนาด 1.5 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ จากน้ันจะรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บ
น้ าหลังบ าบัดขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ แล้วเข้าสู่
บ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ 
เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไมภ้ายในโครงการท้ังหมด   

- ระบบกำรระบำยน้ ำ ส าหรับน้ าฝนท่ีตกลงมาบางส่วนจะซึมลง
ดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อรวบรวม
น้ าฝน ซ่ึงป็นท่อ คสล.ชนิดอัดแรง (ท่อ RCP) ขนาด ø0.40 
เมตร ความลาดชัน 1 : 300 ท่ีมีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.80 x 
0.80 เมตร พร้อมฝาปิดท่ีมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยอยู่
รอบพื้นท่ีโครงการ และรวบรวมน้ าเข้าสู่หน่วงน้ าฝน ขนาด
2,227.50 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 745 ลูกบาศก์เมตร  
ซ่ึงปริมาณน้ าฝนสะสมท่ีต้องหน่วงไว้ประมาณ 74.42 
ลูกบาศก์เมตร ดังน้ัน บ่อหน่วงน้ าของโครงการสามารถรองรับ
น้ าฝนได้อย่างเพียงพอ  

5 .  ค ว ามสอดคล้ อ ง กั บ
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
   (5.1)  กฎกระทรวงให้ใช้
บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
กระบี ่พ.ศ.2559  
 

 
 
- ประเภทของกิจการจะต้องไม่ขัด

กับข้อก าหนดการใช้ประโยชน์
ท่ีดินตามกฎกระทรวงฯ 

 
 

 
 
พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
หมำยเลข 3.24 ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือ
เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม ท่ีอยู่อาศัย สถาบันการศึกษา สถาบัน
ศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
ท้ังน้ี การด าเนินโครงการไม่อยู่ในข้อห้ามของการใช้ประโยชน์
ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวมจังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559  
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(5.2)  ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้ น ท่ี และมาตรการ
คุ้มครองสิ่ งแ วดล้ อม ใน
ท้องท่ีอ าเภออ่าวลึก อ าเภอ
เมืองกระบี่  อ าเภอเหนือ
คลอง อ า เภอคลองท่อม  
และอ า เ ภอ เ ก าะลั นต า 
จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 

- ประเภทของกิจการ ความสูงของ
อาคาร ขนาดพื้นท่ีใช้สอยภายใน
โครงการ และสัดส่วนพื้นท่ีว่าง 
จะต้ อ ง เ ป็ น ไปตาม  ประกาศ
กระทรวงฯ ก าหนด 
บริเวณที่ 5 ได้แก่ พื้นท่ีนอกจาก
บริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 4 ยกเว้น
พื้นท่ีในเขตเทศบาลเมืองกระบี่ 
ข้อ  4 ในพื้น ท่ีตามข้อ 3  
การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปน้ี 
(2) พื้นท่ีแนวชายฝั่งทะเลหรือท่ี
ริมตลิ่งของปากแม่น้ าเข้าไปใน
แผ่นดิน ท่ีมีความสูงจากระดับ 
น้ าทะเลปานกลางไม่เกิน 40 เมตร 
และมีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 
20 เว้นแต่การก่อสร้างตามข้อ 6 
(1) (จ) ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปน้ี 
(ค) ในระยะต่อจากพื้นท่ีตาม (ข) 
ไปจนสุดแนวเขตพื้นท่ีตามข้อ 3 
เว้นแต่พื้น ท่ีตาม ( ง ) ให้ท า ได้
เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 
16 เมตร และมีพื้นท่ีว่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 40 ของท่ีดินแปลงท่ี
ขออนุญาต 
 (3) พื้นท่ีว่างตาม (2) ต้องมีพื้นท่ี 
สี เขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้นและเป็น
พันธุ์ไม้ท้องถิ่นไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพื้นท่ีว่างน้ัน 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 5 ด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม จ านวน 13 ห้องพัก อาคารมีความสูงตั้งแต่ 2.50-7.30 
เมตร (ไม่เกิน 16 เมตร) มีพ้ืนท่ีว่างร้อยละ 71.72 ของท่ีดินแปลง
ท่ีขออนุญาต (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40) มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 
3,967 ตารางเมตร เป็นไม้ยืนต้น 2,334.36 ตารางเมตร คิดเป็น
ร้อยละ 53.69 ของพื้นท่ีว่าง (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50) ดังน้ัน  
การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับประกาศกระทรวงฯ  
 
 

 

1.5.2 กำรประเมินทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยในโครงกำร 

การพิจารณาแนวทางในการพัฒนาโครงการได้ก าหนดแนวคิดและปัจจัยของผลกระทบภายใน
โครงการมาใช้พิจารณาเป็นแนวทางเลือก ซึ่งก าหนดไว้ 2 ทางเลือก ดังตำรำงที่ 1.5.2-1 (ผังบริเวณโครงการ 
ทางเลือกท่ี 1 และผังบริเวณโครงการ ทางเลือกท่ี 2 ดังรูปที่ 1.5.2-1 และรูปที่ 1.5.2-2) 
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ตำรำงที่ 1.5.2-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 

รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

 ขนำดโครงกำร    

- ขนาดท่ีดินโครงการ - 10,869.40 ตารางเมตร  - 10,869.40 ตารางเมตร   ลักษณะรูปแบบอาคาร/ความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ ลั ก ษ ณ ะ 
ภูมิประเทศข้างเคียง 

- จ านวนห้องพัก - จ านวน 16 ห้องพัก แบ่งเป็น 
- อำค ำร ต้ อน รั บ  ( อ า ค า ร 

ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร 
ไม่มีห้องพัก 

- อำคำรสปำ (อาคารต้อนรับ
ส่วนสปาชั้นเดียว) จ านวน 1 
อาคาร ไม่มีห้องพัก 

- อำคำร S1-S4 (อาคารสปา
ชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร 
ไม่มีห้องพัก 

- อ ำ ค ำ ร  A1 -A6 ( อ า ค า ร
ห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 
อาคาร มีจ านวน  1 ห้องพัก/
อาคาร  

- อ ำ ค ำ ร  B1 -B6 ( อ า ค า ร
ห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 
อาคาร มีจ านวน  1 ห้องพัก/
อาคาร  

- อำคำร C1-C4 (อาคารห้องพัก
ชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร มี
จ านวน  1 ห้องพัก/อาคาร 

- อำคำร V2 (อาคารห้องพัก 2 
ชั้ น ) จ า น ว น  1  อ า ค า ร  
มีจ านวน  1 ห้องพัก  

- อ ำ ค ำ ร พั ก มู ล ฝ อ ย ร ว ม 
(อาคารชั้นเดียว) จ านวน 1 
อาคาร ไม่มีห้องพัก  

- อำคำร MDB (อาคาร 
ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร 
ไม่มีห้องพัก 

- อำคำร Pump (อาคาร 
ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร 
ไม่มีห้องพัก 

- บ่อหน่วงน้ ำฝน   
- บึงประดิษฐ์ 

- จ านวน 13 ห้องพัก แบ่งเป็น 
- อำค ำร ต้ อน รั บ  ( อ า ค า ร 

ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร 
ไม่มีห้องพัก 

- อำคำรสปำ (อาคารต้อนรับ
ส่วนสปาชั้นเดียว) จ านวน 1 
อาคาร ไม่มีห้องพัก 

- อำคำร S1-S4 (อาคารสปา
ชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร 
ไม่มีห้องพัก 

- อ ำ ค ำ ร  A1 -A6 ( อ า ค า ร
ห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 
อาคาร มีจ านวน  1 ห้องพัก/
อาคาร  

- อ ำ ค ำ ร  B1 -B6 ( อ า ค า ร
ห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 
อาคาร มีจ านวน  1 ห้องพัก/
อาคาร  

- อำคำร V2 (อาคารห้องพัก 2 
ชั้น) จ านวน 1 อาคาร  
มีจ านวน  1 ห้องพัก  

- อ ำ ค ำ ร พั ก มู ล ฝ อ ย ร ว ม 
(อาคารชั้นเดียว) จ านวน 1 
อาคาร ไม่มีห้องพัก  

- อำคำร MDB (อาคาร 
ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร 
ไม่มีห้องพัก 

- อำคำร Pump (อาคาร 
ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร 
ไมม่ีห้องพัก 

- บ่อหน่วงน้ ำฝน  
- บึงประดิษฐ์ 
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ตำรำงที่ 1.5.2-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 

รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

 ผู้ ใ ช้บริ กำรและ
พนักงำน 

- จ านวนผู้ใช้บริการ 
- พนักงาน 
- รวมท้ังหมด 

 
 

40 คน 
18 คน 
58 คน 

 
 

32 คน 
15 คน 
47 คน 

คว ามหนาแ น่น /แออั ดขอ ง 
ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ 

 พื้นที่อำคำรรวม 3,982.29 ตารางเมตร 3,754.29 ตารางเมตร - 

 พื้นที่ว่ำงปรำศจำก 
สิ่งปกคลุม 

 

- พื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้น ท่ีขออนุญาต ร้อยละ 
71.72 

- พื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นท่ีใช้สอยของชั้นท่ีมาก
ท่ีสุด ร้อยละ 201.16 
 

- พื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้น ท่ีขออนุญาต ร้อยละ 
71.72 

- พื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นท่ีใช้สอยของชั้นท่ีมาก
ท่ีสุด ร้อยละ 220.59  
 

- พื้ น ท่ี ว่ า ง ต า ม ป ร ะ ก า ศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เ ข ต พื้ น ท่ี แ ล ะ ม า ต ร ก า ร
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในท้องท่ี
อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมือง
กระบี่  อ า เภอ เหนือคลอง 
อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอ
เกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.
2 5 5 9  ข้ อ  4 0( 2 )  ( ค ) 
ก าหนดให้มีพื้นท่ีว่างไม่น้อย
กว่ าร้ อยละ  40 ของ ท่ีดิน
แปลงทีข่ออนุญาต 

- พื้น ท่ีว่ างตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2540) ออก
ตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ข้ อ  33 
ก าหนดให้อาคารสาธารณะ
ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 
100  ส่ วนของพื้ น ท่ี ชั้ น ใ ด
ชั้นหน่ึงที่มากที่สุด 

สรุป ทางเลือกท่ี 1 และทางเลือกท่ี 2 มีการจัดห้องพักส าหรับผู้ใช้บริการท่ีมีความเหมาะสมต่อการพักอาศัย แต่ทางเลือก 
ท่ี 1 มีจ านวนห้องพักมากกว่าทางเลือกท่ี 2 ซ่ึงอาจส่งผลต่อความหนาแน่นแออัดของผู้ใช้บริการภายในโครงการ รวมถึงจ านวน 
ผูใ้ช้บริการท่ีมากกว่า จะส่งผลให้มีความต้องการน้ าใช้มากขึ้น ก่อให้เกิดปริมาณน้ าเสียและปริมาณขยะท่ีมากขึ้น  

ที่จอดรถ   - ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ฉ บั บ ท่ี  6 4  
(พ.ศ.2555) ข้อ 6 (ข) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

- จ านวนท่ีจอดรถยนต ์
 

10 คัน 
 

10 คัน 
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รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

สรุป ทางเลือกท่ี 1 และทางเลือกท่ี 2 มีการจัดท่ีจอดรถเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ.2555) ข้อ 6 (ข) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยท้ัง 2 ทางเลือก มีจ านวนท่ีจอดรถเท่ากัน แต่ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องพักมากกว่า  
จึงมีโอกาสท่ีผูใ้ช้บริการจะน ารถไปจอดภายนอกโครงการมากกว่า ท าให้มีผลกระทบต่อการจราจรภายนอก  
พื้นที่สีเขียว    
- ขนาดพื้นท่ี 
- สีเขียว 

- พื้ น ท่ี สี เ ขี ย ว ท้ั ง หมด 3,921 
ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีปลูกไม้
ยืนต้น 2,210.30ตารางเมตร 

- พื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด สผ. 3,946 
ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีปลูกไม้
ยืนต้น 2,334.36 ตารางเมตร  

-  ทัศนียภาพและสุนทรียภาพใน
เรื่องมุมมอง 

-  จัดพื้นท่ีสีเขียวให้เป็นไปตาม
เกณฑ์ของส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดให้
ต้ อ ง จั ด ใ ห้ มี สั ด ส่ ว นพื้ น ท่ี 
สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พัก
อาศัย 1 คน โดยจัดให้อยู่
บริ เวณชั้นล่ างไม่ น้อยกว่า 
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียว 
ท่ีต้องการ 

- อัตราส่วนพื้นท่ีสเีขียว 
  (ตารางเมตรต่อคน) 

1 : 67.60 
(จ านวนคน 58 คน) 

 

1 : 79.98 
(จ านวนคน 47 คน) 

สรุป  ทางเลือกท่ี 1 และ ทางเลือกท่ี 2 มีการจัดพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ของ สผ. และมีความเหมาะสม แต่ทางเลือกท่ี 1 มีสัดส่วนพื้นท่ี  
สีเขียวต่อผู้พักอาศัยน้อยกว่าทางเลือกท่ี 2 จึงท าให้มีคุณภาพชีวิตท่ีดีน้อยกว่า 
สุนทรียภำพ 
- การจัดวางต าแหน่ง

อาคาร 

มีจ านวน 26 อาคาร เป็นอาคาร 
1-2 ชั้น  จัดวางตัวอาคารแบบ
กระจายท่ัวพ้ืนท่ี 
 

มีจ านวน 22 อาคาร เป็นอาคาร 
1-2 ชั้น  จัดวางตัวอาคารแบบ
กระจายท่ัวพ้ืนท่ี 
 

- ทัศนียภาพและสุนทรียภาพใน
เรื่องมุมมอง 
- การบดบังแสงแดด และทิศทางลม 

สรุป ทางเลือกท่ี 1 และทางเลือกท่ี 2 มีการวางตัวอาคารแบบกระจายท่ัวพื้นท่ีเหมือนกัน แต่ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนอาคารมากกว่า
ทางเลือกท่ี 2 ดังน้ัน ทางเลือกท่ี 1 จะกีดขวางทิศทางการไหลของกระแสลมมากกว่าทางเลือกท่ี 2 และมีมุมมองด้านทัศนียภาพท่ีดีก ว่า 
เนื่องจากมีระยะห่างระหว่างอาคารมากกว่า ทางเลือกท่ี 2 จึงมีความเหมาะสมกว่าทางเลือกท่ี 1 

 

ท้ังนี้ จากการพิจารณาแนวทางเลือกท้ัง 2 ทางเลือก ตามหลักการพิจารณาจากผลกระทบภายใน
โครงการ พบว่า ทางเลือกท่ี 2 จ านวนห้องพัก และจ านวนผู้ใช้บริการน้อยกว่าทางเลือกท่ี 1 และมีสัดส่วนพื้นท่ี 
สีเขียวต่อผูใ้ช้บริการมากกว่าทางเลือกท่ี 1  ดังนั้น จึงสรุปได้ว่าทางเลือกท่ี 2 มีความเหมาะสมส าหรับการพัฒนา
โครงการมากกว่าทางเลือกท่ี 1 โครงการจึงตัดสินใจในการพัฒนาโครงการตามแนวทางเลือกที่ 2 
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1.5.3 กำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำผลกระทบส่ิงแวดล้อมภำยนอก 

การเปรียบเทียบทางเลือกโครงการท้ัง 2 ทางเลือก โดยพิจารณาผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีอาจ
เกิดขึ้นต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกท้ังในระยะก่อสร้างและด าเนินการ โดยจะเปรียบเทียบประเด็นต่างๆ เพื่อพิจารณา
ว่าประเด็นใดมีนัยส าคัญหรือไม่มีนัยส าคัญ ดังตำรำงที่ 1.5.3-1 (ระยะก่อสร้าง) และตำรำงที่ 1.5.3-2 (ระยะ
ด าเนินการ) และหากประเด็นใดมีนัยส าคัญก็จะน ามาเปรียบเทียบเพื่อประเมินและให้คะแนนสรุปว่าจะน า
ทางเลือกใดมาพัฒนาโครงการ 

ตำรำงที่ 1.5-3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร       
(ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือก 

1. ผลกระทบต่อทรัพยำกรกำยภำพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ มีเน้ือท่ีท้ังหมด 6-3-17.35 ไร่ หรือ 

10,869.40 ตารางเมตร และสภาพ
พื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีลาด
เ อี ย ง จ าก ทิศ เ ห นือ ไปยั ง ทิ ศ ใ ต้  
โดยบริเวณท่ีต่ าท่ีสุดอยู่ต่ ากว่าระดับ
ถนนสาธารณประโยชน์ 12 เมตร 

มีเน้ือท่ีท้ังหมด 6-3-17.35 ไร่ หรือ 
10,869.40 ตารางเมตร และสภาพ
พื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีลาด
เ อี ย ง จ าก ทิศ เ ห นือ ไปยั ง ทิ ศ ใ ต้  
โดยบริเวณท่ีต่ าท่ีสุดอยู่ต่ ากว่าระดับ
ถนนสาธารณประโยชน์ 12 เมตร 

X 
ตั้งอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน 

1 .2  ทรั พยากรดิ น 
ธ ร ณี วิ ท ย า แ ล ะ
แผ่นดินไหว 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบล
ห้ ว ย น้ า ข า ว  อ า เภอคลอ ง ท่อม 
จังหวัดกระบี่  มีความรุนแรงตาม
มาตรวัดเมอร์ คัลลี I-III เมอร์ คัลลี 
หมายถึง เบา (คนธรรมดาจะไม่รู้สึก 
แต่เครื่องวัดสามารถตรวจจับได้) 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบล
ห้ ว ย น้ า ข า ว  อ า เภอคลอ ง ท่อม 
จังหวัดกระบี่  มีความรุนแรงตาม
มาตรวัดเมอร์ คัลลี I-III เมอร์ คัลลี 
หมายถึง เบา (คนธรรมดาจะไม่รู้สึก 
แต่เครื่องวัดสามารถตรวจจับได้) 

X 
ตั้งอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน 

1.3 สภาพภูมิอากาศ 
และคุณภาพอากาศ 

- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 
- จ านวนอาคาร 26 อาคาร 
- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3 ,982.29  

ตารางเมตร 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 20 เดือน 

- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- จ านวนอาคาร 22 อาคาร 
- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3,754.29  

ตารางเมตร 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 18 เดือน 

√ 
มีกิจกรรมการก่อสร้างห้องพัก 
และพื้นท่ีก่อสร้างไม่เท่ากัน ซ่ึงการ
ก่อสร้างท่ีมีจ านวนห้องพักและ
พื้น ท่ีมากกว่า มี โอกาสเกิดผล
กระทบมากกว่า 

1.4 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก  
- จ านวนอาคาร 26 อาคาร 
- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3 ,982.29  

ตารางเมตร 
 

- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก  
- จ านวนอาคาร 22 อาคาร 
- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3,754.29  

ตารางเมตร  

√ 
มีกิจกรรมการก่อสร้างจ านวน
ห้องพักและพื้นท่ีก่อสร้างไม่เท่ากัน 
ซ่ึงการก่อสร้างท่ีมีจ านวนห้องพัก
และมีพื้ น ท่ีมากกว่ า  มี โอกาส
เกิดผลกระทบมากกว่า 
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ตำรำงที่ 1.5-3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร       
(ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือก 

1.5 ทรัพยากรน้ า - ตั้งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว 
อ าเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่  
ใช้น้ าจากบ่อบาดาลของโครงการ 

- ตั้งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว 
อ าเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่  
ใช้น้ าจากบ่อบาดาลของโครงการ 

X 
ใช้น้ าจากบ่อบาดาลของโครงการ
เป็นแหล่งน้ าใช้หลักเหมือนกัน 

2. ผลกระทบต่อทรัพยำกรชีวภำพ  
2.1 ทรัพยากรชีวภาพ
บนบก 

- พืชพรรณท่ีพบในบริเวณพื้นท่ี
โครงการเป็นไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และวัชพืช  

- สัตว์ ท่ีอา ศัย ในพื้ น ท่ี โดยรอบ
โครงการ เป็นสัตว์ขนาดเล็กท่ีมี
ก า ร ป รั บ เ ป ลี่ ย นพฤ ติ ก ร ร ม  
การด ารงชีวิตให้เข้ากับการพัฒนา
ของเมืองและชุมชน 

- พืชพรรณท่ีพบในบริ เวณพื้น ท่ี
โครงการ เป็น ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ ม  
และวัชพืช  

- สั ตว์ ท่ี อ า ศัย ในพื้ น ท่ี โ ดยรอบ
โครงการ เป็นสัตว์ขนาดเล็กท่ีมี
ก า ร ป รั บ เ ป ลี่ ย น พ ฤ ติ ก ร ร ม  
การด ารงชีวิตให้เข้ากับการพัฒนา
ของเมืองและชุมชน 

X 
ก่อสร้างในพ้ืนท่ีเดียวกัน 

3. ผลกระทบต่อคุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 น้ าใช้ - คนงานก่อสร้าง จ านวน 50 คน 

- ระยะเวลาก่อสร้าง 20 เดือน  
- ปริมาณน้ าใช้ 7.30 ลบ.ม./วัน 
- แหล่งน้ าใช้หลักมาจากบ่อบาดาล

ของโครงการ 
- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 

- คนงานก่อสร้าง จ านวน 50 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 18 เดือน  
- ปริมาณน้ าใช้ 7.30 ลบ.ม./วัน 
- แหล่งน้ าใช้หลักมาจากบ่อบาดาล

ของโครงการ 
- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากัน แต่จ านวน 
ห้องพักและพื้นท่ีก่อสร้างไม่เท่ากัน 
ซ่ึงจ านวนห้องพักและพื้นท่ีก่อสร้าง
มากกว่า ใช้เวลาก่อสร้างนานกว่า  
มีโอกาสเกิดผลกระทบมากกว่า 

3.2 การจัดการน้ าเสีย
และสิ่งปฏิกูล 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 50 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 20 เดือน 
- ปริมาณน้ าเสีย 5.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 50 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 18 เดือน 
- ปริมาณน้ าเสีย 5.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากัน แต่จ านวน
ห้องพักและพื้นท่ีก่อสร้างไม่เท่ากัน 
ซ่ึ ง จ า นวนห้ อ ง พั ก  และพื้ น ท่ี
ก่อสร้างมากกว่า ใช้เวลาก่อสร้าง
นานกว่า มีโอกาสเกิดผลกระทบ
มากกว่า 

3 .3 การระบายน้ า
แ ล ะ ก า ร ป้ อ ง กั น 
น้ าท่วม 

จัดให้มีรางระบายน้ าชั่วคราวส าหรับ
รองรับการระบายน้ าฝน และน้ าท้ิง
จากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

จัดให้มีรางระบายน้ าชั่วคราวส าหรับ
รองรับการระบายน้ าฝน และน้ าท้ิง
จากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

X 
มีการจัด ให้มี ร ะบบระบาย น้ า
เหมือนกัน 
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ตำรำงที่ 1.5-3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร       
(ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือก 

3 . 4  ก า ร จั ด ก า ร 
มูลฝอย 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 50 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 20 เดือน 
- ปริมาณมูลฝอย 0.33 ลูกบาศก์เมตร/

วัน 
- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 50 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 18 เดือน 
- ปริมาณมูลฝอย 0.33 ลูกบาศก์เมตร/

วัน 
- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 

√ 
คนงานก่อสร้ า ง เ ท่ากัน และมี
ปริมาณมูลฝอย เกิดขึ้น เ ท่ากัน  
แต่ จ านวนห้ อ งพั ก  และพื้ น ท่ี
ก่ อสร้ า ง ไม่ เ ท่ ากัน  ซ่ึ งจ านวน 
ห้องพัก และพื้นท่ีก่อสร้างมากกว่า 
ใช้เวลาก่อสร้างนานกว่า มีโอกาส
เกิดผลกระทบมากกว่า 

3 . 5  พลั ง ง า นแ ล ะ
ไฟฟ้า 

- ใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
สาขาอ าเภอคลองท่อม 

- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3 ,982.29  
ตารางเมตร 

- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 20 เดือน 

 

- ใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
สาขาอ าเภอคลองท่อม  

- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3,754.29  
ตารางเมตร 

- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 18 เดือน 

 

√ 
ใช้พลังงานไฟฟ้าจากแหล่งเดียวกัน 
แต่ จ านวนห้ อ งพั ก  และพื้ น ท่ี
ก่ อสร้ า งไม่ เ ท่ ากั น ซ่ึ งจ านวน
ห้องพักและพื้นท่ีก่อสร้างมากกว่า 
ใช้เวลาก่อสร้างนานกว่า มีโอกาส
เกิดผลกระทบมากกว่า 

3.6 การจราจร - กา ร เ ข้ า -ออ ก พื้ น ท่ี โ ค ร งก า ร  
ใช้ถนนบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่า
ประดู ่

- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3 ,982.29  
ตารางเมตร 

- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 20 เดือน 

- กา ร เ ข้ า -ออ ก พื้ น ท่ี โ ค ร ง ก า ร  
ใช้ถนนบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่า
ประดู ่ 

- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3,754.29  
ตารางเมตร 

- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 18 เดือน 

√ 
ปริมาณการจราจรของรถบรรทุก
ก่อสร้างต่อชั่วโมงเท่ากัน แต่จ านวน 
ห้องพัก และพื้นท่ีก่อสร้างไม่เท่ากัน 
ซ่ึ ง จ านวนห้ อ งพั ก  และพื้ น ท่ี
ก่อสร้างมากกว่า ใช้เวลาก่อสร้าง
นานกว่ า  และมี โอกาสเกิ ดผล
กระทบมากกว่า 

4. ด้ำนคุณภำพชีวิต 
4.1 ผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและสังคม 

- จ านวนคนงานก่อสร้าง 50 คน 
- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3 ,982.29  

ตารางเมตร 
- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 20 เดือน 

 

- จ านวนคนงานก่อสร้าง 50 คน 
- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3,754.29  

ตารางเมตร 
- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 18 เดือน 

 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากัน แต่จ านวน
ห้องพั ก  และพื้ น ท่ีก่ อสร้ า ง ไม่
เท่ากัน ซ่ึงจ านวนห้องพัก และ
พื้นท่ีก่อสร้างมากกว่า ใช้ เวลา
ก่อสร้างนานกว่า และมีโอกาส
เกิดผลกระทบมากกว่า 
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(ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือก 

4.2 การสาธารณสุข โครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
บ้านนาต าบลห้วยน้ าขาว ห่างจาก
พื้ น ท่ี โ ครงการ  ประมาณ 1 .80 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน)  

โครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
บ้านนาต าบลห้วยน้ าขาว ห่างจาก
พื้ น ท่ี โ ครงการ  ประมาณ 1 .80 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน)  

X 
ใช้บริการโรงพยาบาลส่ง เสริม
สุขภาพต าบลบ้านนาต าบลห้วย 
น้ าขาว และอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน 

4 . 3  อ า ชี ว อนามั ย 
และความปลอดภัย 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรคลองท่อม อยู่ห่าง
จ ากพื้ น ท่ี โ คร งการประมาณ 7 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรคลองท่อม อยู่ห่าง
จ ากพื้ น ท่ี โ คร งการประมาณ 7 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ใช้บริการของสถานีต ารวจภูธร
คลองท่อมและอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน 

4 . 4  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

พื้นท่ีโครงการอยู่ในความรับผิดชอบ
ของหน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัย เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว 
อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 
1.73 กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

พื้นท่ีโครงการอยู่ในความรับผิดชอบ
ของหน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัย เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว 
อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 
1.73 กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ก่อสร้างในพื้นท่ีเดียวกัน และใน
กรณีเกิดเพลิงไหม้ใช้บริการจาก
หน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัยเดียวกัน 

หมำยเหตุ : 1. เครื่องหมาย √ มีนัยส าคัญ 
  2. เครื่องหมาย X ไม่มีนัยส าคัญ 
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ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
(ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

1. ผลกระทบต่อทรัพยำกรกำยภำพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ มีเน้ือท่ีท้ังหมด 6-3-17.35 ไร่ หรือ 

10,869.40 ตารางเมตร และสภาพ
พื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีลาด
เ อี ย ง จ าก ทิศ เ ห นือ ไปยั ง ทิ ศ ใ ต้  
โดยบริเวณท่ีต่ าท่ีสุดอยู่ต่ ากว่าระดับ
ถนนสาธารณประโยชน์ 12 เมตร 

มีเน้ือท่ีท้ังหมด 6-3-17.35 ไร่ หรือ 
10,869.40 ตารางเมตร และสภาพ
พื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีลาด
เ อี ย ง จ าก ทิศ เ ห นือ ไปยั ง ทิ ศ ใ ต้  
โดยบริเวณท่ีต่ าท่ีสุดอยู่ต่ ากว่าระดับ
ถนนสาธารณประโยชน์ 12 เมตร  

X 
ก่อสร้างในพ้ืนท่ีเดียวกัน 

1.2 ทรัพยากรดิน 
ธ ร ณี วิ ท ย า แ ล ะ
แผ่นดินไหว 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบล
ห้ ว ย น้ า ข า ว  อ า เภอคลอ ง ท่อม 
จังหวัดกระบี่  มีความรุนแรงตาม
มาตรวัดเมอร์ คัลลี I-III เมอร์ คัลลี 
หมายถึง เบา (คนธรรมดาจะไม่รู้สึก 
แต่เครื่องวัดสามารถตรวจจับได้) 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบล
ห้ ว ย น้ า ข า ว  อ า เภอคลอ ง ท่อม 
จังหวัดกระบี่  มีความรุนแรงตาม
มาตรวัดเมอร์ คัลลี I-III เมอร์ คัลลี 
หมายถึง เบา (คนธรรมดาจะไม่รู้สึก 
แต่เครื่องวัดสามารถตรวจจับได้) 

X 
ก่อสร้างในพ้ืนท่ีเดียวกัน 

1.3 สภาพภูมิอากาศ 
และคุณภาพอากาศ 

- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 
- จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 10 คัน 

- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 10 คัน 

X 
จ านวน ท่ีจอดรถเท่ากันระดับ
ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศไม่
แตกต่างกัน 

1.4 ทรัพยากรน้ า - ตั้งอยู่ ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว 
อ าเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่ ใช้
น้ าจากบ่อบาดาลของโครงการ 

- ตั้งอยู่ ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว 
อ าเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่ ใช้
น้ าจากบ่อบาดาลของโครงการ 

X 
ใช้น้ าจากบ่อบาดาลของโครงการ
เป็นแหล่งน้ าใช้หลักเหมือนกัน 

2.  ผลกระทบต่อทรัพยำกรชีวภำพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพ
บนบก 

- จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวประกอบด้วย 
ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คุลมดิน  
เพื่อเป็นแหล่งอาศัยของนก และ
สัตว์ขนาดเล็ก 

- สัตว์ท่ีอาศัยบริเวณพื้นท่ีโครงการและ
โดยรอบ เป็นสัตว์ขนาดเล็กที่มีการ
ปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการด ารงชีวิต
ให้เข้ากับการพัฒนาของเมืองและ
ชุมชนท่ีมกีารเปลี่ยนแปลงอยู่เสมอ 

- จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวประกอบด้วย 
ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คุลมดิน  
เพื่อเป็นแหล่งอาศัยของนก และ
สัตว์ขนาดเล็ก 

- สัตว์ท่ีอาศัยบริเวณพื้นท่ีโครงการและ
โดยรอบ เป็นสัตว์ขนาดเล็กที่มีการ
ปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการด ารงชีวิต
ให้เข้ากับการพัฒนาของเมืองและ
ชุมชนท่ีมกีารเปลี่ยนแปลงอยู่เสมอ 

X 
ตั้งอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน และการ
พัฒนา โ คร งก า ร เป็ น โ ร ง แ รม
เหมือนกัน 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 1 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) บทน า 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                    1-22   
AEI.Co.,Ltd. 

ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
(ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

2.2 ท รั พ ย า ก ร
ชีวภาพในน้ า 

- พื้นท่ีโครงการตั้ งอยู่ ท่ี  หมู่ ท่ี  8 
ต า บ ล ห้ ว ย น้ า ข า ว  อ า เ ภ อ 
คลองท่อม จังหวัดกระบี่  มีการ
ระบายน้ าลงบ่ อรั บน้ าภายใน
โครงการและปล่อยซึมดิน 

- พื้นท่ีโครงการตั้ งอยู่ ท่ี  หมู่ ท่ี  8 
ต า บ ล ห้ ว ย น้ า ข า ว  อ า เ ภ อ 
คลองท่อม จังหวัดกระบี่  มีการ
ระบายน้ าลงบ่ อรั บน้ าภายใน
โครงการและปล่อยซึมดิน 

X 
ระบาย น้ าล งบ่ อรั บน้ าภายใน
โครงการและปล่อยซึมดิน 

3.  ผลกระทบต่อคุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์  
3.1 น้ าใช้ - จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 

- จ านวนผู้ใช้บริการ 58 คน 
- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- จ านวนผู้ใช้บริการ 47 คน 

√ 
ผูใ้ช้บริการท่ีมีจ านวนมากกว่าจะมี
ความต้องใช้น้ ามากกว่ามีโอกาส
เกิ ดผลกระทบด้ านการ ใช้ น้ า
มากกว่า 

3.2 การจัดการน้ าเสีย
และสิ่งปฏิกูล 

- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 
- จ านวนผู้ใช้บริการ 58 คน 

- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- จ านวนผู้ใช้บริการ 47 คน 

√ 
ผู้ พั กอา ศัย ท่ีมี จ านวนมากกว่ า 
จะก่อให้เกิดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล
มากกว่า มีโอกาสเกิดผลกระทบด้าน
การจัดการน้ าเสียและสิ่ งปฏิกูล
มากกว่า 

3 .3 การระบายน้ า
แ ล ะ ก า ร ป้ อ ง กั น 
น้ าท่วม 

การระบายน้ าฝนของโครงการจะ
รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าเพื่อควบคุม
อัตราการระบายน้ าก่อนปล่อยซึมลง
สู่ดิน 

การระบายน้ าฝนของโครงการจะ
รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าเพื่อควบคุม
อัตราการระบายน้ าก่อนปล่อยซึมลง
สู่ดิน 

X 
มีการออกแบบบ่อหน่วงน้ า ให้
สามารถรองรับปริมาณน้ าฝนได้
เพียงพอ และมีการระบายน้ าแบบ
เดียวกัน 

3 . 4  ก า ร จั ด ก า ร 
มูลฝอย 

- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 
- ปริมาณมูลฝอยประมาณ 0.25 

ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- ปริมาณมูลฝอยประมาณ 0.21 

ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

√ 
ผูใ้ช้บริการท่ีมีจ านวนมากกว่าจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นมากกว่า  
มีโอกาสเกิดผลกระทบด้านการ
จัดการมูลฝอยมากกว่า 

3.5 พ ลั ง ง า น แ ล ะ
ไฟฟ้า 

- ใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
สาขาอ าเภอคลองท่อม 

- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 
- จ านวนผูใ้ช้บริการ 58 คน 

- ใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
สาขาอ าเภอคลองท่อม 

- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- จ านวนผู้ใช้บริการ 47 คน 

√ 
ผู้ ใช้บริ การท่ีมี จ านวนมากกว่ า 
จะมี การใช้ พลั งงานและไฟฟ้ า
มากกว่า มีโอกาสเกิดผลกระทบด้าน
การใช้พลังงานและไฟฟ้ามากกว่า 
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กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

3.6 การจราจร - จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 10 คัน 
- จ านวนห้องพัก 16 ห้องพัก 
- สัดส่วนห้องพักต่อท่ีจอดรถ 1.6 : 1 

 

- จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 10 คัน 
- จ านวนห้องพัก 13 ห้องพัก 
- สัดส่วนห้องพักต่อท่ีจอดรถ 1.3 : 1 

 
 

√ 
- จั ดให้ มี ทางสัญจร เข้ า -ออก  

มีความกว้าง 5.82 เมตร เชื่อมต่อ
กับถนนบ้านห้วยน้ าขาว-บ้าน
ท่าประดู ่ 

- สัดส่วนห้องพักต่อจ านวนท่ีจอด
รถมากกว่า มีโอกาสทีผู้พักอาศัย
จะน ารถไปจอดภายนอกโครงการ
มากกว่า ท าให้มีผลกระทบต่อ
การจราจรภายนอก 

3.7 การใช้ประโยชน์
ท่ีดิน 

- พื้ น ท่ี โ ค ร งก า รตั้ ง อ ยู่ ใ น ท่ี ดิ น
ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
(สีเขียว) หมายเลข 3.24 ตาม
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง
รวมจังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 

- พื้นท่ีโครงการตั้ งอยู่ บริ เวณท่ี 5 
และบริ เวณท่ี  5 ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ี
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในท้องท่ีอ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมือง
กระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอ
คลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา 
จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559   

- พื้ น ท่ี โ ค ร งก า รตั้ ง อ ยู่ ใ น ท่ี ดิ น
ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
(สีเขียว) หมายเลข 3.24 ตาม
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง
รวมจังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 

- พื้นท่ีโครงการตั้ งอยู่ บริ เวณท่ี 5 
และบริ เวณท่ี  5 ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ี
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในท้องท่ีอ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมือง
กระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอ
คลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา 
จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559   

X 
อยู่ ใ นพื้ น ท่ี เ ดี ย วกั น  และการ
พัฒนา โ คร งก า ร เป็ น โ ร ง แ รม 
เหมือนกัน 

4.  ผลกระทบต่อคุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต 
4.1 ผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและสังคม 

- จ านวน 16 ห้องพัก 
- จ านวนผู้ใช้บริการ 58 คน 
 

- จ านวน 13 ห้องพัก 
- จ านวนผูใ้ช้บริการ 47 คน 
 

√ 
จ านวนผู้ ใช้บริการมากกว่าอาจ 
มีผลกระทบเชิงบวกต่อชุมชนในแง่
การค้าขาย แต่ก็มีผลกระทบทาง
ล บ ใ น เ รื่ อ ง ค ว า ม รู้ สึ ก แ อ อั ด
หนาแน่นของคนในชุมชน 
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กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

4.2 การสาธารณสุข โครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
บ้านนาต าบลห้วยน้ าขาว ห่างจาก
พื้ น ท่ี โ ครงการ  ประมาณ 1 .80 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน)  

โครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
บ้านนาต าบลห้วยน้ าขาว ห่างจาก
พื้ น ท่ี โ ครงการ  ประมาณ 1 .80 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน)  

X 
ใช้บริการโรงพยาบาลส่ง เสริม
สุ ข ภ า พ ต า บ ล บ้ า น น า ต า บ ล 
ห้ ว ย น้ า ข า ว  แล ะ อ ยู่ ใ นพื้ น ท่ี
เดียวกัน 

4.3 สุนทรียภาพการ
บังแดดบังลม 

- จ านวน 26 อาคาร ได้แก่ 
 อำค ำร ต้ อน รั บ  ( อ า ค า ร 

ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร  
 อำคำรสปำ (อาคารต้อนรับ

ส่วนสปาชั้นเดียว) จ านวน 1 
อาคาร  

 อำคำร S1-S4 (อาคารสปา
ชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร  

 อำคำร A1-A6 (อาคารห้องพัก
ชั้นเดียว) จ านวน 6 อาคาร  

 อ ำ ค ำ ร  B1 -B6 ( อ า ค า ร
ห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 
อาคาร  

 อำคำร C1-C4 (อาคารห้องพัก
ชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร มี
จ านวน  1 ห้องพัก/อาคาร  

 อำคำร V2 (อาคารห้องพัก 2 
ชั้น) จ านวน 1 อาคาร   

 อำคำรพักมูลฝอยรวม (อาคาร
ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร  

 อำคำร MDB (อาคาร 
ช้ันเดียว) จ านวน 1 อาคาร  

 อำคำร Pump (อาคาร 
ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร  

 บ่อหน่วงน้ ำฝน   
 บึงประดิษฐ์ 

- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3 ,982.29  
ตารางเมตร 

- จ านวน 16 ห้องพัก 

- จ านวน 22 อาคาร ได้แก่ 
 อำค ำร ต้ อน รั บ  ( อ า ค า ร 

ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร  
 อำคำรสปำ (อาคารต้อนรับ

ส่วนสปาชั้นเดียว) จ านวน 1 
อาคาร  

 อำคำร S1-S4 (อาคารสปา
ชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร  

 อ ำ ค ำ ร  A1 -A6 ( อ า ค า ร
ห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6
อาคาร  

 อ ำ ค ำ ร  B1 -B6 ( อ า ค า ร
ห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 
อาคาร   

 อำคำร V2 (อาคารห้องพัก 2 
ชั้น) จ านวน 1 อาคาร   

 อ ำ ค ำ ร พั ก มู ล ฝ อ ย ร ว ม 
(อาคารชั้นเดียว) จ านวน 1 
อาคาร  

 อำคำร MDB (อาคาร 
ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร  

 อำคำร Pump (อาคาร 
ชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร  

 บ่อหน่วงน้ ำฝน   
 บึงประดิษฐ์ 

- พื้ น ท่ี อ า ค า ร ร ว ม  3,754.29 
ตารางเมตร 

- จ านวน 13 ห้องพัก 

√ 
จ านวนอาคารมากกว่าจะท าให้มี
ความแออัดของอาคารมากกว่า 
และผู้ใช้บริการจะได้รับผลกระทบ
ทางลบในเรื่องความรู้สึกแออัด 
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กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพื่อพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

4 . 4  อ า ชี ว อนามั ย 
และความปลอดภัย 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรคลองท่อม อยู่ห่าง
จ ากพื้ น ท่ี โ คร งการประมาณ 7 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรคลองท่อม อยู่ห่าง
จ ากพื้ น ท่ี โ คร งการประม าณ 7 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ใช้บริการของสถานีต ารวจภูธร
คลองท่อมและอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน 

4 . 5  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

พื้นท่ีโครงการอยู่ในความรับผิดชอบ
ของหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสา
ธารณภัย เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว 
อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 
1.73 กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

พื้นท่ีโครงการอยู่ในความรับผิดชอบ
ของหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสา
ธารณภัย เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว 
อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 
1.73 กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ก่อสร้างในพื้นท่ีเดียวกัน และใน
กรณีเกิดเพลิงไหม้ใช้บริการจาก
หน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัยเดียวกัน 

หมำยเหตุ : 1. เครื่องหมาย √ มีนัยส าคัญ 
  2. เครื่องหมาย X ไม่มีนัยส าคัญ 
 

1.5.4 กำรพิจำรณำผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภำยนอกโครงกำร 

การพิจารณาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกโครงการท้ังระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ
จะพิจารณาประเด็นท่ีเป็นผลกระทบส าคัญ และมีความแตกต่างกันในเรื่องระดับของผลกระทบท่ีมีนัยส าคัญ  
ซึ่งพิจารณาจากตำรำงที่ 1.5.3-1 และตำรำงที่ 1.5.3-2 โดยสามารถพิจารณาระดับของผลกระทบแต่ละประเด็น
ได้ดังนี ้

1) ผลกระทบระยะก่อสร้ำง 

ในช่วงการก่อสร้างพัฒนาโครงการ ลักษณะรูปแบบโครงการ และกิจกรรมก่อสร้าง 
ผลกระทบท่ีน ามาเปรียบเทียบเพื่อประกอบการพิจารณา คือ ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) 
ผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือน ผลกระทบด้านน้ าใช้ ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
ผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ผลกระทบด้านการจราจร และผลกระทบ
ด้านเศรษฐกิจและสังคม (การพิจารณาระดับผลกระทบเปรียบเทียบกันโดยระดับผลกระทบมากเท่ากับ ( -2)  
และระดับผลกระทบน้อยเท่ากับ (-1) การก่อสร้างอาคารของโครงการ ไม่เหมือนกัน โดยทางเลือกท่ี 1 มีอาคาร
จ านวน 26 อาคาร มีจ านวน 16 ห้องพัก ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีอาคารจ านวน 22 อาคาร มีจ านวน 13 ห้องพัก  
ซึ่งสามารถเปรียบเทียบระดับผลกระทบได้ ดังนี้ 
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(1) ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) 
ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศเกิดจากการงานขุดดิน ถมดิน เพื่อก่อสร้างอาคาร 

และระบบสาธารณูปโภค ต่างๆ เช่น ระบบน้ าใช้ ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบระบายน้ าฝน รวมไปถึงระยะเวลา
การก่อสร้าง ทางเลือกท่ีมีพื้นท่ีอาคาร และจ านวนห้องพักมากกว่าจะส่งผลกระทบด้านคุณภาพอากาศมากกว่า
ทางเลือกท่ีมีขนาดพื้นท่ีจ านวนห้องพักน้อยกว่า และระยะเวลาก่อสร้างน้อยกว่า ซึ่งกิจกรรมการก่อสร้างมีโอกาส
ท าให้เกิดฝุ่นละอองและอาจส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนอาคาร 26 อาคาร 
ห้องพัก 16 ห้อง และมีพื้นที่อาคารรวม 3,982.29 ตารางเมตร ทางเลือกที่ 2 มีจ านวนอาคาร 22 อาคาร ห้องพัก 
13 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร 3,754.29 ตารางเมตร จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านคุณภาพ
อากาศมากว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนอาคาร จ านวนห้องพัก และพื้นท่ีอาคารมากกว่า ใช้ระยะเวลาใน
การก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะ
ส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 
มีผลกระทบน้อย (-1) 

(2) ผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือน 

ผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือน ในงานก่อสร้างส่วนใหญ่จะเกิดจากงาน 
เจาะเสาเข็ม งานฐานราก ซึ่งในกิจกรรมงานก่อสร้างดังกล่าว ถ้ามีขนาดพื้นท่ีอาคารก่อสร้าง  จ านวนอาคาร  
และจ านวนห้องพักมากกว่าก็อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านเสียงมากกว่าทางเลือกท่ีมีขนาดพื้นท่ีอาคารก่อสร้าง 
จ านวนอาคาร และจ านวนห้องพักน้อยกว่าเช่นกัน ท้ังนี ้ก็ขึ้นอยู่กับระยะห่างของอาคารข้างเคียงกับพื้นท่ีก่อสร้าง
ด้วย 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนอาคาร 26 อาคาร 
ห้องพัก 16 ห้อง และมีพื้นที่อาคารรวม 3,982.29 ตารางเมตร ทางเลือกที่ 2 มีจ านวนอาคาร 22 อาคาร ห้องพัก 
13 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร 3,754.29 ตารางเมตร จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านเสียง  
และความสั่นสะเทือนมากกว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนอาคาร จ านวนห้องพัก และพื้นท่ีอาคารมากกว่า  
ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านเสียงจากการก่อสร้าง ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาด
ว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก ( -2)  
และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(3) ผลกระทบด้านน้ าใช้ 
ผลกระทบด้านการใช้น้ า การก่อสร้างท่ีมีจ านวนอาคารและจ านวนห้องพักมากกว่า 

จะมีกิจกรรมมากกว่า อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านน้ าใช้ค่อนข้างมาก โดยถ้าทางเลือกท่ีมีจ านวนอาคารและ
จ านวนห้องพักมากกว่าก็จะส่งผลกระทบด้านน้ าใช้ มากกว่าทางเลือกท่ีมีจ านวนอาคารและจ านวนห้องพักน้อย
กว่าเช่นกัน ท้ังนี้ ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน  
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เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนอาคาร 26 อาคาร 
ห้องพัก 16 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคารรวม 3,982.29 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 20 เดือน ส่วน
ทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนอาคาร 22 อาคาร ห้องพัก 13 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร 3,754.29 ตารางเมตร และใช้
ระยะเวลาในการก่อสร้าง 18 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านน้ าใช้ มากกว่าทางเลือกท่ี 
2 เนื่องจากมีจ านวนอาคาร จ านวนห้องพัก และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อ
พิจารณาผลกระทบด้านน้ าใช้จากการก่อสร้าง ทั้ง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่า
ระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(4) ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล การก่อสร้างท่ีมีจ านวนอาคาร  
และจ านวนห้องพักมากกว่าจะมีกิจกรรมมากกว่า อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล
ค่อนข้างมาก ทั้งน้ี ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนอาคาร 26 อาคาร 
ห้องพัก 16 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคารรวม 3,982.29 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 20 เดือน ส่วน
ทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนอาคาร 22 อาคาร ห้องพัก 13 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร 3,754.29 ตารางเมตร และใช้
ระยะเวลาในการก่อสร้าง 18 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่ง
ปฏิกูล มากกว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนอาคาร จ านวนห้องพัก และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาใน
การก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากการก่อสร้าง ท้ัง 2 
ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก  
(-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(5) ผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย 

ผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย การก่อสร้างท่ีมีจ านวนอาคาร และจ านวนห้องพัก
มากกว่าจะมีกิจกรรมมากกว่า อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอยค่อนข้างมาก ท้ังนี้ ขึ้นอยู่กับระยะเวลา
ในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนอาคาร 26 อาคาร 
ห้องพัก 16 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคารรวม 3,982.29 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 20 เดือน ส่วน
ทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนอาคาร 22 อาคาร ห้องพัก 13 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร 3,754.29 ตารางเมตร และใช้
ระยะเวลาในการก่อสร้าง 18 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอยมากกว่า
ทางเลือกที่ 2 เนื่องจากมีจ านวนอาคาร จ านวนห้องพัก และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนาน
กว่า และเมื่อ พิจารณาผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้าง ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อ
ภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบ
น้อย (-1) 
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(6) ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า 

ผลกระทบด้านการใช้ไฟฟ้า การก่อสร้างท่ีมีจ านวนอาคาร และจ านวนห้องพัก
มากกว่าจะมีกิจกรรมมากกว่า อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านการใช้พลังงาน และไฟฟ้าค่อนข้างมาก ท้ังนี้ ขึ้นอยู่กับ
ระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนอาคาร 26 อาคาร 
ห้องพัก 16 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคารรวม 3,982.29 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 20 เดือน ส่วน
ทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนอาคาร 22 อาคาร ห้องพัก 13 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร 3,754.29 ตารางเมตร และใช้
ระยะเวลาในการก่อสร้าง 18 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า
มากกว่าทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนอาคาร จ านวนห้องพัก และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการ
ก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้าจากการก่อสร้าง ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาด
ว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก ( -2) และ
ทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1)  

(7) ผลกระทบด้านการจราจร 

ผลกระทบด้านการจราจร ในงานก่อสร้างส่วนใหญ่จะเกิดจากรถบรรทุกขนส่งวัสดุ
ก่อสร้าง รถเจ้าหน้าท่ี และผู้คุมงาน ซึ่งในกิจกรรมงานก่อสร้างท่ีมีจ านวนอาคาร และจ านวนห้องพักมากกว่า ก็อาจ
ท าให้เกิดผลกระทบด้านการจราจรค่อนข้างมาก ท้ังนี้ ก็ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก จะเห็นว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนอาคาร 26 อาคาร 
ห้องพัก 16 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคารรวม 3,982.29 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 20 เดือน  
ส่วนทางเลือกที่ 2 มีจ านวนอาคาร 22 อาคาร ห้องพัก 13 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร 3,754.29 ตารางเมตร และใช้
ระยะเวลาในการก่อสร้าง 18 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบด้านการการจราจรมากกว่า
ทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนอาคาร จ านวนห้องพัก และขนาดพื้นท่ีมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า 
และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจราจรจากการก่อสร้าง  ท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก 
ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(8) ผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม 

ผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม จะพิจารณาจากจ านวนคนงานก่อสร้างและระยะเวลา
จนก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จ ซึ่งทางเลือกท่ีมีคนงานก่อสร้างมากกว่าและมีระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่าจะมี
โอกาสส่งผลกระทบต่อชุมชนด้านสังคมมากกว่าทางเลือกท่ีมีจ านวนคนงานและระยะเวลาก่อสร้างน้อยกว่า 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนคนงานก่อสร้าง 50 คน 
เท่ากับทางเลือกท่ี 2 แต่เนื่องจากทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนอาคาร ห้องพัก และขนาดพื้นท่ีอาคารมากกว่า จึงใช้
ระยะเวลาก่อสร้าง 20 เดือน ซึ่งนานกว่าทางเลือกท่ี 2 ท่ีใช้ระยะเวลาก่อสร้าง 18 เดือน อาจส่งผลท าให้มีผลกระทบ
ด้านสังคม เช่น ความแออัดของคนงานก่อสร้าง ปัญหาอาชญากรรม หรือลักเล็กขโมยน้อยเกิดขึ้นในชุมชุน  มากกว่า
ทางเลือกที่ 2 และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม ของท้ัง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อ
ภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 
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สรุป เมื่อรวมคะแนนระดับผลกระทบทางลบในระยะก่อสร้างท่ีมีต่อสิ่งแวดล้อม
ภายนอกโครงการ จากการประเมินผลกระทบส าคัญ คือ ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ผลกระทบ
ด้านเสียงและความสั่นสะเทือน ผลกระทบด้านน้ าใช้ ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ผลกระทบ
ด้านปริมาณมูลฝอย ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ผลกระทบด้านการจราจร และผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและสังคม จะได้ผลการเปรียบเทียบ ดังนี้ 

- ทางเลือกท่ี 1 มีผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ต่อภายนอกมากกว่า  
(-2) มีผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือนต่อภายนอกมากกว่า ( -2) มีผลกระทบด้านน้ าใช้ต่อภายนอก
มากกว่า (-2) มีผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลต่อภายนอกมากกว่า ( -2) มีผลกระทบด้านปริมาณ
มูลฝอยต่อภายนอกมากกว่า (-2) มีผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้าต่อภายนอกมากกว่า (-2) มีผลกระทบ
ด้านการจราจรต่อภายนอกมากกว่า (-2) และมีผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม (-2) โดยมีคะแนนรวม -16 

- ทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ต่อภายนอกน้อยกว่า  
(-1) มีผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือนต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) มีผลกระทบด้านน้ าใช้ต่อภายนอกน้อย
กว่า (-1) มีผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลต่อภายนอกน้อยกว่า ( -1) มีผลกระทบด้านปริมาณ 
มูลฝอยต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) มีผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้าต่อภายนอกน้อยกว่า ( -1) ผลกระทบ
ด้านการจราจรต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) และมีผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม (-1) โดยมีคะแนนรวม -8 

ดังนั้น จะเห็นว่าทางเลือกที่ 2 ได้ออกแบบให้มีจ านวนอาคาร 22 อาคาร และห้องพัก 
13 ห้อง ซึ่งมีขนาดพื้นท่ีอาคารก่อสร้าง และจ านวนห้องพักน้อยกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างน้อยกว่า
ทางเลือกที่ 1 ดังนั้น ทางเลือกท่ี 2 จึงมีโอกาสท่ีท าให้ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ผลกระทบด้าน
เสียงและความสั่นสะเทือน ผลกระทบด้านน้ าใช้ ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ผลกระทบด้าน
ปริมาณมูลฝอย ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ผลกระทบด้านการจราจร และผลกระทบด้านเศรษฐกิจ
และสังคม น้อยกว่าทางเลือกท่ี 1 จึงพิจารณาได้ว่าแนวทางเลือกท่ี 2 มีความเหมาะสมและมีผลกระทบน้อยกว่า
ทางเลือกที่ 1 

2) ผลกระทบระยะด ำเนินกำร 

ช่วงด าเนินการโครงการ ซึ่งมีการด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม จะมีประเด็นของ
ผลกระทบท่ีใช้เปรียบเทียบเพื่อประกอบการพิจารณา คือ การจัดการน้ าใช้และการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล  
การจัดการมูลฝอย การใช้พลังงานและไฟฟ้า การจราจร (จ านวนท่ีจอดรถ) และด้านเศรษฐกิจสังคม ซึ่งการ
พิจารณาระดับผลกระทบเปรียบเทียบกันโดยระดับผลกระทบมากเท่ากับ ( -2) และระดับผลกระทบน้อยเท่ากับ  
(-1) สามารถเปรียบเทียบระดับผลกระทบได้ ดังนี้ 

(1) ผลกระทบด้านการใช้น้ า และการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

กิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการ จะท าให้เกิดการใช้น้ า และเกิดน้ าเสียท่ีอาจส่ง 
ผลกระทบต่อภายนอก ซึ่งทางเลือกท่ีมีจ านวนห้องพักมากกว่า จะมีจ านวนผู้พักอาศัยมากกว่า จะท าให้มีความ
ต้องการใช้น้ า และก่อให้เกิดน้ าเสียเพิ่มมากขึ้นตามจ านวนผูใ้ช้บริการ 
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เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องพัก 16 ห้อง  
มีจ านวนผู้ใช้บริการและพนักงาน จ านวน 58 คน ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องพัก 13 ห้อง มีจ านวน
ผู้ใช้บริการและพนักงาน จ านวน 47 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องพัก จ านวนผู้ใช้บริการและ
พนักงานมากกว่าทางเลือกท่ี 2 ดังนั้น ทางเลือกท่ี 1 จึงมีผลกระทบต่อการใช้น้ า และปริมาณน้ าเสีย มากกว่า
ทางเลือกท่ี 2 และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านปริมาณน้ าใช้และปริมาณน้ าเสีย ของท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่าจะ
ส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 
มีผลกระทบน้อย (-1) 

(2) ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย 

กิจกรรมของผู้ใช้บริการในโครงการ จะท าให้เกิดมูลฝอยท่ีอาจส่งผลกระทบต่อ
ภายนอก ซึ่งทางเลือกที่มีจ านวนห้องพักมากกว่า จะมีจ านวนผูใ้ช้บริการมากกว่า ซึ่งจะส่งผลท าให้ปริมาณมูลฝอย
มากขึ้นด้วย 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องพัก 16 ห้อง  
มีจ านวนผู้ใช้บริการและพนักงาน จ านวน 58 คน ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องพัก 13 ห้อง มีจ านวน
ผู้ใช้บริการและพนักงาน จ านวน 47 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องพัก จ านวนผู้ใช้บริการและ
พนักงานมากกว่าทางเลือกท่ี 2 ดังนั้น ทางเลือกท่ี 1 จะก่อให้เกิดปริมาณมูลฝอยมากกว่าทางเลือกท่ี 2 และอาจ
ส่งผลกระทบต่อการจัดการมูลฝอยมากกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย ของท้ัง 2 
ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) 
และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(3) ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า 

กิจกรรมของผู้ใช้บริการในโครงการ จะท าให้เกิดการใช้พลังงาน และไฟฟ้า
ค่อนข้างมาก และอาจส่งผลกระทบต่อภายนอก ซึ่งทางเลือกท่ีมีจ านวนห้องพักมากกว่า จะมีจ านวนผู้ใช้บริการ
มากกว่า อาจท าให้เกิดการใช้พลังงาน และไฟฟ้ามากขึ้นตามจ านวนผูใ้ช้บริการ  

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องพัก 16 ห้อง  
มีจ านวนผู้ใช้บริการและพนักงาน จ านวน 58 คน ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องพัก 13 ห้อง มีจ านวน
ผู้ใช้บริการและพนักงาน จ านวน 47 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องพัก จ านวนผู้ใช้บริการและ
พนักงานมากกว่าทางเลือกท่ี 2 ดังนั้น ทางเลือกท่ี 1 จึงอาจส่งผลกระทบต่อการใช้พลังงาน และไฟฟ้าภายนอก
โครงการ มากกว่าทางเลือกท่ี 2 และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการใช้พลังงาน และไฟฟ้า ของท้ัง 2 ทางเลือกท่ี
คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่า ระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และ
ทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 
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(4) ผลกระทบด้านการจราจร (จ านวนท่ีจอดรถ) 
ผลกระทบด้านการจราจร ส่วนใหญ่เกิดจากการจอดรถกีดขวางการจราจรและการน า

รถไปจอดบริเวณริมถนนสาธารณะ ซึ่งการเปรียบเทียบจะพิจารณาจากจ านวนห้องพักและจ านวนท่ีจอดรถยนต์ 
โดยทางเลือกท่ีมีสัดส่วนห้องพักต่อท่ีจอดรถน้อยกว่าจะส่งผลให้ผู้พักอาศัยและผู้ท่ีอยู่ใกล้เคียงมีคุณภาพชีวิตท่ี
ดีกว่า เนื่องจากโอกาสท่ีผู้ใช้บริการจะน ารถไปจอดภายนอกโครงการจะมีน้อยกว่า ส่งผลกระทบต่อการจราจร
ภายนอกน้อยกว่า 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนพัก 16 ห้อง ส่วน
ทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องพัก 13 ห้อง ซึ่งทางเลือกท่ี 1 มีสัดส่วนห้องพักต่อท่ีจอดรถ คือ 1.6 : 1  
ส่วนทางเลือกที่ 2 มีสัดส่วนห้องพักต่อท่ีจอดรถ คือ 1.3 : 1 จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีสัดส่วนห้องพักต่อท่ี
จอดรถมากกว่า ทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนห้องพักมากกว่า จึงอาจจะท าให้ท่ีจอดรถไม่เพียงพอเมื่อ
เปรียบเทียบกับทางเลือกที่ 2 และท าให้โอกาสท่ีผู้ใช้บริการห้องพักจะน ารถไปจอดภายนอกโครงการจึงมีมากกว่า 
และส่งผลกระทบต่อการจราจรภายนอกมากกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจราจร ของท้ัง 2 ทางเลือก
ท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก ( -2) และ
ทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(5) ผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม 

ผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม จะพิจารณาจากจ านวนผู้ใช้บริการภายในโครงการ  
ซึ่งทางเลือกที่มีผู้ใช้บริการมากกว่าจะท าให้ประชาชนโดยรอบโครงการและผู้ใช้บริการภายในโครงการรู้สึกแออัด
มากกว่าทางเลือกท่ีมีผู้ใช้บริการน้อยกว่า 

เมื่อเปรียบเทียบท้ัง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องพัก 16 ห้อง  
มีจ านวนผู้ใช้บริการและพนักงาน จ านวน 58 คน ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีจ านวนห้องพัก 13 ห้อง มีจ านวน
ผู้ใช้บริการและพนักงาน จ านวน 47 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกท่ี 1 มีจ านวนห้องพัก และผู้ใช้บริการรวมถึง
พนักงานมากกว่าทางเลือกท่ี 2 ซึ่งห้องพักท่ีมากกว่าจะท าให้ประชาชนโดยรอบโครงการ และผู้ใช้บริการภายใน
โครงการรู้สึกแออัดมากกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม ของท้ัง 2 ทางเลือกท่ีคาดว่า  
จะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 
มีผลกระทบน้อย (-1) 

สรุป เมื่อรวมคะแนนระดับผลกระทบทางลบในระยะด าเนินการท่ีมีต่อสิ่งแวดล้อม
ภายนอกโครงการ จากการประเมินผลกระทบส าคัญ คือ ด้านการจัดการน้ าใช้และน้ าเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย  
ด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ด้านการจราจร (จ านวนท่ีจอดรถ) ด้านเศรษฐกิจและสังคม จะได้ผลการ
เปรียบเทียบ ดังนี ้

- ทางเลือกที่ 1 มีผลกระทบด้านการน้ าใช้ และการจัดการน้ าเสีย ในระดับมาก (-2) 
ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย ในระดับมาก (-2)  ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ในระดับมาก (-2) 
ผลกระทบต่อการจราจรภายนอก (จ านวนท่ีจอดรถ) ในระดับมาก ( -2) และด้านเศรษฐกิจและสังคมระดับ
ผลกระทบมาก (-2) โดยมีคะแนนรวม -10 
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- ทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบด้านการน้ าใช้ และการจัดการน้ าเสีย ระดับน้อย ( -1)
ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย ในระดับน้อย ( -1) ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ในระดับน้อย  
(-1) ผลกระทบต่อการจราจรภายนอก (จ านวนท่ีจอดรถ) ในระดับน้อย (-1) และด้านเศรษฐกิจและสังคมระดับ
ผลกระทบน้อย (-1) โดยมีคะแนนรวม -5 

3) สรุปกำรพิจำรณำทำงเลือกต่อผลกระทบภำยนอก ทั้งในระยะก่อสร้ำง และระยะด ำเนินกำร 

 จากการประเมินเปรียบเทียบผลกระทบทางลบ ท้ังในระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ 
ท่ีอาจจะเกิดต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกโครงการ ดังท่ีกล่าวข้างต้น โดยคะแนนระดับผลกระทบทางลบท้ังหมด  
สรุปผลได้ดังต่อไปนี ้

- ทางเลือกที่ 1 เท่ากับ -26 คะแนน (16+10) 
- ทางเลือกที่ 2 เท่ากับ -13 คะแนน (8+5) 

1.5.5 สรุปกำรพิจำรณำแนวทำงเลือก 

จากการพิจารณาแนวทางเลือกท้ัง 2 ทางเลือก ตามการพิจารณาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
ภายนอกโครงการ พบว่า ทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อยกว่า เมื่อเปรียบเทียบกับทางเลือกท่ี 1 ดังนั้น จึงสรุปได้
ว่าทางเลือกท่ี 2 เป็นรูปแบบท่ีมีความเหมาะสมส าหรับการพัฒนาโครงการ เมื่อพิจารณาการใช้ประโยชน์อาคาร 
และพิจารณาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก โครงการจึงตัดสินใจในการพัฒนาโครงการตามแนวทางเลือกที่ 2 

1.6 เหตุผลและวัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

 เพื่อศึกษารายละเอียดของโครงการ การจัดระบบสาธารณูปโภค -สาธารณูปการของโครงการ  
ท้ังในระยะก่อสร้างและระยะด าเนินการ ตลอดจนขั้นตอนการก่อสร้างและการด าเนินโครงการ 

 เพื่อศึกษาการเปลี่ยนสภาพแวดล้อมของโครงการและบริเวณใกล้เคียง เปรียบเทียบสภาพก่อนมี
โครงการ ระหว่างการก่อสร้างโครงการและระยะเปิดด าเนินการ 

 เพื่อจัดท ามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมบริเวณโครงการ และพื้นท่ีใกล้เคียงท่ีคาด
ว่าจะเกิดผลกระทบจากการด าเนินโครงการ รวมท้ังมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ีจ าเป็น
ส าหรับโครงการ 

1.7 ขอบเขตกำรศึกษำและวิธีกำรศึกษำ 

1.7.1 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 การจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม 
(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) ประกอบด้วย หัวข้อศึกษาตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่องก าหนดโครงการกิจการหรือการด า เนินการซึ่งต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์วิธีการและเงื่อนไขในการจัดทารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562 เพื่อเสนอต่อส านักงานส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม และคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จังหวัด
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กระบี ่โดยได้ก าหนดให้ครอบคลุมทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 4 ประเภท ได้แก่ ทรัพยากรด้านกายภาพ ทรัพยากรด้าน
ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยก าหนดการศึกษาไว้ 2 ระดับ คือ 
 ระดับที่  1 พื้นที่โครงการ 
 ระดับที่  2  พื้น ท่ีบริเวณใกล้ เคียงท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนินการโครงการ  
ในระยะ 1 กิโลเมตร รอบพื้นท่ีโครงการ โดยแยกพิจารณา ดังนี ้
   -    ทรัพยากรด้านกายภาพและด้านชีวภาพ ก าหนดขอบเขตการศึกษาโดยรอบพื้นท่ี

โครงการ 
   -    คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต   ก าหนดขอบเขตการศึกษา    

โดยเลือกชุมชนท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการท่ีมีโอกาสจะได้รับผลกระทบจากการ
ด าเนินโครงการมากท่ีสุด 

 1.7.2   ขั้นตอนและวิธีกำรศึกษำ 
1) การเก็บรวบรวมข้อมูล ประกอบด้วยข้อมูล 2 ส่วน ได้แก่ 

(1) ข้อมูลปฐมภูมิ    เป็นข้อมูลท่ีได้จากการเก็บรวบรวมข้อมูลในระดับพื้นท่ีจากการ ตรวจวัด 
การสุ่มตัวอย่าง และการถ่ายภาพประกอบอ้างอิง 

(2) ข้อมูลทุติยภูมิ เป็นข้อมูลท่ีได้จากการเก็บรวมรวมข้อมูลในด้านสถิติเอกสาร และ
รายงานวิจัย ท้ังจากส่วนหน่วยราชการ ส่วนท้องถิ่น ส่วนกลาง และจากสถาบัน 
การศึกษาท่ีเกี่ยวข้อง 

2) วิธีการศึกษา 
  หลังจากเก็บรวบรวมข้อมูลแล้วจะต้องท าการศึกษา และน าเสนอรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น (IEE) ซึ่งมีรายละเอียด ดังต่อไปน้ี 

 บทน า ระบุถึงเหตุผลความจ าเป็นในการด าเนินโครงการ วัตถุประสงค์ของการจัดท า
รายงานฯ ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา และสถานภาพการน าเสนอรายงานฯ 

 รายละเอียดโครงการ ประกอบด้วย ต าแหน่งที่ต้ังโครงการพร้อมแผนท่ีประกอบ โดยใช้
มาตราส่วน 1 : 4,000 มาตราส่วน 1 : 50,000 และภาพถ่ายสภาพปัจจุบันขณะจัดท า
รายงานฯ แผนผังการใช้ท่ีดินโดยรอบในรัศมีอย่างน้อย 1 กิโลเมตร พร้อมค าอธิบาย 
แผนผังการใช้ท่ีดินภายในโครงการ (Lay Out) ขอบเขตกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ประเภทของ
โครงการ จ านวนผู้ใช้บริการ รูปแบบอาคาร ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ช่วง
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการ ขนาดพื้นท่ีโครงการ ระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขต
ท่ีดิน ระยะห่างจากวัด ศาสนสถาน โบราณสถาน ริมแม่น้ า ชายทะเลหรือทะเลสาบ 
รายละเอียดระยะเวลาก่อสร้าง จ านวนคนงานและท่ีพักคนงาน 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 1 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) บทน า 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                    1-34   
AEI.Co.,Ltd. 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบัน ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บริเวณพื้นท่ี
โครงการและบริเวณใกล้เคียง ท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนินโครงการ  
โดยมีหัวข้อการศึกษา 4 หัวข้อ ดังนี้ 
- ทรัพยากรทางกายภาพ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ทรัพยากรดิน ธรณีวิทยา สภาพ

ภูมิอากาศ อุตุนิยมวิทยา และคุณภาพอากาศ เสียง ทรัพยากรน้ า เป็นต้น 
- ทรัพยากรชีวภาพ ได้แก่ ทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากรชีวภาพในน้ า 
- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ การใช้น้ า การจัดการน้ าเสีย การระบายน้ า

และการป้องกันน้ าท่วม การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การใช้ไฟฟ้า การจราจร
และการใช้ประโยชน์ท่ีดิน เป็นต้น 

- คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ได้แก่  สภาพเศรษฐกิจและสังคม การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน สาธารณสุข การป้องกันอัคคีภัยและภัยธรรมชาติ สุนทรียภาพ 

 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ จะพิจารณาผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจาก
การพัฒนาโครงการในช่วงก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินกิจการ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ท้ังในระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินกิจการ 

3) ระยะเวลาในการศึกษาสามารถสรุปได้ดังตำรำงที่ 1.7.2-1 

ตำรำงท่ี 1.7.2-1 แผนกำรศกึษำและจัดท ำรำยงำนผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นของโครงกำร  

กิจกรรมหลักในกำรศึกษำ 
ช่วงเวลำ  
สัปดำห์ 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
1. กำรศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อม เศรษฐกิจ 

และสังคม 
           

1.1 การวางแผนกิจกรรมการศึกษา            
1.2 การศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ            
1.3 การรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ และเก็บตัวอย่าง
คุณภาพภาคสนาม 

           

1.4 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ และก าหนดมาตรการ 

           

1.5 การจัดท ารูปเล่ม และน าเสนอรายงาน            
2. กำรประชำสัมพันธ์และกำรมีส่วนร่วม            
2.1 การประชาสัมพันธ์โครงการ            
2.2 การสอบถามความคิดเห็นของประชาชนครั้งท่ี 1            
2.3 การสอบถามความคิดเห็นของประชาชนครั้งท่ี 2            
 

4-6 พ.ค. 65 

24-27 พ.ค. 65 
 

13-20 มิ.ย. 65 
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1.8 ระยะเวลำกำรก่อสร้ำงโครงกำร 

 ภายในโครงการมีอาคารท้ังหมด 22 อาคาร สระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ บ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน 1 บ่อ และ
บึงประดิษฐ์ จ านวน 1 บ่อ มีลักษณะอาคารและพื้นท่ีใช้สอย ดังตำรำงที่ 1.8-1 

ตำรำงที่ 1.8-1 สรุปรำยละเอียดอำคำรโครงกำร 

ล ำดับ รำยละเอียดอำคำร ควำมสูงอำคำร  พื้นที่ใช้สอยต่ออำคำร  
1 อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) 7.15 เมตร 485 ตารางเมตร 
2 อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) 6.10 เมตร 83.75 ตารางเมตร 
3 อาคาร S1 (อาคารสปาชั้นเดียว) 5.40 เมตร 50.29 ตารางเมตร 
4 อาคาร S2 (อาคารสปาชั้นเดียว) 5.40 เมตร 50.29 ตารางเมตร 
5 อาคาร S3 (อาคารสปาชั้นเดียว) 5.40 เมตร 50.29 ตารางเมตร 
6 อาคาร S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) 5.40 เมตร 50.29 ตารางเมตร 
7 อาคาร A1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
8 อาคาร A2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
9 อาคาร A3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
10 อาคาร A4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
11 อาคาร A5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
12 อาคาร A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
13 อาคาร B1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
14 อาคาร B2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
15 อาคาร B3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
16 อาคาร B4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
17 อาคาร B5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
18 อาคาร B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
19 อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) 7.30 เมตร 667.92 ตารางเมตร 
20 อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว) 2 เมตร 11.40 ตารางเมตร 
21 อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว) 3.27 เมตร 25.65 ตารางเมตร 
22 อาคาร Pump (อาคารชั้นเดียว) 3.27 เมตร 12.15 ตารางเมตร 
23 บ่อหน่วงน้ าฝน ปริมาตร 2,673 ลูกบาศก์เมตร - 891 ตารางเมตร 

24 บึงประดิษฐ ์ปริมาตร 894 ลูกบาศก์เมตร - 298 ตารางเมตร 

รวม - 3,754.29 ตำรำงเมตร 
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ท้ังนี้ ในการก่อสร้างโครงการคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 18 เดือน และใช้คนงานก่อสร้างสูงสุด
ประมาณ 50 คน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ต้ังแต่ 08.00 น. - 17.00 น. แต่ในกรณีมีความจ าเป็นต้องท างาน
เกินกว่า 17.00 น. ซึ่งจะต้องเป็นงานท่ีต้องท าต่อเนื่องเฉพาะงานเทปูน และคอนกรีตฐานรากเท่านั้น แต่ต้อง 
ไม่เกิน 19.00 น. โดยมีก าหนดการก่อสร้าง ดังนี้  

1) งานปรับพื้นท่ีก่อสร้าง   ใช้เวลาประมาณ  1     เดือน 
2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  5     เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  5   เดือน   
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก   ใช้เวลาประมาณ  7     เดือน 
5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  ใช้เวลาประมาณ  5     เดือน 
6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  6     เดือน 

1.9 กฎหมำยที่เกี่ยวข้อง 

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
เป็นโครงการประเภทโรงแรม จ านวน 13 ห้องพัก ซึ่งมีกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคาร และการใช้
ประโยชน์ท่ีดินตลอดจนข้อห้ามต่างๆ ดังตำรำงที่ 1.9-1 

 

 



 

 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด 
 

                                                                              1-37  
AEI.Co. Ltd.                       

 
 

 
 

 
   

                             
  .  รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ์  

 
 

 
 

                                บทที่ 1 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom

) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
                                               บทน า 

                                                                               
                              
  .  

ตำรำงที่ 1.9-1 กฎหมำยที่เก่ียวข้องกับโครงกำรซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก ำหนดทีโ่ครงกำรต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมำย รำยละเอียดกฎหมำย ควำมเกี่ยวข้องกับโครงกำร หน่วยงำนท่ีใช้บังคับกฎหมำย 

1. พระรำชบัญญัติส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดล้อมแห่งชำติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2561 
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในท้องท่ี
อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอ
คลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 

 ก า หนด เ ขตพื้ น ท่ี แ ล ะม าต รก า ร คุ้ ม คร อ ง
สิ่งแวดล้อมในท้องท่ีอ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมือง
กระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และ
อ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ รวมท้ังข้อก าหนด
ประเภทโครงการหรือกิจการที่ต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด รวมท้ังการจัดท ารายงาน
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมจังหวัดกระบี่ 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อม (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันท่ี 4 
มกราคม พ.ศ.2562) 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ  
ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข
ในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรือ
กิจการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) และขั้นตอน
การน าเสนอ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมจังหวัดกระบี่ 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2562 (ประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษา เมื่อวันท่ี 16 มกราคม พ.ศ.2563) 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ  
ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข
ในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรือ
กิจการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
ขั้นตอนการน าเสนอ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมจังหวัดกระบี่ 
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                                บทที่ 1 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom

) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
                                               บทน า 

                                                                               
                              
  .  

ตำรำงที่ 1.9-1 กฎหมำยที่เก่ียวข้องกับโครงกำรซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก ำหนดทีโ่ครงกำรต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมำย รำยละเอียดกฎหมำย ควำมเกี่ยวข้องกับโครงกำร หน่วยงำนท่ีใช้บังคับกฎหมำย 

มำตรฐำนคุณภำพอำกำศ 
1.4 ประกาศคณะกรรมการสิ่ งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 10  

(พ.ศ.2538) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศใน
บรรยากาศท่ัวไป รวมแก้ไขเพิ่มเติมฉบับท่ี 24 (พ.ศ.2547) 
และฉบับท่ี 28 (พ.ศ.2550)  

 
 

 การตรวจวัดอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป  
การค านวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน
บรรยากาศโดยท่ัวไป และการหาค่าเฉลี่ยของ 
ฝุ่นละออง 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ย 
ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองขนาด 
ไม่เกิน 10 ไมครอน และค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองรวม
ในบรรยากาศโดยทั่วไป 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ ง กั น  แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่ อ สร้ า งต าม ท่ี เ สนอ ไ ว้ ใ น
ราย ง านผลกระทบสิ่ ง แ วดล้ อ ม
เบื้องต้น และต้องควบคุมให้ค่าเป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 33  
(พ.ศ.2552) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจน 
ไดออกไซด์ในบรรยากาศท่ัวไป 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ย 
ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยท่ัวไป 
การค านวณค่าความเข้มข้นก๊าซไนโตรเจนได
ออกไซด์ในบรรยากาศโดยท่ัวไป และการวัด
ค่าเฉลี่ยของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในเวลา 1 
ชั่วโมง 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ ง กั น  แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่อสร้างตามท่ีเสนอไว้ในรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นและ
ต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพในบรรยากาศโดยท่ัวไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มำตรฐำนระดับเสียง 
1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 15  

(พ.ศ.2540) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานเสียงระดับเสียงโดยทั่วไป 
 ก า ห นด ม า ต ร ฐ า น ร ะ ดั บ เ สี ย ง โ ด ย ท่ั ว ไ ป  

การตรวจวัดระดับเสียงโดยท่ัวไป และการ
ค านวณค่าระดับเสียง 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ ง กั น  แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่ อ สร้ า งต าม ท่ี เ สนอ ไ ว้ ใ น

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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  .  รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ์  

 
 

 
 

                                บทที่ 1 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom

) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
                                               บทน า 

                                                                               
                              
  .  

ตำรำงที่ 1.9-1 กฎหมำยที่เก่ียวข้องกับโครงกำรซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก ำหนดทีโ่ครงกำรต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมำย รำยละเอียดกฎหมำย ควำมเกี่ยวข้องกับโครงกำร หน่วยงำนท่ีใช้บังคับกฎหมำย 

ราย ง านผลกระทบสิ่ ง แ วดล้ อ ม
เบื้องต้น และต้องควบคุมให้เป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 29  
(พ.ศ.2550) เรื่อง ค่าระดับเสียงรบกวน 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงรบกวน   โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ ง กั น  แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่ อ สร้ า งต าม ท่ี เ สนอ ไ ว้ ใ น
ราย ง านผลกระทบสิ่ ง แ วดล้ อ ม
เบื้องต้น และต้องควบคุมให้เป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพเสียงรบกวน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มำตรฐำนควำมส่ันสะเทือน 
1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 37  

(พ.ศ.2553) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานความสั่นสะเทือน  
เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 ก าหนดประเภทอาคารมาตรฐานความสั่นสะเทือน 
เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ ง กั น  แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่ อ สร้ า งต าม ท่ี เ สนอ ไ ว้ ใ น
ราย ง านผลกระทบสิ่ ง แ วดล้ อ ม
เบื้องต้น และต้องควบคุมให้เป็นไป
ตามมาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อ
ป้องกันผลกระทบต่ออาคาร  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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  .  รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ์  

 
 

 
 

                                บทที่ 1 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom

) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
                                               บทน า 

                                                                               
                              
  .  

ตำรำงที่ 1.9-1 กฎหมำยที่เก่ียวข้องกับโครงกำรซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก ำหนดทีโ่ครงกำรต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมำย รำยละเอียดกฎหมำย ควำมเกี่ยวข้องกับโครงกำร หน่วยงำนท่ีใช้บังคับกฎหมำย 

มำตรฐำนคุณภำพน้ ำท้ิง 
1.9 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด 

 ก าหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด 

 โครงการต้องควบคุมการระบายน้ าท้ิง
ออกสู่ ท่อระบายน้ าหรือแหล่งน้ า
สาธารณะให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

2. พระรำชบัญญัติกำรผังเมือง พ.ศ.2518 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2558)/พระรำชบัญญัติกำรผังเมือง พ.ศ.2562 
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559  ประกอบด้วยแผนผังจ าแนกประเภทการใช้

ประโยชน์ท่ีดิน และคมนาคมขนส่ง ข้อก าหนด
และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดผัง
เมืองรวมจังหวัดกระบี่  และการใช้
ประโยชน์ของโครงการต้องไม่ขัดต่อ
ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

และส านักงานโยธาธิการและผังเมือง
จังหวัดกระบี ่

3. พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับท่ี 5) พ.ศ.2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 
รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ.2555)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 การก าหนดประเภทอาคาร จ านวนและขนาดท่ี
จอ ด รถ  ท่ี ก ลั บ ร ถ  ทา ง เ ข้ า -ออ ก รถ ย นต์  
และปากทางเข้า-ออกรถยนต์ 

 โครงการต้องจัดให้มีจ านวนท่ีจอดรถ       
ท่ี ก ลั บ รถ  ทาง เข้ า -ออก รถยนต์ 
เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎกระทรวง
ก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

 

3.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537)  ก าหนดให้อาคารมีการติดตั้ งระบบป้องกัน
อัคคีภัย ระบบการจัดแสงสว่างและการระบาย
อากาศ  

 โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกัน
อัคคีภัย และระบบระบายอากาศตาม
กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

 

3.3 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ.2537)  การก าหนดลักษณะและขนาดของท่ีจอดรถ
รวมถึงการก าหนดลักษณะของอาคารจอดรถท่ี
ติดตั้งระบบยกรถ 

 โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ท่ี จ อ ด ร ถ ต า ม
กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

 

3.4 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540)  การก าหนดให้อาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจ
ไม่ปลอดภัยจากอัค คีภั ย  ให้มี ระบบความ
ปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่น
มีอ านาจสั่งการ 

 โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกัน
อัคคีภัยตามกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 
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  .  รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ์  

 
 

 
 

                                บทที่ 1 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom

) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
                                               บทน า 

                                                                               
                              
  .  

ตำรำงที่ 1.9-1 กฎหมำยที่เก่ียวข้องกับโครงกำรซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก ำหนดทีโ่ครงกำรต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมำย รำยละเอียดกฎหมำย ควำมเกี่ยวข้องกับโครงกำร หน่วยงำนท่ีใช้บังคับกฎหมำย 

3.5 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวงฉบับท่ี 58 (พ.ศ.2546)  

 ก าหนดลักษณะอาคาร ส่วนต่างๆ ของอาคาร 
พื้นท่ีภายในอาคาร ท่ีว่างภายนอกอาคาร รวมถึง
แนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ของอาคารกับ
ท่ีดินบุคคลอื่น และระหว่างอาคารกับถนนหรือท่ี
สาธารณะ 

 

 โครงการมี ท่ีว่ างภายนอกอาคาร
รวมถึงแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ 
ของอาคารกับท่ีดินบุคคลอื่น และ
ระหว่ า ง อ าคา รกั บถ นน  หรื อ ท่ี
สาธารณะ เป็นไปตามท่ีกฎกระทรวง
ก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

 

3.6 กฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550)   การก าหนดระยะห่างระหว่างอาคารในท่ีดิน
เจ้าของเดียวกัน 

 โครงการมีระยะห่างระหว่างอาคาร
เป็นไปตามท่ีกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

4. พระรำชบัญญัติโรงแรม พ.ศ.2547 
4.1 กฎกระทรวงก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบ

ธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
 ก าหนดประเภทโรงแรม รูปแบบสถาปัตยกรรม 

สิ่งอ านวยความสะดวก ท่ีจอดรถ 
 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด

กฎกระทรวง ก าหนดประเภท และ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 
และนายทะเบียนโรงแรม 

5. กฎกระทรวงก ำหนดสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ พ.ศ .2548  
และกฎกระทรวงก ำหนดสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ (ฉบับที่ 2)  
พ.ศ.2564 

 เพื่อก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในการใช้
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

 โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกในการใช้อาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราเป็นไป
ตามท่ีกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว) 

 

ที่มำ : รวบรวมโดย บริษัท อันดามัน เอ็นไวรอนเมนทอล อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด, สิงหาคม 2565 
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