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1.1 ควำมเป็นมำและเหตุผลในกำรด ำเนินโครงกำร 

จังหวัดเชียงใหม่ เป็นจังหวัดที่มีแหล่งท่องเที่ยวทั้งทำงธรรมชำติ และศิลปวัฒนธรรมที่ส ำคัญแห่ง
หนึ่งของภำคเหนือ นอกจำกนี้ ยังเป็นศูนย์กลำงด้ำนพำณิชยกรรม กำรศึกษำ กำรคมนำคม และอุตสำหกรรม
กำรบริกำรที่ส ำคัญของประเทศ ส่งผลให้มีกำรพัฒนำโครงกำรประเภทโรงแรม และที่พักอำศัยเกิดขึ้นมำกเพ่ือ
รองรับควำมต้องกำรของทั้งจำกนักท่องเที่ยว นักธุรกิจ หรือผู้ที่ย้ำยถิ่นฐำนมำประกอบอำชีพในจังหวัด
เชียงใหม่ แต่จำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดต่อไวรัสโคโรนำสำยพันธุ์ใหม่ หรือโรคโควิด-19 
(COVID-19) ในช่วง 3 ปีที่ผ่ำนมำ ส่งผลให้สภำพเศรษฐกิจในทุกภำคส่วนประสบปัญหำ ดังเช่นจ ำนวนผู้เยี่ยม
เยือนทั้งชำวไทยและชำวต่ำงชำติที่เคยมีมำกถึงประมำณ 6 ล้ำนคน ในปี พ.ศ.2562  ลดลงเหลือประมำณ 3.7 
ล้ำนคน ในปี 2564 (อ้างอิง : สถิติด้านการท่องเที่ยว ปี 2564, กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา, 2565)  
จนสถำนกำรณ์เริ่มกลับเข้ำสู่สภำวะเกือบเป็นปกติในปัจจุบัน ส่งผลให้ผู้ประกอบกำรด้ำนอสังหำริมทรัพย์ต่ำงๆ 
เริ่มวำงแผนพัฒนำโครงกำรใหม่ๆหรือต่อยอดจำกโครงกำรเดิมที่หยุดชะงักลงในช่วงเวลำดังกล่ำว 

บริษัท นอร์ทโฮม พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่ำ “เจ้ำของโครงกำร”เป็นบริษัทพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์ที่มีชื่อเสียงของจังหวัดเชียงใหม่และใกล้เคียง จึงมีควำมประสงค์จะพัฒนำที่ดินของบริษัทฯ  
บนเนื้อที่ขนำด 4-0-0 ไร่ หรือเท่ำกับ 6,400 ตำรำงเมตร ตั้งอยู่ที่ทำงหลวงหมำยเลข 1006 ตอน เชียงใหม่ – 
ออนหลวย (ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่ำ “ทำงหลวงหมำยเลข 1006”) หมู่ที่ 5 ต ำบลท่ำศำลำ อ ำเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัด
เชียงใหม ่จำกพ้ืนที่ว่ำง มำเป็นโครงกำร อะไรซ์ เจริญเมือง (ARISE CHAROEN MUEANG) ซึ่งเป็นประเภท
โครงกำรอำคำรอยู่อำศัยรวม ตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร และอำคำรชุดพักอำศัยตำมกฎหมำยอำคำรชุด  
ประกอบด้วยอำคำรชุดพักอำศัย สูง 19 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรพักมูลฝอยรวม
สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัยทั้งหมด 469 ห้อง มีที่จอดรถยนต์รวมทั้งหมด 190 คัน 
(เป็นที่จอดรถผู้พิกำรฯ 6 คัน) และที่จอดรถจักรยำนยนต์จ ำนวน 30 คัน มีพ้ืนที่อำคำรรวมเท่ำกับพ้ืนที่อำคำร
ที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ำกับ 29,957.65 ตำรำงเมตร พร้อมทั้งสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก และควำมพร้อม
ทำงด้ำนสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร 

ทั้งนี้  โครงกำรวำงแผนก่อสร้ำงประมำณต้นปี พ.ศ. 2566 หลังจำกได้รับมติเห็นชอบจำก
คณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้ำนอำคำร กำรจัดสรรที่ดิน 
และบริกำรชุมชน ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับใบอนุญำต
ก่อสร้ำงจำกหน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง โดยจะใช้เวลำกำรก่อสร้ำงประมำณ 24 เดือน คำดว่ำจะพร้อมเปิด
ด ำเนินกำรไดป้ระมำณกลำงปี พ.ศ.2568 เป็นต้นไป   
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1.2 เหตุผลและวัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

อ้ำงอิงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือ 
การด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข  
ในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เมื่อวันที่ 4 มกราคม 
2562 ในเอกสารท้ายประกาศ 4 ก าหนดให้โครงการในล าดับที่ 31 อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องชุดหรือห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000  
ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง 
หรือหากใช้วิธีการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร โดยไม่ยื่นขอรับ
ใบอนุญาตให้เสนอรายงานในขั้นการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นนั้น 

โครงกำร อะไรซ์ เจริญเมือง (ARISE CHAROEN MUEANG) จัดเป็นโครงกำรอำคำรอยู่อำศัยรวม 
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร และอำคำรชุดพักอำศัยตำมกฎหมำยอำคำรชุด ประกอบด้วยอำคำรชุด
พักอำศัย สูง 19 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรพักมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัยทั้งหมด 469 ห้อง ที่จอดรถยนต์รวมทั้งหมด 190 คัน (เป็นที่จอดรถผู้พิกำรฯ 6 คัน)  
และที่จอดรถจักรยำนยนต์จ ำนวน 30 คัน มีพ้ืนที่อำคำรรวมเท่ำกับพ้ืนที่อำคำรที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพ้ืนที่ดิน
เท่ำกับ 29,957.65 ตำรำงเมตร จึงเข้ำข่ำยที่จะต้องจัดท ำรำยงำนฯ ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติ
และสิ่งแวดล้อมฯ ดังกล่ำว เสนอต่อคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้ำนอำคำร กำรจัดสรรที่ดิน และบริกำรชุมชนส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) พิจำรณำให้ควำมเห็นชอบตำมที่ก ำหนดในพระรำชบัญญัติส่งเสริมและรักษำคุณภำพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชำติ พ.ศ. 2535 และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ. 2562 เพ่ือใช้ประกอบกำรขออนุญำตก่อสร้ำงตำม
กฎหมำยควบคุมอำคำร โดยมีวัตถุประสงค์ ในกำรจัดท ำรำยงำนฯ ดังนี้ 

1) เพ่ือน ำเสนอรำยละเอียดกำรพัฒนำโครงกำร 
2) เพ่ือเสนอรำยละเอียดสถำนภำพทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันที่อำจได้รับผลกระทบจำก 

กำรพัฒนำโครงกำร ทั้งทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมทำงกำยภำพ ทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมทำงชีวภำพ 
คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต 

3) เพ่ือประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอันเนื่องมำจำกโครงกำร ทั้งระหว่ำงกำรก่อสร้ำง  
และระหว่ำงกำรด ำเนินโครงกำร 

4) เพ่ือน ำเสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และ มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพ
สิ่งแวดล้อมท้ังระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและระหว่ำงกำรด ำเนินโครงกำร 

 

ในกำรนี้ บริษัท นอร์ทโฮม พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด ได้มอบหมำยให้ บริษัท มิตรสิ่งแวดล้อมไทย จ ำกัด 
ซึ่งเป็นนิติบุคคลผู้มีใบอนุญำตในกำรจัดท ำรำยงำนฯ เป็นผู้ศึกษำและจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงกำร เพ่ือเสนอขอควำมเห็นชอบตำมกระบวนกำรพิจำรณำรำยงำนฯ ต่อไป  
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1.3 กำรประเมินทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร  
 

1.3.1 ทำงเลือกที่ตั้งโครงกำร 
โครงกำร อะไรซ์ เจริญเมือง (ARISE CHAROEN MUEANG) ของบริษัทนอร์ทโฮม พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด 

ตั้งอยู่บนเนื้อที่ดิน 4-0-0 ไร่ หรือ 6,400 ตำรำงเมตร ตั้งอยู่ที่ทำงหลวงหมำยเลข 1006 หมู่ที่ 5 ต ำบลท่ำศำลำ 
อ ำเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ ทั้งนี้ ทำงเจ้ำของโครงกำรได้เลือกพ้ืนที่พัฒนำโครงกำรในบริเวณนี้ โดยมี
เหตุผลหลัก ดังนี้ 

1. ที่ดินที่ตั้งโครงกำร ไม่ขัดกับกฎหมำยผังเมือง กฎหมำยควบคุมอำคำร และเทศบัญญัติของท้องถิ่น โดย
โครงกำรจะพัฒนำเป็นอำคำรอยู่อำศัยรวม (อำคำรชุด) ตั้งอยู่ที่ทำงหลวงหมำยเลข 1006 หมู่ที่ 5 ต ำบลท่ำศำลำ 
อ ำเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ ตรงกับที่ดินประเภทพำณิชยกรรมและที่อยู่อำศัยหนำแน่นมำก (สีแดง) 
บริเวณหมำยเลข 4.32 ตำมกฎกระทรวงใช้บังคับผังเมืองรวมเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 ซึ่งกิจกำรที่พักอำศัยไม่ถูกก ำหนด
ห้ำมใช้ประโยชน์ตำมกิจกำรที่ก ำหนด 7 ประเภท นอกจำกนี้ ลักษณะกำรใช้พ้ืนที่โดยรอบมีกำรพัฒนำมำเป็นชุมชน
เมือง ประกอบด้วยอำคำรอยู่อำศัยรวม บ้ำนพักอำศัย และที่ดินว่ำงเปล่ำ โครงกำรจึงมีควำมสอดคล้องกับสภำพกำร
ใช้ที่ดินโดยรอบ ส ำหรับควำมสอดคล้องตำมกฎหมำยควบคุมอำคำรนั้น พบว่ำกำรออกแบบโครงกำรสอดคล้องตำม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติมอ่ืนๆ ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.
2522  ดังรำยละเอียดน ำเสนอในบทท่ี 2 หัวข้อ 2.4 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง) 

2. กำรเข้ำถึงพ้ืนที่โครงกำรสำมำรถเข้ำถึงได้ง่ำยเนื่องจำกตั้งอยู่บริเวณทำงหลวงหมำยเลข 1006  
ที่มีควำมสะดวกในกำรคมนำคมเชื่อมต่อกับแหล่งท่องเที่ยวของจังหวัด และเชื่อมต่อกับถนนสำยหลักหลำย
สำย ท ำให้เข้ำออกเมืองได้สะดวก ทั้งนี้ ทำงเข้ำออกโครงกำรจะเชื่อมต่อกับถนนสำธำรณประโยชน์มีเขตทำง
กว้ำง 12-22 เมตร ขนำด 2 ช่องทำงจรำจร ออกสู่ทำงหลวงหมำยเลข 1006 

3. ควำมพร้อมด้ำนสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ได้แก่ น้ ำใช้มีระบบโครงข่ำยท่อปะปำของกำรประปำ 
ส่วนภูมิภำคสำขำเชียงใหม่ (ชั้นพิเศษ) วำงผ่ำนทำงหลวงหมำยเลข 1006 เชื่อมเข้ำสู่ถนนสำธำรณประโยชน์
หน้ำโครงกำร เช่นเดียวกับระบบไฟฟ้ำ ที่อยู่ในเขตกำรให้บริกำรของกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำค จังหวัดเชียงใหม่ 
นอกจำกนี้ ยังมีกำรระบำยน้ ำผ่ำนท่อสำธำรณะหน้ำโครงกำร และล ำเหมืองสำธำรณประโยชน์ และกำรจัดเก็บ
มูลฝอยโดยส ำนักงำนเทศบำลต ำบลท่ำศำลำ ซึ่งทุกหน่วยงำนได้มีหนังสือยืนยันว่ำสำมำรถให้บริกำรแก่
โครงกำรได้อย่ำงเพียงพอ (รำยละเอียดดูในบทที่ 2 รำยละเอียดโครงกำร) 

จำกรำยละเอียดข้ำงต้น สถำนที่ตั้งโครงกำรจึงมีควำมเหมำะสมในกำรพัฒนำมำเป็นโครงกำรอำคำร
ชุดพักอำศัยดังกล่ำว เพ่ือรองรับกลุ่มเป้ำหมำยที่ต้องกำรมีที่พักอำศัยอยู่ในเขตชุมชนเมือง อยู่ใกล้ สถำน
ประกอบกำร มีระบบคมนำคมเชื่อมโยงไปสู่ย่ำนธุรกิจและพำณิชยกรรมในเขตอ่ืนๆ ได้สะดวก 
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1.3.2 ทำงเลือกรูปแบบโครงกำร 
 

1) กำรก ำหนดแนวทำงเลือก 
ในขั้นตอนของกำรด ำเนินโครงกำร อะไรซ์ เจริญเมือง (ARISE CHAROEN MUEANG) เจ้ำของ

โครงกำรได้จัดให้มีกำรออกแบบอำคำร โดยค ำนึงถึงควำมเหมำะสมในด้ำนสถำปัตยกรรม สังคม สิ่งแวดล้อม 
และเศรษฐศำสตร์เป็นหลัก เพ่ือคุณภำพชีวิตที่ดีของผู้อยู่อำศัย และควำมรับผิดชอบต่อสังคม และควำม
สอดคล้องตำมกฎหมำยต่ำงๆที่เกี่ยวข้อง จึงได้ออกแบบให้เป็นอำคำรชุดพักอำศัยแบบ High Rise มีที่จอด
รถยนต์ และระบบสำธำรณูปโภค/สำธำรณูปกำรไม่น้อยกว่ำกฎหมำยก ำหนด นอกจำกนี้ ยังได้พิจำรณำจำก
ปัจจัยอื่นที่เก่ียวข้อง ได้แก่ กำรสัญจรทำงรถยนต์ พ้ืนที่ว่ำงและพ้ืนที่สีเขียว และกำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติ
ให้เกิดประโยชน์ในอำคำร โดยในเบื้องต้นผู้ออกแบบได้จัดวำงรูปแบบโครงกำรไว้ 3 ทำงเลือก ดังนี้ 

1) ทำงเลือกที่  1 ประกอบด้วยอำคำรชุดพักอำศัย สูง 20 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ ำนวน  
1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัยทั้งหมด 459 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ ำนวน 201 คัน มีพ้ืนที่
อำคำรรวมเท่ำกับ 29,769.56 ตำรำงเมตร เป็นพ้ืนทีส่ีเขียว 1,723.57 ตำรำงเมตร  

2) ทำงเลือกที่ 2 ประกอบด้วยอำคำรชุดพักอำศัย สูง 20 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร  
มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัยทั้งหมด 473 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ ำนวน 173 มีพ้ืนที่อำคำรรวม
เท่ำกับ 29,266.58 ตำรำงเมตร เป็นพ้ืนที่สีเขียว 1,820.6 ตำรำงเมตร 

3) ทำงเลือกที่ 3 ประกอบด้วยอำคำรชุดพักอำศัย สูง 19 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น และอำคำร 
พักมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัยทั้งหมด 469 ห้อง ที่จอด
รถยนต์จ ำนวน 190 คัน พ้ืนที่อำคำรรวมเท่ำกับ 29,957.65 ตำรำงเมตร เป็นพ้ืนที่ 
สีเขียว 1,699.95 ตำรำงเมตร  
 

2) กำรพิจำรณำแนวทำงเลือกรูปแบบโครงกำร 
กำรพิจำรณำแนวทำงเลือกที่เหมำะสมที่สุดจำก 3 ทำงเลือกข้ำงต้นนั้น โครงกำรมีแนวควำมคิด

โดยกำรพิจำรณำทำงเลือกท่ีเหมำะสมที่สุดโดยพิจำรณำ 2 ปัจจัยหลักคือ  

(1) ควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร  ประกอบด้วย
ปัจจัยย่อย คือ กำรจัดกำรเดินรถภำยในโครงกำร กำรจัดพ้ืนที่ว่ำงและพ้ืนที่สีเขียว กำรใช้แสงธรรมชำติให้เกิด
ประโยชน์ในอำคำร และมุมมองจำกอำคำร  

(2) ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพื้นที่ภำยนอกโครงกำร ประกอบด้วยผลกระทบด้ำนกำรจัดกำร 
ของเสีย กำรจรำจร และกำรบดบังแสงและทิศทำงลม 

กำรประเมินเพ่ือเปรียบเทียบทำงเลือกต่ำงๆ เพ่ือคัดเลือกทำงเลือกที่เหมำะสมที่สุดในกำรพัฒนำ
โครงกำร แสดงรำยละเอียดใน ตำรำงที่ 1.3.2-1 และรูปที่ 1.3.2-1 ถึง 1.3.2-2 
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ตำรำงท่ี 1.3.2-1 สรุปกำรประเมินและกำรพิจำรณำทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร  
 

ปัจจัยกำรพิจำรณำ ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3 สรุปผลกำรเปรียบเทียบ 
1. ข้อมูลกำรออกแบบโครงกำร 
1.1. ประเภท/จ ำนวนอำคำร/จ ำนวนช้ัน อำคำรชุดพักอำศัยสูง 20 ช้ัน ช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 

จ ำนวน 1 อำคำร   
อำคำรชุดพักอำศัยสูง 20 ช้ัน ช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 

จ ำนวน 1 อำคำร   
อำคำรชุดพักอำศัยสูง 19 ช้ัน ช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จ ำนวน 1 

อำคำรและอำคำรพักมลูฝอยรวม 1 ช้ัน 
จ ำนวน 1 อำคำร 

- 

1.2. จ ำนวนห้องชุดพักอำศัย  459 ห้อง  473 ห้อง  469 ห้อง  - 
1.3. จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์  201 คัน 173 คัน 190 คัน - 
1.4  พื้นที่อำคำรรวม 29,769.56 ตำรำงเมตร 29,266.58 ตำรำงเมตร 29,957.65 ตำรำงเมตร - 
1.5. พื้นทีส่ีเขียว  1,723.57 ตำรำงเมตร 1,820.6 ตำรำงเมตร 1,699.95 ตำรำงเมตร - 
2. ปัจจัยกำรพิจำรณำทำงเลือก 
2.1 กำรเดินรถภำยในโครงกำร  จัดให้มีทำงเข้ำออกทำงเดียว เช่ือมต่อกับถนนสำธำรณประโยชน์ 

และจัดกำรเดินรถทั้งภำยนอกและภำยในอำคำรเป็นแบบทำง
เดียว (One way traffic) ท ำให้เสียเวลำวนหำที่จอดรถ  
ไม่ตอบสนองกำรใช้งำน และบริเวณจุด drop-off จะแยก
ระหว่ำงส่วนโถงต้อนรับ (lobby) กับอำคำรหลัก อำจ 
ท ำให้เกิดอุบัติเหตุในกำรเดินข้ำมของผู้ใช้งำนได้  

จั ด ให้ มี ทำงเข้ ำออกทำงเดี ยว เ ช่ื อมต่ อกั บถนน
สำธำรณประโยชน์ และจัดกำรเดินรถทั้งภำยนอกและ
ภำยในอำคำรเป็นแบบทำงเดียว (One way traffic) ท ำให้
เสียเวลำวนหำที่จอดรถ ไม่ตอบสนองกำรใช้งำน และบริเวณ
จุด drop-off อยู่ใกล้ทำงเข้ำออกอำคำรมำกเกินไป อำจ
ส่งผลกระทบต่อกำรจรำจรภำยนอก  

จั ด ให้ มี ทำง เข้ ำออกทำง เดี ยว  เ ช่ื อมต่ อกั บถนน
สำธำรณประโยชน ์และจัดกำรเดินรถภำยนอกอำคำรเป็นแบบ
ทำงเดียว (One way traffic) ส่วนภำยในอำคำรเป็นแบบสอง
ทำง (Two way traffic) ท ำให้ไม่ เสียเวลำวนหำที่จอดรถ 
ตอบสนองต่อกำรใช้งำน แต่จุด drop-off อยู่ใกล้ทำงเข้ำออก
อำคำรมำกเกินไป อำจส่งผลกระทบต่อกำรจรำจรภำยนอก 

ทำงเลือกที่ 3 จัดกำรเดินรถภำยนอกอำคำรเป็นแบบทำง
เดียว (One way traffic) และภำยในอำคำรแบบสองทำง 
( Two way traffic)  ท ำ ให้ ไ ม่ เ สี ย เ ว ล ำ วนรถ  และ
ตอบสนองต่อกำรใช้งำนมำกกว่ำอีก 2 ทำงเลือก ดังนั้น 
ทำงเลือกที่ 3 จึงเหมำะสมมำกที่สุด 

2.2 พื้นที่ว่ำงและพื้นที่สีเขียว จัดให้มีพื้นที่ว่ำง 3,718.40 ตำรำงเมตร หรือร้อยละ 58.1 
ของพื้นที่ดิน ในจ ำนวนนี้  เป็นพื้นที่สีเขียว 1,723.57 
ตำรำงเมตร จัดให้อยู่บริเวณด้ำนหน้ำและโดยรอบพื้นที่
โครงกำร เพื่อสร้ำงควำมร่มรื่นให้แก่ผู้พักอำศัย  

จัดให้มีพื้นที่ว่ำง 3,814.40 ตำรำงเมตร หรือร้อยละ 
59.6  ของพื้นที่ดิน เป็นพื้นที่สีเขียว 1,820.60 ตำรำง
เมตร จัดให้อยู่บริ เวณด้ำนหน้ำและโดยรอบพื้นที่
โครงกำร เพื่อสร้ำงควำมร่มรื่นให้แก่ผู้พักอำศัย  

จัดให้มีพื้นที่ว่ำง 3,948.07 ตำรำงเมตร หรือร้อยละ 
61.69  ของพื้นที่ดิน เป็นพื้นที่สีเขียว 1,699.95 ตำรำง
เมตร จัดให้อยู่บริ เวณด้ำนหน้ำและโดยรอบพื้นที่
โครงกำร เพื่อสร้ำงควำมร่มรื่นให้แก่ผู้พักอำศัย และมี
พื้นที่สีเขียวบนอำคำร   

ทำงเลือกที่ 3 แม้ว่ำจะมีพื้นที่สีเขียวน้อยกว่ำทำงเลือกที่ 
2 แต่มีกำรจัดพื้นที่สีเขียวบนอำคำร เพื่อสร้ำงควำมร่มรื่น
ให้แก่ผู้พักอำศัย ดังนั้นทำงเลือกที่ 3 จึงเหมำะสมที่สุด 

2.3 กำรใช้ธรรมชำติให้เกิดประโยชน์ในอำคำร จัดวำงอำคำรเป็นรูปตัวแอล (L) ซึ่งรับแสงแดดและลมไดด้ี 
มีจุด drop-off อยู่ในอำคำรสำมำรถป้องกันแสงแดด ลม 
และฝน ได้ดี แต่อำจยังต้องใช้แสงสว่ำงประดิษฐ์ช่วยใน
กำรใช้งำนอำคำรส่วน drop-off  

จัดวำงอำคำรเป็นรูปตัวแอล (L) มีพื้นที่ส่วนกลำงเพิ่มขึน้ 
และอำคำรสำมำรถรับแสงแดด และลมได้ดี มีจุด drop-
off อยู่หน้ำอำคำรสำมำรถมองเห็นได้อย่ำงชัดเจนและ
สำมำรถรับลมและแสงธรรมชำติได้ดี  

จัดวำงอำคำรเป็นรูปตัวแอล (L) มีพื้นที่ส่วนกลำงเพิ่มขึ้น 
และอำคำรสำมำรถรับแสงแดด และลมได้ดี มีจุด drop-
off อยู่หน้ำอำคำรสำมำรถมองเห็นได้อย่ำงชัดเจนและ
สำมำรถรับลมและแสงธรรมชำติได้ดี  โดยมีส่วนยื่น
สำมำรถป้องกันแดดและฝนได้เพื่อรองรับกำรใช้งำน  

ทำงเลือกที่ 3 สำมำรถรับลมและแสงแดดธรรมชำติได้ดี 
ท ำให้ลมสำมำรถพัดผ่ำนได้ อำคำรมีควำมสูงน้อยที่สุด 
ท ำให้ระยะในกำรบดบังแดดและลมน้อยกว่ำทำงเลือกอื่น 
ดังนั้น ทำงเลือกที่ 3 จึงเหมำะสมที่สุด 

2.4 มุมมองภำยในอำคำร มีกำรจัดวำงอำคำรลักษณะเป็นตัวแอล และอยู่ใกล้กับอำคำร
ฝั่งตรงข้ำมที่เป็นอำคำรชุดพักอำศัย มีมุมมองปะทะกับฝั่งตรง
ข้ำมท ำให้ควำมเป็นส่วนตัวลดลง  

มีกำรจัดวำงอำคำรลักษณะเป็นตัวแอล และอยู่ใกล้กับอำคำร
ฝั่งตรงข้ำมที่เป็นอำคำรชุดพักอำศัย มีมุมมองปะทะกับฝั่ง
ตรงข้ำมท ำให้ควำมเป็นส่วนตัวลดลง 

กำรจัดวำงอำคำรลักษณะเป็นตัวแอล ท ำให้เกิดมุมมองปะทะ
กับอำคำรฝั่งตรงข้ำม ทำงเลือกนี้มีกำรลดมุมมองอำคำรโดย
กำรปลูกต้นไม้เป็นแนวบังสำยตำท ำให้ผู้พักอำศัยมีควำมเป็น
ส่วนตัวมำกขึ้น อีกทั้งพื้นที่สีเขียวยังช่วยสร้ำงทัศนียภำพที่ดี
และสร้ำงควำมร่มรื่นให้กับผู้พักอำศัย  

ทำงเลือกที่ 3 จะมีมุมมองภำยในโครงกำรดีกว่ำทำงเลือกท่ี 
1 และ 2 เนื่องจำกห้องพักท่ีจะได้รับทัศนียภำพจำกพื้นที ่
สีเขียวรอบอำคำรอำคำร ดังนั้น ทำงเลือกที่ 3 จึงเหมำะสม
ที่สุด 
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ตำรำงท่ี 1.3.2-1 สรุปกำรประเมินและกำรพิจำรณำทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร (ต่อ) 
 

ปัจจัยกำรพิจำรณำ ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3 สรุปผลกำรเปรียบเทียบ 
2.5 มุมมองจำกภำยนอกอำคำร อำคำรมีควำมสูงที่ระดับสูงสุดเท่ำกับ 70.35 เมตร ส่งผลให้บดบัง

ทัศนียภำพของอำคำรข้ำงเคียง จึงได้จัดที่ว่ำงรอบอำคำรเป็นพื้นที ่
สีเขียว ช่วยสร้ำงมุมมองที่ดีทั้งภำยในและภำยนอกโครงกำร รวมถึง
สร้ำงควำมส่วนตัวระหว่ำงผู้อำศัยในโครงกำรและอำคำรข้ำงเคียง 

อำคำรมีควำมสูงที่ระดับสูงสุดเท่ำกับ 70.35 เมตร ส่งผลให้บดบัง
ทัศนียภำพของอำคำรข้ำงเคียง จึงได้จัดที่ว่ำงรอบอำคำรเป็นพื้นที ่
สีเขียว ช่วยสร้ำงมุมมองที่ดีท้ังภำยในและภำยนอกโครงกำร รวมถึง
สร้ำงควำมส่วนตัวระหว่ำงผู้อำศัยในโครงกำรและอำคำรข้ำงเคียง 

อำคำรมีควำมสูงที่ระดับสูงสุดเท่ำกับ 67.75 เมตร ส่งผลให้เกิดกำร
บดบังทัศนียภำพของอำคำรข้ำงเคียง จึงได้จัดที่ว่ำงรอบอำคำรเป็น
พื้นที่สีเขียวช่วยสร้ำงมุมมองที่ดีทั้งภำยในและภำยนอกโครงกำร 
รวมถึงสร้ำงควำมส่วนตัวระหว่ำงผู้อำศัยในโครงกำรและอำคำร
ข้ำงเคียง 

ทำงเลือกที่ 3 จะมีมุมมองจำกภำยนอกโครงกำรดีกว่ำอีก 
2 ทำงเลือก เนื่องจำกอำคำรมีควำมสูงน้อยกว่ำ ท ำให้ 
บดบังทัศนียภำพน้อยกว่ำ ดังนั้น ทำงเลือกที่ 3 จึง
เหมำะสมที่สุด 

3. ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหลักต่อพ้ืนที่ภำยนอกโครงกำร 
3.1 ผลกระทบตลอดระยะเวลำ

กำรก่อสร้ำงโครงกำร 
ทำงเลือกที่ 1 ใช้ระยะเวลำก่อสร้ำง 24 เดือน กำรก่อสร้ำงจะมี
ผลกระทบหลักจำกฝุ่นละออง เสียงดัง ควำมสั่นสะเทือน และ
กำรจรำจรต่อพื้นที่โดยรอบ 

ทำงเลือกที่ 2 ใช้ระยะเวลำก่อสร้ำง 24 เดือน กำรก่อสร้ำงจะมี
ผลกระทบหลักจำกฝุ่นละออง เสียงดัง ควำมสั่นสะเทือน และ
กำรจรำจรต่อพื้นที่โดยรอบ  

ทำงเลือกที่ 3 ใช้ระยะเวลำก่อสร้ำง 24 เดือน กำรก่อสร้ำงจะมี
ผลกระทบหลักจำกฝุ่นละออง เสียงดัง ควำมสั่นสะเทือน และ
กำรจรำจรต่อพื้นที่โดยรอบ 

ทำงเลือกทั้ง 3 ทำงเลือก ใช้ระยะเวลำก่อสร้ำงเท่ำกัน จึง
ก่อให้เกิดผลกระทบหลักในระยะก่อสร้ำงเหมือนกัน ได้แก่ 
ฝุ่นละออง เสียงดัง ควำมสั่นสะเทือน กำรจรำจร ฯลฯ ดังนั้น 
ทำงเลือกทั้งหมด จึงมีผลกระทบตลอดกำรก่อสร้ำงไม่
แตกต่ำงกัน 

3.2 กำรจัดกำรของเสีย ทำงเลือกที่ 1 มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย 459 ห้อง คิดเป็นจ ำนวน
ประชำกรประมำณ 1,553 คน คำดว่ำจะเกิดน้ ำเสียและขยะ 
มูลฝอยในเบื้องต้น ประมำณ 248.85 และ 8.12 ลบ.ม./วัน 
ตำมล ำดับ โดยโครงกำรจะออกแบบให้มีระบบบ ำบัดน้ ำเสีย และ
ห้องพักมูลฝอยที่เพียงพอกับปริมำณของเสียที่เกิดขึ้น 

ทำงเลือกที่ 2 มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย 473 ห้อง คิดเป็นจ ำนวน
ประชำกรประมำณ 1,609 คน คำดว่ำจะเกิดน้ ำเสียและขยะ 
มูลฝอยในเบื้องต้น ประมำณ 258.13 และ 8.41 ลบ.ม./วัน 
ตำมล ำดับ โดยโครงกำรจะออกแบบให้มีระบบบ ำบัดน้ ำเสีย และ
ห้องพักมูลฝอยที่เพียงพอกับปริมำณของเสียที่เกิดขึ้น 

ทำงเลือกที่ 3 มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย 469 ห้อง คิดเป็นจ ำนวน
ประชำกรประมำณ 1,593 คน คำดว่ำจะเกิดน้ ำเสียและขยะ 
มูลฝอยในเบื้องต้น ประมำณ 255.57 และ 8.33 ลบ.ม./วัน 
ตำมล ำดับ โดยโครงกำรจะออกแบบให้มีระบบบ ำบัดน้ ำเสียและ
ห้องพักมูลฝอยที่เพียงพอกับปริมำณของเสียที่เกิดขึ้น 

ทำงเลือกทั้ง 3 ทำงเลือก ก่อให้เกิดน้ ำเสียและขยะมูลฝอย ไม่
แตกต่ำงกันมำกนัก ซึ่งทั้งหมดจะได้รับกำรจัดกำรด้วยระบบ
บ ำบัดน้ ำเสีย และระบบกำรจัดกำรมูลฝอยที่ได้รับกำร
ออกแบบทำงวิศวกรรมและเป็นไปตำมข้อก ำหนดและ
มำตรฐำนที่ เกี่ยวข้อง ดั งนั้น ทำงเลือกทั้ งหมด จึงมี
ผลกระทบในด้ำนกำรจัดกำรของเสียไม่แตกต่ำงกัน 

3.3 กำรจรำจร และที่จอดรถ ทำงเลือกที่ 1 จัดให้มีทำงเข้ำออก 1 แห่ง เช่ือมกับถนน
สำธำรณะด้ำนหน้ำโครงกำร ซึ่งมีควำมยำวประมำณ 80 เมตร 
ก่อนไปเช่ือมกับทำงหลวงหมำยเลข 1006 จึงท ำให้สำมำรถ
เข้ำออกโครงกำรได้สะดวก ไม่ท ำให้จรำจรติดขัด และมีจ ำนวน
ที่จอดรถเท่ำกับ 201 คัน คิดเป็นร้อยละ 43.8 ของจ ำนวน
ห้องพัก 

ทำงเลือกที่ 2 จัดให้มีทำงเข้ำออก 1 แห่ง เช่ือมกับถนนสำธำรณะ
ด้ำนหน้ำโครงกำร ซึ่งมีควำมยำวประมำณ 80 เมตร ก่อนไปเช่ือม
กับทำงหลวงหมำยเลข 1006 จึงท ำให้สำมำรถเข้ำออกโครงกำร 
ได้สะดวก ไม่ท ำให้จรำจรติดขัด และมีจ ำนวนที่จอดรถเท่ำกับ 
173 คัน คิดเป็นร้อยละ 37.2 ของจ ำนวนห้องพัก 

ทำงเลือกที่ 3 จัดให้มีทำงเข้ำออก 1 แห่ง เช่ือมกับถนน
สำธำรณะด้ำนหน้ำโครงกำร ซึ่งมีควำมยำวประมำณ 80 เมตร 
ก่อนไปเช่ือมกับทำงหลวงหมำยเลข 1006 จึงท ำให้สำมำรถ
เข้ำออกโครงกำรได้สะดวก ไม่ท ำให้จรำจรติดขัด และมีจ ำนวน
ที่จอดรถเท่ำกับ 190 คัน คิดเป็นร้อยละ 40.5 ของจ ำนวน
ห้องพัก 

ทำงเลือกทั้ง 3 ทำงเลือก จัดให้มีทำงเข้ำออกเช่ือมต่อกับถนน
สำธำรณะเหมือนกัน แต่ทำงเลือกที่ 1 มีสัดส่วนจ ำนวนที่จอด
รถมำกที่สุด ดังนั้น ทำงเลือกที่ 1 จึงคำดว่ำมีผลกระทบ
น้อยที่สุด 

3.4 กำรบดบังแสงแดด  
 

ทำงเลือกที่ 1 ประกอบด้วยอำคำรสูง 20 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
จ ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงที่ระดับสูงสุดเท่ำกับ 70.35 เมตร  
ท ำให้เกิดเงำทอดยำวไปทำงทิศทำงต่ำงๆ ในรอบปีในแต่ละ
ฤดูกำล เป็นระยะทำงไกลสุดประมำณ 5,200 เมตร  

ทำงเลือกที่ 2 ประกอบด้วยอำคำรสูง 20 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
จ ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงที่ระดับสูงสุดเท่ำกับ 70.35 เมตร  
ท ำให้เกิดเงำทอดยำวไปทำงทิศทำงต่ำงๆ ในรอบปีในแต่ละ
ฤดูกำล เป็นระยะทำงไกลสุดประมำณ 5,200 เมตร  

ทำงเลือกที ่3 ประกอบด้วยอำคำรสูง 19 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรพักมูลฝอยรวม 1 ช้ัน จ ำนวน 1 
อำคำร มีควำมสูงที่ระดับสูงสุดเท่ำกับ 67.75 เมตร ท ำให้เกิดเงำ
ทอดยำวไปทำงทิศทำงต่ำงๆ ในรอบปีในแต่ละฤดูกำล เป็น
ระยะทำงไกลสุดประมำณ 5,000 เมตร   

ทำงเลือกที่ 3 อำคำรมีควำมสูงน้อยที่สุด ท ำให้ระยะเงำทอด
สั้นกว่ำทำงเลือกอื่น ดังนั้น ทำงเลือกที่ 3 จึงคำดว่ำมี
ผลกระทบน้อยที่สุด 

3.5 กำรบดบังทิศทำงลม ทำงเลือกที่ 1 ประกอบด้วยอำคำรสูง 20 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
จ ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงที่ระดับสูงสุดเท่ำกับ 70.35 เมตร 
ทิศทำงลมส่วนใหญ่จะสอดคล้องกับลมประจ ำฤดูกำร คือ พัดมำ
จำกทำงทิศใต้ และทิศตะวันตกของโครงกำร  

ทำงเลือกที่ 2 ประกอบด้วยอำคำรสูง 20 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
จ ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงที่ระดับสูงสุดเท่ำกับ 70.35 เมตร 
ทิศทำงลมส่วนใหญ่จะสอดคล้องกับลมประจ ำฤดูกำร คือ พัดมำ
จำกทำงทิศใต้ และทิศตะวันตกของโครงกำร  

ทำงเลือกที่ 3 ประกอบด้วยอำคำรสูง 19 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรพักมูลฝอยรวม 1 ช้ัน จ ำนวน 1 
อำคำร มีควำมสูงที่ระดับสูงสุดเท่ำกับ 67.75 เมตร ทิศทำงลม 
ส่วนใหญ่จะสอดคล้องกับลมประจ ำฤดูกำร คือ พัดมำจำกทำง 
ทิศใต้ และทิศตะวันตกของโครงกำร  

ทำงเลือกที่ 3 อำคำรมีควำมสูงน้อยที่สุด มีกำรจัดวำงอำคำร
ท ำให้ลมสำมำรถพัดผ่ำนได้ ง่ำยและมีพื้นที่สี เขียวรอบ
โครงกำรในสัดส่วนที่มำกที่สุด ดังนั้น ทำงเลือกที ่3 จึงคำดว่ำ
มีผลกระทบน้อยที่สุด 
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ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3  

อำคำรชุดพักอำศัยสูง 20 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
ประกอบด้วย ชั้นใต้ดิน ถึงชั้นที่ 2 เป็นชั้นส ำหรับจอดรถ โดยจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 
201 คัน (43.79 %) ตั้ งแต่ชั้นที่  3 ถึงชั้นที่  20 เป็นชั้นส ำหรับพักอำศัย 
ประกอบด้วยห้องชุดพักอำศัยจ ำนวน 459 ห้อง  

ข้อดี จัดให้มีทำงเข้ำ-ออก 1 ทำง เชื่อมต่อกับถนนสำธำรณประโยชน์ 
และจัดกำรเดินรถทั้งภำยนอกและภำยในอำคำรเป็นแบบ One-way 

ข้อเสีย บริเวณจุด Drop off มีกำรตัดขำดระหว่ำงส่วน Lobby กับ
อำคำรหลัก อำจท ำให้เกิดอุบัติเหตุในกำรเดินข้ำมของผู้ใช้งำนได้ 

 

อำคำรชุดพักอำศัยสูง 20 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
ประกอบด้วย ชั้นใต้ดิน ถึงชั้นที่ 2 เป็นชั้นส ำหรับจอดรถ โดยจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 
173 คัน (36.58 %) ตั้ งแต่ชั้นที่  3 ถึงชั้นที่  20 เป็นชั้นส ำหรับพักอำศัย 
ประกอบด้วยห้องชุดพักอำศัยจ ำนวน 473 ห้อง  

ข้อดี จัดให้มีทำงเข้ำ-ออก 1 ทำง เชื่อมต่อกับถนนสำธำรณประโยชน์ 
และจัดกำรเดินรถทั้งภำยนอกและภำยในอำคำรเป็นแบบ One-way 

ข้อเสีย บริเวณจุด Drop off อยู่ใกล้ทำงเข้ำออกอำคำร อำจส่งผล
กระทบต่อกำรจรำจรภำยนอก 

อำคำรชุดพักอำศัยสูง 19 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
ประกอบด้วย ชั้นใต้ดิน ถึงชั้นที่ 3 เป็นชั้นส ำหรับจอดรถ โดยจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 
190 คัน (40.51 %) ตั้งแต่ชั้นที่ 4 ถึงชั้นที่ 19 เป็นชั้นส ำหรับพักอำศัย ประกอบด้วย
ห้องชุดพักอำศัยจ ำนวน 469 ห้อง  

ข้อดี จัดให้มีทำงเข้ำ-ออก 1 ทำง เชื่อมต่อกับถนนสำธำรณประโยชน์ 
และจัดกำรเดินรถภำยนอกอำคำรเป็นแบบทำงเดียว (One way traffic) และ
ภำยในอำคำรเป็นแบบสองทำง (Two way traffic) ตอบสนองต่อกำรใช้งำน  

ข้อเสีย  จุด Drop off อยู่ใกล้ทำงเข้ำออกอำคำร อำจส่งผลกระทบต่อ
กำรจรำจรภำยนอก 

 
 

รูปที่ 1.3.2-1 แสดงแนวควำมคิดในกำรจัดกำรเดินรถในโครงกำร   
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ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3  

มีพ้ืนที่ว่ำงประมำณ 3,718.40 ตำรำงเมตร หรือร้อยละ 51.1 ของที่ดิน 
ในจ ำนวนนี้เป็นพ้ืนที่สีเขียว 1,723.57 ตำรำงเมตร อยู่บริเวณด้ำนหน้ำและโดยรอบ
พ้ืนที่โครงกำร เพ่ือสร้ำงควำมร่มรื่นให้แก่ผู้พักอำศัย  

มีพ้ืนที่ว่ำงประมำณ 3,814.40 ตำรำงเมตร หรือร้อยละ 59.6 ของที่ดิน 
ในจ ำนวนนี้เป็นพ้ืนที่สีเขียว 1,820.60 ตำรำงเมตร อยู่บริเวณด้ำนหน้ำและ
โดยรอบพ้ืนที่โครงกำร เพ่ือสร้ำงควำมร่มรื่นให้แก่ผู้พักอำศัย  

มีพ้ืนที่ว่ำงประมำณ 3,948.07 ตำรำงเมตร หรือร้อยละ 61.69% ของ
ที่ดิน ในจ ำนวนนี้เป็นพ้ืนที่สีเขียว 1,699.95 ตำรำงเมตร อยู่บริเวณด้ำนหน้ำและ
โดยรอบพ้ืนที่โครงกำร เพ่ือสร้ำงควำมร่มรื่นให้แก่ผู้พักอำศัย นอกจำกนี้ ได้จัดให้มี
พ้ืนที่สีเขียวบนอำคำร เพ่ือสร้ำงควำมเป็นส่วนตัว และควำมร่มรื่นให้แก่ผู้พักอำศัย 

 
 

รูปที่ 1.3.2-2 แสดงแนวควำมคิดในกำรออกแบบพื้นที่สีเขียวของโครงกำร
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ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3 

จัดวำงอำคำรเป็นรูปตัวแอล สำมำรถรับแสงแดดและลมได้ดี มีจุด 
Drop-off อยู่ภำยในอำคำรสำมำรถป้องกันแสงแดด ลม และฝน ได้ดี ทั้งนี้ อำจ
ต้องใช้แสงสว่ำงประดิษฐ์ช่วยในกำรใช้งำนบริเวณจุด Drop-off 

จัดวำงอำคำรเป็นรูปตัวแอล มีพ้ืนที่ส่วนกลำงเพ่ิมขึ้น และอำคำร
สำมำรถรับแสงแดด และลมได้ดี มีจุด Drop-off อยู่ด้ำนหน้ำอำคำรสำมำรถ
มองเห็นได้อย่ำงชัดเจน และสำมำรถรับลม และแสงธรรมชำติได้ดี  

จัดวำงอำคำรเป็นรูปตัวแอลมีพ้ืนที่ส่วนกลำงเพ่ิมขึ้น และอำคำรสำมำรถ
รับแสงแดด และลมได้ดี มีจุด Drop-off อยู่ด้ำนหน้ำอำคำรสำมำรถมองเห็นได้
อย่ำงชัดเจนสำมำรถรับลม และแสงธรรมชำติได้ดี  ทั้งนี้ จุด Drop-off มีส่วนยื่น
สำมำรถป้องกันแสงแดด และฝน เพ่ือรองรับกำรใช้งำนได้อย่ำงเหมำะสม 

 

รูปที่ 1.3.2-3 แสดงแนวควำมคิดกำรใช้ธรรมชำติให้เกิดประโยชน์ในโครงกำร 
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3) เกณฑ์ในกำรพิจำรณำคัดเลือกรูปแบบ 
เกณฑ์ในกำรพิจำรณำคัดเลือกรูปแบบ ประกอบด้วย ควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรร

พ้ืนที่ใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร และผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพ้ืนที่ภำยนอกโครงกำร โดยแต่ละปัจจัยได้ก ำหนด
เกณฑ์ในกำรพิจำรณำ ค่ำคะแนนตำมระดับควำมส ำคัญ และระดับผลกระทบที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นต่อสิ่งแวดล้อมใน
ระยะรื้อถอน ระยะก่อสร้ำง และระยะด ำเนินกำร รำยละเอียดเกณฑ์ในกำรพิจำรณำคัดเลือกรูปแบบ มีดังนี้ 

(3.1) กำรก ำหนดระดับควำมส ำคัญของปัจจัยพิจำรณำ  
โครงกำรก ำหนดระดับควำมส ำคัญของปัจจัยพิจำรณำ โดยมีค่ำคะแนน 1 ถึง 5 ตำมระดับ

ควำมส ำคัญจำกน้อยไปมำก ซึ่งได้แบ่งตำมเกณฑ์ ดังนี้ 
คะแนน  5  หมำยถึง ระดับควำมส ำคัญ หรือระดับผลกระทบในระดับมำก 
คะแนน  4  หมำยถึง ระดับควำมส ำคัญ หรือระดับผลกระทบในระดับค่อนข้ำงมำก 
คะแนน  3  หมำยถึง ระดับควำมส ำคัญ หรือระดับผลกระทบในระดับปำนกลำง 
คะแนน  2  หมำยถึง ระดับควำมส ำคัญ หรือระดับผลกระทบในระดับน้อย 
คะแนน  1  หมำยถึง ไมส่ ำคัญ หรือไม่มีผลกระทบ 

ส ำหรับค่ำระดับควำมส ำคัญของปัจจัยต่ำงๆ ตำมควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรร
พ้ืนที่ใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร และผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพ้ืนที่ภำยนอกโครงกำร ได้ก ำหนดค่ำระดับ
ควำมส ำคัญ ดังแสดงในตำรำงที่ 1.3.2-2 และ 1.3.2-3 
 

ตำรำงที่ 1.3.2-2 เกณฑ์ในกำรพิจำรณำคัดเลือกรูปแบบตำมควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรร 
 พื้นที่ใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร 

 

ควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร ควำมส ำคัญ 
กำรสัญจรภำยในโครงกำร 5 
พื้นที่สีเขียว 5 
มุมมองจำกภำยในโครงกำรไปยังภำยนอกพื้นที่โครงกำร 4 
มุมมองจำกภำยนอกโครงกำรมำยังพื้นที่โครงกำร 3 
กำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติ เช่น แสงแดด ลม ควำมร้อน 4 

 

ตำรำงท่ี 1.3.2-3 เกณฑ์ในกำรพิจำรณำผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพื้นที่ภำยนอกโครงกำร 
 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพื้นที่ภำยนอกโครงกำร ควำมส ำคัญ 
ผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง  5 
ผลกระทบด้ำนกำรจัดกำรของเสีย  4 
กำรจรำจรและที่จอดรถ  4 
กำรบดบังแสง 3 
กำรบดบังทิศทำงลม 3 
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(3.2) กำรก ำหนดระดับควำมส ำคัญของปัจจัยพิจำรณำ 
โครงกำรได้ก ำหนดค่ำน้ ำหนักของปัจจัยพิจำรณำ โดยได้ก ำหนดค่ำน้ ำหนัก 0 ถึง 1 ตำม

ระดับควำมส ำคัญหรือผลกระทบของปัจจัยที่ใช้ในกำรพิจำรณำ ค่ำตัวคูณที่จะใช้ส ำหรับปัจจัยแต่ละด้ำน ใช้วิธี
แบบขั้นบันได คือ โดยวิธีนี้ค่ำตัวคูณจะแบ่งเป็น 5 ระดับ ดังแสดงในตำรำงที่ 1.3.2-4 กำรให้ค่ำตัวคูณใน 
แต่ละหัวข้อจะต้องท ำกำรประเมินระดับของผลกระทบในแต่ละรูปแบบทำงเลือกของทำงต่ำงระดับแล้วจึงท ำ
กำรก ำหนดค่ำตัวคูณที่สอดคล้องกับระดับของผลกระทบส ำหรับรูปแบบทำงเลือกนั้น 

 

ตำรำงท่ี 1.3.2-4 กำรก ำหนดค่ำตัวคูณแบบข้ันบันได 
 

ควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรร
พื้นที่ใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร 

ค่ำตัวคูณ 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อ
พื้นที่ภำยนอกโครงกำร 

ค่ำตัวคูณ 

ดี 1.00 ไม่มีผลกระทบ 1.00 
ค่อนข้ำงด ี 0.75 มีผลกระทบน้อย 0.75 

พอใช้ 0.50 มีผลกระทบปำนกลำง 0.50 
น้อย 0.25 มีผลกระทบค่อนขำ้งมำก 0.25 
ไม่ด ี 0 มีผลกระทบมำก 0 

 

4) ผลกำรคัดเลือกรูปแบบ 
จำกเกณฑ์ในกำรพิจำรณำข้ำงต้นโครงกำรได้น ำมำพิจำรณำเปรียบเทียบข้อดี ข้อเสีย ของแต่ละ

ทำงเลือก ประกอบกับกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมโดยกำรน ำค่ำคะแนนควำมส ำคัญที่แสดงระดับควำมส ำคัญ
ของแต่ละหัวข้อที่พิจำรณำของแต่ละทำงเลือก ไปคูณกับค่ำตัวคูณที่ได้จัดแบ่งไว้ในแต่ละหัวข้อ แล้วรวม
คะแนนทั้งหมดเข้ำด้วยกัน ก็จะได้คะแนนรวมของแต่ละทำงเลือก ทำงเลือกใดที่มีคะแนนสูงสุด จะได้รับ 
กำรคัดเลือกเป็นทำงเลือกที่มีควำมเหมำะสม เมื่อโครงกำรพิจำรณำว่ำทำงเลือกใดมีควำมเหมำะสมก็จะน ำไป
ประกอบกำรรับฟังควำมคิดเห็นของประชำชนและกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในขั้นต่อไป โดยกำร
เปรียบเทียบข้อดี ข้อเสีย ของแต่ละทำงเลือก และคะแนนในกำรพิจำรณำคัดเลือก แสดงดังตำรำงท่ี 1.3.2-5  

จำกผลกำรประเมิน พบว่ำทำงเลือกที่ 3 มีควำมเหมำะสมในกำรออกแบบโครงกำร เนื่องจำก
ทำงเลือกดังกล่ำวมีลักษณะในกำรเอ้ือประโยชน์ให้กับผู้พักอำศัย ทั้งด้ำนควำมปลอดภัยและกำรใช้งำนของ
อำคำรในส่วนต่ำงๆ มำกกว่ำทำงเลือกอ่ืน อีกทั้งยังมีผลกระทบต่อพ้ืนที่ข้ำงเคียงน้อยกว่ำทำงเลือกอ่ืนอีกด้วย 
โดยรูปแบบทำงเลือกท่ี 3 มีผลคะแนนรวม 26.50 ซึ่งเป็นผลคะแนนสูงกว่ำรูปแบบที่ 1 และรูปแบบที่ 2 ดังนั้น 
เจ้ำของโครงกำร จึงตัดสินใจในกำรพัฒนำโครงกำรตำมแนวทำงเลือกที่ 3 ประกอบด้วยอำคำรชุดพักอำศัย สูง 
19 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรพักมูลฝอยรวมสูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้อง
ชุดพักอำศัยทั้งหมด 469 ห้อง ที่จอดรถยนต์รวมทั้งหมด 190 คัน และที่จอดรถจักรยำนยนต์จ ำนวน 30 คัน 
และมีพ้ืนที่อำคำรรวมเท่ำกับพ้ืนที่อำคำรที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ำกับ 29,957.65 ตำรำงเมตร พร้อมทั้ง
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก และพ้ืนที่สีเขียว 1,699.95 ตำรำงเมตร 

แบบจ ำลองรูปแบบอำคำรตำมแนวทำงเลือกที่เหมำะสมที่สุดแสดงในรูปที่ 1.3.2-4 
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ตำรำงท่ี 1.3.2-5 สรุปคะแนนเปรียบเทียบผลกำรคัดเลือกรูปแบบโครงกำร 

ควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ 
ภำยในโครงกำร 

ระดับ
ควำมส ำคัญ 

ค่ำตัวคูณ รวม ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพ้ืนที่
ภำยนอกโครงกำร 

ระดับ
ควำมส ำคัญ 

ค่ำตัวคูณ รวม 

1. ทำงเลือกรูปแบบที่ 1 
กำรสญัจรภำยในโครงกำร  5 0.25 1.25 ผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง  5 0.50 2.50 
พื้นที่สีเขียว  5 0.50 2.50 ผลกระทบด้ำนกำรจัดกำรของเสีย  4 0.75 3.00 
มุมมองจำกภำยในโครงกำรไปยังภำยนอกพื้นที่โครงกำร  4 0.50 2.00 กำรจรำจรและที่จอดรถ  4 0.75 3.00 
มุมมองจำกภำยนอกโครงกำรมำยงัพื้นที่โครงกำร 3 0.50 1.50 กำรบดบังแสง 3 0.50 1.50 
กำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติ เช่น แสงแดด ลม ควำมร้อน 4 0.50 2.00 กำรบดบังทิศทำงลม 3 0.50 1.50 

รวมคะแนน   9.25    11.50 
2. ทำงเลือกรูปแบบที่ 2 
กำรสญัจรภำยในโครงกำร  5 0.25 1.25 ผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง  5 0.50 2.50 
พื้นที่สีเขียว  5 0.25 1.25 ผลกระทบด้ำนกำรจัดกำรของเสีย  4 0.75 3.00 
มุมมองจำกภำยในโครงกำรไปยังภำยนอกพื้นที่โครงกำร  4 0.50 2.00 กำรจรำจรและที่จอดรถ  4 0.75 3.00 
มุมมองจำกภำยนอกโครงกำรมำยงัพื้นที่โครงกำร 3 0.50 1.50 กำรบดบังแสง 3 0.50 1.50 
กำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติ เช่น แสงแดด ลม ควำมร้อน 4 0.50 2.00 กำรบดบังทิศทำงลม 3 0.50 1.50 

รวมคะแนน   8.00    11.50 
3. ทำงเลือกรูปแบบที่ 3 
กำรสญัจรภำยในโครงกำร  5 0.50 2.50 ผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง  5 0.50 2.50 
พื้นที่สีเขียว  5 0.75 3.75 ผลกระทบด้ำนกำรจัดกำรของเสีย  4 0.75 3.00 
มุมมองจำกภำยในโครงกำรไปยังภำยนอกพื้นที่โครงกำร  4 0.75 3.00 กำรจรำจรและที่จอดรถ  4 0.75 3.00 
มุมมองจำกภำยนอกโครงกำรมำยงัพื้นที่โครงกำร 3 0.75 2.25 กำรบดบังแสง 3 0.75 2.25 
กำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติ เช่น แสงแดด ลม ควำมร้อน 4 0.50 2.00 กำรบดบังทิศทำงลม 3 0.75 2.25 

รวมคะแนน   13.50    13.00 
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รูปที่ 1.3.2-4 แสดงรูปแบบอำคำรตำมทำงเลือกที่ถูกคัดเลือก (ทำงเลือกที่ 3) 
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1.4 ขอบเขตกำรศึกษำและวิธีกำรศึกษำ 
 

1.4.1 แนวทำงกำรศึกษำ 
กำรศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำรได้ด ำเนินกำรครอบคลุมตำมแนวทำงกำรจัดท ำ  

รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำรที่พักอำศัย บริกำรชุมชน จัดท ำโดยส ำนักประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม กรกฎำคม 2560 
รวมถึงแนวทำงกำรประเมินผลกระทบทำงสุขภำพในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของประเทศ
ไทย จัดท ำโดยส ำนักประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
สิ่งแวดล้อม กันยำยน 2556 แนวทำงกำรมีส่วนร่วมของประชำชนในกระบวนกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมิน  
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตำมประกำศส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม  
วันที่ 8 มกรำคม 2562 และแนวทำงอ่ืนๆที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 
 

1) กำรก ำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษำ 
พ้ืนที่ศึกษำครอบคลุมพ้ืนที่โครงกำร ในเนื้อที่ 4-0-0 ไร่ หรือเท่ำกับ 6,400 ตำรำงเมตร  

ทำงหลวงหมำยเลข 1006 หมู่ที่ 5 ต ำบลท่ำศำลำ อ ำเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ และพ้ืนที่โดยรอบ 
ที่คำดว่ำจะรับผลกระทบจำกกำรพัฒนำโครงกำรในรัศมีอย่ำงน้อย 1 กิโลเมตร ดังแสดงในรูปที ่1.4.1-1 

ส่วนกำรศึกษำด้ำนกำรมีส่วนร่วมของประชำกรและเศรษฐกิจ-สังคมได้ก ำนดขอบเขตพ้ืนที่
กำรศึกษำออกเป็น 5 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มพ้ืนที่หลัก (พ้ืนที่/ประชิดโครงกำร และกลุ่มพ้ืนที่อยู่ในระยะ 0 -100 
เมตรรอบโครงกำร) กลุ่มพ้ืนที่รอง (กลุ่มพ้ืนที่อยู่ในระยะมำกกว่ำ 100 เมตร – 1 กิโลเมตรรอบโครงกำร)  
กลุ่มพ้ืนที่อ่อนไหว กลุ่มหน่วยงำนรำชกำร และกลุ่มผู้น ำชุมชน ในรัศมี 1 กิโลเมตร โดยรอบโครงกำร 

2) กำรศึกษำรำยละเอียดโครงกำร 
รำยละเอียดของโครงกำร ได้ระบุถึงประเภท/ขนำดและที่ตั้งของโครงกำร รูปแบบโครงสร้ำง

ของอำคำร ลักษณะกิจกรรมและองค์ประกอบต่ำงๆ รำยละเอียดระบบสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรต่ำงๆ  
ที่ส ำคัญ อำทิเช่น ระบบไฟฟ้ำ ระบบน้ ำใช้ กำรบ ำบัดน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล ระบบระบำยน้ ำ และกำรป้องกัน 
น้ ำท่วม กำรจัดกำรมูลฝอย กำรจรำจรภำยในโครงกำร ระบบป้องกันอัคคีภัย ฯลฯ ตลอดจนแผนงำน 
กำรก่อสร้ำง คนงำน กำรจัดหำระบบสำธำรณูปโภคในช่วงก่อสร้ำง 
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รูปที่ 1.4.1-1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษำ 
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3) กำรศึกษำสภำพทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 
กำรศึกษำข้อมูลสภำพแวดล้อมบริเวณโครงกำรในปัจจุบัน ได้ศึกษำครอบคลุมสภำพปัจจุบัน

ของทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมหลักที่เก่ียวข้องกับกำรด ำเนินโครงกำร ได้แก่ 
(3.1) ทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมทำงกำยภำพ ประกอบด้วย ลักษณะภูมิประเทศบริ เวณ 

ที่ตั้งโครงกำร ลักษณะภูมิอำกำศ คุณภำพอำกำศ/เสียง แหล่งน้ ำผิวดินและคุณภำพน้ ำในปัจจุบัน 
(3.2) ทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมทำงชีวภำพ ได้แก่ นิเวศวิทยำบนบก/นิเวศวิทยำในน้ ำ 
(3.3) คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย ลักษณะกำรใช้ที่ดินตำมผังเมื องรวม  

สภำพกำรจรำจรของเส้นทำงคมนำคมบริเวณโครงกำร และท่ีเกี่ยวเนื่องกับโครงกำร  
(3.4) กำรให้บริกำรน้ ำประปำ ไฟฟ้ำ กำรจัดกำรมูลฝอย ระบบระบำยน้ ำและป้องกันน้ ำท่วม 

เป็นต้น 
(3.5) คุณภำพชีวิต ได้ศึกษำถึงสภำพเศรษฐกิจ -สังคมของชุมชนใกล้เคียงพ้ืนที่โครงกำร  

สภำพทำงสำธำรณสุขของประชำกรของชุมชนนั้นๆ ตลอดจนสถำนบริกำรทำงสำธำรณสุขในพ้ืนที่   
และสุนทรียภำพ หรือกำรนันทนำกำรของประชำกรบริเวณโครงกำร 

(3.6) กำรมีส่วนร่วมของประชำชนและกำรประเมินผลกระทบทำงสุขภำพ ได้ด ำเนินกำร 
ให้สอดคล้องตำมแนวทำงของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมและระเบียบ
ปฏิบัติของหน่วยงำนรำชกำรอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง 

 

4) กำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นทั้งในระยะก่อสร้ำง และระยะด ำเนินโครงกำร  

ทั้งผลกระทบด้ำนบวกและด้ำนลบ โดยพิจำรณำกิจกรรมของโครงกำร ซึ่งอำจมีผลกระทบต่อคุณภำพหรือ
คุณค่ำของทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมท่ีอยู่ในบริเวณใกล้เคียง 
 

5) กำรเสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ได้น ำเสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นจำกกำรศึกษำ 
ในข้อ 4) ครอบคลุมทั้งในระยะก่อสร้ำงและระยะด ำเนินกำร นอกจำกนี้จะน ำเสนอมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือใช้ในกำรตรวจสอบและควบคุมกำรปฏิบัติงำนให้เป็นไปตำมมำตรกำรป้องกันและ
ลดผลกระทบ และให้เป็นไปตำมวัตถุประสงค์ท่ีได้ก ำหนดไว้ 
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1.4.2 วิธีกำรศึกษำ 
วิธีกำรศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำรประกอบด้วยขั้นตอนกำรท ำงำนต่ำงๆ ดังต่อไปนี้ 

1) กำรส ำรวจพื้นที่โครงกำร ท ำกำรส ำรวจเพ่ือศึกษำพ้ืนที่ตั้งของโครงกำร สภำพภูมิประเทศ 
กำรใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ ลักษณะกำรตั้งถ่ินฐำนของชุมชน และสภำพกำรจรำจรเป็นต้น 

2) กำรทบทวนรำยละเอียดของโครงกำร จำกข้อมูลรำยละเอียดของโครงกำร ที่ได้รับจำกเจ้ำของ
โครงกำร โดยศึกษำรำยละเอียด ควำมถูกต้อง ควำมสอดคล้องกับลักษณะโครงกำร/ข้อกฎหมำยและระเบียบ
ข้อบังคับของทำงรำชกำร ในกรณีที่พบว่ำมีข้อผิดพลำด หรือรำยละเอียดไม่ครบถ้วนตำมแนวทำงของ สผ. ทำง
บริษัทที่ปรึกษำจะแจ้งโครงกำรเพื่อปรับปรุง/แก้ไข หรือจัดท ำใหม่ 

3) กำรรวบรวมข้อมูล ข้อมูลที่ส ำคัญส ำหรับกำรศึกษำ แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
-  ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) : ได้จำกกำรเก็บข้อมูลในพ้ืนที่ศึกษำ ได้แก่ กำรส ำรวจ

สภำพทั่วไปของพ้ืนที่ตั้งโครงกำร และโดยรอบ กำรส ำรวจรูปแบบกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน กำรตรวจวัดคุณภำพ
อำกำศกำรตรวจวัดระดับเสียง กำรตรวจนับปริมำณกำรจรำจร กำรส ำรวจระบบสำธำรณู ปโภคและ
สำธำรณูปกำรในพ้ืนที่โครงกำรและบริเวณใกล้เคียง กำรส ำรวจแบบสอบถำมทำงเศรษฐกิจ-สังคม และทัศนคติ
ของประชำชน เป็นต้น 

-  ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) : รวบรวมข้อมูลพ้ืนฐำนที่เกี่ยวข้องจำกเอกสำรรำยงำน
ต่ำงๆ ของหน่วยงำนส่วนกลำงและท้องถิ่น 

4) กำรวิเครำะห์ข้อมูล ข้อมูลที่ส ำรวจ/รวบรวมมำได้จำกข้อ 1) และ 2) ได้น ำมำตรวจสอบควำม
ถูกต้อง และวิเครำะห์ร่วมกับข้อมูลรำยละเอียดของโครงกำร เพ่ือประเมินระดับของผลกระทบที่คำดว่ำจะ
เกิดขึ้นต่อทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมในประเด็นต่ำงๆ ตลอดจนน ำเสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบนั้นๆ 
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

5) กำรจัดเตรียมรำยงำน รำยงำนผลกำรศึกษำจะจัดท ำเป็นรำยงำนฉบับหลักน ำเสนอต่อ
คณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำรด้ำนอำคำร กำรจัดสรรที่ดิน และบริกำรชุมชน และส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม ประกอบด้วยเนื้อหำดังต่อไปนี้ 

- บทที่ 1 บทน ำ 
- บทที่ 2 รำยละเอียดโครงกำร 
- บทที ่3 สภำพสิ่งแวดล้อมในปัจจุบัน 
- บทที่ 4 กำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- บทที่ 5 มำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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1.4.3 ระยะเวลำกำรศึกษำ 
 แผนกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำร มีรำยละเอียดสรุป
แต่ละข้ันตอน ดังแสดงในตำรำงท่ี 1.4.3-1 
 

1.4.4 กฎหมำยที่เกี่ยวข้องกับกำรด ำเนินโครงกำร 
โครงกำร อะไรซ์ เจริญเมือง (ARISE CHAROEN MUEANG) โดย บริษัท นอร์ทโฮม พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด 

มีวัตถุประสงค์จะพัฒนำโครงกำรเป็นอยู่อำศัยรวม (อำคำรชุด) สูง 19 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และ
อำคำรพักมูลฝอยรวม 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ตั้งอยู่ที่ทำงหลวงหมำยเลข 1006 หมู่ที่ 5 ต ำบลท่ำศำลำ อ ำเภอเมือง
เชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ โดยจำกกำรตรวจสอบข้อก ำหนดหลักที่เก่ียวข้องกับโครงกำร พบว่ำมีดังนี้  

- พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงต่ำงๆ ที่ออกตำมควำมใน
พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับ
แก้ไขเพ่ิมเติมต่ำงๆ ที่เกี่ยวข้อง และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม
ต่ำงๆที่เกี่ยวข้อง เป็นต้น 

- พระรำชบัญญัติอำคำรชุด พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงฉบับต่ำงๆ ออกตำมควำมใน 
พระรำชบัญญัติอำคำรชุด พ.ศ.2522 

- กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติกำร
ผังเมือง พ.ศ. 2518  

- พระรำชบัญญัติควำมปลอดภัย อำชีวอนำมัย และสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำน พ.ศ. 2554 
- พระรำชบัญญัติประกันสังคม ฉบับที่ 4 พ.ศ. 2558 
- พระรำชบัญญัติคุ้มครองแรงงำน พ.ศ. 2541 (ฉบับปรับปรุง พ.ศ. 2562) และกฎหมำยอ่ืน 

ที่เก่ียวข้อง 
- พระรำชบัญญัติกำรส่งเสริมกำรอนุรักษ์พลังงำน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 และกฎกระทรวงก ำหนด

ประเภท หรือขนำดของอำคำร และมำตรฐำนหลักเกณฑ์ และวิธีกำรในกำรออกแบบอำคำรเพ่ือ
กำรอนุรักษ์พลังงำน พ.ศ. 2563 

- กฎกระทรวงก ำหนดสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

- กฎกระทรวงก ำหนดมำตรฐำนในกำรบริหำรและกำรจัดกำรด้ำนควำมปลอดภัย อำชีวอนำมัย 
และสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนเก่ียวกับงำนก่อสร้ำง พ.ศ. 2551 

- กฎกระทรวงก ำหนดมำตรฐำนในกำรบริหำร จัดกำร และด ำเนินกำรด้ำนควำมปลอดภัย  
อำชีวอนำมัย และสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนเก่ียวกับงำนก่อสร้ำง พ.ศ.2564 

- กฎกระทรวง ก ำหนดกำรรับน้ ำหนัก ควำมต้ำนทำน ควำมคงทนของอำคำร และพ้ืนดินที่รองรับ
อำคำรในกำรต้ำนทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564
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ตำรำงท่ี 1.4.3-1 แผนกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

กิจกรรม 

ปี 2564 ปี 2565 
เดือน 1  เดือน 2  เดือน 3  เดือน 4 เดือน 5  เดือน 6 เดือน 7 เดือน 8 เดือน 9 เดือน 10 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1. กำรศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                         

1.1 วำงแผนงำนและกิจกรรมกำรศึกษำ                                         

1.2 ศึกษำข้อมูลรำยละเอียดโครงกำร                                         

1.3 ทบทวนและรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ                                         

1.4 ส ำรวจภำคสนำมเบื้องต้น และประสำนงำนกับหน่วยงำน 
ที่เก่ียวข้อง 

                                        

1.5 กำรตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อม / เก็บข้อมูลภำคสนำม                                         

- ตรวจวัดคุณภำพอำกำศและเสียง (3 วันต่อเนื่อง)                                         

- กำรส ำรวจสภำพกำรใช้ที่ดิน และระบบโครงสร้ำงพื้นฐำน                                         

- กำรส ำรวจสภำพกำรจรำจร                                         

2. กำรประชำสัมพันธ์โครงกำร และกำรมีส่วนร่วมของประชำชน                                         

2.1 กำรประชำสัมพันธ์โครงกำร                                         

2.2 กำรส ำรวจควำมคิดเห็นของประชำชน ครั้งที่ 1 (ด ำเนินกำร
ควบคู่กับกำรส ำรวจข้อมูลด้ำนเศรษฐกิจ-สังคม)  

                                        

2.3 กำรส ำรวจควำมคิดเห็นของประชำชน ครั้งที่ 2                                         

3. วิเครำะห์ข้อมูล และจัดท ำรำยงำน                                         

4. เสนอรำยงำนฯ ต่อหน่วยงำนอนุญำต (สผ.)                                         

ที่มำ : บริษัท มิตรสิ่งแวดล้อมไทย จ ำกดั, 2565 
 
  


