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บทท่ี 1 

บทนํา 

 โครงการโรงแรม เบยว์อล์ค ป่าตอง ตัง้อยู่ที ่ซอยแสนสบาย ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้จงัหวดั
ภูเก็ต เจ้าของโครงการ คอื นายวารนิทร์ สจัเทพ อยู่บา้นเลขที ่23/5 ซอยสุขุมวทิ 31 แขวงคลองเตย
เหนือ เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการโรงแรม เบย์วอล์ค ป่าตอง ตัง้อยู่ที ่ซอยแสนสบาย ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้จงัหวดั
ภูเกต็ เป็นศูนย์กลางการท่องเทีย่วทางทะเลทีม่ชีื่อเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีย่วและกจิกรรมการ
ท่องเที่ยวมากมายหลายประเภท อีกทัง้จํานวนนักท่องเที่ยวในจงัหวดัภูเก็ตมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นอย่าง
ต่อเน่ือง ในปี 2560 จาํนวนนกัท่องเทีย่วทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ อยู่ที ่ 4,922,161 คน ดงันัน้ 
โครงการจงึต้องการพฒันาทีด่นิของโครงการเป็นโรงแรม เพื่อเป็นการตอบสนองความต้องการ และเพิม่
ทางเลอืกใหก้บันกัทอ่งเทีย่วทีม่องหาทีพ่กัผอ่นหยอ่นใจ 

โครงการโรงแรม เบยว์อลค์ ป่าตอง เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม ประกอบดว้ย
อาคารทัง้สิน้ จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งพกัเป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 
1 อาคาร และอาคารทีจ่อดรถ1 (ไดร้บัตามใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร (แบบ อ.1) เลขที ่18/2565 ออกให ้ณ 
วนัที ่9 พฤษภาคม 2565 ปจัจุบนัยงัไม่มกีารก่อสรา้ง) จาํนวน 1 อาคาร มหีอ้งพกัรวมทัง้สิน้ จาํนวน 107 
หอ้งพกั พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิจาํนวน 5 ฉบบั คอื โฉนดทีด่นิเลขที ่14259  โฉนดทีด่นิเลขที ่
15344 โฉนดทีด่นิเลขที ่15345 โฉนดทีด่นิเลขที ่15346 และโฉนดทีด่นิเลขที ่16324 มขีนาดเน้ือทีด่นิ
ทัง้หมด 0-2-38.10 ไร่ หรอืคดิเป็น 952.40 ตารางเมตร โดยทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องนายวารนิทร ์
สจัเทพ 

                                              
1 อาคารเดมิทีไ่ดร้บัใบอนุญาตก่อสรา้งแลว้ ตามใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร (แบบ อ.1) เลขที ่18/2565 ออกให ้ณ วนัที ่ 9 พฤษภาคม 2565 ออกโดย
เทศบาลเมอืงปา่ตอง แสดงในภาคผนวก ญ ปจัจุบนัยงัไมม่กีารกอ่สรา้ง 
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1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

สภาพปจัจบุนัโครงการเป็นพืน้ทีร่าบ สาํหรบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณใกลเ้คยีงโดยรอบ พืน้ที่
ส่วนใหญ่เป็นพืน้ทีบ่รกิารท่องเทีย่ว พืน้ทีอ่ยู่อาศยั พืน้ทีป่่าไม ้และพืน้ทีพ่าณิชยกรรม โครงการมกีาร
ดาํเนินการสอดคลอ้งตาม  

1) กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 และฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิ (ฉบบัที ่
4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ.2518 ซึง่ไดก้ําหนดทีด่นิบรเิวณโครงการ
เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณหมายเลข 2.25 

2) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดเขตพื้นทีแ่ละมาตรการ
คุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 พืน้ทีโ่ครงการจดัอยูใ่นบริเวณท่ี 8  

โครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิเป็นโรงแรม ความสงูของอาคารทีส่งูทีสุ่ด ไดแ้ก่ อาคารหอ้งพกั 
เมือ่วดัจากพืน้ดนิถงึสว่นทีส่งูทีส่ดุของอาคาร มรีะดบัความสงู เทา่กบั 22.90 เมตร มทีีว่่างอนัปราศจากสิง่
ปกคลุมร้อยละ 33.70 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และการใช้ประโยชน์ที่ดินของ
โครงการไม่ได้อยู่ในขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่ฎกระทรวงกําหนด ดงันัน้ โครงการจงึไดเ้ลอืก
ทีด่นิดงักล่าวมาทําการพฒันาพื้นทีใ่หใ้ชป้ระโยชน์เป็นโรงแรม ซึ่งเป็นการตอบสนองความต้องการของ
นกัทอ่งเทีย่วทีม่องหาทีพ่กัผอ่นหยอ่นใจ    

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

 ในการเลอืกทีต่ ัง้โครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีเ่หมาะสม จะพจิารณาจากพืน้ทีโ่ครงการ 
วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดาํเนินโครงการ  

ลกัษณะโครงการโรงแรม เบยว์อลค์ ป่าตอง ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารทัง้สิน้ จาํนวน 
2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งพกัเป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร และอาคาร
ทีจ่อดรถ จาํนวน 1 อาคาร มหีอ้งพกัรวมทัง้สิน้ จาํนวน 107 หอ้งพกั ความสงูของอาคารทีส่งูทีสุ่ด ไดแ้ก่ 
อาคารหอ้งพกั เมือ่วดัจากพืน้ดนิถงึสว่นทีส่งูทีส่ดุของอาคาร มรีะดบัความสงู เทา่กบั 22.90 เมตร 

 ภายในโครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอย่างครบครนั หลกัเกณฑใ์นการเลอืกทีต่ ัง้โครงการและ
วธิกีารดาํเนินโครงการอาศยัหลกัเกณฑต่์างๆ แสดงดงัตารางท่ี 1-1 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ  

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูประเทศ 
และธรณีวิทยา 

โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พื้ น ที่ ที่ มี
สภาพแวดลอ้มทีด่ ีเหมาะสาํหรบัการ
อยู่อาศัย จึงมีความสําคัญต่อการ
เลอืกทีต่ ัง้โครงการทาํใหโ้ครงการเกดิ
ความน่าสนใจขึน้มกีารเปิดมุมมองให้
สอดคลอ้งกบัสภาพแวดลอ้มโดยรอบ
ทีต่ัง้ และสามารถมองเหน็กจิกรรมที่
เกดิขึน้ในบรเิวณใกลเ้คยีงเพื่อทําให้
เกิดความรู้สึกต้องการอยู่ อาศัย 
สําหรับสภาพทางธรณีวิทยาต้องมี
ความปลอดภยัในการก่อสรา้งอาคาร 

โครงการโรงแรม เบย์วอล์ค ป่าตอง ตัง้อยู่ที่ ซอยแสน
สบาย ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต อยู่ในพื้นที่
เทศบาลเมอืงปา่ตอง สาํหรบัอาณาเขตตดิต่อใกลเ้คยีงโดยรอบ
โครงการด้านทิศเหนือ ติดกับ ถนนภาระจํายอม (ซอยแสน
สบาย) กว้าง 15.00 เมตร (รวมเขตทาง) อาคาร ค.ส.ล. สูง  
5 ชัน้ บุคคลอื่น และอาคาร ค.ส.ล. สงูชัน้เดยีว บุคคลอื่น ทศิใต ้
ตดิกบั พื้นที่ว่างบุคคลอื่น อาคาร ค.ส.ล. สูง 5 ชัน้ บุคคลอื่น 
และอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชัน้ บุคคลอื่น ทิศตะวนัออก ติดกบั 
อาคาร ค.ส.ล. สูงชัน้เดียว บุคคลอื่น และถนนภาระจํายอม 
กวา้ง 5.30 เมตร และทศิตะวนัตก ตดิกบั อาคาร ค.ส.ล. สูง  
7 ชัน้ บุคคลอื่น (โรงแรม บางกอก เรสซิเด้นซ์ป่าตอง)  และ
อาคาร ค.ส.ล. สูง 6 ชัน้ บุคคลอื่น (เดอะแลนเทิร์น รีสอร์ท  
ปา่ตอง) ซึง่สภาพแวดลอ้มโดยรอบเหมาะแก่การพกัผอ่น 

ลกัษณะภูมปิระเทศบรเิวณทีเ่จาะสํารวจเป็นพืน้ที่ราบทบั
ถมในอ่างกระทะอ่าวป่าตอง จากการเจาะทดสอบดนิสามารถ
วเิคราะห์และแบ่งชัน้ได้เป็น 2 ชัน้ ดงัน้ี (แสดงในภาคผนวก 
ฉ) 

ชัน้ที่ 1 ชัน้ดินตกตะกอนอ่อน ตัง้แต่ผิวดินลงไปจนถึง
ความลึกประมาณ 19 - 22 เมตร จะเป็นดินที่เกิดจากการ
ตกตะกอนของดินตะกอน ดินเหนียวอินทรีย์ ดินเหนียวปน
ทราย และทรายละเอยีดถงึหยาบ มสีเีทาถงึดาํจดัอยู่ใน group 
symbol ML-SM, OL-OH, SM-SC, CH, SM-SP, SP-SW มี
ค่าความหนาแน่นอยู่ในช่วง loose & soft very stiff หมายถงึ 
เป็นทรายหลวมและดนิเหนียวอ่อนถงึคอ่นขา้งแขง็ 

ชัน้ที ่2 ชัน้ดนิทรายปนดนิตะกอนปนทรายแขง็ จากนัน้ลง
ไปจนสิ้นสุดการเจาะที่ชัน้ผวิหนิแกรนิตผุที่ความลกึประมาณ 
20.50 - 25.50 เมตร จะเป็นดนิตะกอนและดนิตะกอนปนทราย
แขง็ทีเ่กดิจากการผพุงัของหนิแกรนิตผ ุ(weathered granite) มี
สเีทาและเทาปนเหลอืง จดัอยูใ่น group symbol SM มคี่าความ
หนาแน่นอยูใ่นชว่ง hard หมายถงึเป็นดนิแขง็ 

จากการทดสอบคุณสมบตัิของดนิพบว่าในดนิชัน้ที่ 1 จะ
เป็นตะกอนทรายหลวมและดนิตะกอนอ่อน มเีสถยีรภาพตํ่า จงึ
สมควรเลอืกใชฐ้านรากเสาเขม็ โดยใหป้ลายเสาเขม็หยัง่อยู่ใน
ชัน้ดนิแขง็ชัน้ที่ 2 หรอืถึงชัน้หนิที่ความลกึประมาณ 19.00 - 
25.50 เมตร 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูอากาศ สภาพภูมอิากาศของพืน้ทีโ่ครงการมี
ทศิทางลมที่เหมาะสม และสามารถ
ถ่ายเทอากาศไดด้ ีเหมาะสาํหรบัการ
อยู่อาศยั ไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน
และสิง่แวดลอ้มใกลเ้คยีง 

ทศิทางลมส่วนใหญ่เป็นลมตะวนัตก (เมษายน-ตุลาคม) 
และลมตะวนัออก (พฤศจกิายน-มนีาคม) ซึง่เป็นไปตามฤดกูาล 
ความเรว็ลมเฉลีย่มไีมม่ากนัก ผลกระทบดา้นการบดบงัทศิทาง
ลมต่ออาคารขา้งเคยีงเพยีงเลก็น้อย และเกดิเป็นช่วงเวลาสัน้ๆ 
ประกอบกบัทศิทางลมจะเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา อีกทัง้การ
ออกแบบการวางตวัอาคารของโครงการไดม้กีารเวน้ระยะห่าง 
ระยะร่นเพยีงพอ ไม่มกีารก่อสร้างตวัอาคารชดิแนวเขตที่ดนิ 
ทําใหเ้กดิการไหลเวยีนของลมได้ด ีพรอ้มกนัน้ีโครงการยงัจดั
ใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว (Buffer Zone) เพื่อช่วยสรา้งความร่มรื่นอกี
ดว้ย ซึง่ชว่ยกรองเสยีง ฝุน่ละออง และเพิม่ความรม่รืน่ใหแ้ก่ผูท้ี่
อยูอ่าศยัในโครงการ 

การสญัจร พื้นที่ตัง้โครงการควรจะเข้าถึงได้
สะดวก และมคีวามชดัเจนอยู่ใกลก้บั
เสน้ทางคมนาคมที่เชื่อมต่อกบัถนน
หลัก และถนนสายรองในบริเวณ
ที่ตัง้โครงการ และเป็นปจัจยัหน่ึงที่
สําคัญของการตัดสินใจในการอยู่
อาศยัในโครงการ 

การพฒันาพื้นที่โครงการเป็นโรงแรมอาจส่งกระทบต่อ
ระบบการคมนาคมขนส่งต่อพื้นที่โดยรอบได้ โดยทางเข้าสู่
โครงการสามารถเดนิทางไดส้ะดวกโดยทางรถยนต ์ซึง่สามารถ
เดนิทางเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการได ้3 เสน้ทาง ดงัน้ี 

เสน้ทางที ่1 จากตําบลกะทูไ้ปยงัตําบลป่าตอง ขบัตรงไป
ตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 (สายกะทู้-ป่าตอง) 
จนถึงสามแยกวดัสุวรรณคีรีวงก์ให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนพระ
บารมขีบัตรงไปประมาณ 560 เมตร จะถึงสามแยกไฟแดงให้
เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนพระเมตตา ขับตรงไปประมาณ  1.3 
กโิลเมตร เลีย้วขวาเขา้สู่ซอยแสนสบาย ขบัตรงไปอกีประมาณ 
70 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการซึง่อยูท่างซา้ยมอื 

เสน้ทางที ่2 จากตําบลกมลาไปยงัตําบลป่าตอง ขบัตรงไป
ตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 (ถลาง-หาดราไวย์) 
จนถงึวงเวยีนปลาโลมา เลี้ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพระบารม ีขบัตรง
ไปประมาณ 400 เมตร  ใหเ้ลีย้วขวาเขา้สูถ่นนราษฎรอุ์ทศิ 200 
ปี ขบัตรงไปประมาณ 1.3 กโิลเมตร เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ซอยแสน
สบาย ขบัตรงไปอกีประมาณ 270 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการซึง่
อยูท่างขวามอื 

เสน้ทางที ่3 จากตําบลกะรนไปยงัตําบลป่าตอง ขบัตรงไป
ตามถนนวิเศษ เข้าสู่ถนนสริิราชย์ จนถึงวงเวยีนป่าตอง มุ่ง
หน้าสู่ถนนพระเมตตา ขบัตรงไปประมาณ 1.5 กโิลเมตร เลีย้ว
ขวาเขา้สูซ่อยแสนสบาย ขบัตรงไปอกีประมาณ 70 เมตร 

ดงันัน้ จะเหน็ไดว้่าผูพ้กัอาศยัในโครงการจงึมทีางเลอืกใน
การเข้าถึงโครงการได้ 2 เส้นทาง ซึ่งจะช่วยลดผลกระทบ
ทางดา้นการคมนาคมขนส่งต่อผูท้ีส่ญัจรบรเิวณใกลเ้คยีงพืน้ที่
โครงการลงได ้
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

การสญัจร (ต่อ) ที่ตัง้โครงการควรตัง้อยู่ในพื้นที่ที่มี
ลักษณะการสัญจรที่ มีคุณภาพ 
สะดวก ไม่ติดขดั การเข้าถึงได้ง่าย 
เพื่อสะดวกในการขนส่ง ซึ่งจะช่วย
ส่งเสรมิใหโ้ครงการมผีูอ้ยู่อาศยัเป็น
จาํนวนมาก 

ถนนสายหลกัทีมุ่่งหน้าเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการม ี3 เสน้ทาง ไดแ้ก่ 
ถนนราษฎรอุ์ทศิ 200 ปี เป็นถนนลาดยางแอลฟลัด ์ออกแบบใหร้ถ
วิง่ทศิทางเดยีว ม ี2 ช่องทางจราจร ขนาดผวิจราจรกวา้งประมาณ 
8.00 เมตร รวมความกวา้งถนนและเขตทางประมาณ 10.00 เมตร 
ถนนพระเมตตา เป็นถนนลาดยางแอลฟลัด์ ออกแบบให้รถวิ่ง
เสน้ทางเดยีว 2 ช่องทางจราจร ขนาดผวิจราจรกวา้งประมาณ 15 
เมตร รวมความกวา้งถนนและเขตทางประมาณ 20.50 เมตร  และ
ถนนซอยแสนสบาย เป็นถนนลาดยางแอสฟลัท์ติก ม ี2 ช่องทาง
จราจร ความกวา้งประมาณ 15.00 เมตร (รวมเขตทาง) โดยถนน
ทัง้ 3 เสน้ มสีภาพการจราจรส่วนใหญ่คล่องตวั ไม่ตดิขดั การหยุด
จอดทีท่างแยกมน้ีอย 

โครงสร้าง
บริการ
สาธารณะ
พืน้ฐาน  
 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นสิง่อํานวย
ความสะดวกในพื้นที่ที่สามารถ
รองรบัได้เพยีงพอต่อความต้องการ
ของโครงการทัง้ปจัจุบนัและอนาคต
เมือ่ชุมชนเกดิการขยายตวักส็ามารถ
อํานวยความสะดวกให้กบัโครงการ
พรอ้มทัง้มสีรา้งความสะดวกแก่ผูเ้ขา้
มาใชโ้ครงการ 

บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการมรีะบบสาธารณูปโภคพืน้ฐาน ซึง่เป็นสิง่
อํานวยความสะดวกและเพยีงพอต่อความต้องการ มรีายละเอยีด
ดงัน้ี 

- น้ําใช ้โครงการจะใชน้ํ้าการประปาส่วนภูมภิาค สาขาภูเก็ต 
รว่มกบัน้ําซือ้จากรถบรรทุกน้ําเอกชนเป็นแหลง่น้ําใชห้ลกั 

- ไฟฟ้า โครงการขอรบับรกิารด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภมูภิาค สาขาปา่ตอง 

- การเก็บขนขยะมูลฝอย โครงการได้ขอความอนุเคราะห์
เทศบาลเมอืงปา่ตองเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกาํจดัต่อไป 

- ระบบสือ่สาร/โทรศพัท ์มกีารใชบ้รกิารครอบคลุมทัว่ทัง้พืน้ที ่
- การบาํบดัน้ําเสยี น้ําเสยีทีผ่า่นการบาํบดัแลว้ของโครงการจะ

เขา้สู่ถงัเก็บน้ํารไีซเคลิ ปรมิาณน้ําที่เหลอืโครงการจะระบายออก
จากถงัเกบ็น้ํารไีซเคลิผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ําออกสู่ท่อระบายน้ํา
ตามแนวถนนภาระจาํยอมดา้นทศิตะวนัออกของโครงการ และเขา้สู่
ระบบบาํบดัน้ําเสยีของเทศบาลเมอืงปา่ตองต่อไป 

ในชว่งฤดฝูนโครงการสามารถนําน้ําทิง้ทีผ่า่นการบาํบดัแลว้มา
ใชร้ดน้ําตน้ไมใ้นโครงการได ้  สาํหรบัปรมิาณน้ําทีเ่หลอื โครงการ
จะระบายออกจากถงัเกบ็น้ํารไีซเคลิผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ําออกสู ่
ท่อระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอมด้านทิศตะวนัออกของ
โครงการ และเข้าสู่ระบบบําบดัน้ําเสียของเทศบาลเมืองป่าตอง
ต่อไป 

- การระบายน้ํา โครงการจะรวบรวมน้ําฝนลงท่อระบายน้ําฝน
โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) น้ําฝนจะถูกรวบรวมผา่น
บ่อดกัขยะเขา้สู่บ่อหน่วงน้ํา โดยน้ําจากบ่อหน่วงน้ําจะถูกสูบผ่าน
บ่อดกัขยะออกสูท่่อระบายน้ําตามแนวถนนภาระจาํยอม (ซอยแสน
สบาย) ต่อไป 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

การใช้ท่ีดิน 
 

ทีต่ัง้โครงการตอ้งมคีวามเหมาะสม
และสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์
ทีด่นิโดยรอบ 

การใช้ประโยชน์ที่ดนิบรเิวณใกล้เคยีงโดยรอบ พื้นที่ส่วนใหญ่
เป็นพืน้ทีบ่รกิารทอ่งเทีย่ว พืน้ทีอ่ยูอ่าศยั พืน้ทีป่า่ไม ้และพืน้ทีพ่าณิช
ยกรรมดงันัน้ การดําเนินโครงการโรงแรม จึงสอดคล้องกบัการใช้
ประโยชน์ทีด่นิโดยรอบ  

ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย
ต่างๆ  
 

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิตอ้ง
สอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวม 

โครงการตัง้อยู่ในพืน้ทีต่ามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวม
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบบัแก้ไขเพิม่เติม (ฉบบัที่ 4) พ.ศ.
2558 ซึ่งได้กําหนดให้พื้นที่โครงการท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณหมายเลข 2.25 

ข้อ  7  ท่ี ดินประ เภท ท่ีอยู่ อ าศัยหนาแน่นปานกลาง  
(สีส้ม) ซึง่มขีอ้กาํหนดในสาระสาํคญั คอื ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่การ
อยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สาํหรบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อกจิการ
อื่น ใหใ้ชไ้ดไ้มเ่กนิรอ้ยละหา้สบิของแปลงทีด่นิทีย่ ืน่ขออนุญาต 

ความสอดคล้องตามข้อกาํหนด : โครงการมกีารใชป้ระโยชน์
ทีด่นิเป็นโรงแรม จํานวน 107หอ้งพกั จดัเป็นการใชป้ระโยชน์ที่ดนิ
เพือ่การท่องเทีย่ว ซึง่เป็นกจิการหลกัตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงั
เมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 และฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิ (ฉบบัที ่4) 
พ.ศ. 2558 มทีีว่่างรอ้ยละ 33.70 ของพืน้ทีโ่ครงการ ดงันัน้ การใช้
ประโยชน์ทีด่นิของโครงการไม่ไดอ้ยู่ในขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ
ตามทีก่ฎกระทรวงกําหนด นอกจากน้ีพืน้ทีโ่ครงการไม่ไดอ้ยู่ในแนว
เขตอุทยานแห่งชาติ ดงันัน้ การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึง
สอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่าํหนดไว ้

 ลกัษณะโครงการตอ้งสอดคลอ้งกบั
ประกาศกระทรวงทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ
พืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

พืน้ทีโ่ครงการจดัอยู่ใน บริเวณท่ี 8 ตามแผนทีแ่นบทา้ยประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดเขตพืน้ที่
และมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2560  

ความสอดคล้องตามข้อกําหนด : ความสอดคล้องตาม
ข้อกําหนด : พื้นที่โครงการเป็นที่ราบ โครงการประกอบกิจการ
ประเภทโรงแรม จํานวน 107 หอ้งพกั ภายในโครงการประกอบดว้ย 
อาคารทัง้สิน้ จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชัน้ มชีัน้
ใตด้นิ  1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร และอาคารทีจ่อดรถ จาํนวน 1 อาคาร 
ความสูงของอาคารทีส่งูทีสุ่ด (อาคารหอ้งพกั) เมื่อวดัจากพืน้ดนิที่
ก่อสรา้งถงึสว่นทีส่งูทีสุ่ดของอาคาร มรีะดบัความสงู 22.90 เมตร มี
พืน้ทีว่า่งรอ้ยละ 33.70 ของแปลงทีด่นิทีย่ ื่นขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 
โครงการไม่ได้อยู่ในขอ้หา้มกระทําการหรอืประกอบกจิกรรมตามที่
ประกาศฯ กําหนด ดังนัน้ การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึง
สอดคลอ้งตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักลา่ว 
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การประเมนิเกี่ยวกบัผลกระทบสิง่แวดล้อมและคุณค่าต่างๆ ทัง้จากปจัจยัภายในและภายนอก 
โดยพจิารณาจากการออกแบบอาคารของโครงการ พรอ้มเหตุผลและขอ้พจิารณาในการตดัสนิใจเลอืก
แนวทางทีเ่สนอ ซึง่มทีัง้หมด 3 แนวทางเลอืก แสดงดงัรปูท่ี 1-1 โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

 แนวความคิดเรื่องตาํแหน่งมมุมองจากห้องพกั 

ทางเลอืกที ่1  

แบ่งออกเป็น 2 อาคาร เพื่อสร้างมุมมองภายในให้กบัห้องพกั มุมมองของผู้พกัอาศยัภายใน
โครงการคอ่นขา้งน้อย ผนงัของอาคารหลายจดุใกลช้ดิผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีงมากเกนิไป ลดความเป็นสว่นตวั
ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง 

ทางเลอืกที ่2 

ใชก้ารวางอาคารแบบ Single corridor ถอยรน่อาคารเพือ่เปิดมมุมอง จากภายในหอ้งพกั ในสว่น
ทีเ่ป็นทางเดนิใชเ้ป็นผนังทบึเพื่อจดัสรรพืน้ทีใ่หใ้ชป้ระโยชน์ไดม้ากทีส่ดุ อกีทัง้ช่วยลดทศันียภาพมุมมอง
จากผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีงอกีดว้ย 

ทางเลอืกที ่3 

เปิดมุมมองของหอ้งพกัในดา้นทีไ่ม่มอีาคารบงั พืน้ทีด่า้นในของโครงการเปิดพืน้ทีร่ะยะร่นสรา้ง
บรรยากาศใหห้อ้งพกั เปิดมุมมองทีก่วา้งทีสุ่ด แต่อาจมบีางมุมมองอาจจะไม่ได้สวยมาก อกีทัง้ช่วยลด
ทศันียภาพมมุมองจากผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีงอกีดว้ย 

 แนวความคิดเรื่องพืน้ท่ีสีเขียว 

ทางเลอืกที ่1  

แบ่งออกเป็น 2 อาคาร ทาํใหเ้กดิพืน้ทีจ่ดัสวนตรงกลางขึน้ เพื่อเพิม่บรรยากาศภายในโครงการ 
ผูเ้ขา้พกัสามารถเขา้ใชส้อยไดท้ัว่ถงึ 

ทางเลอืกที ่2 

จดัวางพืน้ทีส่เีขยีวไวต้ําแหน่งถอยร่นของอาคารเพื่อสรา้งบรรยากาศใหห้อ้งพกั และเพิม่พื้นที ่
สเีขยีวบนอาคารใหไ้ดม้ากทีส่ดุ ผูเ้ขา้พกัสามารถเขา้ใชส้อยไดท้ัว่ถงึ  

ทางเลอืกที ่3 

จดัพืน้ทีส่เีขยีวในดา้นมุมมองของหอ้งพกั เพื่อสรา้งบรรยากาศในโครงการรวมถงึพืน้ทีส่ระว่าย
น้ําบนดาดฟ้า พืน้ทีส่เีขยีวไม่ไดข้นาดใหญ่มาก กระจายไปตามจุดต่างๆ ผูเ้ขา้พกัสามารถเขา้ใชส้อยได้
ทัว่ถงึ  



kook
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รูปที่ 1-1 แนวทางเลือกของโครงการ 
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 แนวความคิดเรื่องทิศทางลม/แดด 

ทางเลอืกที ่1  

แบ่งออกเป็น 2 อาคาร การแบ่งอาคารออกเป็น 2 อาคาร ทําใหเ้กดิช่องลมระหว่างอาคาร ลม
ประจาํปีทัง้ 2 ทางสามารถผา่นไดด้ ีไมบ่ดบงัทศิทางลมอาคารขา้งเคยีง 

ทางเลอืกที ่2 

อาคารเป็นแบบอาคารเดยีวทีห่นัหน้าหอ้งพกัไป 2 ดา้น ทาํใหร้บัลมทีห่อ้งพกัได ้ ลมยงัผ่านได ้
ไมบ่ดบงัทศิทางลมอาคารขา้งเคยีง  

ทางเลอืกที ่3 

หอ้งพกัได้รบัลมจากทัง้ 2 ทศิทาง ตําแหน่งของหอ้งพกัไดร้บัแสงโดยตรงประมาณ 50% หอ้ง
บรเิวณดา้นเหนือจะตา้นลมและแดดบา้ง แต่ลมยงัผา่นได ้ไมบ่ดบงัทศิทางลมอาคารขา้งเคยีง 

 แนวความคิดเรื่องทิศทางสญัจร 

ทางเลอืกที ่1  

ทางเข้าหลกัของโครงการจะอยู่ด้านถนนซอยแสนสบาย และทางเข้าที่จอดรถจะอยู่ทางถนน 
ภาระจาํยอม แต่เน่ืองจากโครงการถกูแบง่ออกเป็น 2 อาคาร ทาํใหต้อ้งมทีางเดนิเชื่อมระหว่างอาคารหน้า
และหลงั และตอ้งมลีฟิตก์บับนัไดเพิม่ขึน้มากกวา่แบบอาคารเดยีว ทาํใหก้ารสญัจรมากขึน้ ไม่สะดวกต่อผู้
อยูอ่าศยัภายในโครงการ 

ทางเลอืกที ่2 

ทางเข้าหลกัของโครงการจะอยู่ด้านถนนซอยแสนสบาย และทางเข้าที่จอดรถจะอยู่ทางถนน
ภาระจํายอม โครงการเป็นอาคารเดยีว ทําให้ทางสญัจรออกสู่ภายนอกได้ง่าย ผูพ้กัอาศยัสามารถเดนิ
ทางเขา้อาคารไดส้ะดวก 

ทางเลอืกที ่3 

ทางเขา้แบ่งเป็น 2 ทาง ทางดา้นหน้าตดิกบัถนนซอยแสนสบายเน้นการเดนิเขา้ออก สาํหรบั
นกัทอ่งเทีย่ว ดา้นหลงัสาํหรบัการเขา้ออกรถยนต ์ทางเดนิภายในเน้นออกสูภ่ายนอกไดง้า่ย จากทัง้บนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟ ผูพ้กัอาศยัสามารถเดนิทางเขา้อาคารไดส้ะดวก 

ดงันัน้ โครงการจงึเลอืกแนวทางเลอืกที่ 3 เน่ืองจากมกีารเปิดมุมมองของหอ้งพกัในด้านที่ไม่มี
อาคารบงั พืน้ทีด่า้นในของโครงการเปิดพืน้ทีร่ะยะร่นสรา้งบรรยากาศใหห้อ้งพกั เปิดมุมมองทีก่วา้งทีสุ่ด 
แต่อาจมบีางมุมมองอาจจะไม่ไดส้วยมาก อกีทัง้ช่วยลดทศันียภาพมุมมองจากผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีงอกีดว้ย 
มพีื้นที่สเีขยีวในด้านมุมมองของห้องพกั เพื่อสร้างบรรยากาศในโครงการรวมถึงพื้นที่สระว่ายน้ําบน
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ดาดฟ้า พืน้ทีส่เีขยีวไม่ไดข้นาดใหญ่มาก กระจายไปตามจุดต่างๆ ผูเ้ขา้พกัสามารถเขา้ใชส้อยไดท้ัว่ถงึ  
สว่นหอ้งพกัไดร้บัลมจากทัง้ 2 ทศิทาง ตําแหน่งของหอ้งพกัไดร้บัแสงโดยตรงประมาณ 50% หอ้งบรเิวณ
ดา้นเหนือจะตา้นลมและแดดบา้ง แต่ลมยงัผา่นได ้ไมบ่ดบงัทศิทางลมอาคารขา้งเคยีง จดัใหม้ทีางเขา้ออก
แบ่งเป็น 2 ทาง ทางด้านหน้าตดิกบัถนนซอยแสนสบายเน้นการเดนิเขา้ออก สําหรบันักท่องเที่ยว 
ดา้นหลงัสาํหรบัการเขา้ออกรถยนต์ ทางเดนิภายในเน้นออกสู่ภายนอกไดง้่าย จากทัง้บนัไดหลกั และ
บนัไดหนีไฟ ผูพ้กัอาศยัสามารถเดนิทางเขา้อาคารไดส้ะดวก และลดผลกระทบต่อผูอ้ยู่อาศยัภายนอก
โครงการดว้ย 

1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการโรงแรม เบย์วอล์ค ป่าตอง เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ภายใน
โครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งพกัเป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชัน้ มี
ชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร และอาคารทีจ่อดรถ จาํนวน 1 อาคาร มหีอ้งพกัรวมทัง้สิน้ จาํนวน 107 
ห้องพกั มพีื้นที่ใช้สอยของอาคารรวมกนั 4,415.46 ตารางเมตร และพื้นที่โครงการตัง้อยู่ในเขตพื้นที่
คุ้มครองสิง่แวดล้อม ซึ่งโครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดาํเนินการ 
ซึง่ตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัทํา
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
เรื่อง กําหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 เพื่อใช้
ประกอบการขออนุญาตก่อสรา้งต่อเทศบาลเมอืงป่าตอง ดงันัน้ นายวารนิทร ์สจัเทพ จงึไดว้่าจา้งบรษิทั 
ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอร์วสิ จํากดั ซึ่งเป็นนิตบิุคคลทีข่ ึน้ทะเบยีนเป็นผูม้ใีบอนุญาตในการจดัทํา
รายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ เสนอต่อ
สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และดําเนินการ รวมทัง้สิง่อํานวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพื่อศกึษาสภาพแวดล้อมในปจัจุบนัของพื้นทีโ่ครงการ และพื้นทีโ่ดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ดาํเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม เบย์วอล์ค ป่าตอง 
ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทาํรายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการที่
พกัอาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีพ่กัตากอากาศ ของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปน้ี   

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงัน้ี 

 บทนํา ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีต่ ัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั
บรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิง่ก่อสร้าง ข้อกําหนดของ
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบือ้งตน้ 
การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว การ
ดาํเนินการชว่งก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปจัจุบนับรเิวณพื้นทีโ่ครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวทิยา 
สภาพภมูอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคณุภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน้ํา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน้ํา 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ํ้า การจดัการน้ําเสยีและสิง่ปฏกิูล 
การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสขุ  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสนุทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ดําเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัขอ้สภาพแวดล้อมปจัจุบนับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี
โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม เบยว์อลค์ ป่าตอง 

บทท่ี 1 
บทนํา 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคณุภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน้ํา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ํ้า การจดัการน้ําเสยี
และสิง่ปฏกิลู การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ต่อคณุภาพชวีติ การสาธารณสขุ อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สนุทรยีภาพ และ
การบดบงัทางลม แสงแดด และคลื่นสญัญาณวทิย-ุโทรทศัน์ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ตํ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพื้นทีศ่กึษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดลอ้มต่างๆ บรเิวณพื้นที่
โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-2 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม เบยว์อลค์ ป่าตอง 

บทท่ี 1 
บทนํา 
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ตารางท่ี 1-2 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการโรงแรม 
เบยว์อลค์ ป่าตอง 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา
ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน เหตุผล และ
ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพื้นที่โครงการ สถานภาพการ
นําเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร
ศกึษา และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบดว้ย สถานทีต่ัง้โครงการ ประเภทโครงการและรปูแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความลาดชนัของ
พื้นที่  จํ านวนผู้อ ยู่ อ าศัย ใน โคร งการ  ร ายละ เอียดร ะบบ
สาธารณูปโภคช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอียดช่วงก่อสร้าง และ
มาตรการสาํคญัทีด่าํเนินการในชว่งก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภมูแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             
1.4 การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นทีโ่ครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ ประกอบดว้ย การ
กลัน่กรองผลกระทบ เกณฑก์ารประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล
กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทัง้ในระยะก่อสร้างและ
ดาํเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทัง้ในระยะก่อสรา้ง
และระยะดาํเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             
2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             
2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.4 สาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2             
2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2              
3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

ทีม่า : นายวารนิทร ์สจัเทพ 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม เบยว์อลค์ ป่าตอง 

บทท่ี 1 
บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการโรงแรม เบย์วอล์ค ป่าตอง เป็นโครงการที่ก่อสร้างขึ้นใหม่ ตัง้อยู่บนพื้นที่โครงการ
เท่ากบั 0-2-38.10 ไร่ หรอื 952.40 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 24 เดอืน นับจาก
ไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 1-3 
 

1.7 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโครงการ ซึง่เป็นเงือ่นไข หรอืขอ้กําหนดทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั
ตารางท่ี 1-4 
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ตาราง 1-3  แผนงานก่อสร้างของโครงการ  

รายการ 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 
งานเตรยีมพืน้ที ่ปกัผงั และเตรยีมวสัดุ       
งานโครงสรา้ง                                           
สถาปตัยกรรม                                           
งานระบบไฟฟ้า                                           
งานระบบสขุาภบิาล                                           
งานระบบปรบัอากาศ                                           
งานระบบสระวา่ยนํ้า       
งานระบบป้องกนัอคัคภียั       
งานตดิตัง้ลฟิทอ์าคาร       
งานตกแต่ง       
งานภมูทิศัน์                                           
งานทาํความสะอาดและเกบ็งาน       

ทีม่า : นายวารนิทร ์สจัเทพ
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญตัิส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม  เรื่อง  กําหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ที่
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิม่เติม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ.2563  

การกําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม  ในบริเวณพื้นที่จ ังหวัดภู เก็ต 
รวมทัง้ขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกจิการ
ที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ตามทีก่ฎหมายกําหนด รวมทัง้จดัทํารายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา
รายงานผลกระทบสิง่แวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใน
เขตพืน้ทีคุ่ม้ครองสิง่แวดลอ้ม บรเิวณจงัหวดั
ภเูกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตัแิละ
แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มเบือ้งต้น และรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครอง
สิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2561 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการดําเนินการ ซึง่ตอ้งจดัทาํรายงานการ
ป ร ะ เ มิน ผ ลก ร ะ ทบสิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 4 
มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ 
ซึ่งต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม  และหลักเกณฑ์ วิธีการ  และ
เงื่อนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเขา้ขา่ยทีต่อ้งจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบ
สิง่แวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขออนุญาต
ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการดําเนินการ ซึง่ตอ้งจดัทาํรายงานการ
ป ร ะ เ มิน ผ ลก ร ะ ทบสิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกจิจา
นุเบกษาเมือ่วนัที ่16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดาํเนินการ ซึง่ตอ้งจดัทาํรายงาน
การประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิีการ และ
เงือ่นไขในการจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัทํารายงาน
การประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดย
เสนอรายงานในขัน้ตอนการขออนุญาต
ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่ 10 (พ .ศ .  2538)  เรื่อง  กําหนด
ม าต ร ฐ านค วบคุ ม คุ ณภ าพอ าก า ศ ใ น
บรรยากาศทัว่ไป  

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การวดัค่าเฉลี่ยของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง 
การหาคา่เฉลีย่ของฝุน่ละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่  24 (พ .ศ .  2547)  เ รื่ อ ง  กํ าหนด
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การหาคา่เฉลีย่ของฝุน่ละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่ 28 (พ .ศ .  2550)  เรื่อง  กําหนด
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การวดัค่าเฉลี่ยของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง 
การหาคา่เฉลีย่ของฝุน่ละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่ 33 (พ .ศ .  2552)  เรื่อง  กําหนด
มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน
บรรยากาศทัว่ไป 

กาํหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ ของคา่เฉลีย่ของก๊าซไนโตรเจน
ไดออกไซดใ์นบรรยากาศโดยทัว่ไป การคํานวณค่าความเขม้ขน้
ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทัว่ไป และการ
วดัคา่เฉลีย่ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์นเวลา 1 ชัว่โมง 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบบัที่ 15 (พ.ศ. 2540) เรื่อง กําหนด
มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป การตรวจวดัระดบัเสยีง
โดยทัว่ไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบบัที ่29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดบัเสยีง
รบกวน 

กาํหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

มาตรฐานความสัน่สะเทือน 
1.11 ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัที่ 37 (พ.ศ. 2553) เรื่อง กําหนด
มาตรฐานความสัน่สะเทือนเพื่อ ป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

กาํหนดมาตรฐานความสัน่สะเทอืนเพือ่ป้องกนัผลกระทบต่อ
อาคาร 

กํ าหนดประ เภทอาคาร  มาตรฐาน 
ความสัน่สะเทอืนเพื่อป้องกนัผลกระทบ
ต่ออาคาร  หลัก เกณฑ์  และวิธีการ
ตรวจวดัความสัน่สะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

มาตรฐานคณุภาพนํ้าทิ้ง 
1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดประเภทของอาคาร
เป็นแหล่งกําเนิดมลพษิที่จะต้องถูกควบคุม
การปล่อยนํ้าเสยีลงสู่แหล่งนํ้าสาธารณะหรอื
ออกสูส่ ิง่แวดลอ้ม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพษิที่จะต้องถูก
ควบคุมการปล่อยนํ้าเสียลงสู่แหล่งนํ้าสาธารณะหรือออกสู่
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการตอ้งควบคุมการปล่อยนํ้าเสยีลง
สู่ แ ห ล่ ง นํ้ า ส า ธ า ร ณ ะ ห รื อ อ อ ก สู่
สิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

 



 

 

P:\2564\EIA\โครงการซอยแสนสบาย\เลม่สมบรูณ์
\Chap\CH1\CH1.doc                  1-19                                                                 นายวารินทร ์สจัเทพ 

ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

1.13 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด 

กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิง้จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํ้าทิ้ง
จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

1.14 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และ
แบบการเก็บสถิตแิละขอ้มูลการจดัทําบนัทกึ
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางาน
ของระบบบาํบดันํ้าเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติขอ้มูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพนํ้าที่
ผ่านการบําบดันํ้าเสยีใหเ้ป็นไปตามขอ้กําหนดของมาตรา 80 
วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ. 2535 ซึง่บญัญตัใิหก้ารเกบ็สถติแิละ
ข้อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ทํางานของระบบบําบดันํ้าเสยี ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 
และแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง เรื่อง กําหนดหลักเกณฑ ์
วิธีการ  และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทําบันทึก
รายละเอยีด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํ้า
เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํ้าเสียที่ผ่านการ
บําบัดแล้ว  จะเข้าสู่บ่อสูบนํ้าทิ้งหลัง
บาํบดั-บอ่ตรวจคุณภาพนํ้า จากนัน้จะสบู
ไปรดนํ้าต้นไม้ต่อไป  โครงการจะต้อง
เก็บสถิติและข้อมูลซึ่ งแสดงผลการ
ทาํงานของระบบบาํบดันํ้าเสยีในแต่ละวนั 
และจดัทาํบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็
ไวท้ี่โครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับแต่
วัน ที่ มี ก า ร เ ก็บ สถิ ติ แ ล ะ ข้อ มู ล นั ้น 
นอกจากนี้ โครงการจะตอ้งเสนอรายงาน
ดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นเป็น
ประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

2. พระราชบญัญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึงฉบบัที่ 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
พ.ศ. 2554 

ประกอบดว้ยแผนผงัจาํแนกประเภทการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ
และคมนาคมขนส่ง  ข้อกําหนดและข้อห้ามการใช้
ประโยชน์ทีด่นิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้กําหนดผงัเมอืง
รวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้ประโยชน์
โครงการต้อ งไม่ข ัด ต่อข้อห้ามการ ใช้
ประโยชน์ทีด่นิ ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

2.2 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 
(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบบัที่ 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแกไ้ขเพิม่เตมิโดย
กฎกระทรวงฉบบัที ่64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ . 
2522 

การกํ าหนดจํานวนและขนาดที่จอดรถ  ที่กลับรถ 
ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจดัจํานวนและขนาดที่จอดรถ 
ที่กลับรถ ทางเข้าออกรถยนต์ และปาก
ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

3.2 กฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ . 
2522 

กําหนดแบบและวธิกีารในการตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั 
แบบและจํานวนของห้องนํ้าและห้องส้วม ระบบการจดั
แสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบจ่ายพลงังาน
ไฟฟ้าสาํรองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกนัอัคคีภัย 
แบบและจํานวนของห้องนํ้าและห้องส้วม 
ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ 
และระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองกรณี
ฉุกเฉินตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 
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ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

3.3 กฎกระทรวงฉบบัที ่44 (พ.ศ. 2538) รวมแกไ้ข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) 

การกาํหนดระบบระบายนํ้า ระบบบาํบดันํ้าเสยี มาตรฐาน
คุณภาพนํ้าทิง้จากอาคาร และการกาํจดัขยะมลูฝอย และ
สิง่ปฏกิลู 

โครงการจดัระบบบําบดันํ้าเสยีรองรบันํ้าเสยี
จากอาคารของโครงการ นํ้าทีผ่่านการบําบดั
แลว้จะมคีุณภาพนํ้าทิง้ เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) รวมแกไ้ข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่58 (พ.ศ. 2546) 
และกฎกระทรวงฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รปูทรง สดัสว่น เนื้อทีท่ีต่ ัง้ของ
อาคาร ระดบัเนื้อที่ของที่ว่างภายนอกอาคารหรือแนว
อาคารและระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอื
เขตที่ดนิของผูอ้ื่น หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ทางเท้า
หรอืทีส่าธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รปูทรง สดัสว่น เนื้อ
ที่ที่ตัง้ของอาคาร  ระดับเ นื้อที่ของที่ว่าง
ภายนอกอาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอื
ระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตที่ดนิ
ของผู้อื่น หรือระหว่างอาคารกับถนน ทาง
เ ท้ า ห รื อ ที่ ส า ธ า ร ณ ะ  เ ป็ น ไ ป ต า ม ที่
กฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

3.5 กฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) การกาํหนดระยะหา่งระหวา่งอาคารในทีด่นิเจา้ของ
เดยีวกนั 

โครงการมีระยะห่างระหว่างอาคารเป็นไป
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

3.6 กฎกะทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกใน
อาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 

กําหนดส่วนของอาคารที่สร้างขึ้นและอุปกรณ์อันเป็น
ส่วนประกอบของอาคารที่ติดหรือตัง้อยู่ภายในและ
ภายนอกอาคาร เพือ่อํานวยความสะดวกในการใชอ้าคาร
สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการต้องจดัใหม้สีิง่อํานวยความสะดวก
สําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ตามหลกัเกณฑ์และเงื่อนไข สําหรบัอาคาร
แต่ละประเภทตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

3.7 กฎกระทรวงการแกไ้ขอาคารทีม่สีภาพหรอืมกีาร
ใชท้ีอ่าจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 
หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 
หรอืก่อให้เกดิเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทอืน
ต่อการรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารที่มสีภาพหรือมีการใช้ที่อาจเป็น
ภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย หรอืทรพัยส์นิ หรอื
อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มรีะบบความปลอดภยั
เกีย่วกบัอคัคภียั โดยเจา้พนกังานทอ้งถิน่มอีาํนาจสัง่การ 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 



 

 

P:\2564\EIA\โครงการซอยแสนสบาย\เลม่สมบรูณ์
\Chap\CH1\CH1.doc                  1-22                                                                 นายวารินทร ์สจัเทพ 

ตารางที่ 1-4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัที่ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานที่ใช้บงัคบักฎหมาย 

3.8 กฎกระทรวงฉบับที่ 67 (พ.ศ.2563) ซึ่งแก้ไข
เพิม่เตมิ โดยพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบั
ที ่3) พ.ศ. 2543 

กําหนดเพิม่เตมิขอ้กําหนดเกีย่วกบัการป้องกนั การฟุ้ง
กระจายของฝุน่ละอองทีเ่กดิขึน้จากการก่อสรา้งใหช้ดัเจน 
รวมทัง้สมควรแก้ไขเพิม่เตมิขอ้กําหนดเกี่ยวกบั การ
ตรวจสอบความแขง็แรงและความปลอดภยัของนัง่ร้าน
และคํ้ายนั ป ัน้จัน่หอสงู และเดอรกิเครน ในระหวา่ง การ
ก่อสรา้งอาคารใหเ้หมาะสมและปลอดภยัมากยิง่ขึน้  

โครงการจะปฏิบัติ ให้การก่ อสร้างและ 
รื้อถอนอาคารของโครงการให้เป็นไปตามที่
กฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

4. พระราชบญัญตัิโรงแรม พ.ศ. 2547 
4.1 กฎกระทรวง กําหนดประเภทและหลกัเกณฑก์าร

ประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 
กําหนดสถานที่พักที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของ
โรงแรม หลักเกณฑ์และเงื่อนไขสําหรับโรงแรมทุก
ประเภท และโรงแรมแต่ละประเภท 

โครงการต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไข สําหรบัโรงแรมแต่ละประเภทตามที่
กฎกระทรวงกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

5. พระราชบญัญตัิขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 
5.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การกําหนดการขดุดนิถมดนิใหเ้ป็นไปตามหลกัวชิาการมี

การขออนุญาตใหถู้กตอ้ง  
โ ค ร ง ก า ร มี ก า ร ขุ ด ดิ น ถ ม ดิ น  ต า ม ที่
พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

6. เทศบญัญตัิเทศบาลเมืองป่าตอง 
6.1 เทศบญัญัติเทศบาลเมืองป่าตอง เรื่อง กําหนด

จํานวนที่จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ของ
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ลักษณะและ
ขนาดที่จอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ ที่กลับ
รถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนต ์พ.ศ.2563 

การกาํหนดจาํนวนทีจ่อดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนตข์อง
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ลกัษณะและขนาดที่
จอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ ที่กลับรถยนต์ และ
ทางเขา้ออกของรถยนต ์

โครงการตอ้งจดัจาํนวนและขนาดทีจ่อดรถ ที่
กลบัรถ และทางเขา้ออกรถยนต์ เป็นไปตาม
มาตรฐานตามทีเ่ทศบญัญตัเิทศบาลเมอืงป่า
ตองกาํหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลเมอืงปา่ตอง) 

ทีม่า : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2565 




