
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                     โครงการ  L&H  SUKHUMVIT 

สวนที่ 2 :  รายงานการเปลี่ยนแปลงรายละเอียด                     บริษัท  แอล  แอนด  เอช  พร็อพเพอรตี้  จํากัด 

          บริษัท ไท – ไท วิศวกร จํากัด  2-106 

 2.7 สรุปผลกระทบ  และมาตรการปองกัน  และแกไขผลกระทบ 

  สรุปผลกระทบที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากโครงการตามที่ไดเสนอในรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
ส่ิงแวดลอมที่ไดรับความเห็นชอบ  และผลกระทบตามแบบที่จะเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ  พรอมทั้ง
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ  แสดงไวในตารางที่  2.7-1 



ตารางที่ 2.7-1  สรุปผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ  และมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ L&H  SUKHUMVIT

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

ชวงกอสราง

กอสรางจะลดลง  เพราะโครงการไดปรับโครงสรางอาคารโดยลดจํานวนชั้นลง 8 ชั้น  ดังนั้น  จะทําใหระยะเวลาของการกอสรางที่จะสงผลกระทบตอพื้นที่ขางเคียงลดลง

ตามไปดวย

ชวงเปดดําเนินการ

1.  ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ

     1.1  สภาพภูมิประเทศ เมื่อโครงการเปดดําเนินการ  บริเวณพื้นที่โครงการจะ เมื่อโครงการเปดดําเนินการ  บริเวณพื้นที่โครงการจะ -

เปลี่ยนเปนที่ตั้งอาคารโรงแรม  โรงมหรสพ  ตลาด เปลี่ยนเปนที่ตั้งอาคารโรงแรม  โรงมหรสพ  พาณิชย

พาณิชย  สรรพสินคา  ภัตตาคาร  สํานักงาน  และ สรรพสินคา  ภัตตาคาร  สํานักงาน  และจอดรถยนต

จอดรถยนต  ขนาดความสูง 36 ชั้น  และชั้นใตดิน 2 ชั้น ขนาดความสูง 28 ชั้น  และชั้นใตดิน 2 ชั้น  โดยระดับ

โดยระดับถนนของโครงการจะอยูสูงกวาระดับถนน ถนนของโครงการจะอยูสูงกวาระดับถนนสุขุมวิท

สุขุมวิมประมาณ 0.3 ม. ซึ่งเปนระดับที่ไมแตกตางกัน ประมาณ 0.3 ม. ซึ่งเปนระดับที่ไมแตกตางกันมากนัก

มากนัก  ดังนั้น  การเกิดขึ้นของโครงการจึงไมกอให ดังนั้น  การเกิดขึ้นของโครงการจึงไมกอใหเกิด

เกิดผลกระทบที่มีนัยสําคัญตอภูมิประเทศ ผลกระทบที่มีนัยสําคัญตอภูมิประเทศ

2-107

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

เมื่อเปรียบเทียบผลกระทบจากการกอสรางอาคารตามแบบที่จะเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ  กับการกอสรางอาคารตามแบบที่ไดรับความเห็นชอบ  พบวา  ผลกระทบ 

จากการกอสรางอาคารโครงการยังคงเดิมตามแบบรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ  เนื่องจากกิจกรรมการกอสรางของโครงการยังเปนเชนเดิม  แตทั้งนี้  ระยะเวลาของการ

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 1)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

     1.2  คุณภาพอากาศ

            1)  ฝุนละออง ฝุนละอองที่เกิดจากโครงการจะเกิดจากจราจรเขา - ออก ไมเปลี่ยนแปลง - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ  เชน ปาย

และจะเกิดเฉพาะชวงเวลาที่มีการจราจรหนาแนน คือ จํากัดความเร็ว  สันนูนเพื่อลดความเร็ว  ไมใหเกิดการ  

ในชวงเชาและชวงเย็น ฟุงกระจายของฝุนบริเวณผิวถนน

            2) มลพิษทางอากาศ เนื่องจากโครงการเปนอาคารโรงแรม  ดังนั้น  มลพิษ มลพิษทางอากาศภายในโครงการจะลดลง  เนื่องจาก 1. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไว  ภายในบริเวณ

ทางอากาศจะเกิดจากยานพาหนะที่แลนเขา-ออกพื้นที่ จํานวนที่จอดรถภายในโครงการลดงจากเดิม 155 คัน ที่จอดรถใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและทั่วถึง

โครงการ โดยจะมีการปลอยกาซตาง ๆ ไดแก คารบอน 2. จัดทําปายสัญญาณจราจรบนพื้นทางใหชัดเจน  และ

มอนอกไซด (CO) สารไฮโดรคารบอน (HC) ออกไซด ไมกอใหเกิดความสับสนของผูขับขี่  ทําใหการ

ของไนโตรเจน (NOx)  และฝุนละออง  แตผลกระทบ เคลื่อนตัวของรถในโครงการ  และบริเวณทางเขา-ออก

ที่เกิดขึ้นจะอยูในระดับที่ยอมรับได  เนื่องจากปริมาณ โครงการสามารถทําไดอยางดี  และปลอดภัย  รวมถึง

มลพิษตางๆ เกิดขึ้นในปริมาณที่นอยมาก และมีคา การปฏิบัติตามของผูพักอาศัย

ไมเกินมาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ  ดังนั้น  จึง 3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ  เชน  ปาย

คาดวาการดําเนินโครงการจะไมกอใหเกิดผลกระทบ จํากัดความเร็ว  สันนูนเพื่อลดความเร็ว  เพื่อไมให

ที่มีนัยสําคัญตอมลพิษทางอากาศ เกิดการฟุงกระจายของฝุนบนผิวถนน

4. จัดใหมีเจาหนาที่อํานวยความสะดวกในการจราจร  

บริเวณทางเขา-ออกโครงการ

5. ออกแบบชั้นจอดรถตั้งแตชั้นที่ 1 – ชั้นที่ 5 ใหมีลักษณะ

เปดโลงไมปดทึบ  มีลมพัดผานอยูตลอดเวลา  เพื่อ

2-108 เจือจางมลพิษที่อยูในอากาศมิใหเกิดการสะสมของมลพิษ

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 2)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

6. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวที่บริเวณชั้นลาง  และชั้นที่ 9 โดยมี

พื้นที่สีเขียวรวมประมาณ 3,866 ตร.ม. คิดเปนอัตราสวน

พื้นที่สีเขียวตอผูมาใชบริการ 3.9 ตร.ม./คน  โดยเปน

พื้นที่ปลูกไมยืนตนบริเวณชั้นลาง  ประมาณ 2,267 ตร.ม. 

ซึ่งพันธุไมที่จะนํามาปลูก  ไดแก  พิกุล  ประดูบาน  

ปาลมหางกระรอก  ตีนเปดน้ํา  อินทนิลน้ํา  ปาลมยะวา  

ปาลมแวกซ  ตีนเปดฝรั่ง  ลีลาวดี  คําแสด  และอโศก

อินเดีย  นอกจากนี้  ยังมีไมพุมคลุมดิน  อาทิเชน  

ชบาแดง  โมก  ไทรยอดทอง  ลิ้นกระบือ  และหญา

นวลนอย  เปนตน  นอกจากนี้  จะปลูกตนไมเพิ่มบริเวณ

ที่จอดรถซึ่งไมคิดรวมเปนพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

 เพื่อชวย  ดูดซับมลพิศและฟอกอากาศใหบริสุทธิ์  และ

เลือกปลูกตนไมที่สามารถดูดซับคารบอนมอนอกไซด

ที่เกิดจากโครงการไดอยางเพียงพอ  

2-109

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 3)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

     1.3  เสียงและความสั่นสะเทือน โครงการเปนอาคารโรงแรม  เสียงและความสั่น ผลกระทบดานเสียงรบกวนและความสั่นสะเทือน 1. ทําสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ

สะเทือนสวนมากจะเกิดจากยานพาหนะเขา-ออก ที่เกิดจากยานพาหนะเขา - ออกโครงการจะลดลง เพื่อชะลอความเร็วของรถ  และลดเสียงจากการแลน

โครงการ  และเปนระดับเสียงปกติที่เกิดขึ้นในชีวิต เนื่องจากจํานวนหองพักลดลง 150 หอง  และที่จอดรถ ของรถ

ประจําวัน และเกิดขึ้นในชวงระยะเวลาสั้น ๆ เทานั้น  ภายในโครงการลดลง 155 คัน 2. ติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณที่จอดรถและ

ดังนั้น จึงคาดวาการดําเนินโครงการจะไมสงผลกระทบ ทางวิ่งภายในโครงการใหเห็นอยางชัดเจน
ที่มีนัยสําคัญตอระดับเสียงและความสั่นสะเทือน

     1.4  คุณภาพน้ํา แหลงน้ําผิวดินที่อยูใกลเคียงพื้นที่โครงการมากที่สุด ไมเปลี่ยนแปลง 1. จัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียรวม จํานวน 1 ชุด  เปนระบบ

ไดแก คูน้ําซอยวัฒนา  ซึ่งอยูดานทิศตะวันตกของ บําบัดแบบตะกอนเรง (Activated  Sludge)  แบบยืดระยะ

พื้นที่โครงการเรียบไปตามแนวถนนซอยสุขุมวิท 19  เวลาการเติมอากาศ  (Extended Aeration)  ออกแบบให

(ถนนซอยวัฒนา)  โดยปจจุบันใชประโยชนเพื่อการ สามารถรองรับน้ําเสียได 728 ลบ.ม./วัน  โดยประสิทธิภาพ

ระบายน้ํา  และเปนแหลงรองรับน้ําทิ้งจากชุมชนที่ ของระบบบําบัดน้ําเสียเทากับรอยละ 92 สามารถ
อาศัยอยูโดยรอบ  โดยการดําเนินโครงการจะไมสงผล บําบัดน้ําเสียใหไดคุณภาพตามมาตรฐานน้ําทิ้งจาก

กระทบที่มีนัยสําคัญตอคุณภาพน้ําตอคูน้ําดังกลาว  อาคารประเภท ก และมีคา BOD ในน้ําทิ้งไมเกิน 

เนื่องจากโครงการจะบําบัดน้ําเสียที่เกิดขึ้นภายใน 20 มก./ล.

โครงการ และจะนําน้ําทิ้งกลับมารดน้ําตนไมภายใน 2. จัดใหมีเจาหนาที่ที่มีความรู  ความชํานาญ  ดูแลรักษา

โครงการใหไดมากที่สุด  เพื่อลดปริมาณน้ําทิ้งที่จะ และควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ ให

ระบายออกสูภายนอก โดยน้ําทิ้งที่ออกจากโครงการ ทํางานไดอยางตอเนื่อง  และมีประสิทธิภาพ  รวมทั้ง

จะมีคุณภาพตามมาตรฐานที่กฎหมายกําหนด และ จัดใหมีเจาหนาคอยดูแลระบบบําบัดน้ําเสียตลอดเวลา

ระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนสุขุมวิทดานหนา เพื่อชวยในการตรวจสอบ  และแกไขปญหากรณีที่ระบบ

2-110 โครงการ   มิไดระบายลงสูคูน้ําดังกลาวแตอยางใด บําบัดน้ําเสียไมสามารถทํางานได

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 4)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

3. กําจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเปนประจําทุกสัปดาห  

โดยตักไขมันใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน  และนําไป

รวมไวที่หองพักมูลฝอยเปยก

4. ติดตอใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนา  

มาสูบตะกอนจากถังเก็บตะกอนสวนเกิน  ไปกําจัด

ทุก 3 เดือน

5. นําน้ําทิ้งประมาณ 240 ลบ.ม./วัน มารดน้ําตนไมภายใน

โครงการ  โดยติดตั้งกอกน้ําตามจุดตาง ๆ  เพื่อให

พนักงานตอสายยางรดน้ําตนไมและจัดทําปาย 

"ใชน้ําทิ้งรดน้ําตนไม" ใหเห็นชัดเจน  เพื่อมิใหผูคน

เขาถึงหรือสัมผัสน้ําทิ้งดังกลาว

6. ติดตั้งมิเตอรไฟฟาสําหรับระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการ  โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟาอื่น ๆ  เพื่อ

ใหสามารถติดตามตรวจสอบการทํางานของระบบบําบัด

น้ําเสียได  และใหเกิดความมั่นใจวาโครงการจะเดิน

ระบบบําบัดน้ําเสีย  ตลอดระยะเวลาที่เปดดําเนิน

โครงการ

7. ติดตั้งอุปกรณ  และเครื่องจักรสํารองสําหรับระบบบําบัด

น้ําเสีย  เพื่อใหสามารถเดินระบบไดหากประสบกับ
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ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 5)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

และจัดใหมีเจาหนาที่ที่มีความรู  ความชํานาญ  ในการ

ควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียประจําอยูภายในโครงการ

ตลอดเวลา

2.  ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ

     2.1  นิเวศวิทยาทางบก โครงการตั้งอยูที่เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  ซึ่งมี ไมเปลี่ยนแปลง - ดําเนินการตามมาตรการปองกัน/ลดผลกระทบตอ

สภาพแวดลอมโดยทั่วไปบริเวณพื้นที่โครงการ    ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ไดแก  คุณภาพอากาศ  

ประกอบดวย  กลุมอาคารโรงแรม  กลุมอาคาร เสียงและความสั่นสะเทือน  และคุณภาพน้ําอยาง

สํานักงาน  สถานบันเทิง  และกลุมอาคารพาณิชย  เครงครัด 

ตั้งอยูริมถนนสุขุมวิท  และตามถนนซอยตาง ๆ

จึงไมมีทรัพยากรทางชีวภาพบนบกที่สําคัญหรือหายาก  

และควรคาแกการอนุรักษ  เชน  ปาสงวน  หรือสัตวปา

สงวน  ดังนั้น การดําเนินโครงการในพื้นที่ดังกลาว

จึงไมกอใหเกิดผลกระทบที่มีนัยสําคัญตอนิเวศวิทยา

ทางบกแตอยางใด
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ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 6)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

     2.2  นิเวศวิทยาทางน้ํา โครงการจะบําบัดน้ําเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ไมเปลี่ยนแปลง - ดูแลรักษาระบบบําบัดน้ําเสียรวม  ใหสามารถทํางานได

ใหมีคุณภาพน้ําทิ้งเปนไปตามมาตรฐานที่กฎหมาย อยางตอเนื่องและมีประสิทธิภาพ

กําหนด และจะนําน้ําทิ้งกลับมาใชรดน้ําตนไมภายใน

โครงการใหมากที่สุด  เพื่อลดปริมาณน้ําทิ้งที่จะระบาย

ออกสูภายนอก  โดยโครงการจะมิไดมีการระบายน้ําทิ้ง

ลงสูแหลงน้ําผิวดินโดยตรง  แตจะระบายออกสูทอ

ระบายน้ําริมถนนสุขุมวิท  ดังนั้น จึงคาดวาการดําเนิน

โครงการจะไมกอใหเกิดผลกระทบที่มีนัยสําคัญตอ

นิเวศวิทยาทางน้ําแตอยางใด

3.  คุณคาการใชประโยชนของมนุษย

     3.1  การใชน้ํา โครงการมีความตองการใชน้ํา  1,208 ลบ.ม./วัน โดยจะ โครงการมีความตองการใชน้ํา  1,076 ลบ.ม./วัน โดยจะ 1. จัดใหมีถังเก็บน้ําใตดิน  จํานวน 2 ถัง  ความจุรวม

ใชน้ําประปาจากการประปานครหลวง  สํานักงานประปา ใชน้ําประปาจากการประปานครหลวง  สํานักงานประปา 680 ลบ.ม.  สํารองน้ําเพื่อการอุปโภค - บริโภคทั้งหมด

สาขาสุขุมวิท  ซึ่งมีความสามารถในการใหบริการ สาขาสุขุมวิท  ซึ่งมีความสามารถในการใหบริการ ถังเก็บน้ําชั้นที่ 8 (ชั้นลอย) จํานวน 2 ถัง ความจุ 

น้ําประปาในเขตพื้นที่รับผิดชอบไดอยางเพียงพอ น้ําประปาในเขตพื้นที่รับผิดชอบไดอยางเพียงพอ 946 ลบ.ม.  สํารองน้ําเพื่ออุปโภค - บริโภคประมาณ  

606 ลบ.ม.  และสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิงประมาณ 

340 ลบ.ม.  และถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา  จํานวน 2 ถัง

ความจุรวม 341 ลบ.ม.  สํารองน้ําเพื่อการอุปโภค - 

บริโภคทั้งหมด

2-113

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 7)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

2. จัดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปา

ใหอยูในสภาพดี

3. รณรงคใหผูมาใชบริการ  และพนักงานใชน้ําอยาง

ประหยัด

     3.2  การบําบัดน้ําเสีย น้ําเสียจากโครงการปริมาณ 645 ลบ.ม./วัน  จะผาน น้ําเสียจากโครงการปริมาณ 540 ลบ.ม./วัน  จะผาน 1. จัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียรวม จํานวน 1 ชุด  เปนระบบ

การบําบัดน้ําเสียโดยระบบบาํบัดน้ําเสียรวมของ การบําบัดน้ําเสียโดยระบบบําบัดน้ําเสียรวมของ บําบัดแบบตะกอนเรง (Activated  Sludge)  แบบยืดระยะ

โครงการ  จํานวน 1 ชุด  ซึ่งเปนระบบบําบัดน้ําเสีย โครงการ  จํานวน 1 ชุด  ซึ่งเปนระบบบําบัดน้ําเสีย เวลาการเติมอากาศ  (Extended Aeration)  ออกแบบให

แบบตะกอนเรง (Activated  Sludge)  แบบยืดระยะ แบบตะกอนเรง (Activated  Sludge)  แบบยืดระยะ สามารถรองรับน้ําเสียได 728 ลบ.ม./วัน  โดยประสิทธิภาพ

เวลาการเติมอากาศ  (Extended  Aeration)  ออกแบบ เวลาการเติมอากาศ  (Extended  Aeration)  ออกแบบ ของระบบบําบัดน้ําเสียเทากับรอยละ 92 สามารถ

ใหสามารถรองรับน้ําเสียได 728 ลบ.ม./วัน  โดย ใหสามารถรองรับน้ําเสียได 728 ลบ.ม./วัน  โดย บําบัดน้ําเสียใหไดคุณภาพตามมาตรฐานน้ําทิ้งจาก

ประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียเทากับรอยละ 92  ประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียเทากับรอยละ 92  อาคารประเภท ก และมีคา BOD ในน้ําทิ้งไมเกิน 

คิดคาความสกปรกเฉลี่ย  (BOD)  ของน้ําเสียที่เขา คิดคาความสกปรกเฉลี่ย  (BOD)  ของน้ําเสียที่เขา 20 มก./ล.

ระบบบําบัดน้ําเสียเทากับ 250 มก./ล.  และมีคา BOD ระบบบําบัดน้ําเสียเทากับ 250 มก./ล.  และมีคา BOD 2. จัดใหมีเจาหนาที่ที่มีความรู  ความชํานาญ  ดูแลรักษา

ที่ออกจากระบบไมเกิน 20 มก./ล.  โดยน้ําทิ้งปริมาณ ที่ออกจากระบบไมเกิน 20 มก./ล.  โดยน้ําทิ้งปริมาณ และควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ ให

239 ลบ.ม./วัน  จะถูกนํามารดน้ําตนไม  และน้ําทิ้ง 240 ลบ.ม./วัน  จะถูกนํามารดน้ําตนไม  และน้ําทิ้ง ทํางานไดอยางตอเนื่อง  และมีประสิทธิภาพ  รวมทั้ง

สวนที่เหลือจะระบายลงสูทอระบายน้ําริมถนนสุขุมวิท สวนที่เหลือจะระบายลงสูทอระบายน้ําริมถนนสุขุมวิท จัดใหมีเจาหนาคอยดูแลระบบบําบัดน้ําเสียตลอดเวลา

ตอไป  ตอไป  เพื่อชวยในการตรวจสอบ  และแกไขปญหากรณีที่ระบบ

บําบัดน้ําเสียไมสามารถทํางานได
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ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 8)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

3. กําจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเปนประจําทุกสัปดาห  

โดยตักไขมันใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน  และนําไป

รวมไวที่หองพักมูลฝอยเปยก

4. ติดตอใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนา  

มาสูบตะกอนจากถังเก็บตะกอนสวนเกิน  ไปกําจัด

ทุก 3 เดือน

5. นําน้ําทิ้งประมาณ 240 ลบ.ม./วัน มารดน้ําตนไมภายใน

โครงการ  โดยติดตั้งกอกน้ําตามจุดตาง ๆ  เพื่อให

พนักงานตอสายยางรดน้ําตนไมและจัดทําปาย 

"ใชน้ําทิ้งรดน้ําตนไม" ใหเห็นชัดเจน  เพื่อมิใหผูคน

เขาถึงหรือสัมผัสน้ําทิ้งดังกลาว

6. ติดตั้งมิเตอรไฟฟาสําหรับระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการ  โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟาอื่น ๆ  เพื่อ

ใหสามารถติดตามตรวจสอบการทํางานของระบบบําบัด

น้ําเสียได  และใหเกิดความมั่นใจวาโครงการจะเดิน

ระบบบําบัดน้ําเสีย  ตลอดระยะเวลาที่เปดดําเนิน

โครงการ

7. ติดตั้งอุปกรณ  และเครื่องจักรสํารองสําหรับระบบบําบัด

น้ําเสีย  เพื่อใหสามารถเดินระบบไดหากประสบกับ
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ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 9)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

     3.3  การระบายน้ํา การพัฒนาพื้นที่โครงการ  จะมีผลทําใหอัตราการ การพัฒนาพื้นที่โครงการ  จะมีผลทําใหอัตราการ 1. จัดใหมีบอหนวงน้ํา จํานวน 1 บอ  ตั้งอยูใตดินบริเวณ

ระบายน้ําออกจากโครงการเพิ่มขึ้นจากเดิม 0.12 ระบายน้ําออกจากโครงการเพิ่มขึ้นจากเดิม 0.12 ดานทิศใต  ขนาดความจุ 166 ลบ.ม. เพื่อรองรับน้ําหลาก

ลบ.ม./วินาที เปน 0.25  ลบ.ม./วินาที และจะมนี้ําหลาก ลบ.ม./วินาที เปน 0.27  ลบ.ม./วินาที และจะมีน้ําหลาก ภายในพื้นที่โครงการ และจํากัดอัตราการระบายน้ํา

สวนเกินที่ตองกักเก็บประมาณ 149 ลบ.ม. ซึ่งอาจกอ สวนเกินที่ตองกักเก็บประมาณ 162 ลบ.ม. ซึ่งอาจกอ จากบอหนวงน้ํา ดวยเครื่องสูบน้ํา ซึ่งติดตั้งไวจํานวน 

ใหเกิดผลกระทบตอระบบระบายน้ําของชุมชนบริเวณ ใหเกิดผลกระทบตอระบบระบายน้ําของชุมชนบริเวณ 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตรา

ใกลเคียง  ดังนั้น  โครงการจะตองจัดใหมีมาตรการ ใกลเคียง  ดังนั้น  โครงการจะตองจัดใหมีมาตรการ การสูบเครื่องละ 7.2 ลบ.ม./นาที (0.12 ลบ.ม./วินาที) 

ควบคุมอัตราการระบายน้ําออกจากพื้นที่โครงการ ควบคุมอัตราการระบายน้ําออกจากพื้นที่โครงการ ซึ่งไมเกินอัตราการระบายน้ํากอนการพัฒนาโครงการ 

ไมใหเพิ่มขึ้นจากกอนพัฒนาพื้นที่โครงการ ไมใหเพิ่มขึ้นจากกอนพัฒนาพื้นที่โครงการ 2. ตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายน้ําเปนประจํา

ทุกเดือน  เพื่อปองกันมิใหมีการสะสมของตะกอนดิน

ในบอพัก ที่เปนสาเหตุใหเกิดการอุดตันซึ่งเปนอุปสรรค

ในการระบายน้ํา
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ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 10)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

     3.4  การจัดการมูลฝอย ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการจะมีประมาณ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการจะมีประมาณ 1. จัดเตรียมถังมูลฝอย  ขนาด 8-10 ล.  ไวภายในหองพัก

25 ลบ.ม./วัน  แบงเปน  มูลฝอยแหงปริมาณ 17.5 24.2 ลบ.ม./วัน  แบงเปน  มูลฝอยแหงปริมาณ 16.9 หองน้ําในแตละหองพัก  สําหรับพื้นที่อื่น ๆ  โครงการ

ลบ.ม./วัน  และมูลฝอยเปยกปริมาณ 7.5 ลบ.ม./วัน ลบ.ม./วัน  และมูลฝอยเปยกปริมาณ 7.3 ลบ.ม./วัน จะจัดวางถังมูลฝอยดังนี้

ซึ่งหากโครงการไมมีการจัดการที่ดีพอ อาจกอใหเกิด ซึ่งหากโครงการไมมีการจัดการที่ดีพอ อาจกอใหเกิด -  ภัตตาคาร จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 200 ล.

แหลงเพาะตัวของเชื้อโรคและปญหากลิ่นรบกวนได แหลงเพาะตัวของเชื้อโรคและปญหากลิ่นรบกวนได พรอมฝาปด  จํานวน 30 ถัง  (ถังมูลฝอยแหง 15 ถัง  และ

ดังนั้น  โครงการตองกําหนดใหมีมาตรการเพื่อปองกัน ดังนั้น  โครงการตองกําหนดใหมีมาตรการเพื่อปองกัน ถังมูลฝอยเปยก 15 ถัง)  ตั้งไวภายในหองครัวเตรียม

และลดผลกระทบดังกลาว และลดผลกระทบดังกลาว อาหาร

-  หองอบไอน้ํา  และหองซาวนนา  จัดเตรียมถัง

รองรับมูลฝอยขนาด 50 ล.  พรอมฝาปด  จํานวน 3 ถัง  

(ถังมูลฝอยแหง 2 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง)  ตั้งไว

บรเิวณหองอบไอน้ํา  และหองซาวนนา  

-  พื้นที่สรรพสินคา-พาณิชย  จัดเตรียมถังรองรับ

มูลฝอยขนาด 50-100 ล.  พรอมฝาปด  ตั้งกระจายไว

บริเวณตาง ๆ  ตามความเหมาะสม  โดยจะจัดใหมี

พนักงานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลา  และจัดเก็บ

มูลฝอยจากถังมูลฝอยทันทีที่เต็ม

-  โรงภาพยนตร  จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด

50-100 ล. พรอมฝาปด  ตั้งไวภายในโรงภาพยนตร  

และบริเวณทางเขา-ออกตามความเหมาะสม  โดยจะ

2-117 จัดใหมีพนักงานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลา  และ

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 11)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

จัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยทันทีที่เต็ม

-  หองประชุม  จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด

50 ล.  พรอมฝาปด  จํานวน 14 ถัง  (ถังมูลฝอยแหง 7 ถัง  

และถังมูลฝอยเปยก 7 ถัง)  ตั้งไวบริเวณหลังหองประชุม

แตละหอง  โดยจะจัดใหมีพนักงานคอยดูแล

ความสะอาดตลอดเวลา  และจัดเก็บมูลฝอยจากถัง

มูลฝอยทันทีที่เต็ม

2. ตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ล.  จํานวน 2 ถัง 

ไวภายในหองพักมูลฝอยแหง

3. การเก็บมูลฝอยในถุงตองไมใหมีปริมาณ  หรือน้ําหนัก

มากเกินไป  ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 

ของถุง

4. กอนรวบรวมมูลฝอยจากจุดตาง ๆ ไปยังหองพัก

มูลฝอยรวมของโครงการ  ตองมัดปากถุงใหแนน 

เพื่อปองกันมูลฝอยกระจัดกระจาย  และสะดวกตอการ

ขนยาย

5. จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมอยูที่บริเวณชั้นลาง  ดานทิศ

เหนือติดกับถนนภายในโครงการ  แบงเปน  หองพัก

มูลฝอยแหง ความจุรวม 52.5 ลบ.ม. และหองพักมูลฝอย

2-118 เปยก ความจุรวม 22.5 ลบ.ม. 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 12)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

6. ทําความสะอาดหองพักมูลฝอยแตละหองอยางสม่ําเสมอ  

เพื่อปองกันการเพาะตัวของเชื้อโรค

7. หองพักมูลฝอยตองมีประตูปดมิดชิด เพื่อปองกันกลิ่น

รบกวนผูพักอาศัย และชุมชนบริเวณใกลเคียง  โดยเปด

ประตูเฉพาะชวงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเทานั้น

8. บริเวณพื้นหองพักมูลฝอยแตละหอง  ตองจัดใหมีทอ

รวมรวมน้ําจากการลางหองพักมูลฝอย  เขาสูระบบ

บําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ

9. จัดใหมีแมบานคอยดูแลรักษาความสะอาด  บริเวณที่ตั้ง

ถังมูลฝอย  และหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ

10. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย  ของสํานักงาน

เขตวัฒนาใหมาเก็บมูลฝอยจากโครงการอยางสม่ําเสมอ  

โดยไมมีการตกคาง

11. ประสานกับรานซื้อของเกาบริเวณใกลเคียง  ใหเขามา

รับซื้อมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใชไดอีกโดยตรง  หรือ

ตองผานกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม  และมูลฝอยมีคาที่สามารถ

ขายได

2-119

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 13)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

     3.5  ระบบไฟฟา โครงการมีความตองการใชไฟฟาประมาณ 18,000 KVA โครงการมีความตองการใชไฟฟาประมาณ 13,000 KVA 1. ติดตั้งระบบไฟฟาตามแบบที่จะเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

ซึ่งจะติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิด Oil Type Cast Resin ซึ่งจะติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดแหง (Dry  Type  Cast  โครงการทุกประการ

ขนาด 2,000 KVA  จํานวน 12 ชุด  และจัดเตรียมระบบ Resin)  ขนาด 2,000 KVA  จํานวน 4 ชุด  และขนาด 2. รณรงคใหผูมาใชบริการและพนักงานภายในโครงการ

ไฟฟาสํารอง  ไดแก  Battery  ขนาด 12 V  และเครื่อง 1,600 KVA  จํานวน 7 ชุด  และจัดเตรียมระบบไฟฟา ใชไฟฟาอยางประหยัด

กําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน (Generator)  ขนาด 1,000 KVA สํารอง  ไดแก Battery ขนาด 12 V  สามารถสํารองไฟได

จํานวน 1 ชุด  และขนาด 900 KVA  จํานวน 1 ชุด  นาน 2 ชม.  และเครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน (Generator)  

ซึ่งสํารองไฟฟาไดนาน 2 ชม. ดังนั้น  จึงคาดวาโครงการ ขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด  และขนาด 1,250 KVA  

จะไมสงผลกระทบที่มีนัยสําคัญตอระบบไฟฟาของ จํานวน 1 ชุด  ซึ่งสํารองไฟฟาไดนาน 8 ชม.  ดังนั้น

ชุมชน จึงคาดวาโครงการจะไมสงผลกระทบที่มีนัยสําคัญ

ตอระบบไฟฟาของชุมชน

     3.6  การอนุรักษพลังงาน โครงการประกอบดวย  อาคารโรงแรม  โรงมหรสพ  โครงการประกอบดวย  อาคารโรงแรม  โรงมหรสพ  1. เลือกใชอุปกรณที่ชวยประหยัดไฟฟา  เชน  หลอดผอม  

ตลาด  พาณิชย  สรรพสินคา  ภัตตาคาร  สํานักงาน  พาณิชย  สรรพสินคา  ภัตตาคาร  สํานักงาน  และจอด  การติดสวิตซตั้งเวลา  (Timer)  หรือ Time Delay Switch 

และจอดรถยนต  ขนาดความสูง 36 ชั้น  และชั้นใตดิน รถยนต  ขนาดความสูง 28 ชั้น  และชั้นใตดิน 2 ชั้น ทํางานเปด-ปด ไฟฟา ณ บริเวณที่ใชไฟบางเวลา   

2 ชั้น  จํานวน 1 อาคาร  โดยจะมีความตองการใชไฟฟา จํานวน 1 อาคาร  โดยจะมีความตองการใชไฟฟา 2. ติดตั้งอุปกรณไฟฟาภายในบริเวณตาง ๆ ใหเปน

รวมทั้งสิ้น 18,000 KVA  ซึ่งโครงการตองกําหนดใหมี รวมทั้งสิ้น 13,000 KVA  ซึ่งโครงการตองกําหนดใหมี อุปกรณชวยประหยัดไฟฟา อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ 

มาตรการในการอนุรักษพลังงานในอาคาร  เพื่อใหมี มาตรการในการอนุรักษพลังงานในอาคาร  เพื่อใหมี เปนตน

การใชทรัพยากรอยางคุมคา การใชทรัพยากรอยางคุมคา 3. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการใหมากที่สุด  โดย

จะจัดใหมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 3,866 ตร.ม.  ทั้งนี้  

2-120 เพื่อชวยลดปริมาณความรอนที่สะสมของพื้นที่ที่เปนลาน

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 14)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

คอนกรีต  และจะถายเทสูตัวอาคารเวลากลางคืน

4. ในการทาสีผนังภายนอกอาคาร  หรือหองที่มีระบบ

ปรับอากาศ  โครงการไดเลือกใหสีออน หรือสีที่ไมดูด

รังสีความรอน  เพื่อการสะทอนแสงที่ดี และทําใหหอง

สวางขึ้น

5. จัดใหมีการประชาสัมพันธวิธีการประหยัดพลังงาน  

อาทิ  จัดทําแผนพับ  ปายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน 

เปนตน

6. ในการจายน้ํามายงัสวนตาง ๆ ของอาคาร ซึ่งจัดเปน

อาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ  จะมีการสูบน้ํา

จากถังเก็บน้ําใตดินไปพักยังถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา  

กอนที่จะจายใหกับสวนตาง ๆ ของโครงการ

2-121

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม
ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 15)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

     3.7  การปองกันอัคคีภัย โครงการประกอบดวย  อาคารโรงแรม  โรงมหรสพ  โครงการประกอบดวย  อาคารโรงแรม  โรงมหรสพ  1. จัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ

ตลาด  พาณิชย  สรรพสินคา  ภัตตาคาร  สํานักงาน  พาณิชย  สรรพสินคา  ภัตตาคาร  สํานักงาน  และจอด  ใหเปนไปตามขอกําหนดในกฎกระทวงฉบับที่ 33

และจอดรถยนต  ขนาดความสูง 36 ชั้น  และชั้นใตดิน รถยนต  ขนาดความสูง 28 ชั้น  และชั้นใตดิน 2 ชั้น (พ.ศ. 2535)  และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540)  ออกตามความ

2 ชั้น  จํานวน 1 อาคาร  ความสูง 195.8 เมตร  (ความสูง จํานวน 1 อาคาร  ความสูง 166.9 เมตร  (ความสูงถึง พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  โดยมี

ถึงสวนที่สูงที่สุด)  มีจํานวนหองพักทั้งสิ้น 648 หอง  สวนที่สูงที่สุด)  มีจํานวนหองพักทั้งสิ้น 498 หอง  รายละเอียดดังนี้

มีพื้นที่อาคารประมาณ 149,213 ตร.ม.  (เกิน 10,000 มีพื้นที่อาคารประมาณ 144,518 ตร.ม.  (เกิน 10,000 ระบบปองกันอัคคีภัย

ตร.ม.)   เมื่อพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 ตร.ม.)   เมื่อพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 -  ระบบทอยืน  ประกอบดวย

(พ.ศ. 2535)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม (พ.ศ. 2535)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม    (1)  พื้นที่  Low  Zone  (ชั้นใตดิน 2 – ชั้นที่ 8 

อาคาร พ.ศ. 2522  ขอ 1  โครงการจัดเปนอาคารสูง อาคาร พ.ศ. 2522  ขอ 1  โครงการจัดเปนอาคารสูง (ชั้นลอย))  ประกอบดวย  ทอยืน (Stand Pipe)  ขนาด

และอาคารขนาดใหญพิเศษ  โดยโครงการจะจัดใหมี และอาคารขนาดใหญพิเศษ  โดยโครงการจะจัดใหมี เสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว  จํานวน 11 ทอ  โดยจะรับน้ํา

ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยตามขอกําหนดของ ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยตามขอกําหนดของ ดับเพลิงจากถังเก็บน้ําชั้นที่ 8 (ชั้นลอย)  ที่ติดตั้งเครื่อง

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และฉบับที่ 50 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และฉบับที่ 50 สูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump)  ชนิดเครื่องยนตดีเซล  อัตรา

(พ.ศ. 2540) ทุกประการ นอกจากนี้  จากการคํานวณ (พ.ศ. 2540) ทุกประการ นอกจากนี้  จากการคํานวณ การสูบ 5.68 ลบ.ม./นาที  ที่ TDH 54 ม.  จํานวน 1 เครื่อง  

ระยะเวลาหนีไฟของอาคารโครงการ  จะใชเวลา ระยะเวลาหนีไฟของอาคารโครงการ  จะใชเวลา และเครื่องสูบน้ําชวยดับเพลิง (Jockey  Pump)  อัตรา

ประมาณ 22 นาที ซึ่งไมเกินคามาตรฐานที่กําหนด  ประมาณ 20 นาที  ซึ่งไมเกินคามาตรฐานที่กําหนด  การสูบ 0.076 ลบ.ม./นาที  ที่ TDH 64 ม.  จํานวน 

คือ 60 นาที  ดงันั้น  จึงคาดวาจะไมมีผลกระทบที่มี คือ 60 นาที  ดังนั้น  จึงคาดวาจะไมมีผลกระทบที่มี 1 เครื่อง  เพื่อสูบน้ําดับเพลิงไปยังพื้นที่ชั้นใตดิน 2 – 

นัยสําคัญดานอัคคีภัย นัยสําคัญดานอัคคีภัย ชั้นที่ 8  (ชั้นลอย)

   (2)  พื้นที่ High  Zone (ชั้นที่ 9 – ชั้นที่ 28) ประกอบดวย  

ทอยืน (Stand Pipe)  ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว  

2-122 จํานวน 4 ทอ  โดยจะรับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําชั้นที่ 8 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 16)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

(ชั้นลอย)  ที่ติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump)  

ชนิดเครื่องยนตดีเซล  อัตราการสูบ 4.73 ลบ.ม./นาที  

ที่ TDH 128 ม. จํานวน 1 เครื่อง  และเครื่องสูบน้ํา

ชวยดับเพลิง (Jockey  Pump)  อัตราการสูบ 0.076 

ลบ.ม./นาที  ที่ TDH 138 ม. จํานวน 1 เครื่อง  เพื่อสูบ

น้ําดับเพลิงไปยังพื้นที่ชั้นที่ 9 – ชั้นที่ 28 

-  ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ  (FHC)

ติดตั้งไวภายในอาคารจํานวน 207 ตู

- ถังดับเพลิงเคมี  ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด  ซึ่งจะ

ติดตั้งไวภายในตู FHC  แตละชั้น

-  หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2½ x 2½ x  

2½ x 6 นิ้ว  พรอม Check Valve จํานวน 1 ชุด  ติดตั้ง

ไวบริเวณดานทิศใตของโครงการ

-  ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler  System)  จะติดตั้ง

ไวทุกชั้นของอาคาร  ประกอบดวย  บริเวณที่จอดรถ  

สํานักงาน  หองพัก  พื้นที่สรรพสินคา  พื้นที่พาณิชย  

โรงภาพยนตร  หองประชุม  หองพักพนักงาน  รานอาหาร  

หองเก็บของ  เปนตน  และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร  

รวมจํานวน 7,024 จุด

2-123

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 17)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

-  ลิฟตดับเพลิง  จํานวน 1 ชุด

-  บันไดหนีไฟ  กําหนดบันไดหนีไฟสําหรับผูใชบริการ

สวนโรงแรมและสวนสรรพสินคาและอื่น ๆ  เพื่อความ

คลองตัวและไมกอใหเกิดความสับสนในการอพยพ

หนีไฟ  โดยมีรายละเอียดดังนี้

บันไดหนีไฟสําหรับผูใชบริการสวนโรงแรม

    (1) บันได ST-1  ขึ้นจากชั้นใตดิน 2 - ชั้นดาดฟา  

          ขนาดความกวาง 1.5 ม.

    (2) บันได ST-2  ขึ้นจากชั้นใตดิน 1B - ชั้นดาดฟา  

          ขนาดความกวาง 1 ม.

    (3) บันได ST-3  ขึ้นจากชั้นใตดิน 1B - ชั้นดาดฟา  

          ขนาดความกวาง 1 ม.

บันไดหนีไฟสําหรับผูใชบริการสวนสรรพสินคา  

และอื่น ๆ

    (1) บันได ST-4 ขึ้นจากชั้นใตดิน 2-ชั้นที่ 8 (ชั้นลอย 1)  

          ขนาดความกวาง 1.2 - 1.5 ม.

    (2) บันได ST-5 ขึ้นจากชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 8 

          ขนาดความกวาง 1.5 - 1.6 ม.

    (3) บันได ST-6 ขึ้นจากชั้นใตดิน 2- ชั้นที่ 8 (ชั้นลอย) 

2-124           ขนาดความกวาง 1.6 ม. 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 18)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

    (4) บันได ST-7 ขึ้นจากชั้นใตดิน 2 – ชั้นที่ 8 (ชั้นลอย) 

         ขนาดความกวาง 1 ม.

    (5) บันได ST-8  ขึ้นจากชั้นที่ 1 – ชั้นที่ 8  ขนาดความ

          กวาง 1.6 ม. 

ระบบเตือนอัคคีภัย

-  Fire  Alarm  Control  Panel : FCP  ทําหนาที่เปนจุด

ศูนยรวมการรับ - สงสัญญาณตรวจรับ  เพื่อแจงใหทราบ

ทั่วทั้งอาคาร

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector)  จะติดตั้งบริเวณ

ที่จอดรถ  สํานักงาน  หองพักอาศัย  พื้นที่สรรพสินคา  

พื้นที่พาณิชย หองประชุม หองพักพนักงาน  รานอาหาร  

หองเก็บของ  โถงลิฟต  และทางเดินทั่วทั้งอาคาร  

เปนตน  รวมจํานวน 1,947 จุด

-  กริ่งเตือนภัย (Alarm Bell)  จะติดตั้งอยูบรเิวณบันได  

โถงทางเดิน  และบริเวณหนาลิฟต  รวมจํานวน 196 จุด

-   เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual

 Station)  จะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับ Alarm Bell  

รวมจํานวน 167 จุด

2-125

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 19)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

2. กําหนดเสนทางหนีไฟสําหรับผูใชบริการโรงแรม  

และผูใชบริการสวนสรรพสินคา  และกิจกรรมอื่น  

แยกจากกัน  โดยกําหนดใหผูใชบริการสวนโรงแรม

ใชประตูทางเขา-ออกอาคารบริเวณดานทิศใต  ออกสู

ภายนอกอาคาร  และใหผูใชบริการสวนสรรพสินคา

และกิจกรรมอื่น ๆ ใชประตูทางเขา-ออกดานทิศเหนือ  

ทิศตะวันออก  และทิศตะวันตก

3. จัดมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยูที่ชั้นดาดฟา ขนาดกวาง 

10 ม. ยาว 10 ม. และสามารถใชบันได ST-1 ถึง ST-3  

เขาสูพื้นที่หนีไฟไดอยางสะดวก

4. จัดใหมีจุดรวมคนเบื้องตนภายในโครงการ   โดยมี 

รายละเอียดดังนี้

-  จุดรวมคนสําหรับผูมาใชบริการสวนโรงแรม  จัดไว

บริเวณพื้นที่สีเขียวดานทิศใตของพื้นที่โครงการ  โดย

พื้นที่สีเขียวบริเวณดังกลาวเปนการปลูกตนอินทนิลน้ํา  

ซึ่งเปนไมยืนตน  และหญานวลนอยดานลาง  สามารถ

ยืนได  มีขนาดพื้นที่ 309 ตร.ม.  โดย 1 คน จะใชพื้นที่

ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.  ดังนั้น  สามารถรองรับจํานวน

คนได 1,236 คน  ซึ่งเพียงพอตอผูมาใชบริการสวน

2-126 โรงแรม  ที่มีจํานวน 996 คน

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 20)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

-  จุดรวมคนสําหรับพนักงาน  จัดไวบริเวณพื้นที่สีเขียว

ดานทิศใตของโครงการเชนกัน  โดยพื้นที่สีเขียวบริเวณ

ดังกลาวเปนการปลูกตนปาลมหางกระรอก  ซึ่งเปนไม

ยืนตน  และหญามาเลเซียดานลาง  สามารถยืนได  มี

ขนาดพื้นที่ 214 ตร.ม.  โดย 1 คน จะใชพื้นที่ยืน

ประมาณ 0.25 ตร.ม.  ดังนั้น  สามารถรองรับจํานวนคน

ได 856 คน  ซึ่งเพียงพอตอพนักงานภายในโครงการ  

จํานวน 500 คน

-  จุดอํานวยการดับเพลิงสําหรับผูมาใชบริการในสวน

สรรพสินคา  และกิจกรรมอื่น ๆ  จํานวน 2 แหง  ไดแก  

บริเวณริมทางเขา – ออกที่ 1 และ 2  ของโครงการ  

เพื่ออํานวยความสะดวกแกผูมาใชบริการที่มาเปนหมูคณะ

และมีการพลัดหลง หรือสูญหายเกิดขึ้น  สามารถมาแจง  

ตอเจาหนาที่  ณ  จุดดังกลาวใหคนหาผูสูญหายหรือ

พลัดหลงตอไป

5. จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

ใหสามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหาย

หรือใชการไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที

6. ติดปายแนะนําการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณที่อุปกรณ

2-127 ติดตั้งอยู เพื่อใหผูที่อยูใกลที่เกิดเหตุสามารถใชไดทันที

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 21)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

7. จัดทําผังเสนทางการอพยพหนีไฟ  ไปยังจุดรวมคน

เบื้องตน  ติดไวภายในหองพักและบริเวณทางเดิน

8. จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม  

อยางนอยปละ 1 ครั้ง  โดยติดตอประสานงานกับ

สถานีดับเพลิงคลองเตย  ใหมาจัดอบรมและซักซอม

แผนอพยพหนีไฟใหกับโครงการ

     3.8  ระบบปรับอากาศและ ความรอนที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมการดําเนินโครงการ  ความรอนที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมการดําเนินโครงการ  1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณที่ใชระบายอากาศ  ใหสามารถ

            ระบายอากาศ จะเปนความรอนที่เกิดขึ้นจากระบบปรับอากาศ  จะเปนความรอนที่เกิดขึ้นจากระบบปรับอากาศ  ใชงานไดอยูเสมอ โดยตองตรวจสอบชองเปดตาง ๆ 

ไอความรอนของรถยนต และความรอนจากการถายเท ไอความรอนของรถยนต และความรอนจากการถายเท มิใหมีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ

ความรอนผานพื้นผิววัสดุ  ซึ่งจะทําใหอุณหภูมิผสม ความรอนผานพื้นผิววัสดุ  ซึ่งจะทําใหอุณหภูมิผสม 2. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวภายในบริเวณที่จอดรถ 

ของบรรยากาศบริเวณพื้นที่โครงการ  สูงขึ้นจากเดิม ของบรรยากาศบริเวณพื้นที่โครงการ  สูงขึ้นจากเดิม ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและทั่วถึง

29 องศาเซลเซียส เปน 29.99  องศาเซลเซียส  ซึ่ง 29 องศาเซลเซียส  เปน 29.63  องศาเซลเซียส  ซึ่ง 3. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ  ขนาดพื้นที่ 

โครงการจะตองกําหนดใหมีมาตรการลดผลกระทบ โครงการจะตองกําหนดใหมีมาตรการลดผลกระทบ 3,866 ตร.ม.  และปลูกไมยืนตนบริเวณแนวเขตที่ดิน

ดังกลาว  นอกจากนี้ผูออกแบบจะปฏิบัติตามขอกําหนด ดังกลาว  นอกจากนี้ผูออกแบบจะปฏิบัติตามขอกําหนด เพื่อชวยลดความรอนที่จะเขาสูตัวอาคาร  และลดความ

ในประกาศกรมอนามัย เรื่อง ขอปฏิบัติการควบคุม ในประกาศกรมอนามัย เรื่อง ขอปฏิบัติการควบคุม รอนจากระบบปรับอากาศของโครงการที่จะสงผลกระทบ

เชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย เชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย ตอพื้นที่ขางเคียง

และมีการกําหนดมาตรการการใชงานและการดูแล และมีการกําหนดมาตรการการใชงานและการดูแล 4. ปฏิบัติตามขอกําหนดในประกาศกรมอนามัย  เรื่อง

รักษา Cooling Tower  รวมทั้งมาตรการติดตาม รักษา Cooling Tower  รวมทั้งมาตรการติดตาม ขอปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของ

2-128 ตรวจสอบเฝาระวัง  ตามขอกําหนดของประกาศ ตรวจสอบเฝาระวัง  ตามขอกําหนดของประกาศ อาคาร

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 22)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

กรมอนามัยกระทรวงสาธารณสุข  เพื่อเปนแนวทาง กรมอนามัยกระทรวงสาธารณสุข  เพื่อเปนแนวทาง

ในการปฏิบัติสําหรับโรงแรมในการปองกันการแพร ในการปฏิบัติสําหรับโรงแรมในการปองกันการแพร

กระจายของเชื้อลีจิโอเนลลา    กระจายของเชื้อลีจิโอเนลลา    

     3.9  การจราจร จากการประเมินปริมาณจราจรบนถนนบริเวณใกลเคียง ไมเปลี่ยนแปลง 1. จัดใหมีการฝกอบรมเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย  ที่จะ

พื้นที่โครงการ  ไดแก  ถนนสุขุมวิท  ถนนอโศก  ถนน ทําหนาที่อํานวยการจราจร  ใหมีความเขาใจในการ

รัชดาภิเษก  ถนนซอยสุขุมวิท 21 ซอย 1  ถนนซอย ควบคุมพาหนะที่จุดเขา-ออกโครงการ  บริเวณทางเขา

สุขุมวิท 19  ถนนซอยสุขุมวิท 15  และถนนซอย และทางออกโครงการทั้ง 2 แหง

สุขุมวิท 11 เมื่อเปรียบเทียบคา V/C Ratio  บนถนนสาย 2. จัดใหมีปายสัญญาณจราจรใหชัดเจนทั้งบนพื้นทาง 

ตาง ๆ  เปลี่ยนแปลงไปไมมาก  ทั้งนี้  สําหรับผลกระทบ (แสดงทิศทางการจราจร และการแบงชองจราจร)  และ

จากการเขา - ออกโครงการนั้น  โครงการไดจัดใหทาง ปายแนะนําการจัดการจราจรบริเวณโครงการ (ปาย

เขา - ออกบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 19  เปนเฉพาะทาง ทางแยก  ทางเลี้ยว  ใหเดินรถดวยความระวัง)  ซึ่ง

เขาโครงการ  และทางเขา - ออกบริเวณที่เชื่อมกับถนน สามารถชวยใหการเคลื่อนตัวของรถในโครงการและ

สุขุมวิท  เปนเฉพาะทางออกจากโครงการ  เพื่อชวยลด บริเวณทางเขา-ออกโครงการสามารถทําไดอยางสะดวก  

ผลกระทบจากการเกิดความยาวแถวคอยบนถนนสุขุมวิท และปลอดภัย

ขาออกเมือง  และการเดินรถภายในโครงการก็ไดจัดให 3. ติดตั้งปายชื่อโครงการ  และลูกศรแสดงทิศทาง  บริเวณ

มีการเดินรถแบบทางเดียว  เพื่อความสะดวกและรวดเร็ว ทางเขาและออกของโครงการ  ที่สามารถมองเห็นได

ในการเดินรถ  และเปนการดึงปริมาณจราจรที่ตองการ อยางชัดเจน  และอยูในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถ

เขาโครงการ  ใหสามารถเขาสูโครงการไดอยางรวดเร็ว ไดทัน  เพื่อเขาสูโครงการไดอยางปลอดภัย  และลดการ

2-129 และในสวนของผลกระทบจากการเดินรถออกจาก เดินรถที่ใชความเร็วไมเหมาะสมอันเปนสาเหตุของ

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 23)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

โครงการ  บริเวณทางออกของโครงการตอผูเดินเทา ปญหาจราจรและอุบัติเหตุบนถนนสุขุมวิท  และถนน

บริเวณดังกลาว พบวา  ระยะเวลาวางระหวางรถที่ออก ซอยสุขุมวิท 19 ได 

โครงการโดยรวม  จะมีคามากกวาระยะเวลาที่ผูเดินเทา 4. ติดตั้งไฟฟาแสงสวางบริเวณชองทางเขาและทางออก

ตองใชในการเดินขามทางออกของโครงการ  ดังนั้น โครงการ ใหสามารถมองเห็นรถที่เขาและออกโครงการ

คาดวาการเขา - ออกโครงการ  จะกอใหเกิดผลกระทบ ไดอยางชัดเจนในชวงเวลากลางคืน

ตอผูเดินเทาในระดับที่ยอมรับได 5. หามไมใหมีการจอดรถบริเวณทางเขาและทางออก

ของโครงการ  เพื่อใหเกิดความคลองตัวในการเดินรถ 

และไมกีดขวางการจราจรของรถที่จะเขาหรือออกจาก

โครงการ

6. เนื่องจากโครงการอยูใกลกับสถานีรถไฟฟา (BTS)

สถานีอโศก  และรถไฟฟาใตดิน (MRT)  สถานีสุขุมวิท  

ดังนั้น  โครงการจะรณรงคใหผูใชบริการภายในโครงการ

ใชระบบขนสงดังกลาว  ซึ่งจะไดรับความสะดวก  และ

รวดเร็วกวาการขับรถมายังโครงการ  นอกจากนี้โครงการ

มีแผนการเชื่อมตอระบบการจัดการจราจรของโครงการ  

กับระบบรถไฟฟา  ซึ่งการเชื่อมทางเขา-ออกดังกลาว

ตองคํานึงถึงความสวยงามและเปนไปตามแบบที่ไดรับ

อนุญาตจากการรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย 

และเปนไปตามขอกําหนดของของกฎหมายควบคุม

2-130 อาคาร   และหนวยงานที่เกี่ยวของ  

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 24)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

7. ประสานไปยังหนวยงานที่เกี่ยวของ  ในการใหสัญญาณ

ไฟจราจรบริเวณปากทางถนนซอยสุขุมวิท 19 โดยในการ

ตั้งจังหวะสัญญาณไฟจราจรจะทําใหมีพื้นที่วางระหวาง

แยกอโศก - สุขุมวิท  ถึงปากทางถนนซอยสุขุมวิท 19 

เพื่อรองรับปริมาณจราจรที่ออกจากถนนซอยสุขุมวิท 19 

และเปนจังหวะที่รถจากโครงการสามารถเดินรถออกจาก

โครงการบริเวณทางออก  บนถนนสุขุมวิทขาออกเมืองได  

โดยไมเกิดการกีดขวางและตัดกระแสจราจรบริเวณ

ดานหนาโครงการ  

8. ประสานกับหนวยงานที่เกี่ยวของ  เพื่อจัดทําราวกั้นผูที่

เดินเทาจากทางขึ้น - ลงสถานีรถไฟฟาสถานีอโศก  

ไมใหรถที่ตองการออกจากโครงการบริเวณทางออก

โครงการ  เฉี่ยวชนได  และเพื่อใหเกิดความปลอดภัย

ตอผูเดินเทามากยิ่งขึ้น

2-131

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 25)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

     3.10  สิ่งอํานวยความสะดวก โครงการซึ่งมีลักษณะการดําเนินการเพื่อเปนโรงแรม  โครงการซึ่งมีลักษณะการดําเนินการเพื่อเปนโรงแรม  1. จัดใหมีหองพักสําหรับผูพิการ  หรือทุพพลภาพ

              สําหรับผูพิการ โรงมหรสพ  ตลาด  พาณิชย  สรรพสินคา  ภัตตาคาร  โรงมหรสพ พาณิชย สรรพสินคา  ภัตตาคาร  สํานักงาน  และคนชรา  จํานวน 5 หอง  ตั้งอยูบริเวณชั้นที่ 10 

สํานกังงาน  และที่จอดรถยนต  ดังนั้น  โครงการตองจัด และที่จอดรถยนต  ดังนั้น  โครงการตองจัดใหมี ของอาคาร  ซึ่งภายในหองพักประกอบดวยสิ่งอํานวย

ใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ  ซึ่งเปนไป สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ  ซึ่งเปนไป ความสะดวกสําหรับผูพิการอยางครบครัน

ตามขอกําหนดในกฎกระทรวง  เรื่อง  กําหนดสิ่งอํานวย ตามขอกําหนดในกฎกระทรวง เรื่อง กําหนดสิ่งอํานวย 2. จัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกใหแกผูพิการ  หรือ

ความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการ  หรือทุพพลภาพ  ความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการ  หรือทุพพลภาพ  ทุพพลภาพ  และคนชรา  ไดแก  บันได  ทางลาด  ลิฟต  

และคนชรา  พ.ศ. 2548 และคนชรา  พ.ศ. 2548 หองน้ํา  และปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก

อยางเพียงพอ และเปนไปตามขอกําหนดในกฎกระทรวง

3. ภายในโรงมหรสพไดจัดใหมีที่นั่งสําหรับผูพิการ  

หรือทุพพลภาพ และคนชรา  จํานวน 17 ที่นั่ง  

ซึ่งเพียงพอตอความตองการตามกฎกระทรวง

4. จัดใหมีที่จอดรถสําหรับผูพิการ  หรือทุพพลภาพ  และ

คนชรา  จํานวน 11 คัน  ซึ่งเพียงพอตอความตองการ

ตามกฎกระทรวง

2-132

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
องคประกอบทางสิ่งแวดลอม

ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ



ตารางที่ 2.7-1 (ตอ 26)

ตามรายงานที่ไดรับความเห็นชอบ ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด

     3.11  การใชที่ดิน สภาพการใชประโยชนที่ดินโดยรอบโครงการนั้น  ไมเปลี่ยนแปลง - ออกแบบอาคารโครงการใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคาร

ประกอบดวย  กลุมอาคารโรงแรม  กลุมอาคารสํานักงาน  โครงการตอพื้นที่ดิน 9.65 : 1 (ไมเกิน 10 : 1)  มีอัตราสวน

สถานบันเทิง หางสรรพสินคา และกลุมอาคารพาณิชย  พื้นที่วางตอพื้นที่อาคารรวม รอยละ 3.27 (ไมนอยกวา 

ตั้งอยูริมถนนสุขุมวิท  และตามถนนซอยตาง ๆ  รอยละ 3)  และที่วางปราศจากสิ่งกปคลุมตามกฎหมาย

การดําเนินโครงการจึงมีความสอดคลองกับการใช ควบคุมอาคาร  รอยละ 31.6  ของพื้นที่โครงการ (ไมนอย 

ประโยชนที่ดินบริเวณใกลเคียง  สําหรับความสอดคลอง กวารอยละ 30)  จึงมีความสอดคลองกับกฎกระทรวง

กับขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน  จากกฎกระทรวง ใหใชบังคับผังเมืองรวม  กรุงเทพมหานคร 

ใหใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549  

ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ. 2518  

พบวา  โครงการตั้งอยูในบริเวณ พ. 5-3 (สีแดง)   ใหใช
ประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม  การอยูอาศัย  

สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

เปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดิน
ประเภทนี้ในแตละบริเวณ  การใชประโยชนที่ดิน

ประเภทนี้ที่ไมใชเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว

และบานแฝดใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน

ไมเกิน 10 : 1 และมีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่
อาคารรวมไมนอยกวารอยละ 3 แตอัตราสวนที่วาง

ตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจาก
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4.  คุณภาพชีวิต

     4.1  สภาพเศรษฐกิจสังคม เมื่อโครงการเปดดําเนินการ  บริเวณพื้นที่โครงการ เมื่อโครงการเปดดําเนินการ  บริเวณพื้นที่โครงการ -

จะเปลี่ยนเปนที่ตั้งของอาคารโรงแรม โรงมหรสพ  จะเปลี่ยนเปนที่ตั้งของอาคารโรงแรม โรงมหรสพ  

ตลาด  พาณิชย  สรรพสินคา  ภัตตาคาร  สํานักงาน  พาณิชย  สรรพสินคา  ภัตตาคาร  สํานักงาน  และ  

และจอดรถยนต  ขนาดความสูง 36 ชั้น  และชั้นใตดิน จอดรถยนต  ขนาดความสูง 28 ชั้น  และชั้นใตดิน 

2 ชั้น  จํานวน 1 อาคาร  ความสูง 195.8 ม.  (ความสูง 2 ชั้น  จํานวน 1 อาคาร  ความสูง 166.9 ม.  (ความสูง

วัดถึงสวนที่สูงที่สุด) ซึ่งโครงการตั้งอยูที่ถนนซอย วัดถึงสวนที่สูงที่สุด) ซึ่งโครงการตั้งอยูที่ถนนซอย

สุขุมวิท 19  แขวงคลองเตยเหนือ  เขตวัฒนา สุขุมวิท 19  แขวงคลองเตยเหนือ  เขตวัฒนา

กรุงเทพมหานคร  ซึ่งการเกิดขึ้นของโครงการจึงมี  กรุงเทพมหานคร  ซึ่งการเกิดขึ้นของโครงการจึงมี  

ความเหมาะสม  และกอใหเกิดผลดีตอสภาพเศรษฐกิจ ความเหมาะสม  และกอใหเกิดผลดีตอสภาพเศรษฐกิจ

และสังคม  เพราะลักษณะของโครงการเปนการใช และสังคม  เพราะลักษณะของโครงการเปนการใช

ประโยชนพื้นที่อยางคุมคา นอกจากนี้ ยังกอใหเกิด ประโยชนพื้นที่อยางคุมคา นอกจากนี้ ยังกอใหเกิด

การขยายตัวทางเศรษฐกิจในพื้นที่อีกดวย  กลาวคือ  การขยายตัวทางเศรษฐกิจในพื้นที่อีกดวย  กลาวคือ  

เมื่อมีผูมาใชบริการในโครงการแลว  จะทําใหมีการ เมื่อมีผูมาใชบริการในโครงการแลว  จะทําใหมีการ

จับจายใชสอยอันจะเปนผลใหเกิดการหมุนเวียน จับจายใชสอยอันจะเปนผลใหเกิดการหมุนเวียน

เงินตรามากขึ้น เงินตรามากขึ้น
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     4.2  สาธารณสุข การดําเนินโครงการจะไมสงผลกระทบทางดานนี้ ไมเปลี่ยนแปลง -

แตอยางใด เนื่องจากบริเวณโครงการตั้งอยูใน

ชุมชนเมืองกรุงเทพฯ  ซึ่งมีสถานบริการทางการแพทย

และจํานวนบุคลากรทางการแพทยอยางเพียงพอ และ

มีการคมนาคมขนสงที่สะดวกรวดเร็ว

     4.3  สุนทรียภาพและทัศนียภาพ จากสภาพแวดลอมโดยรอบโครงการ  อาคารโครงการ จากสภาพแวดลอมโดยรอบโครงการ  อาคารโครงการ 1. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวที่บริเวณชั้นลาง  และชั้นที่ 9 โดยมี

จะไมโดดเดนไปจากพื้นที่ขางเคียง  โดยจะมีกลุม จะไมโดดเดนไปจากพื้นที่ขางเคียง  โดยจะมีกลุม พื้นที่สีเขียวรวมประมาณ 3,866 ตร.ม. คิดเปนอัตราสวน

อาคารสูงตลอดแนวถนนสุขุมวิท  และถนนซอย อาคารสูงตลอดแนวถนนสุขุมวิท  และถนนซอย พื้นที่สีเขียวตอผูมาใชบริการ 3.9 ตร.ม./คน โดยเปน

สุขุมวิท 21 (ถนนอโศก)  อยางไรก็ตาม  โครงการจะ สุขุมวิท 21 (ถนนอโศก)  อยางไรก็ตาม  โครงการจะ พื้นที่ปลูกไมยืนตนบริเวณชั้นลางประมาณ 2,267 ตร.ม.  

จัดใหมีพื้นที่สีเขียวใหมากที่สุดเพื่อลดผลกระทบตอ จัดใหมีพื้นที่สีเขียวใหมากที่สุดเพื่อลดผลกระทบตอ เพื่อสรางทัศนียภาพที่ดีใหกับโครงการและบริเวณ

พื้นที่ขางเคียง  โดยจะจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณ พื้นที่ขางเคียง  โดยจะจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณ โดยรอบ

ชั้นลาง  และชั้นที่ 9  ขนาดพื้นที่รวมประมาณ 3,974 ชั้นลาง  และชั้นที่ 9  ขนาดพื้นที่รวมประมาณ 3,866 2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการใหสวยงาม และมี

ตร.ม.  นอกจากนี้  ในการออกแบบอาคารจะเลือกใช ตร.ม.  นอกจากนี้  ในการออกแบบอาคารจะเลือกใช ความสมบูรณอยูตลอดเวลา

โทนสีที่เย็นสบายตา  และไมกอใหเกิดผลกระทบ โทนสีที่เย็นสบายตา  และไมกอใหเกิดผลกระทบ 3. ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผูมาใชบริการ 

ดานทัศนียภาพมาก ดานทัศนียภาพมาก และพนักงาน มิใหเกิดทัศนียภาพที่ไมดีตอผูพบเห็น

2-135

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม
ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่สําคัญ มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

ตามแบบที่ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียด


	ส่วนที่
	ตารางที่
	Sheet1





