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บททีÉ 2  

รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ทีÉตัÊงโครงการ 

 โครงการ ศุภาลยั ไพร์ม พระราม 9 เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร 

(แบ่งออกเป็น โครงการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั สูง 30 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั 363 ห้อง 

ห้องชุดเพืÉอการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 ห้อง และทีÉจอดรถยนต์ จาํนวน 107 คนั ตัÊ งอยู่ถนนพระราม 9 แขวง 

บางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร แผนทีÉตัÊ งโครงการโดยสังเขปดงัรูปทีÉ 2.1-1 ก่อสร้างบนทีÉดินใน

กรรมสิทธิÍ ของ บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) บนโฉนดทีÉดินเลขทีÉ 5706 เลขทีÉดิน 246 จาํนวน 1 แปลง  

บนเนืÊอทีÉดิน 2-1-50 ไร่ หรือ 3,800 ตร.ม.  

 

 

 
 

รูปทีÉ 2.1-1 แสดงทีÉตัÊงของโครงการ 
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2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

การพฒันาโครงการ โดยการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีต

เสริมเหลก็ ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร (แบ่งเป็น อาคาร A และ

อาคาร B) และอาคารหอ้งเครืÉองไฟฟ้า (RMU) สูง 2 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม จาํนวน 217 หอ้ง 

และทีÉจอดรถยนต์ จาํนวน 107 คัน โดยอาคาร A และอาคาร B และอาคารห้องเครืÉ องไฟฟ้า (RMU)  

มีพืÊนทีÉอาคารแต่ละอาคารเท่ากบั 6,952 7,168 และ 150 ตร.ม. ตามลาํดบั อาคาร A และอาคาร B มีความสูง

จากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงพืÊนดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 ม. จึงจดัเป็นโครงการอาคารชุด อาคารอยู่อาศยัรวม 

ตามพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

2.3  ผงับริเวณโครงการ (Lay out) 

อาคารของโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยก่อสร้างเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) สูง 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร (แบ่งเป็น อาคาร A และอาคาร B) และอาคารห้องเครืÉ องไฟฟ้า 

(RMU) สูง 2  ชัÊ น  จ ํานวน 1 อาคาร  ตัÊ งอยู่บ ริ เวณถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร การจดัวางรูปแบบการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉโครงการ บนเนืÊอทีÉดิน 2-1-50 ไร่ หรือ 3,800 ตร.ม. 

จาํแนกเป็นพืÊนทีÉ อาคารปกคลุมดิน 1,914 ตร.ม. ทีÉจอดรถและทางเดินรถภายนอกอาคาร 1,002 ตร.ม. และ

ไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้-ออกโครงการ จาํนวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 6 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร โดยมีทางเขา้-ออก

เชืÉอมออกสู่ถนนพระราม 9  

 

2.4 สถานภาพโครงการ 

 สภาพปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ ตัÊงอยูถ่นนพระราม 9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

และมีการใช้ประโยชน์โดยรอบเป็นทีÉพกัอาศยั อาคารพาณิชยกรรม สถานศึกษา และสถานทีÉราชการ โดยมี

อาณาเขตติดพืÊนทีÉโครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีÉดิน บริเวณโดยรอบพืÊนทีÉโครงการ ดงันีÊ  

 ทิศเหนือ   ติดกบั   โครงการ ศุภาลยั เวอเรนดา้ พระราม 9 สูง 31 ชัÊน จาํนวน  

       1 อาคาร  

ทิศใต ้ ติดกบั   ถนนคู่ขนานพระราม 9 (พืÊนทีÉของการทางพิเศษแห่ง 

   ประเทศไทย ถดัไปเป็นถนนพระราม 9) 

ทิศตะวนัออก      ติดกบั  พืÊนทีÉว่างบุคคลอืÉน ถดัไปเป็นถนนซอยพระราม 9 ซอย 11  

ทิศตะวนัตก  ติดกบั   โครงการ ศุภาลยั วอเรนดา้ พระราม 9 สูง 31 ชัÊน จาํนวน  

     1 อาคาร ถดัไปเป็นถนนส่วนบุคคล และพืÊนทีÉว่างบุคคลอืÉน 
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โครงการ ศุภาลยั ไพร์ม พระราม 9 ไดอ้อกแบบให้มีเส้นทางการเดินรถเขา้-ออกโครงการ จาํนวน  

1 แห่ง คือ บริเวณดา้นหน้าโครงการเชืÉอมกบัถนนคู่ขนานพระราม 9 ซึÉงการเดินทางเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ

สามารถใชโ้ครงข่ายเสน้ทางคมนาคมหลกั ดงันีÊ  

1) ผูที้Éเดินทางมาจากทิศเหนือของโครงการ สามารถเดินทางได ้2 เสน้ทาง โดยเดินทางมาจาดถนน

รัชดาภิเษกถึงแยกพระราม 9 เลีÊ ยวซ้ายเดินรถ ตามถนนพระราม 9 ระยะทางประมาณ  2.4 กม. จะพบ

โครงการอยู่ทางซ้ายมือ และเดินรถจากถนนลาดพร้าวมุ่งสู่ถนนประดิษฐ์มนูธรรม เลีÊ ยวขวาเข้สู่ถนน

พระราม 9 เดินรถตามถนนพระราม 9 ระยะทางประมาณ 6.2 กม. แลว้กลบัรถทีÉแยกพระราม 9 และเลีÊยวออก

ซา้ยเขา้สู่ถนนคู่ขนานพระราม 9 จะพบโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

2) ผูที้Éเดินทางมาจากทิศใตข้องโครงการ สามารถเลือกใชเ้ส้นทางเพชรบุรีมุ่งหน้าสู่แยกพระราม 9 

จากนัÊนเลีÊยวขวาสู่ถนนพระราม 9 และเลีÊยวออกซา้ยเขสู่้ถนนขนานพระราม 9 จะพบโรงการอยูท่างซา้ยมือ 

3) ผูที้É เดินทางมาจากทิศตะวันออกของโครงการ เริÉ มต้นจากถนนนามคําแหงมุ่งหน้าสู่แยก

รามคาํแหงเลีÊยวขวาเดินรถตามถนนพระราม 9 ระยะทางประมาณ 4.2 กม. กลบัรถทีÉแยกพระราม 9 และเลีÊยว

ออกซา้ยเขา้สู่ถนนคู่ขนานพระราม 9 จะพบโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

4) ผูที้É เดินทางมาจากทิศตะวนัตกของโครงการ เริÉ มต้นจากอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิมุ่งหน้าสู่แยก

พระราม 9 ผา่นแยกพระราม 9 และเลีÊยวออกซา้ยเขา้สู่ถนนคู่ขนานพระราม 9 จะพบโรงการอยูท่างซา้ยมือ 

 

2.5 รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

โครงการ ศุภาลยั ไพร์ม พระราม 9 เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร 

(แบ่งเป็น อาคาร A และอาคาร B) และอาคารหอ้งเครืÉองไฟฟ้า (RMU) สูง 2 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีห้องชุด

พกัอาศยัรวม จาํนวน 217 ห้อง โดยอาคาร A และอาคาร B และอาคารห้องเครืÉองไฟฟ้า (RMU) มีพืÊนทีÉ

อาคารแต่ละอาคารเท่ากบั 6,952 7,168 และ 150 ตร.ม. ตามลาํดบั จึงจดัเป็นโครงการอาคารชุด อาคารอยู่

อาศยัรวมตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยแสดงแบบจาํลองอาคารโครงการ ดงัรูปทีÉ 2.5-1  

นอกจากนีÊ  จากการจดัวางรูปแบบการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉโครงการ มีพืÊนทีÉทัÊ งหมด 2-1-50 ไร่ หรือ 

3,800 ตร.ม. จาํแนกเป็นพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน 1,914 ตร.ม. และทีÉจอดรถและทางเดินรถภายนอกอาคาร 

1,002 ตร.ม. โดยมีพืÊนทีÉอาคารรวมทุกอาคารทีÉใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพืÊนทีÉดิน เท่ากบั 14,270 ตร.ม. (อาคาร A 

อาคาร B และอาคารห้องเครืÉองไฟฟ้า (RMU) มีพืÊนทีÉแต่ละอาคารเท่ากับ 6,952 7,168 และ 150 ตร.ม. 

ตามลาํดบั) 
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รูปทีÉ 2.5-1 แบบจาํลองอาคารโครงการ 

 

ตารางทีÉ 2.5-1 การใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉอาคารในแตล่ะชัÊน 
ชัÊน การใช้ประโยชน์ 

อาคาร A 

ชัÊน 1 หอ้งพกั รปภ. หอ้งแม่บา้น หอ้งเครืÉอง ห้องพกัมูลฝอยรวม ทางวิ Éงรถยนต์ โถงตน้รับ ทางเดิน บนัได 

ลิฟต ์โถงลิฟตโ์ดยสาร และทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 33 คนั 

ชัÊน 2-8 หอ้งพกัอาศยัจาํนวน 15 หอ้ง/ชัÊน (รวม 105 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชัÊน หอ้งไฟฟ้า ห้องงานระบบ 

ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟตโ์ดยสาร 

ชัÊนดาดฟ้า พืÊนทีÉสีเขียว หอ้งเครืÉองลิฟต ์หอ้งเครืÉองปัËม ถงัเกบ็นํÊ า บนัได หลงัคา และหลงัคาถงัเกบ็นํÊ า 

อาคาร B 

ชัÊน 1 ห้องนิติบุคคล ห้องเครืÉ อง ห้องควบคุม ทางวิ Éงรถยนต์ โถงต้นรับ ทางเดิน บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์

โดยสาร หอ้งนํÊ าชาย-หญิง และทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 33 คนั 

ชัÊน 2-8 หอ้งพกัอาศยัจาํนวน 16 หอ้ง/ชัÊน (รวม 112 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชัÊน หอ้งไฟฟ้า ห้องงานระบบ 

ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟตโ์ดยสาร 

ชัÊนดาดฟ้า พืÊนทีÉสีเขียว หอ้งเครืÉองลิฟต ์หอ้งเครืÉองปัËม ถงัเกบ็นํÊ า บนัได หลงัคา และหลงัคาถงัเกบ็นํÊ า 

พืÊนทีÉนอกอาคาร A และอาคาร B 

ชัÊน 1 อาคารห้องเครืÉองไฟฟ้า (RMU) สูง 1 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร สระว่ายนํÊ า จาํนวน 1 แห่ง พืÊนทีÉสีเขียว  

ทางวิ Éงรถยนต ์และทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 41 คนั 
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2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องและความสอดคล้องในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1  กฎกระทรวงบังคบัใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

จากการตรวจสอบทีÉตัÊ งโครงการ ตามกฎกระทรวงบังคับใช้ผงัเมืองกรุงเทพมหานคร  

พ.ศ. 2556 พบว่า ตัÊงอยูใ่นการใชป้ระโยชน์ทีÉดินประเภท ย.6 (สีส้ม) ย.6-24 ทีÉกาํหนดใหเ้ป็นทีÉดินประเภททีÉ

อยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง ตามกฎหระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 

ขอ้ 13 ทีÉดินประเภท ย.6 เป็นทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลางทีÉมีวตัถุประสงค์

เพืÉอรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพืÊนทีÉต่อเนืÉองกบัเขตเมืองชัÊนใน ศูนยชุ์มชนเมือง เขตอุตสาหกรรม และ

นิคมอุตสาหกรรม ซึÉงทีÉดินประเภทนีÊตามขอ้ 13 หา้มใชป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามทีÉกาํหนด 32 ประเภท 

ทัÊงนีÊ  การใชป้ระโยชน์ทีÉดินประเภทนีÊ ทีÉใหเ้ป็นไปดงัต่อไปนีÊ  

(1) อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมต่อพืÊนทีÉดินไม่เกิน 4.5:1 ทัÊ งนีÊ  ทีÉ ดินแปลงใดทีÉได้ใช้

ประโยชน์แลว้หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีÉครัÊ งก็ตาม อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมต่อพืÊนทีÉดิน

แปลงทีÉเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัÊงหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 4.5 : 1  

(2) มีอตัราส่วนของทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวมไม่นอ้ยกว่าร้อยละหกจุดหา้ แต่อตัราส่วนของ

ทีÉว่างตอ้งไม่ตํÉากว่าเกณฑ์ขัÊนตํÉาของทีÉว่างอนัปราศจากสิÉงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยหารควบคุมอาคาร 

ทัÊงนีÊ  ทีÉดินแปลงใดทีÉใชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีÉครัÊ งก็ตาม อตัราส่วนของ

ทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวมของทีÉดินแปลงทีÉเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัÊงหมดรวมกนัตอ้งไม่น้อยกว่า

ร้อยละหกจุดหา้ และใหมี้พืÊนทีÉนํÊ าซึมผา่นได ้เพืÉอปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกว่าร้อยละหา้สิบของพืÊนทีÉว่าง 

ขอ้ 36 การใชป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการทีÉไดรั้บยกเวน้ใหด้าํเนินการไดต้ามขอ้ 8 ถึงขอ้ 33 

ในกรณีทีÉตัÊ งอยู่ริมถนนสาธารณะตามทีÉกาํหนดในรายการประกอบแผนผงักาํหนดการใชป้ระโยชน์ทีÉดิน

ตามทีÉไดจ้าํแนกประเภททา้ยกฎกระทรวงนีÊ  ใหเ้ป็นไปตามทีÉกาํหนดดงัต่อไปนีÊ  

(4) ถนนสาธารณะทีÉมีเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร การใชป้ระโยชน์ทีÉดินตอ้งเป็นกรณีทีÉ

ตัÊ งอยู่บนทีÉดินแปลงใดแปลงหนึÉ งซึÉงมีดา้นใดดา้นหนึÉ ง ไม่น้อยกว่า 30 เมตร ติดถนนสาธารณะซึÉงใชเ้ป็น

ทางเขา้ออกทีÉมีเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร ยาวต่อเนืÉองกนัโดยตลอดจนไปเชืÉอมกบัถนนสาธารณะอืÉน  

โดยดา้นใดดา้นหนึÉงตอ้งมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า 30 เมตร และอีกดา้นหนึÉงตอ้งมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 

16 เมตร และทีÉดินแปลงนัÊนตัÊงอยูใ่นระยะไม่เกิน 500 เมตร จากริมเขตทางนัÊน 

ทัÊงนีÊ  โครงการ ศุภาลยั ไพร์ม พระราม 9 เป็นโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง  

8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร การพฒันาโครงการในรูปแบบอาคารชุดอยู่อาศยัจึงเป็นกิจการหลกัทีÉสามารถ

ดาํเนินการไดต้ามขอ้กาํหนดของกฎกระทรวงฯ โดยกาํหนดการใชป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามกาํหนด 32 

ประเภท โดยไม่ไดห้า้มกิจการอาคารอยู่อาศยัรวมแต่อย่างใด และมีอตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมต่อพืÊนทีÉดิน

เท่ากบั 3.76:1 (ไม่เกิน 4.5:1) และมีอตัราส่วนของทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวมของทีÉดินเท่ากบั ร้อยละ 13.22 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5) และมีพืÊนทีÉนํÊ าซึมผ่านไดเ้พืÉอปลูกตน้ไม ้628 ตร.ม. ของพืÊนทีÉว่าง โดยโครงการ



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562 

15 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตัÊงอยูริ่มถนนพระราม 9 ทีÉมีขนาดเขตทางกวา้ง 30 ม. และถนนคู่ขนานพระราม 9 (พืÊนทีÉของการทางพิเศษ

แห่งประเทศไทย) มีขนาดเขตทางกวา้ง 42-45 ม. 

ทัÊงนีÊ  การใชป้ระโยชน์ทีÉดินโครงการจดัเป็นการใชที้ÉดินเพืÉอกิจการทีÉสามารถดาํเนินการได้

ตัÊงอยูถ่นนสาธารณะทีÉมีขนาดเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 30 ม. (ถนนพระราม 9 มี ขนาดเขตทางกวา้ง 30 ม. 

และถนนคู่ขนานพระราม 9) (พืÊนทีÉของการทางพิเศษแห่งประเทศไทย) มีขนาดเขตทางกวา้ง 39.43 ม.  

(ไม่นอ้ยกว่า 30 ม.) โดยถนนพระราม 9 จะไปเชืÉอมต่อกบัถนนรัชดาภิเษกทีÉมีขนาดเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 

30 ม. และอีกดา้นหนึÉงจะไปเชืÉอมต่อกบัถนนประดิษฐม์นูธรรมทีÉมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 16 ม. และแปลง

ทีÉดินของโรงการตัÊงอยูท่างจากเขตทางถนนพระราม 9 เป็นระยะทาง 42 ม. (ไม่น้อยกว่า 500 ม. จากริมเขต

ทางนัÊน) ดัÊงนัÊนการใชป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอก่อสร้างเป็นอาคารชุดพกัอาศยัในบริเวณดงักล่าวถือเป็นกิจการทีÉ

สามารถดําเนินการได้ในทีÉ ดินประเภท ย.6 ตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผงัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 

2.6.2 ความสูงอาคาร และระยะร่นของอาคาร  

กฎกระทรวงฉบับทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

“ขอ้44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึÉงจุดใด ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วดัจาก

จุดนัÊนไปตัÊงฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีÉอยูใ่กลอ้าคารนัÊนทีÉสุด 

ความสูงของอาคารใหว้ดัแนวดิÉงจากระดบัถนนหรือระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างขึÊนไปถึงส่วน

ของอาคารทีÉสูงทีÉสุด สาํหรับอาคารทรงจั Éว หรือปัÊ นหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของชัÊนสูงสุด” 

ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรืÉ อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคารและ

ระยะเวลาต่าง ๆ 

“ขอ้49 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึÉ งจุดใด ตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ วดัจาก

จุดนัÊนไป ตัÊงฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีÉอยูใ่กลอ้าคารนัÊนทีÉสุด” 

สาํหรับอาคารโครงการ ศุภาลยั ไพร์ม พระราม 9 เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชัÊน จาํนวน 

2 อาคาร (แบ่งออกเป็น อาคาร A และอาคาร B) มีความสูง 22.95 ม. ทัÊง 2 อาคาร ซึÉงถนนพระราม 9 บริเวณ

ดา้นหนา้โครงการมีความกวา้งเขตทาง 30 ม. และพืÊนทีÉของการทางพิเศษแห่งประเทศไทยทีÉมีความกวา้ง 

เขตทาง 42 ม. โดยมีระยะร่นแนวอาคาร A จากแนวเขตทีÉดินโครงการเท่ากบั 15.27 ม. คิดเป็นระยะราบทีÉวดั

ไปตัÊ งฉากกับแนวถนนด้านตรงขา้มของถนนพระราม 9 เท่ากับ 87.27 ม. (30+42+15.27 = 87.27 ม.)  

ซึÉงอาคารโครงการมีระดบัความสูงจากพืÊนทีÉดินก่อสร้างถึงพืÊนดาดฟ้าเท่ากบั 22.95 ม. 

โดยกาํหนดใหค้วามสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึÉงจุดใดไม่เกินสองเท่าของระยะราบทีÉวดั

จากจุดนัÊนไปตัÊ งฉากกบัแนวเขตด้านตรงขา้มของถนนพระราม 9 ซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 

(พ.ศ. 2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรืÉอง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562 

16 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

 (2)  ระยะร่นทีÉว่างหน้าอาคาร 

  การพฒันาโครงการ เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร  

ซึÉงมีลกัษณะเขา้ข่ายเป็นโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม ตามกฎกระทรวงและข้อบญัญติักรุงเทพมหานคร 

ดงันัÊนแนวอาคารและระยะร่นของอาคารพิจารณาตามระเบียบกฎหมายดงันีÊ   

  1) ผนังของอาคารด้านทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ

ระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่างจากผนงัของอาคารอืÉนทีÉมีหน้าต่าง ประตูช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 

หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปนีÊ  

   (ค) อาคารทีÉมีความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ผนงัหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยู่

ห่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคารอืÉนทีÉมีความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ไม่นอ้ยกว่า 6 ม. 

  2) ผนงัของอาคารดา้นทีÉเป็นผนังทึบตอ้งมีระยะห่างจากผนังของอาคารอืÉนดา้นทีÉมี 

ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปนีÊ  

   (ง) อาคารทีÉมีความสูงเกิน 15 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ผนังหรือระเบียงของอาคารตอ้ง

อยูห่่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคารอืÉนทีÉมีความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ไม่นอ้ยกว่า 3.50 ม. 

  อาคารของโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A และอาคาร B) ชัÊน 1 ซึÉงมีความสูง 

ไม่เกิน 9 ม. ผนงัหรือระเบียงมีระยะห่างจากเขตทีÉดินเท่ากบั 2.20-15.27 ม. (ไม่น้อยกว่า 2 ม.) และอาคาร

ของโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั  (อาคาร A และอาคาร B) ซึÉงตัÊงแต่ชัÊน 2 ถึงชัÊนดาดฟ้า ซึÉงมีความสูงเกิน 

9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ผนงัหรือระเบียงมีระยะห่างจากเขตทีÉดินเท่ากบั 3.33-15.27 ม. (ไม่น้อยกว่า 3 ม.) ทัÊ งนีÊ

อาคารของโครงการดา้นชิตทีÉดินเอกชน ช่องเปิด ประตู หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียง จะอยู่

ห่างจากเขตทีÉดินไม่นอ้ยกว่า 3 ม. ตามกฎหมาย โดยผนงัดา้นทีÉอยูห่่างจากเขตทีÉดินนอ้ยกว่า 3 ม. จะก่อสร้าง

เป็นผนงัทึบ ซึÉงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง 

  2) ข้อบัญญัตกิรุงเทพมหานคร เรืÉองควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) 

    จากข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรืÉ องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 เรืÉ อง  

แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ 

    ขอ้ 52 (6) “อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสินคา้ อาคารสาธารณะ 

อาคารสูง อาคารสูงเกิน 2 ชัÊ น หรือสูงเกิน 8 ม. ยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสูงไม่เกิน 3 ชัÊน ทีÉไม่อยู่ริมทาง

สาธารณะใหมี้ทีÉว่างดา้นหน้ากวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม. อาคารตามวรรคหนึÉ ง ถา้สูงเกิน 3 ชัÊน ให้มีทีÉว่างกวา้ง 

ไม่น้อยกว่า 12 ม. ทีÉว่างตามวรรคหนึÉ งและวรรคสองตอ้งมีพืÊนทีÉต่อเนืÉองกนัยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของ 

ความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร โดยอาจรวมทีÉว่างดา้นขา้งทีÉต่อเชืÉอมกบัทีÉว่างดา้นหน้าอาคารดว้ยก็ได้
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และทีÉว่างนีÊตอ้งต่อเชืÉอมกบัถนนภายในกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 ม. ออกสู่ทางสาธารณะได ้ถา้หากเป็นถนนลอด

ใตอ้าคาร ความสูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่นอ้ยกว่า 5 ม. ทีÉว่างนีÊอาจใชร่้วมกบัทีÉว่างของอาคารอืÉนได”้  

 โครงการออกแบบใหอ้าคาร B สูง 8 ชัÊน มีความยาวเส้นรอบรูป 151 ม. โดยจดัให้

มีทีÉว่างกวา้ง 12 ม. ยาวต่อเนืÉองกนั 25.55 ม. ซึÉงไม่นอ้ยกว่า 25.166 ม. (151/6 = 25.166 ม.) หรือ 1 ใน 6 ของ

ความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร และทีÉว่างนีÊ เชืÉอมกบัถนนภายในกวา้ง 6.00 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 6 ม.) ออกสู่

ทางสาธารณะได ้สอดคลอ้งตามขอ้กาํหนดดงักล่าว ดงันีÊ  

ขอ้ 53 อาคารอยู่ริมทางสาธารณะทีÉไม่ต้องมีทีÉว่างตามขอ้ 52(6) ต้องมีลกัษณะ 

ดงันีÊ  

แนว อาคารด้านทีÉประชิดติดริมทางสาธารณะ ต้องมีความยาวมากกว่า 1 ใน 8  

ส่วนของความยาวเสน้รอบรูป ภายนอกอาคาร ทัÊงนีÊ  แนวอาคารดา้นทีÉประชิดติดทางสาธารณะตอ้งห่างทาง

สาธารณะไม่เกิน 20 เมตร  

อาคาร A มีดา้นทีÉประชิดริมถนนสาธารณะและห่างจากถนนสาธารณะ มีระยะมาก

ทีÉสุดเท่ากบั 15.27 ม. (ไม่เกิน 20 ม.) ตอ้งมีความยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเสน้รอบรูปภายนอก

อาคาร (มีความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร 147 ม.) ซึÉงดา้นทีÉประชิดริมถนนพระราม 9 มีความยาว 24 ม. 

ซึÉงไม่นอ้ยกว่า 18.375 ม. (147/8 = 18.375 ม.) 

จากขอ้มูลโครงการ พบว่า อาคาร A มีความยาวดา้นทีÉประชิดริมถนนสาธารณะ

มากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคาร สอดคลอ้งตามขอ้บญัญติัดงักล่าว 

ทัÊ งนีÊ  โรงการจดัให้มีทีÉว่างขนาดกวา้ง 12 เมตร ตามขอ้บัญญติักรุงเทพมหานคร 

บริเวณด้านหน้าอาคาร B ซึÉ งมีสระว่ายนํÊ า และทีÉจอดรถอยู่ในพืÊนทีÉว่างดังกล่าวจากข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เรืÉ อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 คาํนิยามของทีÉว่าง (36) “ทีÉว่าง” หมายความว่า พืÊนทีÉอนั

ปราศจากหลงัคาหรือสิÉงก่อสร้างปกคลุม ซึÉงพืÊนทีÉดงักล่าวอาจจะจดัให้เป็นบ่อนํÊ า สระว่ายนํÊ า บ่อพกันํÊ าเสีย  

ทีÉพกัรวมมูลฝอยหรือทีÉจอดรถ ทีÉอยูภ่ายนอกอาคารก็ได ้และใหค้วามหมายรวมถึงพืÊนทีÉของสิÉงก่อสร้างหรือ

อาคารทีÉสูงจากระดบัพืÊนทีÉดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือสิÉงก่อสร้างปกคลุมเหนือระดบันัÊน 

โดยในพืÊนทีÉว่าง 12 ม. ของโครงการ ไดจ้ดัให้มีสระว่ายนํÊ า ขนาดความจุปริมาตร  

82 ลูกบาศกเ์มตร มีความลึกจากระดบัพืÊน 1.10 ม. (ไม่เกิน 1.20 ม.) และทีÉจอดรถภายนอกอาคาร จาํนวน  

11 คนั ซึÉงสอดคลอ้งกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานครดงักล่าว นอกจากนีÊ  หากเกิดเหตุเพลิงไหมร้ถดบัเพลิง

สามารถวิ Éงไปยงัจุดจอดรถดบัเพลิง ซึÉงอยูใ่กลห้วัรับนํÊ าดบัเพลิงของอาคาร B ได ้

อีกทัÊงพืÊนทีÉโครงการทางดา้นทิศเหนือและทิศตะวนัตกติดกบัพืÊนทีÉโครงการ ศุภาลยั 

เวอเรนดา้ พระราม 9 และทางทิศตะวนัออกติดพืÊนทีÉโครงการ Siamese Rama 9 (ไซมิส พระราม 9) โดยทัÊง 2 

โครงการ เป็นอาคารสูง มีความกวา้ง 6 ม. วิ Éงรอบโครงการ เมืÉอเกิดเหตุฉุกเฉินรถดบัเพลิงสามารถใชถ้นน 6 ม. 
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ดงักล่าวในการวิ Éงรถเขา้ไปดบัเพลิงใหแ้ก่โรงการไดอี้กทางหนึÉง โดยโครงการไดเ้พิÉมมาตรการป้องกนัแกไ้ข

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ดงันีÊ 

- กาํหนดใหมี้การสาํรองปัËมสูบนํÊ าจากสระว่ายนํÊ าของโรงการ เพืÉอใชฉี้ดนํÊ าใน

การดบัเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 

2.7 การบริหารโครงการ จาํนวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ  

2.7.1 การบริหารโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  

การบริหารจัดการดูแลรักษาทรัพยส่์วนกลางเป็นอาํนาจหน้าทีÉของนิติบุคคลอาคารชุด

ภายใตข้อ้บงัคบั โดยการแต่งตัÊ งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพืÉอเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไป

ตามมติทีÉประชุมใหญ่ เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัทีÉ 4 พ.ศ. 2551 เพืÉอเขา้

มาทาํหนา้ทีÉดูแล บาํรุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซึÉงเป็นทรัพยที์Éมีไวเ้พืÉอใชป้ระโยชน์ร่วมกนัสาํหรับเจา้ของหอ้ง

ชุดทุกหอ้ง ให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา จดัให้มีการดูแลรักษา

ความปลอดภยั หรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพืÉอให้เกิด

ความเป็นระเบียบ เรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อ ผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอืÉน เป็นตน้  

โครงการศุภาลยั ไพร์ม พระราม 9  ก่อสร้างบนโฉนดทีÉดินเลขทีÉ  5706 เลขทีÉดิน 246 

จาํนวน 1 แปลง มีเนืÊอทีÉดิน 2-1-50 ไร่ หรือ 3,800 ตร.ม. เป็นโรงการอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง  

8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม จาํนวน 217 หอ้ง และทีÉจอดรถยนต ์107 คนั โครงการวางแผน

ในการจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคารชุด โดยนิติบุคคลอาคารชุด ขนาด 32.5 ตร.ม. ตัÊ งอยู่บริเวณชัÊน 1  

ของอาคาร B ซึÉงมีระยะห่างจากโถงตอ้นรับอาคาร A ไปยงัห้องนิติบุคคล มีระยะห่างเท่ากบั 40 เมตร และ

จากโถงตอ้นรับอาคาร B ไปยงัหอ้งนิติบุคคล มีระยะห่างเท่ากบั 19 เมตร ซึÉงมีความสะดวกต่อผูพ้กัอาศยัของ

โครงการ สาํหรับรายละเอียดหารบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดมีดงันีÊ   

(1)  รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล  

       การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนัÊน ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 

สามารถจาํแนก ทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น  

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งพกัอาศยั 217 หอ้ง ซึÉงจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่ละราย  

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดทีÉมิใช่ห้องชุด ทีÉดินทีÉตัÊ งอาคารชุดและ

ทีÉดินหรือ ทรัพยสิ์นอืÉนมีไวเ้พืÉอใชห้รือเพืÉอประโยชน์ร่วมกนัสาํหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่างๆ 

ดงันีÊ   

1) โฉนดทีÉดินโครงการ จาํนวน 1 แปลง บนโฉนดทีÉดินเลขทีÉ 5706 เลขทีÉดิน 246  

บนเนืÊอทีÉดิน 2-1-50 ไร่ หรือ 3,800 ตร.ม. 
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2) โครงสร้างและสิÉงก่อสร้างเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอป้องกนัความเสียหายต่ออาคารชุด 

ไดแ้ก่ เสาเข็ม ฐานราก ดาดฟ้า และหลงัคา 

3) อาคารหรือส่วนของอาคาร ทีÉมีไวเ้พืÉอประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 

  3.1 โถงทางเขา้ 

  3.2 โถงพกัเขา้ 

  3.3 พืÊนทีÉบริเวณทางเขา้อาคาร 

  3.4 ทางเดินส่วนกลางภายในอาคาร 

  3.5 บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

  3.6 ช่องลิฟต ์และหอ้งเครืÉองลิฟต ์

  3.7 ช่องทางท่อประปา นํÊ าทิÊง นํÊ าโสโครก และนํÊ าดบัเพลิง 

  3.8 ช่องทางของสายไฟฟ้า สายโทรศพัท ์

  3.9 หอ้งไฟฟ้า 

  3.10 หอ้งติดตัÊงมิเตอร์นํÊ า-ไฟฟ้า และตูแ้ยกฟ้าตามชัÊน 

  3.11 หอ้งติดตัÊงปัËม 

  3.12 หอ้งควบคุมเครืÉองจกัร และเครืÉองไฟฟ้า 

  3.13 หอ้งพกัขยะภายในอาคารแต่ละชัÊนและหอ้งพกัขยะรวม 

  3.14 ถงัเก็บนํÊ าใตดิ้น ถงัเก็บนํÊ าบนชัÊนดาดฟ้า 

  3.15 บ่อบาํบดันํÊ าเสีย 

  3.16 หอ้งนํÊ าส่วนกลาง 

  3.17 นิติบุคคลอาคารชุด ขนาด 32.5 ตร.ม. 

  3.18 หอ้งออกกาํลงักาย 

  3.19 หอ้งแม่บา้น 

  3.20 สระว่ายนํÊ า 

  3.21 หอ้งพกั รปภ. 

4) เครืÉองมือ เครืÉองใช ้และอุปกรณ์ทีÉมีใชเ้พืÉอประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่  

  4.1 ระบบลิฟต ์พร้อมอุปกรณ์ 

  4.2 ระบบไฟฟ้า พร้อมอุปกรณ์ 

  4.3 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง พร้อมอุปกรณ์ 

  4.4 ระบบล่อฟ้า 

  4.5 ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยัอตัโนมติั พร้อมอุปกรณ์ 

  4.6 ระบบโทรศพัท ์

  4.7 ระบบเสาอากาศรวม 
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  4.8 ระบบโทรทศัน์วงจรปิด พร้อมอุปกรณ์ 

  4.9 ระบบควบคุมทาง เขา้-ออก พร้อมอุปกรณ์ 

  4.10 ระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์ 

  4.11 ระบบบาํบดันํÊ าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 

  4.12 ระบบระบายอากาศในอาคาร พร้อมอุปกรณ์ 

  4.13 ระบบสระว่ายนํÊ า 

5) สถานทีÉทีÉมีไวเ้พืÉอบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด ไดแ้ก่ ทีÉจอดรถ ทางรถวิ Éง ทางเทา้ 

ทางเดิน สวนตกแต่ง สวนหยอ่ม ป้อมยาม บ่อหน่วงนํÊ า ระบบระบายนํÊ าฝน และรัÊ วรอบโครงการ ซึÉงตัÊงอยูใ่น

โฉนดทีÉดินโครงการ  

(2)  การบริหารจดัการทีÉจอดรถภายในโครงการ  

       เนืÉองจากทีÉจอดรถทัÊ งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยู่ภายใตก้าร

ควบคุมดูแลของนิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธิÍ ของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 

(3)  การบริหารจดัการ  

       การดาํเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม โดยใช้

บุคลากรทีÉให้บริการร่วมกันและการบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความรับผิดชอบของ

ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และ สุขาภิบาลสิÉงแวดลอ้มต่างๆ 

ไดแ้ก่ ระบบบาํบดันํÊ าเสีย ระบบระบายนํÊ า การจดัการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบของฝ่าย

วิศวกรรม และสุขาภิบาลสิÉงแวดลอ้ม 

2.7.2 จาํนวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ  

จาํนวนผูพ้ ักอาศัย และพนักงานในโครงการ มีส่วนสําคัญในการนํามาประเมินและ

ออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพืÉอให้สามารถบริการผูใ้ช้อาคารไดอ้ย่างพอเพียง โดยประเมิน

จาํนวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการจากพืÊนทีÉของโครงการ  

(1) จาํนวนผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงจากเกณฑ์ของสํานัก

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม โดยห้องพกัอาศยัมีขนาดพืÊนทีÉ ไม่เกิน 35 ตร.ม.  

ใชเ้กณฑ์ความหนาแน่นของจาํนวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัทีÉมีขนาดพืÊนทีÉเกิน 35 ตร.ม.  

ใชเ้กณฑค์วามหนาแน่นของจาํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง ทาํใหไ้ดจ้าํนวนผูพ้กัอาศยั ดงันีÊ   

- หอ้งพกัอาศยัไม่เกิน 35 ตรม. จาํนวน 98 หอ้ง จะมีจาํนวนผูพ้กัอาศยัทัÊงสิÊน 294 คน  

- หอ้งพกัอาศยัเกิน 35 ตร.ม. จาํนวน 119 หอ้ง จะมีจาํนวนผูพ้กัอาศยัทัÊงสิÊน 595 คน  

รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยั เท่ากบั 889 คน  

(2) ร้านคา้ จาํนวน 10 คน  

(3) จาํนวนพนกังานในโครงการ จาํนวน 15 คน  
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จากการประเมินความหนาแน่นของผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ พบว่า มีจาํนวน

ทัÊงสิÊนประมาณ 899 คน (889+10+15 = 899 คน) 

 

2.8 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  

2.8.1 ระบบนํÊาใช้  

(1) ความต้องการใช้นํÊา  

   จากการประเมินความตอ้งการใชน้ํÊ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมิน

จากอตัราการใชน้ํÊ าของผูพ้กัอาศยั 200 ลิตร/คน-วนั นํÊ าลา้งหอ้งพกัขยะ 30 ลิตร/ตร.ม.-วนั พนกังานโครงการ 

50 ลิตร/คน-วนั นํÊ าใชส้าํหรับผูม้าใชบ้ริการหอ้งออกกาํลงักาย 25 ลิตร/คน-วนั นํÊ าเติมสระว่ายนํÊ า 6 ลิตร/ตร.ม.-วนั 

และนํÊ ารดตน้ไม ้10 มม./ตร.ม.-วนั รวมปริมาณนํÊ าใชใ้นโรงการ 187.94 ลบ.ม./วนั  

(2)  แหล่งนํÊาใช้  

  โครงการตัÊ งอยู่ในเขตให้บริการนํÊ าประปาของการประปานครหลวง สาขาพญาไท  

โดยเชืÉอมต่อจากท่อส่งนํÊ าประปาริมถนนดา้นหนา้โครงการผา่นวาลว์ประตูนํÊ าและมาตรวดัมาตามท่อประปา

ภายในโครงการส่งนํÊ าประปา 

(3)  ระบบการเกบ็กกัและสํารองนํÊา  

โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การสาํรองนํÊ าใชใ้นถงัสาํรองนํÊ าใตดิ้น (ค.ส.ล.) ของอาคาร 

A และถงัสาํรองนํÊ าบนชัÊนดาดฟ้า (ค.ส.ล.) ของอาคาร A และอาคาร B โดยเป็นการสาํรองเพืÉอใชส้าํหรับ

อุปโภค-บริโภคทัÊงหมด ปริมาตรกกัเก็บนํÊ ารวมทัÊงโครงการ 215 ลบ.ม. สามารถสาํรองนํÊ าใชภ้ายในโครงการ

ได ้1.14 วนั (215/187.94)   

(4)  ระบบการจ่ายนํÊา 

  ระบบการจ่ายนํÊ าประปาของโครงการ เป็นระบบจ่ายนํÊ าใชแ้ยกแต่ละอาคาร ซึÉงนํÊ าจาก

ถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นของอาคาร A จะถูกสูบดว้ยเครืÉองปัËมนํÊ า (แยกอาคาร) ไปยงัถงัสาํรองนํÊ าบนชัÊนดาดฟ้าของ

อาคาร A และอาคาร B จากนัÊนนํÊ าจากถงัเกบ็นํÊ าบนชัÊนดาดฟ้าแต่ละอาคาร จะถูกจ่ายไปยงัชัÊนต่าง ๆ ภายใน

อาคาร 

(5) การจดัการถังเกบ็นํÊาใต้ดิน  

โครงการมีมาตรการในการจดัการถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นในดา้นต่างๆ ดงันีÊ   

1) การจดัการนํÊ าใชใ้นถงัเก็บนํÊ า  

ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัการกดัเซาะผนงัปูนและโครงสร้างเสา โดยการ

ทาวสัดุกนัซึม ภายในถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นและเสาทีÉอยูใ่นถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นทัÊงหมด 
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2)  การทาํความสะอาดถงัเก็บนํÊ าสาํรอง  

โครงการจะจัดให้มีการทาํความสะอาดถงัเก็บนํÊ าสาํรอง โดยลา้งทาํความสะอาด 

ถงัเก็บนํÊ าสาํรองอยา่งนอ้ยทุก 6 เดือน เพืÉอสุขภาพอนามยัทีÉดีของผูพ้กัอาศยั จึงมีการเสนอมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้มในการลา้งทาํความ

สะอาดถงัเก็บนํÊ าสาํรอง  

3)  ดา้นความปลอดภยัแลการปนเปืÊ อนในถงัเก็บนํÊ าใตดิ้น 

  โครงการจะจดัใหมี้การใชน้ํÊ ายาป้องกนัดารซึมนํÊ า ซึÉงมีความหนาต่อชัÊนสูง มีการยึด

เกาะดีทนทาน ท่อต่อแรงกระแทกและการขูดขีด นํÊ าในถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นจะไม่มีการปนเปืÊ อนและปลอดภยั

สาํหรับการบริโภค 

 

2.8.2 การจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล  

(1)  การประเมนิปริมาณนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล  

  แหล่งกาํเนิดนํÊ าเสียและสิÉงปฏิกูลของโครงการมาจากความตอ้งการใชน้ํÊ าทัÊ งโครงการ 

พบว่า มีปริมาณนํÊ าเสียทัÊ งโครงการ เท่ากบั 145.09 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็น นํÊ าเสียจากอาคาร A เท่ากบั 68.77  

ลบ.ม./วนั และนํÊ าเสียจากอาคาร B เท่ากบั 76.32 ลบ.ม./วนั 

(2)  ระบบรวบรวมนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูลภายในโครงการ  

  นํÊ าเสียและสิÉงปฏิกูลทีÉระบายออกจากหอ้งนํÊ า หอ้งสว้ม หอ้งครัว และการลา้งทาํความ

สะอาดต่างๆ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมนํÊ าเสียและสิÉงปฏิกูล แลว้ระบายไปยงับ่อสูบนํÊ าเสีย และ 

สิÉงปฏิกูลของโครงการทีÉฝังอยูใ่ตดิ้น โดยมีท่อต่างๆในระบบรวบรวมนํÊ า เสียและสิÉงปฏิกูลดงันีÊ 

  1) ท่อนํÊ าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) ทาํหน้าทีÉรวบรวมนํÊ าเสียทีÉมา

จากหอ้งครัวเขา้สู่ถงัดกัไขมนั  

  2) ท่อรวบรวมสิÉงปฏิกูล (Solid Pipe: S) ทําหน้าทีÉรวบรวมสิÉ งปฏิกูลจากเครืÉ อง

สุขภณัฑช์กัโครกเขา้สู่ถงัแยกกาก-ตะกอน  

  3) ท่อรวบรวมนํÊ าเสีย (Waste Pipe: W) ทาํหน้าทีÉรวบรวมนํÊ าเสียทีÉมาจากการอาบนํÊ า 

และลา้งหนา้ เขา้สู่ถงัดกัไขมนั 

  4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทาํหนา้ทีÉระบายอากาศ เพืÉอรักษาความดนัภายใน

ระบบท่อระบายนํÊ าและช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายนํÊ าเพืÉอรักษาทีÉดกักลิÉนของเครืÉองสุขภณัฑ์ไว ้

โดยอากาศจะถูกระบายออกทีÉชัÊนดาดฟ้า  

(3)  ระบบบําบัดนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูลภายในโครงการ  

  จากปริมาณนํÊ าเสียของโรงการ 145.09 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบให้มีระบบบาํบดั 

นํÊ าเสีย จาํนวน 3 ชุด สามารถรองรับปริมาณนํÊ าเสียไดร้วม 152.60 ลบ.ม./วนั ไดแ้ก่  
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- ระบบบาํบดันํÊ าเสียหลกั (คอนกรีตเสริมเหลก็) จาํนวน 1 ชุด (150 ลบ.ม./วนั) 

- ระบบบาํบดันํÊ าเร็จรูป จาํนวน 2 ชุด (0.6 ลบ.ม./วนั และ 2.00 ลบ.ม./วนั) 

(4)  ก๊าซมเีทน (Methane) ละอองนํÊาเสีย (Aerosol) และอากาศเสียจากห้องพกัขยะรวม 

  โครงการจดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทน (Methane) และละอองนํÊ าเสีย (Aerosol) เพืÉอ

ลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัจากเชืÊอโรคทีÉปะปนมากบัละออง 

นํÊ าเสีย  

 

2.8.3  การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม  

เพืÉอป้องกนัผลกระทบจากการระบายนํÊ าออกนอกโครงการ จะตอ้งมีอตัราดารระบายนํÊ า 

ไม่เกินอตัราการไหลนองของนํÊ าก่อนพฒันาโครงการ ซึÉงสามารถคาํนวณไดด้งันีÊ  

(1)  การรวบรวมนํÊาฝนทีÉตกภายในโครงการ  

   โครงการมีพืÊนทีÉ 3,800 ตร.ม. การระบายนํÊ ารอบอาคารโดยนํÊ าฝนทีÉตกในพืÊนทีÉ

โครงการจะไหลรวมลงสู่ท่อระบายนํÊ าขนาดเสน้ผา่นการศูนยก์ลาง 0.3-0.4 เมตร ดว้ยความลาดชนั 1:200  

จากนัÊนจะไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงนํÊ า และถูกสูบระบายออกสู่บ่อพกันํÊ าสาธารณะนอกโครงการต่อไป 

(2)  อตัราการไหลนองของนํÊาก่อนและหลงัการพฒันาโครงการ  

  เนืÉองจากสมัประสิทธิÍ การไหลนองทีÉเพิÉมขึÊนจากการพฒันาโครงการ ทาํให้นํÊ าฝนทีÉตก

ภายในโครงการระบายออกสู่ภายนอกทีÉตัÊ งโครงการไดเ้ร็วขึÊน อตัราการไหลนองนํÊ าฝนทัÊ งก่อนและหลงั

พฒันาโครงการ 

จากสูตร Q   = 0.278 x 10-6 CIA  

เมืÉอ Q  = อตัราการระบายนํÊ า (ลบ.ม./วินาที)  

l  = ความเขม้ของฝน; มม/ชม. 

C  = สมัประสิทธิÍ การไหลนองของพืÊนทีÉ  

A  = พืÊนทีÉรับนํÊ าฝน; (3,800 ตร.ม.) 

การคาํนวณความเขม้ของฝนทีÉใชอ้อกแบบทีÉคาบการเกิด 5 ปี 

จากสูตร  l   = 6,994/(t+34)0.99 

 t  = เวลาการรวมตวัของนํÊ า; นาที  

= [0.67xLx(n/0.5)]0.47 

L  = ระยะทางจุดไกลสุดของพืÊนทีÉระบายนํÊ า (ฟุต)  

n  = สมัประสิทธิÍ ตา้นทานการไหล 

s  = ความลาดผวิดิน 

ก่อนพฒันาโครงการ 

ค่าสมัประสิทธิÍ ก่อนการพฒันาโครงการ (C) = 0.3 
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ระยะไกลสุดถึงพืÊนทีÉระบายนํÊ า (L)   = 308 ฟุต (94 เมตร) 

สมัประสิทธิÍ ตา้นทานการไหล (n)   = 0.2 

ความลาดของผวิดินก่อนพฒันาโครงการ (S) = 0.001 (1:1,000) 

เวลาไหลรวมตวันํÊ าก่อนพฒันา (tc)   = [0.67x308x0.2/(0.001/0.5)]0.47 

       = 28.51 นาที 

ความเขม้ขน้ของฝนทีÉใชอ้อกแบบทีÉคาบการเกิด 5 ปี = 6,994/(t+34)0.99 

  = 6,994/(28.51+34)0.99 

  = 116.61 มม./ชม. 

อตัราการไหลนองก่อนพฒันาโครงการ (Q) = 0.278xCIAx10-6 

   = 0.278x0.3x116.61x3,800x10-6 

   = 0.037 ลบ.ม./วินาที 

หลงัการพฒันาโครงการ 

ค่าสมัประสิทธิÍ ก่อนการพฒันาโครงการ (C) = 0.8 

เวลารวมตวับนนํÊ าผวิดิน (L)    = 308 ฟุต (94 เมตร) 

สมัประสิทธิÍ ตา้นทานการไหล (t1)   

ความลาดของผวิดินก่อนพฒันาโครงการ (L) = 33 ฟุต (10 เมตร) 

สมัประสิทธิÍ ตา้นทานการไหล (n)  = 0.02 

ความลาดของผวิดินก่อนพฒันาโครงการ (S) = 0.001 (1:1,000) 

เวลาไหลรวมตวันํÊ าหลงัพฒันา (tc)   = [0.67x33x0.02/(0.001/0.5)]0.47 

       = 3.34 นาที 

เวลานํÊ าไหลในท่อระบายนํÊ า (t1)  = L/V 

ความยาวของท่อระบายนํÊ า (L)  = 126 เมตร 

ความเร็วของนํÊ าในท่อระบายนํÊ า (t2)  = (126/0.6)/60 

= 3.50 นาที 

เวลาการรวมตวัของนํÊ า หลงัพฒันา (tc)  = 3.43+3.50 

  = 6.93 นาที 

ความเขม้ขน้ของฝนทีÉใชอ้อกแบบทีÉคาบการเกิด 5 ปี = 6,994/(6.93+34)0.99 

  = 177.34 มม./ชม. 

อตัราการไหลนองก่อนพฒันาโครงการ (Q) = 0.278xCIAx10-6 

   = 0.278x0.8x177.34x3,800x10-6 

   = 0.15 ลบ.ม./วินาที 
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(3) การระบายนํÊาออกนอกโครงการและปริมาณนํÊาทีÉต้องหน่วงไว้ในโครงการ 

   อตัราการไหลนองหลงัพฒันาโรงการทีÉเพิÉมขึÊนทาํใหโ้ครงการตอ้งหน่วงนํÊ าฝนไวภ้ายใน

โครงการ เพืÉอป้องกนัผลกระทบต่อการระบายนํÊ าภายนอกโครงการดงันีÊ  

   ปริมาณนํÊ าทีÉตอ้งหน่วงไวใ้นโครงการ = (Qหลงัพฒันา- Qกอ่นพฒันา)x tcกอ่นพฒันา 

  แทนค่า  =  (0.15-0.037)x 28.51x60 

   =  193.30 ลบ.ม. 

 จากปริมาณนํÊ าฝนทีÉตอ้งหน่วงในโครงการ 193.30 ลบ.ม. โครงการไดอ้อกแบบให้มีบ่อ

หน่วงนํÊ าฝน ปริมาตรความจุ 204.26 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 193.30 ลบ.ม.) และจากอตัราการไหลหนองก่อน

พฒันาโครงการ 0.037 ลบ.ม./วินาที โครงการจะควบคุมอตัราการระบายนํÊ าฝนออกนอกโครงการโดยใช้

เครืÉองสูบนํÊ า อตัราการสูบนํÊ า 100 ลบ.ม./ชั Éวโมง หรือ 0.0278 ลบ.ม./วินาที ซึÉงไม่เกิน 0.037 ลบ.ม./วินาที 

 

2.8.4 การจดัการมูลฝอย  

(1)  แหล่งกาํเนิดและปริมาณขยะของโครงการ  

  แหล่งกาํเนิดขยะในโครงการเกิดจากการดาํเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั พนักงาน

โครงการ ซึÉงจากแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการบริการชุมชนและทีÉ

พกัอาศยัของสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม กาํหนดใหป้ริมาณขยะมูลฝอย

จากอาคารอยูอ่าศยัรวม ไม่นอ้ยกว่า 3 ลิตร/คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั สามารถประเมินปริมาณการเกิดขยะ

ไดจ้ากอตัราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วนั พบว่า ปริมาณขยะทีÉเกิดขึÊนทัÊ งโครงการประมาณ 899 กก./วนั หรือ

คิดเป็น 4.08 ลบ.ม./วนั 

(2)  ประเภทขยะ  

จากปริมาณขยะทีÉเกิดขึÊนรวม 899 กก./วนั สามารถแยกประเภทขยะต่างๆ ตามสดัส่วน

ร้อยละ โดยอา้งอิงจากคู่มือประชาชน คู่มือประชาชนการคดัแยกขยะมูลฝอยอย่างถูกวิธี และเพิÉมมูลค่าของ

กรมควบคุมมลพิษ 2558 ซึÉงมูลฝอยต่างๆ ทีÉเกิดขึÊนสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ 

มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแหง้ทั Éวไป ร้อยละ 3 มูลฝอยทีÉสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ ประมาณ ร้อยละ 30 

และมูลฝอยอนัตราย ร้อยละ 3 และจากปริมาณขยะแต่ละประเภท (โดยนํÊ าหนัก) สามารถประเมินปริมาตร

ขยะของแต่ละประเภทไดจ้ากความหนาแน่นของขยะแต่ละประเภท (ความหนาแน่นขยะแต่ละประเภท

อา้งอิงจาก : การออกแบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรียงศกัดิÍ  อุดมโรจน,์ มิตรนราการพิมพ,์ 

กรุงเทพฯ, 2542)  
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 (3)  การเกบ็รวบรวมและการจดัการมูลฝอย  

  โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับขยะ แยกประเภทสาํหรับขยะแห้ง มูลฝอยเปียก ขยะ 

รีไซเคิล และขยะอนัตราย ซึÉงมีถุงดาํสวมรองรับอีกทีÉ (มูลฝอยอนัตรายใส่ถุงสีส้มหรือสีแดง) และมีฝาปิด

มิดชิด ตัÊ งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยประจาํชัÊนพกัอาศยัแต่ละชัÊนโดยกาํหนดสีของถงัขยะและทีÉตวัถงั จะมี

ตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงันีÊ   

   - ถงัรองรับขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดาํรองรับขยะอีกชัÊน 

   - ถงัรองรับขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีดาํรองรับขยะอีกชัÊน 

   - ถงัรองรับขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีดาํรองรับขยะอีกชัÊน 

   - ถงัรองรับขยะอนัตราย สีสม้/แดง ภายในมีถุงสีดาํรองรับขยะอีกชัÊน 

 (4)  ห้องพกัขยะรวมของโครงการ  

  อาคารหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ตัÊงอยูบ่ริเวณชัÊน 1 ของอาคาร A มีการจดัจุดจอด

รถขยะทาํให้สะดวกในการขนถ่ายขยะออกไปทิÊง โดยห้องพกัขยะรวมของโครงการ มีลกัษณะเป็นห้อง

คอนกรีตเสริมเหลก็ และมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสาํหรับปิด-เปิด ขนาดพืÊนทีÉส่วนจดัเก็บขยะรวม 12.20 

ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะได ้4.08 ลบ.ม. (ความสูงในการกองเก็บทีÉ 1.2 ม.) 

 

2.8.5  ระบบไฟฟ้า  

(1)  ระบบไฟฟ้าปกต ิ 

      โครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้า เท่ากบั 1,117.14 kVA ออกแบบให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้า

ภายในโครงการขนาดตามการไฟฟ้านครหลวงกาํหนด ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการเชืÉอมต่อกบัระบบจ่าย

ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ผา่นระบบสายไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้า

ใตดิ้น แบบฝังท่อหุม้ดว้ยคอนกรีตเขา้สู่ชัÊน 2 อาคารหอ้งเครืÉองไฟฟ้า (ดา้นหน้าโครงการ) ไปยงัหมอ้แปลง

ไฟฟ้า เพืÉอแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V จากนัÊนจ่ายไฟฟ้าไปยงัแผงไฟฟ้าหลกั (Main Distribution 

Board, MDB) เพืÉอกระจายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆในอาคาร 

  หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ ติดตัÊ งในห้องหมอ้แปลง บริเวณชัÊน 2 ของอาคารห้อง

เครืÉองไฟฟ้า โดยมีระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงกบัผนงัหรือประตูไม่นอ้ยกว่า 1.00 ม. และมีทีÉว่างเหนือหมอ้

แปลง 0.70 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 0.6 ม. ตามมาตรฐานงานติดตัÊงไฟฟ้าทั Éวไป (มยผ. 4501-51)) 

(2)  ระบบไฟฟ้าสํารอง  

  จดัให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างสาํรอง สามารถทาํได้โดยอตัโนมติั เพืÉอให้มีแสงสว่าง

สามารถมองเห็นได ้กรณีทีÉระบบไฟฟ้าปกติหยดุทาํงาน ติดตัÊ งบริเวณช่องทางเดิน บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และ

หอ้งปัËม ซึÉงสามารถสาํรองไฟฟ้าส่องสว่างไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชั Éวโมง 
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(3)  ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกดิไฟฟ้ารัÉวและฟ้าผ่า  

  ระบบป้องกนัไฟฟ้ามีรัÉวมีการจดัทาํระบบสายดินเชืÉอมต่อจากระบบสายดินของแผง

จ่ายไฟฟ้าหลกัและจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผา่ โดยติดตัÊ งหลกัล่อฟ้าต่อสายเขา้กบัตวันาํทีÉเป็นทองแดงลง

พืÊนดินชัÊน 1 เพืÉอกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวดที์ÉติดตัÊงอยูใ่ตดิ้น โดยสายนาํลงดินเป็นระบบทีÉ

แยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า โดยทาํการติดตัÊ งบนดาดฟ้าอาคารมีครอบคลุมพืÊนทีÉทั ÉวทัÊ ง

อาคาร 

 

2.8.6  ระบบปรับสัญญาณโทรทัศน์และกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย  

ความปลอดภยัโครงการออกแบบใหว้างระบบพืÊนฐานใหบ้ริการการรับชมทีวีดิจิตอลใหก้บั

ผูอ้ยูอ่าศยัในหอ้งพกั เพืÉอเขา้ถึงการรับชมทีวีดิจิตอลดว้ยการติดตัÊงเสาอากาศ เพืÉอรับสญัญาณและสามารถตดั

สญัญาณรบกวนแลว้ใชเ้ครืÉองขยายความแรงของสญัญาณไปยงัหอ้งพกัอาศยั ซึÉงผูพ้กัอาศยัเพียงนาํกล่องรับ

สญัญาณทีวีดิจิตอลมาติดตัÊงหรือใชโ้ทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสญัญาณภายในหอ้งก็สามารถรับชมไดท้าํ

ใหผู้พ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตัÊงเสาอากาศดว้ยตนเอง และเพืÉอเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภยัแก่ผูใ้ชอ้าคาร

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบกลอ้งวงจรปิดในแต่ละส่วนของอาคาร 

 

2.8.7  ระบบระบายอากาศ  

  ระบบระบายอากาศของโครงการจะไดรั้บการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบั

ทีÉ 39 (พ. ศ. 2537) ฉบบัทีÉ 50 (พ. ศ. 2540) และฉบบัทีÉ 55 (พ. ศ. 2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติัของกรุงเทพมหานครเรืÉองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยมีการระบายอากาศ

โดยใชว้ิธีธรรมชาติและวิธีกลดงันีÊ  

(1)  การระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาต ิ

  โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณห้องในอาคารทีÉมีผนัง

ดา้นนอกอยา่งนอ้ยหนึÉงดา้นทีÉมีช่องเปิดสู่ภายนอกไดโ้ดยมีพืÊนทีÉของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ

พืÊนทีÉหอ้งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ. ศ. 2537) ขอ้ 13 (การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติให้ใช้

เฉพาะกบัห้องในอาคารทีÉมีผนังดา้นนอกอาคารอย่างน้อยหนึÉ งด้านโดยจัดให้ช่องเปิดสู่ภายนอกอาคาร 

ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพืÊนทีÉหอ้ง)  

  บนัไดหนีไฟทัÊ งหมดของโครงการ (ST-1, ST-2 ของอาคาร A และ ST-3, ST-4  

ของอาคารใชก้ารระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโดยมีช่องระบายอากาศพืÊนทีÉรวมกนัแต่ละชัÊนไม่น้อยกว่า 

1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารไดเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ. ศ. 2543) ขอ้ 30 และขอ้บญัญติัของ

กรุงเทพมหานครเรืÉองควบคุมอาคารพ. ศ. 2544 ขอ้ 42 (บนัไดหนีไฟทีÉอยู่ภายในอาคารตอ้งมีอากาศถ่ายเท

จากภายนอกอาคารไดแ้ต่ละชัÊนตอ้งมีช่องระบายอากาศทีÉมีพืÊนทีÉรวมกนัไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอก

อาคารได)้ 
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(2)  ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจติอล  

โครงการจะจดัใหมี้การระบายอากาศโดยวิธีกลในบริเวณพืÊนทีÉทีÉไม่มีการติดตัÊ งระบบ

ปรับภาวะอากาศเช่นหอ้งเครืÉองไฟฟ้าห้องเครืÉองปัÊ มนํÊ าห้อง AMDB ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้าและห้องควบคุม

ไฟฟ้าประจาํชัÊนโดยคาํนวณอตัราการระบายอากาศตามจาํนวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ชั Éวโมง ให้เป็นไป

ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ. ศ. 2537) ขอ้ 14 นอกจากนัÊนยงัจดัใหมี้การระบายอากาศในหอ้งทีÉมีการติดตัÊง

ระบบปรับอากาศใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ. ศ. 2537) ขอ้ 15 โดยมีระบบปรับอากาศภายใน

โครงการรวม 552 ตนัความเยน็ 

 

2.9  ระบบป้องกนัและระงับอคัคภีัย  

2.9.1  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้  

จากกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ. ศ. 2537) หมวด 1 และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) “ อาคาร

อยูอ่าศยัรวมและอาคารขนาดใหญ่ตอ้งจดัให้มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุ้กชัÊนประกอบดว้ยอุปกรณ์

แจง้เหตุทีÉมีทัÊ งระบบแจ้งเหตุอตัโนมติัและแจง้เหตุทีÉใช้มือและอุปกรณ์ส่งสัญญาณสามารถส่งเสียงหรือ

สญัญาณใหค้นทีÉอยูใ่นอาคารไดย้นิหรือรับทราบอยา่งทั Éวถึง” โดยทีÉระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม้

ของโครงการมีทัÊงระบบอตัโนมติัและแจง้เหตุดว้ยมือสามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด

หรือพืÊนทีÉทีÉเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบโดยมีอุปกรณ์และลกัษณะการทาํงานดงันีÊ  

(1)   แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคภีัย (Fire Alarm Control Panel: FCP)  

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยัหรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนังทาํหน้าทีÉเป็นจุดศูนย์

รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับเมืÉออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครืÉ องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริÉ งสัญญาณเตือนภัย

เครืÉองตรวจจบัควนัและเครืÉองตรวจจบัความร้อน) ทีÉติดตัÊ งไวเ้ริÉ มทาํงานจะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพืÉอให้

เจา้หนา้ทีÉในหอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั ÉวทัÊ งอาคาร

โดยแผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (FCP) ของทัÊงโครงการตัÊงรวมอยูใ่นหอ้งควบคุมชัÊน 1 ของอาคาร B 

(2)  เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: S)  

เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) เครืÉองตรวจจบัควนัชนิดติดลอยบนเพดานแบบใช้

ไอออน (Photo Electric) ในการตรวจจบัอนุภาคทีÉเกิดจากการเผาไหมท้ัÊงควนัชนิดทีÉสามารถมองเห็นดว้ยตา

เปล่าและทีÉไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าทาํให้สามารถตรวจจับการเกิดอคัคีภัยได้ในระยะเริÉ มต้น

เครืÉองตรวจจบัควนันีÊ จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซทีÉเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนัโดยไม่จาํเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือ

ความร้อนเป็นสิÉงกระตุน้การทาํงานเนืÉองจากทาํงานโดยใชห้ลกัการสะทอ้นของแสงเมืÉอมีควนัเขา้มาในตวั

ตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงทีÉออกมาจาก Photoenaiter และสะทอ้นเขา้สู่ Photo receptor ทาํให้วงจร

ตรวจจบัควนัส่งสญัญาณเขา้ไปยงั FCP เพืÉอประมวลผลสาํหรับตาํแหน่งทีÉติดตัÊงเครืÉองตรวจจบัควนั  
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(3)  เครืÉองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) อุปกรณ์ชนิดนีÊ จะทาํงานเมืÉอมีความร้อนเพิÉมขึÊน

ตวัรับความร้อนจะขยายตวัจนอากาศทีÉขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายทาํใหเ้กิดความดนัสูงจนไปดนั

แผน่ไดอะเฟรมใหด้นัขาคอนแทคแตะกนัทาํใหอุ้ปกรณ์ตรวจจบัความร้อนทาํงาน สาํหรับตาํแหน่งทีÉติดตัÊ ง

เครืÉองตรวจจบัความร้อน ไดแ้ก่  

อาคาร A (สูง 8 ชัÊน) 

- ทางวิ ÉงและทีÉจอดรถชัÊน 1 

- หอ้งเตรียมอาหารและหอ้งรับแขกในหอ้งชุดพกัอาศยั 

อาคาร B (สูง 8 ชัÊน)  

- ทางวิ ÉงและทีÉจอดรถชัÊน 1 

- หอ้งเตรียมอาหารและหอ้งรับแขกในหอ้งชุดพกัอาศยั 

(4)  ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอคัคภีัย (Fire Alarm Manual Station)  

อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหมแ้บบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling)  

จากการทาํงานของสวิทซไ์ฟฟ้าสวิทซแ์จง้เหตุแบบมือใชติ้ดฝัÉงเป็นแบบดึงหรือกดปุ่มมีแท่งแกว้หรือกระจก

ป้องกนัไม่ใหดึ้งหรือกดไดง่้ายนกัมีป้ายแสดง “ FIRE” และรหัสโซนแจง้เหตุให้เห็นไดช้ดัเจนอุปกรณ์แจง้

สญัญาณอคัคีภยัจะเป็นอุปกรณ์ทีÉใชแ้จง้เหตุโดยคนทีÉพบเห็นเหตุการณ์ เพืÉอแจง้ให้เจา้หน้าทีÉรับทราบติดตัÊ ง

หน้าบนัไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B (บนัไดหนีไฟ ST-1, ST-2 ของอาคาร A และบนัไดหนีไฟ  

ST-3, ST-4 ของอาคาร B) 

(5)  อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device)  

การทาํงานของระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ะเริÉมเมืÉออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อน

ในระดับทีÉจะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ 

ซึÉงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทัÊงโซนทีÉเกิดเหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพริบขึÊนทีÉแผงแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทัÊง

มีเสียงสญัญาณเฉพาะทีÉแผงควบคุมหลกัจนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซต์ดัเสียงแต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติด

อยูจ่นกว่าระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติและถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซต์ดัเสียงภายในระยะเวลาทีÉตัÊ งไวร้ะบบจะ

ส่งสญัญาณไปยงัโซนหรือชัÊนทีÉเกิดเพลิงไหมแ้ละชัÊนอืÉนทีÉอยูช่ ัÊนบนและชัÊนล่างลงมาและเวลาถดัไปอีก 5-10 

นาที (เวลาสามารถตัÊ งไดภ้ายหลงั) ให้ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั Éวอาคาร (General Alarm) การติดตัÊ ง

อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุจะติดตัÊ งในตาํแหน่งเดียวกบัปุ่มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual 

Station)  

  



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562 

30 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

2.9.2  ระบบป้องกนัอคัคภีัย  

โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัเพืÉอใชร้ะงบัเหตุทีÉเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต

และทรัพยสิ์นของผูใ้ชอ้าคารโดยมีรายละเอียดดงันีÊ   

(1)  ระบบจ่ายนํÊาดับเพลงิ 

    ระบบท่อจ่ายนํÊ าดบัเพลิงแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายนํÊ าใชข้องอาคารระบบจ่ายนํÊ าดบัเพลิงแต่ละ

อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) จะเชืÉอมต่อกบัหวัรับนํÊ าดบัเพลิงทีÉตัÊ งอยู่นอกอาคารบริเวณดา้นหน้าของแต่

ละอาคาร ออกแบบใหมี้ท่อยนื ขนาด 100 มม. จาํนวน 2 ท่อยนื จ่ายนํÊ าให้กบัตูเ้ก็บสายฉีดนํÊ าดบัเพลิงชัÊนละ  

2 แห่ง ตู้เก็บสายฉีดนํÊ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตัÊ งให้มีระยะถึงพืÊนทีÉทุกส่วนของอาคารไม่เกิน  

30 เมตร โดยติดตัÊงบริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟของแต่ละอาคาร (บนัไดหนีไฟ ST-1, ST-2 ของอาคาร A 

และบนัไดหนีไฟ ST-3, ST-4 ของอาคาร B) ภายในตูเ้ก็บสายฉีดนํÊ าดบัเพลิง ประกอบดว้ย 

   - ชุดสายฉีดนํÊ าดบัเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 นิÊวยาว 100 ฟุต 

   - วาลว์สาํหรับเชืÉอมสายดบัเพลิงขนาด 2. 5 นิÊว-ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ   

(2)  หัวรับนํÊาดับเพลงิ (Fire Department Connection)  

   หวัรับนํÊ าจากรถดบัเพลิงของโครงการมี 2 ชุด (อาคาร A จาํนวน 1 ชุด และอาคาร B จาํนวน 1 ชุด) 

แต่ละชุดเป็นหัวรับนํÊ าดบัเพลิงแบบ 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทัÊ ง 2 ทาง เชืÉอมต่อกบัระบบจ่ายนํÊ าดบัเพลิงของ

อาคาร โดยตัÊงอยูน่อกอาคารบริเวณดา้นหนา้ของแต่ละอาคาร  

(3)  ถังดับเพลงิแบบมือถือ 

   อาคาร A และอาคาร B มีพืÊนทีÉแต่ละชัÊนไม่เกิน 1, 000 ตร. ม. มีเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือติดตัÊ ง

ภายในตูเ้ก็บสายฉีดนํÊ าดบัเพลิง (FHC) ชัÊนละ 2 แห่ง บริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟของแต่ละอาคาร (บนัได

หนีไฟ ST-1, ST-2 ของอาคาร A และบันไดหนีไฟ ST-3, ST-4 ของอาคาร B) ระยะไม่เกิน 45 เมตร 

การติดตัÊ งเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือนีÊ จะติดตัÊ งให้ส่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่เกิน  

1.5 เมตร ในทีÉมองเห็นสามารถอ่านคาํแนะนาํการใชไ้ดแ้ละสามารถนาํไปใชง้านไดโ้ดยสะดวก และอยู่ใน

สภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา 

 

2.9.3  ทางไดหนีไฟ  

อาคาร A และอาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชัÊน แต่ละอาคารมีบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง โดยเป็น

บนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทัÊงหมด 
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2.9.4  ระบบจ่ายพลงังานสํารอง  

  จดัให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างสาํรองสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติั เพืÉอให้มีแสงสว่างสามารถ

มองเห็นไดก้รณีทีÉระบบไฟฟ้าปกติหยดุทาํงานติดตัÊงบริเวณช่องทางเดินบนัไดหนีไฟโถงลิฟต ์และห้องปัÊ ม

ซึÉงสามารถสาํรองไฟฟ้าส่องสว่างไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชั Éวโมง และจดัให้มีป้ายเรืองแสงบอกชัÊนและป้ายบอก

ทางหนีไฟทีÉด้านในและด้านนอกของประตูหนีไฟทุกชัÊ นด้วยตัวอักษรทีÉสามารถมองเห็นได้ชัดเจน  

โดยตวัอกัษรตอ้งมีขนาดไม่เลก็กว่า 10 ซม. 

 

2.9.5 มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณเีกดิอคัคภีัย 

  โครงการจะจดัใหมี้การซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจาํอย่างน้อยปีละ 1 ครัÊ ง โดยโครงการจะ

จดัทาํแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลของโครงการเมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงให้ผูพ้กัอาศยั

เห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และติดตัÊงไวที้ÉบริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชัÊน ซึÉงในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟผูพ้กั

อาศยัและพนกังานของโครงการ จะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลทีÉกาํหนดไว ้โดยใชบ้นัไดหนีไฟ 

เพืÉอเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ 

 

2.10 การจราจร  

(1)  ทางเข้า-ออกโครงการ  

  พืÊนทีÉโครงการตัÊ งอยู่ใกลก้ับโครงการทีÉกาํลงัก่อสร้างในบริเวณข้างเคียงคือ โครงการศุภาลยั 

เวอเรนดา้พระราม 9 (อยูใ่นช่วงดาํเนินการก่อสร้าง) และโครงการ Siamese Rama 9 ไซมิส (พืÊนทีÉรอการพฒันา)  

ผงัแสดงทางเขา้-ออกของโครงการ ทีÉกาํลงัก่อสร้างในบริเวณขา้งเคียงโครงการ ทัÊ งนีÊ  โครงการไดจ้ดัให้มีทาง 

เขา้-ออกโครงการจาํนวน 1 แห่ง เชืÉอมออกสู่ถนนพระราม 9 มีขนาดความกวา้ง 6. 00 ม. (ผวิจราจรกวา้ง 6.00 ม. 

แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการ จาํนวน 1 ช่องจราจร และขาออกโครงการ จาํนวน 1 ช่องจราจร มีความ

กวา้งช่องจราจรละ 3.00 ม.) โดยไม่กระทบกบัช่องจราจรอืÉนๆของถนนพระราม ซึÉงโครงการไดอ้อกแบบใหมี้การ

บริหารจดัการจราจรอย่างเพียงพอตามกฎหมายกาํหนดรวมทัÊงจดัให้มีป้ายจราจรสัญลกัษณ์บนพืÊนทางและ

เจา้หนา้ทีÉรักษาความปลอดภยัในการอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการใหเ้ป็นไปอย่างมีระบบ

และปลอดภยัและควบคุมการผ่านเขา้-ออก ดว้ยคียก์าร์ดหรือแลกบตัร โดยมีไมก้ัÊนจราจรและเจา้หน้าทีÉคอย

ควบคุมการเขา้-ออก 
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(2)  ระบบจราจรภายในโครงการ  

  ระบบจราจรภายในโครงการการจดัระบบการจราจรภายในโครงการ เป็นการเดินรถแบบทาง

เดียว (One-Way Traffic) ซึÉงจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร โดยมีความกวา้งของทางสัญจรไม่น้อยกว่า  

6 ม. ซึÉงทางโครงการไดท้าํทางเชืÉอมเขา้-ออกโครงการ สอดคลอ้งตามขอ้กาํหนดดงักล่าวซึÉงมีเจา้หนา้ทีÉรักษา

ความปลอดภยัและอาํนวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม.  

(3)  จาํนวนทีÉจอดรถ 

 การพิจารณาความเพียงพอของจาํนวนทีÉจอดรถจากขอ้กาํหนดของกฎหมายทีÉระบุไวพิ้จารณา

ความเพียงพอของทีÉจอดรถจากขนาดของพืÊนทีÉอาคารจากกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 (2517) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ. ศ. 2479 ขอ้ 3 (1) จาํนวนทีÉจอดรถยนตใ์นอาคารประเภทต่างๆ

ในทอ้งทีÉกรุงเทพมหานครกาํหนดให้อาคารขนาดใหญ่ให้มีทีÉจอดรถยนต์ตามจาํนวนทีÉกาํหนดของแต่ละ

ประเภทของอาคารทีÉใชเ้ป็นทีÉประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัÊนรวมกนัหรือใหมี้ทีÉจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 

1 คนั ต่อพืÊนทีÉอาคาร 120 ตร.ม. เศษของ ตร.ม. ใหคิ้ดเป็น 120 ตร.ม. ทัÊ งนีÊ  โครงการจะมีพืÊนทีÉอาคารขนาด

ใหญ่เท่ากบั 12, 646 ตร.ม. ซึÉงตามขอ้กาํหนดดงักล่าวโครงการจะตอ้งจดัเตรียมทีÉจอดรถไวอ้ยา่งนอ้ย 106 คนั 

ตามกฎหมาย (12,646/120 = 106 คนั) โดยโครงการไดจ้ัดให้มีทีÉจอดรถยนต์ไวท้ัÊ งสิÊน จาํนวน 107 คัน  

ซึÉงจาํนวนทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมดทีÉจดัไวภ้ายในโครงการเป็นไปตามทีÉกฎหมายกาํหนด  

(4)  การจดัการด้านความปลอดภัย 

   โครงการจดัใหมี้ทีÉจอดรถรวมทัÊงสิÊน 107 คนั ซึÉงบริเวณภายในอาคารไดจ้ดัให้มีสันชะลอ

ความเร็วกระจกโคง้และระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณทีÉจอดรถโดยเชืÉอมต่อสัญญาณเขา้สู่

หอ้งควบคุมทีÉตัÊงอยูที่ÉชัÊน 1 และจดัใหมี้เจา้ทีÉรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ชม. 

นอกจากนีÊ  โครงการมีวิธีการบริหารจดัการรถทีÉเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ โดยจดัให้มีเจา้หน้าทีÉของโครงการ

ปล่อยรถออกจากโครงการตามจงัหวะกระแสจราจร และห้ามไม่ให้เจา้หน้าทีÉโครงการปิดกัÊนรถบนถนน

สาธารณะ อีกทัÊ งมีการติดตัÊ งป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะทีÉสามารถมองเห็นได้ง่ายก่อนเข้าสู่พืÊนทีÉ

โครงการ เพืÉอใหผู้ข้บัขีÉยานพาหนะทีÉจะเลีÊยวเขา้สู่โครงการชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเขา้โครงการส่วน

ภายในโครงการจะมีการติดตัÊงลูกศรแสดงทิศทางป้ายจราจรติดตัÊงไฟฟ้าส่องสว่างตามความเหมาะสม 

 

2.11  พืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ  

โครงการมีขนาดพืÊนทีÉ 2-1-50 หรือ 3, 800 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั

ทัÊงหมด 217 หอ้ง และมีผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ รวมทัÊงสิÊน 899 คน โดยโครงการจดัให้มีพืÊนทีÉ 

สีเขียวไวที้ÉชัÊน 1 และชัÊนดาดฟ้าของอาคาร A และอาคาร B โดยมีพืÊนทีÉสีเขียวรวม 967 ตร.ม.  
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2.12 การดําเนินการก่อนการก่อสร้าง  

2.12.1 ขัÊนตอนการรืÊอถอนและการก่อสร้าง  

  โครงการคาดว่าจะใช้เวลาในการรืÊ อถอนอาคารสํานักงานขายของโครงการประมาณ  

1 เดือน (ก่อนการก่อสร้างอาคารของโครงการ) และใชเ้วลาในการก่อสร้างโครงการประมาณ 17 เดือน

นบัตัÊงแต่วนัทีÉไดรั้บอนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยจะเริÉมจากงานเสาเข็มงานปรับสภาพพืÊนทีÉ

และทาํฐานรากงานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมงานระบบสาธารณูปโภคงานถนน/ตกแต่งส่วนกลาง

และงานเก็บทาํความสะอาด สาํหรับรายละเอียดขัÊนตอนในการก่อสร้างมีดงันีÊ   

  (1) งานรืÊ อถอน เป็นการรืÊ อถอนอาคารสํานักงานขายของโครงการ สูง 1 ชัÊน จาํนวน  

1 อาคาร ระยะเวลาในการรืÊอถอน 1 เดือน (ก่อนการก่อสร้างอาคารของโครงการ)  

  (2) งานปรับสภาพพืÊนทีÉและทาํฐานราก ประกอบดว้ย งานวางผงังานเจาะ และเทเสาเข็ม

งานเคลืÉอนยา้ยเครืÉองจกัร/อุปกรณ์เขา้พืÊนทีÉ 

  (3) งานโครงสร้างและสถาปัตยกรรม ประกอบดว้ย งานเทพืÊนและคานคอนกรีตเสริมเหลก็

งานผนัง งานพืÊน งานเพดานประตูหน้าต่างสุขภัณฑ์ และงานสี เป็นต้น ทัÊ งนีÊ ในระหว่างการก่อสร้าง

โครงการวสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพืÊนทีÉโครงการ และจะมีการกาํหนด

มาตรการในการป้องกนัอนัตรายทีÉอาจจะเกิดขึÊนในระหว่างการก่อสร้าง ไดแ้ก่  

  1) การจัดเก็บวสัดุอุปกรณ์จะจัดเก็บไวเ้ป็นหมวดหมู่อย่างเป็นระเบียบ เพืÉอความ

สะดวกและปลอดภยัในการใชง้าน  

 2) มีการเตรียมเครืÉองมือและอุปกรณ์ในการป้องกนัอนัตรายทีÉอาจเกิดขึÊนในระหว่าง

การก่อสร้าง เช่น หมวกแข็งนิรภยั ปลั Ëกเสียบป้องกันเสียงทีÉครอบหู แว่นตาสาํหรับคนงานเชืÉอม เป็นต้น

รวมทัÊง เครืÉองมือพยาบาลเบืÊองตน้  

  3) กาํหนดเขตก่อสร้างและเขตอนัตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจดัให้มีเจา้หน้าทีÉ

รักษาความปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพืÊนทีÉก่อสร้างเพืÉอไม่ใหบุ้คคลทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกบัการก่อสร้าง

เขา้พืÊนทีÉก่อสร้าง ซึÉงอาจไดรั้บอนัตราย 

 

2.12.2 คนงานก่อสร้าง และทีÉพกั  

  การก่อสร้างจะใช้คนงานประมาณ 80 คน ซึÉ งคนงานทัÊ งหมดจะพกัอาศยัอยู่นอกพืÊนทีÉ

ก่อสร้างโครงการ โดยโครงการจะกาํหนดให้ผูรั้บเหมาจัดหาสถานทีÉสําหรับสร้างทีÉพกัคนงานก่อสร้าง

ภายในรัศมี 1 กม. จากพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการ เพืÉอลดผลระทบดา้นจราจรจากการเดินทางและขนส่งคนงาน

พร้อมทัÊง จดัสร้างทีÉพกัใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั Éวคราวสาํหรับคนงานก่อสร้างของ

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ให้เพียงพอกบัจาํนวนคนงาน ซึÉ งภายในบา้นพกั

คนงานจะจดัใหมี้หอ้งนํÊ าลานซกัลา้งตลอดจนทีÉตัÊงถงัมูลฝอยใหเ้พียงพอต่อจาํนวนคนงาน 
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2.12.3 นํÊาใช้  

  นํÊ าใชใ้นระยะก่อสร้างโครงการจะใชน้ํÊ าจากการประปานครหลวงสาํนักงานประปาสาขา

พญาไท โดยจะติดตัÊ งมิเตอร์รับนํÊ าเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงนํÊ าใชใ้นระยะก่อสร้าง สามารถจาํแนกออกเป็น  

2 ประเภท  

  (1)  นํÊ าใช้สําหรับพืÊนทีÉ ก่อสร้างส่วนใหญ่จะมาจากการใช้นํÊ าของคนงานก่อสร้าง  

เพืÉอการชาํระลา้งหอ้งนํÊ าหอ้งสว้มและการทาํความสะอาดพืÊนทีÉหลงัเลิกงาน โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วนดงันีÊ   

  (1.1)  นํÊ าใชข้องคนงานก่อสร้าง 

   จาํนวนคนงาน = 80 คน 

 อตัราการใชน้ํÊ า  = 50  ล./คน/วนั  

 (มาตรฐานขัÊนตํÉาทีÉกาํหนดโดยสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิÉงแวดลอ้มกรณีคนงานพกันอกโครงการ)  

  ดงันัÊนปริมาณนํÊ าใช ้= (80 x 50)/1,000 4 ลบ.ม./วนั  

  (1.2)  นํÊ าใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้างเช่นผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีตทาํความ

สะอาดเครืÉองมือเครืÉองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดว่าในส่วนนีÊจะมีประมาณ 5 ลบ. ม./วนั 

  ดงันัÊน ความตอ้งการใชน้ํÊ าสาํหรับพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการทัÊ งหมดมีปริมาตร 9 ลบ.ม./วนั 

ซึÉงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงันํÊ าสาํรองนํÊ าสาํหรับใชข้องคนงานปริมาตรรวมไม่น้อยกว่า 9 ลบ.ม. เพืÉอสาํรอง 

นํÊ าใชไ้ม่นอ้ยกว่า 1 วนั  

  (2)  นํÊ าใชส้าํหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

  จาํนวนคนงาน   = 80 คน 

   อตัราการใชน้ํÊ า   = 200 ล./คน/วนั 

   ดงันัÊนปริมาณนํÊ าใช ้  = (80 x 200)/1, 000  

       = 16 ลบ. ม./วนั 

ดังนัÊ น ความต้องการใช้นํÊ าทัÊ งหมดสําหรับบ้านพกัคนงานก่อสร้างมีปริมาตร 16 ลบ. ม./ว ัน 

ซึÉงผูรั้บเหมาจะจดัใหมี้ถงันํÊ าสาํรองนํÊ าสาํหรับใชข้องคนงานปริมาตรรวมไม่น้อยกว่า 16 ลบ.ม. เพืÉอสาํรอง 

นํÊ าใชไ้ม่นอ้ยกว่า 1 วนั 
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2.12.4  การบําบัดนํÊาเสีย  

ปริมาณนํÊ าเสียคิดเป็นประมาณร้อยละ 80 ของปริมาณนํÊ าใชด้ังนัÊนจึงคาดว่าจะมีปริมาณ 

นํÊ าเสียในระยะก่อสร้าง โดยแบ่งเป็น พืÊนทีÉก่อสร้าง และบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ดงันีÊ   

(1) นํÊ าเสียสําหรับพืÊนทีÉก่อสร้างปริมารนํÊ าเสียในระยะก่อสร้างประมาณร้อยละ 80 ของ

ปริมาณนํÊ าใชด้งันัÊนจึงคาดว่าจะมีปริมาณนํÊ าเสียระหว่างก่อสร้าง 3.2 ลบ. ม./วนั (4 x 80/100) (ไม่คิดนํÊ าใชใ้น

ส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เนืÉองจากนํÊ าใชส่้วนใหญ่จะหมดไปกบัขัÊนตอนการก่อสร้างและ

ส่วนทีÉเหลือปริมาณเลก็นอ้ยจะปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ) โดยโครงการไดก้าํหนดให้

มีการบาํบัดนํÊ าเสียดังกล่าวก่อนระบายลงสู่บ่อพกัด้านหน้าโครงการ ทัÊ งนีÊ  ระบบบาํบัดนํÊ าเสียในระยะ

ก่อสร้างจะเป็นลกัษณะดงัสาํเร็จรูปสามารถรองรับนํÊ าเสียไดไ้ม่นอ้ยกว่า 3.2 ลบ.ม./วนั ประสิทธิภาพในการ

บาํบดัใหน้ํÊ าทิÊงมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายนํÊ าออกสู่ท่อระบายนํÊ าริมถนนสาธารณะ

บริเวณดา้นหนา้โครงการ  

(2) นํÊ าเสียสาํหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

  จาํนวนคนงาน   = 80  คน 

  ปริมาณนํÊ าใช ้  =  16  ลบ. ม./วนั 

  ดงันัÊนปริมาณนํÊ าใช ้ = (16 x 80) / 100  

= 12. 8 ลบ. ม. / วนั 

ดังนัÊ น กาํหนดให้ผูรั้บเหมาจัดให้มีระบบบาํบัดนํÊ าเสียทีÉรองรับนํÊ าเสียได้ไม่น้อยกว่า  

12.8 ลบ. ม./วนั มีประสิทธิภาพในการบาํบดัใหน้ํÊ าทิÊงมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายนํÊ า

ออกสู่ท่อระบายนํÊ าต่อไป  

 

2.12.5  การระบายนํÊาฝน  

  โครงการจะควบคุมการระบายนํÊ า โดยจะทาํท่อระบายนํÊ าฝนรอบอาคารทีÉจะก่อสร้างและ

รวบรวมนํÊ าเข้าสู่บ่อพกัหรือบ่อดักตะกอนดิน เพืÉอดกัเอาตะกอนดินให้จมตัวก่อนระบายลงสู่บ่อพกันํÊ า

สาธารณะต่อไป นอกจากนีÊ  โครงการจดัใหมี้การทาํความสะอาดบ่อดกัตะกอนดินทุกๆสัปดาห์ เพืÉอป้องกนั

การอุดตนัและการสะสมดินตะกอน 

 

2.12.6  การจราจร  

   ในระยะก่อสร้างผูรั้บเหมาจะขนส่งเครืÉองจกัร/วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างเขา้สู่โครงการโดยใช้

เสน้ทางหลกัจากแหล่งวสัดุและโรงงาน (PLANT) ผา่นในเสน้ทางถนนวฒันธรรมเลีÊยวซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 

เพืÉอเขา้สู่โครงการสําหรับเส้นทางขาออกจะใชเ้ส้นทางถนนพระราม 9 มุ่งหน้าแยกประดิษฐ์มนูญธรรม
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จากนัÊนเลีÊยวซา้ยเขา้ถนนประดิษฐม์นูญธรรม เพืÉอมุ่งหนา้กลบัไปยงัแหล่งวสัดุและโรงงาน (PLANT) ดงัเดิม

โดยมีจาํนวนเทีÉยวของยานพาหนะทีÉใชข้นส่งในช่วงการก่อสร้างโครงการดงันีÊ  

   - รถขนส่งเจา้หนา้ทีÉใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ ในการขนส่งสูงสุดจาํนวน 4 เทีÉยว/วนั 

   - รถขนส่งคนงานใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ ในการขนส่งสูงสุดจาํนวน 3 เทีÉยว/วนั 

   - รถขนส่งวสัดุก่อสร้างและดินใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ ในการขนส่งจาํนวน 16 เทีÉยว/วนั 

   ทัÊงนีÊ โครงการจะกาํหนดใหผู้รั้บเหมาจดัใหมี้บา้นพกัคนงานก่อสร้างอยูใ่นรัศมีประมาณ  

1 กม. เพืÉอใหค้นงานก่อสร้างสามารถเดินเทา้เขา้สู่โครงการไดแ้ละเป็นการลดปริมาณรถยนตแ์ละผลกระทบ

ดา้นการจราจรในระยะก่อสร้าง 

2.12.7  การจดัการมูลฝอย  

  การจดัการมูลฝอยปริมาณมูลฝอยทัÊงหมดทีÉเกิดขึÊนในช่วงระหว่างการก่อสร้างส่วนใหญ่จะ

เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้าง สามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ  

  (1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหล็กเศษอิฐเศษปูนและเศษไม ้เป็นต้น 

ทีÉไม่สามารถนาํกลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้ตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 

กก./ตร.ม. โดยมีค่าเฉลีÉยเท่ากบั 56 23 กก./ตร.ม. ซึÉ งมีองค์ประกอบหลกัคือคอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4  

อิฐร้อยละ 12.8-14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบืÊองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบืÊองหลงัคา ร้อยละ  

1.3-1.7 ยิบซั Éม บอร์ด ร้อยละ 0.27-0.36 และไม ้ร้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) ดังนัÊ น

โครงการซึÉ งมีพืÊนทีÉอาคารรวม 14,270 ตร.ม. จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้างรวม 802.40 ตัน  

(คิดคาํนวณจาก 14,270 x 56.23 = 802,402.10 กก.) 

  (2)  มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยแบ่งเป็น มูลฝอยในพืÊนทีÉก่อสร้างกบัพืÊนทีÉบา้นพกั

คนงานก่อสร้างดงันีÊ   

  (2.1) มูลฝอยในพืÊนทีÉก่อสร้างมีคนงานจาํนวน 80 คนคาดว่าจะมีปริมาณขยะ 3 ล./คน / วนั

คาดว่าจะมีขยะจากคนงาน ปริมาณ 240 ล./วนั (80 x 3) ซึÉงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถงัมูลฝอยปริมาณ

รวมไม่น้อยกว่า 240 ล. วางบริเวณพืÊนทีÉก่อสร้างให้เพียงพอและในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของ

สาํนกังานเขตหว้ยขวางมาเก็บขนไปกาํจดัต่อไป  

  (2.2) มูลฝอยบริเวณพืÊนทีÉบา้นพกัคนงานก่อสร้างมีคนงานจาํนวน 80 คน คาดว่าจะมี

ปริมาณขยะ 3 ล./คน คาดว่าจะมีขยะจากคนงาน ปริมาณ 240 ล/วนั (80 x 3) ซึÉงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มี

ถงัมูลฝอยทีÉรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 240 ล. วางบริเวณพืÊนทีÉบา้นพกัคนงานก่อสร้างให้เพียงพอและใน

แต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของสาํนกังานเขตหว้ยขวางมาเก็บขนไปกาํจดัต่อไป  
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2.12.8  การใช้ไฟฟ้า  

  การใชไ้ฟฟ้าในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขต

บางกะปี โดยจะติดตัÊงมิเตอร์ไฟฟ้าชั Éวคราวสาํหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซึÉงสามารถให้บริการไดอ้ย่าง

ทั Éวถึง ดงันัÊน จึงสามารถใหบ้ริการแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

2.12.9  ปริมาณดินและการจดัการในระยะก่อสร้าง  

  โครงการ ศุภาลยั ไพร์ม พระราม 9 เป็นโครงการก่อสร้างอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด)  

สูง 8 ชัÊนจาํนวน 2 อาคาร (แบ่งออกเป็น อาคาร A และอาคาร B) และอาคารห้องเครืÉองไฟฟ้า (RMU) สูง  

2 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร ซึÉงเมืÉอโครงการขุดดินเพืÉอทาํงานฐานรากและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น พบว่า จะมี

ปริมาณดินขุดเท่ากบั 3,633 ลบ.ม. และจะนาํดินดงักล่าวมาถมกลบั (Back Fit) เพืÉอยกระดบัพืÊนถนนพืÊน

อาคารและพืÊนทีÉภายนอกอาคารคิดเป็นปริมาณดินถมเท่ากบั 290 ลบ.ม. ทาํให้มีปริมาณดินทีÉตอ้งนาํออก

พืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 633 – 290 = 3,343 ลบ.ม.) เนืÉองจากมีปริมาณดินเหลือมากทางโครงการจะบริหาร

จดัการดิน โดยจะนาํดินทีÉเหลือมาใชใ้นงานจดัสวนชัÊนล่างและชัÊนดาดฟ้าเท่ากบั 136 ลบ.ม. และจะมีดิน

เหลือจากการนํามาใช้งานเท่ากับ 3,207 ลบ.ม. (3,343-136 = 3,207 ลบ.ม.) ซึÉ งโครงการจะกาํหนดให้

ผูรั้บเหมานาํดินดงักล่าวออกนอกพืÊนทีÉโครงการต่อไป 


